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Hei taloyhtion hallitus!

Tiesithan, etta taloyhtiosi kuuluu Kiinteistoliitto Uusimaahan
ja sita kautta kaikki jasenyyteen kuuluvat palvelut ovat
taloyhtion hallituksen ja isannoitsijan kaytossa.

JASENMAKSUUN
KUULUVAT PALVELUT:
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Taloyhtioilta saamamme palautteen mukaan
jasenyys helpottaa huomattavasti hallituksen tyota.

Kun tarvitsette apua hallitustyohon - me autamme!

Lisatietoa jasenpalveluista: www.ukl.fif palvelut
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4" Uusimaa



Paakirjoitus

Taloyhtioilta eivat haasteet lopu - hyva
hallitustyo entista tarkeampaa

Inflaatio laukkaa, korot nousevat ja kiinteistonhoidon kustannukset jatkavat kasvuaan. Energian
sadstamisen keinot ja energiaremontit puhuttavat. Eivatka vanhat tutut putki-, katto- ja julkisivu-
remonttitarpeet ole kadonneet minneké&an. Taloyhtion toiminnan ja talouden suunnittelu on juuri nyt
harvinaisen monen haasteen keskella. Aktiiviselle hallitustyélle on suuri tarve.

Taloyhtién hyva hoitaminen tarkoittaa suunnitelmallisuut-
ta ja pitkajanteisyytta. Perustellut ja tarpeelliset korjaus-
hankkeet eivat saisi jadda tekematta kustannusnousuista
huolimatta. Jos katto tai putket vuotavat, tarpeellisten
peruskorjausten lykkdaminen tulee vuotovahinkojen kor-

Kiinteistoliitto Uusimaa luonnollisesti vastustaa korotushan-
ketta, mutta pahaltahan tilanne nayttaa. Kyseessa on jo kolmas
hallitusohjelma, jossa kiinteistdverotusta pyritdan uudistamaan
siten, etta entista suurempi maksurasitus kohdistuisi juuri Uuden-
maan ja muiden kasvukeskusten alueelle.

jauksina viela kalliimmaksi kuin kohonneet kustannukset.

Toisaalta ei-valttamattémia hankkeita on varmasti ihan
viisastakin arvioida kriittisesti. Tassa harkinnassa hallituk-
set yhdessa isannoitsijoiden kanssa ovat avainasemassa.

Kiinteistéverojen nousu
uhkaa

Vuoden 2022 kiinteistoverosta
yli kolmannes kertyi paakaupun-
kiseudun kiinteistoista. Maan
hallitus julkisti 29.8. luonnok-
sen esitykseksi, jolla maapohjan
veroprosentin alaraja nousisi 0,93
prosentista 1,30 prosenttiin.
Ylaraja ehdotetaan sailyvaksi

2 prosentissa. Monissa kunnissa,
kuten Helsingisséa, on verotettu
juuri tuo valtion lailla maaraama
minimiprosentti. Nyt kaavailtu
korotus tarkoittaisi siis 40 pro-
sentin korotusta asuinkiinteistdjen
maapohjan verotukseen, joten
prosentuaaliset korotukset iskevat
euroina eniten juuri kalliin maa-
pohjan alueille.

Kiinteistokustannukset kasvussa
Syyskuussa julkistettu Kiinteistoliiton indeksitalovertailu naytti
havainnollisesti sen, kuinka ldhes kaikki kiinteistokustannukset
ovat edelleen kasvamassa, mutta kau-
pungeissa on isojakin eroja. Helsingissa
kulut kasvoivat vuodessa 9,2 prosenttia
ja viidessa vuodessa 37 prosenttia, kun
vastaavasti Espoossa kulut putosivat
4 prosenttia vuodesta 2022. Myds
Vantaalla kustannusten nousu on ollut
maltillisempaa kuin Helsingissa, jossa
suurimmat yksittaiset nousun tekijat ovat
kaukolampé ja kiinteistoverot.
Haasteet eivat lopu edunvalvonta-
rintamallakaan. Jatkamme toimiston,
yhdistyksen hallituksen ja yhteistyo-
kumppaneidemme kanssa jasenille tar-
keiden asioiden esille tuomista ja niihin
vaikuttamista.

Mika Heikkila
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto Uusimaa

Kiinteistolehti

UUSIMAA

\x“‘ﬂo’”@;
Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa. §7 e
4. vuosikerta ///
Painopaikka: Kroonpress v"Il,

50410787
Aikakauslehtien Liiton Jasen Kroonpress

Kannen kuva: lImastonmuutoksen mukanaan tuomia
sdan aari-ilmioita ja niihin varautumista kasitellaan
téssa numerossa rakennusten teknisen kestavyyden,
vakuutusturvan ja hulevesien kannalta. Kuva: Pekka
Piiparinen/Vastavalo.net
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Taitto Kari Langsjé

lImoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Timo Hyvénen, 050 468 2290, timo.hyvonen@dorimedia.fi
Lehden suurin mahdollinen vastuu ilmoituksen julkaisemisessa sattuneesta virheesta tai ilmoituksen
pois jadmisesta rajoittuu ilmoituksen hintaan.

limoitusaineistot aineistot.aluelehdet@kiinteistomedia.fi

Osoitteenmuutokset uusimaa@ukl.fi

Anna palautetta lehdesta osoitteessa: www.kiinteistolehti.fi/palaute-aluelehdet/
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AUTAMME ISANNOINNIN
KILPAILUTTAMISESSA

Kun taloyhtiési hallitus haluaa vaihtaa nykyisen Kiinteistolehti

isinndinnin parempaan, ota yhteys Isannointi- UUSIMAA
meklariin. Tarjpamme puolueettoman kilpailutus-

palvelun, jossa vertailemme valittuja isanndinti- SISALLYSLUETTELO 3/2023

toimistoja hinnan, palvelun ja laadun mittarein. L
3 PAAKIRJOITUS

Hyva hallitustyd entista tarkeampaa

Peruspalvelumme sisalto: 5 AJANKOHTAISTA
e Tarvekartoitus ja tarjouspyynnén laatiminen toiveiden mukaan Ajankohtaista Uudeltamaalta
e Tarjousten pyytaminen hallituksen valitsemilta yrityksilta 10 limastonmuutos haastaa myés kiinteistst
* Tarjousten vertailu, pisteytys ja kirjallinen yhteenveto 13 limastonmuutos, kiinteistovahingot ja vakuutukset

14 Vantaan ratikka viemassa taloyhtisilta autopaikat

- - —

Lisdpalveluina tarjoamme apua haastattelujen suunnitteluun ja
toteutukseen seka konsultoimme sopimusasioissa.

Lue nettisivultamme lisda palveluistamme ja asiakaskokemuksista.

Peruspalvelusta 20 % alennus
Kiinteistoliitto Uusimaan jasenille!

16 Rajaytystyot aiheuttivat halkeamia naapuritaloissa
19 EDUNVALVONTA

Kiinteistéverotus taloyhtién uhkana

i ; . | 20 Rakennustydlle tarkkailija - ohjekortti on ilmestynyt
22 Selvitdankd huoneistotietojarjestelmaan kunnialla?
24 Indeksitalo 2023 - Asumisen kallistuminen kiihtyy

ISﬁnnainnin ihmEIﬁake on 26 Missa kunnossa on taloyhtidsi hulevesijarjestelma?
ihmetta yksinkertaisempi

Hyvan isannoinnin kulmakivena on kolme
isannaitsijaa — tiimi, jonka kanssa johdat
taloyhtiosi arkea ja tulevaisuutta.

ENEMMAN TUNTEJA
Hallituksen tehokkaampi ajankaytto

= 28 ASIANTUNTIJA TUTUKSI

Lakimies Katriina Sarekoski
30 ASIANTUNTIJALTA

Yhdistyksen hallitus edistaa jasenyhtididen
TYYTYVAISET ASUKKAAT arjen asioita
Asiakastyytyviisyys hallituksen kokouksissa 4,4/5 32 LAKI JA OIKEUS

Osakkaan salaremontin seuraamukset
34 NEUVONTA

Kattoikkunan vuotovahingot ja puun kaatolupa
R S S— B 36 KOLUMNI

Asukkaat ja osakkaat ansaitsevat patevan hallituksen
38 Yhdistys tiedottaa

JOHTAJUUS PALVELUNA

Ali anna vastuun arjen johtamisesta valua hallitukselle

Lue lisdd isdnnéinnin
ihmelddkkeestd
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Helsingin keskustan toimitiloja
asuinkdyttoon

Helsingin pormestari Juhana Vartiainen haluaa helpottaa
keskusta-alueen toimitilojen muuttamista asuinkaytéon.
- On selked, pidempiaikainen trendi, etta liike-ela-

ma ja toimistot tarvitsevat vdhemman nelidpinta-alaa.
Samaan aikaan kaikissa suurissa kaupungeissa pohdi-
taan, miten ihmisia saadaan houkuteltua ydinkeskustaan.
Nyt on korkea aika kaynnistaa tama tyo ja edeta ripeasti
kohti konkretiaa, pormestari Vartiainen toteaa.

Toimintaymparistossa tapahtuneet muutokset, kuten
etatyon lisddntyminen, ostoskayttaytymisen muutos ja
keskustatilan kysynnan muutos kohti elamyksellisyytta,
ovat luoneet tarpeen arvioida rakennusten kayttotarkoi-
tusten muutosten periaatteita.

Syksylla alkavan selvitystyon jalkeen kayttotarkoitus-
ten muutoksia koskevia linjauksia tullaan todennakdises-
ti paivittamaan.

@ Pormestari
Juhana Vartiaisen
mukaan asumisen
lisadminen
keskusta-alueella
on keskeinen
keino keskus-
ta-alueiden
elavoittamisen
kehittdmisessa.
Kuva: Helsingin
kaupunki

Korjausrakentaminen 2023
-illassa paljon ajankohtaista
asiaa

Korjausrakentaminen 2023 -ilta tarjoaa ajankohtaista
asiaa taloyhtididen hallituksen jasenille. Seminaarin ai-
heina ovat muun muassa aurinkopaneelit, paatéksenteko
sahkoéautojen latauspisteista ja energiaremontti taloyh-
tidssa. Seminaaria tdydentaa alan toimijoita esitteleva
nayttely.

Kaikille avoin tilaisuus jarjestetdann koronan jalkeen
nyt ensimmaista kertaa lahitapahtumana 15.11. Paikkana
on Meeting Park Oasis, Ruoholahti.

llmoittaudu mukaan Kiinteistéliitto Uusimaan verkko-

sivuilta ukl.fitapahtumat.

ARAnN avustukset taloyhtioille

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA myoéntaa asumiseen ja
rakentamiseen liittyvia avustuksia. Ne kohdistuvat asuntokannan korjaukseen

ja asuinolojen parantamiseen. Energia-avustusta ja avustusta matalalampoiseen
kaukolampodn siirtymiseksi voi hakea taman vuoden loppuun. ARAn sivuilla on
selkeat ohjeet avustusten hausta, myontamisesta ja maksamisesta.

Taloyhtioille myonnettavia avustuksia ovat muun muassa:
e Avustus uuden hissin jalkiasentamiseen
e Avustus liilkkumisesteiden poistamiseen

ooo
ooo

e Avustus kuntotutkimukseen ja perusparannuksen suunnitteluun

e Avustus sahkoautojen latausinfran rakentamiseen

Katso lisatiedot ja hakuohjeet sivuilta ara.fi.
Voit myds asioida sdhkopostilla korjausavustus.ara@ara.fi

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3 -2023
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Vaestonsuojat paadosin kunnossa

Sisdministerion tuoreen selvityksen mukaan valtaosa, 91
prosenttia, Suomen vaestonsuojista on hyvassa kunnos-
sa, mutta korjaustarpeitakin on. Saannéllisen huollon
laiminlyonti, virheet suunnittelu- ja asennusvaiheessa ja
korjaustoissa seka virheet suojan kaytossa ja varusteissa
ovat yleisimpia syita korjaustarpeelle.

Véestdnsuoja on tila tai rakennus, jonka tehtava on
suojata vaestoa esimerkiksi aseellisen hydkkayksen tai

kaasu- tai myrkkyvuodon sattuessa. Ne sijaitsevat usein
kerrostalojen tai julkisten rakennusten kellarikerroksissa.
Lain mukaan vaestdonsuoja pitaa olla kayttoon otettavissa
72 tunnissa viranomaisen kaskysta.

Suomessa on noin 50 500 vaestonsuojaa, joissa on yh-
teensa noin 4,8 miljoonaa suojapaikkaa. Padkaupunkiseu-
dulla, jossa kdydaan paljon téissd muualta, suojapaikkoja
on enemman kuin padkaupungissa on vaestoa.

® Tyypillises-

ti vaestonsuoja
sijaitsee kerrostalon
kellarikerroksessa.
Kuva: Tuomas
Selanne

Kiinteistoliiton kunniamerkki arvostuksen osoituksena

Suomen Kiinteistdliitto myontaa tunnustuksia kiinteis-
toalalla toimimisesta. Kiinteistoliiton kunniamerkki on
tunnustus kiinteistéalan pitkaaikaisesta ja ansiokkaasta
tyosta. Naita merkkeja voivat hakea kaikki kiinteistoalan
toimijat.

Kunniamerkkia annettaessa kerrotaan, etta pitkaai-
kainen ty6 on arvokasta eika sita ole tehty turhaan. Jos
tydyhteisossa tai taloyhtiéssa on henkild, jonka tyota
arvostetaan, on kunniamerkki yksi hyva tapa osoittaa kii-
tollisuutta. Kunniamerkki voidaan myontaa esimerkiksi
ansioituneelle hallituksen puheenjohtajalle tai jasenelle,
isdnnditsijalle, talonmiehelle, siivoojalle, tilintarkastajalle,
kirjanpitajalle, huoltoyhtion henkilékunnalle tai muulla
tavoin kiinteistoalalla tyéskenteleville.

Kiinteistéalan kunniamerkit (pronssi 10 v., hopea 20 v.
ja kulta 30 v.). ovat maksullisia, ja hakemuslomake 18ytyy
liiton sivulta kiinteistoliitto.fi/palvelut/kunniamerkit/.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3 -2023



Etsimme vuoden puheenjohtajaa ja taloyhtiotekoa

Kiinteistoliitto Uusimaa hakee alueeltaan vuoden taloyhtiopuheenjohtajaa seka vuoden taloyhtiétekoa. Kilpailun
myota halutaan nostaa esiin positiivisia tekoja, hankkeita ja henkil6ita, jotka ovat vaikuttaneet kiinteisto- ja taloyhtio-
alan kehittamiseen.

Puheenjohtaja huolehtii hallituksen toiminnasta ja tekee arvokasta
tyota taloyhtion seka kaikkien osakkaiden hyvaksi. Vuoden taloyhtioteko
voi puolestaan olla onnistunut korjaushanke, hyvin palveleva yritys tai
sen tydntekija tai aktiivinen henkil, joka tuo positiivisuutta taloyhtiéén.
Kilpailujen voittajat palkitaan lahjakortein seka kunniakirjoin. Voittajien
valinnassa painotetaan erityisesti positiivista palvelukokemusta, toiminnan
innovatiivisuutta ja ymmarrysta taloyhtion toiminnasta. Raatina toimii
Kiinteistoliitto Uusimaan hallitus.

Uudenmaan voittajat ovat mukana koko maan kilpailussa, jonka voitta-
jat palkitaan Helsingin Taloyhtiotapahtumassa kevaalla 2024. Tunnustuk-
sen lisdksi Suomen vuoden taloyhtidpuheenjohtaja saa noin 2 000 euron
arvoisen palkinnon.

Lisatietoja kilpailusta antavat toiminnanjohtaja Mika Heikkila, mika.
heikkila@ukl.fi tai asiakkuuspaallikké Marika Sipila, marika.sipila@ukl.fi.

Ehdota osallistujaa 27.10.2023 mennessa verkkosivuilla ukl.fi.

As Oy Saastorasti voitti vuoden 2023
linjasaneerauskilpailun

Kiinteistoalan hallitusammattilaiset AKHA Ry:n jarjestaman vuosittaisen linjasaneerauskilpailun on voittanut
As Oy Saastorasti Helsingista.

Kuuden talon ja 230 asunnon 1970-luvun kiinteiston hanke oli mittava. Yhtiossa uusittiin sahkoét, viemarit ja
vesiputket seka saneerattiin kaikki markatilat. My6s hissit, huoneistojen ovet ja lukitusjarjestelma uudistettiin.
Lammon talteenotto asennettiin kuuteen taloon, sahkéautojen latauspaikkoja rakennettiin seka aurinkopa-
neelivoimaloita asennettiin jokaisen talon katolle. Yhtioon asennettiin myés One4all-info- ja varausjarjestel-
ma. Yhtié sai ARAlta energia-avustusta energiatehokkuuden parantamiseen ja sahkéautojen latauspaikkojen
rakentamiseen.

Saastorastin vinkit saneerausta suunnitteleville:

e Valitkaa pitkan tahtaimen ratkaisuja.

¢ Toteuttakaa useita toimia kustannustehokkaasti kerralla.

o Alkaa saastako suunnittelukustannuksissa seka nykytilan tutkimisessa.
¢ Ottakaa urakoitsija hyvissa ajoin mukaan suunnitteluun.

¢ Toteuttakaa hankkeet mieluummin liian aikaisin kuin liilan myohaan.

¢ Osallistakaa osakkaat heti alusta alkaen.

Kilpailun yhtena kriteerina oli tavoitteellinen strategialdhtoisyys ja sen ndkyminen koko prosessissa. Lisaan-
sioita olivat muun muassa elinkaari- ja energiatalous, seka remontin tekninen ja taloudellinen onnistuminen.
Voittaja taytti kilpailukriteeriston yli odotusten.

Onnistuneita linjasaneerauksia on palkittu jo vuodesta 2008. Kilpailun voittaja julkistettiin Kiinteistomes-
suilla 11.10.

As Oy Saastorasti sai yhtion julkisivuun kiinnitettavan kunniakilven tunnustukseksi onnistuneesta remontis-
ta. Kilpailulautakunnassa oli edustettuna myés Kiinteistoliitto Uusimaa ja Suomen Kiinteistoliitto.
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Isdnnéinnin eettiset ohjeet
lehden liitteena

Taman vuoden helmikuun alusta on isannéintialalla
otettu kayttoon uudet isdnndinnin eettiset ohjeet. Ohjeet
sitovat varsinaisesti Isanndintiliiton jasenia, mutta ne on
tarkoitettu ohjeistukseksi myos koko isannéintialalle.
Eettiset ohjeet korostavat avoimuutta ja luovat perustan
toimivalle yhteistyolle.

Taloyhtién hallituksen on hyva tuntea isdnnéinnin
eettiset ohjeet ja pyrkia vaatimaan omalta isdnndinniltaan
ohjeiden mukaista toimintaa. Taman lehden mukaan on
liitetty ohjeet, jotka |6ytyvat myoés sahkoisesti jaettavaksi
osoitteessa: kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/isannointi/eettise-
tohjeet/

Isannodintiseminaari 21.11.2023

Isdnnointi on aiheena myoés marraskuun tilaisuudessa
taloyhtididen hallituksen jasenille. Ohjelmassa pereh-
dytaan isanndinnin eettisiin ohjeisiin ja niiden kaytan-
nén vaikutuksiin taloyhtion ja isénnéinnin yhteistydssa.
Lisaksi tutustutaan uudistuksen alla olevaan isdnnéinnin
valvonta- ja kantelumenettelyyn. Illassa julkistetaan myés
jasenille teetetyn isanndintiin liittyvan kyselyn tulokset.

Tervetuloa kuuntelemaan ja vaikuttamaan. Tilaisuu-
desta ja ilmoittautumisesta tarkemmin yhdistyksen
tapahtumasivulla ukl.fitapahtumat/
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Jarked energiankayttoon
- tiedota myoés asukkaita

Energiansaasto ja jarkeva energiankaytté on
nain syksyn saavuttua syyta ottaa taloyhtios-
sa esille. Eniten energiaa taloyhtiossa kuluu
lammitykseen ja [ampimaan kayttoveteen.
Hoitokuluista jopa 30-40 prosenttia menee
energiaan ja veteen.

Jokainen asukas voi omilla toimillaan vaikut-
taa energiankulutukseen. Jarkevalla energian-
kaytolla seka oikein toimivilla laitteilla voidaan
saastaa euroja ja samalla lisata asumisviihtyi-
syytta. Osallista my6s asukkaat energiatalkoi-
siin seka seuraamaan kodin energialaitteiden
toimivuutta.

Vinkkeja, oppaita ja koulutusmateriaalia
|oytyy vapaasti kaytettavaksi osoitteesta ukl.fi/
energiansaasto/

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3 -2023



Haasteita
taloyhtiossa?

Saat Kiinteistdlakimiehelta asiantuntevaa lakiapua kaikissa
taloyhtidihin ja kiinteistoihin liittyvissa kysymyksissa.

Lakimiehemme tuntevat yhtidlainsaadanndn monimutkaisuudet ja
ovat tukenasi taloyhtion eteen tulevissa tilanteissa. Varaa maksuton
alkukartoitus.

He i
020 752 8403
@kiinteistolakimies.fi

752 8403
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IImastonmuutos

ll t y 0
kiinteistot

Taloyhtioiden tulee ennakoida ilmastonmuutoksen vaikutuksia kiinteistossddn.
Ilmaston on jo pidemmdn aikaa ennustettu limpenevdin, sademddrien kasoavan,

tuuliolojen voimistuvan ja rankkasateiden yleistyodan. Naithin muutoksiin
olemme saaneet tottua vitme vuosien atkana.

e

Mikroilmaston muuttuminen
rankemmaksi lisa vaippara-
kenteiden vaurioitumisalttiutta
ja sen seurauksena esimerkiksi
julkisivurakenteiden kuivuminen
on talvella hitaampaa kuin kesal-
1a. Kuva: Pixabay
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Imastonmuutos tulee vaikuttamaan yhd enemmiin

kiinteistojen kiyttoon, yllipitoon ja korjaamiseen rasi-

tusolojen muuttuessa rankemmiksi. Kiinteiston yllidpi-

to- ja korjaussyklien taajuus tulee tihentyméin, koska

erilaisia tarkastuksia seki huolto-, kunnossapito- ja

korjaustoimia joudutaan vidjaimitti tekeméin aikai-
sempaa useammin.

[Imastonmuutos voi vaikuttaa taloyhtiossi esimerkiksi
dilmaoloihin
¢ rakennuksen vaipparakenteen rasitustasoon ja

e asuinhuoneiston si

e tonttialueen kosteusrasitukseen.

Asuinhuoneiston

sisdilmaolot

Keskilimpdtilojen noustessa ja hellejaksojen yleistyessi talo-
vhtiot ovat torminneet kesiisin asuinhuoneistojen ylilimpene-
miseen. Ylilimpenemisti on pyritty taklaamaan vithentamalld
huoneistojen aurinkokuormaa muun muassa siilekaihtimien ja
rakenteellisten ratkaisujen avulla seki erilaisten teknisten lait-
teiden ja jirjestelmien avulla. Viime vuosina rakennuksiin on
asennettu yhi kiihtyviilli tahdilla tilojen viilennykseen soveltu-
via teknisid laitteita, kuten ilmalimpopumppuja.

Vaipparakenteen

rasitustaso

IImasto-olojen muuttuessa rakennuksen vaipparakenteiden,
kuten julkisivujen ja kattorakenteiden, rasitustaso on muut-
tunut rankemmaksi. Vaipparakenteen rasitustasoon vaikuttaa
paikallisen ilmaston lisiiksi rakennuksen ympirille muodostuva
mikroilmasto.

Haastavin mikroilmasto muodostuu tavanomaisesti rannik-
koalueilla eteliin ja lounaan puolisiin julkisivuihin. Julkisivu-
rakenteiden vaurioitumisalttiuden arvioiminen on kuitenkin
vaikeaa, koska rakennukset ovat vaurioherkkyydeltiiin erilaisia.
Suurin osa kerrostalokannasta on rakennettu 1960-1990,
jolloin rakentamisessa ei vield tunnettu riittévisti kriittisten
rakennusosien, kuten julkisivujen, kiyttoikéin vaikuttavia
tekijoiti.

Suurin muutos rakennusta ympiroiviissi mikroilmastossa
tulee koskemaan syksyi ja talvea, jolloin sade tullaan saamaan
vhi useammin lumen sijaan vetenid. Mikroilmaston muuttu-
minen rankemmaksi lisdd vaipparakenteiden vaurioitumisalt-

@ Suunnitelmallinen
kiinteistopito lisaa

E seka kiinteiston etta
sen asukkaiden tyyty-
vaisyytta.
Kuva: Eero Nurmikko

tiutta ja sen scurauksena esimerkiksi julkisivurakenteiden
kuivuminen on talvella hitaampaa kuin kesillid. Kohonnut
rasitustaso voi altistaa rakennusmateriaalit myos mikro-
biologiselle vaurioitumiselle.

Asuinkiinteiston kiytossi ja yllipidossa onkin kiin-
nitettivi erityistd huomiota rakennusten nykytilan ja
korjaustarpeen seuraamiseen, seké kriittisten korjausten
oikea-aikaiseen toteuttamiseen. Kestivissi korjausra-
kentamisessa on myos yhi enemmiin otettava huomioon
kiytettiivien materiaalien ja rakenneratkaisujen soveltu-
vuus muuttuvissa oloissa.

Tonttialueen

kosteusrasitus

[Imastonmuutoksen seurauksena kasvava sademiiiri ai-
heuttaa omat haasteensa tonttialueen hulevesien ja raken-
nuspohjan kuivatuksen osalta. Maanpinnan kuivatus ja
hulevesien hallinta on suunniteltava ja toteutettava siten,
cttil vedet johdetaan pois rakennuksen vieresti aiheutta-
matta haittaa rakennukselle tai sen kiytolle. %

AIHEESTA LISAA: Hulevesisti sivulla 26.

Fari Virta

tekniikan tohtori
rakennustekninen kehityspdcillikko
Kiinteistoliitto Uusimaa

Mikroilmastolla tarkoitetaan ilmasto-oloja rakentei-
den pinnoilla ja niiden valittémassa laheisyydessa.
Siihen vaikuttavat esimerkiksi rakennuksen [&hiympa-
ristd, tuuliolot, auringonsateily, pinnan vari, maanpin-
nan muoto ja rakenteelliset ratkaisut.

Kestavalla rakentamisella tarkoitetaan esimer-
kiksi energia- ja materiaalitehokasta rakentamista,
jolla tuotetaan pitkaikaista, mahdollisimman vahan
energiaa, huoltoa, kunnossapitoa ja korjausta vaativaa
rakennuskantaa.
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IlImastonmuutos lisaa
kiinteistovahinkoja — auttavatko

vakuutukset?

Ilmastonmuutoksen on ennakoitu
lisddodn ja voimistavan
luonnonilmioitd, jotka atheuttavat
vahinkoja myos suomalaisille
taloyhtioille. Myos tuhoeldinovahinkojen
on arveltu lisddntyodn kiinteistoissd.

aloyhti6 pystyy suojaamaan itseiiiin vakuutuk-
silla, mutta on tirkedd ymmirtiaid, mitkid ovat
vakuutuksen antaman turvan rajat. Olennaista
on mydos se, mistd vakuutusyhtiosti ja minki-
lainen tuote on hankittu, koska vakuutusehdot
vaihtelevat.

Taloyhtiolld on yleensé kiinteistovakuutus, jonka omaisuus-
osassa on otettu huomioon myos luonnonilmioiti.

Sateet ja myrskyvahingot

Myrskyn aiheuttama vahinko on yksi yleisimpii kiinteistova-
kuutuksesta korvattavia luonnonilmigiti. Tyypillisin tapa mii-
ritelld korvattavuus on, etti puuskatuulen nopeuden pitii olla
vithintiin 21 m/s. Osassa tuotteista kerrotaan kuitenkin, etti
tuulen keskinopeuden pitiisi olla 14 tai 15 m/s. Tissi on tér-
keiid huomioida, ettd keskinopeuden ylittyminen vaati selkeiisti
enemmiin kuin vastaavan puuskatuulen rajan ylittyminen.

Osa laajemmista kiinteistovakuutustuotteista korvaa tuu-
livahinkoja paremmin, koska niissi ei ole méiritelty erikseen
tuulen nopeutta. Tilloin korvataan tuulen aiheuttama ékillinen
ja ennalta arvaamaton vahinko.

Rankkasadevahinkoja korvataan yleisimmin silloin, kun on
satanut yli 30 millimetrid tunnissa tai yli 75 millimetrid vuoro-
kaudessa ja vesi menee rakennukseen maanpinnan, maaperin
tai putkistojen kautta. Sadevahingon korvattavuus on tillaisten
vaatimusten vuoksi asetettu niiissii tuotteissa varsin korkealle.
Tillaisia vahinkoja kuitenkin sattuu voimakkaiden sateiden
aikana, eli joskus ndmi rajat myos ylittyviit.

Osassa tuotteista ei ole rankkasadevahingoissa mainittu
millimetreji lainkaan, eli niissi vakuutuksissa korvattavuus on pa-
rempi. Mutta on myos olemassa kiinteistovakuutustuotteita, joissa
sadevesivahinkoja ei korvata lainkaan. Raesadevahinkoja puoles-
taan korvaavat melkein kaikki kiinteistovakuutustuotteet.

Tulvat seka tuhoeldimet
Merivesi- ja vesistotulvissa korvattavauden edellytykseni on
yleensii, etti tulvan esiintymistodennikéisyys on kerran 50
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palvelujohtaja

vuodessa tai harvemmin. Tamiin rajan ylittivid vahinko-

ja sattuu suomalaisille taloyhtiille erittiin harvoin, eli

tulvavahinkojen korvattavuus on varsin heikko. Osassa
vakuutustuotteista tulvat on rajattu kokonaan pois korvat-
tavuuden piiristi.

Tuhoelidinten torjunnasta aiheutuvat kulut eivit ole
lihtokohtaisesti kiinteistovakuutuksesta korvattavia.
Kuitenkin monet kiinteistojen vakuuttamiseen erikoistu-
neet vakuutusmeklarit ovat luoneet tité varten taloyhtioille
erillisid tuotteita. Myos yksi kiinteistovakuutuksia tarjoava
vakuutusyhtié on luonut tuotteen, joka korvaa tuhoeliin-
torjuntaa.

Koska tuhoecldintorjuntaa tehdiin taloyhtisille yhi
enemmiin, ovat tillaiset vakuutustuotteet nykyiin varsin
suosittuja. Esimerkiksi vakuutusmeklari Howden Fin-
landin TorjuntaPLUS-tuotteeseen tehtiin viime vuonna
lihes 500 uutta vahinkoilmoitusta, ja tind vuonna ko-
konaismiiiri tulee kasvamaan. Yleisesti arvioidaan, ettii
tuhoeldintorjunnan méiri tulee entisestidin kasvamaan
tulevaisuudessa, ja erillistuotteet korvaavat niiti vahin-
koja varsin kattavasti. Yleisimpii vahingon aiheuttajia
oval jyrsijit eli rotat ja hiiret seki erilaiset hyonteiset,
kuten luteet ja sokeritoukat.

Varautuminen keskeinen osa

kiinteiston riskienhallintaa

Taloyhtio voi siis saada tapauksesta riippuen vakuutustuot-
teista turvaa ilmastonmuutoksen aiheuttamiin vahinkoi-
hin, mutta on tirkeiid muistaa, etti kiinteiston riskien-
hallinnassa tulee huomioida myos sellaisia keinoja, joilla
estetééin tai ainakin rajoitetaan vahinkojen syntymisti.
Myos vakuutusten suojeluehdot edellyttiviit tietyissi ta-
pauksissa tiillaisia toimia, eli nithinkin tulisi chdottomasti
tutustua. <

Fani Korhonen

Howden Finland Oy



Vantaan ratikka vie

taloyhtioilta autopaikat

Vantaan raitiotien linjaus Mellunkyldstd linteen huolestuttaa taloyhtioitd
Ldansimdessd. Useat kymmenet autopaikat ovat jadamdssad myos Jokeri 3:na
tunnetun ratikkareitin linjausten alle.

@ Vantaan ratikka parantaa poikittaista joukkoliikennetta ja voi myos nostaa asuntojen arvoa, mutta tarvitaanko molemmin puolin kevyen lii-
kenteen vaylaa, kysellaan Lansimaessa, jossa ollaan huolissaan taloyhtididen parkkipaikkojen puolesta. Havainnekuva on Vaaralan kohdalta. Kuva:

Vantaan kaupunki.

lueen asukkailla on huoli siitd, minne asukkai-
den autot jatkossa sijoitetaan - ja missi autoja
pidetiin, kun rakennusaikana vield useampi
autopaikka tulee olemaan pois kiytosti. Osas-
sa tontteja kaupungin suunnitelman toteutta-
minen néayttiisi edellyttiviin lihes koko tontin
infran uudelleenrakentamista.

Esimerkiksi Linsimientien poikkikadulla sijaitsevat As Oy
Keihisrinne, As Oy Kuntopuisto ja As Oy Vantaan Suunnista-
jankuja 10 joutuvat suunnitelman myoti rakentamaan lihes
koko pysikointialueensa uudelleen raitiotien takia.

Toimitusjohtaja ja isinnoitsiji Kaija Niemi Linsiméien Kiin-
teistopalvelu Oy:stii kertoo, ettid kaupungin aiemmissa suun-
nitelmissa autopaikkoja oli siirretty myos kadun linsipuolelle,
mutta kyseiset tontit on jo rakennettu tiyteen autopaikkoja,
joten suunnitelmat perustuivat vanhentuneisiin tietoihin.
Puistoalueelle suunniteltu monitoimirakennus, johon tulee

my0s parkkipaikkoja, ei riitd paikkaamaan Linsimien
Kiinteistopalvelun isinnéimien 11 taloyhtion autopaiko-

jen tarvelta.

- Asemakaavan médirittamistéd pysikointipaikoista on
alucella toteutettu vasta 60 prosenttia. Taloyhtioiti arve-
luttaa nyt, tuleeko yhtisille nyt voimaan niiden aiemmin
vilttima pysikointilaitoksen rakentamisvelvoite.

- Rakennusvaiheessa parkkipaikkoja hivida vielid
enemmin tai ne jiiavit hankalien kulkuyhteyksien taakse,
miki sekin huolestuttaa asukkaita, Niemi lisii.

Taloyhtiot ovat 40-100 huoneiston yhtisitd. Muutos
koskee noin sataa autopaikkaa - rakennusaikana huomat-
tavasli suurempaa maarii.

Vaheneeko

pysakointitarve
Julkisen liikenteen strategioissa muistutetaan usein, etti
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tutkimusten mukaan pikaraitiotie tulee sekd nostamaan
tonttien arvoa etté vithentiméin autopaikkojen tarvetta.
Niemi myontid, etti ndin ehki isossa kuvassa on, mutta
muistuttaa, ettei kaupunki ole vithentinyt asemakaavan
mukaista taloyhtividen velvoitetta autopaikkojen méé-
rasta.

Jos pysikointitiloja joudutaan rakentamaan, se tuo
merkittivid kustannuksia.

- Kylli téssi nyt kovasti odotetaan kaupungilta mu-
kaantuloa haasteen ratkaisemiseksi, Niemi sanoo.

Isiinnointitoimisto on méirdaikaan mennessi tehnyt
muistutuksen kaikkien taloyhtiGiden puolesta néihtévilla
olleeseen katusuunnitelmaan, nyt odotellaan kaupungin
vastausta.

Verkossa nithtiivilli olevista katusuunnitelmista selviii,
miti taloyhtioitd muutokset tulevat koskemaan, mutta siitd
ei selvid, miten kaupunki kutakin tonttia tulee kohtele-

maan ja milld periaatteilla maata esimerkiksi lunastetaan tai
miti tapahtuu Lansiméentien itipuoliselle voimajohdolle.

Yksi pyoratie

voisi riittaa

Asukkailta on tullut jo yksi hyvi ratkaisuchdotus. Uudessa
kaavassa kevyen liikenteen viiylid on piirretty kulkemaan
molemmin puolin Lansiméentietd. Jos viiyld rakennettaisiin
nykyiseen tapaan vain kadun toiselle puolen, poistuisi kadun
linsipuolella muutostarve lihes kokonaan.

- Tissikin on vield haasteensa, eli kuinka autopaikoille
kulku jérjestettiisiin rakennustdiden aikana. Odotamme
myos Kiinteistoliitolta tukea asian selvittimiseksi. Helsin-
gin puolella vastaaviin tapauksiin on jo loydetty ratkaisuja
Jokerilinjan rakentamisen yhteydessi, Niemi toivoo. %

TEKSTI: Pekka Virolainen

Oman alueen kaavaa kannattaa aina seurata

Usein alueen asukkaat ovat parhaita asiantuntijoita alueelle ehdlotettujen uusien
jdrjestelyjen kéytdnndn toimivuudesta, joten taloyhtioiden onkin suositeltavaa pyrkid
olemaan aktiivisia jo mahdollisimman varhaisessa vaiheessa hanketta.

Kysyimme Kiinteistoliitto Uusimaan juristilta Sanni
Nuutiselta, miten taloyhtiot voisivat valvoa etujaan
taméntapaisten hankkeiden yhteydessi. Nuutinen huo-
mauttaa, etti kyseessi on mittava hanke, jonka suunnit-
telu sisiltii useita eri vaiheita ja vaikutusmahdollisuuk-
sia. Ratikan reiteille laaditaan muun muassa katu- ja
puistosuunnitelmia seki asemakaavoja, jotka mahdollis-
tavat aikanaan reittien rakentamisen.

- Kaavoitusmenettelyssi osallisilla on jo kaavatyon
alussa mahdollisuus jittdd mielipiteensd suunnitelmista.
Kun kaavachdotus valmistuu ja asetetaan julkisesti nith-
taville, on mahdollisuus jéttdi asiasta muistutus.

Nuutinen neuvoo, etti niiti laadittaessa kannattaa
kaava-aineistoon tutustua huolellisesti ja perustella niike-
mykset mahdollisimman selkeiisti ja johdonmukaisesti.

- Lain mukaan muistutuksen tehneille, jotka ovat il-
moittaneet osoitteensa, on kunnan ilmoitettava perustel-
tu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Tiamé vastine on
hyvi keino saada tieto siitd, milld tavalla kaavaa laativa
viranomainen suhtautuu esitettyyn kaavaa koskevaan
mielipiteeseen, Nuutinen kertoo.

Hankkeen alkuvaiheessa vaikuttaminen on luonnol-
lisesti helpompaa, kun ratkaisuvaihtoehtoja ei ole vield
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lyoty lukkoon. Jos palautteen antaminen ei kuitenkaan
johda yhtiota tyydyttiaviin lopputulokseen ja kaava
hyviiksytidn, voi kaavan hyviksymispéétoksesti tehdi va-
lituksen tietyilld laissa méaritellyilla valitusperusteilla 30
péivin kuluessa piitoksen tiedoksisaannista. Valituksen
Kisittelee hallinto-oikeus.

- Jos kaavan hyviksymispiitoksesti ei valiteta, ase-
makaava tulee voimaan valitusajan jilkeen julkaistavalla
kuulutuksella. Kun kaava saa lainvoiman, voi kaavan
toteuttaminen alkaa.

Nuutisen ohje taloyhtidille on, ettii kannattaa aktii-
visesti seurata oman alueen hankkeiden edistymisti ja
pyrkii vaikuttamaan suunnitelmiin mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa. Ajantasaisin tieto hankkeen etene-
misesti 1oytyy usein kaupungin verkkosivuilta. Liséiksi
kaava-alueeseen kuuluvien kiinteistojen maanomistajia
tiedotetaan muutoksista erikseen.

Nuutinen vielid muistuttaa, ettd vaikuttamismahdol-
lisuuksille varattujen méériaikojen kanssa on oltava
huolellinen. Méiirdajan jilkeen annettua muistutusta ei
vilttimétti endd huomioida. <

Aiheesta lisii: vantaa.fi/ratikka



Karakallion rajaytystyot
aiheuttivat halkeamia

naapuritaloissa

Espoon Karakalliossa tehtiin vuonna 2021 rdajiaytyksida kolmen kerrostalon ja niiden
maan alle kallioon kaivetun autohallin pohjarakennustoiden yhteydessd. Samalla 60
metrin pddssd tien toisella puolen sijaitsevien naapuritalojen seindt alkotoat halkeilla.
Naapurit ovat vaatineet rajaytysfirmaa koroaamaan atheuttamansa vahingot, mutta
tama kieltaytyy - ilmeisen selodstd ndaytostd huolimatta.

Espoon Karakallion kerrostalot : . .'/ll':'-! : s
ovat alueen nimen mukaisesti ¥ . 4 |
kallioperustettuja. Vasemman- i W 4 Vy o | ||. W
puoleiset vanhat kerrostalot . A : '?r ol ~ vz
nayttavat saaneen vaurioita, kun i ’ " 1 & ,_.-r”" y |
oikeanpuoleisten rakennusten L w, - P ol o
- o » i =

alta rajaytettiin samaa kalliota.
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ain mukaan rijiytystyosti aiheutuvien va-
hinkojen korvausvastuu on rakennuttajalla
ja louhintaurakoitsijalla, eli tyon teettijil-
14 ja suorittajalla ja louhintatéissi urakoit-
sijalla. Oikeuskiytinnon mukaan rijiy

tystyon suorittajan on korvattava toisti
mahdollisesti aiheutuneet vahingot, vaikka tyon suorit-
taja olisi toiminut moitteettomasti. Taloyhtion teetti-
miin tutkimuksen mukaan rakennuksen halkeamat ovat
rijiytystoiden seurausta, mutta urakoitsija kiistid kor-
vausvelvollisuuden todeten, ettii yli 50 vuotta vanhassa
talossa alkaa jo luonnostaan niikyi vuosien myoti liitkku-
misen ja kosteuden aiheuttamia vaurioita.

Asian selvittely on vielid kesken. Seuraamme tapauk-
sen etenemisti, mutta nyt voidaan jo tuoda esiin muu-
tama varoittava esimerkki siiti, kuinka taloyhtividen
kannattaa yleisesti varautua mahdollisesti vastaavanlai-
sessa tilanteessa.

Kovia kokeneen asunto-osakeyhtion hallituksen jisen
Satu Lind kertoo, etti kaikkiaan 20 huoneistossa [6ytyi
rijiaytystyon aiheuttamia vahinkoja.

- Kumma vaan, ettid 50 vuoteen ei ole ollut mi-
tidn, ja nyt timé kallion péille rakennettu talo alkaa
halkeilemaan samaan aikaan, kun tiiti samaa kalliota
rijiytetiin tien toisella puolella.

- Réjiytystyot saatiin valmiiksi etuajassa, joten siiti
voi vield viihin arvailla, ettd sielld kiytettiin vihin isom-
pia paukkuja, Lind lisii.

Kenen lausuntoon

taloyhtio voi luottaa

Ensimmiinen kohta, johon taloyhtividen kannattaa
kiinnittdd huomiota, on se, etti rijiytysurakoitsi-

ja teetti katselmuksen naapuritaloissa ennen tyon
alkamista ja niiden jilkeen. Niissid ulkopuolisen
mittausyhtion selvityksissi ei havaittu rijiytystoiden
aiheuttamia vaurioita.

- Mittaukset teetti ja maksoi rijiytysyhtio. Meidin on
vaikea arvioida sitd, miten riippumattomasta yhtiosti on
kysymys, Lind sanoo.

Taloyhti6 on pyytinyt muilta rijiytysalan yhtioilti
jélkikiiteen tehtiivid selvityksii, mutta ei ole saanut
tarjouksia.

- Vaikuttaa silti, ettd alan yhtiot eiviit juuri halua
ldhted selvittimiin jilkikiteen toisen saman alan yhtion
mahdollisia virheitii, Lind toteaa.

Kun rijiytysurakoitsijan tarkastuspoytikirjat vieli
vaikuttavat epiloogisilta, niyttiisi olevan selvi paikka
viedi riita oikeuteen. Tité ei kuitenkaan ole vield tehty,
koska vain osa huoneistoista on kirsinyt vahingoista.
Enemmisto osakkaista ei ole oikeusjutun kannalla. Ne,
jotka eiviit ole perehtyneet selvityksiin, pelkédviit, ettia
riidasta tulee pitki ja kallis.

- Nyt sitten katsotaan, milld porukalla asiaa viediin
eteenpiin, Lind kertoo.
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Parasta laatua

Saumalaakso tarjoaa parasta
julkisivu-urakointia yli
kolmenkymmenen vuoden
kokemuksella!

Elementtitalojen uusintasaumaus
— vahva erikoisalamme

Hoidamme koko uusintasaumauksen alusta loppuun:
suunnittelun, materiaalitoimitukset ja urakoinnin.
Saumalaakson edustaja arvioi kunnostettavan kohteen
ja tekee yksityiskohtaisen tarjouksen koko saumaustyon
lapiviennista seka vastaa siita, etta tyo etenee laaditun
aikataulun ja budjetin mukaisesti onnistuneeseen
lopputulokseen saakka.

Kysy tarjous!

Saumalaakso Oy

Kaapatie 7
00760 Helsinki
m] Puh. *010 209 7500
helsinki@saumalaakso.fi
S MALAAKSO www.saumalaakso.fi

KUN LAATU ON KRITEERI

*Hinta soittaessa 0102 - alkuiseen numeroon
on 8,35 snt/puhelu + 16,69 snt/min
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SUOMALAISTA IUOtettqvq RAKENNUS
PALVELUA kumppam ?{illlj)l}/lsél‘gsb

VUOpEgTA 1988




Tyhmasta

paatoksesta
karsii koko
talo.

Kiinteistomedia on kiinteistdalan
johtava sisdltotalo jo vuodesta 1923.
Tuottamiemme tietopalveluiden, tieto- ja
ammattikirjojen, oppimateriaalien,
lehtien ja tapahtumien avulla
kéytettévissdsi on aina
ajantasaisin ja luotettavin tieto.

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI

Kiinteistéliiton jésenetuna
-20% normaalihinnoista.

TO-

Kovia kokeneen talo-
yhtién halliuksen jasen
Satu Lind toivoo, etta
muissa taloyhtidissa
osataan varautua heita
paremmin siihen, jos
aivan lahietaisyydella
aloitetaan mittavat
rajaytystyot.

Nayttotaakka
on karsijalla

Muille taloyhtiéille Lind vinkkaa, etti ainakin tuon niin
sanotun ulkopuolisen valvojan riippumattomuus kannattaa
selvittid, jos tillainen tilanne tulee oman taloyhtion naapu-
riin. Ja dokumentoida itsekin oman rakennuksen tila ennen
kuin rijiytykset alkavat.

Yllittavia kylld, myoskidn Espoon kaupungin rakennus-
valvonta ei ole kiinnostunut tarttumaan asiaan.

- Sieltéd sanottiin, ettd huolehtivat vain sen tontin asioista
mihin rakennetaan, naapurien tontit eivit kuulu heille, Lind
kertoo.

Rakentamiseen liittyviin riita-asioihin erikoistunut
Kiinteistoliitto Uusimaan lakimies Simo Vihemiiki toteaa,
elti korvausta vaativan on osoitettava, etti syntynyt vahinko
on syy-yhtevdessi rijiaytystoihin. Taloyhtion on siten oltava
hereill silloin, kun lihistollid aloitetaan esimerkiksi juuri
rijjaytystyot tai joku muu iso operaatio, josta voi aiheutua
haittaa. %

TEKSTI JA KUVAT: Pekka Virolainen
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Edunvalvonta

Kiinteistoverotus taloyhtioiden uhkana -

mita on meneillaan?

Uusi hallitus ylldtti ottamalla maapohjan kiinteistéverotuksen alarajan nostamisen yhdeksi
ensimmidiisistd lakiesityksistd. Kiinteistoliitto Uusimaa vastustaa muutosta, joka nostaisi
nimenomaan pddkaupunkiseudun ennestdcdn kalliita asumiskustannuksia.

sitys maapohjan kiinteistoveron alarajan korottamises-

ta 0,93 prosentista 1,30 prosenttiin merkitsee 40 pro-

sentin kertakorotusta niissii kunnissa, joissa maapohjan
veroprosentti on ollut lakiséiiteiselli alarajalla, muun muassa
Helsingissid. Myos Espoo on lidhelld alarajaa 1,00 prosentillaan.
Korotus tulisi voimaan jo 1.1.2024. Lausuntokierros esitysluon-
noksesta péittyi 18.9.2028. Suuri osa lausunnon antajista vas-
tusti muutosta, myos Kiinteistoliitto Uusimaa.

Kiinteistoveron korotus kiristiisi verotusta lihinni pié-
kaupunkiseudulla ja muissa kasvukeskuksissa, joissa ei olisi
vilttamiittd edes tarvetta kiristyksiin. Namé kunnat eiviit
myoskiian hyody veroprosentin korotuksesta tiysiméériisesti,
silld ne menettivit osan korotuksen tuotosta valtionosuuksien
pienenemiseni.

Helsingin kustannusriskit
omassa luokassaan
LEuromiiriisesti suurimmat korotukset kohdistuisivat Hel-
sinkiin, jossa asumisen kustannukset ovat muutenkin liian
korkeat ja maapohjan kiinteistovero on jo ennestiiin lihes
kaksinkertainen verrattuna seuraavaksi kalleimpiin kaupunkei-
hin. Tyypillisessi 90 nelion perheasunnossa Helsingissi toisi
muutos noin 250 euron lisikulun vuodessa. Espoossa ja muissa
Suomen kasvukeskuksissa korotukset olisivat myos tuntuvia.
Kiinteistokulut Helsingissi ovat viimeisen vuoden aikana
nousseet 9,2 prosenttia ja viiden vuoden aikana 87 prosenttia.
Asumisen kustannukset pédikaupunkiseudulla eivit saisi nousta
endd yhtddn. Esitysluonnoksessa mainittu markkinalogiikka,
jossa korotettu vero kapitalisoituisi laskemaan kiinteistoomai-
suuden arvoa, on vaikutuksiltaan epivarma. Lyhyelld aikavililld
asunnonomistajien hoitovastike nousisi ja siti kautta nostaisi
myos vuokria.

Rakennusten arvostaminen

on muuttumassa

Kiinteistoverotus koostuu maapohjan ja rakennusten verosta.
Hallitusohjelmaan on kirjattu rakennusten verotusarvojen
muuttaminen markkinahintaiseksi. Timékin muutos kiristiisi
verotusta juuri kasvukeskuksissa ja sitd enemmiin, miti kal-
liimpi alue ja rakennus olisi kysymyksessi. Kyseessi on tietyn-
lainen piiloprogressio, joka todennikoisesti nostaisi kokonais-
verotusta eniten juuri sielld, missi verotus on jo nyt kovinta.
Kun Kireiiin verotukseen yhdistyy ylipditiin maan kalleimmat
asumiskulut, on yhtilo péikaupunkiseudun asukkaille huono.
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Mihin kiristyva

kiinteistoverotus vaikuttaa

Maapohjan verotuksen kiristykset yhdistettyni mah-
dollisiin rakennusten verotusarvojen kiristyksiin voivat
merkiti useiden satojen, jopa tuhansien eurojen nousua
hoitovastikkeeseen vuositasolla. Myos tyovoiman saata-
vuus voi heikentyi, jos matalapalkkaisten alojen tyonteki-

joillid ei ole varaa asua piikaupunkiseudulla. Kuka hoitaa

sielld vanhukset, huoltaa talot ja tekee lumityot?

Kiinteistoverouudistus

harkitusti ja kokonaisuutena

Verojirjestelmiin ennustettavuus ja oikeudenmukaisuus
puoltavat sitd, etti kiinteistoveron korotukset ja veron
kokonaiskertymiin tarkastelu toteutettaisiin joko samaan
aikaan rakennusten arvostamisuudistuksen kanssa tai sen

jilkeen. Samassa yhteydessi tulisi tarkoin arvioida niiden

vhteisvaikutukset ja huolehtia siité, ettei yhdenkéiin
veronmaksajan maksurasitus muodostu kohtuuttomaksi
eiviitkd muutokset tapahdu liian nopeasti. Mahdollisiin
korotuksiin tulisi mééritelld prosentuaaliset ja curoméii-
riliset maksimit.

Muutokset tulisi tehdi riittéiviin ajoissa tai siirtymii-
ajalla. Talloin esimerkiksi asunto-osakeyhtividen yh-
tickokoukset ehtivit tehdi perustellut paitokset yhtio-
vastikkeiden tasosta ja suunnitella taloutta ennakoivasti.
Veromuutoksien ei tulisi aiheuttaa asunto-osakeyhtioille
yliméiriisii yhtiockokouksia. Nyt kaavailtu voimaantuloai-
ka on jo todella kired. #

Mika Heikkili
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto Uusimaa




Rakennustyolle tarkkailija — ohjekortti on ilmestynyt

Rakennustieto on julkaissut syyskuussa 2023 uuden ohjekortin (RT 103645)
nimeltd Rakennustyon tarkkailija RS-kohteissa. Ohjekortti on 8-siouinen ja
Julkaistu Rakennustiedon KH-kortistossa ja Ratu-kortistossa.

rakennustyon tarkkailijan valintaa, asemaa ja tehti-
viil. Se ohjaa osakkeenostajia ja rakennustyon tark-
kailijaa sopimaan rakennustyon tarkkailijan tehtévistid. Oh-
jekorttia voidaan kiyttidd apuna, kun rakennustyon tarkkai-
lijan kanssa laaditaan sopimusta.
Osakkeenostajien valitseman rakennustyon tarkkailijan
keskeisind tehtivini ovat:
- seurata, ettd rakennus valmistuu rakentamista koskevan
sopimuksen mukaisesti,
- dokumentoida toteutus seki
- tiedottaa osakkeenostajia tekemistéin havainnoista.
Rakennustyon tarkkailijan toimikausi kestiid asunto-
kauppalain mukaisen rakentamisvaiheen loppuun asti.
Osakkeenostajalla on oikeus, mutta ei velvollisuutta,
valita rakennustyélle tarkkailija. Oli henkil6 valittu tai ei, ei
perustajaosakkaan vastuu rakennushankkeen toteuttamises-
ta siirry tarkkailijalle.
Ohjekortti on hyodyllinen osakkeenostajille, urakoitsijoille

O hjekortissa kiisitelldin Asuntokauppalaissa mainitun

ja rakennustyon tarkkailijan tehtivii tekeville. Ohjekortin
(34,20 €) sckd monia muita alan lomakkeita ja oppaita voi
hankkia Rakennustiedon kaupasta rakennustietokauppa.fi %
TEKSTI: Jari Virta

RAKENNUSTYON TARKKAILIJA RS-KOHTEISSA

tekemistaan havainnoista. Ohjekortti on hyddyllinen osakkeenostajille,

SISALLYSLUETTELO
JOHDANTO
KASITTEITA

jan i
‘on hyva sopia kunkin hankkeen tavoitte

2
3 RAKENNUSTYON TARKKAILUAN TEHTAVAN mi
SAADOSPERUSTA teen mukaisesti.
4 RAKENNUSTYON TARKKAILLIAN VALINTA, TEHTAVAN
KESTO JA PALKKIO 2 KASITTEITA
RAKENNUSTYON TARKKAILLJAN ROOLI JA ASEMA
L y6n tarkkailijan rippumattomuus RS-kohteella

myyntialoiteta
“aanostajien j

@ Rakennustietosaation Rakennustyon tarkkailijan ohjekortti julkais-
tiin syyskuussa.
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Kuinka paljon sinun taloyhtiési sadstdisi vuodessa?
Ota yhteytta, niin lasketaan.

Kaukora Oy: p. 02 4374600, www.jaspilto.fi ja jaspi.fi



ELAMASI PARAS

ENERGIAPAATOS

Vantaalainen kaukolédmpd on edullinen, ilmasto-
ystavallinen ja huoleton lammitysvaihtoehto.

Palveluvalikoimaamme kuuluvat [dmmitys- ja
jadhdytysratkaisut kaukolammésta hybri-
diratkaisuihin. Lisaksi tarjoamme energia-
tehokkuuteen, kiinteistétekniikkaan ja
|l&mmon tehokkaaseen kayttoon liit-
tyvat palvelut helppoina kuukausi-
maksullisina palveluina ilman isoja
investointeja.

Olemme luotettava energia-
kumppani kaikissa kiinteis-
ton energiakysymyksissa,
tarjoten nain kiinteiston
omistajille huolettomuutta
ja sujuvampaa arkea.

Etenemme kohti vuotta
2030, jolloin tavoitteenam-
me on olla hiilinegatiivinen.
Kiertotalouden keinoja hyo-
dyntdmalla piddmme huolta
siitd, ettd vantaalaisten |am-
mitys on puhdasta, edullista
ja toimitusvarmaa nyt ja
tulevaisuudessa.

Lue lisda
www.vantaanenergia.fi/
energiapalvelut



Péddkaupunkiseudulla vield kirimistd

Selv1taank

huoneistotieto-

jarjestelm

ddll

kunmalla?

Huoneistotietojdrjestelmdcdn siirtyminen on taloyhtioille pakollista ja

maksutonta vuoden 2023 loppuun mennessi. Maanmittauslaitos avast
stirtopalvelunsa jo vuoden 2020 huhtikuussa, mutta tamdan vuoden syyskuun
alussa oli huoneistotietojdrjestelmdssd kuitenkin vasta 4.4 prosenttia maamme

asunto-osakeyhtiomuotoisten taloyhtioiden osakeluetteloista.

nsimmiisten 40 kuukauden aikana siirtoja
on siis tehty vithemmiin kuin viimeisten nel-
jin kaukauden aikana pitiisi vield tehdd. On-
neksi isot isinnointiyritykset ovat viime viik-
koina alkaneet aktivoitua.

Yhtividen osakeluetteloita siirrettiin iséin-
noitsijoiden hallinnoimista jirjestelmisti elokuun lopulla
jo reilun 2 000 kappaleen viikkovauhdilla, joten suurten
taloyhtividen osalta tilanne néyttid nyt valoisammalta.

Uudellamaalla isoja
kuntakohtaisia eroja
Maanmittauslaitos on julkaissut vuoden 2023 alusta saakka
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kuukausittain tilastoja, joista ilmenevit kunta- ja maa-
kuntakohtaiset siirtoméérit. Uudellamaalla siirtoja on
tehty lihes samaan tahtiin kuin koko maassa keskiméérin
eli 44,8 prosenttia verrattuna 41,2 prosenttiin.

Kuntakohtaiset erot Uudellamaalla ovat melko suuria.
Jarvenpii paistattelee 57,7 prosentilla ykkospaikalla, kun
Pornainen pitid peripéiitid 22 prosentilla. Helsingissi
siirtoluku on vaatimaton 36,5 prosenttia, kun Vantaa ja
Espoo yltiviit lihes 44 prosenttiin.

Siirtotilastoihin kannattaa kiydi tutustumassa
osoitteessa osakehuoncistorekisteri.fi/-/siirretyt-osake-
luettelot. Tilastoja péivitetididn jokaisen kuunvaihteen

jilkeen.
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@ Paakaupunkiseudulla on vield paljon osakeluetteloita siirtamatta
huoneistotietojarjestelmaan.

Osakeluetteloiden

siirtoon 16ytyy apua

Monessa pienessi yhtiossi siirron tekemisti on viltelty
turhaan. Urakka ei ole suuri eiki hankala. Siirtopalvelusta
l6ytyy esitiytettyni yhtion tiedot, joten siirtidjin huoleksi
jid vain tietojen oikeellisuuden tarkastaminen ja mahdol-
listen puuttuvien tietojen lisidéiminen. Aikaa pienen yhtion
siirtimisen kuluu keskiméérin viitisentoista minuuttia.
Toimeen kannattaa siis tarttua heti.

Vuoden 2023 takaraja ei
koske yksittdisia osakkaita

Vuoden 2023 takaraja koskee vain taloyhtioiti, ei yksittiisii

osakkaita. Asunto-osakkeen omistajan ei tarvitse kiirehtid
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oman omistuksensa rekisteroinnin kanssa, vaan hinelld on
kymmenen vuotta aikaa hakea omistuksensa rekistersintia
Maanmittauslaitoksesta. Aikaraja on taloyhtiokohtainen ja
kiynnistyy taloyhtion osakeluettelon siirrosta.
Poikkeuksen kymmenen vuoden séiiantéon tuo omista-
janvaihdos, esimerkiksi asuntokauppa. Huoneiston uuden
omistajan pitid rekistervidd omistuksensa huoneistotieto-
jirjestelméin kahden kuukauden kuluessa kaupasta. Jos

osakas aikoo myydi huoneistonsa kymmenen vuoden sisiilli,

on mahdollista jiittid rekisterdinti ostajan kontolle. 4

Suot Viidirdld
palvelupddllilko
Maanmittauslaitos

Ammatti-isannoitsijan
ndakemyksia siirtopalvelusta

Iso osa ammatti-isannoitsijoista on syksyyn mennes-
sa tehnyt rekisterisiirrot joko kaikkien isdnnéimiensa
taloyhtididen osalta tai reilusti yli puolessa taloistaan.
Ammattilainen ei koe siirtoa hankalana, ellei yhtion
tiedoissa tai asiakirjoissa ole puutteita. Yhden taloyhtion
siirtoon voi kulua tuo aiemmin mainittu 15 minuuttia.
Isénnéitsijatoimisto veloittaa taloyhtiota siirtotydsta
yhteisesti sovitun kustannuksen mukaisesti. Mikali siirto
edellyttaa ylimaaraista tyota, laskutetaan siita erillisve-
loituksen mukaan. Siirtokustannuksista ei ole syntynyt
asiakkaan ja palveluntarjoajan valilla epaselvyytta. MS

Isannéitsijan terveiset taloyhtiélle:

1. Varmistakaa, etta hallitus on paattanyt
osakerekisterisiirrosta.

2. Huolehtikaa siita, etta osakerekisterimerkinnat ovat
ajan tasalla.

3. Tarkistakaa yhtiojarjestyksen oikeellisuus ajoissa.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtajan tai isannoitsijan
tulee tehda taloyhtion osakeluettelon siirto verkossa
osoitteessa osakehuoneistorekisteri.fi.

Maanmittauslaitos neuvoo osakeluettelon siirtajia
arkisin ma-pe klo 9-12 puhelimitse numerossa 029
530 1144. Soittaminen maksaa vain paikallisverkko- tai
matkapuhelinmaksun.
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Indeksitalo 2023

Asumisen kallistuminen

vain kiihtyy

Kiinteistolitton Indeksitalo-selvityksen mukaan Helsingissd asunto-
osakeyhtioiden kiinteistokustannusten nousulle ei nday loppua. Vuodessa
nousua tuli 9,2 prosenttia, ja viidessd vuodessa kulut ovat nousseet 37

prosenttia.

dikaupunkiseudun suuret kaupungit eroa-

vat kustannuksiltaan selvisti. Espoossa

kulut putosivat vuodessa yli 4 prosenttia,

mutta siellikin viiden vuoden nousu on li-

hes 20 prosenttia.

Kerrostaloasunnon kiinteistokustannuk-
set neliotd kohden ovat Helsingissii 3,96 euroa, Espoossa
3,20 euroa ja Vantaalla 3,02 euroa. Indeksitalon 90 nelion
perheasunnossa on vuositasolla yli 1 000 euroa kalliimpaa
asua Helsingissi kuin Vantaalla.

Helsingin kustannusnousu on jatkumassa myos tisti
eteenpiiin. Kaukolimman energiahinta nousee 3,3 pro-
senttia vuoden 2028 neljinnelle neljinnekselle, ja mikéli
ensi vuoden valtion talousarviossa mukana oleva maapoh-
jan kiinteistoveroprosentin nousu toteutuu valtiovarain-
ministerion esityksen mukaisesti, se lisiiisi yksin Helsingin
indeksitalon kustannuksia periiti 6 prosenttia.

Maapohjan ja rakennuksen kiinteistoveron korotusesi-
tyksessii nousua olisi vaonna 2024 jo 25 senttid neliolti
kuussa.

Misté kalleus muodostuu?
Suurimmat helsinkiliisid kurittavat kustannuserit ovat
kaukoldmpd ja tontin kiinteistévero. Kaukolimmaon hinta
on noussut viidessi vuodessa Helsingissi 62 prosenttia eli
vuosittain keskiméirin 12,4 prosenttia. Tonttien kiinteis-
toveroa joudutaan Helsingissid maksamaan 0,59 euroa
neliolti, kun maan keskiarvo on vain 0,13 euroa.
Hallitusohjelmassa kaavailtu maapohjan kiinteisto-
veron alarajan korotus 0,93 prosentista 1,30 prosenttiin
on edelleen nostamassa Helsingin, Espoon ja Vantaan
tonttien kiinteistoveroa kertarysiykselld jopa 40 prosent-
tia. Myos peruskorjaus- ja taloyhtiolainojen korot ovat
nousemassa rajusti, joten niikymé on varsin synkké.

Uudenmaan kaupungeissa

isoja kalleuseroja

Indeksitalovertailussa oli mukana 13 kaupunkia Uuden-
maan alueelta. Niisti selviisti kallein oli Helsinki ja halvin
puolestaan Vantaa. Niiden déripiiden vililld kustannus-
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Kulu €

erot syntyviit lihes kokonaan kaukolimmaosti ja kiinteisto-
verosta. Kustannuksiltaan keskiviliin jidvien kaupunkien
Kiinteistokustannuksista nousee esille Kirkkonummen
muita suuremmat veden ja jiteveden kustannukset seki
Vihdin ja Raaseporin pienet maapohjan kiinteistoverot.

Kiinteistokustannuksista limmitys on keskiméiirin sel-
keiisti suurin kulueri lihes 50 prosentin osuudella. Timén
vuoksi on hyvin ymmiirrettivii, etti monia taloyhtisiti
kiinnostaa erityisesti energian siistoon liittyviit toimenpi-
teet. <

TEKSTI: Mika Heikkila

Kiinteistoliitto vertaa joka syksy vakiomuotoisen tyyppi-
talon ns. Indeksitalon kiinteistoveroja ja muita kuntakoh-
taisesti maarittyvia kustannuksia maamme suurimmissa
kaupungeissa. Vertailussa kaytetaan voimassa olleita
maksuperusteita ja hintoja.

Indeksitalo on 10 000 kuutiometrin asuinkerrostalo,
joka sijaitsee kaupunkikeskustan ruutukaava-alueella
omalla tontilla ja jossa on 40 asuntoa. Talon energian ja
veden kulutukset ovat keskimaaraisia, samoin jateastioiden
maarat ja tyhjennysvalit.

Vertailun ulkopuolelle jaavat markkinoilta ostettavat
yksityiset palvelut, kuten isannéinti- ja kiinteistopalvelut
(vuonna 2022 kerrostaloyhtididen keskimaaraiset hoitoku-
lut olivat 5,38 e/m2/kk).

Aiheesta lisaa Kiinteistdliiton sivuilla kohdassa indeksitalo.

Kuntakohtaiset kustannukset kuluerittain

PSS PSS

0 Uudenmaan alueen indeksitalovertailussa mukana olleiden
kaupunkien kiinteistékulut vuonna 2023.
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Missa kunnossa on

taloyhtiosi

hulevesijarjestelma?

Hulevedelld tarkoitetaan sade- ja sulamisvesid sekd rakennusten perustusten
kuivatusvesid. Hulevetti syntyy rakennetussa ympdristossi sateentai lumen
sulamisen seurauksena. Taloyhtio vastaa oman kiinteistonsd hulevesien

" hallinnasta.
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uleveden méériin vaikuttavat sateen voi-

makkuus ja kesto, sadetta edeltivin kui-

van ajan pituus, maanpinnan kaltevuus

ja maaperin ominaisuudet. Olennaista

etenkin kesiisateiden aikana on ldpéise-

miittomén eli péillystetyn pinnan osuus.
Miti enemmiin on lidpédisemidtonti pintaa, siti nopeam-
min ja runsaammin hulevedet synnyttiviit pintavaluntaa.
Taajama-alueella timiin lipidiseméttomin pinnan méiri
on kasvanut ja kasvaa edelleen. Koska pillystetyn pinnan
madriin ei taloyhtio voi tonttinsa ulkopuolella vaikuttaa,
vastaa hulevesien kokonaisvaltaisesta hallinnasta ensisijai-
sesti kunta.

. o0

Tontin hulevedet taloyhtion vastuulla
Taloyhtio vastaa oman kiinteistonsi hulevesien hallinnasta.
Jos vesid ei voida imeyttéid kiinteistoilli tai niité ei johdeta
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemiriverkostoon, kiinteiston
on johdettava ne kunnan hulevesijirjestelméiin. Kiinteisto
vastaa hulevesijirjestelmiinsi suunnittelusta, rakentami-
sesta ja yllipidosta aina kiinteiston ja kunnan jirjestelmien
rajakohtaan saakka.

Hulevesijirjestamin huolto ja ylldpito on osa kiinteis-
ton normaalia huoltoty6ti. Katoille satava vesi johdetaan
joko kattokaivojen tai riystididen ja kourujen kautta
maahan tai sadevesikaivoihin. Kaivot ja kourut tulisi tar-
kastaa ja puhdistaa sidinnollisesti. Piha-alueelta tulevat
vedet johdetaan yleensi sadevesikaivoihin. Sadevesikaivot
on varustettu ritilikansilla ja kaivosta lihtevi putki vesi-
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lukolla, joka estiid kelluvia roskia piidsemiisti putkistoon.
Vettid raskaampia roskia varten kaivossa on lietepesi.
Sadevesikaivoja on huollettava séiéinnollisesti:

o kaivosta puhdistetaan ritilikansi ja kelluvat roskat,

e tyhjennetiiiin lictepesi ja

o tarkastetaan kaivon rakenteiden ja osien kunto.

Sadevesikaivot on yhdistetty toisiinsa putkistolla, joka yh-
distyy edelleen kunnan viemériin tai avo-ojaan. Sadevesivie-
miirin haarautumakohdissa tai suunnanmuutoskohdissa voi
olla tarkastuskaivoja, jotka on hyvi huoltaa samalla.

Salaojien tarkoituksena on pitii maanalaiset rakenteet
kuivana. Salaojat koostuvat putkiston lisiiksi tarkastus- ja
perusvesikaivosta. Perusvesikaivon kautta salaojat liitetiiin
kiinteiston hulevesijirjestelméin. Perusvesikaivon pado-
tusventtiili ehkiisee tulvivista hulevesiputkista tulevan
veden pidsyn salaojiin. Tamén padotusventtiilin toiminnan
sdinnollinen tarkastaminen on ehdottoman tirkeéd. Tar-
kastuskaivojen avulla voidaan tutkia salaojien toimintaa ja
tarvittaessa suorittaa puhdistus. Salaojakaivojen lietepesiit
on puhdistettava ennen kuin pohjalle keriiintynyt licte on
salaojien tasolla.

Videokuvaus auttaa jarjestelman kuvauksissa
Usein hulevesii ei voi johtaa pois pelkistiiin viettoviemiiri-
jirjestelmilld, vaan tarvitaan pumppuja. Titid salaojavesien
pumppaamoa kutsutaan perusvesipumppaamoksi. Sade- ja
jitevesilld on omat pumppaamonsa. Vesi- ja kosteusvahin-
kojen estimiseksi on pumppaamojen siddnnollinen tarkkailu
ja vuosihuolto (tyhjennys ja pesu) ensiarvoisen tirkeéé.
Lopuksi tarkastetaan, etti pumput pyoriviit oikein péin ja
pysiytys- seki kiynnistystasot ovat oikeilla korkeuksilla.
Nykyaikaiset pumppaamot voidaan varustaa hilytyslaittein.

Yleinen ongelma on, ettii hulevesijirjestelmiin kuntoa ei
ole seurattu vuosien varrella lainkaan. Helpoin tapa selvittiii
jérjestelmén kunto on videokuvaus. Kuvaaminen on yleensi
edullista. Kuvaus suoritetaan samalla tavalla kuin viemi-
rikuvaus ja sen perusteella selviéi putkiston toimivuus.
Usein kuvausta vaikeuttaa se, ettil tarkastuskaivojen sijainti
poikkeaa suunnitelmista. Niiden kannet ovat usein pinta-
maan alapuolella piilossa, jolloin jo pelkkiiin etsimiseen ja
kaivamiseen kuluu aikaa.

Fanne Laksola
LVI-asiantuntija
Kiinteistoliitto Uusimaa

Jotta hulevesista ei aiheutuisi kiinteistdlle ongelmia,
tulisi my6s naihin hieman huomaamattomampiin
jarjestelmiin varata tarkastus- ja huoltoaikaa. Sen
jalkeen, kun vahinko on huomattu, voi loppulasku
olla jo viisinumeroinen luku.
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Asiantuntija tutuksi

Turhamainen riitely pois taloyhtioista

Lakimies Katriina Sarekoski pitddi siitd, ettd saa tyossdcdn tulkita lakia puolueettoman
asiantuntijan roolissa. Tydssd kiehtoo asumisen juridiikan kaytdnnonldaheisyys, mutta tur-
hamaisista asioista riitelyd hcn haluaisi hillitd.

Kuka olet ja minkalaisessa

asunnossa itse asut?

Olen Katriina, koulutukseltani oikeustieteen maisteri ja va-
ratuomari. Asun kerrostalohuoneistossa Espoossa. Veri vetii
kuitenkin maascudulle ja nykyisin vietinkin osan vuodesta
mokillimme itdiselld Uudellamaalla.

Miten péadyit kiinteistéalan jarjestoon

ja Uusimaalle t6ihin?

Hoidin aikoinaan asumisen juridiikkaan liittyvid toimek-
siantoja asianajotoimistossa, misti piaiadyin sattuman kautta
Kiinteistoliittoyhteiston ja Suomen Vuokranantajat ry:n pal-
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velukseen. Muutaman vuoden jilkeen koin halua syventii
vield nimenomaan asunto-osakeyhtigjuridiikan osaamis-
tani ja niinpd reilut kymmenen vuotta sitten siirryin téihin
Kiinteistoliitto Uusimaalle, mini aikana olen toiminut
vhdistyksessi seki lakimichen etti johtavan lakimichen
tehtiivissi.

Mika talla alalla ja tassa tyossa kiinnostaa
sinua eniten?
Olen aina pitinyt ongelmien ratkaisusta, misti syysti

juridiikka kiehtoo minua. Meisti jokaisen tiytyy asua jos-

sain, ja siksi asumisen juridiikka koskettaa meité kaikkia
tavalla tai toisella. Kiinnostavinta onkin, kun saan tehdi
toitd juuri niiden kdytinnonliheisten kysymysten parissa

jaolla taloyhtividen apuna heidén juridisten haasteidensa

ratkaisemisessa. Pidén siiti, etti tissi tyossi saan tulkita
lakia puolueettomana asiantuntijana.

Mita haluaisit muuttaa tai parantaa
taloyhtidissa?

Jos minulla olisi taikavoimia, jérjestelisin jokaiseen
taloyhtioon ammattitaitoisen isinnéitsijin ja poistaisin
taloyhtividen rahoitusvaikeudet. Haluaisin myos laittaa
kuriin kiinteistonhoidon kustannusten nousun seké hilliti
turhamaisista asioista riitelyé. Toivoisin ihmisten voivan
kokea taloyhtiossi asumisen mahdollisimman miellytti-
viiksi ja turvalliscksi.

Miten vietdt vapaa-aikaasi?

Viimeisin villitykseni on hurahtaminen palstaviljelyyn.
Sadonkorjuu on ollut palkitsevaa. Vietiin paljon vapaa-ai-
kaani lapsen kanssa puuhaillessa ja hinen harrastusrien-
noissaan. Lataan akkuja joogaten ja luonnossa samoillen.

TEKSTI: Taira Sjoblom-Tallus
KUVA: Katriina Sarekosken kotiarkisto

Mité teen tyosséni:

Hoidan jésenille juridisia asiantuntijapalveluita, kuten
neuvontaa, lausuntoja ja toimeksiantoja, kirjoitan asian-
tuntija-artikkeleita kiinteistéalan julkaisuihin.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3-2023
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Asiantuntijalta

KATARIINA HAIGH
varapuheenjohtaja

Kiinteistéliitto Uusimaa

Yhdistyksen hallitus tyoskentelee
jaseniston arjen helpottamiseksi

Hallitustyoskentelyssd edistetdicn taloyhtididen arkeen ja tulevaisuuteen vaikuttavia asioita
laajasti. Hallituksen kokoonpanokin heijastelee tdtd, jotta yhdistyksen johto olisi mahdol-
lisimman hyvd luotsaamaan toimintaa. Kaiken toiminnan tarkoitus on palvella jisenistod
eli auttaa taloyhtioitd arjessaan nyt ja tulevaisuudessa.

allitus kokoontuu yleensi 8-9 kertaa vuodessa. Ki-
H siteltivid aiheita on usein valmisteltu toimiston li-

sitksi hallituksen eri tydryhmissi ja vililld pitkéidan-
kin, kuten vaikka siintouudistusta valmisteltaessa. Kokous-
ten esityslistan kokoaa toiminnanjohtaja yhteistyossi pu-
heenjohtajan kanssa.

Tyovaliokunta toimii hallituksen kokouksia valmiste-
levana tyorukkasena. Sithen kuuluu puheenjohtajan ja
varapuheenjohtajan liséiksi
kaksi hallituksen jisenti.
Tyovaliokunta Kisittelee
seuraavan kokouksen asia-
listan luonnoksen hyvissi
ajoin etukiiteen ja muokkaa
sitd seuraavan kokouksen
tarpeisiin. Usein asialistan
sisilltoon saadaan syotetti
koko hallitukselta.

Mita asioita hallitus
kasittelee?
Hallituksen kokousten
asialistalla on tyypillisesti
seki yhdistyksen sisiiisii
toiminnallisia asioita etti alaa laajemmin koskettavia ajan-
kohtaisia asioita. Hallitus kiy siainnollisesti lipi yhdistyksen
taloudellisen tilanteen ja seuraa jisentilanteen kehittymisti.
Saamme toiminnanjohtajalta katsauksen ajankohtaisiin
operatiivisiin asioihin, kuten esimerkiksi viimeaikaisten kou-
lutusten palautteet ja tulevat jisentilaisuudet. Hallitus tekee
myos rekrytointipéitokset.

Viime aikoina hallitustyoskentelyssi on panostettu eri-
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Yhdistys tekee
edunvalvontatyota niin
toimistohenkilokunnan

kuin hallituksen jasenten
tyoryhmien toimesta.

tyisesti yhdistyksen hallinnon uudistamiseen, miké onkin
nikynyt myos vuosikokousten asialistalla. Samoin vaikutta-
mis- ja edunvalvontatyohon liittyviit kysymykset ja kaulumiset
eviistetiiiin kokouksissa.

Yhdistys tekee edunvalvontaty6ti niin toimistohenki-
l6kunnan kuin hallituksen jisenten toimesta. Toimisto
esimerkiksi valmistelee lainsdiddinnon muutoksiin liittyvid
lausuntoja kattojirjeston, Suomen Kiinteistoliiton, asian-
tuntijoiden kanssa tiiviissi
yhteistyossi, ja myos hallituk-
sella on mahdollisuus vaikut-
taa siséltoihin. Tatd ja muuta
edunvalvontaty6ti terivoit-
tiamiin nykyinen hallitus on
nimennyt kuusi hallituksen
tyoryhméi. Tyoryhmissi pysty-
tidn syventymiin Uudenmaan
taloyhtioitd koskeviin teemoi-
hin tarkemmin. Hallituksen
kokouksissa kilymme tiiviisti
ldpi tydryhmien viimeaikaiset
kuulumiset ja akuutit teemat.
Samoin kuulemme ja eviistim-
me kattojirjestomme ajankoh-
taisista asioista — useat hallituksen jisenet ovat edustettuina
kattojirjeston hallituksessa ja tyoryhmissi.

Hallitus toimii usein yhdistyksemme ajankohtaisia asioita
kokoavana elimeni. Hallituksen tehtiivi on luoda toiminta-
suunnitelma, joka luotsaa yhdistyksen toimintaa eteenpéin.
Pyrimme kaikessa toiminnassa siihen, etti jasentaloyhtioi-
den arki sujuu seki nykyhetkessi ettid pidemmalld tihtii-
melli.
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, Viisas taloyhtio katsoo eteenpain,

ennakoi ja kaantyy ongelmatilanteissa
asiantuntijan puoleen. Keskity huoletta hallitus-
tyohon. Me tuemme lakiasioissa.’

Aki Rosén
asianajaja, varatuomari

Parasta lakiasiantuntemusta
taloyhtion
johtamiseen

Taloyhtion hallitus on nakdalapaikka, jossa paasee vaikut-
tamaan viihtyisaan ja taloudellisesti jarkevaan asumiseen.
Tehtavassa olennaista on, etta osaa tarvittaessa pyytaa
asiantuntija-apua. Se kertoo hallituksen huolellisesta
toiminnasta.

Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy on Suomen johtava
Kiinteistojuridiikkaan erikoistunut asianajotoimisto.

Tarjoamme taloyhtion hallitukselle lakiapua, konsultaatiota
Ja koulutusta kaikissa juridista osaamista vaativissa tehtavissa
aina yhtiokokouksista korjaus- tai lisarakentamishankkeisiin.

KUHANEN | ASIKAINEN | KANERVA

ASIANAJOTOIMISTO

HELSINKI puh. 029 360 1100 Unioninkatu 13 « TAMPERE puh. 029 360 1200 Koskikatu 7 A
Tarvitset vain yhden osoitteen kak-laki.fi

EIRAN ISANNOITSIJATOIMISTO TARJOAA
ISANNOINTIA KOKO HELSINGIN ALUEELLA

Meilta saat kaikki isannointiin
Liittyvat palvelut ja vahan
enemmankin

LATAA

Kateva
mobiilisovelluksemme

2727350
-

EIRAN
ISANNOITSIJATOIMISTO OY
Elimaenkatu 20 A 5. krs

00510 Helsinki | www.2727350.fi

Puh. 0600 012 50 (0,98 €/min + pvm)

! SAUMAPARTIO

b SAUMAUKSEN ERIKOISJOUKOT

luotettava
kumppani

Pyyda tarjous!

Saumapartio Oy tarjoaa joustavaa
saumauspalvelua taloyhtidille ja
rakennusliikkeille.

Elementtisaumaus,
julkisivusaumaus ja
uusintasaumaus yli 15 vuoden

kokemuksella Meilta saat aina kotimaista takuuty&ta.

Kysy tarjous jo tanaan!

www.saumapartio.fi

%2 juha.moilanen@saumapartio.fi (&) 040 528 7937




Laki ja oikeus

KATRIINA SAREKOSKI
lakimies, varatuomari

Kiinteistéliitto Uusimaa

Osakkaan salaremontin seuraamukset

Taloyhtidissd paljastuu toisinaan tilanteita, joissa osakkeenomistaja on tehnyt
huoneistossaan isompaa tai pienempdicd remonttia "salaa” ilmoittamatta siitd lain
vaatimalla tavalla yhtidlle kirjallisesti etukdteen. Tyypillisesti kyseessd on kylpy-
huoneremontti tai esimerkiksi saunan rakentaminen aiempaan kuivatilaan. Kuinka
yhtion tulee tdllaisessa tilanteessa toimia ja mitd salaremontista voi seurata?

alaremontin paljastuessa osakasta tulee viipyméitti

kehottaa tekemiiéin kirjallinen muutostyoilmoitus

vhtiolle. Osakkaan pitii jilkikiteen selvittid yhti-
olle kirjallisesti, miten remontti on tehty. Ilmoituksen pe-
rusteella yhtion tulisi voida varmistua siiti, onko remont-
ti tehty hyviin rakennustavan mukaisesti seki haittaa ja
vahinkoa aiheuttamatta, vaikkakin jilkikiteisesti valvon-
taa voi olla mahdotonta aukottomasti toteuttaa. Osak-
kaan tulee tehdi tarvittavat toimet yhtion mahdollisesti
asettamien jilkikiteisten ehtojen tiyttiimiseksi. Aiheutu-
vista kustannuksista vastaa osakas. Jos osakkaan remont-
ti on lisiiksi tarvinnut viranomaisluvan, tulee yhtion ha-
kea lupa jélkikiteen osakkaan kustannuksella.

Yhti6 voi vauhdittaa remont-
ti-ilmoituksen tekemisti selvit-
timillid osakkaalle salaremon-
tin mahdolliset seuraamukset.

Taloyhtion valvonnan toteu-
tumiseen osakasremonteissa on
kytketty asunto-osakeyhtiolais-
sa muutamia oikeusvaikutuksia. Esimerkiksi kylpyhuo-
neremontissa valvonnan mahdollisuuden puuttuminen
voi laajentaa osakkaan kunnossapitovastuuta verrattuna
tilanteeseen, jossa osakas on menetellyt lain edellytti-
miilli tavalla. Yhtio vastaa lain mukaan vain sellaisesta
osakkeenomistajan tekemiistii tai teettimésti asennuk-
sesta, joka rinnastuu yhtion toteuttamaan tai vastuul-
leen hyviiksyméin toimenpiteeseen, ja jonka toteutta-
mista yhtio on voinut valvoa.

Toinen osakkaalle epiiedullinen seuraamus liittyy
ns. hyvitykseen. Osakas voi olla oikeutettu hyvitykseen
esimerkiksi yhtion putkiremontissa, jos vastaava ty6 on
jo suoritettu huoneistossa osakkaan toimesta. Tillainen
maksuosuuden alentaminen voi kuitenkin tulla kysee-
seen vain, jos osakkaan remontista on ilmoitettu yhtiolle
jayhtiolla on ollut mahdollisuus valvoa siti.

Osakas voi menettia
oikeuden mahdollisiin
hyvityksiin.

Melko todennikdinen sotku salaremontista seuraa
myos silloin, kun osakas on myymiissid huoneistoaan.
[Imoittamatta jitettyd remonttia ei ole voitu merkiti
yhtion huoneistokohtaiseen remonttirekisteriin, joten
asianmukaista tictoa remontin toteuttamisesta ei tule
myoskiin osakkaalle annettavaan isinnaitsijintodis-
tukseen. Asuntokaupasta voi tilloin syntyi riitaa tai se
voi epiiselvyyksien vuoksi jiddi kokonaan toteutumatta.

Osakas vastaa myos omavaltaisen remonttinsa mah-
dollisesti aiheuttamista vahingoista. Vastuuta ankaroit-
taa lain siinnds ns. tuottamusolettamasta: jos osakas
aiheuttaa vahinkoa rikkomalla asunto-osakeyhtiolain
siinnoksii tai yhtigjiarjestyksen médriyksia kunnossa-
pitovastuusta tai muutostyos-
ti, vahinko katsotaan aiheu-
tetuksi huolimattomuudesta,
jollei osakas osoita menetel-
leensii huolellisesti.

Joissain tilanteissa yhti-
Ollid saattaa olla jopa oikeus
vaatia osakasta poistamaan muutokset ja palauttamaan
tila remonttia edeltiviin tilaan. Oikeuskiytinnosti
ennallistamisvelvollisuuteen johtaneita tapauksia 16ytyy
liihinna silloin, kun osakkaan muutosty6 on ulottunut
vhtion hallinnassa olevaan tilaan.

Joissain poikkeuksellisissa tilanteissa myos huoneiston
ottaminen yhtion hallintaan voisi tulla kyseeseen. Jos
salaremontti on johtanut huoneiston rakenteiden, lait-
teiden tai pinnoitteiden siirkemiseen, voitaisiin se tulkita
huoneiston huonoksi hoidoksi. Edellytykseni on yhtislle
tai toiselle osakkaalle aiheutuva konkreettinen haitta.

Voitaneen lopuksi summata, etti on ihan oikeasti
jokaisen osakkaan edun mukaista ilmoittaa omasta
remontistaan asianmukaisesti yhtiolle. Yhtion taholta
asiaa voidaan edesauttaa osakkaiden riittévilli ohjeis-
tuksella. %
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Aurinkoenergiaa yhdessa

Kun tand pdivand taloyhtié hankkii aurinkopaneelit, myds asukkaat voivat hyétyad itse-
tuotetusta séhkdstd. Muodostamalla energiayhteisdn, asukkaat saavat suoraa sédstéa
koska itsetuotetusta aurinkos@hkdstd ei tarvitse maksaa séhkdveroa taikka siirtomaksuja.

Lue lisaad www.keravanenergia.fi/energiayhteisot

/ KERAVAN
enerqgia

Ota yhteyttd ja pyydd tarjous:
myyntipalvelu@keravanenergia.fi
puh. (09) 5849 5559

Ei pollompi
tapa saastaa

DNA:lta saat kiintean netin
markkinajohtajan varmat ja nopeat
yhteydet joka kodin tarpeisiin
tanaan ja tulevaisuudessa.

Lue lisda: dna.fi/taloyhtiot

Paakaupunkiseudulla paikalliset yhteyshenkildmme auttavat
valitsemaan taloyhtioon sopivimmat palvelut. Isannoitsijoita
ja talohtiopaattajia palvelee Taloyhtidpalvelun osaava joukko
ammattilaisia, jotka varmistavat nopean ja luotettavan avun
helposti yhdesta paikasta.

Tutustu myos DNA:n
alylammityspalvelu Wattiseen!

Energian hinta on huippulukemissa, joten kaikki keinot sen
saastamiseksi ovat arvokkaita. Kotien energiankulutuksesta
yli puolet muodostuu lammityksesta. Wattinen voi pienentaa
lammityskuluja jopa 20 %. Kalliin energian aikana saasto on
todella merkittava!

Kysy lisaa ja pyyda tarjous
DNA:n taloyhtiomyynnilta:

Kari Backman Teemu Karmakka Aaro Salo

Myyntipaallikko Myyntipaallikko Asiakkuusvastaava
044 044 5004 044 044 5900 044 044 5097
kari.oackman@dna.fi teemu.karmakka@dna.fi aaro.salo@wattinen fi



Neuvonta

Kattoikkunan
vuotovahingot

Edellinen osakkeenomistaja on asentanul muulostyoniisin
huoneistoonsa kattoikkunan, ja ikkuna vuotaa rankkasa-
teella kuin seula. Kenelle kuuluu vastuu korjaamisesta?

unnossapitovastuu osakkeenomistajan asennutta-
mista muutoksista ja lisiiyksisti, jotka eiviit rinnastu

vhtion perustasoisiin ratkaisuihin, kauluu huoneis-
ton kulloisellekin omistajalle. Vastuu itse ikkunan korjaa-
misesta kuuluu siis huoneiston osakkeenomistajalle, vaikka
hiin ei ole ty6ti alun perin tehnytkiin. Myos vaurioitunei-
den pintamateriaalien korjaaminen jii osakkeenomistajal-
le. Sen sijaan yhtion tulee korjata ikkunan vuodon mahdol-
lisesti vaurioittamat rakenteet ja eristeet, ellei yhtiojirjes-

MARIA FORSBLOM
lakimies

Kiinteistéliitto Uusimaa

Fia

tyksessii ole laajennuttu osakkeenomistajan kunnossapito-
vastuuta laissa siddetysti.

Jaikka kysymyksessi onkin muutostyosti aiheutunut

vahinko, ei timi vieli tarkoita siti, ettii vastuu kaikista
korjauksista kustannuksineen kuuluisi automaattisesti
huoneiston osakkaalle. Muutostyon tehneen osakkeenomis-
tajan vahingonkorvausvastuu aiheutuneesta vahingosta tulee
arvioida erikseen. 4

Kaytannollista ja kustannustehokasta

“Jukalta saamani uusi
sddstosuihkukahva on
jopa parempi ja tehokkaampi
kuin vanha puolet enemmdin
vettd kuluttanut suihku-

kahvani, suosittelen.”
- AsOy puolen iscnnditsij S.A.

Voimmeko tarjota myos teidan taloyhtiéllenne?

» 50 huoneiston taloyhtiossa tuottoa
jopa 50 000€

» Vedensaastoa jopa 20%-30%

» LAmmonsaastoa jopa 10%-20%

Investoinnit maksavat itsensa takaisin yleensa 0,5-2 vuodessa.
Useimmille taloyhtio6ille asennukset siten, etta heti 1. vuodesta
alkaen jaisi enemman rahaa kuin jos mitdan ei tehtaisi.

Uudenmaan Vesitekniikka Oy

[ UVOY

Kysy lisaa!
050 595 6699
info@uvoy.fi - www.uvoy.fi

Kerros-, liike- ja rivitalojen
lammitysjarjestelmien
tasapainotuksella ja perussaadolla
energiansaastoad ja asumismukavuutta.

Verkostojen taytto ja huuhtelu
hapettomalla vedella Airsepex®-
tekniikkaa soveltaen
puhdistaa ja poistaa ilmat
verkostoista,

korroosiota vdahentaen.

£1°C, ei virtausianid
ei ilmaustarvetta

Blermotohtori.fi

asiakaspalvelu@termotohtori.fi
044 237 2979 tai 0400 292945
Termotohtori Oy

Kilonkallio 3 A, 02610 Espoo




Neuvonta

NIKLAS LINDBERG
lakimies

varatuomari

Puun kaatamiseen Kiinteistéliitto Uusimaa
tarvitaan taloyhtion lupa

Syksyn tullen ja lehtien tippuessa maahan, saattaa monelle
tulla mieleen, ettii liikaa lehtié tiputtava puu tulisi kaataa.
Neuvonnassa tuleekin usein eteen kysymys, saako osakas
kaataa pihallaan olevan puun pien- tai rivitaloyhtiossi
ilman yhtion lupaa?

uun kaatamiseen taloyhtiossi sovelletaan muutos- Ennen luvan myontimisti tulee kuitenkin aina varmis-
Ptiiitéi koskevia siéinnoksid, joiden mukaan osakkaan taa kunnan viranomaiselta, edellyttiiko puun kaatami-

on ilmoitettava puun kaatamisesta yhtiolle etukiiteen  nen viranomaislupaa. Osakashallinnassa olevalla pihalla
ja kirjallisesti. Ellei huoneistopihaa ole poikkeuksellisesti osakkaalla on lihtokohtaisesti muutostydoikeus, mutta
maédritty yhtiojirjestyksessii osakashallintaan, voi taloyhtio puun kaatamista ei saa aloittaa, ennen kuin yhtislld on ollut
lihtokohtaisesti vapaasti péiittid, myontiaiko se luvan puun  kohtuullinen aika muutostyilmoituksen Kiisittelyi varten
kaatamiselle vai ei. tai yhtion vastaus on saatu. %

Taloyhtioiden tilintarkastaja

OSMO KALMARI HT

Vastikerahoituslaskelman ja
lainaosuuslaskelman seka
talousarvion kehittdja

ENERGIATEHOKKAAT
OVIRATKAISUT

taloyhtiolle!

Tunnen hyvin taloyhtion nykyiset
haasteet seka voin toimia hallituksen
ja yhtiokokouksen tukena

Ota yhteytta Osmo Kalmari

Puh. 0400 215 219 tai sahkopostitse
osmo.kalmari@kalmariunion.com
Ruoholahdenkatu 14, c/o YritysAkatemia,
00180 Helsinki

Erik Kukko

erik.kukko@turner.fi




Kolumni

HETA WARTO-TILLANDER
koulutus- ja asiakaspdéllikké
Kiinteistéalan
Koulutuskeskus Oy

Asukkaat ja osakkaat ansaitsevat

patevan hallituksen

Taloyhtién hallituksen jdseniltd voi ja pitdd edellyttdd riittdvdd osaamista talo-
yhtioiden asioiden hoitamiseen ja pdctoksentekoon liittyen. Monille meistd oma
asunto on suurin ja tdrkein omaisuuserd, jonka hoitaminen huolella on luonnollises-

tikin ddrimmdisen tdarkedid.

Siksi jokaisen osakkaan olisi syytd kiinnostua taloyhtionsd asioiden hoidosta. Ja
siksi jokaisen hallituksen jdsenen olisi syytd huolehtia siitd, ettd oma osaaminen ja

tietdmys on ajan tasalla.

sunto-osakeyhtididen hallituksiin ei aina ole
Asuurta tunkua, vaan péinvastoin, toiminta-

kykyisen hallituksen muodostaminen saattaa
toisinaan olla varsin haastavaa.

Koulutusten ja tiedon lisdimisen avulla kynnys
liittyd hallituksen jdseneksi madaltuu ja toisaalta osaa-
misen varmistamisella saadaan aikaiseksi taloyhtion
kannalta viisaita ja vastuulli-
sia péitoksid. Kun hallitusten
jisenten osaaminen kasvaa,
epavarmuus vithenee ja roh-
keus osallistua péitoksente-
koon ja vastuunkantamiseen
lisdédntyy.

Hallituksen kokouksissa
aika on rajallinen eivitki ne
voi toimia perehdyttiamisen
foorumeina. Yksi toimiva keino vahvistaa taloyhtiéiden
hallitusten osaamista ja perehdyttiéd uusia henki-
16itd hallituksen toimintaan, on suorittaa Kiinteis-
toliiton Hywdlksytty taloyhtion hallituksen jisen eli
HTHJ-kurssi. Koska kyseessi on verkkovalmennus,

sen voi suorittaa missi ja milloin itselle parhaiten sopii.

Kurssilla kisitelldén kattavasti hallitustyoskentelyn

Kouluttautuminen
kannattaa aina.

kattavat teemat: hallituksen tehtéviit ja vastuut, kiin-
teiston ylldpito, taloyhtion sopimukset ja kilpailutus,
taloyhtion talous seké taloyhtion yhtiokokous.

Kaikissa tapauksissa kouluttautuminen kannat-
taa aina, oli kyseessi sitten luottamustoimi, palk-
katyo tai harrastustoiminta. Usein omaa osaamista
pystyy kdyttamaiin laajemminkin, soveltamaan
eri tilanteissa, ja joskus
uudet nikokulmat avaavat
ovia aivan uusiin tehti-
viin ja toimiin.

Nykyisin mahdollisuuk-
sia osaamisen kehittimi-
selle on onneksi runsaasti
tarjolla ja lihiopetuksen
lisiiksi voi opiskella tyon
ohessa, etini ja verkossa.
Silli tavalla ja sithen aikaan, mika itselle parhaiten
sopii.

Kiireeseen on turha vedota, sillii monet koulutukset
oval muokattavissa ja soviteltavissa omien aikataulujen
mukaisesti.

Ei siis muuta kuin lidppiri auki ja syksyn koulutus-
tarjontaa kartoittamaan!
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ESTERI KOMA

Uusi tapa hoitaa pesulamaksut

D Helppo kayttas
Esteri Koman kaytto on yksinkertaista. Yhden koneen
versiossa pelkka lahimaksukortin vilautus lukijalle riittaa.

» Monipuolinen
Kayttdja voi hoitaa maksamisen pankki- tai luottokortin "
lahimaksulla, sirulla tai magneettijuovalla. Lisaksi
maksun voi tehda puhelimella, silla laite hyvaksyy -
useita mobiilimaksujarjestelmia.

p Kdy koneeseen kuin koneeseen
Koma on kytkettavissa kaiken merkkisiin ja ikaisiin
pesukoneisiin, kuivausrumpuihin, mankeleihin jne.

D Edullinen kayttaa

Alhaisten kayttokulujen ansiosta rahastin sopii
hyvin pienten maksujen kerdamiseen.

Esteri Koma 4 -malliin
voidaan yhdistaa nelja eri laitetta.

VISA - Pivo Jliz

E

€Pay GPay % “maye

WALLET MobilePay pay
e
®
s ERI Katso lisaa www.esteri.com tai ota yhteytta edustajaamme.
Esteri Pesulakoneet Oy Uusimaa Jyrki Haatainen, 050 533 0806 Pirkanmaa Jan Lehtonen, (03) 233 3236
Kaakelikaari 8, 01720 Vantaa Kim Karling, 040 5011235 Keski-Suomi Kari Tiihonen, 040 730 0077
puhelin (09) 8494 222 Harri Karling, 0400 447 828 Pohjanmaa Arto Kuparinen, 0400 663 484
esteri@esteri.com Kaakkois-Suomi  Petri Tulkki, 044 752 3575 Ita-Suomi Risto Ollila, 0500 543 099

www.esteri.com Lounais-Suomi Jukka-Pekka Leppiaho, 0400 179 059 Pohjois-Suomi Pekka Kurttila, 040 527 5871



Tuoreita kasvoja

Taira Sjéblom-Tallus on elokuun lopulla
aloittanut viestintasuunnittelijana Kiinteisto-
liitto Uusimaassa. Han on toiminut viestinnan
ja markkinoinnin parissa yli 25 vuoden ajan,
muun muassa tietokirjakustantamossa ja tie-
dottajana Helsingin Messukeskuksessa. Taira
vastaa jatkossa muun muassa uutiskirjeista,
verkkosivuista, jasensivujen paivityksesta
sekd on mukana erilaisissa tilaisuuksissa ja
tapahtumissa.

@ Taira Sjéblom-Tallus seuraa tehtavassa
Ann-Mari Sandholmia.

Ovathan yhteystietosi ajan tasalla?

Onhan taloyhtiési muistanut paivittda muut-
tuneet yhteystiedot mahdollisten henkil6- tai
isannoitsijavaihdosten yhteydessa? Voit
tehda paivitykset jasensivuillamme kiinteis-
toliitto.fi/kirjautuminen tai ukl.fi/yhteystieto-
Jjenmuutos. Voit my6s lahettaa viestin osoit-
teeseen uusimaa@ukl.fi.

Webinaarien tallenteet I6ytyvat

jasensivuilta

, Mielestani

jasensivut ovat
aarreaittal”

(Jasenen kommentti sivuista)

Sahkopostiimme uusimaa@ukl.fi tulee
usein kysymyksia webinaarien tallenteista:
Onko sellainen tehty? Missa se on?
Saanko linkin?

Kaikki Kiinteistoliitto Uusimaan webinaarit tallennetaan. Tallenne on
katsottavissa paivan tai parin viiveella jasensivuilla kohdassa Tilaisuuksien
aineistot. Kattojarjesté6 Suomen Kiinteistoliiton pitamien webinaarien
aineisto taas l6ytyy jasensivuilta kohdasta Webinaarit.

Jos et viela ole rekisterditynyt jasensivuille, tee se osoitteessa kiinteis-
toliitto.fi/jasensivut. Ensimmaisella kerralla sivuille kirjaudutaan jasennu-
merolla - varaa se siis lahettyville. Sivujen kaytto edellyttaa kirjautuvan
henkilén sahkopostiosoitteen |6ytymista jasenrekisteristamme.

Jasensivuilta 16ytyy paljon muutakin hyodyllista tietoa. Muun muassa
Oppaat ja suositukset -osion kohdasta Oppaat ja ohjeet |6ytyy Ohje
sdhkdautojen latauspisteiden toteuttamiseksi. Lisaksi jasensivuilla on
my®&s erilaisia verkkokursseja. Hallituksen jasenelle erityisen hyodyllinen
on verkkokurssi Hyvédksytty Taloyhtion Hallituksen Jasen. Se kannattaa
kayda, jos taloyhticihin liittyvat asiat ovat uusia. Siita kannattaa vinkata
my®&s kaikille hallituksen jasenille.

Tulevia tapahtumia 2023

24.10. Osakeluettelon siirto huoneistotietojarjestelmaan - vaikutuk-
sia taloyhtion ja osakkaiden arjessa

26.10. Varaudu korjauksiin ajoissa: ota energiatehokkuus mukaan
pitkan tahtaimen suunnitteluun

15.11. Korjausrakentaminen 2023 -ilta ja alan nayttely
Kaikista tulevista tapahtumista I6ytyy tietoa uutiskirjeissamme seka

yhdistyksen nettisivuilla ukl.fi/tapahtumat.
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N
TURVA-
URAKOITSIJAT

Onko taloyhtiosi lukitus
ajan tasalla?

Voiko avaimia kopioida
kuka vaan?

Keskustele asiantuntevien jasenyritystemme
kanssa vanhentuneen lukituksen vaihtamisesta
nykyaikaiseen mekaaniseen tai elektromekaaniseen
lukitusjarjestelmaan.

Gttps://www.tu rvaura koitsijat.fi/jasenIiikkeetD
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LASKIN

Laske lammon hintaa

Onko poydallasi tuore tarjous kiinteiston lammitys-
tai jadhdytysratkaisusta Vantaan alueella? Hyva.
Syoté se Vantaan Energian Lampolaskimeen ja katso,
kuinka paljon halvemmalla saisit lamp&si meilta.

vantaan
energia

vantaanenergia.fi/laskin



