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Potne Eaunkonen

Kevat on monille
1SOjen paatosten atkaa

Valtaosa suomalaisista taloyhtidista pitdd isoista asioista paattavan yhtioko-
kouksensa kevadn aikana ja niinpd monessa yhtidssé valmistellaan parhail-
laan kokouksen esityslistaa. Yhdelld on suunnitteilla linjasaneeraus, toisessa
mietitddn aurinkopaneeleja ja kolmannessa on pohdittu, olisiko aika kohen-
taa vesikattoa.

Halusimme talla kertaa kertoa siitd, miten kattoremontti tehtiin perusteel-
lisesti ja onnistuneesti tamperelaisessa taloyhtiossa. Jutussa on myos lyhyt
listaus eri katemateriaalien ominaisuuksista ja eroista.

Asunto-osakeyhtidlakiin on sorvattu viime vuoden puolella lukuisia muu-
toksia ja lausuntokierros on kdyty. Tata kirjoitettaessa laki on vield valmiste-
lussa ja tullee eduskunnan kasiteltdvaksi vield kevddn aikana. Runsaasti
lausuntoja puolesta ja vastaan poiki muun muassa se, ettd lakiin halutaan
tuoda taloyhtitlle paremmat mahdollisuudet ottaa osakehuoneisto yhtion
hallintaan, jos huoneistossa harjoitetusta lyhytvuokrauksesta aiheutuu
asuinkdytdsta poikkeavaa, merkittavad lisdkustannusta tai haittaa. Seu-
raamme lakimuutosten késittelyn edistymisté ja kerromme niisté aikanaan.

Viihtyisd ja toimiva piha on tunnetusti asumisviintyvyyttd lisdava asia ja
vaikuttaa myds asuntojen arvoon. Koska kevét ja kesd on pihatdille otollista
aikaa, teimme jutun siitd, miten toimiva piha suunnitellaan ja eri toiminnot
sijoitellaan.

Vuosittain jarjestettdvd, arkkitehtiopiskelijoille suunnattu kerrostalon kor-
jauksen ideakilpailu kasitteli talld kertaa 60-luvulla valmistuneen kerrostalon
korottamista kahdella kerroksella ja kokonaisilmeen raikastamista. Jutusta
saattavat muutkin taloyhtiot saada oivia ideoita omiin ratkaisuihinsa.

Yhéd useammassa taloyhtiossd on kdytdssd aurinkopaneelit omaa sah-
kéntuotantoa varten. Aiemmin on sanottu, etté jarjestelmd on viisasta mitoit-
taa vastaamaan omaa kulutusta, mutta nyt aiheeseen on tullut uusia nako-
kulmia sitd kautta, ettd aurinkosahkod voi tietyin edellytyksin kéayttaa keven-
tamadn myos asukkaiden sdhkolaskuja. Juttu ylijadmasahkon hyodyntami-
sesté kertoo, miten se onnistuu.

Isénnaintikin puhuttaa useissa yhtidissd. Teimme jutun siitd, miten isén-
ndinnista saa irti parhaan hyddyn ja koska on harkittava sité, pitdéko taloyh-
tion tarkein kumppani vaihtaa johonkin omiin tarpeisiin paremmin vastaa-
vaan kumppaniin.

Antoisaa kevadn odotusta lukijoillemme!
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AJANKOHTAISTA

Hallitus ja isannoitsija saavat uutta apua ikaantyvien huomioimiseen taloyhtiossa

Ikdéntyneiden asukkaiden keskeisid haasteita taloyhti-
Oissé ovat likkumisen vaikeudet, kaatumiset, teknolo-
gian kdyton ongelmat sekd muistisairauteen liittyvt oi-
reet, kuten avainten unohtuminen ja arjen muistamat-
tomuus. Myos yksindisyys ja huoli asukkaiden pérjaa-
misesta nousevat esiin yha useammassa taloyhtiossa.
Valtakunnallinen Ik&- ja muistiystavéllinen taloyhtio
-hanke kokosi kahden vuoden aikana kattavan koko-
naiskuvan siitd, miten véaeston ikdantyminen nakyy ta-
loyhtididen arjessa.

Kiinteistoliiton alueellisten jdsenyhdistysten ja ympé-
ristministerion yhteishankkeen aikana tehdyista toi-
menpiteistd ja kokemuksista koottu materiaalipankki
jaé pysyvéksi tietopankiksi Kiinteistéliiton verkkosivuille.
Tuoreimpana on julkaistu kaikille avoin opas /kd- ja
muistiystavéllinen taloyhtid, joka esittellee keinoja, mi-
ten parantaa asumisen turvallisuutta, viihtyisyytta ja es-
teettOmyyttd sekd kodin ettd taloyhtion nakokulmista.

Koulutustilaisuuksissa
tuhansia osallistujia

Ik&- ja muistiystavéllinen taloyhtio -hankkeen aikana
jarjestettiin taloyhtiopaattéjille suunnattuja koulutusta-
pahtumia ympari maan. Tilaisuudet tavoittivat yhteensd
4 400 osallistujaa. Hankkeen aikana toteutettiin yli 20
taloyhtiopilottia, joiden perusteella syntyi hyvé kasitys
iké- ja muistiystavéllisen asumisen nykytilasta taloyh-
tididen nékokulmasta.

- Esiin nousseet haasteet, kuten liikkumisen vaikeu-
det ja huoli asukkaan parjaddmisestd, olivat yleisempid
taloyhtidisséd, joissa yli puolet asukkaista oli 65 vuotta
tayttdneitd. Muita koettuja haasteita olivat turvallisuus-
riskit, arjenhallinnan vaikeudet ja epdvarmuus asuk-
kaan tilanteesta, kertoo hanketyontekija Maura Tiura-
niemi.

Opas ja materiaalipankki
avoimesti saatavilla

Hankkeessa toteutetut pilottikokeilut tarjosivat taloyhti-

Gille mahdollisuuden testata kdytannossa erilaisia turval-
lisuutta, esteettomyytta ja yhteisollisyytta vahvistavia toi-
mintamalleja. Osallistujat raportoivat kokeilujen lisan-
neen ymmarrystd, vahvistaneen yhteisollisyytta ja tuo-
neen konkreettisia parannuksia taloyhtididen arkeen.

Kiinteistoliitto on ollut mukana kaynnistdmassé valta-
kunnallista Valittdvat asumisyhteisot -verkostoa, jossa
ovat mukana Vanhus- ja l&himmadispalvelun liitto VALLI
ry, Invalidiliitto, Omakaotiliitto ja Isdnndintiliitto. Verkosto
jatkaa yhteistyota ikdystavallisen asumisen kehittdmi-
seksi. [ké- ja muistiystavallinen taloyhtio -koulutuskiertu-
eella syntyneet alueelliset kumppanuudet jaavat pysyvik-
si ja tukevat taloyhtidissa toimivia tahoja.

Tulevaisuuden ratkaisut

Ikd&ntyminen ei ole vain yksilon, vaan koko yhteiskunnan
asia. lkddntyvien asumisen ja asukkaiden palvelutarpei-
den ratkaisemiseksi tarvitaan laajaa kansallista ja poikki-

Taloyhtioiden kustannuksiin maltillista kasvua vuonna 2026

Taloyhtididen hoitokulut noussevat ensi vuonna varsin
hillitysti. Paikkakunta- ja taloyhtidkohtaiset erot voivat
olla nytkin suuria. Kiinteistoliitto julkaisee vuosittain talo-
yhtididen talousarviosuunnittelun tueksi ohjeen, jota tas-
mennetédn uudelleen tammikuussa.

Karkea kokonaisarvio kaukoldmmitteisten kerrostalo-
jen keskimaaraisestd hoitokulujen kasvusta suurissa
kaupungeissa on haarukassa kahdesta kolmeen pro-
senttia.

Lammityskuluissa jarkevaa
varautua muutaman
prosentin korotukseen

Taloyhtion budjettia laadittaessa lahtokohtana on oltava
tavanomaisen vuoden ldmmitystarpeen mukainen Kulu-
tus. Ldmmitys on yleensd taloyhtion kustannuserista
suurin.

—Vuosi 2025 voi jadda vuotta 2024 1ampimdmmaksi,
jolloin vuoden 2026 budjetissa energiantarpeeseen on
jarkevad varata muutaman prosentin verran korotusta
vuoden 2025 toteutuvaan verrattuna. Tilanne tarkentuu,
kun viimeisen neljanneksen toteutunut IAmmitystarve on

tiedossa, sanoo Kiinteistoliiton talous- ja veroasiantunti-
ja Juho Jérvinen.

Kuntakohtaiset vesitaksat jatkoivat tdnd vuonna nou-
suaan, ja saman kehityksen ennakoidaan jatkuvan. Kiin-
teistoliiton Indeksitalo-seurannan mukaan vesikustan-
nus nousi tdnd vuonna keskimaarin 5,7 prosenttia vuot-
ta aikaisemmasta.

Kiinteistdveroon ei ole tulossa uusia valtakunnallisia
korotuksia vuodelle 2026.

Rakennuskustannusten noususta on tulossa vain 0,2
prosentin nousu rakennuksen kiinteistoveroon. Hallituk-
sen esitystd kiinteistoveron arvostamisuudistuksella ei
ole vaikutuksia vield vuoteen 2026.

Vuoden 2026 jatetaksat selvidvat vuodenvaihteeseen
mennessd. Tiedossa on, ettd esimerkiksi HSY:n alueella
taksat nousevat. Vuonna 2025 jatehuollon kustannukset
nousivat reippaasti, Indeksitalo-vertailun mukaan keski-
médrin 3,3 prosenttia

HSY:n alueella jateastioiden tyhjennysmaksut kiinteis-
toilla nousevat sekajatteen osalta 5,4 prosenttia ja bio-
jatteen osalta 2 prosenttia sekd pakkausjatteiden osalta
2,4 prosenttia. Lisaksi astiavuokria korotetaan 5,4 pro-
senttia.

Freepik

hallinnollista yhteisty6td, josta jokin taho ottaa vastuun.
Tama tarkoittaa valtion, hyvinvointialueiden, kuntien ja
jarjestojen yhteistyotd sekd taloyhtididen aktiivista roolia.

Ikdé&ntyvien asuminen on hajanaiseksi koettu kokonai-
suus, joka vaatii edelleen tydskentelyd. Oma koti on pe-
rusoikeus myds ikaantyville. Julkisen vallan resurssit yh-
teisollisen asumisen, perhehoidon, lyhytaikaisen asumi-
sen tai ympérivuorokautisen asumisen osalta ovat rajal-
liset. Inmiset toivovat voivansa asua mahdollisimman
pitkdan kotonaan. Yksityiset taloyhtiot kokevat valilld
neuvottomuutta siitd, ettd asumispalveluiden tai hoivan
jarjestaminen siirtyy valillisesti myos taloyhtididen kon-
tolle. Kotipalvelujen kotitalousvdhennys, esteettomyys-
ratkaisujen tukeminen sekd osakkaiden yhteisesti hank-
kimat palvelut voisivat olla osana nditd ratkaisua, pohtii
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja Juu-
so Kallio.

Lahde: Kiinteistoliitto

Taloyhtion maksukyvysta
tarkeaa huolehtia

Taloyhtion maksuvalmiuden ja reagointikyvyn varmista-
miseksi yhtiolla tulisi jatkuvasti olla vahintddn noin kol-
men tai neljan kuukauden vastikkeita vastaavat varat
kassassaan.

Liséksi yhtiokokouksen kannattaa valtuuttaa hallitus
tarvittaessa perimadn yksi tai kaksi ylimaaraista hoito-
vastiketta taloustilanteen sita vaatiessa.

— Maksukyky ja taloyhtion reagointimahdollisuudet
ovat oleellisen tarkeitd, silld esimerkiksi yllattavét korja-
ustarpeet on pystyttavd hoitamaan valittomasti. Taloyh-
tididen talous perustuu kuukausittaisiin, samansuurui-
siin vastike- ja vuokratuloihin, kun taas kulujen osalta on
huomattavaa kuukausittaista vaihtelua, Juho Jarvinen
painottaa.

Kiinteistoliiton vuotta 2025 koskeneen Hoitovastike-
kyselyn mukaan kerrostaloyhtididen keskimaarainen
hoitovastikkeen taso nousi 2,5 prosenttia, ja rivitaloyh-
tididen 3,5 prosenttia vuodesta 2024.

Lahde: Kiinteistoliitto
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Isanndinnin uusi laatujarjestelma kaynnistyy pian

Isénndintiliitto on kehittanyt vuoden 2025 ajan uutta yri-
tyssertifiointien laatujarjestelmaa, kun Isanndinnin Auk-
torisointi ISA ry:n toiminnot siirtyivét Isdnndintiliiton hal-
linnoitaviksi.

Isanndintiliiton hallitus vahvisti joulukuun kokoukses-
saan sertifiointikriteerit ja paatti muun muassa auditoin-
tikumppanista. Kumppaniksi valittiin Kiwa, joka on ak-
kreditoitu, kokenut eri toimialojen auditoija.

Hallitus paatti myods perustaa sertifiointitoimikunnan,
jonka tehtdvana on hyvaksya ja hylaté tai peruuttaa ser-
tifioinnit ja osallistua kehittdmiseen. Hallitus nimittaa toi-
mikunnan, mutta toimikunta tekee paatokset itsendises-
ti.

— Olemme tehneet ison tydn. Perusrakenne on nyt
valmis, ja voimme kéynnistad jarjestelmén pian. Halu-
amme kehittad jarjestelmaa joustavasti, jos tarve niin
vaatii. Ensimmaiset auditoinnit ndyttavat, missé asioissa
on vield kehitettavad, Isannointiliiton toimitusjohtaja Mia
Koro-Kanerva sanoo.

Miksi uusi jarjestelma?

Vanha jarjestelma ei auttanut isdnndintiyrityksid kehitty-
maéan, tehnyt nakyvaksi yritysten eroavaisuuksia tai ker-
tonut taloyhtidille, milld perusteilla yritys on saanut auk-

torisoinnin. Uudesta laatujarjestelmasta haluttiin tehda
aidosti hyodyllinen ja uskottava sekd isanndintiyrityksille
ettd heiddn asiakkailleen. Vanha jarjestelma myds tun-
nettiin huonosti, ja siksi isdnndinnin asiakkaat eivat
osanneet vaatia auktorisointia kilpailutuksissa.

— Auktorisoinnin sijaan puhumme nyt sertifioinnista,
mika konkretisoi osaltaan sita, ettd uusi laatujarjestelméa
on eri jarjestelméa kuin vanha.

Auktorisointien piirissa oli suhteellisen pieni osa isan-
nointiyrityksista ja isannoitsijoista, eika jarjestelma ollut
riittvan tuttu isdnndinnin asiakkaille. Isénndintiliitolla on
Isanndinnin auktorisointi ISA ry:td vahvemmat resurssit
kehittad, tehda tunnetuksi ja yllapitaa jarjestelmaa.

Néaiden vahvuuksien ansiosta jarjestelmélld on pa-
remmat edellytykset kasvaa ja vakiintua. Kun sertifiointi
laajenee ja tunnetaan paremmin, se nostaa koko isan-
ndintialan osaamista, arvostusta ja luottamusta.

Isanndintiliitto pystyy myds kantamaan alkuvaihee-
seen liittyvén taloudellisen riskin, jos jarjestelmén kasvu
vie aikaa. Lisaksi Isanndintiliitolla on mahdollisuus kehit-
ta4 sertifiointia tukevia palveluita, kuten auditointien tu-
eksi tarjottavaa ohjausta ja tyokaluja, joista on hyotya
alan toimijoille myos pitkalld aikavalilla. Sertifiointijarjes-
telma myos jatkaa Isanndintiliiton tyota isdnndintialan
vastuullisuuden vahvistamiseksi.

Laatu paremmin
nakyvaksi asiakkaille

Jatkossa yrityssertifioinneilla on kaksi tasoa: paasertifi-
kaatti, jonka siséltd kattaa vastuullisen ja luotettavan
isdnndinnin perusteet, ja vapaaehtoiset lisdsertifikaatit.
Lisasertifikaatit liittyvat tyoyhteisdn kehittdmiseen, kun-
nossapidon ja energiatehokkuuden johtamiseen, yhtei-
sollisyyden johtamiseen, talousosaamiseen, digitaalisuu-
teen ja tietojontamiseen, asiakkuuden elinkaaren hoi-
toon, viestintdan ja vastuullisuuteen.

Uusi jarjestelmd tekee laadun entistd paremmin naky-
vaksi esimerkiksi asiakkaille. Arviointiraportin padkohdat
ovat julkista tietoa.

Jatkossa yrityksid auditoi kaksi eri henkilod: alaa ul-
kopuolelta tarkasteleva sekd isannointid hyvin tunteva
auditoija. Alan ulkopuolinen auditoija auttaa yrityksi4 tar-
kastelemaan toimintaansa ulkopuolisin silmin ja vertaa-
maan sitd muihin toimialoihin. Nain varmistetaan myés
jarjestelmén riippumattomuus. Alaa tunteva auditoija
0saa puolestaan arvioida parhaiten isdnndinnin arjen
tyotd, tyokaytantoja ja erityispiirteitd.

Lahde: Isénndintiliitto

Palovaroitinuudistus: Asukkaat tarvitsevat hyvat ohjeet taloyhtidilta

Vastuu palovaroittimien toimintakunnosta siirtyi vuoden-
vaihteessa taloyhtidille. Se tarkoittaa, ettd rakennuksen
omistajalla on velvollisuus huolehtia, ettd asunnoissa on
riittdvé madra toimivia palovaroittimia. Huoneiston asuk-
kaan tehtdvand on iimoittaa omistajalle viipymatta palo-
varoittimissa havaitsemistaan vioista. SPEKin asiantun-
tija kannustaa taloyhti6itd antamaan selkedt ohjeet
asukkaille.

Vuoden 2026 alusta niin paristokdyttdisten kuin sah-
koverkkoon kytkettyjen palovaroittimien hankinta- ja yl-
[dpitovastuu on taloyhtidilld. YhtiGissa on toivottavasti jo
suunniteltu sopivat kdytdnnét ja ohjeistukset palovaroit-
timien toiminnan yllapitamiseksi.

— Koska palovaroittimet koskevat jokaisen kodin
asukkaita, on tarkedd, ettd asukkaat saavat niista riitt4-
vésti tietoa. Taloyhtididen kannattaakin panostaa ohjei-
siin. Se helpottaa yhteistyGta jatkossa, paloturvallisuu-
den johtava asiantuntija Jan Meszka Suomen Pelas-
tusalan Keskusjérjestostd sanoo.

Asukkailla on oikeus
tietaa asuntonsa
palovaroittimista

Asukkaiden on helpompi toimia ohjeiden mukaan, kun
he ymmartdvat kokonaisuuden. He tarvitsevat vastauk-
set muun muassa ndihin kysymyksiin:

¢ Millaiset palovaroittimet asuntoon on
asennettu ja mihin huoneisiin?

e Kuinka usein palovaroittimet testataan
ja miten?

e Mitd palovaroittimen &animerkit ja valot
tarkoittavat?

o Milla tavalla ilmoitus palovaroittimen vioista
tai paristojen loppumisesta tehdaan?

¢ Miten asukkaiden tulee toimia, kun
palovaroitin halyttaa tulipalotilanteessa?

— Laitteiden teknisistd ominaisuuksista on myds syyta
kertoa. Onko palovaroitin esimerkiksi vaiennettavissa tai
onko kodin varoittimet kytketty yhteen siten, etté jos yksi
havaitsee savua, niin kaikki varoittavat, Meszka listaa.

Taloyhti6 vastaa ja asukas testaa

Selkedt ohjeistukset ovat suorastaan elintarkeitd. Esi-
merkiksi asukas ei saa itse poistaa palovaroittimia kdy-
tostd. Poistettu palovaroitin ei varoita tulipalosta, ja sah-
koverkkoon kytkettyjen palovaroittimien katosta irrotta-
minen voi aiheuttaa sahkoiskun.

— Onhan se hyva tietdd, jos palovaroitin ei pihahda-
kaan. Miten se silloin varoittaa tulipalosta, Meszka tuu-
mii.

Asia on yksinkertainen: taloyhtié vastaa ja asukas tes-
taa. Palovaroitin testataan painamalla testinappia.

Testausohjeet on tarkeda sisallyttad taloyhtion asuk-
kaille antamiin ohjeisiin. Yleisohje on, ettd palovaroitin
on hyva testata sadnnollisesti esimerkiksi noin 3—4 ker-

D

Freepik

taa vuodessa ja aina pidemman poissaolon jélkeen.

— Asukas myds ilmoittaa pikimmiten taloyhtiélle, jos
palovaroittimessa on jotakin vikaa. Sehan on puhtaasti
asukkaan oma etu, Meszka painottaa.

Palovaroittimet tulivat pakollisiksi Suomessa vuositu-
hannen vaihteessa. Vuoden 2009 jalkeen rakennetuissa
asunnoissa on pitanyt olla sahkdverkkoon kytketyt palo-
varoittimet. Palovaroittimien maéran lisdédminen kodeis-
sa on yksi syy, miksi palokuolemat ovat Suomessa va-
hentyneet puoleen.

— Puolitoista vuosikymmentd sitten paloissa kuoli noin
sata ihmista vuosittain. Nyt luku on viitisenkymmentd,
Meszka kertoo.

Léhde: Suomen Pelastusalan Keskusjérjestd
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usl, entista enompi katto

Koska vesikatto suojaa rakennusta sade- ja sulamisvesilta, on siita pidettava erityisen hyvaa huolta ja aika ajoin se
on myos uusittava. Jokainen kiinteisto kdy elinkaarensa aikana kattoremontin lapi jopa useampaan kertaan.
As.oy Tampereen Seljangassa kattoremontti tehtiin kesalla 2025.

As.oy Tampereen Seljanka on vuonna 1991 valmis-
tunut yhti6. Se koostuu kahdesta nelikerroksisesta
talosta, joissa on asuntoja yhteensd 44. Molemmis-
sa taloissa on eri tasoissa oleva pulpettikatto, joi-
den alkuperdisend katteena oli kuitusementista
tehty Vartti-kate.

- Vuosittaisen kattohuoltokdynnin yhteydessa
vuonna 2020 tuli vastaan havaintoja, joiden perus-
teella hallitus paétyi teettdmain katolle kuntokar-
toituksen, kertoo As.oy Tampereen Seljangan halli-
tuksen puheenjohtaja Harri Saaristo.

Kuntokartoitus kertoi selvaa kielta siitd, ettd vesi-
katto oli heikossa kunnossa. Vesikatteessa ja alus-
katteessa oli useita vuotokohtia, vesikate oli sam-
maloitunut ja maalipinta pahoin kulunut. Pahvinen
aluskate oli repeillyt ja kastunut. Suojapellitykset li-

mittyivdt liian vdhédn aluskatteen péille, aluskat-
teen liitokset tarkastusluukkuihin ja tuuletusputki-
en lapiviennit olivat puutteellisia. Lisdksi kattotur-
vatuotteiden kiinnityksissé oli toivomisen varaa ja
turvakdyden kiinnityspisteitd puuttui.

- Kuntokartoituksen perusteella oli selvai, ettd
vesikatto kaipaa isompaa remonttia ja siksi alettiin
yhteisty0ssd hallituksen kanssa valmistella vesika-
ton uusimista, toteaa yhtion tekninen isdnndgitsija
Erik Penttili Kiinteistotahkola Oy:sta.

Katto uusittiin
alusrakenteita myoéten

Taloihin oli tulossa my®s talotekniikkasaneeraus.
Niinpa seka talotekniikkasaneerauksen etté vesika-

ton uusimisen hankesuunnittelu kulki rinnakkain
vuonna 2023. Vesikattoremontin toteutussuunnit-
telu oli vuonna 2024.

- Yhdessd suunnittelijan ja aktiivisen hallituksen
kanssa pohdittiin eri vaihtoehtoja ja urakan koko-
naissiséltod. Lopulta pdadyttiin lukkosaumattuun
peltikattoon, toteaa Penttila.

Kerrostaloissa ja rivitaloissa vesikatot ovat ylei-
simmin bitumikermid, peltid tai tiiltd. As.oy Tampe-
reen Seljangassa paddyttiin lukkosaumattuun pel-
tikatteeseen, koska se arvioitiin huoltovapaam-
maksi kuin muut vaihtoehdot ja koska sitd on alu-
eella kdytetty muissakin kohteissa, joissa vesikatto
on uusittu.

Urakasta tuli heti alkuunsa varsin laaja, silld mo-
lempien talojen vesikatot pditettiin uusia aluskat-
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teita my6ten. Se tarkoitti kdytdnndossa sitd, ettd vanhat vesikatteet,
sadevesikourut ja -syoksyt sekd vesikaton ldpiviennit piti purkaa
ja asentaa tilalle uusi ruodelaudoitus, aluskate ja varsinainen
kate.

- Urakkaan siséltyi liséksi lisdlamm@dneristys yldpohjaan ja uu-
sien ldpivientikappaleiden ja alipainetuulettimien asennus. My6s
kattoturvatuotteet - kulkusillat, lapetikkaat, lumiesteet, seinétik-
kaat ja turvakdysien kiinnityspisteet uusittiin, samoin sadevesiko-
urut ja syoksytorvet, listaa Penttil.

- Pyysimme tarjoukset useammalta toimijalta ja niissd oli hur-
jia eroja. Halvin ja kallein tarjous olivat melkein sadantuhannen
euron padssi toisistaan. Lopulta kutsuimme kaksi ehdokasta hal-
lituksen haastateltaviksi ja niiden keskustelujen perusteella ura-
koitsijaksi valikoitu Kattokeskus, kertoo Saaristo.

Remontti valmistui
suunniteltua nopeammin

Urakka toteutettiin kesdlld 2025 ja se sujui mallikkaasti. Remontin
oli etukéiteen laskettu kestdavdn kahdeksan viikkoa, mutta valmis-
ta tulikin seitseméassd. Lopullinen hintalappu oli 265 000 euroa.

- Asumishaittaa ei juurikaan ollut. Silloin t&ll6in ylim&ardisia
ddnia ja telineet talon ulkopuolella, siind kaikki. Enemmén asu-
mishaittaa tuotti samaan aikaan tehty vesijohtojen uusiminen,
vaikka talossa pystyi senkin aikana asumaan, toteaa Saaristo.

- Urakan aikana valvonta toimi hyvin ja valvojan huomioihin
reagoitiin asianmulkaisesti. Lisdty6kustannuksia tuli vain pari
prosenttia ja siitdkin suurin osa liittyi jatekatoksen katteen uusi-
miseen, joka pdddyttiin teettima&n urakan yhteydessd lisdtyona.
Oli siis kaikin puolin sujuva remontti ja lopputulos, johon ollaan
yhtiossa tyytyvdisid, komppaa Penttila. 55

iStock

Sadevesijarjestelmat
ja kattoturvatuotteet
asennettuna

Soita ja tilaa
veloitukseton
arviokaynti

0400 259 511

===V ARVO

Ei raidoitu eika ruostu!

Meiltéd saat mm. markkinoiden
ainoan raidoittumattoman,
ruostumattoman ja saumat-
toman Arvo-alumiinikourun.

4 ' PS-Kouru Oy
PS-Kouru Oy

0400-259 511, Rovaniemi

ari.puhakka@vesivek-jm.fi

Luotettua palvelua Meri-Lapin
alueella jo 40 vuoden ajan.
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MEILTA SAATTE TAYDELLISET
KATTOREMONTIT, KATTOJEN )
KORJAUKSET SEKA ASBESTIPURKUTYOT

* HUOPA-, TIILI- JA PELTIKATOT

* RAKENNUSPELLITYKSET

* KATTOTURVATUOTTEET

* ASBESTIKARTOITUKSET JA -PURKUTYOT
* VESIKOURUT ASENNETTUNA

KATE OY

Ota yhteytta ja pyyda tarjous! ,-\Sl
P. 040721 6610 * keminkate.fi [

KATTOLITON JASENYRITYS
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‘ Oy Kalottkonsult Ab

< N

Meripuistokatu 16, 94100 Kemi | puh. 0207 439 700

Monialaista suunnitteluosaamista
vuodesta 1983

¢ LVIA-suunnittelu
e Energiatodistukset
e Sahk6- ja automaatiosuunnittelu
e Projektointi ja valvonta
¢ Tehdassuunnittelu
e Kone- ja putkistosuunnittelu
e Tilakartoitukset, laserkeilaus

Lisaa yhtiostamme www.kalottkonsult.fi

Huom! Etsimme nyt OSAAVIA, ALAN

KOULUTUKSEN SAANEITA JA MOTIVOITUNEITA
TEKIJOITA! Ota yhteytti!

Katto joka kestaa!

Aidosti paikallinen!
Kokeneet alan ammattilaiset
Meri-Lapin alueella.

RESTAK -

Virkamaankatu 3
95420 Tornio
www.restak.fi

Kattoremontin
ABC

Rakennuksen ylimpéné osana katto suojaa kaikkea sen alla
olevaa sade- ja sulamisvesiltd - siksi sen kunnossa pitdminen
on erittdin tdrkedd. Lisédksi katto tietysti vaikuttaa rakennuk-
sen ulkon@kdon ja sitd kautta arvoon. Kattoremontti tulee ta-
lon elinkaaren aikana vastaan useammankin kerran.

Kattoremontti voi helpoimmillaan tarkoittaa esimerkiksi
peltikatteen huoltomaalausta, tiilikatteen pinnoittamista tai
sitd, ettd vanhan bitumikermikatteen piélle asennetaan uusi.
Laajimmillaan se voi tarkoittaa seké katteen ettd alusraken-
teiden uusimista. Aluskatteen kunto ohjaa sitd, pitdako katto
uusia aluskatetta myoten.

Védhiankin isomman kattoremontin yhteydesséd joudutaan
yleensd uusimaan joitakin kattoon kiintedsti liittyvid jarjestel-
mid, kuten kattoturvatuotteita tai sadevesi-ja ilmanvaihtojér-
jestelmien osia.

Asuinrakennuksissa kdytetdén yleensd kolmea erilaista ve-
sikatemateriaalia: bitumikermid, peltid tai tiiltd. Rivipeltikat-
teet ovat yleensd pitkdikdisimpié ja bitumikermikatteet Iyhy-
tikdisimpid. Bitumikermikatteen tekninen kéyttoiké on keski-
maddrin 30, rivipeltikatteen 60 sekd profiilipeltikatteen ja tiili-
katteen 40 vuotta.

Isompi kattoremontti tulee taloyhtioille ajankohtaiseksi
tyypillisesti noin 20-60-vuoden idssd. Tarkempaan ajankoh-
taan vaikuttaa vesikatteen materiaali, katon huolto ja rasitus-
olosuhteet sekd aikakauden rakennustapa ja -materiaalit.

Katon rasitusolosuhteet vaikuttavat paljon sithen, kauanko
katto kest@dd. Esimerkiksi eteldnpuoleiset, auringon paahteel-
le alttiit katot kuluvat nopeammin kuin varjon puolella ole-
vat. Jos ympdrilld on paljon puita, paityy katolle todennékoi-
sesti paljon niistd irtoavaa roskaa, joka sekin rasittaa katetta.

Katon huollolla on olennainen merkitys kunnossa pysymi-
seen. Katto - samoin kuin sadevesijédrjestelma - pitédisi tarkas-
taa ja puhdistaa vuosittain. Jos on mahdollista tarkastaa yla-
pohja, niin se pitda tietysti myos tarkastaa vuosittain ja etsid
aluskatteesta merkkejd mahdollisista vuodoista tai puutteis-
ta. Huoltojen laiminlyonti saattaa lyhentda katon kestoikda
hyvinkin paljon.

Esiselvityksista
korjausty6hon

Taloyhtion kattoremontti alkaa esiselvitysvaiheella. Erilaisten
katon rakenneosien kuntotutkimusten avulla varmistetaan
katon kriittisten osien kunto seké saadaan tietoa korjausme-
netelmien valintaa ja korjaussuunnitelmia varten.

Seuraavaksi alkaa hankesuunnittelu, jolloin pdydélld on
erilaisia korjausvaihtoehtoja, joista sitten valitaan taloyhtitl-
le parhaiten soveltuva vaihtoehto. Hankesuunnitelman poh-
jaltalaaditaan toteutussuunnitelmat. Suunnitelmien valmis-
tuttua kilpailutetaan urakka ja valitaan urakoitsija.

Kattoremontin urakkavaiheen kesto riippuu paljon hank-
keen laajuudesta. Katon huoltomaalaus voi olla ohi kuukau-
dessa, kun taas perusteellisempi ja alusrakenteisiin kdyvé re-
montti kestdd pidempéaén. Kattoremontista ei yleensd aiheu-
du kovinkaan suurta asumishaittaa.

Kustannukset vaihtelevat tietysti riippuen urakan laajuu-
desta. Pelkkd huoltomaalaus voi maksaa noin 20 - 80 euroa
neli6ltd. Katon uusimisen hintahaitari voi olla viidestidkym-
pistd viiteensataan euroon nelidltd, jopa enemman. Rivita-
loissa kustannus on osakasta kohden suurempi, koska mak-
sajia on uusittavaan kattopinta-alaan suhteutettuna viéhem-
maén.

Liihde:
sustera.fi/ kattoremonttiopas
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En kattomateriaalit
ja niiden ominaisuudet

Suomessa yleisimmin kéytetyt katemateriaalit ovat pelti, huopa ja tiili.
Niillé kaikilla on hyvét ja huonot puolensa.

PELTI

Pelti on kevyt vesikatemateriaali, joten se ei vaadi niin jédreitd alusraken-
teita kuin esimerkiksi tiilikate. Pelti on siled eikd sen pintaan kerry helpos-
ti likaa, kasvustoa tai sammalta. Se on siksi my6s helppohoitoinen mate-
riaali. Markkinoilla on runsaasti erilaisia véri- ja profiilivaihtoehtoja.

Peltikate voidaan asentaa katoille, joiden kaltevuus on vdhintdan 1:9.
Sadnnollisesti hoidettuna ja huollettuna se on kestédva katemateriaali, jol-
le esimerkiksi Ruukki antaa 25 vuoden esteettisyys- ja 50 vuoden teknisen
takuun.

Peltikate on tdysin kierrédtettdvd ja nopeampi asentaa kuin muut kate-
materiaalit.

Pelti voi olla meluisa. Se paukkuu kovalla tuulella ja lammonvaihtelui-
den vuoksi. Sateen ropina ja lentomelu kuuluvat helpommin sisétiloihin
kuin muita katemateriaaleja kéytettdessa. Pelti myds kuumenee ja saattaa
siksi lammittdd koko rakennusta.

HUOPA

Huopakatto on helppo asentaa ja rullahuopaa voi kédyttda myos tasaka-
toilla. Silloin saumojen téytyy olla ehdottoman vedenpitévét. Koska huo-
pa on taipuisaa, se sopii monenlaisille kattomuodoille. Huopakatto on
muita lyhytikdisempi ja herkempi mekaanisille vaurioille.

Huopa on karhea materiaali ja kerda siksi helposti roskaa. Sen vuoksi
sitd tdytyy puhdistaa ja huoltaa useammin kuin esimerkiksi peltikattoa.
Huopa on muihin verrattuna hiljainen materiaali, joka vaimentaa d&nid
eikd pauku tuulessa. Suuri osa huopamateriaalien asennust6ista vaatii tu-
lityOta.

Myos talvihuolto on tdrkedd, silld kaltevaltakaan huopakatolta lumi ei
yleensd putoa maahan omia aikojaan, vaan sulaa paikalleen. Huopakatol-
talumia poistettaessa on noudatettava erityistd varovaisuutta, ettei tyoka-
luilla suotta vahingoiteta pintaa ja tehdi katteeseen reikia.

TIILI

Tiilikaton kaltevuuden tulee olla vihintid&n 1:4. Tiili on varsin painava ma-
teriaali, joten se vaatii selvdsti vankemmat alusrakenteet kuin muut kate-
materiaalit.

Tiili on huokoista ja kerda siksi helpommin roskaa, viherlikaa ja ilman-
saasteita kuin esimerkiksi peltikate. Tiili voidaan kuitenkin remontoida
pinnoittamalla ja nykyiset pinnoitteet torjuvatkin likaa ja roskia merkitta-
vasti.

Tiili on hiljainen katemateriaali. Se ei pauku tuulessa ja vaimentaa sa-
teen ropinaa. Se my0s pysyy auringon paahteessa muita katteita viileim-
péna.

Tiilikate on hitaampi asentaa kuin pelti tai huopa, mutta se on tilla het-
kelld jonkin verran edullisempi vaihtoehto kuin peltikate. Tiilikatto kest&aa
pitkéédn, jos se huolletaan sdédnnollisesti ja asianmukaisesti. o

Liihde: kattokeskus.fi

Freepik

iStock

Taloyhtion hallituksen
ja 1isannoltsijan ammattilehti
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Asunto-
osakeyhtiolaki
uudistuu

Asunto-osakeyhtiélakia uudistava tyoryhma ehdottaa muutoksia muun muassa
osakehuoneiston hallintaanoton perusteisiin, taloyhtion hallittuun alasajoon ja tiedon-
kulkuun niin osakkeenomistajalta yhtiélle kuin toisinkin pain.

Asunto-osakeyhtiolakityoryhma
jatti mietintonsa kesdn lopulla ja
lausuntokierros péattyi lokakuun
alkupéivind. Varsinainen lakiesitys
tullee eduskuntaan kevailld ja voi-
maan mahdollisesti jo syksyllda
2026.

Asunto-osakeyhti6lain tyon alla
olevassa, tuoreimmassa uudistuk-
sessa ehki eniten puhuttanut asia
on ollut se, ettd lakiin halutaan
tuoda taloyhtiolle paremmat mah-
dollisuudet ottaa osakehuoneisto
yhtion hallintaan, jos huoneistos-

sa harjoitetusta lyhytvuokraukses-
ta aiheutuu asuinkdytostd poikke-
avaa, merkittavaa lisdakustannusta
tai haittaa. Haittoihin puuttumi-
sen liséksi halutaan hallitusohjel-
man mukaisesti varmistaa lyhytai-
kaisen vuokraustoiminnan edelly-
tykset.

Tarkoituksena on, ettd jatkossa
voitaisiin paremmin puuttua sel-
laiseen osakkeenomistajan tai
asukkaan menettelystd johtuvaan
vahdistd suurempaan hairioon tai
haittaan, jota yhtion, osakkaiden

ja asukkaiden ei voida katsoa ole-
van velvollisia sietdm&ddan, mutta
jotka jadvat voimassa olevien hal-
lintaanottoperusteiden sovelta-
misalan ulkopuolelle. Jatkossa
myos tupakointikiellon rikkomi-
nen voi olla tietyin edellytyksin
hallintaanoton peruste.
Lakiehdotukseen on kirjattu
myds, ettd jatkossa osakkeenomis-
tajalla on velvollisuus antaa yhti-
olle tarvittavia tietoja osakehuo-
neiston kéyttdjdn - siis vaikkapa
lyhytvuokraajan - aiheuttaman

vahingon selvittdmiseksi, jotta
voidaan vaatia vahingonkorvausta
yhtiolle, osakkaalle tai muulle
henkil6lle aiheutuneesta vahin-
gosta. Tdllaisia tietoja olisivat esi-
merkiksi lyhytvuokralaisen tun-
niste- ja yhteystiedot, tiedot va-
hinkotapahtumasta sekd tiedot
siitd, miten lyhytvuokraus on jar-
jestetty.

Jos osakas laiminlyo huolelli-
suusvelvollisuutensa tai velvolli-
suutensa myotdvaikuttaa vahin-
gonkorvauksen vaatimiseen, voi
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99 Lakimuutoksella halutaan parantaa
asunto-osakeyhtididen mahdollisuuksia
sopeuttaa toimintaansa muun muassa
selventimalld yhtion omien osakkeiden
hankkimista koskevia sdannoksid.

vastuu vuokralaisen aiheuttamasta
vahingosta siirtyéd osakkaalle yleis-
ten vahingonkorvausta koskevien
edellytysten perusteella.

Tietojen perusteella taloyhtiolla
olisi paremmat edellytykset selvit-
tad sitd, kehen osakehuoneiston
kéyttdjadn (esim. lyhytvuokralai-
nen) vahingonkorvausvaatimus on
syyta kohdistaa ja sitd, onko lyhyt-
vuokrausta harjoittanut osakkeen-
omistaja jdrjestdnyt toimintansa
riittdvan huolellisesti vahinkojen
minimoimiseksi.

Asunto-osakeyhtion
hallittu alasajo

Alueellinen rakennemuutos on
tuonut monille hiljenevilld paikka-
kunnilla sijaitseville taloyhtidille
haasteita. Lakimuutoksella halu-
taan parantaa asunto-osakeyhtii-
den mahdollisuuksia sopeuttaa
toimintaansa muun muassa sel-
ventdmalld yhtion omien osakkei-
den hankkimista koskevia sdédn-
noksia sekd helpottamalla osake-
huoneiston vastikeperusteen
muuttamista huoneiston kaytto-
tarkoitusta muutettaessa.

Asunto-osakeyhtion hallitun
alasajon edistdmiseksi selvitystilaa
ja yhtion kiinteisto- ja rakennus-
omaisuuden luovuttamista koske-
vaa erityistd padtoksentekomenet-
telyd ehdotetaan selvennettidviaksi
ja kevennettdviksi. Asunto-osa-
keyhtion konkurssia koskevaa
sddntelyd ehdotetaan muutetta-
vaksi niin, ettd paitésvalta yhtion
omaisuuden luovuttamisesta kon-
kurssiin olisi ensisijaisesti yhtiko-
kouksella.

Lakiin ehdotetaan lisdksi sddn-
noksid konkurssiin asettamisen oi-
keusvaikutuksista osakehuoneis-
ton hallintaoikeuden ja osakkeen-
omistajan vastikkeenmaksuvelvol-
lisuuden kannalta. Ehdotusten tar-
koituksena on ottaa huomioon
asunto-osakeyhtion toiminnan
tarkoituksesta johtuvat erityispiir-
teet ja selventdd konkurssimenet-
telyn toteuttamista osakkeenomis-
tajien, asukkaiden ja yhtioén velko-
jien intressit huomioon ottavalla
tavalla.

Muutoksia osakkaan
tietojensaantioikeuteen

Tyéryhma ehdottaa lakia tdyden-
nettdvaksi niin, ettd osakkeen-
omistajalla olisi hallituksen paa-
tosten liséksi oikeus saada viivytyk-
settd tieto yhti6lld olevasta osake-
huoneistoa koskevasta asiakirjasta,

jolla on merkitystd huoneiston
kdyton ja kunnossapidon tai niistd
aiheutuvien kustannusten arvioin-
nin tai osakkeenomistajan oikeuk-
sien tai velvollisuuksien toteutta-
misen kannalta.

Sddnnoksen tarkoituksena on
varmistaa, ettd osakkeenomistajal-
la on kéytdssddn riittdvit tiedot
oman asemansa ja vastuunsa arvi-
oimiseksi. Osakkeenomistajan tie-
tojensaantioikeutta ei ehdoteta
olennaisesti laajennettavaksi ny-
kyisestd. Tarkoitus ei mydskéén ole
rajoittaa rajoittaa osakkeenomista-
jan tiedonsaantia nykyisesta.

Sen sijaan kyse on siitd, ettd
osakkeenomistaja voisi olla yhti6-
kokouksessa kysymykseensd an-
nettavan vastauksen ja/tai halli-
tuksen pdatoksen tiedoksi saami-
sen ohella saada jiljennos yhtion
hallussa olevasta asiakirjasta, jolla
on tapauskohtaisesti merkitystd
osakkeenomistajan lakiin tai yhti6-
jarjestykseen perustuvan oikeuden
tai velvollisuuden arvioinnin kan-
nalta. Ehdotus ei tarkoita sitd, ettd
yhtion pitdisi laatia tai hankkia
asiakirjoja erikseen. Tiedoksisaan-
tioikeus koskisi asiakirjoja, joka yh-
tiolld jo on. Tyypillisesti tdllaisia
asiakirjoja yhtiolle kertyy muun
muassa osakehuoneistojen kun-
non asianmukaisen seurannan ja
kunnossapitotdiden suunnittelun
ja toteuttamisen johdosta

Lakiin ehdotetaan lisdksi sen
ajantasaisuuden varmistamiseksi
tehtdvdn useampia muita muutok-
sia, jotka koskevat muun muassa
osakkeiden lunastusmenettelyd,
yhtion ja osakkeenomistajan kun-
nossapitovastuuta, vastikeoletta-
masta sihkodautojen latauspisteitd
yhtion padtokselld asennettaessa,
osakehuoneistossa kdynnin jérjes-
tdmisestd sekd keskindisen kiin-
teistdosakeyhtion vahingonkorva-
usvastuuta.

Lain lopullinen sisélto selvida
vasta kevaalld, kun se tulee edus-
kunnan kisittelyyn. Erdét kiinteis-
toalan jdrjestdot ovat toivoneet
muun muassa sitd, ettd lyhytvuok-
rausta harjoittavilla osakkailla pi-
tdisi olla erillinen vakuutus mah-
dollisten vahinkojen korvaamisek-
si. On my0s toivottu, ettd esimer-
kiksi poliisin kéyntitietoja voitai-
siin kdyttdd hdirididen todistelus-
sa, mutta se mahdollisuus ei ole tu-
lossa ainakaan tdssd vaiheessa.

Mietint66n jitti lausuntonsa
maéadrdajassa 75 eri tahoa.

Ldhde: Asunto-osakeyhtidlaki-
ty6ryhmdn mietinté

Hyva taloyhtio
viestilt asukkailleen
monin keinoin

Koska asukkaat ja heidan tiedontarpeensa
ovat eri yhtidissa kovin erilaisia, kannattaa
viestintdaa tehda monipuolisesti ja useita
viestintavalineita kayttaen.

Sdhkoisten viestintdvilineiden kdytto lisddntyy kaiken ai-
kaa - ovathan ne nopea ja tehokas keino tavoittaa asuk-
kaat.

Taloyhtion viestinnédssa voi hyodyntéda vaikkapa inter-
netsivuja, joita voivat yllapitda isdnnointid hoitava taho,
taloyhtion hallitus tai tehtdvdan valitut asukkaat. Taloyh-
tidsivuja voi kdyttdd myos esimerkiksi muuttoilmoituksen
tekemiseen tai vaikka yhteisen tilojen, kuten pesutuvan
varauskalenterina.

Hyvié ja yleisid viestikanavia nykypdivdnd ovat myos
sdhkoposti ja tekstiviestit. Akillisissi tilanteissa juuri séh-
koiset vilineet, etunenédssa tekstiviesti, ovat nopeita tapo-
ja saada viesti perille. Jotta hallitus ja isdnnéitsijd voi kdyt-
tdd sdhkoisia vilineitd viestinndssddn mahdollisimman
tehokkaasti, on olennaista, ettd yhti6lld on tiedossa kaik-
kien asukkaiden sdhkéiset yhteystiedot.

Sdhkoisid yhteystietoja kédytetddn vain hallituksen,
osakkaiden, asukkaiden ja isinndgitsijan vélisessd osakas-
ja asukastiedotuksessa eikd niitd luovuteta ulkopuolisille.
Ryhméviestit ldhetetddn niin, etteivét vastaanottajat nde
toistensa sihkdpostiosoitteita.

Viestid voi tarpeen vaatiessa my0s paperilla - kirjeitse,
kaikkiin asuntoihin jaettavalle tiedotteella, asukaskansi-
olla ja asukasoppailla. Aktiivinen hallitus voi yhdessa
isdnnoitsijan kanssa jarjestdd myos hallituksen kysely-
tunnin aika ajoin.

Vanha kunnon ilmoitustaulu portaan ala-aulassa on jo
monissa yhtiissd korvautunut digitaalisella porrasnaytol-
14. Sen lydmattémid etuja ovat nopeus ja kustannustehok-
kuus. Porrasndytot ovat yleenséd etdohjattavia. Sisdlto, ku-
ten vaikka asukastiedot, yleinen informaatio taloyhtién
asioista tai ilmoitukset tulossa olevista erikoistilanteista,
paivittyvét vaivattomasti ja asukkaat saavat reaaliaikaista
tietoa. Isdnnoitsijin, hallinnon ja huoltoyhtion aikaa sdds-
tyy, kun ei tarvitse kiertdd rapuissa kiinnittdméssa paperi-
tiedotteita ilmoitustaululle. o

Liihteet: Iscinndintiliitto, one4all.fi
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Riina Takala-Karppanen

- Kilpailukohteena oli télld kertaa Tampereella sijaitseva -
* As Oy Sotkantalojen nelikerroksinen rakennus. Siihen piti -
suunnitella muun muassa kaksi lisakerrosta. :

Kerrostalon korjauksen ideakilpailu
on perinteikds mitteld, jota on jérjes-
tetty parinkymmenen vuoden ajan 13-
hes joka vuosi. Télld kertaa kohteena
oli Asunto Oy Sotkantalot, Tampe-
reella sijaitseva taloyhtio, jonka ton-
tilla on kolme rakennusta - kaksi kuu-
sikerroksista ja yksi nelikerroksinen
talo. Opiskelijat keskittyivét tdlld ker-
taa matalimman rakennuksen korja-
uksen suunnitteluun ja sen korotta-
miseen kahdella lisdkerroksella. Poh-
dittavana oli myos parvekkeiden kor-
jaus ja huoneistokohtainen kaytto-

e e @ Teksti: Elina Salmi

Arkkitehtiopiskelyat
ideowvat kerrostalon
korjaamista

Arkkitehtiopiskelijoille suunnattu kerrostalon korjauksen ideakilpailu jarjestettiin kevaalla 2025 jo
seitsemattatoista kertaa. Tulokset julkistettiin syksylla. Talla kertaa suunnittelukohteena oli 1960-luvun
lopulla valmistunut, Tampereen Amurissa sijaitseva taloyhtio.

mukavuus.

- Kilpailu on muuttunut viime vuo-
sina vaativammaksi, kun tehtavana
on suunnitella uudet lisdkerrokset jo
olemassa olevaan rakennukseen. Sa-
malla painottuu rakenteellisten rat-
kaisujen osaaminen. Opiskelijoiden
pitdd huomioida suunnittelutdissdan
toimivan ja ympéaristoonsa sopivan
arkkitehtuurin lisdksi my6s rakentei-
den tekninen toimivuus, elinkaariasi-
at sekd energiatehokkuuteen, esteet-
tomyyteen, kestdvyyteen ja huolletta-
vuuteen liittyvit ratkaisut, listaa ark-

kitehti SAFA Maritta Koivisto. Hin
on ollut pitkdan mukana jérjestamas-
sd kilpailua ja jasenend sen tuomaris-
tossa Rakennustuoteteollisuus RTT
ry:n ja Julkisivuyhdistyksen edustaja-
na.

- Tarkoituksena on samalla ohjata
ja opettaa opiskelijoita ndkemaéin,
miten voi tehda toteutettavia paran-
nuksia jo olemassa olevaan raken-
nukseen. On tarkasteltava kokonai-
suutta - tonttia, ympdaristod ja naapu-
ritaloja - ja mietittdva myos sitd, pi-
tddko piha-aluetta jarjestelld uudel-

leen. Koska lisdkerrokset tuovat talo-
yhtioon uusia asukkaita, pitdd kilpai-
lut6issad miettid, tarvitaanko vaikkapa
lisdd pysakointipaikkoja.

Aiempina vuosina kilpailun kerros-
talokohteita on ollut Tampereella,
Helsingissd, Espoossa, Oulussa ja
Forssassa. Uusia taloehdokkaita etsi-
tddn parhaillaan tulevien vuosien kil-
pailuihin. Osallistuminen ei maksa
taloyhtiélle mitddn, mutta yhtion
edustajan toivotaan osallistuvan kil-
pailutuomariston tydskentelyyn ja
yhtion antavan rakennuksen piirus-
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tukset ja kuvat kilpailijoiden kayt-
toon.

Uusia, raikkaita ideoita

Kilpailun jarjestdd Julkisivuyhdistys
- JSY ry yhdessé arkkitehteja koulut-
tavien yliopistojen kanssa. Tehta-
vanannossa pyydettiin opiskelijoita
laatimaan arkkitehtonisesti korkea-
tasoinen korjaussuunnitelma, jossa
yhdistyvit kaupunkikuvaa ja alueen
viihtyisyyttd kohentava ulkoasu, toi-
minnalliset parannukset sekd raken-
teiden ja talotekniikan energiatek-
nistd ja muuta toimivuutta kehitta-
vit ratkaisut.

Kilpailu on kuitenkin idealuontei-
nen. Vaikka suunnitellaan realisti-
sesti oikeita rakenteita, kaiken ei tar-
vitse olla suoraan toteuttamiskel-
poista. Suunnitelmilla ei siis paasta
oitis toteuttamaan korjauksia, mutta
taloyhti6 saa uusia, raikkaita ideoita
siithen, miti kaikkea voisi tehda.

Esimerkiksi tuoreimmassa kilpai-
luohjelmassa lédhtokohtana oli, ettd
olemassa olevien perustusten ja
kantavan rungon oletetaan kestdvian
lisdarakentamisen kuormat, kun uu-
det kerrokset toteutetaan kevytra-
kenteisina, esimerkiksi puu- tai te-
rasrunkoisina. Opiskelijoiden ei siis
tarvinnut esittdd vahvistuksia ole-
massa oleviin rakenteisiin, joita to-
dellisuudessa saatettaisiin tarvita.

- Takavuosina oli vlilld hyvinkin
villejd ideoita ja ehdotuksia, mutta
nyt kun mukaan on otettu energiate-
hokkuuden huomioiminen ja elin-
kaariajattelu osana kilpailuty6td, on
suunnitelmista tullut realistisempia
ja sitd kautta toteuttamiskelpoisem-
pia. Piddn hyvin tirkedn3 sitd, ettd
opiskelijat pddsevit kidytannon koh-
teen kautta oppimaan korjaus- ja li-
sarakentamisen suunnittelua, mutta
heilld on kuitenkin mahdollisuus
ideoida ja tuoda esiin uusia ndke-
myksid, muistuttaa Koivisto.

- Korjausrakentamisen merkitys
kasvaa tulevaisuudessa. On tirkeds,
ettd uusilla alan tekij6illa on oikeat
tiedot ja taidot korjaamiseen. Opis-
kelijat ovat kiinnostuneita siité, ettad
ylldpidetddn ja kunnostetaan jo ole-
massa olevia rakennuksia tai harki-
tusti uudistetaan vanhaa. He voivat
tuoda my0s uutta ndkdkulmaa alu-
een kaavoitusajatteluun ja oppivat
itse ndkemaédn, mitkd rakentami-
seen liittyvdat médrdykset ja ohjeet
tulee ottaa huomioon suunnittelus-
sa.

Koivisto muistuttaa vield, ettd kun
tarkastellaan julkisivuja tarkemmin,
on kaikkien hyvd huomioida, ettd
julkisivu on sekid visuaalinen ettd
tekninen kokonaisuus, johon vai-
kuttavat valittu rakenneratkaisu,
materiaalit, vérit, pintakésittelytavat
ja detaljit sekd muut julkisivuun liit-
tyvit rakenneosat. Niilld on merki-
tystd, kun valitaan kestéva, pitkaikai-
nen ja huollettavissa oleva julkisivu.

Telkkd, Sotkansulka
ja Punanuttu

Kilpailun suunnittelukohteena oli
varsin tavallinen 60-luvun lopun ne-

likerroksinen talo. Kilpailun yleis-
luonnehdinnassa todetaan, ettd
"vaikka tehtdvéin kohteena oli sindn-
sd tavanomainen 1960-luvun raken-
nus, on siind tarkasti katsoen myos
omat persoonalliset ominaispiir-
teensd, joiden sdilyttdmistd tai muu-
ta huomioimista, kuten niista inspi-
roitumista, arvostettiin kilpailun ar-
vioinnissa”

Kilpailussa palkittiin kolme paras-
ta ehdotusta, joissa jokaisessa oli
suurennettu olemassa olevia par-
vekkeita. Voittajaehdotus, nimeltddn
Telkka (tekijat Markus Atarah, Vil-
ma Kangas, Pinja Muli ja Lasse
Pekkala), listasi keskeisimmaksi ta-
voitteekseen lapsiperheiden tarpei-
siin vastaamisen heitd palvelevin
toiminnoin ja tiloin. Tuomaristo
kiitti sitd, ettd ehdotus kattavasti
harkittu, taitavasti laadittu ja esitetty
sekd suunnitelmana ettd aineistoko-
konaisuutena ja selkedsti omanlais-
taan arkkitehtuuria muodostava.
Porrastetut julkisivut tuovat mielen-
kiintoista, omintakeista ilmettd ja
kaappaavat onnistuneesti valoa use-
ammasta suunnasta.

Toisen palkinnon sai ehdotus ni-
meltdén Sotkansulka (tekijét Silja
Huilaja, Sini Hyttinen, Vilhelmiina
Peltomiiki ja Kaisa Tupala). Ehdo-
tuksen keskeisid teemoja ovat viih-
tyisyys, ndkymit ja kestédvyys. Ehdo-
tus on arkkitehtonisesti vihieleisen
realistinen. Palkitsemisperusteissa
todettiin, ettd ehdotus ei ehki ole
poikkeuksellisen omaperdinen tai
erottuva, mutta tyén ansiot ovat yk-
sityiskohtien hallinnassa. Ehdotus
sdilyttdd onnistuneesti olemassa
olevaa ja erottaa hyvin vanhan ja
uuden.

Kolmantena palkittiin ehdotus ni-
meltddn Punanuttu (tekijit Ulla
Helkio, Vera Enkvist, Saana Kupari
ja Catherine Huynh). Ehdotuksessa
korostuvat moninaisuus ja yhteisol-
lisyys. Julkisivusuunnittelussa oli
haluttu tavoitella yleisilmeen tasa-
painoisuutta, yhtendisyytti ja raik-
kautta. Tuomaristo kiitti sité, ettd al-
kuperéiskerrosten késittely kunni-
oittaa olemassa olevaa, joka erottuu
selkedsti lisdkerroksista. Suunnitel-
ma on raikas, kokonaisuus tyylikds
ja visualisointikuvat ilahduttavat
tunnelmallisuudellaan.

Taloyhtio6 sai
paljon ideoita
keskusteluiden
pohjaksi

- Olemme iloisia siit4, ettd saatoim-
me tarjota arkkitehtiopiskelijoille
todellisen kohteen, jonka ideoinnis-
sa ja suunnittelussa on otettava huo-
mioon todelliset rajoitteet ja muut
seikat ja operoitava niiden rajoissa,
toteaa Anssi Laukkarinen. Hén toi-
mii Tampereen yliopistossa yliopis-
to-opettajana Rakennustekniikan
yksikossd ja osallistui tuomariston
tyoskentelyyn Asunto Oy Sotkanta-
lojen edustajana.

- Meiddn kannaltamme kilpailu
osui otolliseen ajankohtaan, koska
emme vield tarkalleen tiedd, mita
teemme parvekkeille tai mah- >>

KOKONAISVALTAISTA
PROJEKTINJOHTOPALVELUA
TALOYHTIOILLE

TUTKIMUS

Kartoitetaan mahdollinen vahinko/korjausalue,
selvitetaan mahdolliset vian aiheuttajat.

SUUNNITELMA

Tutkimustulosten perusteella laaditaan
suunnitelmat ja laaditaan urakkaohjelma.

KILPAILUTUS

Urakkaohjelman perusteella kilpailutetaan
urakka ja tehdaan taloyhtion kanssa
urakoitsijoiden valinnat.

VALVONTA

Valvoja on taloyhtion etua ajava taho.
Remontin aikana tama tarkoittaa virheellisiin
tyotapoihin puuttumista seka tarvittavat
tarkastuksia ja kattavaa raportointia.

KATSELMUS

Urakan valmistuessa valvoja edustaa taloyhtiota
teknisten ratkaisuiden ja tyonlaadun
tarkastamisessa. Katselmuksessa paikalla

ovat taloyhtion edustaja, taloyhtion

tekninen isannaitsija seka urakoitsijat.

LOPPURAPORTTI

Raportti koostuu tyon eri vaiheiden
kuvaamisesta ja muutosten kirjauksista.
Loppuraportointi on tarkeaa etenkin,
jos tyohon joudutaan palaamaan
jalkikateen.

INSINOGOori-
palvelut

poweria

Poweria Oy
Antti Palovaara puh. 0400 801 454
www.insinooripalvelut.com
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Silja Huilaja, Sini Hyttinen, Vilhelmiina Peltomaki
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Toiseksi parhaaksi arvioitiin ehdotus nimelta Sotkansulka.

Kolmanneksi sijoittui ehdotus nimeltd Punanuttu.

Ulla Helkio, Vera Enkvist,
Saana Kupari ja Catherine Huynh
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Markus Atarah, Vilma Kangas,
Pinja Muli ja Lasse Pekkala

Kilpailun voitti ehdotus nimeltd Telkka.

99 Kilpailu on kuitenkin
idealuonteinen. Vaikka
suunnitellaan realistisesti oikeita
rakenteita, kaiken ei tarvitse olla
suoraan toteuttamiskelpoista.

dollisesti siind yhteydessd myos
julkisivuille. Parvekkeista on teh-
ty muutama vuosi sitten kunto-
tutkimus, minka perusteella par-
vekkeita on uusittava ldhivuosi-
na. Samalla mietitddn, mitd var-
sinaisille julkisivuille tehdéén.

Ehdotuksissa on Laukkarisen
mukaan paljon aineistoa, ideoi-
ta, yksityiskohtia, virimaailmaa,
jotka on esitetty myos visuaali-
sesti houkuttelevasti. Niiden
pohjalta voi ammentaa ideoita,
miten taloja voitaisiin korjata ja
kdydd paremmin keskustelua
my®ds erilaisista suuntaviivoista
ja yksityiskohdista.

- Vaikka kilpailuehdotukset ei-
vét ole suunnittelu- tai toteutta-
mistasoisia, eikd niitd voida sel-
laisenaan kayttds, sielld on kui-
tenkin paljon hyvid ideoita ja yk-
sityiskohtia, joita voimme var-
mastikin hyddyntdd, uskoo

Laukkarinen.

- Ehdotuksista voi syntyd hy-
vin keskustelua korjaamisen ai-
kajédnteestd - korjataanko ja uu-
distetaanko nykytilaa nykyisille
asukkaille ehdotusten pohjalta
vai voidaanko niiden avulla poh-
tia tilannetta myods tulevien
asukkaiden ndkokulmasta.

Kerrostalon korjauksen ide-
akilpailu liittyy kiintedsti arkki-
tehtiopiskelijoiden kurssiin ker-
rostalon korjausrakentamisesta.

Edellisen kilpailun tuomaris-
tossa oli edustus Tampereen yli-
opistosta (professori, TKT Satu
Huuhka ja arkkitehti, yliopisto-
opettaja Juha P#étalo), Julkisivu-
yhdistys - JSY ry:std (DI Stina
Hyyrynen) ja Rakennusteolli-
suus RTT ry:sté (arkkitehti SAFA
Maritta Koivisto). Taloyhtion
edustajana oli D], yliopisto-opet-
taja Anssi Laukkarinen. o
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KOLUMNI

Sirpa Pietikdinen
Kirjoittaja on ollut

Euroopan parlamentin jasen
vuodesta 2008 lahtien.

Yhteisollisyys
volmavarana
kunteistoissa

Oletko koskaan ollut tilanteessa, jossa olet 1&hd6ssé ulos, kuulet naapu-
rin askeleet rappukaytavassa ja paatatkin odottaa hetken, ettei tarvitse
moikata? Moni meistd on. Tdma on suomalaisen naapurikulttuurin risti-
riita pahkindnkuoressa: meilld on vuosisataiset talkooperinteet, mutta
samalla valtamme katsekontaktia hississa.

Kuitenkin juuri nyt yhteiséllisyys on strateginen voimavara. Kriisit, olipa
kyse pandemioista, sahkokatkoista tai sdan aari-ilmidistd, ovat osoitta-
neet, kuinka tarkeda on, ettd luotamme toisiimme ja tunnemme naapu-
rimme. Luotettavien naapureiden kesken on luontevaa vaihtaa tietoa ja
resursseja poikkeustilanteissa. Yhteisoissé, joissa inmiset auttavat toisi-
aan, selviydytadn paremmin.

Yhteisollisyys ei tarkoita vain biljardipoytad kerhohuoneessa, vaan se
syntyy vastavuoroisuudesta. Joku lainaa porakonetta, toinen voi kastella
kukat tai olla kissanvahtina lomamatkan ajan. Naapurin lapsiperhe voisi
ilahtua loytaessdén lastenvahtiapua naapurin eldkeldisiltd, kun taas las-
ten kanssa puuhaaminen voi tuoda uutta iloa vanhusten arkeen. Pienet
eleet, kuten tervehtiminen tai kuulumisten kysyminen, luovat luottamusta
ja luottamus lis&4 turvallisuutta. Hyva naapuri voi myds huomata ja halyt-
t4d apua, jos kaikki ei ole kunnossa ja tarvitaan apua.

Isénnditsijdilla ja taloyhtididen hallituksilla on tdssa avainrooli. Keinoja
tahdn on monia. Puitteet yhteisollisyydelle voi luoda perustamalla naapu-
reille yhteisen viestintdkanavan vaikkapa WhatsAppissa tai Facebookis-
sa. Tutussa taloyhtiossé Helsingin Alppilassa on tapana jérjestaé pihatal-
koita, joiden kautta naapurit ovat tutustuneet toisiinsa. Antwerpenissa,
Belgiassa, kaupunki tarjoaa 300 euron apurahan katujuhlien jarjestami-
seen omassa naapurustossa. Miksei Suomessa voisi tehda samoin?

Yhteisollinen taloyhtio voi olla myos taloudellinen valttikortti. Asunnot
menevat nopeammin kaupaksi ja houkuttelevat ostajia, jotka arvostavat
viihtyis&d, huolehtivaa ympdristod. Kun ihmiset viihtyvét ja valittavat ym-
paristostadn, myods kiinteiston hoitoon suhtaudutaan pitkdjanteisemmin.
Yhteisollisyys vahentdd myos valituksia ja vadrinkasityksid, kun asukkaat
tuntevat toisensa ja viestinta toimii. Talkoohenki ja luottamus voivat
muuttua konkreettisiksi séastoiksi kunnossapitokuluissa ja lisdarvoksi
koko alueelle.

Yhteis0 on lopulta kuin Kiinteisto itse. Se tarvitsee huoltoa, mutta oi-
kealla hoidolla se vahvistuu ja kestaa aikaa. Ehka ensi kerralla, kun kuu-
let naapurin rappukdytivassa, voitkin avata oven samaan aikaan ja ter-
vehtid. Siitd alkaa yhteiso.

Aika puhdistaa ilmanvaihto? Kysy tarjous!

IV-Haka Oy

llmanvaihdon puhdistus ja sadto

- Omakotitalot - Rivi- ja kerrostalot
- Kaikenkokoiset kiinteistot ja rakennukset

040 542 5092 - kari.haapasaari@ivhaka.fi- www.ivhaka.fi
Toimimme Lapin alueella.

MERIVA KIERRATYS

Osoitteessa Asentajankatu 5, Kemi
vastaanotetaan kierratykseen maksutta sahko- ja elektroniikkalaiteita
sekd myyntikelpoista lahjoitustavaraa Goodwill® kierratysmyymalaan
Avoinna ma-pe 8-17. Yhteydenotot 040 3557 925

I-vl-mals'

Osoitteessa Valtakatu 27- 29, Kemi
toimii Goodwill® kierrétysmyyméla KUMMALLIN O

Avoinna ma-pe klo 10-17 I_?"'E
Yhteydenotot 0400 565 347 : _
) )
) Meriva

www.meriva.com

Palveluksessanne

MP-ROSKATON OY

* Kiinteistojen jdtehuolto

* Kiinteistojen likakaivotyhjennykset
* Erilaiset vaihtolavakuljetukset

* Jdteastioiden myynti / vilitys

* Syvdkerdysastioiden tyhjennykset

Suopellontie 1, 96100 Rovaniemi
Puh. 016 3795 444
mproskaton@gmail.com
www.roskatonoy.fi

Puhdas, siisti, verraton — palveluksessa Roskaton
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e e @ Teksti: Elina Salmi

Millaista 1sannointia
teidan taloyhtionne
tarvitsee ja saa’

Moni taloyhtié haluaa ostaa isannéinnin palveluja miettimatta sen enempaa, mita tarpeita yhtiossa mahdollisesti
on. Isanndintitoimistot eivat nekaan aina osaa markkinoida omaa erikoisosaamistaan. Talla tavoin tarkea
yhteistyosuhde jaa vajaamittaiseksi eika yhtio saa isdanndinnista irti parasta mahdollista lopputulosta.

- Taloyhtidisséd ei aina ymmarret4,
mitd hyvd isdnndinti on eikd siten
osata ottaa isdnnoitsijan palveluista
kaikkea hyotyé irti. Kun samaan ai-
kaan isé@nnéintitoimistoissa ei tdysin
osata markkinoida omaa osaamista ja
erityisvahvuuksia, niin toimiva yh-
teisty0 taloyhtion ja isdnnoinnin valil-
14 jaa syntymattd, toteaa Isannointilii-
ton toimitusjohtaja Mia Koro-Kaner-
va.

- Olenkin miettinyt sitd, miksei 16y-
detd tasapainoa sithen, miké on isdn-

noéinnin rooli ja mikd on taloyhtién
rooli. Aivan samoin kuin yritysmaail-
massa pitdisi taloyhtion hallituksen-
kin olla selvill4 siitd, mita asioita isdn-
nodinnin kuuluu hoitaa ja millaista
osaamista tehtdvédn hyvddn hoitami-
seen vaaditaan.

Hyvin suhteen rakentaminen alkaa
siitd, ettd taloyhtié miettii, mitd tar-
peita silld on. Ollaanko vaikka perus-
korjausvaiheessa, johon tarvitaan
osaavaa apua, onko talous retuperal-
14 ja se pitdisi saada takaisin oikealle

radalle vai onko yhtié uudiskohde,
jolla on vield takuuaikoja ja mahdolli-
sia reklamaatioita hoidettavana. Kun
yhtion tarpeet on selvitetty, on hel-
pompaa etsid siihen parhaiten vas-
taava isdnnointi.

- Vuoden alusta is@nnditsijoiden
sertifiointi on uudistunut ja vanha
ISA-auktorisointi jai historiaan. Uusi
jarjestelmd on radikaalisti ldpindkyva
- nettiportaaliin tulee nékyviin selke-
asti se, miten eri toimistot eri osaa-
misalueillaan suoriutuvat. Toivon ja

uskon, ettd sitd kautta taloyhtiot ym-
martdvit sen, mitd hyva isdnndinti
on, millaisista elementeistid se koos-
tuu, mihin kannattaa kiinnittda huo-
miota ja myds etsid niihin omiin tar-
peisiin parhaiten vastaava toimija, va-
kuuttaa Koro-Kanerva.

Isannoitsijan tehtava
on pitaa taloyhtion
puolta

Mitd ne isdnnoitsijan tehtdvit sitten
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ovat? Ensimmaéinen on taloyhtién
johtaminen niin, ettd kaikissa rat-
kaisuissa ja toimenpiteissa ohjaava
periaate on taloyhtion etu. Se on
isdnnoinnin ja hallituksen yhteinen
tavoite, josta isdnnoinnin pitda
huolehtia.

- Isdnnointi on luottamusbisnes-
td. Jos taloyhtid ei luota omaan
isdnnointiinsd, on syytd selvittaa pi-
kimmiten, mistd moinen voi johtua.

Taloyhtion johtamiselle ldheistd
sukua on taloyhtion hallinnointi. Se
tarkoittaa kiytdnnossd sitd, ettd
isdnndinti vastaa hallinnollisen
puolen organisoinnista eli asioiden
valmistelusta, kokouksista, poyta-
kirjoista ja padtoksenteon menette-
lyistd. Isdnnointi huolehtii siitd, ettd
kaikki menee oikein ja on hoidettu
mahdollisimman hyvin.

Yksi isénnoinnin kulmakivistd on
tietysti talouden hoitaminen. Isén-
nointi huolehtii siitd, ettd budjetti
tehddin oikeassa mittakaavassa,
vastiketasot ovat kohdallaan ja niis-
td kertyvat varat kdytetddn suunni-
tellusti - toisin sanoen isdnnointi
huolehtii siitd, ettd kassanhallinta
on kunnossa.

Asiaan liittyy kiinteédsti myos se,
ettd jos jollakulla ovat vaikka vastik-
keet tai muut maksut jidneet rés-
tiin, niin perintdtoimiin ryhdytdédn
ripedsti ja huolehditaan siit3, ettd se
kassavirta, minka pitdisi tulla talo-
yhtiolle kuukausittain, myos tulee ja
kaytetddn sithen, mihin pitikin.

Ennakointi
taloudellisessa
mielessa on osa
turvallisuutta

Lista isdnndinnin tehtévisti ei tie-
tenkddn lopu vield tdhdn. Seuraava-
na on hyvé asiakaspalvelu ja vies-
tintd. Isinnodinnin kuuluu vastata
yhteydenottoihin nopeasti ja pitda
kaikki taloyhtion hallitukselle, osak-
kaille ja asukkaille tdrked tieto saa-
tavilla esimerkiksi verkkopalvelujen
kautta.

- Riskienhallinta ja turvallisuus
kuuluvat my6s ehdottomasti isdn-
néinnin tyodlistalle. Se ei tarkoita
vain konkreettisia toimia, kuten
vaikkapa pelastussuunnitelmaa ja
sen paivittdmista tarvittaessa, vaan
myos ennakointia esimerkiksi talou-
dellisessa mielessd. Se tarkoittaa
sitd, ettd suunnitellaan asioita vahén
pidemmalle kuin vain muutaman
kuukauden padhén. Silloin osakkail-
le ei tule ylldtyksid ja arki on mah-
dollisimman tasaista, turvallista ja
ennakoitavissa, muistuttaa Koro-Ka-
nerva.

Tietysti isinndinti huolehtii talo-
yhtion ylldpidosta ja remonteista eli
kaikista isoista ja pienistd asioista,
jotka liittyvédt taloyhtion tekniseen
toimintaan ja arkeen. Jos esimerkiksi
rappukdytdvéstd on palanutlamppu,
huolehtii isinnodinti nopsaan, etta
huolto kdy vaihtamassa uuden tai
jos on joku pieni vesivahinko, niin
korjaus tehdéén ripedsti ja huolella.
Kun rakennusten elinkaaressa tulee
vastaan isompia korjauksia, hoide-
taan niiden suunnittelu ja koko pro-

jekti asiallisesti aina takuuaikojen
loppuun saakka.

Isannointialalla
on osaamista
laidasta laitaan

Isdnnoéinnin roolia maarittaa pitkal-
ti asunto-osakeyhti6laki, mutta sii-
nd madritelmét ovat aika yleiselld
tasolla. Roolin méarittdmistd vai-
keuttaa sekin, ettd taloyhtiiden
hallitukset koostuvat useimmiten
maallikoista, jotka eivit ole tottu-
neet johtamaan isdnnoitsijidnsa.

- Viitdn, ettd taustalla on suoma-
lainen omakotiasumisen kulttuuri
ja talkoohenki. Halutaan tehdé asiat
itse, vaikkei aina niin osattaisikaan
eikd ndhda tarvetta isdannodinnille,
joka koordinoi, kilpailuttaa, katsoo
asioiden perdin ja pyorittdd sitd
hallinnollista pyordd osaavasti ja
ammattitaidolla, huokaisee Koro-
Kanerva.

Alalle on toki koulutusta, mutta
oman haasteensa pakettiin tuo se-
kin, ettd isinnointialalle ei ole min-
kddnlaisia paddsyvaatimuksia. Jos
omistaa lapparin, kdnnykén ja pala-
van innon, voi julistautua isdnnoit-
sijaksi ihan peruskoulupohjalta.
Osaamisen kirjo on siis laidasta lai-
taan. On nditd vasta aloittaneita ja
sitten on sellaisia toimijoita, joilla
on kymmenien vuosien osaaminen
kiinteistdmanageroinnista.

- Taloyhtiéiden onneksi alalla ol-
laan yhd enemman siirtymaéssa tii-
mityOskentelyyn. Enéd ei ole yhtd
isdnnoitsijdd, joka hoitaa kaiken ta-
loyhtiossd, vaan tiimi, jolloin talo-
yhti6 saa kdytt6onsd useamman
ammattilaisen panoksen ja tarvitse-
maansa asiantuntemusta. Tiimissa
voi silloin olla ihmisi4, joista joku
hallitsee remontit paremmin kuin
muut tai on haka vaikka taloudessa
tai juridiikassa.

Milloin sitten hélytyskellojen pi-
tdd soida taloyhtion hallituksessa ja
harkita isdnnéitsijan vaihtamista?

- Selvid hilytysmerkkeja ovat esi-
merkiksi se, ettd sovittuja asioita ei
hoideta, isdnnditsijdd ei saa kiinni
tai hén ei vastaa yhteydenottoihin.
Voi myos paljastua isoja virheitd,
kuten vaikka se, ettd vastikerastien
perintia ei ole hoidettu pitkdéan ai-
kaan tai edes raportoitu niista. Ylei-
sempadd kuitenkin on, ettd yhteis-
tyon juna ei veda taloyhtion toivo-
malla tavalla, listaa Koro-Kanerva.

Uutta isdnndintitoimistoa etsies-
sd valitaan muutama ehdokas refe-
renssien kautta. Sellaisia ovat muun
muassa toimistojen omat nettisivut,
kokemusarviot netissd ja vertaisar-
viointi eli kotoisammin puskaradio.
Kun vield tiedetdédn, mitkd ovat yh-
tion tulevat tarpeet, niin tietdd mita
ostaa ja saa parempaa isannointia.

- On térkedd myos haastatella eh-
dokkaita ja mieluiten sellaista hen-
kil64, joka olisi todellisuudessa tu-
lossa hoitamaan yhteydenpitoa ta-
loyhtioon pdin - vaikka muuten asi-
oita hoitaisi tiimi. Hyvd4n isdnnoin-
tiin liittyy my®s vahvasti henkiloke-
mia ja jos kemiat eivit kohtaa, ei yh-
teistydstd vaan tule yhtddn mitdan.

Suunnitelmallisuus
on hyvan hallinnon
kivijalka

Taloyhtididen pitda esittdd yhtiokokoukselle vuosittain
viidelle vuodelle laadittu kunnossapitotarveselvitys. Pa-
rempi kuitenkin olisi, kun suunnittelua tehtiisiin syval-
lisemmin ja selvdsti pidemmalla aikavililld, mieluiten
vaikka 15-20 vuoden pitkédn tdhtdimen suunnitelmana.

Suunnitelmallisuus on vilttimitontd, jotta taloyhtién kiin-
teistod ja palveluita voidaan ylldpitid seki kehittdd tehokkaas-
ti ja tuloksellisesti, osakkaiden ja asukkaiden muuttuvia tar-
peita vastaavasti sekd ympiriston muutokset huomioon otta-
en.

Suunnitelmallisuus parantaa muun muassa taloyhtién toi-
minnan, asumiskulujen kehityksen ja asunnon kiyttdmah-
dollisuuksien muutosten ennakoitavuutta. Suunnitelmalli-
suus on omiaan lisidamiin myos yhtion johdon seki osakkai-
den ja asukkaiden vilistd luottamusta taloyhtiéssd, miki vuo-
rostaan parantaa asumisviihtyisyytti.

Suunnitelmallisuus saattaa auttaa taloyhtiéti lainansaannis-
sa sitten, kun isot tulevaisuuden remontit pitdd rahoittaa. Nyt
kun pankit ovat kiristineet lainanantoa, on hyvi, jos yhtiossd
16ytyy yksimielisyys siitd, ettd kerdtiin pesimunaa etukiteen
tulevia remontteja varten.

Jotta taloyhti6 voi toimia tehokkaasti ja suunnitelmallises-
ti, silld pitdd olla pitkin aikavilin strategia, josta on piitetty
yhtidkokouksessa. Strategia on kiytinndssi kuvaus taloyh-
tion tilanteesta ja periaatteista, joiden mukaisesti sitd kehite-
tdin jatkossa. Strategiassa miiritellddn selkeit linjaukset ja ta-
voitteet sille, miten taloyhtiétd hoidetaan, kehitetdin ja joh-
detaan. Siitd 16ytyy myds pidemmin ajan hoitotavoitteet ja
toteutussuunnitelma pidemmalle aikavilille.

Hyvi kiytinto on, ettd hallitus valmistelee strategian yh-
dessd isinnditsijin kanssa ja yhtickokous paittdi strategian
hyviksymisestd. Yhtiskokouksessa voidaan tarvittaessa mydos
pdivitdd ja tismentdd aiemmin tehtyd strategiaa.

Liihde: Taloyhtion hyvi hallintotapa -suositus (Suomen Kiinteis-
tiliitto ry, Isinnéintiliitto ry, Kiinteistoalan hallitusammattilai-
set AKHA ry & oikeusministeric)
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e @ @ Teksti: Elina Salmi

Pihassa pitaa olla
olkea paikka kaikelle
tarpeelliselle

Taloyhtion pihassa saattaa olla yllattavan paljon erilaisia toimintoja, kuten esimerkiksi leikkipaikka, jatepiste, istutukset ja paikka
yhteisen ajan viettamiselle. Ei ole ihan yksinkertaista sijoitella niita niin, etta kaikki toimii ja kulkuyhteydet ovat turvallisia ja sujuvia.

Piharemontti ei ole niitd taloyhtion
kalleimpia saneerauksia, mutta se vai-
kuttaa suuresti niin asumisviihtyisyy-
teen kuin kiinteiston arvoonkin. Ku-
ten muissakin remonteissa, myos pi-
haremontin suunnittelussa ja toteu-
tuksessa on syyta kdyttaa riittdvasti ai-
kaa ja ottaa avuksi ammattilaiset. Tér-
kedssd roolissa on luonnollisesti bud-
jetti, silld jos se, toiveet ja tarpeet ei-
vét kohtaa, tulee helposti pettymyksia.

Hyvin suunnitellen piha tulee kun-
toon niin, ettei se rasita ylettomasti
hallitusta tai isénnditsijaa. Lisdksi lop-
putulos on todennidkdisesti toimi-
vampi ja onnistuneempi, silld harvalla
hallituksella tai isdnnditsijdlld on
omasta takaa riittdvésti tietoa esimer-
kiksi eri kasveista ja niiden vaatimuk-
sista tai vaikka hulevesien hallinnasta.

Ennen kuin pihan eri toimintoja
siirrellddn siirtelemisen ilosta paikas-
ta toiseen, on hyvd miettid kokonai-
suutta. Onko esimerkiksi muutakin
korjattavaa kuin pihan istutukset?
Ovatko salaoja- ja hulevesiasiat kun-
nossa tai onko rakennuksissa ollut
pulmia vesiasioiden suhteen? Miten
mietitddn pihavalaistus tai vaikkapa

sdhkoautojen lataus? Yleensd remont-
teja kannattaa mahdollisuuksien mu-
kaan yhdistdéd ja sama pétee tdssdkin
kohtaa. Vdhintddnkin pihasuunnittelu
on jiarkevdd toteuttaa yhtdaikaisesti
muiden taloyhtién saneeraussuunni-
telmien rinnalla. Toteutus tapahtuu
yleensi viimeisend, vaikkei vdhdisim-
pdnd remonttina.

- Pihaa suunniteltaessa kannattaa
miettid toimintoja laajemmin eika
vain sitd vihredd ja viihtyisyytta pihas-
sa, sanoo pihasuunnittelija ja raken-
netun ympéristén hortonomi Minna
Toivanen.

- Omalla kohdallani harmillisim-
mat tilanteet ovat olleet niité, joissa
piha on suunniteltu ja toteutettu, ja
sitten muutaman vuoden péastd yhti-
0ssd onkin havahduttu siihen, ettd
kattovesien johtaminen olisikin pité-
nyt miettid jotenkin toisin tai ettd hu-
levesijdrjestelmiin olisikin pitdnyt pa-
nostaa enemman. Silloin piharemont-
tiin laitetut rahat ovat menneet aina-
kin jossain mé&érin hukkaan.

Jo tehdyt asiat rajaavat pihasuunnit-
telua paljon, samoin se, jos tontille on
sijoitettu joitakin asioita vadrin pihan

kannalta. Hyvé esimerkki on se, ettd
pihaa haluttaisiin suojata joltakin
suunnalta lilan kuumana porottavalta
auringolta, mutta sitd ei voida tehdd,
koska toivotulla istutusalueella maan
alla kulkee teknisid linjastoja, jotka
olisi voitu sijoittaa tontilla muuallekin.

Turvallisuus ja
toiminnallisuus edella

Kun pihan toimintoja ja koko pihan
uudistamista aletaan miettid, on ihan
alussa syytd ottaa mukaan ja osallistaa
asukkaat. Siten he kokevat, ettd hei-
din toiveitaan kuunnellaan ja ettd
heiddn rahansa kdytetddn fiksusti. Se
antaa myds suunnittelijalle evditd ha-
nen tyohonsa.

- Erityisesti saneerauskohteissa var-
sin tarkeé asia on se, ettd koska sielld
on jo asuttu ja aikaa on kulunut, niin
siind kohtaa, kun pihaa aletaan suun-
nitella, ei saa olla kiire. Silld tavalla
saadaan lopputuloksesta kestdvi ja
pitkdikdinen, muistuttaa Toivanen.

Kaikki toiminnot, joita pihaan tarvi-
taan ja halutaan, pitda mitoittaa asu-
kasmédran mukaan. Siten ne pysyvét

sopusoinnussa keskendidn. Myo0s
asukkaiden ikdjakauma pitdd ottaa
huomioon, jotta kaikille on mieluisaa
tekemistd ja esteettomyys tulee huo-
mioitua riittavasti.

Jokainen piha on tietysti yksilg,
mutta silti uudelleenjarjestelyssa jou-
tuu ottamaan huomioon hyvin monia
seikkoja. Onko esimerkiksi parkki-
paikkoja riittdvésti ja jos niitd tarvi-
taan lisdd, niin mistd toiminnosta ote-
taan niille tarvittava tila? My0s kaiken
liilkenteen pitdd olla turvallista. Roska-
auton ja vaikka fillariparkkiin tulevan
perheen kulkuviylit on syyta sijoittaa
niin, etteivit ne risted keskendin ja
kaikki voivat liikkua turvallisesti.

Itsestddnselvyys lienee sekin, ettei
lasten leikkipaikkaa tai yhteistd oles-
kelualuetta ja jatepistettd laiteta vie-
rekkdin. Kesélld biojdtteet vdistaimatta
tuoksahtavat jossain vaiheessa ja hait-
taavat viihtymista.

- My®6s lumille pitéé jattaa tilaa. Jos
sitd ei 16ydy parkkipaikan yhteydess3,
pitda viheralue suunnitella niin, etta
kasvit eiviat kérsi lumien painosta.

Pihaa uudistettaessa on otettava
huomioon rakennusméaraykset. Esi-
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merkiksi leikkipaikan maéaérdykset
ovat muuttuneet paljonkin viime
vuosikymmenind. Vanhat ovat péa-
sddntoisesti nykymadrdysten mu-
kaan vaarallisia ja ne on yleensd uu-
sittava kokonaan.

Hulevesien hallinta
vaatii kasvillisuutta

Viime vuosina lisddntyneet rankka-
sateet ja kaupunkitulvat vaikuttavat
myo6s isompien pihojen suunnitte-
luun.

- Kunnat ja kaupungit velvoittavat
suunnittelemaan myos istutusalueet
tietylld tapaa. Ammattilaiset hyo6-
dyntédvit maarattyja viherkertoimia,
joiden avulla pihaan suunnitellaan
riittdvdsti monimuotoisia viheralu-
eita ja pintoja, jotka ldpdisevit tai
viivyttdvit hulevettd. Uudessa piha-
kokonaisuudessa tulee huomioida,
miten hulevedet jarjestellddn ja mi-
ten paljon niiden hallitsemiseen tar-
vitaan erilaisia istutusalueita. Kasvi-
en tulee kestdd joskus kuivuutta ja
ajoittain jopa seisovaa vetta.

Sade- ja sulamisvedet menevét
vdistdmaéttd jonnekin - pahimmassa
tapauksessa talon kellariin. Siksi ne
pitdd saada pihalla imeytettyd jarke-
visti ja ohjattava niin, ettd ne mene-
vit kasvien hyddyksi ja imeytyvit
maaperdin sitd kautta. On myos ole-
massa hulevesid viivyttdvid jarjestel-
mid, jotka kaivetaan maan sisddn.
Ne ovat putkistoja tai kasetteja, joi-
hin vesi varastoituu hetkellisesti ja
purkautuu sieltd hallitusti kaupun-
gin hulevesijdrjestelmiin.

Vanhemmat parkkipaikat ovat
usein isoja asvaltoituja alueita, joi-
hin vesi lammikoituu pitkdksi aikaa.
Tilannetta helpottaa, jos pihaa uu-
distettaessa kaikki tai vahintdankin
iso osa paikoista pdéllystetddn ns.
hulekiveykselld. Se rakentuu betoni-
kivistd, joissa on reikid tai levedt sau-
mat nurmea tai ldpdisevdd soraa
varten. Vesi pddsee imeytymddn
maahan niiden kautta.

Mieluummin isoja
kokonaisuuksia
kuin pienta ripellysta

Piha kannattaa suunnitella mie-
luummin suurempina alueina kuin
liian pienind paloina - on kyseessd
sitten kiveys, istutusalue, terassi,
nurmikko ja niiden véliset kulkuvéay-
lét. Silloin pihasta tulee myos help-
pohoitoisempi verrattuna sinne tan-
ne ripoteltuihin pikkualueisiin.

- Hyvissd suunnitelmassa piha on
jaettu toiminnallisiin alueisiin. Sil-
loin istutuksetkin kannattaa tehda
isompina alueina, joiden sisélld voi
sitten olla useita lajeja. Kasvitkin
viihtyvdt paremmin, silld ne yleensa
tykkaavét kasvaa yhdessa. Pitdd vain
tietdd, mitkd kasvit viihtyvét erityi-
sen hyvin yhdess, toteaa Toivanen.

Ténd pdivdna pihasuunnittelussa-
kin suositaan rentoutta, lempeytta ja
rohkeutta kasvien yhdistelyssa. Silld
saadaan ndyttdvyyttd ja polyttdjat
tykkdaviat. Monotoninen kasvien
suoriin riveihin laittamisen aika on
ohi.

Puiden kaatoon
tarvitaan lupa

Pihan uudistaminen alkaa siitd, etta
ensin kartoitetaan olemassa oleva
kasvillisuus ja sen kunto. Vanha kas-
villisuus on usein aikansa eldnytta ja
raihnaista ja joukossa saattaa olla
haitallisia vieraslajeja, jotka pitda
poistaa.

Samalla katsastetaan tietysti ton-
tin puut. Jos pihalla on arvopuita,
jotka halutaan ja jotka kuuluukin
sdilyttdd, niin niitd on varjeltava. Jos
puita pitdd kaataa, tarvitaan maise-
matyodlupa.

- Jos tontilla on suuria puita, niin
niiden juuristoa on syytd suojella
muilta t6iltd. Pelkkd rungon suojaus
ei riitd, vaan my0s juuristo on varjel-
tava. Karkea nyrkkisdanto on, ettd
puun juuristo on yhté laaja kuin
mitd sen latvusto on, muistuttaa Toi-
vanen.

- Puut ovat monellakin tapaa tosi
tarkeitd. Ne varjostavat ja antavat
suojaa auringon poltteelta, suojaa-
vat polyltd ja ddneltd ja antavat ko-
din monille eldville - ei pelkdstdin
linnuille ja oraville, vaan myos tosi
monimuotoiselle pienelidstolle ja
polyttijille.

Oikea huolto pitaa
kasvit kunnossa pitkaan

Kun jotain on tehty ja siitd rahaa
maksettu, on tietysti fiksua pitda sat-
sauksesta huolta. Pihalle on hyva
laatia jarkeva hoitosuunnitelma, jos-
ta selvidd, miten pihaa ylldpidetdan
ja miten uusia istutuksia voidaan
jaksottaa pidemmidlle ajanjaksolle.

Ihanteellinen tilanne on se, jossa
omassa kiinteistdhuoltoyhtiossd on
joku viheralan ammattilainen. Siten
kasvustot saadaan pysymdin kun-
nossa - kas kun sekin vaatii omaa
ammattiosaamistaan.

- Jos omalla huoltoyhti6lli ei sel-
laista ole, kannattaa harkita sit4, etta
viheralan ammattilainen kéy huolta-
massa istutukset kasvukauden alus-
sa ja lopussa. Pensaiden ja puiden
oikea-aikaiset leikkaukset ja istutus-
ten lannoitukset hoituvat silloin asi-
anmukaisesti, eivitkd remonttiin si-
joitetut rahat mene hukkaan. Hoita-
malla istutukset pysyvét kauniina ja
kukoistavina vuodesta toiseen. Jos
taas kasvustojen huolto on tarkoitus
jattdd kiinteistéhuollolle, niin silloin
piha on suunniteltava niin, ettd se
hoito onnistuu. Silloin se on tosin
vahélajisempi ja simppelimpi, tote-
aa Toivanen.

Kasvillisuuden ja vihreén voimaa
ei voi viheksyd. Pihoja rakennetta-
essa on alkuun kdyt6ssd vain kovia
elementtejd - soraa, sepelid, betonia
ja ehkd asvalttia - mutta valmiiksi se
tulee vasta sitten, kun kasvit tulevat
pihaan. Silloin piha todella herda
eloon.

Minna Toivanen on turkulainen pi-
hasuunnittelija, rakennetun ympd-
ristén hortonomi, puutarhuri ja ar-
boristi, jolla on pitkd kokemus sekdi
yksityisten ettd taloyhtiépihojen
suunnittelusta ja rakentamisesta.
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Kaikkl hyoty 1rt1 talo-
yhtion aurinkosahkosta

Aiemmin on sanottu, ettad on kannattavinta mitoittaa kiinteiston oma aurinkosahkéjarjestelma vastaamaan
mahdollisimman hyvin kiinteistosahkon kulutusta, koska ylijaamasahkén myynti verkkoon ei ole erityisen
tuottoisaa puuhaa. Energiayhteisdjen ja kehittyneiden akustojen ansiosta tilanne on muuttunut.

Oikeilla jarjestelyilld aurinkovoimalla
tuotetun ylijaddmé&sahkon voi hyodyn-
tdd kiinteistosdhkon lisdksi myo6s
osakkaiden ja asukkaiden omissa
sdhkolaskuissa. Sen ansiosta aurinko-
sdhkojarjestelmd kannattaa ylimitoit-
taa - onpa kyse sitten vasta suunnitte-
luasteella olevasta kokonaisuudesta
tai jo rakennetun jéarjestelmén laajen-
nuksesta.

Taikasana on energiayhteis6. Siind
yhteison jisenet jakavat energian tuo-
tannon ja hankinnan hyddyt. Ener-
giayhteison avulla voidaan aurinko-
sdhkojdrjestelmd mitoittaa suurem-
maksi, jolloin myds hankintahinta
tuotettua kilowattituntia kohden pie-
nenee ja siten tuotettua sahkoa voi-

daan jakaa my0s osakkaiden sdhkon-
kulutukseen.

Toinen aiheeseen liittyvéd taikasana
on hyvityslaskenta. Se tarkoittaa sit,
ettd energiayhteison eli tdssd tapauk-
sessa taloyhtion tuottama yliméaarai-
nen aurinkosdhkoé jyvitetddn muille
yhteison jdsenille. Osakkaiden lisdksi
jaseniksi voidaan liittdd kiinteist6sdh-
kon kéyttopaikan lisdksi mahdolliset
muu sdhkonkéyttopaikat, joita voi
olla perustettu esimerkiksi maaldm-
pojdrjestelmaille tai sihkoautojen la-
tauspisteille.

Hyvityslaskentaa voivat hyodyntaa
vain energiayhteis6t, mutta sellaisen
perustaminen ei ole erityisen vaikeaa.

- Energiayhteisot ovat vield aika

uusi asia, jota saatetaan pitdd moni-
mutkaisena, vaikka yleensd kyse on
vain kiinteistosdhkonkulutuksen ylit-
tdvédn sdhkontuotannon laskennalli-
sesta jakamisesta muille sdhkokaytto-
paikoille, eli hyddynnetédén itse tuo-
tettu sdhko laajemmin taloyhtién
omassa kédytossd, sanoo asiantuntija
Teemu Kettunen Motiva Oy:std.

- Kun aiemmin on sanottu, ettd au-
rinkosé@hkojdrjestelmé kannattaa mi-
toittaa vain kiinteistosahkénkulutuk-
sen perusteella, niin tima kdintda
asian niin, ettd mitoituksessa kannat-
taa huomioida my6s huoneistojen
sdahkonkulutukset. Se johtaa selvasti
suurempaan ja kustannustehok-
kaampaan jérjestelméin. Yhtio hyo-

tyy suuremmasta jdrjestelméastd
enemmain samaan aikaan, kun inves-
tointi per tuotettu kilowattitunti pie-
nenee. Toisin sanoen energiayhteiso
tekee aurinkosdhkostd taloudellisem-
man ja mahdollistaa sen myds taloyh-
tiville, joiden kiinteist6sahkonkulu-
tus on pieni, kunhan paneeleille 16y-
tyy sopiva sijoituspaikka.

Vahemman ulkoa
ostettua sahkoa,
pienemmat sahkdvero
ja siirtomaksu

Energiayhteison hyddyntdminen ta-
loyhtiéssd on mahdollistettu lains&é-
dédnndossé jo joitakin vuosia sitten ja
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on mahdollista kaikkien jakeluverk-
koyhtididen alueilla. Kun energiayh-
teiso on perustettu, se rekisterdiddin
oman jakeluverkkoyhtién palvelussa.
Ylijadmaéasdhkostd pitdd tehdd myynti-
sopimus sdhkonmyyntiyhtién kanssa
jo ennen kuin aurinkosdhkéjérjestel-
mi liitetddn sdhkoverkkoon.

Jos taloyhtid ei perusta energiayh-
teistd, hyodyttdad aurinkosdhkojirjes-
telmad vain kiinteistdsdhkon kéytossa.
Kun tuotettu aurinkosdhkon maara
ylittda kiinteistosdhkon kiyttépaikan
sahkonkulutuksen, niin yliméd&rd me-
nee automaattisesti séhkoverkkoon
juuri silld hetkelld voimassaolevalla
porssisdhkon hinnalla.

Jos taas taloyhti6 on perustanut
energiayhteison, niin kiinteistdséh-
kon ylittdva sdhkon tuotanto jyvite-
tddn muille sdhkonkéyttopaikoille,
joita siis voivat huoneistojen lisédksi
olla vaikka sdhkdautojen latauspaikat
tai maaldmpdjarjestelmd, jos niille on
perustettu oma sdhkonkéyttopaikka.
Hyvityslaskennan avulla jakeluyhtio
jakaa ylim&ardisen tuotannon suo-
raan yhteison jasenten sdhkolaskuille
osakeomistusten suhteessa. Kun oma
aurinkosdhkd voidaan hyddyntéé laa-
jemmin taloyhtiéssd, pienenee ulkoa
ostettavan sihkon méira ja samassa
suhteessa tietysti my0s sdhkdvero ja
sdhkonsiirtomaksut.

Taloyhtiéon kannattaa
teettaa aurinkosahko-
selvitys

Jos aurinko paistaa katolle huonosti
tai ei ollenkaan tai muutaman vuo-
den piadstd on tulossa kattoremontti,
kannattaa aurinkopaneelien hankki-
mista lykédtd my6hemmaéksi. Paneelit
voi toki asentaa myos julkisivuun. Se
on vdhin kalliimpi ratkaisu ja tuotto
on hieman pienempi.

- Taloyhtio pddsee pohdinnoissaan
paremmin liikkeelle, kun teettda au-
rinkosdhkoselvityksen aiheeseen pe-
rehtyneelld yritykselld - mieluiten
sellaisella, joka ei itse myy jérjestel-
mid. Selvityksen tekijd arvioi, mihin
paneelit kannattaa sijoittaa ja mité se
tulee suunnilleen maksamaan. Hyva
toimija tuntee markkinoiden hintata-
son suuntaa-antavasti ja pystyy sen
pohjalta arvioimaan tarvittavan bud-
jetin ja taloudellista kannattavuutta,
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toteaa Kettunen.

- Aurinkosdhkojarjestelméssé val-
litsee suuruuden ekonomia. Sen pe-
rustamiseen liittyy joitakin kiinteitad
kustannuksia, jotka eivét juurikaan
muutu siitd, miten suurta tai pientd
jarjestelm&a ollaan rakentamassa.

Entas se akusto?

Viime vuosina on markkinoille tullut
akustoja, joita voidaan hyodyntéa ta-
loyhtitssé tuotetun sdhkon varastoin-
tiin. Akuston liittdiminen aurinkosah-
kojérjestelmédn lisdd tietysti inves-
tointia, joten sen hyodyt varmasti
punnitaan taloyhtiésséa tarkkaan.

- Jos tuotetun sdhkon omakéytt6 on
energiayhteis6 huomioiden korkea,
esimerkiksi ldhelld 90 prosenttia, eika
katolla ei ole enempéi aurinkoista ti-
laa isommalle jarjestelmélle, akusto
ei tuo merkittévid lisamahdollisuuk-
sia aurinkosdhkdélle. Jos taas akusto
mahdollistaa selvidsti suuremman jar-
jestelmdn asentamisen, niin siitd voi
tulla taloyhtiélle kiinnostava lisd jar-
jestelmddn, muistuttaa Kettunen.

Akuston avulla voi tehdd paljon
muutakin kuin vain varastoida itse
tuotettua sdhkod. Jos taloyhtiolla sat-
tuu olemaan porssihintainen sahkd-
sopimus, niin akustolla voidaan va-
rastoida sahkod myos sahkoverkosta
silloin, kun hinta on halpa ja purkaa
sitd kdyttoon kalliina aikoina. Toki ta-
loyhtidissd on useimmiten kiinte&-
hintainen sdhkésopimus.

Akustoa voi hydodyntda myos teho-
maksujen pienentdmiseen, jos sdh-
konsiirtotariffissa on tehomaksu-
osuus. Kulutushuipun aikaan voi-
daan akusto ohjelmoida luovutta-
maan sdahkod kéayttoon ja siten pie-
nentdd tehomaksua. Tehomaksut
ovat yleistyméssd ja Energiavirasto
tydstdd madrdystd, jolla madraytymis-
perusteet harmonisoidaan.

- Akustoa voidaan kéyttdd moneen
tarkoitukseen ja sitd ohjaa yleensd
joku ulkopuolinen operaattori. On
operaattorista kiinni, miten tima pys-
tyy hyddyntdmé&an akustoa. Télld het-
kelld kannattavuus pohjaa paljon
Fingridin reservimarkkinoihin, mutta
ne tuotot, mitd nyt on saatu, eivét ole
tae siitd, ettd tilanne sdilyisi samanlai-
sena tulevaisuudessa, muistuttaa Ket-
tunen.

Sahkoautojen
latauspaikkojen
rakentamiseen on hyva
varautua ajoissa

Vaikkei pihaparlamentti olisi viela lausunut
asiasta eika pihalla nay ainoatakaan ladattavaa
autoa, kannattaa aihe ottaa kasittelyyn enna-
koivasti ja selvittda osakkaiden kantoja.

- Ottaisin taloyhtidissd proak-
tiivisen otteen ja ldhtisin hyvis-
sd ajoin etukidteen kyselemdin
ja selvittdimadn osakkailta, mita
he ajattelevat asiasta ja onko
jonkun suunnitelmissa mah-
dollisesti hankkia joko tdyssdh-
kodauto tai ladattava hybridi.
Silla tavalla saadaan ndkékul-
maa siihen, mika tarve saattaisi
olla lyhyellé tai pitkélla aikava-
lilld ja sdilyy suunnitelmallinen
ote taloyhtion johtamiseen, eh-
dottaa johtava asiantuntija Pet-
ri Pylsy Kiinteistoliitosta.

- Toinen puoli on sitten se
teknisempi puoli. Yhtién hal-
linnon pitéisi pystyd muodos-
tamaan kuva siitéd, kestdako ny-
kyinen sdhkoinfra ainuttakaan
vai riittddko varkeissd varaa
useammallekin paikalle. Mu-
kaan tarvitaan ehdottomasti
sdhkdalan asiantuntija, joka voi
kartoituksen perusteella ker-
toa, mitd vaihtoehtoja yhti6lla
on ja miten esimerkiksi lataus-
pisteiden dynaaminen kuor-
manhallinta tulisi toteuttaa.
Mieluiten pitda etsid asiantun-
tija, jolla ei ole sidoksia mihin-
kddn sellaiseen tahoon, joka
myy varsinaisia jarjestelmia.
Kartoituksen ja kyselyjen pe-
rusteella voidaan tehdé yhti6-
kokouksessa periaatepaitos
asiasta, vaikkei asia olisikaan
vield ajankohtainen. Kun teh-
ddin ennakoivasti, niin fakta-
pohjaiselle keskustelullekin jaa
aikaa.

Siind sivussa voisi huomioi-
da, millaista koko yhtién sdh-
konkéyttd on ja onko muita tar-
peita, jotka voivat vaikuttaa
sahkénkulutukseen - vaikka
lammitystapaan liittyvié ratkai-
suja. Onko pohdittu esimerkik-
si sitd, ettd asennettaisiin vaik-
kapa lampopumppuja, jotka
vaikuttavat kokonaiskulutuk-
seen.

Kartoituksen yhteydesséa pi-
tad tietysti tarkistaa sihkopada-
keskuksen tilanne. Pystytdanko
sithen kytkemddn uusia kulu-
tuskohteita ja ovatko sulake-
koot ja kaapeloinnit riittavid?
Yleensa liittymétaso on kerros-
talokohteissa sen verran ylimi-
toitettu, ettei sen pitdisi olla en-

simmdinen ongelma. Tilanne
eri taloyhtidissd on kuitenkin
hyvin erilainen eikd siksi voi
antaa kovin yksityiskohtaisia
neuvoja. Oikeat ratkaisut 16yty-
vit yhdessd sdhkéalan asian-
tuntijan kanssa.

Perusasia on kuitenkin se, et-
tei kenellekdin pidd antaa lu-
paa edes véliaikaisesti ladata
autoa tavallisesta lampopistok-
keesta, jos ei ole selvitetty la-
tauksen turvallisuutta. Kiinteis-
tovakuutusten ehdoissa sano-
taan yleensd aika selkedsti, ettd
ensin pitdd sdéhkoalan ammat-
tilaisen varmistua siitd, ettd
pistorasia, josta aiotaan ladata,
ja johdot kestdvit kuormituk-
sen turvallisesti.

Operaattori pitaa
pystya vaihtamaan

TaloyhtiOissé ei tarvitse miettid
pikalatauspaikkojen perusta-
mista. Keskivertoautoilija ajaa
noin 50 kilometrid pdivass, jo-
ten matalatehoisemmillakin
pystyy lataamaan tdyssédhkdau-
toon pdivin ajot kattavan maa-
rdn virtaa.

Taloyhtiossa latauspisteisiin
voi liittyd myos operaattori,
joka huolehtii muun muassa
lataussdahkon laskutuksesta.

- Latauspisteiden hankin-
nassa on pohdittava sitd, ettd
jarjestelmd on laajennettavissa
ja operaattori voidaan tarvitta-
essa kilpailuttaa ja vaihtaa.
Muuten voi kdyda niin, ettd
hankitusta raudasta tulee ver-
konpainoja, koska niité ei saa
kenenkddn muun operaattorin
palvelujen piiriin, lohkaisee
Pylsy.

- Mahdollista on sekin, etta
se oma palveluntuottaja puto-
aa pois pelistd ja samassa yhte-
ydessd se meiddn jarjestel-
mamme lakkaa olemasta eli
sitd ei endd pysty kdyttdmain. o

Lisditietoja pdiditoksenteon tuek-
si antaa "Opas sdhkdautojen
latauspisteiden toteuttamisek-
si; joka 16ytyy Kiinteistéliiton
sivuilta.
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Yhtiokokous etana —

mahdollisuudet ja
ongelmakohdat

Etékokoukset ovat vakiinnuttaneet asemansa asun-
to-osakeyhtididen paatdksenteossa. Sahkdinen osal-
listuminen lisdd osakkaiden aktiivisuutta, koska ko-
koukseen ei ole tarve tulla paikan péélle. Erityisen
suuri merkitys télld on sijoittajaosakkaille ja muille,
jotka eivat asu kokouspaikkakunnalla, seka liikunta-
esteisiille. Etdkokous luonnollisesti helpottaa ko-
kousjérjestelyjd, koska kokousta varten ei tarvitse
huolehtia kokouspaikan varaamisesta. Kustannuk-
siakin sdastyy, kun tilavuokraa ja kahvituksia ei tar-
vitse hankkia. Etuja on siis monia, mutta toisaalta
etdkokoukset ovat tuoneet mukanaan uusia kysy-
myksid mm. osakkaiden yhdenvertaisuudesta.
Asunto-osakeyhtiolain vuoden 2022 muutokset
toivat kokousten jarjestdmiseen kaivatun joustavuu-
den. Yhtiokokoukseen voidaan osallistua fyysisen ko-
kouspaikan lisaksi etdnd (ns. hybridikokous), jos hal-
litus ndin pé&éattaa. Tietyissa tilanteissa osakasva-

Asianajotoimisto Lindblad & Co Qy

hemmistolla on oikeus vaatia etdosallistumismanh-
dollisuutta. Yhtiokokous voidaan jarjestad myos ko-
konaan ilman kokouspaikkaa eli taysin etand, mikali
yhtidjarjestyksessa on tdmén mahdollistava mééré-
yS.

Osallistujien oikeudet ovat samat riippumatta siita,
ovatko he paikalla fyysisesti vai sahkoisesti.

Hallituksen on huolehdittava siité, ettd sahkoinen
kokousjarjestelma mahdollistaa osakkaiden danten-
laskennan luotettavuuden ja paatoksenteon jatku-
vuuden myds teknisen hairion sattuessa. Jos yhteys
katkeaa, osakkaan oikeus osallistua ei saa vaaran-
tua. Laissa on myos sddnnds silta varalta, ettd ko-
kous taytyy keskeyttad teknisen hairién vuoksi.

KaytdnnGssa on havaittu, etté eta- tai hybridikoko-
us edellyttdd kokouksen jarjestdjiltd erityistd ammat-
titaitoa. Kokous téytyy pystya pitdmaan hallinnassa.
Etdkokousten ongelmat saattavat jopa aiheuttaa uu-

LAKIPALSTA

Minna Ravi
asianajaja

minna.ravi@lindblad.fi
Puh. 020 749 8193

den yhtiokokouksen jarjestdmisen tarpeen samaa
asiaa koskien. Tama ei tietenkaan ole toivottavaa ja
aiheuttaa vain turhia kustannuksia.

Yksi kysymys etdosallistumisessa on etdosallistuji-
en tunnistaminen ja sen selvittdminen, ketka kaikki
ovat todellisuudessa paikalla. Se riski, ettd kokouk-
seen osallistuu tosiasiassa myos sellaiset henkiltt,
joilla ei olisi asiaa fyysiseen kokoukseen, on olemas-
sa.

Lisaksi tiedonsaantioikeus korostuu séhkéisessa
ymparistdssd. Kokousaineistojen on oltava nahtavilla
ja helposti saavutettavia ennen kokousta.

Etdosallistuminen on nykyaikaa ja hyvé tekninen
apuvdline. Toimiva etékokous on myGs oikeusturva-
kysymys. Kun huolellisuus, yhdenvertaisuus ja lapi-
nakyvyys toteutuvat, sahkdinen paatoksenteko voi
olla aidosti askel kohti nykyaikaisempaa ja osallista-
vampaa taloyhtiokulttuuria.
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Kun kaikki pelaa kotona,
kylaankin on kiva kutsua
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