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Onko kiinteistonne lammonjako-
keskus tullut uusintaikaan?
Alykas lammonjakokeskus on nyt saatavilla

avaimet kateen -palveluna. Pitkalld takuulla
ja katevalld kuukausirahoituksella!

Lammonjakolaitteiston vaihtoon on nyt saatavilla
my6s ARA-avustus, joka kannattaa hyddyntaa.

Huolehdimme jatkossa laitteistosta ja sen
huolloista, jotta yhtidssanne olisi aina

, toimintavarma lammitysratkaisu. Nykyaikainen

lAmmonjakokeskus pitda energiakulut
hallinnassa. Ei riskeja, ei yllattavia kuluja.

Lue lisaa:

Biojatteet
hyotykayttoon!
atiately, @

Lounaisen Suomen alueen asukkailta kerdtty biojate kasitel-
laan Biolinjan biokaasulaitoksessa lammoaoksi ja lannoitteiksi!
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Onko taloyhtidsi jatetilassa jo biojatteille oma astia? Uuden
jatelain myota viiden tai useamman huoneiston kiinteistolla
tulee sellainen olla. Aloita biojatteen lajittelu! Kysy lisaa:

tai p. .

LSJH:n Tilaamosta saat biojite-esitteet ja tarrat taloyhtion
asukkaiden avuksi ja lajittelun tueksi. Tutustu materiaalei-
hin, lue lisd4 ja tee tilaus:

p
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Pyyda tarjous
kattoremontista

www.kattokeskus.fi

Riimukatu 1
20380 Turku
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010 2290 190




Padkirjoitus

Onko sahkon hinta kohtuullinen?

Taloyhtidt kohtaavat uudet, kohonneet markkinaehtoiset
sahkon hinnat sita mukaa kun vanhat sahkésopimukset
umpeutuvat.

Noin 70 prosentilla taloyhtidista oli viela syksylla
voimassa oleva maaraaikainen sahkésopimus kiinteisto-
sahkossa. Siksi suuri osa yhtidista maksaa sahkosta viela
matalaa hintaa, noin 6,50 snt/kWh. Kiinteistoliiton kor-
jausrakentamisbarometrin mukaan 80 prosenttia kiin-
teistoistd maksaa sdhkosta 4,0-27,5 snt/kWh. Se, mihin
suuntaan hinnat kehittyvat, riippuu monesta seikasta.

Séhkomarkkinalaki velvoittaa toimitusvelvollisia sah-
kénmyyijia toimittamaan sdhkdéa kohtuulliseen hintaan
loppukayttajille. Lain mukaan sahkon myyjalla on oltava
julkiset sdhkén myyntiehdot ja -hinnat seka niiden maa-
rdytymisperusteet toimitusvelvollisuuden piirissa oleville
loppukayttajille.

Kuluttajaliitto vaati marraskuussa Energiavirastoa
pikaisesti arvioimaan sahkon kohtuullisen hinnan maa-
rittelyn. Virastossa on vireilla useita tutkintapyyntéja
liittyen toimitusvelvollisen sdhkén kohtuulliseen hintaan
seka siihen, voiko porssisahko olla vahittaismyyjan ainoa
toimitusvelvollinen tuote. Tutkinta koskee mm. Fortumia,
Oomi Energiaa ja Turku Energiaa. Sdhkon vahittaismyyjia
on kaiken kaikkiaan Suomessa noin 60 yhtiota.

Kohtuullisuus tai kohtuuhintaisuus on arvokas, mutta
vaarallinen tavoite. llman tarkempaa maarittelya kohtuul-
liset ehdot ovat téysin tulkinnanvaraisia. Sdhkon hinnassa
kohtuullisuus riippuu taysin katsojan ndkékulmasta. Jo
pelkastaan paljon ja vahédn sahkoa kayttéavien kasitys koh-
tuullisesta hinnasta ovat eriavat.

Turun Sanomien jarjestamassa verkkokyselyssa lahes
tuhat vastaajaa arvioi maaraaikaisen sdhkésopimuksen
kohtuullista hintaa. Vastanneista 43 prosentin mielesta

kohtuullinen hinta on 5 snt/kWh ja 41 prosentin mielesta
10 snt/kWh. Markkinahinnoista havaitsemme, etta sahkon
myyjien kasitys kohtuullisesta hinnasta on korkeampi.

Energiavirasto kertoo, ettei aiempia paatoksia tai linja-
uksia sahkomarkkinalain tarkoittamasta toimitusvelvollisen
myyntituotteen kohtuullisesta hinnasta ole. Energiavirasto
ei ole myo6skaan antanut paatoksia tai linjauksia siita, voiko
porssisidonnainen sahkénmyyntituote olla ainoa toimi-
tusvelvollisen vahittaismyyjan uusiin sopimuksiin tarjoama
toimitusvelvollinen tuote.

Energiavirasto voi ottaa kantaa toimitusvelvollisuus-
tuotteisiin ja -hintoihin ainoastaan jalkikateen annettavilla
valituskelpoisilla paatoksilla. Se ei voi etukateen asettaa
korkeinta sallittua toimitusvelvollisuustuotteen hintaa eika
maarata, kuinka suuri toimitusvelvollisuustuotteen hinnan
kertakorotus voi olla tai kuinka usein hintaa voi muuttaa.
Nama yksittaisia vahittaismyyjia koskevat ratkaisut tullaan
antamaan ensi vuoden puolella.

Energiayhtididen tilinpaatokset
kunkin kalenterivuoden osalta
julkaistaan kevaan aikana. On
selvaa, etta naita lukuja seka
viraston paatoksia seurataan
suurella mielenkiinnolla. Asumis-
kustannusten nousulla on
haitallisia vaikutuksia eika
nykyista nousutahtia voida
hyvaksya.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

Kiinteistolehti

Julkaisijat Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry, Kiinteistéliitto Satakunta ry, Rauman Kiinteistéyhdistys ry.

Kustantaja Kiinteistdmedia Oy, kiinteistomedia.fi
Paatoimittaja Juuso Kallio

Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa. \}QP“‘STOM%, Toimituspaillikké Pekka Virolainen, pekka.virolainen@kiinteistolehti.fi
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Kannen kuva: Tuleva talvi edellyttaa nyt varautumista
kylmaan ja sahkokatkoihin. Kuva: Porin kaupunki
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Lisda jasenia yhdistyksiin

Rauman ja Satakunnan kiinteistéyhdistykset ovat saanet
syksyn aikana runsaasti uusia jasenia.

Kiinteistoliitto Satakuntaan on liittynyt syksyn aikana
yli 30 taloyhticlta ja Rauman kiinteistoyhdistys on sekin
kasvanut ldhes 30 uudella jasenella.

Rauman yhdistyksen jasenmaara on lehden painoon
mennessa 389 ja Kiinteistoliitto Satakunnan jasenmaara
777.

- Meillapain muun muassa isannoitsijat ovat aktiivisesti
suositelleet jasenyytta jasenhankintakampanjamme yhtey-
dess3, kiittelee yhdistysten toiminnanjohtaja Mari Hayhtié.

- Lisaksi keskustelu energian hinnan ja asumiskustan-
nusten noususta on varmasti saanut taloyhtiét hakeutu-
maan asiantuntijaorganisaation puoleen, Hayhtié arvio.

Myés Suomen Kiinteistéliiton alueellisista yhdistyk-
sistd kolmanneksi suurin, Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi,
on saanut vuoden mittaan tasaiseen tahtiin uusia jasenia;
lehden painoon mennessa 95 kappaletta.

Varsinais-Suomen yhdistykseen kuuluu yli 2 740 jasenyh-
tiota.

- Laaja ja kasvava jasenjoukko mahdollistaa kehittdamaan
jasenpalveluita myos tulevaisuudessa, sanoo liiton toimin-
nanjohtaja Juuso Kallio.

Esimerkkina uusista palveluista han tuo esille jasensi-
vuille kytkeytyvan tarjouspyyntétydkalun, jolla jasen voi
kilpailuttaa tarvitsemiaan palveluita.

- Palvelukehitys aloitetaan isannéintipalveluiden hank-
kimisesta, Juuso Kallio kertoo.

Edunvalvanta
ja
- *_ vatkuttaminen

Viestintd
ja tedon-
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Energiankulutusmittareita kirjastoihin Raumalla

Rauman kirjastoista voi nyt lainata
energiankulutusmittarin, jolla voi seu-
rata kodin sahkélaitteiden kulutusta.

Energiankulutusmittari liitetadn
pistorasiaan, jolloin se nayttaa siihen
liitetyn laitteen sahkonkulutuksen.

Mittarit ovat lahjoitus Rauman
Energia Oy:lt4, joka on aikaisemmin
lainannut niitad suoraan omasta asia-
kaspalvelupisteestaan. Nyt lainaus
tapahtuu kirjastojen kautta.

Kirjastopalveluiden johtaja Karri Ha-
ran mukaan mittareiden kysynta onkin
syksyn aikana ollut kovassa kasvussa.

- Kansalliset energiansaastokam-
panjat ovat saaneet ihmiset tietoisiksi
kotiensa energian kulutuksesta ja
saastokohteita etsitaan nyt aktiivises-
ti, Hara sanoo.

T
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- Haluamme osaltamme auttaa raumalaisia sdhkonkaytdssa, sanovat Karri Hara ja
Rauman Energia Séhkéverkko Oy:n palvelupaallikké Taru Arponen. Kuva: Rauman Energia /
Lauri Tuomola

Taloyhtidpéaivaan osallis-
tuneet pitivat tarkeana,
etta seminaarien liséksi
he paasevat tapaamaan
ja vertailemaan eri yri-
tysten palvelutarjontaa.
Kuva: Juuso Kallio

Varsinais-Suomen Taloyhtiopaivassa yli 500 osallistujaa

Lokakuussa jarjestetty kaikille avoin taloyhtiopaattajien muutoksiin keskittyneet luennot. Tapahtuman osallistu-
alueen suurtapahtuma kerasi runsaan joukon osallistujia. jat pitivat tarkeana, ettd seminaarien lisaksi he paasevat
Turun Messukeskukseen kokoontui yli 500 osallistujaa, ja ~ tapaamaan ja vertailemaan eri yritysten palvelutarjontaa.
mukana oli 45 eri organisaation nayttelyosastot. Tilaisuuden esitysaineistoihin voi tutustua tapahtuman
Tapahtuman seminaareista suosituimpia olivat energia- verkkosivuilla www.kiinteistoliitto.fifvstaloyhtiopaiva ja
tehokkuuden parantamiseen liittyvat puheenvuorot, seka Yyoutube.com/kiinteistoliitto. Seuraavan kerran tapahtuma
Kiinteistoliiton paalakimies Jenni Huplin lainséadannén jarjestetaan Turun Messukeskuksessa 1.11.2023.
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Huoneistotietojarjestelma

Liittyminen maksutonta vuoden 2023 loppuun asti

Huoneistotietojarjestelmaan siirtyminen yhtion edustaja voi siirtaa osakeluettelon
on ollut Suomessa verkkaista. Varsi- Maanmittauslaitoksen osakeluettelon
nais-Suomessa jo joka kahdeksas —- t siirtopalvelussa, missa on valmiiksi
asunto-osakeyhtid on siirtanyt e — pohjatietoina taloyhtion siirretta-

osakeluettelonsa jarjestelmaan. vat tiedot. Jos yhtié on ammat-
Toisaalta satakunnassa vain ) timaisen isdnnodinnin piirissa,
nelja prosenttia asunnoista on 3 isdnndintitoimisto hoitaa osa-
jarjestelmdssa. keluetteloiden siirrot oman
aikataulunsa mukaisesti.
Taloyhti6 voi siirtaa
osakeluettelonsa maksutta
huoneistotietojarjestelmaan
vuoden 2023 loppuun asti.
Vuoden 2024 alusta alkaen
osakeluettelon siirroista ale-
taan perid maksu. Maksun suu-
ruus ja maksun maaraytymisen
perusteet eivat ole viela selvilla.

Kaikkien asunto-osakeyhtioi-
den pitaa siirtaa osakeluette-
lonsa huoneistotietojarjestel-
maan vuoden 2023 loppuun
mennessa.

Kaikkiaan Suomessa on noin
90 000 taloyhtiota, joita siirto
koskee. Télla hetkella 8 000 niista
on tehnyt tarvittavan siirron. Maan-
mittauslaitos kannustaa nyt taloyhtidita
siirtymaan huoneistotietojarjestelmaan

mahdollisimman pikaisesti - tukea ja apua saa seka Maanmittauslaitos muistuttaa, etta osakeluette-

puhelimitse etta verkon kautta. lon siirto kanna‘ttaa nostaa hallituksen kokouk-
R LT L . sen asialistalle jo seuraavaan kokoukseen.

Jos taloyhtié hoitaa isannéinnin omatoimisesti, talo- Kuva: MML/Riku Nikkila

Kustannuskuria jatehuollon uudistukseen

Kiinteistoliitto Satakunta on jattanyt lausunnon Po-
rin Seudun jatehuoltojaoston luonnokseen jatehuol-
tomaaraysten muuttamisesta seka jatetaksasta.

Lausunnossaan se korostaa, ettd muutosten
siirtymaaikojen tulisi olla riittavan pitkia. Uudet
ohjeet ja maaraykset edellyttavat myos selkeaa
ja riittavaa tiedottamista Porin Seudun jatehuol-
toviranomaiselta seka perustettavalta yhtiolta.
Siina Kiinteistoliitto voi toimia kaupungin kanssa
yhteistyossa.

Kiinteistoliitto Satakunta toivoo, etta tarjous-
pyynnot tehdaan jatteiden kerayksesta vastaavi-
en urakoitsijoiden kanssa siten, etta laskutus on
selkeata eika se saisi mahdollistaa yllatyksellisia
lisdlaskutusmahdollisuuksia.

- Asuinkustannuksien nousu on muutoinkin
nyt erittain suurta, joten alueen elinvoimaisuuden
kannalta uudistusten kustannusvaikutukset on
syyta pitaa kurissa, sanovat lausunnossaan Kiin-
teistoliitto Satakunta ry:n toiminnanjohtaja Mari

Kiinteistoliitto Satakunta toivoo Porin Seudun jatehuollon uudistuksiin selkeita Hayhtié ja toiminnanjohtaja, hallituksen puheen-
laskutusohjeita seka riittavéan pitkaa siirtymaaikaa. johtaja Jouko Kuuri.
6 KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2022



ARA avustaa kaukoldampoélaitteistojen uusimista

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARAsta voi nyt
hakea avustusta kaukolampélaitteistojen uusimiseen.

Avustettavan kiinteiston on sijaittava alueella, jossa lait-
teiston uusiminen edistaa kaukolampoverkon lampétilan
laskemista. Pientalot voivat saada avustusta enintdan
2 500, rivitaloyhtioét enintdadn 4 000 ja kerrostaloyhtiot
6 000 euroa.

Avustus on tarkoitettu asuinrakennusten olemassa
olevien kaukolampélaitteistojen uusimiseen. Avustettavia
ovat lammodnvaihtimet, joiden kaukolammon tuloveden
lampétila on enintaan 90 astetta. Avustusta voi saada
kaikkiin asuinrakennuksiin, eli sité voivat hakea myés pien-
talojen ja vuokratalojen omistajat.

Samassa yhteydessa lammitysjarjestelman tasa-
painotuksesta ja sdadosta syntyvat kustannukset ovat
myds avustuskelpoisia. Pelkkaan jarjestelméan saatéon ja
tasapainotukseen ei kuitenkaan myénneta avustusta, vaan
avustus edellyttaa aina lammaénvaihtimen uusimista.

Alueelliset
vaatimukset

Uuden ohjeistuksen mukaisesti kaukolammon tulovesi
tulee jatkossa mitoittaa 90 asteen lampétilan mukaan,
aiemman 115 asteen sijaan.

- Muutoksella mahdollistetaan kaukolammaén hiilineut-
raalisuustavoitteiden saavuttamista, kertoo Turku Energia
ldmmén avainasiakaspaallikkd Susanna Tuominen.

- Kaukolamméssa olevien rakennusten lamménjako-
keskusten mitoituslampétila lasketaan vaiheittain luonnol-
lisen uusimisaikataulun yhteydessa.

Avustuksen ehtona on my®ds kiinteistdn sijainti. Sen
tulee sijaita alueella, jossa laitteiston uusiminen edistaa
kaukolampéverkon lampétilan laskemista. Ainakin seu-

raavien yhtididen kaukolampoverkko tayttaa vaatimukset:
Turku Energia, Salon Kaukolampd, Paimion Lampdkeskus,
Pori Energia ja Rauman Energia.

AIHEESTA LISAA: ara.fi/kaukolampoavustus

Korot nousussa

Asuntolainojen korot nousivat 67 prosenttia ja kulutus-
luottojen korot 24 prosenttia viime vuoteen nahden,
mutta Tilastokeskuksen yliaktuaari Kristiina Nieminen
muistuttaa, ettd nama ovat vield melko pienia korkoastei-
ta verrattuna 1980-luvun huippukorkoihin.

Asuntolainojen keskikorko on nyt 1,3 prosenttia ja kulu-
tus- ja muiden luottojen keskimaarin 3,5 prosenttia.

Kuluttajan kaytettavissa olevia tuloja ne kuitenkin
laskevat.

Tekemassamme esimerkkilaskelmassa 2 prosenttiyk-
sikon korkojen nousu vaikuttaa putkiremontin siten, etta
rahoitusvastike 20 vuoden lainalle nousee 0,75 e/m2.

Laskelmassa korko nousee 1,35:sta 3,35 prosenttiin.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2022

Taloyhtiona on kaytetty Indeksitaloa. Korjaushankkeen
koko rahoituksen tarve on talléin 1890 000 euroa. Jos koko
hankkeelle laskettu 20 vuoden annuiteettilainan kokonais-
korko on 1,35 prosenttia, on rahoitusvastike 3,75 €/m? ja
vastaavasti 3,35 prosentin korolla 4,50 €/m?.
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Yhteistyésopimuksissa hinnankorotukset ovat sopimusasia. Kuva: Shutterstock

Isannoinnin hinnankorotus ei ole ilmoitusasia

Moni taloyhti6 saa ndin loppuvuodesta ilmoituksia hin-
nankorotuksista isdnnéinti- ja huoltoyritykseltaan.
Hinnat eivat kuitenkaan ole ilmoitus- vaan sopimusasia.

Isdnndinnin tehtavista seka palkkioista on sovittu talo-
yhtion ja isannointiyrityksen kesken isannéintisopimuk-
sessa. Koska palkkioiden muuttaminen on sopimusasia,
vaatii hintojen muuttaminen molempien osapuolten
hyvaksynnan.

Korotuksen suuruutta arvioitaessa kannattaa miettia,
onko taloyhtion hallitus tyytyvainen tahan asti saamaan-
sa palveluun; hyvasta isdnndinnista kannattaa maksaa,
mutta huonoa ei pida hyvaksya.

Isdnnointipalvelujen yleiset sopimusehdot maarittavat,
etta isanndintiyrityksen on annettava sopimushinnan
tarkistusehdotus kirjallisesti taloyhtidlle riittavan ajoissa
ennen esitettya hinnantarkistusajankohtaa.

Jos taloyhtio ei hyvaksy hinnantarkistusta, sen tulee
ilmoittaa siita kirjallisesti isannéintiyritykselle kuukauden
kuluessa tarkistusehdotuksen saapumisesta. Sen jalkeen
kaynnistyvat mahdolliset hinnantarkistusneuvottelut.

Miten toimia,
kun isdannodinti nostaa taksoja

1. Tarkistakaa mita isénnointisopimuksessa on
sovittu palkkionkorotuksista.

2. Arvioikaa korotusesityksen suuruutta ja
isanndintipalkkioiden tasoa.

3. Arvioikaa korotusesityksen perusteluja.

4. Jos hinnankorotus perusteluineen on
hyvaksyttavissa, ilmoittakaa hyvaksymisesta
isanndintiyritykselle. Kirjatkaa paatds hallituksen
poytakirjaan.

5. Jos hallitus ei hyvaksy korotuksen suuruutta,
ilmoittakaa siita isanndintiyritykselle ja
kadynnistakaa neuvottelut.

6. Jos ette paase asiasta yhteisymmarrykseen,

varautukaa sopimuksen paattymiseen ja uuden
isdnnoitsijan hankkimiseen.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2022



Porin limastoviisas taloyhtio
-tapahtuma
Kuva: Matts Almgrén

Porin limastoviisas taloyhtié -tapahtuma.

Kiinteistoliiton ja kiinteistoyhdistysten jarjestama limastoviisas taloyhtié -tapahtuma oli Porissa
22.11. Paivalla jarjestettiin tilaisuus ammattilaisille ja illalla taloyhtiéiden hallinnolle.

Tilaisuudessa oli pienimuotoiset messut, ja koulutuksessa kuultiin paljon ajankohtaista mie-
lenkiintoista asiaa aina energiavinkeista toteutettuihin energiakorjauksiin. Tilaisuuteen osallistui
yli sata taloyhtiopaattajaa. Turussa vastaava tapahtuma jarjestetaan 8.3.2023.

Kiinteistokaupankadynti
hidastumassa

Kiinteistokaupankaynnin volyymi laski kolmannella vuo-
sineljanneksella 1,4 miljardiin euroon. Kaupankayntivo-
lyymi jaa noin 6 prosenttia alle kolmannen neljanneksen
keskiarvosta vuodesta 2015 alkaen.

Volyymi on laskenut yli 30 prosenttia viime kvartaa-
lista ja yli 20 prosenttia edellisen vuoden vastaavasta
ajankohdasta.

Laskeva volyymi johtuu ennen kaikkea transaktioiden
maaran vahenemisesta. Tana vuonna transaktioiden
koko on ollut keskimé&araista suurempi, ja myds kolman-
nella kvartaalilla tehtiin suuria kauppoja.

Euroopan Keskuspankin rahapolitiikan normalisoinnin
my6ta marginaalit ovat nousseet ja rahoituksen saata-
vuus on heikentynyt. Markkinat hinnoittelevat edelleen
kiristymista lyhyella ja keskipitkalla aikavalilla korkoihin.
Kolmannella vuosineljanneksella alkoi nakya merkkeja
siitd, etta ostajien ja myyjien hintanakemyksien vélinen
kuilu on nykyisessa markkinaymparistossa kasvanut, to-
detaan Newsec Oy:n tuottamassa markkinakatsauksessa.
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© Linnankatu 19 energiaremontissa
huomioitiin myés jateveden lammon-
talteenotto. Kuva: Juuso Kallio

g

¥

Liitto palkitsi

jalleen asumisen saralla
ansioituneita

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi haluaa tuoda neljttd kertaa esiin tekoja, hankkeita ja
henkiloitd, jotka ovat toiminnallaan vaikuttaneet positiivisesti kiinteistoalan ja asumisen
totmintaympdriston kehittimiseen.

ind vuonna vuoden taloyhtiopuheenjohtajak-  kodeista sijaitsee asunto-osakeyhtioissi. Kidynnissi

si valittiin turkulainen Ari-Pekka Heiskala. oleva energiakriisi, kiinteiston yllipidon kustannusten
Vuoden palvelumyonteisin -kunniamainin- ja korkojen nousu haastavat monella lailla taloyhtiéiden
nan sai rakennusinsin6ori Jyrki Alonen ja hallintoa, seki osakkaita ja asukkaita. Hyvien kiytinto-
vuoden korjaushanke on Asunto Oy Linnan-  jen ja esimerkkien esiin tuominen on tissi hetkessi yhi
katu 19 toteuttama laaja saneeraus. tirkeimpii, toteaa Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen

- Yli puolet varsinaissuomalaisten asunnoista ja toiminnanjohtaja Juuso Kallio.
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Ari-Pekka Heiskala ajoi

lapi haastavia projekteja

Vuoden taloyhtiopuheenjohtaja Ari-Pekka Heiskala As Oy
Brahenkatu 16 on saanut tehdé hartiavoimin toité yhtion
hyviiksi usean vuoden ajan. Hiinen johtamassaan taloyh-
tiossi on ollut monia haastavia projekteja, joista kerrotaan
tarkemmin tdmén lehden sivulla 14.

Palkittavan puheenjohtajan valitsi Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomen As Oy toimikunta. Se korosti arvioinnissaan,
ettil puheenjohtaja on toiminut haastavassa toimintaym-
piristossii osoittaen aktiivisuutta ja tunnollisuutta yhteisen
omaisuuden hoitamisessa.

Jyrki Alonen on
Vuoden palvelumyédnteisin

Rakennusinsingori Jyrki Alosella on taloyhtiGiden hank-
keiden parissa toimisesta vuosikymmenten kokemus. Hiin
on toiminut rakennushankkeissa seki projektinjohtajana,
suunnittelijana ettd valvojana. Valvojan ominaisuudessa hin
on osoittanut kiireistéiin huolimatta joustavuutta tapaami-
sissa seki erinomaista neuvottelukykyi hallitusten, urakoit-
sijoiden, isdnnoitsijoiden ja asukkaiden kanssa. Alosella
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Q® -Konsultinkin tulee toi-
minnallaan osoittaa kykynsa
hoitaa taloyhtién asioita,
Jyrki Alonen toteaa. Kuva:
RTC Vahanen Turku Oy

on rauhallinen ja ystivillinen seki faktoihin perustuva ote
kiydyissi keskusteluissa.

- Monissa taloyhtitissé on ollut halua sitoutua pidemméiksi
aikaa ja siten uscammassa hankkeessa samaan kamppaniin.
Taloyhtion taustojen ja piitoksentekoprosessien tunteminen
on helpottanut onnistumistani eri projekteissa, Alonen sanoo.

Hinen mukaansa yhtion kannattaa mietti, onko siitd
saatavilla hyotyi, ettd heidin kiinteistoiin hoitaa henkilo,
joka tuntee kohteen.

Palkittavan tahon valitsi Kiinteistoliitto Varsinais-Suo-
men Kiinteiston Palvelut toimikunta. Arvioinnissa painotet-
tiin erityisesti positiivista palvelukokemusta seké taloyhtioi-
den hallinnon ymmirrysté.

Vuoden korjaushanke
on Asunto Oy Linnankatu 19

Vuoden korjaushankkeen valitsi Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomen Kiinteistokehitystoimikunta. Valinta kohdistui
Asunto Oy Linnankatu 19 asunto-osakeyhtiéon, joka on
lihtenyt ennakkoluulottomasti selvittimiin uusia mah-
dollisuuksia energian talteenottoon ja uusiutuvan energian
tuotantoon.
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Linjasaneerauksen yhteydessi yhtiossi toteutettiin aurin-

kolampo- ja sithkojirjestelmé yhdistetyilld hybridipaneeleilla
scki poistoilman ja jiteveden limméntalteenotto limpo-
pumpun avulla.

Hankkeessa painottuu huolellinen valmistautuminen

ja suunnittelu, seki rohkeus etsid uusia ratkaisuja. Jiteve-

den limmaontalteenottoa ei tilli tekniikalla ole aiemmin
toteutettu asuinrakennuksessa Turun seudulla. Jiteveden
limméntalteenotto mittaroitiin erikseen, jotta jirjestelmin
tuottamaa hyotyi voidaan seurata. Hybridiaurinkopaneeleja
asennettiin 40 kappaletta. Aurinkoenergiajirjestelméi on
niin ikidin mittaroitu seki limmon etti sihkon osalta.

- Dataa toteutuneista siistoisti, on toistaiseksi vieli
vithiin tarjolla. Limmontalteenotlojirjestelmiisti saadut
tulokset ensimmiiisten kuukausien ajalta niyttiviit kuitenkin
erittiin lupaavilta, kertoo Asunto Oy Linnankatu 19 puheen-

johtaja Jarno Pursiheimo.

— Kun hinnat nousevat, niin kaikki mahdollisuudet siiis-
tid kustannuksia tiytyy ottaa huomioon.

Yksi haaste uusien teknologioiden kiyttoonotossa on se,
ettdl suunnittelutoimistoilta ei tunnu l6ytyviin osaamista
niiden suunnitteluun. - Hallituksen aloitteellisuus ja oma
selvitysty6 on tirkeédssd asemassa niissé toimissa, Pursihei-
mo jatkaa.

Kunniamaininta

Benito Casagrandelle

As Oy toimikunta my6nsi kunniamaininnan Kiinteisto Oy
Casagrandentalon puheenjohtaja Benito Casagrandelle.
Kunniamaininta myonnettiin pitkéjinteisesti yli 40 vuoden
ajan jatkuncesta kehitystyostéd Linnankatu 3:ssa sijaitse-
van kiinteiston hyviiksi. Puheenjohtajana hin on toiminut

@ Benito Casagrandelle
myénnettiin kunniamainin-
ta pitkajanteisesta yli 40
vuoden ajan jatkuneesta
kehitystyosta Linnankatu 3:n
kiinteiston hyvaksi. Kuva:
Benito Casagrande

vuodesta 1979 lihtien muutaman vuoden taukoa lukuun
ottamatta. Alkuperiiseni tehtiviiniin hiin piti talon eliméin
pelastamista. Korjauksissa oli tehty erilaisia teknisid virheiti

ja moni asia jouduttiin tekemiiin uudelleen,

Casagranden mukaan rakennuksiin pitiid suhtautua
‘dhén niin Kuin eléviin olentoihin.

- Talon elimi ilmenee erilaisin niik6kulmin. Elon
merkkeihin, ja erityisesti niihin, jotka ovat negatiivisia, pitii
reagoida viilittomésti. Ne mitkéd ihmissilmé nikee voivat olla

ain jidvuoren huippu. Siksi pitid jatkuvasti eldéd talon mu-
kana. Jonkun pitii tuntea talon ominaisuudet, siind pitii
olla ja oleskella, jotta siti voi hoitaa hyvin.

- Pieni lidiski jossakin voi olla signaali isosta vesivuodosta

ja halkeama taas voi kertoa vauriosla jossakin rakenteessa,

Casagrande muistuttaa.

Casagranden tyon ansiosta kulttuurihistoriallisesti merkittii-
viit rakennukset on korjattu, suojeltu valtioneuvoston péitok-
sellid rakennussuojelulailla ja niisti pidetiin hyvii huolta siten,
ettil korjausvelkaa ei eniid piiise muodostumaan.

Hiinen aloitteestaan Linnankadun alkupii on muutettu
pihakaduksi rakennusten suojelemiscksi litkenteen aiheutta-
malta tiriniltd. Kiinteistoon on syntynyt vilkas ravintolakes-
kittymi, jonka terassit levittiytyvit vihitorille.

Kiinteisto Oy Casagrandentalosta on tehty kirja, josta
selviiid seikkaperiisesti, kuinka rakennukset ovat selvinneet
1500-luvulta aina tihin péiviiin asti. <

TEKSTI: Juuso Kallio
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Liiketilojen lunastaminen konkurssipescilti on iso urakka taloyhtion hallitukselle.
Jos litketila ei pysty vastaamaan vastikeosuudestaan, sen osuus remontista 0ot jéicidc

asukkaiden oastuulle.

urun keskustassa sijaitsevan As Oy Brahenka-
tu 16:n hallituksen puheenjohtaja Ari-Pekka
Heiskala valittiin isojen onnistuneiden selvit-
telytoiden ansiosta Vuoden taloyhtiopuheen-
johtajaksi.

Heiskalan johdolla taloyhtiossé pédstiin
eroon maksukyvyttomiisti osakkaasta ja onnistuttiin rahoitta-
maan autopaikkojen osakeannilla LVIS-uudistusprojektit.

IT-alalla pitklti tulosvastuullisen toimitusjohtajan tehtiivis-
sii tyburaansa tehnytti Heiskalaa on kiitelty aktiivisesta otteesta
taloyhtion asioiden hoidossa seké aktiivisesla viestinnisti
osakkaiden, isinnéitsijoiden ja muiden yhteistyokumppanien
suuntaan.

Heiskala painottaa, etti kaikki projekteihin liittyvit paiatok-

set on aina pyritty tekemiiéin osakkeenomistajan edun mukai-
sesti, osakkaiden yhdenvertaisuusperiaatteita kunnioittaen.

Liikehuoneisto
on iso riski
Taloyhtion remonttisuunnitelma mutkistui, kun kivi ilmi,
ettii kaksinkertaista hoitovastiketta remontissa maksamaan
joutuvat liitkehuoneisto-osakkeiden omistajat eivit ehki
kykene maksamaan osuuttaan. Sen osakkeet vaihtoivat
omistajaa curolla taholle, joka jitti lopulta kaikki vastikkeet
maksamatta.

Samalla isdnnditsij jitti yhtion, eikéd uutta loydetty helpolla,
koska yhtiossi oli tiedossa haastavia projekteja.

- Emme saaneet budjetoituja hoito- ja piiomavastikkeita,

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2022



ja osakkaan maksuhaluttomuuteen ja maksukyvyttomyyden
osoittamiseen meni kohtuuttomasti aikaa, Heiskala kertoo.

Vei lopulta kaksi vuotta, ennen kuin liikehuoneisto saatiin
taloyhtion omistukseen oikeusprosessin kautta.

- Haltuunottokaan ei paljon auttanut, silli liiketilojen
arvo oli negatiivinen. Vuokraajakandidaateilla eiki talo-
vhtiolld ollut halukkuutta investoida niiden korjaukseen.
Sittemmin pédtettiin, ettei litkehuoneistoa enédid myydé, vaan
vuokrataan mahdollisimman vakavaraiselle toimijalle, jolla
on uskottava litketoimintamalli.

Muutenkin liiketilojen kertoimet eiviit mahdollistaneet
enéd kovinkaan monentyyppiselle liiketoiminnalle mahdolli-
suuksia.

- Siind oli aikanaan pankki. Nyt pankit ovat siirtyneet
verkkoon, ja markkinoiden dynamiikka on tiysin toisen-
lainen kuin esimerkiksi 1970-90 luvuilla. Ei ole montaa
chdokasta, jolla olisi tarvetta ja kapasiteettia sellaisen
keskustakiinteiston vuokranmaksuun, jossa yhtigjirjestyksen
vastikekerroin remonttitapauksessa nousee lihes kolmeen,
Heiskala toteaa.

Heiskalan mukaan vuokraaminen pitéisikin ymmiirtii
enemmiin partneruuden kautta, eiki yrittiid lihtei tavoittele-
maan kaupungin kovinta vuokraa.

Hiin on itse toiminut I'T-alalla neuvotellen hyvinkin moni-
vuotisia sopimuksia.

- Vuokrien pitid olla markkinachtoisia. Jos katsoo katu-
kuvaa keskustassa, niin pitid ymmiirtid, etté ei parturi tai an-
tikvariaatti pysty maksamaan samaa, miti pankki aikanaan,
Heiskala toteaa.

Parkkipaikkoja
osakkeiksi

Remontin rahoitus oli muutenkin haastava.

- Paperilla kaikki niiytti aluksi hyvilti. Meillid oli hyvi
vhtio, hyvi sijainti ja loistava liikepaikka keskustassa, kunnes
heriittiin sithen, ettd suunnitelmissa on lihes miljoonan
curon vaje, Heiskala kertoo.

Lisdrahan kerddminen muilta osakkailta ei saanut kan-
natusta yhtickokouksessa, eikii tontin myyntikéin. Kolmas
vaihtoehto koski parkkipaikkoja, joita taloyhtiossi oli sata;
niité riitti myos vieraspaikoiksi.

- Todettiin, etté taloyhtio oli kiiytinnossi subventoinut
autopaikkojen hintaa. Siksi lihdimme selvittiimééin, miten
ne voisi muuttaa osakkeiksi. Piidyimme suunnattuun
osakeantiin, missi puolet autopaikoista laitettiin myyn-
tiin ja loput jitettiin asunto-osakeyhtion haltuun. Vanha
vuokra autopaikoista asetettiin yhtiovastikkeen tasoksi. Se
vastasi markkinahintoja, kuten myos osakkeiden myynti-
hinnat. Niin yhtion kassavirta pysyy ennallaan ja autoilijat
kiytinnossi maksoivat liiketilojen aukon - sen ohella, etti
myimme myos talonmiehen asunnon.

Heiskala varoittaakin muita taloyhtioiti liiketiloissa pii-
leviisti vaarasta, joita on hiljattain nostanut esiin myos YLE
MOT-ohjelmassaan.

— i niisti saa enii senaikaisia vuokria kuin 1990-luvul-
la. Siksi on turvallisempaa pitiii ne omassa omistuksessa ja
hakea niille maksukykyinen vuokralainen.

Nyt taloyhtion asukkaat saavat alakertaansa Turun Osuus-
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kaupan uuden Sale-konseptin myymiilin.
- Saamme loistavat palvelut lihelle ja vastuullisen kumppa-
nin vuosiksi cteenpéin.

Rahoituspohjaan

huomioita

Muutenkin Heiskala suosittaa selvittimiiin taloyhtion talou-
dellisen tilanteen ennen remonttia. Misti tulovirta koostuu ja
kuinka pitkélle se riittéi.

- Meilld mentiin LVIS-remonttisuunnitelma edelli, eiki
rahoituspohjaan kiinnitetty riittiviisti huomiota, hin myontii.
Samalla kannattaa selvittiiii, onko mitééin myytivii, voiko

ullakolle rakentaa tai tonttia lohkoa.

- On hyvii myos keskustella, miti esimerkiksi tontin lohko-
minen ja myyminen tarkoittaa jatkossa osakkaille ja mikd on
niiden mahdollinen vaikutus osakkeiden hintaan.

- Meilli oli sikili hyvi tilanne, etti pystyimme myymiéiéin
yhtion omaisuutta seki yhtion vanhoille ettii uusille osakkaille ja
siilyttdimain yhtion tulovirran autopaikoissa.

— Nyt taloyhtigssimme asennetaan nykyaikainen lammon-
siirrin matalalimpoiseen kaukoldmpoon ja jatkamme asenne-
tun uuden tekniikan yllipidon haltuunottoa yhtiossi.

LVIS-remontissa oli mukana useita toimijoita.

- Markkinoilta [6ytyy tarjoajia isoihin projekteihin, mutta
ei niinkiéin jilkihoitoon. Se tuottaa maallikolle tydmaata, kun
pitdé perehtyi eri aikakausien talotekniikoihin ja eri tahojen
tarjoamiin ratkaisuihin. Taloyhtion kokonaisylldpitoon kyke-
nevid yhtiitd on ollut yllittivin haastava loytii. Esimerkiksi
L.TO-osaaminen on vasta kasvussa, ja monentyyppisii uusia
energiaratkaisuja on saatavilla, Heiskala harmittelee.

Nyt taloyhtiossi yritetiiin rakentaa palvelukokonaisuutta,
missi sekd toimijoilla etté taloyhtiolli itselldéin on selkei kuva
vastuista ja kustannuksista.

- Kumppaneita emme vaihda helposti, vaan yritimme
selvittéd juurisyyt koettuihin haasteisiin puolin ja toisin. Halvin
ei ole useinkaan se edullisin. Kun ty6n laatu ja aikataulu pitiviit
sovitusti, voidaan ajatella maksettavan esimerkiksi bonusta - ja
sitten myos toisinpéin.

- Kivikot ovat nyt takanapéin ja tulevaisuus néiyttiytyy valoi-
sana, Heiskala summaa pitkii uudistamisen polkua.

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Juuso Kallio

As Oy Brahenkatu 16, Turku

o Rakennettu 1967

e 8 kerrosta, 3 rappua

e 60 asuntoa, noin neljannes vuokrakaytossa
100 autopaikkaa

® LVIS-saneeraus vuosina 2016-2017: vesijohdot,
viemarit, saunatilat, tieto- ja sahkojarjestelma,
porraskaytavien liiketunnistukseen perustuva valaistus,
lammon talteenottojarjestelma, digitaalinen
lukitusjarjestelma.
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Vaalien lihestyessd kysyimme ert puolueiden kansanedustajilta néiikemyksii Kiinteistéliiton
hallitusohjelmatavoitteisiin, jotka perustuoat ennen kaikkea siihen, etti omistamaista
arvostetaan, kansallisoarallisuudesta huolehditaan ja ympdiristod kunnioitetaan.

iinteistoliitossa ollaan erityisen huolestu-
neita asumismenojen jyrkisti kasvusta. Sen
hillinnén tulisi olla yksi tulevan hallituskau-
den avainkysymyksisti.

Asuinrakennukset muodostavat suuren
osan maamme kansallisvarallisuudesta, eiki
niitd saisi jittdd huoltamatta. Asuinrakennusten korjaustarve
on kuilenkin kasvussa samaan aikaan kun korjausrahoituk-
sen saatavuus on vaikeutumassa.

Kiinteistoalaa huolestuttava seikka on myos vihreiin
siirtymiin toteutus. Se tulisi Suomessa toteuttaa oikeuden-
mukaisesti, eiviitkid asuntojen omistajat saisi joutua vihrein
siirtyméiin maksumiehiksi, vaikka kiinteistot ja kaikki raken-
nettu ympéristo toki onkin avainasemassa ilmastonmuutok-
sen torjunnassa.

Takausehtoja

syyta miettia

Kysyimme Rauman kunnallispolitiikassa pitkiin vaikut-
tancelta kokoomuksen kansanedustaja Matias Marttiselta,
miten asunto-osakeyhtiiti voidaan tukea energiatehokkuu-
den parantamiseen ja piistojen viihentimiseen?

- Rakennusten energiatehokkuustoimiin kannustaa nyt
ennen kaikkea energian korkea hinta, joka on parantanut
monen energiaremontin kannattavuutta. Energia-avustuk-
set ovat hyvi keino tukea taloyhtividen energiaremontteja.
Lisiiksi limmitysjérjestelmédmuutosten lupamenettelyid on
kevennettivi.

Marttinen myonti, ettd asuntojen arvonkehityksen eriy-
tyminen on haaste myds asuntovarallisuutemme kunnossa
pitimisen kannalta.
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- Jos rahoitusta kunnossapito- ja perusparannustéihin ei
ole saatavilla, johtaa se asuntojen rapautumiseen. Perus-
parannustakaukset olisivat sinéinsi tarpeellinen tydkalu
asuntovarallisuuden kunnossapitimiseksi. Ongelmallista
kuitenkin on, ettd takaukset ovat kéiytettiivissi lihinni sellai-
sille asunto-osakeyhtioille, jotka saisivat rahoituksen myos
vapailta markkinoilta.

- Perusparannustakauksen ehtojen on oltava sellaiset,
ettil ne kohdentuvat yhtidille, jotka takausta todella tarvitse-
vat. Tulisikin selvittid, pitiisiko vakuusriskiarviossa kiyttaia
vastaisuudessa perusparannuksen jilkeistd rakennusvaral-
lisuuden arvoa. Lisiiksi takausmaksun tasoa tulisi laskea,
Marttinen pohtii.

Ei vain rahalla, vaan

my®&s sujuvoittamalla

Turkulainen sosialidemokraattisen puolucen kansanedustaja
Eeva-Johanna Eloranta tukisi asunto-osakeyhtioiti energiate-
hokkuuden parantamiseen, mutta ei pelkistéiin ARAn avustus-
ten muodossa, vaan myos lisiéimillid informaatio-ohjausta.

- Tissé tarvitaan my6s neuvontaa ja esimerkiksi kunnan
prosessien sujuvoittamista ja yhdenmukaistamista.

- Maalimmon tai aurinkopanceleiden asentamisen
lupaprosessista olisi tehtiivi taloyhtiGille mahdollisimman
helppoa ja sujuvaa.

Yksittéisten talojen lisiiksi tulisi tarkastella kaupungi-
nosien tai taajamien energiatehokkuutta laajasti, Eloranta
liséiéi viitaten kilynnissi olevaan Lihioohjelmaan, jossa kun-
tia kannustetaan kehittimién lihioitd ja kiyttiméin mm.
hiilineutraaleja ratkaisuja ja puurakentamista.

Eloranta uudistaisi myos kotitalousvithennysti siten,
eltid asunto-osakeyhtion osakas voisi saada omassa kiylossi
olevan asunnon kohdalla vithennyksen yhtion teettimén
remontin palkkakustannuksista, kuten nykyééin omakotita-
lojen omistaja.

- SDP on koettanut titd uudistusta edistid, ja se on
tavoitteemme edelleen, Eloranta sanoo.

- Esimerkiksi huonokuntoiseen, peruskorjaamattomaan
vhtioon on haastavaa tehdi laajaa energiaremonttia. Siksi
kotitalousvithennyksen laajentamista tulee pohtia energia-

@ Kansanedustaja Matias
Marttinen ehdottaa, etta
perusparannusten vakuus-
riskiarviossa kaytettaisiin
perusparannuksen jélkeista
rakennusvarallisuuden arvoa,
jotta tuki kohdistuisi niille,
jotka sita todella tarvitsevat.

(1) Kotitalousvahennyksen kaytto-
mahdollisuuksien laajentamisella voi-
si my6s olla nykyista tukea suurem-
mat tyollistavat ja taloutta elvyttavat
vaikutukset, sanoo kansanedustaja
Eeva-Johanna Eloranta.
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0 Kansanedustaja Vilhelm Junnilalla
on konkreettisen ehdotus asuntojen
energiatehokkuuden parantami-
seen: ikkunoiden tiivistys taloyhtion
vastuulle.

@ Kansanedustaja Eeva
Kalli ehdottaa kannusteita ja
parhaita kaytantoja energia-
tarkastusten vauhdittamiseksi.
Sellainen voisi olla muun
muassa taloyhtiéille tarjottava
palveluseteli.

*,



remonttitukien yhteydessi. Tissd asumisviihtyvyys, jirkevit
kustannukset ja ilmastotavoitteet lyovit kiitti.

- Kun peruskorjauksen yhteydessi vieli toteutetaan
energiaremontti, voidaan pidentéi rakennuksen kiyttoikii
jasamalla pienentid limmityskuluja ja piistoja.
S&aannot
selkeiksi
Varsinais-Suomen vaalipiirid ja perussuomalaisia edustava
kansanedustaja Vilhelm Junnila tuo esiin konkreettisen
esimerkin, miten asunto-osakeyhtisitii voitaisiin tukea ener-
giatchokkuuden parantamisessa.

Hénen mukaansa asunto-osakeyhtiolakia tulee muuttaa
niin, ettid ikkunoiden sisihuolto olisi jatkossa taloyhtion
vastuulla eiki osakkaalla.

- Tamai vithentiisi rakennuksen limmityse-
nergian kulutusta jopa 15 prosenttia. Se lisiisi
hetkellisesti taloyhtividen kuluja, mutta
energiansiistopotentiaali johtaisi keski-
pitkiilld aikavililld huomattaviin sééistoi-
hin nykyisilld energianhinnoilla.

Junnilan mukaan hukkakulutuksen
minimointia tulisi tukea julkisen vallan
toimesta muutoinkin kuin uusia velvoit-
teita asettamalla, esimerkiksi helpotta-
malla korjausrahoituksen saatavuutta ja
valtiontakausmallin takuuehtoja.

- Kotitalousviihennys on mahdollistettava
myos kiinteistossi asuvalle asunto-osakeyh-
tion osakkaalle yhtion teettimiin korja-
usrakentamisen palkkakustannuksista,
Junnila ehdottaa.

Asuinhuoneistojen lyhytaikainen
vuokraus, airbnb-toiminta, kaipaisi
sekin Junnilan mielestii selkeimmiit
pelisiinnot.

- Nyt raja asuinhuoneiston
vuokrauksen ja lyhytaikaisen
majoitustoiminnan vélilli on
episelvd, eiki se anna taloyh-
tivlle selkeiii mahdollisuutta
puuttua tilanteeseen.

Airbnb-tyyliset tilapiiset

néiltd osin piivittii, sanoo myos Naantalin kaupunginval-
tuuston puheenjohtajana tunnettu Junnila.

Palveluseteli
avuksi

Satakunnan vaalipiiristi Eduskuntaan vuonna 2019 nous-
seclta keskustan kansanedustaja Eeva Kallilta kysyimme,
miten asunto-osakeyhti6iti voitaisiin tukea energiatehok-
kuuden parantamiseen ja piiistojen vithentimiseen liittyvis-
si lavoilleissa?

Kallin mukaan kaikkia tulee kannustaa energiatehokkuu-
teen ja pidstojen vithentidmiseen. Siksi avustuksia energiare-
montteihin, kuten limmitystavan muutoksiin, pitii jatkaa
my6s tulevaisuudessa.

Kalli ehdottaa taloyhtigille tarjottavaa palvelusete-
lid energiatarkastusten vauhdittamiseksi.
— Tarvitaan kannusteita ja parhaita
kiytintoji jakoon yhteisesti kitytet-
tiviiksi. Myos suomalaisten yritysten
kehittimiit dlyratkaisut asuntojen
lampdtilan siditoon seki energiate-
hokkaiden rakennusmateriaalien
valinta auttaisivat péistovihennysten
saavuttamisessa, Kalli sanoo.

Asumishéiriot ovat myos lisdidn-

tyneet. Yhteni keinona sithen on
ehdotettu, etté taloyhtiét ja vaokranan-
tajat saisivat tictoonsa asumishéirioi-
hin liittyvit poliisin kiyntiraportit
asunnoissa.

Kallin mukaan timé voisi
edistid asukkaiden oikeutta
turvalliseen ja terveelliseen eli-

nympiéristoon seki asunnon

omistajien omaisuudensuo-
jaa varsinkin tilanteissa, jos
asumishéiriokiyttiytymisen
takia huoneenvuokrasopimus
joudutaan purkamaan tai
asunto ottamaan asunto-osa-
keyhtion haltuun.
- Toki lainmuutoksen yh-
teydessi jouduttaisiin punnit-

Hoomect majoitusts tan el Energiatehoklauden o W neie e SO
helpon ja edullisen mahdolli- parantaminen ja vetimiiin 1';1ja, kuinka vakavissa
smlldcin, 1;111"052;1 yhiitl.lf.eammin . paaStOjen vaihentaminen ’ifq?aliksissutp()}lliisiinnlféiyl}tirup(])(rtit
palvelua hybdynnetiin ammat- . olisivat asuntoyhteisijen ja vuokra-
timaisesti majoitustoimintaan ovat avalinasemassa nantajien saatavissa. <

vastoin alkuperiisti kiyttotar- Kiinteistoliiton

koitusta. Asunto-osakeyhtislakia . .

ja maankiytto- ja rakennuslakia halhtu-SOh;IEIma- TEKSTI: Pekka Virolainen

sekii huoneenvuokralainsiidiantod tulee tavoiltteissa. KUVAT: Eduskunta
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RAUMAN SEUDUN
JATEHUOLTOLAITOS

Rauman seudun jatehuoltolaitos tiedottaa
Taloyhtididen jatehuolto Raumalla ja Eurajoella

Jatelain muutoksen myo6ta kaikki asuinkiinteistojen
pakkausjateastioiden tyhjennykset tulevat kunnan jarjestettaviksi
1.7.2023 alkaen.

Jotta pystymme jarjestamaan jateastioiden tyhjennykset,
ilmoitattehan Raumalla tai Eurajoella vastaamienne taloyhtididen
kartonki-, metalli-, lasi- ja muovipakkausten astiakoot ja
tyhjennysvalit.

Ilmoitukset sahkopostilla jatehuollonlaskutusfdrauma.fi

Mikali taloyhtiossa on kompostori, tulee siita tehda kompostointi-
ilmoitus.

Tulostettava lomake oytyy Rauman seudun jatehuoltolaitoksen
nettisivuilta osoitteesta
www.rauma.fi/raumanseudunjatehuoltolaitos/

Biojatteen erilliskerdys/kompostointi on tulossa pakolliseksi
kaikille asuinkiinteistdille yli 10 000 asukkaan taajamissa
19.7.2024 alkaen.

Muistutuksena, hoidattehan piha-alueiden talvikunnossapidon
niin, etta jateastioiden tyhjennys sujuu ongelmitta.

rauma.fi/jatehuolto

LAADUKKAAT
ELEMENTTI-
SAUMAUKSET

Uudenmaan ja Varsinais-Suomen alueella

Palvelumme koostuvat mm.
Elementtisaumaus uudis- ja saneerauspuolella
Julkisivumaalaukset ja julkisivutyot
Betonityot

© 040 744 2420

joonas@esasauma.fi
www.esasauma.fi

®
m luotettava
kumppani
Korkein luottoluokitus
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Harmia vai hyotya

avainsailoista?

@ Talojen seinissa olevien putkilukkojen eli
putkenmallisten lukittavien lokeroiden takaa
16ytyy avaimia, joilla paasee yleisiin tiloihin ja
huoltotiloihin.

Turun Sanomat uutisoi syksylld, ettd rikolliset olistoat saaneet Turussa haltuunsa lihes
kaikkien kerrostaloyhtividen putkilukkojen avaimen. Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi
kéynnisti yhdessi muiden alan toimijoiden kanssa odlittomdisti seloityksen, jonka
tavoitteena on edistcid putkilukkojen avainturoallisuutta.

urun alueella olevien kiinteistojen putkilukot
ja niissi olevat avaimet tyhjenivit nopeasti
uutisoinnin jélkeen. Niiin toimittiin laajal-

ti, vaikka vain Turku Energia Sihkoverkot Oy
varoitti siiti asiakkaitaan.

Mika on avains&il6?

Finanssialan ohjeen mukaan kiinteiston ulkoseinissi voi
olla esimerkiksi teletilojen, energiayhtion, vesilaitoksen tai
pelastustoimen avainsiilo eli putkilukko. Niiissi on kiytet-
tivi kunkin toimijan suosittelemaa avainsiilojérjestelméé.
Avainsiiloissi voidaan séilyltid vain reiltiavainta, jolla péds-
tiin ennalta sovittuun tilaan.

Tarvittaessa kiinteiston sisétiloihin voidaan sijoittaa
toinen avainsiilo, jossa siilytetiin yleisten tilojen sisdoviin
sopivaa reittiavainta. Avainsiilossi ei saa siilyttia kiinteis-
ton yleisavainta.

Standardin mukaan testattu avainsiilé on kiinnitettivi
lujaan seinidrakenteeseen avainsiilon valmistajan asennus-
ohjeiden mukaisesti valtuutetun lukkoliikkeen toimesta.

Mihin avainséiloja tarvitaan?

Avainsiil6llid on ratkaiseva merkitys vahinkojen rajaamises-
sa vikatilanteissa. Avainsiiloji kiyttivit myos hissilitkkeet
jalihes kaikissa hissitaloissa on avainsiilo. Hissin vikati-
lanteessa avainsiiilo lisii huollon nopeutta. Myos kauko-
limmon vikatilanne esimerkiksi limmonjakokeskuksessa
vaatii huollon nopeaa sisdéinpéésyi. Parhaimmillaan se voi
pelastaa taloyhtion kellarin tiyttymiisté vedelli.

20

Kuka maksaa avainsailon?

Avainsiiloon liittyvit kiiytdnnot perustuvat sopimukseen.
Hissiliikkeet ovat asentaneet itse omat avainsiilonsi, ja kus-
tannukset siséltyvit palvelusopimukseen. Hissioperaattorin
vaihtuessa hissiliike vie oman avainsiilonsi pois ja luovuttaa
avaimen kiinteiston edustajalle. Uusi operaattori asentaa
oman putkilukon, jolle kiinteistonomistaja luovuttaa avai-
men kuittausta vastaan. Avainsiilon avainturvallisuus on
toimijoiden mukaan korkealla tasolla.

Kaukolimmon ja sihkoverkon kiytidnto perustuu
liittyméisopimukseen. Esimerkiksi Turku Energia soveltaa
Energiateollisuuden suosittelemaa verkkopalveluehtojen
sopimuspohjaa: “Fos jakeluverkon haltijan hallinnassa oleva
sihkolaitteisto on kéyttdjin tiloissa tai alueella, kiyttdjin on

Jirjestettivd jakeluverkon haltijalle sopijapuolten hyoiksy-

mdilli tavalla koroauksetta oitoytykseton pidsy sihkolait-
teiston luo mm. huolto-, tarkistus-, vianselvitys- tai korjaus-
toitd varten vuorokaudenajasta riippumatia.”
Taloyhtioissi on kiyty kiivastakin keskustelua siitid, mitd
esteeton tai viivytykseton piisy tarkoittaa. Voiko sen jérjes-
tid huoltomiespiivystyksen voimin? Taloyhtion on arvioi-
tava, kuinka kauan huoltomiehen saapuminen eri aikoihin
kestiisi ja miké on riski verrattuna avainsiiloratkaisuun.
Turku Energia Sahkéverkotuusii avainsailoja
Turku Energia Sihkéverkot on parantamassa avainséilGjen tur-
vallisuutta. Uusi iLOQ-lukitusjirjestelmi on otettu kiyttoon
lokakuussa. Verkkoyhtion alueella sijaitsevat kiinteistot voivat
tilata lukkoliikkeilti uuden lukkosylinterin avainsiilonsi.
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Turku Energia Sihkoverkot vastaa lukitusjérjestel-
miin avainten hallinnasta seki lukkojen lisenssimak-
suista. Taloyhtiot vastaavat muista kustannuksista eli
uuden lukkosylinterin hankinnasta, ohjelmoinnista ja
asennuksesta.

Yhtio kehottaa taloyhtioilé tilaamaan avainsiilon uu-
den lukkosylinterin ja asennuksen suoraan valtuutetulta
lukkoliikkeelti.

- Taloyhtitiden kannattaa samalla tarkistaa avainsiii-
16n avainten sopivuus kulkureiteille, sanoo kiyttopéil-
likko Juho Uurasjiirvi.

- Reittiavaimet ovat nyt suurelta osin lukkoliikkeiden
hallussa, mutta jos avain on kadonnut tai vanhentunut,
on siiloon hankittava uusi avain. Digitaalinen avainten
ja kulkuoikeuksien hallinta on jatkossa aivan eri tasolla
aikaisempaan verrattuna, joten turvallisuudessa otetaan
merkittivid askelia eteenpiin.

Mita opittavaa Turun tapauksesta?

Turun tapauksen juurisyy on se, ettd noin 20 vuotta
sitten pyrittiin saamaan synergiahy6tyji: Turun Puhelin
ja Turku Energia Sihkoverkot péttiviit kiiyttidd samaa
putkilukkoa kustannusten siéstimiseksi. Toimijoiden
ajaleltiin olevan pysyviisluonteisia, mutta kun Turun
Puhelin myytiin, avainhallinta on ollut huonolla tolalla.

Taloyhtion uusiessa lukituksensa on voinut kiyda
niin, ettd putkilukkoon on jiinyt vanhan lukituksen
mukainen reittiavain.

Jatkossa taloyhtion kannattaa huolehtia sopimukses-
ta jokaisen avainsiilon kiyttdjian kanssa ja pitdd hyvid
huolta reittiavainten luovutukseen liittyviisti kirjanpi-
dosta tietosuojaan liittyvit nikokulmat huomioiden.

Jokainen taloyhtio péitti myos oman lukitusturvalli-
suulensa tasosta. <

TEKSTI JA KUVA: Juuso Kallio
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Taloudellisuus, ympdiristondkokulmat ja
energiaomavaraisuus oovat keskeisimpid syitd
hankkia aurinkosdhkdjcirjestelmd. Turun
ammattikorkeakoulun energiatekniikan lehtori
Osmo Huhtala kertoo, mitd asioita tulist

ottaa huomioon aurinkosdhkajirjestelmdic
suunniteltaessa.

urinkosihkojirjestelmén hankintaan voi-
vat vaikuttaa useat eri tekijit. Siinid missi
vhdelle on tirkedd tuottaa energiaa itse, voi
toiselle olla tirkeinti vaikuttaa hiilijalan-
jilkeensd. Usein aurinkovoimalan hankin-
nassa tirkeimmiiksi puheenaiheeksi nousee
kuitenkin sen kannattavuus.

Sihkon hinta on yksi keskeinen kannattavuuteen vaikut-
tava tekiji, ja timén vuoden aikana koettu sithkon markki-
nahintojen nousu onkin parantanut selvisti aurinkosiihko-
jarjestelmien kannattavuutta. Hintataso kuitenkin vaihtelee
eli sen osalta tulisi pystyi arvioimaan paitsi nykyinen myos
tuleva tilanne. Sihkon hinnan lisiiksi kannattavauteen vai-
kuttavat myos muut tekijit, kuten jirjestelmin hankintakus-
tannukset, korkotaso seki olosuhteet. Myos omakiyttoaste
eli paljonko tuotannosta pystytiian kiyttimaéin itse kohtees-
sa, vaikuttaa keskeisesti kannattavauteen.

Kannattavuus on kuitenkin tapauskohtaista, joten jirjes-

telmiin suunnittelu tulisikin teettiid asiantuntevalla taholla
ennen hankintapéitosti. Esimerkiksi aurinkopaneclien
sijoittaminen rakennuksen katto- ja seinipinnoille on syyti
suunnitella huolellisesti, jotta paneelien suuntaukset ja
kallistukset ovat jarkevid, huomioidaan mahdolliset varjos-
tukset seki hyodynnetiiin kiytettivissi oleva tila mahdolli-
simman hyvin.

Tutkimuskohteena
asuntomessujen aurinkosahko

TA-Yhtiot Oy:n Naantalin asuntomessuille rakennuttama
rivitalokokonaisuus Lounatuuli 18 ja 15 on pitkilti energia-
omavarainen vuokra-asuntoyhtio, jonka limmitysmuotona
on maalampd. Talojen katoilla on aurinkopaneelit, joiden
avulla tuotetaan sihkod limmitys- ja ilmanvaihtojirjestel-
mien kiyttoon. Ylijaivii sihkod voidaan tallentaa teknisissi
tiloissa akkuihin.

Turun AMK oli mukana suunnittelemassa kohteen
energiajirjestelmii. Suunnittelussa tarkasteltiin erilaisia
vaihtoehtoja paneelien sijoittamiselle sekd niiden méérii.
Niin saatiin muodostettua tuntikohtaiset sihkéntuotan-
toprofiilit koko vuodelle, ja niité voitiin edelleen verrata
kohteen sihkonkiyton profiiliin. Tarkasteluun lisiittiin vield
akkuenergiavarasto ja tuloksena saatiin arvio jirjestelméin
kannattavaudesta takaisinmaksuajan muodossa.

Jarjestelmén suunnittelua helpotti se, etti kyseessi oli
uudiskohde, jolloin on vield mahdollista vaikuttaa rakennus-
teknisiin yksityiskohtiin. Olemassa olevissa rakennuksissa
rakenne- ja tilaratkaisut seki ympiirist6 asettavat enemmiin
reunachtoja, joten ne onkin syyti selvittidi tarkasti suunnit-
teluvaiheessa. Toisaalta olemassa olevien kohteiden etuna on
mahdollisuus hyodyntidd mittauksia todellisesta tilanteesta



esimerkiksi auringonsiiteilyn ja sihkonkédyton osalta.
Suunnittelussa tulee huomioida myos rakennuksen sih-
koliittymén koko, joka saattaa rajoittaa aurinkovoimalan
tehoa. Jos liittymii on tarvetta kasvattaa, se saattaa ai-
heuttaa huomattavia lisikustannuksia liittymismaksujen
ja kasvavien verkkopalvelumaksujen muodossa.

Omakayttoasteen kasvattaminen
kuormanohjauksen ja akkujen avulla

Aurinkovoimalan tuotanto on suurimmillaan péivilla,
kun taas asuinkiinteistoissé sihkonkédyton huiput ajoit-
tuvat usein aamuun ja iltaan. T#lloin suuri osa voimalan
tuotannosta voidaan joutua myymiin sihkomarkki-
noille. Tavallisesti on kuitenkin kannattavampaa korvata
ostettua sihkod omalla tuotannolla eli pyrkid mahdolli-
simman korkeaan omakiyttoasteeseen. Tihin pidstiin
paitsi voimalan oikealla mitoituksella my6s ohjaamalla
sihkonkédyttod niihin hetkiin, jolloin aurinkosihkod on
tarjolla seki varastoimalla sihkod akkuihin.

Asuinkiinteistoissi voidaan ohjata esimerkiksi lam-
popumppuja, limminvesivaraajia tai sihkéajoneuvojen
latausjirjestelmid. Jos kiinteistossid on automaatiojérjes-
telmi, ohjausten tekeminen ei vilttimiitti aiheuta suuria
lisikustannuksia.

Akkuenergiavarastojen avulla on mahdollista paitsi
kasvattaa omakiyttoastetta myos parantaa luotettavuutta
(siihkokatkot) ja toteuttaa hintajoustoa eli ladata akkua
silloin, kun markkinahinta on alhaalla ja purkaa, kun
hinta on korkea. Lisiiksi akkuvaraston avulla on mahdol-
lista osallistua kysyntijouston palveluihin. Akku-
energiavarastojen hinnat ovat kuitenkin olleet toistaiseksi
suhteellisen korkeita, joten niiden kéytto pienten aurin-
kosihkojirjestelmien yhteydessi on ollut harvinaista.

Omaa sdhkoa
useampaan asuntoon
Tuoreet lakimuutokset parantavat entistii suurempien
aurinkosihkojirjestelmien kannattavuutta taloyhtivissi.
Uuden lainsiidinnon myoté taloyhtict voivat muodostaa
ns. energiayhleison, jossa yhteisessi voimalassa tuotettu
sihko voidaan vithentid asuntojen sihkonkulutuksesta.
Aikaisemmin aurinkovoimalan tuotanto netotettiin vain
vhden mittauksen, yleensi kiinteistosiihkon kanssa, jol-
loin asunnot eiviit hyGtyneet suoraan tuotetusta sihkosta.
Monet sihkén myynti- ja verkkoyhtiét tarjoavat jo
tilla hetkelld energiayhteisojen muodostamiseen liittyviii
neuvontaa. Lisiiksi energiayhteison muodostaminen
vaaltii paitoksia taloyhtion hallinnossa.

Séhkéa voi nyt myds

siirtaa talosta toiseen

Toinen tuore lakimuutos liittyy niin sanottuihin erillislinjoihin.
Ne ovat sihkojohtoja, joilla voidaan yhdistii toisella kiinteistol-
14 sijaitseva tuotanto kulutukseen. Ne mahdollistavat aurin-
kovoimalan rakentamisen esimerkiksi naapurikiinteistolle.
Aikaisemmin aurinkovoimala on pitinyl rakentaa piaasiintoi-
sesti sen kiinteiston tai kiinteistoryhméin sisille, jonka sithkojir-

jestelméin se on liitetty.

drillislinjat parantavat aurinkovoimaloiden rakentamis-
edellytyksid. Esimerkiksi taloyhtioilli ei vilttimitti ole aina
itsellidéin suotuisia olosuhteita aurinkosihkgjirjestelmén raken-
tamiselle. Oman katon pinta-ala voi olla liian pieni, puiden var-

jossa tai huonoon ilmansuuntaan. Till6in taloyhtio voi harkita

voimalan rakentamista esimerkiksi naapurikiinteiston katolle

jasiirtidd tuotetun sihkon erillislinjalla omaan kiinteistoons.

Erillislinjan rakentamiseen liittyy kuitenkin teknisii rajoitteita,

joten sen toteuttamisesta on hyvi keskustella asiantuntijan

kanssa.

Lounatuulen aurinkoenergiajarjestelma

Naantalin asuntomessuilla palkittujen lammitysjar-
jestelmana on maalampg, jota voidaan kayttaa kesalla
myds viilennykseen. Energiaomavaraisuutta tukemaan
on valjastettu 106 aurinkopaneelia, joiden ylijaama
varastoituu akkuihin. Kohteen e-luku on 92 ja energi-
aluokka B. Aurinkopaneelien kokonaistehoksi on arvioi-
tu 50 kWp ja jarjestelman vuosituotoksi noin

37 MWh. Aurinkosahkolla arvioidaan tuotettavan yli
viidesosa kiinteiston ja asukkaiden sahkosta. Hetkittain
ylijaévaa sahkoa voidaan tallentaa Litium-ioniakkuuun,
jonka kapasiteetti on 22 kWh. Kiinteiston hybridi-
invertteri lataa-akkuja voimalan tuottaessa ylimaaraista
sahkoa ja vastaavasti akkuja puretaan, kun voimalan
tuotanto ei riitad kattamaan kohteen kulutusta. Ver-
tailuksi akkujen koosta voi mainita Wolkswagen 1D4
-sahkoauton, jonka akkukapasiteetti on 77 kWh.

Talla akkuteholla auton séahkéinen kantama on 511 km.

Osmo Huhtala

lehtori, energiatekniikka
Tekniikka ja litketoiminta
Turun ammattikorkeakoulu




@ Maalampépumppu voi vaatia kerrostalon sisatiloissa enemman tilaa kuin mité valmistajien mainoskuvat antavat ymmartaa. Kuva: Pekka Virolainen

Lampopumpulla energiaa

Maalampoon siirtyminen

vaatii hyvaa valmistelua

Maaldimpdin siirtyminen kiinnostaa tdlld hetkelld taloyhtioitd, etkd syyttdi. Fatkuoat energian
hinnan korotukset houkuttelevat kartoittamaan vaihtoehtoisia ldmmitysratkaisuja.

aalimpohanke on suunniteltava ja Hyva suunnittelu
valmisteltava huolellisesti, aivan ku- avainasemassa
ten taloyhtion muutkin laajemmat Lammitysjirjestelmiin uusiminen on mittava investoin-
urakat. Kiireelld ei tissiikiiiin kannata  ti. Ennen hankkeeseen ryhtymisti olisi tirkei selvittii
edetd. Maalimpdon siirtyminen eiole  kannattavuus tekeméilld investointilaskelma ja suunnitella
Kaikille taloyhtidille mahdollista tai huolellisesti huomioiden tietyt tekniset seki juridiset seikat.
taloudellisesti tarkoituksenmukaista. Limmitysmuodon muuttamista kannattaa tarkastella
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teknistaloudellisella hankesuunnitelmalla. Siini selvitetiin
mahdolliset ja investoinneiltaan kannattavat vaihtoehdot.
Hankesuunnitelmia laativat LVI-suunnittelijat yhteistyossi
siihko- ja rakennesuunnittelijoiden kanssa.

Hankkeen eri vaiheissa on syyti kilpailuttaa toimijat
ennen valintaa. My6s taloyhtion hankkimat asiantuntijat
kannattaa kilpailuttaa ja valita tarjousten perusteella. Tar-
jouspyyntojen huolellinen laadinta on erittiin tirkeia.

Paatoksenteko

yhtiokokouksessa

Maalimpohankkeeseen ja sen rahoitukseen liittyviit pii-
tokset tehdiin yhtickokouksessa. Hanke vaatii useamman
vhtiokokouskisittelyn, joista ensimmaisessii tehdiéin usein
péitos esiselvityksen perusteella hankesuunnitteluun ryh-
tymisestii ja sen rahoittamisesta. Yhtiockokous myos piittiai
tarvittavista valtuutuksista hallitukselle (esimerkiksi suun-
nittelijoiden, urakoitsijoiden ja valvojien kilpailuttaminen ja
valinta seki lainan nostaminen).

Maaldmpo6n siirtymisen on piisiintoisesti katsottu ole-
van sellainen asunto-osakeyhtiolaissa tarkoitettu ns. tavan-
omainen uudistus, josta voidaan péittii yhtickokouksessa
enemmistopiiitokselld. Hankkeen kustannukset jactaan
kaikkien osakkeenomistajien maksettaviksi yhtiojirjestyk-
sessi méiritellyn vastikeperusteen mukaan. Vastoin yleisti
virhekisitysté, hankkeen kustannuksia ei automaattisesti
jaeta hoitovastikeperusteisesti, vaan yhtion on noudatettava
vhtigjirjestykseen kirjattua jakoa hoitovastikkeella ja pii-
omavastikkeella katettavista menoista.

Askelmerkit tiivistetysti
Limmitysmuodon vaihtamiseen tai sen péivittimiseen
tulisi sisillyé seuraavia kohtia:

1. Hankesuunnitelma
e Laaditaan, kun piitis hankesuunnittelun aloittami-
sesta ja sen rahoituksesta on yhtiokokouksessa tehty.
e Suoritetaan kohdekatselmus, jossa kartoitetaan
kiinteiston historia, nykyinen tekniikka, tekniset tilat
ja tontti. Lisiksi selvitetiin, 1oytyyko lampopumppu-
laitteistolle riittiviit tekniset tilat, mahtuuko tontille
riittéiviisti energiakaivoja ja voidaanko kohteessa
hyodyntiid limmontalteenottoratkaisuja.
e Vertaillaan eri teknisid vaihtoehtoja ja tehdiéin
niiden perusteella investointi- ja kannattavuusvertailu.
Lisiksi selvitetdin esimerkiksi kaukolimmaosti irtaan-
tumisen kustannukset.
o Sclvitetiiiin investoinnin rahoitukseen liittyviit seikat,
kuten mahdolliset avustukset.
e Viediin piitos hankesuunnitelman hyviiksymisesti
ja toteutussuunnitteluvaiheen aloittamisesta seki
rahoituksesta yhtiokokouksen kisiteltiviksi.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2022

2. Toteutussuunnittelu
e Sisiltid suunnitelmien laadinnan hanke-
suunnitelman perusteella. Nimetiin suunnittelijat
ja huolehditaan viranomaisselvityksisti seki
Larvittavien lupien hakemisesta.
e Yhtiokokous péittid hankkeen toteuttamisesta ja
rahoiltamisesta sekd myontiid tarvittavat valtuudet
jatkotoimiin hallitukselle.
e Toteutussuunnitelmissa laadittujen teknisten ja
taloudellisten asiakirjojen pohjalta laaditaan tarjous-
pyyntloasiakirjat, joiden perusteella urakan kilpailutus
toteutetaan.

3. Urakkavaihe
e Urakkatarjoukset vertaillaan, ja valitun urakoitsijan
kanssa laaditaan urakkasopimus.
e Urakan suoritusta valvovat joko suunnittelijat tai
tarkoitukseen palkatut valvojat. LVI-, rakennus-
ja sithkotoille tarvitaan erilliset valvojat tai sitten
suunnittelijat valvovat oman tyonsi ohessa.
e Urakan valmistuttua suoritetaan vielid toimintakokeet.
e Urakan jilkeen alkaa takuuaika, joka on yleensi
kaksivuotta. Takuuaikana urakoitsija korjaa mahdolliset
virheet ja puutteet urakka-asiakirjojen mukaan.

Moni taloyhtio on saattanut tehdd piitoksen maalimpoon
siirtymisesti avaimet kiiteen -periaatteella, jossa suunnitte-
lun ja asennuksen hoitaa sama yritys. Ennen kuin sopi-
muksen allekirjoittaa, kannattaa vield pyytié ulkopuoliselta
insingoritoimistolta selvitysti tarjotusta laitteistokokoon-
panosta ja kannattavuuslaskelmista. <

Jos taloyhtion lampopumppuhanke kiinnostaa tai
olette jo hankkeessanne edennyt, voi jisenyhtio kysyd
maaldmpoon liittyoistd asioista juridisesta tai
loi-teknisesti newvonnastamme.

Kirjoitlajina oval Kiinteistoliitto Uusimaan
lakimies Sanni Nuutinen ja
LVI-asiantuntija Janne Laksola.
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0 Kiinteistoliitto Satakunu V|ett|
satavuotisjuhlia marraskuussa Porissa.
Jos ika laskettaisiin Porin Talonomistajain®

viettaa jo 125-vuotisjuhlia. 4
™ -

Kiinteist

Asumisen asiat kitnnostaoat vuost Z’uodel ta entistd enemmdn, ja nyt satavuotisjuhlia
viettdod Kiinteistolittto Satakunta saa koko ajan uusia jisenid.

eilu vuosisata sitten kaupunkien talonomis-
tajia yhdisti yhteinen asia: talonomistajien
kanta katurasitusasiaan oli saatava kaulu-
viin. Sitd varten perustettiin oma yhteinen
ctujirjesto pitiméin asukkaiden puolta
kaupungin asettamia kustannuksia vastaan.
1800-luvun lopulla ja 1900-luvun alkupuolella talono-

mistajat perustivatkin useita yhdistyksii eri puolilla Suomea.

Samassa kaupungissa saattoi tuolloin toimia kaksikin

vhdistysti - yksi suomenkielisii ja toinen ruotsinkielisii

talonomistajia varten.

i vuonna Kiinteistoliitto Satakunta viettédi satavuotis-
juhli in sen edeltédjid, Porin Talonomistajain Yhdistys,
voisi viett jo 125-vuotisjuhlia.

Kiinteistoliitto Satakunnan puheenjohtaja Jouko Kuuri
kertasi marraskuussa Juhlatalo Mekanissa pide juh-
lapuheessaan Kiinteistoliitto Satakunnan pitkid historiaa.
Aikaan on mahtunut sotia, nousu- ja laskusuhdanteita seki
rakennemuutosta.

Nykyisin yhdistyksen toiminnan kivijalka muodostuu kol-
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mesta tirkedsti osa-alueesta: neuvonnasta, koulutuksesta ja
edunvalvonnasta. Niiti palveluita tarjotaan ja jirjestetiin
niin Suomen Kiinteistoliiton kuin Kiinteistoliitto Satakun-
nan toimesta. Kuurin mukaan meneilldin oleva energiakriisi
nostaa juuri niiden palveluiden merkitysté entisestéén.

- Suomi on maa, jossa ihmisten pitii asua limmitetyissi
rakennuksissa. Turvallinen ja kohtuuhintainen koti on jokai-
sen oikeus ja toiti timén edistimiseksi riittdd, Kuuri totesi.

Porin kaupungin tervehdyksen juhlaan toi kaupun-
ginarkkitehti ja rakennusvalvontayksikon péillikké Mikko
Nurminen. Hin Korosti, etti keskustan kehittiiminen on
kaupungin yksi tirkeimmistd hankkeista. Se tarkoittaa
jatkuvaa uudistustyotd maapolitiikkaan.

- Yhteistyossi Kiinteistoliitto Satakunnan kanssa pystym-
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o - Yhdistys, joka on edelleen toiminnassa rakennemuutosten, sotien
seka nousu- ja laskusuhdanteiden jalkeen, on paikkansa ansainnut,
totesi Kiinteistoliitto Satakunnan puheenjohtaja Jouko Kuuri.

™

@ - Haemme joustoja, jotka helpottaisivat taloyhtididen taydennys-
rakentamista, korjausrakentamista seka kayttotarkoituksen muutoksia,
totesi kaupunginarkkitehti ja rakennusvalvontayksikén paallikké Mikko
Nurminen puheessaan.
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juhlassa puhunut Hiltunen totesi, etti

me tarjoamaan parempaa ympiristod ja keinoja kansallisva-
rallisuuden hoitoon, Nurminen sanoi.

Edunvalvonta kehittyy
Jasenmaaran kasvun myoéta
Kiinteistoliiton toimitusjohtaja Harri Hiltunen palasi
puheessaan pohtimaan yhdistyksen historiaa. Hin mietti
miten voi olla mahdollista, ettii tiniin 100 vuoden toimin-
taansa juhliva yhdistyksenne voi olla 15 vuotta vanhemman
Kiinteistoliiton perustajajisen. — Arkistojen kitkoisti 16ytyy
dokumentti vuonna 1969 Porissa pidetysti Suomen Kiinteis-
toliiton liittokokouksesta, jossa kerrotaan Porin Talonomis-
tajain Yhdistyksen perustetun jo vuonna 1989.

Harri Hiltunen kiitteli Suomen Kiinteistoliiton jiasenyh-
distysten tuloksellista ja kehittyviii keskindisti yhteistyot,

josta hyvi esimerkki on juuri Lounais-Suomen alue. Sen

alueyhteistoiminnassa ovat mukana Satakunnan lisiiksi

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi seki Rauman Kiinteis-
toyhdistys. Niihin Lounais-Suomen kiinteistoyhdistyksiin
kuuluu nykyiidn yli 3 800 jisenti. Kymmenessi vuodessa

jisenmiiiird on kasvanut 2 400 jisenesti yli 3 800 jiseneen

cli noin 60 prosenttia.

Satakunnan jisenmééri on samana aikana kasvanul noin
400 jisenesti yli 700 jiseneen eli noin 75 prosenttia.

- Kasvava jisenpohjamme auttaa seki jisenyhdistyk-
sidmme etti liittoa turvaamaan jisentemme edut seki
alueellisesti ettéd valtakunnallisesti. Jokainen uusi jisenkiin-
teisto lisid yhdistyksen ja liiton kannanottojen painoarvoa.
Se mahdollistaa myos jisenpalveluidemme kehittimisen ja
laajentamisen, Hiltunen sanoi. 4

TEKSTI: Juuso Kallio
KUVAT: Marko Hukka

Verotus edunvalvonnan keskiossa

uomen Kiinteistoliiton toimitus-
johtaja Harri Hiltunen toivoi, et-
tei valtiovalta nostaisi entisestiin
asumisen kustannuspaineila.
Satakunnan Kiinteistoyhdistyksen

kiinteistoverotusta uhkaava tuntuva
korotus nostaa myos rakennusten
verotusarvoja.

- Viime vuonna rakennusten vero-
tusarvon korotus oli rakennuskustan-
nusindeksin perusteella 4,2 prosenttia.
Kuluvan vuoden kesiikuussa indek-
silukema oli 9,4 prosenttia. Jos timi
korotus viedidin rakennusten verotus-
arvoihin, rakennusten kiinteistovero
nousee ensi vuonna vastaavalla tavalla.

- Kiinteistoliitto on esittéinyt koro-
tuksen kohtuullistamista valtiovarain-
ministeri Annika Saarikolle, jotta valtion toimin ei vieli enti-
sestiidin lisiti kustannuspaineita asumisessa ja kiinteistoilli.

Harri Hiltunen vertasi korotuksen vaikutuksia Indek-
sitaloesimerkin kautta. Tissi vertailussa on mukana 59
kaupungin kiinteistokustannukset, ja niissi kiinteistovero
si keskimédrin 6,5 prosenttia. Eniten kiinteistovero
nousisi Mustasaaressa, hieman runsaat 9 prosenttia, ja vihi-
ten Helsingissii, runsaat kaksi prosenttia. Porissa nousu olisi
yli 6 prosenttia ja Raumalla noin 8 prosenttia.

Laskelmat on tehty silld oletuksella, ettd kuntien kiinteis-
toveroprosentit pysyviit ennallaan.

— Vaikka nyt néyttid siltd, ettd rakennuskustannusten nou-
su olisi taittumassa, mitiiin takeita ei siitii ole, Hiltunen sanoi.

nousi
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@ - Miksi kiinteistosta pitaisi

maksaa veroa, jos se ei tuota mitaan, Harri
Hiltunen ihmetteli puhuessaan Satakunnan
kiinteistoyhdistyksen satavuotisjuhlassa.

- On hyvin mahdollista, etti
myos vuodelle 2024 tulee suuri kiin-
teistoveron korotus. Tamé tarkoit-
taisi rakennusten kiinteistoveron
nousua kaikkialla Suomessa kolmen
vuoden aikana noin 20 prosenttia.

Kiinteistoliitto pitii tillaista
korotusnikymiii kohtuuttoman
kovana.

Nollatuotosta ei pitaisi
joutua maksamaan veroa
Hiltunen toi esille myos kiinteisto-
veron uudistuksen.

- Ensi vaalikaudella kiinteisto-
veroa mahdollisesti uudistettacssa
on varmistettava, etti kenenkiiiin verovelvollisen vero ei nouse
kohtuuttomasti. Suomessa on kasvava mééri kiinteistoja,
jotka ovat joko tyhjilléiin tai vajaakiytossi. Yhid useammin on
tilanteita, joissa omistaja ci saa vuokralaisia kiinteistoon, eiki
myytyi siti, koska ei ole kysyntéi. Niinpa kiinteiston markki-
na-arvo voi olla nolla euroa, mutta siiti olisi silti maksettava
kiinteistoveroa. Kiinteiston arvo voi siten olla negatiivinen.

Hiltusen mielesti kiinteistjen verotusarvoja médritel-
tilessd tulisi ottaa huomioon kiinteistjen kyky tuottaa tuloa.

- Jos tiitd ei ole, tulisi verotusarvoksi voida méaéritda myos
nolla curoa. Kiinteistoverotuksen tulee olla lipiniikyviii ja
perustua yksinkertaisiin periaatteisiin, Hiltunen toivoi. # JK
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Saumalaakso Oy Lansi-Suomi tarjoaa

parasta korjaus- ja uudissaumausta
Kiinteistoliitto Satakunnan vuosijuhlassa palkit-
tiin myos hallituksen jésenid. pa ikallisten asiantu ntijoiden voimin.
Jisenyhdistyksen kultaisen ansiomerkin saivat
Jouko Kuuri, Teija Hokkanen, Seppo Manner,

Peter Hillman ja Ari Urpulahti. K tan v
Hopeisen jisenyhdistysansiomerkin saivat ysYy tarjous.

Ilkka Triiskelin, Heli Lindqvist ja Pertti Pinkkili.
Palkittuja kuvassa portailla toiminnanjohtaja Mari

e Saumalaakso Oy Lansi-Suomi
Hiiytion takana.

. *
Kuvassa takimmaisena myos puhujavieras, puh: * 010 209 7500
Suomen Kiinteistoliiton toimitusjohtaja Harri urakointi@saumalaakso.fi
Hiltunen.

www.saumalaakso.fi/lansi-suomi
www.facebook.com/Saumalaakso
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Kolumni

MARKO IMMONEN
Jjohtava asiantuntija
Seclion Oy

Riskienhallinta - teoriaa vai
jarkevaa ja tehokasta?

Turvallisuus on tunne, kuulin kerran sanottavan. Meistq toisille vartijat tuottavat tunteen turvasta
— toisille taas tunteen turvattomuudesta, paikasta tai tilanteesta rijppuen.

unteita ei kannata aliarvioida, mutta pelkéin

tunteen varaan ei kannata jiida. Tunneperii-

nen péitos on paikallaan lomareissun valinnas-
sa, mutta turvallisuustoimien suunnittelussa ja toteut-
tamisessa tarvitaan myos jirked, harkintaa ja tietoa.

Miten sitten jiarkiperiisesti, kustannustehokkaasti
ja pitkdjinteisesti saisi turvallisuusasioita
hoidettua ja vastuunsa kannettua?
Suosittelen riskiperiisti ajattelua ja
toimintaa - riskienhallintaa. Se on
vksinkertaisesti tapa tunnistaa
oman toiminnan jatkuvuutta ja
turvallisuutta uhkaavia asioita
sekil jirkevilli tavalla varautua
niihin.

Riskiperusteisesti toimimalla
varmistat niin ajallisten kuin
taloudellisten resurssien kohdistu-
misen juuri oikeisiin asioihin ja teet
muun muassa hankintoja todellisiin
tarpeisiin perustuen.

Ensin pitédd selvittidd vastuut ja malli, jolla riski-
enhallinnassa halutaan toimia. Sitten tunnistetaan
toimintaa uhkaavat riskit ja arvioidaan niiden
vaikuttavuus. Tdmin jilkeen tunnistetaan nykyiset
hallintatoimenpiteet ja arvioidaan niiden riittivyys
suhteessa riskeihin seki varaudutaan vahinkojen
varalle. Luonnollisesti ympiristossi tapahtuvia
muutoksia kannattaa seurata ja riskienarviointia

RISKIENHALLINNAN
PERUSASIAT:
1. Organisoituminen
2. Arviointi
3. Hallintakeinot
4. Suunnitelma

5. Seuranta

kannattaa ja tulee tehdi sdannollisesti.

Peruspointit ovat kaikille samoja, toteutustavat
sitten hyvinkin vaihtelevia sen mukaan, miki on
esimerkiksi organisaation koko, toimiala tai sijainti.
Tirkeintd on 16ytid omaan toimintaympéristoon
soveltuva malli.

Taloyhtiossi tai liikekiinteistossid esimerkiksi

turvallisuuskivelyn jirjestiminen voi olla

tehokas tapa saada ihmiset keskustele-

maan asiasta. Jo yhdelli kierroksella

saatatte saada riskimatriisiin monta
kohtaa arvioitavaksi ja pohtia, ovatko
nykyiset toimenpiteet riittivii ja
oletteko riittivisti asian tiimoilta
organisoituneet.

Riskienhallinnasta ei kannata
tehdi litan monimutkaista, silli sitéi
se ei ole. Se on itse asiassa meille kai-
kille hyvin tuttua ja sisiiinrakennettua.
Teemme henkilokohtaista riskienhallintaa

jatkuvasti monin eri tavoin. Otamme vakuu-
tuksia, napsautamme turvavyon péille ja kahvin-
keittimen pois péilti, opastamme lapsia liitkenteen
vaaroista ja ostamme palovaroittimia luoden omaa
turvallisuuskulttuuriamme. Turvallisuudesta pitii
puhua, mutta ennen kaikkea sitd pitii tehdd, se ei
tapahdu itsestiin.

Tiaytyykin tissi seuraavaksi varmistaa talvirenkai-
den urasyvyydet. Turvallista talvea sinulle! %
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= _ SAHKOHUOLTO
== Ari Tuomi Oy

Seite meille, ve en tunvalligla!

lakimies
Kiinteistéliitto

Varsinais-Suomi SA H KOAS ENNUKSET

Kaikki tyot tehokkaasti ja ammattitaidolla
taloyhtioille, yrityksille ja yksityisille asiakkaille

KORJAUKSET, HUOLLOT

Tahtadamme nopeaan palveluun

SUUNNITTELU

Kauttamme turvalliset ja oikeat ratkaisut
Yhdenvertaisuus taloyhtiéssa

Eriis taloyhtiomme osakas on vaatinut siséiéinkéiynnisti AURINKOENERGIA
esteetontii. Hiin viittii, ettii hiinelle on yhdenvertai- Kokemuksen tuomalla varmuudella
suuslain perusteella tillainen jérjestettivi. Pitiiko

tiimi paikkansa? ILMALAMPOPUMPPUASENNUKSET
aloyhtidissi yhdenvertaisuutta on perinteisesti arvi- Kotiin tai mokille @ e I fi B
oitu vain asunto-osakeyhtiolain perusteella. Sen mu-
kaan kaikki osakkeet tuottavat yhtiossi yhtiildiset oi-
keudet, jollei yhtigjirjestyksessi ole toisin méiiritty. Samassa 0 40 0 5 2 7 9 7 1
asemassa olevia osakkaita on siis kohdeltava samalla tavalla.

Nykyéin yhdenvertaisuutta tulee taloyhtivissi arvi-
oida my0s yhdenvertaisuuslain perusteella. Yhdenver-
taisuuslain tarkoituksena on edistii yhdenvertaisuutta
ja ehkéisti syrjintid seki tehostaa syrjinnén kohteeksi
joutuneen oikeusturvaa.

Yhdenvertaisuuslain vélittémén ja vlillisen syrjin-
nin kiellot koskevat myos taloyhtiitd asumispalvelui-
den tarjoajina. Joissain tapauksissa taloyhtié on myos
katsottu palveluntarjoajana velvolliseksi tekemiiiin koh-

Salvelanlaaksontie 1, 21500 Piikki6 | www.arituomi.fi

Kaikki LVI-huolto-ja

tuullisia mukautuksia esimerkiksi vammaisen asukkaan u ra ko i n t i D a IV e I Ut ki i n t e i SI-O-
ja asunto-osakeyhtioille

vhdenvertaisen asumisen, litkkumisen ja apuviilineiden
sédilyttiimisen osalta. Vaikka kohtuullisuuden arvioin-
ti saattaa joskus olla kilytinnossi vaikeaa, kannattaa
asukkaan tarvitsemia mukautuksia kuitenkin toteuttaa

u u u
silloin kun se vain on mahdollista. n a t I I t ‘[ta va t I a
Osakkaan oikeutta toteuttaa esteettomyytti paran- y

tavia muutostoiti osakehuoneiston ulkopuolella ollaan

myos asunto-osakeyhtiolain muutoksella vahvistamassa. 1 H t t I t k AF kk n
Lakichdotuksen mukaan osakkaalla olisi oikeus toteuttaa I 0 u sta Va St I . s S' a 0 e n" a
osakehuoneistonsa ulkopuolella sellaisia esteettomyytti
parantavia muutoksia yhtion rakennuksen tai kiinteiston
vhteisissi tiloissa, joiden kustannuksista hén vastaa tai jot-
ka katetaan julkisella tuella, ja joista ei aiheudu muita kus-
tannuksia eikd muuta haittaa yhtiolle tai muille osakkaille.
Sallittuja muutostditi olisivat esimerkiksi ovenavauspaini-
ke, kulkuluiska ja ovipuhelin. Osakas vastaisi muutoksen
toteuttamisesta, yllipidosta, korjauksista, uusimisesta seki
clinkaaren lopun toimenpiteisté kustannuksineen.

Edelld sanottu huomioiden yhtion kannattaa suh-
tautua osakkaan toiveeseen positiivisesti. On kuitenkin

huomattava, etti muutosta ei tarvitse toteuttaa yhtion
toimesta ja kustannuksella, vaan juridisesti kyse on
tiillaisessa tapauksessa osakasmuutostyosti, jonka toteu-
tuksesta ja kustannuksista vastaa osakkeenomistaja. 4

040 829 3723 - info@sts-alotekniikka. i
Kupittaankatu 122, 20810 Turku




MATTS ALMGREN
neuvontainsinéori
Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi

Tekniikka

Mita jos sahkot katkeavat?

Ensi talvi tulee olemaan poikkeuksellinen. Jokaisen olisi hyvd varautua
lyhyisiin sd@hkdokatkoihin,

uomen siihkontuotanto ei riiti kattamaan kovien alueella yhdesti kahteen tuntia kerrallaan. Sithkokatkoi-
pakkasten huipputehon tarvetta. Sihkopula ja siitid hin voi varautua taskulampuin ja pitimaélld puhelimen sen
johtuvat tilapéiset sihkokatkot ovat epitodennii- verran ladatluna, elli selvidii larvitlacssa pari tunlia.

Kylmiilaitteita ei kannata avata yhtidin enempéi

kuin on pakollista. Pidemmiin sihkokatkon

aikana pakastimen alle on hyvi laittaa
astia sulamisvetti varten.

Vedenjakelu ei keskeydy sihko-
katkon ajaksi, mutla paine voi las-
kea. Vessan vetidmisti ja etenkin

suihkussa kiyntiid tulee vélttis,
jotta viemérien tulvimiselta
viltytidin. Lyhyen katkon aikana
riski tihin on kuitenkin pieni.
Erityisen tarkkana kannattaa
kuitenkin olla silloin, jos omassa
taloyhtiossi on jiteveden pump-
paamo.
Kerrostaloissa tieto tulevasta
siihkokatkosta tulisi viilittiid nopeasti
kiinteistohuollolle ja hallitukselle. Tirkein-

koisid, mutta kuitenkin mahdollisia.

Viranomaisten yleinen suositus on,
ettiil kotitaloudet varautuisivat niin,
ettd ruokaa, vettd ja lidkkeitd olisi
ainakin kolmen péiviin tarpeiksi.
Mahdollisen sihkopulan aiheut-
tamat katkot ovat kohdalle sattu-
essaan lyhyiti ja niiden varalle
riittdd, kun muistaa muutaman
perusasian.

Vaikka katkoihin varaudu-
taan, on niiden todennékéisyys
hyvin pieni. Jokainen voi omalla
toiminnallaan vaikuttaa kulu-
tushuippuihin viillttimalld sihkon
kiyttod kaikkein ruuhkaisimmilla
tunneilla. Porssisihkoasiakkailla ohjaus
tulee luonnostaan hinnan kautta, mutta

Kkalliita tunteja kannattaa viilttda myos silloin, til olisi sulkea hissit ja antaa asukkaille aikaa
kun oma hinta on kiinteé. ennakoida tuleva katko. On kuitenkin mahdollista, etti

Sithkopulasta johtuvat sihkokatkot ovat kiertiivid, yhdelli  katko tulee ensin, ja tiedotus seuraa perissi. <
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Vaikka valilla tulee kylmaa kyytia,
niin ollaan ihan viileesti vaan.
Katso kaikki energiansaastovinkit:
astettaalemmas.fi




Rapatessa roiskuu,
sanoi hallitus, kun
remppaa valtteli.

Kiinteistémedia on kiinteistdalan johtava siséltétalo jo vuodesta 1923.
Tuottamiemme tietopalveluiden, tieto- ja ammattikirjojen, oppi-
materiaalien, lehtien ja tapahtumien avulla kéytettévissdsi on
aina ajantasaisin ja luotettavin tieto.

Kiinteistoliiton jGsenetuna -20% normaalihinnoista.

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI

7\

KITNTEISTO-
MEDIA




MARI HAYHTIO
toiminnanjohtaja

Terveiset Satakunnasta

Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistéyhdistys

Hyvaa ja rauhaisaa
joulun aikaa kaikille!

opuisa joulu kuuluu myos taloyhtiossid asu- 2. Kinkkurasva laitetaan jihmettyneend biojiite-
ville. Joulu lihenee ja joulumieli saa aikaan ~ pussissa ja sanomalehden sisiissi biojiteastiaan.
monen moista kuhinaa ihmisten mielessi Viemdrissi se voi aiheuttaa pahan tukoksen.

ja tekemisessd. Monen taloyhtion pihassa kuusi

tai piharakennus on koristeltu valonau- 3. Saunomisen jilkeen taloyhtitn

saunatiloista siivotaan omat jiljet.
Vihtojen koivunlehdet voivat
aiheuttaa joillekin allergisia
reaktioita. Parasta olisi,
jos taloyhtion saunaan
laadittaisiin yhdessi
ohjeet, jotka olisivat
nikyvissi esimerkiksi

hoin, ja asuntojen ikkunoista lois-
tavat jouluiset valot.
Kaikilla joulunvietto ei
kuulu perinteisiin, ja on
my06s niité, joille joulun-
pyhét ovat piivid mui-
den joukossa. Monelle
joulu on kuitenkin

Oikein rauhaisaa

tiirkedi juhlapyhi, . joulun aikaa lukijoille > ilmoitustaululla.
joten osakkaiden ja ja turvallista '

4. Lahjapaperit
laitetaan seka-
jateastiaan, pahvi-
set lahjapakkaukset
kartonkikeriykseen
ja muoviset pakkaukset
muovinkeriysastiaan.
Lajittelemalla siastiaa
luontoa ja rahaa.

asukkaiden pitdisi
jittdad remonttihom-
mat ja mattojen tamp-
paus toiseen ajankoh-
taan taloyhtiossi.
Jouluaattoon kuuluvat
perinteisesti ainakin kinkku,
lahjat, kynttilit ja sauna. Taloyh-
tion joulu sujuu mukavasti ja viemi-
ritkédéin eivit tukkiudu, kun noudatetaan

uutta vuotta 2023!

ohjeita ja kéyttdydytéin toiset huomioonottavasti. Kiinteistohuollon péivystykseen kuuluu
Myoskiidn roskikset eivét pursuile eiké vaaratilan- soittaa, jos havaitsee taloyhtion piha-alueilla
teita synny, kun noudatetaan seuraavia ohjeita: esimerkiksi lumen tai jidn aiheuttamia vaara-

paikkoja tai jos tukkeutunut viemairi ei avaudu
1. Palovaroittimen patterit kannattaa tarkistaa ~ kotikonstein. Hitiitilanteissa soitetaan hiitinu-

viimeistdéin nyt. Kynttiloitid poltetaan vain aikui- ~ meroon 112.
sen lisnd ollessa ja ulkotulia tarpeeksi kaukana Isinnoitsijd ja taloyhtion hallitus viettiavét
palavista rakenteista. joulunpyhii.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2022



PAIKALLISTA KIINTEISTOPALVELUA
PAIKALLISELTA YRITYKSELTA

KIINTEISTOPALVELU

KNLY

e Elementtisaumaus
e Elementtien korjaus :
¢ Silikonisaumaus
* Tiivistystyot

Kari Aaltonen
0400 220 881 - kari@rsaaltonen.fi * rsaaltonen.fi

040 6314705 - www.knloy.fi
‘w_' :

d G
AL CINTITURVA

Paikallinen kumppanisi
tehokkaassa
pysakodinninvalvonnassal!

www.pysakointiturva.Fi
toimisto@pysakointiturva.Ffi

Mobiilipysakoinnit tarjoaa:

[ZJARKKIPISTE

Laanin Kuljetus

4

SORAT, HIEKAT

KULJETUKSET

VAIHTOLAVAT
NOSTOTYOT

www.laaninkuljetus.fi
0400931 065



Laki ja oikeus

Oikeuskaytantoa
vuokrasopimuksen
paattamisesta

JUKKA LAAKSO
asianajaja, varatuomari
Eversheds Asianajotoimisto Oy
neuvontalakimies

= Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi

Toistaiseksi voimassa oleva asuinhuoneiston vuokrasopimus voidaan vuokranantajan toimesta
pdttdd joko irtisanomalla tai purkamalla. Irtisanomisessa sopimus pddttyy irtisanomisajan kuluttua.
Purkamisessa sopimus puolestaan pdcittyy vdlittomdsti purkamisilmoituksen tiedoksiannosta.

ikiili irtisanominen ei perustu vuokran méé-

rin tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irti-

sanomiselle tulee olla hyvilksyttivi syy. Hy-
viksyttivin syyn lisiiksi irtisanominen ei saa olla koh-
tuuton vuokralaisen olosuhteet huomioiden.

Sopimuksen purkaminen puolestaan on vuokralai-
sen kannalta huomattavasti ankarampi toimenpide.
Téamén vuoksi purkamisen edellytykset on sdéddetty
laissa tyhjentéviisti. Sopimus voidaan purkaa esi-
merkiksi silloin, kun vuokralainen hoitaa huoneistoa
huonosti tai jos vuokralainen huoneistossa rikkoo,
milé terveyden tai jirjestyksen siilyttimiseksi on
siiddetty tai méadritty.

Purkamisperusteen aiheuttaneella menettelylld
tulee olla viihiistd suurempi merkitys. Vuokralaiselle
tulee ennen sopimuksen purkamista antaa kirjalli-
nen varoitus, jotta hiinelli on mahdollisuus oikaista
toimintaansa ja vilttiid sopimuksen purkaminen.

Korkein oikeus 2022:61

Tapauksessa vuokralainen oli laiminlyonyt asuinhuo-
neiston puhtaanapidon ja siivoamisen siilyttamallid
huoneistossa huomattavan suurta méiirii tavaraa.
Korkein oikeus katsoi ratkaisusta ilmenevilld pe-
rusteilla, ettii vuokralainen oli hoitanut huoneistoa
huonosti ja ettd vuokranantajalla oli oikeus purkaa
vuokrasopimus.

Tissi tapauksessa purkukynnys ylittyi ja perustee-
na oli huoneiston huono hoito. Tapauksen yksityis-
kohdista ilmenee, etti useiden tarkistuskiyntien
aikana oli voitu todeta huoneistossa olleen huomat-
tava méiri koti-irtaimistoa ja kotitaloustavaraa,
minké vuoksi huoneisto oli muistuttanut pikemmin
varaslotilaa kuin asuntoa.

Tissi tapauksessa pelkki tavaran mééri riitti
sopimuksen purkamiseen, vaikka kyse oli sininsi
tavanomaisesta kotitaloustavarasta. Korkein oikeus
katsoi, etté tilanne aiheuttaa vuokranantajalle riskin
siiti, ettd huoneisto vaurioituu vuokralaisen toimin-
nan vuoksi. Purku oli niissi olosuhteissa mahdolli-
nen, koska tilanne oli varoituksista ja neuvonnasta
huolimatta jatkunut useiden kuukausien ajan.

Helsingin hovioikeus 3.11.2022
Tapauksessa vuokralainen oli aiheuttanut vesiva-
hingon nukahtamalla suihkuun ja tukkimalla lat-
tiakaivon. Vahinko oli suuruudeltaan 11 000 euroa.
Vuokralaisen olosuhteista voitiin pételld, ettid hin ei
todenniikoisesti pysty korvaamaan vahinkoa. Vuokra-
nantaja oli purkanut vuokrasopimuksen vetoamalla
sithen, ettd vuokralainen oli laiminlyényt noudattaa
sitd, mitd huoneiston kunnossa pysymiseksi on mii-
rétty. Tuomioistuin katsoi, ettii vuokralaisen menette-
lya oli pidettivi sanotuissa olosuhteissa huolimatto-
mana, mutta ei tahallisena. Tuomioistuin katsoi, etti
vuokranantajan ilmoittamalla perusteella purkuperus-
te ei toteutunut. Niin ollen sopimusta ei voitu purkaa,
multa sen sijaan se voiliin irtisanoa péiltymiiin
irtisanomisajan kuluttua.

Johtopaatoksia

Vuokrasopimuksen purkamistapauksissa on olen-
naista hankkia riittivii dokumentaatio tapahtumista
ja olosuhteista seké huolehtia varoituksen tiedoksi-
annosta asianmukaisesti. Purkuperusteet on laissa
tyhjentévisti todettu, joten ennen purkuilmoituksen
tekemistd on syyté selvittid, milld perusteella purku
tehddin. <
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Palveluhakemisto

ASianajOtOimiStoja Ison isdnnadintiyrityksen palvelut,
ISA kodikas tunnelma!

EVERSHEDS B (09 6617 2150
toimisto@turunisannointikeskus.fi
S U T H E R L A N D www.turunisannointikeskus.fi

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
edellakavijoihin
- pyyda meilta

Isannointia
isdnnintitarjous Ta I O Kes Ku S Nortamonkatu 6,
RAUMA o 044 182201

‘_ mikko.vapanen@talokeskus.com
Balanssi
\ \sannointi ja Tl palvelu i ]

Valtakatu 6, 3. krs, 28100 PORI
Puh. 02 630 8500

~

[ i |
HESHIS ™ /

Lisaa aikaa katollesi?

050 300 2551
www.kodiltec.com



Kiinteistoliiton jasenilla on kdytossdan alan tuorein tieto ja kiinteist6alaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Kiinteistoliiton Lakibotti vastaa kysymyksiin

Kiinteistéliiton jasensivuilta |6ytyva Lakibotti on otettu vasta kayttoon, ja sen
opettamisesta ja koulutuksesta vastaavat Kiinteistéliiton lakimiehet. Voit esittaa
Lakibotille kysymyksia taloyhtion lakiasioista. Jos Lakibotti ei osaa vastata johon-
kin kysymykseen, niin bottia koulutetaan koko ajan, jotta jatkossa vastauksia saa
yhé useampiin kysymyksiin.

Tutustu palveluun jasensivuilla www kiinteistoliitto.fi/jasensivut

Tervetuloa Taloyhtiékupla-podcastin pariin

Kiinteistéliiton podcastissa sukelletaan taloyhtidelaman
syvyyksiin. Alan johtavien vaikuttajien kanssa pohditaan,
millaista hyva elama taloyhtiéssa on ja paneudutaan
ajankohtaisiin ilmisihin, joita taloyhtion asukas voi koh-
data. Podcastia vetavat Kiinteistéliiton lakimiehet Tiina
Résénen, Pauliina Haapsaari ja Minni Yli-Olli. Podcastia
voi kuunnella eri kuuntelualustoilla tai Instagramissa ja
tilata ilmoitukset aina kun uusia jaksoja on kuunnelta-
vissa. Podcastin 16ydat Spotifysta, Suplasta, ltunesista,
Google Podcasteista seka Acastista.

.o o

Jaettavat aineistot energiansaast6on

Olemme laatineet Kiinteistéliitto Uusimaan aloitteesta
tata tarkoitusta varten materiaaleja, jotka voit helposti
ladata omalle koneellesi ja tulostaa tai kopioida jaettavaksi
taloyhtidssa tai jakaa sahkdisessd muodossa. My®és talo-
yhtién ilmoitustaulu tms. on hyva paikka jakaa energian-
saastovinkkeja.

skt Raeyhiitin holis
esiam i istivin

sl e

Materiaalit I6ytyvat Wit
Varsinais-Suomen Kiinteistéliiton

sivulta kohdasta: palvelut/energia

- Vinkit asukkaalle energian saast6n (pdf)

- Vinkit taloyhtié hallitukselle energian saasté6n (pdf)
- Ala lotraa - suihkun kestolla on valia (pdf)

._-1Ll‘l LOTRAR
Heun kestolla on i

-
-

Jasenyyteen sisdltyva
energianeuvonta

Voit varata ajan valtakunnalliseen energianeuvontaan:
www.kiinteistoliitto.fi/palvelut/neuvonta/energia

tai Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen jasenten neuvon-
taan 02 277 5153 matts.almgren@kiinteistoliitto.fi

ok,

’
{
!

Kalenteri:

25.01.2023 Turku + webinaari
Ajankonhtaista kiinteistojuridiikasta
- katsaus ammatti-isannéitsijoille

25.01.2023 Turku+ Webinaari
Ajankohtaista kiinteistojuridiikasta
- katsaus hallituksille

11.02.2023 Turku
Kiinteistopaiva:
Taloyhtion hyva sisailma

8.3.2023 Turku
limastoviisas taloyhti6 tapahtumat

21.3.2023 Pori
Hyva hallintotapa taloyhticssa,
koulutukset isannditsijoille ja hallituksille

22.3.2023 Rauma
Hyva hallintotapa taloyhtidssa,
koulutukset isannditsijoille ja hallituksille

Tarkemmat aikataulut ja kaikki kevaan
koulutukset I6ydat yhdistyksen sivuilta:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Tulevatko tiedot
jasenrekisteriin
automaattisesti?

Tiesithan, etta taloyhtion hallituk-
sen jasenet saavat jasenpalvelut
kayttoonsa vain, jos jasenrekiste-
rissa yhteystiedot ovat ajan tasalla
ja oikein.

Ne eivat paivity automaattisesti,
vaan ainoastaan jasentaloyhtion
edustajan toimesta eli vaikkapa
sinun tekemanasi. Kannattaa siis
sopia hallituksessa, kuka tekee
paivitykset - onko se yksi halli-
tuksen jasenista vai isdnnoitsija.
Tiedot voi paivittaa myos jasensi-
vuilta tai ilmoittamalla muutoksista
sahkopostitse. Oikeat yhteystiedot
jasenrekisterissa takaavat palvelut
kaikille!

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 4 -2022
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§' Lounais-Suomi

Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisaltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isannoitsijoita,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on yhtio-
kohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero loytyy tiedotteen takasivun osoitekentasta.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Lakineuvonta
02 277 5151 Heli Launto
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta
02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta
02 277 5152 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jasenasiat
02 277 5155 Laura Jukkala
Toimisto
02 277 5150
varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Satakunnan (Pori)

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio 040 586 7123

satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio 040 586 7123

rauma@Kkiinteistoliitto.fi

henkildsdahkopostit: etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisaltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, seka alueellinen Kiinteistolehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita ldhetetdadn postitse.

Sahkopostilla tiedotamme sdadannollisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisatietoa alueellisista palveluista:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistoliiton neuvonnat
Yhdistysten jasenet voivat kayttda Kiinteistoliiton
jasenpalveluja.
Kiinteistoliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300
Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369
Korjaus- ja tekninen neuvonta
ti-to klo 9-12
09 1667 6311
Energianeuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epdselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytda kirjallista lausuntoa Kiinteistolii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia saadaan
varsin usein ratkaistua taloyhtiossa ilman oikeuden-
kayntia.

Tarvittaessa taloyhtion edustajalla on mahdollisuus
kysya apua myos kiinteistdalan tydnantaja-jarjetosta,
Kiinteistoty6nantajat ry puh. 020 795 9480.

Jasensivut

Voit rekisteroitya jasensivujen kayttadjaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sdhkdpostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jasensivuilta |6ydat paljon hyodyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisteroidy
osoitteessa: www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut
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Lumon eKaide keraa
aurinkoenergian hyotykayttoon

eKaide tuottaa energiaa keraamalla aurinkoenergiaa hyotykayttéon. Lumonin eKaiteessa
perinteisen laminointikalvon lisaksi kaidelasin valiin asennetaan aurinkopaneelikenno,
jonka keraama energia johdetaan joko huoneiston tai taloyhtion sahkdverkkoon. eKaiteen
vuosituotto vastaa keskimaarin 35% kerrostaloasunnon vuosikulutuksesta.

Parvekelasitus itsessaan saastaa tutkitusti energiaa 3-11%, ollen keskimaaraisesti 6%.

Lue lisda eKaiteesta:

’ Enemman tilaa eldmalle.

www.lumon.fi
0207403 200 Terassilasit | Parvekelasit Lu M ‘r'f"N ©
B D et (matiapang " (2TkaPum) Verhot | Kaiteet | Huolto v



