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KIINTEISTOLIITTO UUSIMAAN UUSI PUHEENJOHTAJA MARTTI SUOMELA:

YMPARISTOTEKO
VOITUODA MYOS SAASTOJA

Korjausneuvonta tukee Miten luet taloyhtion Tulivatko
ikaantyneiden tilinpaatosta ja etdyhtiokokoukset

kotona asumista toimintakertomusta jo jaddakseen?



VESIVEK-KATTOREMONTIT
3-6-KERROKSISIIN
KERROSTALOIHIN

Kevat keikkuen tulevi, taménkin lumisen talven jalkeen. Jos kerrostalossanne
harkitaan kattoremonttia, ensi kevdan mahdollisiin paatoksiin kannattaa
valmistautua jo nyt. Vesivekin paikallinen asiantuntija on taloyhtionne apuna
kartoituksessa seka projektin suunnittelussa.

Vesivekin miehet eivat keiku, korkeallakaan. Asennuskonseptimme takaa
turvallisen ja sujuvan remontin myds kerrostalokohteisiin.

019-211 7390 | Saa soitella, takuulla vastataan!
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VESIVEK

Takuulla vastataan.




Paakirjoitus

Taloyhtion hallitus on

paljon vartijana

Suomen lahihistoriasta ei 6ydy aikaa, jolloin niin mo-
nella taloyhticlla olisi ollut yhta paljon isoja kysymyksia
ilmassa kuin juuri nyt. Koronatilanne, etdkokoukset,
energiaremontit, ilmalampépumput, maaldmpé, sah-
kdautojen latauspisteet ovat vain esimerkkeja aiheista,
jotka l6ytyvat monen hallituksen tyélistalta. Selvitet-
tavaa on paljon, ja paatdksentekoa hankaloittaa suuri
epavarmuus tulevasta.

Hyva, ammattitaitoinen isdnnoitsija on taloyhtiélle
kullanarvoinen kaikkien edelld mainittujen haasteiden
hoitamisessa. Mahdollinen kokemus muista vastaavista
hankkeista auttaa asioiden hahmottamisessa. Jokai-
nen yhtié on kuitenkin omanlaisensa, joten faktojen ja
vaihtoehtojen seka osakkaiden ndkemysten selvitta-
minen on kaikissa hankkeissa hyva lahtékohta. Hallitus
toimii parhaimmillaan asioiden esille ottajana ja kunkin
taloyhtion kannalta tarkeimmiksi ndkemiensa asioiden
edistajana. Arjessa myds isannoitsija voi vinkata hyvia
ideoita hallitukselle. Yhteistyon tulisi olla tasa-arvois-
ta ja toimia kumpaankin suuntaan. Asian tarkeyden
vuoksi teimme isdnndintipalveluista laajan jasenkyse-
lyn, jonka tuloksista kerromme my&hemmin. Pyrimme
samalla I6ytamaan myos kehitysideoita taman tarkean
yhteistyon parantamiseen.

Kiinteistoliitto Uusimaan tarkea, ehka tarkein,
tehtava on auttaa hallituksia yhdessa isannéitsijéiden
kanssa oikeisiin paatoksiin, jotta jasenyhtiomme osak-
kaineen toimivat oman etunsa mukaisesti erityisesti
pitkalla aikajanteella. Perusmantramme vuosikymme-
nia on ollut "suunnitelmallinen kiinteistonpito”. Termi
ei ole kovin seksikas, mutta sen ajatus on oikeasti
timanttinen. Lyhytnakoéinen tai harkitsematon toiminta
ei kerta kaikkiaan sovi kiinteistdalalle. Hallitustyésken-

telyn ytimessa erilaisten hankkeiden osalta on vaihtoeh-
tojen punninta ja lopulta etenemistavan valinta.

Energiaratkaisuissa aikajanne on minimissaan 20
vuotta, joten aika paljon kannattaa selvitella eri muuttuji-
en vaikutusta investointien kannattavuuslaskelmiin. Usein
epavarmuuksia on enemman, kuin vaikkapa uusia laitteita
kauppaava myyja haluaa myoéntaa. Siksi on viisautta las-
kea asioita auki muutamalla eri skenaariolla, jotta ainakin
riskit tunnistetaan ennen paatéksentekoa.

Pienemmassa mittakaavassa sama péatee vaikkapa
latauspisteratkaisuihin. Juuri nyt on hankala ennus-
taa, kuinka paljon kussakin taloyhtiéssa tulee olemaan
lataustarpeita seuraavan viiden tai kymmenen vuoden
aikana. Ja minkalaisiin tehoihin tulisi varautua. Tassakin
hallituksen on viisasta tehda taustatyét kunnolla ja hakea
omalle ndkemykselleen yhtiokokouksen
tuki jo varhaisessa vaiheessa. Hanka-
limmat tilanteet syntyvat, kun asioita
tehdaan pieni pala kerrallaan miettimatta
seuraavia askelia.

Kevatauringon pian jo paistaessa
toivon kaikille jasenyhtidéiden hallituk-
sissa vaikuttaville voimia ja viisautta
matkalla tulevaan. Yhteistyd ja
suunnitelmallisuus kunniaan!

Mika Heikkila
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto Uusimaa

Kiinteistolehti

Julkaisija Kiinteistéliitto Uusimaa
Kustantaja Kiinteistomedia Oy
\STOMe, Paatoimittaja Mika Heikkila

Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa. gv“ e, t
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Painopaikka: Kroonpress "I,I,

50410787
Kroonpress

Aikakauslehtien Liiton Jasen

Toimituspaillikké Pekka Virolainen, pekka.virolainen@kiinteistolehti.fi

Taitto Graafinen palvelu Lippo

limoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Leena Kolehmainen, 041501 9902, leena.kolehmainen@dorimedia.fi
limoitusaineistot kvaineistot@dorimedia.fi

Osoitteenmuutokset uusimaa@ukl.fi

Kiinteistéliitto Uusimaan uudeksi puheenjohtajaksi
on valittu DI Martti Suomela. Han on ollut

mukana Kiinteistoliitto Uusimaan hallituksessa
vuodesta 2015 lahtien.

Kannen kuva: Pekka Rousi
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Anna palautetta lehdesta osoitteessa: www.kiinteistolehti.fi/palaute-aluelehdet/

Osoiteldhde Suomen Kiinteistolehden tilaajarekisteri
Tietosuojaseloste: www.kiinteistomedia.fi/tietosuojaseloste



AUTAMME ISANNOINNIN
KILPAILUTTAMISESSA

Kun taloyhtidsi hallitus haluaa vaihtaa nykyisen
isanndinnin parempaan, ota yhteys Isannoéinti-
meklariin. Tarjoamme puolueettoman kilpailutus-
palvelun, jossa vertailemme valittuja isinnoéinti-
toimistoja hinnan, palvelun ja laadun mittarein.

Peruspalvelumme sisilt6:
e Tarvekartoitus ja tarjouspyynnén laatiminen toiveiden mukaan
o Tarjousten pyytaminen hallituksen valitsemilta yrityksilta
o Tarjousten vertailu, pisteytys ja kirjallinen yhteenveto

Lisdpalveluina tarjoamme apua haastattelujen suunnitteluun ja
toteutukseen sekd konsultoimme sopimusasioissa.

Lue nettisivultamme lisda palveluistamme ja asiakaskokemuksista.

Peruspalvelusta 20 % alennus
Kiinteistoliitto Uusimaan jasenille!

www.isannointimeklari.fi

ISANNOINTIMEKLAR| *ekespalieiueisannointimeidari

UUIDIEINIMLA AN

: KUNTOTARKASTUS
: (09) 294 0100
. 0400 453 959
BELTITYD OY www.kattosi.fi

Paikallinen kotimainen perheyritys,

jo vuodesta 1987. Koko Uudenmaan alueella.

» KAIKKI KATTOTYOT
» KATTOREMONTIT
» HUOLTO JA KORJAUS

» SADEVESI-
JARJESTELMAT

» RAKENNUKSEN

PELTITYOT

» KATTOTURVA-
TUOTTEET
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UUDENMAAN PELTITYO OY | INFO@KATTOSLFI | WWW.KATTOSI.FI
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Webinaarien tallenteet katsottavissa jalkikateen

Tiesitkd, etta Kiinteistéliitto Uusimaan
koulutustilaisuuksien tallenteet seka
luentoaineistot [8ytyvat jasensivuilta
Tilaisuuksien aineistot -otsakkeen alla.
Kaikki vuoden 2021 materiaalit ovat |
katsottavissasi.

Eniten katsojia ovat keranneet seuraavat
viime vuoden koulutustallenteet:

> Taloyhtion tilinpaatos

> Taloyhtion yhtidkokouksessa toimiminen
> Uuden hallituksen jasenen koulutus

> Isdnnodintisopimukset

Jasensivut 16ydat osoitteesta
www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut =
Muistathan ensin rekisteroitya sivujen
kayttajaksi ja varmistaa, ettd yhdistyksella .
on séahkopostiosoitteesi rekisterissaan. =

Antoisia koulutushetkia - juuri silloin, kun se sinulle parhaiten sopii.

Kasvavat kustannukset
huomioitava budjetissa

Taloyhtiéiden hoitokuluihin kohdistuu
nousupaineita tana vuonna.
Kiinteistoliiton mukaan etenkin
lammityskulut ovat kasvaneet
maailmanmarkkinahintojen ja
paastooikeuksien hinnan kohoami-
sen seurauksena.

Suurimmat korotuspaineet
koskevat 6ljyn, kivihiilen, maa-
kaasun tai turpeen kayttoa.

Kiinteistoliiton talous- ja
veroasiantuntija Juho
Jarvinen muistut-
taa, etta taloyhtion
budjettia laadittaessa
on ldhtokohtana oltava
tavanomaisen vuoden
lammitystarve, joka
lasketaan pitkan ajan
keskiarvosta.

- Viime vuosi oli
selvasti edellisia vuosia
kylmempi, ja sen
pohjalta voi lahtea rakentamaan budjettia tallekin
vuodelle, Jarvinen sanoo.
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Energiatodistusrekisteriin
uusi vertailutyokalu

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen ARAn
energiatodistusrekisteri on uudistunut. Siind on mukana
uusi tyokalu, jolla voi vertailla oman talon energiatehok-
kuusluokkaa saman ikaisiin, kokoisiin tai samalta alueelta
16ytyviin taloihin. Vertailu nayttaa rakennuksen energia-
tehokkuusluokan ja muita energiatodistukseen sisaltyvia
tietoja.

Haku nayttaa energiatehokkuusluokat vuoden
2018 ja 2013 energiatodistuksista erikseen, koska eri
maaraysten mukaan tehdyt energiatodistukset eivat
ole vertailukelpoisia.

Vedenkulutuksen seuranta

Perustuu optiseen luentaan. 24/7 seuranta, vuotohélyt,
kulutusraportit, asiakasportaali, Android/I0S, automaattinen vienti
vesilaitokselle pk-seudulla

14,90 €/kk, alv 0%. Kéyttdonotto 179 €
Moderni toteutus, kustannus 1/4 vanhasta hintatasosta!

www.kiinteistomittaus.fi
Kiinteistomittaus Oy, Vantaa, 040 7725 456




Taloyhtion vuosikello
- apuna toiminnan
suunnitteluun

Vuosikellon tarkoitus on auttaa hallitusta ja isdnnoitsijaa
taloyhtion toiminnan suunnittelussa. Vuosikello on tarkoitettu
ohjeelliseksi malliksi, jota taloyhtié voi kayttada pohjana suun-
nitellessaan omaansa. Vuosikello tulee kayda saannéllisesti
|api ja tarvittaessa paivittaa. Vuosikello I16ytyy Kiinteistoliiton
julkaisemalta Taloyhtion vuosi -sivustolta.
Taloyhtién vuosi 16ytyy osoitteesta
www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtionvuosi/
Vuosikello 16ytyy osoitteesta
www.kiinteistoliitto.fi/taloyhtionvuosi/vuosikello/

Vuosikellon tarkoitus on auttaa

hallitusta ja isdnnditsijaa taloyhtion
toiminnan suunnittelussa.

TALOYHTION |
| VUOSIKELLO

Koronavirustilanne voi edelleen

vaikuttaa jatehuoltoon

HSY on paaosin pystynyt
hoitamaan jateastioiden
tyhjennykset korona-
pandemiasta ja sairaus-
tapauksista huolimatta
aikataulussa. Joitakin
viivastymisia on ollut
kartongin, lasin ja me-
tallin astiatyhjennyksis-
sa. Lisaa viivastyksia tai
aikataulumuutoksia seka
Sortti-asemien aukiolo-
muutoksia voi ilmeta :
pikaisellakin varoitusajalla. . > w

HSY tiedottaa poikke-
uksista www.hsy.fi seka
some-kanavissaan.
Ennen asiointia Sortti-asemalla on hyva tarkistaa viela
aukioloajat www.hsy.fi/sorttiasemat

Koronatestit ja kasvomaskit kuuluvat sekajat-
teeseen. Kuva: Pekka Virolainen

Mahdollisissa poikkeustilanteissa varmistakaa

kiinteistoilla sujuva jatehuolto.

- Huolehtikaa, etta reitti jatetilaan on aurattu ja
jatetilan edusta hiekoitettu.

- Astioiden tayttyessa aarimmilleen, toivotaan, etta asukkaat
sailyttaisivat jatteita kotona, kunnes astiat on tyhjennetty.

Kaytetyt kotitestit ovat sekajatetta. Testien pakkaukset lajitellaan
materiaalien mukaisesti: muovikaareet ja -pussit muovipakkauksiin,
kartonkilaatikot kartonginkeraykseen. Kasvomaskit ja puhdistus-
pyyhkeet ovat myos sekajatetta. Viemariin tallaista hygieniatuotetta
ei saa laittaa.

Uutta jasensivuilla
- Lakibotti

Lakibotti on Kiinteistoliiton uusi palvelu jasenil-
le. Lakibotti auttaa ja neuvoo 24/7 eli silloinkin,
kun varsinainen puhelinneuvontamme on kiinni.
Botti on parhaimmillaan helpoissa ja yksinker-
taisissa kysymyksissa.

Vasta lanseerattu palvelu on viela opetusvai-
heessa. Mikali Lakibotti ei osaa vastata johonkin
kysymykseen, naista kysymyksista muodostuu
botille tukiopetuslista. Kiinteistdliiton lakimiehet
taydentavat palvelua, jotta Lakibotti osaa jatkos-
sa vastata yha useampiin kysymyksiin.

Kayttaja voi esittaa Lakibotille kysymyksia
taloyhtién lakiasioista joko kirjoittamalla kysy-
myksensa tai valitsemalla alkuun aihepiirin, jota
kysymys koskee. Lakibotti on opetettu vastaa-
maan alkuvaiheessa etenkin kysymyksiin, joiden
aihe on kunnossapitovastuu, osakasmuutostyo,
yhtiokokous, yhtidvastike ja huoneiston hallin-
taanotto.

Lakibotti-palvelu loytyy jasensivuilta Laki ja
vastuunjako -osion alta.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 1-2022



Vuokra-asuntoihin virtaa ulkomaista padomaa

toja usein suomalaisia korkeammilla hinnoilla.
Niinpa noin 60 prosenttia ammattimai-
sille sijoittajille myytavista asunnoista
paatyy nyt ulkomaiseen omistukseen.
- Historiallisesti tukkuostaja on
saanut kerrostalon noin 20 pro-
sentin alennuksella suhteessa yk-
sittdisen asunnon myyntihintaan.
Talla hetkella sijoittajat maksavat
jopa vahittaisostajaa korkeamman
hinnan, JLL:n toimitusjohtaja Tero
Lehtonen sanoo poikkeuksellisen
kuumasta tilanteesta.

Kiinteistéasiantuntija JLL:n arvion mukaan
ulkomainen pddoma osti viime vuoden
aikana noin miljardilla eurolla vuok-
ra-asuntoja Suomesta. Tama nosti
ulkomaisen padoman maaran yli
kolmeen miljardiin euroon.

Kasvutahti oli viime vuonna
noin kolme kertaa kiivaampi mita
edellisina vuosina keskimaarin.

Ulkomaisia sijoittajia kiinnos-
tavat Suomen talouden maltilli-
sen hyvat kasvunakymat, turvalli-
nen sijoitusymparisté seka toimiva
vuokramarkkina.

Ulkomaiset sijoittajat ostavat asun-

Hyva kysynta tukenut asuntoraken-
tamista ja tarjonnan kasvaminen on
puolestaan hillinnyt vuokrien nousua.

Maalampokaivot
kaupungin puolelle

Viime numerossa kerroimme As Oy Mannerheimintie
87-89:n maalampoéremontista, jossa maalampdputkien
sijoittelun haasteena oli taloyhtion suhteellisen pieni tontti.
Nyt Helsingin kaupunki on paattanyt sallia maalampokai-
vojen rakentamisen kaupungin omistamille yleisille alueille,
mikali tila taloyhtion omalla tontilla ei riita.

Paatoksen taustalla on edullisen maalammon kasvava
kysynta sekd maaldmmon ilmastoystavallisyys, joka vastaa
kaupungin tavoitteeseen hiilineutraaliudesta vuoteen
2030 mennessa.

Ensisijaisesti kaivot tulee rakentaa taloyhtion omalle
tontille. Mikali talla tavoin ei paasta riittavaan energia-
peittoon, kaivon porauksen voi kallistaa yleisen alueen
puolelle, tai jopa kokonaan yleisen alueen puolelle.

Aiheesta lisaa Helsingin Kaupunkiympariston julkaisussa
2021:20, Maaldmpdékaivot yleisilld alueilla Helsingissa.

Maalampékaivot

oli sijoitettava

7,5 metrin paahan
tontin rajasta,

Saku Korhonen kertoi
lehdessamme 4/2021.
Nyt sdados muuttuu.
Kuva: Pekka Virolainen

PUUTTUUKO TALOYHTIOSTASI HISSI?

Hissi helpottaa asukkaiden arkea ja nostaa kiinteiston arvoa. Lisdksi se
varmistaa esteettoman kulun kaikille kerrostalon asukkaille ja vieraille.
Hissin asettaminen on mahdollista jalkikateen kaikenlaisiin kerrostaloihin.

HYODYNNA HISSIAVUSTUS!

e o )
TALOYHTIO 35-557% — ARA4S% o TUTUSTU OPPAASEEN!
Taloyhtididen omarahoitusosuus voi jaada Valtion hissiavustuksen maara on enintdan S o
alle puoleen hankkeen kokonaiskustannuk- 45 % hyvaksytyistd hissien rakentamiseen Lue hissien |a|k|ase;nm{sop.as Gloyhtiile:
dsm liittyvista kokonaiskustannuksista. www.ara.fifhissiavustus

KUNTA TAI KAUPUNKI 0-20 %
Osa kunnista ja kaupungeista myontaa hissi- " ’ ;
Asumisen ranoifus-

avustusta. Tiedustele avusta kunnastasi. ja kehittamiskeskus
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VUODEN
PUTKIREMONTTI -KILPAILU

VUODEN
PUTKI-

- REMONTTI

SANEERAUS

uoden Putkire-
montti -kilpai-
lun tavoitteena

on kertoa hyvisti toi-
mintatavoista ja -me-
netelmisti tulevien put-
kiremonttien / linjasa-
neerauksien tilaajille,
osakKkaille / asukkaille,
suunnittelijoille ja urakoitsijoille. Kilpailun julkistamisen yh-
teydessi kerrotaan myos remonttien tilaajista, suunnitteli-
joista ja urakoitsijoista.

Hyviit asumispalvelut, asumisviihtyisyys ja osakkaiden
omaisuuden arvon siilyttiminen edellyttivit pitkédjinteisti
ja suunnitelmallista otetta taloyhtitissi.

Suurten saneerausten yhteydessi kannattaa tehdi
muitakin parannustoité, kuten parantaa kiinteiston energia-
tehokkuutta ja kyberturvallisuutta, rakentaa sihkoautojen
latauspaikkoja tai tehd niille varauksia.

PeE=r

limoittautuminen 30.5.2022 mennessa
Taloyhtion hallitus voi ilmoittaa kilpailuun putkiremon-
tin tai linjasaneerauksen, joka on péittynyt 1.11.2019-
30.11.2021 viiliseni aikana, ja remontin takuuaika on
alkanut. Taloyhtion hallituksen suostumuksella ilmoittaja

voi olla my6s hankkeen urakoitsija, suunnittelija, valvoja tai
projektinjohtaja.

limoittautumisohjeet ja kilpailun sdannot
1. Tlmoittautumisohjeet ja kilpailun sidéinnét seki
osallistumislomakkeen 16ydét verkkosivulta
www.akha.fi/vuodenputkiremontti.

2. Tiyti osallistumislomakkeen kaikki nelji osaa
huolellisesti ja lihetii ne verkossa.

3. Tiedustelut asiasta voi lihettiid sihkopostiin
tiedustelut.vuodenputkiremontti@alkha.fi

Tulosten julkistaminen seka jarjestajat
Jirjestdjien edustajista koostuva tuomaristo valitsee palkit-
tavat hankkeet. Kilpailun tulokset julkistetaan lokakuussa
2022 Finnbuild-messuilla seki jirjestijien kotisivuilla.

Voittajataloyhti6 saa julkisuuden liséiksi yhtion julkisi-
vuun kiinnitettédvin kunniakilven tunnustukseksi onnistu-
neesta remontista.

Kilpailun jirjestijini toimivat Kiinteistoliitto Uusimaa ry,
Suomen Kiinteistoliitto ry, Kiinteistoalan hallitusammatti-
laiset AKHA ry, Isiinnéintiliitto, Rakennusinsinéorien liitto
Ry, Rakennusteollisuus RT ry, SuLVI Suomen LVI-liitto
ry, LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry ja Suunnittelu- ja
konsultointiyritykset SKOL ry. <

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 1-2022



ILMOITUS

SAAstod

[Gmpdpumpulla ja
kiinteistOautomatiikalla

Suora sahkolammitys vaihtui
lGmpdpumppuun, listd sadstdjd saadaan
kiinteistdn automatiikan kautta.

Haminassa kaksi sihk6ldmmitteistd pien-
kerrostaloa limmitetddn nyt ison ilma-
lampépumpun avulla. Aiemmin talot lim-
mitettiin suoralla sihkolld, ja lisdlampod
saatiin tarvittaessa viereisen kouluraken-
nuksen kaasukattilalta kaukoldmpdoperi-
aatteella. Lammitysjirjestelmédsaneeraus
tuli ajankohtaiseksi, kun koululta saata-
vasta lisdlammosté jouduttiin luopumaan.
Epailtiin my6s sahkovastusten riittavyyt-
td kaasulimmityksen osuuden jdadessd
pois. Lisdlamp64 siis tarvittiin, suorasih-
kolammityksen tehon kasvattaminen ei
ollut toivottu ratkaisu. Lisdksi ikdantynyt
kiinteistdautomaatio vaati pdivittamisen
uuden limmitysjdrjestelmdn ohjaukseen
ja hallintaan.

Ratkaisu

Kohteeseen asennettiin Costella Oy:n toi-
mesta Multiheater Evi 25 kW ilmavesildm-
popumppu, sekd 500 litran Austria Email
Siss hybridivaraaja vililaipiolla ja sisdiselld
kayttovesivaraajalla. Multiheater EVI 25
limpépumppu  valikoitui kohteeseen sen

-

Multiheater EVI 25 ilmavesildmpodpumppu

helpon asennuksen ja etdhallintajérjestel-
mén vuoksi. MH Evilld on my6s varsin hyva
hinta / teho suhde.

Austria Email Siss varaajalla saadaan lam-
popumpulle puskurivesitilavuutta ja kaytto-
veden esilimmitys. Vanha varaaja jai osaksi
jarjestelmédd. Kokonaisvaltaisena ratkaisuna
myds lammitysjéarjestelman putkikytkentoja
jarkeistettiin Costellan toimesta. Koko jar-
jestelméd ohjaamaan asennettiin Easy Cont-
rol automatiikka. Limpopumpulle on myds
erillinen jarjestelma, jolla pddstadn sadtd-
médn ldmpopumpun sisdisid parametreja ja
ndin optimoimaan sen toimintaa.

Etahallinnan etuja

Limmonsiitd molemmissa taloissa paivi-
tettiin limpopumpulle optimoituun sié-
totekniikkaan. Sen ansiosta ensisijainen
limmonldahde on aina limpopumppu, ja
sahko otetaan kayttoon vasta tarvittaessa.
Kayttoveden esilimmityksen ansiosta suo-
rasahkon osuus kdyttoveden lammityksesté
pienenee myos murto-osaan aikaisemmas-
ta. Web valvomon kautta nidhddan kiin-
teiston tila yhdelld silméykselld ja saadaan
mahdolliset halytykset heti koko jirjestel-
mastd, jolloin minimoidaan seisokkiajat.
Téllaisissa kohteessa ei ole paikan pdalla
jatkuvaa valvontaa, ndin jarjestelmén mah-
dollinen hiiriétila voidaan etdvalvonnan
ansiosta huomata heti. Télld varmistetaan,
ettei suunniteltuja sddstdja padase hukku-
maan hdirion takia, jota ei huomattu. Auto-
maatiolla saadaan energian sdasto pidettya
maksimissaan, kun limmitysjdrjestelma
toimii niin kuin on suunniteltu. Ndin myos
saavutetaan kustannussddstojd, kun huolto-
henkilokunnan ei tarvitse aina ajaa paikal-
le. Web valvomon my6td limmitysjarjestel-
méd voidaan myds optimoida ja tarvittavat
jarjestelmdn saddot suorittaa etdyhteyden
kautta. Kiinteistbautomaatioon voidaan
tarvittaessa liittdd lisdtoiminteita ja ulko-
puolisia sddtotekijoitd. Lammitysjarjestel-
méi voi hyodyntdd vaikka sddennustetta:

www.costella.fi

jos sddennusten esimerkiksi lupaa kovaa
pakkasyotd, voidaan jo paivélla, kun lim-
popumpulla piivilampotilan myotd yotd
parempi hyo6tysuhde, nostaa sisalimpoti-
laa jo asteella parilla ja varata vesimassaa
etukdteen eli ennakoida. Porssisdhkon seu-
ranta mahdollistaa lammityksen, kun ener-
gia on edullista. Teho seurannalla voidaan
pitda kiinteiston kokonaiskulutus kurissa
ja ndin monesti valtytdan paisulake koon
kasvattamiselta.

web valvomo

Costella = Laitteet + Osaaminen
= Ratkaisu

Costella maahantuo ldmmitysjérjestelmis,
varaajia, ilmaldmpopumppuja ym. aihepii-
rin tekniikkaa. Asiantuntemus on laajaa
ja osaamisen taso korkeaa, ja niin sahko-
ja putkityét kuin limmitysjarjestelmien
automaatio-osaaminenkin 16ytyvat saman
katon alta. Ndin on mahdollista rakentaa
kuhunkin kohteeseen mahdollisimman
yksiloity ratkaisu energiansddstod ja myos
kayttomukavuutta ajatellen. Emme vain
asenna kilowatteja, vaan toteutamme ko-
konaisvaltaiset ratkaisut limmitystavasta
huolimatta.

Coslella Oy

www.costella fi



Kiinteistoliitto Uusimaan uusi puheenjohtaja Martti Suomela

YMPARISTOTEOILLA
VOIDAAN MYOS TAKLATA

KUSTANNUKSIA

iinteistoliitto Uusimaan uudeksi puheen-
johtajaksi valittu DI Martti Suomela, 89,
toivoo, etti Kiinteistoliitto Uusimaa onnis-
tuu jatkamaan ja kehittimaiin sitid hyvii
tyotid, mitid Kiinteistoliitto tekee taloyhtioi-
den hyviiksi.

- Tehtivimmehin on auttaa taloyhticiden hallituksia

tekemiiin hyvii péitoksii ja kouluttaa heiti taloyhticiden
parempaan hallinnointiin. My6s edunvalvontaa on syyti
edelleen kehittiid, jotta saisimme siti kautta vaikutettua
sidosryhmiin.

Suomelan mukaan on erityisesti syyli kehittiai keskustelu-
vhteyksié niin iséinnéitsijéihin, limpoyhtioihin, kaupunkei-
hin ja kuntiin, jotka keréévit erilaisia maksuja taloyhtiGilta.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 1-2022



@ - Kokemusta usean eri kiinteiston
hallitusty6sta lisad ymmarrysta siita, mita
mistakin palvelusta kannattaa maksaa ja
miten kiinteistén kustannusten nousua voi
hillita, Martti Suomela sanoo.

- Meidén tulisi yhdessii kehittéé ratkaisuja, joilla saataisiin
pidettyi asumisen kustannukset kurissa, Suomela sanoo.

- Meidin tulee kehittii kykyi ostaa ja kilpailuttaa isin-
nointipalveluja oikein.

- Samaan aikaan meilld on useissa yhtioissi esilli, nyt tai
lihitulevaisuudessa, isol peruskorjaukset, eli kuinka niiden
kanssa tulee toimia. Lisiksi kustannusten hallinta nousee
keskeiseksi, kun energia kallistuu ja on pyrittivi miettiméin
eri vaihtoehtoja siiti selvidimiseksi.

- Itse toivoisin pystyvini panostamaan myos Kiinteistolii-
ton paikallisyhdistysten viiliseen yhteistyohon seké valtakun-
nalliseen edunvalvontaan, Suomela sanoo.

20 vuotta

hallituksissa

Nuoresta iiistiin huolimatta Suomelalla on jo 20 vuoden
kokemus eri tehtivisti ja rooleista kiinteistoalalta, lihtien
ensimmiisesti taloyhtion hallituspaikasta seki toiminnasta

— Iséi harrastaa ja paappa harrasti pienimuotoista asun-
tosijoitustoimintaa, ja sitii kautta minuakin alkoi kiinnostaa
kiinteistgjen ja niiden hallinnon yllipito ja kehittiminen.

- Than ticten tahtoen hakeudun alle parikymppiseni
mukaan taloyhtion hallitukseen. Ala imaisi mukaansa ja
menin sitten my6s opiskelemaan kiinteistoalaa, Suomela
kertoo. Nyt oman asunnon, omien sijoitusasuntojen seki
yritystoiminnan kautta tulleiden sijoituskiinteistojen kautta
hiin laskee olevansa tilli hetkelld yhdeksin eri asunto-osa-
keyhtion hallituksessa.

Kiinteistotalouden diplomi-insingoriksi valmistumisen
jilkeen Suomela on ollut mukana yrityksissi, jotka ovat pyr-
kinet tuomaan uusia toimivampia palvelumalleja kiinteis-
toalalla, mm. asuntomarkkinapaikkoja ja rakennuttamista
uudistamalla.

Hallitustyossa voi

oppia ja viihtydkin

Kiinteistoliitto Uusimaan hallituksen jisen Suomela on
ollut vuodesta 2015 lihtien.

Hiin pitid hyviin asunto-osakeyhtion hallitustyoskentelyn
perusedellytykseni siti, ettd mukana olevat ihmiset tuovat
tyohén monipuolista osaamista ja ymméirtiavit, mitd ty6hon
kuuluu ja keskittyviit yhtion ylldpitoon ja kehittimiseen.

- Térkedd on myos osala tulla toisten kanssa hyvin toi-
meen vilttdid keskindinen kinastelu, mihin valitettavan usein
taloyhtiGissi ajaudutaan.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 12022

Suomela ihmettelee, kuinka vithdisti, jopa vilinpitimé-
tontd, suomalaisten halu osallistua oman taloyhtionsi asioi-
den hoitamiseen on, varsinkin kun kyse on usein kaikkein
merkittdvimmisti omaisuuseriisti, mitid suomalaisella on.

Suomela toivoisikin, ettd hallituksen jésenille maksettai-
siin kohtuullinen korvaus siitd arvokkaasta tyostid mité he
muiden osakkaiden ja asukkaiden puolesta tekeviit.

- Ei ole tarkoitus, etti kukaan siti elinkeinokseen alkaa
tehdi, mutta tyo vie aikaa ja siiti pitiisi maksaa jirkevi
korvaus.

- Siinéd my6s oppii paljon ja siksikin timméisen luotta-
mustehtiviin vastaanottaminen voisi olla varsinkin nuorem-
mille hyvinkin palkitsevaa. Kannustan kokeilemaan ja lihte-
mitiin mukaan vaikka vuodeksi, ei se niin iso uhraus ole!

Viime vuosina etiikokoukset ovat tulleet uudeksi hallitus-
tyon muodoksi ja sekin osaltaan joustavoittaa hallitusten
tyoti ja ajankiyttod.

- Toki fyysisiiikin kokouksia tarvitaan ja suosittelisin, etti
hallitus kiertiisi rakennuksen ainakin kerran vuodessa kun-
nolla lépi ja tekisi huomioita millaisia perushuoltotoimen-
piteité olisi syyté tehda. Silld tavalla voi edelleen kokoontua
koronarajoituksistakin huolimatta!

Luontoarvot

huomioon

Vapaa-aikanaan Suomela harrastaa ulkoilua, luonnossa
liikkumista ja kalastusta ja toivoo tuovansa itselleen tiirkei-
ti ympiristonsuojelun nikokulmia myos taloyhtiomaail-
maan.

- Energiatehokkuuden parantaminen, uudet lammitys-
muodot, kierriitys ja vaikkapa siihkautoilun edistiminen
oval ympiristotekoja, mutta yhti lailla usein myos hyvid
investointeja. Samalla kun viihennetéén hiilidioksidipis-
tiji esimerkiksi vaihtamalla 6ljystd maalimpoon, voidaan
vithentidd myos kustannuksia.

Suomela on myos luvannut lahjoittaa Kiinteistoliitto
Uusimaan puheenjohtajuudesta saamansa vuosipalkkion
tisesti Itimeren suojelutoimien hyviiksi.

tiaysiméii

TEKSTI: Pekka Virolainen, KUVA: Pekka Rousi



Asiantuntija

KRISTEL PYNNONEN
apulaispaéalakimies
Suomen Kiinteistéliitto

Yhtiokokous jopa kokonaan etayhteyksin?

Oikeus osallistua yhtidkokouksiin etind postin tai teknisen vélineen avulla ei perustu korona-aikaiseen
poikkeuslainsdcidcntdcn, vaan se on sisdltynyt asunto-osakeyhtiolakiin jo vuodesta 2010.

nnen koronaepidemiaa ci juurikaan puhuttu osakkai-

den mahdollisuudesta osallistua etéini yhtiockokouk-

seen. Kovin laajasti ei edes tiedetty, etti jo ennen ko-
rona-aikaakin oli mahdollista sallia osakkeenomistajille oi-
keus osallistua yhtiokokoukseen joko ennakkoon annetuilla
kannoilla postin vilityksellii tai teknisen vilineen avulla. Ko-
ronacpidemian yhteydessi tiimid mahdollisuus tuli laajem-
min esiin ja otettiin monessa taloyhtiossi kiyttéon ensim-
méisti kertaa. Monet olellivat, elti oikeus perustuu koro-
na-aikaiseen poikkeuslainsiddiantoon. Néin uskottiin, vaikka
etdosallistumisoikeus on sisiltynyt asunto-osakeyhticlakiin
jo vuodesta 2010.

Tyoryhma: kokous
jopa kokonaan etéana
Entistil laajemman etéiosallistumisen tarve perustuu todella
ikéviviin koronaepidemiaan. Silti on todettava, ettid no-
peasti kiiyttoon otetuissa etitkokouksissa huomattiin paljon
hyviidkin puolia. Oikeusministerio asettikin 18.5.2021
tyoryhmiin nimelti Etidkokoukset ja etidosallistuminen
osakeyhtidissi, asunto-osakeyhtitissi ja osuuskunnissa. Sen
tehtiviiksi annettiin valmistella hallituksen esitys etédosallis-
tumisen seki pidloksenteon helpottamiseksi ja etikokousten
sallimiscksi osakeyhtion ja asunto-osakeyhtion yhtikokouk-
selle sekid osuuskunnan kokoukselle ja edustajistolle.

Tyoryhmiissii selvitettiin laajasti asunto-osakeyhtididen
kokousten etiosallistumisjirjestelyihin liittyvid kiytintoji ja
siiéintelytarpeita seké vaihtoehtoja. Tyéryhmé luovutti mietin-
tonsi oikeusministeriolle 10.11.2021 ja se on nyt lausuntokier-
roksella. Kiinteistoliitto on antanut lausuntonsa esitykseen.

Tyoryhmi esittid, etti jatkossakin taloyhtion hallituksella
on oikeus péittid osakkaiden oikeudesta osallistua yhtio-
kokoukseen myos elini, kunhan etiimahdollisuutta ei ole
kielletty taloyhtion yhtidjérjestyksessi.

Laajin muutos nykyiseen verrattuna on tyéryhmén
esitys siitd, ettd yhtiokokous voitaisiin taloyhtion hallituk-
sen péitokselld jirjestid jopa kokonaan etini, siis ilman

mitédin fyysistd kokouspaikkaa. Tilloin osakkaat kiyttiisi-
viit piitosvaltaansa kokonaan etiyhteyksin. Edellytykseni
tihén olisi, etti yhtigjirjestyksen mukaan yhtiokokous on

jirjestettivi tai voidaan jirjestii nidin. Kyse olisi siis laa-
jasta muutoksesta, koska nykyisessi laissa nimenomaisesti

edellytetiin aina fyysistii kokouspaikkaa.

Kiinteistoliitto kannattaa

fyysista kokouspaikkaa

Kiinteistoliitto on lausunnossa korostanut kannattavansa
esilystid, mutta on samalla edellyttinyt, etté lakiin otetaan
osakkaita suojaava miiiriys, joka turvaa vihemmistoosak-
kaille oikeuden vaatia myos yhtiokokoukseen osallistumis-
mahdollisuutta fyysisessi kokouspaikassa. Tyoryhmén esitys
on, ettd vihintdin kolmen osakkeenomistajan vaatimukses-
ta olisi tarjottava mahdollisuus osallistua yhtickokoukseen
kokouspaikalla. Kiinteistoliitto ehdottaa, etté taloyhtion
tulisi jirjestid yhtickokoukselle myos fyysinen osallistu-
mispaikka, jos siti vaatii osakas tai osakkaat, jotka edus-
tavat vithintddn yhtid kymmenesosaa taloyhtion osakkeista.
Tiamén muutosvaatimuksen merkitys korostuu pienissi alle
10 osakkaan yhtioissi.

Vihemmistoosakkaiden oikeutta vaatia fyysistid kokous-
paikkaa on korostettu, koska nimenomaan asunto-osakeyh-
tioissi yhtickokouksen rooli on erittiin merkittivi osak-
kaiden kannalta. Yhtiokokouksessa tehdédin osakkaiden
kannalta ne kaikkein tirkeimmiit péitokset ja yhtiokokous
on se tiedonsaantikanavana, jossa osakkaan tiedonsaan-
tioikeus toteutuu. Osakkaiden oikeus saada osallistua tulee
siis riittivissid médrin turvata ja totuus on se, etti osak-
keenomistajien valmiudet etiosallistumiseen vaihtelevat
merkittivisti seki alueellisesti etti ikiddntyneiden médristi
riippuen. Kiinteistoliitto pitid vilttimittomini turvata
myos digivalmiuksiltaan heikommassa asemassa oleville
osakkaille yhtiliiset oikeudet osallistua yhtiokokoukseen.
Joskus timin oikeuden toteuttaminen edellyttiii fyysisti
kokouspaikkaa. %
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ennakoi ja kadntyy ongelmatilanteissa

| | | |
asiantuntijan puoleen. Keskity huoletta hallitus-
tydhon. Me tuemme lakiasioissa.”

Aki Rosén

el Jjohtamiseen

Taloyhtion hallitus on nakdalapaikka, jossa paasee vaikut-
tamaan viihtyisaan ja taloudellisesti jarkevaan asumiseen.
Tehtavassa olennaista on, ettad osaa tarvittaessa pyytaa
asiantuntija-apua. Se kertoo hallituksen huolellisesta
toiminnasta.

Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy on Suomen johtava
kiinteistojuridiikkaan erikoistunut asianajotoimisto.
Tarjoamme taloyhtiéon hallitukselle lakiapua, konsultaatiota
ja koulutusta kaikissa juridista osaamista vaativissa tehtavissa
aina yhtiokokouksista korjaus- tai lisarakentamishankkeisiin.

KUHANEN | ASIKAINEN [ KANERVA

ASIANAJOTOIMISTO

HELSINKI puh. 029 360 1100 Unioninkatu 13 « TAMPERE puh. 029 360 1200 Koskikatu 7 A
Tarvitset vain yhden osoitteen kak-laki.fi
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Lbyda paikallinen Katepal-katfaja ja pyyda tarjous:
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Asiantuntija tutuksi

Sanni Nuutinen
Viestintddja =
juridiikkaa selkokielella

OTM Sanni Nuutinen hoitaa
Kiinteistoliitto Uusimaan toimistolla
asunto-osakeyhtiooikeudellisia
toimeksiantoja ja laatii lausuntoja
muun muassa hallinnanjako-, rasite-
Ja yhteisjcrjestelysopimuksiin.

1. Kuka olet ja minkilaisessa

asunnossa itse asut?

Olen Sanni Nuutinen ja tyoskentelen Kiinteistoliitto Uu-
simaalla juristina. Asun télld hetkellid kerrostaloyhtiossi
Too6lossé.

2. Miten paadyit kiinteistoalan

jarjestoon ja Uusimaalle t6ihin?

Olen tyoskennellyt lihes kaikki opiskeluvuoteni tavalla
tai toisella kiinteistojuridiikan parissa, joten siirtyminen
kiinteistoalan jirjestoon heti valmistuttuani oli luonteva
jatkumo. Kiinteistoliitto Uusimaalla pidsee syventymédin
nimenomaisesti taloyhtiGjuridiikan pariin eri tavalla kuin
lihes missiin muualla, joten nykyinen positio onkin ollut
mainio tapa syventyd myos tihin kiinteistojuridiikan
osa-alueeseen.

3. Mika talla alalla ja tédssa tyossa

kiinnostaa sinua eniten?

Kiinteistoala itsessidin on tietenkin hyvin laaja ja moni-
puolinen, mutta tissi tyossi mielekisti on juridiikan ja
kdytinnonliheisen maallikkoneuvonnan yhdistiminen.
Siind missi toisinaan siinnoksii tulkitaan pilkuntarkasti
jokaiseen sanamuotoon huomiota kiinnittien, on toisi-
naan téirkein tehtivi taas saada selkokielistettyi juridi-
set kiemurat siten, ettd ne varmasti avautuvat jokaiselle
taloyhtiGtoimijalle.

4. Mita haluaisit muuttaa tai
parantaa taloyhtidissa?
Ikin ei voi perddnkuuluttaa tarpeeksi toimivan hallitus-
tyoskentelyn merkitysti. Taloyhtion hyviid hallinnointia
puolestaan usein helpottaa asiantunteva ja luotettava isin-
noitsiji, joten myos paljon esilld ollut teema isinnéinnin
laadun parantamisesta on tirked.

Yhteni helposti unohtuvana asiana voisi mainita myos ta-

s
+ Hyotyal

i
tvanta

loyhtion tiedottamisen. Tyypillisesti asiat, jotka eiviit
ole pakollisia, jadvit prioriteettilistalla viimeiseksi,
vaikka suunnitelmallisella tiedottamisella voitai-
siin viilttyd usealta yllitykselti ja riitatilanteelta.
Vuorovaikutuksen parantamisella ja tiedottamisella
liséitidin osakkaiden tietimysti ja kiinnostavuutta
vhtion asioiden hoitoon, jolloin hallitukseenkin on
helpompi saada uusia jéisenii. Avoin tiedottaminen
lisdd myos luottamusta hallituksen tekemiseen. Néin
hallitustyoskentelystikin tulee mielekkiimpii, kun
osakkaat luottavat, ettid yhtion asioiden hoito on
hyvissi kiisissi.

5. Miten vietat vapaa-aikaasi?
Vapaa-aikani kuluu pitkélti hevosharrastuksen
parissa. Tilld hetkelld omistamistani hevosista toinen
on varsa ja toinen “elikeldinen”, joten kilpailu- ja val-
mentautumistoiminnan ollessa tauolla ehdin vihdoin
urheilla my6s mm. tennisvuorojen muodossa. <

TEKSTI: Marika Sipila
KUVA: Janina Pitkanen

Annan jasenillemme juridista puhelinneuvontaa, laadin
asiantuntijalausuntoja seka hoidan muita kirjallisia
toimeksiantoja, kuten yhtiojarjestysmuutoksia. Hoidan
osin myo6s maankaytto- ja rakennuslain piiriin kuuluvia
toimeksiantoja seka mm. rasite-, yhteisjarjestely- ja
hallinnanjakosopimuksiin liittyvia asioita. Lisaksi pidan
koulutuksia ja webinaareja

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 1-2022



ILMOITUS

Lammitysverkostojen hyvaksi:

Tasaiset huonelampoétilat parantavat asumismukavuutta.
Airsepex® tayttaa ja huuhtelee ilmaongelmat historiaan.

Tarkka patteriverkoston perussaato on
asumismukavuuden kannalta valttdamaton ja
kannattava toimenpide taloyhtion iasta
rippumatta, mutta etenkin patteriventtiilien
vaihdon yhteydessa. Jos patteriventtiilit ovat
hyvakuntoiset, tarvitaan vain suunnittelu- ja
saatotyo. Perussaatd maksaa itsensa takaisin
usein jo 2-3 vuodessa alentuneina energia-
kustannuksina.

Perussaatodlaskennan teemme Jaconi-
ohjelmallamme. Laskenta tehdaan rakennuksen
ja verkoston perusteelliseen matemaattiseen
mallinnukseen pohjautuen ja tasapaino
varmistetaan tarkalla paine-eromenetelmalla.

Menetelmallamme on saadetty jo useita tuhansia
verkostoja ympari Suomea.

Airsepex®

Hapeton taytto ja huuhtelu
Taytamme kaikenlaiset lammitys- ja jaahdytys-
1 °C . verkostot Airsepex®-palveluna kertaheitolla taysin
tarkkuus! : ilmattomiksi. Suuren suosion saavuttanut
hapeton huuhtelu puhdistaa tehokkaasti saastaen
samalla verkostoa korroosion vaikutukselta.

Taytolle ja huuhtelulle annamme viiden vuoden
ilmattomuustakuun. Erillisid ilmanpoistolaitteita ei
tarvita. Palveluun sisaltyy aina vesianalyysi.

Airsepex®-palvelulla on taytetty ja huuhdeltu
tuhansia verkostoja jo vuodesta 2003 Iahtien.

&Tffm@t@ht@@ﬁ

Ota yhteytta:
asiakaspalvelu@termotohtori.fi
044 5566 386

Kilonkallio 3 A, 02610 ESPOO
www.termotohtori.fi

5 VUOTTA

+1°C, ei virtausaania
ei ilmaustarvetta
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Vanhojen, ennen vuotta 2019 perustettujen taloyhtividen pitdd siirtdic osakeluettelonsa
Maanmittauslaitoksen huoneistotietojcirjestelmdicin. Osakeluettelo tulee siirtdii vuoden
2028 loppuun mennessd.

uoneistotictojirjestelméén siirtyminen

on edessi kaikilla vanhoilla taloyhtioilli,
joita on Suomessa noin 90 000. Uudistus
vaikuttaa lisiiksi 1,5 miljoonaan osakehuo-
neistoon ja niiden yli 2 miljoonaan omis-
tajaan.

Tictojen siirtéiminen on taloyhtion hallituksen vastuulla
ja vaatii hallituksen péitoksen. Siirrosta on sitten ilmoitetta-
va osakkeenomistajille.

Osakeluettelo siirretidéin huoneistotietojirjestelméiin
Maanmittauslaitoksen sihkoisen osakeluettelon siirtopalve-
lun avulla. Tiami siirtopalvelu on tarkoitettu tissi vaiheessa
ensisijaisesti niille taloyhtiéille, joilla ei ole kiytossiin
isdnnointijarjestelméa.

Pitka ja kivinen tie
Kéytinnossi uudistus ei ole edennyt aivan suunnitelmien
mukaan. Esimerkiksi isinnéintialan toimijat kertovat, etti

rajapinnat tietojirjestelmisti eiviit vielikédén ole kaksisuun-
taisia. Tieto siis siirtyy isinnointijirjestelmiisti huoneisto-
tietojirjestelmiiin, mutta ei toisinpiin.

Maanmillauslaitoksen johlaja Janne Murloniemi myoén-
tid, ettd huoneistotictojirjestelmén rakentamisessa ei ole
edetty aivan tavoiteaikataulujen mukaisesti.

- Saimme kuitenkin syksyn aikana otettua monta teknisti
edistysaskelta, miki tulee nopeuttamaan késittelyd, jota
myo0s koronarajoitukset ovat osaltaan viiviistyttéineet, Murto-
niemi Kertoo.

Tilld hetkelld lainhuutohakemuksen Kiisittely kestéi vireille
tulosta péiitokseen keskiméiirin neljd kuukautta, kiinnitys-
hakemuksen kesto on noin kaksi kuukautta ja huoneistojen
omistusoikeuden rekisterdinnit keskiméérin kolme kuukautta.

Maanmittauslaitos vastasi kasvaneeseen kysyntiin muun
muassa rekrytoimalla uusia tyontekijoiti.

- Niiden uskotaan merkittiivisti vaikuttavan kisittelyai-
koihin. Vaikka asioiden perehtymiseen menee jonkin aikaa,
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@ Olemme rekrytoineet henkilost6a. Perehtymiseen menee jonkin
aikaa, mutta ty on jo lahtenyt hyvin kayntiin, miké varmasti vaikuttaa
kasittelyaikoihin, Janne Murtomaa lupaa. Kuva: Maanmittauslaitos /
Mika Nuorva

on tyo jo lihtenyt hyvin kiyntiin, Murtoniemi arvioi.
Valtion talousarviossa vuodelle 2022 jérjestelmiin kehit-
timiseen on varattu vield miljoona euroa.

Mita taloyhtion

kannattaa tehda

Osakeluetteloiden siirtopalvelu on tarkoitettu kaikkien
taloyhtiiden osakeluetteloiden siirtoon. Isinndintijirjes-
telmien rajapintapalveluiden valmistumisen myoti osa-
keluetteloiden siirto helpottuu, kun tietoja voidaan tuoda
isinnointijirjestelmisti siirtopalveluun.

Isinnointitietojirjestelmien piirissi olevien taloyhtiGiden
kannattaa vield odottaa, ettd kaikki rajapinnat huoneisto-
tietojirjestelmiin ja isinndointitietojirjestelmiin kanssa ovat
toiminnassa. Odottaessa kannattaa tehdi tarkastuskierros
vhtiGjirjestyksen ja osakeluettelon huoneistojaon tietojen
vhdenmukaisuudesta ja siiti, etti osakeluettelo on kokonaan
kunnossa.

Isinnéintitoimisto ilmoittaa valmiudesta taloyhtiolle,
jonka jilkeen siirto vasta kannattaa tehda.

Pienten yhtididen kannattaa tehdi siirto itse Maanmit-
tauslaitoksen siirtopalvelun kautta jo nyt, ennen pahinta
ruuhkaa.

Kun osakeluettelo on siirretty huoneistotietojirjestel-
méiin, on osakkaiden itse toimitettava osakekirjansa Maan-
mittauslaitokseen mitiitoitiviksi. Jos osakekirja sattuisi ole-
maan hukassa, osakekirja on kuoletettava kirdjaoikeudessa.
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Huoneistotietojarjestelmén
kdyttédnoton tilanne (24.1.2022)

@ Huoneistotietojarjestelmaan on siirtynyt 8 284 yhtiota,
joissa on yhteensa 140 029 osakeryhmaa.

o Osakeryhmié, joilla on sdhkoinen omistus,
on noin 108 634.

@ Vanhojen, ennen vuotta 2019 perustettujen yhtididen
osakeluetteloita on siirretty 3 999.

@ Paperisia osakekirjoja on mitatoity 1994.

Selvitys Huoneistotieto-

jarjestelman maksuista

Osakkeenomistajalla on usein asunto-osakeyhtion
osakekirja pankin hallussa lainan vakuutena. Kun talo-
yhti6 on siirtanyt osakeluettelon yllapidon maan-
mittauslaitoksen sahkoiseen huoneistotietojarjestel-
maan, tulee omistuksen rekisterdinti sahkoiseksi
omistajamerkinnaksi tehda 10 vuoden kuluessa talo-
yhtion siirrosta. Yleensa tama sahkdinen omistajamer-
kinta tehdaan panttauksen tai kaupan yhteydessa, ja
pankki perii palvelusta maksun, joka on haarukassa
50-150 euroa (edullisin Hypo).

Jos osakkeenomistaja haluaa omatoimisesti rekis-
ter6ida omistuksensa sahkoiseksi ja mitatoida paperi-
sen osakekirjan, mutta osakekirja on lainan vakuutena
pankissa, maksaa osakkeen panttauksen rekisterdinti
50-100 euroa. Ja jos osakas ilman asuntokauppaa
muuttaa osakekirjan sdhkoiseksi, tulee kuluiksi sadasta
vajaaseen kolmeen sataan euroa.

Mika huoneistotieto-
jarjestelma?

Sihkoinen huoneistotietojirjestelmi otettiin Suomessa
kiyttoon vuonna 2019. Siihen keriitiiin vithitellen kattavat
tiedot osakehuoneistojen, kuten asuntojen ja autopaikkojen,
omistuksista, panttauksista ja rajoituksista. Kun osakehuo-
neistolla on sihkdinen omistajamerkinti, se korvaa paperi-
sen osakekirjan kiyton osakehuoneistojen vaihdannassa ja
lainan vakuutena.

Uusi jirjestelmi parantaa asuinhuoneistoja koskevien tie-
tojen ja omistajamerkintgjen saatavuutta ja luotettavuutta,
koska tiedot huoneistojen ominaisuuksista, omistuksista ja
hallintaoikeuksista ovat sihkoisessi muodossa.

Maanmittauslaitoksen ohella jirjestelmén kehitystyGssi
ovat olleet mukana myos Patentti- ja rekisterihallitus, Vero-
hallinto seki Digi- ja viiestotielovirasto.

TEKSTI: Juuso Kallio, Pekka Virolainen



Asunto-osakeyhtion tilinpdcitos ja toimintakertomus

KIINNITA HUOMIOSI
NAIHIN SEIKKOIHIN

Jos asunto-osakeyhtion tilinpdidtos ja totmintakertomus ovat huonosti tai
puutteellisesti laadittuja, ei niiden pohjalta pysty saamaan tietoa yhtion
taloudellisesta tilasta, saati sen tulevaisuudesta.

Siksi on tdrkedd, etti asiakirjat laaditaan Asunto-osakeyhtiolain ja
kirjanpitolainsddddnnin — ja niiden ohjeistuksen — mukaisesti.

curaavassa kiisitelldén asioita, jot-

ka hallituksen tulisi erityises-

ti tiedostaa kiisitellessiiin

vhtion tilinpditosti ja

toimintakertomusta.

Ne eiviit edel- on Ul

Iyti kirjanpitotaitoja, vaan s 2 'kﬂffu
normaali maalaisjirki riittii. -
Aivan ensimméiseksi tulee
tiedostaa, ettii toimintakerto-
mus on oma asiakirjansa ja
tilinpiiitos omansa. Niiti ei
tule sckoittaa keskeniiin.

1. Molempien asiakirjojen
tulee olla yhtd informatiivisia
niin, ettd molemmista loytyy
itsendisesti tarvittavat tiedot
viittaamatta selityksen loytymiseen
toisesta asiakirjasta.

2. Vertaa mahdollisia muutoksia edelliseen

tilikauteen ja selviti isinnoitsijiltd, mistd muutokset
johtuvat. Katso myos loytyvitko tilikauden suurimmat
muutokset toimintakertomuksesta syiden selvityksineen ja
mieti, tulisiko selvityksen nikyid myos liitetiedoissa.

3. Tilinpiiitoksen tulos ei ole ykkosasia, ellei yhtion tili-
kauden voitto tai tappio satu olemaan poikkeuksellisen
suuri. Huoli kannattaa heriti silloin, jos tilinpiétos niayttiaa
nimenomaan tuloveron alaista voittoa. Tamin syy tulee
selvittidi isdnnaitsijilta vilittomésti.

‘726 4., Katso talousarviovertailusta onko yhtio
My pysynyt laaditussa budjetissaan. Ellei,
2. 570 2 tirkedd on tietdd mitki ovat syyt
m poikkeamiin. Nami syyt tulee
olla myos kirjoitettuna auki
toimintakertomuksessa.

5. Jos yhti6 perii uscampaa
vastiketta, tarkista, etti
vastikerahoituslaskelma
(jilkilaskelma) sisiltyy

S‘f a ﬂ toimintakertomukseen.

sf Laskelmasta tulee nikyi

( - D / eriteltyné kaikki yhtion eri

: 7 vastikkeet ja se mitd niilld
katetaan. Vastikerahoituslas-
kelma on keskeinen.

3
f lastey, (92 3

: l'r'm"""""""'air'-
o =l |

6. Luc toimintakertomus huo-
lellisesti ja katso, etti se ei sisilli
tarpeettomasti yhtion toiminnan kan-
nalta epiolennaisia asioita, jotka kuuluisivat
ennemmin esimerkiksi hallituksen poytikirjoihin tai
osakastiedotteisiin.

7. Myos tilikauden piittymisen jilkeen tapahtuneet tai
tiedossa olevat oleelliset seikat on mainittava toiminta-
kertomuksessa ja tilinpéiitoksen liitetiedoissa. Asioiden
seuraaminen jatkuu siten kiytinnossé asiakirjojen
allekirjoitushetkeen saakka, vaikka kirjanpidossa
uuden tilikauden aikaisia tapahtumia ei takautuvasti
kirjatakaan.
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Taloyhtién veroilmoitus
- kuka tekee ja milloin?
Lihtokohtaisesti taloyhtion ei tarvitse antaa veroilmoi-
tusta, jos se tekee tuloverotuksessa nollatuloksen, mut-
ta ilmoituksen saa antaa. Jos taas yhtiélle muodostuu
verotettavaa tuloa, tulee sen aina antaa veroilmoitus.
Toki kellojen tulisi soida, jos yhtio tekee verotuksessa
voittoa ja joutuu siitd maksamaan tuloveroja. Syyt
tillle on syyti selvittiiii perusteellisesti. On myos hyvii
muistaa, etti tilikauden kirjanpidollinen tulos (voitto
tai tappio) ei vélttimiitté ole sama kuin yhtion kyseisen
verovuoden verotuksellinen tulos.

Jos yhtiollid on tappiollinen tilikausi, tulee veroil-
moitus antaa, jotta verottaja voi vahvistaa tappion.

Hallituksen tulisi luottaa siihen, etté isinnoitsiji
antaa tarvittaessa ilmoituksen. Jos tilanne on halli-
tukselle episelvi, on syyti kysyi isinnéitsijilti, onko
vhtion tarpeellista antaa ilmoitus kyseessi olevalta
verovuodelta ja jos on, onko ilmoitus annettu.

Tyhmidkin

saa kysya

Hallituksen jidsenten on syyti olla kiinnostunut siit,
mitd ovat toimintakertomuksessa ja tilinpéétoksessi
allekirjoittamassa. Kannattaa uskaltaa esittdd myos
ne tyhmailtikin tuntuvat kysymykset, jos asiakirjois-
ta heriid ihmeteltdvid. Samoin, jos jokin oleellisempi
tilikauden aikainen asia tai tapahtuma puuttuu
esitetyisti tiedoista, on sen esittimistarpeesta hyvi
avata ainakin keskustelu. <

TEKSTI: Marika Sipila KUVAT: Pekka Virolainen

Kirjoituksen pohjaksi on haastateltu talous- ja
veroasiantuntija Tapio Tikkasta (Veromo Oy).
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MEILTA SAUMAUSTYOT
UUDIS- JA SANEERAUS-
KOHTEISIIN PARVEKKEISTA

IKKUNOIHIN.

e Uusintasaumaukset
e Parvekesaumaukset ja

julkisivupesut
e Cramos saumat
¢ Paikkaus ja maalaustyot

045 609 5831

jesse.saumauskymppi@gmail.com
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e Korjausneuvonta
tukee kotona asumista.
V&estd vanhenee,
joten esteettomia
asuntoja tarvitaan lisaa.
Kuva: Bigstock

Tkddntyneen thmisen kotona asumista voidaan auttaa erilaisilla asunnon muutostoilld.
Muutostyot edistiodt mahdollisuutta itsendiiseen eldmddn ja lisciciodt kodin turvallisuutta.

anhustyon keskusliiton korjausneuvonta on

edesauttanut aiemmin erityisesti veleraani-
vileston ja nykyéin kaikkien ikéddntyneiden
kotona asumisen edistiimistd. Sen ohjaamia
korjauksia on valmistunut vuosien varrella
lihes 30 000 kohteessa.

Vanhustyon keskusliiton palveluksessa tyGskentelee 14
korjausneuvojaa ympiri maata.

Korjausneuvonta on myds toiminut monin tavoin ja
useiden yhteistyokumppanien kanssa kehitettiessi kaiken
kaikkiaan vanhusten kotona asumista. Kotitapaturmahank-
keiden lisiiksi on keskitytty paloturvallisuuteen ja sihkotur-
vallisuuden edistimiseen.

Korjausavustuksia asuntoihin

- Muutostoiden kustannukset tulevat piiosin asiakkaan
itsensi maksettaviksi, mutta niihin voi hakuchdot tiytties-
siin saada Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus ARAlta
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korjausavustusta, neuvoo Vanhustyon keskusliiton korjaus-
neuvonnan piillikko Jukka Laakso.

Avustuksilla ei ole enéd erityistd hakuaikaa, vaan niité voi
hakea milloin vain.

Normaalisti korjausavustusta voi saada enintéiéin 50 pro-
senttia korjausten kustannuksista. Erityisisti syistid avustus
voi nousta 70 prosenttiin.

- Myos taloyhtio voi yleisten tilojen osalta hakea esteetto-
myysavustusta, Laakso vinkkaa.

Vanhustyon keskusliitto auttaa kaikkia 65 vuotta tiytti-
neitd muutostdiden suunnittelussa ja avustusten hakemi-

Korjausten suorittaminen
Yksi tyypillinen muutosty6 vanhoissa kerrostaloissa on
ammeen poistaminen kylpyhuoneesta.

- Tdmd tulee usein ajankohtaiscksi taloyhtion linjasanee-
rauksessa. Se voidaan tehdi samassa yhteydessi lisiityoni.
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@ - Korjaustoimien yhteydessa asuintaloon pitaa kiinnittaa
huomiota kokonaisuutena, ei tehda vain yhta asiaa kerrallaan,
Vanhustyon keskusliiton korjausneuvonnan paallikké Jukka
Laakso neuvoo. Kuva: llkka Vuorinen

Samalla kannattaa selvittii sithen saatavat avustus-
mahdollisuudet, Laakso neuvoo.

Toinen tyypillinen korjauskohde on rakennuksen
sisidnkiynti, johon joudutaan rakentamaan esimerkiksi
luiska rollaattoria varten tai automaattisesti aukeava ovi.

Asunnon sisitiloissa ovien leventiiminen seké kyn-
nysten ja tasoerojen poistaminen ovat tavanomaisia
korjaustoimia.

Kaiken kaikkiaan asuntoon ja asuintaloon pitii
kiinnittidd huomiota kokonaisuutena, ei tehdi vain
vhti asiaa kerrallaan.

Esteettomyys on

kaikkien etu

Esteettomyys on usein hyédyksi niillekin, joille se ei ole
villttimétonti. Esimerkiksi asuintalon ulko-oven auto-
maattiavaus helpottaa kaikkia talon asukkaita. Esteet-
tomyyttd kannattaa siis tavoitella ihan yleisestikin. <

TEKSTI: Marika Sipila

Huomioi esteettomyys,
kun suunnittelet korjauksia

Selvita ajoissa rahoitus:

- mahdollisuus ARAn avustukseen

- yhtion paatoés korjaustyosta ennen
avustushakemusta

- kasittelyaika avustuksissa voi olla jopa 3 kuukautta

Kartoita koko kiinteisto:

- tiedota asukkaille esteettomyyden
parantamiskohteista

- onko kynnyksia tai portaita, toimiiko valaistus
ja onko reitti kotiin turvallinen

- miten sailyttaa esimerkiksi apuvalineita
yhteisissa tiloissa

Kysy neuvoa:

- suosita ikaihmiselle asuntoon maksutonta
korjauskartoitusta Vanhustyon keskusliiton
korjausneuvojilta

- kysy taloyhtiona neuvoa ikaihmisten
esteettomyysasioissa

Asiasta lisda: Korjausneuvojan ohjeet [6ytyvat

sivulta vtkl.fi hakusanalla korjausneuvonta.
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YHTIOKOKOUS-KIRJAPAKETTI

Ota asiantuntevat oppaat avuksesi taloyhtién yhtis-
kokoukseen! Paketti sisdltdd kolme opasta: Etékokoukset
taloyhtiéssd, Taloyhtién kokousopas ja Taloyhtién pieni
tilinpa&tésopas. Oppaat ovat ostettavissa myds erikseen.

Hinta: 59,00 €

WWW.KIINTEISTOMEDIA.FI

EIRAN ISANNOITSIJATOIMISTO TARJOAA
ISANNOINTIA KOKO HELSINGIN ALUEELLA

Meilta saat kaikki isannointiin
liittyvat palvelut ja vahan
enemmankin
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Kateva
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EIRAN
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Elimaenkatu 20 A 5. krs

00510 Helsinki | www.2727350.fi

Puh. 0600 012 50 (0,98 €/min + pvm)
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Kiinteistonomistajana taloyhtio on velvollinen huolehtimaan
stitd, ettd litkkuminen kiinteiston alueella on turoallista sekd

asukkaille ettc ulkopuolisille.

aloyhtion on huolehdittava liukkauden ch-
kiisemisesti hiekoittamalla kulkureitit seki
huolehtimalla lumen ja jiin poistosta. Pe-
lastustiet on myos pidettiivd kulkukelpoisina.
Lisdéntyvé lumi ja jdi katoilla luovat nekin
vhden riskitekijén.

Kiinteistonomistajan tulee olla selvilli siiti, kuka vastaa
Kiinteiston edessi olevan jalkakéytiviin talvikunnossapidos-
ta. Paikkakunnasta riippuen se voi kuulua joko kunnalle tai
Kiinteistonomistajalle.

Jos vastuu on taloyhtiolld, sen tulee pitid jalkakiytivi
puhtaana lumesta ja huolehtia liukkauden torjunnasta.

Kun lunta on satanut runsaasti ja tuuli vield lisdi lamen
kasaantumista tiettyihin paikkoihin, on syyti kiinnittdi
huomiota talon kattoihin.

- Réystiiden kattolumipudotukset ovat nyt elintirkeiti,
jos tuuli on nietostanut ne. Muuten kattolumikuormat eiviit
vield aiheuta mitiin tyhjennystarvetta, kertoo Kiinteistoliit-
to Uusimaan neuvontainsingori Jari Hannikiinen.

Mita huoltosopimuksessa

pitda ottaa huomioon?

Kun taloyhti6 on tehnyt sopimuksen kiinteistonhuolto-
vhtion kanssa, sen tulee huolehtia, ettid sopimus kattaa
koko tarvittavan talvikunnossapidon. Huoltosopimukseen
tulisi kirjata muun muassa piivittiinen lumi- ja jéiitilan-
teen seuranta, varotoimenpiteet mahdollisissa vaarati-
lanteissa ja yhteydenottovelvoite vilittomisti esimerkiksi
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isdnnoitsijidn. Sopimus voi olla hyvinkin yksityiskohtai-
nen; siinii voidaan mainita tarkempi aurausaikataulu seki
jopa hiljaisuusaika (aurauskielto) taloyhtion pihamaalla.

Taloyhtion tulee tietenkin seurata, etti sopimuskump-
pani suorittaa sovitut kunnossapitotoimet, mutta myos itse
seurata pihamaan kuntoa. Runsas lumisade saattaa vaikut-
taa huoltoyhtion aikatauluihin, ja siksi taloyhtion kannattaa
olla valmistautunut huolehtimaan turvallisesta lilkkumisesta
kiinteistolld. Tami tarkoittaa esimerkiksi siti, ettéd taloyhtio
merkitsee liukkaat tai muuten vaaralliset paikat vaikkapa
puomeilla tai muunlaisilla varoitusmerkeilld, ellei pihaa
pystyti juuri silld hetkelld hoitamaan kuntoon.

Myos osakkaita ja asukkaita on hyvi tiedottaa siitd, miti
talvikunnossapidosta on sovittu.

Huolellisuus kannattaa
Koska taloyhtiollid on korostunut huolellisuusvelvoite alu-
eensa turvallisuudesta, sen on vahingon sattuessa pystyttivi
osoittamaan toimineensa huolellisesti. Mahdollisissa vahin-
kotapauksissa ensisijainen korvausvastuu vahingonkérsinee-
seen nihden on kiinteistonomistajalla ja vasta tiimén jilkeen
sopimuskumppanilla, jos se ei ole noudattanut sopimusta.
Vahingonkorvausvastuu edellyttiii kuitenkin tuottamusta,
joten osoittamalla toimineensa huolellisesti, taloyhtio vilttii
korvausvastuun. Oikeuskéiytinnossi taloyhtiolti on edelly-
tetty hyvin pitkille ulottuvaa huolellisuutta. <

TEKSTI: Marika Sipila KUVA: Bigstock
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VAIHDETAAN TALOYHTIOON KAIKKI MAALAUSTYOT

TURNER-OVET!

Tilaa helppo ovenvaihto markkinajohtajalta!
L aadukkaat nosto-ovet 10 vuoden takuulla.
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Edunvalvonta

JASENTEN EDUNVALVONTA
KESKIOSSA

Kiinteistoliitto Uusimaa on jasentensd etuja valvova puolueeton yhdistys.
Se on edustettuna monissa edunvalvontalautakunnissa ja tyéryhmissd.
Ndiden toiminnasta ja tuloksista tulemme kertomaan tdlld uudella jisenten
edunvalvontapalstalla.
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nsimméiseni edunvalvontapalstalla esitel-

ldéin Pitevoitynyt rakennuksen kuntoarvioija

(PKA). Rakennuksen kuntoarvioijan piite-

vyyslautakunnassa yhdistysti edustaa raken-

nustekninen kehityspéiillikko, tekniikan toh-

tori Jari Virta. Hin on toiminut lautakunnas-
sa noin kymmenen vuotta ja toimii télld hetkelld sen varapu-
heenjohtajana.

Lautakunnan sihteerijirjestoni toimii Kiinteistoalan
koulutussiitio (Kiinko) ja henkilopétevyyksid ylldpitaviani
tahona Fise Oy, joka on rakennus-, LVI- ja kiinteistoalalla
toimiva henkilopitevyyksii toteava ja niiden kehittimiseen
keskittyvi palveluntuottaja.

Péatevoitynyt rakennuksen
kuntoarvioija (PKA)
Pitevoitlimisen avulla pyritdin varmistamaan, elld kun-
toarviota tekevé henkilé omaa riittiviin piitevyyden (tiedot
ja taidot) kuntoarvioiden laadintaan. Pitevyysvaatimukset
koostuvat koulutus-, tyokokemus- ja tyondytevaatimuksista.
Koulutusvaatimuksena edellytetiin kyseiseen tehtiviin
soveltuvaa rakennus-, LVI-, sihko- tai kiinteistoalalla suori-
tettua tutkintoa, joka on vihintiin rakennusmestari (AMK)
tai teknikko. Tutkinnon lisiiksi edellytetiiéin lisikoulutusta,
joka on FISEn hyviikksymi rakennuksen kuntoarvioijan PKA
pitevyyskoulutus. Ennen pitevyyden hakemista on myos
ldpiistivi valtakunnallinen FISEn pétevyystentti.
Rakennuksen kuntoarvioijalta edellytetéén vithintiéin
viisi vuotta tyokokemusta péitoimisista tehtivisti
Kkiinteisto- tai rakennusalalla. Tyokokemukseksi
lasketaan vain pétevyyteen vaadittavan tutkinnon
suorittamisen jilkeen hankittu tyokokemus.

Kuntoarvion
tavoite
Kiinteiston kuntoarvion tavoitteena on
kiinteiston nykytilan ja korjaustar-
peen arviointi ja kunnossapitosuun-
nittelun lihtétietojen hankinta.
Kuntoarvio on tyokalu, jonka
avulla saadaan ajantasaiset tiedot
kiinteiston kunnosta ja arvioidaan
tulevia korjaus- ja kehitystarpei-
ta. Ennakoiva lihestymistapa ja
sen pohjalta laadittu kunnossa-
pitosuunnitelma antavat hyvit
liihtokohdat suunnitelmalliselle
kiinteistonpidolle.

Kuntoarviossa selvitetiiin
kiinteiston tilojen, rakennusosien,
jérjestelmien, laitteiden ja ulkoaluei-
den nykykuntoa. Arviointi perustuu

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 12022

péiosin aistienvaraisiin asiantuntijahavaintoihin ja kohteen
asiakirjoista saatuihin tietoihin. Tarvittaessa tehdéin
rakenteita rikkomattomia mittauksia. Kuntoarvioijat voivat
suositella kuntotutkimuksia tai muita lisiiselvityksi.

Sadnnollisin viiliajoin tehtivin arvion avulla saadaan
tilannekuva kiinteiston nykytilasta, teknisesti kunnosta ja
energiataloudesta, jolloin kunnossapito- ja korjaustoimet
voidaan mitoittaa ja ajoittaa oikein.

Kuntoarvio tehdéén ensimméisen kerran enintédéin kym-
menen vuotta vanhalle kiinteistolle ja péivitetiin noin vii-
den vuoden viilein. Pitevoitynyt rakennuksen kuntoarvioija
noudattaa kuntoarvion laadinnassa kuntoarvion laadintaan
laadittua ohjetta Asuinkiinteiston kuntoarvio - kuntoaroi-
otjan ohje (RT 103 003).

Asuinrakennuksen kuntoarvio tehdéiin kiytinnossi aina
tyoryhmiin voimin, jonka jisenini ovat rakennustekninen-,
LVI- ja sihkbasiantuntija. Néisti vihintddn yksi omaa
rakennuksen kuntoarvioija PKA -pitevyyden. %

TEKSTI: Jari Virta KUVA: Matts AlImgrén

Na&in toteutat onnistuneen
kuntoarvion

e Valitse pitevat kuntoarvioijat (R, LVI, S).
- Voit tarkistaa henkilon patevyyden
osoitteesta www.patevyyspalvelu.fi

o Edellyt3, ettad kuntoarvio suoritetaan kun-
toarvioijan ohjekortin mukaan.
- Ohjekortteja yllapitaa Rakennustieto Oy.

e Huolehdi, ettd kuntoarvio tehdaan ajallaan
ja etta se paivitetaan saannollisesti.

- Ensimmainen kuntoarvio tehdaan
enintaan kymmenen vuotta vanhalle
kiinteistolle ja se paivitetaan noin
viiden vuoden valein.

FISE-henkilopitevyyksistd enemmén
www.fise.fi tai fise@fise.fi

JARI VIRTA
rakennustekninen kehityspdallikké
Kiinteistéliitto Uusimaa
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Asiantuntijalta

JUKKA TOIVONEN
toimitusjohtaja
Vantaan Energia Oy

Ldmmon kausivarastolla iso rooli

Vantaan Energiaa luopuu fossiilisten
polttoaineiden kaytosta

Vantaan Energian Ldmmdn kausivarasto on merKkittcvéissd roolissa yhtion luopuessa
fossiilisista polttoaineista vuoteen 2026 mennessd ja edetessd kohti hiilinegatiivisuutta
vuoteen 2030 mennessd. Fossiilisten polttoaineiden kéyton lopettaminen ja niiden
pddstojd varten tarvittavien pécdstooikeuksien ostotarpeen poistuminen mahdollistavat

kilpailukykyisen ja vakaan liimmaon hinnan.

iinteistjen omistajia kiinnostaa yhi

enemmin vastuullisuus - se, miten ener-

gia tuotetaan ja millaisia vaikutuksia silld
on ympiristoon. Vantaan Energian tavoitteena
on luopua fossiilisista polttoaineista energiantuo-
tannossa vuoleen 2026 mennessi ja edeti kohti
hiilinegatiivisuutta vuonna 2030.

Tavoite olla hiilinegatiivinen vuonna 2030
tarkoittaa sitd, ettii kahdeksan vuoden péisti
Vantaan Energia sitoo enemmiin hiilidioksidia,
kuin mité yhtion toimesta vapautuu ilmakehééin.
Valitsemalla Vantaan Energian limmityksen,
asiakas luopuu hiljalleen hiilidioksidipaistoisti
limmityksessi ilman, etti itse tarvitsee tehdi
milédin.

Seki Fossiiliton 2026 etid Hiilinegatitvinen
2030 ovat hankekokonaisuuksia, joissa jokai-
nen hanke tukee Vantaan Energian tavoitetta:
Vantaan Energian tuottama lampé on vaivaton,
hintavakaa ja ilmastoystavillinen limmitysrat-
kaisu - niin nyt kuin myos tulevaisuudessa.

Ladmmén kausivarastolla
merkittavat ilmastohyodyt

Vantaan Kuusikonmiikeen rakennettavaksi
suunniteltu Limmon kausivarasto on maan
alle sijoittuva noin miljoonan kuution kokoinen

limpo6energian kausivarasto, jonne varastoidaan
140-150 -asteiseen veteen muun muassa au-
rinko-, tuuli- ja hukkalimmaon ldhteisté saatua
uusiutuvaa energiaa. Sen 90 gigawattitunnin
kapasiteetti vastaa keskikokoisen suomalaiskau-
pungin vuosiltaista limmontarvetta. Limmon
kausivarasto mahdollistaa Vantaan Energialle
fossiilisten polttoaineiden kiytostia luopumisen
vuonna 2026, kun kesidaikaan uusiutuvista
energianlihteistd saatu energia voidaan varastoi-
da ja kilyttidd talven pakkasilla limmon tarpeen
ollessa suurempi. Varastoon siilotty lampo-
energia korvaa maakaasun kiyton talvikaudella
kokonaan.

Limmon kausivarasto edistdd myos usei-
ta muita EU:n ilmasto- ja energiatavoitteita:
se kasvattaa resurssitchokkuutta perustuen
vahvasti hukkalimmon hyodyntimiseen, lisidi
uusiutuvien energiamuotojen osuutta energian-
tuotannossa ja tehostaa eri energiajirjestelmien
integraatiota. <

Aiheesta lisdd:
www.vantaanenergia.fi/kausivarasto tai
laajemmin koko Hiilinegatitvinen 2030
-hankekokonaisuudesta
www.vantaanenergia.fi/ hiilinegatiivinen
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Poistoilman ldmmoén iE
talteenotto C

Ilma-vesilampopumput

Maalémpoépumput

Kuinka paljon sinun taloyhtiési sadstdisi vuodessa?
Ota yhteytta, niin lasketaan.

Kaukora Oy: p. 02 4374600, www.jaspilto.fi ja jaspi.fi

==
/ H||!!||;|| '|I|\ il Nyt on aika kartoittaa julkisivujen kunto

. | |

Saumasto on yli 20 vuoden kokemuksella julkisivutoiden monitaitaja.

Saumasto toteuttaa rautaisella ammattitaidolla elementtisaumaukset,
akryylisaumaukset, silikonisaumaukset, palosaumaukset,
uusintasaumaukset, uretaanivaahdotukset ja sisdpuoliset saumaukset.

Kiitettdva asiakastyytyvaisyys on pitkaaikaisen ja luotettavan tyon
tulos. Saumaston kanssa voit olla vakuuttunut, etta rakennuksesi
kunnostustoista vastaa ainoastaan alansa parhaimmat ammattilaiset.

info@saumasto.fi

Tilaa maksuton julkisivutarkastus

tai pyyda tarjous! 050 562 5978

www.saumasto.fi

Saumast(, AAM e

] sUOMER
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Neuvonta

Yhteisomistajien

adnioikeus
yhtiokokouksessa

Puhelinneuvonnassamme toistuu aika ajoin kysymys
ddinioikeuden kiyttimisesti yhtiokokouksessa, jos
osakeryhmiilli on useampia omistajia. Jaetaanko éiinet
omislajien kesken omistusoikeuksien suhteessa vai kuinka
ddinestystilanteessa menetelliin?

sunlo-osakeyhlion erityispiirre on ns. osakeryhmin

jakamattomuusperiaate. TAmi tarkoittaa, ettid huo-

neiston hallintaan oikeuttavat osakkeet muodosta-
vat jakamattoman kokonaisuuden. Yhteisomistus on mur-

MIA PUJALS

vs. johtava lakimies,
varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa

to-osaista ja kohdistuu osakeryhmiiiin kokonaisuutena, ei
sen yksittéisiin osakkeisiin.

Osakeryhmiin jakamattomuudesta seuraa, etti osak-
keisiin liittyvid oikeuksia, kuten diinioikeutta, on kiy-
tettiivid kokonaisuutena yhteisen edustajan kautta. Siten
vhtiokokouksessa ldsni olevat yhteisomistajat, esimerkiksi
puolisot, eiviit voi jakaa &inid keskeniiin vaan heidiin tu-
lee yksimielisind diinestiid koko osakeryhmin tuottamalla
ddnimédrilld. Jos yhteisomistajat ovat erimielisid d
Lettivistd kysymyksesti, ei dédnioikeutta voida kéyUtid. <

ines-

Yhtiokokouskutsun
toimittaminen
yhteisomistajille

Asunto-osakeyhtiolain mukaan kutsu yhtiokokoukseen on
toimitettava kirjallisesti jokaiselle osakkeenomistajalle.
Mutta kuinka kiiytinnéssi pitii toimia, jos osakeryhmiilli
on monta omistajaa?

ihtokohtaisesti jokaiselle yhteisomistajalle tulisi erik-

seen toimittaa oma kutsu. Kuitenkin jos osakeryhmin

vhteisomistajat asuvat yhdessi ja he ovat ilmoittaneet
vhteisen osoitteen kutsun toimittamista varten, riittiid yk-
si kutsukirje, joka toimitetaan kaikkien omistajien nimella.
Mikiili yhteisomistajat ovat valinneet kutsun toimittamisen
tavaksi sihkopostin, toimitetaan kutsu téillgin ilmoitetulla
sithkopostiosoitteella. Jos yhtiolli ei ole tiytti varmuutta sii-
téd, onko ilmoitettu sithkdpostiosoite ns. yhteinen, kannattaa
vhtion toimittaa kutsu myos ilmoitettuun postiosoitteeseen.

28

MARIA FORSBLOM
lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

Osakeryhmiin yhteisomistajat voivat myos valtuuttaa jon-
kun edustamaan kyseisti osakeryhmiii ja vastaanotta-
maan kaiken osakeryhmiii koskevan postin, jolloin kutsu
toimitetaan kyseiselle valtuutuksen saaneelle.

On tirkedid huomata, etté tiedot kokouskutsujen toi-
mittamista varten tallennetaan osakeluettelon yllipidon
siirtimisen jialkeen Maanmittauslaitoksen rekisteriin.
Tilloin osakkeenomistajan on siis itse ilmoitettava mah-
dollisesti muuttuneet tiedot Maanmittauslaitoksen osake-
huoneistorekisteriin, josta yhtio saa ajantasaiset tiedot. %
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Tekniikka

JARI VIRTA
rakennustekninen kehityspdallikké
Kiinteistéliitto Uusimaa
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Kunnossapitotarveselvitys yhtiokokouksessa

Kunnossapitotarveselvityksen tarkoitus on Kiinnittdd yhtion hallinnossa
toimivien ja osakkeenomistajien huomio suunnitelmalliseen Kiinteistonpitoon.

sunto-osakeyhtivlain mukaan yhtikokoukselle on

esitettiivi hallituksen kirjallinen selvitys sellaisesta

vhtion rakennusten ja kiinteistéjen kunnossapitotar-
peesta seuraavan 5 vuoden aikana, joka vaikuttaa olennai-
sesti osakehuoneiston kidyttimiseen, yhtiovastikkeeseen tai
muihin osakehuoneiston kiytosti osakkeenomistajalle ai-
heutuviin kustannuksiin.

Lisiiksi on esitettiivi hallituksen kirjallinen selvitys yhti-
0ssé suoritetuista huomattavista kunnossapito- ja muutos-
toistd ja niiden tekoajankohdat.

Lakitekstissi
todetaan myos,

tidn kiinteiston rakenteiden, rakennusosien, jirjestelmien
ja laitteiden keskiméiriiset tekniset kiyttoiit, tarkastusvi-
lit, huoltovilit ja kunnossapitojaksot. Teknisti kiyttoikii
voidaan arvioida myos rakennuksen kiiyttoikiilaskurin tai
Rakennuksen kuntosovelluksen (Raku) avulla.

Saannollisesti arvioitava

Asuinkiinteiston ensimmaéinen kuntoarvio tai vastaava suo-

sitellaan tehtiiviiksi enintéiin 10 vuotta vanhalle kiinteistolle

ja sen péivitys noin 5 vuoden viilein. Sdannollisin viliajoin
tehtiviin arvion
avulla saadaan koko-

ettd kunnossa- Blinkaar naiskuva kiinteiston
pitotarvetta on _—— = teknisesti kunnosta
selvitettivi hyviin o . ja energiataloudesta,
kiinteistonpito- P : -"ﬁ.,_\ Uuhesieen Byt jolloin kunnossapi-
tavan mukaisesti 7 i Y b to- ja korjaustoimet

Kierratys voidaan mitoittaa ja

ajoittaa oikein.

. . F T
ja tarvittaessa sel- 7 — T, ¥ v
. .. 4 - Stk i %
vitykseen liittyen rd T
voidaan hankkia F ~ . . h Y Vaikka yhtiossi il-

asiantuntijalau-

Kiinteistot
alle 10 vuotta
Alle 10 vuotta van-
hassa kiinteistossii
on yleensi riittivii
todeta, etti kiinteistonpito on ollut rakennuksen kiytto- ja
huolto-ohjeen (huoltokirjan) mukaista, rakennuksen osien
teknistd kiyttoikii on riittivisti jiljelld ja mahdollinen
vauriohistoria on otettu huomioon.

Teknistd kiyttoikiad voidaan arvioida esimerkiksi Raken-
nustietosiiition julkaiseman ohjekortin Kiinteiston tekniset
kiyttoiidt ja kunnossapitojaksot avulla. Ohjekortissa esite-
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: f_» Kunnossapitojaksot “ -
suntoja. / .I;-/,—u,\‘(/_,.—ﬂ\ff,—h\‘;.: \*

Kiinteistoalan suomalais-virolainen kehitys- ja koulutushanke.

menisi pian yhtioko-
kouksen jilkeen uusi
merkittivi kunnos-
sapito- tai korjaus-
tarve, hallituksen ja
isiinnoitsijin ei voida
katsoa rikkoneen
selvityksen anta-
mista koskevaa siiinnosti, jos kunnossapitotarveselvitys

on laadittu ja sen perusteena olevat ulkopuoliset arviot on
hankittu hyvén kiinteistonpitotavan mukaisesti.

Kuva: Suomi-Viro Interreg Ill A -hanke,

Helposti tiytettivi kiyttoikilaskuri ja
Rakennuksen kuntosovellus 1oytyviit jisensivuilta
www.kiinteistoliitio. fi/jasensiout ¥
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TALOYHTIO VOI SAADA
AVUSTUKSIA MONIIN
HANKKEISIIN

Taloyhtividen avustukset ja tukimuodot
kannustaoat taloyhtioitid remontteihin

Ja suunnitelmalliseen kiinteistonpitoon.
Samalla osa niistd edistdid myds
hitlineutraalisuustavoitteita ilmastotalkoissa.

vustuksia haetaan ARAlta eli Asumisen
rahoitus- ja kehittimiskeskukselta. Tu-
kien hakemisessa on syyti olla liikkeelld
ajoissa, koska Kisittelyjonot ovat aina-
kin alkuvuonna 2022 useita viikkoja, jopa
kuukausia. Tukipéitos tulee saada ennen
toiden aloittamista.

Energia-avustus
Myonnetiin asuintalon omistavalle taloyhtiolle energia- Tukea myOnnetédin enintéin 50 % hankkeen
tehokkuutta parantavien remonttien toteutuneista, avustuksen piiriin kuuluvista kustannuksis-
suunnittelu- ja korjauskustannuksiin. ta ja maksimissaan 4 000 tai 6 000 € per asunto. Miiri
Hakemukseen tarvitaan laskelma talon rakentamisvuo-  riippuu energiatchokkuuden paranemisesta.
den E-luvusta, laskelma korjausten vaikutuksesta E-lu- Avustus maksetaan, kun energiatchokkuuden
kuun seki asiantuntijan laatima selvitys ja paraneminen on osoitettu uudella energiatodistuksella ja
kustannusarvio toimenpiteisti, joilla vaadittu toteutuneet kustannukset selvitetty.
energiatchokkuus saavutetaan. Miirirahaa avustuksille vuonna 2022 on
Energiatehokkuuden tulee nousta vihintéidn 40 miljoonaa curoa.
20 % siitd, miti voimassa olevat siidokset minimissiin Hakemusten Kisittelyaika titd kirjoitettacssa
edellyttivit asuinrakennukselta. on noin 4 kuukautta.

Amslift
- kun hissi ratkaisee.

Amslift tarjoaa rakennuksiin laajan valikoiman modernin

hissitekniikan hisseja. Riippumatta siita, tarvitaanko hissia

asuinkerrostaloon, julkiseen rakennukseen tai vanhan e

kunnostukseen ja nykyaikaistamiseen, -
meilla on ratkaisu sinulle. e

NCIBESY AMSLIFT




Sahkoéautojen
latausinfra-avustus

@ Avustus on tarkoitettu sihkéautojen latausinfran
toteuttamiseen taloyhtioiss.

@ Latausvalmius pitiid syntyi vithintiiin viidelle
autopaikalle tai mikili paikkoja kaikkiaan on vilhemmiin,
kaikille yhtion paikoille.

@ Avustettavia kustannuksia ovat tarvekartoitus ja hanke-
suunnittelu seki hankkeen toteutuessa sithkopéékeskuksen
muutostyot, putkitukset ja kaapeloinnit seké niihin liittyviit
maanrakennustyot.

@ Latauslaitteet sisiltyvit tuen piiriin, jos ne ovat tuen saajan
omistuksessa ja niiden latausteho on vihintdian 11 kW per
latauspiste.

@ Avustus on cnintiiiin 35 % toteutuncista kustannuksista.
@ 'Tukea mySnnetiiin korkeintaan 4 000 euron toteutuneelle
kustannukselle per latauspiste, jolloin maksimituki

per latauspiste on 1400 euroa (35 %).

@ Taloyhtién omistama pysiikointiyhtio voi hakea

avustusta ilman valtakirjaa tai yhtickokouspéétosta.

@ Avustukseen on varattu 8,5 milj()onaan curoa

vuodelle 2022 ja saman verran myos vuodelle 2023.

Hissiavustus

@ ARA myontiid hissiavustusta uuden henkilshissin rakenta-
miseen hissittoméin kerrostaloon.

@ Avustus on enintiiiin 45 % hankkeen hyviiksytyisti koko-
naiskustannuksista.

@ Tuen saanti edellytti, ettd rakennuksessa on vihintiin
kolme asuntoa ja ainakin kaksi asuntoa piillekkiin. Raken-
nuksen tulee olla ympirivuotisessa asuinkiytossi.

@ Myos moni kaupunki mysntii tukea hissiremontteihin.
Tukien miiird ja ehdot vaihtelevat. Oman kaupungin tai kunnan
avustuksiin ja niiden ehtoihin kannattaa tutustua ennen hank-
keen aloittamista. Helsingin kaupunki myontéé 10 % avustuk-
sen helsinkiliisille taloyhtisille avustusehtojen tiyttyessi. <

TEKSTI: Mika Heikkila
KUVAT: Bigstock Aiheesta lisiii: www.ara fi/fi-FI/Lainat_ja_aoustukset

Taloyhtioille valtavat saastot
hukkalammon talteenotolla

ja maalammolla
Kokonaistoimitus ja tuottotakuu

Pyyda taloyhtidollenne maksuton energiakartoitus ja investointilaskelmat:
S MART @ HEAT I N G myynti@smartheating.fi / 0400 849 828 | smartheating.fi



Laki ja oikeus

Nadin koronarajoitukset
vaikuttavat

SANNI NUUTINEN
lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

yhtiokokouksen jarjestamiseen

Vilkas yhtiokokouskeuiit liihestyy jélleen koronarajoitusten varjostamana. Epidemiatilanne eldici
jatkuvasti, ja voimassa olevat rajoitukset ja suositukset muuttuvat nopeasti. Vaikka yhtiokokousten
jarjestdmistd korona-aikana on ehditty jo harjoitella, on syytd tivistetysti kerrata, miten erilaiset
koronarajoitukset ja -pdctdkset tulee huomioida yhtiokokousta jirjestettciessd.

Kokoontumisrajoitukset

Aluehallintoviraston maaliskuussa 2021 antaman uuden
tulkinnan mukaan taloyhtiGiden yhtiokokoukset eiviit ole
vleistilaisuuksia tai yleisid kokouksia. Néin ollen mahdol-
liset voimassa olevat kokoontumisrajoitukset eiviit koske
taloyhti6iden yhtickokouksia.

Vaikka fyysistid kokoontumista ei ole yhtickokousten
osalta rajoitettu, on kokoukset jirjestettivi mahdolli-
simman terveysturvallisesti. Suosittelemme taloyhtioiti
myos hyodyntiméin etiyhteyksid kokouksissa mahdolli-
simman laajasti.

Hygieniavaatimukset
Taloyhtion on yhtickokousta jirjestettiessi huolehdittava
seuraavista tartuntatautilaissa siéidetyisti hygieniavaati-
muksista:
» osallistujilla on oltava mahdollisuus kéisien
puhdistamiseen
« osallistujille on annettava riittiviin etdisyyden
yllapitamistd, kiisien puhdistamista ja muita
vastaavia tartuntojen levidmisti estivid kiytinteiti
koskevat toimintaohjeet
« tilojen ja pintojen puhdistamista on tehostettava
« osallistujien paikat on sijoitettava
riittiviin etiille toisistaan.
Vaatimuksia pitid noudattaa suoraan ilman erillisti
viranomaispiitosti tartuntatautilain viiliaikaisen lakipy-
kilin 58 ¢ perusteella. Tilld hetkelld pykild on voimassa
30.6.2022 saakka.

Koronapassi

Taloyhti6 ei voi edellyttiii yhtickokoukseen osallistumi-
seksi koronapassia. Koronapassin esittimisti ei voida
edellyttiii paikoissa, joiden voidaan katsoa olevan lakisiii-
teisten oikeuksien kannalta vilttimiittomii tai olennaisia.

Tamé tarkoittaa, etté taloyhtion ei tulisi myoskiin
jirjestiid kokousta tilassa, johon paikalle piasisemiseksi
edellytetiiin koronapassia (esimerkiksi ravintola).

Tilojen kdytto
Yhtiokokouksen jirjestimisessi tulee huomioida lisiksi
mahdolliset voimassa olevat aluehallintovirastojen an-
tamat tilojen kilyttod koskevat piitokset (tartuntatau-
tilain 58 d §), joiden mukaan taloyhtién on jirjestettivi
kokoustilojen kéytto siten, etti osallistujien lihikon-
taktien aiheuttamaa tartunnan riskid voidaan vithen-
tid. Tdmi voidaan toteuttaa esimerkiksi sijoittamalla
istumapaikkoja viiljisti. Taloyhtion pitdd myos tehdi
kirjallinen suunnitelma siitéd, milléd toimilla lihikontak-
tien aiheuttamaa tartuntariskii estetiin. Suunnitelma
on pidettivi yhtiokokoustilassa osallistujien néhtivilld
ja koskee sisitiloja, jos niiti kiyttid samanaikaisesti yli
kymmenen henkil6é. Taloyhtion on tarkistettava, onko
aluehallintovirasto antanut voimassa olevan tilojen
kiyttod koskevan piitoksen, kun yhtickokouksen ajan-
kohta on tiedossa.

Mahdollisilla tilojen sulkemispéitoksilld (tartunta-
tautilain 58 g §) puolestaan ei ole suoria vaikutuksia
vhtiokokousten jirjestimiseen.

Rajoitukset

Koronaepidemian aikana menettelytavat ja viran-
omaisohjeistukset muuttuvat jatkuvasti. Kulloinkin
voimassa olevat rajoitukset ja suositukset on tarkistet-
tava huolellisesti, kun yhtiokokouksen jirjestiminen on
ajankohtaista. Ajantasaiset tiedot rajoituksista loytyviit
mm. aluehallintoviraston seki valtioneuvoston netti-
sivuilta. Pdivitimme jatkuvasti ajankohtaista tictoa ra-

joituksista ja koronan muista vaikutuksista taloyhtioon

my0s nettisivuillemme osoitteeseen uklfi/korona. <
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ETELA-SUOMI

www.hissitohtorit.fi

Kiinteistosi puolueeton
asiantuntija

LVV-PUTKISTOJEN KUNTOTUTKIMUKSET
FISE-patevaityneitd LVV-kuntotutkijoita
Omat laadukkaat tutkimuslaitteistot
Noin tuhannen kohteen kokemus putkistojen kuntotutkimuksista

LVISR-PERUSKUNTOARVIOT

Vuosien ja satojen kohteiden patevsimat kuntoarvioijat

VIEMARIKUVAUKSET JA PESUT

Vuosien ja satojen kohteiden patevsimét kuvaajat
Omat laadukkaat viemarikamerat ja korkeapainehuuhtelulaitteisto

Suomen Asiantuntijapalvelut Oy
www.satpa.fi | info@satpa.fi | gsm. 0404116317
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Sahkoautojen lataus

PETRI PYLSY
Jjohtava asiantuntija

Onko taloyhtiosi varautunut sahkoautoihin?

Lahes 45 prosenttia taloyhtioistd aikoo toteuttaa sihkoautojen latauspisteitd seuraavien viiden vuoden
aikana, kay ilmi Kiinteistoliiton syksyn 2021 korjausrakentamisbarometrista.

iinteistoliiton syksyn 2021 korjausrakentamisba-

rometrissa sihkoautojen latauspisteet olivat alka-

neen viisivuotiskauden selviisti yleisin hanke seki
kerros- etté rivitaloissa.

On hyvin ajankohtaista luoda suunnitelma ja peli-
sddannot omalle taloyhtislle latauspisteiden osalta. Niin
asial etenevil suljakasti seki taloyhtion ettd yksitlidisten
osakkaiden kannalta.

Aloitettaessa pohtimaan latauspisteild ja niiden
toteuttamista on hyvi selvittiid osakkaiden tarve lataus-
pisteille. Hyvi tyokalu tihin on asukaskysely. Nédin on
mahdollista ennakoida tulevia tarpeita luotaessa suun-
nitelmaa taloyhtion latauspisteasioille.

Suunnitelman laatimista varten on selvitettivi ole-
massa olevan sihkojirjestelmiin nykytila ja sen tuomat
rajoitukset latauspisteiden toteuttamiseen. Tihin
tarvitaan sihkoalan asiantuntijan apua. Kartoituksen
avulla saadaan lisiiksi nilkemysti siitd, millaisia lataus-
pisteratkaisuja voisi miettii ja millaisia investointeja ne
vaatisivat.

Huomioi

kokonaisuus

Taloyhtiossi on tirkeidd hahmottaa latauspisteiden-

kin osalta kokonaisuus. On hyvi pohtia eri ratkaisujen
laajennettavuutta ja sujuvaa lataussihkon veloittamista
lataajalta. Yksittiisen latauspisteen lisiiksi pitiid miettid,
miten hallitaan pysiikointialueen sihkstehoa. Tyokalu
tihin on dynaaminen kuormanhallinta, jonka avulla
voidaan estid sihkojirjestelmiin ylikuormittuminen ja
toteuttaa mahdolliset latausinfrainvestoinnit kustannus-
tehokkaasti. Térkeiii on huomioida myts muut mahdol-
liset tulevat sihkotehon tarvetta lisdiviit ratkaisut, kuten
lamp&pumput.

On hyvi muistaa se, etti suurin osa ajaa autollaan
keskimiirin alle sata kilometrid piivissi. Noin sadan
kilometrin ajosuorite saadaan ladattua hyvin yon aikana
maltillisellakin teholla, eiki taloyhtidissi ole tarvetta
pikalataustyyppisille ratkaisuille.

34

Kuinka varautua latauspisteiden
toteuttamiseen

1. Selvittikida yhtiojarjestyksen sisilto ja sen tuomat
vaatimukset esimerkiksi latauspistepéitoksentekoon
ja lataussihkon laskuttamiseen.

2. Selvittikid osakkaiden tarve latauspisteille
asukaskyselylla.

3. Teettikii latauspistekartoitus asiantuntijalla,
josta kévisi ilmi mm.

a. kuinka monta ja millaisia latauspisteitid nykyinen
sihkojirjestelmia mahdollistaa

b. millaisilla ratkaisuilla voidaan toteuttaa
asukaskyselyn mukaiset latauspisteet

c. millaisilla ratkaisuilla voidaan toteuttaa latauspiste
jokaiselle autopaikalle

d. kuormanhallinnan toteuttaminen ja vaikutukset

e. alustavat hinta-arviot ja mahdolliset
vllipitokustannukset eri ratkaisuille

f. huomiot lataussihkon laskuttamisen toteuttamisesta
g. mahdollisuudet latausinfra-avustuksen
hy6dyntiamiseen.

4. Laatikaa selvitysten, kunnossapitosuunnitelman (PTS)
ja latauspistekartoituksen avulla luonnos taloyhtion
toimintatavaksi ja suunnitelmaksi.

9. Antakaa osakkaille mahdollisuus kommentoida ja
keskustella luonnoksesta esimerkiksi jirjestiméalld
keskustelutilaisuus.

6. Viimeistelkiii kommenttien avulla luonnos
varsinaiseksi ehdotukseksi taloyhtion yhtiokokoukselle.

7. Pankaa yhtiskokouksen piiiitokset tiyLintoon.

8. Laatikaa tarvittavat ohjeet latauspisteasioista ja
viestikid asioista aktiivisesti.

9. Piivittikiii tarvittaessa suunnitelmaa asianmukaisin
yhtiokokouspéiitoksin.

10. Kannustakaa osakkaita kertomaan hyvissi ajoin
omista suunnitelmistaan hankkia sihkoauto. %
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.4 INSINOORI-
'} ISANNOINTI

Elinkaaritaloudellista kiinteistonpitoa
arvostaville taloyhtidille Uudellamaalla

¢ Kokemus taloyhtion tarkeimmistd remonteista
¢ Kylpyhuoneremontit, linjasaneeraukset, julkisivuremontit
¢ Taloyhtién hallinnon jarjestaminen kuntoon

¢ Tehtdvien- ja projektinhallinnassa seka taloushallinnassa
tehokkaat jarjestelmat ja jarjestelmalliset toimintatavat

¢ Selked sopimus ja lapinakyva laskutus

e Etdkokoukset, sahkoiset allekirjoitukset, taloyhtiosivut
tietopankkeineen

e S3dstoad elinkaarikustannuksissa
¢ Pidempi ja parempi kiinteiston elinkaari
¢ Saannolliset raportoidut kiinteistokatselmukset

Pyyda esittely vaikka Teams-etdakokouksena

Insin6ori-isannointi Oy
WWW.i-i.fi
040 172 4160 veli.rapinoja@i-i.fi

Kaytannollista ja kustannustehokasta
A ONSAASTOA

" i

“Jukalta saamani uusi
sddstdsuihkukahva on
"/ jopa parempi ja tehokkaampi
kuin vanha puolet enemmdn

vettd kuluttanut suihku-
kahvani, suosittelen.”
e 5 : - AsQy puolen isdinnditsijd S.A.

Voimmeko tarjota myos teidan taloyhtiéllenne?

» 50 huoneiston taloyhtiossa tuottoa
jopa 50 000€

» Vedensaastoa jopa 20%-30%

» LAmmonsaastoa jopa 10%-20%

Investoinnit maksavat itsensa takaisin yleensa 0,5-2 vuodessa.

Useimmille taloyhtio6ille asennukset siten, etta heti 1. vuodesta
alkaen jaisi enemman rahaa kuin jos mitaan ei tehtaisi.

Uudenmaan Vesitekniikka Oy

[ UVOY

Kysy lisaa!
050 595 6699
info@uvoy.fi - www.uvoy:.fi

Paremman
laadun puolesta

lel

" SAUMALAAKSO

KUN LAATU ON KRITEERI

VuopgsTa 198°

Saumalaakso Oy tarjoaa parasta
uusinta- seka uudissaumausta,
tiivistystoita ja julkisivu-urakointia
parhaassa AAA-luottoluokituksessa.
AAA

Korkein luottoluokitus
yii 10 vuctta

Kysy tarjous!

Saumalaakso Oy
puh: * 010 209 7500
urakointi@saumalaakso.fi
www.saumalaakso.fi

SUOMALAISTA
® Jf PALVELUA

www.facebook.com/Saumalaakso

*Hinta soittaessa 0102 — alkuiseen numeroon on 8,35 snt/puhelu + 16,69 snt/min




Kolumni

JAAKKO GAVERT
HT-tilintarkastaja, VTM.
Audit Control Oy

Rahoituksen informointi ja
suunnittelu taloyhtiossa

Toimintakertomus on tdrkei tietolihde sekd tuleville ettd nykyisille osakkaille.

sakkaan oman piétoksenteon kannal-

ta olisi hyodyllisti laajentaa suosituksen

mukaista vastikejélki-laskelmaa sisilti-
miin lainojen korko- ja pankkikulutiedot, lainan

jiljelld oleva aika ja lainaosuus per yksikko seu-

raavana osuuden poismaksuajankohtana.

Niin osakkaalla olisi mahdollisuus laskea,
kannattaako osuus maksaa
pois vai saako rahoilleen
paremman tuoton muualta.

Hyvilld rahoituksen
suunnittelulla voisi myos
paremmin ottaa huomioon
erilaisten osakasryhmien
toiveita. Tapausta seuran-
neena tiedin pienituloisten
osakkaiden vastustuksen
suuriin korjauksiin niiden korkeiden rahoitus-
vastikkeiden vuoksi. Tyossikiyvit ja sijoittajat
voivat joskus olla eldkeldisid innokkaampia pité-
méén paikat kunnossa.

Molemmille ryhmille voitaisiin kuitenkin
tarjota mieluisaa rahoitusvaihtoehtoa.

Ei ole 1oytynyt estetti sille, ettd hankkeen ra-
hoituksessa voitaisiin tarjota valittavaksi lyhytta,
esimerkiksi 5-10 vuoden lainaa tai pitkid, jopa
30 vuoden lainaa. Kaikille kohdistuisi tictenkin
valinnasta riippumatta sama mééri lainapéa-
omaa per vastikeyksikko.

Lopputuloshan on lidhes sama, jos yhtio ottaa
30 vuoden lainan ja osakkaalla on vuosittain
oikeus maksaa osuutensa pois kokonaan tai osin.
Rahoitusvastike on normaalisti yhtion verotet-
tavaa tuloa ja kirjataan tuloslaskelmaan. Lainan
lyhennykset puolestaan eiviit ole viihennyskelpoi-
sia kuluja, vaan ne kirjataan taseeseen.

Asunto-osakeyhtion verotussiiddokset on

Hyvalla rahoituksen

suunnittelulla voisi
myo0s paremmin ottaa

huomioon erilaisten
osakasryhmien tolveita. lainanlyhennyksii pienem-

laadittu niin, ettéd yhtion ei ole tarkoitus maksaa
tuloveroa eiki olla veronkiertoviiline. Suuret
korjaushankkeet voidaan usein kirjata osittain
vuosikuluksi ja osittain aktivoida taseeseen,

jolloin rakennuksen tasearvo vastaavasti

nousee. Verotettavaa tuloa ei rahoitusvastik-
keista huolimatta synny, jos korjausta kirjataan
vastaavasti vuosikuluksi

tai rakennuksesta tehdééin
poistoja. Poistoja saa kuiten-
kin tehdé asuinrakennukses-
ta vain 4 prosenttia vuodessa
rakennuksen jiljelld olevasta
arvosta. Kun poistot jdivét

miksi, antaa laki mahdol-

lisuuden tehdi asuintalo-
varauksia. Ne ovat tuloslaskelmaan kirjattavia
kuluja, joiden avulla kiiytinnossi tulos nollataan.
Kun lainat on maksettu eiki ole enéi tuloja
rahoitusvastikkeista, jatketaan poistojen tekemis-
td ja vastaavalla summalla puretaan varauksia.
Varausten purkaminen on tuloslaskelman tuloa

ja poistot kulua.

Lopuksi koko korjausremontti on kirjattu
kuluksi, ja rakennuksen arvo on laskenut siihen,
miti se oli ennen korjausta. Kaikki rahoitus-
vastikkeet on tuloutettu ja vuokranantajat ovat
saaneet vithentiii ne vuokratulostaan. Osakkaita
on kohdeltu tasapuolisesti. Se, etti poistoja kiy-
tetédidn aluksi enemmén lyhyen lainan kompen-
soimiseen ei ole niiden osakkaiden suosimista,
koska lopputuloksena poistoja tehdéin juuri yhtd
paljon, kuin lainoja oli yhteensé.

Usein ensimmiiisinii vuosina remontin jéilkeen
myos lainaosuudet tuloutetaan, jolloin lainaosuus-
maksu on vuokratulosta viihennyskelpoinen. %
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WWW.IKME.FI
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ASEMNUSPALVELU
« Mittakaynti

* Dvien ja ikkunoiden vaihto
* Kokonaisasennus valmiiksi
pielipelteineen

OTA YHTEYTTA!
IKME OY | puh. (019) 764 310 | info@ikme.fi
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lSODR AN tai linjasaneeraus?

- Salaojittava lammoneriste - Isodran on kellarillisten
rakennusten taydellinen

kosteussuoja niin uudis- kuin
saneerauskohteisiin.

Meilta saatavilla myos salaoja-
ja sadevesitarvikkeet seka
uppopumput!

= E [ B

LAMMON- KAPILLAARI-
SALAOJITUS KUIVATUS ERITYS KATKO
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Yhdistys jarjestaa kaikki kevaan 2022 koulutustapahtu-
mat webinaareina. Myds Kiinteistoliitto jarjestaa useita
webinaarimuotoisia koulutuksia. Naiden lisaksi kevaalla

jarjestetaan mahdollisuuksien mukaan yksi messu- ja
livetapahtuma: Taloyhtié 2022 -tapahtuma 26.4.
Yhdistyksen varsinainen kokous jarjestetdaan 30.5.2022.

Tiedotamme tulevista tapahtumista uutiskirjeissamme,
ja tdman lisaksi webinaarien ja tilaisuuksien tiedot |6yty-
vat yhdistyksen sivuilta www.ukl.fi kohdasta tapahtumat.

Kiinteistoliitto Uusimaan koulutustilaisuuksien
tallenteet seka luentoaineistot julkaistaan jasensivuilla
Tilaisuuksien aineistot -otsakkeen alla. Kaikkien vuoden
2021 webinaarien ja tilaisuuksien aineistot ja tallenteet
I6ytyvat edelleen jasensivuilta.

Suomen Kiinteistoliiton jarjestamien koulutuksien
aineistot ja mahdolliset tallenteet |6ytyvat myos jasensi-
vuilta kohdasta Webinaarit.

Yhdistyksen neuvontapalveluiden
muutoksia

Juridisen ja teknisen puhelinneuvonnan aukioloajat
on yhtenaistetty seka otettu uudet puhelinnumerot
kayttoon teknisten neuvontojen palveluihin.
Palveluajat ovat

- klo 9-15 maanantai, tiistai ja torstai

- klo 10-15 keskiviikko ja perjantai

Neuvontanumerot ovat

09 166 76 333 juridinen neuvonta

09 166 76 343 rakennustekninen neuvonta /
Jari Hannikainen

09 166 76 353 Ivi-neuvonta / Arto Kemppainen

Kasvata tietopadaomaasi
verkkokursseillamme

Taloyhtion vastuuhenkilona eteen tulee pal-
jon erilaisia asioita, joita pitaisi osata hoitaa ja
kasitella. Valilla olo voi olla epavarma ja heraa
kysymys "mika on oikein tai jarkevaa?”.
Jasensivuilla on verkkokursseja eri aihealu-
eista. Verkkokurssilla etenet osio kerrallaan,
omaan tahtiisi. Koko kurssia ei tarvitse suorittaa
loppuun kertaistumalla.

Onko joku néista kursseista
sinulle ajankohtainen juuri nyt?
o Taloyhtion yhtiokokous

o Hallituksen tehtavat ja vastuut

o Hallituksen puheenjohtajana taloyhtiossa -
HTHJPLUS

e Toiminnantarkastuksen perusteet -
HTHJPLUS

e Taloyhtion sopimukset ja kilpailutus

e Pelastussuunnitelma

Valmistaudu
yhtiokokoukseen!

Kohta on aika taloyhtion yhtiokokoukselle. Ennen sita
on saatava tilinpaatos ja toimintakertomus valmiiksi ja
kasiteltava hallituksessa. Pohdittava tulevia korjaus-
hankkeita.

Mista tiedat mita kaikkea pitaa tehda? Se selviaa,
kun teet Taloyhtién yhtiékokous -verkkokurssin. Se
[6ytyy jasensivuilta.

Hallituksen puheenjohtajan
tiedot ovat tarkeat

Hallituksen puheenjohtajan tietojen ajantasaisuus
jasenrekisterissamme on tarkeaa. Taloyhtion tiedot voi
paivittaa taloyhtion hallitus, isdnnoitsija tai kiinteisto-
sihteeri. Tarkeinta on, etta tiedot ovat ajantasalla.

Loydat jasensivut osoitteesta
www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut
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Mahtava juttu, etta paasin
taloyhtiomme puheenjohtajaksi!

Mutta hetkonen, mita kaikkea
puheenjohtajan pitaa tehda?

Asunto-osakeyhtiolaki?
Mista loydan apua?

Onneksi taloyhtiomme on Hallituksen
Kiinteistoliitto Uusimaan jasen! puheenjohtajana
Voin soittaa neuvontaan ja taloyhtidssa -kurssi
jasenmaksuun kuuluu oli just mulle!

Hallituksen
puheenjohtajana
taloyhtiossa -verkkokurssi

Nyt hallitustyoskentely
sujuu, ja tiedan mista
saan jatkossa apua!

Hallituksen puheenjohtajana taloyhtiossa -verkkokurssilla saat
tietoa, taitoa ja vinkkeja hallituksen puheenjohtajapestin hoitamiseen.

¢ Kurssia taydentavat erilaiset tyokalut ja taytettavat malliasiakirjat
¢ Kurssi on jasentaloyhtioille maksuton

® Kurssi loytyy jasensivulta: "Videot ja verkkokurssit” —> HTHJPLUS-kurssi
¢ Katso myos hallituksen jasenen kurssi: HTH) - Hyvaksytty taloyhtion hallituksen jasen

\ KIINTEISTOUITTO e
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ELAMASI PARAS
ENERGIAPAATOS

Saat meilta lammitykseen ja
jaahdytykseen liittyvat ratkaisut helppoina
palveluina, joihin energiatehokkuus ja
ymparistotavoitteet on paketoitu valmiiksi.
Etenemme kohti hiilinegatiivisuutta
vuonna 2030 - ei kiinteisto vaan kaupunki
kerrallaan. Vantaan Energia on elamasi
paras energiapaatos.

vantaanenergia.fi/energiatehokkuus

Vantaan Energia

ENERGIAA ELAMAAN




