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KIINTEISTOJUKKA

KIINTEISTONHUOLTOA
TALOYHTIOILLE

Tayden palvelun kiinteistohuollon ammattilaisena huolehdimme
pihojen kunnossapidosta seka kiinteistojen huoltotoista. Autamme
asukkaita saavuttamaan viihtyisan seka turvallisen ympariston ja

saamaan parasta mahdollista apua muuttoilmoituksista muihiin

asumiseen liittyviin tarpeisiin.

3 MUUTTOILMOITUKSET

| ‘ Ii

www.kiinteistojukka.fi

Juhankiinteisto Oy / Kiinteistojukka
0409696056 | huolto@kiinteistojukka.fi

MEILLA ET JAA

PROJEKTISI KANSSA

YKSIN

Lampimaésti tervetuloa
ammattilaistemme palveltavaksi.

Viikon jokaisena paivana.

p. 040 306 6200

i k:‘l:‘ k-rauta.fi/passeli

K R Myllyojankatu 11, Salo,
— a u a Arkisin 7-18, la 8-15, su 10-14
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KAIHTIMET
JA MARKIISIT

SOITA 044 016 1170

Suunnittelu-, mittaus- ja asennuspalvelut.

Eerikinkatu 38, Turku

p- 044016 1170
www.johannakaihdin.fi
myynti@johannakaihdin.fi
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Kaihdin

A LA
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SALON
@ TEOLLISUUSKATOT

BITUMIKATTO-
SANEERAUKSET
JA KAIKKIEN
KATTOJEN HUOLLOT

Torpankatu 4, 24100 Salo
Pieni Teollisuuskatu 1 D, 02920 Espoo

Keskus 010 384 3100, gsm 0400 503 078

jari.sarttila@salonteollisuuskatot.fi

www.salonteollisuuskatot.fi




Paakirjoitus

Ajankohtaista
Kosteus- ja vahinkosaneeraukset

pddtoimittaja

Potni Eonteonen

Tyota
koko talon eteen

Suuressa osassa taloyhtiditi on taas eletty tai eletddn parhaillaankin
yhtidkokousaikaa. Toisissa taloyhtidissa yhtiokokoukset ovat rutiinin-
omaisia — joskin osakkaiden osalta usein aliedustettuja — tapahtu-
mia, jotka vedetdan 1&pi melko kivuttomasti.

Joissain taloyhtifissé puolestaan ollaan akuutisti suurten asioiden ja
vaikeiden paatdsten adrelld. Yksikdan kiinteisté ei valmistumisensa
jalkeen nuorru, vaan ik&a ja korjaustarpeita tulee vuosi vuodelta i-
sdd. Samalla kasvaa myos paine korjaushankkeiden paatoksenteon

suhteen.

Pakottavien korjaustarpeiden tayttdmisen liséksi on hyvé kehittda
kiinteistdd vastaamaan myos tulevaisuuden tarpeisiin. Talon ener-
giatehokkuuden tarkastelu tai vaikkapa sdhkdautojen latauspistei-
den rakentamisen selvittdminen voi nousta esiin jo yksittdisen osak-
kaan aloitteestakin. Hereilld olevassa taloyhtidssé hallituskin on ak-
tiivinen ja asioihin paneutuva, ja kokee tekevansé tyotd oman talo-

llmanvaihto osana energiatehokkuutta yhtion ja sen tulevaisuuden sekd mahdollisimman pitkén elinkaaren

Parvekelasitukset ja niiden huolto
Kestdvan asumisen avaimet
Lakipalsta

Taloyhtion kunnossapito

Kolumni: Tuulahduksia Euroopasta

Putkiston kuntotutkimus

eteen.

Edelleen on taloyhtiditd, joissa hallitustyotd tehdadn ilman palkkioita.
Taloyhtidpaattajat ovat kuitenkin lahtokohtaisesti ansainneet korva-
uksen vastuustaan, vaivann&ostaén ja ajankéytostdan. Kokous- tai
vuosipalkkiot ovat silti lopulta I&hinnd symbolinen Kiitos luottamus-
toimesta yhtidn hyvaksi.
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@ AJANKOHTAISTA

Sahkolaitteista tai sahkoasennuksista syttyi viime vuonna 2260 tulipaloa -
palon syyna useimmiten lieden huolimaton kaytto

Séhkopalolla tarkoitetaan tulipaloa, joka saa syt-
tymisenergiansa suoraan sahkosté, esimerkiksi
liedestd, kiukaasta, kylmalaitteesta, valaisimes-
ta tai s&hkdasennuksesta. Pelastusviranomaiset
kirjaavat séhkopalot PRONTO-tietokantaan, jo-
hon merkitdan myds palon syttymislahde, jos se
on tiedossa. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
(Tukes) kertoi alkuvuodesta, ettd viime vuonna
eniten sdhkopaloja syttyi tietokannan mukaan
séhkoliesistd tai -uuneista. Valaisimista sai al-
kunsa 189 paloa, sihkojohdoista ja kaapeloin-
neista 112, séhkokiukaista 98, mikroaaltouu-
neista 81, pyykinpesukoneista 61 ja kylmélait-
teista 48. Pienelektroniikan akku tai laturi oli
merkitty syttymissyyksi 65 tapauksessa.

Séhkolaitteesta alkaneen palon syynd on
usein ihmisen toiminta: huolimattomuus, kayt-
t6- ja asennusohjeiden vastainen toiminta tai
séhkolaitteen huollon laiminlyonti. Myds ihmi-
sen toimintakyky vaikuttaa paloturvallisuuteen.
Osaako esimerkiksi kayttdd sahkolaitteita oi-
kein, ymmartaako laitteiden kaytto- ja turvalli-
suusohijeita, kykeneekd vaihtamaan palovaroit-
timen pariston, hélyttdmdain apua tai poistu-
maan asunnosta hatatilanteessa.

Vilta sahkopalot
oikealla toiminnalla

— Séhkopaloja voi ehkaistd, kun kayttda sahko-
laitteita oikein ja tarvittaessa valvottuna. Esimer-
kiksi ruokaa laitettaessa pitdd valvoa liettd ja
kiukaan tai pesukoneiden paallé ollessa on syy-
t8 olla kotosalla. Muita kdytannon ohjeita sahko-
palojen valttdmiseksi ovat: d1& sdilytd tavaraa
lieden paalla, keskity kokkaamiseen, ald kayta
saunaa varastona alaka kuivata pyykkid kiukaan
padlld, sanoo Tukesin ylitarkastaja Jukka Le-
pistd.

Liesipalot edelleen yleisimpia

Liedestd alkaneita paloja on vuodesta toiseen
eniten. Liesipalon syynd on hyvin harvoin itse
liedestd johtuva vika, useimmiten syyna on ih-
misen huolimattomuus, varomattomuus tai kiire.
Yleisin palon aiheuttaja on lieden unohtuminen
padlle tai sen kytkeytyminen péalle vahingossa,
jolloin lieden péalld tai lahettyvilla olevat materi-
aalit syttyvét ja palo leviad yleensd melko nope-
asti laheisiin rakenteisiin.

Vaaraa aiheuttavia tilanteita
ovat esimerkiksi:

e Ruoka ja4 liedelle, kun kokki nukahtaa tai
unohtaa laittavansa ruokaa tai pahimmassa ta-
pauksessa poistuu asunnosta.

o | emmikkieldimet, koirat tai kissat, pyrkivat
tutkimaan mité lieden péélle on jadnyt. Noustes-
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saan liedelle ne onnistuvat kadntdméaan lieden le-
vyistd yhden tai useamman péélle.

o Myos lapset voivat kurkotella liedelle ja k&antaa
lieden levyjd padlle.

© Nykyisin liesien kytkimien kd&ntdmiseen ei tar-
vita kovinkaan suurta voimaa. Lieden ohi kuljetta-
essa voi vahingossa liikkua siten, etta joko itse tai
kantamukset koskettavat lieden katkaisijoita ja
kaantavat ne paalle. Tapahtumaketjun voi kiyn-
nistdd mm. rollaattorin kddensija.

o Myytévand on myds paremmilla turvaominai-
suuksilla varustettuja liesid. Tallaisen lieden péal-
le kytkemiseen pitdd esimerkiksi kdyttdd molem-
pia kasid. Talldin liesi ei kytkeydy vahingossa
paalle.

Valta liesipalot
oikealla toiminnalla

o Ole tarkkana, kun laitat ruokaa; 41 tee montaa
asiaa yhtd aikaa.

o Pida lieden ympdristd vapaana tavarasta.

o A\la j&td ruoantéhteitd liedelle kattiloihin tai pan-
nuihin houkuttelemaan lemmikkeja.

e Vahdi lasten tekemisid keittiossa.

— Liesipalojen ehkéisemiseksi on olemassa myos
teknisid ratkaisuja, kuten liesiturvalaitteet, jotka
katkaisevat automaattisesti virran liedesta. Kiin-
teitd sdhkoasennuksia ja sahkolaitteiden korjauk-
sia saavat tehdd vain sahkodalan ammattilaiset,
Lepistd muistuttaa.

Kiuaspalon syyna
useimmiten vieras esine tai
pyykki kiukaan paalla

Kiukaasta alkaneita paloja oli PRONTO-tietokan-
taan kirjattu viime vuonna 98, kun luku oli edel-
lisvuonna 107 ja vuotta aiemmin 92. Kiuaspalois-
sa pyykin kuivattaminen saunassa ja kiukaalle
kuulumattomat esineet ovat tavallisimpia palon
aiheuttajia. Riskind on, etta kiuas laitetaan vahin-
gossa paalle ja kiukaan ympérille tai paéalle kasa-
tut tavarat syttyvét tuleen. Muita palon syttymis-

syitd olivat vastusten kérahtdminen, vikaantunut
termostaatti tai kellokytkin.

Saunojan
muistilista

o | Gylyhuone on tarkoitettu saunomista varten, El
varastotilaksi eikd pyykinkuivaushuoneeksi.

e Tarkista, ettei sdhkokiukaan péalld tai lahelld
ole mitdén tavaraa, kun laitat saunan péélle.

e Kiuasta tulee kayttdd ja huoltaa kéyttdohjeen
mukaisesti. Kiukaan kayttdohjeesta selviad se,
kuinka paljon kiuasta voi péivittdin ja viikoittain
l[ammitt4d. Jos ei selvid, niin asia pitdd varmistaa
myyjélté tai valmistajalta.

e Kiukaatkaan eivét ole ikuisia, kdyttGohjeen mu-
kainen huolto ja kdyttd antavat kiukaalle lisaa
kayttovuosia.

e Kiukaan etdkéynnistys on aina riski. Kannattaa
olla kotosalla, kun laittaa kiukaan péalle.

e Seuraa kellokytkimen ja termostaatin toimintaa.
Jos laite ei toimi oikein, kutsu sdhkbasentaja pai-
kalle.

e Kiuasta ei saa kéyttdd asunnon lammittami-
seen. Kiukaan pitdminen pdalld kdyttoohjeiden
vastaisesti useita tunteja aiheuttaa suuren palo-
riskin.

o Kiuaskivetkdan eivat kesta ikuisesti, vaan ne
tulee vaihtaa kayttdohjeiden mukaisesti.

¢ Jos loylyhuonetta on siivottu, sielld on tehty
huoltot6ita tai lapset ovat leikeissddn kdvéisseet
saunassa tai sen ldheisyydessd, kannattaa var-
mistaa, ettd kiuas ei ole mennyt paélle vahingos-
sa.

Toimiva palovaroitin
saastaa ihmishenkia

Toimiva palovaroitin auttaa havaitsemaan palon
riittdvan aikaisessa vaiheessa. Palossa aikaa
poistumiseen on vain minuutteja, koska myrkylli-
set palokaasut tappavat hyvin nopeasti. Tarkista
palovaroittimen toiminta sadanndllisesti painamal-
la testinappia ja vaihda paristo sdanndllisesti, esi-
merkiksi 112-pdivand 11. helmikuuta.



Energia-avustus muuttui — tavanomaiset talotekniikkaan liittyvat
energiatehokkuushankkeet pois tuen piirista

LVI-Tekniset urakoitsijat LVI-TU ry harmittelee
tyo- ja elinkeinoministerid karsineen kovalla ké-
delld energiatehokkuuden parantamiseen kan-
nustavia tukia. Tukien ulkopuolelle on sen mu-
kaan jouduttu jattdmadan toimia, joilla olisi merkit-
téva vaikutus energiankulutukseen ja tiukkojen
energiasaastotavoitteiden saavuttamiseen.

Tyo- ja elinkeinoministerion linjauksen mu-
kaan energiatuella edistetddn muun muassa uu-
siutuvan energian tuotantoa, energiansadsto tai
energian tuotannon tai kdyton tehostamista,
hukkaldmmon hyddyntdmista tai muutoin ener-
giajérjestelmén muuttumista vahahiiliseksi. Jat-
kossa tukea ei myonnetd kiinteistGjen tavan-
omaiseen talotekniikkaan liittyviin energiatehok-
kuushankkeisiin. Uusiutuvan energian hankkei-
den osalta tukea mydnnetaén vain uuden tekno-
logian hankkeisiin.

— Téalla hetkelld asuinrakennusten korjaustar-

LVI-Tekniset urakoitsijat LVI-TU ry

ve on yli yhdeksan miljardia euroa vuositasolla ja
tarve kasvaa, mikéli toimia ei tehda. Edellytys sil-
le, ettd kansalliset iimastotavoitteet saavutetaan,
on olemassa olevan rakennuskannan maarétie-
toinen remontoiminen energiatehokkaaksi. Ta-
vanomaiseen talotekniikkaan kohdistuvat ener-
giatehokkuushankkeet ovat siis tarkeitd, vaikka

Tiktok-asuminen haastaa perinteisen asumisen mallin

Tydpaikoilla syklinen vaihtuvuus on jo tunnistet-
tu. Entiset koko eldmén mittaisen tyourat ovat
historiaa ja tyOpaikkaa halutaan ja joudutaan
vaihtamaan useita kertoja tyduran aikana.

Isénndintiliitto totesi maaliskuisessa tiedot-
teessaan, ettd yksittdisen asukkaan kannalta
nopeat muutokset asunnosta ja paikasta toiseen
voivat olla hyvé vaihtoehto ja tuoda haluttua
vaihtelua seké vapautta eldméan. Kuitenkin, jos
asuminen on kovin lyhytaikaista, osakkaat eivét
valttdmatta halua sitoutua pitkdjanteiseen talo-
yhtién ylldpitoon ja kehittdmiseen samalla taval-
la kuin ennen.

— Tiktok-asumisella tarkoitetaan tatd nopeaa
asumissyklid, jatkuvaa muutosta, joka poikkeaa
merkittdvasti aiemmin totutusta pidemman ajan
juurtumisesta tiettyyn omaan asuntoon. Kun on
tiedossa, ettd samassa asunnossa ja taloyhtios-
sd asutaan vain lyhyt ajanjakso, kiinnostusta ta-
loyhtion pitkéjanteiseen kehittdmiseen ei yleen-
sd ole. Oman taloyhtion yhteiso, kokoukset, ta-
lous kuin korjauksetkin jadvat helposti vieraaksi
eiké niiden eteen nahda vaivaa tai niihin haluta
sijoittaa omia varoja, kertoo Isdnndintiliiton toi-
mitusjohtaja Mia Koro-Kanerva.

—Jo nyt on tullut kentdlta viestid, ettd jos yh-
tibkokouksessa isannaitsija kysyy kasidanestyk-
selld, kuinka moni osakkaista ajattelee asuvansa
taloyhtidssa vield 20 vuoden kuluttua, kdsia ei
juuri nouse ja jos nousee, kyse on vanhemmista
henkildistd. Isdnnditsijan ja taloyhtion elinkaaren
nakokulmasta kuitenkin 20 vuottakin on vield
aika lyhyt aikajanne, selventad Koro-Kanerva.

Lainansaanti
varmistettava

Tassa taloustilanteessa taloyhtididen on yha tar-
kedmpaa huolehtia pitkdjanteisesta ja suunnitel-
mallisesta kehittdmisestd ja korjaamisesta, jotta
yhtidn arvo, mutta myés vakuusarvo sdilyvét ja
yhtio sdilyy pankille lainoituskelpoisena. Pit44 siis
varautua tuleviin korjauksiin, yllttaviin kuluihin
seka kustannusten nousuun ja arvioida taloyhtion

niihin ei jatkossa endé tukea olekaan luvassa,
LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry:n erityisasian-
tuntija Juha-Ville Mékinen toteaa.

Kiinteiston omistajille taloteknisten jarjestelmi-
en toimintakunnon parantaminen ja osittainen
uudistaminen ovat kannattavia investointeja niin
energiatehokkuuden kuin omaisuuden arvon séi-
lymisen kannalta.

— Vanhan tekniikan korvaaminen uusimmilla
ratkaisuilla ei aina ole kustannustehokkain tai
jarkevin ratkaisu, vaikka hienolta kuulostaisikin.
Usein taloteknisten jarjestelmien energiatehok-
kuutta voidaan parantaa varsin helpoilla ja edulli-
silla toimilla. Kéyttoaikoja, asetusarvoja ja ver-
kostojen sé&atoja tarkastelemalla voidaan usein
saada aikaan tuntuviakin saastojd. Myods yksit-
téisten laitteiden uusimisella voidaan usein pa-
rantaa koko jérjestelmén hydtysuhdetta, Mékinen
muistuttaa.

Freepik

taloudellisia riskeja.

— Pahimmillaan yhteentorméys tiktok-osak-
kaiden ja pitkdaikaisemmin sitoutuneiden vélilla
voi johtaa siihen, ettd taloyhtidssa ei saada
eteenpéin tarvittavia korjauksia oikeaan aikaan,
vakuutusmaksut nousevat, pankkien nékokul-
masta vakuusarvo laskee, lainoittaminen muut-
tuu mahdottomaksi tai kallimmaksi ja yhtion
arvo asuntomarkkinoilla heikkenee, summaa Ko-
ro-Kanerva.
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e e e Tecksti: Elina Salmi

Mita pitaa tehda, kun
taloyhtiossa sattuu
korjauksia vaativa
vahinko?

Kaikenlaista sattuu ja tapahtuu taloyhtidissa. Putkiin tulee syépymia, astianpesukoneet
valuttavat vedet lattialle, saunan kiuas tai pesukone sytyttaa tulipalon.
Useimmiten vahingot voidaan onneksi korjata, mutta ennen kuin paastaan
jalleenrakennusvaiheeseen, on edessd monta muuta tehtavaa.
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99 Kun vahinko on sattunut —
on vahinkotyyppi sitten mika
tahansa — pitd4 alkajaisiksi
tehdd vahinkokartoitus.

Alan liike saa asiasta tiedon
ja prosessi lihtee siti
kautta kdyntiin.

Kun taloa hoidetaan hyvin ja
korjaukset tehddin ajallaan,
sattuu haavereita vihemmin.
Osan niisti korvaa vakuutus
kokonaan tai osittain ja osa jii
kokonaan taloyhtion itse mak-
settavaksi.

— Alkuvuoden aikana on ol-
lut aika paljon kattovuotoja,
koska talvi on ollut haasteelli-
nen. Varsinkin kerrostalojen
tasakatot ovat olleet kovilla.
Kun vesisade ja pakkanen vuo-
rottelevat, niin katot ja samalla
sadevesikaivot jidtyvit ja katto
alkaa tulvia. Usein se vesi sit-
ten pyrkii pienistdkin raoista
sisille taloon, valaisee Suomen
JVT- ja Kuivausliikkeiden liit-
to ry:n hallituksen jisen, toi-
mitusjohtaja Mika Ruuska-
nen.

— Valtaosa téistimme liittyy
enemmin tai vihemmin vuo-
toihin viemireissi ja kiyttove-
siputkistossa seki konerikko-
jen aiheuttamiin vesivahinkoi-
hin. Tulipalot ovat onneksi vii-
meisen kahdenkymmenen
vuoden aikana selvisti vihen-
tyneet, mutta niidenkin aihe-
uttamia vahinkoja on tyslistal-
la tasaisesti.

Prosessi kdynnistyy
vahinkokartoituksella

Jos astianpesukone tai lim-
minvesivaraaja hajoaa, havai-
taan vuoto yleensi samantien.
Pienet kattovuodot saattavat
piilotella kauemmin. Hanka-
limpia ovat tilanteet, joissa
mirkitilan — siis esimerkiksi
kylpyhuoneen tai saunaosas-
ton — ikddntynyt vesieriste on
alkanut pettid, suihkun roiske-

vedet paisevit pinnoitteen alle
ja ehtivit muhia sielld hyvin
aikaa. Tillaisen kosteusvaurion
havaitsemiseen voi menni jopa
vuosi.

Kun vahinko on sattunut —
on vahinkotyyppi sitten mika
tahansa — pitdd alkajaisiksi teh-
dd vahinkokartoitus. Alan litke
saa asiasta tiedon ja prosessi
lihtee sitd kautta kiyntiin.

— Jos ei heti tiedeti, miki on
vikana, mutta jossain nikyy
vetti tai kosteutta, niin selvite-
tddn tietysti nopeasti aiheutta-
ja, ettd saadaan lihde eliminoi-
tua ja vuoto lakkaamaan, tote-
aa Ruuskanen.

Vahinkokartoituksesta lih-
tee raportti taloyhtiéon. Sa-
massa yhteydessi vakuutusyh-
ti6 tekee pditoksen siitd, onko
vahinko korvattava vai ei.

Vesivahingoissa on jo paljon
sellaisia, joita vakuutus ei kor-
vaa lainkaan tai korvaa vain
osittain. Esimerkiksi kattovuo-
dot ja vesieristeiden ikddnty-
misestd johtuvat vesivahingot
ovat piisdintdisesti sellaisia.
Niiti ei korvata siksi, ettd ne
kuuluvat hyviin talonpitoon
eli ovat kunnossapidolla, siin-
néllisilld huolloilla ja ajoissa
tehdyilld korjaustoimenpiteilld
viltettivissi.

Sen sijaan putkivuodot ja
laiterikot on osittain korvatta-
via. Korvauksen miiriin vai-
kuttaa paljonkin sirkyneen
putken tai laitteen iki.

— Kartoitusvaihe on aivan
oleellinen, koska sen perusteel-
la nihddin, mikd on vahingon
aiheuttanut ja vakuutusyhtio
pystyy tekemiin korvauspii-
toksen eli onko korvatta- >>

) KuivaTaLO

PALVELUT

Kuntotarkastukset seki -arviot + PTS
energiatodistukset seka -selvitykset

Rakennusaikainen kosteudenhallinta,
kosteuskartoitukset seki kuivaukset

Suunnittelu ja tyonjohto,
markatilan yms. valvontatyoét

OTA YHTEYTTA!

info@kuivatalo.fi
www.kuivatalo.fi

RSA Rakennus ja Saumaus
A3altonen Oy

Elementtisaumauksen
ammattilaiset

« Silkonisaumaus
- Tivistystyét

-t

Kari Aaltonen

0400 220 881 - kari@rsaaltonen.fi « rsaaltonen.fi
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va vai ei. Samalla nihddin myds
vahingon laajuus ja asukkaat
pystyvit varautumaan siihen,
voiko kotona asua korjausten
ajan vai pitdiks lihted evak-
koon, ja koskeeko vahinko vain
yhti asuntoa vai useampaa.
Korjausten suuruusluokkakin
pystytdin hahmottamaan, listaa
Ruuskanen.

Puretaan,
kuivatetaan,
desinfioidaan

Kun alun paperityst on tehty,
alkavat purkutyét. Taloyhtié
kiinteiston omistajana ja vakuu-
tuksenottajana tilaa tydn. Pur-
kutdissi kannattaa suosia aukto-
risoituja yrityksid, ettei vahin-
koa kasvateta aiheuttamalla si-
siilmaongelmia tai pollytcdmil-
14 asbestia pitkin taloa.
Saneerausliike aloittaa kartoi-
tusraportin perusteella purku- ja
mahdolliset puhdistustyét. Jos
vuodon aiheuttaja on viemiiri,
kohteessa joudutaan myds de-

99 Kartoitusvaihe on aivan
oleellinen, koska sen
perusteella nihdddn, mikd
on vahingon aiheuttanut
ja vakuutusyhtio pystyy
tekemddn korvauspditoksen
eli onko korvattava vai ei.

sinfioimaan. Silloinkin on tir-
keii, ettd asialla ovat osaavat ih-
miset, jotka tietdvit, miten ja
millaisilla pitoisuuksilla pitdd
desinfioida. Muuten voi kiydi
niin, ettd vidrin tehdylld desin-
fioinnilla aiheutetaan lisii va-
hinkoa ja bakteeritkin jadvit sii-
nd sivussa tappamatta.
Seuraavaksi on vuorossa lihes
aina rakenteiden kuivattelu.
Kauanko siihen kuluu aikaa,
riippuu vahingon laadusta ja sii-
td kauanko kastuma on kesti-

nyt.

Tulipalojen sammutuksessa
tietysti kiytetddn vettd paljon,
mutta rakenteet altistuvat koste-
udelle vain lyhyen aikaa. Sen si-
jaan mirkitilojen vesieristeiden
vuodoissa kosteutta on voinut
menni rakenteisiin kuukausia ja
silloin kuivausaikakin on tietysti
pidempi.

— Kuivaus ottaa oman aikansa
eikd prosessia voi nopeuttaa. Be-
tonirakenteiden kuivattelu on
valitettavan hidasta hommaa.

Kosteus poistuu betonin huoko-
sista pinnan kautta haihtumalla
ja se voi kestdd kahdesta viikosta
jopa kahteen kuukauteen. Kos-
teuksia mitataan kuivauksen ai-
kana ja ennen varsinaista jil-
leenrakennusvaihetta tehdiin
vield lopputarkastusmittaukset.

— Suosittelen vahvasti, ettd
mittauksissa ja kosteuskartoi-
tuksissa kidytetddn riittdvin pi-
tevdd henkiléd. Kannattaa tar-
kistaa, onko henkildlli joko pi-
tevdityneen koskeudenmittaa-
jan tutkinto suoritettuna tai Eu-
rofins-kosteudenmittaajan hen-
kilosertifikaatti. Silloin mittaa-
jalla on hyvit perustiedot ai-
heesta ja tuloksiin voi luottaa
paremmin, painottaa Ruuska-
nen.

Aikaa saastyy, kun
kuivauksen aikana
valmistellaan
jalleenrakennus

Mennidn prosessissa eteenpdin.
Vahinko on kartoitettu, tarvitta-

El HATAA - APU ON LAHELLA 24/7

VAHINKOPAIVYSTYS

02 244 4060

vskiinteistokuivaus.fi
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vat purku- ja puhdistustyot
tehty ja rakenteet kuivattu.
Seuraavaksi alkaa jilleenra-
kennus, joka etenee aika lailla
samalla tavalla kuin miki ta-
hansa muu remontointi.

— Jo kuivauksen aikana py-
ritddn saamaan jilleenraken-
nusprosessi silld lailla valmiik-
si, etti tiedetdin, kuka siti al-
kaa tekemiin. Silloin jilleen-
rakentaja voi varautua ajoissa
ja aikatauluttaa projektin
niin, ettd esimerkiksi asumi-
sen kokonaiskeskeytys jidi
mahdollisimman lyhyeksi.
Koska kuivaukseen menee ai-
kaa, on sen aikana yleensi eh-
ditty tehdd myos kustannus-
arvio eri osapuolille, kertoo
Ruuskanen.

Vakuutusyhtiét suosittele-
vat rakentajiksi usein omia
kumppaneitaan, mutta lopul-
lisen pditoksen tekee tietysti
taloyhtié kiinteistdnomistaja-
na. Toinen asiaan vaikuttava
seikka on se, ettd taloyhtién
osuus kokonaiskustannuksista
on vakuutuksista riippumatta
joka tapauksessa vihintdin
20-60 prosenttia.

Jos on kyse isoista vahin-
goista, urakka yleensi kilpai-
lutetaan.

Vakuutusyhtion
kustannuksella korjataan
ennalleen, mutta ei
tehda enempaa

Korjaustdissi ei voi vakuutus-
yhtién kustannuksella tehdi
ylimairiisid toitd, vaan paikat
palautetaan vahinkoa edelti-
neeseen tilaan. Jos esimerkiksi
huoneistossa on ollut yhtenii-
nen mosaiikkiparketti ja asti-
anpesukoneen vuodon seu-
rauksena parketti irtoaa alus-
tastaan ja vettyy pilalle, niin
vakuutusyhtié korvaa lattian
korjaamisen vain keittién
osalta. Jos asukas haluaa laa-
jempia uudistuksia, hinen pi-
tii maksaa ne itse.

Moni luulee, ettd jos vahin-
ko ajaa kotoa evakkoon, va-
kuutus korvaa muualla asumi-
sen. Se on viiri luulo. Asuk-
kaalla on oltava kotivakuutus
sitd varten ja sekin korvaa
muualla asumisen vain siini

tapauksessa, ettd taloyhtién
vahinko on korvattava. Jos siis
taloyhtién vahinko on ei-kor-
vattava, jadvit evakkoasumi-
sen kustannukset asukkaan
omalle kontolle.

Ei-korvattavia vahinkoja
ovat muun muassa valtaosa
kattovuodoista ja mirkitilois-
sa pettineen vedeneristyksen
aiheuttamat vuotovahingot.
Putkivuodot ovat viltettivissi
oikea-aikaisilla, ajoissa teh-
dyilld korjauksilla ja huolelli-
sella kunnossapidolla. Yleensi
ne myds huomataan nopeasti.

Kattovuodot sen sijaan saat-
tavat piilotella tovin ja niiden
korjaaminen on erityisesti tal-
viaikaan hankalaa ja kallista.
Kun vesi pddsee syysti tai toi-
sesta katosta lipi, se kastelee
myds eristeet ja silloin limpsi
piisee katon kautta karkaa-
maan harakoille. Eristeisiin ja
katon korjaamiseen ei piise
kisiksi ennen kuin lumi ja jid
on saatu pois. Usein niité jou-
dutaan sulattelemaan héyrylld
tai muilla keinoin.

Paljon vahinkoa katoilla
ovat aiheuttaneet myds kai-
kenkarvaiset, osaamattomat
lumenpudottajat, jotka ovat
petkeleilld, sorkkaraudoilla ja
rautakangilla hakanneet jditd
irti ja samalla kolhineet pelti-
tai huopakatteen kehnoon
kuntoon. On tapahtunut se,
misti vanha sanonta varoittaa:
yhden markan mies on tehnyt
neljin markan vahingon.

Ammatti-isinnoitsijit osaa-
vat toki timin sudenkuopan
viltedd, mutta pienissi taloyh-
tidissd innostutaan joskus
sddstimiin viirissi kohdissa.
Kannattaakin aina harkita
tarkkaan, kenet sinne taloyh-
tion katolle padstdd.

Huastateltava on VVT Vesiva-
hinkotekniikka Oy:n toimitus-
johtaja ja Suomen JVI- ja
Kuivausliikkeiden liitto ry:n
hallituksen jisen. Liitto on jil-
kivahinkojen torjuntaa ja kui-
vausliiketoimintaa harjoittavi-
en yritysten yhteenliittymd. Li-
sitietoa loytyy liiton sivuilta
www.vahinkopalvelut.net.

SUOMALAISTA
> | PALVELUA

VAIN PARASTA
KATOLLESI

Skannaa koodi ja
tutustu videolta
taloyhtion
kattoremonttiin!

A

Pyyda tarjous kattoremontista:

kattokeskus.fi

Riimukatu 1
20380 Turku

Kattokeskus

010 2290 190
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e e @ Teksti: Mari Pihlajaniemi

Toimmiva

Ilmanvaihto on
osa taloyhtion
energlatehokkuutta

Jopa kolmannes asuinrakennusten ldmmitysenergian kulutuksesta saattaa kulua korvausilman
lammittamiseen. llmanvaihtoa voidaan kuitenkin tehostaa esimerkiksi parantamalla
ilmanvaihdon ohjauksia ja tarkistamalla ilmamaarien séadot kuntoon.
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Ilmanvaihto koetaan yleisesti
tirkeini osana asuinrakennuk-
sen asumisterveytti ja -viihty-
vyyttd. Silld on kuitenkin tun-
tuva vaikutus my®s rakennuk-
sen energiatehokkuuteen.

Esimerkiksi kerrostalossa il-
manvaihto voi aiheuttaa tyy-
pillisesti noin 25-35 % talon
limménkulutuksesta, kertoo
asuinrakennusten energiate-
hokkuuden ja uusiutuvan
energian asiantuntija Teemu
Kettunen Motivasta.

— Lisiksi koneellinen ilman-
vaihto aiheuttaa merkittivin
osan talon sihkonkulutukses-
ta, hin huomauttaa.

Ilmanvaihdosta on taloyh-
tién kuitenkin vaikea ryhtyi
tinkimiin — eiki sellainen oli-
si kannattavaakaan. Kettunen
muistuttaa, etti ilmanvaihdon
tehtidvini on poistaa asun-
noista kosteutta ja epdpuh-
tauksia seki tuoda riittivi
miird ulkoilmaa rakennuk-
seen siten, ettd sisiilman laatu
pysyy terveelliseni ja viihtyisi-
ni. Asunnon ilmanvaihdon
pitdd olla siis aina toiminnassa
ja varmistaa riittivd ilman
vaihtuvuus.

Puutteet
ohjauksessa

ja sdadoissa
aiheuttavat hukkaa

Energiahukkaa ilmanvaihdossa
aiheuttavat Kettusen mukaan
muun muassa limméntalteen-
oton puuttuminen tai sen
huono hyétysuhde, heikort il-
manvaihdon ohjaukset, seki
liian suuriksi siddetyt ilma-
miirit. Hukan taltuttamiseen
on kuitenkin olemassa muuta-
miakin keinoja:

— Ilmanvaihdon tehostus-
jaksot kannattaa siitdd tar-
peenmukaiseksi huomioiden
mahdollisuuksien mukaan
kohteen asukkaiden elimin-
rytmi. Ilmanvaihtojirjestelmi
on syyti aika-ajoin tasapainot-
taa esimerkiksi kanavistojen
puhdistuksen yhteydessi.

Hin huomauttaa, ettd myos
asukkaiden kiyttotottumuksil-
la on osansa ilmanvaihdon
energiankulutuksessa.

— Esimerkiksi koneellisessa
poistoilmanvaihdossa talvipak-

kasilla asunnon korvausilma-
venttiilit kannattaa asettaa niin
sanottuun talviasentoon, miki
pienentid vedon tunnetta.

Asukkaiden ohjeistaminen
ilmanvaihdon kiytdstd on siis
kannattavaa. Kettunen vink-
kaa, ettd taloyhtiét voivat lada-
ta titd varten tarvittaessa esi-
merkiksi Motivan sivuilta
kiyttoonsd valmiita asukastie-
dotteita, joissa opastetaan eri
ilmanvaihtojirjestelmien toi-
minnasta.

Vanhankin jarjestelméan
energiatehokkuutta
voi parantaa

Uudet kerrostalot varustetaan
Kettusen mukaan jo pidasiassa
joko keskitetylld tai huoneisto-
kohtaisella koneellisella tulo-
ja poistoilmanvaihdolla, jossa
on hyvilld hystysuhteella va-
rustettu limméontalteenotto.
Hin toteaa, etti vanhankin
kerrostalon ilmanvaihto voi-
daan kuitenkin uudistaa ko-
neelliseen tulo- ja poistoilman-
vaihtoon esimerkiksi putkire-
montin yhteydessi.

— Painovoimaiseen ja ko-
neelliseen poistoilmanvaih-
toon verrattuna sen keskeisii
etuja on limmén talteenoton
lisiksi se, etti ilma saadaan
huoneisiin esilimmitettyni ja
tehokkaasti
Myés huoneistoihin ilman-

suodatettuna.

vaihdon seurauksena syntyvi
alipaine on pienempi.

Kettusen mukaan koneelli-
sen ilmanvaihdon etuna on
myds ilmanvaihdon parempi
toimivuus kesdaikana, jolloin
sisd- ja ulkolimpétilan vilinen
ero ei tuo riittdvisti tehoa pai-
novoimaiseen ilmanvaihtoon,
vaan sen lisiksi vaaditaan ik-
kunatuuletusta. Hin tosin
huomauttaa, etti myds paino-
voimaisen ja koneellisen pois-
toilmanvaihdon korvausilma-
venttiileihin on saatavilla eri
tasoisia suodattimia.

— Koneellisen poistoilman-
vaihdon energiatehokkuutta
voidaan parantaa merkittdvisti
myds asentamalla ilmanvaih-
toon limm@ntalteenotto, josta
lampé siirretddn edelleen lim-
pépumpun kautta tilojen ja
kidyttéveden limmitykseen. >>

=1 | VAN N =

Ilmasta Hyvaa.

Kokonaisvaltaisia
ja korkeatasoisia
rakennusterveyspalveluita

+ sisdilma- ja kosteustekniset kuntotutkimukset

+ riskirakennetarkastelut ja -analyysit

+ rakennusfysikaaliset selvitykset

+ ilmanvaihdon kuntotutkimukset

+ haitta-ainetutkimukset

+ sisdilmatutkimukset

» rakenteiden tiiveys- ja ilmavuototutkimukset

+ asumisterveyteen ja tydymparistoon liittyvat
arviointi- ja mittauspalvelut

Sirate Group Oy
Puh. 046 850 5088
Lemminkaisenkatu 59

20720 Turku www.sirategroup.fi

limanvaihtotyo6t ja iv-saatotyot
ammattitaitoisesti
moniin erilaisiin kohteisiin.

Myos iv-puhdistukset ja LV-tyot
yhteistyokumppanimme kautta.

- AAS ENNWUS

PIRHONEN oY

+358 44 354 8266
info(at)ivasennuspirhonen.fi
www.ivasennuspirhonen.fi
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99 Kettunen muistuttaa, ettd
ilmanvaihdon tehtdvini on
poistaa asunnoista kosteutta
ja epdpuhtauksia seki tuoda
riittdvd madrd ulkoilmaa
rakennukseen siten, ettad
sisdilman laatu pysyy
terveellisen ja viihtyisina.

llmanvaihdon ohjaus
auttaa torjumaan
energiahukkaa

Miten taloyhtié voisi muuten
pyrkid optimoimaan ilman-
vaihtoaan niin, ettei limminti
ilmaa menisi harakoille tai il-
manvaihto hurisisi tyhjin
panttina?

Kettunen toteaa mahdolli-
suuksien ohjata ilmanvaihtoa
riippuvan paljon ilmanvaihto-
jirjestelmisti ja sen toteutuk-
sesta.

— Kerrostalon koneellista il-
manvaihtoa voidaan ohjata
tarpeen mukaisesti ja par-
haimmillaan huoneistokoh-
taisesti, eli asukas voi pienen-
tdi ilmanvaihtoa silloin, kun
asunto on tyhjilld4n ja tehos-
taa esimerkiksi suihkun tuo-
man kosteuden kuivattami-
seksi.

Hin lisdd, ettd ohjausta voi-
daan tehdi manuaalisesti tai
myos automaatiolla esimer-
kiksi kosteus- ja hiilidioksi-
diantureiden antaman tiedon
perusteella. Huoneistokohtai-
nen ilmanvaihdon ohjaus on
mahdollista toteuttaa myds
keskitettyyn tulo- ja poistoil-
manvaihtoon.

— Energiatehokkuutta pa-
rantavaa automatiikkaa voi-
daan lisitd myds ulko-oven
viereen asennettavalla kotona-
pois kytkimelld, milld asete-
taan helposti kodin tekniikka
ilmanvaihtoineen poissaoloti-
laan. Kotona-pois kytkimeen
voidaan liittidd ilmanvaihdon
ohella myds esimerkiksi lieden

virran sammuttaminen ja
huoneiden limpétilan ohjaus-
ta.

Ilmanvaihdon toimintaan
vaikuttaa myds rakennuksen
vaipan tiiviys. Kun rakennus
on tiivis ja lihes kaikki ilma
kulkee ilmanvaihtojirjestel-
min kautta, ilmanvaihtoa
pystytddn hallitsemaan hel-
pommin. Taloyhtién kannat-
taakin siis seurata esimerkiksi
ovien ja ikkunoiden tiivistei-
den kuntoa sidnnollisesti ja
uusia ne tarpeen mukaan.

limanvaihtoa voi
paivittdd muiden
remonttien yhteydessa

Vanhan ilmanvaihtojirjestel-
min muuttaminen koneelli-
seksi tulo- ja poistoilmanvaih-
doksi voisi olla Kettusen mu-
kaan kustannustehokasta to-
teuttaa putkiremontin yhtey-
dessi. Hin toteaa investoin-
nin olevan mittava, mutta silli
myds saavutetaan konkreetti-
sia etuja:

— Uudistuksella on energia-
tehokkuuden ohella asumisen
laatua parantava vaikutus.

Esimerkiksi poistoilmaldm-
pépumpun asentaminen ko-
neellisella poistoilmanvaih-
dolla varustettuun taloon on
ihanteellista toteuttaa kauko-
limmén alajakokeskuksen uu-
simisen yhteydessi, jolloin
niiden yhteistoiminta voi-
daan huomioida paremmin.

— Luonteva hetki tihin on
myds vanhan ilmanvaihtoko-
neen uusimisen yhtey- >>



ILMOITUS

Oma asunto on suomalaisten
suurin varallisuusera —

pidetddn yhdessd siitd huolta

Sisailmatutkimus

Sisdilmatutkimus on hyvi ja melko
edullinen tapa tutkia sisiilman laatua.
Sisdilmatutkimusta suositellaan, jos
epiilldin sisdilmahaittaa tai sisdilmassa
havaitaan poikkeavaa hajua tai asuk-
kaalla on epitavanomaista sairastelua.
Sisdilmatutkimuksella selvitit luotet-
tavasti, mitd mahdollisia epipuhtauk-
sia sisdilmassa on. Sisiilmaongelmia
epiillessd osakkaan kannattaa olla yh-
teydessd taloyhtién hallitukseen tai
isdnnoitsijddn.

Kosteusvaurion
korjaussuunnittelu

Kosteusvauriokorjausten suunnittelu
on todellisen ammattilaisen tyckenttd.
Suunnittelussa tiytyy aina lihtei siitd,
ettd todellinen vika ja vaurio saadaan
poistettua, asunnot terveellisiksi asua
ja toimitilat terveellisiksi tydskennelld,
mutta kuitenkin siten, ettd viltytdin
suurilta seki kalliilta ylikorjauksilta.

Al mieti, vaan ota rohkeasti yhteyt-
ti, on ongelmasi pieni tai suuri. Meiltd
saat aina asiantuntevaa apua nopealla
aikataululla.

Kuntotutkimus

Rakenteiden kunto, mahdollisten vau-
rioiden laajuus ja sijainti selvidvit aina
vain kuntotutkimuksella. Kuntotutki-
muksessa tutustutaan ensin rakennuk-
sen piirustuksiin, avataan rakenteita
riskirakennepaikoista ja otetaan mate-
riaalindytteitd.

Tutkimus antaa tirkeii tietoa kor-
jaussuunnittelua ja oikeiden korjaus-
menetelmien valintaa varten.

Kuntotutkimuksen onnistumisen

edellytykseni on, ettd tukijalla on pit-

ki kokemus eri aikakausien rakennuk-

sista ja rakenteista seki tietysti hyvd
pohjakoulutus. Meilli kuntotutki-
muksen suorittaa aina talonrakennus-
tekniikan DI ja/tai R, joilla on Ra-
kennusterveysasiantuntijan RTA ja/tai
Kosteusvaurion kuntotutkijan KVKT

patevyys.
Lampokuvaus

Ammattilaisen toteuttamana limpé-
kuvaus on tarkka ja puolueeton mene-
telmd, jonka avulla voidaan mérittdd
limpé- ja ilmavuotokohdat. Kiytds-
simme on rakenteiden limpdkuvaa-
miseen tarkoitettu huippuluokan lim-
pdkamera, jolla kuvauksia pystytiin
suorittamaan muutenkin kuin pakkas-

kaudella.

Limpékuvaus on rakenteita rikko-
maton menetelmi, jonka avulla pysty-
tddn arvioimaan rakennusten ja raken-
teiden limpoteknistd toimivuutta, laa-
tua ja kuntoa.

)y

Suomen Sisdilmatutkimus Oy
Tampere, Turku, Helsinki
Tarjouspyynnét ja kyselyt:

info@suomensisailmatutkimus.fi
puh. 020 127 9960

www.suomensisailmatutkimus.fi
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TOSHIBA

Leading Innovation >

LAMMITYKSEN,
JARHDYTYKSEN JA
ILMASTOINNIN RATKAISUT

KYLMAKELLAREIDEN HUOLLOT
JA'SANEERAUKSET

4 "‘C) AC & Heating System Oy

Jukka Lehto puh. 050 309 8915
jukka.lehto@ach-system.fi

Henri Virtanen puh. 040 684 0445
henri.virtanen@ach-system.fi

Polttolaitoksenkatu 1, 20380 Turku | www.ach-system.fi

U TEKNO-INNOVAATIO

LAMMITYSJARJESTELMIEN PARHAAKSI.

© 0400 365 330
Www.ifi
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99 Kun rakennus on tiivis ja
lahes kaikki ilma kulkee
ilmanvaihto-jarjestelmin
kautta, ilmanvaihtoa pystytiin
hallitsemaan helpommin.

dessi.

Kettunen vinkkaa my®és sel-
vittimidn esimerkiksi huip-
puimurien uusimisen yhtey-
dessid, olisiko taloyhtislld
mahdollisuuksia parantaa il-
manvaihdon ohjauksia. Lisik-
si koneellinen poistoilman-
vaihto voidaan piivittdd esi-
merkiksi vakiopaineohjauksel-
la varustetuksi, miki mahdol-
listaa liesituulettimien asenta-
misen huoneistoihin.

Laitteet uusimalla
parempi hydédysuhde

Taloyhtién kannattaisi Kettu-
sen mukaan harkita huoneis-
tokohtaisen tulo- ja poistoil-
manvaihdon ilmanvaihtoko-
neiden uusintaa viimeistiin
siind vaiheessa, kun laitteet
ovat yli 20 vuotta vanhoja ja

niissd alkaa esiintyi vikoja tai
merkittivii laakerointien ku-
lumista ja kohonnutta d4nita-
soa.

— Joissain tapauksissa kiyt-
t6ikdd voidaan pidentdd yk-
sinkertaisesti puhaltimien laa-
keroinnit uusimalla.

Koneiden uusimista puol-
taa uusien ilmanvaihtokonei-
den parempi limmon talteen-
oton hyétysuhde ja pienempi
sihkén ominaiskulutus, seki
kehittyneet ohjausmahdolli-
suudet ja automatiikka.

— Vastaavasti yli 20 vuotta
vanhojen keskitetyn tulo- ja
poistoilmanvaihdon ilman-
vaihtokoneiden uusimista
kannattaa harkita huoltotar-
peiden kasvaessa etenkin, jos
niiden hydtysuhteet eivit ole
alunperinkdin olleet parhaas-
ta paasta.



[Imanvaihdon
energia-
tehokkuuden
muistilista:

* S4idd pesuhuoneen lautasventtiili pienemmalle
talviaikana painovoimaisessa ilmanvaihdossa.

e Siidi tuloilmaikkunan venttiili talviasentoon
limmityskauden ajaksi.

* Siddi koneellisen ilmanvaihdon puhallus-
nopeutta tarpeen mukaan.

* Ohita limméntalteenotto kesikaudella ja
palauta se kiyttoon heti kesihelteiden jilkeen.

* Aseta tuloilman sisianpuhalluslimpétilan
arvo oikein eli vedon tunne huomioiden

mahdollisimman alhaiseksi.

* Vaihda moottorit tasavirtamoottoreiksi,
niin puhallin kiyttid vihemmin energiaa.

e Eristd ilmanvaihtokanavisto.

Lihde: Motiva

ilmastointijarjestelmien
puhdistukset

mittaukset ja saddot

ILMASTOINTI

MECGA

huollot, myds vuosi-
huoltosopimukset

ilmanvaihtokoneen
suodattimien myynti
Aleksi Tiensuu

045 666 2844

Heikkiléntie 77 31500 Koski Tl
info@ilmastointimega.fi
ilmastointimega.fi

ilmanvaihtokanavien
kuvaukset

« Vaestonsuojien huollot
ja tarkastukset

Suomen kokenein hormiasiantuntija
- yli 25 vuoden kokemuksella!

e Hormikartoitukset e Vedonparantajat ja
savuimurit tehostamaan
IINERVETCERERELE

vetoa

e Hormien ja piippujen
korjaustyot

* IV-puhdistukset e Valmispiiput ja kevyt-
o |V-mittaus- ja saatstyst takat (myds asennettuna)

H Ota yhteytts ja pyydi tarjous!
Puh. 020 730 4030
Hormisto myynti@hormistokeskus.fi

www.hormistokeskus.fi
KESKUS

TR P Group

TALOTEKNIIKAN AMMATTILAINEN

Yrityksessamme tydskentelee talld hetkelld
n. 100 alan ammattilaista.

Toimialaamme kuuluvat kaikki I8mpo6-, vesi-,
ilmanvaihto-, sahko-, sprinkleri- ja jdahdytysalan
asennus-, huolto- ja korjaustyot.

TRP Group Oy

Haikankatu 4, 21200 Raisio

p. 044 072 0609

trpgroup@trpgroup.fi | www.trpgroup.fi

TRPGroup :

o o8
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Jenni Heikkila

16

i

e e e Teksti: Elina Salmi

Parvekelasejakin
pitaa huoltaa

Parvekkeiden lasittaminen on meilla suosittua ja suositeltavaa, koska ilmastomme on kauniisti
sanottuna haastava. Uudistaloissa parvekkeet lasitetaan useimmiten jo rakennusvaiheessa.
Parvekelasien huolto tahtoo kuitenkin usein unohtua.

— Parvekkeiden lasituksista on
monenlaista hyotyd. Lasitus pi-
dentdd parvekkeen kiyttoaikaa
vuosittain jopa parilla kolmella
kuukaudella, suojaa parvekkeen
tavaroita ja talon julkisivua sekd
sddstdd energiaa, toteaa Tasola-
siyhdistyksen toiminnanjohtaja

Omakiinteistd Varsinais-Suomi 2 | 2024

Jenni Heikkili.

Lasitettu parveke on siis mu-
kavampi ja monipuolisempi
kéytdd. Lasituksen ansiosta par-
veke on keskimiirin viisi astetta
ulkoilmaa limpimampi. Se on
ilouutinen kasviharrastajalle —
piteneehin kasvukausi reippaas-

ti.

Lasituksella on my6s monia
hyotyji talon kannalta. Se vi-
hentid parvekkeen ja julkisivun
korjaustarvetta useilla vuosilla ja
pidentii kiinteistdteknisesti aja-
tellen sen kiyteoikdd. Myds
energiaa siistyy, kun lasitus tor-

juu kovimpia pakkasia ja kipa-
koimpia tuulia. Asumismuka-
vuuskin paranee, kun vedon
tunne sisilli vihenee.

Toki parvekelasitus on myos
ulkonikokysymys. Jos kaikki
parvekkeet on lasitettu, on jul-
kisivu yhteniisen ja viimeistel-



99 Kun kaikki parvekkeet
on lasitettu, on julkisivu
yhteniisen ja viimeistellyn

nakoinen.

lyn nikéinen.

Haittapuolena voi ehki pi-
tdd sitd, ectd silloin, kun parve-
ke on olohuoneen edessi, voi
sisdin tulevan luonnonvalon
miiri lasituksen vuoksi vihin
laskea.

Ala ripusta parvekkeelle
mita tahansa verhoja

Lihestulkoon kaikenlaiset par-
vekkeet voidaan lasittaa. Esi-
merkiksi ulkonevat parvekkeet
on aivan mahdollista lasittaa.

Than omin piin ei tydhon
parane ryhtyd, silli parvek-
keen lasittaminen tarvitaan
erillisid lupia. Jos yksittdinen
osakas haluaa lasittaa oman
parvekkeensa, hin tarvitsee
sithen taloyhtisled muutostyd-
luvan. Koska lasitus vaikuttaa
julkisivuun, tarvitaan lisiksi
lupa rakennusvalvonnasta.
Esimerkiksi suojelulliset tai
kaupunkikuvalliset syyt voivat
olla este hankkeelle.

Erityisesti etelinpuoleiset
parvekkeet voivat olla keskike-
silld tcurhankin limpimii. Vii-
lennys on helpointa hoitaa
avaamalla lasit. Joskus voi olla
my®ds tarvetta auringonsuoja-
verhoille. Silti miti tahansa
verhoja ei kannata lasien eteen
ripustaa.

— Parvekelasit ovat karkais-
tua lasia ja kestdvit hyvin lim-
pétilavaihteluita, mutta huo-
nosti vaikka jonkin mertalliesi-
neen jatkuvaa hinkkausta. Sik-
si kannattaa aina ensisijaisesti
kiyttdd valmistajan suosittele-
mia verhoja tai ripustusjirjes-
telmii, muistuttaa Heikkili.

Hyvin huollettu
parvekelasijarjestelma
on pitkaikdinen

Parvekelaseja pitdd tietysti
huoltaa aika ajoin, jotta ne
kestivit kiyttokelpoisina vuo-
sikymmenid. Kun ne huolle-
taan siinnollisesti, niin turval-
lisuus siilyy, kiytettidvyys para-
nee ja kiyttdikd pitenee. Kun
parvekelasitus on moitteetto-
massa kunnossa, myds asun-
non arvo siilyy, silld myyntiti-
lanteessa ostaja kiy lihes var-
masti kokeilemassa, etti lasit
toimivat kunnolla.

Lasien puhtaanapito on
asukkaan vastuulla, mutta var-
sinainen kunnossapito kuuluu
lasien hankkijalle. Jos osakas
on hankkinut lasituksen muu-
tostyond, on niiden kunnossa-
pito hinen vastuullaan ja jos
lasit on asennuttanut taloyh-
tio, niin se vastaa myds huol-
loista.

Olennainen osa lasitusta
ovat kiskot — niitdkin picdd
huoltaa.

— Monet luulevat, ettei par-
vekelaseille tarvitse tehdd juuri
muuta kuin pesti kerran vuo-
dessa, mutta valitettavasti sin-
ne lasien kiskoihin ja liukui-
hin kertyy ympiristostd likaa,
kuten katupélyd, neulasia,
puiden siemenii ja muuta sel-
laista, joka ei sinne kuulu,
muistuttaa Tero Granqvist
Maakunnan Lasista Lahdesta.

— Jos yli- ja alakiskoa ei aika
ajoin pestd, niin litkuteltavuus
huononee oleellisesti ja lasien
kiytroikd lyhenee.

Kun laseja pestddn, >>

HUOM, TALOYHTION P_Al_\TT!\.IAT‘.
Tilaamalla yhdelta to!p_nttmalta
saadaan taloyhtionne
iulkisivuestetiikasta yhtenainen.

MONIPUOLISET
_ AURINKO- JA
NAKOSUOJARATKAISUT

PARVEKKEILLE,
TERASSEILLE SEKA
KAIKKIIN
LASITETTUIHIN
TILOIHIN.

MEILTA mm.
o SALEKAIHTIMET ¢ VEKKIKAIHTIMET
© RULLAVERHOT * KATTOKAIHTIMET

PYYDA TARJOUS!

SUOMENY 7~ _
PARVEKEKAIHDIN

Suomen Parvekekaihdin Oy
www.suomenparvekekaihdin.fi
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PARVEKKEELLE, TERASSILLE,
kaiteet, peililiukuovet, kaiderungot,
terassirungot, valitilalasitukset, ym.

yli 30 vuoden kokemuksella
Saat lisatilaa, viihtyisyytta,

!‘II TOIMINTA-| 55n_i¢?ristys_t5.
T Vesi ja lumi pysyy ulkosalla.

mmzuasuus T

www.lasitus.com e 0400 745 181 e jukka.hellsten@kisko.salonseutu.fi

EL EE’WJP\
maalaus ] Q”ﬂfefsrﬁ:y&"a?

KATTOJEN PESUT JA SUOJAKASITTELYT
MAALAUKSET/PINNOITUKSET
JULKISIVUMAALAUKSET

6TA YHTEYTTA JA PYYDA TARJIOUS!

040 038 0107 / Petra Virtanen tai info@maalausturku.fi

Maalausturku @ www.maalausturku.fi f Maalausturku

KIINTEISTOHOITO

JUHALA

Olemme ldhelld

www.kh-juhala.fi
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99 Parvekelaseja pitdd
tietysti huoltaa aika ajoin,
jotta ne kestdvit
kayttokelpoisina
vuosikymmenii. Kun ne
huolletaan sdadannollisesti,
niin turvallisuus sdilyy,
kdytettivyys paranee ja
kayttoika pitenee.

kannattaa samalla tarkistaa, etti tiivisteet ovat kunnos-
sa, ettei parvekkeelle pidse runsaasti vettd ja lunta. Sa-
malla kannattaa tarkastaa, ettei mikiin osa ole mennyt
rikki. Vedinkappaleet, ohjurit ja reunimmaisessa lasissa
oleva sarana pitiisi aika ajoin tarkastaa.

Parvekelaseihin saattaa joskus tulla sitkeisti istuvia
kalkkivalumia, joita voi olla vaikea saada pois tavallisil-
la ikkunanpesuaineilla. Lasiliikkeisti [6ytyy ongelman
hoitoon tarvittavia tehopesuaineita.

Jata kaikki korjaukset ammattilaiselle

Lasien pesun yhteydessi myos yli- ja alakisko on syytd
pesti. Ne voi myds voidella esimerkiksi silikonispraylla.
Toimenpiteen voi hyvin tehdi itse. My®s lasien tiivis-
teet pystyy vaihtamaan itse.

— Jos jokin jirjestelmin osa on mennyt rikki, se tiy-
tyy tietysti korjata ja silloin on syytd pyytii ammattilai-
nen paikalle. Jos yrittdd vaihtaa osia itse, voi melko hel-
posti vahingoittaa lasia ja pahimmillaan rikkoa sen, to-
teaa Grangyvist.

Parvekelasijirjestelmid on markkinoilla tilld hetkelld
toistakymmenti ja jokaisessa osat ovat erilaisia. Vara-
osat sopivat ainoastaan siihen jirjestelmiin, johon ne
on tarkoitettu. Lisiksi on muutama valmistaja, jotka
ovat jo lopettaneet tuotannon ja niiden varaosia ei vilt-
timittd saa endd mistddn. Niiden kohdalla apuun on
tullut nykytekniikka ja niihin tarvittavia osia on tehty
3D-tulosteina.

Talon rakenteet eldvit ja parvekelasien osat kuluvat.
Siksi parvekelasit on syytid tarkistaa ja huoltaa neljin-
viiden vuoden vilein. Huollon yhteydessi asentaja tar-
kastaa lasien kiinnityksen. My®és kaidelasien tukeva
kiinnitys pitdd aika ajoin tarkastaa. Sekin kannattaa jit-
tdd ammactilaisen tehtiviksi.

Kiyttovirheet saattavat rikkoa koko lasituksen. Siksi
laseja ei koskaan pidi litkuttaa vikisin, voimalla tai tys-
kaluja kiyttien. Jos lasit eivit aukea tavallisin kisivoi-
min, niissi on jotakin vikaa.



Nain pidat parvekelasit kunnossa pitkaan

Jos parvekkeesi lasitus on uudehko, on myyji aika varmas-
ti kertonut sinulle, ettd ne pitdd huoltaa sdinnollisesti.
Suurin osa t8istd kuuluu ammattilaiselle, mutta jotain voit
tehdd itsekin.

Puhdista ja voitele

Syksylld kannattaa poistaa alakiskosta sinne mahdollisesti
eksyneet lehdet ja muut roskat. Kisko kannattaa myds pes-
td. Vesi yleensd riittdd, pinttymid voi harjata reippaastikin.
Pesun jilkeen kiskon kuivuttua voit voidella sen silikoni-
tai teflonspraylla. Ylakiskon huoltaminen kannattaa jittid
ammattilaiselle, silld heilld on taito, vakuutukset ja turva-
valjaat katon rajaan kiipeimisti varten.

Pesun ja voitelun lisiksi voit vaihtaa lasien tiivisteet ja
narulukon itse. Niitd myyvit parvekelasiliikkeet. Naruluk-
ko on se seindin kiinnitettdvd mekanismi, jolla lukitaan
avatut lasit nippuun. Sen voi siis vaihtaa itse, mutta lasit
avaavan vetonarun vaihtaminen on ammattilaisen hom-
maa.

Pyorét ja saranat

Lasituksen kuluvien osien vaihtamiseen tarvitaan erikois-
tydkalut ja asiansa osaava asentaja. Hin myds osaa katsoa,
miksi jokin osa on mennyt rikki. Siddot eivit ehkd ole
ihan kohdillaan, jos talon rakenteet ovat elineet. Kannat-
taa myds muistaa, ettd asentajan tydlld on takuu.

Jos asunto on vanha, mutta sinulle uusi, kannattaa tar-
kistaa edelliseltd omistajalta, koska viimeisin huolto on
tehty. Jos lasitus on taloyhtién asennuttama, myés huollon
tilaaminen ja maksaminen kuuluvat taloyhtislle.

Lasituksia voi huoltaa ympiri vuoden. Talviaikaan alan
liikkeissd on rauhallisempaa, joten huolto kannattaa tilata
silloin.

Kustannukset

Huollon hintaan vaikuttaa paitsi lasien miiri, myds se,
kuinka monella seinilld niitd on. Silti huolto kannattaa
aina. Asian voi ajatella niin, ettd kun lasien huolto maksaa
joitakin satasia, tulee huollon puutteesta johtuva lasien
uusiminen maksamaan moninkertaisesti enemman.

Tee yhteistyotd, tilaa huolto yhdessd naapurin kanssa.
Séistitte asentajan matkakuluissa. Kannattaa myds tarkis-
taa, saako huollosta tyon osalta kotitalousvihennysti. Ta-
loyhtisille lasiliikkeilld on usein omat tarjoushinnat.

Vieldko saa varaosia?

Lasit ja alumiini kestivi vaikka kuinka kauan, mutta va-
raosien saatavuus voi olla ongelma. Kannattaa siis laseja

hankkiessaan tarkistaa, kuinka pitkdin varaosia on var-
masti saatavana. Pisimmillddn valmistajat lupaavat 25-30
vuoden toimitusaikoja.

Vanhemmassa asunnossa voi olla joko vanhenevaa tai jo
markkinoilta poistunutta mallia oleva lasitus, johon ei
endd saa varaosia suoraan kaupasta. Jonkin verran uusia
osia niihin on kuulemma tehty 3D-tulosteina. Hitdd ei
ole niin kauan, kun lasitus toimii, mutta on hyvi ymmar-
ti, ettd sité ei esimerkiksi voi irrottaa parveke- tai julkisi-
vuremontin ajaksi ja sitten asentaa takaisin.

Viela pari vinkkia kayttajalle

Lasitettukaan parveke ei ole pullotiivis, vaan sinne piisee
jonkin verran esimerkiksi sadevetti. Huomioi tdmi sisus-
tuksessa ja kiytd ulkokdyttoon soveltuvia materiaaleja.

Jos parvekelaseissasi on lapsilukko — useissa on — ja avai-
met ovat ajan saatossa hukkuneet, niin uusia avaimia voi
kyselld valmistajan verkkokaupasta.

Jos haluat parvekkeellesi lisivarusteita, kuten kaihtimet,
niiden tilaus kannattaa sovittaa samaan ajankohtaan huol-
lon kanssa. Silloin asennus hoituu napparisti samalla ker-
taa ja sddstdt.

Liihde:

Taloustaito, veronmaksajat.fi

Jenni Heikkila
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Freepik

e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kestava asuminen
— mita se on ja
kuinka sita voidaan
edistaa?

Merkittavin ymparistoystavallisempaa asumista edistéva asia taloyhtidissa ovat
energiaremontit, joilla parannetaan rakennuksen energiatehokkuutta. Taloyhtio voi
kuitenkin myos kannustaa omalla toiminnallaan asukkaita tekemaan kestavampia valintoja.
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Vuonna 2023 voimaan tullut
lakimuutos helpotti kestivii
asumista edistivien pditdsten
tekemisti taloyhtidissi.

Uuden lain ytimessi oli
muutos sithen, miten taloyhtié
voi ylipditiin pittii kestivii
asumista edistivisti uudistuk-
sista. Aiemmin niihin vaaditta-
va yhtiokokouksen enemmistd
riippui muun muassa siitd, mi-
ten uudistus vaikutti osakkai-
den vastike- ja muihin kului-
hin, kun taas nyt niistd voi-
daan pditeid enemmistopdi-
tokselld samaa tahtia, kuin nii-
ti otetaan kiyttddn uudisra-
kentamisessa.

Tyypillinen esimerkki kesti-
vii asumista edistivisti muu-
toksesta on sihkdautojen la-
tauspisteiden rakentaminen.
Muuten aihe itsessiin on kui-
tenkin voinut jiidi taloyhti-
oissi episelviksi: mistd on siis
kiytinnossi kyse, ja mitd kes-
tivdi asumista edistimillid
konkreettisesti saavutetaan?

Vaarat kasitykset
kestdvamman asumisen
hidasteena?

Kiinteisto- ja rakennusalan
kestivii kehitysti edistivin
Green Building Council Fin-
landin johtava asiantuntija
Miisa Tihkinen toteaa, etti
kestdvistd elimintavasta ylei-
sesti puhutaan jo paljon niin
mediassa kuin arkikielessikin.
Se, miti se sitten itse kullekin
tarkoittaa, vaihtelee hinen
mukaansa paljon.

Aiheeseen liittyy jossain
miirin myds virheellisid kisi-
tyksid. Tihkinen toteaa, ettd
toisinaan esimerkiksi energia-
remontin kuvitellaan tarkoitta-
van vain aurinkopaneelien
asentamista, vaikka mahdolli-
suudet ovat paljon laajemmat.

—Tai kuvitellaan, etti omalle
taloyhtién tontille ei vaikka
mahdu jotain maalimpgjirjes-
telmii, vaikka esimerkiksi
Helsingissd sen voi laittaa hy-
vin sinne tienkin puolelle, hin
kertoo.

— Toinen on se, etti kuvitel-
laan ettd se suurin sddstopoten-
tiaali energialaskussa on 18y-
dettivissi siini, ettd asukkaat
sammuttelevat valoja tai kiy-

vit lyhyemmin suihkussa. Toki
timikin vihentii kulutusta,
mutta erdin selvityksemme
mukaan yksittdisten asukkai-
den asumistottumusten vaiku-
tus taloyhtissd on plus miinus
5 prosenttia.

Taloyhtio voi paistd kesti-
vimmissi asumisessa alkuun
silti my®s pienilld ja arkisilla-
kin keinoilla. Tihkinen mai-
nitsee niistd esimerkkini kier-
rittimisen mahdollistamisen
ja runkolukittavien pyori-
paikkkojen hankkimisen.

— Niiden vaikutus kokonai-
suuteen on luultavasti pieni,
hin huomauttaa, mutta ne
kannustavat asukkaita teke-
miin parempia valintoja.

Energiatehokkuuden
parantamista ja
oikea-aikaista
huoltoa

Ilmastoasiantuntija Edda
Sundstrém Suomen luonnon-
suojeluliitosta vahvistaa, ettd
viime vuoden asunto-osakeyh-
tilakivudistuksen myéti
osakkailla on nyt aiempaa
enemmin mahdollisuuksia
edistdd ilmastoystivillisid rac-
kaisuja taloyhtitissddn.

— Taloyhtididen tulisi aktii-
visesti tiedottaa sekid tukea
osakkaidensa osallistumista
ympiristoystivillisen asumisen
edistimiseksi, hin rohkaisee.

Sundstrém kertoo ympiris-
tdystivillisen asumisen katta-
van laajan kirjon toimenpitei-
td, jotka pyrkivit vihentdmain
asumisen ympiristovaikutuk-
sia ja lisddmidn sen kestdvyyt-
td.

— Tahin sisiltyy muun mu-
assa energiansiistd, energiate-
hokkuuden parantaminen, ta-
lotekniikan asianmukainen
kiyttd ja tilatehokkuuden pa-
rantaminen, seki oikea-aikai-
set huolto- ja yllipitotoimen-
piteet. Ilmastoystivillisen asu-
misen kannalta on rakennus-
ten huolto ja kunnossapito on
ensisijaisen tirkeds, silld se pi-
dentii rakennuksen eliniki.

Taloyhtiét voivat myds
Sundstrémin mukaan ottaa
kiyttoon monia kustannuksil-
taan pienid toimintatapoja kes-
tivyyden edistimiseksi. >>

INNOITUKSEN
‘l,(EVATKAMPAN

Ota yhteytta!

Niko Koski 0500 820 936
Jukka Koski 0400 820 936

www.kattoremonttiturku.fi

RAKENNUS-SANEERAUS

' HOSKIROY4

Ratakatu 9, 21260 Raisio

www.digiomakiinteisto.com

AN

UMARINTESTO

omakiin
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99 Taloyhtioiden tulisi aktiivisesti
tiedottaa seki tukea
osakkaidensa osallistumista
ympdristoystavillisen
asumisen edistimiseksi.

Niihin kuuluvat muun muassa
energiankulutuksen seuranta
sekd energiansidstdon kannusta-
minen.

— Taloyhtididen tulisi myds
aktiivisesti kannustaa ja tukea
asukkaita edistimdin ympiris-
toystavillistd ja kestdvdd asumis-
ta tiedottamalla, jirjestimilld
tapahtumia ja koulutuksia seki
kannustamalla heitd osallistu-
maan paitoksentekoon.

Kiinteiston
energiankayttéon liittyvat
korjaukset keskiéssa

Miisa Tihkinen kertoo kestivin
asumisen edistimisen tyypillise-
ni kompastuskiveni olevan
usein se, etti tutkitun tiedon si-
jaan paitoksid tehddin pelkis-
tddn vallalla olevien kisitysten
pohjalta, tai tartutaan itselle hel-
poimpiin ratkaisuihin ilman tie-
toa niiden vaikuttavuudesta.
Joku saattaa esimerkiksi todeta
jo kierrittivinsi jicteensd, luul-
len kuittaavansa silli koko kes-
tivin asumisen tavoittelun.

— Taloyhtiskontekstissa mer-
kittdvin kestivyyteen liittyvi
asia on kuitenkin se energia ja
sithen liittyvit korjaustoimenpi-
teet, hin arvioi.

Taloyhtidissd tehddan Tahki-
sen mukaan toki pddcoksid pie-
nemmistikin kestiviin elimin-
tapaan liittyvistd asioista, kuten
juuri sihkélautojen latauksesta
tai kierrityksen mahdollistami-
sesta. Niiden merkittivyys jii
kuitenkin auttamatta vihiisem-
miksi verrattuna kiinteistén
energiankiyttddn ja sithen teh-
tivien korjausten vaikutukseen.

Tihkinen huomauttaa moni-
en siistivin asumisessaan sih-
kéi jo pelkistddn nykyisen hin-
tatason vuoksi. Kuitenkin esi-
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merkiksi siitimilli olemassa
olevat energialaitteet oikein tai
liictdmilld niihin ohjausta voi-
daan hinen mukaansa siistii
energiankulutuksessa kymmenid
prosentteja, eli merkittdvisti
enemmin kuin asukkaiden
kiyttdtottumuksia muuttamal-
la.

Mahdollisuuksien ja
tukien kartoittaminen
kannattaa

Koska jokainen taloyhtié on yk-
silo, on vaikeaa tarjota mitdin
yleispitevdi keinoa asumisen
kestivyyden edistimiseksi. Tdh-
kinen lihtisi itse asiassa liikkeel-
le teettimilli kiinteistdssi ener-
giakartoituksen, jossa kiydiin
lipi rakennuksen vaippaa vuo-
tokohtien varalta ja tarkastellaan
esimerkiksi sitd, tarvitsisiko
energiajirjestelmi pdivitysti.

— Tai energian tuotantomuo-
to, halutaanko vaihtaa siti jo-
honkin ekologisempaan ja edul-
lisempaan?

Tihkidnen kannustaa taloyh-
tioitd tekemdin myos kartoitus-
ta energiatukien loytdmiseksi.
Usein vaivanniké kannattaa ta-
loudellisesti. Hin painottaa tie-
don hankkimisen olevan asiassa
ensisijaisen tirkedd.

— Selvitettiisiin ne mahdolli-
suudet, mitd taloyhtiolld olisi
parantaa asukkaiden asumisen
kestivyyttd ja tehtiisiin padtok-
sid tutkittuun tietoon perustu-
en.

Taloyhtiét voivat hankkia li-
sitietoa muun muassa alaan liit-
tyviltd jirjestoiltd kuten Kiin-
teistoliitolta seki kunnilta. Tih-
kinen mainitsee esimerkiksi
Helsingin kaupungin kohdista-
neen resursseja juuri taloyhtisi-
den neuvontaan.

Lisiksi hin suosittelee taloyh-
ti6itd tutkimaan energiatarpei-
taan esimerkiksi konsultin kans-
sa ja miettimiin, olisiko mah-
dollista tehdd muutoksia, jotka
nikyisivit taloyhtion taloudessa
ja energiankulutuksessa.

— Ne selvitykset eivit yleensi
ole hinnakkaita eivitki velvoita
mihinkiin.

Uusi energiatehokkuus-
direktiivi tuloillaan

Ympiristdystavillisen asumisen
edistimisessi tarvittaisiin Edda
Sundstromin mukaan edelleen
valtion tukea ja ohjausta.

— Taloyhtidissd peruskorjaus-
ten ja energiaremonttien lipi-
vieminen ei ole nopeaa, vaan voi
viedi vuosia rahoituksen jirjes-
timisestd remontin suunnitte-
luun, hyviksyntiin ja lopulta
toteuttamiseen, hin muistuttaa.

— Helposti saavutettava, puo-
lueeton tuki taloyhtiéille madal-
taisi taloyhtididen kynnystd lih-
ted suunnittelemaan energiare-
monttia.

Freepik

Sundstrom harmittelee, etti

valtio ei ole suinkaan lisinnyt
tukea energianeuvontaan ja
energiaremontteihin. Pdinvas-
toin: energiatehokkuutta paran-
taviin hankkeisiin tarkoitetut
energia-avustukset lopetettiin
vuoden 2024 talousarvioesityk-
sessd. Samoin energianeuvonta-
palveluiden rahoitukseen on eh-
dotettu leikkauksia kuluvalle
vuodelle.

Tilannetta ravistelee omalta
osaltaan kuitenkin myos Euroo-
pan Unioni, joka on pyrkinyt
aktiivisesti ajamaan vihreitd ar-
voja toiminnassaan.

— Tini kevdini EU:ssa uusi-
taan rakennusten energiatehok-
kuusdirektiivi, jonka jilkeen
ryhdytiddn kansallisesti mietti-
miin sen implementointia,
mainitsee Miisa Tihkinen.

Hiin toteaa direktiivin sisilti-
vin melko suuria tavoitteita
myos taloyhtididen energiate-
hokkuuden osalta. Nihtiviksi
kuitenkin jad, onko niiden tiyt-
timistd varten luvassa keppii vai
porkkanaa.
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Minna Ravi

asianajaja, osakas
Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

Alrbnb-vuokraaminen
asunto-osakeyhtioissa

Airbnb-toiminta sekd muu lyhytaikainen vuokraaminen herat-
tavat kysymyksid asunto-osakeyhtidissd. Miten toimintaan pi-
taisi suhtautua?

Lyhytaikainen vuokraus on monille bisnestd. Toisaalta se
saattaa olla pakollinen keino saada rahaa vastikkeen mak-
suun, mikali osakas on esim. kahden asunnon loukussa. Talla
hetkelld asuntomarkkinat ovat myyjan kannalta huonot, miké
lisdé houkutusta laittaa asunto vuokraussivustolle.

Lain ndkokulmasta asiaa voi lahestyd kahdella eri tavalla.
Ensinndkin asunnon kéyttoa taytyy arvioida asunto-osakeyhtio-
oikeudellisesti. Yhtidjarjestys asettaa huoneiston kéytolle selvat
raamit. Mikéli huoneisto on "asuinkaytossa”, sitd voi kayttaa
vain asumiseen. Airbnb-vuokraaminen voi olla majoitustoimin-
taa eli liiketoimintaa, joka ei ole asumista. Satunnainen lyhytai-
kainen vuokraaminen ei ole ongelma, mutta mikéli asuntoa
tarjotaan jatkuvasti lyhytaikaisiin vuokrasuhteisiin, majoitustoi-
minnan méadritelma voi tayttya.

Airbnb-vuokraamisesta voi aiheutua hairiotd. On ymmarret-
tavad, ettd pitkaaikaiset asukkaat tahtovat puuttua asiaan, jos
rappukaytdvassa tulee joka pdivd uusia ihmisid vastaan mat-
kalaukkuineen ja oma kotirauha héiriintyy jatkuvista turistibi-
leista.

Teoriassa yhtio voisi puuttua asiaan ottamalla osakkaan
huoneiston hallintaan silla perusteella, ettd asuntoa kdytetdan
vastoin sen kayttotarkoitusta tai asunnossa vietetdén héiritse-
vaé eldmad. Tama on kuitenkin hyvin epdvarma tie, eika tie-
dossani ole asiaa koskevia oikeustapauksia. Osakkaan rikko-
muksella on oltava mm. véhaistd suurempi merkitys. Mikali

vuokraamisesta ei aiheudu hairiétd muille asukkaille, hallin-
taanottomenettely tuskin onnistuu.

Yhti voi kieltdd Airbnb-vuokraamisen yhtiojarjestyksessaén,
mutta tdméa edellyttdd kaikkien osakkaiden suostumusta. Kéy-
tanndssa madrdysta ei tulla todennékoisesti saamaan ldpi.

Toinen ndkokulma tilanteeseen on hallinto-oikeudellinen.
Kaupungin rakennusvalvonta voi kiinnostua, mikéli huoneistoa
kédytetddn vastoin rakennuslupaa ja kaavamaaréyksid. Raken-
nuslupa on myonnetty asuinhuoneistolle ja majoitustoiminta
tarvitsee eri luvan. Rakennusluvan vastainen kéytté voi johtaa
toimenpidemadraykseen ja mahdolliseen uhkasakkoon. Taytyy
huomioida, ettd toimenpideméaarays ja mahdollinen uhkasakko
annetaan kaytdnndssd rakennuksen omistajalle eli asunto-
osakeyhtidlle. Silld ei ole suoria vaikutuksia osakkeenomista-
jaan. Toki yhti6 ryhtyy toimenpiteisiin, mikéli tallainen méarédys
tulisi.

Rakennusvalvonnalla on rajalliset resurssit. Kaikkia Airbnb-
tapauksia he eivét ehdi ottaa kasittelyyn.

Hallinto-oikeudet ovat antaneet jonkun verran asiaa koske-
via ratkaisuja. Merkitysta on mm. sill4, onko toiminta laajamit-
taista vai pienimuotoista ja millaisia konkreettisia vaikutusta
vuokraamisella on talon muihin asukkaisiin.

Asunto-osakeyhtion ndkokulmasta ongelmatapauksiin on
hyva puuttua ja kéyda asiasta laajempaa keskustelua esim.
yhtiokokouksissa. Yksittdisen huoneiston konkreettinen hallin-
taanotto voi kuitenkin olla vaikeaa. Rakennusvalvonnan kanssa
asiaa voi myds selvittdd, kunhan tiedostetaan, ettd mahdolliset
seuraukset tulevat nimenomaan asunto-osakeyhtiolle.
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e @ @ Tcksti: Flina Salmi

Rappukaytavan
susteys luo
ensivaitkutelman
taloyhtiosta

Siivous on siitd janna asia, etta se yleensad huomataan vasta sitten, kun se on jatetty tekematta
tai tehty huonosti. Laadukkaasti hoidettu siivous on kuitenkin oleellinen viihtyvyyden ja
vaikkapa sisailman kannalta. Ei siis ole yhdentekevaa, kuka puhdistaa taloyhtion
porrashuoneet ja yhteiset tilat.
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— Mielesténi hintaa tirkeimpi
kriteeri siivoustyotd ostettaessa
on se, millaista laatutasoa halu-
taan eli millainen puhtaustaso
ja paikkojen edustuksellisuus
halutaan yllipitdd. Se vaikuttaa
myos siivoustiheyteen, sanoo
Puhtausala ry:n toiminnanjoh-
taja Sari Mattila.

— Kun on I8ytinyt hyvin yh-
teistyokumppanin, siitd kan-
nattaa pitdd kiinni eiki kilpai-
luttaa vuosittain vain kilpailut-
tamisen vuoksi. Hinnanvaihte-
lut ovat kuitenkin pienii ver-
rattuna taloyhtién kokonais-
kustannuksiin. Mieluummin
kannattaa lihtei kehittimiin
yhteistyoti.

Mattila kertoo, etti lihivuo-
sina puhtauspalvelualalta tulee
katoamaan kymmeniituhansia
tyontekijoitd. Kdytinndssd se
tarkoittaa sitd, etti tulevaisuu-
dessa tulee olemaan paikka-
kuntia, joissa asukkaat joutuvat
siivoamaan taloyhtién itse,
koska ulkoa ostettavaa palvelua
ei yksinkertaisesti ole tarjolla.
Tai jos on, hintataso tulee nou-
semaan, koska ei ole kilpailevaa
tarjontaa.

— Me puhtausalalla haluam-
me opettaa kansaa jo ennalta
ammatilliseen siivoukseen. Tu-
levaisuudessa taloyhtiiden sii-
vouskomerot voisi varustella
silli tavalla, etti niissi on kaik-
kien saatavilla vilineet ja ko-
neet. Silloin talon asukkaat
voivat itse siivota vaikkapa
oman kerroksensa tasanteet, vi-
sioi Mattila.

Kerran paivassa vai
kerran viikossa?

Siivottavien tilojen likaantumi-
seen — ja sitd kautta siivousti-
heyteen — vaikuttavat monet
tekijit. Tédrkeimpid ovat asu-
kasmiidri sekd porrashuoneis-
ton koko ja pintamateriaalit eli
millaiselle rasitukselle pinnat
joutuvat. Yhti oleellista on ta-
loyhtion sijainti. Vilkkaasti lii-
kenndidyn kadun varrella si-
jaitsevan talon porrashuonee-
seen kulkeutuu luonnollisesti
enemmin ja erilaista likaa kuin
vaikkapa metsin tai puiston
kyljessd sijaitsevan talon por-
rashuoneeseen.

Pihan katemateriaali ja kiin-

teistonhuollon toimivuus vai-
kuttavat my®s. Sora- tai hiek-
kapiha tuottaa tietysti enem-
miin siivottavaa sisilli kuin as-
faltoidut tai vaikkapa laatoite-
tut kulkuviyldt.

Lisiksi siivoussopimuksen
piiriin kuuluvat yleensi yhtei-
set tilat, kuten saunat, kellariti-
lat ja kerhohuoneet. Niille pi-
tiid madritelld omat kriteerit ti-
heydest ja laatutasosta.

Iso osa siisteytta syntyy
heti ulko-ovella

Kahdeksankymmenti prosent-
tia sisiintulevasta liasta tulee
ihmisten mukana kengissi ja
kahdeksankymmenti prosent-
tia siitd pystytddn pysdyttd-
miin heti ovella hyvilld cuuli-
kaappisuunnittelulla, kuten ri-
tildinnilld, jalkaharjoilla ja ma-
totuksella.

— Matotusten vaihtotihey-
teen kannattaa kiinnittii huo-
miota. Maton tulee olla riitti-
vin imukykyinen sisdin tule-
van likamassan mukaan. Mat-
tojen vaihtoviliin vaikuttaa tie-
tysti myos vuodenaika. Kesilld
likaa kulkeutuu sisille vihem-
min, syksyn ja kevidn kurake-
lien aikaan enemmin, toteaa
Mattila.

— Asukkaita voi lisiksi opas-
taa kiyttimain jalkaharjoja ja
mattoja — siis simppelisti pyyh-
kimiin kenkinsi sisdin tulles-
sa. Se on ratkaisevan tirkei osa
porrashuoneiden siisteytti.

Huolella tehty siivous
vaikuttaa myo6s
sisailman laatuun

Tavallisessa taloyhtidssi riittdd
yleensi niin sanottu perussiivo-
us. Se tarkoittaa sitd, ettd kovat
pinnat nihkedpyyhitiin ja kai-
teet sekd muut kosketuspinnat,
kuten esimerkiksi hissin nap-
pulat, pyyhitiin. Kosketuspin-
tojen puhtaus on hygieniasyis-
td tirkedd ja vield tirkedmpid
silloin, kun on epidemioita
liikkeell.

Ilmastointi tuottaa hiukkas-
likaa. Se nikyy tiloissa polyni
ja leijuu joka paikkaan. Siksi
on aika ajoin kiinnitettdvi
huomiota my®s niin sanottui-
hin ylipélyihin, kuten va-  >>

HUOLTOSIIVOUS
TURKU 0Y

www.huoltosiivous.fi

DDMlND = 5e huollon veran parempi =

<t IINTEISTERALVELUT O

KAIPAAKO TALOYHTIONNE
LAADUKASTA SIIVOUSTA?

Onko laatu juuri sitd, mitd asukkaat arvostavat?

:DOMINO

kS %] KINTEISTORMVELUT O

Eﬁ(aipaako taloyhtiénne laadukasta siivousta?

Arvostaako hallitus yhteista katselmusta,

jossa selvitetaan oikea siivoustarve?
wlisiko pysyva, nimetty vakituinen

siistija hyva asia?

loinen ja osaava henkilokunta

laadukkailla valineilla.
Wyés talonmiehen sijaisuus

onnistuisi ja hoituisi?

Asiakaspalvelu vastaa
muutamassa sekunnlssa.

(5

Jos vasta vastasit yhteenkaan kylla, niin ota

yhteytta ja laitetaan siivouksenne kuntoon!
www.dominopalvelut.com on helppo tehda tarjouspyynto tai

soita Minna 0415128750 tai Hermanni 0415128760.
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laisimiin ja kattoihin. Muita
harvemmin tehtivii siivouksia

ovat ilmastointikanavien ulko-
puolinen puhdistus ja ikkunoi-
den pesut.

Lattioiden vuosittaisesta va-
hauksesta pyritdin koko ajan
eroon ja uusissa taloissa lattia-
materiaalit on yleensi valittu
niin, ettei niiti tarvitse vahata.
Jos kuitenkin lattiapinnat halu-
taan suojata erityisen tarkoin ja
likakuorma on suuri, on vahaus
edelleen perusteltua.

Huomionarvoista on, etti laa-
dukas siivous ehkiisee ja vihen-
tdid jo olemassa olevia sisdil-
maongelmia. Ammattitaitoisesti
ja huolellisesti tehty siivous vi-
hentdd pinnoilta ilmaan nouse-
van polyn midra, erilaisia aller-
geenejd on vihemman ja taloyh-
tion tilat sdilyttdvit arvonsa.

Jos on pakko vaihtaa
puhtauspalvelujen
tuottajaa

Pidempiin jatkuva yhteisty6 ta-
loyhtion ja siivouspalvelujen
tuottajan vililld hyddyttdd mo-
lempia osapuolia. Luottamus
yhteistyohén on ajan kuluessa
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rakentunut ja palveluntuottaja
pystyy paremmin arvioimaan
siivouksen tiheystarvetta. Yh-
teistydssd taloyhtién edustajan
ja palveluntuottajan kanssa teh-
ddin aika ajoin laatukierrokset
ja varmistutaan niiden avulla
siitd, ettd yhteistyo jatkuu tule-
vaisuudessakin.

Toisinaan tulee tarve vaihtaa
puhtauspalvelujen tuottajaa.
Vanha saattaa lopettaa tai sii-
voustydn laatuun ei olla tyyty-
viisid. Miten l6ytdd uusi tilalle?

Puhtauspalvelujen kilpailutta-
misen tavoitteena on laadukkai-
den siivouspalvelujen hankinta.
Laatu lihtee siitd, ettd molem-
mat osapuolet — sekid palvelun
ostaja ettd palvelun tuottaja —
ovat kiinnostuneita tydn jiljes-
ti. Jos laatu ei kiinnosta asiakas-
ta, niin ei se hetken paisti vile-
timited kiinnosta palveluntuot-
tajaakaan.

Mitd enemmin tietoa koh-
teesta voi tarjouspyyntddn liit-
ti4, sen parempia tarjouksia voi
saada. Ellei kaikkea tietoa ole
kirjallisena, voi tarjoajia pyytdi
kohteeseen kartoituskiynnille.

Tarjouspyynnon palvelu- ja
laatukuvaukset tulee laatia huo-

lellisesti, silli ne muodostavat
perustan onnistuneelle tarjous-
kilpailulle ja sitd kautta pohjan
toimivalle yhteistyslle. Sopi-
muksessa palveluntuottaja si-
toutuu tiettyyn ennalta midri-
teltyyn palvelu- ja laatutasoon.

Olennaisia ovat tietysti siivot-
tavien tilojen perustiedot, kuten
taloyhtién sijainti, asukkaiden
miiri ja siivottavien tilojen pin-
ta-alat. Palveluntuottajalle tir-
kedd tietoa on myds se, miti
materiaalia lattiat ovat ja miki
on niiden kunto. Toivottu pal-
velu- ja laatutaso pitdisi pyrkid
miirittelemiin mahdollisim-
man tarkasti ja realistisesti. Por-
raskiytivissi ei tarvita leikkaus-
salin puhtaustasoa.

Palvelua tarjoavalta voi ja pi-
tdd pyytdd referenssejd jo pelkis-
tddn siksi, ettd kohteen koko ja
palvelutarjoajan kyky tuottaa
riittdvit palvelut kohtaavat.

Puhtauspassin
haltija osaa oleelliset
asiat siivoustydsta

Puhtausala on tydvoimavaltai-
nen ala ja sen tirkein laadunluo-
ja on palveluntuottajan henki-
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16std. Valtaosa, noin seitsemin-
kymenti prosenttia alan tydsuh-
teista on epityypillisii: midriai-
kaisia, osa-aikaisia tai tarvittaes-
sa toihin kutsuttavia. Suuri osa
timin alan tydntekijditd on l4d-
pikulkumatkalla seuraavaan am-
mattiin tai tekee siivoustyotd
toisen tydn rinnalla.

Siksi tarjouspyynnossi kan-
nattaa pyytii selvitystd henkils-
kunnan ammattitaidosta. Li-
heskiin kaikilta ei yllimaini-
tuista syistd 16ydy alan tutkin-
toa, mutta puhtausalalla on ny-
kydin mahdollista suorittaa
puhtauspassi, joka on vastaavan-
lainen peruskoulutus kuin vaik-
kapa hygieniapassi ravintola-
alalla. Vaatimusta puhtauspas-
sista on viime aikoina alettu lait-
taa osaksi kilpailutuksia.

Puhtauspassi-koulutuksessa
opiskellaan siivouksen perus-
osaamisen kannalta keskeiset
asiat. Oppia saa muun muassa
siitd, miten siivousvilineitd ja
-tekstiilejd kdytetdin oikein, mi-
ten tehdddn kiytesliuokset, mi-
ten koneet toimivat ja miten sii-
vota hygieenisesti ja ergonomi-
sesti.

Toisena kokonaisuutena pe-



99 Kun on 16ytinyt hyvin
yhteistyokumppanin, siitd
kannattaa pitdd kiinni eikd
kilpailuttaa vuosittain vain
kilpailuttamisen vuoksi.

rehdytidin perussiivouksen oi-
keaoppiseen toteuttamiseen ja
kaikkeen, mitd siitd pitdi tie-
tdd, kuten esimerkiksi erilais-
ten pintamateriaalien oikeat
hoito-ohjeet. Kaksi muuta osi-
ota ovat perehdyttiminen ja
perehtyminen seki tiimityd.

Ala osta halpaa hintaa

Hilytyskellojen pitii soida sil-
loinkin, jos joku tarjoaa oleel-
lisesti muita halvempaa hin-
taa.

— Oleellisesti halvempi tar-
jous kannattaa aina kyseen-
alaistaa ja tarkistaa yrityksen
taustat: onko esimerkiksi yh-
teiskunnalliset velvollisuudet,
kuten verot ja tydnantajamak-
sut hoidettu asianmukaisesti,
painottaa Mattila.

— Halvan hinnan taustalla
saattaa olla jopa ihmiskaup-
paa. Puhtausalalla on ollut sii-
td joitakin — onneksi harvoja —
esimerkkejd. Esiin on tullut ta-
pauksia, joissa siivousalan esi-
henkilslle on tarjottu sievoisia
summia tietyn henkilén palk-
kaamisesta. Thmiset on tuotu

maahan vilittdjin omia kana-
via pitkin ja he ovat joutuneet
maksamaan matkastaan hurjia
summia. Nidmi pitdd saada
kokonaan karsittua alalta ja
siksi myds ostajalla on tissi
kuviossa iso vastuu, ettd yh-
teiskunnallinen vastuullisuus
toteutuu.

— Myés sielld taloyhtion ar-
jessa kannattaa pyrkii luo-
maan siivoojiin jonkinlainen
yhteys ja ottaa sopimuksissa
esille se, etti saadaan auditoida
palveluntuottajan tyontekijoi-
td.

Liian alhainen hinta ja hen-
kilsstomitoitus voivat lisiksi
kertoa siitd, etti kohteen laa-
dukkaaseen siivoukseen tarvit-
tavaa aikaa ei ole osattu mi-
toittaa oikein. Viistimiton
lopputulos on se, ettd tydn laa-
tu kirsii.

Artikkelin libteini on Sari
Mattilan haastattelun lisiksi
kiytetty pubtausala.fi-sivustoa
Jja sieltd loytyvéii Sitvousalan os-
tajan opasta.
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Porrassiivoukset Toimistosiivoukset
Kotisiivoukset
Porraskaytavien ja kiinteistéjen
suursiivoukset
TURUN ALUEELLA

0400 647 404

Isometsantie 22, 20660 Littoinen
WWW.js-mop.fi

Hei lukija
JAIKO JOTAIN PUUTTUMAAN?

HALUAISITKO JONKIN AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@mediapotentia.fi

PORRASSIIVOUKSET , PERUSPESUT,
VAHAUKSET JA IKKUNOIDEN PESUT

o KUUIro

PALVELUT

www.kuurapalvelut.fi

Mika Rantala, 050 5992 603
mika.rantala@kuurapalvelut.fi
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Laadukkaat elementtisaumaukset

Uudenmaan ja Varsinais-Suomen alueella
Yli 15 vuoden kokemuksella.

* Elementtisaumaukset uudis- ja saneerauspuolella
 Julkisivumaalaukset ja julkisivutyot
e Betoni/muuraustyét

Laadukasta jalkea
Alusta loppuun tarkasti ja ammattitaidolla

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!
040 744 2420

Y=l joonas@esasauma.fi
www.esasauma.fi m
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Sirpa Pietikdinen

Kirjoittaja on Euroopan

parlamentin jésen.
sirpa.pietikainen@europarl.europa.eu

Korjausrakentamisen ruuhkavuosin
apua ammattitaitoisesta 1Isannomnnista

Suomalaisten kansallisvarallisuus on kiinni taloyhtidis-
sé. Késilld on suuri korjausrakentamisen aalto ja on
tarkedd, ettd niiden hoito on asiantuntevissa késissa
niin taloyhtion osakkaiden valitseman hallituksen kuin
hallituksen valitseman isannditsijankin puolelta.

Taloyhtion osakkaiden on vaadittava osaamista ja si-
toutuneisuutta hallituksensa jasenilta. Ei riitd, ettd osa-
kas valitsee hallitukseen henkilon, jonka mielipiteesta
pitdd. On valittava henkil6itd, jotka ajavat enemmiston
mielipidettd ja tukevat kiinteistdn arvon nousua. Halli-
tukselta vaaditaan ammattitaitoa taloyhtioon ostetta-
vista palveluista. Yksi tarkeimmista on isdnndinti, silld
isnnditsijan ammattitaidottomuus voi tuoda yllattavan
korkean hintalapun taloyhtiolle.

Isdnnditsijan tarkein tehtdvé on yhtidkokouksen ja
hallituksen antamien méadréysten ja ohjeiden mukaan
hoitaa yhtién juoksevaa hallintoa ja huolehtia toimin-
nan sujuvuudesta. Liséksi laissa on muutamia isan-
noitsijalle madriteltyja erityistehtdvid. Kaytdnnossa
isannditsija kuitenkin on asunto-osakeyhtion toimitus-
johtaja ja vastuu tehtdvien hoitamisesta kuuluu hanelle
tai hanen palkkaamalleen asiantuntijalle.

Isénnditsijalla ei ole lain mukaan ammatillista péte-
vyysvaatimusta, joten hallituksen on tarkkaan harkitta-

va, millaista osaamista taloyhtiéssa tarvitaan. Alalla on
erilaisia nimikkeitd, kuten ITS, AIT ja ISA, jotka takaa-
vat tiettyj& koulutus- tai kokemustaustoja. Valitettavas-
ti harva taloyhti0 tietad tai osaa néitd vaatia. Tahan péa-
tevyysvaatimustyoéhon kutsun myds alan liitot mukaan.
Myos taydennyskoulutuksia tarvitaan, esimerkiksi vih-
redn siirtymdn vauhdittamiseen.

Kiinteiston arvon jalostumista on pidettiva esilla.
Esimerkiksi suuret ja maaréltadn useat korjausraken-
tamiset olisi hyva hoitaa kerralla sen sijaan, ettd niita
tehtéisiin yksi kerrallaan silloin talldin. Néin kustannuk-
sia saadaan kammettua alas ja osakkaat sddstavat
pitk&ssa juoksussa. Tarkedd on myos suhtautua kan-
nustavasti osakkaiden huoneistoihin tekemiin remont-
ti- ja korjaustdihin. Niiden kautta huoneiston ja koko
kiinteiston arvo nousee.

Parhaita tydkaluja taloyhtion korjausten ruuhka-
vuosien lahestyessa ovat avoin tiedonkulku ja enna-
kointi sekd korjaus- ja kunnossapitotarveselvityksen
aktiivinen péivitys ja siind pysyminen. Hyvét isdnnéitsi-
jat tarjoavat muun muassa nama taloyhtién hallituksen
kayttoon. Pdivitetddn isdnnditsijdiden patevyysvaati-
mukset talle vuosikymmenelle ja pidetadn kiinteistoala
vetovoimaisena nykyisten osaajien elakoityessa.
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Freepik

e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Katsaus putkistoon
on osa ennakolvaa
kunteistonpitoa

Putkistojen kuntotutkimus auttaa taloyhtidta ajoittamaan ja mitoittamaan oikein tulevat
kunnossapito- ja korjaustoimet. Kriittisten rakenneosien ja teknisten jarjestelmien,
kuten putkistojen ja julkisivujen saannéllinen seuranta on olennainen osa ennakoivaa
kiinteistonpitoa. Se voi kuitenkin harmillisen usein unohtua.
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99 Kun rakennuksen ikd alkaa
ldhestymiin 30 vuotta,
kannattaa viimeistd4n silloin
teettdd kuntotutkimus, ettei
padse tapahtumaan isompia
vuotoja rakenteisiin.

Putkiston kuntoa seurataan
lzhtokohtaisesti teknisen kiyt-
tdidn ja vauriohistorian mu-
kaan. Yleisen suosituksen mu-
kaan ensimmiinen putkiston
kuntotutkimus tulisi teettii
30—35 vuoden ikiiseen raken-
nukseen, toteaa Kiinteistéliitto
Uusimaan rakennustekninen
kehityspiillikks, tekniikan
tohtori Jari Virta.

— Kun rakennuksen iki al-
kaa lihestymiin 30 vuotta,
kannattaa viimeistiin silloin
teettid kuntotutkimus, ettei
pidse tapahtumaan isompia
vuotoja rakenteisiin, hin neu-
voo nyrkkisiintoni.

— Siitd eteenpdin se vain uu-
sitaan 5—10 vuoden vilein,
seurataan jatkuvasti miten put-
kiston kunto etenee ja missi
kunnossa se ylipddtian on.

Virta muistuttaa kuitenkin
olemaan tuijottamatta vain
putkiston teknistd kiyttoikii.
Jos kiinteistdssd alkaa tapahtua
vuosien saatossa yhd useampia
vuotovaurioita, tutkimukset
kannattaa kiynnistid jo aikai-
semmin: vuodot ovat jo selvi
indikaattori ongelmista.

Hinen nikemyksensd mu-
kaan taloyhtiét tarctuvat asias-
sa toimeen valitettavan myé-
hiin.

— Suunnitelmallisuus kiin-
teistdnpidossa, sellainen enna-
koiva kiinteistdnpito on vihin
huonossa hapessa. Sithen kun
saataisiin ryhtiliikettd, sidstyisi

osakkaiden rahoja.

Kuntotutkimus vahentaa
vesivuotojen riskia

Kuntotutkimus antaa luotetta-
vaa tietoa putkistojen todelli-
sesta kunnosta ja niiden jiljelld
olevasta kiyttoidstd. Niin talo-

yhtié voi suunnitella ja tehdi
paitdksid putkiston uusimis-
tai korjausajankohdasta hyvissi
ajoin ja valmistella my®s rahoi-
tuksen kuntoon.

Jari Virta toteaa ammattitai-
toisten kuntotutkijoiden tieti-
vin, mistd ja miten putkistoa
kannattaa tutkia. Koko putkis-
toa ei vilttimittd ole tarpeen
eiki aiheellista syynitd lipi sil-
kasta syynddmisen ilosta. Vaik-
ka kdytettivit menetelmit voi-
vat jossain miirin vaihdella,
tutkimuksen lihtokohtana
kiytetddn esimerkiksi Suomen
LVI-liitto SuLVI ry:n kunto-
tutkimusohjetta.

Sddnnollisesti tehty kunto-
tutkimus vihentdi vesivuoto-
jen riskid ja ehkiisee kosteus-
ja homevaurioiden muodostu-
mista. Hankesuunnitteluvai-
heessa se puolestaan antaa
suuntaa kunnossapito- ja kor-
jaustoimien laajuudelle ja aika-
taululle.

Jos putkisaneerauksessa ol-
laankin riittivdn ajoissa liik-
keelld, eikd putkistoa ole piis-
tetty lilan huonoon kuntoon,
Virta huomauttaa mydos esi-
merkiksi sisipuolisten mene-
telmien olevan mahdollinen
vaihtoehto.

Hybridikorjaus
mahdollinen vain
riittavalla tiedolla

Liian huonoon kuntoon en-
niteinyttd putkistoa voi olla
mahdotonta puhdistaa hajotta-
matta putkea perusteellisesti.
Kunhan taloyhtié on tiedosta-
nut putkiston korjaustarpeen
hyvissi ajoin ja putkistolle on
kertynyt ikdd vasta 20-25
vuotta, se voidaan todennikéi-
sesti korjata vield sisipuo- >>

TURUN
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SANEERAUKSET
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Julkisivupesut, konepesut, oljysiiiliciden pesut,
kuivaimutyéot ja graffitien poistot, kaivojen puhdistus...

Linsi-Suoman Pesu- fa imutyd Oy Rauman Tlnkk!hnultg w

(02) 435 4700, 044 700 2972

myynti@pesujaimu.com
timo.roos@raumantankkihuolto.com
jorma.rantala@raumantankkihuolto.com
helena.rantala@raumantankkihuolto.com

(02) 8232 711
044 7002971, 044 700 2970

WWW.pesujaimu.com

O O

lisaa luetiavaa

www.omakiinteists.com

Omakiinteistd Varsinais-Suomi 2 | 2024

31



32

lisilla menetelmilli.

— Tietyt kohdat putkistosta
voidaan uusia ja osa voidaan su-
kittaa, eli tehdiin niin sanottu
hybridikorjaus. Se on monessa
mielessi kannattavaa, Virta tote-
aa.

Jos korjausten tarpeessa oleva
osuus putkistosta voidaan sukit-
taa, viltytdin mahdollisesti suu-
rilta purkutoilcd.

Mikili taloyhtidssd pohditaan
putkiston korjausta sisipuolisil-
la menetelmilli, on sen kunto
joka tapauksessa usein selvitetti-
vi. Tdssd olennaisena apuna on
putkiston kuvaus. Kuvaukselle
on kiyttdd myds toimenpitei-
den jilkeen:

— Sisdpuolisen korjauksen jil-
keen tehdyn tyon laatu vield to-
dennetaan kuvaamalla putkisto.
Kuvattu aineisto luovutetaan ti-
laajalle.

Osa vanhoista
muoviviemareista
alttiita haurastumaan

Virta toteaa puhuneensa tihin
mennessi pidasiassa valurauta-

putkista. 1960-luvun loppu-
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puolella niiden sijaan kiinteis-
tdissd yleistyivit myds muovi-
putket.

Hin kertoo tuolloin kiytetyn
muovilaadun osoittautuneen
kuitenkin heikoksi materiaalik-
si. lin my6td muoviputket hau-
rastuivat ja niihin tuli herkisti
muun muassa hiusmurtumia.

— Niiden tekninen kiyttoikd
onkin vain 40 vuotta, uudem-
milla 50 vuotta.

Virta kehottaakin taloyhtisitd
tarkkuuteen, mikili rakennuk-
sessa on vuosien 1965-74 vililla
tehty muoviviemiri, joka kaipaa
korjausta. Muoviputkistoa ei
puhdisteta kehirassilla, vaan
korkeapainepesulla.

— Jos niitd ei ole tihidn pii-
vdin mennessi korjattu, niiden
puhdistuksessa on oltava erityi-
sen tarkkana.

Ongelmallinen ensimmiisen
sukupolven muoviviemirien
materiaali oli Virran mukaan
kauppanimeltiin Uponyl. Vuo-
desta 1975 eteenpiin sen korva-
si kestdvimpi Uponal. Hin ker-
to0, etti ne voi erottaa toisistaan
jo virin perusteella: ensimmii-
sen sukupolven muovi on viril-

Freepik

99 Sainnollisesti tehty kuntotutkimus
vihentdi vesivuotojen riskid ja
ehkiisee kosteus- ja home-
vaurioiden muodostumista.

tiin vaaleanharmaata, kun taas
paranneltu versio on tummem-
paa harmaata.

Kuntotutkimusta
tekemaan
patevoityneet
tekijat

Putkisto on Virran mukaan
kriittinen tekninen jirjestelmi
siind missi rakennuksen julkisi-
vu on kriittinen rakennusosa.
Kumpaakaan niistd ei parane
pddstii lilan huonoon kuntoon.
Hin lihettdikin asiasta taloyhti-
oille selvisanaiset terveiset:

— Nyt kun olen ollut kiinteis-
tdénpitoasioissa 20 vuotta kyy-
nirpditd mydten savessa, jos en
mitddn muuta tekisi, niin seu-
raisin ainakin niiden kriittisten
rakennusosien ja teknisten jdr-

jestelmien kuntoa.

Jos taloyhti6 laiminly® niiden
siinnollisen seurannan, silli voi
olla edessdin suuria ongelmia.
Putkiston kuntotutkimus on
Virran mukaan aiheeton vain
silloin, kun taloyhti6 on jo pddt-
tinyt korjata putkistot perintei-
selli tavalla.

Kuntotutkimusta onkin turha
arastella. Mitiin varsinaista asu-
mishaittaakaan sen teettimisesti
ei Virran mukaan koidu.

— Korkeintaan se, ettd iijit
pyorivit pari piivii tontilla.

Hin neuvoo taloyhtisitd kui-
tenkin kiinnittimiin huomiota
siihen, etti tekemiin hankitaan
pitevoityneet tekijit, joiden pi-
tevyys ja ammattitaito on to-
dennettu. Helpoiten heitd voi
etsid esimerkiksi FISEn tai Eu-
rofinsin pitevyysrekistereisti.



Pixabay

Vanhat salaoja-
jarjestelmat ovat
alttita tukoksille

Salaojien tarkoitus on johtaa perustuksiin kapillaarisesti nou-
seva vesi salaojakaivoihin ja edelleen perusvesikaivon kautta
kunnalliseen viemirijirjestelmiin tai avovesistédn. Salaojilla
voidaan my®és kuivattaa piha-alueen vajovesii.

Vanhat salaojajirjestelmit on usein tehty ruukkuputkesta,
jonka valmistusmateriaali on ollut savi. Putken toimintape-
riaate perustuu avonaisiin liitoskohtiin, joista vesi piisee
putken sisille ja edelleen virtaamaan putkea pitkin salaoja-
kaivoon. Ruukkuputkesta tehty salaojajirjestelmi on kuiten-
kin teknisesti vanhentunut. Usein osa putkista on sortunut
ja tukkeutunut maaperin hiekasta.

Ruukkuputket onkin tarvittaessa syyti korvata nykyaikai-
silla, muovisesta reikdputkesta valmistetuilla salaojaputkilla.
Reikien tarkoituksena on pidstid vesi salaojaputken sisdin,
jolloin liitoskohdat voidaan tehdi tiiviiksi ympirdivid maa-
perda vastaan.

Salaojien kuntotutkimus
nojaa kuvauksiin

Salaojien kuntotutkimuksessa jirjestelmin toimivuus tutki-
taan muun muassa TV-kuvaamalla kaikki putkiosuudet sisi-
puolisesti ja tarkastamalla samalla salaojakaivojen kunto sil-
mimairiisesti. Kuvaus tallennetaan mydhempii analysoin-
tia varten. Sisipuolisella TV-kuvauksella saadaan selville sa-
laojaputkien liettymit, tukokset, painaumat, takalaskut,
asennusvirheet ja suuret vauriot.

Tukokset salaojaputkissa voivat johtua maa-aineksen pii-
systd putken sisille. Télloin maakuorma on saattanut rikkoa
putken tai liitokset on tehty huolimattomasti. Salaojien ym-
piristdssi kasvavien puiden juuret voivat myds tunkeutua sa-
laojaputken sisille aiheuttaen toiminnallisen vian eli tuk-
keuman.

Painaumat johtuvat usein véirin tehdystd kaivannosta ja
maan kuormasta, jolloin putki on piissyt notkahtamaan.
Painunut kohta on matalimmassa korossa salaojaputkiosuu-
della. Syvit painaumat aiheuttavat salaojien toimimatto-
muutta siten, ettd putki tdyttyy vedelld eikd se pdise virtaa-
maan salaojakaivoon. Perusmuurin ympiristd voi tillsin jaa-
dd kosteaksi ja aiheuttaa kosteusvaurioita perustuksissa.
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ja isannoitsijan ammattilehti

Taloyhtion hallituksen

OSOITTEENMUUTOS

Taloyhtién/yrityksen nimi

Vanhat tiedot
Yhteyshenkilén nimi

Katuosoite
Postinumero Toimipaikka
Uudet tiedot

Yhteyshenkilén nimi
Katuosoite

Postinumero Toimipaikka

Media Potentia Oy | Kuninkaankatu 24 A, 33210 Tampere
Osoitteenmuutos Omakiinteistd Varsinais-Suomi.

Voit tehda osoitteenmuutoksen

myos sahkoisesti.

[Imoita nimesi, vanhat sekd uudet osoitetietosi

osoitteeseen toimisto@mediapotentia.fi.
Kirjoita sahkopostin aiheeksi
"Osoitteenmuutos Omakiinteisto Varsinais-Suomi.”
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L UKKO Myymala:
P I s T E ma-pe 8.00-16.00

Piste lukitushuolille. Hameentie 24,

20540 Turku
Lukkopaivystys 24/7

041 3185 972
info@lukkopiste.fi
Huolto ja yllépito O www.lukkopiste.fi

N
Lukitusten asennus n

Kaikki lukkoty6t niin uudisrakennuksiin kuin
saneerauskohteisiin, yksityisille ja yrityksille.

Paivystava lukkoseppamme auttaa ongelmatilanteissa
vuorokauden ympadri, vuoden jokaisena paivana.

Taloyhtion hallituksen
ja lsannaitsijan ammattilehti

Etsimme Turun alueen "f,., VNG
energiafiksuinta taloyhtiota! r:’.‘\“' ffaa
"V b tr
n ,,-?

i é\ ‘ii.ﬂr

Turku Energia Lampo ja Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi
etsivat Turun alueen energiafiksuinta taloyhtitta ajalla Sl
15.4.-30.6.2024. M !

Lue edellisen
volttajan tarina

Onko taloyhtiénne tehnyt pienen tai suuren energiateon? "Energiafiksuin taloyhtio sédstas

[Imoittautukaa mukaan kilpailuun! energiasta, mutta ei asumismukavuudesta”
/I As Oy Kivenhakkaajankatu 1

Kiitoslahjat luvassa seké kaikille iimoittautuneille
taloyhtidille etta vinkin lahettaneille.

Kilpailun palkintona joulukuun 2024 kaukolampd
taloyhtiélle veloituksetta!

Kilpailun sdannoét ja ilmoittautuminen:
turkuenergia.fi/energiafiksu
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KATTOJEN VUOSIHUOLLOT

TIILI/MINERIITTI/HUOPAKATTOJEN
PUHDISTUKSET JA PINNOITUKSET

PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET
VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET
KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET

SIENEN, JAKALAN, SAMMALEEN, LEVAN
JA PINTAHOMEEN POISTO JA EHKAISY
KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,
BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

KUNTOTARKASTUKSET

HANNU RINTAMAKI PASI RINTAMAKI
OTA YHTEYTTA! p. 040 767 8828 p. 040 135 6079

hannu.rintamaki@a-kattohuolto.fi  pasi.rintamaki@a-kattohuolto.fi
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PAIVYSTYS 24 h/vrk - puh. 044 2420 366

Kiinteistohoidon ja
rakentamisen monitoimialayritys
KINTEISTOHOITO JA -HUOLTO
SISA- JA ULKOTYOT

TALVI- JA KESAKUNNOSSAPITO
RAKENTAMINEN

ERKSHFR

KIINTEISTONHOITO

< Lindstrom

Vastuullisuus

on myos
ustannus-

tehokasta.

Mattovuokraus on kateva ratkaisu

Lindstromin vaihtomattopalvelu on vaivaton ja
edullinen palvelu, joka vahentaa siivouksen tarvetta.

Vaihtomatot pitavat hiekan, kuran ja irtolian poissa
tiloistasi ja samalla luovat siistin yleisilmeen.
Kumipohjaiset matot lisdavat askelturvallisuutta.
Vahennat vaihtomatoilla my6s siivouskustannuksia.

Helpota arkeasi ja keskity olennaiseen.
Vuokraa matot hyvan saan aikana.

Kiinnostuitko? Ota yhteytta!
myynti@lindstromgroup.com

www.lindstrom.com/fi

SAMRAK TIILIKATON PUHDISTUS

BIO+ N )
Biohajoava tuhokasittely yhdessd mekaanisen
puhdistuksen kanssa tuhoaa kaiken yksi-
soluisen kasvuston kuten sammaleen,

levét, jakalat, homeet jne. sekd antaa

suojaa uutta kasvustoa vastaan.

BIO+SUOJA

Tehokkaampi, s&én rasituksilta suojaava
késittely. BIO+ kasittelyn lisaksi suoritetaan
pesu seka tiilen kyllastys varittomalla kivisuoja-
aineella, joka imeytyy syvélle betoniin luoden
vettd ja likaa hylkivan pinnan.

BIO+COLOUR

Se pitkdikdisin vaihtoehto. Pesun ja myrkytyksen
liséksi 2 x pinnoitus, jolloin katolle saadaan
uuden veroinen taysin vesitiivis,

mutta hengittava pinta.

Soita tai liheti tarjouspyynto
kattoasiantuntijallesi Sampolle:
0400 786 046 / sampo.hok} fi

Samrak Oy - Puh. (02) 246 1046
Jérvelantie 50 « 20540 TURKU + Y-tunnus: 2364978-5

Kattohuoltotyomme s'!séltéivét
aina myos nama ilmaiset
PLUS-palvelut:

- limainen arviokéynti.

- Katon yleiskunnon tarkistus.
. Rikkinaisten tiilien vaihto.

- Rannien tyhjennys.

- Raportti korjaustarpeista.

Tamén PLUS-paketin ansiosta saatte rahan
arvoista tietoa kiinteistonne vesikaton
Kkunnosta. 20:n vuoden kokemus Katto-
rakentamisesta takaa ettd tunnemme
vesikattojen ongelmat ja pystyr_nme

myos auttamaan teitd mahdollisten
ongelmien ratkaisemisessa.

www.samrak.fi « info@samrak.fi
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