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Ennakoiva
kiinteistonpito on
talouden turva

Tilastokeskuksen konkurssitilastot hadtkahdyttivat vuoden
2024 lopulla. Lokakuun loppuun mennessa oli tullut vireille
kaikkiaan 55 taloyhtion konkurssia — yli kaksinkertainen maa-
rd vuodentakaiseen verrattuna.

Monen taloyhtion talous onkin nyt tiukalla. Tilannetta ovat
ruokkineet niin inflaation paisuttamat kustannukset kuin laino-
jen nousseet korotkin. Samalla taloyhtion tulot ovat saattaneet
pienentyd sen mahdollisten liiketilojen jaddessé iiman vuokra-
laisia. Myds osakkaiden kyky maksaa vastikkeitaan on voinut
heikentya.

Silmat siis auki, taloyhtio! Kiinteistod ei pidd paasta rapistu-
maan lykkddmalla tarpeellisia remontteja niin pitkélle, etta nii-
den hintalappu on moninkertainen verrattuna siinen, ettd asi-
aan olisi tartuttu ajoissa. Siind kérsivét niin taloyhtion kuin
asuntojenkin arvo seka taloyhtion mahdollisuus saada ylipaa-
tadn lainaa hankkeilleen.
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Taloyhtididen hoitokuluissa tuntuvaa kasvua myos vuonna 2025

Taloyhtididen hoitokulut jatkavat tuntuvaa kasvu-
aan myos tdnd vuonna, todettiin Kiinteistoliiton
tiedotteessa vuoden alussa. Kulujen kehitykses-
sé on kuitenkin merkittavid paikkakuntakohtaisia
eroja. Kiinteistoliitto on pdivittanyt syksylld jul-
kaistua, taloyhtidille tarkoitettua talousarvio-oh-
jeistustaan.

Kiinteistéliitto arvioi, ettd kaukoldmmitteisten
kerrostalojen keskimaardiset hoitokulut kasvavat
tand vuonna suurissa kaupungeissa kahdesta
neljdén prosenttia. Monissa kunnissa kulut kas-
vavat reilusti enemman.

— Helsingissé ja Espoossa kulujen kasvu on
tdnd vuonna maltillisempaa verrattuna muihin
isoihin kaupunkeihin. Helsingissd kaukoldmpd
halpenee usean vuoden nousun jalkeen, ja tdméa
heijastuu hoitokulujen kehitykseen, sanoo Kiin-
teistéliiton talous- ja veroasiantuntija Juho Jér-
vinen.

Toisaalta Vihdissd, Jarvenpadssd, Tuusulassa,
Raumalla sekd Jyvaskyldssd, Hdmeenlinnassa ja
Tampereella on taloyhtiéiden lammityslaskuun
tiedossa reippaita korotuksia.

Vesimaksuihin
lisaa korotuksia

Vesimaksujen isot nostot jatkuvat kuluvana
vuonna. Esimerkiksi Tampereella vesikustannus

Freepik

nousee taloyhtidill4 jopa 14 prosenttia. Padkau-
punkiseudun isoissa kaupungeissa HSY:n koro-
tukset tietdvat taloyhtidille noin 10 prosentin
kustannuslisaa.

Vuodelle 2025 ei ole tulossa valtion budje-
tissa yleistd kiinteistoveron tasojen muutosta.
Muutoksia voi tulla sen sijaan kuntien kiinteis-
téveroprosenttien muutosten kautta.

— Taloyhtion talousarviota laatiessa on tarke-
44 tarkastaa oman kunnan mahdolliset muu-
tokset veroprosenteissa. Kevaalld kiinteistéve-
ropaatoksen saapuessa on syyté katsoa huolel-
lisesti lapi kiinteistoverotietojen paikkansapita-
vyys, Jarvinen muistuttaa.

Jatemaksut nousivat télle vuodelle edelleen,
mutta nousu oli aavistuksen maltillisempaa
kuin kahtena edellisend vuonna.

Jos taloyhtié sijaitsee vuokratontilla, jonka
vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin, tontin
vuokraan on varattava tarkistuskuukaudesta
rippuen yhdestd kolmeen prosenttia lisaa.

— Taloyhtididen kulut vaihtelevat enemmén
kuin kuntakohtaiset kustannusarviot, koska ku-
lurakenteet vaihtelevat erittdin paljon. Budjettia
kiinnitettdessa on selvitettdva paikkakuntakoh-
taisten paatosten ja hinnoittelujen liséksi yhtion
omien sopimustaksojen muutokset seké néi-
den kokonaisvaikutukset, Juho Jarvinen ohjeis-
taa.

Parkkipaikan lumenauraus on paikan kayttdjan vastuulla

Vaikka useimmilla taloyhti6illa talvikunnossapito
on ulkoistettu huoltoyhtitlle, taloyhtion parkki-
paikkojen lumenauraus on tavallisesti osakkaan
tai vuokralaisen vastuulla, muistutti Isannéintiliit-
to vuoden 2024 lopulla.

Asukkaita saattaa inmetyttda, kun traktori au-
raa lunta taloyhtion pihalla, mutta ei kuitenkaan
samalla parkkipaikkaa.

— Usein asukkailla ei ole tietoa siitd, mita
kaikkea taloyhtion huoltosopimukseen kuuluu.
Saatetaan olettaa, ettd parkkipaikka kuuluu
my0s sopimukseen, vaikka ndin ei usein ole,
kertoo Isénndintiliiton lakiasiantuntija Sara Rin-
tamo.

— Oman haasteensa auraamiseen tuovat
parkkipaikalla olevat autot, jotka ihan konkreet-
tisesti estavat auraamisen, lisdd Rintamo.

Asukkaiden tulee huolehtia oman parkkiruu-
tunsa auraamisesta, jos huoltoyhtion kanssa ei
ole erikseen muusta sovittu. Oman auton taakse
tai sivuille saattaa syntyé valleja, kun taloyhtion
kulkureittejd aurataan. Myds ndiden osalta
asukkaan on itse huolehdittava lumenpoistosta.

— Taloyhtion olisi hyva opastaa asukkaita,
miké on huollon ja mikéd parkkiapaikan kayttdjan
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vastuulla. Samoin asukkaille on hyvé kertoa,
minne oman parkkiruudun lumet voi turvallisesti
ja luvallisesti aurata. Néin helpotetaan kaikkien
elamad eikd lumikasoja ole sielld taalld, sanoo
Rintamo.

Koska talvi voi olla pitké ja séatilat vaihdella,
lunta ja jA4ta saattaa kerrostua parkkialueelle.
Pahimmillaan oman auton ajaminen ruutuun voi

\
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olla hankalaa jaévallien ja lumivallien takia.

— Runsas lumisina talvina taloyhtié kannattai-
si vahintadn kerran talvessa pyytdd asukkaita
siirtdméaan autot parkkipaikalta ja tilata huollolta
alueen lanaus niin, ettd koko parkkipaikka puh-
distettaan kerralla ja kunnolla. Néin parkkipaikal-
le ei kerry jdisid valleja ja lumikokkareita, vink-
kaa lopuksi Rintamo.



Palovaroittimen testaaminen tavaksi asukkaille

Asukkaiden tulee testata itse omat palovaroitti-
mensa nyt ja tulevaisuudessakin. Suomen Pelas-
tusalan Keskusjérjeston asiantuntija muistuttaa,
ettd palovaroittimien vastuun siirtyminen taloyh-
tidille vuoden 2026 alusta ei poista titd vastuuta
asukkaalta.

Palovaroittimien toiminta pitaa testata useam-
mankin kerran vuodessa, jotta tiedetdan, etta
sen paristossa on virtaa ja ettd sen aani toimii.
Etusormi ja harjanvarsi ovatkin mitd parhaimpia
paloturvallisuuden tyokaluja: kummalla vain voi
tokata palovaroittimen testausnappulaa.

Mutta kuinka usein palovaroitinta pitaisi tes-
tata?

— Ohjeita palovaroittimien testausvéleista on
lahes yht&d monta kuin on palovaroitintuotteita-
kin, SPEKin vanhempi asiantuntija llpo Leino
$anoo.

Testausohije 10ytyy palovaroittimen alkuperais-
pakkauksesta tai sitten sen antaa taloyhtio.

— Térkein muistis&anto on, ettd kunhan tes-
taat! Jos muuta ohjetta ei ole, testaa palovaroit-
timet vahintddn 3—4 kertaa vuodessa ja aina,
kun olet ollut kotoa poissa useamman péivan,
Leino tdhdentda.

Pitadko koko
laite vaihtaa?

Onko paristonvaihdosta kulunut jo aikaa? Vaihda
siis uusi paristo. Ent& onko palovaroitin itsesséan
jo tullut tiensd padhan? Palovaroittimellakin on
parasta ennen -paivimaara.

— Laitteen pohjassa on vuosiluku, joka kertoo,
milloin se on valmistettu tai milloin se pitdisi
vaihtaa uuteen. Jos vuosilukua ei ole, laite on
varmasti yli-ikéinen, joten siind tapauksessa
kannattaa ehdottomasti hankkia uusi palovaroi-
tin tilalle, Leino sanoo.

Moni ei tiedd, ettd kotona on vanhentunut pa-
lovaroitin. Esimerkiksi Kymenlaaksossa pelas-
tuslaitos teki viime syksyna pistokoemaisia palo-
tarkastuksia omakotitaloihin ja havaitsi, ettd joka
viidennelld oli vanhentunut varoitin. SPEKin ai-
empi tutkimus vuokra-asunnoista vahvistaa, etta
kodeissa on paljon toimimattomia palovaroitti-
mia.

Palovaroittimen testaaminen etusormella hy-
vienkin tikkaiden paalta tai harjanvarrella lattia-
tasolta vaatii tasapainoa. Monelle ikdantyneelle
se on vaarallinen, jopa mahdoton tehtéva.

Tana kesana taloyhtiot aloittavat remonttitietojen
viennin huoneistotietojarjestelmaan

Taméan vuoden kesakuussa isannditsijbille auke-
aa mahdollisuus viedd huoneistotietojarjestel-
méaan taloyhtididen kunnossapito- ja muutostyo-
tiedot, tiedotti Maanmittauslaitos tammikuussa.
Vanhojen remonttien pohjatietojen pit&d olla jér-
jestelmassa 30.6.2026 mennessa.

Jatkossa isdnnoitsijat ylldpitdvat taloyh-
tididensd kunnossapito- ja muutostyotietoja
huoneistotietojarjestelméssa. Tdmén vuoden
joulukuusta alkaen jarjestelmaan vieddan myos
osakkaiden laina- ja vastiketietoja. Tietojen il-
moitusvelvollisuus riippuu taloyhtidn koosta ja
siitd, onko silld taloyhtidlainaa. Jatkossa re-
montti- ja lainatiedot pitdd pdivittdd vahintdan
kerran vuodessa jarjestelmaén.

Tiedonsiirron testaus etenee
ohjelmistotoimittajien kanssa

Jotta tiedonsiirto toimii sujuvasti eri jarjestelmi-
en valilld, on kehitys- ja testausty aloitettu vii-
me vuonna ohjelmistotoimittajien kanssa. Tieto-
jen ilmoittamista on kehitetty ja testattu rajapin-
toja taloyhtididen kunnossapito- ja muutostyd-
tietojen ilmoittamisen osalta. Lisdksi ohjelmisto-
toimittajat rakentavat tarvittavat yhteydet huo-
neistotietojarjestelméan omista jarjestelmistaan.

Ohjelmistotoimittajilla on vield téitd edes-

sdan, mutta edistystd on tapahtunut. Visma Si-
riuksella Hausvise-isanndintijarjestelmén testa-
ukset ovat sujuneet onnistuneesti.

—Testaus on tahén saakka sujunut onnistu-
neesti. Testauksen on oltava laajempaa ja pe-
rusteellisempaa, koska nyt huoneistotietojarjes-
telmad hyddyntavdt muutkin tahot ja tiedon kul-
ku on kaksisuuntaista, kertoo Business Deve-
lopment Specialist Simo Hirvonen Visma Si-
riukselta.

EstateAppilla on asiakkaana yli 6 000 taloyh-
tiotd, mika tarkoittaa noin 11 % kaikista isan-
ndintipalveluita tilaavista taloyhtidistd Suomes-
sa.

— Olemme vieneet taloyhtidisté lahes puolet
huoneistotietojarjestelmién sopivaan muotoon.
Loput siirrdmme muutaman kuukauden sisélla,
kertoo operatiivinen johtaja Nico Hotti Estate-
Appilta.

Avaa.io:lla on luotu kunnossapito- ja muutos-
tydtietojen tietojen siirroille valmiudet.

— Valmiudet ovat hyvét ja testaaminen onnis-
tunutta. Huoneistotietojérjestelmén kunnossapi-
to- ja muutostydtietojen vientien aloituksien ai-
kataulut sopivat mainiosti yhteen Avaa:n kun-
nossapitomoduulin versiopdivityksen kanssa.
Pyrimme tekemédan remonttitietojen viennit
huoneistotietojarjestelméan mahdollisimman

—Mummon, naapurin seddn tai muun tutun
ihmisen palovaroittimesta huolehtiminen Palo-
varoitinpéivana on paitsi tirkea turvallisuuste-
ko myds hyvén tahdon ele, joka voi ilahduttaa
arvaamattoman paljon, lipo Leino kannustaa.

sujuvaksi isannditsijoille, toteaa toimitusjohta-
ja Jani Neulaniemi Avaa Solutions Oy:sté.

Aikatauluun sitouduttu,
tyokalut kdyttoon tana vuonna

Vaikka testauksissa ei olla paasty vield tdyteen
volyymiin, tullaan kehitystyGté ja testauksia jat-
kamaan vield ohjelmistotoimittajien kanssa ke-
sdkuuhun asti, jolloin siirrot alkavat.

— Olemme aikataulun osalta hyvéllda mallilla
ja tulemme julkaisemaan lisdé toimintoja tdmén
vuoden puolella. Pyrimme julkaisemaan toimin-
toja kuitenkin harkiten, jotta asiakkaamme saa-
vat ajankohtaan ndhden oikeat ja parhaat mah-
dolliset tydkalut kayttéonsa, kertoo Visma Si-
riuksen Simo Hirvonen.

EstateAppilla rajapintoja p&astaan hyddynta-
maan tasta vuodesta alkaen. Myods Avaa.iolla ol-
laan valmiudessa kunnossapito- ja muutostyo-
tietojen vientiin.

Kun kaikki on valmista, isdnndintijarjestel-
misté tiedot siirtyvat rajapintojen kautta huo-
neistotietojarjestelmaén.

Pienemmille taloyhtidille Maanmittauslaitos
on kehittanyt kéyttoliittymén, jota isdnndinti voi
hyddyntaa tietojen ilmoittamisessa. Kayttoliitty-
man kdyttd on taloyhtiélle maksutonta.
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e e e Teksti: Ulla Sirén

Julkisivun

peruskorjaus on
enemman kuin
ehostusta -

Media Potentian kuva-arkisto



Julkisivuremontilla tarkoitetaan hyvin erilaisia
asioita. Se voi olla pelkkdaa maalausta,
ruosteenpoistoa ja muuta pintaremonttia, tai siihen
kuuluu ikkunoiden vaihto, eristyksen lisddminen
koko ulkoseinaan, sokkelin vesieristeiden uusiminen
tai esimerkiksi parvekkeiden korjaaminen.

Jokainen asunto-osakeyhtio
joutuu ennemmin tai myo-
hemmin teettimiin julkisivu-
remontin, ja jokainen asukas
saa vuorollaan viettdd aikaa
huputetussa talossa, jossa pély,
pauke ja kohina maustavat ar-
kipdivdd. Olipa suunnitelmissa
suppea tai mittava korjaustyd,
varmaa on, ettd se kysyy talo-
yhtioled ja talon asukkailta
sekd ajatustyoded eced kirsivilli-
syyttd. Asiaan kannattaa silti
ryhtyd mieluummin hyvissi
ajoin kuin liian myshdin.

Neuvontainsin6ori Jari
Hinnikiinen Kiinteistsliitto
Uusimaa ry:std miirittelee,
ettd julkisivu on koko raken-
nuksen suojakerros, joka voi-
daan poistaa kokonaan ja vaih-
taa vaikka pintamateriaali toi-
seen. Remontti onnistuu niin
kauan, kun puhutaan pelkis-
tddn talon ulkovaipasta. Mutta
jos vaurio on pidssyt etene-
miin sisemmille talon raken-
teisiin, siitd tulee nopeasti pe-
ruuttamaton.

Hinnikdisen mukaan yleisin
virhe, johon taloyhtidissi sor-
rutaan, on juuri julkisivun
kunnossapidon ja huollon lai-
minlydnti. Liian pitkit huol-
tovilit johtavat usein siihen,
ettd peruskorjaus tulee eteen
odottamattoman nopeasti — ja
kalliina.

Maalin taytyy
”uhrautua”

Rakennuksen pinnan alla on
monta kerrosta. Ulkomaalin
takana voi olla rappaus, sen
jilkeen tiilirunko, limmén-
eriste, kantava runko ja sisi-
verhous. Maalipinta on koko
ajan siiden armoilla, ja se suo-
jaa samalla muita kerroksia ot-
tamalla vastaan eniten aurin-
gon UV-siteilyd, tuulta seki
sadetta eri olomuodoisssaan.
Varsinkin veden jidtyminen ja

sulaminen koettelevat siti
Suomen oloissa joka talvi.

Jari Hinnikiiselld on tapana
sanoa, etti maali “uhrautuu”
muiden puolesta, koska se jou-
tuu kestimiin kaikkein ko-
vimman. Siksi julkisivun tir-
kein huoltotoimenpide on
siinnollinen maalaus.

— Tiheimmit huoltomaala-
ukset tehdiin eteld-linsijulki-
sivuille ja niiden vili saattaa
olla vain kolmesta viiteen
vuotta, etenkin jos taustamate-
riaali on puu. Betonielementti
tai rappaus selvidd pidemmilld
huoltovileilld. Poltettu punai-
nen savitiili seki harvinaisem-
mat kupari ja ruostumaton te-
ris tarvitsevat vihiten huol-
toa, hin muisturtaa.

— Rakennustietosiitislli on
erinomainen RT-kortti "Kiin-
teistdn tekniset kiyttdiit ja
kunnossapitojaksot”, josta eri
julkisivujen suunnitelmallinen
elinkaaren pituus selvidd, sa-
moin siihen kohdistettavat pe-
riodiluonteiset kunnossapito-
toimet, Hinnikdinen vinkkaa.

Tieto on remontin
perusta

Julkisivun korjaustarve nikyy
useimmiten kaikille taloyhtién
osakkaille ja asukkaille. Itse
tyon suunnittelu ja toteutus
voivat sen sijaan aiheuttaa on-
gelmia ja riitojakin. Jari Hin-
nikiiselld on tarjota yksiselit-
teinen ohje: kaiken suunnitte-
lun pitdd perustua tutkittuun
tietoon.

Remontti aloitetaan asuin-
kiinteistén kuntoarviolla.
Kiinteistd tissi tarkoittaa koko
tonttia ja kaikkia silld olevia
rakennuksia. Kuntoarvion te-
kevit eri alojen, kuten raken-
nus-, sihké- ja LVI-alan am-
mattilaiset lihinni aistinvarai-
sesti ja omaan kokemukseensa
perustuen. He pystyvit >>
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KORKEALAATUISIA
KIINTEISTON
SAUMAUSPALVELUITA
YMPARI SUOMEN

Erikoisosaamistamme ovat :
elementtisaumaukset ja palokatkot,
joiden avulla varmistamme rakennusten
tilveyden, turvallisuuden ja kestavyyden.

040 501 7458 | www.suomentiivistystekniikka.fi

Rappaus-, maalaus- ja
pinnoitustyot seka remontit

TAMPEREEN

Rappauspalvelu Oy

Vasamajarventie 281, 33450 Siivikkala
p. 040 503 2878, www.rappauspalvelu.fi
seppo.syrja@rappauspalvelu.fi

TALOYHTION ENERGIATEHOKKAAT

OVIRATKAISUT

Taloyhtion alumiiniovet ja autotallinovet
vaihtotdineen suoraan nosto-ovien
markkinajohtajalta. Pyyda tarjous!

lm-!lu ;
3 | FaTEL,

Alueesi edustaja

Jouni Lahdetniemi
0445639 849

- jouni.lahdetniemi@turner.fi

SE AVULIAIN OVIKUMPPANI
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arvioimaan, missi elinkaaren
vaiheessa rakennukset, raken-
teet ja jirjestelmit ovat.

Kuntoarvion jilkeen on aika
selvittdd fakrat, eli korjattavaan
rakennuksen osaan teetetiin
kuntotutkimus, jossa rakentei-
den kunto selvitetddn perusteel-
lisesti. Kuntoarvion ja kunto-
tutkimuksen perusteella tiede-
tiin, miti kaikkea tulevassa re-
montissa pitdd huomioida. Eri-
mielisyydetkin vihenevit, kun
kaikki pdidcokset perustuvat
alusta asti asiantuntijoiden tut-
kimustuloksiin eivitki joiden-
kin yksittdisten osakkaiden ni-
kemyksiin.

Haussa oikeanlaiset
tekijat

Sitten kun faktat on selvitetty,
yhtién hallinnon tehtivini on
16ytdd remontille suunnittelija
ja valvoja. Oikean tekijin [6yti-
minen voi olla hankalaa — sii-
hen tarvitaan osto-osaamista,
kuten Jari Hinnikdinen miirit-

telee. Kansainvilisen Eurofins
Groupin (Suomessa aikaisem-
min VT'T) nettisivuilta [6ytyvit
rakentamisen henkil6sertifikaa-
tit, joten ainakin sitd kautta on
turvallista etsid sopivia ehdok-
kaita.

Lopulliseen valintaan Jari
Hinnikdinen antaa jilleen na-
pakan vinkin, referenssit:

— Etsi ehdokkaan viisi edellis-
td suunnittelukohdetta ja soita
niiden tilaajille. Jos kaikki viisi
ovat menneet hyvin, voit olla
aika varma, etti kuudeskin on-
nistuu.

Suunnittelijan rinnalle tarvi-
taan valvoja, jolla on saman ta-
son koulutus ja kokemus; jos
suunnittelija valvoo omaa tyd-
tddn, voi tulla eturistiriitoja.
Hinnikiinen muistuttaa, etti
valvojalla on hyvi olla vankka
kokemus ja ymmarrys kiytin-
nén tydmaista ja sielld toimimi-
sesta. Taloyhtidn puolesta tys-
maakokouksiin osallistuu isin-
nditsiji, joka hoitaa yhtion ta-
loushallintoa ja varmistaa, ettd

kaikki toteutuu niin kuin on
suunniteltu.

Kun on paisty niin pitkille,
on saatu kokoon monta kan-
siollista paperia, mutta itse jul-
kisivulle ei ole tehty vield mi-
tidn. Urakoitsijan valinta on
tietenkin ratkaiseva askel kohti
kiytinnén toimia, ja niinpi
tdytyy jilleen aloittaa ehdokkai-
den referenssien selvittiminen
ja aikaisempien tilaajien koke-
musten kyseleminen. Hinnikii-
nen suosittelee lisiksi kysymiin
neuvoa jo valituilta ja luotetuil-
ta suunnittelijalta ja valvojalta.
He ovat tyoskennelleet urakoit-
sijoiden kanssa ja tuntevat hei-
ddn tapansa.

Hinta, laatu ja
odotukset

Yksi asia julkisivuremontissa on
varma: se maksaa paljon. Ja kos-
ka se maksaa, myos tilaajan
odotukset ovat usein kovat. Jos-
kus lopputulos voi niyttdd iki-
visti erilaiselta kuin odotettiin,

vaikka urakoitsija on tehnyt
kaiken oikein ja suunnitelmien
mukaan.

Jari Hinnikdinen suosittele
perehtymidin Rakennustieto
Opy:n kustantamaan julkaisusar-
jaan nimeltd RYL eli rakennus-
toiden yleiset laatuvaatimukset.
RYL miirittelee Suomessa nou-
datettavat kriteerit kaikelle ra-
kennustyolle, ja siitd selvidd yk-
sityiskohtaisesti, miten minki-
kin osa-alueen laatu arvioidaan
ja mitataan. Siitd saa realistisen
késityksen siitd, millainen tyon-
jalki tdytedd yleiset vaatimukset.

Kuten remonttien yleensi,
julkisivun peruskorjauksen
budjetti lasketaan suunnittelu-
vaiheessa. Hinnikdinen sanoo,
ettd siind on oikea siidstdjen
paikka: todelliset sdidstot teh-
dddn suunnittelijan koneen #i-
ressi. Siksi suunnitteluun kan-
nattaa uhrata aikaa. Kiirehti-
milli ja tekemailld kaikki valin-
nat halvimman mukaan ei
yleensi saavuteta kestivid sids-
tojd. >>
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Kosteudenhallinta uudella teknologialla

Mursec Eco kapillaarista kosteutta vastaan

Pitkdkestoinen vaikutus kosteuden hallintaan
Energiatehokas

Helppo asennus

Kosteuden nousu rakenteissa on monelle kiinteiston omistajalle tuttu ongelma. Kun maaperasta
nouseva vesi imeytyy rakenteisiin, se voi ajan myo6ta aiheuttaa esimerkiksi seinien, lattioiden ja
muiden rakennusmateriaalien kostumista ja jopa vaurioitumista. lImiotd kutsutaan kapillaariseksi
veden nousuksi, ja sen hillitseminen on tirkeda rakenteiden kestivyyden ja sisdilman laadun

sailyttamiseksi.

Ratkaisu tahan ongelmaan on Mursec Eco, joka ohjaa veden pois rakenteista sen sijaan, etta kosteus
nousisi rakenteita pitkin ylos. Mursec Eco muuttaa veden liikesuunnan ja ohjaa sen takaisin alaspain.
Nain kapillaarinen kosteus saadaan pidettya kurissa, ja kosteusongelmia aiheuttavan veden paasy

rakenteisiin estyy.

o Laitteen voi asentaa helposti olemassa oleviin rakenteisiin ja se alkaa vaikuttamaan valittomasti.

o Laitteen virrankulutus on pient3, joten sen kdyttokustannukset pysyvat matalina.

Innovatiivisella Mursec Eco -laitteella kosteudenhallinta on helpompaa ja tehokkaampaa kuin

koskaan ennen.

Meilta myo6s kuntotutkimukset, kosteusmittaukset, korjaussuunnittelu ja valvonta.

Suomen Sokkelikuivaus Oy

Puhelin: 020 127 9961
Sahkoposti: info@sokkelikuivaus.fi
Verkkosivut: www.sokkelikuivaus.fi




Parvekkeesta |

lasiterassiksi

Parvekkeiden lasittaminen on
tavallinen osa nykyaikaista jul-
kisivuremonttia. Pitkin ja kyl-
min talven maassa rakastetaan
laseja, jotka pidentivit ja hel-
pottavat parvekkeella oleskelua
eri vuodenaikoina ja monipuo-
listavat tilan kiyttomahdolli-
suuksia.

Lasit toimivat my6s suojana
ulkomaailman ja rakennuksen
vililld. Ne hiljentivit ulkopuo-
lelta kantautuvaa melua ja suo-
jaavat parveketta sateelta ja
hieman myos UV-siteiltd; ndin
ollen ne pidentivit parvekkeen
sisipuolisten osien huoltovile-
jd ja elinkaarta. Sitd paitsi ne
kasvattavat asunnon kaupallis-
ta arvoa.

Uusiin taloihin lasitetut par-
vekkeet suunnitellaan yleensi
valmiiksi, mutta vanhempiin
lasitus pitdd radcildidd olemas-
sa olevan tilan rakenteen, iin
ja kunnon mukaan. Kaikille
parvekkeille lasit eivit sovi
lainkaan.

Neuvontainsingori Jari Han-
nikiinen kertoo, etti kaikkein
vanhimpaan parvekemalliin,
jossa paikoilleen valettu teris-
betoninen ulokelaatta tulee
suoraan ulos seinisti, lasien
asentaminen on vaikeaa ellei
jopa mahdotonta. Sen sijaan
1960-luvulta alkaen suosittu
niin sanottu sisiin vedetty
parveke on helppo ja suositel-

tava lasittaa. Nykyaikainen
tapa on rakentaa erillinen par-
vekerunko, jossa on oma laat-
ta, sivuseinit ja otsalevyt.
Nimi parvekkeet ovat usein
valmiiksi lasitettuja, ja jos eivit
ole, lasituksen voi tehdi jil-
keenpiin ilman ongelmia.
Lasitus edellyttdd, ettd par-
vekkeessa on jotakin, mihin la-

sit voidaan kiinnittdd tarpeeksi
turvallisesti.

— Ne vaativat yleensi jon-
kinlaisen kiskon, jossa lasien
lilkkkuminen mahdollistuu eri-
laisten rullien tai pydrien avul-
la. Alhaalla oleva alakisko li-
hinni ohjaa, kun laseja liikute-
taan — siispd juuri ylikisko ja
sen tukeva kiinnitys on kriitti-
sin kohta, josta suunnittelun
pitdd lihted, Hinnikiinen sa-
noo.

Lasituksesta haaveilevan
kannattaa muistaa, etti parve-
ke pysyy laseineenkin ulkotila-
na, ja sitd picdd hoitaa kuin ul-
kotilaa. Lasitetun parvekkeen
suunnitteluun kuuluu olennai-
sesti sekin, miten veden eri

olomuodot ohjataan sieltd
pois.

— Parvekera cimissiin wpa- 99 Kyntoarvion tekevit eri alojen, kuten

uksessa saa edes yrittdd tehdid

liian tiiviiksi, vaan ilman tulee rakennus-, sihko- ja LVI-alan

vaihtua riitdvisti sekd liian ammattilaiset lihinni aistinvaraisesti
kuumuuden etti kosteuden .

kertymisen vuoksi, Jari Hanni- ja omaan kokemukseensa perustuen.

kdinen muistuttaa.
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Jarvenpédéa — Hameenlinna — Tampere — Jyvaskyla

TURVALLISUUDEN AMMATTILAISET

Onko taloyhtiénne lukitus uudistamista vailla?
Meilta Abloy EASY, PULSE ja iLOQ S5 -ratkaisut.

Ota yhteytta: Anton Hietikko p. 050 520 1395
Taloyhtididen lukitus - Myyntip&allikko
anton.hietikko@lukkoluket.fi, www.lukkoluket.fi




Hyvin
suunniteltu
julkisivuremontti

» Teetd koko asuinkiinteiston kuntoarvio.
» Teetd korjattavaan osaan kuntotutkimus.
» Valitse huolella suunnittelija ja valvoja.

» Syvenny talousarvioon perusteellisesti
suunnittelijan kanssa.

» Kiyti aikaa siihen, ettd 16ydit
suunnitelmiin sopivan urakoitsijan.

» Tutustu julkasusarjaan nimeltd RYL
eli rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset,
jotta tiedit, mitd voit odottaa.

- Jasitten tyd onkin jo puoliksi tehty -

Freepik :

SUOJANEN

& ALANEN
Asianajotoimisto Suojanen & Alanen Oy
Aleksanterinkatu 33 B, 33100 Tampere
puh. (03) 223 6311

toimisto@suojanen-alanen.fi
www.suojanen-alanen.fi

Asianajaja Pekka Suojanen
Asianajaja Jukka-Pekka Alanen
Asianagjaja Petri Kananoja
Varatuomari Hannele Alanen

Kiinteistojen Turvallisuuspalvelut

« SAVUNPOISTO - VAESTONSUOJAT
- PALO-OVET - PALOKATKOT

- POISTUMIS- JA TURVAVALOT

- PALOPOSTIT

www.tammerturva.fi .\ | |5
050 325 6000

-

’

% ONAKIN

N www.omakiinte
4
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e e e Teksti: Flina Salmi

Piharemontin
ta}rkem Osa
pinnan alla

Kulkua kestavan pihan kannalta ei ole samantekevaa, millaiselle perustalle taloyhtion piha ja kulkuvaylat
on rakennettu. Totuus nimittdin on, ettad pihan tarkeimmat ainekset ovat piilossa pinnan alla.
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Freepik



99 Huonokuntoiset tai
muuttuneet kulkuvaylit tai
pihan kiyttotarpeen
muuttuminen ovat hyvi
syy laittaa piharemontti
yhtiossd harkintaan.

Ensivaikutelman antamiseen
ei saa toista tilaisuutta — siksi
piha-alue on olennainen osa
kiinteistdd. Kupruileva ja rei-
kdinen asvaltti parkkipaikalla
ja huonossa kunnossa olevat
jalankulkuviylit saavat esi-
merkiksi asunnon ostoa har-
kitsevan miettimiin, miki
muu on yhtidssi jitetty hoita-
matta. Hyvikuntoinen ja siisti
piha sen sijaan kertoo talon
asukkaista ja heidin arvostuk-
sestaan kiinteistédin kohtaan
sekd nostaa tutkitusti kiinteis-
ton arvoa.

— Usein nikee aikaa sitten
perustettuja, huonokuntoisik-
si pidsseitd pihoja, joissa suu-
rin vika on pinnan alla. Piha
on esimerkiksi alun alkaen pe-
rustettu sorapihaksi ja jossain
vaiheessa pinta on asfaltoitu
eikd ole tehty minkdinlaisia
rakennekerroksia. Asfaltti on
saattanut jonkin aikaa kesti,
mutta on sitten mennyt vink-
sin vonksin, koska kunnolliset
pohjatyot ovat jddneet teke-
miitti, kertoo suunnitteluhor-
tonomi Marko Pirttijirvi
Piha- ja puistosuunnittelu
Pirttijirvestd.

— Huonokuntoiset tai
muuttuneet kulkuviylit tai
pihan kiyttotarpeen muuttu-
minen ovat hyvi syy laittaa pi-
haremontti yhtidssi harkin-
taan. Samassa yhteydessi —
kun kerran piha joka tapauk-
sessa kaivetaan auki — on hyvi
vaikkapa parantaa turvalli-
suutta uusimalla valaistusta ja
rakentaa tai vihintiinkin va-
rautua rakentamaan sihkéau-
tojen latausinfra. Lasten leik-
kipaikka ja -vilineet kannattaa
myds tarkastaa ja tarvittaessa

uusia nykymairdysten mukai-
siksi, jatkaa Pirttijirvi.

Toisinaan piharemontti on
tarpeen siksi, ettd hulevedet
ohjautuvat viirdin paikkaan,
salaojitus on tullut tiensi pii-
hin tai sokkelin vesieristys on
rapistunut. Silloin perustukset
saattavat altistua kosteusvauri-
oille eikd tietenkiin ole hy-
viksi, jos nimi talon jalat kas-
tuvat.

Remonttien
yhdistaminen
tuo saastoa

Suunnitteluvaiheessa eli pal-
jon ennen kuin kaivinkoneet
ja tydmiehet saapuvat pihalle,
on varmistettava, ettd maan-
alainen infra — sihkot, vesi-
johdot, sadevesi- ja jitevesivie-
mirit ja limpdputket ovat
kunnossa. On harmillista ja
kallista, jos muutaman vuo-
den piistd hiljattain tehty
pinta joudutaan repimiin nii-
den uusimisen vuoksi auki.

Jos asiat maan alla ovat ehjiid
ja kayttokelpoisia, mutta 13-
hestyvit teknisen kiyttdikinsi
padtd, kannattaa silloinkin
harkita, pitdisikd ne kuitenkin
piharemontin yhteydessi uu-
sia. Vaikka remonttien yhdis-
timinen tietysti nostaa kerral-
la kokonaishintaa ja kirpaisee
ikivisti osakkaan kukkaron-
pohjassa, niin se tulee kuiten-
kin pidemmin piille aika lail-
la edullisemmaksi kuin yksi-
tellen tekemiilli.

Vaikkei taloyhtion olisikaan
tarkoitus vieli rakentaa sihko-
autojen latauspaikkoja, kan-
nattaa niihin kuitenkin varau-
tua piharemontin yhtey- >>

RUUTUMAAR 0Y

PARKKIPAIKAT JA PIHA-ALUEET

OVAT YKSI KIINTEISTON NAKYVIMMISTA ALUEISTA.

Me taas olemme parkkipaikkamaalausten ja
pysakomtlaluelden kunnossapidon ammattilaisia.

+ Kauttamme saat kaikki merkintatyot
maalaamalla tai massalla tehtyné.

* Huollamme, seka rakennamme myos
leikkipaikkoja ja muita ulko-alueita.

+ Teemme myos leikkipaikkojen tarkastukset.

Lisatietoa www.ruutumaa.fi tai puh. 0400 258 680

TAMMERKONE OY
Salaojat ja Pihatyot
ammattitaidolla

Ilmainen arviointi
www.tammerkonefi | 0400 604 577

e
o
N

PARASTA PIHALLE

Asfaltti Kymppi

tekee taidolla asfaltit niin pihoihin kuin kulkuvaylille!

Ripedlta asfalttiryhmaltamme hoituvat asfaltointi-,
paikkaus- ja massanvaihtotyot sovitussa aikataulussa
ja avaimet kadteen -periaatteella. Asiakkaitamme ovat
isannointitoimistot, taloyhtiot, kunnat ja kaupungit.
Toteutamme tarpeen tullen myés maanrakennustyot
pihatdiden yhteydessa.

Kysy tarjoustal

Rantaperkionkatu 1 C 6b, Tampere

Asfaltti(10)  puh. 0102195 330

KYMPPI

info@asfalttikymppi.fi
www.asfalttikymppi.fi
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dessi, silli latausinfra parkkipai-
koilla on hyvin tirked asia tini
pdivini. Siksi on hyvi pyytii jo
suunnitteluvaiheessa sihkdalan
ammattilainen varmistamaan,
ettd yhtion virkeissd on varaa eli
piikeskus on riittdvin suuri ja
syottdvirta ja sydttokaapelit riit-
tivit latausinfran rakentami-
seen.

Jos latauspaikkoja ei ole tar-
koitus tehdi juuri tyon alla ole-
van piharemontin yhteydessi,
niin kannattaa ainakin laittaa
maan alle valmiiksi varausput-
ket johdotuksia varten. Niitd
pitkin saadaan sitten tarvittaessa
myohemmin vedettyd johdot
pihan pintoja rikkomatta.

Savipohja
tarvitsee
salaojituksen

Kun hanke on yhtiskokouksessa
hyviksytty ja kaikki tarpeellinen
suunnittelutyd tehty, on konei-
den ja tydmiesten vuoro. Al-
kuun poistetaan vanhoja maa-
kerroksia tarpeellinen maara.

— Massojen poistomiiri riip-
puu pohjamaan laadusta ja siitd,
miten raskaille voimille altistuu.
Pitdakd pinnan ja rakenteiden
kestad jiteauto, kulkeeko pihas-

Omakiinteistd Pirkanmaa 1| 2025

sa vain henkilbautoja vai liik-
kuuko pihalla ainoastaan jalan-
kulkijoita ja py®riilijoitd, toteaa
Pirttijdrvi.

Pohjamaan laatu — onko se sa-
vea, soraa vai moreenia — mai-
rid, millaiset rakennekerrokset
pihaan tarvitaan. IThanteellinen
olisi lipdisevi, routimaton poh-
ja, mutta sellaista ainakaan ei ai-
nakaan Eteli-Suomessa kovin
usein 18ydy.

Jos pohjamaa on savea, tarvi-
taan kunnollinen ja hyvin tehty
salaojitus, jotta rakenteet pysy-
vit kuivana. Muuten tiukka savi
muodostaa helposti altaan, jo-
hon vesi ji lillim3an.

Jokainen kerros
tiivistettdava kunnolla

Massojen poiston jilkeen ale-
taan koota uutta pihaa kerros
kerrokselta. Pohjamaa tasoite-
taan ja sen piaille tulee suodatin-
kangas. Erityisen tirked se on
savimailla, joissa on vaarana,
etti maa-ainekset sekoittuvat
keskeniin.

Suodatinkerroksen piille tu-
lee jakava kerros. Aiemmin kiy-
tettiin padsdintoisesti kallio-
mursketta, mutta sen on nykyi-
sin korvannut kierritysbetonista

Freepik

Lahisahko
LATAUS®

tehty murske. Kierrtysbetoni
toimii myds kantavana kerrok-
sena.

— Betonimurske ei enii ole
kauhistus, vaan siti saa ihan lu-
van kanssa kiytedd. Kiyced kan-
nattaa kuitenkin varmistaa alu-
een ympiristoviranomaisilta.
Esimerkiksi pohjavesialueilla
kierritysbetonia ei saa kiyttdi.
Se on hyvii betonin uusiokiyt-
63 ja halvempaa kuin kallio-
murske. Lisiksi siini on paljon
parempi kantavuus kuin kallio-
murskeessa ja kylkidisend luon-
nonkalliot sddstyvit murskaami-
selta, sanoo Pirttijirvi.

Jakavassa kerroksessa on mu-
kana melko erikokoista ainesta
hiekasta pienehkéihin murikoi-
hin. Jakavan kerroksen piille
tulee kantava kerros, joka on
pitkilti samaa tavaraa kuin jaka-
va kerros, joskin tavallisesti
rackooltaan tasaisempaa. Jokai-
nen kerros tiivistetddn maantii-
vistdjilld eli tiryceimelld. Jakava
ja kantava kerros yhdessi muo-
dostavat pihan kantavan kerrok-
sen.

Kantavan kerroksen piille tu-
lee tasauskerros, jolla pinta tasa-
taan ja profiloidaan lopullista
piillystettd varten. Tasauskerros
on yleensi murskesoraa, jonka

rackoko on 0-32 millimetrii.
Jos pihaan tai kuluviylille tulee
asfaltin sijasta kiveys, tarvitaan
sen alle vield kerros asennus-
hiekkaa.

— Kerrosvahvuudet riippuvat
siitd, millaiselle rasitukselle pi-
han osa joutuu. Se tieto 16ytyy
ihan taulukoista, mutta parhaan
lopputuloksen saa, kun teettdd
maaperi- eli pohjatutkimuksen
ja etenee sen pohjalta, muistut-
taa Pirttijarvi.

Rakennusmiiriyskokoelmas-
sa on kerrottu, miti pitdd ottaa
huomioon portaita, luiskia ja
kaltevuuksia rakennettaessa,
mutta pihan pohjatditd ne eivit
juurikaan ohjaile. Yleisid suun-
nitteluohjeitaohjeita, joskaan ei
pohjatoitid koskevia, on kaupun-
kien ja kuntien omissa raken-
nusohjeissa.

Parkkipaikan pinta
voi olla muutakin
kuin asfalttia

Viimeinen silaus piharemontissa
onkin sitten pintakerros. Aiem-
min saattoi parkkipaikka olla
yhti laajaa asfalttikenctdd, mutta
nykydin suositaan paljon lipii-
sevid pintoja, koska hulevedet
pyritddn johtamaan ensisijaisesti



muualle kuin sadevesiviemi-
riin.

— Hulevedet pitiisi pystyid
kisittelemiin omalla tontilla
niin, etteivit ne piddy padosin
sadevesiviemiriin. Pyrkimyk-
send on, ettd viemirilinjoja ra-
sitetaan mahdollisimman vi-
hin. Esimerkiksi asvalttiken-
tilld vedet tulisi ohjata huolel-
la tehtyjen hulevesikaatojen
avulla niin, ettd ne ohjautuvat
kentin reunoille hulevesipai-
nanteisiin, toteaa Pirttijarvi.

— Koska kaupunkitulvat
ovat valitettavasti lisddntyneet,
on selvii, ettd myos tulvareitti
pitid pystyd varmistamaan.
Samoin pitiisi pystyd varmis-
tamaan se, ettd jos esimerkiksi
sadevesiviemiri tukkeutuu,
niin vedelle on tulvareitti jon-
nekin muualle kuin talon rap-
puun.

Onneksi pihan pintamateri-
aaleiksi on paljon muitakin
vaihtoehtoja kuin asfaltei. Li-
piisevidd pintaa voi vaikkapa
parkkipaikoilla tehdd niin,

ettd ajoviyli on asfaltoitu,

mutta varsinaiset parkkiruu-
dut on tehty nurmikivelld tai
betonikiveykselld. Toki park-
kipaikan pinta voi olla koko-
naisuudessaan kivetty.

Jalankulku- ja pyériviylille
puolestaan sopii hyvin esimer-
kiksi sora, kivituhka ja betoni-
kiveys.

— Jalankulkuviylilli picdd
ehdottomasti huomioida es-
teettdmyys. Siksi esimerkiksi
nurmikivi ei ole ihanteellinen
ratkaisu, silld se on pyérituo-
lilla liikkuvalle tosi hankala
alusta. Jos kiytetddn soraa tai
kivituhkaa, se pitdd tiivistdd
tiryttimelld hyvin tiiviiksi,
jotta pinta pysyy kovana, sa-
noo Pirttijarvi.

Piharemontin viimeistelevit
uudet nurmialueet ja remon-
tin alta poistettujen kasvien ja
pensaiden korvaaminen uusil-
la. Samassa yhteydessi on
hyvi myés pyytdd ammatti-
laista huoltamaan vanhat, re-
montissa siilyneet kasvit, jotta
piha on kokonaisuutena kau-
nis ja siisti.

:
SAHKO-SYTE DY

sami@sahkosyte.fi

LUOTETTAVA
KUMPPANI
Taajastue

040 529 6611

» www.sahkosyte.fi

Pyyda kartoituskaynti!

0400 131 363
info@pmp-asennus.fi

IMONIPUOLISET
PALVELUT
TALOYHTIOILLE

i

Asianajopalvelua kiinteistdasioissa

A"“--..

—

LINDBLAD

Puh. 020 749 8150

www.lindblad.fi

Helsinki - Mikkeli - Lappeenranta - Imatra - Joensuu - Tampere

Piharakennuspalvelut sisaltavat mm.
leikkialueiden rakentamisen ja uudistamisen,
oleskelu- ja grillialueiden suunnittelun ja
toteutuksen, kulkuvaylien ja parkkipaikkojen
perusparannukset seka viheralueiden

kohentamisen.

Maanmuokkaustyot, pohjarakentaminen,
kunnallistekniikka, piharakentamisen
pohjatyot, perustamistyot seka
viheralueiden valmistelu.

Laadukas salaojajarjestelma on investointi
kiinteiston arvon sailyttamiseen ja asumis-
mukavuuden parantamiseen. Oikein toteu-
tettuna se suojaa rakennuksen rakenteita
kosteudelta ja ehkaisee vesi- ja
kosteusvaurioiden syntymista.

Sadevesijarjestelman tarkoituksena on
ohjata sade- ja sulamisvedet hallitusti pois
rakennuksen perustuksista ja piha-alueilta,
mika on elintarkeaa rakennuksen terveyden
ja pitkaikaisyyden varmistamiseksi.
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o e e Teksti: Elina Salmi

Energlakustannukset
hallintaan uusilla
teknukoilla ja
toimintatavoilla

Tekniikkaa ja toimintatapoja uudistamalla taloyhtié voi hallita energiakustannuksiaan
aiempaa paremmin. Energiayhteisét, aurinkovoimalat, akustot ja alykkaat kulutuksen
ohjausratkaisut optimoivat kulutusta ja tuovat saastéja niin taloyhtiélle kuin asukkaillekin.



99 Iso osa suomalaisista taloyhtioistd
on kaukolammdssa. Sihkod kuluu
huoneistojen sdhkonkiyton lisiksi

muun muassa koneelliseen
ilmanvaihtoon ja jadhdytykseen,
hisseihin, valaistukseen seki
sahkoautojen lataukseen.

— Taloyhtisissd kannattaa ot-
taa selvdd energiankiyttoon
liiceyvistd uusista ratkaisuista
ja tulevaisuuden mahdolli-
suuksista. Hyvi hetki asettaa
askelmerkkeji uudistuksille
on silloin, kun yhtigssi seu-
raavan kerran piivitetdin kun-
nossapitosuunnitelmaa ja las-
ketaan energiakustannusten
vaikutusta talousarvioon, kan-
nustaa asiantuntija Teemu
Kettunen Motivan energia-
neuvonnasta.

Iso osa suomalaisista taloyh-
tidisti on kaukolimméssi.
Sihkéd kuluu huoneistojen
sihkonkiyton lisiksi muun
muassa koneelliseen ilman-
vaihtoon ja jidhdytykseen,
hisseihin, valaistukseen seki
sihkdautojen lataukseen.
Maaldmpdén siirtyneissi yhti-
dissi maalimpdpumppu on
merkittivi tekiji sihkon kulu-
tuksessa.

Mitid suurempi osa taloyh-
tion energiankdytostd on sih-
kod, sitd suuremman hyddyn
se voi saada kulutuksen ohja-
uksesta sihkén hinnan mu-
kaan seki aurinkosihkojirjes-
telmin asentamisesta.

Kettusen mukaan energian-
kiyton osuus voi olla jopa 40
prosenttia hoitokuluista — sik-
si energiaan liittyvit ratkaisut
on syytd nostaa pysyvisti pin-
kan piillimmaiiseksi. Aurin-
kosihkén mahdollisuudet
kannattaa selvittii, silli mark-
kinatilanne on nyt suopea, pa-
neeleiden hinnat ovat laske-
neet ja aurinkosihkéi voi ny-
kyisin hyodyntdd kiinteisto-
sihkon lisiksi myds asukkai-
den sihkonkulutukseen. Siten
aurinkosihkésti on tullut
kannattava investointi yhi
useammille taloyhtisille.

Aurinkosdhkéjarjestelma
vahentaa ostoenergian
tarvetta

Omilla aurinkopaneeleilla
tuotettava puhdas aurinkosih-
ko vihentdd ostoenergian tar-
vetta, pienentii ilmastohaitto-
ja ja on nikyvi osoitus taloyh-
tién uudistumisesta.

Moni maalimpéén siirtynyt
yhtié on kokenut kannatta-
vaksi hankkia rinnalle aurin-
kosihkéjirjestelmin, koska
maalimpdpumppu haukkaa
merkittivin osan kiinteistdn
sihkonkulutuksesta ja tdstd
osa voidaan etenkin alkuke-
vidstd syksyyn tuottaa omilla
aurinkopaneeleilla.

Limmitetiin talo sitten
kaukolimmaolli tai maalim-
molli, kannattaa aurinkosih-
kén kannattavuuslaskelmat
tehdi tarkasti asiantuntijan
avulla, koska laskelmissa on
otettava huomioon useita te-
kijoitd. Jarjestelmin suhteelli-
nen hinta alenee koon kasva-
essa.

— Aurinkovoimalan hankin-
nassa pitee suuruuden ekono-
mia, miki puoltaa suurem-
man aurinkosihkéjirjestel-
min hankintaa. Tilloin jirjes-
telmi mitoitetaan kiinteistdn
sihkoénkulutusta suuremmaksi
ja ylijdvilld tuotolla voidaan
pienentid asukkaiden sihko-
laskuja. Vasta timin jilkeen
ylijadvid aurinkosihkéd myy-
diin verkkoon, sanoo Ket-
tunen.

Aurinkosahkoselvitys
antaa osviittaa
kannattavuudesta

Aurinkosihkd myos pienentid
rakennuksen E-lukua, >>

¥+ Parhaat tekniset ratkaisut
: korjaushankkeisiin

Kannattavimmat keinot

energiatehokkuuteen

Granlund Tampere on talotekniikkaan erikoistunut,
asiantuntijatalo. Tarjoamme luotettavaa yhteisty6té
vuosikymmenten kokemuksella.

¥ granlund.fi

Granlund

Astetta jamikampi kumppani

Nyt on oikea aika pyytaa tarjous

lammitysverkoston
tasapainotukselle.
-

Meiltd myo6s kaukolampopaketit
jamaalampdojirjestelmit.

040 487 8626
markus.leppala@lvi-jamakka.fi

0407572 166
jussi.jalonen@lvi-jamakka.fi

SR

Loydat yhteydenottolomakkeen
kotisivuiltamme www.lvi-jamakka.fi
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Vastikkeissa iso osa muodostuu
kiinteiston lammityskuluista.

s Ekolampo
OMASTA PIHASTA

Maalampaoon siirtyminen on sijoitus,
joka sdastaa lammityskuluissa jopa

80 % seka nostaa osakkeen arvoa.

Teemme maksutonta
maalamponeuvontaa.

www.ekolampo.fi
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Lampoluuri
" 010 420 4040

99 Se, millaiseksi

aurinkosihkohankinnan
hintalappu lopulta muodostuu,
on aina taloyhtiokohtaista.

joka on eri energiamuotoihin
ja niiden ympiristévaikutuk-
siin perustuva laskennallinen
energiatehokkuuden mittari.
Taloyhtid saattaa saada hel-
pommin rahoitusta peruskor-
jaushankkeelle, jossa E-luku
paranee merkittdvisti. Raken-
nuksen E-luku vaikuttaa myds
kiinteistén arvoon ja voi olla
merkittivi tekijd asunnon os-
tajille, jotka arvostavat ener-
giatehokkuutta ja kestdvii
asumista.

Aurinkosihkéjirjestelmin
hankkimisesta paittid tietysti
yhtiokokous. Piitoksenteko
sielld on aina helpompaa, kun
padtdsehdotus perustuu katta-
viin ja selkeisiin tietoihin. Sik-
si onkin suositeltavaa tilata
asiantuntijalta aurinkosihké-
selvitys, josta selvidvit aurin-
kosihkon tekniset ja taloudel-
liset edellytykset kiinteistossd.
Samassa yhteydessi on hyvi
arvioida myés muita lihivuo-
sien korjaus- ja uudistushank-
keita, jotka saattavat vaikuttaa
aurinkosihkshankinnan ajan-
kohtaan tai mitoitukseen.

Se, millaiseksi aurinkosih-
kéhankinnan hintalappu lo-
pulta muodostuu, on aina ta-
loyhtickohtaista, Kettunen
muistuttaa. Katon hyvi kun-
to, suotuisa sijainti ja esteettd
katolle paistava aurinko ovat
yleisid edellytyksid, mutta sen
jilkeen on tarkasteltava sih-
kénkulutuksen ajoittumista
tunti- tai varttitasolla.

Energiayhteis6
pienentaa
asukkaiden
sdhkolaskuja

Osakkaiden kiinnostusta au-
rinkosihkojirjestelmin hank-
kimiseen lisia mahdollisuus

perustaa energiayhteisd, jonka
ansiosta pientuotannon hys-
tyjd jaetaan talon asukkaille.
Yhteisesti tuotettu aurinko-
sihko pienentdd ostoenergian
kuluja, mikd nikyy suoraan
pienempini hoitovastikkeina
ja sihkolaskuina. Energiayh-
teisd voi nostaa kiinteiston ar-
voa ja houkuttelee vastuulli-
suutta arvostavia asukkaita.

Energiayhteison avulla au-
rinkopaneeleilla tuotettua
sihkod jactaan laskennallisesti
kiinteistdsihkoliittymain lisik-
si asukkaiden sihkénkulutuk-
seen eli jokainen asukas hys-
tyy yhteisdstd pienempini
asumiskuluina. Vasta asukkai-
den sihkdnkulutuksen ylittd-
vd osa myyddin sihkoverk-
koon, ja siitikin yhti6 saa tu-
loja.

Energiayhteisén toiminta
perustuu siis energiaomavarai-
suuden kasvattamisen lisiksi
taloudellisen hyddyn tavoitte-
luun. Aurinkosihkéjirjestel-
min kokoa on mahdollista
kasvarttaa hallitusti ja kustan-
nustehokkaasti. Samalla talo-
yhtion osakkaat ja asukkaat
saavat maksimaalisen talou-
dellisen hyddyn aurinkosih-
kojirjestelmisti.

Jos jirjestelmidin vield liite-
tddn akusto, voidaan hyviin
siin aikana tuotettua sihkoi
kiytead kitevist sellaisina ai-
koina, kun paneelit tuottavat
vihemmin. Akustoon voi-
daan myds varastoida ostosih-
ko4 silloin, kun se edullista.

Energiayhteisé kasvattaa
mahdollisuuksia energiaan
liittyvien arvovalintojen teke-
miseen tuomalla uudenlaisen
mahdollisuuden vaikuttaa
oman sihkéntuotannon ta-
paan ja sitd kautta ympiristo-
vaikutuksiin.



Alykas ohjaus tasapainottaa
asumisoloja ja saastaa energiaa

Erityisesti limmityksen, mutta myds
ilmanvaihdon ilykis ohjaus laskee
energiakustannuksia. Markkinoilla on
useita toimijoita, jotka tarjoavat talo-
yhtisille idlyohjausta.

Alykis ohjaus edellyttii, ettid huo-
neistoihin asennetaan antureita, jotka
mittaavat limpétilaa ja usein myds
kosteutta ja hiilidioksidia. Anturit an-
tavat taloyhtiélle tirkedd tietoa eri ti-
lojen olosuhteista ja auttavat paranta-
maan asumisoloja.

Useimmiten antureihin liittyy myos
ohjauspalvelu, joka ohjaa esimerkiksi
sitd, ettd miten limmintd vettd patte-
riverkostoon menee.

Alykkiit ohjauspalvelut tasapainot-
tavat asumisolosuhteita, sididstivit
energiaa ja voivat ohittaa kaukolim-
mén kulutushuippuja varastoimalla
rakennukseen limpdd vihin ennen
kulutushuippua. Hyvini esimerkkini
voisi kiyttdd sitd, ettd aamuisin keski-
vertoyhtidssi on yhtaikaa paljon suih-
kuun menijéitd. Silloin sekd veden
ettd tilojen limmittimiseen menee
paljon energiaa.

Jos on mahdollista varastoida lim-
p6d rakennukseen aamuydstd ennen
huippua ja pienentii tilojen limmi-
tystd suihkuhuipun aikana, niin se ta-

saa kulutushuippuja. Silloin syntyy
sddstod myos kaukolimpdmaksuissa.
Kaukolimpétariffissa on useimmiten
mukana niin sanottu tehomaksu, joka
miiriytyy sen mukaan, mikd on kor-
kein kulutushuippu. Alentamalla ku-
lutushuippuja voidaan vaikuttaa siis
myds kaukolimméon hintaan.

Taloyhtididen rooli
kasvaa joustoa vaativilla
sahkémarkkinoilla

Anturit antavat isinnditsijille ja halli-
tukselle arvokasta tietoa siiti, ovatko
kaikki huoneistot yhtd limpimii. Jos
eivit ole, pitdd patteriverkosto tasapai-
nottaa. Jos patteriverkosto on epitasa-
painossa, niin taloa limmitetddn kyl-
mimmin huoneiston mukaan, jolloin
muualla on lilan kuuma ja energiaa
kuluu hukkaan.

Kun patteriverkosto on tasapainos-
sa, saadaan madallettua keskildimpéti-
laa ja luotua paremmat ja terveellisem-
mit olosuhteet asukkaille. Ilmanvaih-
toakin voidaan ohjata anturien tuotta-
man tiedon perusteella ja silld on vai-
kutusta sisiilmaan.

Alytermostaatit voivat olla huoneis-
to- ja patterikohtaisia. Seinille asen-
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nettu anturi saa lukemat oikeasta koh-
dasta eiki esimerkiksi ikkunan vieresti
ja ohjaa pattereihin asennettuja ter-
mostaatteja. Asukas voi ohjelmoida
sen muuttamaan limpatiloja oman
asumisrytminsi ja toiveidensa mukai-
sesti. Makuuhuoneen voi esimerkiksi
sddtdd vihin viileimmaiksi ydaikaan,
koska alhaisempi limpétila nukkuessa
on terveydelle hyviksi. Vastaavasti
oleskelutilojen limpétiloja voi hyvin
alentaa siksi aikaa, kun ollaan pois ko-
toa tdissi tai matkalla.

— Tulevaisuudessa taloyhtio voi li-
siksi olla aktiivinen energiatoimija
liittimilld aurinkovoimalan akuston
osaksi ulkopuolisen palveluntuottajan
virtuaalivoimalaa. Sen kautta taloyh-
ti6 osallistuu sihkojirjestelmin tasa-
painon ylldpitoon, mistd saa taloudel-
lisen korvauksen, toteaa Kettunen.

— Taloyhtisiden rooli kasvaa joustoa
vaativilla sihkdmarkkinoilla, kun oma
sahkén pientuotanto lisddntyy ja sih-
kod kdytedvie jadhdytys- ja limmitys-
ratkaisut yleistyvit. Aktiivinen ja
eteenpdin katsova taloyhtié varmistaa
mahdollisuudet osallistua energia-
markkinoille ja osaa hyodyntdi sih-
kén tuotannon ja kulutuksen vaihte-
luita.
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Freepik

e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Digitalisaatio
taloyhtiossa —
hyotyja ja haasteita

Digitalisaatio ei ole taloyhtidille vain trendikasta sanahelinda, vaan mahdollistaa esimerkiksi
reaaliaikaisen kulutusseurannan ja alykkaita ratkaisuja kiinteiston energiatehokkuuden parantamiseksi.
Kehityksen kaantopuolena on kuitenkin huomioitava etenkin tietoturva.
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Taloyhtis, joka on tottunut hoi-
tamaan asioitaan ruutuvihkon ja

kynin avustuksella, saattaa pitid
puhetta digitaalisista ratkaisuista
turhana sanahelining, ja noita
ratkaisuja itsessidn vain ylimai-
riiseni kustannuserini — miksi
investoida niihin, kun ennenkin
on pirjitty hyvin?

Digitalisaatio kuitenkin ni-
kyy ja tulee tulevaisuudessakin
nikymiin taloyhtididen toi-
minnassa merkittivisti, toteaa
Isinnointiliiton kehityspiillik-
k6 Ira Tenhunen. Hin kertoo
liiton seuraavan isinndintialan
ja taloyhtidmaailman kehitysti
tiiviisti myds digitalisaation
osalta.

— Teemme esimerkiksi joka
toinen vuosi pelkkiin alan IT-
asioihin keskittyvin Isinnéin-
tialan jirjestelmiselvityksen.
Ennen jirjestelmiselvitystid
teimme hieman vastaavaa kyse-
lytutkimusta nimelti Isinndin-
tialan digiselvitys.

Digitalisaation eteneminen

nikyy Tenhusen mukaan liki pi-
tden kaikessa taloyhtittoimin-
nassa: niin taloyhtididen tavois-
sa kokoustaa, sihkoisten asukas-
palveluiden lisiintymisend kuin
esimerkiksi sihkoisen allekirjoi-
tusten kiyttdénottona.

— Yksi iso teema on myds
Maanmittauslaitoksen huoneis-
totietojirjestelmi, joka kokoaa
ensimmiisti kertaa koskaan tie-
toa rakenteellisena valtion jir-
jestelmidn.

Alykasta
talotekniikkaa

ja tehokkaampaa
viestintaa

— Digitalisaatio, ja kehittyvi
teknologia, mahdollistaa jo nyt
erilaiset dlykkdidc talotekniset
jirjestelmit, joiden avulla voi-
daan siistii esimerkiksi sihkoi
tai vettid, Tenhunen huomaut-
taa.

Hin toteaa digitalisaation
hysdyttivin taloyhtioitd kuiten-

99 On selvii, ettd digitalisaatio
helpottaa tietyltd osin
isdnnoinnin tyotd, mutta sen
onnistunut hydédyntiminen
vaatii myos paljon resursseja ja

suunnittelua.

kin monella tapaa. Sen tarjoa-
mista mahdollisuuksista on
hydtyd niin yhtion hallinnon
hoitamisen kuin viestinnin ja
kiinteiston energiatehokkuuden
parantamisenkin osalta.

Konkreettisena esimerkkini
Tenhunen mainitsee hybridiko-
koukset ja lipinikyvimmin
paitoksenteon, sekd viestinnin
ja sihkoisen asioinnin. Hin ker-
too hallitukselle, osakkaille ja
asukkaille olevan nykyisin tar-
jolla useita etikokoustamiseen
ja sihkoiseen asiointiin tarkoi-
tettuja palveluita.

— Tillaisten etikokousalusto-
jen tai asukasportaalien kautta
voidaan laittaa jakoon esimer-
kiksi tiedotteita tai kokous-
poytikirjoja sekd hoitaa muuta
sihkoisti asiointia, esimerkiksi
varata saunavuoron tai pyykki-
tuvan.

Tietoturva edellyttaa
tarkkuutta myés
asukkailta

Digitalisaation kiihtyminen tar-
koittaa my®és digitaalisen maail-
man uhkien kasvua. Tenhunen
muistuttaa, etti taloyhtion on
tirkedi huolehtia tietoturvasta.

— Monessa yhtidissi ensim-
miinen, ja siind mielessi tirkein
askel, on se, ettd ylipditiin tie-
dostaa kyber- ja tietoturva-asioi-
den koskevan my®s taloyhtiditi.

Taloyhtion tulisikin hinen
mukaansa huolehtia, etti esi-
merkiksi talotekniikan jirjestel-
mit huolletaan ajallaan ja nii-
den tietoturva on huomioitu.
Sen sijaan asunnon haltija vas-
taa esimerkiksi oman kotiverk-
konsa ja laitteiden turvallisuu-

desta.

— Asukkaan huolimattomuus
voi pahimmassa tapauksessa ai-
heuttaa uhan koko taloyhtiolle.
Taloyhtién olisikin hyvi vilictad
tietoa kyber- ja tietoturva-asiois-
ta myds taloyhtion asukkaille.

Isdnndéintialalla painetta
paivittda osaamista

Isdnnaitsijin rooli uusien digi-
taalisten ratkaisujen kiyttdon-
otossa riippuu Tenhusen mu-
kaan paljon isinnoitsijistd ja ta-
loyhtiésta.

—Toisen isdnndintid tarjoavan
tahon palvelutarjoama voi jo
lihtokohtaisesti sisdltdd paljon
enemmin digitaalisia tydkaluja
ja prosesseja kuin toisen. On
myds kiinni taloyhtién omasta
tahtotilasta, kuinka digitaalisesti
asioita halutaan hoitaa.

Hin toteaa isinndintialalla
olevan kuitenkin tarvetta paivit-
tid digi- ja I'T-osaamista.

— Toki tissikin pitee se, ettd
osa isinnditsijéisti on paljon
edistyneempii teknologian hyd-
dyntijid kuin toiset, mutta koko
alan nikékulmasta osaamisen
kehittdminen on tirkeii.

Erityisesti Maanmittauslai-
toksen huoneistotietojirjestel-
mi, ja hankkeen myotd kasva-
nut tarve kehittdd keskeisten jir-
jestelmien toiminnallisuuksia
sekd yrityksen omia prosesseja,
on Tenhusen mukaan kiihdytti-
nyt isinndinnin osaamistarpei-
den piivityspainetta.

— On selvii, ettd digitalisaatio
helpottaa tietylti osin isinndin-
nin ty6td, mutta sen onnistunut
hysdyntiminen vaatii myds pal-
jon resursseja ja suunnittelua. >>
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Huoneistotietojarjestelma vahvasti
lasna taloyhtioiden arjessa

Maanmittauslaitoksen toteuttama ja
ylldpitaimi sihkdinen huoneistotieto-
jarjestelmi on ollut taloyhtisille kiis-
tatta yksi viime aikojen tuntuvimpia
digitalisaatioharppauksia.

Ennen vuotta 2019 perustettujen
taloyhtisiden oli lisittivi osakehuo-
neistojen omistajatiedot jirjestel-
miin vuoden 2023 loppuun men-
nessd. Jirjestelmi laajenee vuoden
2025 aikana hankkeen siirtyessi toi-
seen vaiheeseensa.

Ira Tenhunen arvioi huoneistotie-
tojdrjestelmin jatkokehityksen ole-
van hyvin ajankohtainen asia taloyh-
tiomaailmassa — ja juuri nyt varmasti
my®ds tirkein. Hankkeen toisessa vai-
heessa huoneistotietojirjestelmin
tietosisiltd laajenee koskemaan talo-
yhtién hallinnollisia tietoja eli talo-

yhtididen kunnossapito- ja muutos-
tyotietoja, kunnossapitotarveselvi-
tyksid, osakkaiden muutostydtietoja
ja taloyhtiolaina- ja vastiketietoja.

— Jatkokehityshankkeen tavoite
on, ettd tietoja voi tulevaisuudessa
hyodyntid niin asuntokaupassa, luo-
tonannossa, vakuuksien hallinnassa,
taloyhtididen hallinnossa kuin osak-
kaan omien huoneistojen hallinnas-
sa, hin kertoo.

Taloyhtislainojen osalta tiedot me-
nevit myds positiivisen luottotietore-
kisterin kiyttoon, jolloin kotitalouk-
sien velkaantumista voidaan seurata.

Ammattimaisen isinndinnin pii-
rissd olevien yhtididen tiedot siirtdd
isinnéinti. Tenhunen muistuttaa,
ettd asiasta on kuitenkin hyvi kes-
kustella ja tarvittaessa sopia.

Siirtymaiajat tietojen ilmoittami-
selle alkavat ensi kesini eli 1.6.2025
ja tietojen tulee olla jirjestelmissd
30.6.2026. Aikaa tietojen siirtimisel-
le on siis vuosi. Kun tiedot on siirret-
ty ensimmiistd kertaa, alkaa niin sa-
nottu yllipitovaihe, jolloin tietoja
pdivitetddn midrityin aikavilein
huoneistotietojirjestelmidn.
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Hallituksen, isannoitsijan
Ja asunnonomistajan
luottokumppani
tilintarkastuksissa.

PYYDA TARJOUS:

toimisto@talousvahvistus. fi
tai Jussi Pohjaranta / 044 582 3025

www.talousvahvistus.fi
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netinkdyton vuos

Koronapandemia mullisti netinkdyttod ja vaatimuksia laajakaistayhteyden
osalta.

Monet etatydldiset havaitsivat, ettei kodin yhteys riittanytkdan esimer-
kiksi videopalavereihin, ja myds suoratoistopalvelut edellyttivdt nopeam-
pia yhteyksia.

— Ihmiset havahtuivat siihen, ettd mobiiliverkko ei riitd kaikkeen. Valo-
kuitu onkin aina sita toimintavarmempi, toteaa Lounea Palveluiden talo-
yhtididen myyntipdallikkd Timo Toivonen.

Lounea on Suomen suurimpiin kuuluva ja kotimainen valokuituope-
raattori, joka rakentaa mutkatonta digitaalista arkea jo yli 130 vuoden ko-
kemuksella. Taloyhtid saa yritykseltd nykytarpeiden mukaiset valokuituyh-
teydet vaivattomana avaimet kdteen -pakettina.

— Kaivamme kuituverkon, tuomme yhteyden perille kiinteistoon ja ra-
kennamme sen my6s huoneistoihin saakka. Tamd mahdollistaa sen, etta
asukkaille on hankittavissa tulevaisuudessa kymmenien ja satojen gigata-
vujen yhteysnopeuksia.

Samalla taloyhtio saa yritykseltd kustannustehokkaasti myds kaapeli-
TV:n sekd halutessaan erillisen kiinteistoliittymdn taloautomaatiota varten.

Sisaverkko vaivatta nykyvaatimusten tasalle

Useimmissa ennen 2000-lukua rakennetuissa kerros- ja rivitaloissa valokui-
tu tulee vain tekniseen tilaan asti — jos sinnekdan. Sieltd yhteys jaetaan
huoneistoihin tyypillisesti vanhaa kuparisisaverkkoa pitkin. Kupariverkosta
tulee ndin pullonkaula, joka rajoittaa yhteysnopeuksia.

—Tarpeet ovat kuitenkin muuttuneet. Markkinoilla on tarjolla jo yli 1000
M nopeuksia ja niiden kysynta kasvaa koko ajan, Toivonen huomauttaa.

—Talld hetkelld myymistamme liittymista jo noin kolmannes tilataan va-
hintddn 1000 M laajakaistanopeudella.

Paivittdmalld sisdverkkoaan taloyhtio voi taata valokuituyhteyden joka
huoneistoon ja mahdollistaa asukkailleen sujuvan netinkdyton myos tule-
vina vuosikymmenina.

—Tarjoamme vaivatonta tdyden palvelun ratkaisua, jotta taloyhtion oli-
si helpompi paattaa sisaverkon saneerauksesta, eikd se vaatisi vaivalloista
perehtymistd, Toivonen kertoo. Esimerkiksi 20-30 huoneiston kerrostalo-
kohteessa saneeraus on vain noin viikon tyo.

—Tand pdivand menetelmat ovat kehittyneet, ja valokuitukaapelit pys-
tytddn tuomaan siististi pinta-asennuksena huoneistoihin.

Toiminta laajenee Pirkanmaalla

Pirkanmaalla Lounean valokuituverkkoja on rakennettu nyt muutaman
vuoden aikana ja rakentaminen jatkuu vuonna 2025. Toivonen toteaa Pir-
kanmaalla olevan markkinaa sisdverkkojen péivittamiselle.

Talld hetkelld taloyhtididen suosituin tuote on 500 M laajakaistayhteys
joka huoneistoon.

— Se on nopeus, joka riittad useimmille ja on asukkaille usein kustannus-
tehokkain vaihtoehto. Edullisimmillaan taloyhti® padsee valokuituun kiin-

Valokuitusisdverkko takaa sujuvan
kymmeniksi

Valokuitu on kiistaton kiinteiden nettiyhteyksien kuningas: tiedonsiirtokapasiteetiltaan ylivertainen,
vakaa ja tuleviin tarpeisiin skaalautuva. Kuitusisaverkon rakentaminen voi olla taloyhtiélle yllattavan
edullinen jarki-investointi, jolla valokuidun hyddyt valjastetaan kayttoon.

ILMOITUS

ni 25 M yhteydelld, jonka kustannus on vain 2,95€/kk/huoneisto. Tahan,
kuten muihinkin perusnopeuksiin, asukkaat voivat tilata huoneistokohtai-
sia lisanopeuksia.

Jos taloyhtion sisdverkosta ei ole tarkkaa tietoa, helpoin tapa pddstd asi-
assa likkeelle on ottaa yhteytta Louneaan.

— Kartoitamme nykytilanteen ja mitd tarvitaan laadukkaan nettiyhtey-
den varmistamiseksi asuntoihin asti. Kuitusaatavuus-palvelussamme voi
myds tehdd laskelman kustannuksista, Toivonen kertoo.

Taloyhti® saa myds varmasti kilpailukykyisen tarjouksen: esim. suosittu
500 M yhteys ja kaapeli-TV maksaa vain 14,95€/kk/huoneisto. Taloyhtion
sisaverkon kuiduttamista Lounea tarjoaa nyt edullisesti hintaan 5,50€/kk/
huoneisto, 60kk ajan.

VALOKUITU

Lounea.fi/taloyhtiot

Lauri Sihvonen
Taloyhtiomyynti, Pirkanmaa
lauri.sihvonen@lounea.fi
puh.040 0814 700
www.lounea.fi

A
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kevaan
kunteistohuoltoa —
jarjestelmat
Ja saadot
kevatkuntoon

Talven vaistyminen ja lammityskauden paattyminen tarkoittavat myds sitd, ettd taloyhtion
kiinteistohuollossa on kasilla toisenlaisten toimenpiteiden aika. Muun muassa eri
LVI-jarjestelmat edellyttavat siirtymista kesasaataihin, jotta talotekniikka toimii optimaalisesti.
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Kevittalvi on taloyhtidissi ta-
vallisesti liukkaudentorjunnan
ja lumitdiden aikaa. My®s si-
sitiloissa on tuolloin kuiten-
kin lukuisia kiinteistohuollon
tehtivii, joista tulee huolehtia
ajallaan.

Osa noista toimenpiteistd
on ajankohtaan sidottuja, kun
taas osassa riittii, ettd ne tule-
vat hoidetuksi siinnéllisin vi-
liajoin. Ne voikin olla jirkevid
aikatauluttaa sellaiseen vuo-
denaikaan, jolloin taloyhtion
huoltoyhtié ei ole muiden,
akuutimpien tehtivien kuor-
mittama.

Tavallisesti nuo eri huolto-
ja tarkastustoimenpiteet kuu-
luvat kiinteisténhoidon tai
teknisen isinnditsijin tehti-
viin. Taloyhtion on kuitenkin
hyvi olla niisti tietoinen voi-
dakseen varmistaa niiden to-
teutuminen sovitun mukaises-
ti.

Helppo tapa varmistaa, ettd
kaikki tarvitut toimenpiteet
tulevat varmasti hoidetuiksi,
on taloyhtion huoltokirjan

1|
| e
| | Freepik
|

laatiminen ja yllipitiminen.
Huoltokirjaan kirjataan ylos
sdinnélliset ja kiinteistén
kuntoa yllipitivit huoltotoi-
met ja tarkastukset tai laitteis-
ton uusimiset.

Sdidnnéllisesti tehdyt tarkas-
tukset ja huollot auttavat ha-
vaitsemaan esimerkiksi talo-
tekniikan viat jo varhain, jol-
loin laitteet voidaan huoltaa
tai uusia hallitusti. Siinnolli-
nen yllipito voi kuitenkin pa-
rantaa myds eri LVI-jirjestel-
mien energiatehokkuutta,
muistuttaa valtion kestivin
kehityksen yhtié6 Motivan yl-
lapitaimi Talotekniikan vies-
tintifoorumi.

TAMMI-HELMIKUU:
huomiota lammityksen
toimintaan

Talvet ovat olleet viime vuosi-
na vaihtelevia niin limpétilo-
jen kuin lumentulon puolesta.
Tammikuussa on kuitenkin
hyvi seurata huonelimpétilo-
jen tasaisuutta ja kuun- >>

Nuohous ja
ilmastointipuhdistus

@& JARVINEN YHTIOT OY
© 0400 710 742

© 0400 273 603
nuohousliikejarvinen.fi

www.digiomakiinteisto.com

TARVITSETKO APUA
LVI-ASIOISSA?

Pienet huoltotoimenpiteet, kuten
wc-pytyn huollot ja hanojen vaihdot
seka |sommat remontit.

Hameenkyro
Kangasala
Lempaala
Nokia
Pirkkala
Tampere
YlGjarvi
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PIRKANMAAN ~

Asukasta kuunteleva 4"" 7)) NI
kiinteistohuollon edellakavija . IV' PA L VE L U T

PALVELUMME:
» llmastointikanavien puhdistustyét ja desinfioinnit
» Keittididen rasvakanavien puhdistukset
» llmanvaihtokoneiden huollot
1 0 00/0 VASTAUSVARMUUS » llmamaaramittaukset ja séatotyot
N » Vuosihuollot, kertahuollot
» IV-koneiden korjaus- ja vikapalvelut
» llmanvaihtokoneiden suodatinvaihtopalvelu ja myynti
» IV-kanavien asennukset

C————=J HUOLTOVARMUUS

~

AR

—— PALVELUVARMUUS

~

. Wi 30 vuoden kotiemuksella
(3 020730 4990 ) www.tantere.fi Marko Salmikivi @ 045 167 8844

marko.salmikivi@outlook.com
Tampere | Kangasala www.ilmastointialanpalvelut.fi

: "Wl -
TIHLIKATTOPINNOITTEET PELTIKATTOMAALIT

_& KEMPER T
SvoTEp VEDENERISTEET MD[\ | HARJATIIVISTEET

.

CO a z- i n g So u r c e info@coating-source.com

www.coating-source.com

Maali- ja pinnoitussovelluksia ammattikadyttoon
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Oma asunto on suomalaisten
suurin varallisuusera

- pidetddn yhdessa siitd huolta

Sisailmatutkimus

Sisdilmatutkimus on hyva ja melko edullinen tapa tutkia sisdil-
man laatua. Sisdilmatutkimusta suositellaan, jos epailldan si-
sdilmahaittaa tai sisdilmassa havaitaan poikkeavaa hajua tai
asukkaalla on epdtavanomaista sairastelua. Sisailmatutkimuk-
sella selvitdt luotettavasti, mitd mahdollisia epdpuhtauksia si-
sailmassa on. Sisdilmaongelmia epdillessa osakkaan kannattaa
olla yhteydessd taloyhtion hallitukseen tai isdnnaitsijaan.

Kosteusvaurion
korjaussuunnittelu

Kosteusvauriokorjausten suunnittelu on todellisen ammattilai-
sen tydkenttd. Suunnittelussa taytyy aina lahted siitd, ettd to-
dellinen vika ja vaurio saadaan poistettua, asunnot terveellisik-
si asua ja toimitilat terveellisiksi tydskennelld, mutta kuitenkin
siten, ettd valtytadn suurilta seka kalliilta ylikorjauksilta.

Ala mieti, vaan ota rohkeasti yhteyttd, on ongelmasi pieni
tai suuri. Meiltd saat aina asiantuntevaa apua nopealla aikatau-
lulla.

Kuntotutkimus

Rakenteiden kunto, mahdollisten vaurioiden laajuus ja sijainti
selvidvat aina vain kuntotutkimuksella. Kuntotutkimuksessa
tutustutaan ensin rakennuksen piirustuksiin, avataan rakentei-
ta riskirakennepaikoista ja otetaan materiaalindytteita.

Tutkimus antaa tarkedd tietoa korjaussuunnittelua ja oikei-
den korjausmenetelmien valintaa varten.

Kuntotutkimuksen onnistumisen edellytyksend on, ettd tut-
kijalla on pitkéd kokemus eri aikakausien rakennuksista ja raken-
teista seka tietysti hyvd pohjakoulutus. Meilld kuntotutkimuk-
sen suorittaa aina talonrakennustekniikan DI ja/tai R, joilla on
Rakennusterveysasiantuntijan RTA ja/tai Kosteusvaurion kun-
totutkijan KVKT patevyys.

Lampdékuvaus

Ammattilaisen toteuttamana ldampdkuvaus on tarkka ja puo-
lueeton menetelmd, jonka avulla voidaan méarittad 1ampo- ja
iimavuotokohdat. Kaytdssdmme on rakenteiden lampokuvaa-
miseen tarkoitettu huippuluokan ldmpokamera, jolla kuvauk-
sia pystytadn suorittamaan muutenkin kuin pakkaskaudella.

Lampdkuvaus on rakenteita rikkomaton menetelmd, jonka
avulla pystytadn arvioimaan rakennusten ja rakenteiden |am-
poteknistd toimivuutta, laatua ja kuntoa.

Suomen Sisdilmatutkimus Oy
Tampere, Turku, Helsinki
Tarjouspyynnét ja kyselyt:
info@suomensisailmatutkimus.fi
puh. 020 127 9960
www.suomensisailmatutkimus.fi

ILMOITUS
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nella asukkaiden kokemuksia asiasta. Limmityskaudella
asuintilojen suositeltu limpétila on +20-22 C.

Lisiksi tuolloin on aiheellista tarkastaa niin patterivent-
tiilien ja -termostaattien kuin patteriverkoston seki kiyt-
toveden siitolaitteidenkin toimivuus. Myds tuuletusvie-
mireiden toimintaa on hyvi tarkkailla ja tehdi tarvittaessa
toimenpiteitd, mikili ne pddsevit paukkupakkasilla jaity-
main.

Talon automaatiolaitteiden valvonta-alakeskusten, eli
esimerkiksi limmonsiitimen tai ilmanvaihdon siitimien
sekd niiden ohjausasetukset on hyvi tarkistaa muutamaan-
kin otteeseen jo limmityskauden aikana.

Helmikuussa on puolestaan otollinen hetki tarkistaa
kiinteistén turvallisuuden, kuten alkusammutuskaluston
ja palovaroittimien kunto, poistumistiet ja merkinnit seki
viestdnsuojelutilat. Samoin taloyhtién yleisten kosteiden
tilojen, kuten saunojen, pintojen kunnon tarkastus on ki-
tevii aikatauluttaa tuohon vuodenaikaan.

MAALISKUU:
kulutusseurantaa ennen yhti6kokousta

Maaliskuun lopussa siirrytdin taas kesdaikaan, miki tar-
koittaa kellokytkimien siirtoa ja niiden toimivuuden var-
mistusta. Tuolloin on my®s hyvi ajankohta tarkistaa vesi-
ja viemirikalusteiden kunto huoneistoissa, kuten myos
sulku- ja sidtdvenctiilit.

Yhtickokousta ja toimintakertomusta ennakoiden talo-
yhtion kannattaa viimeistdin tissd vaiheessa kevittd kidydi
lisaksi lapi kiinteistén veden-, limmén- ja sihkonkulutus-
taan ja vertailla niitd normeerattuhin kulutuksiin. Jos ku-
lutus on kasvanur ikillisesti, se voi viitata vikaan jossain
taloteknisessi laitteessa. Jirjestelmien vaivihkainen heik-



© 0400 851 335

KATTOLIIKE
\

IPIRKANMAAN KATTAJAT OY]

VESIKATTOURAKOINTIA LUOTETTAVILLA
KOTIMAISILLA KATEPAL SBS-TUOTTEILLA

* BITUMIKATTEET < VESIERISTYKSET  KATELAATAT
* KATTOHUOLTO e PELLITYKSET + SUUNNITTELU JA NEUVONTA

Koivistontie 33, Tampere | Vanhamaantie 27, Akaa | www.pirkanmaankattajat.fi

KATEPAL, VESIKATOT JA VEDENERISTYSTYOT
S SANEERAUS- JA UUDISKOHTEISIIN

PYYDA TARJOUS!

AN p. 044 210 6720
. KATE HUOLTO office@katehuolto.fi
keneminen puolestaan havaitaan yleensi vain kulutustie- katehuolto.fi

toja seuraamalla.

HUHTIKUU:
ilmanvaihto kesaksi kuntoon

Huhtikuussa limmityskauden paitteeksi on aika tarkistaa
taloyhtién limmitysjirjestelmien toiminta sek tehdi niil-
le tarvittavat huoltotoimenpiteet. Talven viistyessd myds
mahdollinen piha-alueen sulanapito kytketdin toki pois

padltd.

Samalla kun limmitys suljetaan kesiksi, talon ilman-
vaihto tai limmén talteenotto vaihdetaan kesiasetuksille. Lisaa luettavaa osoitteessa
Lammityslaitteiden ohella my®ds kiinteistén ilmanvaihto- VWWWw.omakinteisto.com

laitteiden, poisto- ja tuloilmakoneiden, limméntalteenot-
tolaitteiden ja jidhdytyksen toiminnasta on hyvi varmis-
tua.

Ilmanvaihtokoneen toiminnan tarkastus ja koneen
puhdistaminen auttaa varmistamaan, ettd taloyhtion il-
manvaihto on riittdvilld tasolla ja huoneistojen sisdilma
puhdasta. Ylimitoitettu ilmanvaihto sy energiaa, mutta
riittimittdmind se voi pahimmillaan johtaa rakenteelli-
siin vaurioihin ja terveysongelmiin sisiilman laadun hei-
kentyessi.

Keviin koittaessa edessd onkin ilmanvaihtoventtiilien
ja raitisilmasileikkdjen tai -venttiilien puhdistus. Tarvitta-
essa kannattaa myds vaihtaa IV-suodattimet ja hihnat. Sa-
maan syssyyn on hyvi muistaa myds asuntojen ikkunoi-
den ulkoilmaventtiilien tarkastus ja tarvittaessa suodatti-
mien vaihto.

Lihteet: Kiinteistiliitto,
Talotekniikan viestintifoorumi >>
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PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TIILIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

NKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Mika Aho, 045 347 7868
mika.aho@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava
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Katon
kevathuoltoa
el kannata
laiminlyoda

Kun talven lumet ovat sulaneet pois, on aika kurkis-
taa myds katolle mahdollisten vaurioiden tai muiden
huoltotarpeiden varalta. Kattotyypisti riippuen kat-
toa olisi hyvi huoltaa vihintiin kaksi kertaa vuodes-
sa — jos lahistslld on suurikokoisia puita, puhdistus-
tarve on vieldkin suurempi.

Vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus sisiltyvit
yleensi kiinteistén huoltosopimukseen. Taloyhtién
hallituksen ja isinnéitsijan tulisi kuitenkin seurata
niiden toteutumista ja huolehtia siitd, ettd vuosittai-
set huollot my6s dokumentoidaan. Jos huoltoa lai-
minly8dain, hyvikin katto voi padtyd remonttikun-



ammattilainen jo FUUKKI o
vuodesta 1997 ) kumpean o | PALVELUA

Kattoremonttien / E -
/; HYVAKSYTTY |
S

—3 VAIN PARASTA
KATOLLESI

toon ennen aikojaan. My®os katon asennustakuu voi
edellyttid tarkistusta sidnnéllisin véliajoin.

Kattohuollon toimenpiteita

Olennainen osa katon kevithuoltoa on katon puh-
distaminen irtoroskista sammaloitumisen estimisek- Skannaa koodi ja

si. Myds kourut, vesikaivot ja niiden sihdit on puh- tutustu videolta

taloyhtion
kattoremonttiin!

distettava, jotta hulevedet pidsevit ohjautumaan

pois katolta halutusti eivitki lammikoidu katolle.

Samasta syystd katto on myds tarkastettava pai-

naumien varalta: lammikoituva vesi voi helposti al-

tistaa katon suuremmalle rasitukselle. \]
Katon huoltoon kuuluvat yleisesti myds lipivien-

tien tiiveyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys sekd ai- vad ata rio us kattoremontista:

kaa mydten loystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien

alla oleva tiiviste on niin ikdin saattanut hapertua kattokeskus.fi

ajan mydtd ja vaatia sekin uudelleen tiivistimisti. -
Huoltokierroksella tulisi tarkastaa myds kattotur-

vatuotteiden kunto. Niidenkin kiinnitykset voivat

18ystyd talven aikana, miki voi aiheuttaa vaaratilan-

teita katolla tydskenteleville. Koivistontie 1

33960 Pirkkala

Kattokeskus - oo
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Media Potentian kuva-arkisto

Pitka jateastioiden rivi on tuttu naky kaikille suo-

malaisille. Jatteenkierratyksestd on tullut olennai-
¥t : nen osa toimivaa yhteiskuntaa. Sekajatetta kertyy
ey = : nopeasti liikaa, ja se tuottaa kuluja taloyhtiélle.
: Jatteiden huolellinen lajittelu pienentaa seka
laskuja etta roskakasaa.

e e e Teksti: Ulla Sirén

Taloyhtio voi
saastaa roskissakin

Jatteiden lajittelu ja kierratys saastaa luontoa, mutta oikein toteutettuna silla
sadstyy myods rahaa. Yha useampi roska muuttaa nykypaivana muotoaan
uusiomateriaaliksi sen sijaan, etta se paatyisi energiaksi jatevoimalassa.

Jokainen taloyhtio ja jokainen yksittdinen asukas voi vaikuttaa siihen,
ettd jatteet paatyvat oikeaan maaranpaahan.
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Freepik

99 Taloyhtion jitepisteen ei
tarvitse olla katettu, jos astiat
ovat kestdvii ja tiiviskantisia,
niin ettd linnut ja jyrsijat eivit
padse niihin.

Taloyhtididen, joissa on vi-
hintdin viisi asuinhuoneistoa,
tulee lain mukaan jirjestdd
kierritysastiat sekajitteelle,
biojitteelle ja paperille. Lisiksi
talon jitepisteessd pitdd olla
kartonki-, muovi- ja lasipak-
kausten seki pienmetallin ke-
rdys.

Yheeyspiillikké Janne Kor-
keamiki Pirkanmaan Jite-
huolto Oy:std lisid, ettd pai-
kallisesti jictteenkeriykselle
voidaan miiritelld tiukempia
rajoja. Esimerkiksi yli 10 000
asukkaan taajamissa vastaavaa
kierritystd voidaan vaatia pie-
nemmissikin kuin viiden
huoneiston taloyhtioissi.
Paikkakuntakohtaiset madri-
ykset voi tarkistaa kunnallisel-

ta jiteyhtidled.

— Esimerkiksi paritaloyh-
tidssi biojitteet voi myods
kompostoida, kunhan kom-
postoinnista tehdiin ilmoitus
kotikunnan jitehuoltoviran-
omaisille, Korkeamiki muis-
tuttaa.

Kotipihan puutarhajite
puolestaan ei kuulu mihin-
kiin jitehuollon keriysasti-
aan. Jos puutarhajitettd ei
kompostoida ja kiytetd hyo-
dyksi omassa pihassa, se pitdd
toimittaaa itse kunnan jirjes-
tdmddn vastaanottoon.

Avoin vai katettu
jatepiste

Taloyhtién jdtepisteen ei >>

Pieneen tilaan

jatelajia

Ota yhteytta alueesi Molok-asiantuntijaan
Sarita Koivulaan ja varaa ilmainen kartoituskaynti
p. 0400 984 020 / sarita.koivula@molok.com

MOLOK

PART oF [EITIH GROUP

www.molok.fi
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Hei lukija

JAIKO JOTAIN
PUUTTUMAAN?

HALUAISITKO JONKIN
AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@mediapotentia.fi
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tarvitse olla katettu, jos astiat
ovat kestdvii ja tiiviskantisia,
niin ettd linnut ja jyrsijit eivit
paise niihin. Sen sijaan jite-
pisteelle on ehdottoman tir-
keiid varata riittivin kokoinen
paikka. Kiyttdjien midristd
tietenkin riippuu, miten suu-
ret jdteastiat tarvitaan, mutta
olivatpa ne minki kokoisia ta-
hansa, niiden ympirill on ol-
tava tarpeeksi tilaa liikkua.

— Tirkeinti on, ettd jitepis-
teelle on esteeton piisy ja
hyvi valaistus. Sen on oltava
turvallinen ja helppokiyttoi-
nen seki taloyhtién asukkaille
ettd astioita tyhjentiville jite-
yhtislle. Eritysesti pihalla liik-
kuvien lasten ja vanhusten
turvallisuuden takia jitepiste
tulisi mieluiten sijoittaa sellai-
seen paikkaan, ettd sinne kul-
jetaan eri reittid kuin taloon,
Janne Korkeamiki selittii.

Katettu jitehuone voi olla
kunnossapidon kannalta talo-
yhtiolle helppo ratkaisu, kos-
ka sielli ei tarvitse huolehtia
lumitaisti tai hiekoituksesta.
Lukittuun tilaan eivit myds-
kddn pidse asiattomat vieraili-
jat.

— Katetussa tilassa pitid olla
kantava pohja seki tarpeeksi
leved ovi ja sen aukipitolait-

teet. Kynnyksid ja korokkeita
ei pidiisi olla, koska ne hidas-
tavat jitehuollon tyoskente-

lyd. Lukon kanssa voi sidstdd
sarjoittamalla se jitehuoltoyh-
tion sarjaan. Jos kiytossi on
taloyhtién oma lukko, siitd
voidaan laskuttaa erillinen
avausmaksu, Korkeamiki
muistuttaa.

Riesa tai sitten ilo

Ison ja kaikki vaaditut ehdot
tdyttdvin jdtepisteen sijoitta-
minen ahtaalle piha-alueelle
ei ole aina helppoa. Sujuvien
kulkuyhteyksien, hoidon, va-
laistuksen ja liikkumisturvalli-
suuden lisiksi asiaa mutkista-
vat paloturvallisuusmairiyk-
set, silld jitepiste ei saa sijaita
liian lihelli mitiin rakennus-
ta. Apua sijoittamisen ongel-
miin voi pyytid kunnallisesta
jiteyhtiosti.

Toinen mahdollisesti har-
mittava asia voivat olla jit-
teenkierrityksestd johtuvat li-
sikustannukset. Toimiva jite-
piste tuo myds sddstojd. Kiin-
teistoliiton laskelman mukaan
taloyhtién jicteenkisictelyku-
lut ovat nykydin keskimiirin
0,23 euroa asuinneliéti kohti
kuukaudessa.



Jétteenlajitteluh
saastotoimet
taloyhtiossa

Janne Korkeamiki toteaa,
ettd jitteen kierrdtysvelvolli-
suus on otettu taloyhtidissi
vastaan enimmikseen positii-
visesti. Jitteiden jilkikisicte-
lyn luonto- ja ympiristdvai-
kutukset tiedetddn hyvin; jit-
teiden lajittelua pidetiin ylei-
sesti arkipdivin ympiristdte-
kona, johon jokainen voi
osallistua.

— Kierritys mielletddn ny-
kydin niin, ettd se on yksi toi-
mivan yhteiskunnan perusjut-
tu. Thmiset haluavat siti ja
ovat kiinnostuneita kehitti-
miin keinoja edistdd kierri-
tystd, Korkeamiki pohtii.

Kustannuksiin voi todella-
kin vaikuttaa taloyhtidssi.
Aluksi kalliilta tuntuva jite-
pisteen rakentaminen voi
mydhemmin osoittautua sdis-
toksi, silld hyvi suunnittelu ja
huolellinen toteutus vihenti-
vit mydhempid kiytto- ja
korjauskuluja. Laiminlyén-
neistd taas seuraa helposti ker-
rannaiskustannuksia, kun
korjauksia joudutaan teke-
miin jilkikiteen tai jitehuol-
to el pysty toimimaan sovitul-
la tavalla.

Esimerkiksi jos pidsy jiteas-
tian luo tai sen siirtiminen on
tukkoisen tien takia mahdo-

Freepik

tonta, jiteyhtid ei piise tyh-
jentdmiin sitd suunnitellusti.
Silloin taloyhtién on ensin
raivattava esteet, jonka jil-
keen tyhjennys on mahdollis-
ta hoitaa, mutta siitd aiheutuu
ylimairiistd vaivaa ja mahdol-
lisesti my®s kuluja.

— Kunnollinen, hyvin toi-
miva ja sopivan kokoinen ji-
tepiste vihentdd vilillisesti
myos kaikenlaista hallinnol-
lista tekemistd ja sitd kautta
kuluja, Korkeamiki muistut-
taa.

Jokainen on
syntypaikkalajittelija

Jdtteiden lajittelun perusta
luodaan jitteen syntypaikassa
eli kotona. Siksi jokainen ta-
loyhtién asukas lopulta rat-
kaisee, kuinka hyvin kierri-
tyksessi onnistutaan — ja
kuinka paljon siistoji syntyy.
Toimiva lajittelupiste tarvi-
taan jo kodin seinien sisilld,
silld harva juoksuttaa jokaisen
yksittdisen purkin ja pakkauk-
sen erikseen pihalle jiteasti-
aan.

Uusissa valmiskeittidissi ja
keittiokaapistoissa lajittelu
otetaan jo huomioon, mutta
vanhoissa asunnoissa tiytyy

>>

1. Toimiva jitepiste.
2. Sopivan kokoiset jiteastiat.

3. Sujuva kulku seki ihmisille ettd
jitehuoltoyhtislle.

4. Lukittavaan jitehuoneeseen jitehuoltoyhtion
sarjoitettu lukko.

5. Sekajitteen miirin vihentiminen.
6. Huolellinen lajittelu kodeissa.

7. Jiteastioiden tyhjennysrytmien
sditiminen oikeaksi.

8. Riittivi tiedottaminen asukkaille
oman yhtién jitteenkierrityksestd.

Asiantuntija:
Yhteyspiiillikks Janne Korkeamiiki,
Pirkanmaan Jitehuolto Oy

.
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Freepik
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Taloyhtién/yrityksen nimi

Vanhat tiedot

Yhteyshenkilén nimi

Katuosoite

Postinumero Toimipaikka

Uudet tiedot

Yhteyshenkildn nimi

Katuosoite

Postinumero Toimipaikka

Voit tehda osoitteenmuutoksen

myos sahkoisesti.

[Imoita nimesi, vanhat sekd uudet osoitetietosi

Kirjoita sahkopostin aiheeksi
"Osoitteenmuutos Omakiinteisto Pirkanmaa.”

Omakiinteistd Pirkanmaa 1| 2025

Media Potentia Oy | Kuninkaankatu 24 A, 33210 Tampere
Osoitteenmuutos Omakiinteistd Pirkanmaa.

kehittdd erilaisia luovia ratkaisuja, jotta kaikki
perheenjisenet jaksavat toimittaa roskat oikeisiin
lokeroihin.

Janne Korkeamiki sanoo, etti tirkein asia on
sekajitteen vihentiminen. Sekajitteen maksut
ovat kaikkein korkeimmat, koska sen kisittely
on kalleinta. Toisin sanoen, mitd paremmin jit-
teet erotellaan, sitd harvemmin sekajiteastiaa tar-
vitsee tyhjentdd. Ja mitd vihemmin tyhjennyksii
tarvitaan, sitd vihemmain kertyy laskua.

Toinen erityisen merkittivi seikka on huoleh-
tia, ettd biojitettd ei joudu toisten roskien se-
kaan. Se alkaa nopeasti haista sekajitteen joukos-
sa ja sotkee pahimmillaan muun jitteen ja jite-
astian — ja samalla menetetdin myos kiyttokel-
poista biojitettd, josta valmistetaan esimerkiksi
biokaasua ja lannoitetta.

Kolmas asia, johon huolellisella kotikierrdtyk-
selld voi vaikuttaa, on tiivistiminen. Pahvilaati-
kot, kartonkitslkit ja muut pakkaukset vievit
sellaisinaan paljon tilaa kierritysastiassa, koska
niiden sisilld on ilmaa. Siksi pakkaukset kannat-
taa taitella mahdollisimman litteiksi, jotta niitd
mahtuu monta vierekkiin ja sisikkiin. Puhtaita
licistettyjd pahvipakkauksia mahtuu kotisiilytyk-
seenkin paljon enemmin kuin kokonaisia sikin
sokin heiteltyji laatikoita.

Miten teen kaiken oikein?

Kun kaikki kierritysohjeet on kiyty lipi, herid
monia lisikysymyksid. Useimmat ihmiset halu-
aisivat kierrittii oikein, mutta siini voi tehdi
pahojakin virheiti. Kierrdttdminen on vastuullis-
ta, ja siind korostuu yksilon vastuu, silli mikain
taloyhtid ei pysty tarkkailemaan kaikkien jiteas-
tioiden sisiltdd. Joskus esimerkiksi yksi vddriin
astiaan heitetty 6ljy- tai maaliastia on saattanut
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99 Toimiva lajittelupiste
tarvitaan jo kodin seinien
sisdlld, silld harva juoksuttaa
jokaisen yksittdisen purkin ja
pakkauksen erikseen pihalle
jateastiaan.

pilata koko kuormallisen muuten kierrityskel-
poista jdtettd.

Jos on epdvarma siitd, minne jokin jite kuu-
luu, kannattaa arvailun sijasta etsid tietoa ensisi-
jaisesti jitehuoltoyhtididen kotisivuilta tai soit-
taa oman yhtién neuvontanumeroon. Esimer-
kiksi Pirkanmaan Jitehuollon Lajittele.se -palve-
lusta 16ytdd asiantuntijoiden laatimat, ajantasai-
set ja pdivittyvit tiedot siitd, minne mikékin ros-
ka kuuluu.

Taloyhtidissd on syntynyt huolta my®s roskien
tiskaamisesta — asiasta, joka menneini aikoina
olisi heréttinyt lihinnd hilpeyttd. On kuitenkin
tosiasia, ettd varsinkin kierritettivin muovijit-
teen tulisi olla puhdasta, eiki siihen saisi sekoit-
tua esimerkiksi suuria pesuainejdimii tai ruoan-
tihteitd pakkauksista. Pakkaukset pitiisi siis vi-
hintddn pyyhkiistd tai huuhdella, ja sen vuoksi
taloyhtidissi on huolestuttu limpimin veden
kulutuksen lisiintymisestd.

Janne Korkeamiiki selittii, etti roskia ei tarvit-
se tiskata ja huudella kuin kiyttoastioita. Nopea
huuhtaiseminen kylmailld vedelld riiccdd — ja jos
pakkaus on niin sotkuinen, ettd sitd tosiaan pi-
tdisi ruveta kuuraamaan puhtaaksi, on viisainta
lajitella se sekajitteeseen.

PALVELU-
HAKEMISTO

ISANNOITSIJATOIMISTOJA

) Isannointia. Vuokravalitysta.

kiinteistotahkola.fi

Helsinki | Vantaa | Nurmijarvi | Jyvaskyla | Tampere | Oulu | Kuusamo | Rovaniemi

Rehtid, helposti tavoitettavaa
ja luotettavaa lahi-isdnndintia
pienille ja isoille taloyhtidille.
KIINTEISTOS! REHTI KUMPPANI

— ISANNOINTE —— oo | 040 629 0500

Huolehdimme taloyhtiostasi

RETTC Pyhijarvenkatu 5 A, 3. krs, 33200 Tampere
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LAKIPALSTA

[sannoinnin eettinen

Minna Ravi

asianajaja, osakas
Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

neuvosto antaa lausuntoja

Isanndinnin eettinen neuvosto on Keskuskauppakamarin yhteydes-
sé toimiva isdnndintialan itsesdantelytoimielin. Neuvosto on aloitta-
nut toimintansa vuoden 2024 alussa. Neuvoston tehtévand on an-
taa lausuntoja siitd, onko tietty isdnndintialan ammattimainen toimi-
ja menetellyt isdnndinnin eettisten ohjeiden vastaisesti. Nykymuo-
dossa isdnndinnin eettiset ohjeet ovat tulleet voimaan 1.2.2023.

Lausuntopyynndn voi tehdd isdnndinnin asiakasyhteiso hallituk-
sen paatoksen mukaisesti, Suomen Isannointiliitto ry tai sen yritys-
jasen tai jasenyhdistys, Isdnndinnin Auktorisointi ISA ry tai sen auk-
torisoima toimija tai Suomen Kiinteistoliitto ry, sen jasenyhdistys tai
jasenyhdistyksen jasen.

Yksittdinen osakas ei siis voi tehdd pyyntdd, vaan asunto-osa-
keyhtitn tekema pyynto vaatii aina hallituksen paatoksen. Kéytan-
nossa lausuntopyynndt ovat yksittisten asunto-osakeyhtididen te-
kemié ja ne koskevat yhtion nykyista tai entista isdnnoitsijaa.

Lausuntoa voidaan pyytdd Suomen Isénndintiliitto ry:n jasenyri-
tyksestd, Isdnndinnin auktorisointi ISA ry:n auktorisoimasta toimi-
jasta tai muusta isénndintialan ammattimaisesta toimijasta, joka on
isanndintisopimuksessa sitoutunut noudattamaan isdnndinnin eetti-
sid ohjeita.

Lausuntopyyntdmaksu vuonna 2024 on 375 euroa. Isédnndin-
tialan ammattimainen toimija voi liséksi pyytad neuvostolta luotta-
muksellista ennakkolausuntoa suunnitellun menettelyn isdnndinnin
eettisten ohjeiden mukaisuudesta. Ennakkolausuntopyyntomaksu
on 1350 euroa.

Kannattaa huomioida, ettd kasittelyssd on tietyt mééraajat. Lau-
suntopyynté on toimitettava neuvostolle 12 kuukauden kuluessa
menettelyn ilmenemisesta tai, mikali menettely iimenee vasta isén-
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ndintisopimuksen pééattymisen jalkeen, 12 kuukauden kuluessa
isdnnointisopimuksen padttymisesta. Erityisen painavasta syysta
lausuntoa voi pyytaa néitd madrdaikoja vanhemmista tapauksista.
Kaikissa tilanteissa lausuntopyyntd on kuitenkin toimitettava neu-
vostolle viimeistadn 24 kuukauden kuluessa lausuntopyynndn pe-
rustana olevasta tapahtumasta tai tapahtuman péattymisesta.

Lausuntopyynndssa on yksilGitdva, ketd isdnndintialan ammatti-
maista toimijaa ja mitd eettisten ohjeiden kohtia lausuntopyyntd
koskee sekd liitettdvd mukaan tarvittavat asiakirjat.

Neuvosto soveltaa lausunnoissaan Isdnndinnin eettisid ohjeita ja
ottaa kantaa siihen, onko néitd ohjeita yksittdistapauksessa rikottu
vai ei.

Mikali ohjeita on rikottu, neuvosto suosittaa lievissé tapauksissa
huomautuksen antamista tai lievad vakavammissa tapauksissa va-
roituksen antamista isanndintialan toimijalle. Suositus osoitetaan
kéytanndssd Suomen Isdnndintiliitto ry:lle tai Isdnndinnin auktori-
sointi ISA ry:lle, jotka voivat tdmén jélkeen ryhtyé toimenpiteisiin ja-
seniddn kohtaan. Erittdin vakavassa tapauksessa suosituksena voi
olla toimijan erottaminen Isdnndintiliiton jasenyydesta tai ISA-aukto-
risoinnin peruuttaminen.

Lausunto on vapauttava, mikali isdnndintiyrityksen toiminta kat-
sotaan esitetyn selvityksen perusteella eettisten ohjeiden mukai-
seksi.

Neuvostokasittely ei ole tuomioistuinkasittely, eiké sielld esimer-
kiksi ratkaista vahingonkorvausoikeudellisia kysymyksid tai ylipaa-
t4&n muita kuin eettisiin ohjeisiin liittyvi asioita.

Allekirjoittanut on toiminut neuvoston perustamisesta saakka sen
asianajajajasenend.
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ASUNTO-OSAKEYHTIOSI HALLITUKSEN JASENELLE UUDELLEEN OHJATTAVAKSI
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Ratkaisut taloyhtididen ovi- ja ikkunaongelmiin tarjoaa

V-S Ikkunahuolto Oy

Ikkunoiden ja ovien huoltotyot
Korvausilmaventtiilien suodattimien vaihdot
Muut vuosihuoltotyst

& laadukkaita talotekniikan Toimimme koko Suomen alueella!

fija- jo konsulttipqlve uitd,

- Ikkunoiden ja ovien tiivistykset, huollot ja korjaukset.
—— LVIAS-‘suun%ttelu F ;A Korvausilmaventtiilien suodattimien
{ » | vaihdot, venttiilien asennus ja
.' LVIAS _pI'Oje InjOhtOj y uusiminen vanhoihin ikkunoihin.
Lisdpalveluna suoritamme myos
ikkunoiden ja ovien
kuntokartoituksia.
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tero.tikkunen@rotewafi
050 310 5430 VS-lkkunahuolto Oy | otettava

Y-tunnus 2319590-4 Kumppani®@
Haarlankatu 4 E, 33230 Tampere -
www.rotewa.fi

Asentajiemme huoltoautosta |fi |
loytyy kaikkien ikkuna- seki i
ovivalmistajien varaosia.

Ota yhteytti myyntipalveluumme,
jaa tietoa myds muihin taloyhti6ihin!

myynti@vsikkunahuolto.fi

» suomalaista
. tyoti
www.sikkunahuolto.fi

Nyt on oikea hetki
uusia lukitus

iLOQ-lukitusjarjestelman avulla varmistat,
etta kiinteiston turvallisuus pysyy aina
korkealla tasolla. Jarjestelman hallinnointi
on helppoa ja yllapito edullista.

Kampanjaetu
“Suosittelen lampimasti iLOQin

. e ratkaisuja kaikille, jotka arvostavat
\{armlst.a yhtlollenne kahden | | paivittaisessé eldméssaan
lisdavaimen etu/asunto . helppoutta, turvallisuutta

. j tuullisuutta.”

varaamalla esittely GRS
ajanlukkafi/ilog-esittely

tai 03 2541 600

Mervi Kallio,
asukas, Munkkiniemen Kadetti
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