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TOINENKIN ETAKOKOUSTEN
VUOSI TULOSSA?

Taloyhtifoorumit
tarjoavat tietoa
energian saastosta

Taloyhtidille enemmaén
hyotya aurinkosahko-
investoinneista

Taloyhtion hallituksista
osaajia kunnan
paatoksentekoon




Turku Energia Lampad, [Imoittakaa taloyhtiénne mukaan

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi kilpailuun — kaikki ilmoittautujat L
seka Valonia etsivat Turun alueen saavat kiitokseksi 20 euron

energiafiksuinta taloyhtiota ajalla arvoisen lahjakortin (1 kpl/taloyhti®)
15.2.-23.4.2021. Naantalin Aurinkoiseen.

Tassa kilpailussa ei haeta
mittavimman energiaremontin
toteuttajaa. Mika tahansa, pieni tai
suuri, energiafiksuutta osoittava
teko on mitd mainioin syy osallistua
kilpailuun ja antaa mahdollisuuden
voittoon!

Lue kilpailun saannét ja ilmoittaudu:

PUHDISTUKSET
JAHUOLLOTE

¢ ilmanvaihtojarjestelmien koneelliset puhdistukset ja desinfioinnit
¢ sdddot, huollot ja korjaukset ¢ sisdpuoliset videokuvaukset

OPI RIIVARI OY

Kuusiston Kirkkotie 31 * 21620 Kuusisto
Puh. 0400 538 281, 0207 95 90 50

topi.riivari@topiriivari.fi

PUOLUEETONTA ENERGIANEUVONTAA

W TALUYHT!ﬁILLE!

Taloyhtlot vowat saastaa merklttavastl kustannuksm ja

2 toimilla. Tarjolla on nyt paljon tietoa ja apua!

Varsinais-Suomen ja Satakunnan alueelliset
energianeuvojat seka Kiinteistoliitto Lounais-Suomi
jarjestavat yhteistydéna webinaarisarjan, joka pureutuu
taloyhtioiden energiatehokkuuden parantamiseen.

KEVAAN 2021 WIéBINAARIT

keskiviikkoisin klo 17.30

17.2.  Taloyhtion lammitysjarjestelman valinta ja saato -
3.3. Pienten taloyhtididen erityispiirteet

24.3.  Aurinkosahko taloyhtidissa

14.4.  Taloyhtion energiatehokas yllapito ja korjaushankkeet

lImoittaudu mukaan: valonia.fi/taloyhtiokampanja
|" ]
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Padkirjoitus

Haasteita pysdkointialueilla

Viime kesana voimaan tullut uusi tieliikennelaki on johta-
nut paikoitellen hankaliinkin pysakéintiongelmiin taloyh-
tididen pihoilla. Tielilkennelaki ei sisélla sadannésta, jonka
mukaan pysakainti yksityisella alueella olisi kiellettya ilman
maanomistajan tai -haltijan lupaa. Sddnnéksen puuttumi-
sen vuoksi yksityiset alueet, kuten taloyhtién piha-alueet,
ovat jaaneet joillakin paikkakunnilla kunnallisen pysakdin-
ninvalvonnan ulkopuolelle. Kunnallinen pysakéinninval -
vonta on voinut talléin ilmoittaa taloyhtidille, ettei se pysty
puuttumaan tilanteeseen, jos joku on pysakoinyt vastoin
taloyhtién pysakointisaantdja ja -ohjeita.

Olemme saaneet pysakdintiongelmasta yhteydenottoja
eri alueilta. Jos taloyhti6é on kaantynyt ongelmatilanteissa
kunnallisen pysakoéinninvalvonnan puoleen, eika ole saanut
entiseen tapaan apua, on tilanne ollut vaikea. Keskuste-
luissa kuntien pysdkdéinninvalvonnan edustajien kanssa on
kaynyt selvaksi, etta yhta lailla viranomainen on lain tulkin-
nan osalta hankalassa tilanteessa, vaikka halua toimintaan
olisikin. Esimerkiksi Turussa on tulkittu siten, etta koska
yksityiselle alueelle pysakdinti ei enaa ole tieliikennelain
nojalla kiellettya ja koska pysakéinninvalvonta on toimi-
valtainen vain tieliikennelain mukaan kielletyn pysaksinnin
valvontaan, ei sellaisen yksityisen alueen valvonta, jota ei
ole otettu "yleiseen kaytt66n”, ole kaupungin valvottavissa.

Kiinteistoliitto on ehdottanut joulukuussa liikenne- ja
viestintaministeriolle, ymparistoministeridlle ja oikeusmi-
nisteriélle tilanteen korjaamista pikaisesti lainsdadanto-
muutoksin. Yksinkertaisinta olisi palauttaa tieliikennelakiin
siind aiemmin ollut maininta siita, etta pysakdinti yksityis-
alueella on kielletty ilman maanomistajan lupaa.

Keskustelu sahkoautojen latauspisteista nayttaa
lisddntyvan. Eri tahot ovat myds osoittaneet kiinnostuk-
sensa asiaan. Sahkoisen autoilun edistdminen nayttaa
vahvasti yhdistyvan kuntien ilmastotavoitteisiin hiilipaas-

téjen vahentamisessa. Latauspiste on ilmeinen pullonkaula
sdhkdautoilun kasvun osalta. Sahkdautojen latauspisteet
taloyhtidissa nayttavat talla hetkella lisdantyvan markkina-
ehtoisesti. Kun kysyntaa tulee, niin sitd mukaan lataus-
pisteet lisdantyvat. Kaupunkien ja kuntien, seka kauppa-
keskusten ja huoltoasemien tulee osaltaan huolehtia siita,
etta julkinen latausverkosto on riittava ja sisaltaa myos
pikalatausasemia.

Kuntavaalit lahestyvat. Kunnissa tehdéaan paljon
asumiseen ja kiinteisténomistamiseen liittyvia paatoksia.
Vesilaitosyhdistys on esittanyt selvityksessaan, etta vesi-
ja viemariverkkojen saneerausrahat tulisi kaksinkertaistaa.
Yhteisesta infrasta on pidettava huolta. Tilanne on kui-
tenkin mielenkiintoinen. Monet kunnat ovat yhtioittaneet
vesihuoltonsa. Jo télla hetkella kunnissa
voidaan toimia niin, etta yhtididen
kassat pidetaan ns. tyhjina ja ylijaa- i "\
mat tuloutetaan emokaupungille.

Tallaisessa tilanteessa asukkailta .
keratyt rahat pitaisi kayttaa ensin :
oman infran kunnossapitoon.
Korona haastaa kuntapaattajia
tarkkaan talouden pitoon. Nais-
ta asioista kannattaa kayda
keskustelua oman ehdok-
kaan kanssa.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

Kiinteistolehti

Julkaisijat Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry, Kiinteistéliitto Satakunta ry, Rauman Kiinteistéyhdistys ry.

Kustantaja Kiinteistdmedia Oy, kiinteistomedia.fi
Paatoimittaja Juuso Kallio

Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa. WRISTOMe
23

Painopaikka: Kroonpress

Aikakauslehtien Liiton Jasen 50410787

Kroonpress

Korona-aika tuo monia muutoksia taloyhtididen
toimintaan. Kannen kuvassa Katja Malin Akseli
Kiinteistopalvelut Oy:sta. Kuva: Tuomas Selénne

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2021

Toimituspaillikké Pekka Virolainen, pekka.virolainen@kiinteistolehti.fi

Taitto Graafinen palvelu Lippo

liImoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Leena Kolehmainen, 041 501 9902, leena.kolehmainen@dorimedia.fi
limoitusaineistot aineistot@kiinteistomedia.fi

Osoitteenmuutokset Puh. 02 277 5150 tai varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Anna palautetta lehdesta osoitteessa: www.kiinteistolehti.fi/palaute-aluelehdet/

Osoiteldhde Lounais-Suomen alueella toimivien kiinteistoyhdistysten jasen- ja asiakasrekisteri.
Tietosuojaseloste www kiinteistoliitto.fi/lounais-suomi
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Osallistu
#taloyhtiotykkaadja-
kampanjaan!

Kiinteistoliiton jasenyhdistysten #taloyhtiotykkaaja-kampanjalla
halutaan vuonna 2021 nostaa esiin taloyhtion arjen sankareita,
hyvan mielen luojia, vastuuhenkil6ita, taloyhtiéasioiden puoles-
tapuhujia ja kaikkia muita toimijoita, jotka luovat taloyhtiomaail-
maan eteenpain vievaa asennetta.

- Taloyhtididen parissa toimii ihmisia, jotka kayttavat monella
eri tavalla paljon aikaa yhteisen omaisuuden arvon yllapitamiseksi
ja kehittamiseksi. Hyvien kokemusten ja kaytantojen lisaksi on
ihmisia, jotka ansaitsevat tulla jollain tavalla huomioiduksi, kertoo
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja Juuso Kallio.

Kampanjassa on mahdollista muistaa #taloyhtiotykkaaja-
tuotteella taloyhtiomaailman hyvia tekijoita. Kiinteistoliiton jasen-
yhdistys lahettaa hanelle yhdistyskohtaisen tuotteen, seka muka-
vat terveiset postilla. Kampanjaan osallistuminen on maksutonta.

Kerro kuka sinusta ansaitsee #taloyhtiotykkaaja-huomion-
osoituksen! Tuotteita on rajallinen méaara kunkin yhdistyksen
osalta, joten ilmoitathan ensisijaisesti vain yhden saajan, jotta
mahdollisimman monelle riittaa tuotteita.

- Haluamme kampanjalla nostaa taloyhtididen vastuuhenkil6i-
den ja muiden ahertajien tyéta ndkyvammaksi ja luoda positiivis-
ta syketta taloyhtidn luottamustehtaviin. Positiivinen kuva luotta-
mustehtavista lisad myds kiinnostusta taloyhtién hallitustyéhén ja
halventaa pelkoja vastuusta, kertoo Kiinteistéliitto Satakunnan ja
Rauman Kiinteistoyhdistyksen toiminnanjohtaja Mari Hayhtio.

#taloyhtiotykkasja

&% KINTEISTOUITTO
% Kotisi asialla

Aiheesta I6ytyy lisétietoa:
Kiinteistoliiton sivuilta kiinteistoliitto.fi/taloyhtiotykkaaja

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2021
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Lumi- ja jaatilanteen tarkkailu ja tarvittavat varotoimenpiteet kannattaa sisallyttaa
talvikunnossapidon huoltosopimukseen. Kuva: Pekka Virolainen

Lumi sataa
kiinteistonomistajan piikkiin

Talvella pihaan satava lumi on kiinteistonomistajan omaisuut-

ta eli omistajan vastuulla, ja siksi sen kanssa ei voi toimia ihan
miten vain. Kun vastuu kiinteistén alueen turvallisuudesta kuuluu
taloyhtiolle, tulee lumi poistaa tai jaa hiekoittaa, jotta pihalla ei
sattuisi liukastumisvahinkoja.

Kiinteiston edessa olevan jalkakaytavan talvikunnossapito voi
myos kuulua kiinteistonomistajalle.

- Yleensa kiinteisténomistaja vastaa kiinteiston kohdalla kulke-
van jalkakaytavan talvikunnossapidosta. Joissakin paikoissa kau-
punki on kuitenkin ottanut talvikunnossapidon omalle vastuulleen,
sanoo Kiinteistdliiton apulaispaalakimies Kristel Pynnénen.

Jos vastuu on taloyhti6lla, sen on huolehdittava, etta kiinteisto-
huollon kanssa tehty sopimus kattaa tarvittavan talvikunnossapidon.
Taloyhtididen kannattaa seurata pihamaan kuntoa, vaikka tal-

vikunnossapito olisikin ulkoistettu, silla runsas lumisade saattaa
vaikuttaa huoltoyhtion aikatauluihin. Ellei huoltoyhtié ehdi paikalle,
taloyhtion olisi hyva olla valmiina huolehtimaan turvallisesta liikku-
misesta esimerkiksi merkitsemalla liukkaat tai muuten vaaralliset
paikat puomeilla tai muilla varoitusmerkeilla.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2021

Vuokrat nousivat
nopeimmin Turussa

Tilastokeskuksen tuoreiden vuokratilastojen
mukaan vapaarahoitteisten vuokra-asun-
tojen vuokrat nousivat viime vuonna koko
maassa 1,2 prosentilla. Vuokrat nousivat
suurissa kaupungeissa selkeasti keskisuuria
ja pienia kaupunkeja nopeammin.

Vuonna 2020 vuokrat nousivat nopeim-
min suurista kaupungeista Turussa, Espoossa
ja Vantaalla (+1,7 %). Helsingisséa ja Tam-
pereella vuokrat nousivat 1,5 prosentilla ja
Oulussa 1,4 prosentilla. Vastaavasti vuok-
rien nousu on lahes pysahtynyt esimerkiksi
Jyvéaskylassa (+0,3 %), Lahdessa (+0,2 %) ja
Hameenlinnassa (+0,2 %).

- Vuokramarkkinoiden eriytymiskehitys
on lahtenyt voimistumaan jo ennen koronaa.
Monissa keskisuurissa kaupungeissa vuok-
ra-asuntojen tarjonnan kasvu on paikoitellen
ollut hyvinkin voimakasta kysynnan kehityk-
seen nahden. Suurissakin kaupungeissa on
valmistunut viime vuosina ennatysmaara uu-
sia asuntoja, mutta varsinkin pienten asunto-
jen tarjonnalla on ollut vaikeuksia pysya
kysynnan perassa, Suomen Vuokranantajien
ekonomisti Sakari Rokkanen arvio.

Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrat nousivat
vuodessa eniten Turussa 1,6 %, koko maassa 1,0 %.
Kuva: Bigstock
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Turun 1ahiét -kirja on kuvitettu historiallisilla
valokuvilla, lahididen nostalgisilla myyntiesit-
teilla, rakennuspiirustuksilla seka Aleks Talven
tuoreilla kuvilla. Kuva: Kustannusosakeyhtio
Sammakko.

Turun ldhiot
kirjaksi

Turkulaiset tietokirjailijat Petri Aalto
ja Mikko Laaksonen ovat koosta-
neet kirjan Turun alueelle rakennet-
tujen ldhididen toteutushistoriasta.
Kirja esittelee vuosina 1950-1985
Turun seudulle rakennettujen
alueiden suunnittelua, rahoitusta,
markkinointia ja niihin syntyneita
palveluja.

Turun |ahio6ista valtaosa ra-
kennettiin hyvin toimeentulevalle
tyovaestolle ja keskiluokalle omis-
tusasunnoiksi. Asunto-osakkeen
hankinta oli suuri investointi, jota
yhteiskunta tuki verovahennyksin
ja asuntolainoin. Turun seudun
lahidrakentamista ohjasivat kuntien
ja rakentajien aluerakentamissopi-
mukset seka Asuntohallituksen ja
Aravan ohjeet.

Kirja kuvaa myés asuntopolitii-
kan ja arkkitehtuurin muutoksia.
Paikalla rakentaminen korvautui
elementtirakentamisella. Kaari-
nan, Liedon, Naantalin ja Raision
Iahiérakentaminen kasitellaan
omassa luvussaan. Kirjassa tulee
esille paljon uutta tietoa, silla Turun
seudun |ahioista ei ole aikaisemmin
kirjoitettu yleisesitysta.

Turun Toriparkki heratti kiinnostusta

Porrashuoneita ympéréivat Paviljonkirakennukset valmistuvat torille Vuoden 2021 aikana.

Kuva: Turun Toriparkki Oy

Joulukuussa avatun Turun Toriparkin ilmainen kokeilujakso on paattynyt.
Pysakoinnista veloitetaan nyt kolme euroa tunnilta. Maksutavaksi suositellaan
Moovy-sovellusta.

Toriparkissa oli ensimmaisen viikon aikana n. 30 000 pysakéintitapahtu-
maa ja n. 70 000 vierailijaa. Toriparkissa on n. 620 parkkipaikkaa, joista 20
on sahkoauton latauspaikkoja. Toriparkissa pysakdinti on saman hintaista kuin
mita on Turun keskustan kadunvarsipysakéinnin perustuntihinta.

Satakielenpuiston
laaja remontti kertoo
vastuullisuudesta seka
taloyhtion talouden
ettd ymparistéarvojen
osalta, toteaa kilpailun
raati. Kuva: RTC Va-
hanen Turku Oy

Suoméﬁ‘p%réé -
taloyhtié 2020 loytyi Turusta

Turkulainen asunto-osakeyhtié Satakielenpuisto on valittu Kotitalo-median
jarjestdman Suomen paras taloyhtié 2020 -kilpailun voittajaksi.

Satakielenpuisto on 1970-luvulla rakennettu iso taloyhtid, johon kuuluu
kymmenen kerrostaloa, kaksi rivitaloa ja liikerakennus. Huoneistoja on yh-
teensa 241. Asukkaiden ikahaitari on laaja, ja taloyhtiossa on oma talonmies.

Taloyhtié osoittaa monin tavoin, ettd ympaéristé- ja muut vastuullisuuste-
ot ovat mahdollisia kaikille taloyhtidille, sanoo tuomariston puheenjohtaja,
Kotitalo-median paatoimittaja Maria Mékinen. Parhaillaan taloyhtiéssa on
kdynnissa laaja LVIS-saneeraus eli kattava putkiremontti ja energiahanke,
jossa siirrytaan kaukolammaosta maalampoon. Asuntoihin asennetaan myds
huoneistokohtaiset séhkd- ja vesimittarit ja kahdelle pysakointialueelle ra-
kennetaan sdhkoéautojen latausvalmius.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2021



Avaimia
automaatistasta

Avaimet uuteen kotiin voi nykyaan
hakea avainten noutoautomaatista.
Turun kaupungin omistaman vuok-
rataloyhtion TVT Asuntojen toimis-
toon on asennettu automaatti, josta
voi hakea uusiin vuokrasopimuksiin
littyvat avaimet.

Avainten noutaminen nopeutuu,

velutiskilla.

Noutoautomaatti toimii samalla
periaatteella kuin Postin pakettiau-
tomaatti. Automaatin lokero ava-
taan noutokoodilla, joka lahetetaan
sahkopostilla vuokrasopimuksen

TVT Asunnot vuokraa yli 11 000 huoneistoa
eri puolilla Turun seutua. Kuva: TVT Asunnot

Digitaalinen arkistomateriaali
helpottaa pelastustyota

Varsinais-Suomen pelastuslaitos kayttaa
nykyisin tyéssaan kuntien raken- 1
nusvalvontojen julkisia arkisto-
materiaalia kuten lupakuvia
ja paatoksia.

Salon, Raision ja
Naantalin kaupungeis-
sa pelastuslaitoksen
kun nouto ei vaadi enaa asiointia pal- tyontekijéiden on 1
ollut mahdollista i
hyédyntaa aineis- v
toja muun muassa !
pelastustoiminnassa, ¢
valvontatoiminnassa
seka palontutkinnas-
tekijalle. sa. Asemapiirroksista
nakyvat mm. viralliset
pelastustiet.

Pelastuslaitos on tes-
tannut vuodesta 2019 alkaen
Cloudpermit Oy:n Lupapis-
te-palvelua, jossa pelastuslaitoksen
tyontekijat paasevat tietoihin helpos-
ti kasille selainpohjaisen kayttoliittyman avulla.
Aineistoon on tahankin asti ollut lakisaateinen
kayttooikeus, mutta sen saaminen kasille on vienyt
enemman aikaa.

- Sahkdisen materiaalin hyédyntaminen erilai-
sissa viranomaistoimissa edesauttaa myos kuntien
tavoitetta digitoida arkistomateriaaliaan ja samalla
parantaa asiakaspalvelua kuntalaisia kohtaan, kertoo
Salon kaupungin rakennus- ja ymparistévalvonnan
johtaja Janne Ranki.

Porin biokonversiolaitoksen lupaprosessi etenee

BioEnergo Oy on jattanyt ymparistélupahake-
muksen Meri-Poriin suunniteltavasta biokonver-
siolaitoksesta.

Biokonversiolaitoksen rakentaminen on tarkoi-
tus aloittaa vuoden 2022 alkupuolella ja varsinai-
nen toiminta vuoden 2024 alkupuolella.

Sweco Oy:n mallinnukseen perustuvan ar-
vion mukaan laitoksen toiminnasta ei arvioida
aiheututuvan mainittavia vaikutuksia ympariston
asutukselle tai virkistyskaytolle.

Laitos tuottaa bioetanolia, ligniinia ja bio-
kaasua liikenteen paastéjen vahentamiseen. Lai-
tosinvestoinnin arvo on 150-170 miljoonaa euroa.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2021
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Meri-Porin biokonversiolaitos sijoittuu teollisuusalueelle lahelle
Yyterin hiekkarantoja. Kuva: BioEnergo Oy

Varsinais-Suomen
pelastuslaitos vastaa
pelastustoiminnasta
maakunnan kaikissa

27 kunnassa. Kuvassa
savusukellusharjoitus.
Kuva: Varsinais-
Suomen pelastuslaitos /
Esko Keski-Oja




TALOYHTIOFOORUMIT
TARJOAVAT TIETOA _
ENERGIAN SAASTOSTA

Liisa Harjula ja Marjo Kekki tuovat energiatietoutta taloyhtidille keodicin 2021 aikana.
He ovat alueellisia energianewvojia, jotka yhdessi Motioan kanssa kampanjoioat
energiatehokkuuden ja uusiutuoan energian kdyton lisidmaisen puolesta taloyhtioissd.

Kuva: Bigstock

alonian energia-asiantuntija Liisa taa Energiavirasto, ja valtion omistama energiatehok-
Harjula toimii Varsinais-Suomen kuuden koulutusyhtié Motiva koordinoi hanketta ja
alucella ja Porin kaupungin energia-  tuottaa siti varten koulutusmateriaalia. Kiinteistoliit-
neuvoja Marjo Kekki Satakunnan to on alueen kampanjassa mukana jakamassa tietoa
alueella. jisenilleen, sckd liiton asiantuntijat ovat webinaareis-
Kummallakin on pitkd kokemus sa puhumassa.
energiancuvonnan asioista. He ovat olleet opast: o
massa niin taloyhtion hallituksia kuin kiinteistshuol- ~ Parhaat kdytannét jakoon
toyhtididen, isinnéintitoimistojen ja energiayhtioi- Taloyhtiofoorumit ovat vapaamuotoisia tiedonvaih-
den asiakkaita. topaikkoja, ja ni rjestetdin esimerkiksi omassa
Koko keviiiin kestiivi kampanja siséltid virtuaa- kaupunginosassa tai naapurustossa toimiville taloyh-
litapahtumia, viestintiiii ja neuvontaa taloyhtiéiden tividen hallitusten jisenille.
hallituksille, vuokrataloyhtididen hallinnolle ja talo- Niis itidin saamaan uusia ideoita ja eviiti
vhtididen asukkaille. a on kehittimiseen taloyhtididen keskinéi-
Tavoitteena on k is aakunnissa taloyhtio-  sen tiedon- ja kokemustenvaihdon avulla.
foorumeita, joiss: itusten jiasenet verkostoituvat Foorumien tarkoituksena on edistiiii hyvii ja ener-
jaratkovat yhd esimerkiksi energiankulutukseen  giatehokasta asumista ja jakaa tietoa energiankulu-
ja remontteihin liittyvid haasteita. Kampanjaa rahoit-  tusta viihentivisti toimenpiteistii sekid uusiutuvan
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@ -Tietoa esimerkiksi energian- ja veden kulutuksesta on,
mutta sita pitdd myos jakaa, Liisa Harjula sanoo. Kuva: Riikka
Kylaheiko

energian kiytosti taloyhtiGissi.

- Pyrimme saattamaan yhteen sellaisia taloyhtioit,
joilla on jotain yhteisti; esimerkiksi se, ettid ne on ra-
kennettu samalla vuosikymmenelli te
rakennuksina saman tyyppisid. Néin ne vois
jakaa niiti Ky jakokemuksia, joita
osa on jo chtinyt toteuttaa, Kekki kertoo.

- Foorumit voisivat jatkossa puhua
muustakin kuin energiaremonteista ja
korjauksista, eli ylipiizinsd puhuttaisiin talo-
sioista. Parhainta olisi,

yhtioihin liittyvi
jos taloyhtiot lystiiytyisivit kimy
tekisivit yhteishankintoja seki kilpailut-
laisival remontleja tai limmitystapaa,
Harjula lisi.

Energianeuvojat kokoavat néité foo-
rumeita keviéin aikana. Kampanja piittyy kesiilld, — antaa eva

0 Tiedon

mutta energianeuvojat lupaavat olla jatko
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kokemusten
vaihto taloyhtididen kesken
oman taloyh-  suja ja nyt viihiin epiilytt
tion kehittamiseen.

@ -Kun kulutusluvut muuttaa euroiksi, niin kylla se opettaa ja
alkaa kiinnostaa, Marjo Kekki sanoo. Kuva: Kiia Kekki

Kéiytettivissd normaalien tyotehtivien puitteissa.
Valonia, jossa Liisa Harjula tyoskentelee energia-asi-
antuntijana, on Varsinais-Suomen kestévin ke-
hityksen ja energia-asioiden palvelukeskus, joka
saa rahoituksensa piiosin alueen kuntien
jisenmaksuista seki projektihankkeista.
Marjo Kekin tyopaikkana on puolestaan
Porin kaupungin Elinvoima- ja ympiéris-
totoimiala -yksikko.

Maltilla hankkeisiin

Liisa Harjula kertoo, etté tyypillinen tilan-

= ne hiinen tyossééin on se, etté taloyhtion
TALOYHTIOFOORUMI ‘

hallituksen varajisen tai asukas soittaa
huolestuneena ja kertoo, etté heidén talo-
yhtiossiin ollaan tekemissi isoja ratkai-

sessa tarpeeksi siitid, mité ollaan tekemii
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H et Tomew  Abwikas byl R Ohe

— Me pyrimme auttamaan siini, etté ei tehdi
hitikoityji péitoksid korjausten tai remontointien
suhteen vaan selvitetiin rauhassa vaihtochdot ja
niiden kustannukset.

- Suurin ongelma niissi hankkeissa on yleensi
aina se tiedon kulku. On tirkeii, ettd kaikki saavat
tietdd, mité taloyhtiossi milloinkin suunnitellaan.

Marjo Kekin ty6 Porissa jakautuu energianeu-
vontaan, Motivan tai energiayhtividen rahoittamiin
muihin neuvontaprojekteihin seké rakennusvalvon-
nan LVI-insin6orin tehtivien sijaisuuteen.

- Se on semmoista tilkkutikkid energia-asioiden
saralla, hiin kertoo.

- Olen ottanut sydimen asiaksi energia-avustuk-
sel ja muul tuel, mitid on saatavilla, ja yrittinyt jakaa
niisti mahdollisimman paljon tietoa myos taloyh-
tiville. Niistd myos eniten kysytidin minulta eniten,
Kekki kertoo ja muistuttaa, ettd Aran myontimiit
energia avustukset ovat edelleen haettavissa.

— Myds hisseihin ja sihkoautojen latausinfraan
liittyvid kysymyksié tulee paljon, hiin lisi.

Veden hinta yllattaa

Molemmille tulee my6s usein esiin vesimaksuihin
liittyvid kysymyksié.

— Thmisille on ylliitys, kuinka suuri on esimerkiksi kyl-
méin ja limmitetyn veden vilinen hintaero, Kekki sanoo.

Harjula neuvookin tuomaan niin veden kuin ener-
gian kulutuksen luvut ja eurot asukkaille nikyviksi. Et-
tei vain kéytiisi lipi lakisiditeisid asioita yhtiokokouk-
sissa, vaan kerrottaisiin asukkaille, mistii ne kulutukset
koostuvat - ja verrattaisiin niiti edellisiin vuosiin.

- Tietoa energiasta ja vedestd on nyt hyvin saa-
tavilla, sitd pitidéd nyt seurata, analysoida ja kertoa
siitd. Ei riitd, ettid budjettiin lisdtiin automaattisesti

e Q) Taloyhtidfoorumit

jouduttaneet jarjestamaan
etdyhteyden avulla, kuten
aiheesta tehty haastattelu.
Kuva Pekka Virolainen

muutama prosentti enemmén kuin viime vuonna, vaan
selvitetidiin, miten hinta ja kulutus kehittyvit.

- Kun kulutusta mitataan ja laskut perustuvat toteu-
tuneeseen kiyttoon, niin kyllid se euro ithmisii opettaa,
Kekki lisiid. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
Aiheesta lisdd: motiva,fi

Matalan kynnyksen
energiatarkastus

aloyhtion energiakuluja voi selvittdd myos teettimiilli ener-

giatarkastuksen. Taloyhtion energiatarkastus on kevyt ener-

giansidstomahdollisuuksia kartoittava selvitys, jonka taloyh-
tio voi tilata alueellaan palvelua tarjoavalta yritykselti. Raportista
taloyhtio saa selkeitii suosituksia energiankulutuksen pienentimi-
seen ja tietoa jatkotoimien suunnitteluun.

Tarkastusmalli on kehitetty yhdessi energianeuvonnan ja
konsulttiyritysten kanssa. Se sisiltii muun muassa limmitykseen,
ilmanvaihtoon, vedenkulutukseen ja valaistukseen liittyviit tarkaste-
lut. Energiatarkastuksen kehittimisessi oli lihtokohtana edullinen,
jokaisen taloyhtion saatavilla oleva palvelu. <
Aiheesta lisdci:
motiva.fi/koti_ja_asuminen/taloyhtiot/taloyhtion_energiatarkastus

Kiinteistéliiton energianeuvonta palvelee jasentaloyhtididen
edustajia http://ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta
ja Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen energianeuvonta lisaksi
arkisin 9-15 puh (02) 277 5153.

Neuvontainsin66ri Matts Almgrén tekee toimeksiannosta
jasenyhtioille my6s energiatarkastuksia.
Lisatiedot matts.almgren@kiinteistoliitto.fi
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SORCOLOR OY MAALAA

PORRASKAYTAVAN VIIKOSSA!

Katso viereisesti kuvasta tarkemmin miten urakka etence, ja lue alta miti miclti asiakkaamme

ovat konseptista.
Tutustu tarkemmin ja pyyda tarjous osoitteesta

www.sorcolor.fi/porraskaytavan-maalaus/

TAI SOITA 045 7750 6097

Kysy tarjous myés kattojen ja julkisivujen maalauksestal

) PYYDA TARJOUS TAI SOITA 045 7750 6097

o “Olammee erittdiin tyvityviidsii Sorcolorin suoriamaan taloyhtidsden rappukfviiivien maalaukseen. Urakka cleni

Kehittimimme Porraskivtiviin maalaus viikossa -malli on suunniteltu asukkaiden
ehdoilla. Menctelmi on mictitty ja suunniteltu yhdessi erilaisissa kerrostaloissa asuvien
ihmisten kanssa niin, eltd porraskiyiivien maalaus sujuisi vaivatlomasti ja siististi. Mallin
keskifssi on selviit tydvaiheet, aktivinen tvinjohto sekil runsas tiedotiaminen.
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sovitusts ja urakan hanta obi tarouksen mukaimen. Miiltd okin, misti annoimme palautena, nekm hoidernin heti ja e

wpvmEaila maalin. Suositielen Empumisn!™

Anne Kaotaja, HFS As Ov Helsingin Expresso

“Sorcobor suoritt kevialli kohiioessamme porraskiyiiviin seinben scki
ylersten nlogen lamoiden ja semien maalaukan. Alun perm arviodtu vitkon
wéaka myos wleutwa. Tvo tehinn munltakin osm juun non Kun sovittun,
evitiki ssukkant ollest methin vhievdessi missidn wrakan varheessa, Thnmid
oli seurawsta hyvisth edoftamisesta ja nipedsts tedskentelysta. Tvon ik oli
hywid ja ryaskemelvalueet pateinin pahtaiksi. Kokonaisuuiena katkki sujui
vinvatla meidin nikokulmastamme, miki on onnsiuncen urakan merkk)™

Mart Korsitmes, YH Kodit Ov
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2017 SATAKUNHAN HUORI
YRITTALA

Jitteiden ABC auttaa
LSJH:N B I ke
TILAAMOSTA
OPPAAT JA TARRAT
LAJITTELUN TUEKSI!

Lounais-Suomen Jatehuolto (LS]H) tarjoaa
maksuttomia lajitteluoppaita seka edullisia
lajittelutauluja ja -tarroja taloyhtitn
asukkaiden avuksi ja jitehuollon tueksi.

Tutustu materiaaleihin ja tee
tilaus osoitteessa:

www.lsjh.fi/tilaamo

LOUNAIS-SUOMEN
JATEHUOLTO

woanar Lajh.fi - 0200 47470

Pienempi kuorma huomiselle.

NTITURVA

Paikallinen kumppanisi

tehokkaassa
pysakoéinninvalvonnassa!

www.pysakointiturva.Fi
toimisto@pysakointiturva.Ffi

Mobiilipysakointiratkaisut tarjoaa:

[JARKKIPISTE
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Kuntavaalit 2021

0 Huhtikuun kuntavaaleissa
valitaan kaikki Manner-Suomen
kunnanvaltuustot seuraavalle neli-
vuotiskaudelle. Kuva: Wikimedia

TALOYHTION
HALLITUKSISTA
OSAAJIA KUNNAN
PAATOKSENTEKOON

Kiinteistoliitto jisenyhdistyksineen seuraa tarkoin keodicin 2021 kuntavaaleja.
Keskeisendi tavoitteena on sdilyttic taloyhtididen ja vuokratalojen mydnteiset
totmintaedellytykset sekd valvoa, etti asumismenojen kehitys pysyy siedettciodind.

olmeen asiaan Kiteytettyni kiinteistonomis-
tajien etujirjestot haluavat, etté kiinteis-
ton omistamista arvostetaan kunnallisessa
piitoksenteossa, kiinteistoihin sitoutunees-
ta kansallisvarallisuudesta huolehditaan ja
asumisympiristoid kunnioitetaan.
Lammitys-, vesi-, sithko- ja jitehuollon kustannukset
ovat yhdessi kiinteistoveron kanssa puolet keskiméériisen

kerrostaloyhtion hoitokuluista, joten Kiinteistoliitossa
toivotaan, ettid nimi kiinteistojen keskeiset hoitokulut py-
syisiviit hallinnassa - samalla kun veden ja energian kiiyttod
seki jitehuoltoa pyritiin kehittimiiin vastuullisesti ja kohti
yleisid ympiristotavoitteita.

- Keskeinen tavoite on myos lisé- ja tiydennysrakentami-
sen mahdollistaminen sielld missé se on kaupunkikehityk-
sen ja kiinteistonpidon kannata tarpeellista, kertoo Kiinteis-

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2021



toliitto Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja Juuso Kallio.

- Muita tavoitteita ovat mm. segregaation chkiisy, esteet-
tomin asumisen mahdollistaminen mm. hissien lisiiraken-
tamisella ja turvallisen asuinympiriston yllédpito.

Kanta nékyville
ennen paatoksentekoa

Kiinteistoliiton edunvalvontaan kuuluu myos osallistumi-
nen erilaisten tydryhmien tyoskentelyyn seki lausunnot ja
kannanotot kunnassa valmisteilla oleviin asioihin.

Siksi on tirkedid tuntea kunnallisen péétoksenteon val-
mistleluprosessi ja sen toimijat, Kallio kertoo.

- Olen itse juuri tavannut Turussa eri puolueiden kun-
tavaaliohjelmaa vetiivid henkiloiti ja keskustellut heidén
puolueohjelmistaan. Tarkoitus on jatkaa tapaamisia
vaalien alla ja niiden jilkeenkin, joskin koronarajoitukset
hiukan haittaavat nyt titi tyoti.

- Tapaamme tai kontaktoimme alueemme kuntien
luottamushenkil6itd sekid valmistelevia virkamiehia.
Tapaamisten tarkoituksena on kertoa mitki asiat ovat
taloyhtioille ja asunto-osakkeenomistajille tirkeiti.

- Vaalien jilkeen lihestymme kaikkia alueemme isom-
pien kaupunkien valtuutettuja sihkopostilla. Valtuutetut,
virkamiehet ja muutkin keskeiset sidosryhmimme edustajat
saavat myos meilti nelji kertaa vuodessa uutiskirjeen, jossa
kerromme kiinteistoalan nikymid, Kiinteistoliitto Satakun-
nan ja Rauman toiminnanjohtaja Mari Hiyhtio kertoo.
Taloyhtiéiden osaajien

aani kuuluville
Kallio toivoisi taloyhtiéiden hallitusten jisenten osallistu-
van aktiivisesti myos oman kunnan asioiden valmisteluun.

On tirkeéd, ettid kunnallisessa pidtoksenteossa olisi myos
asunto-osakeyhtiokentin tuntevia henkil6iti.

- Taloyhtion hallituksen jiseneni toimiminen antaa erin-
omaiset valmiudet toimia my6s kunnallisessa luottamusteh-
tiviissi. Asunto-osakeyhtio on pieni yhteiso, jossa péiitokset
tehdéin yhtiokokouksessa demokraattisesti, osakeryhmiit ja
mahdolliset dinileikkurit huomioiden.

- On tirkeid kitydd vuoropuhelua kunnallisten luot-
tamushenkildiden kanssa oman kunnan ja asuinalueen
asioista. Taloyhtion hallituksen jisenet ovat avainasemassa
tuomassa paikallista tietoa kuntien péittijille.

TEKSTI: Pekka Virolainen
Turun pormestari-ehdokkaille jérjestetdiin

kuntavaalipaneeli 27.3.2021 Kiinteistéliiton Turussa
Jérjestettivdn litttokokouksen yhteydessd.

VUODEN 2021 KUNTAVAALIEN AIKATAULU

« ehdokasasettelun vahvistaminen 18.3.2021
« ennakkoaanestys kotimaassa 7.-13.4.2021
« ennakkoaéanestys ulkomailla 7.-10.4.2021

« vaalipaiva 18.4.2021

B Tk

pA

@ Vaalimainonta siirtyy entistd enemman verkkoon, mutta ulkomainontaakin varmasti viela nahdaan. Kuva: Wikimedia
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@ Rauman valtteja ovat kompakti koko ja edulliset asumiskustannukset. Kuva: Rauman kaupunki

Johanna Luukkonen, Rauma

Kaavoitus ja elinvoimainen

yrityskulttuuri tukevat
edullista asumista

auman kaupunginjohtaja Johanna Luukkonen arvi-
Roi, ettd tonttien edulliset hinnat antavat hyviin poh-
jan rakentamishankkeiden aloittamiselle niin yksi-
tyisrakentajan kuin rakennuttajayrityksen kannalta. Tavoit-
leena on siilylldd asumisen hinta alhaisena jatkossakin.

- Raumalla on myos tarjolla erilaisia vanhoja myynnissi
olevia asuntoja, joiden hinnat ovat maltillisia, Luukkonen liséé.

Hinen mukaansa kaupungin alueella kiinteistoverot ovat
alarajalla ja siten asumiskustannusten kokonaiskertyméén
niiden vaikutus on hyvin maltillinen.

- Kiinteiston limmitys voi tapahtua laajassa kauko-
lampoverkossa, joka on vihreiid (Biovoima) tai edullisella
sihkoverkolla.

Luukkonen myos lisidd, ettd Rauman kaupunkirakenne
on Liivis, jolloin matkakulut ovat edullisia. Hyvii pyoritiever-
kosto tukee myos pyoriilyi.

- Lisiiksi Rauman kaupunkialueella ei ole maksullista
pysikointid, vaan pysikointi tapahtuu kickkoparkkipaikoil-
la, Luukkonen muistuttaa.

Entd mikd on Rauman kaupungin tirkein asuntopoliitti-
nen tai asumiseen liittyvi hanke tai asia lihitulevaisuudessa?

@ Rauman kaupunginjohtaja Johanna Luukkonen.
Kuva: Rauman kaupunki

- Elinvoimaisen kaupungin kehittymisen niikokulmasta
keskeistd on monipuolinen tontti- ja asuntotarjonta, joka
tarjoaa asumisvaihtochtoja ja —ratkaisuja.

- Asumisen kehittymisen ldheinen tukijalka tulee elinvoi-
maisesta yrityskulttuurista, johon Rauman kaupunki myos
kaavoitus- ja tonttipolitiikalla panostaa, kaupunginjohtaja
Luukkonen summaa. <
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Tero Nissinen, Salo

Iso investointi
Kiertotalouteen

ysyimme Salon kaupunginjohtajalta Tero Nissiselti,
miten Salo pyrkii vaikuttamaan siihen, etti asumisen
kustannukset eiviit nouse?

Nissinen lupaa, ettii kustannukset pikemminkin laske-
vat, kun Lounavoiman ekovoimalaitos valmistuu ja otetaan
kiyttoon helmi-maaliskuussa. Kaupunki on omistamansa
kaukoldmpoyhtion kautta investoinut Lounavoima Oy:n 110
miljoonan euron polttolaitokseen.

Nissisen mukaan investointi tulee laskemaan mm. talo-
vhtididen kustannuksia seki jitchuollon ettid kaukolimmon
hinnan kautta.

- Kaupunki odottaa investoinnin myos laukaisevan
kiertotalouden ekosysteemin kehitystyotid, joka toivottavasti
siiteilee monina myonteisind veto- ja pitovoimavaikutuksina
kaupunkilaisille ja yrityksille, Nissinen lisdi.

Entd miké on Salon kaupungin tiirkein asuntopoliittinen
tai asumiseen liittyvi hanke tai asia lihitulevaisuudessa?

Nissisen mukaan Salon kaupunki tarkastelee sidénnol-
lisesti kaavoituksella vetovoimaisia ja jirkevii asumisen
mahdollisuuksia.

- Erityistd huomiota ollaan nyt kiinnittéiméssi dlykkéin
joukkoliikenteen kehittiimiseen etenkin Salon paikallis-
litkenteen, Paikun kautta, seki hyvien liikenneyhteyksien

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2021

@ Salon kaupunginjohtaja Tero Nissinen. Kuva: Salon kaupunki

kehittimiseen, kuten Tunnin juna ja Kantatie 52. Ne mah-
dollistavat kohtuuhintaista asumista eri puolilla kaupunkia.

- Uskomme vahvasti, etti mm. etityon ja litkenneyhteyk-
sien kehittyminen sekd terveysturvallisuuteen ja ekologisuu-
teen liittyviit trendit nostavat tulevaisuudessa Salon kaltais-
ten kaupunkien mahdollisuuksia kilpailla asukkaista. <
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ita saatiin eteenpain korona-
sista huolimatta, mutta ei

a saati ideointi ole samaa tasoa
rmaalisti, kertoo hallituksen
ohtaja Toni Aalto.

KOT’(,CIVZ vaikutukSertal WhHOS ﬁhﬁ
ETAKOKOUKSE' G

-'1-\

LATISTAVAT IDEOINNIN

a asiat tulevat taloyhtioissd hoidetuikst, mutta ideointi ja
ojen vathto kdrstodt - saati raodkkd keskustelu.
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@ As Oy Petreliuksenpuisto Turun Peltolan kaupunginosassa koostuu kuudesta vuosina 1969-72 rakennetusta pistetalosta ja liikerakennuksesta.

Taloyhtiéon kuuluu kuuluu 198 osaketta, asukkaita on yli 300.

s Oy Petreliuksenpuistossa Turun Peltolan
kaupunginosassa on totuttu pitimiin ko-
kouksia usein. Asioita on paljon, kun vuosi-
na 1969-72 rakennetusta kuudesta pisteta-
losta ja liikerakennuksesta pidetiiiin huolta.

Koronan aiheuttamien rajoitusten takia
kaikki hallituksen kokoukset seki viimeiset kaksi yhtioko-
kousta on pidetty ctéind. Vaikka homma toimii, postitsekin,
kuten jilkimmiinen yhtiokokous syksylld, ei etikokouksiin
saa samaa meininkii, kuin yhdessi samassa tilassa tavatessa,
kertoo taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Toni Aalto.

- L niissd ideat lennéd samalla tavalla kuin kasvotusten.
Asiat saadaan hoidettua, mutta netissi kokoustaminen on
paljon laimeampaa. Ei tietenkéiin pidd puhua péélle, mutta
se kilden nostaminen Teamsissi ja muutenkin nettikiyttiy-
tyminen on jotenkin vain paljon verkkaisempaa.

- Pihallakaan ei niie hallituksen jisenid siind méiirin kuin
ennen, joten keskustelua tulee paljon viithemmiin.

Hallitukseen ei tunkua
Rakennusliike Kivikartiolle tyypillisten 8-kerroksisten ele-
menttikerrostalojen isoin urakka putkiremontti oli onneksi
saatu valmiiksi jo ennen koronavuotta.
— Nyt julkisivuremontti on hankesuunnitteluvaiheessa, ja
sen valmistelua korona onkin jonkin verran hidastanut.
Aalto on itse rakennusinsingori, ja hinelld on takanaan
toistakymmenti vuotta taloyhtion hallituksessa. Vaikka
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vhtiossid on 198 huoncistoa ja yli 300 asukasta, ci vapaach-
toisista ole tungosta.

- Pidén toissi keltaista huomiotakkia, joten kun taloon
parikymmenti vuotta sitten muutettiin, aika nopeasti pyy-
dettiin hallitukseen.

Toki hallitukseen kannattaakin valita rakennuksista tai
hankkeista jotain ymmértivid, mutta kenelld tahansa voi
olla annettavaa taloyhtiolle oman kokemuksensa kautta.
Aaltokin kévi alkuun vield varmuuden vuoksi Kiinkon isin-
noitsijikurssin, vaikkei IAT-tutkintoa hankkinutkaan.

- Kun isoja remontteja oli tulossa, teki mieli viihin syven-
tid ajatusmaailmaa isinnéintiasioiden suhteen.

Aiemmin yhtiossi on isinngitsijitoimisto vaihtunut kah-
desti. Nyt, viimeisten noin kymmenen vuoden ajan, tehtéivii
on kunnialla hoitanut Turun Isinndintikeskus Oy.

Hallituksessa lihes sama porukka on istunut viimeiset
kahdeksan vuotta.

- Paitsi etté yksi tidysin palvellut vapautettiin juuri hom-
masta, Aalto tismentlii.

Kaksi yhtiokokousta

Petreliuksenpuistossa on yhtiojirjestyksen mukaises-
ti kaksi yhtiokokousta vuodessa. Ensimmiinen tehtiin
keviilld osittain etind Teamsin kautta ja toinen syksyllid
postitse, asukkaille asuntoihin jactun tai muualla asuville
osakkaille postitetun lomakkeen kautta eli ns. postiko-
kouksena.
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Jialkimmiiseen kokoukseen paikan péille saapui
Aallon ohella vain yksi osakas, mutta keviilld myos
Teamsin kautta osallistujia oli jonkin verran. Postitse

paitosasioihin vastattiin Aallon mukaan kiitettéviisti.

- Postitse pidetty kokous yllitti, palautetta tuli
hyvin ja etukiiteen jacttuihin kysymyksiin saatiin
selviit enemmistopiitokset. Demokratia toimii siind
paremmin kuin Teamsissi, johon kaikilla ei kuiten-
kaan ole mahdollisuutta tai osaamista, Aalto totcaa.

Koronaa ei ndkynyt

Itse korona ei taloyhtiossi vieraillut, ainakaan
hallitukselle ei ole tullut tietoa kenenkiiiin sairastu-
misesta. Varautumista tehtiin sen varalle paljonkin.
Etiitkokousten ohella siivoustoimia oli keviiiisti
lihtien tehostettu ja kunkin rakennuksen saunatilat
olivat keviiiin ja kesiin pois kiytosti.

- Nyt me olemme pitiineet niiti auki. Jos jotain
ilmenee, mahdolliset tartuntaketjut ovat ainakin
helposti jiljitettiivissd saunavuorolistan perusteella,
Aalto uskoo. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVAT: Tuomas Selanne

O Akseli Kiinteistopalvelujen
Katja Malin pitaa As Oy
Petreliuksenpuiston

pihoja siistina.

Laadukasta ovi- ja

porttiautomatiikkaa

* porttikoneistot
* puomikoneistot
= ovikoneistot
» kauko-ohjaimet
* liikennevalot

Sicutec Oy, Kuparikatu 44, 20380 Turku
www.sicutec.fi  www.facebool.fifSicutecOy

SAHKOHUOLTO
Ari Tuomi Oy

J &iﬁ, migfa; Jo o m@fjﬁa&,;’

SAHKOASENNUKSET
Kaikki tyot tehokkaasti ja ammattitaidolla
taloyhtidille, yrityksille ja yksityisille asiakkaille

KORJAUKSET, HUOLLOT
Tahtdamme nopeaan palveluun

SUUNNITTELU
Kauttamme turvalliset ja ocikeat ratkaisut

AURINKOENERGIA
Kokemuksen tuomalla varmuudella

ILMALAMPOPUMPPUASENNUKSET

Kotiin tai mékille G elfin

0400 527971

Salvelanlaaksontie 1, 21500 Piikkid | www. arituomi.fi
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Kuinka paljon sinun taloyhtiosi sddstdisi vuodessa?
Ota yhteytta, niin lasketaan.
Kaukora Oy: p. 02 4374600, www.jaspilto.fi ja jaspi.fi
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Keppid ja porkkanaa
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0 Sahkoéautojen latauspisteiden raken-
tamiseen tulee pakollisuuden makua. Toi-
saalta ne nostavat asunnon haluttavuutta
sahkoautojen yleistyessa.

SAHKOAUTOJEN
LATAUSPAIKOILLE

Sihkéautojen latauspisteitd tulee nykyisin rakentaa, jos taloyhtiossd tehdddn merkittdvid muita
uudistuksia. Toisaalta latauspisteiden rakentamiseen on saatavilla avustusta.

duskunta hyviiksyi lokakuussa kiivasta
keskustelua aiheuttaneen lain sihko-
ajoneuvojen latauspisteisti ja -val-
miuksista. Jatkossa taloyhtion on aina
asennettava latauspistevalmius uuden
asuinrakennuksen pysiikointipaikal-
le ja vanhaan asuinrakennukseen silloin, kun siihen
tehdiiin laajamittaista korjausta. Laki ei kuitenkaan
koske taloyhtiéitd, joilla on enintiiéin nelji park-
kipaikkaa. Laki tulee voimaan niin, etti se koskee
hankkeita, joiden rakennuslupahakemus tulee vireille
11.8.2021 tai sen jilkeen.
Latauspistevalmiudella tarkoitetaan pysikointipai-
kan putkitusta tai kaapelointia siten, etti sithen voidaan
asentaa latauspiste myohemmin. Varsinaisen latauspis-

20

Velvoite koskee niin pihapaikkoja, autokatoksia kuin
autotallejakin, olivat ne sitten taloyhtion tai osakkaan
hallinnassa.

Rajana neljanneksen

perusparannus

Laaja korjaushanke voi olla esimerkiksi mittava pihalla
tehty ty6 tai LVIS-remontti.

Laajamittaisuus méiritelldin laissa niin, ettd siini "ra-
kennuksen vaippaan tai rakennuksen teknisiin jirjestel-
miin liittyvien korjausten jilleenrakentamiskustannuksiin
perustuvat kokonaiskustannukset ovat yli 25 prosenttia
rakennuksen arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien”.

Lain tulkinta jdid kunnan rakennusvalvontaviran-
omaisille. He soveltavat sitii luvanvaraisten hankkeiden
valvonnan yhteydessi. Neuvontainsinoori Matts Almgrén

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2021



huomauttaa vield, etté edellisten perusehtojen ohella
lakia sovelletaan silloin, kun

1) pysikointipaikat sijaitsevat rakennuksessa ja
korjaukset kattavat rakennuksen pysikointipaikat
tai rakennuksen sithkojérjestelmin tai

2) rakennuksen pysikointipaikat sijaitsevat
kiinteistolld, jolla rakennus sijaitsee, ja korjaukset
kattavat pysikointipaikat tai pysikointipaikkojen
sithkojarjestelmiin.

- Toisin sanoen kiinteistolld sijaitsevia pihapaik-
koja ei tarvitse lihted kaivamaan linjasaneerauksen
vhteydessi, jos pysikointipaikkojen sihkojirjestel-
miiin ei puututa, Almgrén tismentii.

Porkkanana ehka

myo6s ARAN avustus

Asumisen rahoitlamis- ja kehittimiskeskuksen eli
ARAn myontimét avustukset latausinfran toteutta-
miseen ovat olleet erittiin suosittuja.

5,3 miljoonan euron méériraha loppui viime vuonna
kesken, mutta tille vuodelle latausinfra-avustukseen on
varattu valtion budjettiesityksessi 5,5 miljoonaa euroa.

Olisi loogista olettaa, etti koska valtio tukee va-
paachtoista latausinfran rakentamista, niin yhté lailla
— lai sitd enemmiin — se tukisi pakollista uudistusta.

ARAsta kuitenkin kerrotaan, etté he eiviit ole
saaneel ohjeistusta, voiko vapaachtoiseen muunto-
ty6hon suunniteltua avustusta kiyttdd myos uuden
lain mukaisissa tapauksissa.

ARAn avustus on ollut 85 prosenttia tai tchokan-
nusteella 50 prosenttia toteutuneista kustannuksista,
kuitenkin enintééin 90 000 euroa. Edellytykseni
avustukselle on, etti yhteiso rakentaa valmiuden
vithintién viidelle latauspisteelle. Avustusta voi saada
myos latauslaitteiden hankintaan, tarvekartoitukseen
ja hankesuunnitteluun, jos hanke toteutuu.

Tehokannusteella tarkoitetaan siti, etti avustuksen
voi saada 50 prosentin suuruisena, jos vithintidin puo-
lella paikoista voi ladata 11 kW tai suuremmalla teholla.

Almgrénin mukaan tehokannuste on selvisti
lisiinnyt kiinnostusta suuremman tehon latauspistei-
den rakentamiseen.

- Taméi on varmasti ollut tarkoituksenakin. Mieles-
tini pienempikin teho riittédd ainakin alkuvaiheessa ta-
loyhtididen parkkipaikoilla, mutta ei lisivarautumisesta
ole taloyhtiélle haittaakaan, Almgrén toleaa. <

TEKSTI JA KUVA: Pekka Virolainen

Atheesta lisdd

Kattava tietopaketti latauspisteiden toteuttamisesta
loytyy Kiinteistoliiton jisensiouilta kohdasta:
Oppaat ja suositukset -> Oppaat ja ohjeet

iiry

Peficat Oy

Palveluumme kuuluvat mm.

Salaoja ja sadevesijarjestelmat
Piha-alue rakentaminen
Viemari-ja vesijohtotyot
Rakennusten pohjatyot
Maanrakennus

www.pelicat.fi
janne@pelicat.fi / 040 732 6527



VILLE VALKONEN
omistusasuja kerrostaloyhtiéssa
asuntosijoittaja

Kolumni

Suomen Vuokranantajien
yhteiskuntasuhdepééllikké

A '\

Vuokranantajilla ja

omistusasujilla yhteisia

tavoitteita

Kaikki hyotyvdt, kun omistusasujat ja asuntosijoittajat tekeuvdit yhteistydtd taloyhtidissd.
Monet tavoitteet ovat samoja. Asuntojen arvonkehityksestd huolehtiminen on sekd

omistusasujien ettd vuokranantajien etu.

mistusasujilla on paras ymmarrys talo-
vhtion arjesta. Miki liséisi viihtyvyytt,
mikd héiritsee? Asumismukavuus on tér-
kedd vuokranantajille, koska se luonnollisesti vai-
kuttaa siihen, etti vuokralaiset pysyviit.
Asuntosijoittajilla saattaa olla nikemysti
my6s muista taloyhtioistd. Suuret remontit, kuten
putki- tai julkisivuremontit osuvat omistusasujille
useimmiten kohdalle vain kerran - asuntosijoitta-

jalla saattaa olla kokemusta useammasta. Kokemus

on arvokasta, koska remontit ovat kalliita: pienikin

kustannusparannus voi

tarkoittaa suurta sdéstod.
Kiyttokustannukset

Asuntosijoittajalla

avoimesli ja lyodi viisaat piit yhteen taloyhtion
asioita hoitaessa.

Yhteistyossd on voimaa my6s yhteisiin asioihin vai-
kuttamisessa. Huhtikuussa kiydéén taas kuntavaalit,

joissa aktiivisuus on tirkedd. Kunnissa piitetiddn

merkittivisti osasta asumisen kustannuksia. Kiin-
teistoveron taso, jitemaksut ja limmityskulut ovat
kaikki kuntien toimivallassa. Niiissii kaikissa on eri-
laisia intresseji, joissa yhtion tai kunnan etu saattaa
ylikorostua kansalaisten kustannuksella. Kunnallisia
vhtioiti ei tulisi kédyttid piiloverotuksen muotona.
Sen lisiiksi, etti kunta
vaikuttaa asumisen kustan-
nustasoon, miirittii kunta

ovat kaikille osakkail- saattaa Olla kOkemuSta kaupunkikehityksen suun-
le tirkeitd. Niihin voi taviivat. Kaavoitus, tontti-
vaikuttaa esimerkiksi useammaSta politiikka, litkenneratkaisut
energiaremonteilla seki remontista. ja palvelujen sijoituspéétok-

huolto- ja kiinteistopal-

velujen kilpailutuksil-

la. Asuntosijoittajilta saattaa loytyi laajempia
verkostoja auttamaan niissi. Vuokranantajat ovat
monesti myos perehtyneet esimerkiksi lainsdiddian-
t60n ja isdnnointiin. Omistusasujilla taas on tietoa
kiinteiston aiemmista remonteista, isinnoitsijasti

ja palveluntuottajista.

Parhaimmillaan yhdistyvit erilainen osaami-
nen ja nikokulmat. On hyodyllisti, etté taloyhtion
hallituksesta loytyisi viihintidzin yksi talossa asuva

ja vihintidédn yksi vuokranantaja, jos mahdollista.

Vastakkainasettelu ei hyodyté ketdin. Omistus-
asujien ja asuntosijoittajien kannattaa keskustella

set vaikuttavat viihtyvyy-

teen ja elinvoimaan. Misti
bussit kulkevat, missii ovat puistot ja koulut, minne
tulee omakotitaloja ja minne kunnan vuokrataloja?

Kunnan asiakaspalveluhenkisyys on tirkeii

myos esimerkiksi luvituksessa ja erilaisten méi-
rilysten osalta. Saadaanko putkiremontin luvat
ripeiisti? Tuleeko linjaus puunkaadosta selkeiisti

ja asiantuntevasti? Saako taloyhtion omistaman

tyhjiksi jiineen liiketilan muuttaa asunnoksi?

Omistusasujilla ja vaokranantajilla on yhti-
liinen hyoty siité, ettid kunnan asioita hoidetaan
tehokkaasti ja jirkevisti. Myos kuntavaalityossi
voimat kannattaa yhdistia. <
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HELI LAUNTO-KOHO
lakimies
Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi

Osakas epiiilee huoneistossaan sisiilma/homeongel-
maa. Hiin kertoo perheensii oireilevan ja vaatii talo-
yhtiolti laajoja ja kiireellisiii toimenpiteitii asiassa.
Miten taloyhtion tulisi toimia?

Kun osakas ilmoittaa epiilystiiin taloyhtiolle, on
hallituksen ja isiinnéitsijin perchdyttiivi asiaan huo-
lellisesti. On arvioitava, onko perusteltua syyti epiilli
ongelmaa ja minkilaisiin toimenpiteisiin tulee ryhtyi.
On myds arvioitava, kuuluuko mahdollinen vika yhtion
kunnossapitovastuulle.

Mikili vikaa epiiilldin rakenteessa, kuuluu asia
piisiintoisesti yhtion vastuulle. Yhtion tulee tilata
riittéiviit ja asianmukaiset asiantuntijaselvitykset ja
suorittaa tarvittavat korjaukset. Yhtio péittia toi-
menpiteiden laadun ja laajuuden, mutta vastaa myos
niiden asianmukaisuudesta ja riittivyydesti.

Yhtion tulee aina kiiyttid ammattilaisia sekii tutki-
musten etti korjausten suorittamisessa. Mikili yhtio
laiminly® riittéiviin toimiin ryhtymisen, saattaa siiti
seurata vahingonkorvausvastuu osakasta kohtaan.

Joskus kily valitettavasti niin, etti yhtion ja osakkaan
niikemykset ovat ristiriitaisia sen suhteen, onko perus-
Leltua syyli epiiilld vikaa ja my0s sen suhteen, kuinka
laajoja tutkimuksia on tarpeen tehdé. Asiaa kannattaa
talloin yrittdd viedi eteenpéin yhteisymmirryksessi
osakkaan kanssa. Kannattaa sopia etukiteen siité, etti
jos vikaepiily osoittautuu turhaksi, osakas vastaa joko
kokonaan tai osittain selvittelykustannuksista.

Mikiili asiaan ei saada selvyytti tai se ei elene
halutulla tavalla, voi osakas ottaa yhteytti kunnan
terveydensuojeluviranomaiseen, jonka tehtivi on
arvioida mahdollisen terveyshaitan olemassaolo.
Terveydensuojeluviranomainen voi antaa velvoittavia
ohjeita ja médriyksii asian selvittimisesti ja korjaus-
ten suorittamisesta.

Kannattaa muistaa, cttii avoin kommunikaatio eri osa-
puolten viililld johtaa yleensi parhaaseen lopputulokseen.
Yhtion on syyti pitii osakas ajan tasalla suunnitelmis-
taan. Milen asiassa tullaan etenemiiin, mitéi tutkimuksia
tehdiiin, miksi ja mité niissii on paljastunut? Toisaalta
osakkaankin kannattaa antaa hallitukselle tytrauha

K3

asiassa cikil tilata omin piin laajoja selvityksid. <
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Rakennus ja Saumaus
Aaltonen Oy

menttisaumauksen ammattilaiset

* Silikonisaumaus

* Tiivistystyot

Kari Aaltonen e —
0400 220 881 - kari@rsaaltonen.fi « rsaaltonen.fi b
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LITE-ISANNOINTI

Uusi hallinnollisen isannoinnin palvelu pienille
tai keskisuurille taloyhtioille, jotka haluavat
maksaa vain tehdysta tyosta.

Alkaen 55 € / kk




MARI HAYHTIO
toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistéyhdistys

Terveiset Satakunnasta

Energiatehokkuus

hyodyttaa

aloyhtiot ja kiinteistojen omistajat heriitkid,
nyt on aika toimia!

Haluan tilli kirjoituksella muistuttaa kiin-
teistojen omistajia ja johtoa tiilld hetkelld haettavana
olevasta Aran energia-avustuksesta.

Suomen valtio tukee Aran (Asumisen ja rahoitus-
kehittimiskeskus) kautta energiaremontteja.

Rahaa on vuonna 2021 jaossa 40 miljoonaa euroa
javield vuonna 2022 saman verran. Nyt siis kannattaa
taloyhtioiden selvittii mahdollisuudet tehdi jirkevii
investointeja, joilla saadaan aikaan taloudellisia, ym-
paristoystavillisii ja tyollistivid etuja.

Porissakin on jo toteutettu lukuisia “energiataloudel-
lisia korjaustoitd”, joilla taloyhtiot ovat saaneet energia-
kulutuksiaan laskettua useita kymmenii prosentteja.
Kauttani halukkaat saavat lisiitietoja kyseisisti kohteista.

Energiaremonttiasia voi tuntua vaikealta, mutta

ammaltilaisten kanssa tehtivit selvitykset antavat
hyviin pohjan taloyhtiéille sithen, mitké toimet mis-
siikin yhtiossi ovat jirkevid toteuttaa. Selvitykset ovat
edullisia, ja jos hanke on tukikelpoinen, niin myos
alkukartoitukset ovat avustuksen piirissi.

Aran energia-avustuksia siis myonnetiin vield kaksi
vuotta, joten nyt on paras hetki selvittii taloyhtividen
mahdollisuudet kyseiseen asiaan. Energiakustannukset

Parhaimmillaan voidaan yhdelld iskulla parantaa
asumisviihtyvyyttd, laskea asumiskustannuksia, huo-
lehtia omaisuuden arvosta ja edesauttaa yhteiskunnan
siirtymisti kohti hiilineutraaliutta.

Hyvi sisdilma on aina oleellinen osa energiatehok-
kuutta eiki energiatehokkuus ole poppakonsteja, vaan
suunnitelmallista kiinteistonpitoa! <

El TEHDA TASTA NUMEROA, MUTTA
MEIDAN SADOILLA IHMISILLA ON

HIHAT KAARITTYINA

TEITA VARTEN. TEKOJEMME

SUMMA:
« Kiinteiston arvo sailyy
* Asumismukavuus paranee
« Kiertotalous toteutuu

ja turvalliset puitteet asua. L&T on talojen vastuullinen kumppani. Hoidamme:
« Kierratyspalvelut mm. muoville

= Sopivat kerdysvalineet astiasuojista paalaimiin ja puristimiin

« Siivous- ja kiinteistonhuoltopalvelut

« Viemarijarjestelmien kuntokartoitukset, avaukset ja kaivojen tyhjennykset

« Kiinteistotekniikan palvelut

Ota yhteytta tai lue lisda palveluistamme:

It.fi / 010 636 7000

e

KIERTOTALOUDEN KAYTANNON TEKIJA



[— PETRI PYLSY

Tekniikka ja Talous jobtava asiantuntic

(energia ja ilmasto)

Osakkaille enemman hyotya
aurinkosahkoinvestoinnista

Taloyhtidissd aurinkoschkon tehokas hyddyntédminen ei ole ollut niin helppoa kuin omakotitaloissa.
Lainsdcddcdntomuutos parantaa tilannetta mahdollistaen niin sanotun hyvityslaskentamallin toteuttamisen
asunto-osakeyhtioissd. Tdlldin taloyhtio ja sen osakkaat saavat suuremman taloudellisen hyodyn
aurinkosdhkoinvestoinnistaan.

yvityslaskennan mahdollistamiseksi sihkontoimitus- huoneistojen siihkonkulutusta. Jokaisen osakkaan siivu
ten selvityksesti ja mittauksesta annetun valtioneuvos-  ylijdéimituotannosta perustuu taloyhtiossid méiritettyihin

ton asetuksen muuttaminen astui voimaan 1.1.2021. jako-osuuksiin. Jako-osuudet voidaan médritelld esimerkik-
Hyvityslaskenta sisillytiiéin osaksi tulevaa sihkon datahubia, si vastikeperusteiden avulla.
mutta timé tapahtunee vuoden 2023 alusta lihtien. En- Laskennallinen osuus ylijiimiituotannosta huomi-

nen vuotta 2023 sithkon jakeluverkkoyhtisillid olisi
halutessaan mahdollisuus tarjota hyvityslas-
kentapalvelua taloyhtitille omien jirjestel-
miensi avulla.

"Toisin sanoen ennen vuotta 2023
hyvityslaskenta ei ole todennikoi-
sesti saatavilla jokaisella paikka-
kunnalla.

oidaan automaattisesti pienentéiméin osak-

kaan omaa sithkolaskua. Hyvityslaskenta

tapahtuu sihkomarkkinan mittausjakson

mulkaisesti, eli tilld hetkelld tuotanto

ja kulutus tarkastellaan tunneittain.
Jos hyvityslaskennan jéilkeenkin

kod, kohdistetaan se tyypillisesti
taloyhtiolle.

Mika on aurinkosdhkon '
hyvityslaskentamalli?
Aurinkosihkéinvestoinnin kan-
nattavuus paranee, jos tuotettua
siihkoid voidaan hyodyntii niin
taloyhtion kuin huoneistojenkin sith-
konkulutuksen kattamiseen. Nykyisin
timd olisi mahdollista toteuttaa sihkon ta-
kamittaroinnilla, joka on kuitenkin hankala

Mita asioita taloyhtion
tulisi huomioida?

Jos taloyhti6 pohtii aurinkosiith-
koinvestointia, kannattaa suunnitte-
lussa huomioida hyvityslaskenta ja sen
mahdollisuudet. Tarkastelujen pitiisi

perustua tuntitason tietoihin niin sithkén-
kulutuksesta kuin aurinkosihkon tuottoarvi-

Taloyhtididen kannattaa

ja jiykkd ratkaisu olemassa oleville taloyh- huomioida jo nyt hyvitys- ostakin. Jo toteutetuissa kohteissa hyvityslas-
tiGille. Hyvityslaskennassa hyodynnetidin laskentamalli, vaikka se tulee kenta on myos mahdollista ottaa kiyttoon.
Kvisiii akeluverkkovhtion sihkémittareits voimaan vasta vuoden 2023 Talovhtit tekee piitéksen ia solmii verk
nykyisia jakeluverkkoyhtion sahkomittarerta alussa. Kuva: Playgreen Oy aloyhtio tekee paatoksen ja solmn verk-
ja jokainen kotitalous ostaa nykykiytinnon koyhtion kanssa sopimuksen hyvityslasken-
mukaisesti omalla sihkésopimuksellaan nasta. Taloyhtion kannattaa olla yhteydessi
huoneistonsa sihkon. oman alueensa verkkoyhtioon miettiessiin aurinkosihkorat-
Hyvityslaskentamallissa taloyhtion tuottamaa aurin- kaisuja ja tiedustella samalla, aikovatko he tarjota hyvitys-
kosithkoi kiyletidin ensin kattamaan taloyhtion sihkon laskentapalvelua ennen vuotta 2023. Ei kannata myoskéin
kulutusta. Jos tuotanto on suurempaa kuin kiinteistosiih- unohtaa Kiinteistoliiton jisenpalvelujen hyodyntéimisti asian
kon kulutus, jaetaan jiljelli olevaa tuotantoa kattamaan tiimoilta laki- ja energiancuvontojen osalta. <
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Laki ja oikeus

PETRI ARNAMO
asianajaja, varatuomari,
osakas Asianajotoimisto
Lukander & Ruohola

Lunastuslausekkeen muotoilu

vaatii tarkkuutta

i ole yhdentekevii, millid sanamuodoilla yhtio-

jirjestykseen kirjataan asioita. Asiaa on jouduttu

pohtimaan melko tuoreessa lunastusriidassa, jota
ratkaistiin seki kiriji-, ettid hovioikeustasolla. Kyse oli
siitd, syntyiko muille osakkaille lunastusoikeus, kun kyse
oli kahden osakkaan viilisesti autopaikan kaupasta.

Osapuolten juridinen erimielisyys koski siti, sovel-
letaanko lunastusoikeuteen laissa todettuja lunastus-
oikeuden rajoitteita vai oliko yhtiGjirjestykseen otetul-
la méériykselld haluttu poiketa tiisti olettamasta.

Asunto-osakeyhtitlaissa (AsOyL) on lunastusoikeutta
koskevat laajat olettamasiiin-
nokset, jotka tulevat sovelletta-
vaksi, jos yhtiojirjestyksessi ei
miériiti toisin tai jos yhtiGjirjes-
tyksen méériykset oval vastoin
pakottavia lain siinnoksii.

AsOyL 2 luvun 5 §:n 2
momentin 1 kohdan olet-
tamaséinnoksen mukaan
lunastusoikeus koskee kaikkia
omistusoikeuden siirtoja,
mutta lunastusoikeutta ei kui-
tenkaan ole mm. siini tilanteessa, jos osakkeen saaja
on yhtion nykyinen osakkeenomistaja.

Toisaalta samassa pykiilissi tlodetaan my6hemmin,
ettd yhtiojirjestyksessi voidaan méériti lunastuksen
chdosta toisin kuin olettamasiinnoksessi on todettu.

Asunto-osakeyhtiolain esitoissid on todettu, etti

jos halutaan, etti lunastusoikeus ei koske tietynlaisia

muita saantoja tai ettd lunastusoikeus koskee osak-
keenomistajien viilisii tai osakkeenomistajan ja timén
perheenjisenten tai sukulaisten vilisid saantoja, on
tistd nimenomaisesti médriattiavi yhtiojiarjestyksessi.

Nyt kiisiteltivissi tapauksessa yhtion yhtiojirjes-
tyksen mukaan lunastusoikeus syntyi kaikissa muissa
saannoissa paitsi eriissé erikseen mainituissa tapauk-
asiassa ollut kyse.

sissa, joista ei tissi

Yhtiojarjestyksen
maarayksien muutta-
minen ja uusiminen on
hyva tehda huolella ja
tarvittaessa kayttaa apua
niiden laatimisessa.

Kirijioikeus katsoi, etti yhtion yhtiojirjestykses-
sii oleva viittaus “kaikkiin muihin saantoihin” kuin
vhtigjirjestyksessii erikseen mainittuihin tapauk-
siin ei ollut esitoissi edellytetyin tavoin riittiavilld
ja vaaditulla tavalla nimenomainen miiriys. Télla
perusteella Kirdjiaoikeus katsoi, ettid yhtioj
sen sijaan asiassa tuli soveltaa AsOyl.:n olet-
tamasidinnosti, eikid kantajalle muodostunut asiassa
lunastusoikeutta.

Hovioikeus kumosi kirdjioikeuden tuomion
todeten, ettd yhtigjarjestysmiiiriys oli sanamuodol-
taan tiysin yksiselitteinen
cikd jéittanyt tulkinnanvaraa.
Kantajalla oli lunastusoikeus
osakkaiden viilisessi kaupassa.
Yhtiojirjestysmiiiriyksessi
oli viitattu "kaikkiin muihin
saantoihin” ja poikkeukset,
joihin lunastus ei soveltunut,
oli erikseen lueteltu. Miiriyk-
sen sanamuodosta ilmeni ho-
vioikeuden mukaan suoraan,
ettd se koski kaikkia muita
saantoja eli myos osakkeenomistajien vilisid saantoja.
Lunastuksen ehdoista oli pitevisti médritty yhtiojiar-
jestyksessi toisin kuin laissa.

Hovioikeus totesi perusteluissaan lisiiksi, ettei
kysymyksen kannalta ollut merkitysti silld, mité tar-
Koitusperii lunastuslausekkeella oli yhtiossi tavoiteltu
tai miten yhtigjirjestysté oli aiemmin tulkittu, vaan
kysymys oli puhtaasti oikeudellisesta arvioinnista. Eh-
tokohdan ajatellulla tarkoituksella ei siis ole vélttimiit-
tid merkitystd, jos ehtokohta on kirjoitettu tavalla, joka
juridisessa merkityksessi voidaan lukea toisin.

Yhtiojirjestyksen médriyksien muuttaminen ja
uusiminen on hyvi tehdi huolella ja tarvittaessa kiiyt-
Lid osaavaa apua niiden laatimisessa, jotta yllittiviltia
tilanteilta myshemmin véltytidn. <

irjestys-
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@likon kouru ja tikas Oy

- Kattoturvatuotteet

- Sadevesijirjestelmiit

- Peltikatot

- Rakennuspeltityot

- Kattojen pesut ja kiisittelyt

- Kattohuollot vuosisopimuksella

@kaskauppa.ﬁ

Kattoturvatuotteet verkkokaupasta

ORIMA' WECKMAN

KATTOTURVA JA TERASKATTEET
SAUMATON KOURU

www.halikonkourujatikas.fi

PINNOITUKSET
JULKISIVUMAALAUKSET

www.maalausturku.fi

Rami Virtanen, puh.0400533 611 info@maalausturku.fi
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www.laaninkuljetus.fi
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Putkiremontti alusta loppuun, osa 10

Purkutyot huoneistossa kayntiin

As Oy Sampanpolun linjasaneeraus etenee suunnitelman mukaisesti. Helmikuun alussa
aloitettiin huoneistojen purkutyot.

@ Taloyhtién uusitut saunatilat palvelevat vaistétiloina,
kun huoneistoja korjataan.

astaava tyonjohtaja Jukka-Pekka Kirpijoki
kertoo, ettd kylpyhuoneet puretaan kauttaal-
taan betonipinnalle. Myos katoista hiotaan
pinta pois. Kaikki purkutyét tehdéiin asbes-
tipurkuna.

Kun mirkiitilat on purettu, tehdééin niissi
kosteuskartoitus pintakosteusmittarin kanssa. Jos viitteiti kos-
teudesta havaitaan, tehdééin porareikiimittaukset ja tarvittacssa
rakenteet kuivataan.

Vanhaan oljysiilictilaan on rakennettu mallikylpyhuone,
josta osakkaat niikeviit tulevan kylpyhuoneen yleisilmeen.
Osakkaat voivat myos valita muutamista vaihtoehdoista laa-
tat, hanat ja kattomateriaalin.

Pohjakerroksen saunatilat saatiin tehtyi kiyttovalmiiksi
ennen huoneistoremonttien alkua. Niin asukkailla on kiiytos-
siidn viistotilat silld viilin, kun asunto on remontissa. Vain yksi
asukas aikoo asua talossa lipi saneerauksen.

Huoneistot on jaettu kolmeen asuntoryhmééin. Ensimmiéii-
nen alkoi helmikuussa, ja viimeisen ryhmén kimppuun péés-
tidn huhtikuussa. Valmista on suunnitelman mukaan juhan-
nuksena. Kaksi suurinta huoneistoa ovat kahdessa ryhméissi.
Niiissii keittio on toisessa ja kylpyhuone toisessa ryhmiissi.

Osakkaista viisi on ilmoittanut remontoivansa keittion
tissi yhteydessi. Kaikki néisti ovat sellaisia, joissa osakas te-
kee itse osan toisti. Pidurakoitsija Samuli Laine Oy suorittaa
kuitenkin kaikki asbestipurkutyot. Keittioissé vélitilalaatat

28

O Kaikki purkutydt joudutaan tekemaan
asbestipurkuna.

joudutaan purkamaan asbestipurkuna.

- Tiamiin korjaushankkeen jéilkeen meillid on erinomainen
Kisitys siiti, missi asbestia on aikanaan kiytetty tiissi taloyh-
tiossd, isinnoitsiji Janne Hyrsky toteaa.

Vesi- ja sahkélaskut

kulutuksen mukaan

Taloyhtion asukkaat voivat jatkossa scurata omaa vedenku-
lutustaan verkkopalvelun kautta, kun rakennukseen tulee
etiluettavat vesimittarit.

Yhtiojirjestyksessi oli valmiiksi vesimittaripykéli, joten
remontin valmistuttua voidaan siirtyii suoraan kulutusperus-
teiseen vesimaksuun. Vesimaksujen periminen on keskeytetty
huoneistoissa tehtivien téiden ajaksi.

Samalla uusitaan yhtion sihkojirjestelmiit piikeskukselta
huoneistojen alajakokeskuksille asti. Jokaiseen huoneistoon
asennctaan nykyaikaiset tictolitkennekaapelit ja -pistorasiat.
Sihkdenergian osalta siirrytiin asuntokohtaisiin sihkoso-
pimuksiin. Aiemmin taloyhti6 on ostanut kaiken sihkon ja
laskuttanut sen osakkailta takamittauksen perusteella.

- "Ty6t ovat sujuneet aikataulussa, eikii suurempia ylli-
tyksid ole tullut. Korjaushankkeissa tulee aina eteen pienii
muutostyGtarpeita, mutta suuremmilta ollaan toistaiseksi
viiltytty, Kérpijoki toteaa. <

TEKSTI JA KUVAT: Matts Almgrén
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Palveluhakemisto

Asianajotoimistoja

Ison isanndintiyrityksen palvelut,
kodikas tunnelmal!
Yliopistonkatu 37B, Turku

puh. (02) 6517 2150
toimisto@turunisannointikeskus.fi

ISA

www.turunisannointikeskus.fi

EVERSHEDS
SUTHERLAND

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
Veistamonaukio 1-3, 20100 Turku | Puh. 010 684 1550

Balanscﬂ

inti ja Tilipalvelu
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Tllltounlstopalvelut

Valtakatu 6, 3. krs, 28100 PORI
Puh. 02 630 8500

Energiakonsultointia

www.uleh.fi
Urpo Lehtimaki

044-5555 010
U. Lehtimaki Oy

Suunnittelu ja kilpailutus
Maalamposaneeraukset
LTO-saneeraukset
E-todistukset

Valvonta

Isannoitsijatoimistoja

Saumaustoita

RUSKON SAUMAUS OY
Saumausta vuodesta 1977 alkaen

0400 788 959

Viemareiden huoltoa

Liity kiinteistoalan
edelldkavijoihin

- pyyda meilti A

isanndintitarjous Ta I 0 Ke S Ku S Nortamonkatu 6,

p. 044 782 2801
mikko.vapanen@talokeskus.com

Raision
PESUHUOLTO @

puh. 02 4362 400  www.raisionpesuhuolto.fi

VIEMAREIDEN avaukset - kuvaukset - sulatukset
IMUAUTOPALVELUT - SUURTEHOIMURIT - PAINEPESUT

Saloon rakentuva

, ennen kuin vaihdat muuhun Iammitysmuotoon, pyydithin tarjouksen kaukolimmasta!

Kaukolammityksen etuja

+ Helppo ja edullinen liittya

+ Vaivaton kayttaa

« Toimintavarma - lampo ei lopu kesken

Lammitysjarjestelman muutokseen
saatavissa tukea

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA)
myOntaa energia-avustuksia taloyhtion

limmitta3 kotisi entistd puhtaammin

Muutos
oljylammityksesta
kaukolampdon on

asuinrakennusten energiatehokkuutta

parantaviin korjaushankkeisiin

KATSO LISAA www.kaukolampo.fi

Joensuunkatu 7,24100 Salo
puh. 02 778 5601 tai 02 778 5603
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Salon =
KauKoldmpd Ov

kaukolampo@salonkaukolampo.fi
www.salonkaukolampo.fi




Kiinteistoliiton jasenillda on kdytossaan alan tuorein tieto ja kiinteistéalaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Varmista, etta taloyhtionne
saa tayden hyodyn
Kiinteistoliiton jasenyydestal

Kiinteistdliiton jasenena taloyhtié saa kayttéonsa monenlaisia hyodyllisia palveluja,
jotka auttavat yhtion hallitusta ja isannéitsijaa pitamaan hyvaa huolta rakennuksista
ja niiden asukkaiden hyvinvoinnista. Jotta taloyhtié saa maksamalleen jasenmaksul-
le tayden vastineen, vastuuhenkilbiden taytyy huolehtia, ettd esimerkiksi hallituksen
jasenten yhteystiedot ovat ajan tasalla yhdistyksen jasenrekisterissa.

Kun hallituksen jasen on merkitty yhtion yhteyshenkiloksi jasenrekisteriin, han voi
soittaa yhtion asioissa maksutta Kiinteistoliiton puhelinneuvontaan esimerkiksi lakiin,
talouteen ja tekniikkaan liittyvissa kysymyksissa. Hallituksen jasenet voivat hoitaa
yhteystietojen paivittamisen Kiinteistéliiton jasensivuilla tai pyytaa isannoitsijaa
hoitamaan asian. Voit myds ottaa yhteytta omaan alueelliseen kiinteistoyhdistykseen
tietojen paivittamiseksi.

Hyédynna jasensivujen

monipuoliset materiaalit

Kiinteistéliiton jasensivuilta taloyhtién hallituksen jasenet, isannéitsijat seka tilin-

ja toiminnantarkastajat saavat kaytto6nsa paljon hyodyllisia materiaaleja. Jasen-

sivuilta 16ytyy esimerkiksi koulutusten luentoaineistoja,
ajankohtaisiin aiheisiin liittyvia koulutusvideoita
seka erilaisia oppaita ja ohjeita. Jasensivuilta
16ytyva Lakihelppi palvelee taloyhtién tavallisim-
missa lakipulmissa aina silloin, kun vastauksille

on tarvetta - eli tarvittaessa vaikka keskella yota.

. Taloyhtion kunnossapitotarveselvityksen voi

tehda jasensivujen RAKU-verkkosovelluksessa.

Mobiilijasenkortti tuo
neuvontapalvelut puhelimeesi

Lataamalla sovelluskaupasta alypuhelimeen Kiin-
teistoliiton mobiilijasenkortin, taloyhtion vastuu-
henkilot saavat yhteyden neuvontapalveluihin nap-
parasti suoraan sovelluksesta. Sovelluksesta l6ytyvat
neuvontapalveluiden puhelinnumerot ja ajantasaiset
aukioloajat, joten erityisesti neuvontoihin saannolli-
sesti soittavan kannattaa hyodyntaa sovellusta.

O Kiinteistsliiton
jasenkortti on nyt myos
mobiilisovelluksessa.

KALENTERI

24.02.2021 Webinaari:
Taloyhtiéiden lammitysratkaisuja

03.03.2021 Webinaari:
Pienten taloyhtiéiden erityispiirteet

04.03.2021 Webinaari:
Onnistu etdyhtiékokouksissa - juridiikka
haltuun

09.03.2021 Webinaari:
Metelia ja maksuhairiéita - huoneiston
hallintaanotto taloyhtiossa

17.03.2021 Webinaari:
Vahingonkorvausvastuut taloyhtiéssa

23.03.2021 Webinaari:
Yhtiokokous haltuun

24.03.2021 Webinaari:
Taloyhtiéiden energiatehokas arki
ja yllapito

29.03.2021 Webinaari:
Toiminnantarkastus taloyhtiéssa

13.04.2021 Webinaari:
Kylppérit kuntoon - kolme yleisinta
vauriotilannetta

limoittautumiset ja lisatiedot:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

kennellyt mm. pankissa.

Pauliina Tuusa korkeakouluharjoittelijaksi
Varsinais-Suomen toimistolle

Turun Ammattikorkeakoulussa taloushallinnon tradenomiksi
opiskeleva Pauliina Tuusa aloitti 11.1.2021 opintoihin kuuluvan
tydharjoittelun Kiinteistéliitto Varsinais-Suomen toimistolla.
Pauliina tyoskentelee kevaan aikana mm. jasenrekisterin,
tapahtumien ja viestinnan parissa. Aikaisemmin han on tyos-
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Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisaltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isannoitsijoita,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on yhtio-
kohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero |0ytyy tiedotteen takasivun osoitekentasta.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Lakineuvonta

02 277 5151 Heli Launto-Koho
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta

02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta

02 277 5150 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jasenasiat

02 277 5154 Mari Hayhtié
varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Satakunnan (Pori)

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio 040 586 7123

satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtié 040 586 7123

rauma@Jkiinteistoliitto.fi

henkilosahkopostit: etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisaltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, seka alueellinen Kiinteistolehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita |dhetetdan postitse.

Sahkopostilla tiedotamme sdaanndllisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisatietoa alueellisista palveluista:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistoéliiton neuvonnat
Yhdistysten jasenet voivat kdyttaa Kiinteistoliiton
jasenpalveluja.
Kiinteistoliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300
Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369
Korjaus- ja tekninen neuvonta
ti-to klo 9-12
09 1667 6311
Energianeuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epdaselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytaa kirjallista lausuntoa Kiinteistolii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia saadaan
varsin usein ratkaistua taloyhtiéssa ilman oikeuden-
kayntia.

Tarvittaessa taloyhtion edustajalla on mahdollisuus
kysya apua myos kiinteistdalan tydnantaja-jarjetosta,
Kiinteistotyonantajat ry puh. 020 795 9480.

Jasensivut

Voit rekisteroitya jasensivujen kayttajaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sahkdpostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jasensivuilta 16ydat paljon hyodyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisterdidy
osoitteessa: www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut




Vesivek turvaa Suomen
ensimmaisen kattokavelyn

Tampereen ikonisia tehdasmaisemia, Tammerkoskea ja Nasijarvea on kesakuun alusta paassyt
ihailemaan aivan uudesta perspektiivistd. Roof Walk Finlayson Area on houkutellut runsaasti
kiinnostuneita ihmisia tutustumaan alueen historiaan ylailmoista kasin. Turvavarusteiden
tulee tallaisessa ymparistossa olla huippuluokkaa. Vesivek toimitti Finlaysonin kattokavelyn
mahdollistavat kattosillat seka turvavaijerijarjestelman.

2 VESIVEK

Meidan katon alla on hyva olla.

Kattoluuri: 019 211 3800 / vesivek.fi




