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Taloyhtion hallituksen jasen,

kun taloyhtio on jasenemme, seka hallitus etta
isannoitsija saavat kayttoonsa kaikki palvelumme.

JASENTEN MAKSUTTOMAT PALVELUT:

Timanttinen
puhellnneuvonta

Monipuoliset
jasensivut

Laadukas
koulutus

taloyhtio-
asioista

Taloyhtioilta saamamme palautteen mukaan
jasenyys helpottaa hallituksen tyota.

Kun tarvitsette apua hallitustyohon - me autamme!

Lisatietoa jasenpalveluista: www.ukl.filpalvelut
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Paakirjoitus

Markkinatalous taloyhtiossa
— uhka vai mahdollisuus?

Taloyhti6 tuottaa osakkailleen asumispalvelua. Se myés
ostaa markkinoilta monia palveluja voidakseen tuottaa
asumispalvelun hyvin. Kummankaan roolin hyva hoi-
taminen ei ole helppo ty6. Osaamista tarvitaan, ja juuri
tassa on oman yhdistyksemme téarkea tehtava - auttaa
jasenidamme naiden roolien hyvassa hoitamisessa.

Selvitimme alkuvuonna jasentemme kasityksia
yhden tarkean ostopalvelun eli isénndinnin osalta.
Tulokset voi summata toteamalla, etta valtaosa jase-
nista oli palveluun melko tyytyvaisia, mutta kehittami-
sen varaakin |8ytyy paljon. Laskutuksen epaselvyys ja
yhteydenpidon vahaisyys saivat heikoimpia arvosanoja
jasenilta. Markkinoiden toimintaa puolestaan nayttaa
hankaloittavan se, etta vaihtotilanteessa hyvin han-
kalaksi koetaan tarjousten vertailu. Erilaisten toimin-
tamallien ja laskutusperusteiden asettaminen samalla
viivalle kilpailutustilanteessa todettiin vaikeaksi. Kun
kysyttiin isdnnoinnin vaihtoon ajaneita syita, jasenem-
me nostivat ykkéseksi ongelmat palvelun laadussa.
Hinta puolestaan jai jumbosijalle.

Laadun haasteista tarkemmin kysyttaessa karkeen
nousi henkildisannéitsijan liiallinen vaihtuminen.
Vapaissa vastauksissa esille nousi pahimmillaan viiden,
jopa kahdeksan eri henkildn suorittama isannéinti
yhdelle ja samalle taloyhtidlle parin vuoden aikana.
Naissa tilanteissa on selvaa, ettei asiakkaan tuntemi-
nen voi enaa olla hyvaa ja kaytannén tyon tekeminen
karsii. Kun tdma johtaa isannoinnin vaihtamiseen,
markkinatalous toimii. Tyytymatén asiakas hakee
itselleen paremman palvelun. Ikava puoli asiassa on
se, ettd vaihtotilanteet tuovat aina ty6ta kummallekin

osapuolelle ja lisdavat riskeja tiedonkulun katkoihin seka
keskeneréisten asioiden hoitamiseen.

Talla hetkella monen taloyhtién hallituksen tyélistalta
16ytyy perinteisten korjaushankkeiden lisaksi lammitys-
jarjestelmien parantaminen ja energian tuotantoon ja
sdastamiseen seka sdhkdautojen latauspisteisiin liittyvia
hankkeita. Naissa kaikissa tulee arvioitavaksi markkinoilla
toimivien yritysten osaaminen ja kilpailukyky. Kannustan
taloyhtididen johtoa huolelliseen hankesuunnitteluun
ja vaihtoehtojen vertailuun. Pitkaaikaisten hankintojen
tekemisessa joudutaan vakisin myos ennustamisen tielle.
Kuinka kehittyy sahkon hinta? Enta kaukolammaén hinta-
kehitys? Paljonko latauspisteille tulee kysyntaa
ja minkalaisia tehoja niihin on jarkeva
investoida? Hallitukset joutuvat naissa
arvioimaan ja selvittdmaan seka osak-
kaiden toiveita ettd markkinan kehitysta
vuosiksi eteenpain.

Laadukkaan ostamisen edellytys
on huolellinen asiaan perehtyminen,
puolueettoman tiedon hankinta ja
harkittu paatoksenteko. Asian-
tuntevaa apua ja tukea kylla

16ytyy, jos sita kysyy.

Hyvia paatoksia ja hyvaa kesaa
kaikille lukijoillemme!

Mika Heikkila
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto Uusimaa

Kiinteistolehti

Julkaisija Kiinteistéliitto Uusimaa
Kustantaja Kiinteistomedia Oy
g\sTOM@P{_ Paatoimittaja Mika Heikkila

Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa. §7 A
3. vuosikerta ///

Toimituspaillikké Pekka Virolainen, pekka.virolainen@kiinteistolehti.fi
Taitto Graafinen palvelu Lippo

. . v"Il, limoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Leena Kolehmainen, 041501 9902, leena.kolehmainen@dorimedia.fi
Painopaikka: Kroonpress prathiid limoitusaineistot kvaineistot@dorimedia.fi

Osoitteenmuutokset uusimaa@ukl.fi

Aikakauslehtien Liiton Jasen

Viljely taloyhtiossa lisaa yhteisollisyytta.
Kannen kuva: Markku Laine
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Anna palautetta lehdesta osoitteessa: www.kiinteistolehti.fi/palaute-aluelehdet/

Osoiteldhde Suomen Kiinteistolehden tilaajarekisteri
Tietosuojaseloste: www.kiinteistomedia.fi/tietosuojaseloste



AUTAMME ISANNOINNIN
KILPAILUTTAMISESSA

Kun taloyhtiési hallitus haluaa vaihtaa nykyisen
isdnnoinnin parempaan, ota yhteys Isanndinti-
meklariin. Tarjoamme puolueettoman kilpailutus-
palvelun, jossa vertailemme valittuja isannointi-
toimistoja hinnan, palvelun ja laadun mittarein.

Peruspalvelumme sisilto:
o Tarvekartoitus ja tarjouspyynnon laatiminen toiveiden mukaan
¢ Tarjousten pyytaminen hallituksen valitsemilta yrityksilta
¢ Tarjousten vertailu, pisteytys ja kirjallinen yhteenveto

Lisdpalveluina tarjoamme apua haastattelujen suunnitteluun ja
toteutukseen seka konsultoimme sopimusasioissa.

Lue nettisivultamme lisda palveluistamme ja asiakaskokemuksista.

Peruspalvelusta 20 % alennus
Kiinteistoliitto Uusimaan jasenille!

KAIKKI MAALAUSTYOT
TALOYHTIOILLE

JULKISIVUT - KATOT
PORRASKAYTAVAT

Soita tai jata
tarjouspyynto

www.sorcolor.fi

. 010 391 9411

Yli 5600 maalattua

Yli 600 As Oy
“/ kohdetta “/

kohdetta

Yli 200 paikallista Asiakastyytyvaisyys
~/ o ~/ yytyvaisyy

maalaria 4,6/5*

"Olimme erittéin tyytyvéisié Sorcolorin
suorittamaan taloyhtidéiden maalaukseen.
Urakka eteni sovitusti ja hinta oli tarjouksen
mukainen. Suosittelen l@Gmpimasti!”

Anne Kamaja, As Oy Helsingin Espresso

SOR

t COLOR 4

www.sorcolor.fi info@sorcolor fi 010 3919 41
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Kompostoinnista ilmoitettava kunnan

jatehuoltoviranomaisille

Erilliskeraykseen ei tarvitse liittya, jos kiinteistossa kompostoidaan
biojatteet. Kuva: HSY

Uuden jatelain myo6ta kompostoinnista pitaa
tehda erillinen ilmoitus kunnan viranomaisille.
lImoitusvelvollisuus koskee sekd omako-

titaloja etta taloyhtioita. Laki velvoittaa il-
moittamaan kompostista viimeistdan vuoden
2023 alussa. Uusi laki edellyttaa, etta viran-
omaisille ilmoitetaan muun muassa kompos-
tista vastaavan henkilon tiedot, kompostorien
tilavuudet ja kayttokuukaudet.

Uusi jatelaki tahtaa kierratysasteen nosta-
miseen, ja siihen liittyy eri toimenpiteita seka
voimaantuloaikoja. Esimerkiksi biojatteen
erilliskerdys pitaa jarjestaa taajamissa va-
hintaan viiden huoneiston asuinkiinteistoilta
viimeistaan 1.7.2022.

- e : e
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Katupoly huonontaa ilmanlaatua huomattavasti ja aiheuttaa
terveyshaittoja. Kuva: Bigstock

Lehtipuhaltimia ei saa
kayttaa hiekan poistoon

Lumisen ja jaisen talven jalkeen monen taloyh-
tion pihalla on runsaasti hiekotushiekkaa. Talo-
yhtién pihalta hiekoitushiekka kannattaa siivota
pois heti sd3olojen salliessa. Hiekka kannattaa
poistaa kosteana ja lopuksi suihkuttaa piha puh-
taaksi vedella. Siivoustyéssa kannattaa kuitenkin
muistaa, etta lehtipuhaltimien kaytto on kiellet-
tya hiekan poistossa, koska se nostattaa runsaasti
polya ilmaan. Hiekoitushiekkaa ei mydskaan tule
harjata jo puhdistetulle kadulle.
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asiantuntijoiden katta-
van tarkastuksen avulla
on helppo varmistaa

vaestdnsuojan turvallisuus
seka selvittaa erilaisten lait-
teiden ja varusteiden kunto.

den kiinteistoyhdistysten) jasentalot
saavat palvelusta jasenalennuksen.

Uusi palvelu taloyhtioille

- varmista vaestonsuojan

turvallisuus

Pelastuslaki edellyttaa,
etta taloyhtion vaes-
tonsuoja tayttaa tietyt
toimintakuntoon ja
tiiveyteen kohdistuvat
vaatimukset.

Talokeskuksen

Kiinteistoliitto Uusimaan (ja mui- Aiheesta lisaa osoitteessa
www.talokeskus.fi/

vaestonsuojan-tarkastus.
Kuva: Tuomas Selédnne

Vedenkulutuksen seuranta

Perustuu optiseen luentaan. 24/7 seuranta, vuotohélyt,
kulutusraportit, asiakasportaali, Android/I0S, automaattinen vienti
vesilaitokselle pk-seudulla
14,90 €/kk, alv 0%. Kéyttdonotto 179 €
Moderni toteutus, kustannus 1/4 vanhasta hintatasosta!

www.kiinteistomittaus.fi
Kiinteistomittaus Oy, Vantaa, 040 7725 456




ASU-hankkeessa kehitetadan asumisen palveluja

Asumisen palvelujen tarve on kasvanut viime vuosina,
ja yha useammassa taloyhtiéssa pohditaan keinoja

R
asukaspalvelujen tarjonnan kehittamiseksi. Huhtikuun ,—F
alussa kaynnistettiin ASU-hanke, jossa kehitetaan
uudenlaisia asukaspalvelujen tarjontamalleja. Hanke OMA

kartoittaa parhaita kansainvalisia malleja, analysoi

kotimaista palvelutarjontaa seka selvittaa asukaspal-

veluihin liittyvia tarpeita. 111 —
Hankkeessa kehitetaan asunto-osakeyhtidlle, kiin- .

teiston omistajalle, isannditsijalle ja palveluntuotta-
jille malleja, joiden avulla asukkaille voidaan tarjota T
yhden kanavan kautta laajasti erilaisia asukaspalve-

luja. Asukaspalvelutarjonnan kehittdaminen helpot-
taa erityisesti ikdantyvien tarvitsemien palvelujen i
saatavuutta ja turvaa heille paremmat asumisen —_— m_" Ly
edellytykset nykyisessa asunnossaan. : — -
Hankkeessa ovat mukana Kiinteistoliitto Uusimaa,
Suomen kiinteistoéliitto, ARA-Asumisen rahoitus- ja ja Y-Saatio. Hankkeen toteutuksesta vastaa konsulttiyh-
kehittamiskeskus, Espoon asunnot, HOAS, Kruu- ti6 BES Built Environment Services Oy. Tutkimussuunni-
nuasunnot, LOAS, Lannen Palveluyhtiot, NAL Asunnot  telman mukaan hanke paattyy 31.10.2022.

Kuva: Helsingin kaupunki

) Innostunut
tunnelma
|asenyys, joka kannattaa! Taloyhti 2022
-tapahtumassa

& K
& 4
“#

Kevaan ykkostapahtuma Taloyhtic2022,
jarjestettiin Messukeskuksen Siivessa
huhtikuussa. Lahes sata naytteille aset-
tajaa, suuri joukko osallistujia talo-
yhtioista ja mielenkiintoiset luennot
tekivat tapahtumasta onnistuneen.
llmassa oli jalleennakemisen riemua,
kun tapahtuma
paastiin vihdoin kahden koronavuoden
. jalkeen toteuttamaan.

Paasalin luennot I6ytyvat tallennet-
tuina tapahtuman nettisivulta, samoin
kaikkien luentojen materiaalit.

]- Aiheesta lisaa:
7 % www.kiinteistolehti.fi/taloyhtiotapahtuma

Anne Suomi ja Marja Tirronen vastasivat messuilla jasenkysymyksiin.

6 KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 2-2022



Isannoinnin
vakuutuksesta

Kiinteistovakuutus ei kata ammatti-isénnoinnissa
sattuneita virheita tai vahinkoja. Sita varten isan-
nointiyrityksella tulee olla oma yritysvakuutus.

Tarkeinta isanndintiyrityksen vakuutuksessa on
riittavan kattava taloudellinen vastuu. Kappale-
maaraisesti yleisin isdnndinnissa sattunut vahinko
on virhe isédnnéitsijantodistuksessa.Mikali isanndin-
tiyritykselld on teknista isdnndintia, tulee se myds
vakuuttaa erikseen.

Kiinteistovakuutus voi korvata sivutoimisessa
isdnnoinnissa sattuneita virheita ja vahinkoja.

yviit asumispalvelut, asumisviihtyisyys ja
H osakkaiden omaisuuden arvon séilyttimi-
nen edellyttévit pitkiijinteisti ja suunnitel-
mallista otetta taloyhtitissii. Suurten saneerausten
vhileydessi kannattaa tehdid muitakin parannustoi-
ti, kuten parantaa kiinteiston energiatehokkuutta
ja kyberturvallisuutta, rakentaa siihkéautojen la-
tauspaikkoja tai tehdd niille varauksia.
Vuoden Putkiremontti -kilpailun tavoitteena on
Kertoa hyvisté toimintatavoista ja -menetelmis-
ti tulevien putkiremonttien tilaajille, osakkaille,
suunnittelijoille seké urakoitsijoille. Onnistuneita
putkiremontteja on palkittu jo vuodesta 2008.

limoita kohde 30.5. mennessa
Taloyhtion hallitus voi ilmoittaa kilpailuun put-
kiremontin/linjasancerauksen, joka on piiittynyt
1.11.2019-30.11.2021 vilisend aikana ja remontin
takuuaika on alkanut. Taloyhtion hallituksen
kirjallisella suostumuksella ilmoittaja voi olla my6s
hankkeen urakoitsija, suunnittelija, valvoja tai
projektinjohtaja.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 2:2022

limoittautumisohjeet:

1. llmoittautumisohjeet ja kilpailun sizinnot loydit
verkkosivulta akha.fi

Q. Tyt ja liheti sivulla oleva lyhyt osallistumislomake

3. Lisitiedusteluihin vastataan osoitteessa tiedustelut.

vuodenputkiremontti@akha.fi

Voittajien julkistaminen

Jirjestidjistd koostuva tuomaristo valitsee palkittavat
hankkeet. Kilpailun tulokset julkistetaan lokakuussa 2022
Finnbuild-messuilla sekd jirjestijien kotisivuilla. Voittaja-
vhtio saa julkisuuden lisiiksi yhtion julkisivaun kiinnitet-
tivin kunniakilven tunnustukseksi onnistuneesta remon-
tista.

Kilpailun jarjestavat Kiinteistoliitto

Uusimaa ry, Suomen Kiinteistoliitto ry,
Kiinteistoalan hallitusammattilaiset AKHA ry,
Isénnaintiliitto,

Rakennusinsindérien liitto Ry,
Rakennusteollisuus RT ry,

SuLVI Suomen LVI-liitto ry,

LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry
Suunnittelu- ja konsultointiyritykset SKOL ry.

VUODEN
PUTKI-
REMONTTI

SANEERAUS

PLE=F
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KAUPUNKIVILJELY
ON NOUSEVA TRENDI

— taustalla painavat syyt

Kaupunkioiljely ool tuoda varmuutta
ruokaturvaan. Samalla se kehittcid
muun muassa biojditteen kierrditysti.

uoteen 2050 mennessi maailman vieston

on ennustettu kasvavan 9 miljardiin, ja til-

16in 80 % ruoasta kulutetaan kaupungeis-

sa. Ruoantuotannon tulisi kaksinkertaistua

2050 mennessi, jotta tarpeeseen voidaan

vastata. Tulevaisuudessa ruoantarve tulee
siis kasvamaan entisestiiin, mutta samalla tulisi kasvihuo-
nepiistoji vilhentii. Toisaalta ilmaston limpeneminen te-
kee ruoan viljelyn haasteelliseksi tai jopa mahdottomaksi
monin paikoin. Tihin haasteeseen on yritetty loytii ratkai-
suja, ja yksi niisté voisi olla kaupunkiviljely.

Kaupunkiviljelysta ratkaisu ruokaongelmaan?
Kaupunkiviljely ei ole pelkkiid iloista puuhastelua, vaan silld
voidaan nihdi olevan potentiaalia vastata tulevaisuuden

0 Myés lapset innostuivat
istutuslaatikoista ja
osallistuivat mielellaan.

ruokahaasteisiin. On laskettu, ettii kolmannes kaupun-
Kien ruokatarpeista voitaisiin tehdi kaupungeissa itse. Eri
hankkeissa ideoidaan ja mietitiin, mitéd ja miten eri tiloja
voidaan hyodyntii kaupungeissa tai taloyhtisissi.

HSY toteutti kesilld 2021 yhteisolliset kaupunkiviljelyko-
keilut 6Aika: CircularHoodFood -hankkeen pilottikerrosta-
loissa Lauttasaaressa ja Hakunilassa. Kokeiluilla etsittiin hyviid
kéyliantoji ja oppeja kaupunkiviljelyn edistimiseksi. Hank-
keen tavoitteena ol lisiiti urbaania ruoantuotantoa ja ruoan
arvostusta seki kehittiii biojitteen kiertoa kaupungeissa.

Monessa kaupungissa on viljelyhankkeita, mutta 6Aika:
CircularHoodFood -hankkeen teki erityiseksi se, etti tissi
kohteena olivat nimenomaan taloyhtiot.

- Testasimme, miten jaetut ulko- ja siséviljelmiit to-
teutuivat taloyhtioissi, kertoo hankkeen projektipééllikko
Roosa Halonen HSY:Iti.

- Kaupunkiviljelylld voidaan synnyttid yhteisollisyytti,
alueellista vetovoimaa ja tasa-arvoisuutta. Hankkeen tuo-
toksena syntyi muun muassa kaupunkiviljelyopas taloyh-
tiville ja "Koko talo viljelee - kaupunkilaisten viljelykurssi”,
jossa kerrotaan, miten uusia viljelyratkaisuja voi ottaa
kiyttoon kerrostaloissa laajamittaisesti, kiteyttidd Halonen.
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@ Perinteisen ulkoviljelyn rinnalle on noussut mité innoittavampia
sisaviljelyratkaisuja, joita voidaan toteuttaa muun muassa taloyhtion
yhteisissa ja vahaisella kaytolla olevissa tiloissa.

g - AN

@ Taloyhtién yhteisviljely tuo yhteiséllisyytta.

Taloyhti6 on toimiva alusta yhteisoviljelylle
Taloyhtiossi voidaan viljelld seki sisilli ettid ulkona. Niisti
vleisempii on tilld hetkelld ulkona viljely, joka on sidok-
sissa vuodenaikaan. Sisiviljelyi taas voidaan tehdid vuoden
ympiri, mutta siind haasteeksi saattaa nousta tila joissakin
taloyhtioissi, silld esimerkiksi kasvatuskaapit tarvitsevat
tilaa. Sisiviljely onnistuu hyvin esimerkiksi taloyhtion ker-
hohuoneessa. Sisiiviljelyssi ei kilyletd multaa eiviitkd kasvit
nie siind aurinkoa. Siséviljelyn etu on se, etté se on hyvin
tuottoisaa, eiki se ole riippuvainen siiolosuhteista.

- Kerrostalossa viljely ei vilttimiitti tarvitse toimikuntaa,
eli nopeastikin péisee alkuun, kun on itse innokas, mutta
lupa tarvitaan taloyhtioltd, muistuttaa Halonen.

Usein kun taloyhtiossi ideoidaan tai suunnitellaan vil-
jelylaatikoita, ensimmiiinen huoli monella on mahdollinen
ilkivalta. Tlkivaltaa pelitiin enemmén kuin mité todelli-
suudessa tapahtuu. Viljelylaatikot piin vastoin innostivat
alueen muitakin asukkaita ja herittivil positiivista mie-
lenkiintoa. Parhaimmillaan viljelyprojekti saakin aikaan
innostusta ja mielenkiintoa koko lihikorttelissa. Yhteiset
viljelyt eli "korttelikasvattamot” on hyvi tapa lisitd yhteis-
pihan kiyttoastetta ja asukaspalveluita.
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Viljely lisda yhteisollisyytta

Syité perustaa taloyhtion asukkaiden yhteinen viljelmi on
paljon. Viljelmé luo viihtyisyytti pihalle ja lisdi yhteisolli-
syytti, lihiruoka kiinnostaa monia asukkaita ja kaupun-
kiluonto moninaistuu ja tarjoaa porridisille ja perhosille
elintiirkeitd olosuhteita. Viljely voi olla my6s koko taloyhtion
vhteinen harrastus ja toisaalta kaupunkiviljely tekee koko
talon pihapiirin vetovoimaisemmaksi.

Isossa mittakaavassa kaupunkiviljelyllid tulee olemaan
tulevaisuudessa todennikoisesti merkittivi rooli. Globaalit
ruokajirjestelmin muutokset luovat painetta paikalliselle
ruoantuotannolle kestiivilli tavalla. Ukrainan sodan myotia
huoltovarmuus ja omavaraisuus ovat nousseet aivan uu-
denlaiseen keskioon. Kaupunkien nikokulmasta tulee etsid
ratkaisuja ilmaston limpenemiseen ja toisaalta luoda uusia
toimintamalleja kiertotalouden vahvistamiseksi. Sy6tivin
kaupungin kehittimiseen kytkeytyy laajasti seki ekologisia,
taloudellisia etti sosiaalisia nikokulmia.

Palvelumallin avulla onnistumisia

Kuten monessa muussakin asiassa, aluksi kaikissa projek-
teissa on paljon innokkaita, mutta monien syiden summana
lopulta vain pieni joukko jaksaa loppuun asti. CircularHoo-
dFood-projektissa onnistumisen takasi palvelumalli, joka
oli yksi keskeinen syy projektin onnistumiseen. Palvelumal-
lissa yritys esimerkiksi tuo taloyhtiélle tarvittavat mate-
riaalit kevéilld ja vie ne syksylld pois, jolloin taloyhtion ei
tarvitse huolehtia talvisiilytyksesti. Palvelumalli vapauttaa
myos aikaa: niiden parasta antia on helppous, voit ostaa ne
palvelut, joita et itse ehdi tai osaa tehdid. Malli mahdollistaa
myos sen, ettd asukkaat eiviit viisy esimerkiksi kuumana
kesini kasteluun tai kasvien hoito ei kuormita tai sido ke-
tiadn asukasta koko kesiiksi kotiin. Yrityksille projekti antoi
hyviin pohjan kokeilla miké palvelumalli toimii ja miké ei ja
mille olisi kaupallisia mahdollisuuksia jatkossa.

Taloyhtién yhteinen viljelma kesaksi?

Viljelyn voi aloittaa vaikka yhdesti ruukusta. Taloyhtion
vhteisesti viljelyhankinnasta péétoksen tekee aina hallitus.
Jos ehdotus on laaja ja hintava, piitos on hyvi viedi yhtio-
kokouksen piiéitettiviiksi. Viljelyn aloittamisesta ja yhteys-
henkilistd on hyvi tiedottaa taloyhtion asukkaita,

ja ottaa kaikki halukkaat mukaan. <

TEKSTI: Ann-Mari Sandholm
KUVAT: Markku Laine

Katso HSY:n ilmaiset oppaat ja ohjeet, mita ottaa
huomioon taloyhtiéssa ennen viljelyn aloittamista.
Loydat ne hankkeen projektisivulta:
https://www.hsy.fi/ymparistotieto/projektit-
ja-hankkeet/circular-hood-food

HSY:n Koutsi-sivustolta l6ydat
Koko talo viljelee - kaupunkilaisen viljelykurssin:
https://koutsi.hsy.fi
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KIRKKAASTI PAREMPAA VETTA!

Bauer Solutions Oy on erikoistunut tuotteissaan innovatiiviseen, kemikaalittomaan vedenkasittelyyn, joka
saastaa rahaa, energiaa ja ymparistoa. Sahkomagneettisen vedenkasittelylaitteen kayttd lammitys- ja
kayttovesijarjestelmissa minimoi korroosion ja ehkaisee kerrostumien synnyn seka mahdollistaa

merkittavan energiansaaston.

Bauer-vedenkasittelylaite soveltuu kaytettavaksi kaikille putkimateriaaleille uusissa ja vanhoissa
kayttokohteissa. Vahvistamme parhaillaan myyntialueitamme ja parannamme palveluiden saatavuutta.

Kysy lisaal
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solutions

Bauer Solutjd‘hs Oy| Lémmittéankatu 6, 00880 Helsinki | www.bauersolutions.fi | Mikko Timonen | Puh. 040 900 7651 | mikko.timonen@bauersolutions.fi

KORJAUSRAKENTAMISEN
ASIANTUNTIJAPALVELUT

www.frontago.fi

VANTAA
Pakkalankuja 6
044 239 7221

LAHTI
Ratavartijankatu 11
040 839 3690

frontago@frontago.fi

Projektinjohto

Korjaussuunnittelu

Kuntotutkimus

Betonirakenteiden
kuntotutkimukset

Sisailmatutkimukset

Kosteusmittaukset

Valvonta

Hankesuunnittelu

Haitta-ainekartoitukset

Rakentamisen aikaiset
laadunvarmistuskokeet

Sisustussuunnittelu

Pihasuunnittelu
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Lammitysverkostojen hyvaksi:

Tasaiset huonelampotilat parantavat asumismukavuutta.
Airsepex® tayttaa ja huuhtelee ilmaongelmat historiaan.

Tarkka patteriverkoston perussaito on
asumismukavuuden kannalta valttamaton ja
kannattava toimenpide taloyhtion iasta
riippumatta, mutta etenkin patteriventtiilien
vaihdon yhteydessa. Jos patteriventtiilit ovat
hyvakuntoiset, tarvitaan vain suunnittelu- ja
saatotyd. Perussaatd maksaa itsensa takaisin
usein jo 2-3 vuodessa alentuneina energia-
kustannuksina.

Perussaatolaskennan teemme Jaconi-
ohjelmallamme. Laskenta tehdaan rakennuksen
ja verkoston perusteelliseen matemaattiseen
mallinnukseen pohjautuen ja tasapaino
varmistetaan tarkalla paine-eromenetelmalla.

Menetelmallamme on saadetty jo useita tuhansia
verkostoja ympari Suomea.

Airsepex®
Hapeton taytto ja huuhtelu

Taytamme kaikenlaiset [ammitys- ja jadhdytys-
1 °C _ verkostot Airsepex®-palveluna kertaheitolla taysin
tarkkuus! : ilmattomiksi. Suuren suosion saavuttanut
hapeton huuhtelu puhdistaa tehokkaasti saastaen
samalla verkostoa korroosion vaikutukselta.

Taytolle ja huuhtelulle annamme viiden vuoden
ilmattomuustakuun. Erillisid ilmanpoistolaitteita ei
tarvita. Palveluun sisaltyy aina vesianalyysi.

Airsepex®-palvelulla on taytetty ja huuhdeltu
tuhansia verkostoja jo vuodesta 2003 Iahtien.

Ota yhteytta:
asiakaspalvelu@termotohtori.fi
044 5566 386

Kilonkallio 3 A, 02610 ESPOO
www.termotohtori.fi

+1°C, ei virtausaania
ei ilmaustarvetta




Edunvalvonta

Kysymyksia ja vastauksia
sisaymparistoryhman toiminnasta

hdistyksen LVI-asiantuntija Arto Kemppainen on
osallistunut Talotekninen teollisuus ja kauppa TALTE-
KA Sisdympéristoryhmiéin toimintaan, jossa on tuotu
asunto-osakeyhtividen nitkemyksii tehokkaasti esille.
Sisdympiiristoryhmiin sihteeri, johtaja Juhani
Hyviirinen vastaa tissi kysymyksiin, jotka
koskevat Sisdympiristoryhmén toimintaa
ja saavutuksia.

Sisiiympéristoryhmiin toiminta on

tuonut asunto-osakeyhtididen nii-
kemyksiii tehokkaasti esille. Miki

on tiimiin tyoryhmiin tarkoitus ja

kuka sen takana on?

Sisdympéristoryhmé on Talotek- | ‘
ninen teollisuus ja kauppa ry:n
(Talteka) piirissi toimiva laaja
sidosryhméifoorumi, jossa yhdis-

tyksen jisenyritykset, viranomaiset,
tutkimuslaitokset ja muut alan jérjestot
kokoontuvat keskustelemaan koko talo-
tekniikka-alaa koskevista aiheista. Ryhmin
tavoitteena on avoin tiedonkulku ja alan yhtenidinen
niikemys.

Mitii sellaista ryhmé on tuottanut, joka selkeiisti
palvelee taloyhtiditi?
Sisdympiristoryhmi ohjaa Talotekniikkainfon oppaiden

valmistamista ja hallinnoi sielli julkaistavia muitakin
aineistoja, kuten oppaita tukevat Esimerkit ja erityisesti
asuinrakennusten kiyttimiseen ja hallinnointiin osal-
listuville henkil6ille suunnatut Talotekniikan
konseptit. Namé konseptit on tarkoitettu
asukKkaille, taloyhtividen hallitusten
I jisenille, isinnoitsijoille ja suun-
\ nittelijoille. Niiden tavoitteena
! on kuvata erityisesti korja-
usrakentamisessa hyviksi
havaittuja periaateratkaisuja
tavalla, josta myos asukas ja
hallitusjésen saisi kéisi-
tyksen eri ratkaisujen eri
nikokohdista.
Taloyhtisitd on monen-
laisia, ja Talotekniikkainfon
ohjeita voidaan soveltaa aina
erillistaloyhtiisti isoihin ker-
rostaloyhtisihin.

Talotekniikan konseptit energiate-
hokkaan korjausrakentamisen tueksi.
Miti niiméi ovat ja miten niitéi voi hyodyntii?
Konseptit-osiossa esitetiiiin energiatehokkaaseen korjaus-
rakentamiseen soveltuvia periaateratkaisuja eli konsepteja.
Konseptien sithkdinen opas tarjoaa palvelun, jossa havain-
nollistetaan periaateratkaisuja talotekniikan osa-alueit-

Taloyhtioille valtavat sadstot
hukkalammon talteenotolla

ja maalammolla

Kokonaistoimitus ja tuottotakuu

SMART@HEATING

Pyyda taloyhtidllenne maksuton energiakartoitus ja investointilaskelmat:
myynti@smartheating.fi / 0400 849 828 | smartheating.fi



tain sen mukaan, missi on mahdollisuus vaikuttaa
rakennuskannan energiatchokkuuteen tehokkaasti
niin, ctti hyvit sisiiolosuhteet voidaan varmistaa.
Konseptit on kuvattu yleiselli tasolla ja ne ovat to-
teutettavissa eri toimittajien tuotteilla, eiki yksittii-
siit tuotemerkkeji tuoda esille.

Palvelu helpottaa rakennusten omistajien, suunnit-
telijoiden ja asukkaiden viilisti keskustelua korjausra-
kentamisen laajuudesta piiiitettiiessi. Konseptit-osio
loytyy osoitteesta www.talotekniikkainfo.fi/ratkaisut ,
josta kiiviji valitsee kolmesta rakennustyypisté parhai-
ten soveltuvan.

Palvelun sisiiltéd alettiin toteuttaa tyypillisen 70-lu-
vun kerrostalon tarpeisiin, koska niiden rakennuskan-
ta on suuri ja niissi kiytetyt ratkaisut ovat suhteellisen
samanlaisia. Ratkaisuja on esitetty myos vanhoille
kerrostaloille, mutta esimerkiksi 1930-luvun taloa on
saatettu korjata ja sen jirjestelmii muuttaa jo useita
kertoja. Kolmas rakennustyyppi on omakotitalo, jolle
suunnatut ohjeet soveltuvat myos taloyhtiomuotoisiin
erillistaloista, paritaloista tai rivitaloista muodostettui-
hin yhtiihin.

Onko talotekniikkainfo-sivusto suunnattu
taloyhtididen vastuuhenkilille vai enemméin
ammaltilaisille? Miten sivustoa voi hyddyntii?

koti- ja kerrostaloasukkaat, asunto-osakeyhtividen
hallitusjidsenet, isinnéitsijit, rakennushankkeeseen
ryhtyviit sekéd rakennusten omistajat. Sivuston ideaa-
linen kiyttotapa on, kun energiansiistosti kiinnos-
tunut asukas 1oytii palvelusta hiinté kiinnostavia
periaateratkaisuja ja viilittdi tictoa yhtion halli-
tukselle ja isinnoitsijille sivujen www-osoitteiden
avulla. Hallitus ja isiinnéitsiji voivat edelleen vilittaid
toiveita suunnittelijoille, jotka voivat hyodyntii Talo-
tekniikkainfosta myos ammattikéyttijille suunnat-
tuja oppaita omassa ty0ssiin.

Miti muuta ryhmii tekee?

Sisdympiristoryhmai on toiminut jo pitkiiiin, ja vasta
viimeisten viiden vuoden aikana aineistoa on alettu
kanavoida Talotekniikkainfon suuntaan. Aikaisem-
min tuloksia julkaistiin Taltekan kotisivuilla tictois-
kuina. Aloitteet tietoiskun tai uuden siséllon toteutta-
miscksi saadaan sisdympéristoryhmén kolme kertaa
vuodessa koolle kutsuttavissa kokouksissa. Tyohon
ryhdytiin, kun kokouksessa ehdotetun aihepiirin
ympirille saadaan riittéiviin suuri vapaachtoisista
koostuva tyéryhmad. Varsinainen tyo siis tehdédéin
sisiiympiristoryhmin tilanteen mukaan kokoamissa
tyoryhmissi. <

TEKSTI: Marika Sipila
KUVA: Bigstock

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 2:2022

7 jatelajia
pieneen tilaan

Myos
puolisyvat ja
pinta-astia-
vaihtoehdot
Sopii pieniin
ja suuriin
taloyhtidihin

Molok mukautuu

uuteen jatelakiin

Molok-jatepiste on vastuullinen

« vdhemman tyhjennyksia tarkoittaa vdhemman paastoja
« tyollistimme ison joukon suomalaisia
+ huolehdimme, etta hiilijalanjdlkemme on jatkuvasti aleneva

Oman alueesi Molok-asiantuntijat auttavat sinua

- suunnittelussa ja mitoituksessa, jotta jatepiste
on taloyhtiodn sopivan kokoinen

« varmistamme, ettd kerdys tapahtuu lainsaadanndn ja alueellisten
jatehuoltomaaraysten mukaisesti

Ota yhteytta Molok-asiantuntijaan ja varaa ilmainen kartoituskaynti.

Helsinki, Espoo, Kauniainen, Muu Uusimaa ja
Kirkkonummi, Vantaa Hameenlinna

Henrik Lahti, p. 040 740 3400 Jani Parkkonen, p. 040 8470 731
henrik.lahti@molok.com jani.parkkonen@molok.com

Markku Laxman, p. 040 418 8804
markku.laxman@molok.com




Asiantuntija tutuksi

Heidi Nordstrom

Avoimella viestinnalla
valtetaan turhia riitoja

Lalkimies Heidi Nordstrom on toiminut

Jo kahdeksan vuoden ajan Kiinteistoliitto

Uusimaan juridisissa asiantuntijatehtioissd.
Koulutusten ja lausuntojen ohella hin on
mukana puhelinneuvonnassa.

Kuka olet ja minkalaisessa

asunnossa itse asut?

Olen Heidi Nordstrom ja tyoskentelen juristina Kiinteisto-
liitto Uusimaalla. Asun perheeni kanssa kerrostalossa
Helsingin Punavuoressa.

Miten paadyit kiinteistoalan jarjestoon

ja Uusimaalle t6ihin?

Tyoskentelin opiskeluaikana VVO:lla (nyk. Kojamo) ja eri
asianajotoimistoissa, joissa piisin tutustumaan asumiseen
jarakentamiseen liittyviin juridiikkaan. Ala kiinnosti, ja
pian valmistumisen jilkeen piddyinkin Kiinteistoliitto
Uusimaalle toihin. Silld tiellid olen edelleen kahdeksan
vuoden jilkeen.

Mika talla alalla ja tassa tyossa
kiinnostaa sinua eniten?
Asumiseen liittyvi juridiikka on hyvin kidytdnnonliheisti

ja meiti kaikkia koskettavaa. Asumiseen liittyvi juridiik-

ka muodostaa laaja-alaisen kokonaisuuden, joka pitii

siséllddn useita eri lakeja ja on siten erittidin monipuolista.
Tyossini pidin siitd, ettii voin olla konkreettisesti avuksi

vaikeissa tilanteissa ja toimia puolueettomana asiantunti-

jana. Tissi tyossi vastaantuleviin ongelmiin liittyy usein

paitsi juridiikkaa, my6s tekniikkaa. Teknisten asiantun-
tijoidemme kanssa ongelmia ratkoessa oppii itsekin aina
uutta.

Mita haluaisit muuttaa tai

parantaa taloyhtidissa?

Parantamisen varaa on seké hallitustyoskentelyssi etti
isinnéinnin laadussa. Yhteni asiana nostan esiin myos
viestinnin, silld monet taloyhtididen riidat tuntuvat saa-

van alkunsa episelviisti ja huonosta viestinnésti.
Panostamalla hyviiidn ja avoimeen viestintiin
voitaisiin vilttidd turhia riitoja taloyhtivissd. Hyvi
viestinti lisid myos luottamusta hallitukseen.

Miten vietdt vapaa-aikaasi?

Vapaa-aikani vietéin perheeni kanssa. Pian 2-vuotias
poikamme pitédi huolen siiti, ettei aika kiy pitkiksi.
Kun chdin, rentoudun urheilemalla tai pulahtamal-
la avannossa. Pidin myos kaikenlaisesta taiteilusta

janipertelysti. Uusimpana harrastuksena olenkin

16ytianyt grafiikan. <

TEKSTI: Marika Sipila
KUVA: Lasse Nordstrom

Annan jasenillemme juridista puhelinneuvontaa, laadin
kirjallisia lausuntoja ja teen toimeksiantoja, kuten yhti6-
jarjestysmuutoksia, osakeanteja ja asiantuntijakaynteja
kokouksissa. Lisaksi pidan koulutuksia.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 2-2022
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[Gmpopumpulla jo
kiinteistdautomatiikallo

Suora séhkdlammitys vaihtui
lampdpumppuun, lisad sdastdjd saadaan
kiinteistdbn automatiikan kautta.

Haminassa kaksi sahkolammitteistd pien-
kerrostaloa limmitetddn nyt ison ilma-
lampoépumpun avulla. Aiemmin talot ldm-
mitettiin suoralla sihkolld, ja lisdlampoa
saatiin tarvittaessa viereisen kouluraken-
nuksen kaasukattilalta kaukoldimpdperi-
aatteella. Lammitysjirjestelmésaneeraus
tuli ajankohtaiseksi, kun koululta saata-
vasta lisdlammosté jouduttiin luopumaan.
Epiiltiin myds sahkovastusten riittavyyt-
td kaasulammityksen osuuden jdddessa
pois. Lisalampo64 siis tarvittiin, suorasah-
kolammityksen tehon kasvattaminen ei
ollut toivottu ratkaisu. Lisdksi ikddntynyt
kiinteistautomaatio vaati pdivittimisen
uuden lammitysjarjestelmdn ohjaukseen
ja hallintaan.

Ratkaisu

Kohteeseen asennettiin Costella Oy:n toi-
mesta Multiheater Evi 25 kW ilmavesildm-
popumppu, sekd 500 litran Austria Email
Siss hybridivaraaja vililaipiolla ja sisdiselld
kéyttovesivaraajalla. Multiheater EVI 25
lampopumppu valikoitui kohteeseen sen

-

Multiheater EVI 25 ilmavesilimpdpumppu

e o . L

helpon asennuksen ja etdhallintajérjestel-
mén vuoksi. MH Evilld on myo6s varsin hyva
hinta / teho suhde.

Austria Email Siss varaajalla saadaan lim-
popumpulle puskurivesitilavuutta ja kdytto-
veden esilimmitys. Vanha varaaja jdi osaksi
jarjestelmdd. Kokonaisvaltaisena ratkaisuna
my6s lammitysjérjestelmén putkikytkentoja
jarkeistettiin Costellan toimesta. Koko jér-
jestelméd ohjaamaan asennettiin Easy Cont-
rol automatiikka. Limpopumpulle on myos
erillinen jarjestelmd, jolla padstdan saata-
méan ldimpopumpun sisdisid parametreja ja
ndin optimoimaan sen toimintaa.

Etdhallinnan etuja

Limmonsidtd molemmissa taloissa péivi-
tettiin lampopumpulle optimoituun sai-
totekniikkaan. Sen ansiosta ensisijainen
limmonldahde on aina lampopumppu, ja
sdhko otetaan kdyttoon vasta tarvittaessa.
Kayttoveden esilimmityksen ansiosta suo-
rasahkon osuus kayttéveden lammityksestd
pienenee myos murto-osaan aikaisemmas-
ta. Web valvomon kautta ndhddan kiin-
teiston tila yhdelld silmdykselld ja saadaan
mahdolliset hilytykset heti koko jarjestel-
mistd, jolloin minimoidaan seisokkiajat.
Tillaisissa kohteessa ei ole paikan paalld
jatkuvaa valvontaa, néin jarjestelmén mah-
dollinen hairiétila voidaan etdvalvonnan
ansiosta huomata heti. T4lld varmistetaan,
ettei suunniteltuja sddstoja padse hukku-
maan héirion takia, jota ei huomattu. Auto-
maatiolla saadaan energian sdasto pidettyé
maksimissaan, kun limmitysjarjestelma
toimii niin kuin on suunniteltu. Ndin my6s
saavutetaan kustannussadstojd, kun huolto-
henkilokunnan ei tarvitse aina ajaa paikal-
le. Web valvomon my6ta lammitysjarjestel-
méd voidaan myos optimoida ja tarvittavat
jarjestelmédn sdadot suorittaa etdyhteyden
kautta. Kiinteistbautomaatioon voidaan
tarvittaessa liittda lisdtoiminteita ja ulko-
puolisia sdatotekijoitd. Lammitysjarjestel-
mé voi hyodyntad vaikka siddennustetta:

jos sddennusten esimerkiksi lupaa kovaa
pakkasy6td, voidaan jo péivalld, kun lam-
popumpulla péivalimpotilan myotd yota
parempi hyotysuhde, nostaa sisdlampoti-
laa jo asteella parilla ja varata vesimassaa
etukiteen eli ennakoida. Porssiséhkon seu-
ranta mahdollistaa [immityksen, kun ener-
gia on edullista. Teho seurannalla voidaan
pitad kiinteiston kokonaiskulutus kurissa
ja ndin monesti valtytddn péadsulake koon
kasvattamiselta.

web valvomo

Costella = Laitteet + Osaaminen
= Ratkaisu

Costella maahantuo lammitysjirjestelmia,
varaajia, ilmalampopumppuja ym. aihepii-
rin tekniikkaa. Asiantuntemus on laajaa
ja osaamisen taso korkeaa, ja niin sdhké-
ja putkity6t kuin limmitysjarjestelmien
automaatio-osaaminenkin 16ytyvit saman
katon alta. Ndin on mahdollista rakentaa
kuhunkin kohteeseen mahdollisimman
yksiloity ratkaisu energiansddstod ja myos
kayttomukavuutta ajatellen. Emme vain
asenna kilowatteja, vaan toteutamme ko-
konaisvaltaiset ratkaisut limmitystavasta
huolimatta.

Coslella Oy

www.costella fi
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O - Hyva suunnitelma helpottaa
isannéinnin kilpailutusta, kertoo
helsinkilaisen As Oy Makilinjan halli-
tuksen jasen Anne Suomi.

Kuva: Anne Suomi

KUINKA KILPAILUTIMME
ISANNOINNIN

As Oy Mdikilinja Helsingissd vaihtot
iscnnditsijin syksyn 2021 aikana.

Yhtion entinen puheenjohtaja, nykyinen
hallituksen jisen Anne Suoma kertoo, miten
kilpailutus eteni ja kuinka vaihto sujui.

uomi kertoo, etti tarve iséinnditsijin vaihtoon
tuli monelta taholta.
- Isdinnoitsijimme oli jidimissi clikkeelle.
Lisiiksi isinnaitsijiatoimistomme teki yhteis-
tydsopimuksen toisen isinnéitsijitoimiston
kanssa myos meidiin talomme hoitamisesta.
Tuntui, etti kaikki asiat olivat muutoksessa ja siten myos
siltd, ettd nyt on sopiva hetki tutkia uutta yhteistyokumppa-
nia, Anne Suomi kertoo.
/arteenotettavan toimiston 16ytiiminen ei ole helppoa,

koska toimistoja ja isinnéitsijoitd on Helsingissi paljon.

- On vaikeaa tietiéd, miki on juuri omalle yhtiolle sopiva.
Onneksi yksi hallituksen jédsenistd omaa usean kymmenen
vuoden kokemuksen eri taloyhtiéiden hallituksista ja osasi
vinkata potentiaalisista isinnéitsijitoimistoista. Lisiiksi
olen itsekin aiemmin toiminut isiinnéintialalla ja tunnen
sitd kautta toimistoja. Myos aiempi tyokaveri vinkkasi lisii
vaihtoehtoja.

Tarjouksia vaikea verrata keskendan
As Oy Miikilinja pyysi lopulta isinnéintitarjoukset viidelti eri
isinnditsijitoimistolta, ja kaikki vastasivat tarjouspyyntoon.
- Lihetimme kaikille samanlaisen tarjouspyynnon,
mutta emme pyytineet vastauksia yhtenéiselle lomakkeelle.
Jokainen toimisto oli hinnoitellut palvelut eri tavalla, ja
hinnat myds sisélsiviit eri palveluita. Vertailimme muun
muassa urakka-asioiden hinnoittelua, koska meille on
tulossa suuri katto- ja julkisivuremontti.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 2-2022



- Meille tirkeinti oli henkil6isinnéitsijé ja hinen
ammattitaitonsa. Tarvitsimme kokeneen isinnditsijin
kidynnissi olevan ison korjausurakan takia.

Kilpailuttaminen meni sujuvasti. Pyynnot lihetet-
tiin elo-syyskuun vaihteessa 2021. Uusi isénnoitsiji oli
valittu jo saman syyskuun lopulla.

- Se oli tirkeid, koska aiempi isinnéitsijaimme oli
jiaamiissi elidkkeelle lokakuun lopulla 2021.

Tehtévien siirto sujui myos hyvin.

- Eliikkeelle jaéinyt ja uusi isinnoitsiji olivat entisid
tybkavereita. Se varmaankin auttoi asiaa, Suomi
arvelee.

[Hinen mielestién isinnaitsijin vaihtoprosessissa
tirkeinti on verkostoitua niin muiden taloyhtiGiden
vastuuhenkiloiden kuin isinndéitsijitoimistojen kans-
sa, jotta [yt sellaiset toimistot, joille haluaa lihettiai
tarjouspyynnon.

- Isiinnditsijin ja hallituksen henkilokemiat on
sovittava yhteen, jotta asioiden hoito sujuu.

Tarpeisiin valmistauduttava

Kilpailutukseen kannattaa valmistautua miettimélld
minkiilaista isiinnéitsijid tarvitsee. Merkitysti on
esimerkiksi silld, onko jokin iso korjausurakka tulossa
vai ei. Minkilaista kokemusta ja ammattitaitoa juuri
oma taloyhtio tarvitsee isinnoitsijilta.

Vaikka kiiyttiisi yhteniisti tarjouslomaketta, on
tarjousten vertaileminen haasteellista.

- Kannatlaa miellid oma ns. "ostoskori” ja vertailla
sen avulla hintoja. Ostoskoriin voi siséllyttédd esimerkik-
si hallituksen kokouksia x kpl / vuosi, muutosilmoituk-
siay kpl, Suomi vinkkaa.

Myos haastatteluun kannattaa panostaa. Kaikki eh-
dokkaat on hyvi tavata henkilokohtaisesti ja tehdi valmis
lista kysymyksist, jotka esittiid kaikille ehdokkaille.

Suomi neuvoo verkostoitumaan alan ihmisten ja
muiden taloyhtiopuheenjohtajien kanssa, jotta kuulee
hyvisti isinnoitsijoisti ja -toimistoista.

Isinnoitsijiatoimiston kilpailutus vaatii myos suun-
nittelua, jolle on varattava oma aikansa. 4
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MITA TALOYHTIOT TOIVOVAT

Selvitimme alkuwouonna jisentemme kdsityksid yhden térkedn ostopalvelun eli isinndinnin
osalta. Valtaosa vastaajista oli isinndintiin melko tyytyodisid, mutta kehittimisen varaakin

l6ytyi runsaasti.

yselyyn vastasi Uusimaan alueelta yli 2 000
vastaajaa, joista 75 prosenttia oli hallituk-
sen puheenjohtajia. Kysyimme muun muas-
sa yhteistyosti, laskutuksesta, sopimusten
péittymisesti ja kilpailuttamisesta seki
kantelumenettelyn tuntemisesta.

Laskutus jaa

usein epaselvaksi

Laskutuksen epiisclvyys ja yhteydenpidon vihéisyys saivat
jiseniltd heikoimpia arvosanoja. Vain joka viides piti
isiinndinnin kokonaislaskutusta vuositasolla selkeiini ja
yksiselitteiseni. Episelvii palkkio- ja hinnoitteluehtoja oli
kohdannut satunnaisesti tai paljon lihes 40 % cli noin 800
vastaajaa.

Oppina tisti voisi olla se, etti isinnaitsijin ja hallituksen
kannattaisi kilydi laskutusasiat lipi esimerkiksi vuosittain
ainakin tarvittaessa, jotta myos asiakas tietiid laskutuksen
perustecet.

Kilpailutus koetaan

hankalana

Markkinoiden toimintaa niyttiia hankaloittavan eniten
sopivan isinndintiyrityksen lgytdminen.

Vastaajista 75 prosenttia totesi, ettéd isinnéinnin vaih-
totilanteessa sopivien isinngintiyritysten I6ytdminen oli
kaikkein vaikein asia.

Myds tarjousten vertailu koetaan hyvin hankalaksi. Useat
vastaajat mainitsivat kommenteissaan, etti erilaisten toi-
mintamallien ja laskutusperusteiden asettaminen kilpailu-
tustilanteessa samalle viivalle on hankalaa.

Asiaan voi yrittidi vaikuttaa laatimalla riittéivin tismél-
linen tarjouspyyntd, mutta vastaajien mukana isinnéinnin
tarjoukset tulevat silti hyvin usein yrityksen oman toiminta-
mallin mukaisina. Vertailukelpoisuuden rakentaminen jéii
Lilloin taloyhtion hallituksen vastuulle. Toinen vaihtoehto
on hyliti heti ne tarjoukset, jotka eiviit ole tulleet pyydetyssi
muodossa.

Isannodinti vaihtuu

Ei mL
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Paljam 1¢
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laatuongelmien takia
Kun kysyttiin isinnéinnin vaih-
toon ajaneita syiti, jisenemme
nostivat ykkoseksi ongelmat pal-
velun laadussa. Tille seikalle antoi
suuren merkityksen kolme neljisti
vastaajasta.

Hinnan merkitys puolestaan
jii jumbosijalle. Sille antoi suuren
merkityksen vain 16 prosenttia
vastaajista. Tulos oli tilti osin
varsin selkei.

0% e 100%

@ Onko teilli ollut ongelmia
isdnndintiyrityksen laskutukseen
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ISANNOINNILTA?

Laadun haasteista tarkem-
min kysyltiessi kirkeen nousi
henkil6isinnoitsijén liiallinen
vaihtuminen. Eriis vastaaja
kuvasi tilannetta scuraavasti:
"Nelji vuotta sopimusta ja
nelji isinnoitsijii. Kenelld-
kéén ei ole ollut aikaa hoitaa
isinnGintii riittviisti” |

. e e . ekt
Toinen selviisti esille nouse- Suu meckitys |

i mrkitysti h 5%

Pioni markitys L%
Kaohislainen markitys

Melko mo merkitys

va haaste on kommunikaatio % 0%

tai paremminkin sen puute.

75I%

I I | I | I I

20% 0% 40% 50% 60% 0% A0% 0% 100%
PROSENTTI

Yli 60 prosenttia vastaajista
oli havainnut satunnaisesti tai
paljon ongelmia yhteydenpidossa.
Moni vastaaja esitti yhteydenpidon viihiisyyden ja
hitaasti etenevien asioiden syistii samankaltaisia ajatuksia
kuin vastaaja, joka totesi: "Isinnoitsijoilld on liikaa yhtioiti
hoidettavana. Tilanne on huolestuttava scki iséiinnéitsijian
ctté taloyhtion kannalta.”

Kéytéannét vaihtelevat

laskujen hyvaksymisessa

Lihes puolessa taloyhtitisti joku hallituksen jisenisti
vilksyi erikseen ne laskut, jotka maksetaan suoraan

isinnoitsijille tai samaan konserniin kuuluvalle yritykselle.

Toisaalta 44 prosentissa taloyhtiiti iséinnéitsijd maksoi

kaikki laskut ja palkkiot téiysin itseniisesti taloyhtion tililti.
Usealt vastaajat olivat avoimissa vastauksissa kommentoi-

neet sitd, ettd isinnoéintitoimistolle voi helpostikin sattua vir-

heitii laskujen maksamisessa, kun hoidossa on kymmenié tai

0 Kuinka iso merkitys isdnndinnin laadulla on isdnndintisopimuksen
paattamiseen?

satoja taloyhtioiti. Siksi juuri kyseisen yhtion asiat tuntevan
henkilon on hyvi kiydi laskut lipi myos tilikauden aikana,
eiki pelkistiin tilinpéidtoksen yhteydessi. Korjaavat toimet
onnistuvat yleensi siti paremmin, mitd nopeammin virheen
jiljille padstiin.

Kyselyn tuloksia

hyédynnetdan jatkossa

Saimme valtavasti vastauksia myos kirjoitettuna tekstini.
Tulemme kiyméiin tuloksia lipi webinaareissa, tapahtu-
missa ja kirjoituksissa useaan otteeseen vuoden mittaan.
Tarkoituksena on nostaa esiin sellaisia seikkoja ja oppeja,
joilla voidaan parhaiten tukea yhteispelid isiinnéinnin ja
taloyhtion vilill. <

100%
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E 60%
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§ 0%
[
0%
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0% » %
0%
Indrebitsigh hyviksyy I i Bepedlonyy shinndllast vl tavalls, mils?
o makias hakki leckt leusiiui- fpopirummakin, mutta Eni o338 sanca
T Bl b ke haslossas kpayy halluksen s’
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@ Miten laskujen maksaminen/hyvéksynta yleisesti on jarjestetty?
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Isannointid ostamassa

OHJEITA SOPIMUKSEN
LAADINTAAN

Kun taloyhtio hankkii isiinnointipalveluita, laaditaan ostettavista palveluista
isinnointisopimus. Mihin sopimuksen teossa tulisi kiinnittid huomiota?
Seuraavassa vinkkeji sopimusten tarkasteluun.

Isdnnoitsijan tehtéavien
maarittely
Monet riidat voitaisiin vilttéi, jos so-
pimukset olisi laadittu niin selkeiksi,
ettd sopijapuolilla on yhteinen
Kisilys siitid, mistd on sovitlu ja
milld hinnalla. Iséinnéintisopi-
musta laadittaessa onkin syyti
kiinnittéé erityistd huomiota L
siihen, ettd sopimuksessa on
selkeiisti sovittu ostettavista
palveluista, niiden sisillosti ja
veloitusperusteista. \
Vaikka isiinnoitsijélle kuulu-
via tehtivii lienee mahdotonta \
luetella tyhjentivisti, voidaan \
isinnéinnin tehtéiviluettelon avulla
pyrkii selkeyttimiin isinndoitsijille
kuuluvien tehtivien sisiltoi. Isinnoin-
tisopimukseen onkin suositeltavaa liittii
tehtiviiluettelo, jossa péépiirteissiin kuva-
taan isinnoitsijille kuuluvien tehtivien sisilto.

Veloitusperusteista

sopiminen

Isdnndinnin hinta muodostuu usein kiinteédsti kuukausive-
loituksesta ja erillisveloitettavista tehtivisti. Erillisveloitet-
tavat tehtiiviit voivat myos muodostaa ison osan isinnoin-
nin kokonaisveloituksesta. Isinnéinnin tehtéviluetteloa
voidaan kéytLid apuna tehlivien jaollelussa kiintedsti
veloitettaviin ja erillisveloitettaviin merkitsemiilli luette-
loon tehtivin veloitusperuste.

"Tehtévéluetteloon mahdollisesti merkittyé veloitusperustei-
den jaottelua on syyti verrata isinnéinnin erillisveloitushinnas-
toon ja tarkistaa, ovatko niiden kirjaukset yhdenmukaisia vai
sisiltivitko ne pééllekkiisyyksid tai muita epéselvyyksii.

Isiinndinnin veloitusta koskevat erimielisyydet monesti
liittyvéit sithen, milloin hoidettu tehtéivi on erillisveloituk-
seen oikeuttava. Veloitusperusteiden jaottelussa tulisikin
séilyttad punainen lanka, joka auttaa sekii laskutlajaa etti
laskuja maksavaa taloyhtiotd pysymiin kérryilld laskutuk-
sen oikeellisuudesta. Jos timi lanka puuttuu, voi laskutuk-
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sen oikeellisuuden selvittiminen
olla hyvin hankalaa. Adrimmil-
leen viety yksityiskohtaisuus
tehtivien ja veloituspe-
rusteiden miirittelyssi
ei siis aina palvele
sopimuksen selkeyt-
k Li, jos sopimuksen
laatija on heittinyt
logiikan romukop-
paan.
Sopimuksessa
voi myos olla suosi-
teltavaa sopia, etti
esimerkiksi tietyn
euromiiirin ylitti-
vien crillisveloitetta-
vien tehtiivien laskut on
hyviksytettivi hallituk-
sella ennen maksuunpanoa.

Erillisveloitettavien
tehtavien hoitaminen
Toisinaan niiristystii aiheuttaa se, onko isdnnditsijillia
ollut jo asemansa perusteella oikeus erillisveloitetta-
van tehtiviin hoitamiseen vai olisiko erillinen tilaus
tarvittu. Isinnaitsijilld on lakiméiriisen asemansa
puolesta oikeus ja velvollisuus hoitaa yhtion piivittidisen
hallinnon tehtiivid, jolloin téllaisten tehtivien hoitami-
sen osalta ei erillisti tilausta lihtokohtaisesti tarvita.
Sen sijaan yhtion arkipiiviisti poikkeavat toimenpi-
teet ja niihin liittyvien erillisveloitettavien toimien hoi-
taminen, voivat vaatia eri tilauksen. Esimerkkini tisti
voidaan mainita projektinjohdolliset tehtévit yhtion
korjaushankkeissa. Selkeyden vuoksi sopimuksessa oli-
si suositeltavaa todeta, etti tillaisen erillisveloitettavan
tehtiviin hoitamisesta sovitaan aina erikseen.

Sopimusehdot

Isinnointisopimuksissa niikee kiiytettivin isinnoin-
tiyrityksen itsensi laatimia omia sopimusehtoja kuin
myos alalla yhteisesti neuvoteltuja isiinnéinnin yleisii
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sopimuschtoja. Jos sopimuschdoiksi tarjotaan muita
kuin ISE 2007 -chtoja, kannattaa chdot syyniiti
tarkasti lipi.

Huomiota tulisi ensinnékin kiinnittii mahdollisiin
vastuunrajoitusehtoihin. Koska asunto-osakeyhtislain
sdinnokset yhtion johdon vahingonkorvausvastuusta
ovat pakottavia, ei isinnoitsijian yhtidoikeudellisen
vastuun rajoittaminen ole mahdollista. Sen sijaan
vastuuta muista kuin isinnaitsijiille lain mukaan
kuuluvien tehtéivien hoitamisesta mahdollisesti aiheu-
tuvista vahingoista on tietyin edellytyksin mahdol-
lista rajoittaa. Vastuun rajaaminen ei tillinkiin ole
aivan ongelmatonta. Tulkinnanvaraista nimittiin on
sen médrittiminen, miti on pidettiivi isinnoitsijille
asunto-osakeyhtiolain mukaan kuuluvina tehtivini ja
mitkéd ovat muita kuin ns. lakiméiriisii tehtivid. Vas-
tuun rajaamista koskevat ehdot voivat liittyd vastuun
euroméidriisen suuruuden, ajallisen ulottuvuuden kuin
myos reklamaatioajan kaventamiseen.

Lisiiksi kilpailunrajoitusehtoihin on syyti suhtautua
sopivalla kriittisyydelli.

Kilpailunrajoitusehdoilla pyritiiéin usein sopimissa-
kon uhalla estiméiin taloyhtion mahdollisuudet hank-
kia isinndintipalveluita isinnéintiyrityksen entiselti
tyontekijiltid tietyn médridajan puitteissa.

Yhtion kannalta tirkeitd ovat myos mm. hintojen
tarkastusmenettelyi ja tietojen omistusoikeutta koske-
vat chdot.

Menettely sopimuksen

paattyessa

Siltd varalta, etti sopimussuhde jossain vaiheessa
halutaan piiittii, kannattaa taloyhtion kiinnittii
huomiota sopimuksen pééttymisti koskeviin ehtoi-
hin. Tavallinen sopimuksen irtisanomisaika on kolme
kuukautta.

Irtisanomisaikaa koskevien chtojen ohella tirkeii
on tarkastaa, milld tavoin ja milld ehdoilla yhtion
asiakirjamateriaali luovutetaan isinnointid jatkaval-
le. Sopimuksessa olisi hyvii méritelld, ettd yhtio saa
kaiken atk:lle tallennetun materiaalin siihkoiseni, jotta
uuden isdnndintitoimiston olisi
helpompaa jatkaa siiti, mihin
vanha jii. Samalla my6s
tiedostojen siirron mahdol-
lisesta veloitusperusteesta ‘
olisi hyvi sopia, jottei i
tisti tule myohemmin
episelvyytii.<

MARIA FORSBLOM
lakimies
Kiinteistéliitto
Uusimaa
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EIRAN ISANNOITSIJATOIMISTO TARJOAA
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Meilta saat kaikki isannointiin
littyvat palvelut ja vahan
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”UKTORISOINTI
isdnnditsijayhtion kanssa on
— taloyhticlle todélla tarkeaa,

kuten myds yhteistyo
tilintarkastajan kanssa,
Pekka Vuento sanoo.
Kuva: Pekka Virolainen

URVATARKUUT” -

Hyuodin isinndointikumppanin kanssa
taloyhtion arki sujuu mutkattomasti ja
[ipindikyodsti. Niinpd isdnnoitsijin oalinta
kannattaa tehdd harkiten. Valintaa helpottaa,
Jos iscinndintiyritykselld on ISA-auktorisointi.

sunto Oy Helsingin Bulevardin Sonaatin
hallituksen puheenjohtaja Pekka Vuento
suosittelee auktorisoidun isinndintitoimis-
ton kiiyttod. Se toisi turvaa etenkin pienille
asunto-osakeyhtioille.

Viisi samassa korttelissa sijaitsevaa
asunto-osakeyhtioti Bulevardilla ja Hictalahden rannas-
sa tekee paljon yhteisty6ti. Se on kiyttinyt jo vuosia samaa
ISA-auktorisoitua isinnéintitoimistoa. Isinnéinti Luotsi Oy
(entinen Isinnointi Rantamiiki) isinn6i myos taloyhticiden
vhteistid Koffin korttelin rasiteyhtyméé.

Tamé viiden taloyhtion yhteinen rasiteyhtymi huolehtii
mm. korttelin ulkotiloista ja jitchuollosta seki pysikointilai-
toksessa sijaitsevan viiestonsuojan asioista. Koffin korttelin
rasiteyhtymiissi ovat mukana myos korttelin liikekiinteistot.

— Isot yhti6t - varsinkin toimiessaan yhteistyossi — saavat
yleensd muutenkin aina skaalaetuja, mutta auktorisoidun
toimiston kiytto toisi turvaa etenkin pienille asunto-osa-
keyhtiaille.

- Meille auktorisoidun isinnéintitoimiston kéiyttiminen on
ollut itsestéinselvyys jo toistakymmenti vuotta, Vuento sanoo.
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Hiin lisid, ettéd taloyhtioissi ollaan todella tyytyviisid
isdnnéitsijayhtion tyon laatuun ja tasoon.

- Luotsi on ammattitaitoinen niin teknisen kuin talou-
den osaamisen tasolla. Korjausprojektien tilaukset ja kilpai-
lutukset ovat onnistuneet hyvin ja viipymitti. Urakoitsijoi-
den valvonta on ollut esimerkillisté, ja oma iséinnoitsijimme
edustaa korkeaa osaamisen tasoa.

Vuento huomauttaa, ettii heidiin taloyhtionsi liiketi-
loineen ja rasitesopimuksineen ei ole tavanomainen. Se
edellyttid niin hallitukselta kuin isinnoitsijéltd perehtymis-
tid sopimuksiin ja rajanvetoihin eri sopimusryhmien kanssa
seki aktiivista ja piivittiisti kommunikointia.

- Siiné tulee esiin objektiivisuus ja osakkaita arvostava
asenne. Tissikin isinnoitsijimme on onnistunut hyvin.
Vuonto Kiittelee.

Pienissi yhtidissi ei vilttdmiittd ole yhté lailla tictotai-
toa ja osaamista esimerkiksi isdinnointisopimuksista tai
isinnéinnin valvonnasta. Jos asiantuntemusta puuttuu,
taloyhtié on helpommin vediitettivissi.

- Auktorisoidun toimiston valinta toisi monelle turvaa,
niin kuin se toki tuo meillekin, Vuento jatkaa.

ISA-auktorisointi
on kummankin etu
Auktorisoinnin piiriin kuuluvan isinnéintitoimiston kéyt-
16 antaa mahdollisuuden valvoa paremmin isdnnéintii.

- Hallitus ja tilintarkastaja valvovat taloyhtion taloutta, ja
tissi tulee mukaan vield yksi taho valvomaan taloyhtion talon-
pitoa. Siti, ettil isinnointi pysyy rootelissaan, ei lihde sooloi-
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lemaan ja noudattaa tehtyji sopimuksia. Se on tiissi tietysti
myos isiinndintitoimiston tarkoitus, kun se on auktorisointia
hakenut. Heiti sitoo alan eettiset ohjeet, ja siti valvomassa on

Myos isinnointitoimistolle viisi isoa taloyhtiotd on hyvi
asiakas. Kussakin yhtiossi on erilaisuuksia, mutta myos
paljon samaa, joten projekteissa syntyy synergiaa.

- Yhdessii yhtiossii tehdyn korjausprojektin hyvit ja
huonot puolet on helppo huomioida seuraavassa yhtiossé,
ja hankinnoissa saadaan kilpailutettaessa etua niin hintaan

kuin laatuun, Vuento toteaa.

Juuri siksi, etté isot yhtiot parjédévit yleensid markkinoilla
muutenkin, Vuento suosittaa ISA-auktorisointia piecnemmil-
le taloyhtidille.

- Kun valvonta on kunnossa, se karsii pois ns. villit iséin-
noitsijit, miki tekee talonpidosta varmempaa ja turvallisem-
paa, Vuento sanoo. %

TEKSTI: Pekka Virolainen

AUKTORISOINTI AUTTAA
OSAAVAN KUMPPANIN

VALINNASSA

e Auktorisointi
tunnetaan viela

turhan huonos-

ti taloyhtididen
keskuudessa, sanoo f
ISA:n asiamies

Antti Kumpulainen.
Kuva: Isdnnéinti-

liitto

&l
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uktorisoidut isdnnéitsijit ja isinnointiyrityk-
set ovat sitoutuneet noudattamaan hyvii
nointitapaa. Auktorisoidut yritykset huolehtivat
siiti, ettd sen tyontekijit tuntevat alla olevat oh-
jeel ja noudatlavat niiti.

Taloyhtion on hyvi tuntea isinnéinnin
eettiset ohjeet, jotka Suomen Kiinteistoliitto, Suomen Iséin-
nointiliitto ja Isinndinnin Auktorisointi ISA ry ovat yhdessi
laatineet.

Kiinteistoliitto Uusimaan éskettiisessi kyselyssi vain mur-
to-osa taloyhtividen hallitusten jidsenisti tai isinnoitsijoistia
tunsi titd jirjestelméi.

ISA:n asiamies Antti Kumpulainen harmitteleckin, kuinka
huonosti auktorisointi vield tunnetaan taloyhtididen keskuu-
dessa.

- Meilld on vield haasteita timiin tunnetuksi tekemisessi,
Kumpulainen myontéii.

Suomessa on noin satakunta auktorisoitua isinnéitsijii.
Pieni mééri johtuu osin siitd, ettid henkiloauktorisointi oli

in-

jonkin aikaa poissa kéytostd kokonaan. Se aloitettiin uudestaan

vuonna 2016.

- Nyt tulee koko ajan uusia auktorisoituja isinnoitsijoiti,
mutta kun meilld on valtakunnassa 2 000 isiinnoitsijiai, niin
tekemisti vield riittéi.

Kun isinnditsijallid on riittdvd méairid tyokokemusta ja pro-

jektinhallintakokemusta seki vithintién isdnnéitsijin ammatti-

tutkinto, voi isinnoitsiji suorittaa auktorisointitutkinnon. Vaa-
timukset loytyviit sivuilta www.isayhdistys.fi. Tutkinnon jéilkeen
hiin voi alkaa kiyttiid nimikettid auktorisoitu isinnoitsija.

Auktorisointi on voimassa kuusi vuotta, jonka jilkeen tentti
on suoritettava uudelleen. Osaamista on siis syyti pitii yllia
tiydennyskoulutuksella. Tentti on maksullinen, mutta vasta
lipaistysti kokeesta veloitetaan.
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Takuita ja sanktioita
Isinnointiyritykset saavat auktorisoinnin ulkopuolisen tahon

suorittaman auditointiprosessin kautta. Sen toteuttaa Det Is A
Norske Veritas yhdessi ISA-yhdistyksen kanssa.
Auktorisointi uusitaan kolmen vuoden vilein. YRITYS
- Se takaa, ettd yritys kehittdid omaa toimintaansa ja yllipi-
tid osaamista, Kumpulainen lupaa. IS A_yhdistys
Vastaavasti taloyhtio saa laadukasta palvelua, kun heididn
vhteistyokumppaninsa ovat sitoutuneet noudattamaan alan Isénndinnin Auktorisointi ISA ry on Suomen

Kiinteistoliiton ja Suomen Isannoéintiliiton vuonna
----- 1987 perustama yhdistys. Se yllapitaa ja kehittaa
isdnnodinnin auktorisointijarjestelmaa, auktorisoi
isdnnoitsijoita ja isanndintiyrityksia ja valvoo
niiden toimintaa.

Toiminnallaan ISA edistdd ammattimaista ja
kehittyvaa isanndintia seka pitkajanteista kiinteis-
tojen yllapitoa. ISA-yhteis66n kuuluu 195 isan-
nointiyritysta ja -toimipaikkaa. www.isayhdistys.fi

Ulkopuolisena riippumattomana auditoija-

cettisid ohjeita.

tisid ohjeita, taloyhtion hallitus tai tilintarkastaja voi tehdi kantelun
auktorisointitoimikunnalle, Kumpulainen kertoo.

Jos asian kiisittelyssi todetaan, ettii on toimittu eettisten oh-
jeiden vastaisesti, yhtiolle voidaan antaa huomautus tai varoitus
- tai ottaa auktorisointi tilapiisesti tai kokonaan pois.

Kumpulainen korostaa, etti lihtokohta on se, etti auk-
torisoidun iséinndéitsijin tai isinnéintitoimiston toiminta on

laadukasta. na toimii Det Norske Veritas (DNV). DNV on

- Sanktiomenellely on siis olemassa, jos niin ei olisi. Eipi norjalainen riippumaton saatio, joka tekee mm.
taloyhtion hallituksilla juuri muita keinoja olekaan yhteistyo- sertifiointeja ja riskikartoituksia. Se perustettiin
kumppanin valvomiscksi. % 1800-luvulla tarkastamaan norjalaisten kauppalai-

vojen teknista kuntoa.
TEKSTI: Pekka Virolainen

LAADUKKAAT
ELEMENTTI-
SAUMAUKSET

Uudenmaan ja
Varsinais-Suomen alueella

Palvelumme koostuvat mm.

Elementtisaumaus uudis- ja saneerauspuolella

Julkisivumaalaukset
Julkisivutyot

lta kilpailukykyinen tarjous!

®
m luotettava
kumppani

Korkein luottoluokitus
“Bisnode 2021
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Palke p Steyttad aatua

ISANNOINNIN LAATUA
MITATAAN USEIN VAIN
MIELIKUVILLA

Kuinteistoliitto Uusimaa on ollut mukana valtakunnallisessa
Palke-projektissa, jossa isinnointic on pyritty tekemdiiin entistd
avoimemmalksi, lipindkyodmmdksi ja mitattaoammaksi niin,
etti laatua pystyisi vertailemaan palveluntuottajien kesken.

alvelun laadulla tarkoitetaan sitd, miten hy-
vin palvelu vastaa asiakkaan odotuksia tai
vaatimuksia. Jotta arvio ci olisi vain mielipi-
de, tiytyy olla mittareita, joilla méiritetdin
onnistumisen lasoa.

Palke-projektissa on luotu menetelmi
isinnointiyrityksen laadun pisteyttimiselle. Liséksi projek-
tin tuloksena julkaistussa oppaassa on asiakirjamalli, jolla
tilaaja voi kilpailuttaa iséinnéinnin laatuperusteisen hinnoit-
telun pohjalta.

Mallia on otettu toimitilakiinteistGjen puolelta. Isoilla
kiinteistonomistajilla on jo pidempiiiin ollut tarve ja resurs-
seja kehittiid laadunhallinnan toimintamalleja. Asuntosek-
torilla ei ole samanlaisia resursseja ollut, joten sielli tullaan
kehityksessi viithin jiljessi.

Vuosikello

seurantaan

Taustalla on isinnéinnin vuosikello. Isinnéinnissi on kriit-

tisid tehtévid, jotka on hoidettava tiettyni aikana vuodesta.
Uudessa digitaalisessa tyokalussa isdnnoitsijéit tai tiiminsi

kuittaavat niimi tyot tehdyiksi ja esimerkiksi asiakastaloyhtion

hallituksen puheenjohtaja voi seurata asioiden etenemisté.

Tdmi on selkeiisti Lipindkyvyytté ja avoimuutta lisdévi
ominaisuus. Se antaa myos pohjan sille, etti osapuolet
voivat halutessaan ja yhteisesti sopia laatuperusteisesta
hinnoittelusta, siihen liittyvisti palkkioista ja sanktioista.
Ty6kalu antaa pohjan mitata sitii, miten isénnéintisopimus
on toteutunut ja onko isinnointi tuonut taloyhtiolle lisdar-
voa muutenkin, kuin mielikuvien kautta.

Isinnointipalveluilla on keskeinen vaikutus kiinteiston
arvon séilymiseen - etenkin nyt, kun asuntokiinteistokan-
ta ikiifinlyy ja kunnossapito- ja korjaustarpeel kasvavat.
Heikoimmin hoidetuilla yhti6illid on jo vaikeuksia saada
rahoitusta peruskorjaushankkeisiinsa.

Strategia

ohjaa toimintaa

Keskeinen osa asunto-osakeyhtion toiminnan ohjaamista
on kiinteistostrategia. Siind médritelldén pidlinjaukset
siitii, miten yhtiossi toimitaan osakkaiden hyvin asumisen
toteutumiseksi ja sijoituksen arvon turvaamiscksi. 4

Aiheesta lisid: Palke-projektin opas loytyy Kiinteistoliiton

Jasensiovuilta kohdasta oppaat ja ohjeet.

* Torjumme jalkivahingot akillisten vesi- ja palovahinkojen yllattaessa
* Kartoitamme, kuivaamme ja korjaamme vesi- ja palovahingot

* Tutkimme ja ratkaisemme sisailmaongelmat

Yli 40 vuoden kokemus.

Polygon Finland Oy - Puh. 020 7484 01 - 24H 020 748400
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Asiantuntijalta

Oletko varma, ettei

JANNE KOIVUNIEMI
pankinjohtaja, OP Helsinki
Rakentaminen ja
yhteisoasiakkuudet

o e h

tama koske sinun taloyhtiotasi?

Taloyhtioiden korjaushankkeiden rahoitushaasteiden ajatellaan helposti koskevan
pelkdistdcdin syrjdisempien maakuntien pikkukaupunkeja. Haasteisiin voi kuitenkin tormditd
myos Uudenmaan alueella, jopa pédcdkaupunkiseuculla.

ahoitettavuuteen vaikuttavista tekijoisti

osa on taloyhtion omista toimista riippu-

mattomia, vaikkapa taloyhtion sijainti tai
kokoluokka. Ammattimaisesti toimivan hallituk-
sen tulisi tiedostaa taloyhtion omissa kisissi ole-
vat tekijit ja huomioida ne toiminnassaan. Kes-
keiset osa-alueet voi jisentid kolmeen ryhméiéin:
laadukas hallinto, suunnitelmallinen kunnossa-
pito ja tasapainoinen talous.

Mihin ulkopuolinen tarkastelija kiinnittai
huomiota taloyhtioté arvioidessaan? Ainakin
tilinpéétokseen, sen toimintakertomukseen ja
talousarviovertailuun seki dokumentoituun
korjaushistoriaan ja pitkin tihtdimen korjaus-
suunnitelmaan. Antavatko ne kuvan ammattitai-
toisesta, suunnitelmallisesta ja pitkdjinteisesti
toiminnasta? Onko poikkeamia budjetista, enti

hankkeita lykétty ja kuinka mittava korjausvelka

joudutaan tulevien vuosien aikana kuromaan

kiinni? Toiminnan suunnitelmallisuus ja laatu
on keskeisti, mutta myos sen dokumentointiin
kannattaa panostaa.

Tasapainoisen talouden tunnusmerkkeihin
kuuluvat my6s hyvi maksuvalmius ja posi-
tiivinen maksukéyttiytyminen. Turvaavatko
taloyhtion kassavarat ja muut puskurit yhtion
maksuvalmiuden eri tilanteissa? Onko laskut
maksettu ajallaan vai onko tilinpédétoksessi
tai luottotietorekistereissi merkkejd maksujen
viivéiistymisistéi?

Taloyhtion vastuuhenkil6illd on my6s merki-
tysti. Hoitaako taloyhtioti laadukkaaksi tunne-
tun isinndintitoimiston ammatti-isinnoitsiji vai

toimiiko isinnditsijini osakas, jonka osaamises-
ta ei ole takeita? Onko hallituksessa mahdolli-
sesti taloyhtiotd hyodyntiivii erityisosaamista?
Suositeltavaa on myos pitkin aikavélin talous-
suunnittelu, jonka osana muun muassa kartoite-
taan isojen korjaushankkeiden eri rahoitusmah-
dollisuuksia seki niiden vaikutusta rahoitus- ja
hoitovastikkeen kehitykseen. Onko taloyhtiosti
loydettivissi piilevii varallisuutta hyodynnet-
tivilksi osana hankkeiden rahoittamista? Miki
tulee olemaan rahoitusvastikkeen taso tulevina
vuosina eri rahoitusvaihtoehtoja kiytettiessi?
Onko yhtion ja osakkaiden talouden hallinnan
kannalta syyti hyodyntéd taloyhtiolainan korko-
suojausla, jotta saadaan ennakoitavuutta korko-

jen ja siten rahoitusvastikkeen kehitykseen?

Suuren korjaushankkeen lihestyessi on syyti
hyvissi ajoin varmistaa rahoituksen saatavuus,

jotta sen mahdollisesti tuomat rajoitteet voidaan

huomioida korjaushankkeiden suunnittelussa. Ei
kannata valmistella laajaa saneerauskokonaisuut-
ta, jos rahoitus jirjestyykin vain suppeammalle
osalle kerrallaan. Osa rahoituksesta voidaan

joutua kerddmiiin osakkailta joko korjaushank-

keen aloittamisen yhteydessi tai vuosien varrella
ctukiteen keriittivilld korjausvastikkeella.

Vaikka rahoitettavuuden varmistaminen ei
olisikaan taloyhtiosi kannalta juuri nyt kes-
keisti, osakkaita kiinnostaa varmasti ainakin
asumismukavuuden ja huoneistojen arvon kehit-
tyminen sekii vastikekehityksen ennakoitavuus.
Myos ne ovat hyvi syy pitid huolta laadukkaasta
hallinnosta, suunnitelmallisesta kunnossapidos-
ta ja talouden tasapainosta. %
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Kiinteisté‘m ratkaisut
energiansaastoon

Poistoilman ldmmoén iE
talteenotto C

Ilma-vesilampopumput

Maalémpoépumput

Kuinka paljon sinun taloyhtiési sadstdisi vuodessa?
Ota yhteytta, niin lasketaan.
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Neuvonta

Vaestonsuojat tyhjiksi

Viime aikoina on noussut esille kysymyksiii viiestonsuo-
jien Kiyltoonotosta. Missi aikataulussa viieslonsuoja on
pystyltivi ottamaan kiyttoon? Miti tehdd, jos asukas ei
kehotuksista huolimatta suostu tyhjentiiméin viiestonsuo-
Jjassa olevaa varastoaan?

destonsuojan omistaja, kuten taloyhtio, vastaa vies-
tonsuojan yllipidosta ja kunnostuksista. Yhtion tu-
lee lisiiksi turvata viestonsuojan kiiyttotarkoituksen
mukainen kiytto seki huolehtia kiinteiston ja sen asukkai-
den turvallisuudesta.
Usein huoneistokohtaiset varastot sijaitsevat vieston-
suojiksi tarkoitetuissa tiloissa. Pelastuslaki edellyttéd, etti
vilestonsuoja voidaan ottaa kiyttoon 72 tunnin sisilli viran-

JONNA PUOLANTO
lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

omaisten antamasta kiskysti. Kiyttokuntoon valmistelua
olisikin hyvi suunnitella etukiiteen, kuten hyviksyttiméil-
ld tyhjentimissuunnitelma yhtiskokouksessa.

Laitettaessa suojaa kiyttokuntoon, tulisi kunkin asuk-
kaan viedid omal tavaransa pois. Mikiili asukas ei kehotuk-
sista huolimatta suostu tyhjentiméiin varastoaan, voidaan
vhtiélle katsoa syntyvin aktiivinen velvollisuus tavaroiden
poistamiseen. 4

Taloyhtion

pelastussuunnitelmasta

Puhelinneuvonnassamme kysylidin Loisinaan, mili asioila

taloyhtion pelastussuunnitelmassa on oltava ja mistii saisi
apua pelastussuunnitelman laadintaan.

Pelastuslain mukaan asuinkiinteistossi, jossa on viithintiin
kolme asuinhuoneistoa, on oltava pelastussuunnitelma.
Pelastussuunnitelmassa on oltava selostus:

1) vaarojen ja riskien arvioinnin johtopéitelmisti

2) rakennuksen ja toiminnassa kiytettivien tilojen turvalli-
suusjirjestelyisti

8) asukkaille ja muille henkilsille annettavista ohjeista
onnettomuuksien ehkiisemiseksi sekid onnettomuus- ja
vaaratilanteissa toimimiseksi

4) mahdollisista muista kohteen omatoimiseen varautumi-
seen liittyvistd toimenpiteisti.

28

HEIDI NORDSTROM
lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

Pelastussuunnitelma laaditaan talon asukkaita varten

ja sen tulisikin olla kaikkien asukkaiden saatavilla seki

siihkdisend etti paperisena. Pelastussuunnitelmaa tulee
tarpeen mukaan myos péivittii.

Taloyhtion hallitus voi yhdessi iséinnéitsijan kanssa
laatia pelastussuunnitelman joko itse tai kiyttiden ulko-
puolista konsulttia apuna. Tarkempia ohjeita pelastus-
suunnitelman laadintaan 16ytyy sisdasianministerion
ohjeesta ja SPEK:n (Suomen Pelastusalan Keskusjirjesto)
sivuilta. %
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Airwallet siirtaa pesulan
nykyaikaan edullisesti

Airwallet on dlypuhelimen sovelluksen avulla toimiva
varaus- ja maksujarjestelma. Sita voi kayttaa varaus-
jarjestelmana, maksullisena varausjarjestelmana

tai pelkkana maksujarjestelmana.

Edullisten hankinta- ja kayttokustannusten ansiosta
jarjestelma sopii erinomaisesti pesulan pienten
maksujen keraamiseen.
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Katso lisaa tai ota yhteytta edustajaamme
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iset gaeltdvdit valtaosan vuorghaudesta kotona. llmaroaihdolla ja sen myotd
brtan laadulla on siksi suurt terveydellinen merkitys.

un viimeiset kaksi vuotta on tehty koto-
na toiti, sisiilma-asiat ovat nousseet yhi
enemmiin esille. Se niikyy seki
Kiinteistoliitto Uusimaan
neuvontapuheluissa ettii
vleisesti taloyhtividen
asukkaiden huulilla.

Kysyimme Suomen Piipputukku
Oy:n toimitusjohtajalta Henri Tu-
ruselta miten seuraavat ilmanvaih-
toon liittyviit tuotteet vaikuttavat
sisiilman laatuun seki asukkaiden
asumisviihtyisyyteen.

Korvausventtiili sopisi
vanhoihin kerrostaloihin \
Korvausilmaventtiili soveltuu parhaiten

ennen 1990-luvulla rakennettuihin kiin-
teistoihin, joissa on painovoimainen ilman-
vaihto seké kiinteistihin, joihin on asennettu vain
koneellinen poistojirjestelmi.

Painovoimainen ilmanvaihto on esimerkiksi koko Hel-
singin ja muidenkin kaupunkien keskustan alueen asuin-
kerrostaloissa. Niihin korvausilmaventtiili soveltuu hyvin.

- Korvausilmaventtiilin ilmansuodatin pysiyttid tehok-
kaasti ulkoa tulevat hiukkaset ja epipuhtaudet. Siti voi

30

tehostaa keviiisin siitepolysuodattimella, Turunen kertoo.
Keskustan alueella oleva liikenteen ja elimiin déini
saadaan hillittyd korvausilmaventtiiliin asen-
nettavalla dinenvaimentimella.

- Néin asukasviihtyvyys kasvaa puh-
taan ilman ja hillittyjen desibelien
ansiosta.

Talvikausina esilimmittimellid
varustettu korvausilmaventtiili
tuo puolestaan miellyttiviin lisin
asuinviihtyvyyteen.
- Esilimmitin limmittidd
ulkoa tulevan korvausilman niin,
eltid vedon tunne pienenee lihes
olemattomaksi, Turunen kuvaa.
IImanpaineella toimiva venttiilin
vastapaino huolehtii kovalla tuulella il-
man kulkua siten, etti myrsky ei pédise tyon-
timiéizn ilmaa venttiilin lipi hallitsemattomasti.
Turusen mukaan korvausilmaventtiili soveltuu
kaikenlaisiin kiinteistoihin, joista puuttuu kokonaan kor-
vausilma tai se on osittain puutteellinen.
- Tietyn aikakauden asuntoihin ja ikkunaremonttien
vhteydessi on asennettu ikkunoiden karmeihin ainoas-

taan rakoventtiili, josta empiirisen tutkimusten perusteella

asukas ei tiedi onko venttiili auki vai kiinni. Rakoventtiilin
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suodatin jid myos 99-prosenttisesti asukkaalta vaihta-
matta tai puhdistamatta.

Venttiili vaikuttaa

viihtyvyyteen

Turusen mukaan korvausilmaventtiili vaikuttaa asu-
kasviihtyvyyteen merkittévisti.

- Riittéivistd korvausilmasta huolehtiminen poistaa
satunnaisen mahdollisuuden viirinlaiselle korvausil-
malle, kulen jos hormit toimisival véiédriin suuntaan
tai jos haitallista ilmaa tulisi rakenteiden vilisté, kuten
lattian raoista ja pistorasioista.

Riittivilld korvausilmalla keittiosti tulevat kiiryt
poistuvat taivaan tuuliin, ja kylpyhuone kuivuu nopeasti
suihkun jilkeen. Korvausilma tulisikin asentaa tilaan,
jossa oleskellaan, ja antaa poistoilman hoitaa ilmanvaih-
to muualla.

- Painovoimainen ilmanvaihto on toimiessaan vailla
vertaa ja siksi tulisikin huolehtia my6s poistohormien
toiminnasta. Tisld voi kysyi isdnnoitsijalti lisdd tai
kédntyd nuohousalan ammattilaisten puoleen. Painovoi-
mainen poistohormi on myos hyvi nuohota puhtaaksi
ajoittain, Turunen muistuttaa.

Vedonparantaja

tehostaa ilmanvaihtoa

Vedonparantaja, kuten Turbowent, on tarkoitettu
kaikkeen painovoimaisen ilmanvaihdon tehostami-
seen. Se sopii kaikkiin kiinteistoihin, mokkeihin,
omakotitaloihin ja kerrostaloihin, huusseihin, kom-
postoreihin, veneisiin, tallirakennuksiin ym.

— Paras hyoty saadaan, kun huoneiston korvausilma
on kunnossa ja poistohormiin asennetaan vedonparan-
taja, Turunen lupaa.

- Vedonparantaja kannattaa asentaa, jos tuntuu silté,
ettd ilmanvaihto ei toimi tai ettéd ilma tuntuu asunnossa
tunkkaiselta.

— Monesti vanhoissa taloissa korvausilmaventtiilit on
tukittu. Niiden vanhojen ritiliventtiilien tilalle olisi hyvi
asentaa uudel korvausilmaventtiilit, jotka ovat timén
péiviin normien mukaisia, Turunen sanoo.

Hinen mukaansa ikkunan karmiventtiilit ovat niin
picnid, etti niisté ei tule riittivésti korvausilmaa.

- Sen vuoksi seiniin kannattaa laittaa kunnon vent-
tiilit. Vanhoissa taloissa my6s hormit on hyvi tarkastaa,
eltid ne ovat auki ja kunnossa. Myos vanhat rakenneai-
neiset hormit rapautuvat vuosien saatossa.

- Mutta jos hormit ovat kunnossa, vedonparantaja
piipun péilli tehostaa hormin toimivuutta. <

TEKSTI: Marika Sipila
KUVA: Suomen Piipputukku
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vuotta
katolla

Kattokeskus on

varma valinta. Meilla on
yli 25 vuotta kokemusta
kattoremonteista.

VAIN PARASTA
KATOLLESI

Pyyda tarjous kattoremontista

www.kattokeskus.fi 010 2290 190
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ja hoitaa yhtion muuta pi

Laki ja oikeus

MIA PUJALS
varatuomari, vs. johtava lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

Onko taloyhtiosi turvallinen

iimeaikaiset tapahtumat Furoopassa ovat saa-
neel monel mietlimédén ympéristonsi turvalli-
suutta. TaloyhtiGissd on ryhdytty selvittiméin
mm. viestonsuojien kuntoon ja varustukseen liittyvii
velvoitteita, ja samalla ovat nousseet esiin kysymykset

laajemminkin yhtion rakennusten ja kiinteiston turvalli-
suudesta. Seuraavassa tarkastelen tyypillisimpii taloyh-
tividen arjessa esiin nousevia kysymyksid.

Omistajalla ldhes ankara vastuu
Kiinteiston omistajalle ja haltijalle asetettu velvol-
lisuus huolehtia kiinteistonséi turvallisuudesta on
ankaraa. Taloyhtio on lihtokohtaisesti vastuussa
Kiinteiston alueella litkkuvalle tai oleskelevalle ta-
pahtuncesta, kiinteistén kunnossapitoon tai turval-
lisuuteen liittyvisti vahingosta. Taloyhtion vastuuta

kuvataan sanoin "korostunut huolellisuusvelvollisuus”.

Vastuusta vapautuakseen yhtion tulee voida osoittaa
menetelleensi huolellisesti. Kéytinnossé vastuusta
vapautuminen on edellyttinyt sen toteennéyttimis-
ti, ettei yhtio olisi voinut toimenpiteillidin vahinkoa
mitenkiin valttia tai estid.

Yhtion sisdisesti turvallisuuteen liittyvistd toimen-
piteistd huolehtiminen kuuluu yhtion johdolle, halli-
tukselle ja isinnéitsijille. Yhtion hallitus vastaa yhtion
hallinnosta ja kiinteiston ja rakennusten pidon ja muun
toiminnan asianmukaisesta jirjestimisesti. Isinnoit-
sijin tulee huolehtia kiinteiston ja rakennusten pidosta
ivittiisti hallintoa hallituksen
ysten mukaisesti. Yhtion

antamien ohjeiden ja mé

johdolle asetettujen tehtivien rikkomisen tai laimin-

lyonnin seurauksena johto voi joutua korvaamaan ta-
loyhti6lle aiheutuneen vahingon asunto-osakeyhtiélain

johdon vahingonkorvausvastuusiéinnosten perusteella.

Pelastuslaissa useita velvoitteita
Pelastuslaki sisiiltii useita turvallisuuteen liittyvii

velvoitteita. Pelastuslain mukaan kiinteiston omistaja
tai haltija on velvollinen huolehtimaan kiinteiston

jarakennusten palo- ja poistumisturvallisuudesta.

Muun muassa rakennuksen uloskiytiivit ja kulkurei-
tit on pidettivi kulkukelpoisina ja estecttomini, ciki
helposti syttyvid materiaalia tai muuta tavaraa saa
siilyttid ullakolla tai kellarissa. Pelastustiet on pidet-
tivi ajokelpoisina ja esteettomini ja ne on merkittivi
asianmukaisesti. [lmanvaihtojirjestelmien ja -lait-
teiden huollosta ja nuohouksen jirjestimisesti on
huolehdittava, samoin kuin viiestonsuojiin liittyvisti
velvoitteista seki pelastussuunnitelman laatimisesta.

Turvallisuudesta oikeuskdytannossa
Kiinteiston omistajan/haltijan vastuuta kiinteiston
turvallisuudesta on kisitelty useampaan kertaan myos
tuomioistuimissa, pidasiassa talvikunnossapitotehti-
vien asianmukaiseen jirjestimiseen ja hoitoon liittyen.
Tarkastelun kohteena on tillin ollut se, onko taloyhtio

jirjestianyt riittiavilld huolellisuudella yhtion tontin ja

rakennusten lumen ja jidn poistamisen ja liukkauden
torjunnan. Myos rikosoikeudellinen vastuu on noussut
esille kattolumien ja jiiden aiheuttamien henkilova-
hinkojen tapauksissa. Talvikunnossapitotehtivien
asianmukaiseen jirjestimiseen ja hoitoon kannattaa-
kin kiinnittii huomiota aina ennen talven tuloa.

Huomioi lasten leikkipaikka

Selkei taloyhtiiden arjessa esiintyvi turvallisuusris-
ki voi olla lasten leikkipaikka. Leikkipaikan ja leikki-
viillineiden turvallisuudessa korostuu niiden kunnos-
sapito. Leikkivilineiden suositellaan téiyttivin niille
asetetut turvallisuusstandardit. Leikkivilineiden
ohella suosittelen kiinnittiméin huomiota myos
sithen, missi lapset leikkiviit. Esimerkiksi autopai-
koitusalueella leikkimiseen olisi hyvi puuttua. <
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Kuka kavi
viimeksi
katolla?

TARKASTUS
ON KATON YLLAPIDON PERUSTA!

Kattotarkastajamme tuntevat vesikatot ja niiden
yksityiskohdat. Ammattitaito on yhdistelméa vuosikymmenten
kokemuksesta vesikattojen parissa, uraauurtavasta
kehitystyosta seka intohimosta kattoja kohtaan.

Meilta VESIKATON PTS-KARTOITUS, KUNTO- JA VUOTO-
TARKASTUS SEKA TASAKATON SLD-TARKASTUS.

Valtakunnallinen palveluverkosto ammattilaisille kattotutka.fi :
KAIKKI KATTOTYGT UUDELLAMAALLA HOITAA /’
Kattotutka Helsinki, 010 680 4001, helsinki@kattotutka.fi ) EATEVAYS
VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI
Puhelut kiintedstd verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min. Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min. o @ °

ME DELETOIMME MYO0OS VAHINKOJA

/ abVeswahlnko tai tullpalo Kor]ataan avaimet kiateen
v“ N W\ pe rlkaatteella alusta loppuun.
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Muista myods muut Deleten palvelut:

* Viemérien ja salaojien kuntotutkimukset Pﬁ.iVVStVS 24h
* Viemarien ja salaojien puhdistukset ja avaukset p. 010 656 1000

* Kaivojen ja erottimien tyhjennykset
* Julkisivujen puhdistukset ja tohrynpoistot
* Eristeiden ja alapohjien suurtehoimuroinnit

ja -puhallukset D ElEtE x

www.delete.fi
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taloyhtioissa

Kiinteistoliitto Uusim v
rakennustekniseen neuvontaan tulee
yhd enenevdssd deirin Kysymyksid
liittyen sisdilmaan, kosteusvaurioihin
ja mikrobiongelmiin. Ohessa niistdi

tyypillisimpid. "

Imaston muuttuminen limpimimmiksi ja kosteam-
maksi on yksi syy siithen, miksi aiheesta kyselldén yhi
Toinen syy voi olla julkisuuden kautta syn-
tynyt tietoisuus ongelmien yl destéd, matalampi kynnys
ottaa asia taloyhtiossi esille. Aina tol\1 tilanne ei ole vaka-
va, vaikka asukas niin sen ko llinen tarkastus

ja suunnitelmallinen korjaaminen ovat l\ur[enl\m
ke id ongelmien altaeh

Vesi- ja kosteusvaurioiden perussyyt on
helppo havaita talotekniikan aiheuttamis-
sa vesi-, viemiri- ja suihkuvesivaurioissa.
Mutta yhé eneneviissid méérin aiheuttavat
ulkopuoliset kosteuden lidhteet yhtisissi
ongelmia.

Vesikatto on tirkein ja pinta-alaltaan suu-
rin rakennuksen osa, josta vesi voi helpoi-
ten tulla Idpi. Ellei vesikatto ole kunnossa,

enemmin

seurauksena voi olla isot ongelmat, laajat
vauriot sekid melko suuret korjauskustan-
nukset.

Perusvesiasiat

kuntoon

Tyypillisesti vanhassa kiinteistokannassa esiintyy usein

perusvesiongelmia. Maan sisiiltd ja maata pitkin johtaa

rakenteisiin _\llm(m iisti kosteutta ja vesikuormaa. Syiti

on monia: kunnossapidon tai huollon puute, rakenteen

clinkaaren ylity rakennusvirhe tai laiminly

Pienestiikin laiminlyonnisti voi aiheutua suuri lasku.
Ilmastonmuutoksen my6tid mahdollisesti lisdéntyvi

0 Valtakunnallinen //Imas-
toviisas taloyhtié
luentoineen ja nayttelyineen
starttaa Kuopiosta syyskuussa
ja pysahtyy Helsinkiin 13.10.
Uudellamaalla tapahtumaa
isannoi Kiinteistoliitto Uusimaa.

Iy
(1) Ilmastonmuutoksen myéta ilmastoviisaus
taloyhtlmssa noussut yha enenevassa
maarin esille. fKtivas Bigstock-

viistosade kohdistuu voimakkaasti pystyrakenteisiin; kuten
ulkoseiniin, oviin, ikkunoihin ja riystiisiin. Vesipisara ei
putoa koskaan pystysuoraan ylhééltd alas, vaan sen muka-
na on tuulifaktori, eli osade. Tuulen kanssa rakenteen
pinnalla oleva vesi pa akenteen sisééin ja nousee pdl-
. Nam ikkunat, ovet, ri
iviit tahtomattaan veden

Jos rakenteet ja kaikki yksityiskohdat on
suunniteltu ja toteutettu oikein, rakenne pédsee
tuulettumaan ja sinne joutunut kosteus haihtu-
maan pois. Mikili taas arkkitehti tai rake
suunnittelija on tehnyt virheitd, timé kuivu-

misominaisuus estyy tai ei toimi, ja rakenteiden

t alkavat nopeastikin niky

ikkien edelld mainittujen tilanteiden
vaurioitumisnopeus
sekii laajuus on aina
tapauskohtaista. Mutta
vhteisti néille on se,
ettéd hyvilld rakenta-
misella, valmiin raken-
nuksen kunnon seu-

kiertue

vauriot voidaan p
ainakin selkeiisti
kontrollissa.

paremmin

JARI HANNIKAINEN
neuvontainsinoori
Kiinteistéliitto Uusimaa
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Elinkaaritaloudellista kiinteistonpitoa
arvostaville taloyhtiille Uudellamaalla

¢ Kokemus taloyhtion tarkeimmista remonteista
e Kylpyhuoneremontit, linjasaneeraukset, julkisivuremontit
¢ Taloyhtién hallinnon jdrjestdminen kuntoon

¢ Tehtdvien- ja projektinhallinnassa seka taloushallinnassa
tehokkaat jarjestelmat ja jarjestelmalliset toimintatavat

¢ Selked sopimus ja lapinakyva laskutus

o Etdkokoukset, sahkdiset allekirjoitukset, taloyhtiosivut
tietopankkeineen

e S3astoa elinkaarikustannuksissa
¢ Pidempi ja parempi kiinteiston elinkaari
e Sadnnolliset raportoidut kiinteistokatselmukset

Pyyda esittely vaikka Teams-etdakokouksena

Insin6ori-isannointi Oy
WWW.i-i.fi
040 172 4160 veli.rapinoja@i-i.fi

Kaytannollista ja kustannustehokasta
A ONSAASTOA

" i

“Jukalta saamani uusi
sddstdsuihkukahva on
"/ jopa parempi ja tehokkaampi
kuin vanha puolet enemmdn

vettd kuluttanut suihku-
kahvani, suosittelen.”
e 5 : - AsQy puolen isdinnditsijd S.A.

Voimmeko tarjota myos teidan taloyhtiéllenne?

» 50 huoneiston taloyhtiossa tuottoa
jopa 50 000€

» Vedensaastoa jopa 20%-30%

» LAmmonsaastoa jopa 10%-20%

Investoinnit maksavat itsensa takaisin yleensa 0,5-2 vuodessa.

Useimmille taloyhtio6ille asennukset siten, etta heti 1. vuodesta
alkaen jaisi enemman rahaa kuin jos mitaan ei tehtaisi.

Uudenmaan Vesitekniikka Oy

[ UVOY

Kysy lisaa!
050 595 6699
info@uvoy.fi - www.uvoy:.fi

Paremman
laadun puolesta

lel

" SAUMALAAKSO

KUN LAATU ON KRITEERI

VuopgsTa 198°

Saumalaakso Oy tarjoaa parasta
uusinta- seka uudissaumausta,
tiivistystoita ja julkisivu-urakointia
parhaassa AAA-luottoluokituksessa.
AAA

Hn*w:zﬂﬂmklmn

Kysy tarjous!

Saumalaakso Oy
puh: * 010 209 7500
urakointi@saumalaakso.fi
www.saumalaakso.fi

SUOMALAISTA
® Jf PALVELUA

www.facebook.com/Saumalaakso

*Hinta soittaessa 0102 — alkuiseen numeroon on 8,35 snt/puhelu + 16,69 snt/min




Kolumni

Taloyhtion

JARI POUTA
turvallisuusasiantuntija
Suomen Pelastusalan
Keskusjarjesté

turvallisuus syntyy
yhteen hiileen puhaltamalla

Taloyhtioiden asukkaat lankeavat helposti sellaiseen harhaan,
ettd el minulle mitcicin tapahdu; naapurille ehkd voi tapahtua.

n tirkedd oivaltaa, etti jos naapurissa

syttyy vaikkapa tulipalo, se vaikuttaa

koko taloyhtiton. Tulipalo aiheuttaa savu-
ja vesivahinkoja ja edelleen vihintiéinkin epimu-
kavuutta ja remontointikuluja. Ajantasaisen pe-
lastussuunnitelman avulla taloyhtié suunnittelee
sekil onnettomuuksien ehkiisyn etti varautumi-
sen hdiriotilanteisiin.

Taloyhtigissd on viime aikoina havahduttu
sithen, etti turvallisuusnikokulmia on pohdit-
tava entistd enemméin. Eikid pelkkd pohtiminen
riitd. Hyvi lihtokohta kohti konkreettisia toimia
on kaivaa esiin taloyhtion pelastussuunnitelma.
Suunnitelma on usein aiemmin laadittu, koska laki
on niin méidrannyl. Mutla vastaako suunnitelma
yhtion todellisiin riskeihin? Suunnitelmaa varten
on tirkeid kartoittaa asiat, joita juuri omassa yhti-
0Ossi voi oikeasti tapahtua sekid miettid miten nima
riskit minimoidaan.

Jokainen koti on

avainasemassa

Lihtokohta on se, ettd jokainen asukas pitii
huolta turvallisuudesta. Miti tehdéin, jos
kahvinkeitin syttyy? Milld mini sen sammutan?
Jokainen aikuisikiinen voi sammuttaa palonalun,
jos hiin on opetellut sammuttamaan ja jos kotona
on sammutusviiline.

Kiytinnossi jokaisessa kodissa on syyti olla
alkusammutin seki jokaisessa makuuhuonees-
sa ja eteisessil palovaroitin. On suunniteltava ja
harjoiteltava kuinka toimitaan, jos tuli asunnossa
péisisi irti. Kaikkein tirkeinti on tictenkin eldi
niin, ettei paloja syty.

Toinen asia, joka jokaisen perheen tulee miettii
itse, on hiiiriotilanteisiin varautuminen. Kodeissa
tulee varautua pérjaamaéiin itseniisesti ainakin
kolme vuorokautta. On tirkeiii, ettd kotoa l6ytyy

vihintddn kolmeksi vuorokaudeksi ruokaa ja liik-
keité. Kotivara on hyodyllinen my6s esimerkiksi
sairastapauksissa.

Koulutuksesta hyotyy

koko taloyhtio

Koska taloyhtio on asumisyhteiso, sinne on hyvi
saada aikaan yhteen hiileen puhaltamisen mei-
ninki. Onnettomuus yhdessi asunnossa vaikut-
taa usein kaikkien olemiseen. Vaikka taloyhtion
hallitus vastaa viime kiidessi siiti, ettd turvalli-
suusasiat ovat kunnossa, turvallisuutta ei voi vas-
tuuttaa vain hallitukselle. Paras ratkaisu on, etti
asukkaista valitaan turvallisuusvastaava, ja hin
osallistuu talon turvallisuuspééllikon kurssille.

Turvallisuuspéillikko pitéi huolta taloyhtion
arjen turvallisuudesta ja sen parantamisesta
vhdessi taloyhtion ja hallituksen kanssa. Hinen
toimintansa tukipuu on pelastussuunnitelma, joka
laaditaan yhdessé yhtion hallituksen kanssa. Erityi-
sen tirkedd on tehdd suunnitelman sisélto tutuksi
asukkaille.

Toki turvallisuusvastaavan toimenkuvaan kuu-
luu myos koota havainnot turvallisuuspuutteista,
onnettomuuksista ja lihelté piti -tilanteista. Hin
voi myos jirjestid alkusammutuskoulutusta ja
muistuttaa kotivarasta.

Jos yhtiossi on viiestonsuoja, on hyvi valita
suojan hoitaja. Suojan hoitajalle on oma koulu-
tuksensa. Koulutetun henkilon johdolla suoja
pysyy kunnossa ja se saadaan mahdollisimman
ongelmitta kiytt6on. Suojan hoitaja myos esittelee
suojan kaikille asukkaille ja kertoo sen kiyttoon-
otosta ja tyhjentimisesti. Jos yhtiossi ei ole omaa
vilestonsuojaa, pelastussuunnitelma kertoo, missi
on lihin suoja, eli mihin hidén tullen mennéén. <

Aiheesta lisid: www.spek.fi/pelastussuunnitelma
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WWW.IKME.FI

Valmistamme alumiiniovia,

-ikkunoita ja -julkisivuja

savunpoisto

ulkepualinen laadunvalvonta.

TUOTEVALIKOIMA
* lkkunat ulko- ja sisatiloihi

* Savunpoistoikkunat, uudis-
ja saneerauskohteisiin

+ Savunpoistokeskukset ja
-painikkeet

* Ulko- ja sisdovet

* Palo-ovet, EIZ0 ja EIGO
paloluokille

+ Automaattiovet, liuku- ja
k&&ntoovet

* Lasiseimnat

ASEMNUSPALVELU

« Mittakaynti

* Ovien ja ikkunoiden vaihto

* Kokonaisasennus valmiiksi
pielipelteineen

OTA YHTEYTTA!
IKME OY | puh. (019) 764 310 | info@ikme.fi
Tehtaankatu 13 A, 11710 RIIHIMAKI

Alumiiniovet, -ikkunat,nayteikkunat ja

Tuotteemme ovat CE-hyviksyttyjd seka palo-ovillammeon voimassa
olevat tyyppihyvaksynnit. Savunpoisto-ikkuneilla ja palo-ovilla on on

MASSANVAIHDDT
RUUTAKUHJAUS

. MAALIMEHKINNAT

asfaItt|huq_E!_1_:nl@'kp1umbus.ﬁ
www.asfalttihuolto.fi

@“I Sopimusmeklarit

Me kilpailutamme, sina voitat.

Isénnodinnin kilpailutus sujuu kanssamme puolueettomasti ja ammattitaidolla seka
ilman huolia ja kustannuksia. Tutustu ja ota yhteytta: sopimusmeklarit.fi




Tulevat tapahtumat

Kevatkauden viimeinen webinaari "Vakuutukset
korjaushankkeen aikana” jarjestetaan 6.6.

Varsinainen yhdistyksen kokous jarjestetaan
maanantaina 30.5. klo 16 Kansallismuseon
Auditoriossa, Helsingissa.

Syksylla koulutuksia jatketaan webinaareina.

Lokakuussa jarjestetddn yksi suurempi messu- ja
livetapahtuma Helsingin Messukeskuksessa.

Tiedotamme tulevista tapahtumista
uutiskirjeissamme.

Seuraa my6s nettisivuillamme paivittyvaa
tapahtumakalenteria www.ukl.fi/tapahtumat

Vaihtuiko hallituksen kokoonpano?

Kevaan vuosikokouksen jalkeen on hyva tarkistaa
Kiinteistoliitto Uusimaan jasenrekisterin tietojen ajan
tasaisuus.

Palveluitamme ovat oikeutetut kdyttamaan hallituksen
puheenjohtaja, jasenet, varajasenet, toiminnantarkastaja
ja isannaitsija. Palveluiden kaytt6 edellyttaa ajantasaisia
jasenrekisterin tietoja: nimi ja séhkopostiosoite,
puheenjohtajan osalta my6s postiosoite.

Kun tiedot ovat ajan tasalla, voi henkilé mm. rekiste-
roitya jasensivujen kayttajaksi. Jasensivuilta 16ytyy mm.
verkkokursseja uudelle jasenelle, oppaita, webinaarital-
lenteita, tdman lehden sahkoinen versio. Puheenjohtajal-
le ldhetamme paperisen Suomen Kiinteistolehden.

Voit paivittaa tietoja jasensivujen kautta
www kiinteistoliitto.fi/kirjautuminen

nettisivun osoitteenmuutosilmoituksella
www.ukl.fi/yhteystietojenmuutos

tai lahettaa viestin uusimaa@ukl.fi sahkopostiin.

Tallenteet

Kiinteistoliitto Uusimaan webinaarien tallen-
teet loytyvat jasensivuilta Tilaisuuksien aineis-
tot -otsakkeen alta.

Suomen Kiinteistéliiton valtakunnallisten
koulutusten aineistot ja mahdolliset tallenteet
[6ytyvat jasensivuilta kohdasta Webinaarit.

Taas tuli sahkopostia!

Kylla, vélilla lahetamme jasenille viesteja useamman
kerran viikossa. Tiedotamme ajankohtaisista asioista
tai kysymme jasentaloyhtididen mielipiteita, koska
haluamme olla ajassa mukana ja ajaa jasentemme
tarkeaksi kokemia asioita.

Pyydamme siis ystavallisesti, etta ette hairiinny
joskus lukuisistakin viesteistamme. Tarkoituksemme
on kuitenkin ajatella jasentaloyhticiden parasta.

Iloista kesdid
kaikille!
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Mahtava juttu, etta paasin
taloyhtiomme puheenjohtajaksi!

Mutta hetkonen, mita kaikkea
puheenjohtajan pitaa tehda?

Asunto-osakeyhtiolaki?
Mista loydan apua?

Onneksi taloyhtiomme on Hallituksen
Kiinteistoliitto Uusimaan jasen! puheenjohtajana
Voin soittaa neuvontaan ja taloyhtidssa -kurssi
jasenmaksuun kuuluu oli just mulle!

Hallituksen
puheenjohtajana
taloyhtiossa -verkkokurssi

Nyt hallitustyoskentely
sujuu, ja tiedan mista
saan jatkossa apua!

Hallituksen puheenjohtajana taloyhtiossa -verkkokurssilla saat
tietoa, taitoa ja vinkkeja hallituksen puheenjohtajapestin hoitamiseen.

¢ Kurssia taydentavat erilaiset tyokalut ja taytettavat malliasiakirjat
¢ Kurssi on jasentaloyhtioille maksuton

® Kurssi loytyy jasensivulta: "Videot ja verkkokurssit” —> HTHJPLUS-kurssi
¢ Katso myos hallituksen jasenen kurssi: HTH) - Hyvaksytty taloyhtion hallituksen jasen

\ KIINTEISTOUITTO e
4 KIINTEIS \ Taloyttis: asiatla



ELAMASI PARAS
ENERGIAPAATOS

Saat meilta lammitykseen ja
jaahdytykseen liittyvat ratkaisut helppoina
palveluina, joihin energiatehokkuus ja
ymparistotavoitteet on paketoitu valmiiksi.
Etenemme kohti hiilinegatiivisuutta
vuonna 2030 - ei kiinteisto vaan kaupunki
kerrallaan. Vantaan Energia on elamasi
paras energiapaatos.

vantaanenergia.fi/energiatehokkuus

Vantaan Energia

ENERGIAA ELAMAAN




