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Se tarjoaa uudenlaista sujuvuutta, 
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luvataan, osataan. Palvelemme talo-
yhtiöitä, yrityksiä ja yksityisasiakkaita
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Muistathan,
että palvelumme ovat 
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Pienemmät 
korjaustyöt

Huoneisto- ja
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»  KUSTANNUSARVIO
 Pyydä tarjous! 
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 teemme tarjouksen
 mahdollisimman pian.

»  TOTEUTUS
 Teemme remontti-
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 ajassa, loppusiivous
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»  VALMISTUNUT TYÖ
 Tarkistamme valmiit
 työt yhdessä
 työn luovutuksen
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Tilastokeskuksen konkurssitilastot hätkähdyttivät vuoden 

2024 lopulla. Lokakuun loppuun mennessä oli tullut vireille 

kaikkiaan 55 taloyhtiön konkurssia – yli kaksinkertainen mää-

rä vuodentakaiseen verrattuna. 

Monen taloyhtiön talous onkin nyt tiukalla. Tilannetta ovat 

ruokkineet niin inflaation paisuttamat kustannukset kuin laino-

jen nousseet korotkin. Samalla taloyhtiön tulot ovat saattaneet 

pienentyä sen mahdollisten liiketilojen jäädessä ilman vuokra-

laisia. Myös osakkaiden kyky maksaa vastikkeitaan on voinut 

heikentyä. 

Silmät siis auki, taloyhtiö! Kiinteistöä ei pidä päästä rapistu-

maan lykkäämällä tarpeellisia remontteja niin pitkälle, että nii-

den hintalappu on moninkertainen verrattuna siihen, että asi-

aan olisi tartuttu ajoissa. Siinä kärsivät niin taloyhtiön kuin 

asuntojenkin arvo sekä taloyhtiön mahdollisuus saada ylipää-

tään lainaa hankkeilleen. 

Lämpimin terveisin, 

Petri Kaukonen

Ennakoiva 
kiinteistönpito on 
talouden turva
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AJANKOHTAISTA

Näin varmistat osallistumis- 
oikeuden yhtiökokoukseen

Taloyhtiöiden hoitokuluissa tuntuvaa kasvua myös vuonna 2025
Taloyhtiöiden hoitokulut jatkavat tuntuvaa kasvu-
aan myös tänä vuonna, todettiin Kiinteistöliiton 
tiedotteessa vuoden alussa. Kulujen kehitykses-
sä on kuitenkin merkittäviä paikkakuntakohtaisia 
eroja. Kiinteistöliitto on päivittänyt syksyllä jul-
kaistua, taloyhtiöille tarkoitettua talousarvio-oh-
jeistustaan.

Kiinteistöliitto arvioi, että kaukolämmitteisten 
kerrostalojen keskimääräiset hoitokulut kasvavat 
tänä vuonna suurissa kaupungeissa kahdesta 
neljään prosenttia. Monissa kunnissa kulut kas-
vavat reilusti enemmän.

– Helsingissä ja Espoossa kulujen kasvu on 
tänä vuonna maltillisempaa verrattuna muihin 
isoihin kaupunkeihin. Helsingissä kaukolämpö 
halpenee usean vuoden nousun jälkeen, ja tämä 
heijastuu hoitokulujen kehitykseen, sanoo Kiin-
teistöliiton talous- ja veroasiantuntija Juho Jär-
vinen.

Toisaalta Vihdissä, Järvenpäässä, Tuusulassa, 
Raumalla sekä Jyväskylässä, Hämeenlinnassa ja 
Tampereella on taloyhtiöiden lämmityslaskuun 
tiedossa reippaita korotuksia.

Vesimaksuihin  
lisää korotuksia

Vesimaksujen isot nostot jatkuvat kuluvana 
vuonna. Esimerkiksi Tampereella vesikustannus 

Isännöintiliitto muistutti maaliskuussa kevään 
yhtiökokouksia ennakoiden, että asunto-osa-
keyhtiön osakkailla on perinteisesti ollut oikeus 
osallistua yhtiökokoukseen osakeluettelomerkin-
nän perusteella. Ennen osakeluettelon siirtämis-
tä Maanmittauslaitoksen ylläpidettäväksi osakas 
on saanut osallistumisoikeuden myös esittämäl-
lä taloyhtiölle luotettavan selvityksen omistusoi-
keuden siirtymisestä, esimerkiksi kauppakirjan.

Osakeluettelon siirto Maanmittauslaitokselle 
on kuitenkin muuttanut tätä sääntöä olennaises-
ti. Kun taloyhtiön osakeluetteloa ylläpidetään 
Maanmittauslaitoksella, osakkaalla on osallistu-
misoikeus osakeluettelomerkinnän lisäksi myös 
sillä perusteella, että omistaja on kirjattu osak-
keiden omistajaksi MML:n ylläpitämään osake-
huoneistorekisteriin.

Osakeluettelo voi näyttää myös 
tyhjää – miksi? 

Kun osakkeet vaihtavat omistajaa, omistajan on 
haettava omistuksen kirjaamista Maanmittaus-
laitokselta. Maanmittauslaitos kirjaa omistajan 
osakehuoneistorekisteriin, ja merkintä tulee nä-

nousee taloyhtiöillä jopa 14 prosenttia. Pääkau-
punkiseudun isoissa kaupungeissa HSY:n koro-
tukset tietävät taloyhtiöille noin 10 prosentin 
kustannuslisää.

Vuodelle 2025 ei ole tulossa valtion budje-
tissa yleistä kiinteistöveron tasojen muutosta. 
Muutoksia voi tulla sen sijaan kuntien kiinteis-
töveroprosenttien muutosten kautta.

– Taloyhtiön talousarviota laatiessa on tärke-
ää tarkastaa oman kunnan mahdolliset muu-
tokset veroprosenteissa. Keväällä kiinteistöve-
ropäätöksen saapuessa on syytä katsoa huolel-
lisesti läpi kiinteistöverotietojen paikkansapitä-
vyys, Järvinen muistuttaa.

Jätemaksut nousivat tälle vuodelle edelleen, 
mutta nousu oli aavistuksen maltillisempaa 
kuin kahtena edellisenä vuonna.

Jos taloyhtiö sijaitsee vuokratontilla, jonka 
vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin, tontin 
vuokraan on varattava tarkistuskuukaudesta 
riippuen yhdestä kolmeen prosenttia lisää.

– Taloyhtiöiden kulut vaihtelevat enemmän 
kuin kuntakohtaiset kustannusarviot, koska ku-
lurakenteet vaihtelevat erittäin paljon. Budjettia 
kiinnitettäessä on selvitettävä paikkakuntakoh-
taisten päätösten ja hinnoittelujen lisäksi yhtiön 
omien sopimustaksojen muutokset sekä näi-
den kokonaisvaikutukset, Juho Järvinen ohjeis-
taa.Freepik

kyviin osakeluetteloon vasta sitten, kun MML on 
saanut Verohallinnolta tiedon varainsiirtoveron 
maksamisesta. Osakeluettelossa ei siis näy 
omistajan tietoja silloin, kun hänet on kirjattu 
osakehuoneistorekisteriin, mutta tieto varainsiir-
toveron maksamisesta ei ole vielä välittynyt 
MML:lle. 

Tiedon sekä osakeluetteloon että osakehuo-
neistorekisteriin merkityistä omistajista saa 
MML:lta suoraan järjestelmään rajapintojen 
kautta. Voit tarkistaa oman järjestelmäsi toimin-
not tarvittaessa järjestelmätoimittajalta.

Jos tieto osakehuoneistorekisteriin kirjatusta 
omistajasta on tarpeen ennen osakeluettelomer-

kinnän tekemistä, tieto haetaan ensisijaisesti 
isännöintijärjestelmän kautta. Tiedon saa tarvit-
taessa myös MML:n asiakaspalvelusta.

MML ilmoittaa taloyhtiölle uuden omistajan 
kirjaamisesta osakehuoneistorekisteriin. Myös 
tämä ilmoitus on pätevä osoitus oikeudesta 
osallistua yhtiökokoukseen. 

Jos kauppa tai muu omistajanvaihdos on ta-
pahtunut ennen osakeluettelon siirtoa, eikä vii-
meisintä omistajaa ole voitu syystä tai toisesta 
merkitä osakeluetteloon omistajaksi, voi osak-
kaalla olla edelleen oikeus osallistua yhtiökoko-
ukseen, kunhan hän on esittänyt selvityksen 
saannosta yhtiölle.

Freepik
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Palovaroittimen testaaminen tavaksi asukkaille 

Tänä kesänä taloyhtiöt aloittavat remonttitietojen 
viennin huoneistotietojärjestelmään

Asukkaiden tulee testata itse omat palovaroitti-
mensa nyt ja tulevaisuudessakin. Suomen Pelas-
tusalan Keskusjärjestön asiantuntija muistuttaa, 
että palovaroittimien vastuun siirtyminen taloyh-
tiöille vuoden 2026 alusta ei poista tätä vastuuta 
asukkaalta. 

Palovaroittimien toiminta pitää testata useam-
mankin kerran vuodessa, jotta tiedetään, että 
sen paristossa on virtaa ja että sen ääni toimii. 
Etusormi ja harjanvarsi ovatkin mitä parhaimpia 
paloturvallisuuden työkaluja: kummalla vain voi 
tökätä palovaroittimen testausnappulaa. 

Mutta kuinka usein palovaroitinta pitäisi tes-
tata?

– Ohjeita palovaroittimien testausväleistä on 
lähes yhtä monta kuin on palovaroitintuotteita-
kin, SPEKin vanhempi asiantuntija Ilpo Leino 
sanoo.

Testausohje löytyy palovaroittimen alkuperäis-
pakkauksesta tai sitten sen antaa taloyhtiö.

– Tärkein muistisääntö on, että kunhan tes-
taat! Jos muuta ohjetta ei ole, testaa palovaroit-
timet vähintään 3–4 kertaa vuodessa ja aina, 
kun olet ollut kotoa poissa useamman päivän, 
Leino tähdentää.

Pitääkö koko  
laite vaihtaa?

Onko paristonvaihdosta kulunut jo aikaa? Vaihda 
siis uusi paristo. Entä onko palovaroitin itsessään 
jo tullut tiensä päähän? Palovaroittimellakin on 
parasta ennen -päivämäärä.

– Laitteen pohjassa on vuosiluku, joka kertoo, 
milloin se on valmistettu tai milloin se pitäisi 
vaihtaa uuteen. Jos vuosilukua ei ole, laite on 
varmasti yli-ikäinen, joten siinä tapauksessa 
kannattaa ehdottomasti hankkia uusi palovaroi-
tin tilalle, Leino sanoo.

Moni ei tiedä, että kotona on vanhentunut pa-
lovaroitin. Esimerkiksi Kymenlaaksossa pelas-
tuslaitos teki viime syksynä pistokoemaisia palo-
tarkastuksia omakotitaloihin ja havaitsi, että joka 
viidennellä oli vanhentunut varoitin. SPEKin ai-
empi tutkimus vuokra-asunnoista vahvistaa, että 
kodeissa on paljon toimimattomia palovaroitti-
mia.

Palovaroittimen testaaminen etusormella hy-
vienkin tikkaiden päältä tai harjanvarrella lattia-
tasolta vaatii tasapainoa. Monelle ikääntyneelle 
se on vaarallinen, jopa mahdoton tehtävä.

Tämän vuoden kesäkuussa isännöitsijöille auke-
aa mahdollisuus viedä huoneistotietojärjestel-
mään taloyhtiöiden kunnossapito- ja muutostyö-
tiedot, tiedotti Maanmittauslaitos tammikuussa. 
Vanhojen remonttien pohjatietojen pitää olla jär-
jestelmässä 30.6.2026 mennessä.

Jatkossa isännöitsijät ylläpitävät taloyh-
tiöidensä kunnossapito- ja muutostyötietoja 
huoneistotietojärjestelmässä. Tämän vuoden 
joulukuusta alkaen järjestelmään viedään myös 
osakkaiden laina- ja vastiketietoja. Tietojen il-
moitusvelvollisuus riippuu taloyhtiön koosta ja 
siitä, onko sillä taloyhtiölainaa. Jatkossa re-
montti- ja lainatiedot pitää päivittää vähintään 
kerran vuodessa järjestelmään.

Tiedonsiirron testaus etenee 
ohjelmistotoimittajien kanssa

Jotta tiedonsiirto toimii sujuvasti eri järjestelmi-
en välillä, on kehitys- ja testaustyö aloitettu vii-
me vuonna ohjelmistotoimittajien kanssa. Tieto-
jen ilmoittamista on kehitetty ja testattu rajapin-
toja taloyhtiöiden kunnossapito- ja muutostyö-
tietojen ilmoittamisen osalta. Lisäksi ohjelmisto-
toimittajat rakentavat tarvittavat yhteydet huo-
neistotietojärjestelmään omista järjestelmistään.  

Ohjelmistotoimittajilla on vielä töitä edes-

sään, mutta edistystä on tapahtunut. Visma Si-
riuksella Hausvise-isännöintijärjestelmän testa-
ukset ovat sujuneet onnistuneesti. 

– Testaus on tähän saakka sujunut onnistu-
neesti. Testauksen on oltava laajempaa ja pe-
rusteellisempaa, koska nyt huoneistotietojärjes-
telmää hyödyntävät muutkin tahot ja tiedon kul-
ku on kaksisuuntaista, kertoo Business Deve-
lopment Specialist Simo Hirvonen Visma Si-
riukselta. 

EstateAppilla on asiakkaana yli 6 000 taloyh-
tiötä, mikä tarkoittaa noin 11 % kaikista isän-
nöintipalveluita tilaavista taloyhtiöistä Suomes-
sa. 

– Olemme vieneet taloyhtiöistä lähes puolet 
huoneistotietojärjestelmään sopivaan muotoon. 
Loput siirrämme muutaman kuukauden sisällä, 
kertoo operatiivinen johtaja Nico Hötti Estate-
Appilta.

Avaa.io:lla on luotu kunnossapito- ja muutos-
työtietojen tietojen siirroille valmiudet.  

– Valmiudet ovat hyvät ja testaaminen onnis-
tunutta. Huoneistotietojärjestelmän kunnossapi-
to- ja muutostyötietojen vientien aloituksien ai-
kataulut sopivat mainiosti yhteen Avaa:n kun-
nossapitomoduulin versiopäivityksen kanssa. 
Pyrimme tekemään remonttitietojen viennit 
huoneistotietojärjestelmään mahdollisimman 

sujuvaksi isännöitsijöille, toteaa toimitusjohta-
ja Jani Neulaniemi Avaa Solutions Oy:stä.

Aikatauluun sitouduttu, 
työkalut käyttöön tänä vuonna

Vaikka testauksissa ei olla päästy vielä täyteen 
volyymiin, tullaan kehitystyötä ja testauksia jat-
kamaan vielä ohjelmistotoimittajien kanssa ke-
säkuuhun asti, jolloin siirrot alkavat. 

– Olemme aikataulun osalta hyvällä mallilla 
ja tulemme julkaisemaan lisää toimintoja tämän 
vuoden puolella. Pyrimme julkaisemaan toimin-
toja kuitenkin harkiten, jotta asiakkaamme saa-
vat ajankohtaan nähden oikeat ja parhaat mah-
dolliset työkalut käyttöönsä, kertoo Visma Si-
riuksen Simo Hirvonen.

EstateAppilla rajapintoja päästään hyödyntä-
mään tästä vuodesta alkaen. Myös Avaa.iolla ol-
laan valmiudessa kunnossapito- ja muutostyö-
tietojen vientiin.  

Kun kaikki on valmista, isännöintijärjestel-
mistä tiedot siirtyvät rajapintojen kautta huo-
neistotietojärjestelmään.

Pienemmille taloyhtiöille Maanmittauslaitos 
on kehittänyt käyttöliittymän, jota isännöinti voi 
hyödyntää tietojen ilmoittamisessa. Käyttöliitty-
män käyttö on taloyhtiölle maksutonta.

– Mummon, naapurin sedän tai muun tutun 
ihmisen palovaroittimesta huolehtiminen Palo-
varoitinpäivänä on paitsi tärkeä turvallisuuste-
ko myös hyvän tahdon ele, joka voi ilahduttaa 
arvaamattoman paljon, Ilpo Leino kannustaa.
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l l l  Teksti: Ulla Sirén

Julkisivun
peruskorjaus on
enemmän kuin 
ehostusta

Media Potentian kuva-arkisto
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Julkisivuremontilla tarkoitetaan hyvin erilaisia 
asioita. Se voi olla pelkkää maalausta,  
ruosteenpoistoa ja muuta pintaremonttia, tai siihen 
kuuluu ikkunoiden vaihto, eristyksen lisääminen 
koko ulkoseinään, sokkelin vesieristeiden uusiminen 
tai esimerkiksi parvekkeiden korjaaminen. 

Jokainen asunto-osakeyhtiö 
joutuu ennemmin tai myö-
hemmin teettämään julkisivu-
remontin, ja jokainen asukas 
saa vuorollaan viettää aikaa 
huputetussa talossa, jossa pöly, 
pauke ja kohina maustavat ar-
kipäivää. Olipa suunnitelmissa 
suppea tai mittava korjaustyö, 
varmaa on, että se kysyy talo-
yhtiöltä ja talon asukkailta 
sekä ajatustyötä että kärsivälli-
syyttä. Asiaan kannattaa silti 
ryhtyä mieluummin hyvissä 
ajoin kuin liian myöhään.

Neuvontainsinööri Jari 
Hännikäinen Kiinteistöliitto 
Uusimaa ry:stä määrittelee, 
että julkisivu on koko raken-
nuksen suojakerros, joka voi-
daan poistaa kokonaan ja vaih-
taa vaikka pintamateriaali toi-
seen. Remontti onnistuu niin 
kauan, kun puhutaan pelkäs-
tään talon ulkovaipasta. Mutta 
jos vaurio on päässyt etene-
mään sisemmälle talon raken-
teisiin, siitä tulee nopeasti pe-
ruuttamaton. 

Hännikäisen mukaan yleisin 
virhe, johon taloyhtiöissä sor-
rutaan, on juuri julkisivun 
kunnossapidon ja huollon lai-
minlyönti. Liian pitkät huol-
tovälit johtavat usein siihen, 
että peruskorjaus tulee eteen 
odottamattoman nopeasti – ja 
kalliina. 

Maalin täytyy  
”uhrautua”

Rakennuksen pinnan alla on 
monta kerrosta. Ulkomaalin 
takana voi olla rappaus, sen 
jälkeen tiilirunko,  lämmön-
eriste, kantava runko ja sisä-
verhous. Maalipinta on koko 
ajan säiden armoilla, ja se suo-
jaa samalla muita kerroksia ot-
tamalla vastaan eniten aurin-
gon UV-säteilyä, tuulta sekä 
sadetta eri olomuodoisssaan. 
Varsinkin veden jäätyminen ja 

sulaminen koettelevat sitä 
Suomen oloissa joka talvi.

Jari Hännikäisellä on tapana 
sanoa, että maali ”uhrautuu” 
muiden puolesta, koska se jou-
tuu kestämään kaikkein ko-
vimman. Siksi julkisivun tär-
kein huoltotoimenpide on 
säännöllinen maalaus. 

– Tiheimmät huoltomaala-
ukset tehdään etelä-länsijulki-
sivuille ja niiden väli saattaa 
olla vain kolmesta viiteen 
vuotta, etenkin jos taustamate-
riaali on puu. Betonielementti 
tai rappaus selviää pidemmillä 
huoltoväleillä. Poltettu punai-
nen savitiili sekä harvinaisem-
mat kupari ja ruostumaton te-
räs tarvitsevat  vähiten huol-
toa, hän muistuttaa.

– Rakennustietosäätiöllä on 
erinomainen RT-kortti ”Kiin-
teistön tekniset käyttöiät ja 
kunnossapitojaksot”, josta eri 
julkisivujen suunnitelmallinen 
elinkaaren pituus selviää, sa-
moin siihen kohdistettavat pe-
riodiluonteiset kunnossapito-
toimet, Hännikäinen vinkkaa.

Tieto on remontin  
perusta

Julkisivun korjaustarve näkyy 
useimmiten kaikille taloyhtiön 
osakkaille ja asukkaille. Itse 
työn suunnittelu ja toteutus 
voivat sen sijaan aiheuttaa on-
gelmia ja riitojakin. Jari Hän-
nikäisellä on tarjota yksiselit-
teinen ohje: kaiken suunnitte-
lun pitää perustua tutkittuun 
tietoon.

Remontti aloitetaan asuin-
kiinteistön kuntoarviolla. 
Kiinteistö tässä tarkoittaa koko 
tonttia ja kaikkia sillä olevia 
rakennuksia. Kuntoarvion te-
kevät eri alojen, kuten raken-
nus-, sähkö- ja LVI-alan am-
mattilaiset lähinnä aistinvarai-
sesti ja omaan kokemukseensa 
perustuen. He pystyvät 

LAADUKKAAT
ELEMENTTI-

SAUMAUKSET
Uudenmaan ja

Varsinais-Suomen alueella.

Elastiset saumaukset
uudis- ja saneeraus-

kohteissa
Julkisivumaalaukset
Betonipaikkaukset
Muut julkisivutyöt

✆ 040 744 2420
joonas@esasauma.fi
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arvioimaan, missä elinkaaren vaiheessa rakennukset, raken-
teet ja järjestelmät ovat. 

Kuntoarvion jälkeen on aika selvittää faktat, eli korjatta-
vaan rakennuksen osaan teetetään kuntotutkimus, jossa ra-
kenteiden kunto selvitetään perusteellisesti. Kuntoarvion ja 
kuntotutkimuksen perusteella tiedetään, mitä kaikkea tule-
vassa remontissa pitää huomioida. Erimielisyydetkin vä-
henevät, kun kaikki päätökset perustuvat alusta asti asian-
tuntijoiden tutkimustuloksiin eivätkä joidenkin yksittäisten 
osakkaiden näkemyksiin.

Haussa oikeanlaiset tekijät

Sitten kun faktat on selvitetty, yhtiön hallinnon tehtävänä 
on löytää remontille suunnittelija ja valvoja. Oikean tekijän 
löytäminen voi olla hankalaa – siihen tarvitaan osto-osaa-
mista, kuten Jari Hännikäinen määrittelee. Kansainvälisen 
Eurofins Groupin (Suomessa aikaisemmin VTT) nettisivuil-
ta löytyvät rakentamisen henkilösertifikaatit, joten ainakin 
sitä kautta on turvallista etsiä sopivia ehdokkaita.

Lopulliseen valintaan Jari Hännikäinen antaa jälleen na-
pakan vinkin, referenssit:

– Etsi ehdokkaan viisi edellistä suunnittelukohdetta ja soi-
ta niiden tilaajille. Jos kaikki viisi ovat menneet hyvin, voit 
olla aika varma, että kuudeskin onnistuu.

Suunnittelijan rinnalle tarvitaan valvoja, jolla on saman 
tason koulutus ja kokemus; jos suunnittelija valvoo omaa 
työtään, voi tulla eturistiriitoja. Hännikäinen muistuttaa, 
että valvojalla on hyvä olla vankka kokemus ja ymmärrys 
käytännön työmaista ja siellä toimimisesta. Taloyhtiön puo-
lesta työmaakokouksiin osallistuu isännöitsijä, joka hoitaa 
yhtiön taloushallintoa ja varmistaa, että kaikki toteutuu niin 
kuin on suunniteltu.

Kun on päästy näin pitkälle, on saatu kokoon monta kan-
siollista paperia, mutta itse julkisivulle ei ole tehty vielä mi-
tään. Urakoitsijan valinta on tietenkin ratkaiseva askel kohti 
käytännön toimia, ja niinpä täytyy jälleen aloittaa ehdokkai-
den referenssien selvittäminen ja aikaisempien tilaajien ko-
kemusten kyseleminen. Hännikäinen suosittelee lisäksi ky-
symään neuvoa jo valituilta ja luotetuilta suunnittelijalta ja 
valvojalta. He ovat työskennelleet urakoitsijoiden kanssa ja 
tuntevat heidän tapansa. 

Hinta, laatu ja odotukset

Yksi asia julkisivuremontissa on varma: se maksaa paljon. Ja 
koska se maksaa, myös tilaajan odotukset ovat usein kovat. 
Joskus lopputulos voi näyttää ikävästi erilaiselta kuin odotet-
tiin, vaikka urakoitsija on tehnyt kaiken oikein ja suunnitel-
mien mukaan.

Jari Hännikäinen suosittele perehtymään Rakennustieto 
Oy:n kustantamaan julkaisusarjaan nimeltä RYL eli raken-
nustöiden yleiset laatuvaatimukset. RYL määrittelee Suo-
messa noudatettavat kriteerit kaikelle rakennustyölle, ja siitä 
selviää yksityiskohtaisesti, miten minkäkin osa-alueen laatu 
arvioidaan ja mitataan. Siitä saa realistisen käsityksen siitä, 
millainen työnjälki täyttää yleiset vaatimukset. 

Kuten remonttien yleensä, julkisivun peruskorjauksen 
budjetti lasketaan suunnitteluvaiheessa.  Hännikäinen sa-
noo, että siinä on oikea säästöjen paikka: todelliset säästöt 
tehdään suunnittelijan koneen ääressä. Siksi suunnitteluun 
kannattaa uhrata aikaa. Kiirehtimällä ja tekemällä kaikki va-
linnat halvimman mukaan ei yleensä saavuteta kestäviä sääs-
töjä. >>
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Parvekkeiden lasittaminen on tavallinen osa nykyai-
kaista julkisivuremonttia. Pitkän ja kylmän talven 
maassa rakastetaan laseja, jotka pidentävät ja helpotta-
vat parvekkeella oleskelua eri vuodenaikoina ja moni-
puolistavat tilan käyttömahdollisuuksia. 

Lasit toimivat myös suojana ulkomaailman ja raken-
nuksen välillä. Ne hiljentävät ulkopuolelta kantautu-
vaa melua ja suojaavat parveketta sateelta ja hieman 
myös UV-säteiltä; näin ollen ne pidentävät parvekkeen 
sisäpuolisten osien huoltovälejä ja elinkaarta. Sitä pait-
si ne kasvattavat asunnon kaupallista arvoa.

Uusiin taloihin lasitetut parvekkeet suunnitellaan 
yleensä valmiiksi, mutta vanhempiin lasitus pitää rää-
tälöidä olemassa olevan tilan rakenteen, iän ja kunnon 
mukaan. Kaikille parvekkeille lasit eivät sovi lainkaan.

Neuvontainsinööri Jari Hännikäinen kertoo, että 
kaikkein vanhimpaan parvekemalliin, jossa paikoilleen 
valettu teräsbetoninen ulokelaatta tulee suoraan ulos 
seinästä, lasien asentaminen on vaikeaa ellei jopa mah-
dotonta. Sen sijaan 1960-luvulta alkaen suosittu niin 
sanottu sisään vedetty parveke on helppo ja suositelta-
va lasittaa. Nykyaikainen tapa on rakentaa erillinen 
parvekerunko, jossa on oma laatta, sivuseinät ja otsale-
vyt. Nämä parvekkeet ovat usein valmiiksi lasitettuja, 

Parvekkeesta
lasiterassiksi

Lähetä terveiset osoitteella:

toimitus@mediapotentia.fi

Hei luk�a
JÄIKÖ JOTAIN

PUUTTUMAAN?
HALUAISITKO JONKIN

AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
»  ANNA PALAUTETTA.
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ja jos eivät ole, lasituksen voi tehdä jälkeenpäin ilman 
ongelmia.

Lasitus edellyttää, että parvekkeessa on jotakin, mi-
hin lasit voidaan kiinnittää tarpeeksi turvallisesti.  

–  Ne vaativat yleensä  jonkinlaisen kiskon, jossa la-
sien liikkuminen mahdollistuu erilaisten rullien tai 
pyörien avulla. Alhaalla oleva alakisko lähinnä ohjaa, 
kun laseja liikutetaan – siispä juuri yläkisko ja sen tu-
keva kiinnitys on kriittisin kohta, josta suunnittelun 
pitää lähteä, Hännikäinen sanoo.

Lasituksesta haaveilevan kannattaa muistaa, että 
parveke pysyy laseineenkin ulkotilana, ja sitä pitää 
hoitaa kuin ulkotilaa. Lasitetun parvekkeen suunnit-
teluun kuuluu olennaisesti sekin, miten veden eri olo-
muodot ohjataan sieltä pois. 

– Parveketta ei missään tapauksessa saa edes yrittää 
tehdä liian tiiviiksi, vaan ilman tulee vaihtua riittäväs-
ti sekä liian kuumuuden että kosteuden kertymisen 
vuoksi, Jari Hännikäinen muistuttaa. 

” Lasitus edellyttää, että 
parvekkeessa on jotakin,  
mihin lasit voidaan kiinnittää 
tarpeeksi turvallisesti.  

» Teetä koko asuinkiinteistön kuntoarvio.

» Teetä korjattavaan osaan kuntotutkimus.

» Valitse huolella suunnittelija ja valvoja.

» Syvenny talousarvioon perusteellisesti 
suunnittelijan kanssa.

» Käytä aikaa siihen, että löydät
suunnitelmiin sopivan urakoitsijan.

» Tutustu julkasusarjaan nimeltä RYL 
eli rakennustöiden yleiset laatuvaatimukset,
jotta tiedät, mitä voit odottaa.

- Ja sitten työ onkin jo puoliksi tehty - l

Hyvin
suunniteltu

julkisivuremontti

Freepik

Media Potentian kuva-arkisto
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l l l  Teksti: Elina Salmi

Piharemontin 
tärkein 

osa pinnan alla
Kulkua kestävän pihan kannalta ei ole samantekevää, millaiselle perustalle taloyhtiön piha ja kulkuväylät 

on rakennettu. Totuus nimittäin on, että pihan tärkeimmät ainekset ovat piilossa pinnan alla. 
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ee

pi
k



Omakiinteistö Keski-Uusimaa 1 | 2025 13

>>

Ensivaikutelman antamiseen 
ei saa toista tilaisuutta – siksi 
piha-alue on olennainen osa 
kiinteistöä. Kupruileva ja rei-
käinen asvaltti parkkipaikalla 
ja huonossa kunnossa olevat 
jalankulkuväylät saavat esi-
merkiksi asunnon ostoa har-
kitsevan miettimään, mikä 
muu on yhtiössä jätetty hoita-
matta. Hyväkuntoinen ja siisti 
piha sen sijaan kertoo talon 
asukkaista ja heidän arvostuk-
sestaan kiinteistöään kohtaan 
sekä nostaa tutkitusti kiinteis-
tön arvoa.  

– Usein näkee aikaa sitten 
perustettuja, huonokuntoisik-
si päässeitä pihoja, joissa suu-
rin vika on pinnan alla. Piha 
on esimerkiksi alun alkaen pe-
rustettu sorapihaksi ja jossain 
vaiheessa pinta on asfaltoitu 
eikä ole tehty minkäänlaisia 
rakennekerroksia. Asfaltti on 
saattanut jonkin aikaa kestää, 
mutta on sitten mennyt vink-
sin vonksin, koska kunnolliset 
pohjatyöt ovat jääneet teke-
mättä, kertoo suunnitteluhor-
tonomi Marko Pirttijärvi 
Piha- ja puistosuunnittelu 
Pirttijärvestä.

– Huonokuntoiset tai 
muuttuneet kulkuväylät tai 
pihan käyttötarpeen muuttu-
minen ovat hyvä syy laittaa pi-
haremontti yhtiössä harkin-
taan. Samassa yhteydessä – 
kun kerran piha joka tapauk-
sessa kaivetaan auki – on hyvä 
vaikkapa parantaa turvalli-
suutta uusimalla valaistusta ja 
rakentaa tai vähintäänkin va-
rautua rakentamaan sähköau-
tojen latausinfra. Lasten leik-
kipaikka ja -välineet kannattaa 
myös tarkastaa ja tarvittaessa 

uusia nykymääräysten mukai-
siksi, jatkaa Pirttijärvi.

Toisinaan piharemontti on 
tarpeen siksi, että hulevedet 
ohjautuvat väärään paikkaan, 
salaojitus on tullut tiensä pää-
hän tai sokkelin vesieristys on 
rapistunut. Silloin perustukset 
saattavat altistua kosteusvauri-
oille eikä tietenkään ole hy-
väksi, jos nämä talon jalat kas-
tuvat. 

Remonttien  
yhdistäminen  
tuo säästöä

Suunnitteluvaiheessa eli pal-
jon ennen kuin kaivinkoneet 
ja työmiehet saapuvat pihalle, 
on varmistettava, että maan-
alainen infra – sähköt, vesi-
johdot, sadevesi- ja jätevesivie-
märit ja lämpöputket ovat 
kunnossa. On harmillista ja 
kallista, jos muutaman vuo-
den päästä hiljattain tehty 
pinta joudutaan repimään nii-
den uusimisen vuoksi auki. 

Jos asiat maan alla ovat ehjiä 
ja käyttökelpoisia, mutta lä-
hestyvät teknisen käyttöikänsä 
päätä, kannattaa silloinkin 
harkita, pitäisikö ne kuitenkin 
piharemontin yhteydessä uu-
sia. Vaikka remonttien yhdis-
täminen tietysti nostaa kerral-
la kokonaishintaa ja kirpaisee 
ikävästi osakkaan kukkaron-
pohjassa, niin se tulee kuiten-
kin pidemmän päälle aika lail-
la edullisemmaksi kuin yksi-
tellen tekemällä. 

Vaikkei taloyhtiön olisikaan 
tarkoitus vielä rakentaa sähkö-
autojen latauspaikkoja, kan-
nattaa niihin kuitenkin varau-
tua piharemontin yhtey-

” Huonokuntoiset tai 
muuttuneet kulkuväylät tai 
pihan käyttötarpeen 
muuttuminen ovat hyvä  
syy laittaa piharemontti 
yhtiössä harkintaan.
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dessä, sillä latausinfra park-
kipaikoilla on hyvin tärkeä 
asia tänä päivänä. Siksi on 
hyvä pyytää jo suunnittelu-
vaiheessa sähköalan ammat-
tilainen varmistamaan, että 
yhtiön värkeissä on varaa eli 
pääkeskus on riittävän suuri 
ja syöttövirta ja syöttökaa-
pelit riittävät latausinfran 
rakentamiseen. 

Jos latauspaikkoja ei ole 
tarkoitus tehdä juuri työn 
alla olevan piharemontin 
yhteydessä, niin kannattaa 

ainakin laittaa maan alle 
valmiiksi varausputket joh-
dotuksia varten. Niitä pit-
kin saadaan sitten tarvitta-
essa myöhemmin vedettyä 
johdot pihan pintoja rikko-
matta. 

Savipohja tarvitsee  
salaojituksen

Kun hanke on yhtiökoko-
uksessa hyväksytty ja kaikki 
tarpeellinen suunnittelutyö 
tehty, on koneiden ja työ-

” Jos latauspaikkoja ei ole tarkoitus 
tehdä juuri työn alla olevan 
piharemontin yhteydessä, niin 
kannattaa ainakin laittaa maan 
alle valmiiksi varausputket 
johdotuksia varten.

jaakko@puuromu.�  |  TUUSULA  |  www.puuromu.�
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perehtynyttä arboristia jo suunnitteluvaiheessa.
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Freepik

>>

miesten vuoro. Alkuun 
poistetaan vanhoja maaker-
roksia tarpeellinen määrä. 

– Massojen poistomäärä 
riippuu pohjamaan laadusta 
ja siitä, miten raskaille voi-
mille altistuu. Pitääkö pin-
nan ja rakenteiden kestää 
jäteauto, kulkeeko pihassa 
vain henkilöautoja vai liik-
kuuko pihalla ainoastaan ja-
lankulkijoita ja pyöräilijöi-
tä, toteaa Pirttijärvi.

Pohjamaan laatu – onko 
se savea, soraa vai moreenia 
– määrää, millaiset rakenne-
kerrokset pihaan tarvitaan. 
Ihanteellinen olisi läpäisevä, 
routimaton pohja, mutta 
sellaista ainakaan ei aina-
kaan Etelä-Suomessa kovin 
usein löydy. 

Jos pohjamaa on savea, 
tarvitaan kunnollinen ja hy-
vin tehty salaojitus, jotta ra-
kenteet pysyvät kuivana. 
Muuten tiukka savi muo-

dostaa helposti altaan, jo-
hon vesi jää lillimään. 

Jokainen kerros 
tiivistettävä  
kunnolla

Massojen poiston jälkeen 
aletaan koota uutta pihaa 
kerros kerrokselta. Pohja-
maa tasoitetaan ja sen päälle 
tulee suodatinkangas. Eri-
tyisen tärkeä se on savimail-
la, joissa on vaarana, että 
maa-ainekset sekoittuvat 
keskenään.

Suodatinkerroksen päälle 
tulee jakava kerros. Aiem-
min käytettiin pääsääntöi-
sesti kalliomursketta, mutta 
sen on nykyisin korvannut 
kierrätysbetonista tehty 
murske. Kierrätysbetoni 
toimii myös kantavana ker-
roksena.

– Betonimurske ei enää 
ole kauhistus, vaan sitä saa 
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ihan luvan kanssa käyttää. 
Käyttö kannattaa kuitenkin 
varmistaa alueen ympäristövi-
ranomaisilta. Esimerkiksi 
pohjavesialueilla kierrätysbe-
tonia ei saa käyttää. Se on hy-
vää betonin uusiokäyttöä ja 
halvempaa kuin kalliomurske. 
Lisäksi siinä on paljon parem-
pi kantavuus kuin kalliomurs-
keessa ja kylkiäisenä luonnon-
kalliot säästyvät murskaami-
selta, sanoo Pirttijärvi. 

Jakavassa kerroksessa on 
mukana melko erikokoista ai-
nesta hiekasta pienehköihin 
murikoihin. Jakavan kerrok-
sen päälle tulee kantava ker-
ros, joka on pitkälti samaa ta-
varaa kuin jakava kerros, jos-
kin tavallisesti raekooltaan ta-
saisempaa. Jokainen kerros tii-
vistetään maantiivistäjällä eli 
täryttimellä. Jakava ja kantava 
kerros yhdessä muodostavat 
pihan kantavan kerroksen. 

Kantavan kerroksen päälle 
tulee tasauskerros, jolla pinta 
tasataan ja profiloidaan lopul-
lista päällystettä varten. Ta-
sauskerros on yleensä murske-
soraa, jonka raekoko on 0-32 
millimetriä. Jos pihaan tai ku-
luväylille tulee asfaltin sijasta 
kiveys, tarvitaan sen alle vielä 
kerros asennushiekkaa. 

– Kerrosvahvuudet riippu-
vat siitä, millaiselle rasituksel-
le pihan osa joutuu. Se tieto 
löytyy ihan taulukoista, mutta 
parhaan lopputuloksen saa, 
kun teettää maaperä- eli poh-
jatutkimuksen ja etenee sen 
pohjalta, muistuttaa Pirttijär-
vi.

Rakennusmääräyskokoel-
massa on kerrottu, mitä pitää 
ottaa huomioon portaita, luis-
kia ja kaltevuuksia rakennetta-
essa, mutta pihan pohjatöitä 
ne eivät juurikaan ohjaile. 
Yleisiä suunnitteluohjeitaoh-
jeita, joskaan ei pohjatöitä 
koskevia, on kaupunkien ja 
kuntien omissa rakennusoh-
jeissa. 

Parkkipaikan pinta  
voi olla muutakin  
kuin asfalttia

Viimeinen silaus piharemon-
tissa onkin sitten pintakerros. 
Aiemmin saattoi parkkipaikka 

olla yhtä laajaa asfalttikenttää, 
mutta nykyään suositaan pal-
jon läpäiseviä pintoja, koska 
hulevedet pyritään johtamaan 
ensisijaisesti muualle kuin sa-
devesiviemäriin. 

– Hulevedet pitäisi pystyä 
käsittelemään omalla tontilla 
niin, etteivät ne päädy pääosin 
sadevesiviemäriin. Pyrkimyk-
senä on, että viemärilinjoja ra-
sitetaan mahdollisimman vä-
hän. Esimerkiksi asvalttiken-
tällä vedet tulisi ohjata huolel-
la tehtyjen hulevesikaatojen 
avulla niin, että ne ohjautuvat 
kentän reunoille hulevesipai-
nanteisiin, toteaa Pirttijärvi. 

– Koska kaupunkitulvat 
ovat valitettavasti lisääntyneet, 
on selvää, että myös tulvareitti 
pitää pystyä varmistamaan. 
Samoin pitäisi pystyä varmis-
tamaan se, että jos esimerkiksi 
sadevesiviemäri tukkeutuu, 
niin vedelle on tulvareitti jon-
nekin muualle kuin talon rap-
puun.

Onneksi pihan pintamate-
riaaleiksi on paljon muitakin 
vaihtoehtoja kuin asfaltti. Lä-
päisevää pintaa voi vaikkapa 
parkkipaikoilla tehdä niin, 
että ajoväylä on asfaltoitu, 
mutta varsinaiset parkkiruu-
dut on tehty nurmikivellä tai 
betonikiveyksellä. Toki park-
kipaikan pinta voi olla koko-
naisuudessaan kivetty. 

Jalankulku- ja pyöräväylille 
puolestaan sopii hyvin esimer-
kiksi sora, kivituhka ja betoni-
kiveys. 

– Jalankulkuväylillä pitää 
ehdottomasti huomioida es-
teettömyys. Siksi esimerkiksi 
nurmikivi ei ole ihanteellinen 
ratkaisu, sillä se on pyörätuo-
lilla liikkuvalle tosi hankala 
alusta. Jos käytetään soraa tai 
kivituhkaa, se pitää tiivistää 
täryttimellä hyvin tiiviiksi, 
jotta pinta pysyy kovana, sa-
noo Pirttijärvi.

Piharemontin viimeistelevät 
uudet nurmialueet ja remon-
tin alta poistettujen kasvien ja 
pensaiden korvaaminen uusil-
la.  Samassa yhteydessä on 
hyvä myös pyytää ammatti-
laista huoltamaan vanhat, re-
montissa säilyneet kasvit, jotta 
piha on kokonaisuutena kau-
nis ja siisti. l

-  
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Arto Hujanen  0400 857 974
Tomi Hujanen  040 532 4848
Paavo Mörk  040 6681666

asfalttihuolto@kolumbus.fi
www.asfalttihuolto.fi

Arto Hujanen  0400 857 974
Tomi Hujanen  040 532 4848
Paavo Mörk  040 6681666

asfalttihuolto@kolumbus.fi
www.asfalttihuolto.fi

www.omakiinteisto.com

OMAKIINTEISTÖ



Omakiinteistö Keski-Uusimaa 1 | 2025 17

l l l  Teksti: Elina Salmi

Energiakustannukset 
hallintaan uusilla 

tekniikoilla ja
toimintatavoilla
Tekniikkaa ja toimintatapoja uudistamalla taloyhtiö voi hallita energiakustannuksiaan 
aiempaa paremmin. Energiayhteisöt, aurinkovoimalat, akustot ja älykkäät kulutuksen 

ohjausratkaisut optimoivat kulutusta ja tuovat säästöjä niin taloyhtiölle kuin asukkaillekin. 

Freepik
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– Taloyhtiöissä kannattaa ottaa 
selvää energiankäyttöön liitty-
vistä uusista ratkaisuista ja tule-
vaisuuden mahdollisuuksista. 
Hyvä hetki asettaa askelmerkke-
jä uudistuksille on silloin, kun 
yhtiössä seuraavan kerran päivi-
tetään kunnossapitosuunnitel-
maa ja lasketaan energiakustan-
nusten vaikutusta talousarvi-
oon, kannustaa asiantuntija 
Teemu Kettunen Motivan 
energianeuvonnasta.

Iso osa suomalaisista taloyhti-
öistä on kaukolämmössä. Säh-
köä kuluu huoneistojen sähkön-
käytön lisäksi muun muassa ko-
neelliseen ilmanvaihtoon ja 
jäähdytykseen, hisseihin, valais-
tukseen sekä sähköautojen la-
taukseen. Maalämpöön siirty-
neissä yhtiöissä maalämpö-
pumppu on merkittävä tekijä 
sähkön kulutuksessa. 

Mitä suurempi osa taloyhtiön 
energiankäytöstä on sähköä, sitä 
suuremman hyödyn se voi saada 
kulutuksen ohjauksesta sähkön 
hinnan mukaan sekä aurinko-

sähköjärjestelmän asentamises-
ta. 

Kettusen mukaan energian-
käytön osuus voi olla jopa 40 
prosenttia hoitokuluista – siksi 
energiaan liittyvät ratkaisut on 
syytä nostaa pysyvästi pinkan 
päällimmäiseksi. Aurinkosäh-
kön mahdollisuudet kannattaa 
selvittää, sillä markkinatilanne 
on nyt suopea, paneeleiden hin-
nat ovat laskeneet ja aurinko-
sähköä voi nykyisin hyödyntää 
kiinteistösähkön lisäksi myös 
asukkaiden sähkönkulutukseen. 
Siten aurinkosähköstä on tullut 
kannattava investointi yhä use-
ammille taloyhtiöille. 

Aurinkosähkö- 
järjestelmä vähentää 
ostoenergian  
tarvetta

Omilla aurinkopaneeleilla tuo-
tettava puhdas aurinkosähkö vä-
hentää ostoenergian tarvetta, 
pienentää ilmastohaittoja ja on 
näkyvä osoitus taloyhtiön uu-

distumisesta. 
Moni maalämpöön siirtynyt 

yhtiö on kokenut kannattavaksi 
hankkia rinnalle aurinkosähkö-
järjestelmän, koska maalämpö-
pumppu haukkaa merkittävän 
osan kiinteistön sähkönkulu-
tuksesta ja tästä osa voidaan 
etenkin alkukeväästä syksyyn 
tuottaa omilla aurinkopaneeleil-
la. 

Lämmitetään talo sitten kau-
kolämmöllä tai maalämmöllä, 
kannattaa aurinkosähkön kan-
nattavuuslaskelmat tehdä tar-
kasti asiantuntijan avulla, koska 
laskelmissa on otettava huomi-
oon useita tekijöitä. Järjestel-
män suhteellinen hinta alenee 
koon kasvaessa.  

– Aurinkovoimalan hankin-
nassa pätee suuruuden ekono-
mia, mikä puoltaa suuremman 
aurinkosähköjärjestelmän han-
kintaa. Tällöin järjestelmä mi-
toitetaan kiinteistön sähkönku-
lutusta suuremmaksi ja ylijää-
vällä tuotolla voidaan pienentää 
asukkaiden sähkölaskuja. Vasta 

tämän jälkeen ylijäävää aurinko-
sähköä myydään verkkoon, sa-
noo Kettunen.

Aurinkosähköselvitys  
antaa osviittaa 
kannattavuudesta

Aurinkosähkö myös pienentää 
rakennuksen E-lukua, joka on 
eri energiamuotoihin ja niiden 
ympäristövaikutuksiin perustu-
va laskennallinen energiatehok-
kuuden mittari. Taloyhtiö saat-
taa saada helpommin rahoitusta 
peruskorjaushankkeelle, jossa E-
luku paranee merkittävästi. Ra-
kennuksen E-luku vaikuttaa 
myös kiinteistön arvoon ja voi 
olla merkittävä tekijä asunnon 
ostajille, jotka arvostavat ener-
giatehokkuutta ja kestävää asu-
mista.

Aurinkosähköjärjestelmän 
hankkimisesta päättää tietysti 
yhtiökokous. Päätöksenteko 
siellä on aina helpompaa, kun 
päätösehdotus perustuu katta-
viin ja selkeisiin tietoihin. Siksi 

” Iso osa suomalaisista taloyhtiöistä on kaukolämmössä. 
Sähköä kuluu huoneistojen sähkönkäytön lisäksi muun 
muassa koneelliseen ilmanvaihtoon.

Freepik
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onkin suositeltavaa tilata asian-
tuntijalta aurinkosähköselvitys, 
josta selviävät aurinkosähkön 
tekniset ja taloudelliset edelly-
tykset kiinteistössä. Samassa yh-
teydessä on hyvä arvioida myös 
muita lähivuosien korjaus- ja 
uudistushankkeita, jotka saatta-
vat vaikuttaa aurinkosähköhan-
kinnan ajankohtaan tai mitoi-
tukseen. 

Se, millaiseksi aurinkosähkö-
hankinnan hintalappu lopulta 
muodostuu, on aina taloyhtiö-
kohtaista, Kettunen muistuttaa. 
Katon hyvä kunto, suotuisa si-
jainti ja esteettä katolle paistava 
aurinko ovat yleisiä edellytyksiä, 
mutta sen jälkeen on tarkastel-
tava sähkönkulutuksen ajoittu-
mista tunti- tai varttitasolla.

Energiayhteisö  
pienentää  
asukkaiden  
sähkölaskuja

Osakkaiden kiinnostusta aurin-
kosähköjärjestelmän hankkimi-
seen lisää mahdollisuus perustaa 

energiayhteisö, jonka ansiosta 
pientuotannon hyötyjä jaetaan 
talon asukkaille. Yhteisesti tuo-
tettu aurinkosähkö pienentää 
ostoenergian kuluja, mikä nä-
kyy suoraan pienempinä hoito-
vastikkeina ja sähkölaskuina. 
Energiayhteisö voi nostaa kiin-
teistön arvoa ja houkuttelee vas-

tuullisuutta arvostavia asukkai-
ta.

Energiayhteisön avulla aurin-
kopaneeleilla tuotettua sähköä 
jaetaan laskennallisesti kiinteis-
tösähköliittymän lisäksi asuk-
kaiden sähkönkulutukseen eli 
jokainen asukas hyötyy yhtei-
söstä pienempinä asumiskului-

na. Vasta asukkaiden sähkönku-
lutuksen ylittävä osa myydään 
sähköverkkoon, ja siitäkin yhtiö 
saa tuloja. 

Energiayhteisön toiminta pe-
rustuu siis energiaomavaraisuu-
den kasvattamisen lisäksi talou-
dellisen hyödyn tavoitteluun. 
Aurinkosähköjärjestelmän ko-
koa on mahdollista kasvattaa 
hallitusti ja kustannustehok-
kaasti. Samalla taloyhtiön osak-
kaat ja asukkaat saavat maksi-
maalisen taloudellisen hyödyn 
aurinkosähköjärjestelmästä.

Jos järjestelmään vielä liite-
tään akusto, voidaan hyvään 
sään aikana tuotettua sähköä 
käyttää kätevästi sellaisina aikoi-
na, kun paneelit tuottavat vä-
hemmän. Akustoon voidaan 
myös varastoida ostosähköä sil-
loin, kun se edullista. 

Energiayhteisö kasvattaa 
mahdollisuuksia energiaan liit-
tyvien arvovalintojen tekemi-
seen tuomalla uudenlaisen mah-
dollisuuden vaikuttaa oman 
sähköntuotannon tapaan ja sitä 
kautta ympäristövaikutuksiin.

” Osakkaiden kiinnostusta 
aurinkosähköjärjestelmän 
hankkimiseen lisää 
mahdollisuus perustaa 
energiayhteisö, jonka 
ansiosta pientuotannon 
hyötyjä jaetaan talon 
asukkaille.
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Erityisesti lämmityksen, mutta myös 
ilmanvaihdon älykäs ohjaus laskee 
energiakustannuksia. Markkinoilla 
on useita toimijoita, jotka tarjoavat 
taloyhtiöille älyohjausta. 

Älykäs ohjaus edellyttää, että huo-
neistoihin asennetaan antureita, jot-
ka mittaavat lämpötilaa ja usein 
myös kosteutta ja hiilidioksidia. An-
turit antavat taloyhtiölle tärkeää tie-
toa eri tilojen olosuhteista ja auttavat 
parantamaan asumisoloja. 

Useimmiten antureihin liittyy 
myös ohjauspalvelu, joka ohjaa esi-
merkiksi sitä, että miten lämmintä 
vettä patteriverkostoon menee. 

Älykkäät ohjauspalvelut tasapai-
nottavat asumisolosuhteita, säästävät 
energiaa ja voivat ohittaa kaukoläm-
mön kulutushuippuja varastoimalla 
rakennukseen lämpöä vähän ennen 
kulutushuippua. Hyvänä esimerkki-
nä voisi käyttää sitä, että aamuisin 
keskivertoyhtiössä on yhtaikaa pal-
jon suihkuun menijöitä. Silloin sekä 
veden että tilojen lämmittämiseen 
menee paljon energiaa. 

Jos on mahdollista varastoida läm-
pöä rakennukseen aamuyöstä ennen 
huippua ja pienentää tilojen lämmi-
tystä suihkuhuipun aikana, niin se 
tasaa kulutushuippuja. Silloin syntyy 

säästöä myös kaukolämpömaksuissa. 
Kaukolämpötariffissa on useimmiten 
mukana niin sanottu tehomaksu, 
joka määräytyy sen mukaan, mikä 
on korkein kulutushuippu. Alenta-
malla kulutushuippuja voidaan vai-
kuttaa siis myös kaukolämmön hin-
taan. 

Taloyhtiöiden  
rooli kasvaa joustoa 
vaativilla  
sähkömarkkinoilla 

Anturit antavat isännöitsijälle ja hal-
litukselle arvokasta tietoa siitä, ovat-
ko kaikki huoneistot yhtä lämpimiä. 
Jos eivät ole, pitää patteriverkosto ta-
sapainottaa. Jos patteriverkosto on 
epätasapainossa, niin taloa lämmite-
tään kylmimmän huoneiston mu-
kaan, jolloin muualla on liian kuuma 
ja energiaa kuluu hukkaan. 

Kun patteriverkosto on tasapai-
nossa, saadaan madallettua keskiläm-
pötilaa ja luotua paremmat ja ter-
veellisemmät olosuhteet asukkaille. 
Ilmanvaihtoakin voidaan ohjata an-
turien tuottaman tiedon perusteella 
ja sillä on vaikutusta sisäilmaan. 

Älytermostaatit voivat olla huo-
neisto- ja patterikohtaisia. Seinälle 

asennettu anturi saa lukemat oikeas-
ta kohdasta eikä esimerkiksi ikkunan 
vierestä ja ohjaa pattereihin asennet-
tuja termostaatteja. Asukas voi ohjel-
moida sen muuttamaan lämpötiloja 
oman asumisrytminsä ja toiveidensa 
mukaisesti. Makuuhuoneen voi esi-
merkiksi säätää vähän viileämmäksi 
yöaikaan, koska alhaisempi lämpöti-
la nukkuessa on terveydelle hyväksi. 
Vastaavasti oleskelutilojen lämpötilo-
ja voi hyvin alentaa siksi aikaa, kun 
ollaan pois kotoa töissä tai matkalla. 

– Tulevaisuudessa taloyhtiö voi li-
säksi olla aktiivinen energiatoimija 
liittämällä aurinkovoimalan akuston 
osaksi ulkopuolisen palveluntuotta-
jan virtuaalivoimalaa. Sen kautta ta-
loyhtiö osallistuu sähköjärjestelmän 
tasapainon ylläpitoon, mistä saa talo-
udellisen korvauksen, toteaa Ket-
tunen. 

– Taloyhtiöiden rooli kasvaa jous-
toa vaativilla sähkömarkkinoilla, kun 
oma sähkön pientuotanto lisääntyy 
ja sähköä käyttävät jäähdytys- ja läm-
mitysratkaisut yleistyvät. Aktiivinen 
ja eteenpäin katsova taloyhtiö var-
mistaa mahdollisuudet osallistua 
energiamarkkinoille ja osaa hyödyn-
tää sähkön tuotannon ja kulutuksen 
vaihteluita. l 

Älykäs ohjaus tasapainottaa 
asumisoloja ja säästää energiaa

Freepik
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Taloyhtiö voi 
säästää roskissakin

Jätteiden lajittelu ja kierrätys säästää luontoa, mutta oikein toteutettuna sillä 
säästyy myös rahaa. Yhä useampi roska muuttaa nykypäivänä muotoaan 
uusiomateriaaliksi sen sijaan, että se päätyisi energiaksi jätevoimalassa. 
Jokainen taloyhtiö ja jokainen yksittäinen asukas voi vaikuttaa siihen,  

että jätteet päätyvät oikeaan määränpäähän.

l l l  Teksti: Ulla Sirén

Pitkä jäteastioiden rivi on tuttu näky kaikille suo-
malaisille. Jätteenkierrätyksestä on tullut olennai-
nen osa toimivaa yhteiskuntaa. Sekajätettä kertyy 
nopeasti liikaa, ja se tuottaa kuluja taloyhtiölle. 
Jätteiden huolellinen lajittelu pienentää sekä 
laskuja että roskakasaa. 

Media Potentian kuva-arkisto

>>
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Taloyhtiöiden, joissa on vähin-
tään viisi asuinhuoneistoa, tulee 
lain mukaan järjestää kierrätys-
astiat sekajätteelle, biojätteelle 
ja paperille. Lisäksi talon jäte-
pisteessä pitää olla kartonki-, 
muovi- ja lasipakkausten sekä 
pienmetallin keräys. 

Yhteyspäällikkö Janne Kor-
keamäki Pirkanmaan Jätehuol-
to Oy:stä lisää, että paikallisesti 
jätteenkeräykselle voidaan mää-
ritellä tiukempia rajoja. Esimer-
kiksi yli 10 000 asukkaan taaja-
missa vastaavaa kierrätystä voi-
daan vaatia pienemmissäkin 
kuin viiden huoneiston taloyh-
tiöissä. Paikkakuntakohtaiset 
määräykset voi tarkistaa kun-
nalliselta jäteyhtiöltä.

– Esimerkiksi paritaloyhtiössä 
biojätteet voi myös kompostoi-
da, kunhan kompostoinnista 
tehdään ilmoitus kotikunnan 
jätehuoltoviranomaisille, Kor-
keamäki muistuttaa.

Kotipihan puutarhajäte puo-
lestaan ei kuulu mihinkään jäte-
huollon keräysastiaan. Jos puu-
tarhajätettä ei kompostoida ja 
käytetä hyödyksi omassa pihas-
sa, se pitää toimittaaa itse kun-
nan järjestämään vastaanot-
toon. 

Avoin vai katettu  
jätepiste

Taloyhtiön jätepisteen ei tarvit-
se olla katettu, jos astiat ovat 
kestäviä ja tiiviskantisia, niin 
että linnut ja jyrsijät eivät pääse 
niihin. Sen sijaan jätepisteelle 
on ehdottoman tärkeää varata 
riittävän kokoinen paikka. 
Käyttäjien määrästä tietenkin 

riippuu, miten suuret jäteastiat 
tarvitaan, mutta olivatpa ne 
minkä kokoisia tahansa, niiden 
ympärillä on oltava tarpeeksi ti-
laa liikkua.

– Tärkeintä on, että jätepis-
teelle on esteetön pääsy ja hyvä 
valaistus. Sen on oltava turvalli-
nen ja helppokäyttöinen sekä 
taloyhtiön asukkaille että astioi-
ta tyhjentävälle jäteyhtiölle. Eri-
tysesti pihalla liikkuvien lasten 
ja vanhusten turvallisuuden ta-
kia jätepiste tulisi mieluiten si-
joittaa sellaiseen paikkaan, että 
sinne kuljetaan eri reittiä kuin 
taloon, Janne Korkeamäki selit-
tää.

Katettu jätehuone voi olla 
kunnossapidon kannalta talo-
yhtiölle helppo ratkaisu, koska 
siellä ei tarvitse huolehtia lumi-
töistä tai hiekoituksesta. Lukit-
tuun tilaan eivät myöskään pää-
se asiattomat vierailijat. 

– Katetussa tilassa pitää olla 
kantava pohja sekä tarpeeksi le-
veä ovi ja sen aukipitolaitteet. 
Kynnyksiä ja korokkeita ei pi-
täisi olla, koska ne hidastavat jä-
tehuollon työskentelyä. Lukon 
kanssa voi säästää sarjoittamalla 
se jätehuoltoyhtiön sarjaan. Jos 
käytössä on taloyhtiön oma luk-
ko, siitä voidaan laskuttaa erilli-
nen avausmaksu, Korkeamäki 
muistuttaa.

Riesa tai sitten ilo

Ison ja kaikki vaaditut ehdot 
täyttävän jätepisteen sijoittami-
nen ahtaalle piha-alueelle ei ole 
aina helppoa. Sujuvien kulku-
yhteyksien, hoidon, valaistuk-
sen ja liikkumisturvallisuuden 

lisäksi asiaa mutkistavat palo-
turvallisuusmääräykset, sillä jä-
tepiste ei saa sijaita liian lähellä 
mitään rakennusta. Apua sijoit-
tamisen ongelmiin voi pyytää 
kunnallisesta jäteyhtiöstä.

Toinen mahdollisesti harmit-
tava asia voivat olla jätteenkier-
rätyksestä johtuvat lisäkustan-
nukset. Toimiva jätepiste tuo 
myös säästöjä. Kiinteistöliiton 
laskelman mukaan taloyhtiön 
jätteenkäsittelykulut ovat nyky-
ään keskimäärin 0,23 euroa 
asuinneliötä kohti kuukaudessa.

Janne Korkeamäki toteaa, 
että jätteen kierrätysvelvollisuus 
on otettu taloyhtiöissä vastaan 
enimmäkseen positiivisesti. Jät-
teiden jälkikäsittelyn luonto- ja 
ympäristövaikutukset tiedetään 
hyvin; jätteiden lajittelua pide-
tään yleisesti arkipäivän ympä-
ristötekona, johon jokainen voi 
osallistua.

– Kierrätys mielletään nyky-
ään niin, että se on yksi toimi-
van yhteiskunnan perusjuttu. 
Ihmiset haluavat sitä ja ovat 
kiinnostuneita kehittämään kei-
noja edistää kierrätystä, Korke-
amäki pohtii.

Kustannuksiin voi todellakin 
vaikuttaa taloyhtiössä. Aluksi 
kalliilta tuntuva jätepisteen ra-
kentaminen voi myöhemmin 
osoittautua säästöksi, sillä hyvä 
suunnittelu ja huolellinen to-
teutus vähentävät myöhempiä 
käyttö- ja korjauskuluja. Lai-
minlyönneistä taas seuraa hel-
posti kerrannaiskustannuksia, 
kun korjauksia joudutaan teke-
mään jälkikäteen tai jätehuolto 
ei pysty toimimaan sovitulla ta-
valla.

Esimerkiksi jos pääsy jäteasti-
an luo tai sen siirtäminen on 
tukkoisen tien takia mahdoton-
ta, jäteyhtiö ei pääse tyhjentä-
mään sitä suunnitellusti. Silloin 
taloyhtiön on ensin raivattava 
esteet, jonka jälkeen tyhjennys 
on mahdollista hoitaa, mutta 
siitä aiheutuu ylimääräistä vai-
vaa ja mahdollisesti myös kulu-
ja. 

– Kunnollinen, hyvin toimiva 
ja sopivan kokoinen jätepiste 
vähentää välillisesti myös kai-
kenlaista hallinnollista tekemis-
tä ja sitä kautta kuluja, Korkea-
mäki muistuttaa.

Jokainen on  
syntypaikkalajittelija

Jätteiden lajittelun perusta luo-
daan jätteen syntypaikassa eli 
kotona. Siksi jokainen taloyh-
tiön asukas lopulta ratkaisee, 
kuinka hyvin kierrätyksessä on-
nistutaan – ja kuinka paljon 
säästöjä syntyy.
Toimiva lajittelupiste tarvitaan 
jo kodin seinien sisällä, sillä 
harva juoksuttaa jokaisen yksit-
täisen purkin ja pakkauksen 
erikseen pihalle jäteastiaan.

Uusissa valmiskeittiöissä ja 
keittiökaapistoissa lajittelu ote-
taan jo huomioon, mutta van-
hoissa asunnoissa täytyy kehit-
tää erilaisia luovia ratkaisuja, 
jotta kaikki perheenjäsenet jak-
savat toimittaa roskat oikeisiin 
lokeroihin.

Janne Korkeamäki sanoo, että 
tärkein asia on sekajätteen vä-
hentäminen. Sekajätteen mak-
sut ovat kaikkein korkeimmat, 
koska sen käsittely on kalleinta. 

Freepik
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Toisin sanoen, mitä parem-
min jätteet erotellaan, sitä 
harvemmin sekajäteastiaa tar-
vitsee tyhjentää. Ja mitä vä-
hemmän tyhjennyksiä tarvi-
taan, sitä vähemmän kertyy 
laskua.

Toinen erityisen merkittävä 
seikka on huolehtia, että bio-
jätettä ei joudu toisten roskien 
sekaan. Se alkaa nopeasti hais-
ta sekajätteen joukossa ja sot-
kee pahimmillaan muun jät-
teen ja jäteastian – ja samalla 
menetetään myös käyttökel-
poista biojätettä, josta valmis-
tetaan  esimerkiksi biokaasua 
ja lannoitetta.

Kolmas asia, johon huolelli-
sella kotikierrätyksellä voi vai-
kuttaa, on tiivistäminen. Pah-
vilaatikot, kartonkitölkit ja 
muut pakkaukset vievät sellai-
sinaan paljon tilaa kierrätysas-
tiassa, koska niiden sisällä on 
ilmaa. Siksi pakkaukset kan-
nattaa taitella mahdollisim-
man litteiksi, jotta niitä mah-
tuu monta vierekkäin ja sisäk-
käin. Puhtaita litistettyjä pah-
vipakkauksia mahtuu kotisäi-
lytykseenkin paljon enemmän 
kuin kokonaisia sikin sokin 
heiteltyjä laatikoita.

Miten teen  
kaiken oikein?

Kun kaikki kierrätysohjeet on 
käyty läpi, herää monia lisäky-
symyksiä. Useimmat ihmiset 
haluaisivat kierrättää oikein, 
mutta siinä voi tehdä pahoja-
kin virheitä. Kierrättäminen 
on vastuullista, ja siinä koros-
tuu yksilön vastuu, sillä mi-

kään taloyhtiö ei pysty tark-
kailemaan kaikkien jäteastioi-
den sisältöä. Joskus esimerkik-
si yksi väärään astiaan heitetty 
öljy- tai maaliastia on saatta-
nut pilata koko kuormallisen 
muuten kierrätyskelpoista jä-
tettä. 

Jos on epävarma siitä, min-
ne jokin jäte kuuluu, kannat-
taa arvailun sijasta etsiä tietoa 
ensisijaisesti jätehuoltoyhtiöi-
den kotisivuilta tai soittaa 
oman yhtiön neuvontanume-
roon. Esimerkiksi Pirkan-
maan Jätehuollon Lajittele.se 
-palvelusta löytää asiantunti-
joiden laatimat, ajantasaiset ja 
päivittyvät tiedot siitä, minne 
mikäkin roska kuuluu. 

Taloyhtiöissä on syntynyt 
huolta myös roskien tiskaami-
sesta – asiasta, joka menneinä 
aikoina olisi herättänyt lähin-
nä hilpeyttä. On kuitenkin to-
siasia, että varsinkin kierrätet-
tävän muovijätteen tulisi olla 
puhdasta, eikä siihen saisi se-
koittua esimerkiksi suuria pe-
suainejäämiä tai ruoantähteitä 
pakkauksista. Pakkaukset pi-
täisi siis vähintään pyyhkäistä 
tai huuhdella, ja sen vuoksi ta-
loyhtiöissä on huolestuttu 
lämpimän veden kulutuksen 
lisääntymisestä. 

Janne Korkeamäki selittää, 
että roskia ei tarvitse tiskata ja 
huudella kuin käyttöastioita. 
Nopea huuhtaiseminen kyl-
mällä vedellä riittää – ja jos 
pakkaus on niin sotkuinen, 
että sitä tosiaan pitäisi ruveta 
kuuraamaan puhtaaksi, on 
viisainta lajitella se sekajättee-
seen. l

www.molok.fi

Pieneen tilaan

7
jätelajia

Ota yhteyttä alueesi Molok-asiantuntijaan
Jani Parkkoseen ja varaa ilmainen kartoituskäynti

p. 040 8470 731 / jani.parkkonen@molok.com

” Taloyhtiön jätepisteen ei 
tarvitse olla katettu, jos astiat 
ovat kestäviä ja tiiviskantisia, 
niin että linnut ja jyrsijät eivät 
pääse niihin.
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l l l  Teksti: Mari Pihlajaniemi

Digitalisaatio 
taloyhtiössä – 

hyötyjä ja haasteita
Digitalisaatio ei ole taloyhtiöille vain trendikästä sanahelinää, vaan mahdollistaa esimerkiksi 

reaaliaikaisen kulutusseurannan ja älykkäitä ratkaisuja kiinteistön energiatehokkuuden parantamiseksi.  
Kehityksen kääntöpuolena on kuitenkin huomioitava etenkin tietoturva.

Taloyhtiö, joka on tottunut hoi-
tamaan asioitaan ruutuvihkon 
ja kynän avustuksella, saattaa pi-
tää puhetta digitaalisista ratkai-
suista turhana sanahelinänä, ja 
noita ratkaisuja itsessään vain 
ylimääräisenä kustannuseränä – 

miksi investoida niihin, kun en-
nenkin on pärjätty hyvin? 

Digitalisaatio kuitenkin nä-
kyy ja tulee tulevaisuudessakin 
näkymään taloyhtiöiden toi-
minnassa merkittävästi, toteaa 
Isännöintiliiton kehityspäällik-

kö Ira Tenhunen. Hän kertoo 
liiton seuraavan isännöintialan 
ja taloyhtiömaailman kehitystä 
tiiviisti myös digitalisaation 
osalta. 

– Teemme esimerkiksi joka 
toinen vuosi pelkkiin alan IT-

asioihin keskittyvän Isännöin-
tialan järjestelmäselvityksen. 
Ennen järjestelmäselvitystä 
teimme hieman vastaavaa kyse-
lytutkimusta nimeltä Isännöin-
tialan digiselvitys. 

Digitalisaation eteneminen 

Freepik
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Maanmittauslaitoksen toteuttama ja ylläpitämä sähköi-
nen huoneistotietojärjestelmä on ollut taloyhtiöille kiis-
tatta yksi viime aikojen tuntuvimpia digitalisaatioharp-
pauksia. 

Ennen vuotta 2019 perustettujen taloyhtiöiden oli li-
sättävä osakehuoneistojen omistajatiedot järjestelmään 
vuoden 2023 loppuun mennessä. Järjestelmä laajenee 
vuoden 2025 aikana hankkeen siirtyessä toiseen vaihee-
seensa. 

Ira Tenhunen arvioi huoneistotietojärjestelmän jatko-
kehityksen olevan hyvin ajankohtainen asia taloyhtiö-
maailmassa – ja juuri nyt varmasti myös tärkein. Hank-
keen toisessa vaiheessa huoneistotietojärjestelmän tieto-
sisältö laajenee koskemaan taloyhtiön hallinnollisia tie-
toja eli taloyhtiöiden kunnossapito- ja muutostyötietoja, 
kunnossapitotarveselvityksiä, osakkaiden muutostyötie-
toja ja taloyhtiölaina- ja vastiketietoja.

– Jatkokehityshankkeen tavoite on, että tietoja voi tu-
levaisuudessa hyödyntää niin asuntokaupassa, luotonan-
nossa, vakuuksien hallinnassa, taloyhtiöiden hallinnossa 
kuin osakkaan omien huoneistojen hallinnassa, hän ker-
too. 

Taloyhtiölainojen osalta tiedot menevät myös positii-
visen luottotietorekisterin käyttöön, jolloin kotitalouksi-
en velkaantumista voidaan seurata. 

Ammattimaisen isännöinnin piirissä olevien yhtiöiden 
tiedot siirtää isännöinti. Tenhunen muistuttaa, että asi-
asta on kuitenkin hyvä keskustella ja tarvittaessa sopia. 

Siirtymäajat tietojen ilmoittamiselle alkavat ensi kesä-
nä eli 1.6.2025 ja tietojen tulee olla järjestelmässä 
30.6.2026. Aikaa tietojen siirtämiselle on siis vuosi. Kun 
tiedot on siirretty ensimmäistä kertaa, alkaa niin sanottu 
ylläpitovaihe, jolloin tietoja päivitetään määrätyin aika-
välein huoneistotietojärjestelmään. l

Huoneisto-
tietojärjestelmä  
vahvasti läsnä
taloyhtiöiden

arjessa

Freepik

näkyy Tenhusen mukaan liki 
pitäen kaikessa taloyhtiötoi-
minnassa: niin taloyhtiöiden ta-
voissa kokoustaa, sähköisten 
asukaspalveluiden lisääntymise-
nä kuin esimerkiksi sähköisen 
allekirjoitusten käyttöönottona. 

– Yksi iso teema on myös 
Maanmittauslaitoksen huoneis-
totietojärjestelmä, joka kokoaa 
ensimmäistä kertaa koskaan tie-
toa rakenteellisena valtion jär-
jestelmään.

Älykästä  
talotekniikkaa  
ja tehokkaampaa  
viestintää

– Digitalisaatio, ja kehittyvä 
teknologia, mahdollistaa jo nyt 
erilaiset älykkäät talotekniset 
järjestelmät, joiden avulla voi-
daan säästää esimerkiksi sähköä 
tai vettä, Tenhunen huomaut-
taa. 

Hän toteaa digitalisaation 
hyödyttävän taloyhtiöitä kui-
tenkin monella tapaa. Sen tar-
joamista mahdollisuuksista on 
hyötyä niin yhtiön hallinnon 
hoitamisen kuin viestinnän ja 
kiinteistön energiatehokkuu-
den parantamisenkin osalta.

Konkreettisena esimerkkinä 
Tenhunen mainitsee hybridiko-
koukset ja läpinäkyvämmän 
päätöksenteon, sekä viestinnän 
ja sähköisen asioinnin. Hän 
kertoo hallitukselle, osakkaille 
ja asukkaille olevan nykyisin 
tarjolla useita etäkokoustami-
seen ja sähköiseen asiointiin 
tarkoitettuja palveluita. 

– Tällaisten etäkokousalusto-
jen tai asukasportaalien kautta 
voidaan laittaa jakoon esimer-
kiksi tiedotteita tai kokous-
pöytäkirjoja sekä hoitaa muuta 
sähköistä asiointia, esimerkiksi 
varata saunavuoron tai pyykki-
tuvan.

Tietoturva edellyttää  
tarkkuutta myös  
asukkailta

Digitalisaation kiihtyminen tar-
koittaa myös digitaalisen maail-
man uhkien kasvua. Tenhunen 
muistuttaa, että taloyhtiön on 
tärkeää huolehtia tietoturvasta. 

– Monessa yhtiöissä ensim-
mäinen, ja siinä mielessä tär-

kein askel, on se, että ylipäätään 
tiedostaa kyber- ja tietoturva-
asioiden koskevan myös taloyh-
tiöitä. 

Taloyhtiön tulisikin hänen 
mukaansa huolehtia, että esi-
merkiksi talotekniikan järjestel-
mät huolletaan ajallaan ja nii-
den tietoturva on huomioitu. 
Sen sijaan asunnon haltija vas-
taa esimerkiksi oman kotiverk-
konsa ja laitteiden turvallisuu-
desta.  

– Asukkaan huolimattomuus 
voi pahimmassa tapauksessa ai-
heuttaa uhan koko taloyhtiölle. 
Taloyhtiön olisikin hyvä välit-
tää tietoa kyber- ja tietoturva-
asioista myös taloyhtiön asuk-
kaille. 

Isännöintialalla  
painetta  
päivittää  
osaamista 

Isännöitsijän rooli uusien digi-
taalisten ratkaisujen käyttöön-
otossa riippuu Tenhusen mu-
kaan paljon isännöitsijästä ja ta-
loyhtiöstä. 

– Toisen isännöintiä tarjo-
avan tahon palvelutarjoama voi 
jo lähtökohtaisesti sisältää pal-
jon enemmän digitaalisia työ-
kaluja ja prosesseja kuin toisen. 
On myös kiinni taloyhtiön 
omasta tahtotilasta, kuinka di-
gitaalisesti asioita halutaan hoi-
taa. 

Hän toteaa isännöintialalla 
olevan kuitenkin tarvetta päi-
vittää digi- ja IT-osaamista.

– Toki tässäkin pätee se, että 
osa isännöitsijöistä on paljon 
edistyneempiä teknologian 
hyödyntäjiä kuin toiset, mutta 
koko alan näkökulmasta osaa-
misen kehittäminen on tärkeää. 

Erityisesti Maanmittauslai-
toksen huoneistotietojärjestel-
mä, ja hankkeen myötä kasva-
nut tarve kehittää keskeisten 
järjestelmien toiminnallisuuk-
sia sekä yrityksen omia proses-
seja, on Tenhusen mukaan kiih-
dyttänyt isännöinnin osaamis-
tarpeiden päivityspainetta. 

– On selvää, että digitalisaa-
tio helpottaa tietyltä osin isän-
nöinnin työtä, mutta sen onnis-
tunut hyödyntäminen vaatii 
myös paljon resursseja ja suun-
nittelua. 
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l l l  Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kevään
kiinteistöhuoltoa – 

järjestelmät
ja säädöt

kevätkuntoon
Talven väistyminen ja lämmityskauden päättyminen tarkoittavat myös sitä, että taloyhtiön 

kiinteistöhuollossa on käsillä toisenlaisten toimenpiteiden aika. Muun muassa eri 
LVI-järjestelmät edellyttävät siirtymistä kesäsäätöihin, jotta talotekniikka toimii optimaalisesti. 

Freepik
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Kevättalvi on taloyhtiöissä ta-
vallisesti liukkaudentorjunnan 
ja lumitöiden aikaa. Myös sisä-
tiloissa on tuolloin kuitenkin 
lukuisia kiinteistöhuollon teh-
täviä, joista tulee huolehtia 
ajallaan. 

Osa noista toimenpiteistä on 
ajankohtaan sidottuja, kun taas 
osassa riittää, että ne tulevat 
hoidetuksi säännöllisin vä-
liajoin. Ne voikin olla järkevää 
aikatauluttaa sellaiseen vuo-
denaikaan, jolloin taloyhtiön 
huoltoyhtiö ei ole muiden, 
akuutimpien tehtävien kuor-
mittama. 

Tavallisesti nuo eri huolto- ja 
tarkastustoimenpiteet kuuluvat 
kiinteistönhoidon tai teknisen 
isännöitsijän tehtäviin. Taloyh-
tiön on kuitenkin hyvä olla 
niistä tietoinen voidakseen var-
mistaa niiden toteutuminen 
sovitun mukaisesti. 

Helppo tapa varmistaa, että 
kaikki tarvitut toimenpiteet tu-
levat varmasti hoidetuiksi, on 
taloyhtiön huoltokirjan laati-
minen ja ylläpitäminen. Huol-
tokirjaan kirjataan ylös sään-
nölliset ja kiinteistön kuntoa 
ylläpitävät huoltotoimet ja tar-
kastukset tai laitteiston uusimi-
set.

Säännöllisesti tehdyt tarkas-
tukset ja huollot auttavat ha-
vaitsemaan esimerkiksi talotek-
niikan viat jo varhain, jolloin 
laitteet voidaan huoltaa tai uu-
sia hallitusti. Säännöllinen yllä-
pito voi kuitenkin parantaa 
myös eri LVI-järjestelmien 
energiatehokkuutta, muistut-
taa valtion kestävän kehityksen 
yhtiö Motivan ylläpitämä Talo-
tekniikan viestintäfoorumi. 

TAMMI-HELMIKUU:  
huomiota lämmityksen 
toimintaan

Talvet ovat olleet viime vuosina 
vaihtelevia niin lämpötilojen 
kuin lumentulon puolesta. 
Tammikuussa on kuitenkin 
hyvä seurata huonelämpötilo-
jen tasaisuutta ja kuunnella 
asukkaiden kokemuksia asias-
ta. Lämmityskaudella asuinti-
lojen suositeltu lämpötila on 
+20–22 C. 

Lisäksi tuolloin on aiheellista 
tarkastaa niin patteriventtiilien 

ja -termostaattien kuin patteri-
verkoston sekä käyttöveden 
säätölaitteidenkin toimivuus. 
Myös tuuletusviemäreiden toi-
mintaa on hyvä tarkkailla ja 
tehdä tarvittaessa toimenpitei-
tä, mikäli ne pääsevät paukku-
pakkasilla jäätymään.

Talon automaatiolaitteiden 
valvonta-alakeskusten, eli esi-
merkiksi lämmönsäätimen tai 
ilmanvaihdon säätimien sekä 
niiden ohjausasetukset on hyvä 
tarkistaa muutamaankin ottee-
seen jo lämmityskauden aika-
na. 

Helmikuussa on puolestaan 
otollinen hetki tarkistaa kiin-
teistön turvallisuuden, kuten 
alkusammutuskaluston ja palo-
varoittimien kunto, poistumis-
tiet ja merkinnät sekä väestön-
suojelutilat. Samoin taloyhtiön 
yleisten kosteiden tilojen, ku-
ten saunojen, pintojen kunnon 
tarkastus on kätevää aikatau-
luttaa tuohon vuodenaikaan.

MAALISKUU:  
kulutusseurantaa  
ennen yhtiökokousta

Maaliskuun lopussa siirrytään 
taas kesäaikaan, mikä tarkoit-
taa kellokytkimien siirtoa ja 
niiden toimivuuden varmis-
tusta. Tuolloin on myös hyvä 
ajankohta tarkistaa vesi- ja vie-
märikalusteiden kunto huo-
neistoissa, kuten myös sulku- 
ja säätöventtiilit. 

Yhtiökokousta ja toiminta-
kertomusta ennakoiden talo-
yhtiön kannattaa viimeistään 
tässä vaiheessa kevättä käydä 
lisäksi läpi kiinteistön veden-, 
lämmön- ja sähkönkulutus-
taan ja vertailla niitä normee-
rattuhin kulutuksiin. Jos kulu-
tus on kasvanut äkillisesti, se 
voi viitata vikaan jossain talo-
teknisessä laitteessa. Järjestel-
mien vaivihkainen heikkene-
minen puolestaan havaitaan 
yleensä vain kulutustietoja seu-
raamalla.

HUHTIKUU:  
ilmanvaihto kesäksi 
kuntoon 

Huhtikuussa lämmityskauden 
päätteeksi on aika tarkistaa ta-
loyhtiön lämmitysjärjes- >>

010 2290 190

Metsämiehenkuja 3
01900 Nurmijärvi

Toteutamme kattoremontit 
vankalla kokemuksella ja 

nopealla aikataululla. Siksi sadat 
taloyhtiöt, kunnat ja julkiset 
rakennuttajat ovat valinneet 

meidät kumppanikseen. 

Pyydä tarjous kattoremontista: 

kattokeskus.fi 

Skannaa koodi ja 
tutustu videolta 

taloyhtiön 
kattoremonttiin!

meidät kumppanikseen. 

Pyydä tarjous kattoremontista: 

kattoremonttiin!

Toteutamme kattoremontit 
vankalla kokemuksella ja 

nopealla aikataululla. Siksi sadat 

Toteutamme kattoremontit 
vankalla kokemuksella ja 

nopealla aikataululla. Siksi sadat 
taloyhtiöt, kunnat ja julkiset 
rakennuttajat ovat valinneet 

Toteutamme kattoremontit 
vankalla kokemuksella ja 

nopealla aikataululla. Siksi sadat 

Kattoremonttien 
ammattilainen jo 

vuodesta 1997

VAIN PARASTA 
KATOLLESI
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telmien toiminta sekä teh-
dä niille tarvittavat huolto-
toimenpiteet. Talven väis-
tyessä myös mahdollinen 
piha-alueen sulanapito kyt-
ketään toki pois päältä.

Samalla kun lämmitys 
suljetaan kesäksi, talon il-
manvaihto tai lämmön tal-
teenotto vaihdetaan kesä-
asetuksille. Lämmityslait-
teiden ohella myös kiinteis-
tön ilmanvaihtolaitteiden, 
poisto- ja tuloilmakonei-
den, lämmöntalteenotto-
laitteiden ja jäähdytyksen 
toiminnasta on hyvä var-
mistua.

Ilmanvaihtokoneen toi-
minnan tarkastus ja koneen 
puhdistaminen auttaa var-
mistamaan, että taloyhtiön 
ilmanvaihto on riittävällä 
tasolla ja huoneistojen si-
säilma puhdasta. Ylimitoi-

tettu ilmanvaihto syö ener-
giaa, mutta riittämättömä-
nä se voi pahimmillaan 
johtaa rakenteellisiin vauri-
oihin ja terveysongelmiin 
sisäilman laadun heikenty-
essä. 

Kevään koittaessa edessä 
onkin ilmanvaihtoventtiili-
en ja raitisilmasäleikköjen 
tai -venttiilien puhdistus. 
Tarvittaessa kannattaa 
myös vaihtaa IV-suodatti-
met ja hihnat. Samaan sys-
syyn on hyvä muistaa myös 
asuntojen ikkunoiden ul-
koilmaventtiilien tarkastus 
ja tarvittaessa suodattimien 
vaihto.

Lähteet: Kiinteistöliitto, 
Talotekniikan 
viestintäfoorumi

” Huoltokirjaan kirjataan ylös 
säännölliset ja kiinteistön 
kuntoa ylläpitävät 
huoltotoimet ja tarkastukset 
tai laitteiston uusimiset.

Freepik

OTA YHTEYTTÄ:

eliittikatot.fi

ONKO 
KATTOREMONTTI 
AJANKOHTAINEN? 
PYYDÄ TARJOUS!

MYÖS 
ASBESTI-

PURKUTYÖT 
MEILTÄ!

PELTIKATOT I  T I IL IKATOT I  HUOPAKATOT 
TI ILIKATTOJEN PINNOITUKSET 

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyväisiä asiakkaita

Veikko Koskelo, 0400 395 370
veikko.koskelo@eliittikatot.�
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Kun talven lumet ovat sulaneet pois, on 
aika kurkistaa myös katolle mahdollis-
ten vaurioiden tai muiden huoltotar-
peiden varalta. Kattotyypistä riippuen 
kattoa olisi hyvä huoltaa vähintään kak-
si kertaa vuodessa – jos lähistöllä on 
suurikokoisia puita, puhdistustarve on 
vieläkin suurempi. 

Vesikaton seuranta, huolto ja puhdis-
tus sisältyvät yleensä kiinteistön huolto-
sopimukseen. Taloyhtiön hallituksen ja 
isännöitsijän tulisi kuitenkin seurata 
niiden toteutumista ja huolehtia siitä, 
että vuosittaiset huollot myös doku-
mentoidaan. Jos huoltoa laiminlyö-

dään, hyväkin katto voi päätyä remont-
tikuntoon ennen aikojaan. Myös katon 
asennustakuu voi edellyttää tarkistusta 
säännöllisin väliajoin. 

Kattohuollon toimenpiteitä 

Olennainen osa katon keväthuoltoa on 
katon puhdistaminen irtoroskista sam-
maloitumisen estämiseksi. Myös kou-
rut, vesikaivot ja niiden sihdit on puh-
distettava, jotta hulevedet pääsevät oh-
jautumaan pois katolta halutusti eivät-
kä lammikoidu katolle. Samasta syystä 
katto on myös tarkastettava painaumi-

en varalta: lammikoituva vesi voi hel-
posti altistaa katon suuremmalle rasi-
tukselle. 

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti 
myös läpivientien tiiveyden tarkistus ja 
tarvittaessa tiivistys sekä aikaa myöten 
löystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien 
alla oleva tiiviste on niin ikään saatta-
nut hapertua ajan myötä ja vaatia sekin 
uudelleen tiivistämistä. 

Huoltokierroksella tulisi tarkastaa 
myös kattoturvatuotteiden kunto. Nii-
denkin kiinnitykset voivat löystyä tal-
ven aikana, mikä voi aiheuttaa vaarati-
lanteita katolla työskenteleville. l

Katon keväthuoltoa  ei kannata laiminlyödä

Freepik

Freepik

p. 044 551 5774
asmosan@gmail.com

     AsmoSan Oy

Kaikki sisätyöt, 
korjausrakentaminen, 

saunat, kosteat tilat, jne...

Soita ja pyydä tarjous!

Meiltä myös valesokkeli-
korjaukset / kengitykset.

puh. 040 563 8165
ari@partcompany.net

• HUOLTO- JA KORJAUSTYÖT 
• SANEERAUKSET
• UUDISRAKENNUKSET 
• HUOLTOSOPIMUKSET

LUOTETTAVAA
LVI-PALVELUA
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LAKIPALSTA

Isännöinnin eettinen neuvosto on Keskuskauppakamarin yhteydes-

sä toimiva isännöintialan itsesääntelytoimielin. Neuvosto on aloitta-

nut toimintansa vuoden 2024 alussa. Neuvoston tehtävänä on an-

taa lausuntoja siitä, onko tietty isännöintialan ammattimainen toimi-

ja menetellyt isännöinnin eettisten ohjeiden vastaisesti. Nykymuo-

dossa isännöinnin eettiset ohjeet ovat tulleet voimaan 1.2.2023. 

Lausuntopyynnön voi tehdä isännöinnin asiakasyhteisö hallituk-

sen päätöksen mukaisesti, Suomen Isännöintiliitto ry tai sen yritys-

jäsen tai jäsenyhdistys, Isännöinnin Auktorisointi ISA ry tai sen auk-

torisoima toimija tai Suomen Kiinteistöliitto ry, sen jäsenyhdistys tai 

jäsenyhdistyksen jäsen. 

Yksittäinen osakas ei siis voi tehdä pyyntöä, vaan asunto-osa-

keyhtiön tekemä pyyntö vaatii aina hallituksen päätöksen. Käytän-

nössä lausuntopyynnöt ovat yksittäisten asunto-osakeyhtiöiden te-

kemiä ja ne koskevat yhtiön nykyistä tai entistä isännöitsijää. 

Lausuntoa voidaan pyytää Suomen Isännöintiliitto ry:n jäsenyri-

tyksestä, Isännöinnin auktorisointi ISA ry:n auktorisoimasta toimi-

jasta tai muusta isännöintialan ammattimaisesta toimijasta, joka on 

isännöintisopimuksessa sitoutunut noudattamaan isännöinnin eetti-

siä ohjeita. 

Lausuntopyyntömaksu vuonna 2024 on 375 euroa. Isännöin-

tialan ammattimainen toimija voi lisäksi pyytää neuvostolta luotta-

muksellista ennakkolausuntoa suunnitellun menettelyn isännöinnin 

eettisten ohjeiden mukaisuudesta. Ennakkolausuntopyyntömaksu 

on 1350 euroa.

Kannattaa huomioida, että käsittelyssä on tietyt määräajat. Lau-

suntopyyntö on toimitettava neuvostolle 12 kuukauden kuluessa 

menettelyn ilmenemisestä tai, mikäli menettely ilmenee vasta isän-

nöintisopimuksen päättymisen jälkeen, 12 kuukauden kuluessa 

isännöintisopimuksen päättymisestä. Erityisen painavasta syystä 

lausuntoa voi pyytää näitä määräaikoja vanhemmista tapauksista. 

Kaikissa tilanteissa lausuntopyyntö on kuitenkin toimitettava neu-

vostolle viimeistään 24 kuukauden kuluessa lausuntopyynnön pe-

rustana olevasta tapahtumasta tai tapahtuman päättymisestä.

Lausuntopyynnössä on yksilöitävä, ketä isännöintialan ammatti-

maista toimijaa ja mitä eettisten ohjeiden kohtia lausuntopyyntö 

koskee sekä liitettävä mukaan tarvittavat asiakirjat.

Neuvosto soveltaa lausunnoissaan Isännöinnin eettisiä ohjeita ja 

ottaa kantaa siihen, onko näitä ohjeita yksittäistapauksessa rikottu 

vai ei. 

Mikäli ohjeita on rikottu, neuvosto suosittaa lievissä tapauksissa 

huomautuksen antamista tai lievää vakavammissa tapauksissa va-

roituksen antamista isännöintialan toimijalle. Suositus osoitetaan 

käytännössä Suomen Isännöintiliitto ry:lle tai Isännöinnin auktori-

sointi ISA ry:lle, jotka voivat tämän jälkeen ryhtyä toimenpiteisiin jä-

seniään kohtaan. Erittäin vakavassa tapauksessa suosituksena voi 

olla toimijan erottaminen Isännöintiliiton jäsenyydestä tai ISA-aukto-

risoinnin peruuttaminen. 

Lausunto on vapauttava, mikäli isännöintiyrityksen toiminta kat-

sotaan esitetyn selvityksen perusteella eettisten ohjeiden mukai-

seksi.

Neuvostokäsittely ei ole tuomioistuinkäsittely, eikä siellä esimer-

kiksi ratkaista vahingonkorvausoikeudellisia kysymyksiä tai ylipää-

tään muita kuin eettisiin ohjeisiin liittyviä asioita. 

Allekirjoittanut on toiminut neuvoston perustamisesta saakka sen 

asianajajajäsenenä.

Isännöinnin eettinen 
neuvosto antaa lausuntoja

Minna Ravi
asianajaja, osakas

Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193



Isännöinnin eettinen 
neuvosto antaa lausuntoja

PYYDÄ TALOYHTIÖLLENNE
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JA INVESTOINTILASKELMAT

LÄMMÖN TALTEENOTTO
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ASUNTO-OSAKEYHTIÖSI HALLITUKSEN JÄSENELLE UUDELLEEN OHJATTAVAKSI

TIILIKATTOPINNOITTEET PELTIKATTOMAALIT

info@coating-source.com 
www.coating-source.com

HARJATIIVISTEETVEDENERISTEET

 Maali- ja pinnoitussovelluksia ammattikäyttöön

 
 

Hiomme
porraskohteet

ja kivilattiat
kuntoon

tehokkaasti ja
ammattitaidolla

KIVIHIONNAN AMMATTILAINEN

Ota yhteyttä 044 9916 171
rakennuspalvelu@jannevilen.com   •   www.jannevilen.com

Ennen

Jälkeen

Ennen

Jälkeen


