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Huomiovaat

Tyovaatteiden ammattilaisilta ol
kiinteistéjen ammattilaisille panveld

Hyva tydvaate joustaa ja tuntuu hyville. Hyva vaate
myds suojaa erilaisilta vaaroilta, kuten kemikaaleilta
ja teravilta esineilta.

Palvelumme sisdltada ammattilaisten tuen

Tybvaatteiden jarjestaminen vuokrapalveluna on
kustannustehokasta. Se tarkoittaa, etta jokaiseen
vuoroon on jokaiselle sopivan kokoisia, ehjia ja
asianmukaisesti huollettuja tydvaatteita.

Ammattilaisemme neuvovat mika on kustannus-
tehokkain maara, auttavat palvelun virittamisessa ja
huoltavat tekstiilit.

Kiinnostuitko?

:LATINUMm
020 111 6115, myynti@lindstromgroup.com ecovadis SUOMALAISTA

www.lindstrom.fi ® J| PALVELUA \

Lounea Tayden palvelun
valokuitu taloyhtioon

N Jussi Orling
Taloyhtioratkaisut
puh. 040 0260 365
jussi.orling@lounea.fi
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Taloyhtiot, joissa on nykyaikainen siséaverkko CAT5e tai uudempi tai valokuitu, liittyminen O €. Taloyhtiot, joissa ei nykyaikaista
siséverkkoa, liittyminen 5,50 €/kk/huoneisto 60 kk ajan. Kampanja saatavilla vain uusiin taloyhtiésopimuksiin.



Padkirjoitus

Kunta- ja aluevaalit lahestyvat

Kiinteistoliitto toteutti marraskuun lopussa jisenkyselyn,
jossa selvitettiin taloyhtiopéittijien nikemyksii kunnissa
tehtéviin asumista koskeviin péiitoksiin. Valtakunnalliseen
kyselyyn saatiin yli 8 000 vastausta 37 eri kunnasta ympé-
ri Suomea. Tarkeimpinid asumisen kysymyksini vastaajat
pitivit kiinteistokustannuksiin liittyvii asioita. Kiinteistove-
rot, jite- ja vesimaksut seki sihko ja limmitys muodostavat
merkittivin osan yhtiovastikkeesta, ja kunnat tai niiden
omistamat yhtiot voivat vaikuttaa niihin asioihin. Kuntien

Ajankohtainen se on ollut ainakin Porissa, jossa tammikuus-
sa piiitettiin energiayhtion vihemmistbosuuden myynnisti.
Paraisilla kaukolimpoyhtion osuuden myynti toteutettiin
viime vuonna. Raisiossa hiukan vastaava tapaus torpattiin
valtuustossa. Piiiomasijoittajilta kunnalle saatu raha voi
limmittidd hetken. Kerran myytyi infraa ei saa takaisin ja
piidomasijoittaja voi matkalla vaihtua.

Julkinen omistus niyttii ainakin indeksitalovertailun
perusteella tuottavan edullisempaa kaukolimpoi. Kuntien

tulee tehdi kaikkensa hintojen ja kustannusten nousun

hillitsemiseksi.

Kiinteistoverotusta ollaan uudistamassa. Uudistuksen
tavoitteena on muuttaa maapohjan verotusarvoja vastaa-
maan paremmin markkinahintaa. Uudistuksen esittelyi
on toistuvasti siirretty. Timin hetken esittelyaika on timin

vuoden keviilli. Kehotamme kuntia
pitimiin malttia kiinteistoveron osalta,
jandin kunnissa on syksylli pédsiaantoi-
sesti toimittukin.

Toiseksi tirkeimpéni vastaajat pitivit
katuverkoston kuntoa ja kunnossapitoa.
Talvella kiinteistonomistajat toivovat
ripeéid toimintaa aurauksessa ja lumien
poistossa. Kadulla olevat lumikasat
héiritseviit usein nikyvyytti ja voivat
aiheuttaa vaaratilanteita.

Kolmanneksi tirkeimmiiksi aiheek-
si nousi kunnan omistajapolitiikka ja
kuntayhtitiden kuten kuntaomisteisten
vesilaitosten ja energiayhtioiden pai-
tokset. Asia on herittinyt keskustelua
useassakin Lounais-Suomen kunnassa.

kannattaa huolehtia kunnallisten energia- ja vesiyhtividen
kilpailukyvystii ja pitii tuottovaatimukset kohtuullisina,
sekid noudattaa “verot veroina, maksut maksuina” -periaa-
tetta. Kulutukseen perustuva taksarakenne ohjaa asiakkaita
parhaiten.

Ikééintyvien asuminen ja asuinalueiden turvallisuus
nousivat myos kysymysten viiden kiirkeen.
Turvallinen asuinympéristé muodostuu
siististid ympéristosti, hyviisti valais-
tuksesta ja hyvin kunnossapidetyistii
kaduista. Kuntien kannattaa paivittia
turvallisuussuunnitelmansa ja ottaa
taloyhtividen edustajat mukaan turvalli-
suuden kehittimiseen. Myos taloyhtion
omilla péitoksilld voi vaikuttaa alueen
turvallisuuteen. Asumisen kysymyksisti
kannattaa keskustella kunta- ja aluevaa-
leissa piiittijiksi aikovien kanssa.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry
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Aikakauslehtien Liiton Jasen

Kannen kuva: Turkulaisen As Oy Vaulanpihan hallituksen
puheenjohtaja Ari Kokolla oli tammikuussa 2025 poik-
keuksellisen vahan lumitoita.

Kuva: Pekka Rousi
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Julkaisijat Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry, Kiinteistoéliitto Satakunta ry, Rauman Kiinteistoyhdistys ry.
Kustantaja Kiinteistomedia Oy, kiinteistomedia.fi

Paatoimittaja Juuso Kallio

Tuottaja Mikko Kalajoki, mikko.kalajoki@kiinteistolehti.fi

Taitto Samuli Lahtinen

limoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Timo Hyvénen, 050 468 2290, timo.hyvonen@dorimedia.fi
ja Erja Joentausta, 050 374 9444, erja.joentausta@dorimedia.fi

Lehden suurin mahdollinen vastuu ilmoituksen julkaisemisessa sattuneesta virheesta tai ilmoituksen
pois jdamisesta rajoittuu ilmoituksen hintaan.
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Osoitteenmuutokset Puh. 02 277 5150 tai varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Anna palautetta lehdesté osoitteessa: kiinteistolehti.fi/kiinteistolehti
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Sljylammitys maalédmpoon. Kuva: Arto Arvilahti

Varsinais-Suomen kuntien paastot
vdhentyneet eniten Turun seudulla

Varsinais-Suomen asukaskohtaiset paastot ovat kolman-
neksi pienimmat maakuntien vertailussa. Varsinais-Suo-
messa lasketut paastot olivat vuoden 2023 osalta 4,5
hiiliekvivalenttitonnia (tCO2e) asukasta kohti. Pienimmat
asukaskohtaiset paastot ovat Turussa, 2,4 tCO2e. Vaihtelu
maakunnan muiden kuntien valilld on suuri johtuen kun-
tien sijainnista, vdestdmaarasta ja elinkeinorakenteesta.
Suomen ymparistokeskuksen ennakkotiedon mukaan
Varsinais-Suomessa kuntien kasvihuonekaasupaastot
ovat laskeneet vuodesta 2022 vuoteen 2023 hieman
alle 9 prosenttia, mika vastaa valtakunnallista keskiarvoa.
Myéonteinen kehitys johtuu paaosin energiasektorin eli
sahkon- ja kaukolammaontuotannon puhdistumisesta.
Vaikutukset nakyvat varsinkin Turun kaukolampéverkon
alueella Naantalissa, Raisiossa, Turussa ja Kaarinassa,
jossa on aktiivisesti luovuttu fossiilisista polttoaineista.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2025



Uusi yhteistyoverkosto tdahtaa

Turussa oli Aran selvityksen
mukaan vuonna 2023 Suomen
kaupungeista eniten asunnotto-
mia asukaslukuun suhteutettuna.
Kuva: Bigstock
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asunnottomuuden poistoon Turussa

Asunnottomuus on Turussa vakava ongelma. Asunnotto-
mien maara on kasvussa ja toimitettujen haatojen maara
on myos noussut. Pormestari Minna Arven ja apulaispor-
mestari Mirka Muukkosen toimesta Turkuun on perus-
tettu laaja yhteistyéryhma asunnottomuuden poistami-
seksi vuoteen 2027 mennessa.

- Turku haluaa tehda maaratietoisesti ja poikkialaisesti
tyota sen eteen, etta asunnottomuus poistuu, painottaa
Arve.

Asunnottomuus ilmiéna on muuttunut ja nykyisin

asunnottomuusriski liittyy yhd enemman taloudellisiin
ongelmiin. Sosiaaliturvan leikkaukset seké vuokraras-

tit ovat lisdnneet haatéjen maaraa. Taloushaasteet ovat
tuoneet asumisneuvonnan piiriin uudenlaisia asiakasryh-
mia, kuten omistusasunnoissa asuvat ikdantyneet seka
tyossakayvat pienituloiset.

Asumisen tukea tarjoavien toimijoiden vélinen yhteis-
tyé on nyt erittain tarkeaa. Myos Kiinteistdliitto Varsi-
nais-Suomi on mukana Turun kaupungin koolle kutsu-
man asunnottomuusverkoston toiminnassa.

Kiinteistoliiton kuntavaalikysely: Asumisen kustannukset karanneet kasista

Valtaosa Kiinteistoliiton kuntavaalikyselyyn vas-
tanneista katsoo, ettd asumisen kustannukset ovat
karanneet kasista. Kyselyyn vastasi yli 3 000 kiinteis-
tonomistajaa, isdnnditsijaa ja asukasta 37 eri kunnasta
ympari Suomen. Perati 92 % vastanneista pitda asumi-
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seen liittyvia kysymyksia tarkeina tulevissa kuntavaa-
leissa.

Asumiskustannukset ovat nousseet 2020-|uvulla jopa
25 %. Erityisesti lammitys-, vesi- ja jatemaksut ovat kas-
vaneet tuntuvasti.




Riku Laikku on Raumalla arvos-
tettu huoltomies. Hanet danes-
tettiin Vuoden huoltomieheksi
edellisen kerran vuonna 2023.
Kuva: Mikko Vapanen

Riku Laikku
jalleen Vuoden
huoltomieheksi
Raumalla

Rauman Kiinteistoyhdis-
tyksen ammatti-isannoitsi-
jat danestivat jo 13. kertaa
Vuoden huoltomiehesta.
Tittelin sai nimiinsa jo
toista kertaa Riku Laikku,
joka toimii huoltomiehena
Rauman Pihapojilla. Vuon-
na 2015 yrityksessa op-
pisopimuksella aloittanut
Laikku on isannéitsijoiden
mukaan oma-aloitteinen,
ripea ja luotettava kiin-
teiston yllapitoa kehittava
ammattilainen.

Rauman Kiinteistoyh-
distys haluaa vuosittaisella
valinnalla nostaa esille
asiakaspalveluhenkisia ja
osaavia ammattilaisia, joilla
on tarkea rooli taloyhtioi-
den kiinteiston kunnon
yllapitajina ja asukkaiden
turvana.

Tayden palvelun kiinteistohuollon ammattilaisena huolehdimme pihojen
kunnossapidosta seka kiinteistojen huoltotdista. Autamme asukkaita

saavuttamaan viihtyisan sekd turvallisen ympariston ja saamaan parasta
mahdollista apua muuttoilmoituksista muihin asumiseen liittyviin tarpeisiin.

KiinteistdJukka/Juhan Kiinteisto Oy - Sitomokuja 6, 21200 Raisio - 040 969 6056
huolto@kiinteistojukka.fi - www.kiinteistojukka.fi



Kotisi asialla

-akatemia

Kotisi asialla -akatemian jar-
jesti Kiinteistéalan Koulutus-

paatokseen

Kiinteistoliitto-yhteisolle jar-
jestetty, lahes vuoden kesta-
nyt Kotisi asialla -akatemia
kokoontui viimeista kertaa
Tallinnassa 15.-16.1.2025. Hen-
kiléstén koulutusohjelmassa
kasiteltiin muun muassa vaikut-
tamistyon eri tasoja ja strate-
gioita, megatrendeja ja niiden
vaikutusta seka tyéhyvinvoinnin
ja tyoyhteison kehittamiseen
liittyvia asioita. Lisaksi osallis-
tujat laativat kiinteistoalaa kos-
kevan kehittamissuunnitelman.

keskus Kiinko.
Kuva: Juuso Kallio

Turun kaupungin lupakynnys voi jaa

da tulkinnanvaraiseksi

Turun kaupunki on asettanut nahtaville uuden rakennusjarjestyksen ja pyytanyt siita lausuntoja 2.1.2025 mennessa. Kiin-
teistoliitto Varsinais-Suomi haluaa kiinnittaa lausunnossaan huomiota luvanvaraisuuden tulkinnanvaraisuuteen. Kuntaliitol-
le laaditusta ohjeistuksesta ja Kuntaliiton mallirakennusjarjestyksesté poiketen Turku ei ole ottanut kayttd6n rakentamis-
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Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi kaipaa

Turun kaupungin rakennusvalvonnalta

selkedmpia ohjeita esimerkkitapauksista.
\ Kuva: Bigstock

lain 42.2 §&n mukaista kaatoluokkaa.

- Turun esittama rakennusjarjestyksen muo-
toilu jattaa viranomaiselle laajan tulkinnanvaran.
Vahaisiksi katsottavien hankkeiden tulkinnan
kirjaaminen rakennusjarjestykseen lisaisi olen-
naisesti hankkeeseen ryhtyvan mahdollisuutta
arvioida luvantarvetta. Selkeasti kirjoitettu tulkinta
todennakdisesti sujuvoittaisi myos lupakasittelya ja
varmistaisi yhdenmukaisen tulkinnan hankkeiden ja
kasittelijdiden valilla, toteaa Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomen toiminnanjohtaja Juuso Kallio.

Turun Rakennusvalvonnan ohjeistuksessa on
kirjoitettu, missa tilanteissa rakentamislupa muun
muassa tarvitaan. Kiinteistoéliitto Varsinais-Suomen
mielesta ohjeistus ei ole riittava ja sita pitaa avata
tarkemmalla ohjeistuksella tai esimerkkitapausten
kautta.

Liity kiinteistoalan
edellakavijoihin

- pyyda meilta A

isannaintitarjous Ta I O Ke S Ku S Nortamonkatu 6,

26100 Rauma

RAUMA p. 044782 2801

ari.kuula@talokeskus.com

Isanndintitalo

Yhdessa kohti parempaa asumista - www.isannointitalo.fi




Raunistulan
neljan kodin yhtiossa

eletian kuin omakotitalossa
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aulanpiha on yksi Suomen noin 35 000:sta
alle viiden huoneiston taloyhtiosti. Reilun
tuhannen nelion tontilla sijaitsevan neljin
asunnon yhtion asuinpinta-ala on 450 m2
ja asukasluku tasan kymmenen.

- Asunnot sijaitsevat kolmessa noin
satavuotiaassa rakennuksessa, joista yksi on tiilitalo ja kaksi
puurakenteisia, Ari Kokko esittelee. - Asukkaiden ikithaa-
rukka yltid alle kouluikiisestd meihin viisikymppisiin.

Kokko perheineen myi vuonna 2019 Raision Thalassa
sijainneen omakotitalonsa ja osti Vaulanpihan tiilitalossa
sijaitsevan kaksikerroksisen asunnon. Hallituksen puheen-

johtajana Kokko on toiminut nelisen vuotta. Hallituksessa

on mukana yksi jisen joka asunnosta, joten edustuksellinen
demokratia toteutuu taloyhtiossi esimerkillisesti. Monen
muun pienen yhtion tapaan asiat hoidetaan pitkilti omin
voimin.

- Tuolla menee naapurin Kenneth, joka vastaa meilli
isiinnoitsijan tehtivistid, Kokko huikkaa pihapiirii esitelles-
sidn. — Hin myos seuraa tarkkaan muutama vuosi sitten
asennetun maalimpdjirjestelmén toimintaa ja kulutusta.

Pienessi pihapiirissi tieto kulkee hyvin. Paivittédisida
asioita varten asukkailla on kiiytossiin kaikkien yhteinen
WhatsApp-ryhmi, jossa voidaan vaikkapa varoitella naapu-
reita talviaamuna ylldttivisti liukkaudesta.

Pikkuyhtiossd asuminen vaatii asennetta

Ulkopuolista huoltoyhti6ti tai isinnéintifirmaa As Oy
Vaulanpiha ei kiiyti. Pihan siisteydestii lumit6ineen ja hie-
koituksineen asukkaat huolehtivat vuorotellen neljin viikon

jaksoissa. Ja jos lunta sattuu tulemaan oikein paljon, apuun

mennéin vuoroista riippumatta.

- Téllainen asumismuoto vaatii asukkaalta tiettyi asen-
netta, Kokko korostaa. — Pitiii varautua tekeméiin paljon
itse, vithiin samaan tapaan kuin omakotitalon asukkaana.
Pihatoiden lisiiksi on talkoilla hoidettu muun muassa
seinien pesua ja pienempii korjaustoita. Nuohoojaa ja maa-
limpdpumpun huoltoa toki tarvitaan ajoittain, samoin kuin
esimerkiksi tilitoimiston palveluita.

Taloyhtion tirkeimpini tyokaluna Kokko pitiéd ulkopuo-
lisella insindoritoimistolla teetettyi kattavaa kuntoarviota.

- Se maksoi aikoinaan joitakin tonneja, mutta panostus
kannatti. Arvio antoi meille suuntaviivat kymmenen vuoden
aikajinteelle. Joka syksy ollaan yhdessi péiitetty, miti kun-
toarviossa suositelluista toimenpiteisti tehdéin seuraavaksi.
Samalla se tekee rahankéylosti Losi pragmaattista, Kokko
kertoo.

Kun maalimpoi varten tarvittiin rahoitusta, Vaulanpihal-
le kéivi kuten monelle muulle saman kokoluokan taloyhtiolle,
eli pankkilainaa ei herunut. Kokko sanoo kuitenkin ymmiir-
tiviinsid pankkien kannan ja pienelle porukalle jakaantuvat
riskit.

diitettiin, elti jokainen osakas huolehtii itse osuudes-
taan ja urakkasopimus allekirjoitettiin vasta kun kaikkien



Maaldmmén vaatima tekniikka katkeytyy
komean kivikellarin uumeniin.

rahat olivat taloyhtion tililli. Onneksi toteutimme urakan
kolmisen vuotta sitten, jolloin Aran avustusta oli vield tarjol-
la. Se kattoi periiti 36 % remontin kokonaisurakasta.

Tilld hetkelld Vaulanpihassa keritiin hoitovastikkeen
vhteydessi korjausvastiketta, jotta saadaan puskuria tuleviin
parannushankkeisiin. Yhteensi osakkaat maksavat vastiket-
ta 8,70 curoa/m? Kokko kertoo, etti tille vuodelle vastiketta
pystyttiin laskemaan, kun kallis siihkésopimus péiittyi.

Uusi sukupolvi laittoi taloyhtion
asiat kuntoon

Kun Kokkojen perhe vuonna 2019 osti Vaulanpihan asun-
non, kylpyhuoneremontin lupaprosessissa kévi yllittien
ilmi, ettid kodiksi ostettu huoneisto olikin edelleen kaavas-
sa toimistona ja vaati kiiyttotarkoituksen muutosluvan.
Samalla selvisi, etti koko taloyhtio piti kiiytinnossi aloittaa
puhtaalta poydilta.

- Aiemmin yksi omistaja omisti kaikki nelji asuntoa

ja piti niitéd vuokralla. Kun hén alkoi myydi asuntoja yksi

kerrallaan, osoittautui ettei yhtiojirjestys ollut aivan ajan
tasalla, Kokko kertoo. - Vanhat asiakirjat olivat suppeita ja
puutteellisia. Uutta yhtigjirjestysti tehdessimme médritte-
limme osakkaiden kunnossapitovastuut juuri tihin taloyh-
tioon soveltuviksi. Lisiksi kuvasimme hallituksen jisenten
roolit meille sopiviksi.

Piivittimisessi oli oma vaivansa, mutta kun asioihin ky-

"Naapureitaan ei voi
valita, mutta itse voi
tehda parhaansa yhteis-
hengen puolesta.”

A 4 b .
maq\ tyovaeston tiheaksi asuinalueeksi ra-
kénn tun-Raunistulan sokkeloisesta naapurustosta

ontyy paljon samantyyppisia pienia taloyhtidita.

syttiin osakkaiden mielipiteiti, lopputulokseen olivat kaikki
tyytyviisii. Esimerkiksi yhteisen piha-alueen lisiiksi kullekin
asunnolle méériteltiin oma piha-alue.

Kokoilla on aiempaa kokemusta isommassa puutalo-
yhtiossi asumisesta reilun parinkymmenen vuoden takaa
Turun Portsasta. Siihen verrattuna Ari Kokko pitii Vaulan-
pihan pikkuyhtion dynamiikkaa varsin erilaisena. Yhtioko-
kouksetkin pidetiin kodikkaasti hallituksen puheenjohtajan
olohuoneessa.

- Ei me tehdi mitéin isoja paiatoksii, jos eiviit kaikki
ole mukana. Méirdenemmistolli ei kivelld kenenkiiiin yli,
puheenjohtaja linjaa.

Naapurisuhteista kannattaa pitaa huolta

Ari Kokko niikee taloyhtion tulevaisuuden valoisana.
Kuntoarvion pohjalta tehty suunnitelma kertoo vuoteen
2030 saakka, miti korjaustarpeita on tulossa, eivitki ne ole
aiheuttaneet erimielisyyksid osakkaiden kesken.

- Suurimmat remontit on tehty, ja nyt kun pééstiin eroon
kalliista siihkosopimuksista, maalimp6 alkaa tuottaa séés-
tod. Pienempii parannuksia tehdiin jatkuvasti, esimerkiksi
peltikattoja on maalattu ja puita kaadettu. Seuraavaksi
voidaan keskittyi yhteisti viihtyvyytti parantaviin asioihin,
kuten piha-alueen kunnostamiseen.

- Kaikki ovat olleet valmiit remontteihin, koska asukkaat
ymmiirtivit, etti tillaisesta vanhan alueen keskelli olevasta

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2025
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Vasemmalla nakyvassa tiilirakennuksessa on alkujaan toi-
minut Lindholmin lakkatehdas. Siitéd on yha muistona vanha
tavarahissin kuilu Kokkojen asunnon eteisessa.

uniikista kohteesta kannattaa huolehtia, Kokko kiittelee.
- Pienessi taloyhtiossi kannattaa pitid huolta myos naa-
puruussuhteista, niin ettii luottamus siilyy ja asiat toimivat.
Naapureitaan ei voi valita, mutta itse voi tehdi parhaansa,
etti henki on hyvi ja yhteisesti omaisuudesta huolehditaan.
Meidiin taloyhtiossimme se on vahvuus. Ei sentiin vietetid
jouluja yhdessi, mutta asiat sovitaan ja tehdiin porukalla.
Kokko kehuu myos taloyhtion sijaintia, jota hin pitidi
kiinteiston kunnon ohella avaintekijini asuntojen arvon
sidilymisen kannalta. Tyonsi puolesta 2-3 kertaa viikossa
Tampereella sukkuloivalle erityisesti rautatieaseman lihei-
syys on iso plussa.
- Sijaintihan on aivan loistava, Kokko ylistii. — Nyt
kun Turun uusi Logomon asema valmistui, junalle on vain
kilometrin kiivelymatka. Kauppatorillekaan ei ole kuin reilu
puolitoista kilometrii. Aivan naapurissa on kortteliravintola
Navetta, ja hyvit maastot kaksivuotiaan borderterrieri Toven

Taloyhtiéiden kokojakauma
Suomessa

¢ 1-4 huoneistoa 27 %

¢ 5-9 huoneistoa 24 %

¢ 10-19 huoneistoa 22 %

¢ 20-39 huoneistoa 18 %

* yli 40 huoneistoa 10 %

Asunto-osakeyhtididen kokojakauma huoneistojen
lukuméaaran mukaan 2021, koko kannasta poistettu
vuokrataloyhti6t. Lahde: Tilastokeskus, Kiinteistéliitto
soveltanut.

Vastuut ja riskit - mita taloyhtion
kannattaa muistaa

Vakuutusyhtié Turvassa Asiakkaat ja palvelut -yksikon
johtajana toimiva Ari Kokko painottaa taloyhticille
etukateen varautumista ja vastuiden maarittelya.

1) Osakkaan ja yhtién vastuiden selkeyttdminen:
Etenkin jos taloyhtiossa on eri-ikaisia ja eritasoisesti
remontoituja osia, on tarkea tietaa, mika kuuluu osak-
kaalle ja mika yhtion vastuulle.

"Tama korostuu esimerkiksi vanhoissa puutaloyhtidis-
sa”, Kokko muistuttaa.

2) Vakuutus kannattaa hankkia oman yhtién tar-
peisiin: Halvin vaihtoehto ei valttamatta ole sopivin.
Esimerkiksi putkiston ikdvahennykset kannattaa
huomioida.

"Pyytakaa asiantuntija omasta vakuutusyhtiosta autta-
maan sopivan kokonaisuuden rakentamisessa.”

3) Tunnista oman taloyhtién riskit: Kaykaa asukkaiden
ja osakkaiden kanssa lapi, mita riskeja kukin kantaa.
"lakkddmmassa pienessa taloyhtidssa ei voi vain asua,
vaan pitaa olla valmis ottamaan selvaa asioista.”
Tietoa pienten taloyhtiéiden pankkilainan saannista
6ytyy seuraavalta aukeamalta.

TEKSTI: Mikko Kalajoki

kanssa lenkkeilylle 1oytyviit ldhelti.
: : KUVAT: Pekka Rousi

PORRASSIIVOUKSET , PERUS PESUT,
VAHAUKSET JA IKKUNOIDEN PESUT

www.kuurapalvelut.fi

Mika Rantala, 050 5992 603
mika.rantala@kuurapalvelut.fi
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yselyn esimerkkikohteena on Tu-
run kaupungin alueella omalla
tontilla sijaitseva neljin huoneis-
ton yhtio, joka tarvitsee peruspa-
rannushankkeeseen lainarahoi-
tuksen. Remontin kokonaiskus-
tannus on 150 000 euroa, josta taloyhtion omara-
hoitus on 50 000 euroa ja lainarahaa on tarkoitus
hakea pankista 100 000 euroa. Taloyhtio tarjoaa
lainan vakuudeksi kiinteistokiinnitysti. Takaisin-
maksuajaksi on suunniteltu 15 vuotta, jotta osak-
kaiden maksurasitus pysyy kohtuullisena. Ensisi-
jaisesti taloyhtio hakee pankista taloyhtiolainaa,
mutta pankin luotonmyontokriteereisti riippuen
muukin lainaratkaisu voi tulla kysymykseen.

Vain yksi pankki Turussa tarjosi
taloyhtiélainaa

Yhdeksiille Turun alueella toimivalle pankille
lihetettyyn kyselyyn saatiin seitsemiiltd vastaukset
tammikuun alkuun 2025 mennessi. Niisté vain
Oma Siiistopankki oli valmis tarjoamaan koh-
teelle taloyhtiolainaa. Pankin vastauksesta niikee
myos sen, miten paljon informaatiota ja ehtoja
pienen taloyhtion pitié kerité taloyhticlainan
luottopéitokseen liittyen. Vaikka taloyhticlaina
niyttid mahdolliselta, lienee kuitenkin helpom-
paa hoitaa rahoitus henkilokohtaisilla lainoilla.

OmaSp

Taloyhtiélaina 100 000 €/15 v

4 huoneiston pientalo Turku

marginaali, % tapauskohtaisesti

toimituskulut, € tapauskohtaisesti tyollistavyyden mukaan
laskutuspalkkio €/veloitus 8 € suoraperinnassa olevista luotoista

10 € maksuilmoituskirjeen perusteella
maksettavista

paasaantoisesti 12 kk euribor

viitekorko, %
vakuus:
Yhtion kiinteistoon parhaalle etusijalle vahvistettuja kiinnityksia
minimissaan 1,3 x lainan maara. Eli l1ahtokohtaisesti edellytetaan aina
kokonaisasiakkuutta. Vakuuden arvostus 70 % kohteen arvioidusta
kayvasta arvosta.

OmaSp:n luottopaitéksen perusteet

Tarjouspyynnén liitteeksi edellytetaan:

- taloyhtion viimeinen vahvistettu/allekirjoitettu tilinpaatos tilitarkas-
tuskertomuksineen,

- talousarvio kuluvalle/seuraavalle vuodelle,

- taloyhtién osakasluettelo, josta ilmenee huoneistokohtaisesti asuuko
osakas yhtion osoitteessa,

- taloyhtién 5-vuotinen kunnossapitoselvitys,

- isdnnoitsijatodistus,

- energiatodistus seka

- selvitys, mihin tarkoitukseen rahoitus haetaan ja millaisin maksuoh-
jelmatoivein.

Kokonaisarvioinnissa otetaan huomioon my6és muun muassa vasti-
kesaamisten maara ja yhtion likviditeetti, omistuskeskittymat, yhtion
ika ja aiemmat remontit seka tekemattomat korjaukset, sijoittaja-asi-
akkaiden suuri osuus yhtion omistajissa tai omistuksen keskittyminen
yhdelle tai useammalle omistajalle, yhtion vakuutusturvan kattavuus
sekd ammattimaisen isannoitsijan kaytto.

Mikali luotto ei ole myonnettavissa taloyhtiélle, voivat osakkaat
hakea henkil6kohtaista lainaa.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2025
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Mita muut pankit vastasivat?

Muiden kyselyyn vastanneiden pankkien vastauksista voi
péitelld sen, ettid joko pankki on rajannut kyselyn mukaiset
pienet taloyhtiot pois luotonmyontokriteereissiin tai sitten
vksiselitteisesti pankki suosittelee remontin rahoittamista
henkil6kohtaisin lainoin.

Hypo kertoi kiisitteleviinsi pienten taloyhtividen hank-
keet ylipéétiin tapauskohtaisesti harkiten ja huomioiden
vhtion ja hankkeen erityispiirteet. Valmista hinnoitteluesi-
merkkii tai ratkaisuehdotusta Hypo ei kyselyyn antanut.

OP Turun Seutu vastasi rahoittavansa alle viiden osak-
kaan asunto-osakeyhti6iti ensisijaisesti osakkaiden erillisilld
henkilokohtaisilla lainoilla (tai yrityslainoina osakkaan olles-
sa yritys) yhtidlainan sijaan. OP ohjeistaa osakkaita hake-
maan henkilokohtaista lainaa omasta asiointipankistaan.

Nordea ilmoitti tarjoavansa taloyhtilainaa vain yhti-
oille, joissa on viihintiin kuusi asuinhuoneistoa. Nordea
suosittelee pienille taloyhtiville, etti rahoitus jéirjestettiisiin
osakkaiden henkilokohtaisilla lainoilla tai ettd remontit
rahoiletaan kerdéimillid varoja ennakkoon.

Myos Aktia, S-Pankki ja POP chdottivat rahoitusta osak-
kaiden henkilokohtaisina lainoina.

Someron Siéistopankki ja Danske Bank ilmoittivat, ettei-
viil vastaa kyselyyn.

Henkilékohtainen laina voi tulla
edullisemmaksi

Pieni taloyhtio niiyttid olevan viliinputoaja, joka muodostaa
vhtioni liian ison riskin pankille. Osakkaiden henkil6koh-
taiset lainat on sen sijaan helpompi hahmottaa ja hallita.
On myos todenniikoisti, ettd osakkaiden henkilokohtaiset
lainat jakautuvat eri pankkien kesken. Pienissi taloyhtioissi
el aina ole isinnointitoimistoa hoitamassa taloushallintoa,
vaan osakkaat hoitavat asiat keskeniiin. Lainaa haettaessa
tisti voi olla haittaa. Osakkaan nikékulmasta henkilokoh-
tainen laina tulee todenniikoisesti myos edullisemmaksi
kuin taloyhti6laina. Sijoitusasunto-osakkaan kohdalla laina-
kulut saa vihennettyi piiomatulosta (vaokratulo).

TEKSTI: Seppo Rekonen, Suomen Rahatieto
KUVA: Pekka Rousi
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ASTA RAHAA — HUOLLATA KATTO

« KATTOJEN VUOSIHUOLLOT

« THILI/MINERIITTI/HUOPAKATTOJEN PUHDISTUKSET JA PINNOITUKSET
« PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET POISTO SEKA EHKAISY KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,
+ VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

Hannu Rintamaki p. 040 767 8828, hannu.rintamaki@a-kattohuolto.fi
Pasi Rintamaki p. 040 135 6079, pasi.rintamaki@a-kattohuolto.fi
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« KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET
« SIENTEN, JAKALAN, SAMMALEEN, LEVAN JA PINTAHOMEEN

Korkein luottoluckitus



Yli 30 vuotta taloyhtidi-

den hallituksissa toiminut
Kari Salonen korostaa, etta
investointien tuomia saastoja
kannattaa arvioida pidem-
malla aikavalilla.

Lausteenkulma investoi
aurinkoenergiaan ja
lammon talteenottoon

Monessa taloyhtiossd mietitidn kustannustehokkaampia ja vihdpddstoisempid
energiaratkaisuja. Lausteella ryhdyttiin tuumasta totmeen, ja nyt osa limmon
talteenottojdnrjestelmdn tarvitsemasta sihkostd kerdtddn tatoaalta.

etsinreunassa seisovat kolmikerrok-
siset talot néyttiivit ohikulkijan sil-
missi samanlaisilta 1970-luvun alun
asuinrakennuksilta kuin muutkin
turkulaisen Lausteen lihion talot. Jos

piiisee kurkistamaan lintuperspektii-
vistd, paljastuu kuitenkin erottava tekiji — 78 talviauringossa
kimmeltiviid aurinkopaneelia.

- Me taidamme olla néilld kulmilla edellikivijoiti, toleaa
As Oy Lausteenkulman taloyhtion hallituksen puheenjohta-
ja Kari Salonen.

Salosella yhdessi hallituksen kanssa on riittéiinyt viime
aikoina puuhaa, sillid vuosina 2020-2024 tehtyjen paran-
nushankkeiden lista on mittava. Naantalilaisen Salamasiih-

ko Oy:n asentamat aurinkopaneelit olivat yksi osa noin 2,5
miljoonan euron remonttikokonaisuutta.

- Aloitimme viemireiden sukituksella ja kaikkien 92
asunnon seinikaivojen uusimisella lattiakaivoiksi vuonna
2021. Sen jilkeen uusittiin kiyttovesijirjestelmé seki talojen
alla kulkevat alkuperiiset limmitysputket. Lisiiksi jouduim-
me lietenkin uusimaan sihkon osalta tekniikkaa ja teke-
miin muun muassa asbestin poistoja, Salonen luettelee.

Paneelien kustannus noin
12 euroa asuinneliélta

Vuosien 2023-2024 aikana tehtyyn energiaremonttiin
sisilltyiviit aurinkopaneelien lisiksi myos limmon talteenot-
tojirjestelmiit jokaisen talon katolle seki patteriventtiilien ja
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termostaattien uusiminen.

- Kokonaisurakan hinta aurinkopaneeleille oli 66 000
euroa, josta paneelien osuus oli noin 81 000 euroa ja sith-
kotoiden 85 000. Lisiiksi tuli toki suunnittelukustannuksia,
mutta niiden osalta tarkkoja summia on vaikea erotella
remonttien kokonaiskuluista. Kun ottaa huomioon limmon
talteenoton, energiaremontin yhteishinta oli 365 000 euroa,
josta Aran avustus kattoi yli puolet.

Salonen muistuttaa, etti isoja hankkeita suunniteltaessa
asiat kannattaa esitelli taloyhtiossid remonttien hyotyé ja
asumisviihtyvyyden kohenemista korostaen. Hiin suosittelee
myos remonttien yhdistimisti.

- Esimerkiksi meillid kustannus oli aurinkopaneeleiden
osalta noin 12 euroa neliolti. Tami tekee 70 nelion asunnos-
sa reilut 800 euroa, miki ei ole hirveiin iso summa, etenkin
jos sen suhteuttaa remonttien kokonaiskustannuksiin,
Salonen sanoo. — Aurinkopaneelit voivat olla merkittivi
parannus myos taloyhtion imagon kannalta ja jopa myynti-
valtti asunnolle.

Séaastot tarkentuvat ajan myota

Enti paljonko paneelit sitten tuottavat sihkod ja miten suuri
niiden tuoma siiisto on taloyhtiolle? Sen laskeminen ei ole
Kari Salosen mukaan aivan yksinkertaista etenkéin nyt, kun
kiyttokokemusta on vasta puolen vuoden verran.

- Meilléd oli alkujaan varovainen arvio, ettd 78 paneelia
tuottaisivat noin 25 000 kilowattituntia vuodessa. Omien
laskelmieni mukaan mééri on jopa yli 40 000 kilowat-
tituntia. Nykyiselld sihkéonhinnalla investointi tulisi
maksettua takaisin noin 12-13 vuodessa. Eli sdistod olisi
4.000-5 000 euroa vuodessa, minki lisiiksi pitid muistaa
verkkoon syétetty osuus, eli se sihko, joka myydédédan Turku
Energialle.

- Sithkon hinta vaikuttaa euromiiiiriiseen siistoon,
Salonen muistuttaa. — Esimerkiksi silloin kun péitimme
hankkeesta, Turku Energian kallis siihkosopimus maksoi ta-
loyhtillemme noin 80 senttii kilowattitunnilta. Sittemmin,
kun sithkod kilpailutettiin, hinta laski viihin yli kuuteen
senttiin, jolloin siisto ei ole suhteessa niin iso. Olemme joka
tapauksessa melko omavaraisia LTO-jirjestelmiin tarvitse-

man sihkon osalta, ja siité jid vield kiinteiston muuhunkin
kiyttoon. Vuoden 2025 kulutus- ja tuottolaskelmista selvii-

viit tarkemmat luvut.

Isot hankkeet vaativat
aikaa hallituksen jasenilta

Salonen toteaa oppineensa viimeisten viiden vuoden aikana,
mité kaikkea pitiid huomioida remonttien teossa.

- Seitseméiinhenkinen hallituksemme on kylli joutunut
tyoskentelemiiiin ahkerasti ja ottamaan selvéi asioista. Jos
tiilllaiseen hankkeeseen lihtee, tiytyy olla valmis kiytti-
miin omaa aikaansa. On myos tirked saada ammattilaiset
mukaan. Koko remontin ajan isinnéitsiji Antti Heininen ja
projektipiillikko Juha Koski olivat erittéin tirkeédssi roo-
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@ Yhtion pisimman talon katon etelareunalla on hyvin tilaa
aurinkoenergiaa keraaville paneeleille.

lissa. Etenkin teknisissé asioissa projektipiéllikon merkitys
korostuu.

- Itsellidni on pitki kokemus taloyhtiéiden hallituksis-
ta, eiki niiin isoa remonttikokonaisuutta ole tullut vielid
kertaakaan vastaan. Vaikka hammastakin on vililld pur-
tu, hallituksella on ollut koko ajan yhteniinen tahtotila
remontin tarpeellisuudesta, Kari Salonen toteaa tyytyvili-
send.

TEKSTI: Mikko Kalajoki
KUVAT: Pekka Rousi, Markku Savila

Kannattaako aurinkosdhko?

Energiaremontit saattavat arveluttaa taloyhtisita, kos-
ka Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Ara ei enaa
myd&nna niihin uusia avustuksia. Apuvalineita pohdin-
nan tueksi l6ytyy netista.

Valonian ja Turun ammattikorkeakoulun yhteis-
hankkeessa kehitellaan parhaillaan taloyhticiden
kaytt6on maksutonta simulointitydkalua, jonka avulla
laskelmien tekeminen paatdksenteon tueksi helpot-
tuu. Simulointityokalusta saadaan vertailua eri vaihto-
ehtojen valilld ja osviittaa aurinkopaneelien tuotosta
ja takaisinmaksuajasta. Jo nyt Valonian nettisivuilta
I18ytyy Turun AMK:n simuloimia laskelmia alueen
taloyhtiéille.
valonia.fi

Taloyhti6t voivat ottaa oman sahkéntuotannon mo-
nipuolisemmin kaytt66n perustamalla energiayhteisén.
Energiayhteisén perustaminen mahdollistaa tuotetun
sahkdn kayttamisen myds asuntojen ja liiketilojen
hyodyksi. Carunan aurinkosahkélaskuri antaa arvion,
minka kokoisella ja hintaisella aurinkovoimalalla on
paras takaisinmaksuaika, ja kuinka paljon taloyhti6 ja
sen asukkaat voivat saastaa sahkolaskuissa.
caruna.fi




yht éiseen kiyttoon

L]
T -I ~
"j*'* i
LETA T

it
]

1t
Pyl

iy
i ¥
LY

SalosSa

Asunto-osakeyhtio Salon Kossintornissa toteutettiin syksylld 2024
esteettomyyttd ja asukkaiden yhteisollisyyttd parantava pilottihanke. Salon
keskustassa sijaitsevassa 32 asunnon kerrostalossa haluttiin saada yksindiset
thmaset pois koloistaan ja odhdlld kdytolla olevat tilat yhteiseen kdyttoon.

s Oy Kossintorni on rakennettu vuonna 1965.
Talossa on kahdeksan asuinkerrosta, ullakko
scki kellarikerroksessa sijaitsevat viiestonsuo-
jatilat, mankelihuone ja kuivaushuone. Talon
asukkaista yli puolet on ikiithmisii. Kiinteis-
tod on pidetty hyviissi kunnossa, ja vuosien

varrella on muun muassa parannettu valaistusta, lisitty kulkua
helpottava luiska ja rakennettu ullakkotiloihin kaidehissi.

Hallituksen jasenet innolla mukana

Elokuussa pidettiin kokous, jossa olivat mukana Iké- ja
muistiystivillinen taloyhtio -hankkeen seki pilottikokeiluun
ilmoittautuneen hallituksen edustajat. Yhdessi tehtiin suun-
nitelma pilotin etenemisesti. Kokouksen jilkeen taloyhtiéon
perustettiin toimikunta, johon kaikki hallituslaiset halusivat
innostuneena osallistua.

Mankelihuone jérjesteltiin ja sielti raivattiin turhat tava-
rat pois. Viestonsuojatilan kynnyksiin rakennettiin kulku-
luiskat ja valaistusta lisittiin. Tilaan hankittiin kuntopyori
sekd vilineitd tuoli- ja keppijumppaa varten.

Musiikkia, jumppaa ja kortinpeluuta

Uudet tilat avattiin 15.11.2024 taloyhtion pikkujoulujuh-
lassa. Tarjoilut hoidettiin nyyttireiné ja musiikista vastasi
Soivakoti-duo. Osallistuin tilaisuuteen yhdessi taloyhtion
isiinnoitsijin Erkki Kaskelan kanssa kertomassa hankkeesta

ja sen pilottikokeiluista.

Heti tilaisuuden jilkeen lihetettiin jokaisen kotiin
asukaskirje, jossa markkinoitiin uutta tilaa toimintoineen
niillekin, jotka eiviit péésseet avajaisiin. Samalla pyydettiin
palautuslipukkeella ideoita kellarikerroksen palautelaatik-
koon. Kellaritiloissa jérjestettivisti aktiviteeteista tiedote-
taan erilliselld ilmoitustaululla.

Pelikerho “korttihuijarit” kiiynnistyi avajaisten jilkeen
ja joulun alla kerhotilassa laulettiin yhdessi joululaulu-
ja. Tammikuussa oli vuorossa fysioterapeutin ohjaama
litkuntatuokio ilmaisena kokeilukertana. Asukasvetoisina
viikkorutiineina alkoivat kortinpeluun lisiksi jumppa ja
karaokeilta.
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Pienella budjetillakin voi tehda paljon

Rahaa hankkeeseen kului alle tuhat euroa, joka sisiilsi
sithkomiehen ja avajaisten esiintyjin kulut. Hallituksen
jisen rakensi esteettomyysluiskat kierritysmateriaa-
leista. Kuntopyorii ja jumppavilineet saatiin lahjoituk-
sina.

Yhteisollinen toiminta edellyttii toimintaan sopivaa
tilaa, aktiivista vetijii ja matalaa osallistumiskynnysti.
Myos asukkaiden tyytyviisyytti ja heidin ehdotuksiaan
pitii seurata. Tiedottaminen on tirkeissi roolissa.
Kossintornissa kaikki halukkaat voivat liittyi taloyh-
tion omaan WhatsApp-ryhméén.

Asukkaat ovat ovensuukyselyiden perusteella otta-
neet uudistuksen positiivisesti vastaan ja nyt odotel-
laan heidin ideoitaan toteutettaviksi.

Kirjoittaja Maura Tiuraniemi tyéskentelee Kiinteistélii-
ton jésenyhdistysten ja Ympadristoministerion rahoitta-
massa lké- ja muistiystavallinen taloyhtié -hankkeessa
(2024-2025). Hin on koulutukseltaan sosionomi ja
tyoskennellyt aiemmin asumisneuvojana. Lue liséa hank-
keesta: kiinteistoliitto.fi/ikajamuisti

TEKSTI JA KUVA: Maura Tiuraniemi

Esteettomat kerhotilat

ja yhteisen toiminnan
jarjestaminen

Kuvaus kokeilun etenemisesta muille yhteisista
tiloista ja yhteisesta toiminnasta kiinnostuneille
taloyhtigille:

- Hallitus kaynnistaa hankkeen kartoittamal-

la sopivat tilat seka esteettomyysparannusten
tarpeen.

- Suunnitellaan yhdessa, millaisia tiloja tarvitaan
ja miten tilojen kayttoonotto voitaisiin toteuttaa.
- Perustetaan tyéryhma, joka alkaa kehittaa
yhteista toimintaa.

- Paatetaan aikataulusta.

- Selvitetaan kustannukset.

- Toteutetaan tilojen muutostyét.

- Avataan uudet tilat yhteisen juhlan merkeissa.

- Tehdaan asukastiedote ja asukaskysely asukkai-
den toiveista yhteisesta toiminnasta.

- Laitetaan palautuslaatikko ja oma ilmoitustaulu
yhteiselle toiminnalle.

- Kutsutaan asiantuntijoita ja ammattilaisia
vierailemaan.

- Asukkaat jarjestavat saannollista yhteista toi-
mintaa.

- Vapaaehtoiset asukkaat osallistuvat Ikainstituu-
tin kotikulmilla-toiminnan Talotsemppari-val-
mennukseen.
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Toteutamme taloyhtioiden ikkuna- ja oviremontit
ammattitaitoisesti seka hallitusti. Markkinoiden laajimmasta
ikkuna- ja ovivalikoimasta loydat tuotteet kaikenlaisiin taloyhtion
tarpeisiin.
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tus ja kustannukset
kuntavaaliehdokkaiden
agendalla

> " Kiinteistolehti Lounais-Suomi tiedusteli neljin eri puolueen
- kuntavaaliehdokkailta asumiseen liittyoic néikemyksid. Vastauksissa
s noust estin kuntien kaavoituspddtosten merkitys monipuolisen
e a kohtuuhintaisenfasuntorakentamisen mahdollistajana. Myos
o Lerilaisiin lupamaksuihin sekd enérgia-, jite- ja vesitaksoihin
F paikuttaﬁ_zinen koettiin tdrkeind.




Bia Kaski kokoomuksesta korostaa kaavoituksen
merkitysté esimerkiksi asuinalueiden lahipalveluiden
kuten paivakotien ja koulujen sijainnin osalta.

Bia Kaski (kok.), Pori

Millaisilla keinoilla ja pddtoksilld Porin kaupungin luotta-
mushenkilot voivat vaikuttaa, ettetodt asumisen kustannulk-
set nouse Porissa?

Luottamushenkiloni voi olla mukana vaikuttamassa eri
keinoin. Vuositasolla otetaan kantaa ensinniikin kiinteisto-
veroprosenttiin. Paikallisella tasolla nousevat ensimméiseni
esille kaavoitus ja tonttitarjonnan pitiminen monipuolisena.
Myos vuokratonttien hinnalla on vaikutusta vuosikustan-
nuksiin. Luottamushenkil6ni osallistutaan paitoksentekoon
asiakasmaksuista ja maksuihin vaikuttavista erilaisista
investoinneista.

Millaisilla toimilla Porin kaupunki pyrkii ehkdisemdidn
asuinalueiden eriytymisti?

Yleisellii tasolla asiaan on keskitytty seuraavissa kokonai-
suuksissa: Kestivi kaupunkisuunnittelu ja ympiéristora-
kentamisen, Moni-ilmeisten asuinalueiden seki niiden
palvelutason ja arvojen vahvistaminen seki Keskustan kehit-
timisohjelman toimenpiteiden toteuttaminen.

Kaavoitukseen liittyy kiinteiisti alueiden vetovoimai-
suudesta huolehtiminen mukaan lukien lihipalvelut seki
piivikotien ja koulujen liheisyys. Julkinen joukkoliikenne ja
pyoritiet kuuluvat julkiseen piitoksentekoon ja vaikuttavat
asuinalueiden toimivuuteen.

Asiaan otetaan kantaa myos Hyvinvointisuunnitelma
2025 -kokonaisuudessa. Nostoina voi mainita kaupungin
vastuun siitd, ettd eri puolella sijaitsevat liilkkumisympéiris-
tot ovat viihtyisié, hoidettuja ja kannustavat litkkumiseen.
Asuinalueiden néikokulmasta jalankulku- ja pyoriilymahdol-
lisuudet keskustaan tulee mahdollistaa.
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Sosiaalidemokraattien ehdokas Ari Korhonen téhden-
taa asukastoiminnan ja kolmannen sektorin merkitysta
ikdihmisten asumista parantavina tekijéina.

Ari Korhonen (sd.), Raisio

Miten Raision luottamushenlkilond vot caikuttaa sithen, ettd
asumisen kustannukset etodit nouse?

Monellakin tavoin. Piiitoksenteossa luottamushenkilon
tulee varmistaa, ettii esimerkiksi vesihuollon, jitehuollon

ja rakentamisen lupamaksut pysyviit kohtuullisina, eiki
lisiimaksuja perité tarpeettomasti. Kun koko kunnan talous
on vakaalla pohjalla, verot eivit nouse liian korkeiksi ja
infrastruktuurin peruskorjaukset tehdiiiin ajoissa, eiki kor-
jausvelka siten piiiise kasvamaan liian suureksi.

Edistimilld monipuolista kaavoitusta ja asuntotuotantoa
pidetiin asuntojen hintakehitys vakaana. Energiatehok-
kuutta tukevat investoinnit voivat myos vithentii asukkai-
den energiakustannuksia. Myos edunvalvonta valtion suun-
taan on tirkeiii esimerkiksi hankkeissa ja lakimuutoksissa.
Miten Raision kaupunki 0ot edistid, etti asukkaat votoat
turvallisesti asua kotonaan mahdollisimman pitkdidn?
Esteettomyyden ja turvallisuuden huomioiminen asuin-
alueilla ja niiden suunnittelussa on tirkeid. Myos
ikidihmisten asumista tukevat asuntoratkaisut on syyti
huomioida asuntotuotannossa. Liikuntamahdollisuudet
ja fyysisti toimintakykyé tukevat ryhmiit ovat tirkeit.
Myos uimahalli on ikidihmisille tirked paikka. Esimerkiksi
Raisiossa on ulkoliikuntapaikoilla kuntolaitteita ikdihmi-
sille ja kaupungissa toimii monia aktiivisia ikdihmisten
vhdistyksiid. Kaupunkien kannattaa tukea asukastoimin-
taa, kolmannen sektorin toimintaa ja yhteisollisyytti,
jotka auttavat vihentimiiin yksindisyytti ja parantavat
eliminlaatua. Pienelld rahalla saadaan aikaan paljon
vaikultavuutta.
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Edistamalla monipuolista
kaavoitusta ja asuntotuotan-
toa pidetaan asuntojen
hintakehitys vakaana.

Perussuomalaisten
Marko Nevalai-

nen nostaa esiin
likenneyhteyksien
parantamisen esimer-
kiksi Raumalta Poriin
ja Turkuun johtavan
8-tien osalta.

Marko Nevalainen (ps.), Rauma

Millaisilla keinoilla ja pédtoksillid Rauman kaupungin luot-
tamushenkilot voteat vaikuttaa, etteiodt asumisen kustan-
nukset nouse Raumalla?

Varsinaisiin asumisen kustannuksiin vaikutusmahdollisuus
kunnan tasolla ei ole kovin suuri, mutta joitain asioita toki
16ytyy. Luottamushenkil6ni luottamustoimesta riippuen
voi vaikuttaa suoraan ainakin seuraaviin: kiinteistéveropro-
sentin piittid vuosittain kunnanvaltuusto. Jiitchuollon
maksuista piittid Rauman jitchuoltolaitos, jonka hallituk-
sessa istuu luottamushenkiloiti, sama tilanne on Rauman
veden suhteen.

Miten Rauman viestokehitys saataistin kéidntymdidn posi-
tiiviseen suuntaan ja millaisilla asuntopoliittisilla pddtok-
sillé kaupunki voi titd tukea?

Viestokehitys on tosiaan Raumalla ollut jo pitkiin nega-
tiivinen. Itse niikisin tyopaikkojen tarjonnan lisidéintymisen
olevan paras veto- ja pitovoiman lihde. Lisii tyopaikkoja
voisi olla mahdollista saada investointisuunnitelmien lu-
paprosesseja selkeyttamilld ja nopeuttamalla sekid ennus-
tettavuutta parantamalla. Tilloin niin suurempien kuin
pienempien yritysten halukkuus asettua juuri tinne mahdol-
lisesti kasvaisi.

Liikenneyhteyksien osalta pitiisi 8-tien parannusta jat-
kaa - Valtatie 12:1le myonnettiinkin jo méérirahaa. Lisiksi
niin kerros-, rivi-, kuin omakotitalotonttien tarjonnan on
vastattava kysyntiiin nopealla aikataululla. Sataman osalta
vientiteollisuutta ajatellen meilld on etulybontiasema moneen
sisiimaan kuntaan verrattuna.
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Vihreiden ehdokkaana olevan Niina Ratilaisen mie-
lesta kaupungin omistamien yhtididen taksojen tu-
lee ohjata asukkaita aina kestavampiin valintoihin.

Niina Ratilainen (vihr.), Turku

Miten luottamushenkilond voi vaikuttaa siihen, ettd asumi-
sen kustannukset eivdit Turussa nouse?
On térkeid kaavoittaa riittéiviisti tontteja asuntorakentamiseen.
Asuntojen tarjonnan pitié vastata kysyntiin — myos siksi, etti
asumisen hinnat pysyviit kohtuullisina. Tonttitarjonnan pitéi
olla monimuotoista, jotta se mahdollistaa erilaiset asumis-
muodot ja monipuolisen asuntokannan. On olennaista ohjata
kaavoituspiitoksissi uutta asuntotuotantoa olemassa olevan
infrastruktuurin dérelle. TAméi kuluttaa viihemmiin koskemat-
tomia alueita ja viihentéi kustannuksia seki asukkaille etti
kunnalle, kun uusia alueita ei tarvitse rakentaa alusta asti.
Tiydennysrakentamisen mahdollistaminen tarjoaa
taloyhtisille mahdollisuuden rahoittaa tarpeellisia remont-
teja tilydennysrakentamisesta saatavilla tuloilla. Autopaik-
kavaatimusten hollennys rakennusméériyksissi pienentii
asumisen kustannuksia sekii vapauttaa tilaa vihreille pihoille
ja energiatchokkuusratkaisuille.
Miten Turku omistajana vot huolehtia, ettdi sen yhtiot ovat
kilpailukykyisici mutta taksat (energia, jite, vesi) kohtelevat
otkeudenmukaisesti eri asumismuotoja ja ohjaacat kulutuk-
sen vihentdmiseen?
Kaupungin tulee ymmirtid omistamiemme yhtididen tulou-
tustavoitteet sellaisiksi, ettei energian, veden tai asumisen hinta
nouse niiden vuoksi kohtuuttomaksi. Uusiutuvan energian
kiyttod tulee tukea purkamalla tarpeettomia normeja, kuten
aurinkopaneelien asennukseen liittyvid vaatimuksia. Tuloksena
on energiatchokkuus ja matalammat kustannukset. Taksojen
tulee ohjata aina kestiivimpiin valintoihin. Esimerkiksi biojit-
teen ja muiden erilliskeriittéivien jakeiden hinnat pitii aseltaa
sekajitettd matalammiksi.

TEKSTI: Mikko Kalajoki
KUVAT: Anne Saarinen / Vastavalo.net,
Susanna Pesonen, ehdokkaat
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Terveiset Satakunnasta

Turvallinen ja vi

ihtyisa taloyhtio

SALLA KOPO
toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistéyhdistys

Miten taloyhtiossd voidaan turvata hyod ja turvallinen asuminen
kaikille asukkaille? Hallitus vastaa taloyhtion kiinteiston ja
piha-alueen turvallisuudesta. Vastuita voidaan tokt ainakin
osittain siirtdada sopimuksilla esimerkikst huoltoyhtiolle,

mutta aina vitme kddessd vastuu on hallituksella.

aannollisin viliajoin hallituksen on hyvi miettid,
ovatko kaikki asiat niin kuin pitiisi. Onko kiin-
teistossi tai piha-alueella tehty muutoksia, jotka
aiheuttavat tarpeen miettii asioita uudelleen?

Taloyhtion turvallisuuden kartoittamiseksi on hyvi
jalkautua tekeméin huomioita kiinteiston ja pihan tur-
vallisuudesta. Paremman nikemyksen saa asettumalla
vilkkaan ja uteliaan lapsen ase-
maan seki havainnointikyvyltdin
jo heikentyneen vanhuksen rooliin.
Tihén niin sanottuun turvalli-
suuskivelyyn 16ytyy muistilista
Suomen pelastusalan keskusjirjes-
ton (SPEK) nettisivuilta.

Hyvi pihavalaistus tuo turval-
lisuuden tunnetta ja varsinkin
talviaikaan yhdessi hyviin liukkauden torjunnan kanssa
ehkiiisee kaatumisia ja loukkaantumisia, joista voi tulla
korvausvaateita taloyhtiolle. Myos yleisten tilojen va-
laistus kannattaa arvioida - pitdiko kellarivarastossaan
kiydessiin ottaa mukaan taskulamppu?

Mikili pihalla on lasten leikkialue, on keinujen ja
muiden vilineiden turvallisuus tarkistettava siin-
nollisesti. Pihalle istutettavaksi on hyvi valita kasve-
ja, jotka eivit ole myrkyllisié tai sisilld esimerkiksi
piikkejd, joihin lapset voivat loukata itsensi tai repii
vaatteitaan.

Taloyhtiélle, jossa on vihintidin kolme asuinkiytossi
olevaa huoneistoa, hallituksen tehtivini on tehda tai
teetiittid pelastussuunnitelma eli toimintasuunnitelma
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"Hallituksen
tehtavana on tehda
tai teetattaa pelas-

tussuunnitelma.”

tulipalon tai muun onnettomuuden varalle. Valmii-
ta mallipohjia pelastussuunnitelmaksi l6ytyy, mutta

jokaisen taloyhtion on hyvi réétialoida suunnitelma juuri

omaan yhtioon sopivaksi. Pelastussuunnitelma on myos
saatettava asukkaiden tietoon, jotta se toimisi mahdolli-
sen tositilanteen tullen toimintaohjeena.

Palovaroittimien hankinta ja kunnossapito siirtyvit
vuoden 2026 alusta taloyhtion vas-
tuulle. Sdédnnolliset huoltoyhtion
tarkastukset ja kidytloidn paidhin
tulleiden palovaroittimien vaihto
tuovat turvaa ja samalla tulee
havainnoitua asunnossa mahdol-
lisesti oleva epitavallisen suuri
palokuorma.

Tdrkei osa turvallisuutta on
hyvi ja huolellinen avainhallinta. Viimeistéin siind vai-
heessa, kun kiiytetysti avainmallista péittyy patenttisuo-

ja, on syyti miettid lukituksen vaihtamista. Taloyhtion

mittavat remontit ovat tilanteita, joissa avaimia joudu-
taan jakamaan taloyhtion ulkopuolisille. Niissi tilan-
teissa korostuu tarve hyviin avainhallintaan. Sihkaoiset
lukitusjérjestelmiit yleistyviit ja helpottavat avainhallin-
taa erityisesti taloyhtidissi, joissa asukkaiden vaihtuvuus
on suurta.

Kun listaan vieli lisdtdin nopea reagointi héirioti-
lanteisiin ja asukkaiden ymmaérrys taloyhtion jérjes-
tyssddntojen sekid hyvien kiytostapojen noudattami-
sesta, ollaankin jo saatu mukavat puitteet asumiselle
ja yhteiselolle.
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Andreas Salonen viihtyy
perheine uol iston
maisemissa Tur ustassa.
Tulevai ess CERN e
kotitalo ki ontti ja
siihen liittyva iat.

Andreas Salonen tyoskentelee

durunhad valo
tarkastuspadallikkonda ja valmenl@@oapd .;(L’_'allaa'%('i-?ipalloju nio
Erddanlaisessa valmentajag roolisS@hdn'on

ngin ra ennuqufﬁonnassa

eita. g
n ammattikuntansa
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Joukkueessa. Turun aluemﬁak’qmusm)"k_as ajien yl?lzstyksen puheenjohtajana
Salosen tavoitteena on jakaa tietod' ouhﬁaa Jja kehittdda. = -~

urun alueen rakennustarkastajien yhdistyk-
sessé on 210 jisentd kolmestakymmenesti
kunnasta.

- Yhdistyksen perimmiinen tarkoitus on
kehittii ja yhteniistdd Turun alueen raken-
nusvalvontojen toimintaa, Salonen kertoo.

- Se tapahtuu ennen kaikkea jéirjestimilli sisdisida koulutuk-

sia, joita on pari kertaa vuodessa jisenille eri aiheista. Viime
aikoina aiheena on ollut erityisesti rakentamislaki ja sithen
liittyviit asiat, ja vierailevia puhujia on ollut esimerkiksi
ympiristoministeriostii ja Kiinteistoliitosta.

Salosen mukaan jokainen rakennusvalvonta on itse-
niinen toimija, mutta TART pyrkii vieméiiin toimintaa
mahdollisimman yhteniiseen suuntaan ja edistiméin
rakennustarkastajien lain seki siéinnosten tuntemusta.
Jokaisella kunnalla on omat erityispiirteensi, jotka liittyviit
kunnan kokoon, sijaintiin tai rantarakentamisen yleisyyteen.
Kauempaa ovat mukana esimerkiksi Raasepori ja Somero,
miki auttaa Andreas Salosen mukaan saamaan erilaisia
niikemyksid asioihin.

- Turun vastakohtana ovat muutaman tuhannen asuk-
kaan pikkukunnat, joissa ei ole vilttimitti rakennettu
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yhtiin kerrostaloa moneen vuoteen. Yksi erottava tekiji
on myos suojeltujen rakennusten méiri, niité ei kaikissa
kunnissa juurikaan ole.

Rakentamislaki lisda taloyhtiéiden vastuuta
Alkujaan vuonna 2010 Tammisaaresta rakennusinsingo-
riksi valmistunut Salonen on toiminut Turun kaupungin
rakennusvalvonnassa kymmenisen vuotta. Tyon ohella hiin
on opiskellut teollisuustalouden diplomi-insinéériksi Tam-
pereen yliopistossa. Salosen oma tyépaikka on ollut pitkien
Kisittelyaikojen takia jo vuosikausia ryopytyksen kohteena.
Kritiikki tuli tarkastuspiillikon mukaan ymmérrettivisti
syysti, lupavalmistelu oli hyvinkin ruuhkautunut. Ongel-
makohtiin on sittemmin tartuttu ja lupavalmistelupuolen
toimintaa on saatu Turussa parempaan suuntaan.

Tilld hetkelld Salonen niikee taloyhtividen kannalta
ajankohtaisimpien kysymysten liittyviin vastikiiin voimaan
tulleeseen rakentamislakiin.

— Nyt kun uuden rakentamislain my6ti luvanvaraisuutta
on kevennetty, taloyhtisille tulee enemmiin vastuuta valvoa
itse, ettd rakennustoissi noudatetaan lakia, asetuksia, kun-
nan rakennusjirjestysti ja ennen kaikkea voimassa olevaa
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"Taloyhtioiden kannattaa
ottaa yhteytta kunnan
rakennusvalvontaan
matalalla kynnyksella.”

asemakaavaa. Taloyhtitiden hallituksilla on tirked
rooli niin yhtion teettimissi kuin osakkaan yksittéi-
sissit hankkeissa, jotta voidaan tietiiii, mitid remontissa
tehdiin.

Rakennusvalvonnan niik6kulmasta uusi laki ja
luvanvaraisuuden keventiiminen tuovat helpotusta
rajallisten resurssien kiyttoon.

- Meille rakennusvalvonnassa se antaa mahdollisuu-
den laittaa paukkuja suurempiin kokonaisuuksiin, jotka
vaativat valvontaa, Salonen arvioi. - Toisaalta pelkona
on, ettd jilkivalvonnan miiiird saattaa lisiéintyi. Esimer-
kiksi kun jotain on jo rakennettu ja kiy ilmi, ettei jokin
asetus olekaan toteutunut, asian selvittéiminen jélkiké-
teen on kaikkien osapuolten kannalta ikévii.

Ulkopuolisen valvojan
palkkaaminen kannattaa

Paraisilta lihtoisin oleva Salonen asuu titd nykyi
perheineen Turun keskustassa, aivan historiallisen
Puolalanpuiston kupeessa. Vanhan jugend-taloyhtion
hallituksessa on tullut tutuksi taloyhtion asukkaan ja
osakkaan niikokulma. Lihitulevaisuudessa odottaa
my6s oman talon julkisivuremontti.

Taloyhtiopéittijille, jotka suunnittelevat remont-
teja ja peruskorjauksia, Andreas Salosella on selkeiit
terveisel.

- Ilman muuta kannattaa palkata hankkeeseen
ulkopuolinen valvoja, Salonen suosittelee. - Ja jos on
mitil tahansa episelvyyksii liittyen esimerkiksi luvan-
varaisuuteen, niin kannattaa olla suoraan meihin yh-
teydessi. Kuntien rakennusvalvontojen yksi tirkeimpii
tehtiivid tulee jatkossakin olemaan ohjeistus ja opastus.

Osakkaiden itse teettimiit remontit saattavat myos
aiheuttaa pohdintaa taloyhtioissi, jos niiden yksityis-
kohdista ei ole tarkempaa tietoa.

- Voi olla esimerkiksi epiiselvii, etld onko jostain
toimenpiteestii sovitlu rakennusvalvonnan kanssa tai
vaatiiko se luvan. Toisinaan niité tiedustellaan meil-
td, koska taloyhti haluaa varmistaa asian. Kun asiat
selvitetidn yhdessd, ei tule jilkikiteen epimieluisia
yllityksid, Salonen muistuttaa.

TEKSTI: Mikko Kalajoki
KUVA: Pekka Rousi
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Turvallisuutesi asialla

PALOVAROITTIMET TALOYHTIOILLE
KUSTANNUSTEHOKKAASTI

Uuden pelastuslain mukanaan tuoman muutoksen osalta taloyhtidilla
on vastuu huoneistojen palovaroittimien toimivuudesta ja tarkastuksista
vuosittain. Olemme asentaneet vuoden 2024 aikana palovaroittimia

jo yli tuhanteen asuntoon ammattitaidolla ja laadukkailla tuotteilla

TARJOAMME TALOYHTIOILLE
HYVAKSYTTYJA PALOVAROITTIMIA
SEURAAVASTI:

— LAADUKKAAT YKSITTAISET PALOVAROITTIMET 10 VUODEN
KIINTEALLA AKULLA JA 10 VUODEN TAKUULLA

— LANGATTOMAT PALOVAROITINJARJESTELMAT

— KAAPELOIDUT PALOVAROITINJARJESTELMAT

- VUOSITTAINEN HUOLTO- JA TARKISTUSKIERROS RAPORTTEINEEN

SIRTYMAAIKA PALOVAROITTIMIEN OSALTA PAATTYY 31.12.2025.

TARJOAMME MIELELLAMME TALOYHTIOLLENNE SOPIVAA RATKAISUA,
JOTEN OTATTEHAN YHTEYTTA, NIIN TEEMME TEILLE TARJOUKSEN
PALOVAROITTIMISTA ASENNETTUNA.

Kaarinan Lukko Kiesikatu 2-4, 20780 Kaarina p. 02 243 5720
Turvallisuutesi asialla  Myynti@kaarinanlukko.fi www.kaarinanlukko.fi

Kerdamon sahkdisessé asioinnissa voit hoitaa taloyhtién
jatehuoltoon liittyvid asioita. Asiointipalvelussa voi:
muuttaa jdteastioiden tyhjennysvéleja ja astiamaéaria
tarkistaa jateastian seuraavan tyhjennyspaivan
tilata kiinteistdille lisatyhjennyksia
muuttaa laskutus- ja asiakastietoja
tarkastella jatehuoltolaskuja

Oletko isdannéitsija?

Palvelun kaytto edellyttaa rekisterditymista. Pyyda
kayttajatunnukset asiakaspalvelustamme
neuvonta@keraamo.fi, p. 044 701 2500

Keréédmd on Porin, Ulvilan, Kokeméen, Harjavallan, Nakkilan, Merikarvian,
Pomarkun ja Siikaisten yhdessé omistama kunnallinen jatehuoltoyhtié.

KeRnﬁmo Sindi lajittelet, me kerddmme




Kolumni

Henri Rouvinen
Perustaja ja
toimitusjohtaja
Optimate Group Oy

Kuluvertailu paljastaa talo-
yhtion menot ja saastokohteet

Taloyhtion kulujen hallinta on avainasemassa Kiinteiston talouden vakauden ja kohtuullis-
ten asumiskustannusten kannalta. Monilla taloyhtidilld ei ole riittcvid tyokaluja kulujen
analysointiin, mikd vaikeuttaa kokonaiskuvan hahmottamista ja kulujen optimointia.

elkki kulujen tarkastelu ei riiti — talouden on ol-

arvioida, miten sopimukset ja kulut vaikuttavat
hoitovastikkeisiin ja tuleviin investointitarpeisiin.
Kuluvertailu auttaa tunnistamaan
sidstokohteita ja tukee péitoksen-
tekoa.

Miksi kuluvertailu kannat-
taa? Kulujen ymmértiminen on
ensimméinen askel parempiin
paitoksiin. Hallituksen tulee tar-
kastella s@énnollisesti sopimuksia
ja hoitokuluja seki arvioida, mitki
osa-alueet ovat tarpeettoman kalliita. Yhtion kulujen
vertailu alueelliseen hintatasoon auttaa tunnistamaan
poikkeamat ja mahdolliset sdédstokohteet, kuten palvelui-
den kilpailuttamisen, sopimusehtojen neuvottelemisen
tai investointien kdynnistimisen.

Optimaten kerdimin datan analyysi paljastaa, ettia
samana vuonna rakennetut lihes identtiset naapuritalo-
vhtiot voivat erota hoitovastikkeiltaan merkittévisti - toi-
sessa yhtiossi hoitovastike voi olla jopa yli 50 % korkeam-
pi. Erot syntyviit hallituksen ja isinndgitsijian tekemisti
paatoksisti, kuten sopimusten sisillosti, palveluiden
hinnoittelusta ja yllipidon tehottomuudesta. Néiden
erojen tunnistaminen voi auttaa tekeméiin taloudellisesti
kestavimpid ja parempia ratkaisuja.

Hoitovastikkeella on suora vaikutus kiinteiston arvoon.
Korkeat vastikkeet voivat vithentid asuntojen houkuttele-
vuutta, kun taas maltillinen hoitovastike voi nostaa kiin-
teiston arvoa ja asukkaiden tyytyviisyytti. Hoitovastikkeen
alentaminen ei saa johtaa kunnossapidosta tinkimiseen,

Digitaaliset tyokalut
helpottavat kulujen
hallintaa ja
kilpailutusta.

miké kasvattaa korjausvelkaa. Investointien on oltava pitkii-

jénteisesti perusteltuja. Investoinnit energiatchokkuuteen

saattavat aluksi kasvattaa kuluja, mutta pitkilla aikavalilla
ne voivat pienentéi taloyhtion menoja merkittivisti.

Taloyhtividen hallituksille ja
isinnoitsijoille on tarjolla uusia
digitaalisia tyokaluja talouden ana-
lysointiin ja kilpailutusten tehosta-
miseen. Optimate.fi:n avulla kulura-
kenne voidaan hahmottaa selkeiisti,
vertailla alueellisiin hintatasoihin ja
tunnistaa mahdolliset poikkeamat.
Kilpailutustyokalun avulla palve-
lut voidaan kilpailuttaa kattavasti ja tehokkaasti, miki
parantaa kilpailutuksen laatua ja lipinikyvyytta.

Toimintasuunnitelma taloyhtion talouden parantami-
seksi:

1. Analysoi kulut, vertaa alueen hintatasoihin ja

tunnista sidstokohteet.

2. Kéy ldpi sopimukset ja kilpailuta tarvittaessa.

3. Suunnittele pitkéjinteisesti ja viiltd korjausvelan

kasvua.

4. Panosta energiatchokkuuteen.

5. Hyodynni digitaalisia tyokaluja.

Taloyhtion hallituksen rooli talouden hallinnassa on
keskeinen. Kuluvertailu ja analysointi ovat avainasemas-
sa, kun tavoitteena on kustannustehokkuus ja kiinteiston
arvon kehitys. Hallituksen kannattaa hyodyntéi saatavilla
olevia tyokaluja ja dataa piitoksenteon tukena. Sdénnol-
linen kulujen tarkastelu ja palveluiden kilpailuttaminen
voivat auttaa rakentamaan taloudellisesti kestivi tule-
vaisuutta koko taloyhtiolle.
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Laki ja oikeus

PETRI ARNAMO
Asianajaja, varatuomari
Asianajotoimisto Edelle Oy

Asunto-osakeyhtion kaupparekisterista
poistaminen ja sinne palauttaminen

Patentti- ja rekisterihallitus (PRH) voi mdcdrdtd asunto-osakeyhtion
asetettavaksi selvitystilaan tai poistettavaksi kaupparekisteristd.
Selvitystilaan asettaminen tai rekisteristd poisto voi tulla

vireille joko hakemuksesta tai PRH:n omasta aloitteesta.

sunto-osakeyhtion rekisteristi poistaminen tai

asettaminen selvitystilaan voidaan tehda, jos

yhtiolli ei ole rekisteriin merkittyi toimikel-
poista hallitusta, elinkeinotoimintalaissa tarkoitettua
edustajaa ei ole kaupparekisterissi tai yhtio on asetettu
konkurssiin, joka on rauennut varojen puutteessa.

Lisiiksi kaupparekisterilain 29 §:n mukaan rekiste-
riviranomaisen on poistettava ilmoitusvelvollinen rekis-
teristi, jos Lilti ei ole viimeksi kuluneiden kymmenen
vuoden aikana tullut ilmoitusta rekisteriin ja on syyti
olettaa, etti ilmoitusvelvollinen on lopettanut toimin-
tansa. Rekisteristi poistaminen voi siis kiiynnistyi
mydos tilanteessa, jossa yhtiosti ei ole tullut kymmeneen
vuoteen ilmoitusta kaupparekisteriin ja on syyti olet-
taa, etti yhtio on lopettanut toimintansa.

Rekisteristi poistaminen tarkoittaa siti, etti
asunto-osakeyhtio ei voi enéé harjoittaa toimintaansa,
hankkia oikeuksia tai tehdi sitoumuksia. Asunto-osa-
keyhtion edustajat voivat kuitenkin ryhtyé toimiin,

jotka ovat vilttiméattomii velan maksamiseksi tai

omaisuuden arvon siilyttimiseksi.

Jos menettelyn kiynnistiminen perustuu muuhun
syyhyn kuin konkurssin raukeamiseen, PRH kehottaa
asunto-osakeyhtioti erikseen korjaamaan rekisteriin
merkityissi tiedoissa olevat puutteet. Jos yhtio ei korjaa
vaaditusti puutteita, PRH ldhettiid yhtiolle asiasta kir-

jallisen kehotuksen, jossa kerrotaan, etti PRH voi mééi-

ritd yhtion selvitystilaan tai poistaa sen rekisteristi,

jos yhtio ei korjaa puutleita médripidiviin mennessi.

Samalla PRH kehottaa niitd osakkeenomistajia ja vel-
kojia, jotka haluavat esittié selvitystilaan madraamisti

tai kaupparekisteristd poistamista koskevia huomau-
tuksia, tekemiin huomautukset kirjallisesti annettuun
madripdiviin mennessia. PRH julkaisee kirjallisen ke-
hotuksen myos Virallisessa lehdessi viimeistéidn kolme
kuukautta ennen médripiivid ja tekee kehotuksesta
merkinnin kaupparekisteriin. Kiytinnossi reagointiai-
kaa on siis noin kolme ja puoli kuukautta.

Jos asunto-osakeyhtio ei korjaa puutteita kaupparekis-
teriin merkitlyyn méiripiiviin mennessd, PRH médrii
yhtion poistettavaksi kaupparekisteristi tai asetlavaksi
selvitystilaan. PRH voi ratkaista asian riippumatta siiti,
voidaanko yhtion niyttii vastaanottancen kehotusta.

Vuoden 2025 alusta kaupparekisterilakia on muu-
tettu ja uuden lain voimaantulon jilkeen vuonna 2023
tai sen jilkeen poistettu tai selvitystilaan mééritty
asunto-osakeyhtio voi hakea palauttamista rekisteriin
tai selvitystilan lopettamista.

Kaupparekisteriin palauttaminen tai selvitystilan
lopettaminen civiit kuitenkaan tapahdu automaattisesti

jailman harkintaa pelkin hakemuksen perusteella,

vaan asunto-osakeyhtion tiytyy tiyttii vaadittavat
edellytykset sille, ettd palautus voidaan tehdi. Ensin-
nikin asunto-osakeyhtion tulee korjata rekisteristi
poistamisen tai selvitystilaan méirdimisen perusteena
olleet laiminlyonnit seki kaikki kaupparekisteritictojen
virheet ja puutteet.

Lisiiksi asunto-osakeyhtion tulee olla maksanut
kaikki PRH:n midrdiamiit lainvoimaiset maksut. Luon-
nollisesti rekisteriin palauttaminen edellyttid myos
sitd, ettei palautettava asunto-osakeyhtio ole purkautu-
nut, eikd sen omaisuutta ole jacttu selvitysmenettelyssi.
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Tekniikka

Ovatko taloyhtiosi antenni-
Ja sisaverkot ajan tasalla?

Antennildhetykset siirtyivdt Suomessa kokonaan digitaalisiksi vuonna 2007, mikd
mahdollisti paremman kuvan- ja dcdnenlaadun sekd laajemman kanavatarjonnan.
Tdmdn kevdcdn aikana tapahtuu seuraava antenniverkkoa koskeva uudistus, kun
perusmuotoiset kanavat lakkaavat ndkymdistd.

len kanavien osalta lihetykset loppuvat 81.3. ja
muilla kanavilla 80.6. Jatkossa kaikki lihetykset

ovat laadultaan parempia HD-ldhetyksii. Vastaa-

va muutos on toteutettu kaapeliverkossa jo
aiemmin.
Viime vuoden lopulla kaikista anten-

nitalouksista 12 %:lla ei vield ollut
valmiutta terivipiirtolidhetyksiin.
Yhteisantennitaloissa kannattaa
varmistaa, ettd yhtion anten-
niverkko pystyy vilittiméin

myos terdvipiirtoa. Asukkaita
kannattaa myos kehottaa var-
mistamaan oman televisionsa T
vhteensopivuus.

Ylen kanavapaikoilla terivi-
piirtokanavat siirtyivit marras-
kuussa 2024 kanavapaikoille 1,

2 ja 5 ja peruslasoisel SD-kanavat
paikoille 21, 22 ja 25. Mikiili nykyiset
terdvipiirtokanavat eivit niy ollenkaan,

on syy todenniikoisesti televisiossa tai digi-

boksissa. Joissain tapauksissa ongelma voi olla myos
taloyhtion yhteisantenniverkossa.

Osa taloyhtiGisti ei vuoden 2007 muutoksessa péivit-
tinyt yhteisantennijirjestelmii digiaikaan, vaan siirtyi
niin sanottuun QAM-jirjestelmiiin, jossa kaapelitelevision
digisignaali saadaan kulkemaan antenniverkossa. QAM-ta-
loissa kiyttdjilli pitéii olla kaapeliverkkoon sopiva televisio
tai digiboksi, vaikka yhti6 ei olekaan liittynyt varsinaiseen
kaapelitelevisiojirjestelméin. Moni taloyhtié on luopunut
QAM-jirjestelmistiin kaapelitelevisioverkkoon liittymisen
tai esimerkiksi linjasaneerauksen yhteydessi tehdyn yhteis-
antennijirjestelmin paivityksen myoti.

Kiinteiston sisiisid viestintiverkkoja ja -jiarjestelmii
séitelee Traficomin méiriys 65. Sen mukaan kiinteiston
siséiset verkot on piivitettivi sopivan korjaustyon yhteydes-

28

si, jos médriyksessid annetut minimivaatimukset eivit tiyty.
Taloyhtisissi on tyypillisesti ollut yhteisantenniverkko ja
puhelinkaapelointi.

Yhteisantenniverkko on koaksiaalikaapeleilla to-
teutettu verkko, joka koostuu antennirasioista,
jaottimista, haaroittimista ja jakovahvis-
timista. Se mahdollistaa televisio- ja
radioldhetysten vastaanottamisen
kaikille asukkaille. Kaapelitelevisio-

jirjestelméin kytketyissi taloyh-
tivissii asukkaat voivat kiyttid
myos kaapelimodeemipalveluja.
Yleiskaapelointijirjestelméi
on parikaapeleilla ja optisilla
kaapeleilla toteutettu verkko,
joka mahdollistaa monipuolisten
viestintipalvelujen kiyton. Tami
jirjestelmi tukee laajakaistayhteyk-
siil DSL-, ethernet- ja valokuitutek-
niikoilla.
Traficomin méériysti 65 tulee sovel-
taa aina, kun sisiiverkon rakentaminen on
rakennusteknisesti perusteltua ja taloyhtiossi ei ole
ennestiin nopeita laajakaistayhteyksii tukevaa sisiiverkkoa.
Miiriys asettaa vaatimuksia sisiiverkkojen rakenteelle,
tekniselle laadulle, suorituskyvylle, luotettavuudelle, turvalli-
suudelle ja suojaamiselle.

Kiytinnossd nopeusvaatimus toteutuu kaapeliverkossa,
mikili taloyhtiolld on mahdollisuus kaapelimodeemin kiyt-
t60n. Jos nopeusvaatimus ei téiyty, on uusi verkko rakennet-
tava méiriyksen mukaisena yleiskaapelointijirjestelméini.
Verkon kunto ja nopeus kannattaa aina tarkastaa korjaustoi-
ti suunniteltaessa.

Matts Almgrén
neuvontainsinéori
Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi
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Sanna-Marin lakinurkka

Onko Airbnb nyt
kokonaan Kkiellettya?

tsikon kysymys liittyy Turun hallinto-oikeuden
pédtokseen 19.12.2024. Eris osakas omisti yhtiosti

kolme huoneistoa ja vuokrasi niiti Airbnb-alustan
kautta. Turun rakennus- ja lupalautakunta oli méérinnyt
toiminnan rakennusluvan ja kaavan vastaisena lopetetta-
vaksi 2023 ja katsonut lyhytaikaisen vuokrauksen olevan
majoitustoimintaa. Osakas valitti péiitoksestd. Hallinto-oi-
keus pysytti voimassa rakennus- ja lupalautakunnan mii-
riiyksen. Ratkaisu ei ole vield lainvoimainen ja edelleenkin
rakennusluvan ja kaavan vastainen kéytto arvioidaan ta-
pauskohtaisesti. Jos ratkaisu jii lainvoimaiseksi, eiki luva-
ton majoitustoiminta pédttyisi, tulisi taloyhtion varmistaa
toiminnan loppuminen viimesijaisesti jopa hallintaanoton
keinoin.

Hallinto-oikeus selvitti ensin toiminnan luonnetta ja
paityi sithen, ettd kun huoneistoja tarjottiin vuokralle Air-
bnb-sivuston kautta ja vuokraan siséltyi mm. liinavaatteet,
vesi, sihko ja internet, ja lisiiksi maksettavaksi tuli siivous-
maksu, oli toiminta kokonaisuutena arvioiden majoitus-
toimintaa. Pienimuotoiseksi toimintaa ei voinut arvioida,
kun huoneistoja oli kolme. Kukaan ei ollut viittinytkéén,
eltid vuokraaja itse asuisi huoneistoissa. Perustelut noudat-
tivat pidosin aiemmin Korkeimmasta hallinto-oikeudesta
saatuja ratkaisuja (KHO 2024:75, KHO 2021:76 ja KHO
2021:77). Asemakaavan vastaisen toiminnan luonteen
osalta oikeus perusteli ylempiii oikeusastetta yksityiskoh-
taisemmin, ettei merkitysti ole silld onko toiminnasta
aiheutunut hiirioiti vai ei, riittivii oli hiirividen mahdol-
lisuus ja ylipiiiliin se, ettd asukkaiden tihed vaihtuvuus voi
keskusta-alueilla johtaa lisiksi hiiriotilanteisiin ja yleisen
turvattomuuden tunteen lisdéintymiseen seké heikenty-
neeseen sosiaaliseen kontrolliin. Kyseiset vaikutukset eiviit
kuulu asuinkiyton tyypillisiin vaikutuksiin. Edelleenkiiin
ei voi yksiselitteisesti sanoa, milloin Iyhytaikainen vuok-
raus muuttuu asumisen kiyttotarkoituksen vastaiseksi
majoitustoiminnaksi ja siten kielletyksi. Rakentamislakiin
saataneen asiaintilaa selventivi méiriys vuonna 2026.

SANNA-MARI MANNILA
Juristi

Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2025
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Kiinteistoliiton jasenilla on kdytossaan alan tuorein tieto ja kiinteist6alaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

=

Léahde mukaan koulutusristeilylle

Lahde mukaan taloyhtiéiden hallitusten koulutusristeilylle, joka jarjestetaan lau-
antaina 3.5.2025 piknik-risteilyna Viking Line Glory & Grace -laivoilla. Risteilyn
teemana on Korjaushanke haltuun. Menomatkan seminaarin aikana kuullaan
ajankohtaispuheenvuoroja. Tilaisuudessa on mahdollista verkostoitua toisten
taloyhtidaktiivien kanssa. Ohjelmaa taydentaa paluumatkan neuvonta- ja tapaa-
misosasto, jossa jarjestajat ja tilaisuuden yhteistyokumppanit ovat tavattavissa.
Lahde mukaan vaikka koko hallituksen kanssa!

Tilaisuus on maksullinen. Kiinteistoliiton jasentalojen edustajat 45 €/hlo,
muut 100 €/hl6. Hinta sisaltaa matkalipun, meriaamiaisen, seminaariohjelman,
kahvit ja hedelmia kokousosastolla, tavaransailytyshytit seka buffet-paivallisen
ruokajuomineen paluumatkalla. Porista ja Raumalta jarjestetaan bussikuljetus.
Lisdtietoja ja ilmoittautumiset yhdistysten kotisivuilla.

Edustaminen kiinteistoyhdistyksen kokouksessa

Jasenena olevaa asunto-osakeyhti6ta voi
asemansa perusteella ilman erityista val-
tuutusta edustaa hallituksen puheenjohtaja,
isdnnditsija tai mikali isdnnoitsijaksi on valit-
tu yhteiso, jasenen paavastuullinen isannéit-
sija. Edella mainituilla ei ole oikeutta siirtaa
tata asemavaltuutusta toiselle henkildlle.

Mikali jasenena olevassa asunto-osa-
keyhtiossa halutaan antaa jollekin muulle
henkildlle oikeus edustaa sita yhdistyksen
kokouksessa, tulee hallituksen antaa hanelle
haluamansa tyyppinen valtakirja (yksiléllinen valtakirja, siirtovaltakirja tai avoin
valtakirja) sen mukaan halutaanko valtuutetulle antaa oikeus siirtaa saamansa
valtuutus hanen halutessaan eteenpain.

Taloyhtion hyva hallintotapa -suosituksen mukaan taloyhtion hallituksen olisi
hyva kasitella ja paattaa yhtion edustuksesta, kun kysymys on omistajuuteen tai
jasenyyteen liittyvasta edunvalvonnasta.

Kalenteri

24.2.2025 Webinaari -
kaikille avoin

Onnistunut yhtidkokous
27.2.2025 Turku
Kiinteistoilta: Hallituksen
jasenen talouskurssi
4.3.2025 Uusikaupunki
Kiinteistoilta: Taloyhtion
talous ja kunnossapito
6.3.2025 Pori

Ajankohtaista kiinteistojuri-
diikasta

11.3.2025 Loimaa
Kiinteistoilta: Taloyhtion
talous ja kunnossapito
12.3.2025 Webinaari

Sujuva ja pateva yhtiokokous
18.3.2025 Turku
Kiinteistoéilta: Ajankohtaista
kiinteistojuridiikasta
24.3.2025 Turku
Kiinteistoliitto Varsinais-Suo-
mi ry:n vuosikokous
25.3.2025 Turku
Kuntavaalipaneeli Turku:
Puhutaan asumisesta
15.4.2025 Rauma
Isdnndinnin ja hallituksen
yhteistyo

23.4.2025 Webinaari -
kaikille avoin

Vastuu palovaroittimista
29.4.2025 Turku

Bussimatka Taloyhtié 2025
-tapahtumaan

3.5.2025 Turku - Viking Line
Kiinteistoliitto Varsinais-Suo-
men Koulutusristeily taloyh-
tion hallituksen jasenille
6.5.2025 Webinaari
Tupakointikiellot taloyhtiossa
7.5.2025 Pori

Isdnnéinnin ja hallituksen
yhteistyo

19.5.2025 Webinaari

Saan aari-ilmioét taloyhtididen
kannalta
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Muista pakata biojate! = i

Biojate jaatyy talvella helposti kiinni jateasti-

an pohjaan tai reunoihin, miké voi estdé astian

tyhjentdmisen. Paras tapa ehkéistd kiinnijaaty-

mistd on pakata biojate huolellisesti ja varmistaa, ’\
ettd se on mahdollisimman kuivaa: Wy

e Kayta paperi- tai sanomalehtipussia tai muuta maatuvaa
biojdtepussia. Muovipusseja ei saa kdyttdd, silld muovi voi
paatya kierrdtysprosessin lopussa peltomaahan.

e Valuta nesteet viemadriin. Lajittele talouspaperit ja lautaslii-
nat biojitteeseen - ne sitovat biojatteen kosteutta itseensa.

¢ Jos mahdollista, jadhdyta biojatepussi ennen jateastiaan
viemista esimerkiksi parvekkeella tai oven pielessd.

e Lue liséa biojatteen lajittelusta osoitteesta Isjh.fi/biojate.

Tyhjennysten sujuvuuden kannalta on myos tdrkead var-
mistaa esteeton kulku jateastialle. Hoidathan siis lumityot
ja hiekoitat reitin jatepisteelle.
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asiakkaat.

Nettiyhteys on nykypaivan valttamattomyys

DNA Netti taloyhtiosopimuksella on kustannustehokas tapa saada koko taloyhtio
nettiin samanaikaisesti. Jarkeva netin perusnopeus sisaltyy vastikkeeseen ja
asukkaiden valittavana on kattava valikoima netin eri nopeuksia.

Tiesitk6? Laajakaistaoperaattoreiden EPSI Rating -toimialatutkimuksen mukaan
DNA:lla on uskollisimmat ja tyytyvaisimmat laajakaistaliittymien kuluttaja-

Teemme taloyhtion arjesta sujuvaa uusilla ratkaisuilla kuten Wattisen alylammitys
ja Kodinportin asukasviestintaratkaisu.

-~

Ei psllSmpi

maara
palveluita!

DNA:lta monipuoliset
palvelut kiinteistoille

ja taloyhtioille

Valitse DNA:n Wattinen Palovaroittimet

Pelastuslaki muuttuu ja tuo taloyhtiolle uusia vastuita. Asukkaille

hairioton palovaroitinten etavalvonta on kiinteistolle vaivaton ja turvallinen
tapa varmistaa laitteiden toiminta. Wattisen jarjestelma halyttaa viallisista
laitteista ja hallintapaneeli kertoo kaikkien palovaroitinten tilatiedot
reaaliaikaisesti.

Lue lisda ja pyyda tarjous wattinen.fi/palo

Lounais-Suomessa
paikalliset yhteys-
henkildmme auttavat

Jonne Ranki L Pasi Lehtinen

valitsemaan taloyhtioén
sopivimmat palvelut.

Lue lisda: dna.fi/taloyhtiot

Myyntipaallikkd Myyntipaallikkd
044 523 4567 0447313733
jonne.ranki@dna.fi pasi.lehtinen@dna.fi



O‘ KIINTEISTOULITTO

Q’ Lounais-Suomi

Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisdltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistéjen edustajia, kuten isannditsijoita,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on yhtio-
kohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero l6ytyy tiedotteen takasivun osoitekentasta.
Yhdistyksen jasenet voivat kdyttda seka paikallisia ettd valtakunnallisia jasenpalveluita.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen

Lakineuvonta
02 277 5151 Sanna-Mari Mannila
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta
02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta
02 277 5152 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jasenasiat
02 277 5155 Nanna Loiske
Toimisto
02 277 5150
varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi
etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Kiinteistoliitto Satakunnan

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
02 277 5154 Salla Kopo
satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
02 277 5154 Salla Kopo
rauma@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisdltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, seka alueellinen Kiinteistélehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita ldhetetddn postitse.

Sahkopostilla tiedotamme sdanndllisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisdtietoa alueellisista palveluista:

kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi

kiinteistoliitto.fi/satakunta

kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistoliiton neuvonnat

Kiinteistdliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300

Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 10-12
09 1667 6369

Korjaus- ja tekninen neuvonta
ma-to klo 10-12
09 1667 6311

Energianeuvonta
ajanvaraus kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Ika- ja muistiystavallinen hanke (2024-2025)

Ikaantyvien asumiseen liittyvd neuvonta
02 724 9203 Maura Tiuraniemi

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epaselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytaa kirjallista lausuntoa Kiinteistélii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia
saadaan varsin usein ratkaistua taloyhtiéssa ilman
oikeudenkéyntia.

Tukea tyonantajatahoille

Tarvittaessa taloyhtion edustajalla on mahdollisuus
kysya apua myos kiinteistdalan tyénantajajarjetosta:

Kiinteistotydnantajat ry (09) 3158 6200
tyosuhdeneuvonta@kiinteistotyonantajat.fi

Jasensivut

Voit rekisterditya jasensivujen kayttajaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sdhkdpostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jasensivuilta 16ydat paljon hyodyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisteréidy
osoitteessa: www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut




