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Teemme taloyhtion tarpeisiin

raataloityja, edullisia ja hinta-
vakaita energiaratkaisuja,
jotka auttavat pitamaan laskut

ja paastot kurissa.

Se on taitoa tehdd vahemmasta enemman.

vantaan
energia



Paakirjoitus

Asuminen kallistuu edelleen - loppuvatko
asukkaiden ja taloyhtioiden rahat?

Syyskuussa julkistettu Indeksitalo 2024 -kysely osoitti, etta kiinteistokustannukset kasvavat edelleen.
Kaupungeissa on my®ds isoja eroja. Kalleimpana jatkaa Helsinki, jossa kulut kasvoivat vuodessa 9,4 pro-
senttia (+9,2 % vuonna 2023). Vastaavasti Espoossa kulut nousivat 4,5 ja Vantaalla 5,5 prosenttia.

iiden vuoden tarkastelussa

kiinteistokustannukset ovat

nousseet Helsingissi 43 pro-
senttia, Vantaalla 24,5 ja Espoossa
18,4 prosenttia.

Euroina Helsingin kustannus on
nyt 4,33 € asuinnelioti kohti, kun
koko maan keskiarvo on 3,24 €/m2.
Tontin kiinteistovero seki kaukolim-
mon hinta ovat suurimmat tekijit

Helsingin kalleudessa. Espoossa kustannus on 3,34 ja
Vantaalla 8,19 ¢/m. Tyypillisen 90 neliisen perheasunnon
osalta Vantaa on vuositasolla keskiméirin 1 281 euroa Hel-

sinkid edullisempi asuinkunta.

Saako korjauksiin rahaa?
Korjauslainojen saatavuuteen ja hintaan
vaikuttavat muun muassa yhtion sijainti,
korjaushistoria, hallinnon luotettavuus,
osakaskunnan rakenne ja yhtion arvo
suhteessa korjaushankkeeseen. Lainan
saanti ei eniii ole itsestiiinselvyys, ja siksi
lainarahan saatavuus kannattaa varmis-
taa ajoissa.

Taloyhtion hyvi hoito on suunnitelmal-
lista ja pitkijanteisti. Perustellut ja tar-
peelliset korjaushankkeet eiviit saisi jiiadi
tekeméitti. Katon tai putkien oikea-aikai-
nen korjaaminen on aina parempi ratkaisu

kuin vuotovahinkojen jatkuva korjaaminen.

"Kiinteistoliitto Uusi-
maa vastustaa kaikkia
muutoksia, jotka nosta-
vat jo nykyiselladn liian
korkeita asumiskuluja

Kevilli tehdyn hoitovastikekyselyn
mukaan vastikeriistit ovat kasvaneet
hyvin viihiin, joten osakkaiden talous
vaikuttaisi kestéiiviin yllidpitokorjauksia
melko hyvin. Toisaalta ei-valttimétto-
mii hankkeita on varmasti ihan viisasta-
kin arvioida kriittisesti.

Kiinteistoverojen
nousu uhkaa

pk-seudulla.”

Tonttien veroprosentin alaraja nousi timén vuoden alussa
0,93 prosentista 1,30 prosenttiin. Jo timi uudistus korotti
maapohjan kiinteistoveroa rajusti lihes kaikissa piikaupun-
kiseudun kunnissa, erityisesti Helsingissi. Lokakuussa on
odotettavissa hallituksen esitys maapoh-
jan ja rakennusten arvostamisen muu-
toksesta, joka todenniikoisesti tulisi vield
kiristimiin kiinteistoverotusta erityisesti
kasvukeskuksissa.

Verohallinnon ennuste vuoden 2024
kiinteistoverokertymiisti on 2 413 miljoo-
naa euroa, josta noin kolmannes kertyy
pk-seudun kiinteistoisti. Kiinteistoliitto
Uusimaa vastustaa kaikkia muutoksia,
jotka nostavat jo nykyiselldén liian korkei-
ta asumiskuluja pk-seudulla.

Mika Heikkila
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto Uusimaa

Kiinteistolehti

Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa.
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Julkaisija Kiinteistoliitto Uusimaa

Kustantaja Kiinteistomedia Oy

Piitoimittaja Mika Heikkila

Tuottaja Otto Aalto, otto.aalto@kiinteistolehti.fi

Taitto Samuli Lahtinen
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AUTAMME ISANNOINNIN
KILPAILUTTAMISESSA

Kun taloyhtiosi hallitus haluaa vaihtaa nykyisen
isdnndinnin parempaan, ota yhteys Isannointi-
meklariin. Tarjoamme puolueettoman kilpailutus-
palvelun, jossa vertailemme isdnnéintitoimistoja
hinnan, palvelun ja laadun mittarein.

Peruspalvelumme sisalto:
o Tarvekartoitus ja tarjouspyynnén laatiminen toiveiden mukaan
e Yritysten valinta kilpailutukseen taloyhtién tarpeiden mukaisesti
¢ Tarjousten vertailu, pisteytys ja kirjallinen yhteenveto

Lisdpalveluina tarjoamme apua haastattelujen suunnitteluun ja
toteutukseen sekd konsultoimme sopimusasioissa.

Lue nettisivultamme lisd3 palveluistamme ja asiakaskokemuksista.

Peruspalvelusta 20 % alennus
Kiinteistoliitto Uusimaan jasenille!

www.isannointimeklari.fi

| SAN N Ol NTl M E KLA Rl asiakaspalvelu@isannointimeklari.fi

0400 771 010

LVI Eilola

MAALAMPOA
KIINTEISTOILLE

-Suunnittelu ja valmistelu
-Poraukset

-Jarjestelman asennus
-Huolto

-Yllapito

Koko maalampdketju samasta talosta
www.lvi-eilola.fi

info@lvi-eilola.fi
p.044 493 6954
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Isdnndinnin ostamisesta uusi verkkokurssi

Taloyhtion hallituksen toiminnassa eras tarkeimpia ratkaisuja on onnis-
tua isdnnodinnin hankinnassa. Osaavan iséannditsijan ja isanndintiyrityk-
sen valintaan kannattaa kayttaa aikaa ja hyvaa harkintaa. Isannéintipal-
velujen avuksi on nyt kdytossa jasensivuilta [6ytyva uusi verkkokurssi.

Isdnndinnin ostaminen -verkkokurssin avulla hallitus saa kasityksen
siitd, mitka seikat ovat olennaisia isdnndintia hankittaessa, mika mer-
kitys on huolellisesti tehdylla tarjouspyynnélla, mita seikkoja on syyta
huomioida ja kuinka isdnndinnin ostaminen etenee hallitusti. Sisalté on
suunniteltu erityisesti ajatellen asunto-osakeyhtidita.

Kurssin suorittamiseen kuluu tehokasta opiskeluaikaa noin 2-3 tuntia.
Kurssia ei ole pakko suorittaa kerralla loppuun, vaan sita voi opiskel-
la omassa tahdissa, oman aikataulun mukaisesti. Verkkokurssi 16ytyy
jasensivuilta kohdasta Videot ja verkkokurssit. Jasensivujen kaytto vaatii
kirjautumisen.

@ Loviisan voittajatalon isannaitsija Peter Antas (Kiinteistd Memo), hallituksen pj. Gisel-
la Forsblom ja jasen Kirsi Salomaa. Kuva: Itavayla/M. Wahlstrom.

@ Porvoon voittajatalon isannéitsija Ari-Pekka Eerola (Retta Isannéinti Porvoo), hallituk-
sen pj. Outi Lankia ja jasen Pirjo Nybom. Kuva: Itavayla/M. Wahlstrom.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3 -2024

Korjausrakentamista
palkittu jo neljannes-
vuosisadan

Porvoon Kiinteistéyhdistys on kannus-
tanut kilpailun kautta taloyhti6ita jo
neljannesvuosisadan ajan niin suuriin
kuin pieniinkin korjauksiin. Tana vuonna
voittajiksi selvisivat Asunto Oy Alek-
santerinkatu 17 Porvoosta ja Asunto Oy
Malaga Loviisasta.

Porvoon keskustassa sijaitseva Asunto
Oy Aleksanterinkatu 17 siirtyi kaukolam-
mostad maaldampoon noin 200 000 euron
investoinnilla. Taloyhtié on vuodelta 1986
ja siinda on 22 huoneistoa. Osakkaiden
kaukolampélaskujen maksuun kaytetyt
rahat menevat nyt maalampoinvestointia
varten otettuun lainaan ja kokonaiskulu
on plus miinus nolla. Yhtiéssa on myos
otettu kayttoon aurinkopaneelit.

Loviisan Asunto Oy Malaga Marianka-
tu 22 lisasi asumismukavuutta kahdella
jalkiasennushissilla. Taloyhtié on valmis-
tunut vuonna 1957. Siina on nelja kerrosta
ja kaksi rappua. Remontin kustannukset
olivat noin 560 000 euroa, johon ARAlta
tuli avustusta 45 prosenttia. Kustannuk-
set jyvitettiin, jolloin hisseista eniten hyo-
tya saavat ylempien kerrosten osakkaat
maksoivat suhteessa suuremman osan.

Kilpailun toivotaan kannustavan kaik-
kia taloyhtioita pitamaan hyvaa huolta
osakkaiden omaisuudesta.
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Syksyn téarkein korjausrakentamis-
tapahtuma marraskuussa

Kiinteistoliitto Uusimaan jarjestama Korjausrakentamisilta
pidetaan jalleen 21.11. Paikkana viimevuotiseen tapaan Mee-
tingpark OASIS. lltaan painottuvassa ohjelmassa kasitellaan
muun muassa kylpyhuonekorjauksia, putkiremontteja, hyvia
toimintatapoja taloyhtion korjaushankkeissa seka peruskorjaus-
hankkeiden ja energiainvestointien rahoittamista. Tilaisuudessa
palkitaan myés Uudenmaan alueelta valitut Vuoden hallituksen
puheenjohtaja seka Vuoden taloyhtiéteko. Tilaisuudessa on
myd&s kumppaniyritysten nayttely, johon on mahdollista tutustua
ohjelman valiajoilla. Kutsu lisatietoineen lahetetaan lahempana
tapahtumaa.

KORJAUS-

ILTA

21.11.2024

Ikd- ja muistiystavallinen
taloyhtié -hankkeen webi-
naaritallenne verkkosivuilla

Kiinteistoliitto Uusimaa on mukana kak-
sivuotisessa hankkeessa, jossa selvitetaan
ikaantyvien sekad muistisairaitten asu-
misen haasteita ja tehddan materiaaleja,
joiden avulla heidan asumistaan kotona
voidaan helpottaa. Hankkeen kaikille
avoin webinaari pidettiin 24.9. Webinaari-
tallenne tulee kaikkien kayttoon yhdistyk-
sen verkkosivuille. Asiasta tulee tarkem-
paa tietoa lokakuun uutiskirjeessa.

Hyvét toimintatavat taloyhtion korjaushankkeessa

- uusi toimintatapaohje jasensivuilla

Taloyhtion kéyton ja yllapidon aikana on huolehditta-
va kiinteistéon kunnossapidon lisaksi yhtion talouteen
ja juridiseen paatoksentekoon liittyvista asioista. Mita
paremmin kiinteiston kaytto ja yllapito on suunniteltu ja
toteutettu, sitd paremmat lahtékohdat taloyhtion hallin-
nolla on kiinteiston yllapitotehtavien, kuten kiinteiston
hoidon ja kunnossapidon jarjestamiseen seka tulevien
korjaushankkeiden kaynnistamiseen ja niiden lapivientiin.
Korjaushanke on taloyhtién hallinnolle haastava tehta-
va. Hankkeet rasittavat osakkaiden taloutta, minka lisaksi
hankkeen lapivienti on rakennuttajana toimivalle talo-
yhtiélle monimutkainen prosessi. Taloyhtiéon hankkeessa
on hallittava tekniikka suunnitteluineen ja urakkakilpai-
luineen, juridiikka paatéksenteon vaiheineen, talous seka
viestinta osakkaiden ja asukkaiden suuntaan.
Kiinteistoliitto Uusimaalla on tehty taloyhtién hal-
linnolle suunnattu tiivis toimintatapaohjeistus korjaus-
hankkeen lapivientiin. Ohjeistus sisaltaa korjaushank-
keen eri vaiheissa tarkastettavia asioita, jotka taloyhtién

hallituksen on hyva huomioida hankkeen edetessa. Ohje
on saatavilla Kiinteistoliitto Uusimaan jasensivustolta
loppuvuodesta.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3 -2024



Paakaupunkiseudun asumiskulut
edelleen kasvussa - Helsinki

yha kallein, suurin
kustannusnousu Vihdissa

Suomen Kiinteistoliiton tekeméan Indeksitalo 2024
-kyselyn mukaan paakaupunkiseudun asumisku-
lut ovat edelleen maan korkeimmat. Tana vuonna
kiinteistokuluista ovat kasvaneet erityisesti tontin
kiinteistovero, kaukolampé ja vesimaksut. Vuosinousu
kymmenen suurimman kaupungin keskiarvona oli 4,7
prosenttia edellisvuodesta (2,6 % vuonna 2023).

Kaikista vertailussa mukana olleista 59 kunnasta kor-
keimmat kiinteistokustannukset ovat tana vuonna Hel-
singissa, Jarvenpaassa ja Vihdissa. Helsingin vertailukus-
tannukset nousivat jo 4,33 euroon nelidlta kuukaudessa.
Jarvenpaassa ja Vihdissa oltiin 4,10 euron lukemissa.

Tontin kiinteistoveron korotus iski jo tdna vuonna
rajusti pddkaupunkiseudulle. Karkeasti muutos toi
taloyhtidille lisakuluja yhden ylimaaraisen yhtiovastik-
keen verran. Mikali suunniteltu lakimuutos kiinteis-
téjen verotusarvojen maaritykseen toteutuu, se tuo
kasvukeskusten asukkaille viela lisda kustannuksia
Iahivuosina. Nama tulevat ndkymaan seka yhtidvastik-
keiden etta vuokrien korotuksina. Yhdistys pitaa tata
kehitysta erittain huolestuttavana.

Indeksitalo 2024 -kyselyyn voi tutustua Suomen
Kiinteistoliiton verkkosivuilta.

Kevaan Taloyhtiotapahtuman materiaalit
saatavilla Kiinteistélehden verkkosivuilla

25.4. jarjestetyn Taloyhtiétapahtuman esitysmateriaalit 16yty-
vat edelleen Kiinteistolehden verkkosivuilta osoitteesta
kiinteistolehti.fitaloyhtiotapahtuma/esitykset. Huhtikuun
tapahtumassa vieraili ennatysyleiso, 1 800 kavijaa. Messu-
osastojen lisaksi tapahtumassa oli kaksi koulutussalia seka
tietoiskulava mukana oleville yrityksille.

Isannointia Uusintasaumaukset

D l V a Tilakatu 4, 15810 Lahti
Timo Romppanen
SAMMOINT puh. 0400 840 931

www.jankhasaumaus.fi

— SAUMALSLS —
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Kustannustehoklkuus ja ilmasto m{'llz":syys ohjastoat
kerrostaloyhtion maaldmpohanketiahanketta, joka on nyt
tuonut merkittaoia sadastoja Zimmnm kustannuksissa.

- S " .
Taloyhtion remontin atkainen puheenjohtaja Outi Lankia
Ja isdnnoitsiji Ari-Pekka Eerola kertooat, ettd huolellinen

suunnittelu ja astantunteva pddtoksenteko olivat avain
onnistumaiseen.
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orvoossa sijaitseva Aleksanterinkatu 17 on
hiljattain siirtynyt kiyttiméin maalim-
poi, ja taloyhtion entinen puheenjohtaja ja
nykyinen hallituksen jisen Outi Lankia se-
i Ari-Pekka Eerola kertovat
hankkeen taustoista ja kokemuksista.
Kaukolimmon hinnan jatkuva nousu sai taloyhtion poh-
timaan vaihtoehtoisia limmitysmuotoja. Porvoon Energian
korotukset kaukoliamman hintaan tekivit limmityskuluista
merkittivin osan asumisen kustannuksia. Timé heritti
taloyhtion hallituksen etsimiiéin edullisempia ratkaisuja.
- Lihdimme liikkeelle kustannusséistojen nikokulmasta
unohtamatta kestivyysnikokulmaa. Ttselleni ympér
lisyys on myos tiirkeiid ja maalimp6 on sekd ympi

linen etti kustannustehokas limmitysmuoto, kertoo Lankia.

Koska taloyhtiossi on vesikiertoinen limmi

iji Eerolalla on kokemusta maalimpoprojekteista

ja hiinelld oli esittiid toteutuneita lukuja ja kustannuksia

edellisisti projekteista. Niin kuin suurissa projekteissa, on
paitoksenteko pitkiillinen prosessi ja taloyhtion hallituksen
pitii olla hankkeen takana. Aleksanterinkadun kohdallakin
projekti aloitettiin edellisen hallituksen aikana, mutta kun
aika oli kypsd, piiiitos syntyi nopeasti.

Lopullinen piiitos maalimp siirtymisesti vaati
tarkkaa kustannuslaskentaa ja vertailevia tarjouksia useilta
toimittajilta.

- Aloimme selvittiméiin nuksia ja sité, kuinka
nopeasli hanke maksaisi itsensi takaisin, Lankia jatkaa.

- Emme halunneet luottaa vain yhteen urakoitsijaan,

sijid Eerola painottaa.

- Otimme loppuvaiheessa mukaan ulkopuolisen kon-
sultin, joka kiivi lipi tarjoukset ja varmisti, ettd ne olivat
vertailukelpoisia, Lankia sanoo.

Lankia korostaa, etti péitoksentekoon tarvittavat tiedot
on oltava selkeiti ja helposti saatavilla taloyhtion osakkaille.

- Kaikki osakkaat tiytyy pitdi ajan tasalla, silld he tekeviit
lopullisen péétoksen, hin huomauttaa.

Myos tiissi ulkopuolisella konsultilla oli rooli, kun hin
pystyi selittiiméin hallitukselle ja asukkaille jirjestelmiin
ctuja ja lisidméin hallituksen asiantuntemusta.

Kéaytannon toteutus ja haasteet
Urakoitsijaksi valikoitui Putkinippa Oy Kotkasta.

Vaikka itse porausvaihe sujui ongelmitta, paikallisen sih-
koyhtion viiviistykset aiheuttivat aikatauluhaasteita.

- Porvoon Energian sihkasennukset venyttiviit aikatau-
lua useilla kuukausilla, Lankia kertoo.

Muuten projekti eteni suunnitelmien mukaisesti, eiki suu-
ria yllityksid tullut. Hieman odottamattomana hyétyni pihan
mylliys maalimpokaivoja varten toi myos lisié par rikko-

jasisiipihalle — kaupunkiympiiristossi tarpeellinen seikka.

Taloyhtion maalimpojirjestelmé otettiin kiyttéon noin
vuosi sitten. Alkuvaiheessa oli ongelmia limpimin veden




kanssa, mutta ne saatiin nopeasti ratkaistua. Porvoon Aleksanterinkadun remontti osoittaa, etti maa-

- Oli tirkeid havainnoida erityisesti dédripiissi olevien limpo6 voi olla monelle vesikiertoisella limmonjaolla toimi-
asuntojen limpotiloja, Lankia muistelee. valle taloyhtiolle kustannustehokas ja ympéristoystivillinen

ratkaisu, joka tuo mukanaan merkittivii siistojia asukkaille.

Saéstot ja tulevaisuus
Maalimpohankkeen kustannukset olivat reilut 200 000
curoa, ja taloyhtiossd on 21 asuntoa ja yksi liiketila. TEKSTI JA KUVAT: Otto Aalto

Sdiist6jid on saatu aikaan, vaikka siihkon hinnan nousu on
jonkin verran vaikuttanut alkuperiisiin arvioihin.

- Hankkeen takaisinmaksuaika on noin 15 vuotta, Eerola . . . .
ARViOL Korjauskilpailun voitto

Alkuperiiinen arvio siistoistii oli noin puolet kauko- Aleksanterinkadulle
limpdokustannuksista, ja timi on toteutunut varsin hyvin.
Tarkoituksella valitulla pidemmilld maksuajalla yhtiovastik-
keisiin ei kohdistu suuria nousupaineita, vaan uuden limmi-
tysmuodon tuomat siizistot maksavat lainan suunnitellussa
ajassa, Ferola toteaa.

Sidhkon hinnan nousu nosti kuluja hieman, mutta tulevai-
suudessa hinnan mahdollinen lasku voi tuoda lisdé siistoji.

Maaldmp6on siirtyminen ei ainoastaan tuonut siistoji,
vaan se myos lisiisi taloyhtion kustannusten ennakoitavuutta
ja asuntojen jilleenmyyntiarvoa.

- Maalimpo on ympiristonidkokulmasta houkutteleva
vaihtoehto, ja lisiiksi limmityskustannuksissa ei tule ylldtyk-
siit, Lankia huomauttaa.

Vinkkeja muille taloyhtioille
Lankia ja Eerola antavat taloyhtiéille muutamia neuvoja
maalimpoon siirtymisti harkitseville.

- Suunnitteluvaiheessa on oltava asiantuntemusta, ja

jos asiantuntemusta ei 16ydy taloyhtion sisiiltd, kannattaa
palkata ulkopuolinen konsultti, Lankia kehottaa.

- Asiantuntija voi myos tuoda esiin seikkoja, joiden vuoksi
hanketta ei kannata toteuttaa.

Porvoon Kiinteistdyhdistys on kannustanut kilpai-
lun kautta taloyhti6ita jo neljannesvuosisadan ajan
niin suuriin kuin pieniinkin korjauksiin. Porvoon
keskustassa sijaitseva Asunto Oy Aleksanterinkatu
17 maalampoprojekti voitti Porvoon kiinteistoyh-
distyksen korjauskilpailun tana vuonna. Kilpailun
toivotaan kannustavan kaikkia taloyhti6ita pita-
Lisiksi hiin suosittelee jirjestimiin infotilaisuuksia maéan hyvaa huolta osakkaiden omaisuudesta.
taloyhtion osakkaille ennen varsinaista péitoksentekoa,
jotta kaikki ymmairtivit, misti on kyse.

Isinnoitsiji Eerola puolestaan painottaa nopean toimin-
nan merkitysti:

- Mitd nopeammin hankkeeseen ryhtyy, sitd nopeammin
alkaa siiéistid rahaa.

LAMMON TALTEENOTTO
MAALAMPO

KOKONAISTOIMITUS

TUOTTOTAKUU JA
5 VUODEN TAYSTAKUU

Pyyda taloyhtiéllenne maksuton energiakartoitus ja investointilaskelmat:
SMART @ HEATIN G myynti@smartheating.fi / 010 7399 120 | smartheating.fi



Haasteita taloyhtiossa?

Kysy meilta - puhelinneuvontamme on
maksutonta jasenillemme

Kiinteistoliitto Uusimaan oma tekninen neuvonta palvelee jaseniamme.

Yleisempia teknisen neuvonnan aiheita:

¢ lImanvaihto

Energiankulutus
Osakasremontit
Kosteusvauriot

Viemareiden toimintaongelmat

*
*
*
*

Rakennustekniikka
Jari Hannikainen
puh. 09 1667 6343

LVI-tekniikka
Janne Laksola
puh. 09 1667 6353

Muista asiantuntevat neuvontapalvelumme myds muissa asioissa:

Juridinen neuvonta: 09 1667 6333 | Talous- ja veroneuvonta: 09 1667 6369
Energianeuvonta: ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energia-neuvonta

Lue lisaa monipuolisista palveluistamme: www.ukl.fi/palvelut

N KIINTEISTOUITTO e
° | Taloyttiss asialla

Uusimaa
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Tekniikka ja talous »

ttovesiverkoston perus-

olla voidaan pienentaa
“Asumiskustannuksia

Kayttooveden osuus taloyhtion hoitokuluista on suuri. Vedenkulutukseen
votdaan vatkuttaa muun muassa seuraamalla ja muuttamalla omia
vedenkdiyttotottumuksia sekd alentamalla kdyttovesioerkoston painetta.
Asumiskustannuksia voidaan pienentdd helposti vihentdmdlld vedenkulutusta.

ilastokeskuksen mukaan péikaupunkiseu-  sesti muutaman vuoden vilein. Kiinteistén huoltomies voi

dulla sijaitsevan asuinkerrostalon limmi-  helposti mitata vesipisteisti tulevan vesiméiiriin ja ehdottaa
tyskulut olivat vuonna 2022 keskiméirin toimia vedenkulutuksen pienentimiseksi. Tyypillinen nor-
21 prosenttia kiinteiston hoitokuluista. mivirtaama kylpyhuoneen suihkusta on 12 litraa minuutissa
Lammityskulut muodostuivat péidasias- ja pesualtaasta 6 litraa minuutissa. Virtaamien suuruus on

sa tilojen ja kdyttoveden limmittimisestd.  helppo ja nopea tarkistaa, ja toimenpiteenii se on erityisen

Kaukolimmitteisissi taloyhtioissi kiiyttoveden limmitti- — kannattava.
miseen kuluu keskiméirin 20-30 prosenttia limmitysku- - .. e
luista, jolloin kiyttoveden osuus hoitokustannuksista on Nain virtaamaa voi pienentéa
ollut 11-18 prosenttia ja tilojen limmitys 15-17 prosenttia.  Jos virtaamat ovat liian suuria, tulee tarkistaa, onko

. A hanassa sisidnrakennettuna kiyttovivun litkkeenrajoitin
Tarkista virtaamat maksimivirtaaman siitimiseksi. Jos on, hanan virtaama
Kiyttovesiverkoston paine kannattaa tarkistaa siinnolli- voidaan siitid sen avulla oikeaksi.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3 -2024
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Aina vedenvirtaaman oikaiseminen pelkillda
hanan sdddolld ei onnistu. TillGin tarvitaan apuun
paineenalennus- eli vakiopaineventtiilid, jonka
avulla vesijohdon painetaso alennetaan sopivaksi.
Vakiopaineventtiili asennetaan vesijohtoverkkoon
joko kiinteisto- tai huoneistokohtaisesti. Kokemus-
ten mukaan vakiopaineventtiilin asennuksella on
saatu aikaan 5-25 prosentin siiisto vedenkulutuk-
sessa. Jos taloyhtiossi on vaikkapa 75 asukasta,
joiden keskimiiriinen vedenkulutus on 155 litraa
henkil6d kohden vuorokaudessa, tarkoittaa vakio-
paineventtiilin asennus taloyhtille muutamien
tuhansien eurojen sidistod vuodessa.

Vakiopaineventtiilin avulla saadaan pienen-
nettyd myos kiyttovesiputkistosta aiheutuvia
ddniongelmia, miki lisdd asumisviihtyvyytti.
Samalla vedenlaatukin useimmiten paranee,
koska paineiskut ja liian suuri veden virtausno-
peus irrottavat putken seindmisti kiintoainesta
juomaveteen.

Poresuutin alentaa virtaamaa

Jos hanan sisédinen siito ei ole ollut mahdollis-
ta tai jostain syysti sitil ei ole haluttu tai osattu

tehdi, on joissakin asuinkiinteistoissid kiytetty myos
poresuuttimia. Poresuutin alentaa jossain méirin hanan
maksimivirtaamaa, ja sen avulla voidaan saavuttaa 5-10
prosentin siésto vedenkulutuksessa. Poresuuttimien kiiyt-
tod ei kuitenkaan voi suositella, silld poresuutin muuttaa
koko sekoittimen rakennetta. Tistéd voi seurata muun
muassa kylmén ja limpiméin veden ristiinvirtausta, dini-
ongelmia ja mahdollisesti hanan takuun raukeaminen.
Kiyttovesiverkoston toimintaa tarkasteltaessa on syyti
kiinnittdd huomiota myos limpimin veden kiertojohdon
virtaamiin. Liian suuret kiertojohdon virtaamat lisdéviit
kiertopumpun sihkonkulutusta, limmitysenergiankulutusta

ja verkoston kulumista. Taloyhtiossi tulee myos varmistua,

ettei limminti vetti tarvitse odotella liian pitkiin ja juok-
suttaa vetti turhaan. Asuinkerrostaloissa on suosituksena,
ettd hanasta tulisi noin 50 asteen limpdisti vettid 10 sekun-
nin kuluttua hanan avaamisesta. Jos odotusaika on pidempi
kuin 20 sekuntia, tulee limpimin kiyttoveden kiertojohdon
virtaamat siétid linjasdiatoventtiilien avulla. SaAtotyo tulee
teettid osaavalla LVI-urakoitsijalla.

TEKSTI: Jari Virta
KUVA: Bigstock

Kaytannollista ja kustannustehokasta

“Jukalta saamani uusi
sédstasuihkukahva on
/" jopa parempi ja tehokkaampi
kuin vanha puolet enemmdin
vettd kuluttanut suihku-
kahvani, suosittelen.”

- AsOy puolen isdnnditsiji S.A.

Voimmeko tarjota myos teidan taloyhtiéllenne?

» 50 huoneiston taloyhtiéssa tuottoa
jopa 50 000€

» Vedensaastoa jopa 20%-30%

» LAmMmonsaastoa jopa 10%-20%

Investoinnit maksavat itsensa takaisin yleensa 0,5-2 vuodessa.
Useimmille taloyhti6ille asennukset siten, etta heti 1. vuodesta
alkaen jaisi enemman rahaa kuin jos mitaan ei tehtaisi.

Uudenmaan Vesitekniikka Oy

| UVOY

Kysy lisaa!
050 595 6699
info@uvoy.fi - www.uvoy.fi

EIRAN ISANNOITSIJATOIMISTO TARJOAA
ISANNOINTIA KOKO HELSINGIN ALUEELLA

Meilta saat kaikki isannointiin
liittyvat palvelut ja vahan
enemmankin

LATAA

Kateva
mobiilisovelluksemme

2727350

= =
P

EIRAN

ISANNOITSIJATOIMISTO OY
Elimaenkatu 20 A 5. krs

00510 Helsinki | www.2727350.fi

Puh. 0600 012 50 (0,98 €/min * pvm)
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Ympéi’rz'st(')‘min&terib'n Ja Kitnteistoleton jasenyhdistysten rahoittama Ikdi-
Jja muistiystaovdllinen taloyhtio -hanke (2024-2025) jakaa taloyhtioille ja
nitden asukkaille tietoa tkddantymisen varkutuksista asumaiseen sekd kehittdd
toimintamalleja, jotka helpottavat tkdaihmisten asumista taloyhtioissd.

deston ikidntyessi ja ihmisten asuessa ko-
tona pidempiiiin, taloyhtididen ikéystiivélli-
syyden kehittimiselle on suuri tarve. Yksi-
niisyys, muistisairaudet, ulkopuolisen avun
riittimattomyys, fyysiset sairaudet ja tapa-
turmat ovat yleisid huolenaiheita.

Ikddntyneiden tarpeet taloyhtidissa

Tilastollisesti Suomessa ikédédntyneiksi luokitellaan 65 vuotta
tiyttineet henkil6t. Toimintakykyyn perustuvan ikéin-
tymiskisityksen mukaan vanhuus alkaa 75 vuoden iéssi.
Ikédintyminen sisiiltii erilaisia vaiheita, joihin liittyy terveys,
toimintakyky ja osallisuus. Rajanveto on yksilollistd, ikéiin-
tyneet eiviit ole yhtendinen ryhmé.

Eri vaiheisiin liittyy erilaisia asumistarpeita. Aktiiviset
clikeldiset voivat kaivata yhteisid tiloja ja yhdessi tekemisti.
Liikuntakyvyn heikentyessi esteettomyys kodissa ja yhteisis-

sii tiloissa tulee ajankohtaiseksi.

Hankkeen maaliskuisessa kyselyssé kartoitettiin talo-
vhtividen ikéystévillisen asumisen kehittimistarpeita.
Kyselyyn saatiin 8 000 vastausta eri puolilta Suomea. Ne
sisiilsiviit paljon avoimia vastauksia ja jopa 881 pilottikokei-
lutoivetta. Noin puolet vastasi, cttei taloyhtitissi tiettiviisti
ole tehty esteettomyyskorjauksia. Vain 26 prosenttia vastan-
neista kertoi taloyhtiossi olevan yhteisii tiloja.

Asumisen haasteita

Kyselyn taloyhtioisti 56 prosenttia raportoi talossa olleen
ongelmia asukkaan heikentyneen toimintakyvyn takia.
Tdmi on ilmennyt kaatumisina tai kulkuvaikeuksina asun-
toon liikkumisesteiden takia.

Toimintakyvyn heiketessi voi olla hankala hoitaa itse-
nilisesti arjen askareita. Miten onnistuu lampun vaihto,
kaupassakiiynti tai roskapussien vienti, jos liikkuminen on
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Esteettomyys on
olennainen osa

ikaystavallista
asumista.

vaikeaa? Talousongelmia voi syntyé pienen clikkeen tai
nousevien vastikkeiden takia. Heikot digitaidot voivat
syrjayttid taloyhtion péitoksenteosta.

lakkéit asuvat usein muuta viiestod vanhemmis-
sa rakennuksissa, joissa joudutaan tekemiiin suuria
korjaushankkeita. Yksindiselle muistisairaalle viiliai-
kaisasunnon jirjestiminen linjasaneerauksen ajaksi
voi olla mahdotonta ilman apua.

Ennakoinnista on hyotya

Esteettomyys on olennainen osa ikéiystéivillistd asu-
mista. Riittivin leveit kulkuviylit, helposti avautuvat
ovet, kaiteet, rampit ja liukkauden torjunta parantavat
litkkumisen turvallisuutta. Selkeiit opasteet ja hyvi
valaistus auttavat asukkaita, joiden muisti tai havainto-
kyky on heikentynyt. Tiedottamisen tulisi olla monika-
navaista ja helposti ymmérrettivis.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3 -2024

Tulipalot, vesivahingot ja kaatumiset ovat esimerkkeji
vaaratilanteista, joita voidaan hyviilld suunnittelulla enna-
koida. Kyselyn mukaan pelastussuunnitelma oli tehty 84
prosenttiin taloyhtidistd, mutta turvallisuusasiat voisi myos
ottaa esille yhtiokokouksissa tai kartoittaa puutteita esimer-
kiksi asukaskyselyn ja turvallisuuskiivelyn avulla.

Yhteisollisyys lisid asumisturvallisuutta ja viihtyisyytti.
Naapuriapu ja yhteiset aktiviteetit, kuten kahvihetket tai
harrastusryhmiit, rikastuttavat arkea ja vithentiviit yksi-
néisyyttd. Kun asukkaat tuntevat toisensa, voidaan iikkiin
avuntarve havaita ajoissa.

Hankkeen eteneminen ja
tulevat toimenpiteet

Eri puolilta Suomea on valittu pilottitaloyhtioitd, joissa ko-
keillaan erilaisia ikéiystivillistd asumista edistiivid toimenpi-
teitéd kilytinnossi. Pilottiyhtividen kokemuksia julkaistaan
hankkeen verkkosivuilla, ja niisté voi saada ideoita toimin-
nan jirjestimiseen omassa taloyhtiossid. Ensimméinen
pilotti yhteisollisyyden edistimisesti toteutettiin toukokuus-
sa Oulussa.

Syksylld kdynnistyy hankkeen valtakunnallinen koulu-
tuskiertue, jonka avoimissa ja maksuttomissa tilaisuuksissa
paikalliset asiantuntijat kertovat, miten ikdihmisten asumis-
ta taloyhtitissi voidaan helpottaa sekd miten ennakoida ja
ratkaista asumisen haasteita.

Hankkeen edetessi keriitiiin verkkosivuille materiaali-
pankki, josta taloyhtididen asukkaat ja luottamushenkilt
loytavit hyodyllisti tietoa ikdihmisten asumisesta. Loppu-
tyoni julkaistaan painettu opas sekid suomeksi etti ruotsiksi.
Hankkeen kuulumisia ja ajankohtaisia tietoja voi seurata
osoitteessa: www.kiinteistoliitto.fi/ikajamuisti.

TEKSTI: Maura Tiuraniemi
KUVA: Bigstock, Esa Piiroinen

Maura Tiuraniemi
Kirjoittaja
tyéskentelee
Kiinteistéliiton
Jasenyhdistysten ja
Ympdristéministerion
rahoittamassa lka- ja
muistiystavallinen
taloyhtié
-hankkeessa
(2024-2025).
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J asentyytyv

Vastaajis

suosittelee

aisyyskysely:

ista 96 %

jasenyytta

Suomen Kiinteistolitton paikallisyhdistysten jasentyytyodisyyskyselyyn

saatiin noin 4 800 vastausta. Mddrd noust mukavasti edellisestd kerrasta, jopa
20 prosentilla. Loppukeoddlld tehty kysely toteutetaan kolmen vuoden vdlein.

Kiinteistoliitto Uusimaan
Jdseniltd saatiin vastauksia 1 410.

astaajista puolet oli puheenjohtajia,

yli kolmannes hallituksen jisenii ja

vain joka kymmenes isinnoitsijoiti.

Uudenmaan sekid koko Suomen, vas-

taajat olivat pédosin yli 60-vuotiaita.

Vastaajista 96 % on edelleen val-

miita suosittelemaan yhdistyksen jisenyytti jo 44 % on
suositellutkin. Myos jisenmaksu on vastaajien mielesti
kohtuullinen, jopa edullinen suhteessa silld saataviin
palveluihin.

Tarkeimpina palveluina neuvonta seka
koulutustilaisuudet

Tyytyviisimpii jisenet ovat edelleenkin neuvonta-
palveluihin ja koulutuksiin. Kolmannelle sijalle piisi
viestinti. Arvosanat niissid kolmessa vaihtelivat 5,8-6,0
(7 paras). Neuvonnassa parhaimpiin arvosanoihin ylsi-
viit yhdistyksen omat laki- ja tekninen neuvonta (5,9).
Kiinteistotyonantajien tyosuhdeneuvonta (taloyhtion

palkkaamat tyontekijit) oli viihiten kiiytetty tai tunnettu
(25 %), mutta kiyttijien tyytyviiisyys oli noussut 5,3:een

(alemmin 4,6).

Tirkeimpini palveluna kolme neljisti vastaajas-
ta piti edelleen jisenneuvontaa. Yli puolen mielesti
koulutukset nousivat kakkossijalle. Neuvojien palvelu-
henkisyys ja ammattitaito saivat neuvontapalveluista
korkeimmat arvosanat ja palvelun aukioloajat pitiviit
edelleen perii. Niissi kaikissa arvosana oli yli 5.

Suurimmat erot valtakunnallisissa ja alueellisissa
koulutusten aihetoiveissa olivat taloyhtion viestinti
sekd digitalisaation mahdollisuudet, joita Undenmaan
alueella toivoltiin muuta maata enemmén. Myos
pienten taloyhtividen erityistarpeiden huomioimista
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toivottiin avoimissa vastauksissa. Moni vastaaja piti
webinaareja erinomaisena koulutusmuotona ja hyvin
toteutettuina. Erityisesti arvostettiin tallenteiden saata-
vuutta jilkikiteen.

Viestinnassa kehitettavaa

Viestintid pidettiin hyvin ajankohtaisena ja asiantunte-
vana (arvosanat 5,8-5,9) ja kaksi kolmasosaa jéisenisti
tunsi jisensivut. Jisensivujen sisillostd oppaat ja ohjeet
(54 %) seki vastuujakopalvelu (45 %) olivat tunnetuim-
mat, mutta laskurit ja lakibotti-palvelun tunsivat vain
7-12 prosenttia vastaajista.

Yli kolme neljinnesti tunsi yhdistyksen uutiskirjeen
sekd oman Kiinteistolehti Uusimaan hyvin. Vastaavasti
sosiaalisen median kanavat Facebook, Instagram ja Lin-
kedIn olivat vastaajista vain alle 10 prosentin tiedossa.
Kehittiviid palautetta annettiin viestinnidn mééristi ja
laadusta. Moni koki, etti siihkopostitse lihetetiiin litkaa
viesteji, ja eltid viestintii on usein liian yleisluontoista.
Toivottiin viestien tiivistimisti sekd parempaa netti-

Yleisesti ottaen palvelut
ovat hyvia. Paljolti on kiinni siita,
huomaako taloyhtio
hyodyntéa niita.

Voin
nukkua yéni
rauhassa, kun tiedan, mista
saa apua erilaisiin taloyhtion
ongelmiin.



Silloin télloin voisi olla
my3és laajempia puhelinaikoja
neuvonnalle, jotta yhteydenotto
onnistuu myés muulloin kuin
tyopéivén aikana.

Mielestani
toiminta on kaikilta
osin onnistunutta.
liman
teita olisi tyoskentely
hallituksessa vaikeaa, olette
kullan arvoisia.

Toivoisin jotain koulutusta
isdnnditsijan tehtavista, joita
yleensé hoitavat pienissa yhtibissé
puheenjohtajat.

Olen ollut
asiakkaana yli
35 vuotta.

sivujen kiytettivyyttid. Suomen Kiinteistolehted kiiteltiin
monessa avoimessa vastauksessa, mutta tarve kahdelle eri
lehdelle kyseenalaistettiin.

Yli 95 % vastaajista piti seki kattojirjestomme Suo-
men Kiinteistoliiton etti Uudenmaan paikallisyhdistyksen
imagoa asiantuntevana, niin myos asiakaspalvelun osalta.
Y1i 90 % vastaajista koki meidit aikaansa seuraavana seki
tahona, joka tarjoaa tarpeellisia palveluita.

Monessa avoimessa palautteessa kiivi ilmi, etti jisenpal-
velut eiviit selkeisti ole tiedossa ja kattojiarjestomme seki
alueyhdistyksemme piiillekkidinen toiminta himmentii.
Molempien olemassaolo koettiin kentilld sekavaksi, niin
palveluiden kun viestinnéinkin osalta. Palautteissa korostui
myos tarve Suomen Kiinteistoliiton aktiivisemmalle roolille
asumisen kustannusten hillitsemisessi, isinnointipalvelu-
jen laadun valvonnassa ja taloyhtividen etujen ajamisessa

Kiinteistoliitto Uusimaa kiittédé jisenkuntaa vastauksista
sekid avoimista ja monisanaisista mielipiteisti. Toiminta-
suuntamme on selkeiisti ollut oikea ja sen kehittimisessi
olette suurena apuna.

TEKSTI: Marika Sipila
KUVA: Bigstock

, Viisas taloyhtio katsoo eteenpain,

ennakoi ja kaantyy ongelmatilanteissa
asiantuntijan puoleen. Keskity huoletta hallitus-
tyohon. Me tuemme lakiasioissa.”

Aki Rosén
asianajaja, varatuomari

KUHANEN

Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy on Suomen johtava
kiinteistojuridiikkaan erikoistunut asianajotoimisto.
Tarjoamme taloyhtion hallitukselle lakiapua, konsultaatiota
ja koulutusta kaikissa juridista osaamista vaativissa tehtavissa
aina yhtiokokouksista korjaus- tai lisarakentamishankkeisiin.

ASIKAINEN

Parasta lakiasiantuntemusta
taloyhtion
ohtamiseen

Taloyhtion hallitus on nakéalapaikka, jossa paasee vaikut-
tamaan viihtyisaan ja taloudellisesti jarkevaan asumiseen.
Tehtavassa olennaista on, etta osaa tarvittaessa pyytaa
asiantuntija-apua. Se kertoo hallituksen huolellisesta
toiminnasta.

KANERVA

ASIANAJOTOIMISTO

HELSINKI puh. 029 360 1100 Unioninkatu 13 « TAMPERE puh. 029 360 1200 Koskikatu 7 A
Tarvitset vain yhden osoitteen kak-laki.fi




Edunvalvonta

PETRI PYLSY
Jjohtava asiantuntija
Kiinteistéliitto
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Rakennusten energiatehokkuusdirek-
tiivi — vaikutus Suomen taloyhtioille

Uudistettu rakennusten energiatehokkuusdirektivor (EU 2024/1275) tuli
voimaan toukokuussa 2024. Tamd uudistus on yksi niistd tyokaluista, joilla
pyritddan saavuttamaan EU:n energia- ja ilmastotavoitteet. Toukokuun jilkeen
on jasenvaltioilla noin kaksi vuotta aikaa toimeenpanna direktitvin uudet
vaatimukset osaksi omaa kansallista lainsddddantod. Suomessa tdmd vastuu on

ympdristoministeriolld.

mpiéristoministerion tavoitteena on 1oytii

mahdollisimman kustannustehokkaat ja vii-

hiin siééintelytaakkaa lisdivit keinot. Myos

Kiinteistoliitto on mukana direktiivin toi-

meenpanon valmistelun seurantaryhmissi.

Taloyhtididen nikokulmasta on oleellis-

ta, milloin ja millaisia uusia vaatimuksia Suomen kansalli-
seen lainsiidiantoon tulee. Taloyhtion ei tarvitse perehtyi
itse direktiiviin, vaan olla perilli siitd, mitd suomalainen
lainsdadianto edellyttdd mitd suomalainen lainsdiddanto
edellyttii rakennusten energiatehokkuudelta nyt ja jatkossa.
Suomessa tarvittavat lainsdddintouudistukset konkretisoi-
tuvat toimeenpanon aikana.

Energiatehokkuusdirektiivin soveltaminen
Direktiivin tavoitteena on parantaa rakennusten ja raken-
nuskannan energiatehokkuutta, viihentiii piistoji ja ottaa
huomioon myos sisdympériston laatu. Uudistus sisiltid mer-
kittéviin méérin uusia asioita ja vaatimuksia. Suomessa tullaan
arvioimaan likipitiden kaikki nykyiset rakennusten energiate-
hokkuuteen liittyviit lait ja asetukset ja muuttamaan niité silti
osin, kuin direktiivin uudet vaatimukset edellyttivit. Niitd ovat
esimerkiksi korjausrakentamisen energiaméériykset, ener-
giatodistuslainsiidinto, sihkoautojen latauspisteisiin littyvi
siéintely ja uudisrakentamisen energiatehokkuusvaatimukset.
Taloyhtiéiden kannalta keskeisti ovat asiat, jotka kohdis-
tuvat olemassa oleviin asuinrakennuksiin. Todenniikoisesti
korjausrakentamisen vaatimustasoa tullaan kiristiméin.
Energiatodistusten osalta néihtineen vihintiin todistuksen
ulkoasuun liittyvid piivityksid, mutta esimerkiksi voimassa-
oloajat siilyviit direktiivissi ennallaan. Direktiivi ei edellyti
vaatimaan olemassa olevilta asuinrakennuksilta pakkore-
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montteja energiatehokkuuden parantamiseksi.

Myos Suomessa tullaan mééritteleméiin niin sanottu
paistoton rakennus ja asettamaan sille tarvittavat ener-
giatehokkuuden vaatimustasol. Uusien rakennusten on
timin vuosikymmenen lopulla tiytettiavi tima méiritelmé.
Aurinkoenergian hyédyntimiseen on asetettava vaatimuksia
uudisrakennusten ja tietynlaisten olemassa olevien muiden
kuin asuinrakennusten osalta.

Direktiiviteksti ei tule sellaisenaan osaksi suomalaista
lainsdddiantod, vaan sen osia voidaan tulkita useammalla
kuin yhdelli tavalla. Tamé on osa kansallista toimeen-
panotyoti. Osassa direktiivin vaatimuksia on mainittu
mahdollisuus joustaa, jos vaatimus ei ole teknisesti, talou-
dellisesti tai toiminnallisesti toteutettavissa.

Direktiivin historiaa ja vaikuttamista

Euroopan komissio antoi oman pohjachdotuksensa direktiivin
uudistamiseksi joulukuussa 2021. Kiinteistoliitto on ollut mu-
kana keskusteluissa tulevasta direktiivinudistuksesta jo syksysti
2020 ldhtien. Kiinteistoliitto on aktiivisena jiseneni eurooppa-
laisia kiinteistonomistajia edustavassa The International Union
of Property Owners UIPI:ssa. Yhteistyossid UTPI:n kanssa
direktiivinudistuksesta on kiiyty matkan varrella keskustelua
kaikkien keskeisten tahojen kanssa ja esitetty ratkaisuehdotuk-
sia direktiivichdotuksen sisillon parantamiseksi.

Yksi merkittivimmisti asioista on ollut se, ettii Kiinteisto-
liitto on ollut aktiivisesti mukana yhteistyossi vaikuttamassa
sithen, ettei direktiivi vaadi komission ja parlamentin ehdotus-
ten mukaisia asuinrakennusten tehottomia ja miljardiluokan
kustannuksia synnyttiivid pakkoremontteja vuoden 2032
loppuun mennessi. Ty on vaatinut pitkéjanteisyytté ja hyvii
vhteistyoté eri tahojen kanssa koko neljin vuoden ajan.



- Keskustelkaa asioista huolellisesti il _":""‘"‘—-——--__._____
ja kiireetta. Ottakaa selvaa ja hank- [ — '---_-_—_-'_ WAy ] - -
| kikaa lisatietoa kaikista mahdolli- N B - .
sista lahteista, sanoo Pirjo Raty.

[ltarinteen kattoremontti —
Miten onnistunut projekti kaansi
vastoinkaymiset voitoksi

Asunto Oy Espoon Iltarinne on valmistunut vuonna 1982. Taloyhtiossd on
kaksi yksitasoista rivitaloa, joissa on yhteensd 12 huoneistoa. Ammattilaisten
tekemd kuntoaroio vahvisti sen, minkd osakkaat olivat tajunneet jo aiemman:
alkuperdiset vesikatteet olivat tulleet elinkaarensa pdchdn. Hallituksen
puheenjohtaja Pirjo Rty kertoo, miten onnistunut kattoremontti saatiin
pddtokseen huolellisen suunnittelun ja kilpailutuksen ansiosta.
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aloyhtigssi oli perinteises-

ti pidetty huolta kiinteis-

tosti omatoimisesti, ja

asukkaat olivat aktiivises-

ti osallistuneet talkoisiin.

Vuonna 2020 tehtiin en-
simmiiistii kertaa ammattilaisten tekemé
kuntoarvio. Tamé paljasti sen, mik oli jo
pitkiiéin ollut tiedossa: katot olivat elin-
kaarensa piiissi, ja niiden uusiminen oli
kiireellisti. Varttilevykatot oli tehty ilman
aluskatetta, kulkusiltoja tai lumiesteitd, ja ilmanvaihto osoit-
tautui puutteelliseksi.

Kuntoarvion perusteella lihdettiin suunnittelemaan
kattoremonttia ja samassa yhteydessi mahdollisesti tehtivii
parannuksia ilmanvaihtoon seké kaapeliverkon uusimista.
Kattoremontin suunnittelun aloitusta jouduttiin kuitenkin
siirtimiin muutamalla vuodella, koska taloyhtiossi oli aloi-
tettu sisdilmaongelmien korjaaminen, miké oli priorisoitu
kattoremontin edelle. Sisiilmakorjausten aikana niitd tehnyt
insinooritoimisto tarjosi palveluna myos kattoremontin
suunnittelua ja projektinjohtoa, mihin taloyhtio tarttuikin.

Ensimmaiset tarjoukset ja budjetin arviointi
- Vuonna 2021 eriis yritys kivi tarjoamassa taloyhtiollem-

me vesikattoremonttia, ja heidiin esittimiinsi hinta, noin
235 000 curoa, toimi taloyhtiolle mittatikkuna. Kun remon-

tin suunnittelu vihdoin aloitettiin kesilld 2023, kiiytettiin

"Remontti ylitti
odotukset, enka
ole kuullut
negatiivista
palautetta
mistaan.”

lihtotietoina vaoden 2020 kuntoarvion
ehdotuksia. Insindoritoimiston ehdot-
tamat lisiityot, kuten sithkokaapelien,
vldpohjan eristeiden ja hoyrynsulkujen
uusiminen seki piippujen korottaminen,
saivat kuitenkin hallituksen epéilemiiin
urakan toteutuskelpoisuutta varsinkin,
kun suunnittelua vetinyt insinboritoimis-
to ei pukahtanut kustannusarviosta juuri
mitiin, hallituksen puheenjohtaja Pirjo
Riity kertoo.

Tarjouspyyntoji kokonaisurakasta lihetettiin 14 yrityksel-
le, mutta vain kuusi jiitti tarjouksen, joista yksikéin ei ollut
tunnettu kattofirma. Tamé vahvisti epéilyt siitd, ettid urakka
oli monimutkainen ja vaikeasti toteutettavissa. Urakoiden
arvioitu kesto vaihteli myos 4-8 kuukauden vililla.

Uusi suunta ja jarkeva kilpailutus
Kun taloyhtion hallitus pédtti irtisanoa sopimuksen in-
sindoritoimiston kanssa ja lihted itse etsiméén ratkaisua
pétyivit he ottamaan yhteytti Kiinteistoliitto Uusimaahan.
Kiinteistoliitto Uusimaan neuvontainsinéori Jari Hinnikéi-
nen auttoi karsimaan tarjouspyyntoon sisillytettivii toiti
kattamaan vain ne, joille oli todellinen tarve. Kun yliméé-
riliset tyot karsittiin pois, keskityttiin pelkkiin vesikattore-
monttiin, ja tarjouspyynnot lihetettiin uudelleen. Kolmesta
uudesta tarjouksesta kaksi valikoitui jatkoon.
Kattoremontin urakoitsijaksi valittiin Kattokeskus Lin-
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si-Uusimaa Oy, ja valvojaksi Suomen
Talokeskus Oy. Molemmat yritykset
hoitivat tehtiviinsi ammattitaitoisesti,
ja yhteistyo kaikkien osapuolten kesken
sujui moitteettomasti.

Kattoremontti toteutettiin kesé-hei-
niikuussa, ja se saatiin valmiiksi neljissi
viikossa, kuten oli suunniteltu. Lopul-
linen kustannus alitti jopa 2021 tehdyn
arvion 285 000 euroaja jii selvisti alkuperiisten tarjousten
hintojen alapuolelle, jotka vaihtelivat 655 000 eurosta jopa
1 240 000 euroon riippuen tyon laajuudesta ja siisuojan
Kilytosti.

Riity on tyytyviinen lopputulokseen, samoin kuin muut
taloyhtion asukkaat.

- Remontti ylitti odotukset, enkii ole kuullut negatiivista
palautetta mistiiiin, hin kertoo.

Jasenneuvonnan
avulla saimme
arvokasta tukea
ja Konkreettisia
ohjeita.

asioiden kanssa, joista taloyhtiolli itsel-
liddin ei ole asiantuntemusta. Kiinteistoliit-
to Uusimaan neuvonta auttoi [ltarinteen
hallitusta saamaan projektin takaisin
raiteille, kun alkuperiinen suunnitelma oli
osoittautunut mahdottomaksi toteuttaa.

- Neuvonnan avulla saimme arvokasta
tukea ja konkreettisia ohjeita projektin
toteutukseen, Riity kiittelee.

- Keskustelkaa asioista huolellisesti ja kiireetti. Otta-
kaa selvid ja hankkikaa lisiitietoa kaikista mahdollisista
lihteistd, jos ette ole saaneet hyviiksyttivid ja ymmiirrettivii
vastauksia esittimiinne kysymyksiin. Kun toimijoiden vililla
on hyvii yhteishenki ja luottamus, projektin lopputuloksesta
tulee mahdollisimman hyvi, hin jatkaa.

Iltarinteen kattoremontti on esimerkki siitd, kuinka
huolellinen suunnittelu ja oikea-aikainen kilpailutus voivat

. . . . pelastaa taloyhtion suurilta lisiikustannuksilta ja pitkit-
Oppeja tulevaisuuden projekteihin tyneilti projekteilta. Kun hallitus ja urakoitsijat toimivat
Riity korostaa, etti hallituksen on osattava mééritelld ja vhteistyossi ja keskittyvit olennaiseen, remontin lopputulos
ilmaista taloyhtion tarpeet tarkasti seki vaatia niihin sopivat voi ylittdd odotukset — kuten Iltarinteessi tapahtui.
palvelut. Hiin suosittelee taloyhtiille riippumattomien asian-

tuntijoiden kiyttoa erityisesti silloin, kun ollaan tekemisissi TEKSTI JA KUVAT: Otto Aalto

Nettiyhteys on nykypaivan
valttamattomyys

Padkaupunkiseudulla paikalliset yhteyshenkilomme auttavat valitsemaan
taloyhtioon sopivimmat palvelut. Isannoitsi 3 ja talohtiopaattajia palvelee
Taloyhtiopalvelun osaava joukko ammattilaisia, jotka varmistavat nopean ja
luotettavan avun helposti yhdesta paikasta.

DNA on laajemminkin taloyhtioelamaa helpottava asumisen kumppani.
Teemme taloyhtion arjesta entista sujuvampaa monilla tutuilla ja uusilla
ratkaisuilla. Meilta saat myos Wattinen Alylémmityspalvelun seka
asukasviestintaa ja kulunvalvontaa helpottavan Kodinportin.

DNA on
asumisen
avulias

kumppani

Taloyhtiopaattaja!

Soita ja sovitaan aika tapaamiselle. Kdydaan lapi, miten voisimme
olla helpottamassa myos teidan taloyhtioelamaa.

Kari Backman Teemu Karmakka

DNA:lta taloyhtid saa kiintedn 1 Myyntipaallikko Myyntipaallikkd
netin markkinajohtajan varmat . 84‘,‘:415004 anai " 044 04: 590;( dnaf
ja nopeat yhteydet joka kodin ari.backman@dna.fi eemu.karmakka@dna.fi
tarpeisiin. Jussi Mantyls
¥ Asiakkuusvastaava
044 044 5282

dna.fi/taloyhtiot

| . jussi.mantyla@wattinen.fi




Korjausrakentamisbarometri
ennustaa pienta piristymista

paakaupunkiseudulle

Heikko talouskehitys ja kustannusten nousu varjostavat taloyhtioiden
hankkeiden toteuttamista edelleen. Vilkkainta korjaaminen on barometrin
perusteella pddkaupunkiseudulla. Ilmassa on piristymisen merkkejd.

Orjaushankkeiden viiden vuoden suun- Paﬁkaupunkiseutu plussa"e vuonna 2024,
nitelmissa olevien hankkeiden miiirii on vuosi 2025 sumuinen
kasvanut. Tami antaa viitteiti markkinan ~ Barometrissa laskettava vastausvuoden ilmapuntarin luke-
piristymisesti. Hankesuunnittelu-, suun- ma nousi edelleen. Lukema oli lievisti negatiivinen muualla
nittelu- ja tarjouspyyntovaiheessa olevia Suomessa, mutta nousi piikaupunkiseudulla miinus yhdes-
taloyhti6itid on viime vuosia enemmiin. ti plus viiteen.
Vastaushetkelli joka neljinnelli yhtiolld oli hanke meneil- Koko maassa 29 prosenttia vastaajista raportoi, ettid hei-
lddn tai juuri pédittynyt. din taloyhtiGssiin on tulossa enemmiin korjaushankkeita
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Suomen Kiinteistéliiton ja Suomen Kiinteistélehden Korjausrakentamisbarometrissa on vuodesta 2009 selvitetty
asunto-osakeyhtioiden korjausrakentamisen ja hyvan kiinteistonpitotavan toteutumista.

Kevaan 2024 vastaajista 3680 oli asunto-osakeyhtididen hallituksen edustajia, 200 isannoéitsijaa tai muita taloyhtioi-
den edustajia. Kysely toteutettiin nettikyselyna 25.3. - 9.4.2024.

kuin kuluvana vuonna. 31 prosenttia ilmoitti, etti heidédn yh-
tiossédn korjataan vi(hemmin kuin viime vuonna. Vuodelle
2025 vastaajista vain 21 prosenttia odottaa tissi vaiheessa
korjaamisen lisdédntyviin, mutta supistumista odottavia oli
28 prosenttia, jolloin saldolukema on -7. Ensi vuoden saldo-
luvut ovat jokaisella suuralueella miinusmerkkisia.

Sihkoautojen lataushankkeet edelleen
volyymiltaan viiden vuoden karjessa

Suurin muutos barometrin tuloksissa kahteen edellisvuoteen
nithden on taloyhti6iden siihkéautojen lataus- ja muiden
sihkajérjestelmihankkeiden viiheneminen. Yhteni syyni on
varmasti julkisten avustusten piittyminen vuodenvaihteessa.
Alkavalla viisivuotiskaudella 2025-2029 kerrostalois-
sa sihkbautojen latauspisteet ovat silti selkedisti yleisin
hanke, 34 prosentin osuudella kaikista vastaajista. Osuus
on pienentynyt 10 prosenttiyksikkod kolmessa vuodessa,
mutta hankkeita on yhi tulossa erittiin paljon. Seuraavaksi
yleisimpii hankkeita kerrostaloissa ovat vesikatto- ja julkisi-
vuhankkeet, joita oli noin joka viidennellid yhtiolla.
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Rivitaloyhtisissiikin sihkdautojen latauspaikat ovat
edelleen Kirjessii, 34 prosentin osuudella kaikista vas-
taajista. Ikkunoiden ja ulko-ovien seki piharakenteiden
hankkeita ilmoitti noin joka neljiis vastaaja. Julkisivuja
ja vesikattoa seki putkistoja koskevat korjaukset olivat
seuraavaksi yleisimpii hankkeita vuosien 2025-2029
aikaikkunassa.

Lainatarjouksia saatu viime vuotta enemman
Tulosten perusteella taloyhtiot ovat saaneet pankeista kor-
jauslainoja viime syksyi ja keviittd paremmin. Korkeintaan
vhden lainatarjouksen saanciden osuus oli nyt 34 prosenttia,
kun vuosi sitten keviiilld lukema oli 86 prosenttia. Vastaajis-
ta kaksi prosenttia ei ollut saanut ainuttakaan rahoitustar-
jousta.

Lainarahoituksen saamisen arvioidaan kuitenkin edel-
leen jonkin verran heikentyneen viimeisen puolen vuoden
aikana. Multa suurin osa vastaajista, 76 prosenttia, arvioi
silti lainansaannin pysyneen ennallaan. Rahoituksen
ehtojen kehityksessii on sen sijaan havaittavissa heikenty-
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misodotusten loiventumista. Alk ‘alokuituyhteyksii
‘ avalla -

Tilld kertaa vastaajista 86 ilmoitti kerrostaloissa

prosenttia odottaa heikenty- olevan milter kaksi kol-
prosenttia odottaa heikent viisivuotiskaudella fevan miltei kaksi kol

vid lainaehtoja, kun vield syk- mesta vastaajista, mutta
sylld lukema oli 62 prosent- 2025—2029 kel‘rostaIOISsa rivitaloyhtisissi niité oli
tia. Parantuvia lainaehtoja vain runsaalla kolmannek-

odottaa jo 14 prosenttia vas- Sahkoaut()]en latausplsteet sella vastaajista. Jopa 95
taajista, kun lukema syksylld prosenttia 2020-luvulla

oli vain kolme prosenttia. Ovat SelkeaStl YIEISln valmistuneista taloyhtioisti

on varustettu valokuidulla.
A.l.‘"nkopan.eele'ta va- hanke' Viihiten yhteyksii oli 1970-,
hén, valokuituyhteydet

leisia d . taloi 1980- ja 1990-luvun talo-
yleisla uudemmissa taloissa vhtioissi. Padkaupunkiseudulla kuituyhteydet olivat muuta

Kyselyyn vastanneiden kerrostaloyhtitissii on aurinkopanee- — maata yleisempii.
leita noin kolmella ja rivitaloyhtiossi kahdella prosentilla.

Piikaupunkiseudun luvut ovat lihes kaksinkertaiset muu- TEKSTI: Mika Heikkila
hun Suomeen verrattuna. KUVA: Bigstock

[ UUDENMAAN PIHAPUU

TILAA
KARTOITUS
TALOYHTIOLLE

- Reskella kaupunkia,
Iahella luontoa -

0€

@lv 0 %,
norm. 350 €)

Sahkoauton latausasema
nostaa kiinteiston arvoa

Tarjoamme sdhkdéauton latausasemat
taloyhtidille avaimet kateen -mallilla,

joka tekee hankintaprosessista vaivattoman. FEETNYRITYYS

Trerre
P-0451452622 [Ra\ =it
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Operakallarenin edustalta
Bostadsratterna kanssa.
Keskelld edustajat Ulrica
Blomqvist ja David Sjoqvist.
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PFARKETT
FORSTA HATEN

Sisarjarjestomme Ruotsissa

uomen taloyhtitmaailma ja asumisen lainalai-
suudet ovat suhteellisen poikkeuksellisia mui-
hin maihin verrattuna. Kiinteistoliitto Uusi-
maan hallitus kiivi toukokuussa Tukholmassa
tutustumassa Ruotsin asumismuotoihin seki
alan jirjestoihin Bostadsriitterna ja Fastig-
hetsiigarna Stockholm. Teimme my®és isinnillemme tutuksi
omaa toimintaamme. Paluumatkalla oli repussa eviinii hy-
viit suhteet sisarjirjestoihin ja aimo annos oppia naapuri-
maan asumisen saloista.

Kun Suomessa asutaan piiisiintoisesti asunto-osakeyhtiossi
tai omakotitalossa, asuu suurin osa ruotsalaisista pienta-
loissa (vajaa 45 %) tai vuokra-asunnoissa (n. 40 %). Asumis-
oikeusmuotoisessa (= bostadsriittsforening) yhtiossi, jota
voidaan verrata meidin asunto-osakeyhtiomalliimme, asuu
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vain noin viidennes asukkaista. Suomeen verrattavia omis-
tusasuntoja on tullut viime vuosina markkinoille muutamia
satoja, mutta ilmi6 on Ruotsissa uusi.

Vuokramarkkinoilla on jo pitkiin seurattu Suomen mal-
lia, jossa vuokrasiintely purettiin 1990-luvulla. Jopa 600
000 yli 18-vuotiasta jonottaa vuokra-asuntoa, kun asunnon
saanti on hidasta ja sdéinnosteltyi. Jonottamaan voi joutua
vuosikymmenenkin ajan. Bostadsrittslagen ja Lagen om
ekonomiska foreningar séiiteleviit asumista Suomen Asun-
to-osakeyhtilain tavoin.

Fastighetsiagarna Stockholm (v. 1870)
Paikallinen jérjesto vastaa hyvin pitkélti Kiinteistoliitto Uu-
simaan toimintaa ja on osa Fastighetsigarna-kattojérjestoi.
Ruotsissa on nelji alueyhdistysti.
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Yhdistyksen jidseneni ovat niin
vuokranantajat, taloyhtiot/asumisoi-
keusyhdistykset (= bostadsriittsfore-
ning), liikekiinteiston omistajat kuin
kiinteistonomistajatkin. Jésenid on 4
200 ja tyontekijoiti 15. Jisenmaksu
on yhtion koosta riippumatta 5 000
kruunua (noin 440 €) vaodessa. Yh-
distykselld on oma palveluyritys, jossa
on lihes 300 tyontekijii. Se tarjoaa
huolto- ja isinndintipalveluitaan kaikille, myos ei-jésenille.

Fastighetsiigarna antaa jisenilleen Uusimaan tavoin
muun muassa puhelinneuvontaa. Puheluita tulee vuosittain
noin 8 000 ja kysymykset koskevat pitkiilti samoja aiheita
kuin meilli el jitteitd, vesivahinkoja, tuhoeldimii ja kauko-
lampod.

Bostadsritterna (v. 1921)

Toinen niin sanottu omistusasumisen jérjest6 on valtakun-
nallinen Bostadsritterna. Tami, puhtaasti jisenjirjesto,
tyollistid 16 henkil6a.

Yhdistyksen jisenméiird on noin 9 800. Jéisenend on yk-
sittdinen bostadsrittsforening ja jisenmaksu perustuu asun-
tojen ja liiketilojen lukumaiériiin. Esimerkiksi 30 asunnon
talo maksaa jisenmaksua noin 5 000 kruunua (noin 440 €)
ja 50 asunnon talo 6 000 kruunua (noin 530 €) vuodessa.
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Fastighetsdgarna
antaa jasenilleen
Uusimaan tavoin
muun muassa
puhelinneuvontaa.

Fastighetsagarna
Stockholmin tiloissa

Yhdistys ei harjoita liiketoimintaa,
vaan palvelut ovat suunnattu vain
jisenille. Palveluita eli puhelin- ja
siihkopostineuvontaa, koulutuksia,
verkkosivusisiltoji erilaisine mallilo-
makkeineen sekd monia jisenalennuk-
sia voivat kiyttid hallitusten jisenet.

Kiinteistoliitto Uusimaa piéisi
tapaamisen jilkeen tutustumaan
vhdistyksen uuteen LIME-jisentieto-

jirjestelméin, jonka sisélto vastaa pitkilti myos Uusimaan

tarpeita.

Vain isot yhti6t ostavat
isdnnoinnin ulkopuolelta

Isinnointié (= forvaltare) vastaavat tyot hoidetaan taloyh-
tivissi pidosin itse ja pienemmissi taloissa vain kirjanpito
on ulkoistettu. Vasta kun asuntoja on véhintiin 60-70
kappaletta, koctaan palveluiden osto ulkopuolelta tarpeelli-
seksi. Jirjestiytyminen ja yhdistyksen jasenyys onkin hyvin
perusteltua ja avun tarve olemassa.

Taloyhtioissi on oma hallitus, joka péittii esimerkiksi
vastikkeesta (= hyra). Hallitukselle maksetaan yleensé palkki-
ona yhteinen vuosisumma, esim. 50 000 - 100 000 kruunua.

Asunnon jilleenvuokraaminen on kielletty ilman lupaa ja
hyvii syyti. Vuokralautakunta (= hyresnimnd) voi kuitenkin
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Suuri poikkeus Suomen
vastikkeenmaksuhaasteisiin
on huomattavasti nopeampi

reagointimahdollisuus.

antaa luvan jélleenvuokraukseen, vaikka yhtion hallitus sen
kieltiisi. Taméi vuokrausmuoto ei ole Ruotsissa kovin yleisti.
Suuri poikkeus Suomen vastikkeenmaksuhaasteisiin on
huomattavasti nopeampi reagointimahdollisuus. Jopa reilun
viikon maksuviiviistyksesti voi omistajalle seurata muutto ja
asunnon myynti. Sama voi tapahtua pienenkin héirinnéin tu-
loksena, eli siinnot on todellakin tarkoitettu noudatettavaksi.
Taloyhtiiden yksi suuri haaste on pankkilainan saanti.
Esimerkiksi alle 10 huoneiston yhtio ei saa lainaa pankista,
jos lainaosuus ylittédi noin 1 000 euroa neliolti. Ratkaisuna
tillsin voi olla Suomen tavoin asunnonomistajan oma laina.

TEKSTI JA KUVAT: Marika Sipila

© Uusimaan hallitusvaki kavi Tukholman matkallaan tapaamassa myés
Suomen suurlahettilastd Maimo Henrikssonia, joka esitteli suurlahetti-
1aan residenssin mielenkiintoista historiaa.
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Rakennusvalvontapalvelut sijaitsevat Kalasatamassa, uusissa ja toimivissa tiloissa. Kuvassa alhaalta
vasemmalta: Petri Perkiomaki, RaVa, Mia Pujals, KLU seka Salla Mustonen ja Ulpu Juvalainen, RaVa.
Keskeltd vasemmalta: Valtteri Suontausta ja Leena Immonen, RaVa, Mika Heikkila, KLU. Ylhaalta
vasemmalta: Erkki Luokkanen ja Aarno Alanko, RaVa sekéa Jari Virta ja Jari Hannikainen, KLU.
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elsingin kaupungin Rakennusvalvon-

tapalvelut vastaa kaupungin rakennus-

valvonnasta, kiisittelee lupahakemukset

ja tallentaa rakennussuunnitelmat seki

valvoo rakennustyoti ja rakennettua ym-

péristod. Rakennusvalvonnan tehtiivini
on osaltaan varmistaa, ettii Helsingissd noudatetaan hyvii
rakennustapaa ja etti rakennettu ympiristo on terveellinen,
turvallinen ja kestiivi.

Viime vuonna rakennusvalvonta teki 2 900 lupapiitos-
té, joista 400 uudisrakentamislupaa, 8O0 muutoslupaa ja
700 toimenpidelupaa. Titid kaikkea tehdédin 109 henkilon
voimin.

Lupien méiri tulee jatkossa
todennikoisesti vitheneméiin,
silli Rakentamislakia ja raken-
nusvalvontayksikoiti ollaan
uudistamassa koko maassa.
Rakennusvalvonnassa on
tulossa kiyttoon kisittelyaika-
taulutakuu ja lakimuutoksen
my6té jotkin lupatyypit pois-
tuvat. Toimintaa pitid ajatella
uudelleen.

- Vaikka lupaa ei enéé
jatkossa tarvittaisikaan, jélkivalvonta siilyy. Hyvin suunnit-
telun merkitys korostuu, silld vastuu on entisti enemmén
hankkeeseen ryhtyviilld, rakennusvalvontapééllikko Leena
Immonen toteaa.

- Vaikka lupaa ei tarvitakaan, méériyksid on silti nouda-
tettava ja taloyhtion vastuu ei poistu, hiin jatkaa.

Yhteistyosta etua molemmin puolin
Kiinteistoliitto Uusimaan ja rakennusvalvonnan asiantun-
tijat padivittiviit kaulumisia muutaman kerran vuodessa.
Immonen pitid yhteistyoti tirkedn.

- Kiinteistoliitto Uusimaan kautta tavoitamme asiakas-
kuntaamme laajasti ja saamme levitettyi tietoa ajankohtai-
sista rakennusvalvontauutisista. Rakennusvalvonnan yksi
péitehtiivii on ohjaus ja neuvonta. Yhteistyo Kiinteistoliitto
Uusimaan kanssa on tirkeiii ajankohtaisten ohjeiden ja
teemojen uutisoimiseksi, Immonen toteaa.

Myos Kiinteistoliitto Uusimaa arvostaa tiivistd yhteis-
Ly,

. Meilld on
hyviit kanavat tiedon jakamiseen ja esimerkiksi raken-

- Jiasenistimme lihes puolet on Helsingis

30

Uudessa rakentamislaissa
ollaan ottamassa kantaa
asumisen, majoittumisen
ja lyhytvuokrauksen
maaritelmiin.

nusvalvonnan toiveet ja terveiset taloyhtiélle meneviit
kauttamme hyvin perille. Toisaalta voimme myos viestid ji-
sentemme haasteista ja toiveista kaupungin suuntaan. Kun
tunnemme henkil6t puolin ja toisin, myos yhteydenpito
sujuu luontevasti ja matalalla kynnykselld, Kiinteistoliitto
Uusimaan toiminnanjohtaja Mika Heikkili toteaa.

- Yhteisty6 ja tiedonkulku auttavat varmasti jisenidimme
seki suoraan ettid toimistomme asiantuntijoiden kautta.
Tissikin asiassa pitee vanha viisaus siiti, etti toista kuun-
telemalla oppii aina myos itse, Heikkild jatkaa.

Myos yhteinen nikemys olemassa olevien méériysten
tulkinnasta on tirkeiii. Se antaa selkiirangan yhdistyksen
neuvontatyolle.

Lupaprosessi
muutoksessa

Rakennusvalvontapalveluissa
ollaan kehittimissi toimin-
nan laatua ja raportointia.
Siahkoisid tyovilineiti otetaan
mukaan hankkeiden koko
elinkaaren ajalle ja ajatuksena
on hyodyntii erilaisia tieto-
malleja. Rakennusvalvonnan
osuuden pituutta rakennuspro-
sessissa pyritididn lyhentimiin. Nyt keskimidridinen aika
on 74 vuorokautta.

Rakentamislaissa lupaprosessi tulee muuttumaan, mutta
kesiikuussa ei ollut tiyttid varmuutta, millaisia muutoksia
on tulossa. Tamén vuoden puolella vireille jitetyt lupahake-

mukset Kisitellddn nykyisilld sdddoksilli.

Lyhytaikainen majoitustoiminta pinnalla

Seki Kiinteistoliitto Uusimaan ettii Rakennusvalvontapalve-
luiden arjessa on ollut esilli lyhytaikainen asunnon majoi-
tustoiminta, erityisesti Airbnb-vuokraus. Uudessa rakenta-
mislaissa ollaan ottamassa kantaa asumisen, majoittumisen

ja lyhytvuokrauksen méiritelmiin. Helsingin kaupungin

Rakennusvalvontapalvelut on toimittanut lainvalmisteluun
oman kannanottonsa. Rakennusvalvontapalveluilla on ohje,

jota péivitetiin vastaamaan viimeisimpii oikeusasteiden

péitoksid.

Valvonnasta on konkreettista hyotya
Valvontatehtivissiin rakennusvalvontapalvelut on tart-
tunut muun muassa parvekelasien turvallisuuteen. Viime

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 3 -2024



vuonna yhden ihmisen kuolemaan johtanut, parvekelasin . .
rakenteesta aiheutunut onnettomuus johti Helsingin Helsmgln rakennusvalvonta
rakennusvalvonnassa tarkempaan ohjeistukseen. Lupa- vuonna 2023

kisittelyssi olevien kohteitten otettiin uusi lupaméiriys,

Toissa 109 henkil6a

2 900 lupapaatosta

400 uudisrakentamislupaa

800 muutoslupaa

700 toimenpidelupaa

8 000 tyonjohtajakasittelya

8 000 tyéomaakatselmusta

850 aloituskokousta

2 500 loppukatselmusta

4 500 tyomaakayntia

Kasittelyaika keskimaarin 74 vrk, joista 21 vrk
konkreettista hyotyi. tyoskentelypaivia

Valvonnasta on
konkreettista hyotya.

jossa lasikatteisten parvekkeiden osalta edellytetiiin
nykyisin rakennesuunnitelmien ja niihin liittyvien laskel-
mien hyviksymistd ulkopuolisen tarkastajan hyviiksymini
ennen kuin kyseinen rakennusosa voidaan ottaa tyon

alle. Tamilkin esimerkki osoittaa, etti valvonnasta on siis

TEKSTI JA KUVA: Taira Sjoblom-Tallus

_KOKONAISVALTAISET
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Huolenpitoa kiinteiston koko elinkaarelle

Korot ovat nyt ldhteneet laskuun, mikd tarkoittaa sitd, ettd enst vuoden
atkana tullaan kdaynnistimddan paljon isoja korjaushankkeita.

ihkoinsinoori Markku Hyvirinen aloitti Suomen
Talokeskus Oy:n toimitusjohtajana viisi kuukautta
sitten. Hin on pitkén linjan talokeskuslainen.

- Menestymisen avaimet ovat asiakas- ja tyontekijé-
lihtoinen kulttuuri seki alan kokemus ja asiantuntemus,
painottaa Hyviirinen.

- Talokeskuksen perusarvo on tuottaa huolenpitoa
kiinteiston koko elinkaarelle; kuntoarvioista ja -tutkimuk-
sista aina suunnitteluun, rakennuttamiseen ja valvontaan.
Titid palveluhenkisté kulttuuria pidetéén Talokeskuksessa
jokaisen tyon lihtokohtana, Hyviirinen jatkaa.

Takaamalla kullekin tekijélle riittdviin méérin toita,
Talokeskus varmistaa tyontekijoidensid motivaation ja
osaamisen kehittimisen.

- Niiilld arvoilla Talokeskus pystyy tuottamaan laa-
dukkaasti lisdiarvoa asiakkaille, toteaa Hyvirinen.

Kokemus ja asiantuntemus
takaa kehittymisen

Alan pioneerina Talokeskukselta 16ytyy kokemusta jo
vli sadan vuoden ajalta. Hyvérinen itse on tyGskennel-
Iyt Talokeskuksessa jo vuodesta 1998 alkaen, joten hin
tuntee talon tyontekijit, prosessit ja palvelut kuin omat
taskunsa. Kokemuksensa perusteella hin pystyy haasta-
vissakin tilanteissa arvioimaan, miki toimii ja mika ei.
Jottei pysihdyti katsomaan liiaksi taaksepéin ja luoteta
kokemukseen, Hyvirinen pitidi tirkeini seurata raken-

nusalan trendeji aktiivisesti. Laaja-alainen rakennus-
alan tuntemus tukee alan kehityssuuntien tunnistamista.

Hankkeet kannattaa aloittaa nyt
Hyvirinen, kannustaa taloyhtioitd aloittamaan nyt val-
mistautumisen investointeihin.

- Korot ovat nyt lihteneet laskuun, miki tarkoittaa
sitd, ettd ensi vuoden aikana tullaan kilynnistimiin
paljon isoja korjaushankkeita, Hyvirinen ennustaa.

Samaa ennustetta ovat mediassa esittineet myos
muut rakennusalan ja talouselimin asiantuntijat.

Rakennusalan haastavan tilanteen takia alalta on vii-
me vuosien aikana poistunut merkittiva méiri tekijoita.
Tama tulee korkojen laskun my6ti ruuhkauttamaan
hankkeiden aloituksia ensi vuoden aikana. Tisté syysti
on erityisen jirkevii aloittaa hankkeiden valmistelu juu-
ri nyt. Tamai tarkoittaa kiytinnossia kuntoarvioiden ja
-tutkimusten tekemist, jotta itse hanke voidaan oikean
hetken tullen kiynnistid nopeallakin aikataululla.

- Taloyhtion nikokulmasta muun muassa kuntoar-
vioiden ja -tutkimusten tekeminen ei rahallisesti vaadi
vield isoja investointeja, joten niiden tekeminen juuri nyt
on riskitonti ja laajempi taloudellinen tilanne huomioon
ottaen jiarkeviid ennakointia, muistuttaa Hyvérinen.

TEKSTI: Klaudia Lahtinen, Suomen Talokeskus
KUVA: Suomen Talokeskus
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Laki ja oikeus

KATRIINA SAREKOSKI
lakimies, varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa

Osakkaan konkurssi ja huoneiston
hallintaanotto vastikerasteista

Huoneiston hallintaanottoa koskevat kysymykset ovat viime aikoina selvdsti lisdcdntyneet lakineu-
vonnassamme. Syynd huoneiston hallintaanottoon ovat useimmiten osakkeenomistajan vastikerdstit.
Hallintaanottoprosessi on sindnsd varsin selkedisti asunto-osakeyhtiolaissa sdcnnelty, mutta erilaiset
maksukyvyttomyysmenettelyt tuovat toisinaan prosessiin mukaan omat kiemuransa.

sunto-osakeyhtion osakkeenomistajan asettaminen

konkurssiin ei ole ihan se tyypillisin tilanne, joka talo-

yhtion johdolle tulee vastaan, mutta ei se aivan tava-
tontakaan ole. Suomessa sekii oikeushenkil6 etti luonnollinen
henkilo voidaan asettaa konkurssiin, tosin yksityishenkilon
velkajiirjestelysiinnosten vuoksi luonnollisen henkilén kon-
kurssi on harvinainen. Usein siis kyseessi on asunto-osakeyh-
tion osakkeenomistajana oleva yritys, kuten osakeyhtio, joka
syysli tai toisesta péityy maksukyvyttomiiksi ja lopulta ase-
tetaan tuomioistuimen péitokselld konkurssiin. Konkurssis-
sa velallisen omaisuus kiytetiin konkurssisaatavien maksuun.
Miiriysvalta velallisen omaisuudesta on konkurssipesilla.

Ripea reagointi tarkeda
Osakkaan jittiessi vastikkeensa maksamatta taloyhtion kannattaa
aina ryhtyi hallintaanottomenettelyyn mahdollisimman nopeas-
ti — toki edellyttien, etti menettelyn harkitaan ylipéinsi olevan
tuloksellinen ja unohtamatta mahdollisuutta perii vastikesaa-
tavia velkomuskanteella. Peruste huoneiston ottamiselle yhtion
hallintaan on olemassa, kun vastikkeenmaksun laiminlyonti on
merkitykseltiin vithiistid suurempi, eli péisiéintoisesti noin kah-
den-kolmen kuukauden vastikeriistit oikeuttavat yhtion ottamaan
osakkaan huoneiston hallintaan. Suurten péiomavastike-erien
ollessa kyseessii summat voivat olla hyvin nopeasti huomattavia.
Taloyhtion reagoinnissa nopeus on valttia. Mikiili yhtioko-
kous on péittinyt huoneiston ottamisesta yhtion hallintaan
ennen kuin osakkeenomistaja asetetaan konkurssiin, voi
hallintaanotto turvata yhtion vastikesaatavat varsin hyvin. Jos
huoneisto on jo saatu yhtion hallintaan, jatkuu hallintaanotto
talloin kiytinnossi sithen asti, kunnes konkurssipesi jossain
vaiheessa realisoi huoneiston osakkeet ja osakkeenomistaja
vaihtuu. Uusi omistaja saa taloyhtioltd huoneiston hallintaansa
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maksamalla ne taloyhtion eréiiintyneet saatavat, joihin hallin-
taan otetusta huoneistosta saatavaa vuokraa voitaisiin kiyttii.

Konkurssin alkamisen jilkeen
Jos sen sijaan osakkeenomistaja “ehditéiin” asettaa konkurssiin en-
nen kuin yhtié on saanut huoneiston hallintaansa, prosessi mutkis-
tuu. Ensinniikin hallintaanottopéiitosti ei voida enéd tehdi niisti
vastikeristeisti, jotka kohdistuvat konkurssin alkamista edeltinee-
seen aikaan. Nuo vastikeristit ovat niin sanottuja konkurssisaata-
via, jotka taloyhtion tulee valvoa osakkaan konkurssissa. Velkoja
saa konkurssisaatavalleen niin sanottua jako-osuutta eli kilytinnos-
sii murto-osaisen suorituksen konkurssivelallisen varoista.
Erikseen on vieli arvioitava tilannetta niiden vastikesaata-
vien osalta, jotka kohdistuvat osakkaan konkurssin alkamisen

jilkeiseen aikaan. Saatuaan tiedon osakkaan asettamisesta

konkurssiin, taloyhtion on tarpeen ensin selvittii konkurssi-
pesin pesinhoitajalta, ottaako pesi vastatakseen vastikkeiden
maksun. Mikiili konkurssipesi kiyttidd huoneistoa, se myos
vastaa vastikkeiden maksusta taloyhtiolle. Tiltd ajalta syntyvii
vastikevelka on konkurssipesin omaa velkaa, niin sanottua
massavelkaa, ja on maksettava eriéintyessiin. Mikiili néin ei
tapahdu, jéiviit konkurssin alkamisen jéilkeen kertyviit vastik-
keel maksamatta ja taloyhtio voi edeti hallintaanottoproses-
sissa. Lain tulkinnan mukaan taloyhtion on ensin annettava
osakkaalle, konkurssipesiille sekid mahdolliselle vuokralaiselle
varoitus, minkd jilkeen yhtiokokous voi péittiid hallintaan-
otosta. Jossain kohtaa konkurssipesii realisoi huoneiston osak-
keet ja hallintaanotetun huoneiston osakkeenomistaja vaihtuu.

Yhtion harkitessa hallintaanottoprosessin kiynnistimisti
on tilanteen kokonaisarviointi aina tarpeen. Niitd pohdintoja
kiydessiiin jisentaloyhtiomme johdon kannattaa kidintyi
lakineuvontamme puoleen.
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MARIA FORSBLOM
lakimies

Neuvonta

Kiinteistéliitto Uusimaa

Pari sanaa
vastuuvapaudesta

Vuosillain pidettiiviissii varsinaisessa yhtiokokouksessa on péitettiivi vastuuvapauden
myontimisestii yhtion johdolle eli hallitukselle ja isiinnéitsijille. Milkili

vastuuvapaus myonnetiiin, ei yhtion johtoa vastaan voi péiisiintoisestii enéié nostaa
vahingonkorvauskannetta. Vastuuvapauden epiiiiminen taas mahdollistaa korvauskanteen
nostamisen. Piiilos vastuuvapaudesta koskee pééittyneen lilikauden aikaisia tapahtumia.

astuuvapauden epédminen el itsessiin aiheuta eri Jos vastuuvapautta ei myonneti, tarkoitus ei ole, ettd

seuraamuksia, vaan mahdollisen vahingonkorvaus- kysymys vastuuvapaudesta tuotaisiin aina uudestaan ja uu-

kanteen nostamisesta on piiitettivi tarvittaessa ai- destaan yhtiokokouksen péitettiviksi, kunnes vastuuvapaus
na erikseen. Laissa ei ole myoskiiin mééritelty kriteereité, myonnetiiin. Toisaalta ei ole estetti sille, ettii vastuuvapaus
joiden vallitessa vastuuvapaus voidaan jattdd myontamatti. myonnetiiin jilkikiteen, kun esimerkiksi jokin vastuuva-
Harkinta vastuuvapauden myontimisestd kauluu siis yhtio- ~ pauden epiéimisen perusteena ollut tapahtuma on saatu
kokoukselle. Toisinaan vastuuvapaus jitetiin myontimiit- selvitettyi. Sen sijaan kerran myonnettyé vastuuvapautta
ti epiluottamuksen osoituksena hallitukselle, vaikka mitidin e voi enéd jélkijittoisesti eviitd. Jos kuitenkin myohemmin
vahinkoa ei olisikaan aiheutettu. Tihin siti ei ole kuiten- ilmenee, ettid yhtion johto on aiemmista tiedoista poiketen
kaan tarkoitettu vaan epiluottamus pitiisi pikemminkin aiheuttanut yhtislle vahinkoa, ei péitos vastuuvapauden
osoittaa henkilovalintoja tehtiessi. myontamisesti ole vilttimiilti sitova.

Elementti-
saumo;en
uusinnat

Lisaksi muut julkisivujen korjaustyot
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Neuvonta

Ainioikeus
yhtiokokouksessa

NIKLAS LINDBERG
lakimies, varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa
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Niiden lukuisten yhtiéiden osalta, jotka ovat siirtiineet osakeluettelonsa
Maanmittauslaitokselle, sovelletaan osakkaan diinioikeudesta uusia siéinnoksii.
Niiiden mukaan osakkaan éinioikeuden edellytys on piiisiiiintoisesti se, etti

osakas on yhtiokokousta edeltiviinii piiviind merkittyni osakeluetteloon tai
osakehuoneistorekisteriin. Tarkoituksena on helpottaa yhtiokokousmenettelyd, silli
rekisterimerkinti on helppo selvittéi. Pidisiaéintéon on kuitenkin jéilleen poikkeuksia.

ddisdantod ei sovelleta, jos osakas on saanut omistus-

oikeuden yhtion osakkeisiin ennen, kuin yhtio siirsi

osakeluettelon Maanmittauslaitokselle, eiki osakasta
ollut ehditty rekistersidi osakeluetteloon ennen siirtoa. Ellei
osakas niissi tilanteissa ole ehtinyt rekisteroityd osakehuo-
neistorekisteriin, sovelletaan edelleen vanhoja sidinnoksii,
joiden mukaan osakas saa dinioikeuden yhtiokokouksessa,

jos hiin esittédd yhtiolle saannostaan luotettavan selvityksen.

Toisen poikkeuksen muodostavat kuolinpesiit. Jos osakas
menehtyy, eiki osakas ole sitii ennen ehtinyt rekisteréidi
omistustaan osakehuoneistorekisteriin, sovelletaan vanho-

ja sddnnoksid. Vanhojen sidinnodsten mukaan kuolinpesin

osakkaalle tulee antaa diinioikeus, mikiili hiin esittdé yhtiolle
valtakirjat muilta pesiin osakkailta seké perukirjan suku-
selvityksineen taikka perukirjan, jonka osakasluettelon
viranomainen on vahvistanut.
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Kolumni

JOHANNA HOLMSTROM
toimitusjohtaja
Rakentamisen Laatu RALA ry

Rakennusalan kulttuurinmuutos

tehddan yhdessa

Suomi on valittu useasti digitalisaation kdrkimaaksi ja meilld on monilla sekto-
reilla merkittcvdd teknologiaosaamista ja -innovaatioita. Tdamd kehityskulku ei
kuitenkaan ole heijastunut kiinteisto- ja rakentamisalalle, jonka tuottavuus polkee
vuodesta toiseen paikallaan. Rakennusalan tuottavuus on kansallisesti merkittcvd
asia, joka vaikuttaa laajasti alan kehitysndkymiin — ja myos rakennustyon hintaan.

urun yliopiston Digiraksa-tutkimuskokonai-

suudessa on tutkittu rakennusalan digitaalista

murrosta, joka laajassa mittakaavassa on vas-
ta tulossa. Myos rakennusalalla digitalisaatio tarjoaa
mahdollisuuksia ennen kaikkea helpompaan ja lapi-
nikyvampiin tyoskentelyyn, mutta myos kustannus-
sidstoihin. Muutosta ovat kuitenkin jarruttaneet esi-
merkiksi puutteet yhteistyon tekemisessi ja johtami-
sessa. Nami haasteet linkittyvit vahvasti kulttuurilli-

Aika ajoin otsikoihin nouseva rakentamisen laatu

on myos alan kulttuurin tulosta. Ohjeita, maarayksii
ja hyviin rakentamistavan kiytiantoji on julkaistu
riittavisti huippulaadun tuottamiseen. Ohjeet eiviit
kuitenkaan mene kiytintoon vaan laadun rakentami-
sessa on haasteita niin uudis- kuin korjausrakentami-

sessakin. Alan kulttuuri on merkittivissi roolissa, kun
tyomaalla ja kokouksissa tehdiin paitoksid urakan
kulusta.

Miten me rakennusalan tilaajat, urakoitsijat,
suunnittelijat ja jarjestot voimme muuttaa kulttuuria,
jotta alan tuottavuus paranee ja digitalisaation hyodyt
saadaan kiyttoon? Jokaisella taholla on mahdollisuus
vaikuttaa. Jirjestojen tulee tarjota tietoa ja hyvii kiy-
tintoja ja tekijoiden kehittii esimerkiksi johtamista.

Tilaajilla, eli rakennusten omistajilla, on niin ikiin

merkittivi rooli rakennusalan kulttuurinmuutoksessa.

Tilaaja osaltaan johtaa koko rakennushanketta, joten
tilaajan on mahdollista edellyttidd hankkeen toteut-
tajilta haluamaansa toteutusta. Miten hankkeessa
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mahdollistetaan hyvi ja avoin kommunikaatio, tehokas
vhteisty6 ja hankkeen onnistuminen? Ovatko hankkeen
tavoitteet ja reunachdot selvilli ja kaikilla tiedossa?
Onko piitoksenteko suunnitelmallista ja selkedid?

Jos halvin hinta on hankkeen tirkein ja ainoa kriteeri,
muutos alalla ei mahdollistu - eikd hankkeen lopputu-
loskaan vilttimaétti hiikiise. Kallis hinta ei tietenkééin
takaa vastuullista ja hyvii toimijaa, mutta hinnan ohella
konsultti-, suunnittelija- ja urakoitsijavalinnoissa on
tirkedd kiyttdad muitakin kriteereja. On hyvi vihintédéin
varmistaa, onko yrityksen johtamisjirjestelmé sertifioitu,
miti virallisia patevyyksid henkilostolld on ja etti yrityk-
sen tilaajavastuutiedot ovat kunnossa. Yritysten verkko-
sivuilta ja sosiaalisen median kanavilta on néhtivissi,
millaisen kuvan yritys haluaa itsestéiin antaa.

Muutos rakennusalan kulttuurissa tehdéén yhdessi ja
jokaisella teolla on mahdollisuus vaikuttaa. Rakennus-
tyon hyvi laatu, parempi tuottavuus ja oikea hinta-laa-
tu-suhde ovat kaikkien etu yksittéisesté kiinteistosti aina
valtakunnan tasolle saakka.

Rakentamisen Laatu RALA ry kdynnistaa syys-
kuussa Rakennusalan johtajuuden tulevaisuus-
vuoropuhelun yhdessa KIRA-kasvuohjelman
kanssa. Tulevaisuusvuoropuhelu toteutetaan
osana TYO2030 -hanketta. Hankkeesta lisatie-
toja l6ydat osoitteesta wwwe.rala.fi.
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Asiantuntija tutuksi

Marja Tirronen toivoo nuoria
mukaan taloyhtiotyoskentelyyn

Marja Tirronen on tyoskennellyt koko
uransa jdarjestokentiilld. Hén on todistanut
taloyhticiden tiedonjanon kasvua jo usean
vuosikymmenen ajan.

Kuka olet ja minkalaisessa talossa asut?
Olen Marja Tirronen ja toimin johdon assistenttina Kiin-
teistoliitto Uusimaalla. Asun vuonna 1990 valmistuneessa
rivitalossa Keravalla.

Miten paadyit toihin kiinteistéalan jarjest66n

ja juuri Kiinteistoéliitto Uusimaahan?

Olen koko tyourani ollut toissi jirjestossi ja aikoinaan tulin
Annankadun kiinteisté6n ensin Suomen Kiinteistoliittoon
silloisen toimitusjohtajan Ukko Laurilan sihteeriksi. Kun
vuonna 2009 Kiinteistoliitto Uusimaalla oli tarvetta toiselle
assistentille, kerroin olevani kiinnostunut tyGtehtiviistii ja
niinpi tieni vei Kiinteistoliitosta kerrosta ylemmis Kiinteis-
toliitto Uusimaahan.

Mika télla alalla ja tassa

tyossa kiinnostaa eniten?

Ty6tehtéviini ovat muuttuneet vuosien varrella ja kehitys on
tuonut mukanaan uusia, mielenkiintoisia asioita. Samoin
taloyhtiomaailma ja tiedonjano taloyhtitissi on kasvanut
ja on hienoa olla mukana ideoimassa ja jakamassa tietoa
eteenpéin.

Mita haluaisit muuttaa tai

parantaa taloyhtidissa?

Olisi hienoa, jos tulevaisuudessa saataisiin nuoria aktivoitua
enemmiin taloyhtididen hallitustoimintaan ja muutoinkin
kiinnostumaan oman taloyhtion talous-, korjaus- ja kierré-
tysasioista.

Miten vietdt vapaa-aikaasi?

Luonto on lihelld sydénti ja onneksi kotimaisemista [6ytyy
hyviit lenkki- ja pyoriilymaastot. Pitkéin tauon jilkeen, olen
myos palannut kirjojen déreen ja alkanut taas lukea. Koti-
kirjahyllysti 16ytyy monta lukematonta kirjaa ja sen jilkeen
tie vie kirjaston aarteiden pariin.
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@ Luonto on Marja Tirrosen henkireika. Kotikulmilta [6ytyvat hyvat
ulkoilumaastot.

Mita teet tyossasi?

Tyotehtaviini kuuluvat muun muassa toiminnan-
Jjohtajan avustaminen, yhdistyksen tilaisuuksien
Ja kokouksien jérjestelyt sekd joitakin henkilés-
tohallinnon tehtévia.
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Jasentiedot ajantasalle

Onhan taloyhtiési hallitus muistanut paivittaa
mahdollisesti muuttuneet hallituksen yhteystiedot
my®0s jasenrekisteriimme? Kun rekisterissamme
on luottamushenkiléiden ajantasaiset sahkopos-
tiosoitteet, kulkevat uutiskirjeet ja tapahtumien
kutsut varmasti perille.

Hallituksen ja vaalivalio-
kunnan jasenten valinta
vuosikokouksessa 2025

Onko taloyhtiossa
liokuntaan ovat auenneet. Hallitukseen tai vaalivalio- ta rvetta korjaUkSi"e?

kuntaan pyrkivan ehdokkaan on taytettava yhdistyksen

Haut Kiinteistéliitto Uusimaan hallitukseen ja vaaliva-

verkkosivuilta 16ytyva lomake. Lisatietoa aiheesta loytyy Yhdistyksen tekninen neuvonta muistuttaa, etta
osoitteesta ukl.fi. Hakemuksen lisaksi ehdokkaasta on nyt on hyvéa hetki kartoittaa taloyhtion tulevia
toimitettava jasentaloyhtion hallituksen allekirjoitettu kunnossapito- ja korjaustarpeita. Varsinkin suuret
poytéakirjaote ehdokkaaksi asettamisesta. Ehdokasha- korjaushankkeet vaativat paljon etukateistyo6ta ja
kemus ja allekirjoitettu poytakirjaote on toimitettava valmistelua, jotta paatokset voidaan tehda kevaan
vaalivaliokunnalle sahkopostitse osoitteeseen vaalivalio- yhtidkokouksissa. Usein tahan etukateisvalmiste-
kunta@ukl.fi viimeistaan 26.12.2024. luun herataan lilan myéhaan.

Tulevia tilaisuuksia ja koulutuksia

Kiinteistéliitto Uusimaan 4.10. Lammitystapamuutokset 2.12. Asumisturvallisuus
jarjestimien webinaarien tallenteet taloyhtiéssa (webinaari) (webinaari)

ja materiaalit 16ytyvat jasensivuilta 11.11. Kameravalvonta taloyhtiéssa 9.12. Vastuullisuus taloyhtiossa
kohdasta Tilaisuuksien aineistot. (webinaari) (webinaari)

Jédsensivujen kaytto vaatii 21.11. Korjausrakentamisilta, 17.12. Kuntoarviosta (webinaari)
kirjautumisen. Meetingpark Oasis kunnossapitotarveselvitykseen

25.11. Osakasisannointi (webinaari)
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Isannoinnin
ihmelaake?

Meille isénnéinti on vastuuta tulevaisuudesta ja arjesta. Johdamme tiedollq,
toteutamme taidolla. Otamme vastuun.

Toimintamallimme perustuu isénnéintitiimiin, joka haastaa perinteisid kaavoja.
Asiantuntijamme muodostavat kolmen isGnnéitsijén tiimin, joka pitdé huolta siitd,
ettd yhteistyé hallituksen ja taloyhtién kanssa on oikea-aikaista.

Lue liséd: www.skh.fi/ihmelaake

SKH on vuonna 1982 perustettu perheyritys, joka tarjoaa
iséinndintipalveluita léhes 300 taloyhtiéssé Helsingissé, Espoossa ja Vantaalla

WWW.SKH.FI
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