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\uosi 2021
— jJahmettymisesta
toimintaan

Vuosi 2020 oli erikoista aikaa myos taloyhtidissa. Monet taloyhtiot lyk-
kasivat yhtiokokouksensa kevaalta syksyyn. Yhtiokokousten lykkaami-
nen ja koronaan liittyvat pelot saivat monia taloyhtioitaan lykkdamaan
my®s remontteja ja muita kiinteiston kunnon kannalta térkeitd huolto-
toimenpiteitd hamaan tulevaisuuteen.

Tarpeellisia remontteja ei voi kuitenkin loputtomiin siirtda. Jos re-
montteja lykdtaan liian pitkalle eikd kiinteistdd huolleta tarpeeksi, re-
monteista tulee helposti vain kallimpia, kun esimerkiksi vesivahinko-
jen riski kasvaa.

Pitkdjanteisen kiinteiston ylldpidon ja suunnittelun merkitysta ei siis
pidd unohtaa korona-aikanakaan. Kyse on kuitenkin omaisuudesta, jos-
sa on kiinni suuri osa varallisuudestamme.

Etdyhteyksien kadyttd mahdollistaa turvalliset keskustelut niin halli-
tuksen, taloyhtion osakkaiden kuin suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden-
kin kesken. My6s itse remontit on useimmiten mahdollista toteuttaa
turvallisesti, kun kaytetaan suojaimia ja valtetaan liian laheisia kontak-
teja. Ei siis anneta poikkeusolojen lannistaa, vaan pidetaan huolta kiin-
teistdistamme myos vuonna 2021.

Petri Kaukonen
Padtoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy

3 KINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2021



12
15

16
17
21
24
25

27
28
33

SISALTO

VUOSI 2021 - JAHMETTYMISESTA TOIMINTAAN

Paadtoimittaja Petri Kaukonen

PIHA & RAKENNUSHANKKEET
Hyvin suunniteltu piha on viihtyisa ja toimiva
Salaojien huoltotarvetta ei tiedosteta

Puutarhamyymala Muhevainen Oy — Viihtyisa piha vaatii suunnittelua ja hyvaa hoitoa

ULKOVAIPPA & KOSTEUDENHALLINTA

Katon saannollinen huolto tuo saastoa

Julkisivukilpailun 2019 voittajaksi harkittu kokonaisuus

Polygon Finland Oy — Kiinteistévahinkojen erinomainen asiantuntija

KattoHoiva Oy — Viisas taloyhtio maksimoi kattonsa elinkaaren

LVI & ENERGIA
Kustannustehokkaampi lammitys edellyttaa hyvaa suunnittelua

Putkiremonttia ei kannata jattaa viime tippaan

KIINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2021 4



37
39
40
41
42
43
44

47
48
52
53
54
55
56

Toistuvat viemaritukokset herattavat toimimaan

Suunnittelutoimisto Rusttet — Joustavia putkiremontteja kustannustehokkaasti
Datasilta Oy— Uusiutuvaa energiaa ja sahkdautojen latausta parhaalla palveluasenteella
HKP Saneeraus Oy — Kokonaisvaltaisia linjasaneerauksia vahvalla kokemuksella
Costella Oy —Isoa kiinteistda ei voi lammittad lampopumpulla — Harhaluulo

Proline Group — Viemarisaneeraus pdivassa

Vevex Oy — Kun taysremppa ei kiinnosta, mutta jotain pitdisi tehda

PALVELUT & ASUMINEN

Laadukas kiinteistonhoito ei tapahdu itsestaan

Eiran Isannointitoimisto — Kiinteiston arvoa nostavaa isannointipalvelua
Allergia- ja Sisdailma-apu Sarne Oy — Jokainen tarvitsee hyvan sisdilman
Talopesulat Oy — Toimivia talopesuloita ja kuivaushuoneita

iLOQ — Remontti haastaa kiinteiston lukitusturvallisuuden

HT-Kiinteistopalvelu — Kokonaisvaltaista kiinteistohuollon palvelua yhden katon alta

5 KIINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2021



’ !_ _,-a.-:.ii II .E_ | - .—l .i ! ol

Wﬂﬁ ...............................................
' !Emspum'mlusﬁ WA IR AT O ST "
Fo—— KIINTEISTOJEN JA

TALOYHTIOIDEN
TALONMIESPALVELUT
PIHATYOT

PARKKIVIIVOJEN MAALAUS
RAKENNUSPALVELUT

Kotimaiset ulkokalusteet vuodesta 1960

Tiili- sekd peltikattojen
maalaus ja saneeraus

Julkisivujen impregnointi
Maalaukset

Aidat ja muurit
Kiinteistjen LVI - optimointi

Jaakonkuja 1, lmajoki I kl PI h q Oy

p. (06) 424 6394 | gsm. 0400 366 332 040 551 9375 | info@ikipiha.fi
www.terasputkikaluste.fi | info@terasputkikaluste.fi janne.roiha@ikipiha.fi

AITOJA
PUUAITOJA

T 1]
KRUUNUAITA«

Toimitamme aidat myos
kokonaispalveluna. Puramme vanhat
ja asennamme uudet aidat.

Palajarventie 27, 03150 HUHMARI (NUMMELA)
myynti@kruunuaita.fi

MYYNTIEDUSTUS Paakaupunkiseutu

Jukka Ignatius 044 755 5850
tuotanto@kruunuaita.fi.

www.kruunuaita.fi




RAKENNUS-
HANKKEET

)



Teksti: Mari Pihlajaniemi

HYVIN SUUNNITELT
PIHA ON VIIHTYISA
JA TOIMIVA

Pihasaneerauksessa tehdaan paljon muutakin kuin istutetaan pari uutta pensasta. Kyseessa on yksi
taloyhtion suurista remonteista, jolla on vaikutus niin rakennuksen kuntoon kuin asumisviihtyvyyteenkin.

Jos taloyhtion pihan suunnitteluun ja toteutukseen ei ole aikoinaan
panostettu, vuosien myota siind voi ilmeta jos jonkinlaista korjaustar-
vetta. Aika tekee tuhojaan hyvinkin perustetulla pihalla, mutta esimer-
kiksi parkkialueella, jolta ei ole aikoinaan vaihdettu routivia maita riitta-
van syvaltd, routa on varmasti jo tehnyt tehtavansa.

DI, maisemasuunnittelun hortonomi Eija Gronqvist laatii tyok-
seen saneeraussuunnitelmia kerrostalopihoihin ja toimii pihasanee-
rauksissa kokonaisvaltaisesti rakennuttajakonsulttina isdnnéitsijdiden
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apuna. Han kertoo suurimman osan saneerattavista pihakohteista ole-
van 1960-70 luvulla tehtyja.

- On selvad, ettd sen aikaisilla valineilld ei ole pystytty tiivistamaan
maita kunnolla rakennusten ymparilta.

Taman seurauksena maa on voinut vuosien mittaan painua, jolloin
pintavedet kallistuvat kohti rakennusta ja aiheuttavat kosteusvaurion
riskin. Tilanteen korjaamiseksi joudutaankin menemdaéan pintaa syvem-
malle, jolloin uusiksi menee helposti koko taloyhtion piha.



Groéngvist mainitsee esimerkking erddn Helsingin Lauttasaaressa
sijaitsevan kohteen, jossa maat ovat painuneet rakennusten vieressa.
Tilanteen korjaamiseksi kyseisen taloyhtion pihaan tehddan nyt uu-
det salaojat neljan metrin syvyyteen ja muotoilemaan kallistukset ta-
losta poispain. Samalla joudutaan kuitenkin my6s kaivamaan ylés pi-
han kauniit alkuperdiset istutukset.

— Niissd puutarhoissa ei olisi ollut mitdan vikaa, han harmittelee.

Pihan ongelmat ja puutteet kdaynnistdvat saneerauksen

Pihasaneeraus saa Grongvistin mukaan alkusysdyksensa valitettavan
usein jonkinlaisesta ongelmakohdasta. Taloyhtidssa on esimerkiksi
herdnnyt jo huoli rakennuksen kunnosta, tai roudan runtelema piha
tai parkkialue kupruilee, jolloin sillé likkumisesta tulee vaarallista.

— Kuoppainen piha myds |atakaityy, ja kun |3takot jaatyvat, ihmi-
set liukastuvat helposti, han lisaa.

Toinen tyypillinen ongelma on parkkipaikkojen ahtaus ja niiden
suoranainen puute. Kun vanhempia taloyhtiéitd on aikoinaan raken-
nettu, ei ole ollut tarvetta sellaiselle maaralle autopaikkoja, mita ny-
kymaaraykset edellyttavat.

- Nykydan autoja tuppaa olemaan joka taloudessa ja niiden koot
ovat kasvaneet. Ja sitten on tietenkin autojen lammitys, liséd Gron-
qvist. Han toteaa myos lisdéntyvan sahkdautoilun tuovan uusia vaa-
timuksia autopaikkojen sahkoistamiselle.

Alkusyséyksen pihasaneeraukseen ryhtymiselle voivat antaa kiin-
teistohuollonkin tarpeet, mikali esimerkiksi auraus ei onnistu suju-
vasti eivatkd auratut lumet mahdu taloyhtion pihalle. Grongvist
huomauttaa, ettd uusien jatemdardysten myotd tulee myos lisad ja-
tejakeita, jolloin jatekatosten koko kasvaa.

— Ja yksi on, ettd ténd paivana halutaan pelastustiet taloihin, joi-
hin niitd ei alun perin ole edes ajateltu.

Pihalta toivotaan viihtyisyytta ja yhteisollisyytta

Toimivuuden lisdksi myds mukavuus ja viihtyvyystekijat painavat
Grongvistin mukaan entistd enemman taloyhtididen pihoilla. Sen
myd&té oleskelualueiden méard on kasvanut.

- Taloyhtion pihalle kaivataan yhteisollista tilaa, oleskelupaikkoja
ja grillauspaikkoja, hdn summaa.

Pienet lapset ulkoilutetaan usein mieluiten juuri omalla pihal-
la, joten saatavilla tulee olla leikkivalineitd, penkkejd ja poytid. Viime
vuosina taloyhtididen pihoille on tullut my6s hyotyviljelynakokul-
maa, jota Gronqvistkin on pyrkinyt toteuttamaan. Jos pihaan kaiva-
taan esimerkiksi uusia puita ja pensaita, voidaan valita lajikkeita, jotka
tarjoavat satoa; omenapuita ja kirsikkapuita.

- Pihalle voidaan tehdé raja-aita vaikka pystykasvuisista musta-
herukkapensaista. Ja jonkin verran on toivottu kerrostalojen pihoil-
lekin kasvilavoja.

Erds tdrked tekija on myds pihavalaistus. Grongvist huomauttaa,
ettd tdna paivana pihalle kaivataan enemman valoa kuin ennen:

— Sitd muistaa itsekin ne 1970-luvun pihapiirit, ne olivat aika pi-
meitd. Nyt kaivataan valoa ja toisaalta valonldhteet ovat kehittyneet.

Han kertoo vanhanaikaisten pihavalojen olevan sahkdsydppdja.
Lisdksi ne eivat vastaa valoteholtaan tdman pdivan vaatimuksia. Ny-
kyisin pihavalaistuksessa yritetddn myods valttdd ylospdin suuntautu-
vaa valosaastetta, ja uudenaikaiset ulkovalaisimet valaisevat padasi-
assa kulkureitin.

Uusiksi menee paljon muutakin kuin pinta

Pihan saneeraustarpeiden todellinen laajuus tulee Eija Gronqvis-
tin mukaan taloyhtidille usein yllatyksend. Pihalle onkin hyva teet-
taa heti aluksi katselmus, jotta uutta pintaa tehtdessa ei mentaisi niin
sanotusti hantd edelld puuhun. Han muistuttaa, ettd pihasaneerauk-
sen tarkoituksena on myds suojella taloyhtion kallista omaisuutta eli
itse rakennusta.

— Vihersuunnitelman kannalta ne puut ja pensaat ovat tarkeds-
sd, mutta pienessa roolissa varsinaisen pihasaneerauksen kannalta.
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" Taloyhtion pihalle
kaivataan yhteisollista
tilaa, oleskelu-paikkoja ja
grillauspaikkoja.

Groénqvist mainitsee esimerkking viimesyksyisen pihasaneera-
uksen, jossa tarkoituksena oli vain tehda salaojat kahteen kerrosta-
loon ja ohjata pihavedet hulevesiviemariin. Kun kaivutyot alkoivat,
paljastui, ettd jatevesiviemari oli puhki, joten se uusittiin. Pinnan
alta 16ytyi myos vanhoja halkoluukkuja, joiden aukot laitettiin um-
peen, sekd vanha o6ljynsyottoputki, joka poistettiin. Kunta suositteli
tulovesiputken saneeraamista, ja talon séhkon paasysttokaapeli oli
sekin hapertunut ja piti uusia. Samalla tarkistettiin kaukoldmpoput-
kien eristykset, datakaapelitarpeet ja asbestindytteet.

- Nain ollen eipd siihen pihaan jaényt oikein mitdan, mita ei olisi
uusittu, toteaa Gronqvist ja naurahtaa maisemasuunnittelijasta tul-
leenkin yhtdkkid valvoja niin sahké- kuin putkitdille.

Kun kohdetta nyt kevaalld jatketaan, kasataan takaisin myos ta-
loyhtion jatekatos — joka sekin téytyy suurentaa. Gronqvist huo-
mauttaa, ettd on kuitenkin hyva, etta kaikki saadaan tehtya kerralla
kuntoon, eiké pihaa tarvitse kaivaa montaa kertaa auki uudelleen:

- Se on pelkdstdan synergiaetu, ettd uusitaan kaikki, kun piha
on kerran kaivettu auki. Kalleinta on aina se kaivaminen ja uuden
tyémaan perustaminen.

Kasvivalinnat helppohoitoisuus huomioiden

Kun taloyhtion toiveena on helposti ja edullisesti yllapidettava piha
istutuksineen, on hyva pitdd mielessa myds sadn aari-ilmiot, kuten
paahtavan kuumat kesat. Gréngvist huomauttaa nurmikon olevan
altis kuivumaan:

- Nykyisin tehddén aika paljon isojakin pihoja, joissa nurmikko-
ja ei ole kdytdnnossa ollenkaan, vaan kdytetdadn maanpeitepensaita
ja -perennoja, jotka kestavat kuivuutta paremmin.

Hén lisdd nurmikon olevan muutenkin ty6lds hoitaa. Sité leika-
taan noin 26 viikkona vuodesta, pahimmillaan kerran viikossa, ja
sitd taytyy lannoittaa, ilmastaa ja haravoida. Maanpeitepensaat ja
-perennat ovatkin nurmikkoa huomattavasti edullisempia ja hel-
pompia yllapitaa.

Kurtturuusun havittdmiskehotus on saanut valveutuneet ta-
loyhtiét poistamaan niitd jo pihoiltaan — ja samalla tahattomasti
myos sallittuja ruusuja. Grénqvist mainitsee, ettd ruusupensaita ei
ole kuitenkaan aina havitetty vieraslajikiellon vuoksi, vaan koska ne
ovat yksinkertaisesti tyolditd hoitaa.



- Jos taloyhtién omassa vdessa ei ole harrastuneisuutta, huol-
toyhtitlle on aika mahdoton tehtava pitda piikikkaat ruusupensaat
vuosikymmenid rikkaruohottomassa kunnossa.

Han kertoo rajausten olevan tdrkein keino, jolla taloyhtion pi-
han yllapito saadaan pidettyd mahdollisimman kustannustehok-
kaana:

- Rajataan nurmialue kaikesta muusta eli pensaista tai kiveyk-
sistd. Silloin sen hoito on helppoa ja yksinkertaista, eikd nurmi vael-
la vaariin paikkoihin.

Gréngvist neuvoo myds ryhmittelemdan pensaat yhtendisiksi
alueiksi, jolloin nurmikolla ei ole yksittdisid puita, pensaita tai tolp-
pia.

- Se tuo aina kustannussaastoa pihan yllapitoon, kun hoito on
nopeaa ja helppoa.

Suunnittelu ja valvonta pieni osa kustannuksia

Pihasaneeraus tulisi Gronqvistin mukaan nahda yhtena taloyhtion
suurista remonteista siind missa julkisivu- tai putkiremonttikin. Han
kertoo, etta tyypillisen taloyhtién kokonaisvaltainen piharemontti
voi olla kustannuksiltaan 100 000 eurosta aina puoleen miljoonaan
euroon taloyhtién koosta riippuen. Panostus kuitenkin kannattaa:

— On tutkittu asia, ettd hyvin laitettu piha nostaa kiinteiston ar-
voa. Asuntojen myyntiajat lyhenevét ja toisaalta niiden arvo nou-
see.

Toisin kuin esimerkiksi viemdriremontista, pihasaneerauksesta
saadaan myos silminndhtdvaa iloa. Iso ja térked osa siitékin jaa toki
nakymaéttémiin pinnan alle.

- Kylla se suurin osa on massanvaihtoa ja kaivutyotd, siihen jou-
tuu eniten budjetoimaan, toteaa Gronqvist.

Han muistuttaa, ettei pinnastakaan kannata pihistelld. Vaikka
pintatyot ovat budjetillisesti vain pieni osa pihasaneerausta, kun ne
viedaan kunnolla loppuun asti, se myos nakyy.

— Vaikka osakkaat ovat joutuneet kaivamaan kuvettaan, lop-
putulos kuitenkin ilahduttaa niin paljon, ettd rahallinen panostus
jaa toissijaiseksi. Laadukkaaseen lopputulokseen padstadn hyvalla
suunnittelulla ja tydmaavalvonnalla. Niista ei kannata tinkid, ja nii-
den osuus on kuitenkin vain muutama prosentti kokonaiskustan-
nuksista.
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astuskaivojen
pitaisi yleisesti 15ytya

Teksti: Tiina Raatikainen

SALAOJIEN

Petri Annila / Terveet talot Oy.

HUOLTOTARVETTA
El TIEDOSTETA

Vaikka kiinteiston salaojat tulisi tarkastaa saannollisesti, jadvat ne usein jopa tdysin vaille huomiota. Salaojitus ei ole
kuitenkaan ainut kiinteiston kuivana pysymiseen vaikuttava tekijd, vaan kiinteistén kuivana pysyminen on monen
asian summa. Tarkedssa asemassa salaojien liséksi on erityisesti sade- ja sulamisvesien eli hulevesien hallinta.

Suomessa perusldhtokohta on, ettd talot salaojitetaan. Salaojilla pidetaan
rakennuksen perustukset kuivina, mika vaikuttaa koko rakennuksen kuivana
ja terveend pysymiseen. Salaojien toimivuus olisikin syyta tarkistaa séanndl-
lisesti, jotta ne tayttavat varmasti tehtdvansd, eikd rakennuksen alle péase
muhimaan kosteusongelma ja aiheuttamaan kosteusvaurioita rakennuk-
selle.

- Tyypillistd on, ettd salaojat jadvat tdysin ilman huoltoa, silld niiden
huoltotarpeita ei tiedosteta. Kdyn tyoni puolesta paljon erilaisissa kohteis-
sa ja melkein joka kohteessa tieto salaojien kunnosta ja niiden huolto ovat
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puutteellisia, kertoo yrittdjd Petri Annila, joka tekee myds paraikaa Tampe-
reen yliopistossa vaitoskirjaa rakennusten kosteus- ja mikrobivaurioitumi-
seen liittyvistd ongelmista.

Annila muistuttaa kuitenkin, ettd salaojien kunto on vain yksi kiinteis-
tojen kuivana pysymiseen vaikuttava asia. Asiaan vaikuttavat my®s muun
muassa rakenneratkaisut, kuten ulkoseinien alaosat ja sadevesien ohjaus.

— Esimerkiksi 70-80 -luvuilla puurunkoisten talojen sokkeleissa ja ulko-
seinien alaosassa kéytettiin ratkaisuja, jotka luokitellaan nykyisin selkeds-
ti riskirakenteeksi. Ongelmat eivét kuitenkaan katso rakennuksen ikda tai
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Petri Annila / Terveet talot Oy

Tarkastuskaivon kautta voi mitata salaojien syvyyden ja selvittaa
sijaitsevatko ne kaikkialla rakennuksen perustamistason alapuolella,
kuten suositus on.

Petri Annila / Terveet talot Oy

Salaojaputken jadvat tarkastuskaivossa vedenpinnan alle, mika
kertoo siitd, ettei salaoja toimi.

muotoa vaan niitd voi iimeta eri-ikdisissa rakennuksissa, niin julkisissa
rakennuksissa kuin pientaloissa ja kerrostaloissakin.

Maaperadn kosteusolosuhteissa esiintyy vaihtelua, ja ilmastonmuu-
tos asettaa tulevaisuudessa kasvavia haasteita.

- Rakennusten kuivana pysyminen nyt ja tulevaisuudessa on mo-
nen asian summa, Annila toteaa.

Tarkastuskaivotkin puuttuvat usein

Salaojien huolto on joka tapauksessa tarkedssa asemassa. Salaojat
pitdisi tarkastaa ja huoltaa sddnnéllisesti. Annila sanoo itse suosit-
televansa, ettd ne tarkastettaisiin vuosittain.

Salaojat tarkastetaan siten, ettd tarkastuskaivoista kasin katso-
taan, etteivat putket ole veden pinnan alapuolella eli jarjestelma ei
ole tukossa. Kuivemmalla s&élla tarkastuskaivoihin pitad juoksuttaa
vettd, jotta ndhdaan, miten jarjestelma vetaa.

- Ongelmana valitettavasti usein on, ettd salaojien tarkastusai-
voja ei ole tai niiden sijaintia ei tunneta. Ne on onneksi mahdolli-
sesti asentaa myos jalkikdteen, Annila sanoo.

Annilan mukaan ensimmainen askel kiinteiston omistajan na-
kokulmasta olisikin selvittdd, mika tilanne on tarkastuskaivojen
osalta, onko niitd ja missa ne ovat.

Joskus tarkastuskaivojen kannet voivat olla maanpinnan ala-
puolella, mikd vaikeuttaa tarkastuksen tekemistd, varsinkin, jos kai-
vojen paikkaa ei ole dokumentoidu eikd kukaan tiedd, missa ne
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Kevytkontin etuja:

- lukittava kahvallinen kaynti- tai pariovi

- voidaan kuljettaa trailerilla tai hiabilla

- voidaan kuljettaa levyind ja koota
paikan padlla

- skaalautuu eri pituiseksi ja levyiseksi
(4-12m2)

- kevytrakenteensa ansiosta ei turmele
nurmikoita ja kivetyksia

- saatavana eri vreissa

- runsaasti lisavarusteita (ramppi, hyllyt,

murtosuoja, valaisin jne.) 14" LC (2xALE) sivukdyntiovella
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ovat. Silloin ne pitaa kaivaa esiin, jotta kaivojen tarkastus ja salaojien
huolto onnistuvat.

—Tarkastuskaivoja on kdytetty salaojajarjestelmissa pitkaan, mutta
ajan kuluessa ne ovat monesti jadneet nurmen, terassien tai paallys-
teiden alle. Edelleen 2010-luvullakin kaivoja peitetdan suunnitellusti.

Salaojaremontin tarve?

Jos salaojaputket ovat paadsseet tukkeutumaan, siihen auttaa usein,
ettd putket huuhdellaan kunnolla ja poistetaan niista niihin kertynyt
maa-aines.

- Huolto on monissa tapauksissa toimiva ratkaisu ja hyva vaihto-
ehto, kun halutaan kiinteiston salaojaverkosto taas toimimaan niin
kuin pitaakin. Aina ei valttdmatta tarvitse uusia koko salaojaverkos-
toa.

Salaojilla on kuitenkin oma tekninen kayttoikansa, ja kun se lop-
puy, voi iimetéa vakaviakin ongelmia, kuten kosteusvaurioita ja sisail-
maongelmia. Siksikin salaojien kuntoa olisi syytd seurata saannolli-
sesti ennen kuin pahoja ongelmia padsee syntymaan.

Annilan mukaan on vaikea antaa tarkkaa aikaa sille, milloin kiin-
teiston salaojitus pitdisi uusia, mutta 30 vuotta voi pitdd suuntaa an-
tavana vuosimaarana sille, milloin salaojat alkavat tulla kdyttoikansa
padhan.

- Tama on kuitenkin hyvin tapauskohtaista, salaojatkin ikdanty-
vat eri tahtia. Vanhempien salaojajarjestelmien tekninen kdyttoika on
yleisesti lyhyempi. Jos huuhtelu riittad, salaojitusta ei tarvitse ldhtea
vield uusimaan.

Levaperainen suhtautuminen pahin ongelma

Vanhojen salaojien ongelma on Annilan mukaan usein siing, etta
maa-aines salaojan ympaérilld on liian hienojakoista, mika aiheuttaa
ongelmia maan kulkeutuessa ajan kuluessa salaojaan.

- Nykypadivana tdma ymmarretddn onneksi jo paremmin, miké on
hyva asia varsinkin, kun ilmastonmuutos aiheuttaa nykyaan raken-
nettaville rakennuksille tulevaisuudessa aiempaa enemman kosteus-
rasitusta.

Ongelmallisinta rakennusten salaojituksissa on kuitenkin se, etta
niiden huollon tarpeellisuutta ja laiminlydnneistd mahdollisesti seu-
raavien ongelmien laajuutta ei tiedosteta. Ei ymmadrretd, ettd salaojat
ovat jotakin, joista kannattaa pitda todellakin huolta.

- Ei pitdisi tuudittautua siihen, ettd kun salaojat on kerran olemas-
sa, niin ne toimivat myaos.

Taloyhtiossakin on siis tarkeda huolehtia siité, ettd salaojat todel-
la tarkastetaan ja tarvittaessa huolletaan saannallisesti. Annilan mu-
kaan taloyhtididen huoltosopimuksiin siséltyy usein myos salaojien
tarkastus.

- Arvelisin kuitenkin, ettd kun on paljon kiireellisempié ja naky-
vampia asioita, niin aika vahan ndihin kiinteistéhuolloissa ehditaén
laittamaan resursseja, elleivat kiinteiston omistajat itse pida huolta,
ettd tarkastukset myos tehdaan.

Sadevesien oikea ohjaus

Rakennuksen kuivana pysymisen kannalta tdrkedssa asemassa on
myos sadevesien hallinta. Sadevesijarjestelman tulisi ohjata sadeve-
det hallitusti viemariin niin, etteivat ne tule rakennuksen viereen pis-
temaisesti.

Suositus on, ettd sadevedet ohjattaisiin syoksyjen ja sadevesiko-
urujen oikealla mitoituksella vahintddn 3 metrin paahan rakennuk-
sesta, paikkaan josta ne eivat padse valumaan takaisin talon viereen.
Hulevesien ohjaus on lisdksi maaritelty nykydan kaavamaarayksissa
ja niiden pitdisi pysyd oman kiinteistdn puolella, naapurikiinteiston
puolelle ne eivét saisi menna.

- Myds sadevesijarjestelmissd sekd sade- ja pintavesien hallinnas-
sa on usein puutteita. Rakennuksen kuivana pysymista tulisikin tar-
kastella kokonaisuutena, ei yksistddn salaojien tai sadevesikaivojen
perusteella, Annila toteaa.
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Sisailma-
vhdistyksen
suositukset
salaojaverkoston
tarkastuksille

ja huolloille

- Salaojaverkoston tarkastus tarkastuskaivoista
vuoden valein, padotusventtiilien toiminnan
tarkastus

- Salaojaverkoston puhdistus 10 vuoden
valein, salaojat huuhdellaan ja kuvataan

- Salaojavesien pumppaamojen huolto
5 vuoden valein, tarkastus vuosittain

- Salaojavesien pumppaamoissa tulee
olla halytys

Lahde: Ympdristé.fi =




\iintyisa pina vaatii
suunnittelua ja hyvaa hoitoa

Puutarhamyymala Muhevaisen suunnittelu- ja neuvontapalvelun avulla taloyhtion
pihasta saadaan viihtyisa ja toimiva kaytettavissa olevan budjetin puitteissa.

Taloyhtiét ovat usein kiinnostuneita etenkin pihansa helppohoitoi-
suudesta, toteaa Puutarhamyymald Muhevaisen pihasuunnittelija ja
-neuvoja, hortonomi AMK, MMK Sanna Numminen. Koska asukkaat
haluavat kuitenkin my®os viettaa aikaa yhteiselld pihalla, pelkkd helppo-
hoitoisuus ei yksin riitd.

—Tana pdivana halutaan entistd enemman viihtyisyytta ja jotain sii-
hen omaan pihaan sopivaa.

Myds pihan toimintoja mietitddn hanen mukaansa tarkkaan: onko
leikkivalineita riittavasti, miten jateastiat on sijoiteltu ja maisemoitu,
onko tilaa oleskeluun, onnistuuko laatikkoviljely?

Keskustan kerrostalokortteleiden sisapihat voivat kuitenkin olla olo-
suhteiltaan ankeita. Kasvit eivét saa riittavasti valoa ja asfaltoidulla pi-
halla kasvualustaakaan ei juuri ole. Ammattitaitoinen pihasuunnitteli-
ja l6ytaa kuitenkin sopivan ratkaisun ja oikeat kasvit pihalle kuin pihalle.

Pihan puutteet kerralla kuntoon

Uudenmaan alueella toimivan Puutarhamyymald Muhevaisen johto-
ajatuksena on tarjota mahdollisimman laaja kasvivalikoima, josta 16ytyy
jokaiselle jotakin. Pihakasvien lisaksi valikoima kattaa kaiken tarvittavan
istuttamiseen: siemenet, mullat, lannoitteet, ruukut ja istutusalustat.
Yritys tarjoaa myds kokonaisvaltaista pihasuunnittelua ja neuvontaa
pihan ylldpitoa varten.

Numminen kertoo, ettd taloyhtidillda on monia syita ryhtya pihare-
monttiin: yleistd viihtyisyyttd halutaan parantaa tai esimerkiksi pihan
pinnoitteet vaativat korjausta.

— Usein on ollut putkiremontteja tai muuta, joiden yhteydessa piha
on saatettu myllata. Siind vaiheessa huomataan, ettd nyt olisi edullis-
ta uusia myos piha.

Taloyhtiolla voi olla tiedossaan budjetti pihan uudistamista varten,
mutta ei sitd, mitd olisi jarkevaa tehda ja mita budjetilla voi saada. Num-
misen mukaan taloudellisin tapa lahted asiassa liikkeelle on pyytda pi-
hasuunnittelija paikalle neuvontakaynnille.

- Suunnittelija kartoittaa, mita kasvillisuutta pihalla on ja mita kan-
nattaa sdilyttdd, ja ottaa kantaa vastaako taloyhtion budjetti toiveita.

Neuvontaa taloyhtion pihanhoitoon

Piharemontin jélkeen on tarkeda ottaa myds huomioon, miten pihaa
jatkossa hoidetaan.

— Ei ole mitaan jarked tehda hienoja istutusryhmig, jos ne jatetaan
hunningolle, toteaa Numminen.

- Taloyhtiot kayttavatkin aika paljon neuvontapalveluamme.

Vaikka taloyhtion pihasta huolehdittaisiin talkoovoimin, hyvét neu-
vot ovat siindkin tarpeen. Puutarhasuunnittelijan voi tilata paikan paal-
le myos pihatalkoisiin opastamaan tai suunnittelemaan toteutettavia
toitd jo ennen talkoita.

Numminen huomauttaa, ettei esimerkiksi pihan istutusten hoito

ole aivan yksinkertaista.

— Joskus on vaikea tietaa, onko kasvia kasteltu liian vahan vai liian
paljon. Oireet ovat niin samanlaiset.

Puutarhaneuvoja ndyttaa tarvittaessa kdadesta pitden, miten kasvin
tila tutkitaan ja mikd on sopiva maara kastelua. Oikeilla kasteluohjeil-
la pihan kasvit saadaan heti hyvaan alkuun ja valtytdan istutusten tyo-
laalta uusimiselta.

Puutarhamyymaéld Muhevainen Oy
suunnittelu@muhevainen fi
puutarhamyymala@muhevainen fi
www.muhevainen fi

MUHEVAINEN
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Teksti: Tiina Raatikainen

KATON SAANNOLLINEN
HUOLTO TUO SAASTOA

Tiedatteko, milloin katollanne on kayty viimeksi tekemassa tarkastus ja huolto?
— Jos taloyhtiossa ei ole tarkkoina asian suhteen, tahtoo valitettavasti olla usein niin, ettei
katolla juurikaan kayda, toteaa Kattoliiton hallituksen jasen Mikko Torvi.

Katolla pitaisi kdyda ja tehda tarvittavat huollot minimissaan kaksi ker-
taa vuodessa, kattotyypista ja sijainnista riippuen joskus jopa useam-
minkin.

- Jos 1ahistolld on puustoja, esimerkiksi suuria mantyjd ja muita
isompia puita lahelld, on katto yleensa tarpeen puhdistaa useamman
kerran vuodessa. Rannikkoseuduilla my&s sadilmiot koettelevat katto-
ja ja kattoa olisikin hyva kdyda silmailemasa jokaisen isomman myrs-
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kyn jalkeen, Torvi sanoo.

Torvi toteaa, ettd kiinteistdjen huoltosopimuksiin siséltyy yleen-
sa lahtokohtaisesti vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus. Taloyh-
tion hallituksen ja isannditsijan tulisi kuitenkin aktiivisesti valvoa asiaa
ja huolehtia, ettd vuosittaisista huolloista tehddan asiaankuuluva do-
kumentti valokuvineen. Muuten voi kdyda niin ettd katon seuranta ja
huolto jaa akuutimpien asioiden jalkoihin eikd taloyhtio saa sitd palve-

KIINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2021




KATTOJEN JA
RANNIEN PESUT
SEKA MAALAUKSET

JULKISIVUPESUT

Helsingin
Kattopesu Oy
Pyyda tarjous
0400 198 447

lua, mista se maksaa.

Jos kattoa ei hoideta ja huolleta, vaarana on, ettd hyva-
kin katto menee ennen aikojaan pilalle. Talvella katolla saat-
taa esimerkiksi olla monen sentin jadpinta, joka padsee vahin-
goittamaan vesieristeita.

Myds kattojen asennustakuut edellyttavat, etta katto tar-
kistetaan saannallisin valiajoin. Katon huoltoa voidaankin ver-
rata auton maardaikaishuoltoon. Autoissakinhan takuu edel-
lyttaa, ettd maaraaikaishuollot on tehty.

- Katon huolto pidentaa katon ikda ihan ratkaisevalla ta-
valla. Vesikaton huoltoon sijoitetut eurot tulevat korkojen
kanssa takaisin ja tuovat pidentyneen elinkaaren myota saas-
toa, Torvi toteaa.

Huoltokirja seurannan vdlineena

Kiinteistoliitolta ja ja kattohuoltoliikkeistd on saatavissa sah-
koisia huoltoasiakirjoja, joita voi tallentaa pilveen. Kattoliitol-
ta loytyvat lisaksi ohjekirjat eri kattotyypeille siitd, mitd niiden
tarkastukseen ja huoltotoimenpiteisiin kuuluu.

Huoltokirjaan tulee kirjata kaikki huoltokierrokselta teh-
dyt havainnot ja toimenpiteet. Huoltokirjan avulla mahdolli-
set esiintyneet ongelmat tulevat dokumentoiduiksi, ja katon
kunnon seuranta on helppoa. Pilveen tallennetusta huolto-
kirjasta isannaitsija ja taloyhtion hallitus saavat helposti ajan
tasalla olevan tiedon katon kunnosta, ja tarvittavista korjauk-
sista ja toimenpiteistd voidaan paattad ajoissa ennen suurem-
pia vahinkoja.

Katon huoltokierros onnistuu maallikoltakin

Vesikaton ensisijainen tehtdva on pitda vesi katon ulkopuo-
lella eikd tdma onnistu, jos vesi ei padse katolta hallitusti pois.
Kourut ja vesikaivot ja niiden sihdit on puhdistettava, jotta
vesi padsee katolta oikealla tavalla pois. Katto tulisi ylipdan-
sakin puhdistaan roskista. On myds tarkistettava, ettei katossa
ole painaumia, joihon vesi paasee lammikoitumaan ja altista-
maan kattoa suuremmalle rasitukselle.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti rannien puhdistus, 1&-
pivientien tiiviyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys seka aikaa
my6ten 16ystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien alla oleva tii-
viste on niin ikdan saattanut hapertua ajan myota ja vaatia se-
kin uudelleen tiivistdmistd. Huoltokierroksella tulisi tarkastaa
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myos kattoturvatuotteiden kunto.

Yleisohje on, ettd katolle mennessa otetaan mukaan harja,
sanko ja tiivistemassaa lapivientien tiivistamiseen. Niilld pads-
taan jo pitkalle, ja tallaisen huoltokierroksen voi tehdéd kuka
tahansa Kattotyyppien valilld on kuitenkin eroja, ja Kattoliiton
eri kattotyypeille suunnatut ohjekirjat muistilistoineen autta-
vat siind, mita eri kattotyyppien tarkastuksessa ja huollossa pi-
tdd huomioida.

— Kermikatot eli huopakatot ovat haasteellisia. Kermikat-
teen korjaus vaatii lahes aina tulitéiden tekemista. Tulitdiden
tekeminen on jatettdva suosiolla ammattimaisen eristys- tai
kattohuoltolikkeen tehtavaksi. Pelkka tulitydkortti ei tuo am-
mattitaitoa kattotulitdiden tekemiseen.

Mitddn tiettyd ajankohtaa ei katon syys- tai kevathuollol-
le voi antaa. Térvin mukaan maalaisjarki on tdssa paras oh-
jenuora. Yleisohje kuitenkin on, ettd katto tulisi tarkastaa ja
huoltaa kevaalld, kun lumet ovat sulaneet, ja syksylla, kun leh-
det ovat tippuneet puista.

Turvavalineet kunnossa?

Taloyhtididen tulisi kiinnittdd myos huomiota siihen, ettd
huollot ja muut katolle tehtavat toimenpiteet voitaisiin teh-
da turvallisesti. Monissa taloyhtidissa ndin ei Torvin mukaan
valitettavasti ole. Vaikka turvallisuuspuoli onkin mennyt vii-
me vuosina todella paljon eteenpain ja etenkin uudemmas-
sa rakennuskannassa kattojen turvavalineet ovat asianmukai-
sia, vanhemmassa rakennuskannassa turvavalineet voivat olla
vield hyvinkin puuttelliset.

Torvi muistuttaa, ettei kyse ole vain pari kertaa vuodessa
katolla tehtdvan huollon turvallisuudesta.

- Nykydan katoille tulee myos erilaisia jalkiasennuslaittei-
ta, kuten aurinkopaneeleita, ja katoilla kdy niin sahkdmiehi,
ilmanvaihtoasentajiakin kuin muitakin asentajia. Myos heille
olisi taattava turvalliset olosuhteet tehda toita.

Mita katolla liikkumisen turvallisuus sitten edellyttaa? Ve-
sikatolle taytyy olla ensinnakin kulkutie, mielellddn rakennuk-
sen sisaltd. Kiinteistostd tdytyy myos [6ytya katolla liikkumista
varten turvavaljaat, turvakiskot ja kulkusillat. My6s tikapuiden
kuntoon pitaa kiinnittdd huomiota. Jos heti alhaalla tuntuu,
etta tikapuut heiluvat, katolle ei ole mitdan asiaa.

Torvin mukaan turvavaline voi kuitenkin tuudittaa myos
vadranlaisen turvallisuudentunteeseen. Turvavdlineiden koh-
dalla onkin katsottava, etta turvavalineet toimivat niin kuin pi-
taakin ja ovat siten oikeasti turvallisia.

- On olemassa vaarallisia turvavalineitd, jotka kylld naytta-
vat hyvalta, mutta eivat sitten kestakaan kaytdssa niihin koh-
distuvaa kuormaa tai toimi muuten vaaratilanteen vaatimal-
la tavalla. Esimerkkina voi mainita vaikkapa vadrin sijoitetun
turvakdyden kiinnityspisteen. Pahimmillaan henkilé on pu-
toamistilanteessa jo pitkdn matkaa menossa alaspdin ennen
kuin koysi kiristyy ja putoaminen pysdhtyy. Putoamissuojaus
tulisikin suunnitella putoamisen estavéksi eikd ainoastaan pu-
toamista pysayttavaksi.

Turvavdlineet on Térvin mukaan onneksi mahdollista saa-
da asennettua katolle jélkiasennuksena hyvin kohtuullisin
kustannuksin.

- Valineiden hankinta ja asennus tulisi antaa ammattilaisil-
le, silld kysymys on todellakin turvallisuudesta ja jopa ihmis-
hengistd. Jos jotain sattuu, on se traagista paitsi uhrille ja ha-
nen omaisilleen myds kyseisen taloyhtion puheenjohtajalle.
En toivoisi kenellekddn sellaista kohtaloa.

Kattoliiton huoltokirjat eri kattotyypeille:

www.kattoliitto.fi/kaikki-julkaisut



T—

Paras ratkaisu
elohopealamppujen
korvaamiseen

ToLEDo Performer

EEL N EERES Clall
tuoteperhe korvaamaan
elohopealamppuja.
Nopea ja turvallinen tapa
paivittaa elohopealamput
LED-tekniikkaan
edullisella investoinnilla.
Vaihda pelkka lamppu ja
nauti pitkasta eliniasta
seka energiansaastosta.

www.sylvania.fi
P. 09 54212100

Light your world

- KIINTEISTO
LUE MYOS [
RIKASTETTU
DIGIVERSIO

JULKAISUSTA

OSOITTEESSA

www.digikiinteistoratkaisut.fi/
kiinteistoratkaisut-esp002021

19 KIINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2021



DESIGN °

FROM
F-NLAND

-+

TEHTY SUOMESSA
MADE IN FINLAND

o

Parveke
taynna mahdollisuuksia

Aamuisia kahvihetkia, kevaisia kotikonttoripaivia ja ystavien kanssa seuruste-

lua. Lasitettu parveke tuo enemman tilaa ja mukavuutta taloyhtion asukkaille.
Hyodyt taloyhtionkin kannalta ovat kiistattomat. Lasittamalla koko taloyhtion
parvekkeet kerralla lisaat talon energiatehokkuutta, suojaat parvekerakenteita
ja nostat asuntojen arvoa.
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Teksti: Pia Tervo

JULKISIVUKILPAILUN
2019 VOITTAJAKSI
HARKITTU
KOKONAISUUS

Jo perinteeksi muodostuneessa julkisivukilpailussa voittajaksi selviytyi taloyhtio,
jonka julkisivua on modernisoitu voimakkaasti alkuperdista 1970-lukulaista
rakennusajankohtaa ilmentavia erityispiirteita kunnioittaen.
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Julkisivuyhdistyksen ja Kiinteistdalan hallitusammattilaiset
AKHA ry:n jérjestama julkisivuremonttikilpailu kaytiin viime
vuonna jo seitsemattd kertaa. Voiton pokkasi Helsingin Laut-
tasaaressa sijaitseva Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab.

Kilpailun keskeisend ja kantavana ajatuksena oli 16ytaa
vanha taloyhtio, jossa julkisivuremontti oli onnistuneesti to-
teutettu niin, ettd monenlaiset nakdkulmat — esimerkiksi ta-
lon historiaan liittyvat, tekniset, ekologiset ja taloudelliset —
tulivat huomioiduiksi.

Diplomi-insindori ja AKHA ry:n jasen Arto Krootila ker-
too, ettd paatdksenteko ei ollut helppoa, silld kilpailuun osal-
listui tallakin kertaa monta sellaista taloyhtioitd, joiden julkisi-
vut olivat laadukkaasti tehtyja.

- Valinnanvaikeus kertoo siitd, ettd nykyaan huolellisesti
suunniteltuja julkisivusaneerauksia tehdaan paljon. Tama on
hienoa todeta!

Korjausta edelsi pitka harkinta-aika

Vuonna 2008 Puistonportissa tehty kuntotutkimus paljasti
parvekkeiden ja julkisivurakenteiden jéljelld olevaksi elinkaa-
reksi vain noin 10 vuotta. Oli selvag, etta isoa urakkaa oli va-
hitellen alettava suunnitella. Voitokkaasti remontoitu julkisivu
valmistuikin aikajanteen loppumetreilld, vasta vuonna 2019.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Martin Lindholm
perustelee pitkdd suunnitteluaikaa muun muassa silla, etta
kaikki isot remontit haluttiin teettdd samaan aikaan. Se on yk-
sinkertaisesti jarkevaa.

- Koko vanha ulkokuori purettiin, eristeet vaihdettiin, seka
ikkunat ja katto uusittiin. Myos talon sisdpuolen LVIS-tekniik-
kaa paivitettiin ja hissit uusittiin.

Se, milld tavoin pitkaan kestanyt harkinta-aika jalosti kor-
jaussuunnitelmaa, on Krootilan mukaan tarked kysymys.

- Riittdva aika antaa osakkaille mahdollisuuden osallis-
tua ja sitoutua yhteiseen hankkeeseen. On esimerkiksi selvi-
tettdvd asumishaitat ja suostuttava niihin. Padmaaranahan on
kaikkien osakkaiden yhteisesti hyvaksyma paatos korjaukseen
ryhtymisestd. Puistonportti on hyva esimerkki muille taloyhti-
oille nimenomaan silld tavoin, ettd on varattu tarpeeksi aikaa
alkuvaiheen selvityksiin ja suunnitteluun.

- Jos esimerkiksi vain yksi omistaja omistaa asuinraken-
nuksen, hankesuunnitteluvaihe on selkeasti lyhyempi. Talo-
yhtidssé puolestaan omistajakunta on hyvin heterogeenis-
ta: on erilaiset taustatiedot ja monenlaiset nakemykset siitd,
miten halutaan korjausta tehda. Tulee myds ottaa eri korjaus-
vaihtoehdot kasittelyyn, ja esimerkiksi materiaalien elinkaari-
vaikutukset.

Materiaalivalinnat kytkoksissa elinkaareen
ja visuaalisuuteen

Krootila muistuttaa, ettd lupa-asioista kannattaa olla jyvalla
ennen rakennuksen ulkokuoren muuttamista, silld joskus vi-
ranomaiset haluavat palauttaa julkisivun alkuperdiseen ulko-
nakoonsa.

Elinkaarivaikutukset ovat erilaisten rakenneratkaisujen
elinkaarikustannuksia. Jokin rakenneratkaisu voi olla hankit-
taessa edullinen, mutta kestaa huonosti aikaa. Jokin toinen
voi vaikuttaa kalliilta ratkaisulta, mutta ajan mittaan tuleekin
edullisemmaksi. Kokonaiskustannusta selvitettdessd hintaan
pitaa laskea mukaan koko se aika, jolloin rakennetta joudu-
taan korjaamaan ja huoltamaan.

Puistonportin julkisivu oli ennen remonttia kauttaaltaan
pesubetonia. Nyt parvekejulkisivulle on tehty uusi hieno puu-
verhoilu, kun taas muualle on muurattu tiiliseina.

- Halusimme tehda ainakin 50 vuotta kestavan ulkokuo-
ren, siksi valitsimme muuratun tiiliseindn suurelle alalle ulko-
kuorta, kertoo Lindholm.



" Kilpailun keskeisena ja kantavana
ajatuksena oli loytaa vanha
taloyhtio, jossa julkisivuremontti oli
onnistuneesti toteutettu niin, etta
monenlaiset nakokulmat tulivat
huomioiduiksi.

Kadunpuoleinen julkisivu on Idhes kokonaan lasitettu. Lasitus
suojaa merkittavasti ulkoseinda.

— Aluksi ulkokuoressa oli ollut parveketorni per asuntolinja, latti-
anelioita oli ollut vain 4-6 asuntoa kohden. Nyt pienemmat parvek-
keet ovat kooltaan kahdeksan neli6td ja suuremmat 33 neliéta. Kaikki
ovat siis saaneet selvasti isommat parvekkeet asuntoihinsa.

Yhdenvertaisuusnakokulma toteutui Lindholmin mukaan niin,
ettd jokaisen parvekkeen kokoa kasvatettiin, ja osaan asunnoista ra-
kennettiin toinen parveke sisdpihan puolelle.

Visuaalinen ilme on arvopohjakysymys, johon jokainen ottaa
Krootilan mielestd kantaa itse, mutta monesti se vaikuttaa myos asu-
misen miellyttavyyteen.

Nyt Puistonportin asukkaat nauttivat upean julkisivun lisaksi kas-
vaneesta elintilasta.

— Lasitettu parveke on kuin ylimaardinen olohuone, ja se on lisan-
nyt viihtyvyyttd. Sielld voi syddd ja nauttia olostaan myds sadesaal-
14, Lindholm toteaa.

Puistonportilla prosessinhallinnan
osa-alueet lapasessa

Krootilan mielesta Puistonportin remonttiprosessin eri vaiheiden on-
nistuminen kertoo sen, ettd osakkailla on ollut selked kasitys siita,
minkalaiseen hankkeeseen on ryhdytty.

— Hankkeessa on aina mukana oma projektijohtaja, joka vie sita
eteenpadin. Koko projekti alkaa hankeselvitysvaiheesta, rahoituksesta,
sopimuksen teosta ja tilaajavalvonnan organisoimisesta. Koko tuo-
tantoprosessin tdytyy olla hyvin hallussa.

—Tilaajan kannalta onkin hyvin tarkeda, etta prosessia johtaa joku,
niin ettd se etenee hallitusti ja kontrolloidusti. Tiedon pitdd myds pai-
vittyd osakkaille, jotta asuinrakennuksen asettamat vaatimukset voi-
daan tayttad. Esimerkiksi tydbmaa-alueen on oltava turvallinen.

Muun muassa tydmaalogistiikan vaatimat alueet on eroteltava,
etteivat esimerkiksi pikkulapset tule leikkiméan keskelle tydmaata.
On laadittava kattavat ja selkedt sopimukset, ettd tiedetdan, miten
toimitaan poikkeustilanteissa.

Tarkedd osaa projektissa nayttelee myos kustannusten hallinta.
Suurissa peruskorjauksissa taloyhtié voi merkittavasti vaikuttaa tule-
viin kustannuksiin panostamalla energiatehokkuuteen, kuten Puis-
tonportissa tehtiin, kun liséttiin eristeita.

On monia tapoja hoitaa asukasviestintad, jonka onnistuminen on
myds turvallisuuskysymys.

— Puistonportissa asukkaat saivat urakoitsijalta viikkotiedotteen
sahkopostitse. Mikéli asuntojen sisdan taytyi paasta, aikataulusta in-
formoitiin asukasta pudottamalla lappu postiluukusta, Lindholm ker-
too.

Puistonportin asukkaat ovat eldneet tyytyvaisind uudistetussa ta-
lossaan. Yhtié odottaa saavansa jo lahitulevaisuudessa pienempia
energialaskuja. Energiatehokkaammasta asumisesta kielii jo nyt se,
ettd kesdisin nautitaan viiledmmistd asumislampétiloista, kun taas
talvinen vedontunne on kaikonnut.
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Julkisivukilpailussa
VoI parjata
tayttamalla

kolme kriteeria

Vuonna 2019 pidettyyn julkisivukilpailuun hyvaksyttiin 13
ehdotusta, joista kaikissa oli jotain hyvéa ja onnistunutta.

Voittajan valinta perustui Arto Krootilan mukaan puhtaas-
ti kvalitatiivisiin kriteereihin.

— Ehdottomia kvantitatiivisia sulkevia kriteereja ei ole
koettu tarkedksi asettaa, koska kyseessa on asunto-osakeyh-
tididen hankkeiden arviointi. Me emme puutu esimerkiksi sii-
hen, mika on ollut kustannustaso per asuinnelio, koska pa-
nostetun rahan maara ei milléan lailla korreloi onnistumista,
toteaa Krootila.

Kriteereistd kolmea painotetaan valinnassa eniten. Yksi
tarked ehto vuoden 2019 julkisivukilpailussa erottumiseen oli
Krootilan mukaan se, ettd projekti oli tilaajan nakokulmasta
onnistunut suunnitellulla ja halutulla tavalla. Se on yhteinen
tekija kaikissa niissa taloyhtidissd, jotka on katsottu onnistu-
neiksi. Toiseksi edellytettiin, ettd remontti oli vaatinut erityis-
td osaamista muodossa tai toisessa. Kolmas tarked painotus
oli visuaalisella toteutuksella, eli arkkitehtonisesti lopputulok-
sen tuli olla onnistunut.

- Paasuunnittelija-arkkitehdilld voi olla haasteena vanho-
jen verhoiluratkaisujen korjaaminen uusia materiaaleja kayt-
tden. Onnistunut ulkoverhoilu vaatii sen, ettd suunnittelijan
0saa ottaa huomioon verhoilumateriaalien kiinnitettavyydet
ja kiinnittyvyydet. Aikojen kuluessa materiaalit ovat muuttu-
neet ja haasteena voi olla 10ytda tartuntapintaan sopivia kiin-
nitysaineita ja -tekniikoita.

— Puistonportin julkisivuremontissa on onnistuttu sdi-
lyttdmaan rakennusajankohdan parvekepilareiden alapaan
sisaanvedoilla maantason avoimuus samalla kun parve-
kepinta-alaa on merkittavasti lisdtty nykyajan odotusten mu-
kaisesti.

Kaikissa julkisivukilpailussa mukana olleissa remonteis-
sa on omat tekniset vaatimuksensa. Kyky ratkaista yksilollisia
rakenne- ja materiaaliongelmia ja toteuttaa samalla asukkai-
den toiveita on edellytys menestymiselle. Vuonna 2019 kil-
pailussa oli mukana kaksi hanketta, joissa oli problemaattista
samankaltaisuutta. Ndistd Lauttasaaren Puistonportti oli toi-
nen.

Vaikka Puistonportin rakennusvuosi on 1973, rakennuk-
sen tien puoleinen julkisivu on saatu modernisoitua hyvin-
kin nykyaikaisen nakdiseksi, ja se vaatii suunnittelijalta syval-
lista tietoa vanhojen kiinnityspintojen hyodynnettavyydesta
uutta ulkokuorta varten.

Voikin sanoa, ettd onnistuneen julkisivun takaa |6ytyy
aina loistava padsuunnittelija-arkkitehti.

Artikkelin Idhteind IdeaStructura Oy sekd ePressi-palvelun
kiinteistéteemaiset tiedotteet.
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Kiinteistovahinkojen
erinomainen asiantuntija

Polygon Finland on vahinkosaneerauksen suurin toimija maassa.

Yritykselld on aidosti valtakunnallinen palveluverkko.

Minka tahansa kiinteistovahingon sattuessa apua saa Polygon Finland
Oy:n 24 tuntia vuorokaudessa avoinna olevasta paivystysnumerosta.
Yrityksen palveluvalikoimaan kuuluu muun muassa kiinteistovahinko-
jen kartoitukset, sisdilmatutkimukset, vesivahinkosaneeraus, palova-
hinkosaneeraus, puhdistuspalvelu, kuivauspalvelu ja olosuhteiden hal-
linta.

— Hoidamme koko vahinkoketjun. Usein tehd&an ensin vahinkokar-
toitus haitta-ainekartoituksineen. Sen jalkeen suoritetaan purkutoimet
ja kuivataan seka korjausrakennetaan, kertoo Polygon Finlandin opera-
tiivinen johtaja Heikki Hemmi.

Palvelut jaetaan neljddn padsegmenttiin: vesivahingot, palovahin-
got, olosuhteiden hallinta sekd sisdilmapalvelut. Polygon tarjoaa pal-
veluitaan vakuutusalan, kiinteistdalan, julkisen sektorin, teollisuuden ja
yrityspuolen asiakkaille seka yksityisasiakkaille.

— Meiddn asiakaskunta edustaa koko yhteiskunnan kirjoa. Palve-
lupyyntdja tulee suoraan muun muassa kotitalouksilta, taloyhtigilta,
isannoitsijoiltd ja vakuutusyhtioiltd. Periaatteemme on, etta palvelem-
me parhaalla mahdollisella tavalla empaattisuutta osoittaen sitd ta-
hoa, joka vahingon on kérsinyt, vaikka han ei olisikaan maksava asia-
kas, Hemmi sanoo.

Viime vuosina tarkedan rooliin on noussut vahinkojen ennaltaeh-
kaisy. Erityisesti sisdilmapalvelut ovat kasvava toimiala.

Kehitystyota laitevalmistajien kanssa

Kansainvdlinen Polygon-konserni toimii 16 eri maassa. Se on kiinteis-
tévahinkojen korjauksen markkinajohtaja Euroopassa ja yritys on alan
suurin toimija myos Suomessa. Suomen Polygonilla on kdytdssaan
40-vuotinen kokemus vahinkosaneeraamisen alalta.

— Meilld on niin kova osaaminen vahinkojen korjauksissa, ettd pys-
tymme valitsemaan juuri oikean menetelman tilannekohtaisesti. On
hyvin tarkeds, etta esimerkiksi vesivahinkotapauksissa kuivaus suorite-
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taan oikeilla menetelmilld ja desinfiointi tehdaan oikeilla aineilla, Hem-
mi sanoo.

Hemmin mukaan myds Polygonin kansainvalisyys ja kiinteistova-
hinkoihin erikoistuminen tuovat kilpailuetuja palvelujen laatuun. Kon-
serni tekee runsaasti yhteistyotd kansainvalisten laitevalmistajien kans-
sa vahingontorjunnan kehittdmiseksi.

— Meilld on kehitystydn ansiosta kdytossa parhaat tekniset korjaus-
menetelmat ja toisaalta asiakkaille on miellyttavad, ettd heité on aina
palvelemassa paikallinen asiantuntija, Hemmi kertoo.

Polygon tarjoaa my6s asiakaskohtaisesti raataloityja ratkaisuja va-
hinkojen hallintaan.

Erinomaisuus, rehellisyys, empatia

Yritykselld on Suomessa 32 toimipistetta ja noin 300 asiantuntijaa.

- Suomessa on meitd isompia kilpailijoita, joilla vahinkosaneeraus
on yksi toimiala, mutta me olemme maan isoin juuri kiinteistovahin-
koihin ja vahinkosaneeraukseen erikoistunut yritys. Hemmin mukaan
toimipisteiden verkosto on niin kattava, ettd kdytdnndssa minne ta-
hansa voidaan lahted lyhyelld varoitusajalla. Hemmi mainitseekin Po-
lygonin vahvuuksiksi aidosti valtakunnallisen toiminta-alueen seka pai-
vystyspalvelun.

- Suurin osa kiinteistdvahingoista on sellaisia, ettei ole syyta lah-
ted valittomasti paikalle, vaan riittaa ettd annamme tilanteeseen sopi-
van ohjeistuksen ja ldhdemme paikalle seuraavana arkipaivana. Mutta
meilld on myds valmius ldhted saman tien paikalle jokaiseen suomalai-
seen kotiin, taloyhtioon ja yritykseen, Hemmi kertoo.

Kaiken kaikkiaan Polygonilla on Suomessa toimeksiantoja keski-
maadrin 16 000 kappaletta vuodessa. Lukumaaraisesti suurin osa asiak-
kaista on kotitalouksia ja suurin osa vahingoista vesivahinkoja. Hyvin
tyypillinen kotitalouden vahinko on astianpesukoneesta johtuva vesi-
vahinko.

Hemmi kertoo, ettd Polygonin toiminnan perusarvot ovat erin-
omaisuus, rehellisyys ja empatia.

— Joidenkin tutkimusten mukaan kiinteistévahinko sattuu jokaisel-
le kerran eldmadssa ja se tulee varmasti aina huonolla hetkella. Vaikka ne
ovat asiakkaalle ikdvia tilanteita, ne ovat meille arkea ja osaamme toi-
mia niin, ettd kunnostusprosessi saadaan nopeasti etenemaan, Hem-
mi sanoo.

‘4 POLYGON

Polygon Finland Oy, PL 36 Lyhtytie 22, 00741 Helsinki
Puh. 020 7484 01, 020 7484 00 (24h paivystys)
finland@polygongroup.com

Vahinkopalvelut - Kartoitamme ja korjaamme vesi- ja palovahingot.
Sisdilmapalvelut - Tutkimme ja ratkaisemme sisdilmaongelmat.
Olosuhdehallinnan palvelut - Hoidamme kosteusmittaukset ja
kosteudenhallinnan rakennusaikana.

Jokaiseen suomalaiseen yritykseen ja kotiin.



\iisas taloyhtio maksimol
kattonsa elinkaaren

Saannollinen katon yllapito sadastaa kustannuksia, suojelee kiinteiston arvoa ja maksimoi
katon elinkaaren. Katon elinkaarta pidentavia toimenpiteita suoritetaan kuitenkin
kiinteistoissa vahan, vaikka ne maksaisivat itsensa hyvin nopeasti takaisin.

KattoHoiva Oy on kattojen elinkaaren maksimoimiseen erikoistunut
yritys, joka tekee kattojen puolueettomia kuntoarvioita seka kattojen
huolto- ja korjaustoita.

— Pystymme olemaan puolueettomia, koska emme ole itse Idh-
teneet urakointiin mukaan, eikd kuntotarkastustemme taustalla ole
ajatus uuden katon myymisestd asiakkaalle. Vastuullisina toimijoina
emme tarjoa muutenkaan asiakkaallemme mitdan sellaista, mita tama
ei tarvitse, sanoo varatoimitusjohtaja Matias Konttinen.

Yritys on kehittdnyt kuntoarvioiden raportointiin oman kevyen ra-
portointimallinsa.

— Olemme kehittdneet sen asiakkaidemme eli isénnditsijoiden ja
kiinteistopaallikdiden toiveiden mukaisesti, jotta heilld ei olisi paksua
nivaskaa luettavana, vaan he saisivat raportista olennaisimman tiedon
helposti irti.

Kuntoarvioraporttiin siséltyy katon kuntoa koskeva arvio seka vii-
den vuoden suunnitelma siitd, miten kattoa huolletaan.

— Pilvipalveluna toimiva Katto-Online on konkreettinen tydkalu ja
toiminnan ohjausjarjestelma, joka sisdltda kohteen dokumentoinnin
ja paljon muuta. Palvelussa asiakkaat padsevét lataamaan raportteja ja
seuraamaan, missa katon kunnon suhteen menndan ja mitd toimenpi-
teitd katolle on milloinkin tehty.

Kuntoarvioiden lisdksi KattoHoiva tekee kattojen huoltotoits, tiivis-
tyksid, peltiasennuksia, kattojen maalauksia ynnd muita toimenpiteitd,
joilla saadaan jatkettua kattojen elinkaarta niin, ettei katon uusimista
tarvitse tehda tarpeettoman aikaisessa vaiheessa.

- Operoimme kaikilla kattotyypeilld, niin huopakatoilla kuin pelti- ja
tiilikatoillakin. Meiltd saa myds kattourakoiden suunnittelua ja valvon-
taa seka turvallisuuskoordinointia, Konttinen kertoo.

Vakuutukset eivat korvaa katon vuotoja

Ennaltaehkdisevid huoltotéitd ja elinkaaren pidennyksid suoritetaan
Konttisen mukaan harmillisen vahan, vaikka ne maksaisivat itsensa no-
peasti takaisin. Tyypillista taloyhtidille on Konttisen mukaan, etta palve-
lua tilataan vasta, kun vahinko on sattunut. Etenkin vuotojen ennalta-
ehkaiseminen olisi kuitenkin tarkeds, jotta vesi ei paasisi asuntoihin ja
muodostaisi kosteusvaurioita.

— Moni ei ehka tiedd tatd, mutta vakuutusyhtio ei korvaa katosta ai-
heutuneita vuotoja. Vaikka vakuutukset olisivat kuinka kattavia tahan-
sa, katon vuodot eivat kuulu vakuutuksien piiriin. Pitdmalld katosta sys-
temaattisesti huolta voidaan siis paitsi pidentda katon ikda myos estaa
ikavat ja kalliiksi koituvat vesivahingot, Konttinen toteaa.

Konttinen kannustaa taloyhtiditd myds omatoimiseen seurantaan.

- Yksinkertainen keino on kayda aina valilla sateella vintilld katso-
massa, onko jostakin padssyt sisélle vetta. Silloin padstaan vuotoon no-
peasti kiinni.

Tyota asiakas edella ja sitoutuneella porukalla

Katon huolto on monissa taloyhtidissa annettu kiinteistdhuollolle. Kiin-
teistohuoltoyritysten ja kattoyritysten ero on kuitenkin siing, ettd kat-

toyritysten tekemadt tarkastukset ovat alan ammattilaisten tekemia ja
siten tarkempia. Kattoyrityksilld on myods kdytossaan laadukkaammat
tarvikkeet, kuten sertifikaatin takana olevat tiivistysaineet, jolloin pysty-
taan tekemaan pitkaikaisia tiivistyksia.

KattoHoiva tarjoaa kiinteistdille kausihuoltosopimuksia. Kaikki sopi-
mukset raataloidaan aina kohdekohtaisesti, kiinteiston tarpeiden mu-
kaan.

Vahvan ammattitaidon lisaksi KattoHoivan vahvuuksia ovat asiakas-
lahtoinen palvelu ja sitoutunut henkildsto.

- Pyrimme vastaamaan asiakkaidemme ja oman henkilostdmme
tarpeisiin parhaamme mukaan. Kehitdmme palveluitamme asiakkai-
demme ja tyontekijdidemme nakdkulmasta, mikd nakyy myds tyon
laadussa ja tydhyvinvoinnissa, Konttinen toteaa tyytyvdisend.

KattoHoiva Oy
020 734 5090
info@kattohoiva.fi
www.kattohoiva fi
Kutomotie 16, 00380 Helsinki

% KattoHoiva®

Suojaa kiinteistosi arvoa!
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Patteriverkoston perussaato:

Kustannustehokas toimenpide, energian saastoa

asukkaiden ja ympariston eduksi
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l 1 °C
— tarkkuus!

TkT Aatos Karkkainen p. 0400-311 780

asiakaspalvelu@termotohtori.fi
aatos.karkkainen@termotohtori.fi
Kilonkallio 3 A, 02610 ESPOO
www.termotohtori.fi

L_T__grm otohtori.fi

Patteriverkoston perussdatoé on varsin kannattava
toimenpide. Jos patteriventtiilit ovat hyvakuntoiset, ei
tarvita asennuksia, vaan ainoastaan suunnittelu- ja
saatotyo.

Perussadté maksaa itsensa takaisin usein jo
2-3 vuodessa alentuneina energiakustannuksina.

Laskennallinen perussdato ei edellyta ilmanvaihdon
sdatoa. Jos lampotilaeroja saadon jalkeen esiintyy,
voidaan ilmanvaihdon tilaa selvittaa ja tehda

tarvittaessa tdman perusteella ilmanvaihdon saato.

Kun verkostossa on jumiutuneita tai vuotavia
patteriventtiileita, kannattaa kaikki venttiilit vaihtaa
kerralla, koska tall6in valtytdan yksittdisten venttiilien
vaihtojen suurilta kustannuksilta. Tassdkin
tapauksessa perussadtoon on laskettava vain
perussaadon suunnittelu ja tasapainon tarkastukseen
liittyvat mittaukset, joiden kustannukset ovat vain
pieni osa venttiilinvaihdon hinnasta.

Perussaatolaskennan teemme Jaconi-ohjelmallamme,
jossa laskenta perustuu rakennuksen ja verkoston
tarkkaan matemaattiseen mallinnukseen.
Ohjelmamme ottaa huomioon mm. menoveden
jadahtymisen eristamattomissa nousuputkissa.

Laskentamenetelmdllamme on Suomessa sdddetty jo
tuhansia kiinteistoja.

Teemme suunnittelukohteisiimme myds tasapainon
tarkastukseen liittyvat paine-eromittaukset ja LJ-
keskussuunnitelmat.

Hapeton vesi lammitysverkostoihin!

Taytamme l[ammitys §a jadhdytysverkostot
Airsepex®-menetelmillimme siten, etti vedesti
ensin poistetaan siihen liuenneet kaasut, happi ja

typpi.

Taytto ja huuhtelu hapettomalla vedella vahentadvat
korroosioon liittyvid ongelmia. Tayton jalkeen
annamme 5 vuoden ilmattomuustakuun verkostolle.

Menetelmallamme on taytetty tuhansia verkostoja yli
10 vuoden kuluessa.



ENERGIA




Unsplash

Teksti: Mari Pihlajaniemi

KUSTANNUS-
TEHOKKAAMPI
LAMMITYS EDELLYTTAA
HYVAA SUUNNITTELUA

Lammityskulut haukkaavat ison palan taloyhtion budjetista. Mita tulisi huomioida, jos kiinteiston
lammitysjarjestelmaa halutaan saastosyista uudistaa — tai kenties vaihtaa se kokonaan uuteen?
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Léhivuosien suuret korjaukset tulevat koettelemaan taloyhti®i-
den taloutta, mutta myds kiinteiston juoksevat ylldpitokustan-
nukset ovat olleet monilla alueilla kasvussa.

Esimerkiksi Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ennakoi jo alku-
vuodesta 2019 keskimddrdisen taloyhtion hoitokulujen nouse-
van vuoden mittaan. Eniten hoitokuluja ounasteltiin nostavan
[dmmityskustannusten nousu.

Kustannusten nousun riskid voidaan kutienkin pienentéa jo
parantamalla rakennuksen energiatehokkuutta ja mahdollisesti
vaihtamalla tai kunnostamalla lammitysjarjestelman.

Ldmmitysjarjestelman vaihto — tai edes sen uudistaminen —
onkin heréttanyt kiinnostusta monissa taloyhtidissa. Kiinteisto-
liitto Varsinais-Suomi painotti sen olevan kuitenkin korjaushan-
ke, joka edellyttaa suunnitelmallista etenemista: jotta osakkailla
on riittavasti tietoa paatoksentekoa varten, on tarkeda tarkastel-
la eri vaihtoehtoja laitetoimittajasta riippumattomasti ja suun-
nitella hanke huolellisesti.

Kaukolampad yleinen kerrostaloissa

Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY:n limastoinfo on jar-
jestanyt taloyhtididen hallitusten jasenille suunnattuja ener-
giaeksperttikursseja jo vuodesta 2018 Idhtien. limastoinfon
energia-asiantuntijat Kirsi Sivonen ja Jarkko Hintsala kerto-
vat kaukoldmmon olevan kerrostaloissa yleisin [ammitysmuoto.

- Jonkin verran on my6s 6ljylammitysta ja sahkolammitysta.
Ldmpopumppujen osuus kasvaa, mutta se on vield hyvin pie-
ni. Maakaasu on vield niitd yleisempi ldmmitysmuoto kerrosta-
loissa.

He kehuvat kaukoldammon olevan kayttajalleen kohtalaisen
edullinen investointi, jonka lisdksi se on toimintavarma ja lait-
teisto pitkdikdinen. Kaukoldmmon ongelmina voidaan heiddn
mukaansa kuitenkin pitdd polttoaineen polttoon perustuvaa
tekniikkaa, mistd aiheutuu kasvihuonekaasupaastoja.

— Kéytetyt polttoaineet ja padstot vaihtelevat alueittain ja
energiayhtidilld on erilaisia suunnitelmia paastdjen pienentd-
miseksi ja hiillineutraaliuden saavuttamiseksi.

Lisdksi kayttdjan nakokulmasta kaukoldammossa sitoudu-
taan yhteen ldmmaontoimittajaan ja toimittajan maarittamaan
hintaan. Kaukoldmmaon hinta onkin noussut viime vuosina ja Si-
vonen ja Hintsala arvioivat hinnankorotuspaineita olevan myos
tulevaisuudessa. Lisaksi monet loppukayttdjat miettivat heidan
mukaansa yha enemman myos lammityksestd aiheutuvia paas-
oja.

Oljy- tai sahkolammitystd myos kaytossa

Oljylammitys on vesikiertoinen lammitysjérjestelms, jossa tilo-
jen lammitys tapahtuu keskitetysti dljykattilassa ldammitettavan
kiertoveden avulla.

Jarjestelma tuottaa sekd huonetilojen ettd [dmpiman kayt-
téveden tarvitseman energian, jolloin erillista ldmminvesivaraa-
jaa ei tarvita. Mahdollisten hairididen varalta 6ljylammityskatti-
lassa on my6s sahkoévastukset.

Oljylammitys perustuu kuitenkin fossiilisiin polttoaineisiin.
Sivonen ja Hintsala huomauttavat, ettd nykyisessa hallitusoh-
jelmassa on asetettu tavoitteeksi, etta fossiilisen 6ljyn kaytos-
ta ldammityksessa luovutaan asteittain 2030-luvun alkuun men-
nessa.

- Myds 6ljyn hinta on ollut pddasiallisesti nousussa, vaikka
koronakevat on tehnyt siihen poikkeuksen, he kertovat. Oljykat-
tila ja -poltin vaativat lisdksi huollon ja puhdistuksen 1-2 vuo-
den valein, joka lisaksi Oljysdilio tulisi puhdistaa 5-10 vuoden
valein.

Taloyhtiossa saatetaan kayttad myos sdhkolammitysta, joka
voi olla joko niin sanottu kuivasdhkolammitys tai vesikiertoinen.

— Kuivan sahkoldmmityksen hyvé puoli on huone- tai laite-
kohtainen sdddettavyys, energia-asiantuntijat toteavat. Sahko-

suihkujen ferrari

* Suihkupdid sddstdd vettd 20-50 prosenttia.

* Heti sddstod taloyhtion vesilaskussa,
jopa tuhansia euroja vuodessa.

* Aroma Sense -suihkut nostavat veden
virtausnopeutta 200400 prosenttia.

* Virtausnopeuden ansiosta verkoston
painetta voidaan laskea.

* Paineen lasku sddstia taloyhtion putkistoa

ja pidentdad sen ikda.
R Y
Ll
Aroma Sehse

suihkujenferrari.fi SRR
o——.
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Lisderistamalld sadstit energiaa ja lisadt asumismukavuutta.
Eristimme saneeraus-, lisieristys- ja uudiskohteet.
Puhallamme puukuitu-, lasi- ja kivivillaa.

Tuomme maahan saksalaisia STEICO
Tuotteet ovat luonnonmukaisia ja ekologisia.
Tuotteet valmistetaan ympiristoystavallisin
menetelmin havupuusta.

www.wooljack.fi ¢ 0400 509 050 / 0400 484 202 ﬂ @

WOOLJACK

- STEICO puukuitueristeet -
- Puhallusvillaa -
- Ylapohjasaneerauksia -

uukuitueristeita.

STEICO

Kaytannollista ja kustannustehokasta

Voimmeko tarjota myos teidan taloyhtiéllenne?

»

»
»

Uudenmaan Vesitekniikka Oy

“Jukalta saamani uusi
4 W sddstésuihkukahva on
" Jjopaparempija tehokkaampi
-ﬁ kuin vanha puolet enemman
- vettd kuluttanut suihku-
kahvani, suosittelen."

- AsOy puolen isdnnéitsijéi S.A.

50 huoneiston taloyhtiossa

tuottoa jopa 50 000€
Vedensdaastoa jopa 20%-30%
Lammonsaastoa jopa 10%-20%
Investoinnit maksaneet itsensa takaisin yleensa
0,5-2 vuodessa. Useimmille taloyhtidille asennukset

siten, etta heti 1. vuodesta alkaen jaisi enemman
rahaa kuin jos mitdan ei tehtaisi.

Kysy lisaa!
050 595 6699
info@uvoy.fi

Uvoy

www.uvoy.fi
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Pixabay

[dmmitys on heiddn mukaansa kuitenkin usein kéytdssa suh-
teellisen kallis. Sen tehostamiseen on tosin olemassa monia
keinoja.

Paatavoitteena kustannussaastot

Sivonen ja Hintsala kertovat useimmiten lammitysjarjestelman
vaihdon syyna olevan energian hinnan nousu ja halu pitda vas-
tikkeet kurissa. Parhaimmillaan kustannukset vahenevat, asu-
mismukavuus paranee ja myds huoltotarve pienenee. Usein va-
lintaan vaikuttaa myo6s halu siirtyd uusiutuvaan energiaan.

Esimerkiksi erilaiset lampdpumppuratkaisut ovatkin heidan
mukaansa yleistyneet kerrostaloissa:

- Talld hetkelld yleisin uudistus on maaldmpojarjestelma,
mutta myos ilma-vesilampopumppujarjestelma voi olla kan-
nattava. Lisaksi kaukoldmmon rinnalle asennetaan poistoilma-
lampopumppuja etenkin taloyhtidissd, joissa on koneellinen
poistoilmanvaihto.

Energia-asiantuntijat huomauttavat, ettd lampdpumppu-
tekniikalla toteutettu lammitysjarjestelma voi olla parhaimmil-
laan hyvinkin taloudellinen ja ekologinen investointi.

Taloyhti6ihin asennetaan myds entistd enemman erilaisia
lammitystd ohjaavia digitaalisia jarjestelmid. Sivonen ja Hintsala
kertovat, ettd hyddyntamalld huoneistokohtaisia antureita voi-
daan ldampédtilaa ohjata tarpeenmukaisemmin ja parhaimmil-
laan vahentda energiankulutusta ja pienentaa tehohuippuja,
jolloin voidaan saastaa myos tehomaksuissa.

— On kuitenkin hyvd huomioida, etté perinteiselldkin jarjes-
telmalld on mahdollista saavuttaa varsin hyva lopputulos, kun-
han jarjestelman laitteet ovat kunnossa ja ldammitysverkosto ta-
sapainossa. Lisdksi huoneistojen ja yleisten tilojen lampdtiloja
kannattaa mitata taloyhtion toimesta saannollisesti. Myds asu-
misen olosuhteita on hyva selvittad asukaskyselyilla.



Mista lahtea liikkeelle lammitysremontissa?

Ennen lammitysjarjestelman vaihtoa on hyva miettid, olisiko lam-
mityksen kulutusta mahdollista pienentdd kustannustehokkailla
energiatehokkuustoimilla. Sivonen ja Hintsala huomauttavat, etté
pienentdmalld [dmmityksen kulutusta voidaan samalla pienentad
tulevaa investointia.

— Parhaimmassa tapauksessa isomman lammitysjarjestelman
hinnalla tehdddn energiatehokkuustoimet ja investoidaan pie-
nempdan lammitysjdrjestelmdan. Ja jatkossa kulutetaan véhem-
man ldmpod ja saadaan entista paremmat kustannussaastot.

He neuvovat taloyhti6itd ottamaan hankkeeseen mukaan
asiantuntevan suunnittelijan jo heti alussa. Jo alkumetreilld kan-
nattaa myds kartoittaa taloyhtion tilanne ja teettdd kuntoarvio tai
kuntotutkimus, mikali niitd ei ole jo tehty.

— Olennaista on selvittdd esimerkiksi olemassa olevan ldmmi-
tysjarjestelman kunto, lammitysverkoston kunto ja tasapaino —
eli ldmpdtilaerot huoneistojen valilld — seka taloyhtion tulevat re-
montit.

Huomioitavia tekijoitd ovat muun muassa taloyhtion lammaon-
tarve, lammitysverkostossa kulkevan veden lampétila etenkin kyl-
mimpind aikoina sekd ldmpiman veden kulutus.

- On myos hyva muistaa ARA:n energiatuki ja selvittdaa heti
alussa, onko suunnitelluilla toimenpiteilld sen saamiseen mahdol-
lisuuksia.

Kustannustehokkuuteen vaikuttaa moni asia

Ei ole mitenkdan yksiselitteistd, millainen lammitysratkaisu olisi ta-
loyhtién kannalta “paras’, ja miten uudistus olisi kannattavinta to-
teuttaa. Sivonen ja Hintsala kertovat, ettd suunnittelussa on huo-
mioitava yhta lailla taloyhtion tehdyt ja tulevat remontit kuin sen
nykyisen lammitysjérjestelmén ikd ja kayttdiké — ja paljon muuta.

Hyvityslaskennan hyoty taloyhtidissa?

ESISELVITYKSET aurinkosahkodhankkeista kiinteistoille:

. VOIMALAN MITOITUS sdhkoén tuntikulutuksen ja muiden
reunaehtojen perusteella

. ODOTETTU KANNATTAVUUS

L] Tarjouspyynnét ja muu hankintakonsultointi

www.utuapu.fi

Puh: 050 1445
markku.tahkokorpi@utuapu.com

UTUAPU
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Kustannustehokkuuteen vaikuttavat muun muassa raken-
nuksen nykyinen lammitys- ja ldammaonjakojdrjestelma seka lait-
teiden kunto, kuin my6s taloyhtion lammaonkulutus ja kulutuk-
sen profiili.

Ldmpiman veden kdyttd on otettava mitoituksesssa huo-
mioon, kuten myds lammitysverkoston lampétilat, silld korkeat
ldmpotilat vaativat enemman lampodpumpuilta. Rakennuksen il-
manvaihtojdrjestelméakin rajaa pois tiettyja vaihtoehtoja: vaikka-
pa poistoilmaldmpdpumppu on mahdollinen vain jos kdytdssa
on koneellinen poistoilmanvaihto.

- Rakennus saattaa olla myds suojelty, jolloin sen ulkonakda
ei saa muuttaa. Ja taloyhtion piha-alueesta on kiinni se, riittadako
ala ldmpdokaivoille ja onko poraaminen ylipddtdan mahdollista
sekd missa syvyydessa kallio on.

Puutteellinen suunnittelu tyypillinen virhe

Kun kustannussaastoja tavoitteleva taloyhtié paatyy uudista-
maan lammitysjarjestelmansa, saadut hyddyt eivat olekaan aina
valttdmattd niin suuria kuin toivottiin.

Sivonen ja Hintsala pitavat yhtend kompastuskivena liian ko-
vaa kiirettd, jonka vuoksi hanketta ei suunnitella tarpeeksi en-
nakkoon. Lisdksi usein taloyhtiot tekevat vain yhden remontin
kerrallaan sen sijaan, ettd yhdistaisivat useita remontteja samaan
hankkeeseen.

- Ei mietitd kokonaisuutta, vaan vain yhtd asiaa, he harmit-
televat.

Joissain tapauksissa uusi jarjestelmd mitoitetaan vaarin: esi-
merkiksi maaldmpokaivoja on liian vahan tai ne on porattu liian
mataliksi, tai lampdpumppu vaaran kokoinen. Liséksi ongelmia
voi koitua, jos taloyhtion osakkaita ja asukkaita ei oteta tarpeek-
si mukaan hankkeeseen:

- Se voi vaikeuttaa paatoksentekoa tai itse remontin suorit-
tamista.

Energia-asiantuntijat varoittavat taloyhtititd myos laskemas-
ta liian rohkeita takaisinmaksuaikoja. Lisdksi olisi suotavaa pyy-
tad urakkaa varten useita tarjouksia eikd luottaa vain yhteen toi-
mittajaan.

— Jarjestelmien kdyttoonotto-opastus unohtuy, jolloin jarjes-
telmaa ei osata kayttdd optimaalisesti. Myds seuranta unohtuu,
jolloin ei ndhda vaihdon todellisia tuloksia, he mainitsevat vield
lisdesimerkkeina lammitysremonttien tyypillisista virheista.

Suurin osa lammitysjarjestelmistd on Sivosen ja Hintsalan
mukaan kuitenkin hyvin helppohoitoisia. Tarkeda on, etta huol-
toyhtio osaa kdyttda uutta jarjestelmaa ja kaikki tietdvat huolto-
tehtévien vastuut.

- Ldmmitys- ja ilmanvaihtojarjestelmiin on mahdollista saa-
da myos etdvalvonta. Joissakin tapauksissa tallaisten palvelujen
hyédyntdminen voi olla jarkevéa. =
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KODINPARTTI iz
ja etaohjelmistot

Aito kosketuksella toimiva Kodinportti on laadukas ja pitkaikainen
porrasnayttoratkaisu. Se sisaltaa myos nykyaikaiset mobiili- ja
tietokoneliittymat.

Asukasviestinta ja yhteisten tilojen varaaminen siirtyvat nykyaikaan - ‘
kohottaen kiinteiston arvoa. Soveltuu etatydskentelyyn.

Kosketustaulujen kaytto on

helppoa jokaiselle. Voit myés valita

pelkat ohjelmistot ja lisata taulut |
mydhemmin.

Kodinportti Mobile on oma sovellus Kodinportin asukaskayttajille.
Kodinportti Mobile on ladattavissa suoraan alypuhelimiin ja tabletteihin.
Kodinportti Mobile toimii suomen, ruotsin ja englannin kielilla.

Kodinportti-tauluun on saatavissa Kodinportti Mobilella asukas voi lukea ilmoitusosion tiedotteet ja

tunnistautuminen iLOQ S10 muut tarkeat tiedot liitteineen. Kéyttéja voi vastaanottaa push-viestilla

-avaimella. ilmoituksen uudesta tarkedsta pm
tiedotteesta.

Liséksi iLOQ-kulunvalvonta . s

voidaan liittaa Kodinportin varauskalentereihin, jolloin paasy tilaan on limoitustaulun sisdltoa

vain varattuna aikana. Toimii iLOQ $10 ja S5 -avaimien kanssa. hallinnoidaan Kodinportaali-
etaliittyman kautta.

Varauskalenteritoiminnon
avulla kayttaja voi tehda

Kestdva Useita kayttokielia Tiedotteiden ajastus : o
varauksia yhteisiin
tiloihin, kut -j
Kattava takuu Varauskalenteri Tapahtumakalenteri ply(;lkil:pe:ufﬁo?ﬁﬁra 2
Yksilditavissa Kayttajatunnistus Mobiilikaytto

KODINPAORTTI

KAIKKI KAIVO-, VIEMARI- JA PUMPPAAMOPALVELUT
SAMAN KATON ALTA

24h

paivystys
020 7418970
myos sulatukset

SALAOIAT

1A = | mvos
VIEMARIT P 1 paikkasukitukset

IMUPAINEAUTO

m PUMPPAAMO
TURHA (a CAPSE | o,

KANTAA — VESITEKNIIKAN EDELLAKAVIJA — Pohjois-Suomi
020 7418976
H U 0 LTA Varsinais-Suomi

ME HUOLLAMME 020 e
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Teksti: Tiina Raatikainen

PUTKIREMONTTIA
El KANNATA JATTAA

VIIME TIPPAAN

— EIKA VARSINKAAN
ENSIMMAISEEN VUOTOON

Putkiremontti maksaa aina paljon, mutta sen voi tehda myos jarkevasti. Jarkevaa tekemista on
tehda putkiremontti ajoissa ja suunnitella se hyvin. Viela talla hetkella turhan monessa taloyhtiossa
putkiremonttiin herataan vasta, kun ongelmia ilmenee.
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Dreamstime

SILOTEK

SERTIFIOITU TALOTEKNIIKKAELEMENTTI

Isannaintiliiton kehitysjohtaja Reetta Yrttimaa toteaa, ettd
putkiremontti on iso remontti ja tulee joka tapauksessa kal-

. op e liiksi.
PUtklremonttelhln - On vaikea antaa mitdan nyrkkisaantoa siitd, miten put-
H kiremontin voisi tehda kustannustehokkaasti. Putkiremontin
IaadUkkaa_t ja nopel_‘ttavat hintaan vaikuttaa moni asia, kuten se, mitd menetelmia kay-
VvVa I m |Se|ement|t. tetddn ja mitd remontin yhteydessa tehdaan.

Ajoissa liikkeelle Idhteminen ja huolellinen suunnittelu
ovat Yrttimaan mukaan oikeastaan ainoita tapoja, joilla put-
kiremontin hintaan ja korjausvelan kertymiseen voidaan vai-
kuttaa.

Vuoden putkiremontti
voittaja ko hteissa 2009 - Suunnittelemiseen kannattaa varata aikaa. Se on tarkesa
. 4 rahoituksen kannalta ja vaikuttaa siihen, milld ehdoilla lainaa
2012, 2015, 2017 ja 2018 saadaan. Kun suunnitellaan huolella ja 1dhdetddn tarpeeksi

ajoissa liikkeelle, saadaan myds hyvét urakkatarjoukset.
Isanndintiliiton kyselyt vuosien varrelta ovat osoittaneet,
ettd monissa taloyhtioissé putkiremontteihin herdtadn vas-

Loyda putkiremontin yhiic weihin h 4
ta, kun putket on jo ajettu loppuun. Isénndintiliiton putkire-
UUS' ULOTTOVUUS monttibarometrista vuodelta 2019 kdy ilmi, ettd 45 prosen-
3 q tissa tapauksista putkistossa esille tulleet vuodot vaikuttivat
www.silotek.fi

ratkaisevasti putkiremontin suunnittelun kdynnistdmiseen.

- Tama nostaa kustannuksia, kun joudutaan korjaamaan
vesivahinkoja. Suunnitelmat joudutaan myods tekemaan lii-
an nopeasti, rahoituksen saaminen voi olla vaikeaa eikd saa-

da parhaita urakkatarjouksia, kun urakoitsijoilla ei juuri sill
Silotek Oy hetkelld ole aikaa, Yrttimaa luettelee viime tippaan jatettyjen
L. putkiremonttien ongelmia.
Mestarintie 4: VANTAA — Lasi on onneksi puoliksi tdynnd, silld puolet taloyhtitista
puh. 040 833 5282 I&htee suunnittelemaan putkiremonttia ajoissa, jo kuntotutki-
info@silotek fi muksen perusteella.
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Mista halvimmalla saadaan?

Tuoreimman putkiremonttibarometrin perusteella urakoitsijan
valintaan vaikuttavat eniten hinta, maine ja aikataulut, tassa jar-
jestyksessa. Yrttimaa muistuttaa, ettd urakoitsijaa valittaessa ei
kuitenkaan pida kiinnittdd huomiota pelkkaan hintaan.

- Jos hinta on selkedsti liian alhainen, halytyskellojen pitéisi
soida. Mitd tarjouksesta puuttuu, onko urakoitsijan talous kun-
nossa. Viime syksyna yhdessa taloyhtidssa narkastyttiin, kun isén-
noitsija ei suositellutkaan halvinta tarjousta. Isannaitsija oli tarkas-
tanut kyseisen yrittdjan taloustiedot eikd sen vuoksi kannattanut
kyseisen yrittdjan valintaa, Yrttimaa kertoo.

- Taloyhtion hallituksen ja osakkaiden kannattaisi kuunnella
asiantuntijaa naissa asioissa. Ei isdnnaitsija yleensa ilkeyttaan suo-
sittele kallimman tarjouksen hyvéksymista.

Yrttimaa kertoo, ettd niiden kymmenen vuoden aikana, kun
putkibarometreja on tehty, hinta ja urakoitsijan maine ovat olleet
valintaperusteiden karjessa.

— Aikataulut ovat nousseet viime vuosina aiempaa korkeam-
malle. Putkiremonteista toivotaan nopeita.

Putkiremontit pelottavat taloyhtididen hallituksia etukéteen,
mutta ne sujuvat Yrttimaan mukaan paadsaantoisesti todella hy-
vin.

— Tiedottaminen on parantunut vuosien aikana huimasti, ja
nykydan urakoitsijat ymmartavat, ettd kyse on palvelusta. Suo-
messa on ehtinyt tulla jo sen verran putkiremontti-ikddn pads-
syttd rakennuskantaa, ettd kokemusta on karttunut ja tiedottami-
sen merkitys remonttien hyvan sujumisen kannalta ymmarretdan
tand paivand paremmin. Tama on tietenkin kiva huomata.

Uusin putkiremonttibarometri viittaa myos siihen, ettd lahi-

Kiinteistosi puolueeton
asiantuntija

LVV-PUTKISTOJEN KUNTOTUTKIMUKSET

FISE-patevsityneitd LVV-kuntotutkijoita
Omat laadukkaat tutkimuslaitteistot
Noin tuhannen kohteen kokemus putkistojen kuntotutkimuksista

LVISR-PERUSKUNTOARVIOT

Vuosien ja satojen kohteiden patevdimét kuntoarvioijat

VIEMARIKUVAUKSET JA PESUT

Vuosien ja satojen kohteiden patevéimét kuvaajat
Omat laadukkaat viemérikamerat ja korkeapainehuuhtelulaitteisto
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vuosina taloyhtididen patdksenteossa tulevat korostumaan
putkiremonttien yhteydessa tehtavat energiansadstoratkaisut.

- On mielenkiintoista seurata, miten tdma tulee nakymaan
jatkossa. Asuntojen ja kiinteistdjen puolella on energiansaas-
téssa paljon parantamisen varaa.

Taloyhtididen paatdksentekoon vaikuttavissa asioissa tar-
keiksi nahtiin myos projektin vastuusuhteiden selkeys ja la-
pindkyvyys. Ehké hieman ylldttdenkin tarkedksi asiaksi nousi
myds se, ettd urakoitsija kdyttadd omia tydntekijoitaan.

Rahoituksen kanssa ajoissa liikkeelle

Putkiremonttibarometrissa kysyttiin mys taloyhtidiltd rahoi-
tuksesta ja siitd, missd vaiheessa sitd oli haettu.12 prosenttia
vastanneista oli hakenut rahoitusta jo ennen hankesuunnitte-
lun aloitusta, 15 prosenttia sen alussa ja ylivoimaisesti suurin
osa eli 58 prosenttia vasta hankesuunnitteluvaiheen jalkeen.

Rahoituksen saaminen on vaikeutunut, minka vuoksi rahoi-
tusta kannattaa ldhted suunnittelemaan ja hakemaan ajoissa.
Yrttimaa nakee, ettd rahoitusta olisi hyva léhted selvittdmaan
jo ennen hankesuunnittelun aloittamista.

- Lainan saaminen ei ole endd mikdan lapihuutojuttu. Ny-
kyinen tilanne vaatii isdnnditsijan ammattitaidolta ja neuvot-
telutaidoilta paljon. Jos omasta pankista ei saa lainaa, isan-

noitsijan ei pida luovuttaa vaan jatkaa lainan kysymistd muilta
rahoituslaitoksilta.

Vaikutukset asunnon hintaan?

Barometrissa kysyttiin my&s, millainen kdsitys asukkailla on sii-
td, miten putkiremontti vaikuttaa asunnon arvoon.

- 70 prosentilla vastanneista oli realistinen kasitys eli se,
ettd putkiremontti ei nosta asunnon arvoa. Putkiremontit ovat
normaalia kiinteiston ylldpitoa ja ne pitdd vain tehda. Eri asia
tietenkin on, jos putkiremontin yhteydessa tehdaan selva ta-
sokorotus huoneistoon, hienompi kylpyhuone ja kunnon keit-
tidremontti, Yrttimaa sanoo.

Putkiremontin tekemiselld tai tekemattd jattamiselld on
kuitenkin vaikutusta asuntojen hintaan ja kysyntaan.

—Tulossa oleva putkiremontti laskee tunnetusti hintoja. Pa-
hempi tilanne on kuitenkin, jos rakennuksen ikd on sellainen,
ettd putkiremontti pitdisi olla idn puolesta tehtynd tai ainakin
suunnitteilla eika sitd ole edes suunnitelmissa. Ostajat tajuavat,
ettd kaikki ei ole taloyhtidssé kohdallaan ja peldstyvat. Kun put-
kiremontti on tehty, rauhoittaa se puolestaan ostajia.

Léhde: Putkiremonttibarometri 2019/ Isénnéintiliitto

| el
HANKE- JA TOTEUTUSSUUNNITTELU | PROJEKTINJOHTO | URAKAN VALVONTA | KUMPPANUUS-HANKEMALLI | TEKNISET ASIANTUNTIJAPALVELUT

-

Korjausrakentamisen
kokenein kumppani

——

Tarjoamme vankkaa osaamistamme kaikkiin kiinteiston ja

sen kayttdjien tarpeisiin erilaisista selvityksista ja kartoituksista
aina korjaustoiden suunnitteluun ja urakan valmistelun ja
valvonnan kautta kiinteiston yllapidon palveluihin.

HELSINKI toimisto@korjauspartnerit.fi
puh. 029 309 9000 (ma-pe klo 8.30-16.30)

TURKU  turku@korjauspartnerit.fi

puh. 0400 218 811

KORJAUSPARTNERIT — LUOTTOKUMPPANISI VUOSIKYMMENTEN KOKEMUKSELLA — WWW.KORJAUSPARTNERIT.FI
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Dreamstime

VIEMARITU KOKSET
HERATTAVAT
TOIMIMAAN

Vesi- ja viemarijarjestelman elinkaari on rajallinen, ja tukokset ja vuodot putkistossa
ovat jo selva merkki ongelmista. Taloyhtio voi valttaa kalliit vesivahingot parhaiten
kunnostamalla tai uusimalla kuluneet putkistot hyvissa ajoin.

Asuinrakennusten oikea-aikaisen putkiremontin merkityksestad on toi-
totettu moneen otteeseen. Silti taloyhtidissd saatetaan tyytya vain avai-
lemaan tukkeutuneita viemareitd vahan valig, ja suuremmat toimenpi-
teet lykdtaan vield pariksi vuodeksi eteenpdin - kerta toisensa jalkeen.

Jos viemadrissa on rakenteellista vikaa, painumia tai irronneita tiivis-
teitd, siihen kertyy helposti ajan mittaan lietettd, joka tukkii lopulta vie-
marin. Myos vanhoista valurautaisista viemareistd irtoava ruoste aihe-
uttaa tukoksia.

Yksittdisen viemdritukoksen avaaminen voi maksaa satasia. Toistu-
vasti tehtyna niistd kertyykin taloyhtidlle lasku, joka olisi parempi valt-

tad. Pahimmillaan tukokset voivat aiheuttaa myos kalliita vesivahinkoja
seka rakenteisiin ettd asuntoihin.

Toiminnallisia virheita viemareissa

Kiinteistoliitto Uusimaan LVlI-asiantuntija Arto Kemppainen kertoo
viemariverkoston teknisen kayttoidn olevan yleisesti 40-50 vuotta.

- Jarjestelmaan voi tulla toiminnallisia hairioita, esimerkiksi pai-
naumia ja kaatovirheitd, jotka voivat olla perdisin jo rakennusaikana
tehdyista asennusvirheista.
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Toiminnalliset virheet esiintyvat hdnen mukaansa yleensa
vaaka- ja pohjaviemareissa. Niiden seurauksena viemari voi ve-
tad huonosti tai putkistoon muodostuu tukoksia.

Toiminnalliset ongelmat voivat aiheutua kuitenkin myds
viemadrimateriaalin heikkouksista. Kemppainen kertoo esimer-
kiksi ruostumisen aiheuttavan valurautaviemdreihin tukkeutu-
mia ja vuotoja.

Valurautaviemadreissa on havaittu myds huonosta laadus-
ta ja asennusvirheistd johtuvia ennenaikaisia ruostumisia ja
vuotoja. Niitd on ollut Kemppaisen mukaan jopa 2000-luvul-
la asennetuissa viemareissa.

- Viemdreihin tehdyissa siirtokorjauksissa, kuten sukituksis-
sa ja pinnoituksissa on havaittu myds toiminnallisia ongelmia
ja vuotoja, hdn mainitsee.

Viemarikuvaus selvittaa tukosten syyt

Kemppainen toteaa, ettd oikein rakennettu ja hyvassa tekni-
sessa kunnossa oleva viemarijarjestelma ei juurikaan tarvitse
kunnossapitoa.

- Kun jarjestelmaan tulee hairioita, esimerkiksi tukos, tu-
koksen syy tulee ehdottomasti selvittdd, eikd ainoastaan ava-
ta viemadria ja huuhdella huuhtelemisen ilosta.

Epamaaradisten tukosten selvittdmiseksi viemariverkosto
tulee ensinndkin kuvata. Kuvauksesta tulisi myos saada hyva
dokumentaatio, jonka pohjalta korjaustoimenpide voidaan
suunnitella.

Kemppainen kertoo viemarin kuvaamisen edellyttavéan
sitd, ettd viemari ensin huuhdellaan.

- Viemdrikuvauksessa kdytetadn myos vetts, jotta saadaan
viemadrin kaato ja toiminta selville.

Viemaéreille ei ole kuitenkaan Kemppaisen mukaan kirjat-
tu varsinaista huoltotarvetta esimerkiksi LVI- ja KH-kortteihin.

- Mielestani huuhtelu ei saa olla automaatio, vaan toimin-
nallisen hairion yhteydessa tehtava, ja silloinkin ongelman syy
tulee selvittda, han painottaa.

— Toki viemareihin kertyy rasvaa, ja jos se on tukkeuman
syy, niin olisi hyva tiedottaa osakkaita ongelman aiheuttajasta
ja muistuttaa hyvista tavoista rasvan kasittelyssa.

Heikosti vetava viemari on merkki ongelmista

Kerrostaloissa jatevedet on yhdistetty pystyviemariin, eli sa-
massa viemadrilinjassa on useita asuntoja eri kerroksissa. Kun
linjaan tulee tukos, patoutunut jatevesi pyrkii tulemaan ulos
tavallisesti lattiakaivon kautta jonkin epdonnisen asukkaan
huoneistossa.

Vesivahinkoja voikin tapahtua yleisimmin juuri kerrosta-
loissa. Missa vaiheessa taloyhtion olisi sitten syytd ryhtya tut-
kimaan viemadriputkiston kuntoa tarkemmin? Varoitusmerkit
ovat Kemppaisen mukaan selkedt:

— Mikali viemari ei veda hyvin tai tukkeutuu, eli tulee toi-
minnallisia hairiita, viemarit on syyta kuvauttaa.

Viemdrikuvauksen tekijaksi hdn neuvoo valitsemaan am-
mattilaisen, jolla on LVV- eli ldmmitys-, vesi- ja viemarijarjestel-
mien kuntotutkijan patevyys.

- Héneltd saa myoskin kunnollisen raportin viemareiden
kunnosta.

Ennen pitkdd viemari tulee kuitenkin véistamatta saneera-
usikdan. Kemppainen muistuttaa, ettd putkiremontin tarve tu-
lee vastaan putkiston teknisen kdyttoidn lopussa.

- Eli noin 50-vuotias putkisto on uusimiskunnossa, han sa-
noo.

- Jos jarjestelmassa on materiaalivikojen tai muiden syiden
vuoksi jatkuvia toiminnallisia ongelmia, niin silloin tietysti jou-
dutaan viemdreitd uusimaan.
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Unsplash

Asbestikartoitus
on tarkea osa
remonttia

Ty6terveyslaitoksen mukaan asbestia kdytettiin eniten raken-
nusmateriaaleissa 1960- ja 1970-luvuilla. Monet noina vuosi-
na rakennetuista taloyhtiista ovat parhaillaan putkiremontin
edessd, joten asbestikartoituskin tulee niissa ajankohtaiseksi.

Rakenteita purettaessa hengitysilmaan vapautuu asbes-
tihiukkasia, jotka ovat vaarallisia niin remonttityontekijoiden
kuin asukkaidenkin terveydelle. Vuonna 2016 voimaan tullut
uusi asbestilaki tekikin asbestikartoituksesta pakollisen van-
hempien kohteiden rakennushankkeissa.

- Asbestikartoitus tulee tehda aina ennen vuotta 1994 ra-
kennetuissa taloissa, tarkentaa Kiinteistoliitto Uusimaan LVI-
asiantuntija Arto Kemppainen.

Asbestilainsdddannon kiristyttya alan toimijat varoittelivat
sen nostavan myos putkiremonttien hintaa. Erdiden arvioi-
den mukaan suuressa putkiremontissa asbestikartoitus aihe-
uttaisi jopa 10 000 euron ylimaaraiset kustannukset. Asbesti-
purku myos pidentda remontin aikatauluja.

- Putkiremonttien yhteydessa asbestikartoitus ja asbes-
tinpurku ovat arkipdivaa ja osa remonttia. Kulupuolta ei voi
erotella, koska kyseessa on lakisdateinen tehtavd, painottaa
Kemppainen.

Asbestikartoitus onkin hyvd teettad patevalla ammattilai-
sella jo putkiremontin suunnitteluvaiheessa. Kartoituksessa
selvitetadn asbestin sijainti, maara, laatu ja polydvyys.

Kemppainen toteaa, ettd asbestia sisdltdvat materiaalit on
aina purettava asbestipurkuna ja osastoituna. Vaikka kohtees-
sa ei olisikaan asbestia, voidaan silti miettid, tehdadnké purku
niin sanotusti asbestipurkuna. Se helpottaa purkutdissa olen-
naista polynhallintaa, josta on urakassa joka tapauksessa laa-
dittava aina oma suunnitelmansa muun muassa alipaineis-
tuksen ja osastoinnin osalta.




oustavia putkiremontteja
kustannustehokkaasti

Putkiremontti ei ole halpaa huvia, mutta ammattitaitoinen suunnittelutoimisto

voi saastaa taloyhtiolle siind merkittavia summia.

Taloyhtitissé on kuultu monenlaisia kauhutarinoita kalliista ja kuukau-
sia venyvistd putkiremonteista. Linjasaneeraus on toki kustannuksil-
taan ja kestoltaan mittava hanke missé tahansa taloyhtidssa. Suunnit-
telutoimisto Rusttetin RusttetMonio-yhteistoimintamallilla se saadaan
kuitenkin vietya lapi mahdollisimman jouhevasti ja kustannustehok-
kaasti.

- Se on itse kehittdmamme malli, jossa urakoitsija otetaan mukaan
suunnitteluun, mutta urakka on kuitenkin kokonaishintainen, kertoo
yrityksen perustaja Timo Haapea.

Korjausrakentamisessa yllatyksia tulee vastaan vékisinkin. Jos re-
montin aikana ilmenee tarvetta lisétoille, ne vaativat pikaisia paatoksia
eikd niita voi kilpailuttaa — joten ne vaikuttavat hankkeen kustannuk-
siin ja mahdollisesti aikatauluun.

— Siksi on parempi, etta lisdtodiden osuus on mahdollisimman pie-
ni, Haapea painottaa.

RusttetMonio-mallissa mahdolliset lisdtydt ja hyvitykset pyritadn
saamaan selville jo suunnittelun aikana.

- Urakoitsija pystyy sitten jo aikaisessa vaiheessa resursoimaan
hankkeen aikataulutehokkaasti. Tehtavilld kiinteistokierroksilla osakas-
muutoksetkin saadaan selvitettya aikaisessa vaiheessa, eikd vasta sil-
loin, kun tyémaa on jo kdynnissa.

Haapea arvioi, ettd toimintamallin avulla erddssakin taloyhtiokoh-
teessa huoneistokohtainen tydaika lyheni noin 1-2 viikkoa. Koska ky-
seessd on kaikkiaan 50 huoneiston kohde, kokonaisuudessaan aikaa
saastyi lahes 1,5 kuukautta.

Monialainen ja kokenut toimija

Suunnittelutoimisto Rusttetilla on linjasaneerauksista ja muista kor-
jaushankkeista yli 20 vuoden kokemus. Vuonna 2017 perustettu yritys
on parissa vuodessa kasvanut noin 20 tydntekijan suunnittelutoimis-
toksi, jossa on vankka kokemus ja tietotaito remonteista.

- Meilld on kaikki toiminnot, mitd suuremmillakin toimijoilla on, ja
pystymme sitd kautta kustannustehokkaaseen ja jouhevaan toimin-
taan, kertoo Timo Haapea.

Rusttetilta saa LVI-, séhko- ja rakennesuunnittelun lisaksi myos kor-
jausrakentamisen valvontaa. Haapea huomauttaa, ettd kun suunnit-
telija valvoo itse tydnsa toteutumista, tydmaaorganisaatiokin on pie-
nempi.

- Suunnittelija tietdd, mitd on suunnitellut ja miksi. Tyo voidaan to-
teuttaa ja mahdolliset muutokset siunata heti siind tydmaalla. Jos ote-
taan ulkopuolinen valvoja, suunnitelmien muuttamiseen tarvitaan
aina suunnittelijan hyvéksyntd. Teemme kuitenkin itsekin valvontateh-
tavia toisten suunnittelutoimistojen suunnitelmilla ja molemmissa ta-
voissa on puolensa.

Hyva suunnittelu saastaa aikaa ja rahaa
Asiansa osaavalla suunnittelutoimistolla on suuri merkitys niin remon-

tin budjetin kuin aikataulunkin pitamiselle. Jos suunnitelmat ovat puut-
teelliset tai vaarin tehty, se voi jopa viivéstyttdd hankkeen aikataulua.
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- Mielestani suunnittelijan kokemus tarkoittaa juuri sitd, etta voi-
daan kayttaa sita sopivinta menetelmad, kun se on teknisesti ja talou-
dellisesti jarkevad, Haapea toteaa. Hybridiratkaisu, joka pohjautuu sa-
neerattavan kohteen todelliseen tilanteeseen, on hanen mukaansa
usein kustannustehokkain ja jarkevin vaihtoehto.

Esimerkkind Haapea mainitsee hankkeen, joka Suunnittelutoimis-
to Rusttetilla on parhaillaan projektinjohdossa. Sen suunnitelmat olivat
olleet jo valmiit, kun taloyhti® paattikin vaihtaa projektipaallikon ja ot-
taa heidat mukaan.

- Tarkistimme suunnitelmat ja ndimme niissd niin paljon puuttei-
ta ja virheitd, ettd ilmoitimme yhtiolle ettd ndilld ei hanketta voi Idh-
ted tekemadn.

Suunnittelu kdynnistettiin siis uudestaan, ja silld haetaan noin puo-
len miljoonan euron sdastdja remontin kustannuksiin. Haapea huo-
mauttaa, ettd hankkeen kustannukset ovat kokonaisuudessaan va-
jaa 10 miljoonaa, joten tavoitellut s&dstdt ovat siitd vain 5 prosenttia
— mutta silti merkittava summa.

Rusttet™

SUUNNITTELUTOIMISTO

Suunnittelutoimisto Rusttet Oy
puh. 045 222 5626
myynti@rusttet.fi, www.rusttet fi
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Uu
sa

siutuvaa energiaa ja
nkoautojen latausta

parhaalla palveluasenteella

Datasilta Oy:n kilpailuvalttina on alusta asti ollut reipas palveluasenne.
Yritys saa hyvaa palautetta etenkin ammattitaitoisista ja mukavista asentajistaan.

Erds Datasilta Oy:n asiakkaista etsi puolenkymmentd vuotta

sitten toteuttajia nopeasti kasvavaan uuteen tuoteryhmadn,
aurinkosédhkojarjestelmiin. Datasillassa paatettiin ottaa uusi haasteen
vastaan, ja aurinkosahkojarjestelmien asennus alkoi.

Pian yrityksessa huomattiin, ettd samat asiakkaat ovat usein kiin-
nostuneita myos sahkdautojen hankinnasta, joihin kyseltiin latauslait-
teita. Sahkoautojen latausratkaisuihin paatettiin syventyd tarkemmin.
Nykyddn naistd kahdesta tuoteryhmadsta on muodostunut sahkoasen-
nusten keskeisimmaét tuoteryhmat. Seka aurinkosahkojérjestelmia ettd
sahkoautojen latauslaitteita yritys on asentanut jo satoja, niin asunto-
yhtioihin, toimitiloihin, kuin omakotitaloihin.

Aurinkosahkojarjestelmat ja sahkoautojen latausratkaisut raataloi-
daan aina kohteen tarpeiden mukaan. Ratkaisuja on monenlaisia, jois-
ta etsitadn kohteeseen sopivin ratkaisu.

- Toisissa kohteissa toimimme paaurakoitsijana laajemmissa koko-
naisuuksissa, joissa pihan sahko- ja tietoliikenneinfraa uusitaan perus-
teellisesti. Toisiin kohteisiin asennamme pelkastaan laitteita valmiiksi
kaapeloiduille paikoille ja kolmannessa paikassa jotain silta valilta, ker-
too Datasillan toimitusjohtaja Antti Karjalainen.

Kilpailuvalttina palveluasenne

Datasilta Oy nayttaa hyvaa esimerkkia muillekin sahkodasennusalan toi-
mijoille. Nuorehkosta idstdan huolimatta yritys on jo onnistunut saa-
vuttamaan hyvén maineen. Tydn korkea laatu ja aikataulujen pitami-
nen selittdvat mainetta, mutta sen takana ovat ennen kaikkea yrityksen
tyontekijat.

- Maine on tullut hyvésté palvelusta. Asiakaspalautteen mukaan
etenkin asentajamme ovat ammattitaitoisia, mukavia ja sosiaalisesti
taitavia. Vastaavasti asentajat kokevat tydssaan tarkedksi sen, etta asiak-
kaat saavat hyvan asiakaskokemuksen, Datasillan toimitusjohtaja Ant-
ti Karjalainen kertoo.

Datasilta Oy palvelee asiakkaitaan monipuolisesti seitsemankym-
menen ammattilaisen voimin. Yrityksen kautta jarjestyvdt aurinko-
sahkojarjestelmien ja sdhkoautojen latausratkaisujen lisaksi myos laa-
dukkaat tietoliikenneratkaisut ja puhelinjarjestelmat, niin suurissa kuin
pienissa kohteissa, Uudellamaalla ja Varsinais-Suomessa.

Sahkoautojen lataus puhututtaa taloyhtidissa
Sahkoautojen ja ladattavien hybridien myynti kasvaa vauhdilla. Useis-
sa taloyhtidissa asia on jo noussut keskusteluihin ja jos ei ole, niin pian

ndin kdy. Asiaan kannattaa varautua jo ennen kuin ensimmaéinen sah-
kdauto on yhtion pihassa ja selvittdd jo etukdteen latauspisteiden to-
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teutusmahdollisuudet.

Taloyhtidissa séhkdasennuksia koskevien suositusten ja sddnnosten
lisdksi myds asunto-osakeyhtidlaki on otettava huomioon toteutukses-
sa. Toisiin yhti6ihin latauspisteitd voidaan toteuttaa ilman suurempia
muutoksia. Toisiin taas ensimmainen latauspiste vaatii muutoksia yh-
tion sahkoinfraan. Paritaloista ja erillistaloista koostuviin yhtidihin taas
saattaakin olla jarkevampaa toteuttaa latauslaitteet osakkaiden omina
hankintoina, asuntojen omista sahkokeskuksista.

Datasilta Oy
www.datasiltafi

Lauri Ahlstén,
myyntipaallikkd

050 466 9900,
lauri.ahlsten@datasilta.fi

Antti Karjalainen,
toimitusjohtaja

050994 2327,
antti.karjalainen@datasilta fi

“ﬁdatasi s

sdhkét pelaa jo data kulkee




Kokonaisvaltais
injasaneerauks

d
d

vahvalla kokemuksella

Kun yrityksen avainhenkilot ovat kaikki omistajia, joilla on yhteensa 100 linjasaneerausta takana, tietaa,
etta taloyhtion linjasaneeraus tehdaan sitoutuneesti ja rautaisella ammattitaidolla. HKP Saneerauksessa
ymmarretaan lisaksi, ettd linjasaneerauksessa osakas on se, joka maksaa tyon.

Kun yksi padkaupungin kokeneimmista ja aiemmin yhteistyota kes-
kendan tehneistd tiimeista laittoi vuosi sitten hynttyyt yhteen, syntyi
HKP Saneeraus, jonka yhteenlasketulle kokemukselle linjasaneerauk-
sista harva muu yritys vetaa vertoja.

— Mind ja kollegani olemme tehneet koko tyduramme linjasanee-
rauksia. Itse olen tehnyt tata tyotd yli 20 vuotta, ja kokemusta on eh-
tinyt karttua paljon erilaisista kohteista. Vanhin kiinteisto, johon olen
ollut tekemdssa linjasaneerausta, on ollut 1900-luvun alun talo ja
nuorin 80-luvulta, kertoo toimitusjohtaja Marko Korhonen.

HKP Saneerauksen muut yrittdjat ovat tyopaallikkd Sami Pyy-
I6niemi ja projektipdallikkd Juho Vainikka. Se, ettd yrityksen kaikki
avainhenkilot ovat myds omistajia, on yksi HKP Saneerauksen vah-
vuuksista.

— Olemme erittdin sitoutuneita tdhan hommaan. Tyon laatu on
meille ykkosprioriteetti ja seisomme uljaasti sen takana. Se, mité teh-
daan, tehdaan kunnolla, ettei tarvitse heti olla korjaamassa. Voimme
myos jdrjestdd tarjousta pyytdneelle asiakkaalle tapaamisen jonkun
aiemman asiakkaamme kanssa ilman, ettd itse olemme paikalla. Sil-
loin potentiaalinen asiakas saa rehellisen arvion tydstdmme.

Osakkaan etu edella

Myds asiakaspalvelu ndhdddn HKP Saneerauksessa tarkednd osana
linjasaneerauksista.

- Me ymmadrramme, ettd asiakas eli osakas, on se joka maksaa
tyon ja jolle se myds tehdddn. On myds tarkedd ymmartaa se, ettd
vaikka meilld tekijoilld on takanamme lukuisia linjasaneerauksia, mo-
nelle osakkaalle putkiremontti on usein ainutkertainen kokemus. Sik-
si on tdrkedd panostaa avoimuuteen ja viestintddn seka varmistaa,
ettd remontti etenee mahdollisimman sujuvasti eteen tulevista muu-
toksista ja haasteista huolimatta.

HKP Saneeraus tarjoaakin asiakkaille kokonaisvaltaisia linjasanee-
rauksia, joissa my&s projektinhallinta on yrityksen omissa kdsissa.

—Tarkea osa projektinjohtamista on reagoida muutoksiin niin, ett-
eivat ne viivastytd hanketta. Kun sekd projektinjohto etta urakointi
ovat omissa kdsissamme, pystymme reagoimaan muutoksiin nope-
asti, Korhonen toteaa.

Tyon sujuvuuden takaa myos se, ettd HKP Saneerauksella on lin-
jasaneerauksissaan aina ydinryhma omia tekijoita sekd aiemmista yh-
teistoistd hyviksi koettuja yhteistydkumppaneita, joiden kanssa yh-
teistyd sujuu.

Linjasaneeraus onnistuu myos korona-aikana

Yritys teki taannoin onnistuneen linjasaneerauksen Lutherinkatu
6:ssa. Projektissa tuli vastaan paljon muutostoitd, joihin HKP Saneera-
us pystyi vastaamaan nopeasti ja josta se sai my6s paljon kiitosta. Yri-
tys itse kiittelee taloyhtiota hyvastd yhteistyosta.

— Liian usein ndhdaan urakoitsijat ja yhtio vastakkaisina toimijoi-
na. Vastakkainasettelu pitdisi jo unohtaa. Padmaara on kuitenkin yh-
teinen: saada hanke mahdollisimman hyvin ja mahdollisimman pie-
nilla kustannuksilla tehtyd, Korhonen kiteyttaa.

— Kyse on kuitenkin kokonaisuudessaan valtaisasta investoinnista
taloyhtitlle. Me HKP Saneerauksessa pystymme varmistamaan sen,
ettd taloyhtion linjasaneeraus saadaan tehtyd valmiiksi sovitussa ai-
kataulussa ja sovitussa budjetissa, Korhonen vakuuttaa.

Lutherinkatu 6:n linjasaneeraus tehtiin korona-aikana. Yhtaan tar-
tuntaa tai edes tartuntaepadilya ei kuitenkaan ilmennyt sen enempéaa
asukkailla kuin tekijoillakaan.

— Linjasaneeraus voidaan tehda myds korona-aikana, kunhan te-
kijat vain ovat vastuullisia, kuten meilld, ja ymmartavat huolehtia hy-
gieniasta ja kdyttad maskia tarpeen ja mahdollisuuksien mukaan.

marko.korhonen@hkpsaneerausfi
0400 940 688

Castreninkatu 10

00530 Helsinki
www.hkpsaneerausfi
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Isoa kiinteistoa el vol

la

arhaluulo

mmittaa lampopumpulla

lImavesilampopumppu sopii myds isoon kiinteistoon. Costellalta loytyvat
lampopumppuratkaisut kaikissa kokoluokissa Idahes rajattomin mahdollisuuksin.

Atlantic ilmavesildampdpumppuja rinnakkain kytkemdlld voidaan saa-
vuttaa tehoa aina 100 kW asti, ja Multiheater EVI [amp&pumpuilla te-
hoa saadaan kdytannossa rajattomasti.

Tarvittaessa lampopumput voidaan kytked olemassa olevan 6ljy-
tai kaasukattilan rinnalle, tai uusien Atlantic 6ljy- tai kaasukondens-
sikattiloiden rinnalle. Mikali 6ljya tai kaasua ei haluta kayttaa, valikoi-
mastamme [0ytyy rinnalle myds edullinen ACV sdhkokattila. Kattilat
toimivat backuppina mahdollisissa vikatilanteissa, ja niilld tehdaan lisa-
[dmpd huipputehon tarpeen aikana.

Kiinteistoautomaatiolla varmistetaan saastot

Kiinteistbautomaatiolla ldammonsaatd paivitetddn lampodpumpulle op-
timoituun saatotekniikkaan. Sen ansiosta ensisijainen [dmmonlahde
on aina lampopumppuy, ja sahko tai muu varaldmmonlédhde otetaan
kéyttoon vasta tarvittaessa.

Kiinteistdautomaatio voidaan liittad Web valvomoon ja tdma myods
kannattaa. Web valvomon kautta ndhdaan kiinteiston tila yhdelld sil-
maykselld ja saadaan mahdolliset halytykset heti koko jarjestelmastd,
jolloin minimoidaan seisokkiajat. Usein kohteessa ei ole paikan paal-
|& jatkuvaa valvontaa, joten ndin jarjestelman mahdollinen héirictila
voidaan etdvalvonnan ansiosta huomata heti. Talld varmistetaan, ettei
suunniteltuja sddstoja padse hukkumaan hairion takia, jota ei huomat-
tu. Automaatiolla saadaan energian sdasto pidettyd maksimissaan, kun
ldmmitysjarjestelma toimii niin kuin on suunniteltu.

N&in myds saavutetaan kustannussaastojd, kun huoltohenkildkun-
nan ei tarvitse aina ajaa paikalle. Web valvomon myota lammitysjarjes-
telmdd voidaan myds optimoida ja tarvittavat jarjestelman saadot suo-
rittaa etdyhteyden kautta.

Kiinteistdautomaatioon voidaan tarvittaessa liittaa lisdtoiminteita ja
ulkopuolisia saatotekijoitd. Limmitysjarjestelma voi hyodyntas saden-
nustetta: jos sddennusten esimerkiksi lupaa kovaa pakkasyotd, voidaan
jo paivalla, kun ldmpopumpulla paivalampaotilan myotd yota parem-
pi hydtysuhde, nostaa sisdlampdtilaa jo asteella parilla ja varata vesi-
massaa etukéteen eli ennakoida. Pdrssiséhkon seuranta mahdollistaa
[ammityksen, kun energia on edullista. Teho seurannalla voidaan pitaa
kiinteiston kokonaiskulutus kurissa ja ndin monesti valtytdan paasula-
ke koon kasvattamiselta.
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Costella = Laitteet + Osaaminen = Ratkaisu

Costella maahantuo ldmmitysjarjestelmid, varaajia, ilmaldmpopump-
puja ym. aihepiirin tekniikkaa. Asiantuntemus on laajaa ja osaamisen
taso korkeaa, ja niin sahkd- ja putkitydt kuin lammitysjarjestelmien au-
tomaatio-osaaminenkin [6ytyvadt saman katon alta. Nain on mahdol-
lista rakentaa kuhunkin kohteeseen mahdollisimman yksildity ratkaisu
energiansaastdad ja myods kayttomukavuutta ajatellen. Emme vain asen-
na kilowatteja, vaan toteutamme kokonaisvaltaiset ratkaisut lammitys-
tavasta huolimatta.

Vantaa Petikko, Multiheater EVI monoblock
ilmavesilampopumput 120 kW.

[ & ‘lﬁ"i::r'&.:’-"} 1{.---___

Costella Oy
www.costellafi
05366 4155
info@costellafi

Costella Oy



\/lemarisaneeraus paivassa

Proline Groupin perustajan, Sten Edstromin pddssa syntyi idea sade-
ja jatevesiviemadreiden korjaamisesta muovin avulla jo vuonna 1989. In-
nokkaana veneilijand han huomasi, ettd sama muovi joka pitdd veden
ulkona veneestd, sopii kdytettdavaksi myds vanhojen viemarijdrjestelmi-
en korjaamiseen. Edstréom innostui ideasta ja tyoskenteli vuosia mene-
telmén kehittdmisen parissa. Patentin saamisen jalkeen ensimmainen
Proline-korjaushanke toteutettiin Gavlessa vuonna 1995.

Tanéa paivana Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroopassa.
Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuotekehitys-
tyolle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salaisuus.

— Pyrimme jatkuvasti kehittdmaan ja parantamaan tydtapojamme
sekd kayttamiamme tekniikoita, kiteyttdd toimitusjohtaja Risto Hei-
niemi.

Menetelma valitaan kohteen mukaan

Proline Groupin kehittdmien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien ansi-
osta vanhoja viemareitd ei tarvitse repid auki tai rakenteita purkaa sa-

neerauksen yhteydessa.

Viemdriputket puhdistetaan veden ja pyorivan erikoispuhdistus-
tyokalun avulla. Puhdistettu viemdri kuvataan kauttaaltaan viemadri-
kameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemarin kunto seka havain-
noidaan mahdolliset jatkotoimenpiteita vaativat poikkeamat viemarin
rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisdan ruiskuvaletaan poly-
esterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodostuu useamman
kerroksen jélkeen noin 3 mm.

- Menetelmd on tdman hetken nopein ja asukasystavallisin tapa
uusia viemdrit. Olemme urakoineet télla sertifioidulla menetelmalld jo
yli sadantuhannen kerrostaloasunnon viemadrit. Yhden asunnon vie-
madreiden saneeraus kestaa vain pdivan. Proline-menetelmalld viema-
reitd on saneerattu lisdksi muun muassa sairaaloissa, litkekiinteistdissa
ja hotelleissa, Heiniemi luettelee.

Sertifioitu elinikd uudelle putkelle on noin 50 vuotta. Vaihtoehtoi-
sesti ruiskuvalun sijaan voidaan kadyttda erikoisvalmisteista ProSoc-vie-
marisukkaa.

Sukittamalla tehddan padasiassa pohja- ja tonttiviemareita. Molem-
missa menetelmissa valmis putki tarkistetaan viemarikameralla. Kuva-
materiaali saneeratuista putkiosuuksista ja haarakohdista tallennetaan
muistitikulle ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuksen yhteydessa.
Kiinteiston omistaja tai tyon tilaaja saa myos perusteellisen tydmaado-
kumentaation ja 10 vuoden takuun.

Viestinta on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerausprojektien
kivijaloista. Ennen tyon aloittamista pidetyssd infotilaisuudessa projek-
tin padkohdat ja vaikutukset saneerauskohteen asukkaiden eldmaan
kdydaan lapi. Urakan aikana tiedottaminen tapahtuu kirjallisesti suo-
raan asukkaille.

Ruiskuvalu tai sukitus

PROSOC-viemdrisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesterikui-
tuhuovasta, jonka sisalld on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta sukka
kyllastetaan korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemarisukka ja haaravah-
vikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemariin ja kovetetaan

uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.

PROLINE-ruiskuvalumenetelmdssa kdytettava materiaali on polyes-
teripohjainen muovi, joka kestaa hyvin liuottimia ja happoja. Muovi on
styreenitdnta ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkista vahvoja, it-
sekantavia ja kestdvid mekaanista kulutusta vastaan. Polyesteri omaa
myds erinomaiset korroosiota vastustavat ominaisuudet.

— Samaa polyesterimuovia kdytetddn muun muassa 6ljynporaus-
lautoilla terdasrakenteiden ruostesuojaukseen, Heiniemi vertaa.

N&itd molempia viemareiden saneerausvaihtoehtoja kaytetaan
muun muassa Suomen suurimmalla viemérisaneeraustydmaalla Hel-
singin Siltaméessd. Tyon alla olevaan kokonaiseen asuinalueeseen kuu-
luu noin 40 eri taloa, joissa on yhteensa noin 850 kerrostalohuoneistoa.
Kaikissa taloissa pohjaviemarit sukitetaan ja pysty- seka vaakaviemarit
ruiskuvaletaan Proline-menetelmalla.

WwwAproIinefgroup.fi
info@proline-group/fi
010 239 0060

PROLINE

GROUP
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Kun taysremppa el kiinnosta,
mutta jotain pitaisi tehda,
\/evex on se jotain.

Pirkanmaalla, Uudellamaalla ja Varsinais-Suomessa toimiva Vevex Oy
on erikoistunut laatoitettujen tilojen huolto- ja pinnoitustaihin.

Kylpyhuoneiden pinnat alkavat kulumaan heti kdyttdonoton jalkeen.
Mitd suurempi kdyttdaste, sitd kovempi kulutus. Eniten laattasaumat,
laatat, silikonisaumat ja kiinnityslaastit ovat kdyton kulutuksen kohtee-
na. Kun pinnat keraavét likaa, alkaa yleisilme kylpyhuoneessa huonon-
tumaan.

Vesi kuluttaa myds saumalaastia aina kun suihkussa kdydaan. Ku-
luneet ja halkeilleet laattasaumat kerddvat enemman likaa ja lisddvat
laattojen ja vesieristeen valissd vesirasitusta, joka voi pitkalla aikavalil-
1& aiheuttaa pohjastaan irtoavia laattoja, niin kuin huonokuntoiset si-
likonisaumatkin.

Pitkddn markana pysyvét pinnat antavat myds mikrobikasvustol-
le hyvan kasvualustan, joka ilmenee ikdvan néksisind mustina pisteina
saumauksissa. Hyvin huollettu ja suojapinnoitettu kylpyhuone pitda ti-
lan viihtyisdna ja véhentad materiaalien vesirasitusta.

Iimainen kartoituskaynti

Kartoitus on vélttdmaton tarkan hinnan laskemiseksi. Kdyntimme on
vaivaton, ja saat nopeasti tietoa pesutilan kunnosta ja huoltotarpeista.

Kartoituksessa tehddan mittaukset sekd katsotaan ja keskustellaan
tilan tarpeet ja asiakkaiden toiveet, jotta saadaan mahdollisimman toi-
miva ja kustannustehokas ratkaisu asiakkaalle. Kartoituskdynnin jal-
keen tarjous ldhetetdan sahkopostitse. Kartoituskaynti ei velvoita mi-
hinkaan ja on ilmainen.

Vastuullinen kunnossapito

Markatilat tulisi tarkastaa noin viiden vuoden vélein. Riippuen kulutuk-
sesta tilat tulee myds huoltaa. Mitd nopeammin ongelmiin puututaan,
sitd helpommalla ja halvemmalla paastaan. Uudehkoissa yhtidissa en-
simmadinen tarkastus olisi hyva tehdd ennen kuin rakentajan kymme-
nen vuoden vastuuaika paattyy. Taloyhtio sailyttaa arvonsa, kun tarkas-
tukset ja huollot tehdééan jarjestelmallisesti ja maardajoin.

Ratkaisu yleisimpiin laatoitettujen tilojen ongelmiin

Kuluneet pinnat saadaan siistiksi ja kestavéksi huoltamalla. Mahdolliset
kopolaatat voidaan kiinnittad injektoimalla, ja mikrobikasvustoiset tai
muuten kuluneet laattasaumat voidaan vaihtaa ongelma-alueelta uu-
siin. Silikonisaumojen vaihdot, tehokkaat puhdistukset ja suojapinnoi-
tus tehddan myos useimmissa huoltotdissa.

Asiakkaan tilan tarpeet ja omistajien toiveet madrittdvat hyvan
huoltopaketin sisallon. Voimme tehda suppeampia ja laajempia huol-
toja. Asiakastyytyvaisyys on meille kdyntikortti my®s uusiin ja kestaviin
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asiakassuhteisiin, joten hoidamme jokaisen projektin kunnialla.

Nanopinnoite suojaa ja nopeuttaa siivousta

Nanoteknologiaan perustuva pintakasittelymme on tarkoitettu ehijille
ja puhtaille pinnoille. Kasittely takaa voimakkaan hylkimispinnan, kui-
tenkin séilyttden materiaalin hengittdvyyden. Nanopinnoite ei vaikuta
pinnan ulkonakdon tai variin, ja raaka-aineena kdytettava piidioksidi on
luonnollinen ja ympéristdystavallinen. Pinnoite voidaan tehda uudis-
kohteisiin tai Vevexin huoltamiin pintoihin.

Vevex Oy | Toni Kuismin

050 576 5539 | toni@vevex fi
info@vevexfi | www.vevex fi
Y-tunnus 2700259-1

VEVEX

PESUTILOJEN HUOLLOT JA PINNOITUKSET
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Asennettuna
turvallisesti
sdahkéalan
ammatti-
laisella!

Uusi Ensto One Home
takaa parhaimman
ajokokemuksen

Ladattava autosi viettda suurimman osan
ajasta kotona, kuten sinakin. Ensto One Home
on helppo ja turvallinen tapa ladata niin
tayssahko- kuin hybridiauto silla aikaa

kun sina keskityt johonkin tarkeampaan.

Edullinen latausasema +
asennuspaketti sisaltaa:

> Ensto One Home -latausaseman.

> Syottokaapelin pituus max. 30 m.

> Pinta-asennus valmiiseen laht66n
keskuksesta tai ulkopistorasiasta.

> 1-2 lapivientia puuseinasta tai vastaavasta.

> Kiinnitys seindan (pylvasasennus
tai adapteri erikseen hinnoiteltuna).

> Maksimietaisyys Lohjalta/suunta max. 50 km.

Sdhkoauton latausratkaisujen valtuutettu jélleenmyyja ja asentaja - ota yhteytta jo tanaan!

CERTIFIED BY A - Lohjan S&hko ja Automaatio Oy
LOHJAN SAHKO Asemanrinne 15, 08500 Lohja,
EN STO JA AUTDMMT'O OY 019-315 606, info@Isa.fi, www.lIsa.fi

, Viisas taloyhtio katsoo eteenpain,
ennakoi ja kadntyy ongelma-
tilanteissa asiantuntijan puoleen. Keskity

huoletta hallitustydhon. Me tuemme

lakiasioissa."
Aki Rosén
asianajaja, varatuomari

KUHANEN

Parasta lakiasiantuntemusta
taloyhtion
johtamiseen

Taloyhtién hallitus on nakdalapaikka, jossa paasee vaikut-
tamaan viihtyisaan ja taloudellisesti jarkevaan asumiseen.
Tehtavassa olennaista on, etté osaa tarvittaessa pyytaa
asiantuntija-apua. Se kertoo hallituksen huolellisesta
toiminnasta.

Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy on Suomen johtava
kiinteistojuridiikkaan erikoistunut asianajotoimisto.
Tarjoamme taloyhtién hallitukselle lakiapua, konsultaatiota
ja koulutusta kaikissa juridista osaamista vaativissa tehtavissa
aina yhtidkokouksista korjaus- tai lisarakentamishankkeisiin.

ASIKAINEN | KANERVA

ASIANAJOTOIMISTO

HELSINKI puh. 029 360 1100 Unioninkatu 13 « TAMPERE puh. 029 360 1200 Koskikatu 7 A
Tarvitset vain yhden osoitteen kak-laki.fi
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

LAADUKAS
KINTEISTONHOITO
El TAPAHDU
ITSESTAAN

Kiinteistonhoidolla turvataan kiinteistén arvon sdilyminen, mutta pidetdan myds taloyhtion yhteiset tilat viihtyisind. Hyvin toimiva
kiinteistonhoitopalvelu ei ole kuitenkaan itsestadnselvyys, jos palveluntarve on arvioitu alakanttiin kilpailutuksessa.
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Taloyhtion paivittaiseen kiinteistohuoltoon siséltyy monia tehta-
vid. Kun ne tehdédan oikea-aikaisesti ja hyvin, niitd ei useinkaan
vain juuri huomata. Laiminlydnnit puolestaan havaitaan nope-
asti, silld usein ne vaikuttavat suoraan taloyhtion viihtyisyyteen.

Kiinteistotyontekijat ry:n edunvalvontajohtaja Reijo Mattila
on tehnyt pitkdn uran kiinteistopalvelualalla ja ollut mukana
myds kehittdmassa alan koulutusta. Han toteaa alan olevan kai-
ken kaikkiaan hyvin laaja ja monisdikeinen, eika siind néhda suu-
ria tyottomyyslukuja.

Taloyhtitissa kiinteistonhoidolla on tydsarkaa runsain maarin.
Mattila luettelee palveluihin sisdltyvdn muun muassa kiinteistén
yleinen valvonta niin sisalla kuin ulkona, ldmmitysjarjestelman
seuranta ja saato, ilmastointilaitteiden toiminnan varmistus, va-
laistuksen yllapito niin sisalld kuin ulkona, kattojen, kattokaivojen
ja vesirdnnien pitdminen puhtaana, lukkojen voitelu ja ovipump-
pujen sdato.

Usein kiinteistonhoitaja myos leikkaa kiinteiston alueella ole-
vat nurmikot ja talvisin pitda kulkuvaylat puhtaina seka torjuu
liukkautta alueella. Liputus ja tydajan ulkopuolinen padivystys
kuuluvat my&skin kiinteistdnhoitajan tydnkuvaan.

- On my6s wc-laitteiden huoltoa ja hanojen korjausta, han li-
saa.

Kerrostaloyhtion puhtaanapidossa puolestaan keskeisinta
on porrassiivous. Porraskaytdvien lisdksi my6s muita yhteisia tilo-
ja, kuten kellareita ja mahdollisesti ullakkovarastoja on siivottava
saannollisesti, jotta tilat pysyisivat viihtyisind asukkaille ja niiden
kaytto olisi mukavaa ja ennenkaikkea turvallista.

Ostopalveluna vai omalta talonmiehelta?

Esimerkiksi osa pihatdistd saattaa taloyhtidssd hoitua talkoo-
voimin. Pddosin taloyhtidt hankkivat kuitenkin tarvitseman-
sa kiinteistonhoito- ja siivouspalvelut sopimalla niista kiinteisto-
huoltoliikkeen kanssa. Toinen tapa on palkata taloyhtidlle oma
talonmies, joka suorittaa taloyhtion kiinteistonhoidon, siivouksen
ja muut pienet huoltotydt.

Takavuosina oli yleistd, etta talonmies asui taloyhtiossd omas-
sa huoneistossaan ja oli ndin tarpeen tullen helposti saatavilla.
Ammattikunta ei ole suinkaan kadonnut: Mattila kertoo Suomes-
sa olevan edelleen noin 3 000 kokopaivatoimista ja parisen tuhat-
ta sivutoimista talonmiesta.

Noiden kahden mallin konkreettisin ero on Mattilan mukaan
palkkauksessa:

- Talonmies on taloyhtion palkkalistoilla, kun taas kiinteisto-
palvelut ostetaan ulkoa ostopalveluna, han selventaa. Talonmie-
hilld on siis useimmiten urakkaluontoinen, toiden pisteytykseen
perustuva palkkausjarjestelma.

— Kun talonmies keskustelee asukkaiden kanssa pihalla, han
ei saa siitd palkkaa lainkaan, vaan vain tehdysta tyosta. Kiinteisto-
huoltopalvelu puolestaan saa palkkaa tydajan mukaan.

Mattila kertoo kiinteistdhuoltopalveluiden rantautuneen Suo-
meen aikoinaan Ruotsista, jolloin niiden kehuttiin olevan kustan-
nustehokas ratkaisu. Moni on kuitenkin pitanyt yha perinteisen
mallin mukaisesta talonmiehesta: tdma on aina lasné ja hoitaa
esimerkiksi talven lumity&t nopeasti ja huolella. Lisdksi talonmies
tuntee talon, sen asukkaat ja tarvitut huoltotoimenpiteet lapi-
kotaisin. Mattila huomauttaa taloyhtididen saaneen tésta usein
myo6s kustannussaastod.

Tarkkuutta sopimiseen ja kilpailutukseen

Kiinteistohoitopalvelujen hankinnassa tyypillisesti eniten paino-
arvoa saa kuitenkin raha.

Taloyhtiot kilpailuttavat kiinteistdpalvelunsa Mattilan mukaan
tyypillisesti noin kolmen vuoden vélein. Kilpailuttamisen ensim-
mainen vaihe olisi miettid tarkkaan, mitd palveluita taloyhtio tar-
vitsee ja mitd tarjouspyyntoon sisallytetdan.

— Tietysti taloyhtidissd pyritdaan yleensa menemadn halvalla ja
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TALOYHTION
VAPAA TILA
KUNTOILUKAYTTOON
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Omasali Oy toteuttaa kuntoilutilat
eri kokoisiin tiloihin ja ulos pihalle.
3D-suunnittelu, rahoitus,
tilojen remontointi, kumimatot,
peilit, laitteet ja vilineet.

MYOS HUOLTOPALVELUT JA
LAITTEIDEN TARKISTUKSET
- KAIKKI LAITTEET JA MERKIT
Pyydd veloitukseton suunnittelu
myynti@omasali.fi, 045 227 0300

Tilaa taloyhtion kuntosalin perustamisopas
https://omasali.fi/taloyhtion-kuntosali/

www.omasali-kauppa.fi

Omasali
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ABLOY® EASY

Tutty, turvallinen ja kustannustehokas.

Uusi ABLOY EASY nostaa mekaanisen lukituksen jdlleen
uudelle tasolle. Se tarjoaa uudenlaista sujuvuutta, varmuutta
ja pitkan patentin tuomaa turvaa aina vuoteen 2040 saakka.
EASY on sarjoitettavissa entista laajempiin kohteisiin ja
mahdollistaa avainten varman tunnistamisen seka entista
paremmin hallittavan avainjakoprosessin.

Hallussa - tdndan ja huomenna.

\ éooNLA;,o% Ruukintie 3
@ 02330
URtiremy LUKK“VLASI [W p.09-819 ost:;

SEAURNATALD

Saunatalo
valmistaa saunat

* Elementtisaunat
* Paikalla rakennetut saunat

* Talo- ja yhteisosaunat

* Uudis- ja saneerauskohteet

* Saunan ja pukuhuoneen kalusteet
* Alakattojen paneloinnit

Ty

www.saunatalo.fi | myynti@saunatalo.fi
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" Vaikka taloyhtiossa kaivattaisiin
talonmiesmaista kiinteiston-hoitoa,
kilpailuttaessa toivelista voi olla
kuitenkin jotain aivan muuta.

pyydetdan vain tietyistd asioista tarjous, han toteaa.

Perussopimukseen kuuluvien kilpailutettujen téiden lisaksi
taloyhti6 saattaa kuitenkin ajoittain tarvita erilaisia lisatoitd, joi-
den hinta voi olla suolainen.

- Taloyhti® pyrkii monta kertaa vain hankkimaan palvelun
kilpailuttamalla halvemmalla eiké ajatella, miké on kiinteiston
kunto ja kuinka siitd huolehditaan. Se pitéisi ottaa aina huomi-
oon, painottaa Mattila.

— Oma kasitykseni on, ettd halvin ei ole paras. Ldhtékoh-
ta olisi aina se, ettd paasisi sellaiseen pitkdaikaiseen sopimuk-
seen ja saisi valittua hyvan kiinteisténhoitoyrityksen, joka pys-
tyisi hoitamaan taloyhtion asioita.

Mattila huomauttaa, ettd tarjoukset siséltavat yleensd vain
kokonaishinnan, jonka siséltda ei ole juuri madritelty.

- Sitd kannattaisi monesti eritelld vahan ja vaikka kutsua
huoltoyhtié kokoukseen kertomaan, mistd kokonaistarjous
muodostuu.



Saatuja tarjouksia kannattaa tarkastella muutenkin kuin vain
hinnan osalta. Mattila kehottaa kiinnittdmaan kilpailutuksessa
huomiota myds kiinteistohuoltoyritysten referensseihin ja nii-
den tydntekijoiden koulutustaustaan ja osaamistasoon.

— On hyva katsoa, kuka yrityksesta tulisi tekemdan, ja yrittaa
vaikuttaa siihen, etta saisi jonkun vakituisen tekemaan taloyh-
tion kiinteistonhuoltotyot.

Kommunikointi sujuvoittaa kiinteistonhoitoa

Kyselytutkimuksissa taloyhtididen asukkaat kertovat usein toivo-
vansa yhteisiltd tiloilta etenkin viihtyisyyttd, turvallisuutta ja siis-
teyttd. Huoltoyhtion tulisi olla helposti tavoitettavissa ja palvel-
la nopeasti ja hyvin.

Vaikka taloyhtiossa kaivattaisiin talonmiesmaista kiinteiston-
hoitoa, kilpailuttaessa toivelista voi olla kuitenkin jotain aivan
muuta.

Mattila toteaa, ettd halvalla ei saa aina hyvaa palvelua. Ongel-
mia voi tulla kuitenkin my®s siité, ettd asukkaat vaativat palvelua,
joka ei sisélly sopimukseen. Liian tiukkaan kilpailutettu kiinteis-
tonhoitopalvelu ei valttamatta kata kaikkea, mita asukkaat olet-
tavat saavansa. Taloyhtiokokouksessa kannattaisikin hdnen mu-
kaansa selvittaa tarkkaan, mitd kiinteistonhuoltosopimukseen
sisaltyy:

— Monta kertaa asukkaat ovat aika herkdsti tyytymattomia.
Pitdisi selvittda asukkaille se, mitd taloyhtié on ostanut huolto-
yhtislts.

Mattila huomauttaa myds hyvan keskusteluyhteyden olevan
sujuvan kiinteistonhoidon edellytys. Palautetta kiinteistdnhoi-
dosta olisi siis hyvd antaa puolin ja toisin. Jos taloyhti® on tyyty-
maton kiinteistdnhoitoon, sitd on parasta lahtea ratkomaan yh-
dessa yrityksen kanssa:

— Ensin pitdisi lahtea siitd, etta keskusteltaisiin siitd, miksi ol-
laan tyytymattémia palveluun, han sanoo.

- Yksiloidaan ja tarkennetaan asiat, joissa on parantamisen
varaa, ja annetaan yritykselle mahdollisuus korjata tapansa.

Kiinteistohuollon osaamistarpeet muuttuvat

Vaikka takavuosina oli paljon itseoppineitakin talonmiehid, ny-
kyisin alalla suoritetaan jatkuvasti lisékoulutusta. Sitd edellyttaa
jo talotekniikan kasvava maara asuinrakennuksissa.

Koulutus ei ole kuitenkaan pysynyt Mattilan mukaan aivan
kehityksessa mukana. Uudistettavaa olisi muun muassa digitaa-
listen palveluiden ja uusien teknisten apuvalineiden, kuten dro-
nejen hyddyntamisessa.

— Tassa olisi paljon tekemistd. Kun olin aikoinaan 2000-luvun
alusta lahtien kiinteistopalvelun tutkintotoimikunnassa ja koulu-
tustoimikunnassa, sielld monta kertaa tuli esille ihmeellisyyksia.

Joissain tapauksissa kiinteistonhoitaja, jolla oli sdhkoalan
osaaminen ei voinut esimerkiksi ottaa palanutta sahkdmootto-
ria irti verkosta, silld sen irrottaminen séhkodjohdoista olisi edel-
lyttanyt asianmukaista lupaa.

Toisena esimerkkind Mattila mainitsee ilmastointikoneiden
suodattimet, jotka varsinkin kaupunkiymparistossa voivat olla
niin liikennepdlyn mustaamia, ettd niitd pitda vaihtaa ja puhdis-
taa taajaan.

- Kiinteisténhoitaja voi vaihtaa ne suodattimet ja osittain
puhdistaa niita ilmastointiputkia, mutta siitakin kdydaan kaden-
vaantod, kenen tyota se ilmastointikanavien puhdistaminen on.

Hén ounasteleekin, etta tulevaisuudessa kiinteistonhoitajan
tulisi osata tehdd myos esimerkiksi pienid sahkotdita ja suorittaa
tutkinto niitd varten.

— Ei asentamisia — se on talotekniikkahommaa — mutta pienia
juttuja, ettei aina tarvittaisi sitd ulkopuolista liiketta.

51

Poikkeusolot
korostavat
kiinteistohuollon
merkitysta

Poikkeusolot, kuten koronaepidemia, voivat aihe-
uttaa uudenlaisia tarpeita myos taloyhtion kiinteis-
téhuollossa. Yhteisten tilojen siisteydelld ja hyvalla
hygienialla on suuri merkitys tartuntojen ehkaise-
misessa.

Reijo Mattila muistuttaa, ettd myos kiinteiston-
hoitajien joukossa on riskiryhmaldisid, jotka sairasta-
vat esimerkiksi astmaa. Kiinteistonhoitajan tehtdvat
edellyttavat usein kuitenkin asuntoihin menemis-
ta. Olisi siis tarkeaa, etta asukkaat ilmoittaisivat ta-
loyhtidlle ja kiinteistdhuollolle mahdollisesta altis-
tuksesta.

- Ty6nantaja on velvollinen huolehtimaan sii-
td, ettd tydsta ei sairastuta, Mattila toteaa. Yhtd lailla
kiinteistohuollon on ilmoitettava asukkaalle etuka-
teen, etta huoneistoon ollaan tulossa.

Tehostetusta siivouksesta
voidaan sopia

Kiinteistoliitto ohjeisti jo helmikuussa taloyhtidita
koronavirukseen varautumisessa ja neuvoi harkit-
semaan epidemian aikana esimerkiksi pyykkituvan
tehostettua siivousta kayttokiellon sijaan. Pyykkitu-
van kdyttdaminen kun voi olla valttamatonta monille
taloyhtion asukkaista.

— Lahtokohta on tietysti se, ettd siivouskertoja
on historian varrella vahennetty aika paljon, huo-
mauttaa Mattila. Kerrostaloissa siivotaan hdnen
mukaansa tyypillisesti kolme kertaa viikossa, mut-
ta koronaepidemian vuoksi siivoustarpeet ovat kas-
vaneet ja taloyhtidssa saatetaan tarvita myos erilli-
sia desinfiointipalveluita.

Kiinteistoliitto muistutti, etta jos taloyhti6 halu-
aa tihentda siivoussopimuksensa mukaista siivous-
valig, siitd on tehtava sopimusmuutos. Taloyhtion
kannattaa ensin pyytda siivousyritykseltd tarjous
asiasta, ja jos tarjous on hinnaltaan ja muilta ehdoil-
taan hyvaksyttavd, pyytdd myds sopimusmuutos-
asiakirja tai uusi sopimus allekirjoitettavaksi.

Lahteet: www.kiinteistoliitto.fi
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Kiinteiston arvoa nostavaa
isannointipalvelua

Olemme Eiran Isannditsijatoimisto, sijaitsemme Vallilassa ja isanndimme koko Helsingin
alueella. Kun haluatte laadukasta ja luotettavaa isannointia, joka auttaa teita tekemaan
kiinteistonne arvoa nostavia ratkaisuja, kadantykdaa meidan puoleemme.

Meilld on ensinnékin kymmenien vuosien kokemus alalta. Kertyneen
kokemuksemme ansiosta pystymme tarjoamaan kaiken, mitd isan-
noéintiin kuuluu - ja vdhdn enemmankin. Hallitsemme koko isdnnoin-
nin palvelupaletin. Pystymme tukemaan taloyhtidasiakkaitamme aina
arjen sujumisesta haastaviin peruskorjauksiin ja kaikessa siina valilta.

Elinkaariajattelua

Tarjoamme isdnndintipalveluitamme asiakkaidemme tarpeiden mu-
kaisesti. Panostamme pitkiin asiakassuhteisiin. Talléin voimme myos
parhaiten auttaa asiakkaitamme tekemaéan kiinteiston elinkaaren kan-
nalta oikeita ratkaisuja, jotka ovat kokonaistaloudellisesti kestévid ja
nostavat kiinteistdn arvoa.

Asiakkaat ovat meille toimintamme keskiossa. Haluamme, ettei asi-
akkaidemme tarvitse huolehtia isanndinnistd. Koordinoimme asiak-
kaan puolesta kiinteiston huoltotditd ja hyddynndamme olemassa ole-
vaa toimijoiden verkostoa muutostdissd. Loyddmme aina tarvittaessa
luotettavan ja osaavan tekijan kaikkiin kiinteiston tarpeisiin.

Teemme my0s aktiivista ja aloitteellista yhteisty6td hallituksen ja
asukkaiden kanssa, jotta tarvittavat korjaushankkeet saataisiin vietya
|api oikeassa aikataulussa.

Panostamme sujuvaan ja selkeddn kommunikaatioon meidén ja
asiakkaidemme valilld. Kerromme asiat selkedsti ja pyrimme esitta-
maan perusteltuja vaihtoehtoja asiakkaillemme kunnostustoihin liitty-
en, jotta |6yddmme yhdessa kiinteistdn arvon, asukkaiden viihtyvyy-
den ja turvallisuuden kannalta parhaan ratkaisun.

Talousosaamista ja jatkuvaa kehittymista

Olemme hoitaneet niin arvokiinteistdja kuin uudiskohteitakin, ja meilla
on kokemusta siita, mita erilaisten ja eri-ikdisten kiinteistéjen kunnos-
sapidossa on otettava huomioon. Meilld on erityisen vahva osaaminen,
mitd tulee taloyhtididen remonttitarpeiden ja niiden taloudellisten vai-
kutusten ennakoimiseen.

Péivitimme myds jatkuvasti osaamistamme ja seuraamme aikaa,
esimerkiksi uusien rakennustapojen kehitysta. Piddmme itsemme kar-

talla lainsdddanndn muutosten ja kiinteiston lahiymparistdn kehittymi- Lampimasti tervetuloa asiakkaaksemmel!
sen suhteen ja pyrimme huolehtimaan asiakkaidemme edusta kaikis- Toimitusjohtaja Teemu Hagner
sa tilanteissa. teemu.hagner@2727350fi

Meilld on lisdksi kaytantdja ja toimintamalleja, jotka erottavat mei-
dat muista alan toimijoista. Esimerkkeind voisi mainita vaikkapa puoli-
vuosittain tekemamme vikakartoituksen ja ongelmien korjauksen, ark-
kitehdin hyddyntamisen korjaushankkeiden yhteydessa ja saannolliset
auditoinnit talonmiehen tai talohuollon kanssa.

Kaikessa toiminnassamme pyrimme kuitenkin ennen kaikkea sii-
hen, ettd asuminen kiinteistossa olisi turvallista, terveellistd ja viihtyisaa
ja ettd osakkaiden padoman arvo kasvaisi.

Eiran Isanndintitoimisto
Elim&enkatu 20 A 5. krs
00510 Helsinki
Toimistomme aukioloajat:
Ma-pe klo 8.30-16.00
www.2727350fi
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okainen tarvitsee
hyvan sisailman

Asumisterveys ei voi olla kunnossa ilman hyvaa sisdilmaa, eika sisailma voi olla kunnossa ilman toimivaa
ilmanvaihtoa. llmanvaihto on taloyhtion vastuulla oleva perusjarjestelma, jonka pitaa toimia oikein jokaisessa
huoneistossa. Merkittavin sisailmaongelmien syy ennen 1990-lukua rakennetuissa kiinteistoissa on tuloilman
puute. Tuolloin rakennuksiin tehtiin yleensa painovoimainen tai koneellinen poistoilmanvaihto, mutta ei
lainkaan tuloilmaa, eli toinen puoli ilmanvaihdosta “"unohtui” kokonaan.

Yksinkertaisin ja panos-hydtysuhteeltaan tehokkain keino parantaa il-
manvaihtoa on jarjestda asuntoihin hallitusti sisdan johdettu tuloilma.

- Sen vaikutus sisdilmaan on oikeasti merkittava ja korvausilma-
venttiilien hankintahinta on yllattavan edullinen, kertoo Allergia-ja Si-
sdilma-apu Oy:n toimitusjohtaja Kari Sarne.

Riittdvan tuloilman johtaminen sisatiloihin on tarkeas, silla muuten
ilmanvaihto toimii heikosti. Poistoilmanvaihto vetda ilmaa ulos tuotta-
en sisatiloihin alipainetta ja jos sisalle ei tule riittavasti korvausilmaa, vir-
taa "raitis ilma" huoneistoon rakenteiden vuotokohdista. Rakenteiden
kautta tuleva ilma on likaisempaa kuin ulkoilma, silld se tuo mukanaan
epapuhtauksia, kuten mikrobeja, mineraalivillakuituja, VOC- ja PAH-yh-
disteitd ja radonia. Lattian ja seindn saumakohdista vuotoina sisdan vir-
taava ilma aiheuttaa myos ikdvaa lattiavetoa, etenkin omakoti- ja rivi-
taloissa. Kerrostaloissa ilma voi tulla asuntoon naapureiden karyjen ja
tupakansavun kera. Painovoimaisen ilmanvaihdon poistoilmahormit
voivat myods toimia vadraan suuntaan, puhaltaen kylmaa ja likaista il-
maa sisalle.

- llImanvaihdon toiminta on tarkedd myos rakennuksen hyvinvoin-
nille, silld huono ilmanvaihto on mm. kosteusvaurioiden suurimpia syi-
td, Sarne muistuttaa.

Iso parannus ilmanvaihtoon helposti

Korvausilman jdrjestdminen on nopeaa ja saavutettuun hyétyyn nah-
den todella edullista.

— Padkaupunkiseudun taloyhtidt on suurin asiakasryhmamme.
Teemme ensin veloituksettoman katselmuksen, jonka jélkeen annam-
me tarjouksen tilanteeseen parhaiten soveltuvasta ratkaisusta, Sarne
kertoo.

Asennukset Allergia-ja Sisdilma-apu toteuttaa siististi ja huoneistot
tehdaén valmiiksi kertakdynnilla.

- Jos kiinteistdssd on koneellinen poistoilmanvaihto, sisaltyy urak-
kaan yleensd myos ilmamadrien saatod sen jalkeen kun korvausil-
maventtiilit on asennettu. Urakkaan voidaan liittdd myos kanavien
puhdistus, ellei sitd ole tehty yli viiteen vuoteen.Sisdilman laadun pa-
rantaminen painovoimaisella tai koneellisella poistoilmanvaihdolla va-
rustetuissa kiinteistoissa on erityisalaamme, mutta teemme myos tay-
sin koneellisen ilmanvaihdon puhdistuksia, sa&tojd ja suodatinvaihtoja,
Sarne mainitsee.

Allergia- ja Sisdilma-apu Oy on toiminut jo yli 16 vuotta ja on sisdil-
ma-alan erikoisliikkeend auttanut taloyhtioitd monissa muissakin sisdil-
maongelmissa.

limanvaihdon huolto on tarkeaa

- llImanvaihdon suodattimien sadnndllinen vaihtaminen on vastuunja-
kotaulukon mukaan taloyhtion vastuulla. Jo kymmenet paakaupun-
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kiseudun taloyhtiot ovat tehneet Allergia- ja Sisdilma-apu Oy:n kans-
sa huoltosopimuksen suodattimien vaihtamisesta maardajoin, Sarne
kertoo. Huoltosopimuksella taloyhtié saa suodatinvaihdot edullisesti ja
huolettomasti. Suodattimien saanndlliselld vaihdolla varmistetaan tu-
loilman puhtaus ja véltetddn suodattimien tukkeutumisesta aiheutuva
ilmanvaihdon heikkeneminen. Toimiva ilmanvaihto on hyvan sisdilman
edellytys ja siitd kannattaa pitda huolta.

Korvausilmaventtiili on usein
katevinta asentaa ikkunaan,
jolloin se on sisapuolelta
siisti, eika vaikuta
julkisivuun.

Allergf&pu

Allergia- ja Sisdilma-apu Oy
Sturenkatu 43, 00550 Helsinki

Puh. 09 323 8962, a-a@allergia-apu.fi
www.allergia-apulfi
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Toimivia talopesuloita
ja kuivaushuoneita

Talopesulat Oy valmistaa kayttajaystavallisia ja kestavia pesula- ja pyykinkuivauskoneita.
Kokonaispalveluun kuuluvat pesulakoneiden toimitukset, asennukset ja huollot koko maan alueella.

Talopesulat Oy on vuonna 1978 perustettu suomalainen perheyritys.
Talopesulat Oy valmistaa Talpet-tuotemerkilldi omaan tuotekehityk-
seen perustuvia energiataloudellisella ldmpdpumppuperiaatteella toi-
mivia kuivauskaappeja, kuivausrumpuja ja kuivaushuoneiden kuivaus-
koneita. Lisaksi pesulatilojen ja kuivaushuoneiden kalusteet, varusteet
sekd mankelit ovat yrityksen omaa tuotantoa. Omien tuotteiden lisaksi
valikoimaan kuuluu maailman johtavien pesulakonevalmistajien tuot-
teita. Talpet-tuotteita on kdytdssa jo tuhansissa kohteissa muun muas-
sa taloyhtidissd, sairaaloissa ja siivouskeskuksissa — niin Suomessa kuin
ulkomailla.

- Meille on tarkeda palvella asiakkaitamme kokonaisvaltaisesti. Laa-
jan tuotevalikoiman lisdksi palvelutarjontamme siséltaa suunnittelun,
asennuksen, kdyttdopastuksen, huollon, teknisen tuen ja varaosapal-
velut, kertoo myyntipaallikko TIMO HARJA.

Veden ja sahkon kulutus minimiin

Pesulalaitteiden normaali kdyttoikd on noin 15 vuotta, jonka jélkeen
laitteiden uusiminen on usein ajankohtaista. Vanhan koneen uusimis-
ta kannattaa harkita, vaikka se toimisikin vielg, silla kayttéikansa loppu-
puolella oleva laite on jaanyt jalkeen teknologian kehityksesta.

Uudet laitteet sddstavat ymparistdd ja pienentdvat kayttokustan-
nuksia. Koneiden vedenkulutus on pienentynyt noin neljdsosaan 15
vuoden aikana. Lisdksi pyykin kuivattaminen on energiataloudellisinta
ldmpopumppuperiaatteella toimivilla kuivauslaitteilla.

KIINTEISTORATKAISUT | ESPOO 2021

- Nykyaikaiset koneet ovat energiatehokkaampia ja niiden danita-
so on hiljaisempi. Ne ovat myds ergonomisempia ja niitd on mukava
kayttaa, kertoo Harja.

Toimiville talopesuloille ja kuivaushuoneille on kysyntaa

Talopesulat Oy tarjoaa taloyhtidille taydellisen paketin. Asiakkaan kans-
sa tehddan suunnitelmat pesulalaitteista ja etsitddn parhaat vaihtoeh-
dot pesulatilojen tehokkaaseen hyddyntamiseen. Talopesulat Oy hoi-
taa toimituksen ja asennuksen seké vanhojen laitteiden kierratyksen.
Lisaksi asiakas saa aina kdyttdopastuksen ja pitkat takuuajat laitteille.

Asuntokohtaisista pyykinpesukoneista huolimatta yhteispesulat
koetaan tarpeellisina ja niiden suosio onkin nousussa. Putkiremont-
teja tehddén paljon, ja pesuloita sekd kuivaushuoneita toteutetaan
remonttien yhteydessa usein myos taloyhtioihin, joissa niité ei aikai-
semmin ole ollut. Monissa pienissd asunnoissa ei myoskaan ole tilaa
pesukoneelle ja pyykin kuivattamiselle, jolloin taloyhtion tilat ovat en-
sisijaisen tdrkeitd. Pyykin pesu ja kuivaus kannattaa tehda niille vara-
tuissa paikoissa, jolloin tila on varmasti suunniteltu kosteudenkesta-
vaksi.

- Haluamme olla mukana toteuttaessanne kayttajaystavallisid suo-
malaisia pesula- ja kuivaustiloja, Harja toteaa.

Osoitteessa www.talpetfi 16ydat Talpet-tuotevalikoiman, mallirat-
kaisuja erilaisiin tiloihin ja Talopesulat Oy:n muut palvelut.
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Remontt
Naastaa
ukitustu

KIiNntelston
vallisuuden

Avoimia ovia, katoavia avaimia ja ties kenen hallussa olevia yleisavaimia. Oli kyse isommasta
tai pienemmasta remontista, haastaa se taloyhtion turvallisuuden. iLOQilla on tahan tarjolla
ratkaisu, joka varmistaa lukitusturvallisuuden myos tulevissa remonteissa.

Putkiremontin tai muun kiinteistén huoneistoihin ulottuvan remontin
tekeminen edellyttdd remonttimiesten padsya asuntoihin, ja se muo-
dostuu usein turvallisuushaasteeksi vanhoissa taloyhtioissa, joissa kdy-
tetdan edelleen mekaanista lukitusjarjestelmaa.

— Perinteisesti urakointiyrityksille on annettu nippu avaimia, ja niis-
td on voitu kopioida suuri maara avaimia tyontekijoiden kdyttoon. Re-
montin valmistuttua taloyhtiolle on palautettu ehka vain ne alkupe-
raiset. Tama muodostaa merkittavan turvallisuusriskin, toteaa iLOQin
Suomen myyntijohtaja Toni Paivinen.

Kun mekaanisten lukkojen varassa olevan taloyhtion remontti val-
mistuu, lukot voidaan tietenkin sarjoittaa uudelleen tai vaihtaa koko-
naan.

- Sellainen tulee kuitenkin ajan mittaan kalliiksi, kun remontteja
saattaa olla muutaman vuoden vdleinkin, Pdivinen sanoo.

Avaimen toimintaa voidaan hallita

Turvallisuusongelmat poistuvat kertaheitolla, kun taloyhtiéon tehddan
iLOQ S5 -lukitusuudistus ennen remonttia. iLOQ S5 -ratkaisussa re-
monttimiehille annetaan digitaalisesti ohjelmoidut avaimet, joilla paa-
see sovittuihin tiloihin sovittuina aikoina.

- Remonttimiehille annetaan avaimet, joihin on ohjelmoitu kulku-
oikeudet vain niihin tiloihin, joita silld hetkelld remontoidaan. Avaimet
toimivat siis vain sen aikaa, kun kulkuoikeus on voimassa. Tydmaa-avai-
met voidaan aikarajoittaa toimimaan esimerkiksi vain arkisin tyaikana.
Kun jokaiselle tydmiehelle voidaan halutessa antaa avain, ei ole enda
tarvetta jattaa myoskaan ovia auki, Paivinen kertoo.

Kulkuoikeuksia voidaan muuttaa remontin etenemisen mukaan.
Lukkojen avaamisista jaa liséksi tieto lukitusjarjestelman kulkulokeihin,
silld iLOQ S5:n lukkosylinteri tallentaa muistiinsa lukon avaamisen tai
avaamisyrityksen.

- Jarjestelmamme ehkdisee siten ennalta vahingontekoja ja hel-
pottaa niiden selvittdmistd, Pdivinen sanoo.

Jos iLOQ-avaimia katoaa remontin aikana, ne poistetaan nopeasti
jarjestelmasta ohjelmoimalla.

iLOQ-avaimet voidaan myos ohjelmoida uudelleen lukemattomia
kertoja. Lukkoja tai avaimia ei tarvitse vaihtaa missaan kohtaa. Avain-
ten loputon ohjelmoitavuus varmistaa taloyhtion lukitusturvallisuuden
myos tulevissa remonteissa, ja toki myds muina aikoina. iLOQ-avai-
messa ei ole mydskaan kopioinnin mahdollistavaa yksilollista jyrsintaa
vaan vahva ja vaihtuva digitaalinen salaus.

Helppo asentaa, kestava kayttaa

Alylukitukseen siirtyminen on helppoa ja nopeaa. Kun iLOQ S5 asen-
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netaan mekaanisen lukon tilalle, ei tarvita uusia kaapelointeja eiké pa-
ristoja.

- Porrasoven RFid-lukija on 4G-yhteydessg, ja se tarvitsee sahkon-
syotdn, mutta varsinaiset lukot tuottavat tarvitsemansa sahkon itse
avaimen tyontoliikkeestd, Pdivinen kertoo.

iLOQ-lukkojen ylldpito- ja elinkaarikustannukset ovat Pdivisen mu-
kaan huomattavasti edullisemmat kuin mekaanisilla tai paristokdyt-
toisilld lukitusjarjestelmilld. iLOQ-lukkoja onkin myyty jo 1,5 miljoonaa
kappaletta.

- Ne ovat toimintavarmoja, Suomen sdata ja arkea kestavia. Avai-
mella voi jopa vetda oven auki, niinhdan me kaikki joskus kiireessa teem-
me, Pédivinen toteaa.
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Kokonaisvaltaista
inteistohuollon palvelua
hden katon alta

HT-Kiinteistopalvelu Oy tarjoaa kokonaisvaltaista ja laadukasta
kiinteistohuollon palvelua — vielapa selkeaan ja kilpailukykyiseen hintaan.

Vuonna 2005 perustettu HT-Kiinteistdpalvelu on ajan saatossa kasva-
nut kahden hengen toiminimesta 15 tyontekijaa tyollistavaksi osake-
yhtioksi, jolle on vakautensa ansiosta mydnnetty muun muassa Suo-
men Vahvimmat -sertifikaatti.

Toinen yhtidn perustajista, toimitusjohtaja Timo Hotti toteaa me-
nestyksen pohjautuvan ennen kaikkea osaaviin tydntekijoihin:

—Se on ollut térkedd, ettd meilld on hyva tydilmapiiri ja hyvat tekijat.
Kun tydntekija voi hyvin, firma voi hyvin ja hommat sujuvat.

Innostuneen ja ammattitaitoisen tydporukan lisdksi toiminnan kul-
makivena on myos laadukas palvelu.

- Se on se, mihin panostamme. Piha-alueet pidetdan kunnossa ja
vikailmoituskutsuihin reagoidaan nopeasti, kuvailee Hotti.

HT-Kiinteistopalvelun avulla taloyhtion tilat pysyvatkin jamptisti so-
vitussa kunnossa. Laatuun keskittyminen on my6s kantanut hedelmaa:
moni taloyhtio on l6ytanyt tiensd yrityksen asiakkaaksi puskaradion
kautta, muiden tyytyvaisten asiakkaiden suosituksesta.

Ennakoivaa ja monipuolista palvelua

Taloyhtion kiinteistohuolto sisdltda monipuolisesti tehtavid siivoukses-
ta aina lehti- ja lumitoihin. HT-Kiinteistopalvelu tarjoaa kuitenkin vield
tavallistakin laajempaa palvelua: kiinteistohuollon lisdksi siltd hoituvat
myos erilaiset korjausrakentamisen tydt HT-Remontit -aputoiminimen
kautta.

Rakennus- ja remonttitditd johtaa yhtion hallituksen puheenjohta-
ja Tapio Hotti, toinen yhtion perustajista.

- Meiltd saa nimenomaan saman katon alta paljon eri palveluita,
kertoo Timo Hotti. Esimerkiksi vuotavan hanan vaihtaminen hoituukin
nopeasti, kun putkimies saadaan tarvittaessa téihin ns. oman talon si-
salta. Yritykselld on myos hyvat aliurakoitsijat séhkotoita varten.

Hotti toteaa, ettd ennakoivalla huollolla saadaan taloyhtiélle usein
kustannussaastdja. Kun vuotavat tiivisteet, hanat tai wc-kalusteet korja-
taan pikaisesti, ne eivat ehdi paisua kalliimmiksi ongelmiksi.

Kiinteiston yllapito edellyttdd nykyaan paljon myds teknistd osaa-
mista. Hotti toteaa talotekniikan kehittyneen vuosien varrella paljon.

- Téman pdivan uudiskohteissa ohjataan yhdeltd nayttotaululta
melkein koko taloyhtion tekniikkaa. Pidémme huolta siitd, ettd huolto-
miehet osaavat myds kdyttaa niitd jarjestelmid.

Toimivin kiinteistohuolto syntyy kuuntelemalla

Kun taloyhti¢ ryhtyy kilpailuttamaan kiinteistdhuoltoa, Hotti kehottaa
miettimaan ensin tarkkaan, mitd palveluita ylipddtaan halutaan:

— Mita taloyhtitssa tehdaan, millainen se palvelukuvaus on?

Kun palvelukuvaus itsessadn on tiedossa, vasta sen jdlkeen pyydetddn
tarjous. Sitten taloyhti® saa juuri sellaista palvelua kuin tietda tarvitsevansa.
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- llman muuta palvelukuvauksia tdydennetdan ja kannattaakin tdy-
dentaa matkan varrella juuri sille taloyhtidlle sopivaksi, hdn toteaa.

— Tarkeintd on, ettd kuunnellaan asiakasta ja menndan asiakkaan
toiveiden mukaan. Se on pitkdn yrittdmisen salaisuus.

HT-Kiinteistopalvelu
timo.hotti@htkiinteistopalvelu fi
Puh. 0400-850 735
www.htkiinteistopalvelu fi



"Otimme ammattilaisen
mukaan konsultoimaan
lukituksen hankinnassa.”
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ABLOY" PULSE

Huoleton ja turvallinen lukitus-
jakulunhallintajarjestelma.

Taloyhtitsséa digitaalinen PULSE avaa oven kotiin, yhteistiloi-
hin tai vaikkapa riippulukolla suojattuun varastoon. Avainten
kulkuoikeuksia voidaan hallinnoida turvallisen pilvipalvelun
kautta mistd tahansa ja esimerkiksi kadonneiden avainten
oikeudet voidaan poistaa heti. PULSE on kestéva investointi,
joka laajenee kayttajan tulevaisuuden vaatimusten mukana.

Lue lisda: abloy.fi /pulse
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TALOYHTIOT,
ISANNOITSIJAT JA
RAKENNUSLIIKKEET!

Ikkunoiden ja ovien kunnostuksia
seka huoltoa jo 20 vuotta.

Kotimainen ja kettera ammattilaistiimi
palvelee paakaupunkiseudulla talo-
yhtioita ja toimitiloja jo yli 100 000
ikkunan ja oven kokemuksella,
luotettavasti.

- Kunnostukset
ikkunoille ja oville

- Tiivistykset ja huollot
kaikille merkeille

- Korvausilmaventtiilit
asennettuna

-Ym. liittyvat tyot
e SUOMEN
IKKUNASANEERAUS

PIDAMME IKKUNAT JA OVET KUNNOSSA!

Suomen lkkunasaneeraus Oy
Tarjouspyynnot info@ikkunasaneeraus.fi
040 560 1491 | www.ikkunasaneeraus.fi



