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Korjaushankkeita
horisontissa

— mutta mista
rahoitus’

Mittavat peruskorjaushankkeet alkavat olla ajankohtaisia etenkin
1970-luvulla, my6s myds 1980-1990-luvulla rakennetuissa taloyh-
tidissa.

Esimerkiksi Kiinteistoliitto kartoitti taloyhtididen remonttitar-
peita syksyn 2025 Korjausrakentamisbarometrissaan. Barometrista
ilmeni, etta vastaushetkella syys-lokakuussa entista useampi talo-
yhti6 oli suunnittelemassa tulevia korjaushankkeitaan, ja 32 prosen-
tilla taloyhtidistd oli korjaushanke menossa tai hanke oli juuri paat-
tynyt.

Samalla taloyhtididen velkam&ardt ovat kasvaneet verrattu-
na parin vuoden takaiseen tilanteeseen. Velkaa ovat paisuttaneet
etenkin suuret peruskorjaukset, putki- ja julkisivuremontit.

Korjaustarpeita olisi edelleenkin, ja tilanne niiden osalta monel-
la taloyhtiolla hyvin ajankohtainen.

Joidenkin taloyhti6iden viime vuosina raportoimat lainansaan-
tihaasteet ovat kuitenkin jatkuneet, ja jopa jossain madrin yleisty-
neet kaikkialla Suomessa verrattuna vuoteeen 2023. Varsinkin pie-
nilla taloyhtioilla on ollut haasteita I0ytda rahoitusta hankkeisiinsa,
jolloin viime kddessa ratkaisuna ovat olleet osakkaiden henkilokoh-
taiset lainat.

Korjauksia ei voi lykata loputtomiin, silla lykkadminen usein vain
pahentaa tilannetta. Monia taloyhti6ita kiinnostanevat siis ratkai-
sut, joilla niiden korjaustarpeet voitaisiin hoitaa kestavasti ja kus-
tannustehokkaasti. Olemmekin koonneet tdhan julkaisuun tietoa ja
toimijoita, joista toivomme olevan hyé6tya taloyhtidille, niin suuril-
le kuin pienillekin, niiden valmistautuessa tuleviin korjaushankkei-
siinsa.

Lampimin terveisin,

Petri Kaukonen
paatoimittaja

LUE MYOS
DIGIVERSIO!
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Teksti: Elina Salmi

Freepik

PIHAREMONTIN
TARKEIN OSA ON
PINNAN ALLA

Kulkua kestavan pihan kannalta ei ole samantekevaa, millaiselle perustalle taloyhtion piha ja kulkuvaylat
on rakennettu. Totuus nimittdin on, etta pihan tarkeimmat ainekset ovat piilossa pinnan alla.

Ensivaikutelman antamiseen ei saa toista tilaisuutta — siksi piha-
alue on olennainen osa kiinteistéa. Kupruileva ja reikdinen asvalt-
ti parkkipaikalla ja huonossa kunnossa olevat jalankulkuvéylat saa-
vat esimerkiksi asunnon ostoa harkitsevan miettimaan, mika muu
on yhtitssa jatetty hoitamatta. Hyvékuntoinen ja siisti piha sen si-
jaan kertoo talon asukkaista ja heidan arvostuksestaan kiinteisto-
aan kohtaan seka nostaa tutkitusti kiinteiston arvoa.

- Usein nakee aikaa sitten perustettuja, huonokuntoisiksi paas-
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seitd pihoja, joissa suurin vika on pinnan alla. Piha on esimerkik-
si alun alkaen perustettu sorapihaksi ja jossain vaiheessa pinta on
asfaltoitu eikd ole tehty minkdanlaisia rakennekerroksia. Asfaltti
on saattanut jonkin aikaa kestad, mutta on sitten mennyt vinksin
vonksin, koska kunnolliset pohjatyot ovat jadneet tekemattd, ker-
too suunnitteluhortonomi Marko Pirttijarvi Piha- ja puistosuunnit-
telu Pirttijarvesta.

- Huonokuntoiset tai muuttuneet kulkuvaylat tai pihan kaytto-
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Jos latauspaikkoja ei ole
tarkoitus tehda juuri tyon
alla olevan piharemontin
yhteydessa, niin kannattaa
ainakin laittaa maan alle
valmiiksi varausputket
johdotuksia varten.

tarpeen muuttuminen ovat hyva syy laittaa piharemontti yh-
tiossa harkintaan. Samassa yhteydessa — kun kerran piha joka
tapauksessa kaivetaan auki — on hyva vaikkapa parantaa tur-
vallisuutta uusimalla valaistusta ja rakentaa tai vahintaankin
varautua rakentamaan sahkoautojen latausinfra. Lasten leikki-
paikka ja -védlineet kannattaa myos tarkastaa ja tarvittaessa uu-
sia nykymadrdysten mukaisiksi, jatkaa Pirttijarvi.

Toisinaan piharemontti on tarpeen siksi, ettd hulevedet oh-
jautuvat vaaraan paikkaan, salaojitus on tullut tiensa paahan tai
sokkelin vesieristys on rapistunut. Silloin perustukset saattavat
altistua kosteusvaurioille eika tietenkaan ole hyvéaksi, jos nama
talon jalat kastuvat.

Remonttien yhdistaminen tuo saastoa

Suunnitteluvaiheessa eli paljon ennen kuin kaivinkoneet ja tyo-
miehet saapuvat pihalle, on varmistettava, ettd maanalainen
infra — sahkot, vesijohdot, sadevesi- ja jatevesiviemarit ja lam-
pdputket ovat kunnossa. On harmillista ja kallista, jos muuta-
man vuoden paasta hiljattain tehty pinta joudutaan repimaan
niiden uusimisen vuoksi auki.

Jos asiat maan alla ovat ehjid ja kayttokelpoisia, mutta lahes-
tyvét teknisen kdyttoikdnsa paatd, kannattaa silloinkin harkita,
pitdisikd ne kuitenkin piharemontin yhteydessa uusia. Vaikka
remonttien yhdistdminen tietysti nostaa kerralla kokonaishin-
taa ja kirpaisee ikavasti osakkaan kukkaronpohjassa, niin se tu-

050 370 0347
info@alfakivi.fi

www.alfakivi.fi

040/532/4848
04016681666

asfalttihuolto@kolumbus.fi
- www.asfalttihuolto.fi
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lee kuitenkin pidemman péalle aika lailla edullisemmaksi kuin yksi-
tellen tekemalla.

Vaikkei taloyhtion olisikaan tarkoitus vield rakentaa sahkdauto-
jen latauspaikkoja, kannattaa niihin kuitenkin varautua piharemon-
tin yhteydessa, silla latausinfra parkkipaikoilla on hyvin tarked asia
tana paivana. Siksi on hyva pyytéaa jo suunnitteluvaiheessa sahko-
alan ammattilainen varmistamaan, ettd yhtion varkeissa on varaa eli
paakeskus on riittavan suuri ja syottovirta ja syottokaapelit riittavat
latausinfran rakentamiseen.

Jos latauspaikkoja ei ole tarkoitus tehda juuri tyon alla olevan
piharemontin yhteydessd, niin kannattaa ainakin laittaa maan alle
valmiiksi varausputket johdotuksia varten. Niitd pitkin saadaan sit-
ten tarvittaessa myohemmin vedettyd johdot pihan pintoja rikko-
matta.

Savipohja tarvitsee salaojituksen

Kun hanke on yhtiokokouksessa hyvaksytty ja kaikki tarpeellinen
suunnittelutyd tehty, on koneiden ja tyomiesten vuoro. Alkuun
poistetaan vanhoja maakerroksia tarpeellinen maara.

- Massojen poistomaara riippuu pohjamaan laadusta ja siitd, mi-
ten raskaille voimille altistuu. Pitd@ko pinnan ja rakenteiden kestaa
jateauto, kulkeeko pihassa vain henkil6autoja vai liikkkuuko pihalla
ainoastaan jalankulkijoita ja pyorailijoitd, toteaa Pirttijarvi.

Pohjamaan laatu — onko se savea, soraa vai moreenia — maaraa,
millaiset rakennekerrokset pihaan tarvitaan. lhanteellinen olisi Ia-
paisevd, routimaton pohja, mutta sellaista ainakaan ei ainakaan Ete-
|&-Suomessa kovin usein 6ydy.

Jos pohjamaa on savea, tarvitaan kunnollinen ja hyvin tehty sa-

laojitus, jotta rakenteet pysyvéat kuivana. Muuten tiukka savi muo-
dostaa helposti altaan, johon vesi jaa lillimaan.

Jokainen kerros tiivistettava kunnolla

Massojen poiston jédlkeen aletaan koota uutta pihaa kerros kerrok-
selta. Pohjamaa tasoitetaan ja sen paalle tulee suodatinkangas. Eri-
tyisen térked se on savimailla, joissa on vaarana, ettd maa-ainekset
sekoittuvat keskendan.

Suodatinkerroksen paalle tulee jakava kerros. Aiemmin kaytet-
tiin padsaantoisesti kalliomursketta, mutta sen on nykyisin korvan-
nut kierrdtysbetonista tehty murske. Kierrdtysbetoni toimii myods
kantavana kerroksena.

- Betonimurske ei enda ole kauhistus, vaan sitd saa ihan luvan
kanssa kdyttaa. Kaytto kannattaa kuitenkin varmistaa alueen ympa-
ristdviranomaisilta. Esimerkiksi pohjavesialueilla kierrdtysbetonia ei
saa kdyttaa. Se on hyvaa betonin uusiokdyttoa ja halvempaa kuin
kalliomurske. Lisaksi siind on paljon parempi kantavuus kuin kallio-
murskeessa ja kylkidisena luonnonkalliot sadstyvat murskaamisel-
ta, sanoo Pirttijarvi.

Jakavassa kerroksessa on mukana melko erikokoista ainesta hie-
kasta pienehkdihin murikoihin. Jakavan kerroksen paalle tulee kan-
tava kerros, joka on pitkalti samaa tavaraa kuin jakava kerros, joskin
tavallisesti raekooltaan tasaisempaa. Jokainen kerros tiivistetdan
maantiivistajalla eli taryttimelld. Jakava ja kantava kerros yhdessa
muodostavat pihan kantavan kerroksen.

Kantavan kerroksen pdalle tulee tasauskerros, jolla pinta tasa-
taan ja profiloidaan lopullista paallystetta varten. Tasauskerros on
yleensd murskesoraa, jonka raekoko on 0-32 millimetria. Jos pihaan
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tai kuluvaylille tulee asfaltin sijasta kiveys, tarvitaan sen alle
vield kerros asennushiekkaa.

- Kerrosvahvuudet riippuvat siitd, millaiselle rasitukselle pi-
han osa joutuu. Se tieto |6ytyy ihan taulukoista, mutta parhaan
lopputuloksen saa, kun teettda maapera- eli pohjatutkimuksen
ja etenee sen pohjalta, muistuttaa Pirttijarvi.

Rakennusmaarayskokoelmassa on kerrottu, mitd pitaa ot-
taa huomioon portaita, luiskia ja kaltevuuksia rakennettaessa,
mutta pihan pohjatéita ne eivat juurikaan ohjaile. Yleisia suun-
nitteluohjeitaohjeita, joskaan ei pohjatoita koskevia, on kau-
punkien ja kuntien omissa rakennusohjeissa.

Parkkipaikan pinta voi olla muutakin kuin asfalttia

Viimeinen silaus piharemontissa onkin sitten pintakerros. Ai-
emmin saattoi parkkipaikka olla yhtd laajaa asfalttikenttaa,
mutta nykyaan suositaan paljon lapéisevia pintoja, koska hu-
levedet pyritddn johtamaan ensisijaisesti muualle kuin sadeve-
siviemariin.

- Hulevedet pitdisi pystya kasittelemaan omalla tontilla
niin, etteivat ne paady padosin sadevesiviemariin. Pyrkimyk-
send on, ettd viemadrilinjoja rasitetaan mahdollisimman vahan.
Esimerkiksi asvalttikentalla vedet tulisi ohjata huolella tehtyjen
hulevesikaatojen avulla niin, ettd ne ohjautuvat kentan reu-
noille hulevesipainanteisiin, toteaa Pirttijarvi.

- Koska kaupunkitulvat ovat valitettavasti lisaéantyneet, on
selvad, ettd myos tulvareitti pitdaa pystya varmistamaan. Sa-
moin pitdisi pystyd varmistamaan se, ettd jos esimerkiksi sa-
devesiviemari tukkeutuu, niin vedelle on tulvareitti jonnekin
muualle kuin talon rappuun.

Onneksi pihan pintamateriaaleiksi on paljon muitakin vaih-
toehtoja kuin asfaltti. Lapdisevaa pintaa voi vaikkapa parkki-
paikoilla tehda niin, ettd ajovayla on asfaltoitu, mutta varsinai-
set parkkiruudut on tehty nurmikivelld tai betonikiveyksella.
Toki parkkipaikan pinta voi olla kokonaisuudessaan kivetty.

Jalankulku- ja pyoravéylille puolestaan sopii hyvin esimer-
kiksi sora, kivituhka ja betonikiveys.

- Jalankulkuvaylilld pitaa ehdottomasti huomioida esteet-
tomyys. Siksi esimerkiksi nurmikivi ei ole ihanteellinen ratkaisu,
silld se on pyoratuolilla liikkuvalle tosi hankala alusta. Jos kdyte-
téan soraa tai kivituhkaa, se pitaa tiivistaa taryttimelld hyvin tii-
viiksi, jotta pinta pysyy kovana, sanoo Pirttijarvi.

Piharemontin viimeistelevat uudet nurmialueet ja remon-
tin alta poistettujen kasvien ja pensaiden korvaaminen uusilla.
Samassa yhteydessa on hyva myods pyytda ammattilaista huol-
tamaan vanhat, remontissa sdilyneet kasvit, jotta piha on koko-
naisuutena kaunis ja siisti.
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* LUMEN KULJETUKSET
* ROSKALAVAT
* NOSTOTYOT

Meilta saat laadukkaasti toteutetut:

- nurmikoiden ja pensaiden hoidot

- istutustyot ja viheralueiden kunnostukset
- kivetykset, aidat ja terassit

- puiden kaadot ja hoidot

SUOMALAISTA
® Jf PALVELUA

Yhteistyotd taloyhtididen
kanssajo 30 vuoden ajan.

PYYDA ILMAINEN
ARVIO PIHASTANNE!

myynti@viherviisikko.fi
www.viherviisikko.fi

KATSO LISAA!

Paikallinen kumppanisi
pysakoéinninvalvonnassa!

toimisto@pysakointiturva.fi
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Teksti: Elina Salmi

TALOYHTION
TURVALLISUUS
KOOSTUU MONISTA
PIENISTA ASIOISTA

Turvallinen asuminen koostuu monesta pienesta asiasta. Paloturvallisuus tulee ykkosena,
mutta tarkeita ovat myos oikeanlainen valaistus seka hissi-, sahko- ja lukitusturvallisuus.

Yhtion vakuutusturvankin pitaa olla ajan tasalla.

Merkittdva muutos yhtion paloturvallisuuteen on se, etta ensi vuo-
den alusta asuntojen palovaroittimet ja niiden toimintakunnon var-
mistaminen ovat taloyhtion vastuulla. Nyt on menossa siirtyméaaika
ja ympari Suomen onkin kdynyt kuhina, kun asuntojen kattoihin on
ruuvailtu varoittimia.

- Taloyhtiot ovat saaneet itse paattaa, millaiset varoittimet ovat
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heiddn yhtiossdan sopivimmat ja miten niiden toimintakunto var-
mistetaan. Kun siirtymaaika paattyy, pitdisi taloyhtiossa olla myds
ylldpitosuunnitelma varoittimille ja asukasohje, toteaa palontorjun-
tatekniikan asiantuntija Lauri Lehto Suomen Pelastusalan keskus-
jarjestd SPEK ry:sta.

- Toimintakunnon varmistaminen tarkoittaa kdytdnndssa palo-




varoittimen vaihtamisesta, huollosta ja vaikkapa paristonvaih-
dosta huolehtimista. Jos siis yhtidssa on paadytty aikaisemmin
hyvinkin yleiseen, yhdekséan voltin paristoa kayttdvaan malliin,
kuuluu yhtion hoitaa paristonvaihto. Asukkaan vastuulla on lait-
teen annettujen ohjeiden mukainen testaaminen ja vikatilanteis-
ta ilmoittaminen, jatkaa Lehto.

Markkinoilla on myds malleja, joissa on pitkaikdinen, jopa
kymmenen vuotta kestava akku. Kun se tulee tiensa paahan, pi-
taa koko laite uusia. Pitkdaikainen paristo helpottaa huoltotar-
vetta.

Alkusammutuskalusto omassa asunnossa

- Ensimmainen lenkki paloturvallisuudessa on juurikin se palova-
roitin. Sen jalkeen tarvitaan alkusammutuskalustoa seka ohjeet
niin avun hélyttamisesta kuin siitd, minne ja milloin rakennukses-
ta poistutaan. Koko ketju pitaisi olla mietittyna ja asukkaille vies-
tittyna ajoissa, listaa rakennetun ympadriston vanhempi asiantun-
tija llpo Leino SPEK ry:sta.

- Taloyhtion kannattaisi mielestdani kannustaa asukkaita
hankkimaan itselleen alkusammutuskalustoa. Sellaisia ovat esi-
merkiksi sammutuspeitto ja kdsisammutin. Jos sammutinta jou-
tuu etsimaan jostain kdytaviltd, niin samoin tein kannattaa jatkaa
ulos rakennuksesta ja soittaa palokunnalle, jatkaa Leino.

Aiemmin kdsisammuttimen piti maardysten mukaan olla va-
riltddn punainen ja monet karsastivat sitd omaan sisustukseen
sopimattomana. Taméan vuoden alusta maaraykset muuttuivat ja
nyt sammuttimista voi |6ytyd jokaiselle sopiva. Kotikdyttoon ne
saavat olla erivarisig, jollakin tutulla kuosilla somistettuja tai esi-
merkiksi sellaisia, joissa on jokin omiin harrastuksiin sopiva kuva.
Uudistuksen uskoisi alentavan hankintakynnysta.

Pelastussuunnitelma asukkaidenkin tietoon

Kotikdyttoon sopivia sammuttimia ovat esimerkiksi kolmen tai
kuuden litran nestepohjainen sammutin. Jos sitd joutuu kayt-
tdmaan, on jalkisiivous selvasti helpompaa kuin jauhesammut-
timen kayton jaljilta. Lieden aarelld liekkien tukahduttaminen
kannella tai sammutuspeitolla on hyva ensimmainen vaihtoeh-
to, sillé rasvapaloon ei saa missaan tapauksessa kaataa vetta.

"Normaaliin” tulipaloon - esimerkiksi kokkauksesta tai kynt-
tilasta alkunsa saaneeseen - on alkusammutuskalusto hyva apu.
Tavalliset tulipalot alkavat yleensa pienesta ja ovat aluksi maltilli-
sia. Sahkolaite- ja akkupalot ovat sitten asia erikseen.

- Jos alkusammutus ei ota onnistuakseen, sita ei itsedan vaa-
rantamatta pysty tekemaan tai tuntuu vahankaan silta, ettei osaa
tai uskalla, niin sitten poistutaan asunnosta ja soitetaan apua ul-
koa. Ensimmainen saanto on aina se, ettd ihmiset pitaa saada tur-
vaan, muistuttaa llpo Leino.

- Taloyhtiolla pitaa saadosten mukaan olla pelastussuunnitel-
ma ja se pitaisi jalkauttaa asukkaille niin, etta jokainen tietaa, mi-
ten toimia tulipalo- tai muussa hatéatilanteessa. Jokainen asunto
on oma palo-osastonsa, joten jos omassa asunnossa ei pala, kan-
nattaa useimmiten pysya sielld. Porraskaytdavan savukaasut voi-
vat olla erittdin vaarallisia, joten sinne ei kannata suin pdin ryn-
nata.

Akkuja on hyva ladata vain paikalla ollessa

Kovasti yleistyneet sahkopolkupydrat ja omat sahkdpotkulau-
dat ovat tuoneet uuden turvallisuusriskin eli akkupalon vaaran.
Niidenkin varalta taloyhtidssa pitdisi olla ohjeet oikeasta tavas-
ta toimia.

- Akkupalo on aina haasteellinen, koska se voi olla hyvin-
kin yhtakkinen ja dramaattinen tapahtuma. Lampétila nousee

www.korttelitalonmies.fi

045139181

HOUKUTTELEVATARIOUS

TALOHUOLLOSTA!

het kessa korkeaksi ja ymparistossa olevat palonarat tavarat — laka-
nat, verhot, lehdet - saattavat syttya akkupalon seurauksena, sanoo
Lauri Lehto.

- Kodissa mahdollisia akkupalon aiheuttajia ovat esimerkiksi pu-
helimet ja muut pienet akkulaitteet seka nuo edella mainitut sahko-
polkupydrien ja -skuuttien akut. Ne ovat muutenkin riskialttiimpia
syttymaan, koska ovat vaihtelevammassa ja kovemmassa kaytossa
ja saattavat saada kolhuja. Samoin jos akkua aletaan ladata heti ko-
van kayton jalkeen ilman, etta akku ehtii jadhtya ja rauhoittua, syn-
tyy ylikuumenemisen ja siten myds syttymisen vaara.

Isompia akkulaitteita ladattaessa on hyva huolehtia siita, ettei la-
tausta tehda poistumistielld eikd akun 13histolld ole herkasti sytty-
via materiaaleja.

Perussaanto onkin, etta akkulaitteita pitdisi kohdella kuten pik-
kulapsia - niita ei voi jattaa kotiin yksin ja valvomatta. Kun kaikkia
laitteita ladataan vain silloin, kun ollaan itse hereilla ja paikalla, niin
mahdollinen palo havaitaan nopeasti ja ehditdan toimia. Kun yolla
herda kesken unien palovaroittimen daneen, kestaa hetken ymmar-
taa, mitd on menossa ja palo ehtii pidemmiaille.

Jos sahkoauton akusto syttyy syysta tai toisesta palamaan, on ai-
noa oikea tapa menna turvaan ja halyttaa apua. Isossa akkupalossa
- kuten jo séhkopyoréan kokoisessa laitteessa — syntyy paljon myr-
kyllisia kaasuja ja siksi sammuttajalla pitaa olla ammattimaiset suo-
javarusteet.

Tarvitaanko teilla turvamerkkivaloja?
Asumisen turvallisuuteen liittyy toki paljon muutakin kuin palotur-

vallisuus. Esimerkiksi oikein suunniteltu ja toimiva valaistus on pait-
si turvallisuustekija, myos osa viihtyisyytta.

KIINTEISTORATKAISUT | HELSINKI 2026



— Riittava valaistus sielld missa sita tarvitaan — niin sisal-
18 kuin ulkonakin - luo turvaa. Kun valoja ohjataan liiketun-
nistimilla, niin sddstyy my&s energiaa, toteaa Lehto.

Jos kiinteistdssa on esimerkiksi sokkeloisia kellarikdyta-
vid, on hallituksen hyva pohtia, tarvitaanko sinne jalkiva-
laisevia opasteita tai niin sanottuja turvamerkkivaloja, jois-
sa on oma, sisddnrakennettu akku ja jotka jaavat palamaan
myos sahkokatkon aikana. Jos on talon pimeimmassa kol-
kassa sahkokatkon iskiessa, on enemman kuin kiitollinen
opasteista, joiden avulla paasee turvallisesti pois.

My®os ulkona pitaa valaistus hoitaa niin, ettei synny pi-
meita nurkkauksia, joissa hamarahemmot voivat rauhassa
puuhailla omiaan. Valaistuksen yllapito ja huolto on jarjes-
tettdva niin, ettd kaikki pysyy kunnossa.

Lukot kunnossa, avaimet tallessa

My®ds lukitusturvallisuudesta on huolehdittava niin, ettei
talon tiloihin paase muut kuin oma véki. Olennainen osa
lukitusturvallisuutta on lisaksi avainturvallisuus. Jonkun pi-
taa tietaa tarkasti, kenen hallussa on talon avaimia ja ovat-
ko ne kaikki tallessa.

My®ds huoltoyhtion valintaan pitda kiinnittdd huomiota,
silla heilld on oleellinen osa talon yllapidossa. Yleensédhan
luotetaan siihen, ettd kun ostetaan palvelu, se on silloin
lahtokohtaisesti laadukasta. On kuitenkin hyva miettia, mi-
ten valvotaan tilatun palvelun toteutumista eika vain mak-
seta laskuja.

Myos vakuutukset ovat osa turvallisuutta. Vakuutus-
sopimusten sisallon ja kattavuuden tarkastelu saannolli-
sesti on paikallaan. Tilanteet voivat muuttua suuntaan tai
toiseen ja kannattaa ajoittain varmistua siit, etta vakuu-
tusturva ei ole yli- tai alimitoitettu vaan juuri sopiva.
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Turvallisuuskavelylla
selviavat mahdolliset
vaaranpaikat

Vuosittainen turvallisuuskavely auttaa pitamaan paikat kun-
nossa niin sisalla kuin ulkonakin. Kaikessa yksinkertaisuudes-
saan turvallisuuskavely tarkoittaa sitd, etta kdydaan pihat ja
rakennukset omalla porukalla ja tarkalla silmalla lapi ja kat-
sotaan, |6ytyyko puutteita tai korjauskohteita. Kavelyn tuek-
si l6ytyy eri sivustoilta tarkistuslistoja, joiden avulla saa katta-
van katsauksen siihen omaan ymparistoon.

Olisi hyva, ettd porukassa on mukana henkil6 kiinteisto-
huollosta ja joku sellainen, joka tuntee rakennukset hyvin.
Kun mukaan saadaan vield talon senioriasukas ja &iti tai isa
vilkkaan taaperonsa kanssa, niin heidankin tarpeensa tulevat
ilmi kuin huomaamatta.

Yleisten turvallisuustekijoiden tarkastelun lisaksi kannat-
taa kiinnittda erityista huomiota lasten leikkipaikkoihin ja
vaikkapa istutuksiin. Onko leikkipaikalta mahdollista paasta
juoksemaan kadulle tai pihan ajotielle? Onko pihassa myrkyl-
lisia kasveja tai sellaisia, joiden piikeissa voi satuttaa itsensa?

Saadosten mukaan taloyhtiolla pitaa olla pelastussuunni-
telma. Rakennuksen huoltokirja voisi linkittya pelastussuun-
nitelmaan, silla esimerkiksi vesivahinko voi aiheuttaa sah-
kolaitteissa ongelmia ja mahdollisen turvallisuusuhan. Kun
asioita otetaan tarkasteluun saannéllisesti, voidaan jo ennal-
ta torjua monia uhkia.

Asukastiedotusta ei voi liiaksi korostaa. Jokaisella asuk-
kaalla pitdisi olla toimintaohjeet yleisimpien vaarojen varal-
ta ja esimerkiksi poistumisohjeet hatatilanteita varten. Asu-
kasohjeita pitda myos pdivittaa tarvittaessa.

Dreamstime



Pitaako puu kaataa?
— Arboristi osaa arvioida

puun kunnon

Kun taloyhtiossa viriaa keskustelu puunkaadosta, kannattaa pyytaa paikalle arboristi
tekemaan kuntoarvio. Arboristi hallitsee myos turvallisen puunkaadon.

Arboristipalvelu Lehtoranta Oy tekee paljon kuntoarvioita taloyh-
ticille.

- Taloyhtidissa on usein monia mielipiteita puista ja etenkin nii-
den kaatamisesta. Joidenkin mielestd puut varjostavat liikaa, toiset
kokevat ne vaarallisina. Joskus taas heikkokuntoisiakaan puita ei
millaén haluttaisi kaataa. Ammattilaisen tekema puolueeton puus-
ton kuntoarvio ja arvioon perustuvat toimenpidesuositukset aut-
tavat taloyhtion paatoksenteossa. Dokumenttipaketti puiden kun-
nosta helpottaa eri ammattiryhmien kuten huollon, isannéitsijan ja
taloyhtion kanssakdymistd taloyhtion puuasioissa. Myés mahdol-
lista puunkaatoa varten haettavaan maisematyolupaan vaaditaan
yleensa kuntoarvio, arboristi Jarno Lehtoranta kertoo.

Ei turhaan kaadeta hyvaa puuta

Lehtorannan mielesta hyvakuntoisia puita tulisi kaataa vain, jos se
on todella perusteltua.

- Puiden kaatointo perustuu usein luuloihin puiden vaarallisuu-
desta. Vaikka myrskytuulet ovat viime aikoina lisdantyneet, kestaa
hyvakuntoinen puu kylla padsaantoisesti perusmyrskyn. Se, etta ok-
sia valilla repeilee, ei valttamatta tarkoita, etta puu olisi huonossa
kunnossa.

Pihapuuston kuntoa kannattaisi seurata saannollisesti ja pyrkia
ehkdisemddn ongelmia ennalta. Tarvittavat hoitoleikkaukset tuli-
si tehda oikeaan aikaan. Kiinteistohuollon koneet eivat saisi ruhjoa
puita, saneerausten yhteydessa tehtévien kaivutdiden haitat puille
olisi mahdollisuuksien mukaan minimoitava.

Arboristi eli puunhoitaja on erikoistunut puiden hoito- ja kaato-
toihin rakennetussa ymparistossa.

- Paitsi puunkaatoon ja hoitoleikkauksiin, arboristin koulutuk-
sessa perehdytaan laajasti esimerkiksi puulajien ominaisuuksiin,
puita vaivaaviin lahottajiin ja tauteihin seka puiden riskirakenteisiin.

Kokenut arboristi osaa todeta jo silmdamaaraisen arvion perus-
teella, onko puussa jotakin arveluttavaa. Tarvittaessa kaytetaan esi-
merkiksi mikroporaa lahonmaaritykseen.

- Monesti minut on hélytetty kaatamaan asiakkaan vaarallisek-
si arvelemaa puuta. Paikan paalla se on osoittautunut aivan hyva-
kuntoiseksi, mutta vieressa kasvanut puu onkin ollut kaatokuntoi-
nen, Lehtoranta kertoo.

Aina haittaaviksi koettuja puita ei tarvitse kaataa, vaan hoitoleik-
kaus saattaa riittaa. Taloyhtiossa hoitoleikkauksia kuitenkin tilataan
usein vasta silloin, kun esimerkiksi jalkakdytavan paalla roikkuvista
oksista tulee huomautus.

Hoitoleikkauksia teetetdadn myds huoltoyhtigilld, joissa puunhoi-
don asiantuntemusta ei aina ole. Liian rajut ja taitamattomasti teh-
dyt leikkaukset vahingoittavat puuta. Lehtorannan mukaan puita
pitdisi leikata taimivaiheesta lahtien ja jatkaa leikkauksia saannolli-
sesti koko kasvatusvaiheen ajan. Vanhoja puita leikataan sitten tar-
peen mukaan.
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Aiemmin puita on saanut kaupunkialueillakin kaataa melko va-
paasti. Kaupunki tiivistyy eivatka puut enda ole itsestadnselvyys.
Puiden arvo ja merkitys ymmarretaan entista paremmin.

- Jo nykyaan puunkadolle pitda olla hyvat perusteet. Jatkossa
puiden kaatamiseen tullaan varmasti puuttumaan vield enemman,
Lehtoranta toteaa.

Puunkaato syyta jattada ammattilaisten tehtavaksi

Jos puu pitda kaataa, ei ole samantekevaa, kuka sen tekee. Lehto-
ranta muistuttaa, ettd metsurit tekevat metsatoita, kun taas arbo-
ristit ovat nimenomaan rakennetun ympadriston puunkaadon am-
mattilaisia.

- Rakennetussa ymparistdssa puunkaato on haastavaa ja kaa-
dettavat puut usein huonokuntoisia. Turvallisuudesta, myds omas-
ta, on osattava huolehtia. Liikkeelld on valitettavan paljon tee-se-
itse -miehid. Puunkaatoja saatetaan tehda jopa niin, ettd asiakas
toimii turvaparina. Néin ei tietenkaan pitaisi tehda. Vakavia vaarati-
lanteita ja my6s vahinkoja sattuu joka vuosi.

Lehtoranta haluaakin muistuttaa taloyhtioita tilaajavastuusta.
Tilaaja on viime kddessa vastuussa tyon turvallisuudesta.

- Kdymme aina paikan paalla arvioimassa tilanteen ennen tar-
jouksen tekoa. Kaikki sovitaan kirjallisesti, vastuuvakuutus on riitta-
vad ja urakkahinta pitaa. Tyo suunnitellaan etukateen huolellisesti, ja
sen suorittavat ammattitaitoiset arboristit asianmukaisilla valineilla.
Turvallisuus edelld mennaan.

Arboristi

Jarno Lehtoranta 040 738 0465
jarno@lehtoranta.pro, www.lehtoranta.pro
Kattavat arboristipalvelut seka
pihanhoito-ja istutustyot

Facebook: @lehtorantapro #lehtorantapro
Instagram: @lehtorantapro #lehtorantapro
Tik Tok : @lehtorantapro #lehtorantapro
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Piha- ja puistosuunnittelu

Pirttijarve
valtainen

ta kokonais-
hiharatkaisu

On kyse sitten uudispihasta tai vanhan pihan saneerauksesta, saa taloyhtio
taatusti toimivan ja pitkalle kantavan ratkaisun helposti ja yhdesta paikasta.

Aika usein piharemonttiin ryhdytaan siksi, ettd pihalla tehdaan jo-
tain muuta, kuten vaikkapa putkiremontti tai kaivetaan maalampo-
kaivoja. Joskus piha pitaa korjata turvallisuuden ja esteettisyyden
takia. On syy mika tahansa, on aina syyta valita luotettava kumppa-
ni, joka ei jata pulaan ja joka tietaa, mita tekee.

- Me poikkeamme muista siing, etta meiltd asiakas saa koko-
naispaketin, jossa on mukana suunnittelu, tekninen osaaminen, ra-
kennuttaminen ja valvonta. Meilld on hyvin kattava verkosto, joten
pystymme hanskaamaan hyvinkin laajoja kokonaisuuksia. Raken-
nesuunnittelijat, arkkitehdit, lv-suunnittelijat, sdhkosuunnittelijat
- kaikki 16ytyvat meidan kauttamme eikd taloyhtion tarvitse itse
etsiskella niita yksi kerrallaan, lupaa suunnitteluhortonomi, toimi-
tusjohtaja Marko Pirttijarvi.

- Suunnittelun liséksi asiakas saa meilta koko pihan elinkaaren
kattavan ratkaisun niin, ettd siihen siséltyy koko prosessi takuutar-
kastukseen saakka unohtamatta mydskaan kunnossapidon suun-
nittelua ja -valvontaa. Me osaamme lisaksi huomioida kustannuk-
set niin, ettd tekeminen on jarkevaa ja taloudellista rakentaa, jatkaa
Pirttijarvi.

Tarkedad myos se, mita on maan alla

Kasvien tuntemus ja niiden sijoittelu kohteeseen ovat vain yksi osa
vihersuunnittelua. Vahintdan yhta tarkeda on hallita se, mitd on
maan alla - salaojat, hulevesien hallinta, kuivatus, erilaiset raken-
teet ja sahkoistys.

- Pyrimme heti alkuvaiheessa kartoittamaan koko pihan huolel-
lisesti. Silla tavalla tiedetdan, ovatko maanalaiset rakenteet tarkas-
tettu ja kunnossa. Siten voidaan varmistua siitd, ettei pari vuotta ar-
vokkaan piharemontin jalkeen jouduta repimaan pihaa auki jonkin
muun saneerauksen vuoksi.

Myds hulevesien hallinta on téna paivana paljon puhuttanut ja
olennainen asia. Nykyaan pyrkimys on se, etta hulevedet pitaisi pys-
tya mahdollisimman pitkalle kasittelemaan omalla tontilla ja jos ne
joudutaan juoksuttamaan viemariin, niin se tapahtuisi vahintaankin
viiveelld. Senkin suunnittelu kysyy osaamista.

Osaava kunnossapito takaa pihan
sdilymisen kauniina pitkdan

- Nykypihat ovat hyvin dynaamisia. Jos takavuosina pihasta I0ytyi
kymmenkunta eri kasvilajia, nyt niitd saattaa olla siella viisikymmen-
ta tai jopa enemman. Istutusalueet ovat monimuotoisia ja runsasla-
jisia. Niiden kunnossapito on siksi haastavaa ja ne vaativat ammatti-
laisen hellda huolenpitoa, muistuttaa Pirttijarvi.

Kun piha kerran laitetaan kuntoon rahalla, fiksu tietysti varmis-
tuu siitd, ettd piha myos pysyy kunnossa. Kaytannossa se tarkoittaa
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istutusalueiden huoltoa muutaman kerran kasvukaudessa, joten
kustannus on varsin maltillinen verrattuna siihen, ettéd piha ransis-
tyy tai menee ennen aikojaan pilalle osaamattoman hoidon vuoksi.

Jos omalla kiinteistohuollolla ei ole siihen resursseja ja viheralan
ammattilaista, niin kannattaa irrottaa kasvustojen hoito kiinteiston-
hoitosopimuksesta ja kilpailuttaa se erikseen. Nurmikonleikkuun
voi toki jattaa kiinteistéhuollon hommaksi.

Kyse on tietysti my6s huolellisesta suunnittelusta.

- Uskallan vaittaa, ettd me olemme aika hyvia siind. Loydamme
kompromissin kunnossapidon, esteettisyyden ja luonnon moni-
muotoisuuden kanssa niin, ettd kustannukset pysyvat koko ajan ku-
rissa. Me my6s osaamme ajatella asian laajasti huomioiden kustan-
nukset ja kunnossapidon. Lisdksi meidan suunnittelun jaljilta piha
on sellainen, ettd se on jarkevasti hoidettavissa. Lumitilat on mietit-
ty, vaylien mutkat ja leveydet ovat sellaisia, ettd sinne mahtuu myos
tyokoneilla - vain muutamia seikkoja mainitakseni.

040 5625 462
info@pihajapuistosuunnittelu.fi
www.pihajapuistosuunnittelu.fi

PIRTTIJARVI

PIHA- JA PUISTOSUUNNITTELU



Huippukestava vinyyliaita
on helppohoitoinen ja
edustava ratkaisu

Helposti asennettava vinyyliaita maksaa suunnilleen saman verran kuin puuaita, mutta sailyy kauniina vuosi-
kymmenesta toiseen. Toistuvia huoltomaalauksiakaan ei tarvita, kun huolloksi riittaa pelkka pesu aika ajoin.

Vinyyliaitamateriaalit on kehitetty alkujaan Kanadassa Suomea vas-
taaviin olosuhteisiin. Pohjoisen oloihin kehitetty tuote I6i siella lapi
jo 80-luvulla, eika ihme: toisin kuin puuta, vinyyliaitaa eivét haittaa
nollan molemmin puolin sahaavat kelit.

Vinyylista tehdyt aitatuotteet ovatkin iskunkestavia, pitkdikaisia,
edullisia ja lahes huoltovapaita, kuvailee Vinyylitalo Oy:n omistaja
Jukka Toivola. Siind missa puuaidan kayttoika jaa keskimaarin 10—
15 vuoteen, vinyyliaidalle luvataan jopa 25 vuoden materiaalitakuu.

Lapivarjatty ja UV-suojattu vinyyliaita ei muuta variaan vuosien
varrella eika kovetu, hilseile tai lohkeile. Aitojen lisaksi vinyyli sovel-
tuu erittdin hyvin myos erilaisiin kaiderakennelmiin.

- Jos puukaiteet ovat auringonpaisteessa ja vesisateessa, ne ei-
vat tahdo kestaa 10 vuotta kauemmin. Sellaiseen paikkaan on jarke-
vaa hankkia vinyylikaiteet.

Vinyyliaidan helppohoitoisuus tuo saastoja

Vinyylitalo Oy on alansa markkinajohtaja, joka tekee kokonaisval-
taisia aitaremontteja koko Suomen alueella. Vuodesta 2009 lahtien
toiminut yritys tarjoaa pitkaikaisia ja tyylikkaitd vinyyliaitoja ja -kai-
teita.

Vinyyliaita on viime vuosina yleistynyt erittdin paljon taloyhtio-
kohteissa, ja taloyhtiot ovatkin nykydan Vinyylitalon suurin asia-
kasryhma. Toivola arvioi kasvun taustalla olevan osin isannaitsijat,
jotka ovat huomanneet vinyyliaitojen hyddyt kohteissaan. Taannoi-
sessa tyytyvaisyyskyselyssa asiakkaat antoivat tuotteelle, asennuk-
selle ja toimitusketjulle arvosanan 4,7 (asteikolla 1-5).

- Ja nekin asiakkaat, jotka ovat halunneet asentaa aitansa itse,
ovat arvioineet asennuksen helpoksi.

Kestavat ja helppohoitoiset vinyyliaidat eivat kaipaa toistu-
via huoltomaalauksia, mika tuottaa merkittavat sadstot yllapito- ja
huoltokustannuksissa vuosikymmeniksi eteenpdin. Sopiva puhdis-
tusvali riippuu Toivolan mukaan muun muassa siitd, miten paljon
ymparilld on kasvustoa.

— Kun pesun tekee riittdvan usein, aidalle voi riittda ihan vedel-
I& huuhtelu.

Helposti pystytettava ja kestdva vinyyliaita

Puu- ja vinyyliaidoilla ei ole Toivolan mukaan merkittavaa hintaeroa.
Kevyempdna vinyyliaita on kuitenkin puuaitaa nopeampi ja edulli-
sempi asentaa eika vaadi yhta tukevia perustuksia.

Taloyhtié saa Vinyylitalolta vinyyliaidat helposti joko valmiik-
si asennettuna tai tarvikepakettina minne vain Suomessa, Inarista
aina Hankoon saakka. Aita on helppo pystyttda myos omatoimises-
ti, missa apuna ovat yrityksen sivuilta 16ytyvat ohjevideot.
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Valikoimaan kuuluu useita eri aitamalleja, joita on saatavilla eri
korkeuksilla 1-1,8 metrin valilla riippuen siitd, toivotaanko pihalle
nakosuojaa tai raja-aitaa. Varitykseltdan vinyyliaidat ovat paasaan-
toisesti valkoisia, mutta kevaalla on mahdollisesti tulossa yksi malli
myds tumman harmaana.

- Aitaprofiilimme ovat paksumpia kuin useilla vastaavilla tuot-
teilla, mika tekee aidasta tukevan. Alumiinituettuna se sopii myos
parvekkeille ja on ainoana markkinoilla my&s lujuustestattu.

Jos taloyhtié miettii aidan hankintaa, hdn kehottaa kuitenkin
olemaan olla ajoissa liikenteessa. Kevaan ensimmaiset asennusajat
on myyty jo puolta vuotta aikaisemmin, ja asennusruuhkaa kertyy
varsinkin huhti-toukokuulla. Vuodenvaihteessa he tarjoavat usein
my®s hyvid kampanjoita ja edullisia hintoja tulevan vuoden ennak-
kotilauksille.

'_'r\\ VINYYLITALO

Jukka Toivola 040 530 0955, vinyylitalo@vinyylitalo.fi
www.vinyylitalo.fi / www.vinyyliaidat.fi
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PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TIILIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja jo 25 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Veikko Koskelo, 0400 395 370
veikko.koskelo@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELIITTIKATOT

Kotisi ylin ystava
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Aika uusia elementtisaumat?
Saumapartio hoitaa.

IA SAUMAPARTIO
b SAUMALUKSEN ERIXNOISIOUKDT m

Saumapartio Oy tarjoaa laadukkaat julkisivu- ja
uusintasaumaukset pk-seudulla ja Uudellamaalla.

Meilta luonnistuu myés:

e Betonipaikkaus e Julkisivupesu
e Impregnointi * Huoltomaalaus_

www.saumapartio.fi [Of

£ juha.moilanen@saumapartio.fi
® Juha Moilanen / 040 528 7937 E

TALOYHTION ENERGIATEHOKKAAT

OVIRATKAISUT

Taloyhtion alumiiniovet ja autotallinovet
vaihtotdineen suoraan nosto-ovien
markkinajohtajalta. Pyyda tarjous!
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Teksti: Ulla Sirén

JULKISIVUN
PERUSKORJAUS ON
ENEMMAN KUIN

EHOSTUSTA

Media Potentian kuva-arkisto



Julkisivuremontilla tarkoitetaan hyvin erilaisia
asioita. Se voi olla pelkkaa maalausta,
ruosteenpoistoa ja muuta pintaremonttia, tai
siihen kuuluu ikkunoiden vaihto, eristyksen
lisaaminen koko ulkoseinaan, sokkelin
vesieristeiden uusiminen tai esimerkiksi
parvekkeiden korjaaminen.

Jokainen asunto-osakeyhti6 joutuu ennemmin tai myéhemmin
teettamaan julkisivuremontin, ja jokainen asukas saa vuorollaan
viettda aikaa huputetussa talossa, jossa poly, pauke ja kohina
maustavat arkipaivaa. Olipa suunnitelmissa suppea tai mittava
korjaustyd, varmaa on, etta se kysyy taloyhtiolta ja talon asuk-
kailta seka ajatustyota ettd karsivallisyytta. Asiaan kannattaa sil-
ti ryhtya mieluummin hyvissa ajoin kuin lilan myohaan.

Neuvontainsinddri Jari Hannikdinen Kiinteistoliitto Uusi-
maa ry:sta madrittelee, ettd julkisivu on koko rakennuksen suo-
jakerros, joka voidaan poistaa kokonaan ja vaihtaa vaikka pinta-
materiaali toiseen. Remontti onnistuu niin kauan, kun puhutaan
pelkdstdan talon ulkovaipasta. Mutta jos vaurio on paassyt ete-
nemddn sisemmalle talon rakenteisiin, siita tulee nopeasti pe-
ruuttamaton.

Hannikaisen mukaan yleisin virhe, johon taloyhtidissa sorru-
taan, on juuri julkisivun kunnossapidon ja huollon laiminlyonti.
Liian pitkat huoltovalit johtavat usein siihen, etta peruskorjaus
tulee eteen odottamattoman nopeasti - ja kalliina.

Maalin taytyy “uhrautua”

Rakennuksen pinnan alla on monta kerrosta. Ulkomaalin taka-
na voi olla rappaus, sen jalkeen tiilirunko, lammoneriste, kanta-
va runko ja sisdverhous. Maalipinta on koko ajan sdiden armoil-
la, ja se suojaa samalla muita kerroksia ottamalla vastaan eniten
auringon UV-séteilya, tuulta seka sadetta eri olomuodoisssaan.
Varsinkin veden jaatyminen ja sulaminen koettelevat sitd Suo-
men oloissa joka talvi.

Jari Hannikaisella on tapana sanoa, ettd maali "uhrautuu”
muiden puolesta, koska se joutuu kestamaan kaikkein kovim-
man. Siksi julkisivun térkein huoltotoimenpide on sdadnnéllinen
maalaus.

- Tiheimmat huoltomaalaukset tehdaan eteld-lansijulki-
sivuille ja niiden vali saattaa olla vain kolmesta viiteen vuotta,
etenkin jos taustamateriaali on puu. Betonielementti tai rappa-
us selvidaa pidemmilld huoltovaleilld. Poltettu punainen savitii-
li sekd harvinaisemmat kupari ja ruostumaton teréas tarvitsevat
vahiten huoltoa, han muistuttaa.

- Rakennustietosaatiollda on erinomainen RT-kortti “Kiinteis-
ton tekniset kadyttoidt ja kunnossapitojaksot’, josta eri julkisivu-
jen suunnitelmallinen elinkaaren pituus selviaa, samoin siihen
kohdistettavat periodiluonteiset kunnossapitotoimet, Hannikai-
nen vinkkaa.

Tieto on remontin perusta

Julkisivun korjaustarve nakyy useimmiten kaikille taloyhtion
osakkaille ja asukkaille. Itse tyon suunnittelu ja toteutus voivat
sen sijaan aiheuttaa ongelmia ja riitojakin. Jari Hannikaiselld on
tarjota yksiselitteinen ohje: kaiken suunnittelun pitaa perustua
tutkittuun tietoon.

Remontti aloitetaan asuinkiinteiston kuntoarviolla. Kiinteis-
to tassa tarkoittaa koko tonttia ja kaikkia silla olevia rakennuk-
sia. Kuntoarvion tekevat eri alojen, kuten rakennus-, sahko ja
LVI-alan ammattilaiset 1dhinna aistinvaraisesti ja omaan koke-

Huoneistoremontit

Sisa- ja ulkomaalaukset & laattaty6t

© 0400 704 929

JAV jukka.valimaa@hotmail.com

www.javmaalausjasaneeraus.fi

JAM Peltis—

KATTOHUOLTO

KATTOJEN MAALAUKSET, PELTISEPANTYOT,
VUOTOKORJAUKSET, KONESAUMAKATOT

041 518 9111/Jouni Miettinen
jampelti@elisanet.fi

FINNFASADE OY

KAIKKI JULKISIVUJEN

¢ rappauskorjaukset
myos kartoitus ja suunnittelu

e eriste- ja ohutrappaukset

¢ rapatut elementtijarjestelmat

e Caparol tuotteet ja
julkisivujarjestelmat

Tyonjohdollamme on yli
30 vuoden kokemus
julkisivurappauksista.

Al

CAPAROL

Esa Narmala 040 764 6648

Merja Nikula 040 764 6649
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mukseensa perustuen. He pystyvét arvioimaan, missa elinkaaren
vaiheessa rakennukset, rakenteet ja jarjestelmat ovat.

Kuntoarvion jilkeen on aika selvittaa faktat, eli korjattavaan ra-
kennuksen osaan teetetdan kuntotutkimus, jossa rakenteiden kun-
to selvitetddn perusteellisesti. Kuntoarvion ja kuntotutkimuksen
perusteella tiedetaan, mita kaikkea tulevassa remontissa pitaa huo-
mioida. Erimielisyydetkin vahenevat, kun kaikki paatokset perustu-
vat alusta asti asiantuntijoiden tutkimustuloksiin eivatka joidenkin
yksittdisten osakkaiden nakemyksiin.

Haussa oikeanlaiset tekijat

Sitten kun faktat on selvitetty, yhtion hallinnon tehtavana on 16y-
taa remontille suunnittelija ja valvoja. Oikean tekijan I6ytdminen voi
olla hankalaa - siihen tarvitaan osto-osaamista, kuten Jari Hannikai-
nen madrittelee. Kansainvélisen Eurofins Groupin (Suomessa aikai-
semmin VTT) nettisivuilta |0ytyvat rakentamisen henkilosertifikaa-
tit, joten ainakin sitd kautta on turvallista etsid sopivia ehdokkaita.

Lopulliseen valintaan Jari Hannikdinen antaa jalleen napakan
vinkin, referenssit:

- Etsi ehdokkaan viisi edellistd suunnittelukohdetta ja soita nii-
den tilaajille. Jos kaikki viisi ovat menneet hyvin, voit olla aika var-
ma, ettd kuudeskin onnistuu.

Suunnittelijan rinnalle tarvitaan valvoja, jolla on saman tason
koulutus ja kokemus; jos suunnittelija valvoo omaa ty6taan, voi tul-
la eturistiriitoja. Hannikdinen muistuttaa, etta valvojalla on hyva olla
vankka kokemus ja ymmarrys kdytannon tyomaista ja sielld toimi-
misesta. Taloyhtion puolesta tydmaakokouksiin osallistuu isdnndit-
sija, joka hoitaa yhtion taloushallintoa ja varmistaa, etta kaikki to-

teutuu niin kuin on suunniteltu.

Kun on paasty néin pitkalle, on saatu kokoon monta kansiollista
paperia, mutta itse julkisivulle ei ole tehty vield mitdan. Urakoitsijan
valinta on tietenkin ratkaiseva askel kohti kdytanndn toimia, ja niin-
pa taytyy jalleen aloittaa ehdokkainen referenssien selvittdminen ja
aikaisempien tilaajien kokemusten kyseleminen. Hannikdinen suo-
sittelee lisdksi kysymaan neuvoa jo valituilta ja luotetuilta suunnit-
telijalta ja valvojalta. He ovat tydskennelleet urakoitsijoiden kanssa
ja tuntevat heidén tapansa.

Hinta, laatu ja odotukset

Yksi asia julkisivuremontissa on varma: se maksaa paljon. Ja koska
se maksaa, my0s tilaajan odotukset ovat usein kovat. Joskus loppu-
tulos voi ndyttaa ikavasti erilaiselta kuin odotettiin, vaikka urakoitsi-
ja on tehnyt kaiken oikein ja suunnitelmien mukaan.

Jari Hannikdinen suosittele perehtymaan Rakennustieto Oy:n
kustantamaan julkaisusarjaan nimeltd RYL eli rakennustdiden ylei-
set laatuvaatimukset. RYL maddrittelee Suomessa noudatettavat
kriteerit kaikelle rakennustydlle, ja siitd selvida yksityiskohtaisesti,
miten minkakin osa-alueen laatu arvioidaan ja mitataan. Siita saa
realistisen kasityksen siitd, millainen tyonjalki tayttaa yleiset vaati-
mukset.

Kuten remonttien yleensd, julkisivun peruskorjauksen budjetti
lasketaan suunnitteluvaiheessa. Hannikdinen sanoo, etta siind on
oikea saastojen paikka: todelliset sddstot tehdaan suunnittelijan ko-
neen adressa. Siksi suunnitteluun kannattaa uhrata aikaa. Kiirehti-
malld ja tekemalld kaikki valinnat halvimman mukaan ei yleensd
saavuteta kestavia saastoja.

Tarvitseeko julkisivusi

kunnostusta tai huoltoa?

ELEMENTIT HYVAAN SAUMAAN

35 vuoden kokemuksella.

« Saumaus * Elementtisaumaus

« Julkisivutyét « Julkisivumaalaus

— SAUMAUS —
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Parvekkeesta
lasiterassiksi

Parvekkeiden lasittaminen on tavallinen osa nykyaikais-
ta julkisivuremonttia. Pitkan ja kylman talven maassa ra-
kastetaan laseja, jotka pidentavat ja helpottavat parvek-
keella oleskelua eri vuodenaikoina ja monipuolistavat
tilan kdyttomahdollisuuksia.

Lasit toimivat myds suojana ulkomaailman ja raken-
nuksen vdlilla. Ne hiljentavat ulkopuolelta kantautuvaa
melua ja suojaavat parveketta sateelta ja hieman myos
UV-séteiltd; ndin ollen ne pidentédvat parvekkeen sisa-
puolisten osien huoltovéleja ja elinkaarta. Sita paitsi ne
kasvattavat asunnon kaupallista arvoa.

Uusiin taloihin lasitetut parvekkeet suunnitellaan
yleensa valmiiksi, mutta vanhempiin lasitus pitaa raa-
taloida olemassa olevan tilan rakenteen, idn ja kunnon
mukaan. Kaikille parvekkeille lasit eivat sovi lainkaan.

Neuvontainsindori Jari Hannikdinen kertoo, etta
kaikkein vanhimpaan parvekemalliin, jossa paikoilleen
valettu terdsbetoninen ulokelaatta tulee suoraan ulos
seinastd, lasien asentaminen on vaikeaa ellei jopa mah-
dotonta. Sen sijaan 1960-luvulta alkaen suosittu niin sa-
nottu sisddn vedetty parveke on helppo ja suositeltava
lasittaa. Nykyaikainen tapa on rakentaa erillinen par-
vekerunko, jossa on oma laatta, sivuseinat ja otsalevyt.
Nama parvekkeet ovat usein valmiiksi lasitettuja, ja jos
eivat ole, lasituksen voi tehdd jalkeenpdin ilman ongel-
mia.

Lasitus edellyttaa, etta parvekkeessa on jotakin, mi-
hin lasit voidaan kiinnittaa tarpeeksi turvallisesti.

- Ne vaativat yleensa jonkinlaisen kiskon, jossa lasi-
en liikkkuminen mahdollistuu erilaisten rullien tai pyori-
en avulla. Alhaalla oleva alakisko Idhinna ohjaa, kun lase-
ja liikutetaan - siispa juuri ylakisko ja sen tukeva kiinnitys
on kriittisin kohta, josta suunnittelun pitaa lahted, Han-
nikdinen sanoo.

Lasituksesta haaveilevan kannattaa muistaa, etta
parveke pysyy laseineenkin ulkotilana, ja sita pitaa hoi-
taa kuin ulkotilaa. Lasitetun parvekkeen suunnitteluun
kuuluu olennaisesti sekin, miten veden eri olomuodot
ohjataan sielta pois.

- Parveketta ei missaan tapauksessa saa edes yrittaa
tehda liian tiiviiksi, vaan ilman tulee vaihtua riittavasti
seka lilan kuumuuden ettd kosteuden kertymisen vuok-
si, Jari Hannikdinen muistuttaa.
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- poistavat kuumuuden ja héaikéisyn
- sailyttavat maiseman

- parantaa energiatehokkuutta

- vahentaa jadhdytyksen tarvetta

- huolto ja asennus

www.finnkaihdin.fi - Sahaajankatu 21, 00880 Helsinki

Joustava tapa toteuttaa
parvekkeiden saneeraus

BalcOne Oy tarjoaa nopean ja modernin tavan
toteuttaa parvekesaneeraus tarkasti etukdteen
suunnitellulla budjetoinnilla.

Isd@nnéitsijille

* Vaivaton kokonaistoteutus

e Yksi yhteyshenkilo koko
projektin ajan

 Kustannustehokas toteutus

Asukkaalle ja osakkaalle

* Ei huputusta tai rakennus-
telineitd ikkunoiden eteen

* Nopea asennus
— vahemman héiri6ita

* Ei piilokuluja — helposti
hallittavat kokonaiskulut

Ottakaa meihin yhteyttd, niin voimme kaynnistaa
suunnittelun nopeasti! www.balcone.fi
www.suomenparvekeratkaisut.fi
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

VAIKEUTUVAT
SAAOLOSUHTEET
TUNTUVAT MYOS
TALOYHTIOISSA

lImastonmuutos ja sen myota yleistyvat saiden aari-ilmiot koettelevat rakennuksia. Myos
taloyhtioiden on syyta pysahtya pohtimaan, millaisia riskeja muuttuvat sadaolosuhteet
voivat aiheuttaa ja miten niihin voitaisiin vastata jo ennakolta.

Alkuvuodesta 2025 Yle uutisoi Keski-Suomessa, Jyvaskylan Sdynat-  sen purkaminen. Vakuutusyhtio ei kuitenkaan suostunut korvaa-

salossa sijaitsevan taloyhtion ahdingosta. maan valtavaa vahinkoa, silld sen arvion mukaan sademéara ei ol-
Kesallda 2023 ennatykselliset sateet ja Pdijanteen seldlta puhalta-  lut riittavan harvinainen.

neet rajut tuulet olivat riepotelleet rannan tuntumassa sijaitsevaa, Tapaus oli valitettava, eikd todenndkoisesti jaa viimeiseksi. Eri-

12 asunnon kerrostaloa. Tuulen puskema viistosade imeytyi kolmi-  laiset sdiden aari-ilmiot ovat viime vuosina yleistyneet. Kiinteisto-

kerroksisen talon seindrakenteisiin, jotka piti uusia kokonaan. liton yhteiskuntasuhdepdallikkd Janne Salakka huomauttaa, ettd

Mittavan remontin ainoa vaihtoehto olisi ollut koko rakennuk-  rakennusten omistajien tuleekin tuntea, millaiset riskit omaan kiin-
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teistoon kohdistuvat.

Tata silmalla pitaen Kiinteistoliitto julkaisi syksylla 2024 op-
paan Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja sédn déri-ilmi6ihin varau-
tuminen taloyhti6ssd. Yhdessa Suomen ymparistokeskuksen ja
vakuutusmeklariyhtié Howden Finlandin kanssa laadittu opas
ohjeistaa taloyhtididen hallituksia ja isannéitsijoita varautu-
maan muuttuviin sddolosuhteisiin. Sisélto esittelee muun mu-
assa ilmastonmuutoksen vaikutuksia rakennuskantaan ja esit-
taa niihin ratkaisuehdotuksia.

- Oppaalla haluamme lisata tietoisuutta ja helpottaa ta-
loyhtididen ja muidenkin kiinteistbnomistajien varautumista
muuttuvaan ilmastoon, kuvailee Salakka.

Sdiden aari-ilmiot riski terveydelle ja rakenteille

Ajatus oppaan laatimisesta ei tullut aivan tyhjasta. Salakka to-
teaa ilmaston muuttuvan nyt Suomessa ennennakemattomal-
I& vauhdilla.

- Kymmenen mittaushistorian lampimintd vuotta ovat
kymmenen viimeisinté vuotta.

Helteiden lisdksi yleistyvat kuitenkin my6s muut sdan aa-
ri-ilmiot, ja sddolosuhteet ylipdataan vaikeutuvat. Esimerkiksi
rankkasateet ja niista johtuvat hulevesi- tai vesistdtulvat ovat
Salakan mukaan yksi konkreettinen huolenaihe.

- Kosteus voi aiheuttaa muutakin haittoja, jos esimerkiksi
vesi padsee viistosateiden my6ta imeytymaan seinarakentei-
siin. Meilla on jo nyt liikaa sisdilmaongelmia Suomessa, eika ti-
lanne tule valitettavasti helpottamaan.

Salakka toteaa olevan kuitenkin pdivanselvaa, ettda kuu-
muuden ja kosteuden aiheuttamat haitat lisdantyvat. Suomes-
sa on hdnen mukaansa jo nyt merkittava maara kosteudesta
johtuvia sisdilmaongelmia, eivétka ne valitettavasti tule vahe-
nemaan tulevaisuudessa.

- Samoin kesdaikainen kuumuus ja pitkan hellejaksot aihe-
uttavat jo nyt haasteita ja monien huoneistojen ylikuumene-
minen on ongelma. Pahimmillaan kuumuus on vaaraksi hen-
gelle ja terveydelle, erityisesti ikdihmisille ja sairaille, mutta
myos lapsille ja lemmikeille.

Sdaolosuhteiden vaikutuksiin herdtdan vahitellen

Kiinteistoliiton tarjoamaan korjaus- ja tekniseen neuvontaan
tulee vuosittain runsaasti kyselyja eri aiheista. Salakan kasityk-
sen mukaan luonnonilmigihin liittyvat kyselyt ovat kuitenkin
vield toistaiseksi olleet verrattain harvinaisia.

- Toisaalta monet muutokset ovat hiljaa hiipivia, eika niita
vélttamatta ensi alkuun oivalla muuttuneista sddolosuhteista
johtuviksi, han aprikoi.

— Esimerkiksi erdassa puhelussa pohdittiin, miksi parketti
paukkuu liitoksistaan. Kavi ilmi, ettd huoneen ilmankosteus oli
niin korkea, etta se aiheutti parkettilankkujen turpoamisen ja
paukahtamisen liitoksistaan.

Kiinteistoliiton laatima opas sisaltaa tarkastuslistan, jonka
avulla taloyhtion johto voi arvioida sitd, kuinka hyvin yhtiossa
on varauduttu erilaisiin ilmioihin. Salakka kuitenkin muistut-
taa, ettd jo maantieteesta ja rakennuksen sijainnista johtuen
kaikki riskit eivdt kohdistu yhta todenndkdisesti kaikkiin kiin-
teistoihin.

— Eivatka kaikki kiinteistot ole yhta haavoittuvia kaikille ris-
keille, han tasmentaa. Omalla toiminnallaan kiinteistdnomis-
taja voi kuitenkin vaikuttaa siihen, kuinka haavoittuva raken-
nus on erilaisten riskien toteutuessa.
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Sijainti ja rakennustekniset ratkaisut
altistavat vaurioille

Kukin kiinteisto on yksildllinen, puhumattakaan sen kayttajista, pai-
nottaa Salakka. Ei voida siis sanoa, mika vaikeutuvien sdaolosuhtei-
den aiheuttama riski olisi rakennuksille kaikkein vakavin ja toden-
nakoisin, vaan se riippuu monesta tekijasta.

- limastoriskit eroavat vaikkapa rannikolla ja sisamaassa, minka
lisaksi hyvinkin paikallisesti voi ilmetd isoja eroja. Toisin sanoen siitd,
mitd naapuri tekee, ei voi suoraan johtaa sitd, mita itse pitaisi tehda.

Han mainitsee myos esimerkiksi tiettyjen rakennus- ja talotek-
nisten ratkaisujen olevan tunnetusti alttimpia vaurioille.

- Esimerkiksi eristerappaus ja tiiliverhoilu voivat lisata kosteus-
vaurioiden riskid, mikali sadevedet viistosateiden seurauksena paa-
sevat imeytymaan rakenteisiin eika rakennetta ole suunniteltu si-
ten, ettd se myds kuivuu.

Ei kuitenkaan voida sanoa, ettd jokin tietty talotyyppi olisi tu-
hoon tuomittu, Salakka lohduttaa. Kokonaisuuteen vaikuttaa moni
muukin asia, kuten rakennuksen sijainti ja julkisivun suunta.

- Kunkin kiinteistdnomistajan onkin syyta kartoittaa, mitka ris-
kit kohdistuvat juuri siihen omaan kiinteistoon ja toisaalta sen kayt-

limastonmuutos ja sen vaikutukset
ovat tunnustettu riski

Salakka kiittelee Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja séddn ddri-ilmidihin
varautuminen taloyhtiéssé -oppaan laatimiseen osallistuneen Suo-
men ympadristokeskuksen tietoa, osaamista ja tutkimusta aiheesta.
- Saimme heilta erittdin asiantuntevan panoksen yhtaalta ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin ja toisaalta sopeutumiseen liittyen, mis-

td olemme hyvin kiitollisia.

Han toteaa, ettd harvaa asiaa on tutkittu yhta paljon kuin ilmas-
tonmuutosta, ja ettd harvasta asiasta on yhtd vahvaa tieteellista yk-
simielisyytta: ilmastonmuutos on kdynnissd ja se johtuu ihmisen
toimista.

- En enéaa juurikaan térmaa siihen, ettd ilmastonmuutosta tai
sen vaikutuksia ei tunnustettaisi.

limastodenialismin ruotimiseen ei hanen mielestddan kannata
muutenkaan kéyttaa likkaa aikaa. Se vie vain huomiota olennaisem-
milta asioilta.

- Tarkedmpaa on kartoittaa lahtétilanne eli millaiset riskit kiin-
teistoon ja sen kayttdjiin kohdistuu, mita varautumista on jo tehty,
miten riskeja voidaan jatkossa lieventda ja miten ilmastonmuutos-
ta voidaan torjua.

Korjausten on vastattava myos tuleviin haasteisiin

Vaikeutuviin sédolosuhteisiin ja scén ddri-ilmidihin varautuminen ta-
loyhtidssd julkaistiin lokakuussa 2024. Salakka kertoo Kiinteistolii-
ton saaneen siitd yksinomaan positiivista palautetta.

- Opasta on pidetty helppolukuisena ja konkreettisena, mika on
ollut ilo kuulla. Toivomme totta kai, ettd mahdollisimman moni hal-
lituksen jasen, isannditsija, osakas ja asukas tutustuu oppaaseen ja
vie siina esitettyja toimenpiteita eteenpain.

Han muistuttaa rakennusten elinkaarten olevan pitkia. Tanaan
korjatun julkisivun pitaa selvitd myos 2050-luvun ilmasto-olosuh-
teissa. Kun varautuminen suunnitellaan hyvin ja ajoissa, toimenpi-
teet voidaan ottaa osaksi rakennuksen elinkaaren normaalia korja-
uskiertoa. Silloin my6s kustannukset madaltuvat.

- Huomionarvoista on, ettd varautumattomuus vasta kalliiksi tu-
leekin, jos huono tuuri kdy.
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Coating Source

Maali- ja pinnoitussovelluksia ammattikadyttoon

PELTIKATTOMAALIT

MDPM (7 HarsativisTeEET

info@coating-source.com
www.coating-source.com
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Teknisesti vahvimmat katto-
ratkaisut NowoCoat-tuotteilla

Katon saanndllinen puhdistus, huoltomaalaus ja oikeat kasittelyaineet suojaavat seka katemateriaalia, etta

koko kiinteistoa saan ja kasvuston rasituksilta. Ammattikayttoon suunnitellut NowoCoat-tuotteet perustuvat
vuosikymmenten tuotekehitykseen ja niiden avulla Ioytyy jokaiselle katolle paras mahdollinen huoltotoimenpide.
Pohjoismaiden kaytetyin tiilikattopinnoite Nowocoat Roof Coating on markkinoiden ainoa Joutsenmerkitty
kattopinnoite. Huolehdi kiinteistosi elinkaaresta markkinoiden laadukkaimmilla ja ekologisimmilla ratkaisuilla

yhdessa urakoitsijasi kanssa.

Tiilikaton kestdvyys turvataan
laadukkailla erikoistuotteilla

Tiilikate voi kestda jopa 50 vuotta, mutta vain, jos sen pintaa huolle-
taan saannollisesti. Kun alkuperdinen pinnoite kuluuy, lika ja sammal
alkavat tarttua huokoiseen tiileen nopeasti. Tama kiihdyttaa rapau-
tumista ja synnyttdd huomaamattomia vaurioita jo muutamassa
vuodessa.

NowoCoat -huoltoprosessi aloitetaan perusteellisella katon
puhdistuksella. Betonitiili pestaan sen kuntoon nahden soveltuval-
la tavalla jolloin mm. irtokasvusto saadaan huolellisesti poistettua.
Pesun jalkeen tiili kasitelldan tiilelle suunnitellulla Nowo Mineral
Cleaner -kasvustonestoaineella, joka poistaa jéljelle jadneen piile-
van kasvuston ja palauttaa tiilen pH-arvon ldhelle alkuperaista.

Puhdistuksen jalkeen katteelle levitetaan kaikille betonitiilille
soveltuva NowoCoat Roof Coating -tiilikattopinnoite. Pinnoite pe-
rustuu uusimpaan hybriditeknologiaan, jossa kolmen sideaineen
yhdistelma takaa tiilikatolle erinomaisen mekaanisen kestavyyden
ja pitkaikaisen teknisen suojan. Pinnoitetta ruiskutetaan aina kaksi
kerrosta peittavan ja kestdvan pinnan aikaansaamiseksi. Samalla tiili
saa my0ds uuden visuaalisen ilmeen ja alkuperdisen toiminnallisuu-
tensa takaisin vuosiksi eteenpain.

Hyvékuntoisille tai vain paikallisesti kuluneille tiilikatteille voi-
daan valita myos variton Nowo Protect Dry -késittely. Tuote hylkii
vettd ja likaa ja estda kosteuden imeytymisen tiileen nopeuttaen
kuivumista ja hidastaen rapautumista seka kasvuston muodostu-
mista. Kasittely soveltuu erinomaisesti myds viistosateelle alttiiden
tiiliseinien suojaamiseen.

Erinomaista korroosionsuojaa peltikatoille

Myos peltikate tarvitsee sa@nndllisen huollon, joka tehddan perin-
teisesti maalaamalla tai pinnoittamalla. Jo pienetkin vauriot maa-
likalvossa voivat altistaa terdaspinnan korroosiolle. Eteneva ruostu-
minen saattaa aiheuttaa piilevia vuotokohtia, jotka syntyvat usein
pitkan ajan kuluessa ilman nakyvia merkkeja.

Peltikattojen huoltomaalaukseen NowoCoat-valikoimassa on
kaksi vaihtoehtoa. Vesipohjainen Nowo Metal Roof Top WB on suun-
niteltu huolto- ja uusiomaalaukseen ja se tarjoaa erittdin hyvan tar-
tunnan sekd tehokkaan ruosteeneston erilaisilla pelti- ja terdspin-
noilla. Kun katto vaatii maksimaalista suojaa ja kulutuskestavyyttd,
valitaan kaksikomponenttinen Nowo Metal Roof Top 2K. Seka WB-
ettd 2K-pinnoitteet muodostavat tiiviin suojakalvon, joka hidastaa
korroosiota ja pidentaa katon huoltovalia merkittavasti. Peltikatot
tulee huoltaa yleensa 10-15 vuoden valein tai silloin, kun maalipin-
nassa havaitaan selvia vaurioita.

Katon pitkdikaisyys alkaa oikeista huoltotoimenpiteista

Coating Source Oy tarjoaa kattavan valikoiman ammattilaisil-
le suunniteltuja tuotteita usealta eri paamiehelta ja erilaisiin kayt-
totarkoituksiin maalaamisesta vedeneristamiseen. Kun huoltotoi-
menpiteet suunnitellaan yhdessa kattoalan ammattilaisen kanssa,
voidaan jokaiselle katemateriaalille valita juuri oikea tuotekokonai-
suus ja varmistaa, ettd katto saa pitkan kayttoian ja parhaan mah-
dollisen suojan.

Paikallinen urakoitsija voi arvioida katteen kunnon, tarjota oi-
keat tuotteet edustamiltamme alan johtavilta paamiehilta ja antaa
suosituksen tarvittavista huoltotoimenpiteista. Huolellisesti toteu-
tettu maalaus, pinnoitus tai vedeneristys voi pelastaa heikkokun-
toisenkin katon ja estaa kalliin vesikattoremontin, samalla suojaten
koko kiinteiston saan ja ilmaston rasituksilta.

Coating Source

Maahantuo, kouluttaa ja myy Nowocoat-tuotteet
www.coating-source.com
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ulkisivuremontit aika-
taulussa ja kerralla oikein

Tietyn aikakauden rakennuksilla ja rakenteilla on omat tyyppipiirteensa. Siksi taloyhtion olisikin
tarkea loytaa korjaushankkeisiinsa aina meritoituneet tekijat, joilla on kokemusta remontoitavan
kiinteiston aikakauden rakennusten ja niiden rakenteiden korjaamisesta.

Rakennuskonsultointi Treuthardt on ollut suunnittelemassa ja val-
vomassa monilla eri vuosikymmenilla - ja jopa eri vuosisadoilla - ra-
kennettujen kiinteistdjen julkisivuremontteja.

- Meillad on kokemusta niin 1800-luvulla rakennettujen kiinteis-
tojen julkisivuremonteista kuin 1950-60-luvuilla rakennettujenkin.
Uudemman rakennuskannan kohteitakin meilla on ollut muutama
vuodessa, mutta padpaino on kuitenkin ollut vanhemmassa raken-
nuskannassa, Markus Treuthardt Rakennuskonsultointi Treuthard-
tilta kertoo.

Treuthardtilla on julkisivuhankkeissa vahvaan kaytannon koke-
mukseen perustuva tietotaito ja osaaminen. Yritys palvelee myds
kohteissa, joissa toteutetaan joko pelkdstaan ikkunoiden tai parvek-
keiden kunnostus- tai uusimistyot.

- Olemme toimineet jo yli 30 vuotta, ja hankkeita on ollut pal-
jon.Tand aikana olemme kartuttaneet paitsi ymmarrystdmme eri ai-
kakausien rakennuksista ja niiden parhaista korjaustavoista, mutta
my0s oppineet, miten hankkeet viedaan suunnitellussa aikataulus-
sa eteenpadin.

- Meiltd on suunnittelun ja valvonnan lisdksi mahdollista saa-
da myos projektinhallinta eli voimme tarjota kokonaispaketin alus-
ta loppuun.

Porrashuone edustuskuntoon hyvalla suunnittelulla

- Kun kerran korjataan, niin korjataan sitten kunnolla. Hyvalla suun-
nittelulla ja valvonnalla sadstetdadn seka aikaa ettd kustannuksia ja
taataan hankkeen onnistunut lapivienti, Markus Treuthardt toteaa.

Hyva korjaussuunnittelu mahdollistaa urakoitsijoiden kilpailut-
tamisen tarkemmin ja tuo tilaajalle mielenrauhaa hankkeen onnis-
tumisesta. Porrashuoneiden ja sisatilojen remontointiin lahdetaan
kuitenkin valitettavan usein ilman kunnollista suunnittelua seka val-
vontaa, Treuthardt harmittelee. Suunnittelun puute voi johtaa uu-
siin ongelmiin, mikali esimerkiksi eri materiaalien ja eri maalien yh-
teensopivuutta ei ole huomioitu jo ennen remonttia.

Rakennuskonsultointi Treuthardtin tieto-taito perustuu usean
Helsingin arvokiinteistdon porrashuoneen suunnittelu- ja valvonta-
tehtdviin, ja ammattitaitoisen henkiloston kokemukseen vastaavi-
en porrashuone- ja sisdurakoiden toteutuksesta. Oleellisena osana
porrashuoneiden suunnittelua ovat varitutkimukset ja suunnitelmi-
en laadinta.

- Na@ma osa-alueet huomioiden pystymme tarjoamaan parhaan
lopputuloksen vanhan ja koristeellisen kohteen suunnitteluun -
pelkistetyimpia mutta aikansa edustavia porrashuoneita ja sisatilo-
ja unohtamatta.

Vahvaa osaamista myds vesikatto- ja pihasaneerauksista

Rakennuskonsulointi Treuthardtilla on merkittavaa osaamista myos
vesikattojen ja piha-alueiden saneerauksista. Yritys on ollut mukana
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useissa Helsingin keskustan ja sen ympariston vesikattojen kunnos-
tus- ja uusimistoissa.

- Arvostamme kattoremonttisuunnittelussa vanhaa, perinteista
kattoty6ta ja uskomme, ettd oikein suunniteltuna ja yksityiskohdat
huomioiden toteutettuna se vastaa myds tdman pdivan haasteisiin,
Markus Treuthardt kertoo.

He voivat ottaa kantaa myds siihen, voisiko rakennuksen ener-
giatehokkuutta parantaa samassa yhteydessa esimerkiksi ylapoh-
jan liseristyksella.

- Toteutamme myds pihojen uudistamiset kokonaisvaltaisesti,
tarvekartoituksesta aina pihasuunnitelman laadintaan ja rakenta-
miseen.

et RAKENNUSKONSULTOINTI
W TREUTHARDT OY

Pitajanmaentie 15, 00370 HELSINKI
Puh. (09) 737 205 | www.treuthardt.fi



Ovathan taloyhtiosi
arvekelasitukset kunnossa?

Parvekelasitukset ovat tavallisesti taloyhtion kunnossapitovastuulla. Tallgin vastuu
parvekelasien mahdollisesti aiheuttamista ongelmista on myos taloyhtiolla.

Akkiseltadn voisi ajatella, ettd parvekelasitukset eivat juuri tarvit-
se yllapitoa, mutta totuus on toinen. Lasituksissa on paljon kuluvia
osia, joiden kdyttoikdadn vaikuttavat kdyton maaran lisaksi myos saa-
olosuhteet seké ilmansaasteet.

Huoltamaton lasi voi pahimmillaan pudota parvekkeelta alas.
Lasitusten kunto kannattaa tarkastaa vuosittain, jotta mahdolliset
ongelmat huomataan ajoissa. Myos lasitusten kiskomekanismit tu-
lisi voidella vuosittain. Lasien perusteellinen kuntokartoitus ja huol-
to suositellaan tehtavaksi vahintadn viiden vuoden vélein.

- Kun aloitimme, oli harvinaista ettd parvekelasien huolto oli
PTS:ssd. Nykyaan monella on suunnitelma niiden huollosta ja se on
merkitty korjaussuunnitelmiin, kiittelee Balkonserin toimitusjohta-
ja llkka Ahonen.

Riippumatta siitd, ovatko parvekelasitukset taloyhtion vai osak-
kaan vastuulla, lasitusten kunnon tarkastus ja huolto kannattaa an-
taa ammattilaisen tehtavaksi.

- Jos taloyhtitssa ei tiedetd, missa kunnossa parvekelasitukset
ovat ja mitd niille pitdisi tehdd, kannattaa kysya meilta Balkonser-
PRO-palvelua. Taloyhtidille ja isannditsijdille kehitetty palvelu si-
séltaa parvekelasien ja kaiteen kuntokartoituksen seka lasien me-
kanismin voitelun. Kartoituksen perusteella teemme kuntoarvion
korjausehdotuksineen. Koko kierroksesta teemme sahkdisen huol-
tokirjan, joka sisaltaa huoneistokohtaiset raportit parvekelasituksis-
ta, Ahonen kertoo.

Huollot joustavasti ja edullisesti — myos talvella

Vuonna 2016 perustettu Balkonser huoltaa kaikki parvekelasitukset
merkkiin tai ikdan katsomatta. Kymmenen toimintavuotensa aikana
yrityksen osaaminen ja ammattitaito on vain vahvistunut.

Balkonser on nykyaan osa suurta Lumon-konsernia ja toimii Lu-
monin valtuutettuna merkkihuoltona. Vuosien saatossa talvikau-
della tapahtuva huoltaminen on Ahosen mukaan kasvanut voimak-
kaasti.

- Vuosi vuodelta asiakkaamme ovat lisaantyvissa maarin huol-
lattaneet lasituksiaan ennakoivasti kuntoon.

Saanndllinen huoltaminen lisda lasitusten elinkaarta ja saastaa
siten rahaa. Ahonen kertoo myos asiakkaiden oppineen, etta talvi-
kausi onkin itse asiassa paras aika parvekelasitusten huoltamiseen.

- Talléin ne toimivat moitteetta kesalla. Talvihuollolla tyollistam-
me alaa tasaisemmin ympari vuoden. joten kaikki voittavat, han to-
teaa.

- Kesdkaudella tulee joka tapauksessa todella paljon yksittaisid,
kiireellisid lasien huolto- ja korjauspyyntdjd. Tavoitteemme on vas-
tata ndihin pyyntdihin mahdollisimman nopeasti, jopa samana tai
seuraavana paivana.

Balkonserin palvelu ja tyonjalki saa kiitosta
Isdnnaitsija, IAT RO Henri Nuora isannoi kahta Helsingin Katajano-

kalla sijaitsevaa taloyhtiotd, As Oy Helsingin Svingia ja Stanssia. Ark-
kitehtuurisesti upeat rakennukset ovat noin 20 vuoden ikaisia ja si-
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sadltavat laadukkaasti toteutettuja huoneistoja.

- Parvekelaseissa alkoi esiintymaan huollon tarvetta, jolloin otin
yhteyttd Balkonseriin heidan hyvan maineensa vuoksi. Ensin tehtiin
alkukartoitus huollon tarpeesta, missé jo tehtiin pienempia huolto-
ja, kuten lasituksien toimivuudet.

Kartoituksen pohjalta Balkonser antoi kuvallisen raportin huo-
neistoittain ja tarjouksen korjauksista.

- Sen pohjalta oli helppo esitella korjauksien tarve hintoineen
hallituksille ja sen jalkeen tilata tyot tarjouksen mukaisesti, Nuora
kiittelee.

Han kertoo myds olleensa tyytyvdinen yrityksen tekemiin huol-
toihin ja korjauksiin.

- Mikali on jotain ilmennyt jélkikdteen, ne on kdyty tekemdssa
nopeasti. Lisdksi osakkailta tuli hyvada palautetta, mika on tarkeaa
valittaessa yhteistydbkumppaneita.

Balkonser Oy
www.balkonser.fi
020 763 9090
myynti@balkonser.fi
Kalliosolantie 8,
01740 Vantaa

Luotettava
Kumppani®
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SILOTEK

SERTIFIOITU TALOTEKNIIKKAELEMENTTI

Putkiremontteihin
laadukkaat ja nopeuttavat
valmiselementit.

Innovaatioita
tarvitaan, jotta selviamme
taman paivan ja tulevai-
suuden LVI-toista.

Vuoden putkiremontti
voittajakohteissa 2009,
2012, 2015, 2017 ja 2018

Loyda putkiremontin
UUSI ULOTTOVUUS
www.silotek.fi

Silotek Oy
Varpukalliontie 2, VANTAA
puh. 040 833 5282
info@silotek.fi

LINJASANEERAUKSEN
KOKENUT
AMMATTILAINEN

Vaativa hankkeenne osaavissa kdsissd

® PEETA

KORJAUSRAKENTAMINEN

www.peetakr.fi | 044 2701 565
hannu.andersson@peeta.fi

KYLMALAITTEIDEN

JALAMPOPUMPPUJEN
HUOLLON ASIANTUNTIJA

MYOS LAITTEIDEN
MYYNTI JAASENNUS

MIKSI MEIDAT KANNATTAA VALITA?

& € v
Huoltopélvystys  Shists  Valtuutetty
SP T

— KYLMAHUOLTO

045 631 2402

huolto@spkylmahuolto.fi
www.spkylmahuolto.fi
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Freepik

Teksti: Elina Salmi

ENERGIAKUSTANNUKSET
HALLINTAAN UUSILLA
TEKNIIKOILLA JA
TOIMINTATAVOILLA

Tekniikkaa ja toimintatapoja uudistamalla taloyhtio voi hallita energiakustannuksiaan aiempaa
paremmin. Energiayhteisot, aurinkovoimalat, akustot ja alykkaat kulutuksen ohjausratkaisut
optimoivat kulutusta ja tuovat saastoja niin taloyhtiolle kuin asukkaillekin.
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- Taloyhtidissa kannattaa ottaa selvaa energiankdyttoon liittyvista
uusista ratkaisuista ja tulevaisuuden mahdollisuuksista. Hyva het-
ki asettaa askelmerkkeja uudistuksille on silloin, kun yhtidssa seu-
raavan kerran paivitetdan kunnossapitosuunnitelmaa ja lasketaan
energiakustannusten vaikutusta talousarvioon, kannustaa asian-
tuntija Teemu Kettunen Motivan energianeuvonnasta.

Iso osa suomalaisista taloyhtidistd on kaukolammaossa. Sahkoa
kuluu huoneistojen sahkdnkayton lisdksi muun muassa koneelli-
seen ilmanvaihtoon ja jaahdytykseen, hisseihin, valaistukseen seka
sahkoautojen lataukseen. Maalampdon siirtyneissa yhtidissa maa-
lampopumppu on merkittava tekija sahkon kulutuksessa.

Mitd suurempi osa taloyhtion energiankdytosta on séhkod, sita
suuremman hyddyn se voi saada kulutuksen ohjauksesta sahkon
hinnan mukaan seka aurinkosahkojarjestelman asentamisesta.

Kettusen mukaan energiankdyton osuus voi olla jopa 40 pro-
senttia hoitokuluista — siksi energiaan liittyvat ratkaisut on syyta
nostaa pysyvasti pinkan paallimmaiseksi. Aurinkosdahkén mahdol-
lisuudet kannattaa selvittaa, silla markkinatilanne on nyt suopea,
paneeleiden hinnat ovat laskeneet ja aurinkoséhkoa voi nykyisin
hyddyntéaa kiinteistésahkon lisdksi myds asukkaiden sahkdnkulu-
tukseen. Siten aurinkosahkdosta on tullut kannattava investointi yha
useammille taloyhtidille.

Aurinkosdhkojarjestelma vahentda
ostoenergian tarvetta

Omilla aurinkopaneeleilla tuotettava puhdas aurinkosahko vahen-
tda ostoenergian tarvetta, pienentaa ilmastohaittoja ja on nakyva
osoitus taloyhtion uudistumisesta.

Moni maaldmpédn siirtynyt yhtié on kokenut kannattavaksi

hankkia rinnalle aurinkosdhkojarjestelman, koska maaldmpopump-
pu haukkaa merkittavan osan kiinteiston sahkonkulutuksesta ja tas-
té osa voidaan etenkin alkukevaasta syksyyn tuottaa omilla aurin-
kopaneeleilla.

Lammitetddn talo sitten kaukoldammalla tai maaldammolla, kan-
nattaa aurinkosahkon kannattavuuslaskelmat tehda tarkasti asian-
tuntijan avulla, koska laskelmissa on otettava huomioon useita teki-
joita. Jarjestelman suhteellinen hinta alenee koon kasvaessa.

— Aurinkovoimalan hankinnassa patee suuruuden ekonomia,
mika puoltaa suuremman aurinkosahkojarjestelman hankintaa. Tal-
I6in jarjestelma mitoitetaan kiinteiston sahkonkulutusta suurem-
maksi ja ylijaavalla tuotolla voidaan pienentdad asukkaiden sah-
kolaskuja. Vasta taman jélkeen ylijaavaa aurinkosahkéa myydaan
verkkoon, sanoo Kettunen.

Aurinkosdhkoselvitys antaa osviittaa
kannattavuudesta

Aurinkosahkd myos pienentdd rakennuksen E-lukua, joka on eri
energiamuotoihin ja niiden ympaéristévaikutuksiin perustuva las-
kennallinen energiatehokkuuden mittari. Taloyhti® saattaa saada
helpommin rahoitusta peruskorjaushankkeelle, jossa E-luku para-
nee merkittdvasti. Rakennuksen E-luku vaikuttaa myds kiinteiston
arvoon ja voi olla merkittava tekija asunnon ostajille, jotka arvosta-
vat energiatehokkuutta ja kestavaa asumista.
Aurinkosahkojarjestelman hankkimisesta paattaa tietysti yhtio-
kokous. Paatoksenteko siellda on aina helpompaa, kun paatoseh-
dotus perustuu kattaviin ja selkeisiin tietoihin. Siksi onkin suosi-
teltavaa tilata asiantuntijalta aurinkosdhkoselvitys, josta selvidvat
aurinkosahkon tekniset ja taloudelliset edellytykset kiinteistossa.
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" Iso 0sa suomalaisista taloyhtioista on kaukolammossa. Sahkoa kuluu huoneistojen
sahkonkayton lisaksi muun muassa koneelliseen ilmanvaihtoon ja jaahdytykseen,
hisseihin, valaistukseen seka sahkoautojen lataukseen.

Samassa yhteydessa on hyva arvioida my6s muita lahivuosien
korjaus- ja uudistushankkeita, jotka saattavat vaikuttaa aurinko-
sahkohankinnan ajankohtaan tai mitoitukseen.

Se, millaiseksi aurinkosdahkdhankinnan hintalappu lopulta
muodostuu, on aina taloyhtiokohtaista, Kettunen muistuttaa. Ka-
ton hyva kunto, suotuisa sijainti ja esteettd katolle paistava au-
rinko ovat yleisia edellytyksid, mutta sen jalkeen on tarkasteltava
sahkonkulutuksen ajoittumista tunti- tai varttitasolla.

Energiayhteiso pienentda asukkaiden sdahkolaskuja

Osakkaiden kiinnostusta aurinkosahkdjarjestelman hankkimi-
seen lisdd mahdollisuus perustaa energiayhteisd, jonka ansiosta
pientuotannon hyo6tyja jaetaan talon asukkaille. Yhteisesti tuotet-
tu aurinkosahko pienentaa ostoenergian kuluja, mika nakyy suo-
raan pienempind hoitovastikkeina ja sahkolaskuina. Energiayh-
teisd voi nostaa kiinteiston arvoa ja houkuttelee vastuullisuutta
arvostavia asukkaita.

Energiayhteisén avulla aurinkopaneeleilla tuotettua sahkoa
jaetaan laskennallisesti kiinteistosahkoliittyman lisaksi asukkai-
den sahkonkulutukseen eli jokainen asukas hyotyy yhteisosta
pienempina asumiskuluina. Vasta asukkaiden sahkonkulutuksen
ylittava osa myyddan sahkdverkkoon, ja siitakin yhtio saa tuloja.

Energiayhteison toiminta perustuu siis energiaomavaraisuu-
den kasvattamisen lisaksi taloudellisen hyodyn tavoitteluun. Au-
rinkosdhkdjarjestelman kokoa on mahdollista kasvattaa hallitusti
ja kustannustehokkaasti. Samalla taloyhtion osakkaat ja asukkaat
saavat maksimaalisen taloudellisen hyddyn aurinkosahkojérjes-
telmasta.

Jos jarjestelmaan vield liitetdan akusto, voidaan hyvaan saan
aikana tuotettua sahkoa kayttaa katevasti sellaisina aikoina, kun
paneelit tuottavat vdhemman. Akustoon voidaan myds varastoi-
da ostosahkoa silloin, kun se edullista.

Energiayhteiso kasvattaa mahdollisuuksia energiaan liittyvien
arvovalintojen tekemiseen tuomalla uudenlaisen mahdollisuu-
den vaikuttaa oman sahkdntuotannon tapaan ja sitd kautta ym-
paristovaikutuksiin.

KAAL

Tehdaanko markkinoiden

mutkattomin ikkunaremontti?

Skaalalta saa ikkunat, ulko- ja parvekeovet
seka kerrostaso-ovet taloyhtioon.
Meilla on vuosikymmenten kokemus
taloyhtioiden ikkuna- ja oviremonteista,
joten isokin projekti hoituu sujuvasti.
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Pyyda tarjous, saat hinta-arvion jopa tunnissa.

Tilaa ilmainen kohdekartoitus:
010 835 4700
info@skaala.com
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Alykas ohjaus tasapainottaa

asumisoloja ja s

Erityisesti lammityksen, mutta my6s ilmanvaihdon alykés
ohjaus laskee energiakustannuksia. Markkinoilla on useita
toimijoita, jotka tarjoavat taloyhtigille dlyohjausta.

Alykis ohjaus edellyttds, ettd huoneistoihin asennetaan
antureita, jotka mittaavat lampétilaa ja usein myds kosteut-
ta ja hiilidioksidia. Anturit antavat taloyhtiolle tarkeaa tietoa
eri tilojen olosuhteista ja auttavat parantamaan asumisolo-
ja.

Useimmiten antureihin liittyy myds ohjauspalvelu, joka
ohjaa esimerkiksi sitd, ettd miten lamminta vetta patteriver-
kostoon menee.

Alykkaat ohjauspalvelut tasapainottavat asumisolosuh-
teita, sdastdvat energiaa ja voivat ohittaa kaukolammon ku-
lutushuippuja varastoimalla rakennukseen lampoa vahan
ennen kulutushuippua. Hyvdna esimerkkina voisi kayttaa
sitd, ettd aamuisin keskivertoyhtidssa on yhtaikaa paljon
suihkuun menijoita. Silloin seka veden etta tilojen lammit-
tamiseen menee paljon energiaa.

Jos on mahdollista varastoida lampo6a rakennukseen aa-
muy6sta ennen huippua ja pienentda tilojen lammitysta
suihkuhuipun aikana, niin se tasaa kulutushuippuja. Silloin
syntyy saastod myos kaukolampomaksuissa. Kaukoldmpo-
tariffissa on useimmiten mukana niin sanottu tehomak-
su, joka madrdaytyy sen mukaan, mikd on korkein kulutus-
huippu. Alentamalla kulutushuippuja voidaan vaikuttaa siis
my0s kaukoldmmaon hintaan.

Taloyhtioiden rooli kasvaa joustoa
vaativilla sahkomarkkinoilla

Anturit antavat isannditsijalle ja hallitukselle arvokasta tie-
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aastaa energiaa

toa siitd, ovatko kaikki huoneistot yhtd lampimid. Jos eivat
ole, pitda patteriverkosto tasapainottaa. Jos patteriverkos-
to on epéatasapainossa, niin taloa lammitetdan kylmimman
huoneiston mukaan, jolloin muualla on liian kuuma ja ener-
giaa kuluu hukkaan.

Kun patteriverkosto on tasapainossa, saadaan madal-
lettua keskilampotilaa ja luotua paremmat ja terveellisem-
mat olosuhteet asukkaille. IlImanvaihtoakin voidaan ohjata
anturien tuottaman tiedon perusteella ja silld on vaikutus-
ta sisdilmaan.

Alytermostaatit voivat olla huoneisto- ja patterikohtai-
sia. Seindlle asennettu anturi saa lukemat oikeasta kohdasta
eika esimerkiksi ikkunan vieresta ja ohjaa pattereihin asen-
nettuja termostaatteja. Asukas voi ohjelmoida sen muut-
tamaan lampotiloja oman asumisrytminsa ja toiveidensa
mukaisesti. Makuuhuoneen voi esimerkiksi sdatéaa vahan
viiledmmaksi yoaikaan, koska alhaisempi lampétila nukku-
essa on terveydelle hyvéksi. Vastaavasti oleskelutilojen lam-
potiloja voi hyvin alentaa siksi aikaa, kun ollaan pois kotoa
toissa tai matkalla.

- Tulevaisuudessa taloyhtio voi lisaksi olla aktiivinen
energiatoimija liittdamalla aurinkovoimalan akuston osak-
si ulkopuolisen palveluntuottajan virtuaalivoimalaa. Sen
kautta taloyhtié osallistuu sahkojarjestelman tasapainon
yllapitoon, mista saa taloudellisen korvauksen, toteaa Ket-
tunen.

- Taloyhtididen rooli kasvaa joustoa vaativilla sahko-
markkinoilla, kun oma sahkon pientuotanto lisdantyy ja
sahkoa kayttavat jadhdytys- ja lammitysratkaisut yleistyvat.
Aktiivinen ja eteenpdin katsova taloyhtid varmistaa mah-
dollisuudet osallistua energiamarkkinoille ja osaa hyddyn-
tda sahkon tuotannon ja kulutuksen vaihteluita.
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PALVELUMME
ilmanvaihtokanavien ja -jarjestelmien
puhdistus

ilmanvaihtoon liittyvat huolto- ja
korjaustyot

suodattimien myynti ja vaihto sekd
huoltosopimukset

ilmamaarien mittaus- ja saatotyot
ilmanvaihtokanavien videokuvaukset
kanavien tiiveyskokeet

ilmanlaadun mittaukset

konsultointi ja vianetsinta

NYKITEK Oy
Ratastie 8

03100 Nummela
info@nykitek.fi

www.nykitek.fi

A NYKITEK
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ILMANVAIHDON PUHDISTUS-,
MITTAUS- JA SAATOTYOT

Hallitsemme ilmanvaihdon niin asuinkiinteistoissa,
toimistorakennuksissa kuin julkisissa kohteissakin,
mukaan lukien erikoiskohteet. Tyonjohtajilla on

yli 25 vuoden kokemus ilmanvaihdon vaativista
huoltotoista.

Teemme rautaisella ammattitaidolla kiinteistojen
ilmanvaihdon huolto-, puhdistus- ja saatotyot.
Autamme kaikissa sisdilman laatuun liittyvissa
kysymyksissa: voimme esimerkiksi videokuvata
ilmanvaihtokanavia ja selvittda niiden tiiveytta.

Asiakkaan halutessa huolehdimme suodattimien
vaihdosta erillisen sopimuksen mukaan.
Huoltosopimus kattaa kohteen tarkastuksen,
suodattimet ja vaihtotyon sddnnollisin valiajoin.
Toimitamme asiakkaalle my0s raportin havainnoista
ja tehdyista toimenpiteista.



Teksti: Mari Pihlajaniemi

TALOYHTION SISALMA-

ONGELMIEN JALJILLE

Hyva sisdilma edellyttaa ennen kaikkea toimivaa ilmanvaihtoa. Jos taloyhtion asukas tai useampi
ilmoittaa heikosta sisdilmasta, ongelman juurisyiden jdljille padseminen voi olla kuitenkin hankalaa.

Toimivaa ilmanvaihtoa pidetdan usein niin itsestdan selvyytena,
ettei siihen juuri edes kiinnitetd huomiota. Puutteet siind puoles-
taan tuntuvat arjessa hyvinkin kouriintuntuvasti.

Huonon sisdilman tunnistaminen voi kuitenkin olla vaikeaa
jopa silloin, kun sen taustalla on esimerkiksi kosteus- tai home-
vaurio. Sisdilmaongelmat kehittyvéat yleensa hitaasti, jolloin asuk-
kaan aistit tottuvat huonoon sisdilmaan, hajuihin ja tunkkaisuu-
teen.

Hengitysliitto ry:n sisdilma-asiantuntija Kirsi Sakkinen toteaa

esimerkiksi ilmanvaihdon riittamattdmyyden tai vddrin sdadetyn
ilmanvaihdon olevan tyypillisid iimanvaihto-ongelmia.

- Myo6s ilmanvaihtokanaviston likaisuus on yleinen ongelma
kaikissa ilmanvaihtojdrjestelmissa.

Sisdympdriston laatua voivat kuitenkin heikentdd monet eri
tekijat, kuten puutteellinen ilmanvaihto, liian kuiva tai lammin
ilma, hiukkaset ja kosteusvauriot. Ndin ongelmien korjaamisesta
tulee haastavaa. Jos taloyhtiossa on epdselvaa, mika heikentaa si-
sdilman laatua, rakennus onkin tarkea tutkia kokonaisvaltaisesti.

Freepik
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> Putkityot ja asennukset
> Rakennus-jalsaneeraustyot

ILMAPAJA Oy | 050 5211 325 | www.ilmapaja.fi

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTATIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI
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Kun vanhaa ei ole enaa jarkevaa
korjata, taydellinen ratkaisu tilalle
on energiatehokas ja moderni

MyVallox 125 CFi

-ilmanvaihtokone

Petri Kemppainen,
LVI Kemppi Oy

"Valloxin tuote
on tuttu
Ja turvallinen!”

Lue lisaa & katso video
www.vallox.com
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Joka ilmanvaihtojarjestelmdssa on omat haasteensa

Jokaisessa ilmanvaihtojarjestelmédssa on omat kompastuski-
vensa. Esimerkiksi painovoimaisessa ilmanvaihdossa oman rie-
sansa tuovat sddolosuhteet, jotka vaikuttavat ilmavirtoihin.

- Kylmalla ja tuulisella s&alla ilmanvaihto on tehokkaimmil-
laan, kun taas lampimalla ja tuulettomalla saalla se voi olla ole-
matonta, Sakkinen havainnollistaa.

— Lisaksi raikkaan ulkoilman sisd@nottoon vaadittavia korva-
usilmaventtiileita joko ei ole tai niita on lilan vahan.

Koneellisen poistoilmanvaihdon yleisend ongelmana on
puolestaan riittamaton korvausilman saanti.

Niissakin Sakkisen mukaan korvausilmaventtiileja on valitet-
tavan usein liian vahéan, ne on suljettu tai niita ei ole lainkaan.

- llma vedetaan sisaan rakenteiden epatiiveyskohtien, pisto-
rasioiden tai esimerkiksi postiluukun kautta.

Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon haasteet juontuvat
tavallisimmin yllapidon virheista tai suoranaisista puutteista. Il-
mamadrat saattavat olla vaarin saadetyt, ilmanvaihdosta aiheu-
tuva dani vaimennettu puutteellisesti tai suodattimien vaihto-
véli liian pitka.

Moninaiset varoitusmerkit herattavat
sisdilmaongelmiin

Séakkinen toteaa sisailman ja sen laadun koostuvan monesta te-
kijasta: asiaan vaikuttavat muun muassa sisdilman [ampé- ja
kosteusolosuhteet ja siivouksen taso. Yhta lailla ongelmia voi-
vat kuitenkin aiheuttaa myos ulkoilmasta kulkeutuvat epapuh-
taudet, sisustus- ja rakennusmateriaalien pdastot seka rakentei-
den kosteus- ja homevauriot.

- Asunnoissa tyypillisid ongelmia ovat liian korkea tai mata-
la sisdlampdtila ja talvella kuiva sisdilma. Myos erilaiset poikke-
avat hajut tai sisdilman tunkkaisuus ovat yleisia ongelmia, jot-
ka usein johtuvat ilmanvaihdon puutteista, mainitsee Sakkinen
esimerkkina.

Jos asuntoon liittyy oireilua, joka helpottaa muualla, mutta
esiintyy aina asunnossa, on hdnen mukaansa syyta lahtea sel-
vittdmaan, mista on kyse. Selvd merkki ongelmista ovat myos
jatkuva poikkeava haju tai kosteuteen viittaavat jaljet tai muu-
tokset asunnon sisapinnoilla.

- Naita voivat olla esimerkiksi varimuutokset, maalin hilseily
tai tapetin kupruilu. Myds lattiapinnoitteiden tummuminen tai
rakennuslevyn turpoaminen on halyttava merkki.

Alkuun sisdilma- ja kosteusteknisella
kuntotutkimuksella

Miten taloyhtion kannattaisi sitten edetd, mikali asukas tai use-
ampi on ilmoittanut sisdilmaongelmista asunnossaan?

Jos rakenteissa havaitut ongelmat, sisdilman haju tai ihmi-
sen oireet viittaavat mahdolliseen sisdilma- tai homeongel-
maan, rakennukselle on Sakkisen mukaan syyta tehda sisdilma-
ja kosteustekninen kuntotutkimus.

- Tutkimusten tulee olla riittdvédn kattavia, koska usein on-
gelmat ovat monen tekijan yhteisvaikutusta.

Sisdilmaongelmien selvittdminen ja korjaaminen on myos
aloitettava viipymatta. Sakkinen painottaa, ettd korjauspaatds-
ten tulee aina perustua tutkittuun tietoon rakennuksen kun-
nosta.

- Vastaavat selvitykset on syytd tehda myos, kun suunnitel-
laan rakennuksen peruskorjausta.

Tutkimukset ja mittaukset pitdd teettdd koulutukseltaan ja
kokemukseltaan patevoityneellda henkil6lla. Sakkinen vinkkaa
henkilosertifioitujen rakennusterveysasiantuntijoiden ja sisail-
ma-asiantuntijoiden |6ytyvan helposti Eurofins Expert Services



Freepik

v .
] (0¥
br - ey “":f‘:f
¥ g
1
. i
{
5
\
' !
3
<.
-
w |

Oy:n suvuilta www.sertifikaattihaku fi ja kosteusvaurion kunto-
tutkijat Fise Oy:n sivuilta www fise.fi.

Korjauksissa on huomioitava myos vanhat rakenteet

Mitdan yleispatevid keinoja sisdilmaongelmien seldttamiseen
on vaikeaa tarjota — ratkaisut kun niiden aiheuttajiin riippuvat
niin suuresti itse ongelmasta ja sen laajuudesta.

- Lampodtilaolosuhteisiin ja joissakin tapauksissa myos il-
manvaihdon ongelmiin on usein helppo tehda korjauksia, Sak-
kinen mainitsee esimerkkina.

Joskus ongelmat, kuten esimerkiksi kosteus- ja homevaurio,
ovat kuitenkin rakenteen sisall3, jolloin tarvitaan tutkimuksia,
joissa rakenteita avataan.

Sakkinen korostaa kattavien tutkimusten toimivan korjaus-
suunnittelun pohjana. Tutkimusten perusteella tehdaan yksi-
16ity korjaussuunnitelma, josta kdy ilmi mitd ja miten korjataan
seka kuinka laajasti rakenteita korjataan.

- Korjauksien suunnittelussa tulee huomioida myos raken-
nuksen vanhat rakenteet ja materiaalit, han lisaa.

Sakkinen muistuttaa taloyhtion rakenteisiin ja jdrjestelmiin
liittyvien ongelmien selvittdmisen kuuluvan taloyhtion vastuul-
le.

- Mikali taloyhtio ei ryhdy tarvittaviin toimenpiteisiin ter-
veyshaitan selvittamiseksi ja tarvittaessa sen poistamiseksi tai
rajoittamiseksi, asukas voi ottaa yhteytta kunnan terveyden-
suojeluviranomaiseen, han selventda. Viranomaisella on puo-
lestaan mahdollisuus antaa taloyhtidlle velvoittava maardys
suorittaa tarvittavat toimenpiteet.
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limanvaihdon ylldpito kuuluu
taloyhtiolle ja asukkaalle

llImanvaihdolla on tarkead merkitys kodin sisdilman laadul-
le. Parhainkaan jarjestelma ei kuitenkaan toimi halutusti,
jos sitd ei yllapidetd ja huolleta oikein. Mikéli taloyhtiossa
on voimassa normaali yhtitjarjestys, vastuu ilmanvaihtojar-
jestelmadstd ja sen kunnossapidosta on taloyhti6lld, summaa
Sakkinen.

- Taloyhtio vastaa siitd, ettd huoneistossa on kayttotar-
koituksenmukainen ja riittava ilmanvaihto.

Taloyhtion vastuulle kuuluvat siten ilmanvaihdon vent-
tiilit seka niiden korjaaminen ja uusiminen seka ulkopuo-
linen puhdistaminen. Niin ilmanvaihtokoneiden kuin kor-
vausilmaventtiilienkin suodattimien vaihtaminen on myds
taloyhtion vastuulla.

- Osakkaan vastuulla on venttiilien sisapuolisten osien
puhdistaminen. Osakkaan tulee myds kdyttaa ilmanvaihtoa
oikein, Sakkinen huomauttaa.

Korvaus- tai tuloilmaventtiilit sijaitsevat tyypillisesti ma-
kuuhuoneissa ja olohuoneessa. Ne puhdistetaan valmis-
tajan ohjeen mukaisesti noin 2-4 kertaa vuodessa. Myds
asunnon poistoilmaventtiilit on hyva puhdistaa 2-4 kertaa
vuodessa, silld niihin kertyy helposti polyd, mika puolestaan
heikentda epapuhtauksien ja kosteuden poistumista asun-
nosta.

Hengitysliiton maksuton kodin sisdilma- ja korjausneu-
vontapuhelin palvelee numerossa 020 757 5181 maanantais-
ta torstaihin kello 9-15 sekd sdhképostitse korjausneuvojat@
hengitysliitto.fi.

Haastattelut,
katselmus ja
lisatutkimukset

Mikali sisdympariston laatua heikentava tekija on
epaselva, Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL)
ohjeistaa ensin tutustuman olemassa olevaan
tietoon rakennuksesta ja sen ongelmista seka
haastattelemaan rakennuksen kayttdjia heidan
havainnoistaan. Taman jalkeen rakennukseen
tehddan katselmus, jossa havainnoidaan muun
muassa mahdolliset epdpuhtausldhteet, ilman-
vaihdon toiminta ja rakennuksen yleinen kunto.
Katselmuksessa ilmenneet selkedt viat korjataan.
Jos ongelmien juurisyy ei vield senkaan yhtey-
dessad ole varmistunut, tehddan suunnitelmat
tarvittavista lisatutkimuksista ja -mittauksista.

Ldhteet: Hengitysliitto, THL, HSYilmastoinfo
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Luottokumppani kaikkiin
taloyhtion remontteinin

Vuosikymmenten kokemus ja ammattitaito nakyvat niin saneeraushankkeen etenemisessa kuin

sen lopputuloksessakin. Jokivari Oy:n kasissa taloyhtion

linjasaneeraus on tilaisuus hallita tulevia

kustannuksia, yllapitaa kiinteiston arvoa ja parantaa asumismukavuutta.

Pienet vesivahingot ja putkiston vuodot ovat usein selkeitd haly-
tysmerkkeja siitd, ettd linjasaneeraukselle alkaa olla tarvetta. Siita-
kin huolimatta moni taloyhtio vitkastelee asian suhteen jopa vuo-
sia, jolloin ongelmat kertautuvat ja aiheuttavat kalliita lisdvahinkoja
ymparoiviin rakenteisiin ja huoneistoihin.

- Ja sitten kun paatetdan, ettda hanketta ldhdetddn viemaan
eteenpdin, se ei ole kuukauden padasta kaynnissd, huomauttaa alue-
paallikko ja rakennusmestari Jesse Savolainen korjausrakentami-
seen erikoistuneesta Jokivari Oy:sta.

- Pahimmillaan tiedan tapauksia, joissa siind urakkalaskennan
aikana taloyhtidssa on tapahtunut vesivahinko, liséa hanen kolle-
gansa Sami Hellberg.

Oikea-aikainen saneeraaminen — varsinkin kun kyseessa on lin-
jasaneeraus - on siis taloyhtion kannalta ennen kaikkea taloudelli-
nen ratkaisu.

- Silloin kustannukset ovat tiedossa ja tekniikka tulee korjattua.
Sen jdlkeen seuraavina vuosina ei pitaisi tulla yllattavia isoja kustan-
nuksia.

Monipuolinen osaaminen hyodyttaa asiakasta

Jokivari toimii Joensuussa, Kuopiossa, Outokummussa, Tampereella
ja pk-seudulla. Yritykselld on vahvaa kokemusta korjausrakentami-
sesta, etenkin linjasaneerauksista, mutta myos koko taloyhtion pe-
rusparannushankkeista.

- Tarjoamme taloyhtidille korjausrakentamista, energiaremont-
teja ja modernisointeja, on se sitten porraskdytavien peruskorjaa-
mista ja siihen yhteyteen ikkunoiden ja ovien vaihtoa tai lammi-
tysjarjestelmid. Mitd ikind nyt tuleekaan mieleen, mité voitaisiin
taloyhtidssa peruskorjata tai modernisoida, kertoo Savolainen.

Jokivari toimii hankkeissa tavallisesti padurakoitsijana, joten ta-
loyhti6 saa yhden kumppanin alta kaiken peruskorjaukseen liitty-
van aina talotekniikkaa ja maarakennusta myoten.

- Taloyhtion ei tarvitse neuvotella monen eri urakoitsijan kanssa,
vaan perusasiat kdydaan meidan kanssamme lapi ja suunnittelem-
me kokonaisuuden ja aikataulut.

KVR-urakka on kustannustehokas vaihtoehto

Jokivari tarjoaa myos KVR-urakointia, jossa yksi urakoitsija vastaa
kiintedlld hinnalla rakennusprojektin kaikista vaiheista suunnitte-
lusta aina toteutukseen.

Vaikka saneeraushankkeiden ldpimenoaika on aina tapauskoh-
taista, sekd Savolainen ettd Hellberg arvioivat KVR-hankkeiden hoi-
tuvan yleisesti muita urakkamuotoja nopeammin. Kun kokenut ura-
koitsija paasee osallistumaan hankkeen suunnitteluun, hdn pystyy
valitsemaan aikataulullisesti kustannustehokkaimmat ratkaisut esi-
merkiksi talotekniikkareititysten osalta.

- Urakoitsija voi taloyhtion asettamien rajojen puitteissa vaikut-
taa esimerkiksi kaytettyihin menetelmiin ja sitd kautta saavuttaa
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saastoja taloyhtiolle.

Hellberg huomauttaa urakoitsijoiden laskuttamien kalliiden lisa-
téiden olevan sitked myytti saneeraushankkeissa.

- Kun on suunniteltu oikein, meilla Tampereellakin on toteutu-
nut useita hankkeita, joissa lisatéiden osuus on ollut vain 0,8 pro-
senttia. Yleensa taloyhtiot varautuvat budjetissa 5-10 % ylimaarai-
siin kuluihin.

Linjasaneerauksesta lisdarvoa taloyhtidlle

Linjasaneeraukseen ei tulisi suhtautua vain valttamattomana paha-
na, vaan mahdollisuutena nostaa kiinteiston arvoa ja kayttomuka-
vuutta. Se on taloyhtidlle hyva tilaisuus tehda energiaremonttia ja
toteuttaa helposti esimerkiksi lammdntalteenotto, led-valaistus ja
lisalammaoneristys tai siirtya huoneistokohtaiseen vedenmittauk-
seen. Samalla voidaan tehda varauksia ja putkituksia mahdollisia
tulevia sahkoautojen latauspisteitd varten.

Hellberg huomauttaa, ettd linjasaneerauksen yhteydessa voi-
daan tehdd muutoksia myds taloyhtion yleisiin tiloihin, mikali nii-
den kéyttoaste on jaanyt alhaiseksi.

- Tiloja voidaan jopa muuttaa niin, etta niitd voidaan vuokrata,
jolloin niista saadaan tuloja taloyhtidlle, han vinkkaa.

Jokivéri Oy

Aluepaallikko Jesse Savolainen
puh. 045 105 7966
jesse.savolainen@jokivari.fi
www.jokivari.fi
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Sahkoasennus Lyly
— Ja sahkotyosi ovat varmoissa
Ja 0saavissa kasissa

Sahkoasennus Lyly on luottokumppanisi myos kaikkein vaativimmissa sahkohaasteissa.
Tyot hoituvat tinkimattomasti, luotettavasti ja kustannustehokkaasti.

Yli kaksikymmenta vuotta toiminut Sdhkdasennus Lyly on monen
taloyhtion, yrityksen ja kunnan luottopelaaja.

Luotettavuudesta kertoo sekin, ettd iso osa asiakkaista on ollut
mukana alusta saakka ja luottaa edelleen siihen, etta palvelu pelaa
ja hommat hoituvat.

- Meilld asiakas palvellaan kokonaisvaltaisesti. Pitkd kokemus
tuo syvallista osaamista sdahkdalalta ja sen avulla pystymme hoita-
maan vaativimmatkin tilaukset turvallisesti ja luotettavasti, lupaa
yrittdja Jussi Lyly.

- Laatu on tydmme kulmakivi ja asiakastyytyvaisyys tavoitteem-
me. Siksi uskomme lujasti henkilokohtaiseen palveluun ja avoimeen
kommunikaatioon. Niilld evailld rakentuvat vahvat asiakassuhteet.
Iso osa asiakkaistamme onkin sellaisia, jotka ovat luottaneet meihin
alusta saakka ja luottavat edelleen, han jatkaa.

Turvallisia ja pitkaikaisia sahkotoita

Sahkotyot vaativat osaamista, tarkkuutta ja luotettavuutta. Sahko-
toita tekevan pitaa lisaksi olla perilld ajantasaisista sahkotoita kos-
kevista maardyksistd ja standardeista. Sdhkdasennus Lylyn tekijat
ovat pitkan linjan ammattilaisia, joilla nama asiat ovat taatusti hal-
lussa. Siksi asiakas voi luottaa siihen, ettd jokainen tehty toimenpi-
de on paitsi turvallinen, myds pitkaikainen.

Sahkoasennus Lyly on erikoistunut vaativiin teollisuuden sahko-
toihin, mutta luonnollisesti samalla ammattitaidolla hoituvat myos
pienemmat taloyhtion tai kodin remontit. Sdhkdasennus Lyly on
kumppani, jonka varaan voi laskea — on kyse sitten suunnittelusta,
toteutuksesta tai yllapidosta.

Tyot puhuvat puolestaan ja kertovat osaamisen tasosta ja laa-
juudesta. Sdhkdasennus Lyly on muun muassa urakoinut sadoittain
haasteellisia kohteita — uudistanut urheilu- ja uimahallien valaistuk-
sia, rakentanut vaativia saunoja ja sahkoistanyt venesatamia.

Sahkodasennus Lyly hoitaa vuosien kokemuksella myos ATK- ja
kuituverkkoihin liittyvat kartoitus- ja asennustyot. Luonnollises-
ti kohteen vaatimat maakaapeloinnit kuuluvat osaamisalueeseen.
Niihin liittyvat kaivuutyot tehdaan omalla kalustolla, jolloin tydmaa
ei seiso siksi, ettd odotellaan ulkopuolista konetta paikalle.

Huolto- ja huolenpitosopimus tuo mielenrauhaa

Sahkodasennus Lylyn kanssa tehty huolto- ja huolenpitosopimus
antaa taloyhtidlle tai yritykselle mielenrauhaa. Sopimus varmistaa,
ettd erilaiset maaraaikaistarkastukset tehdaan ajallaan ja automaat-
tisesti. Sopimus raataloidaan aina asiakkaan tarpeiden mukaisesti.
Lisaksi erilaiset vikatilanteet ratkeavat nopeammin, kun paikal-
le tulee tuttu tekija, joka tuntee kohteen erityispiirteet. Sahkoasen-

nus Lylylle on kertynyt todella kova ammattitaito vikakorjauksista ja
huolloista, joten mahdolliset viat korjaantuvat nopeasti eika pitkia
toimintakatkoksia padse syntymaan.

- Uskallan ylpedna luvata, ettd meilta asiakas - taloyhtio, yritys,
julkisen hallinnon toimija tai yksityishenkil® - saa ammattitaidolla ja
turvallisesti tehtyja sahkopalveluita. Onpa kyseessa sitten asunnon
sdahkotarpeet tai suuremman kiinteiston sahkojarjestelman uusimi-
nen, asiakas voi aina luottaa siihen, etta Sahkdéasennus Lyly hoitaa
tehtavat ammattitaidolla ja nopealla aikataululla, vakuuttaa Jussi
Lyly.

- Pyrimme ty6ssamme ensiluokkaiseen ja laadukkaaseen, asiak-
kaan toiveet tayttavaan lopputulokseen sahkdasennuksissamme.

Sahkoasennus Lyly toimii padkaupunkiseudulla ja tarvittaessa
kauempanakin eteldisessa Suomessa.

Sahkoasennus Lyly Oy
www.sahkoasennuslyly.fi
info@sahkoasennuslyly.fi

050 547 0864

SAHKOASENNUS
LYLY
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Parmair — taloyhtion helpoin
Imanvaihtoremontti

Erityisesti saneerauskohteisiin suunniteltu Parmairin ilmanvaihtolaite sopii minka tahansa muun
ilmanvaihtokoneen tilalle ilman kalliita ja hankalia kanavistomuutoksia. Remontin helppoutta
ja luotettavuutta lisaa se, etta taloyhtio saa koko ketjun hankinnasta asennukseen ja huoltoihin

suoraan valmistajalta ilman valikasia ja alihankkijoita.

- Toki me teemme niin uudiskohteisiin kuin talotehtaillekin suun-
niteltuja koneita, mutta se, missé me olemme selkedsti markki-
noiden paras, on saneerauskohteisiin kehitelty ilmanvaihtolaite.
Olemme suunnitelleet sellaiset laitesovittimet ja kattolevyt, ettad
Parmair-laite voidaan asentaa minka tahansa muunmerkkisen
koneen tilalle ongelmitta. Liséksi se on energiatehokas ja nopea
asentaa, lupaa kehitysjohtaja Joni Virtanen Parmair ilmanvaihto
Oy:sta.

Pitkdan alalla ollut Parmair on muutenkin erilainen laitevalmis-
taja. Siind missa muut vain valmistavat laitteet ja myynnin, asen-
nukset sekd huollot hoitaa joku valikasi, saa asiakas Parmairilta
koko ketjun alusta saakka - ja se nakyy suurena joukkona erittdin
tyytyvdisia asiakkaita.

- Eniten siihen varmaankin vaikuttaa se, etta meilla on kaikki
omissa kdsissa — myynti, valmistus, asennukset ja huolto. Meilld on
my0ds maksuton tuki asiakkaille. Olemme aidosti vastuullinen ja
kotimainen toimija, mika on meille iso arvo, kertoo Virtanen.

Yli 40 vuotta vanhan tuotemerkin tehdas sijaitsee Forssassa ja
kaikki komponentit, mita laitteiden valmistuksessa tarvitaan tule-
vat Suomesta lukuunottamatta puhaltimia, joita ei kotimaasta saa.
Ne ovat kuitenkin eurooppalaista laatua eli tulevat Saksasta.

— Kun ilmanvaihtolaite on meilta hankittu, niin asiakas tietaa,
ettd jos tulee kysyttavaa, niin han voi olla meihin suoraan yhtey-
dessad ja saa meiltd aina tarvitsemansa avun ja neuvot - on kyse sit-
ten laitteen kaytosta tai mahdollisesta huoltotarpeesta, komppaa
taloyhti6ita kaikissa asioissa palveleva Tomi Suoniemi.

Parmairin ilmanvaihtolaite saataa itse
itseaan ja on energiapihi

- Kun prosessi on hyvin hallussa ja asentajat tuntevat laitteet lapi-
kotaisin, niin asennuksissakin sadstyy huomattava aika. Jos asen-
netaan vaikka 100 konetta johonkin kohteeseen ja tyd pystytaan
tekemaan tuntikin nopeammin per laite, niin saastyyhan silloin
kokonaisuudessa jo melko mukavasti aikaa ja rahaa. Lisaksi asu-
mishaitta on pienempi. Olemme toteutuneissa urakoissa saaneet
asukkailta myos erityista kiitosta siitd, ettd tiedottaminen projek-
tin etenemisesta on pelannut koko ajan moitteettomasti, kertoo
Joni Virtanen.

Parmair myds testaa laitteita ahkerasti. Omassa kylmalaborato-
riossa tehdyt testit ovat johtaneet siihen, ettd omista ilmanvaih-
tolaitteista on saatu todella energiatehokkaita myos talviolosuh-
teissa. Vanhojen ilmanvaihtokoneiden ongelma on usein se, etta
pakkaskaudella ne eivat ldheskaan aina toimi kuten pitdisi. Kun
kone patkii tuloilmaa, se johtaa helposti siihen, ettd asunnosta tu-
lee alipaineinen ja sisdilman laatu laskee nopeasti.

Tutkimusten mukaan meilld Suomessa on maailman paras ul-
koilma ja saman pitaisi tietysti toteutua myos sisdilman kohdalla.
Hyvé tasapainoinen ilmanvaihto merkitsee huolettomuutta seka
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terveytta kodin rakenteille ja asukkaille.

- Tavallinen ihminen ei osta konetta vaan parempaa sisailmaa.
Hyva sisdilma on nykyaan entista oleellisempi asia, kun sisétiloissa
vietetddn enemman aikaa kuin takavuosina, muistuttaa Suoniemi.

- Esimerkiksi radonalueilla olemme saaneet lukemat kuriin
ihan vain vaihtamalla ilmanvaihtokoneen. Uudet laitteet ovat
my0s energiapiheja. Esimerkiksi 120-nelidisessda omakotitalossa
on saatu kone vaihtamalla keskim&arin 3 000 kWh sdasto vuosita-
solla. Luku on todellinen ja saatu seurantapaikkojen lukemia tal-
tioimalla. Kerrostalokohteista ei vield ole tarpeeksi pitkaa dataa,
mutta saastoja siellakin epailematta tulee, lupaa Virtanen.

Parmairin uuden sukupolven laitteet ovat lisaksi erittdin help-
pokayttdisia ja pitkdlle automatisoituja. Ne saatavat tarpeen tullen
itse itsedan ja sisdilma pysyy optimaalisena koko ajan. Kun esimer-
kiksi asukkaat lahtevat ulos asunnosta, hiilidioksidikuorma vahe-
nee, laite havaitsee sen ja laskee tehoa. Kun ihmiset taas palaavat
ja hiilidioksiditaso nousee, laite vastaa siihen. Samoin jos kosteus-
kuorma kasvaa, laite poistaa kosteutta. Ainoa, missa se tarvitsee
ihmisen apua, on silloin talloin tapahtuva suodattimen vaihto.

- Vaikka laitteemme ovat jo nyt huippuluokkaa, emme ole jaa-
neet lepaamaan laakereillamme. Tuotekehittely etsii koko ajan uu-
sia innovaatioita ja kehittelee entista parempia laitteita. Niista tul-
laan kuulemaan enemman vuoden 2026 aikana.

As Oy Sinikaisla - llmanvaihtosaneeraus Helsingissa

Helsingin Ruoholahdessa sijaitseva As Oy Sinikaisla on 1990-lu-
vun alussa rakennettu, usean porrashuoneen ja noin 120 asunnon
taloyhtid. Yli 30 vuoden kayton jalkeen talon alkuperdiset Vallox
MUH ILMAVA -ilmanvaihtokoneet olivat tulleet teknisen kaytto-
ikdnsa paahan - osaa laitteista oli korjailtu ja moottoreita vaihdet-
tu, mutta osa koneista ei enda toiminut kunnolla. Oli aika uudistaa
koko ilmanvaihtojarjestelma.

Hankesuunnittelun yhteydessa kartoitettiin eri vaihtoehtoja
laitteiden uusimiseksi. Tavoitteena oli I6ytaa ratkaisu, jolla vanhat
koneet voitaisiin korvata uusilla mahdollisimman vaivattomasti —
ilman laajoja kanavamuutoksia. Parmair nousi esiin vaihtoehtona,
jonka sovitinteknologian avulla uudet laitteet saatiin asennettua
suoraan vanhojen tilalle, mika saasti aikaa, kustannuksia ja asuk-
kaita turhalta hairiolta.

Tarjouskilpailun jalkeen Parmair valittiin toteuttajaksi. Jo ennen
kilpailua Parmair osallistui yhdessa Amrak Oy:n kanssa kohteen
kartoitukseen, mika antoi hyvan pohjan projektin suunnittelulle.

Sujuvaa yhteistyota ja laadukasta toteutusta

Kohteen valvojana toiminut Jere Vadnanen kertoo yhteistyon su-
juneen erinomaisesti:
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- Parmair palveli alusta alkaen hyvin. Tiedonkulku Parmairin
tyonjohtajan Tomi Suoniemen kanssa toimi todella hyvin, ja asi-
oista pystyttiin sopimaan joustavasti molemmin puolin. Kaikki
eteni suunnitelmien mukaan.

Tyot etenivat kesan 2025 aikana aikataulussa ja pysyivat bud-
jetissa. Vaikka matkan varrella tuli muutamia ennakoituja lisatoi-
ta, yllatyksia ei ilmennyt. Myos asennusjarjestelyt sujuivat mallik-
kaasti.

- Erityisesti jai mieleen, ettd tyot saatiin lahes aina valmiiksi
saman pdivan aikana. Asukkaille aiheutui vain hyvin pientd hait-
taa. Parmairin tiedotus oli erinomaista — koko yhtio tiesi koko ajan,
missa mennaan.

Selva parannus ilmanvaihtoon ja sisdilmaan

Saneerauksen jalkeen asukkailta on tullut pelkdstaan positiivista
palautetta. Vanhoihin laitteisiin verrattuna ero on ollut huomat-
tava - ilmanvaihto toimii nyt tasapainoisesti ja sisdilman laatu on
selvasti parantunut. Myds tydmaan sujuvuus ja henkildston am-
mattitaito saivat valvojalta kiitosta.

— Ei kylla keksi mitadn huonoa sanottavaa. Erityiskiitos Benja-
min Kantelukselle — hdnen toimiessaan nokkamiehenda hommat
sujuivat viimeisen pédélle. My6s hdnen lomansa aikana tyot jatkui-
vat moitteettomasti.

Luotettava kumppani jatkoonkin

Vaadndnen kertoo, ettd yhteistyd Parmairin kanssa jatti kokonai-
suudessaan erittdin positiivisen vaikutelman:

- Ensimmainen yhteinen projekti, mutta yhteinen sével 16ytyi
heti. Hinta kohtasi laadun hienosti, ja Parmairin joustavuus teki
yhteistydstd mutkatonta. Asioista pystyi aina sopimaan, ja Par-
mair kunnioitti myds osakkaiden toiveita. Voin ehdottomasti suo-
sitella Parmairia vastaaviin kohteisiin.

\?» PARMAIR

Tomi Suoniemi 041 312 1217
tomi.suoniemi@parmair.com
www.parmair.com

41

ifimanvaihtog ' "'
iimanhuoltg

Al com

KIINTEISTORATKAISUT | HELSINKI 2026



Patteriverkoston toiminta
kuntoon G-Flush-huollolla

— GFlush huollolla energiasaastoa jopa yli 15%

Kattava ja nopea lammitysjarjestelmien puhdistus, huolto ja saato parantavat patteriverkoston
toimivuutta, asumismukavuutta seka energiatehokkuutta ratkaisevan paljon.

Patteriverkostoissa syntyy ajan kanssa helposti monenlaisia on-
gelmia, jotka useimmiten vaikuttavat lammitysjarjestelman toimi-
vuuteen ja tatd kautta asumismukavuuteen ja energian kulutuk-
sen kasvuun. Usein nuo ongelmat johtavat kiinteiston huoneistojen
epatasaisiin huonelampatiloihin, jolloin osa asukkaista palelee sa-
malla kuin toiset hikoilevat.

C-Flush tarjoaa kokonaisvaltaiset patteri- ja ldammitysjarjestelmi-
en puhdistukset, saadot, huollot ja taytot vedelld, josta on poistettu
ylimaarainen happi. Yrityksen menestyksen salaisuus on patentoi-
duissa C-Flush -puhdistusmenetelmissa ja laitteistoissa, joiden ansi-
osta patteriverkoston puhdistus, huolto ja tayttd on seka helppoa,
nopeaa etta tehokasta.

- Puhdistuskoneemme ja hapenpoistaja/tayttdjat ovat omaval-
misteisia ja patentoituja ratkaisuja. Keneltdakaan ei [6ydy samanlais-
ta, yrityksen perustaja Antti Jussila kertoo.

Yrityksen kdyttdma metodi on pitkdn tuotekehityksen tulos, ja
yhdessa vankan ammattitaidon omaavien tyontekijoiden kanssa
laadukas lopputulos on taattu.

Huolto toteutetaan pienella asumishaitalla

C-Flush on menetelméana nopea, tehokas ja turvallinen, ja sopii kai-
kenlaisten epdpuhtauksien ja sakkautumien poistoon. Toisin kuin
monissa muissa menetelmissa, C-Flush -menetelmaa kayttamalla
pattereita ei tarvitse irrottaa eika putkistoja purkaa, silla toimenpi-
de suoritetaan padasiassa lammaonjakokeskuksen kautta.

- Veden sekaan syotetadn ejektorien kautta ilmaa, ja siitd muo-
dostuu mikrokuplia ja kavitaatioilmi6. Kuplat irrottavat moskan pat-
tereista ja kuljettavat sen ulos verkostosta, Jussila kertoo.

Talla menetelmalla asukkaat selvidvat patteriverkoston huollos-
ta lahes olemattomilla asumishaitoilla. Toimenpiteen aikana huo-
neistoissa tarkistetaan patteriverkoston vedenkierto, minka jalkeen
patterit ja putket taytetdan vedelld, josta on poistettu korroosiota
aiheuttava ylimadardinen happi. Sen jalkeen verkko tasapainotetaan.

- Pesemme jarjestelmaén ja havaitsemme, onko rikkindisia vent-
tiileitd, jotka tarpeen mukaan uusimme. Suunnittelemamme ver-
koston s@adon tai tasapainotuksen tehtydmme varmistamme Iam-
pokameralla, etta kaikki patterit toimivat niin kuin pitaakin.

Kattava kuntoraportti

Puhdistuksen aikana asiakkaalle laaditaan kuntoraportti, johon tu-
lee yleiskuvaus lammitysjarjestelmastd, puhdistuksen kulusta ja tie-
dot patteriventtiilien kunnosta seka mahdollisista puutteista. Mika-
li puutteita ilmenee, raportti sisaltdd myos ehdotukset tarvittaviin
korjaustoimenpiteisiin.

Raportti kasittelee lammitysjarjestelmaa seka toimivuuden etta

KIINTEISTORATKAISUT | HELSINKI 2026 42

energiansaaston nakokulmista. Se sisdltaa syvallisemman katsa-
uksen lammitysjarjestelmén eri osiin, joiden kunto arvioidaan as-
teikoilla 1-5, sekd esitetdan ongelmakohdista otetut valokuvat.
Valokuvien avulla ongelmakohtien havainnollistaminen ja korjaus-
tarjouksen pyytaminen helpottuvat. Raportti siséltyy aina puhdis-
tuksen hintaan.

Nopea, helppo ja luotettava

Patteriverkoston puhdistuksella saavutetaan valitonta ja ilmeis-
ta hyotya. Joissain tapauksissa puhdistuksen avulla on vdltytty
jopa koko lammitysjarjestelman uusimiselta, joka tulee kiinteistol-
le usein kalliiksi.

Ehja ja toimiva patteriverkosto kuluttaa huomattavasti vahem-
man energiaa kuin puutteellisesti toimiva verkosto, ja ndin ollen
puhdistuksella voidaan my0ds pienentda kiinteiston lammityskus-
tannuksia. Ainutlaatuinen menetelma maksaa itsensa takaisin muu-
taman lammityskauden aikana.

C-Flushilta taloyhtio saa apua myds teknisten jarjestelmien ylla-
pitoon. Service Care -palvelu kattaa saanndlliset huolto- ja yllapito-
toimet, jotka ovat elintdrkeitda lammitysjarjestelman tehokkuuden
yllapitamiseksi, pidentavat sen elinkaarta ja saastavat energiaa.
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Putkiremonttien

uusi aikakausi

Suunnittelutoimisto Rusttetin oman Monio+ palvelun avulla putkiremontin suunnitteluvaihe voidaan
toteuttaa perinteisia malleja jouhevammin. Urakkahinta ja aikataulu ovat selvilla huomattavasti
aikaisemmin, kun urakoitsija saadaan kilpailutettua luotettavasti jo projektin alkuvaiheessa.

Putkiremontteja suunnitellaan ja toteutetaan useilla eri malleilla.
Naista suosituimpia talla hetkella ovat KVR- ja perinteinen malli.

Urakoitsijavetoiset KVR-hankkeet kilpailutetaan laaditun han-
kesuunnitelman perusteella ja vetovastuu on urakoitsijalla. Hank-
keen lahtotiedot voivat kuitenkin olla ristiriitaisia ilman luonnos-
suunnitelmia. Perinteisessd mallissa putkiremontit puolestaan
suunnitellaan ensin valmiiksi ja urakoitsijat kilpailutetaan valmii-
den suunnitelmien avulla.

Monio+ on suunnitteluvaiheen toteutustapa naiden valilta.
Hankesuunnitelman jélkeen laaditaan luonnossuunnitelmat, joi-
den avulla toteutetaan urakoitsijakilpailutus. Urakkahinta saa-
daan selville aikaisemmassa vaiheessa ja urakoitsija saadaan mu-
kaan suunnitteluvaiheeseen.

Miten Monio+ syntyi?

Monio+ sai alkunsa, kun Rusttetilla havaittiin toistuvasti sama on-
gelma: hankesuunnitelman lahtotiedot olivat vajavaiset ohjeet
urakoitsijoiden kilpailutukseen. Toisaalta urakoitsijan valinta vasta
suunnitteluvaiheen jalkeen saattoi aiheuttaa taloyhtidille haastei-
ta budjetin ylittymisen tai rahoituksen saannin kanssa.

- Nykyiset putkiremonttien suunnittelutavat eivat mielestam-
me palvele asiakasta riittavan hyvin ja niissa on omat riskinsa, to-
teaa Rusttetin toimitusjohtaja Timo Haapea.

- Haluamme tuoda tdlla palvelulla selkeyttd hankkeen alkuvai-
heeseen ja urakoitsijan kilpailutuksen jalkeen viimeistelld suunni-
telmat tiiviissa yhteistydssa urakoitsijan kanssa. Talla kaavalla saa-
vutamme paljon hyotyja asiakkaalle.

Monio+ helpottaa lainan saamista

Tarkasti kuvattu palvelumalli tuo taloyhtidlle useita etuja ja pie-
‘ [
|

SUUNNITTELUTOIMISTO

Suunnittelutoimisto
Rusttet Oy

p. 045 222 5626
myynti@rusttet.fi
www.rusttet.fi/monio

nentaa riskeja. Haapea mainitsee esimerkkina hankkeen, joka oli
edennyt suunnitteluvaiheesta kilpailutukseen. Taloyhti6 oli teet-
tényt jo hankesuunnitelman seka suunnittelun kokonaisuudes-
saan. Rahaa oli kaytetty Iahes 100 000 euroa.

- Urakoitsijat antoivat omat tarjouksensa ja paljastui, ettad talo-
yhti6 ei saanut tarvittavaa lainaa pankista. Laaditut suunnitelmat
olivat siis ylimitoitetut ja hanke ei paassyt etenemaan. Taloyhtio
joutui tilanteeseen, jossa tehdyt suunnitelmat taytyi laatia uudes-
taan kevyemmialla sisallolla, kertoo Haapea.

Monion avulla hankkeen rahoitus voidaan kuitenkin varmis-
taa jo varhaisessa vaiheessa. Toisin kuin perinteisessé kilpailutus-
mallissa, myds hankkeen aikataulut saadaan aiemmin selville ja
suunnittelu- ja toteutusvaiheet limitettya saumattomasti yhteen.
Osakkailla on ndin enemman aikaa oman kodin muutosten suun-
nitteluun seka valiaikaisasumisen jarjestamiseen.

Kustannussaastoja hankkeeseen

Lisatyot ovat putkiremonteissa perinteisesti 5-10 % lisékuluera
projektivaiheessa. Urakoitsijan osallistaminen aikaisessa vaihees-
sa minimoi kuitenkin tydnaikaisiin lisatoihin uppoavat kustannuk-
set.

Monio+ mallissa suunnitelmat viimeistellddn yhteistyossa
urakoitsijan kanssa ja valittu hankkeen toteuttaja paasee tutus-
tumaan hankkeeseen aikaisemmassa vaiheessa. Urakoitsija voi
varata tarvittavat resurssit ja sitouttaa heidat hankkeeseen jo
suunnitteluvaiheessa. Toteutusvaiheen riskeihin pystytaan varau-
tumaan yhdessd, mistd on koitunut hyétyja monissa hankkeissa.

Monio+ avulla toteutetussa hankkeessa lisa- ja muutostyokus-
tannukset ovatkin keskimaarin puolet perinteiseen malliin verrat-
tuna.

Jos putkiremontti ajankohtainen ja haluat kuulla Monio+ pal-
velumallista lisda, vieraile verkkosivuilllamme tai ota yhteytta.
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Dreamstime

Teksti: Elina Salmi

MIELIKUVA TALOYH-
TIOSTA SYNTYY JO
PORRASKAYTAVASSA

Ensivaikutelma kiinteistdsta syntyy silloin, kun henkilo astuu ulko-ovesta porrashuoneeseen.
Siksi sen kunnosta kannattaa pitaa erityisen hyvaa huolta.

Siisti ja vareiltaan harkittu porrashuone antaa taloyhtiosta hyvan ku-
van ja parantaa asukasviihtyvyytta. Liséksi se heijastuu niin myyta-
van asunnon arvoon kuin myytavyyteenkin.

Porrashuoneen ilme kohenee useimmiten maalaamalla. Jos sei-
napinnat ovat paasaantoisesti ehjat, mutta yleisilme on nuhjuinen,
riittdd normaalisti huoltomaalaus. Jos taas edellisestd maalausker-
rasta on jo aikaa ja seiniin on ilmestynyt enemman tai vahemman
kolhuja kovan kulutuksen ja vaikkapa muuttojen jaljilta, voi olla tar-
peen teettda perusteellisempi korjausmaalaus. Se sopii myos sellai-
siin kohteisiin, joissa halutaan voimakkaasti muuttaa porraskayta-
van ilmetta ja pohjat on uusittava uuden maalauksen alustaksi.
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Aikakauden mukaista ilmetta

Koska porrashuone luo ensivaikutelman taloyhtiostd, kannattaa sen
ilmeen suunnittelu antaa ehdottomasti ammattilaisten tehtavaksi.
Suunnittelijoiden valinta onkin yksi tarkeimmisté projektin vaiheis-
ta. Visuaalisen suunnittelijan ja rakennesuunnittelijan saumattomal-
la yhteisty6lla saat toteuttamiskelpoiset, esteettiset ja kokonaista-
loudelliset suunnitelmat.

Osaavan suunnittelijan apu on erityisen isossa osassa silloin, kun
remontoidaan vanhan arvokiinteiston porraskaytavia. Niissa saat-
taa olla aikakauden mukaisia, taiteilijoiden tai kdsitydmestareiden



Freepik

toteuttamia monimutkaisia koristemaalauksia, joiden kohentami-
seen tarvitaan hyvan suunnittelijan lisdksi ammattitaitoiset toteut-
tajat.

Varit, pinnat ja valaistus

Porrashuoneremontilla voi tuoda uutta piristystd porrashuonee-
seen. On kuitenkin selvaa, ettd porrashuoneen alkuperaisten koris-
temaalausten entiséinti on eri kustannusluokkaa kuin uudemman
talon yhdella tai kahdella varilla toteutettu ylimaalaus.

On kiinteisto sitten 1920-luvulla rakennettu tai modernimpaa
mallia, pitda alkajaisiksi pohtia, millaiselta tilan halutaan naytta-
van valmiina. Porrashuoneella - kuten koko talollakin - on valmis-
tumisaikakaudelle tyypilliset piirteet, jotka on hyva ottaa huomi-
oon maalausremontissa.

Vérien lisdksi porrashuoneen tunnelmaan voi vaikuttaa erilais-
ten pintojen ja valaistuksen avulla. Nayttavilla valaisimilla saa tuo-
tua tilaan aivan uutta ilmetta. Tarkeda on myds huolehtia siita, por-
rashuoneessa on valoa riittavasti, jotta kulkeminen on turvallista.

Huoltomaalaus vai korjausmaalaus?

Porrashuoneen huoltomaalaus on yleensa melko nopea toteuttaa
ja kustannuksiltaan maltillinen. Maalaus alkaa sill, ettd seindpin-
nat puhdistetaan liasta huolellisesti ja perusteellisesti. Sen jalkeen
urakoitsija tasoittaa seindn epatasaisuudet ja korjaa pikku kolhut
sekd maalaa seinat. Maalin valintaan vaikuttavat aiemmin kohtees-
sa kaytetyt maalityypit ja alustan kunto. Vesiohenteisilla maaleil-
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la saadaan kestdvaa pintaa, mutta tietyilla alustoilla ja aikakauden
kohteissa on perusteltua kayttaa liuoteohenteisia tuotteita.

Perusteellisempi korjausmaalaus alkaa sill3, ettéa porrashuoneen
seinien tasoite ja rappaus poistetaan niilta osin kuin on tarpeen ja
tasoitetaan uudelleen. Sen jélkeen on helppo toteuttaa suuriakin
muutoksia vaativia ideoita. Uusi pohjakasittely helpottaa myos tu-
levia huoltomaalauksia.

Portaat voi hioa ja pinnoittaa

Tarkead osa porrashuonetta ovat portaat, kaiteet ja kasijohteet. Ne
on tietysti huollettava samassa yhteydessa, kun seinia kohenne-
taan.

Portaiden kunnostus riippuu pitkalti materiaalista. Melko ylei-
set mosaiikki- ja pesubetoniportaat voidaan kunnostaa hiomalla ja
tarvittaessa paikkaamalla. Myds linoleumilattia on hiottavissa, sa-
moin puulattia, vaikka sita onkin kdytetty porrashuoneissa vahem-
man. Linoleumi-, muovi- ja kumilattiat on mahdollista suojata pin-
noitteella, jolloin sité ei enda jatkossa tarvitse vahata.

Kaiteet ja kasijohteet kunnostetaan materiaalin edellyttamal-
1a tavalla. Repsottavat listat korjataan tai vaihdetaan kokonaan re-
montin yhteydessa.

Porrashuoneen remontin yhteydessa kannattaa myos tarkas-
tella kiinteiston esteettomyysasioita. Pystyyko tiloissa liikkumaan
henkild, jolla on merkittavia haasteita liikkkumisen suhteen vai pi-
tdisikd mahdollisesti rakentaa luiskia tai vastaavia liilkkumista hel-
pottavia rakenteita.

Léhde: tikkurila.fi, tehopro.fi

KIINTEISTORATKAISUT | HELSINKI 2026



Freepik

Muista nama asiat oman
asunnon remontissa

Asunto-osakeyhtitlaki sanoo yksittdisen huoneiston remontis-
ta seuraavaa: "Osakkeenomistajan tulee ilmoittaa muutostydsta
etukateen kirjallisesti hallitukselle tai isannoitsijalle, mikali muu-
tostyo voi vaikuttaa toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan
kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai
toisen osakkeenomistajan osakehuoneiston kayttamiseen.”

Yksinkertaistettuna virke tarkoittaa sitd, ettd katon tai sei-
nat voi maalata tai tapetoida ilman eri lupaa, mutta liki kaikista
muista asunnossa tehtdvista muutoksista pitaa ilmoittaa. Maa-
rays turvaa niin remontintekijan kuin taloyhtion ja muiden osak-
kaiden oikeudet.

Muutostyoilmoitus on tehtava ennen toéiden aloitusta kirjalli-
sena joko taloyhtion hallitukselle tai isannéitsijalle. Imoitukses-
ta pitaa selvita osakkaan tarkat yhteystiedot ja tydkohteen osoi-
te, milloin remontti on tarkoitus aloittaa ja kauanko se kestaa.
Osakkaan pitdd myos ilmoittaa kuka tyon tekee eli suunnitteli-
jan, urakoitsijan ja tyénvalvojan nimet ja yhteystiedot.

Remontti-ilmoitus tulee tehda kirjallisesti, jotta tiedot voi-
daan sailyttaa ja tallentaa. Kun osakas ilmoittaa remontista oi-
kein, tulee asianmukainen merkintd isannéitsijantodistukseen
ja seuraava omistaja saa asuntokaupan yhteydessa tiedon teh-
dyista remonteista.

Remontista on hyva ilmoittaa hyvissa ajoin, silld toita ei saa
aloittaa ennen luvan saamista. Taloyhtion pitaa kasitelld re-
montti-ilmoitus kohtuullisessa ajassa. Kohtuullisena aikana voi
pitad noin kuukautta, loma-aikaan kahta kuukautta.
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Remontti on valvottava asianmukaisesti

Yhti6lla on oikeus valvoa, ettd remontti suoritetaan rakennus-
ta ja kiinteistda vahingoittamatta, hyvan rakennustavan mu-
kaisesti seka noudattaen ty6lle mahdollisesti asetettuja ehto-
ja.

Onnistunut valvonta voi vaikuttaa osakkaan kunnossapi-
tovastuuseen myos jatkossa: Jos remontti vaikuttaa taloyh-
tion kunnossapitovastuulla oleviin rakennuksen osiin, osak-
kaan tekema tyo rinnastuu yhtion perustasoon ja yhtié on
voinut valvoa remontin toteuttamista, sdilyy kyseisen raken-
nuksen osan kunnossapito edelleen yhtion vastuulla. Jos taas
valvontaa ei ole pdasty tekemdan, vastuu siirtyy lahtokohtai-
sesti osakkaalle.

IImoitusvelvollisuuttakin tarkeampaa on, ettd remontit
tehdaan oikein ja niitd valvotaan asianmukaisesti. Taloyhtio
valvoo osakkaiden remontteja, jos ne voivat aiheuttaa haittaa
tai vahinkoa taloyhtidlle, sen omaisuudelle tai naapureille. El-
lei osakas itse valitse tyonvalvojaa, voi taloyhti6 valita sellai-
sen. Kustannukset maksaa joka tapauksessa osakas.

Jos muutostyo vaikuttaa naapureihin, hallituksen tai isan-
noéinnin tehtavana on ilmoittaa muutoksesta heille. Taman jal-
keen naapurit voivat harkita, onko heillda mahdollisuus puut-
tua remonttiin. Remontintekijan kannattaa itsekin ilmoittaa
naapureille suunnittelemastaan remontista ja tyon aiheutta-
masta haitasta.



Teksti: Mari Pihlajaniemi
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DIGITALISAATIO

TALOYHTIOSSA
— HYOTYJA JA HAASTEITA

Digitalisaatio ei ole taloyhtidille vain trendikdsta sanahelindd, vaan mahdollistaa esimerkiksi
reaaliaikaisen kulutusseurannan ja alykkaita ratkaisuja kiinteiston energiatehokkuuden
parantamiseksi. Kehityksen kaantopuolena on kuitenkin huomioitava etenkin tietoturva.

Taloyhtio, joka on tottunut hoitamaan asioitaan ruutuvihkon ja ky-
nan avustuksella, saattaa pitda puhetta digitaalisista ratkaisuista
turhana sanahelindng, ja noita ratkaisuja itsessaan vain ylimaaraise-
na kustannuserana - miksi investoida niihin, kun ennenkin on par-
jatty hyvin?

Digitalisaatio kuitenkin nakyy ja tulee tulevaisuudessakin na-
kymaan taloyhtididen toiminnassa merkittavasti, toteaa Isanndin-
tiliiton kehityspaallikko Ira Tenhunen. Hén kertoo liiton seuraavan
isdnndintialan ja taloyhtidmaailman kehitysta tiiviisti myos digitali-

saation osalta.

- Teemme esimerkiksi joka toinen vuosi pelkkiin alan IT-asioihin
keskittyvan Isannointialan jarjestelmaselvityksen. Ennen jarjestel-
maselvitystd teimme hieman vastaavaa kyselytutkimusta nimelta
Isdnndintialan digiselvitys.

Digitalisaation eteneminen néakyy Tenhusen mukaan liki pitden
kaikessa taloyhtiotoiminnassa: niin taloyhtididen tavoissa kokous-
taa, sdhkoisten asukaspalveluiden lisddntymisena kuin esimerkiksi
sahkoisen allekirjoitusten kdyttdonottona.
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- Yksi iso teema on myds Maanmittauslaitoksen huoneistotie-
tojarjestelma, joka kokoaa ensimmaista kertaa koskaan tietoa ra-
kenteellisena valtion jarjestelmaan.

Alykista talotekniikkaa ja tehokkaampaa viestintaa

- Digitalisaatio, ja kehittyva teknologia, mahdollistaa jo nyt erilai-
set dlykkaat talotekniset jarjestelmét, joiden avulla voidaan saas-
taa esimerkiksi sahkda tai vetta, Tenhunen huomauttaa.

Han toteaa digitalisaation hyodyttavan taloyhtioita kuitenkin
monella tapaa. Sen tarjoamista mahdollisuuksista on hydtya niin
yhtion hallinnon hoitamisen kuin viestinnan ja kiinteiston ener-
giatehokkuuden parantamisenkin osalta.

Konkreettisena esimerkkind Tenhunen mainitsee hybridiko-
koukset ja lapindkyvamman pdatdksenteon, seka viestinnan ja
sahkoisen asioinnin. Han kertoo hallitukselle, osakkaille ja asuk-
kaille olevan nykyisin tarjolla useita etakokoustamiseen ja sah-
koiseen asiointiin tarkoitettuja palveluita.

- Tallaisten etdkokousalustojen tai asukasportaalien kautta
voidaan laittaa jakoon esimerkiksi tiedotteita tai kokouspoytakir-
joja seka hoitaa muuta sahkoista asiointia, esimerkiksi varata sau-
navuoron tai pyykkituvan.

Tietoturva edellyttda tarkkuutta myos asukkailta

Digitalisaation kiihtyminen tarkoittaa myos digitaalisen maail-
man uhkien kasvua. Tenhunen muistuttaa, etta taloyhtion on tér-
keda huolehtia tietoturvasta.

- Monessa yhtidissa ensimmainen, ja siind mielessa tarkein as-
kel, on se, etta ylipaataan tiedostaa kyber- ja tietoturva-asioiden
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koskevan myos taloyhtigita.

Taloyhtion tulisikin hdnen mukaansa huolehtia, ettd esimer-
kiksi talotekniikan jarjestelmat huolletaan ajallaan ja niiden tieto-
turva on huomioitu. Sen sijaan asunnon haltija vastaa esimerkiksi
oman kotiverkkonsa ja laitteiden turvallisuudesta.

- Asukkaan huolimattomuus voi pahimmassa tapauksessa ai-
heuttaa uhan koko taloyhtidlle. Taloyhtion olisikin hyva valittaa
tietoa kyber- ja tietoturva-asioista myos taloyhtion asukkaille.

Isdanndintialalla painetta paivittda osaamista

Isénnditsijan rooli uusien digitaalisten ratkaisujen kdyttéonotos-
sa riippuu Tenhusen mukaan paljon isdannditsijasta ja taloyhtios-
ta.

- Toisen isanndintid tarjoavan tahon palvelutarjoama voi jo
lahtokohtaisesti sisdltaa paljon enemmaén digitaalisia tyokaluja ja
prosesseja kuin toisen. On myds kiinni taloyhtion omasta tahtoti-
lasta, kuinka digitaalisesti asioita halutaan hoitaa.

Han toteaa isdnndintialalla olevan kuitenkin tarvetta paivittaa
digi- ja IT-osaamista.

- Toki tassakin pétee se, ettd osa isannditsijoista on paljon
edistyneempia teknologian hyodyntdjia kuin toiset, mutta koko
alan ndkokulmasta osaamisen kehittdminen on tarkeda.

Erityisesti Maanmittauslaitoksen huoneistotietojarjestelms, ja
hankkeen myo6ta kasvanut tarve kehittaa keskeisten jarjestelmi-
en toiminnallisuuksia seka yrityksen omia prosesseja, on Tenhu-
sen mukaan kiihdyttanyt isanndinnin osaamistarpeiden paivitys-
painetta.

- On selvaa, etta digitalisaatio helpottaa tietyltd osin isan-
ndinnin tyotd, mutta sen onnistunut hyédyntaminen vaatii myos
paljon resursseja ja suunnittelua.
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Huoneistotietojarjestelma vahvasti
lasna taloyhtioiden arjessa

Maanmittauslaitoksen toteuttama ja yllapitama sahkoinen
huoneistotietojarjestelmad on ollut taloyhtidille kiistatta
yksi viime aikojen tuntuvimpia digitalisaatioharppauksia.

Ennen vuotta 2019 perustettujen taloyhtididen oli lisat-
tava osakehuoneistojen omistajatiedot jarjestelmaan vuo-
den 2023 loppuun mennessa. Jarjestelma laajenee vuoden
2025 aikana hankkeen siirtyessa toiseen vaiheeseensa.

Ira Tenhunen arvioi huoneistotietojarjestelman jatko-
kehityksen olevan hyvin ajankohtainen asia taloyhtiomaa-
ilmassa - ja juuri nyt varmasti myos tarkein. Hankkeen toi-
sessa vaiheessa huoneistotietojarjestelmén tietosisalto
laajenee koskemaan taloyhtion hallinnollisia tietoja eli ta-
loyhtididen kunnossapito- ja muutostyétietoja, kunnossa-
pitotarveselvityksid, osakkaiden muutostyétietoja ja talo-
yhti6laina- ja vastiketietoja.

- Jatkokehityshankkeen tavoite on, etta tietoja voi tu-
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levaisuudessa hyddyntda niin asuntokaupassa, luotonan-
nossa, vakuuksien hallinnassa, taloyhtididen hallinnossa
kuin osakkaan omien huoneistojen hallinnassa, han ker-
too.

Taloyhtidlainojen osalta tiedot menevat myos positii-
visen luottotietorekisterin kayttoon, jolloin kotitalouksien
velkaantumista voidaan seurata.

Ammattimaisen isanndinnin piirissa olevien yhtididen
tiedot siirtaa isannointi. Tenhunen muistuttaa, etta asiasta
on kuitenkin hyva keskustella ja tarvittaessa sopia.

Siirtymaajat tietojen ilmoittamiselle alkavat ensi kesédna
eli 1.6.2025 ja tietojen tulee olla jérjestelmdssa 30.6.2026.
Aikaa tietojen siirtamiselle on siis vuosi. Kun tiedot on siir-
retty ensimmaistd kertaa, alkaa niin sanottu yllapitovaihe,
jolloin tietoja pdivitetddn maaratyin aikavalein huoneisto-
tietojarjestelmaan.
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Kerrostalot uhkaavat jaada digitaalisen
kehityksen jalkoihin — ratkaisu on vieda

valokuitu huoneistoon asti

Euroopan unionin gigabitti-
asetus on asettanut tavoitteek-
si, etta vuoteen 2030 mennessa
kaikilla kotitalouksilla on mah-
dollisuus vahintaan gigabitin
laajakaistanopeuteen. Tavoite
on kunnianhimoinen, mutta
erityisesti kerrostalojen osalta
sen saavuttaminen on haas-
tavaa - vaarana on, etta suuri
osa kaupunkien asukkaista jaa
pientaloalueiden vauhdista
jalkeen.

Vanhat sisaverkot
jarruttavat kehitysta

Kerrostaloissa suurin este modernille
tietoliikenteelle on vanha sisaverk-
ko. Valokuitu saadaan yleensa talon
kellariin asti, mutta siitd eteenpain
yhteys kulkee asuntoihin vanhoja
puhelin- tai antennikaapeleita pitkin.
Tekniikka, joka on aikanaan riitta-
nyt lankapuhelimille ja televisiolle,

ei enda vastaa nykyisen digiarjen
vaatimuksiin. Nopeus heikkenee
etdisyyden kasvaessa ja yhteys on
altis hairigille.

Modernin tietoliikenteen to-
dellisena pullonkaulana ovat siis
nousukaapeloinnit, jotka yhdistavat
talojakamon ja asunnot. Kaapelireitit
ovat usein ahtaita, ja uusien kaape-
lien vetdminen on monessa kohtees-
sa iso urakka. Nykyiset maaraykset
tekevat tyosta entista raskaamman,
silld niiden noudattaminen edellyttaa
usein laajoja remontteja ja kalliita
ratkaisuja.

Kustannukset kasvavat
monimutkaisista
vaatimuksista

Kerrostalojen valokuiturakentamisen
kiihdyttamisen haasteena on myds
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Traficomin M65-maarays, joka saate-
lee talokohtaisten tietoliikenneverk-
kojen rakentamista. M65-madrayksen
ylimitoitetut toteutusmallit, kuten
suuret kuitumaarat, ylimaardiset
sisdverkon kaapeloinnit, huoneisto-
jakamot jne. uhkaavat tehda ker-
rostalojen valokuiturakentamisesta
taloudellisesti kannattamatonta.

Maailmalla ndhdaan huomatta-
vasti ketterampia toteutusmalleja,
joilla valokuitu saadaan asukkaille
ilman mittavia ja kalliita remontteja.
Suomessakin on alettu keskustella
joustavammista ratkaisuista, esimer-
kiksi niin sanotusta rivitalopoikkea-
masta, joka mahdollistaa kevyemmat
toteutukset rivitalokohteissa. Vastaa-
via malleja tarvittaisiin kipedsti myos
kerrostalojen kohdalla, jotta digitaali-
nen kehitys ei pysahtyisi kaupunkien
keskustoihin.

Kotimainen teknologian
edellakavija pilotoi
uutta saneeraustapaa
kerrostaloissa

Valokuituyhtio Lounea etsii aktiivi-
sesti ratkaisuja, joilla taloyhtididen
sisaverkkosaneeraus voidaan to-
teuttaa kevyemmin ja kustannuste-
hokkaammin - tinkimatta laadusta,
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tulevaisuuden tarpeista tai voimassa
olevista saadoksista.

Uusi Kuitu huoneistoon™ -palvelu
tuo valokuidun jokaisen asunnon
huoneistojakamoon asti, mahdol-
listaen tasaisen ja toimintavarman
yhteyden - jopa 10 Gbit/s ja enem-
man. Palvelulla taloyhtion sisaverkko
paivittyy nykystandardien ja vaati-
musten mukaiseksi valokuitusisdver-
koksi helposti ja vaivattomasti.

Uuden sukupolven ratkaisu ei ole
vain teknisesti kestava, vaan rakentuu
my0s pitkalle tulevaisuuteen kesta-
van investoinnin pohjalle. Lounean
Kuitu huoneistoon™ -palvelu on osa
yrityksen tdayden palvelun kokonai-
suutta, mutta sisaverkkosaneeraus
on tarjolla myds omana palvelunaan
taloyhtiokohteisiin ympari Suomen -
oli kdytdssa Lounean valokuitu tai ei.

Lisdtietoa Ioydat osoitteesta:
www.lounea.fi/kuituhuoneistoon

Teksti: Lounea
Kuva: iStockphoto



Kotivarasto — kun tarvitset
hyvan sailon tavaroillesi

Linjasaneeraus tai huoneistoremontti tulossa ja tavarat pitdisi saada johonkin turvalliseen paikkaan
sailoon? Tai muuten vain kodin sailytystilat eivat riita. Kotivarasto on verkkokellaria turvallisempi paikka
sailyttda omaisuuttasi. Voit varata juuri sen kokoisen tilan ja juuri siksi aikaa kuin tarvitset.

Kotivarasto tarjoaa edullisen, helpon ja turvallisen tavan varastoi-
da tavaroita, jotka pitda saada joksikin aikaa sdiloon tai joita ei tar-
vita jatkuvasti. Varastolla voi asioida joka paiva kello 6-24, ja sisélle
halliin paasee autolla lahelle omaa varastoa. Tavaroiden siirto itse
varastoon hoituu katevasti nokkakarryilla tai vaunuilla eika tiloissa
ole kynnyksid, portaita tai hisseja. Joka aulasta 16ytyvat myos tik-
kaat.

Juuri sen verran tilaa kuin tarvitset

Yhteyspaallikko Tarja Koskisola on ollut Kotivarastolla toissé jo 16
vuotta. Kokemuksensa ansiosta hdn tietdd, miten eri asiakkaiden
tarpeisiin vastataan parhaiten.

- Hinta muodostuu kokonaisneliomaarasta. Ammattitaitoani
on kartoittaa, minka kokoisen tilan asiakas oikeasti tarvitsee eika
vuokrata tarpeettoman suurta tilaa. Jos asiakas siirtda tavaransa
varastoon esimerkiksi ulkomaan komennuksen ajaksi eikd hdanen
tarvitse vierailla vélilla varastolla ollenkaan, usein pienempi tila,
kuin mita asiakas on itse ajatellut, riittda, koska silloin varaston voi
tayttda "karmeja myoten”.

- Erds asiakas arveli tarvitsevansa 20-25 nelion sailytystilan ul-
komailta muuton ja asunnon etsimisen ajaksi. Hanelle oli melkoi-
nen helpotus, kun kartoitettuani tilannetta kerroin, etta 9 neliol-
lakin parjataan.

Kotivarastossa varastojen koot ldhtevatkin yhdesta neliosta
ylospain.

- Varastot ovat 2,80 metria korkeita. Kun sinne ottaa omilla ja-
loillaan seisovan hyllyn, séilytystilaa tulee neliometria kohden huo-
mattavasti enemman kuin dkkiseltddn osaisi ajatella. Esimerkiksi
remontin ajaksi siirretyille huonekaluille voi riittdd 3-5 neliotd, jos
vaikka osankin niista voi sdilyttaa pystyasennossa, Koskisola sanoo.

Tilavuokraus myos joustaa asiakkaan tarpeiden mukaan. Jos

‘@“ Kotivarasto

Valuraudantie 3,

00700 Helsinki

puh. 050-2513
kotivarasto@kotivarasto.fi
www.kotivarasto.fi
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kesken vuokrauksen tarvitaankin enemman tai vdhemman tilaa, ti-
lan muutos jarjestyy usein muutaman pdivan sisalla. My6s hinta-
politiikka on reilu.

- Asiakas maksaa kuukaudessa vain niista paivista, jolloin varas-
to on ollut kaytossa. Takuuvuokria, lukkomaksuja tai muitakaan li-
sdamaksuja meilla ei ole. Reilu peli siis kaikin puolin.

Turvallinen ja lammin tila omaisuudelle

Linjasaneerauksia tehdaan tana paivana jatkuvalla syotolla. Moni
haluaa tuoda sen ajaksi tavaransa varastoon suojatakseen niita toi-
saalta polyltd, toisaalta siksi, ettd arvotavaroita ei jateta mielelladn
asuntoon, jonka kotiovet ovat tydskentelyn aikana usein auki.

Verkkokellareiden haasteena on se, etta varastoihin nakee, mita
niissa sailytetdan eika tiloissa ole yleensa kameravalvontaa.

- Meillda on ympdrivuorokautinen kameravalvonta eika varas-
toihin paase ilman kulkuoikeutta. Jokaisesta hallin nosto-oven
avauksesta jaa jalki kulkulokiin, ja umpivarastoihin voi laittaa omai-
suuttaan ilman, etta kukaan ndkee ulkoapain, mita siella sisalla on.

- Varastotilamme ovat my6s ympari vuoden lampimia. Kiinteis-
toissa lamminta varastotilaa ei tdna paivana ole yleensa liiemmalti.

Linjasaneerausten ja muiden remonttien liséksi varastotilaa tar-
vitaan muun muassa vaikka autonrenkaiden, arvokkaiden tyokalu-
jen tai harrastusvalineiden sdilytykseen. Kotivarasto onkin varasto-
palvelu, joka taipuu moneen.

- Tyokaluille ei ole usein sopivaa tilaa kotona eika niita ole tur-
vallista jattaa autoon. Meiltd voi vuokrata pienen tilan ja hakea ja
tuoda tyokaluja aina, kun niita tarvitsee. Perheissa myos harraste-
taan paljon. Kesaajaksi tuodaan sailéon niin suksiboxit kuin jaa-
kiekkovarusteetkin, talven ajaksi taas golfbagit, fillarit ja esimerkik-
si puutarhavalineet, Koskisola kertoo.
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Taytyyko sahkoauton
latauslaitteiden hankinnan

olla kal
noilla k
tuhans

ista? Jarkevilla valin-
INteisto vol saastaa
a euroja

Teho ei aina ratkaise, vaan usein riittad vahemman kuin luulisi: 1,8-3,6 kW:n hidaslatauslaitteet
voivat olla monelle kiinteistolle ja taloyhtiolle kustannustehokkain ja toimivin vaihtoehto
—ilman kalliita sahkoremontteja ja ylimaaraisia investointeja.

Tehokkuus ei tarkoita latauslaiteratkaisuissa aina jarkevyytta. Mo-
nen ensimmainen ajatus saattaa olla, etta tehokkaampi laite on aina
parempi: latauksen halutaan olevan yhtd nopeaa ja vaivatonta kuin
polttomoottoriauton tankkaaminen. Tehokkaammat latauslaitteet
voivat kuitenkin olla selvasti kallimpia, ja niiden asentaminen saat-
taa vaatia suuria sahkoinfran muutoksia, kun vaadittu sdhkokapa-
siteetti kasvaa. Hidaslatauslaitteiden hinnat saattavat puolestaan
jaada jopa neljasosaan tehokkaampien laitteiden hinnoista, jolloin
samalla rahalla saa laitteet huomattavasti useammalle kayttajalle.
Monessa tapauksessa myos kiinteiston olemassa oleva sahkdinfra
riittaa siihen, etta vanhojen lammitystolppien tilalle vaihdetaan hi-
daslatauslaitteet.

Suurin osa ladattavista hybrideistd lataa maksimissaan 3,6 kW:n
teholla ja tayssahkoautot 11 kW:n teholla. Auto saattaa rajoittaa la-
taustehoa huomattavasti, jolloin kalliin 22 kW:n laitteen tarjoama
tehoetu katoaa. Useiden autojen yhtdaikainen lataus tai kotitalouk-
sien sahkonkaytto taas aktivoi kuormanhallinnan sadtamaéan lataus-
tehoa turvalliselle tasolle, jottei kiinteiston sahkokapasiteetti ylity.
Talldinkin kalliiden laitteiden taysi teho jaa hyodyntamatta.

Hidaslataus riittda useimmille autoilijoille

Hidaslatauslaitteella sahkdautoon saa ladattua tyopdivan tai yon ai-
kana 100-200 km lisda toimintamatkaa. Tama riittad useimmille au-
toilijoille, silld autolla ajetaan Suomessa keskimaarin 50 km paivas-
sd. Hitaampi lataus myds tutkitusti sadstaa auton akkua, mika lisaa
sen kayttoikaa.

Toisin kuin tehokkaammat latauslaitteet, hidaslatauslaitteet pal-
velevat kaikkia autoilijoita: niilld voi seka ladata sahkoautoa etta
kayttda polttomoottoriauton lohko- ja sisatilanlammittimid. Lait-
teiden my0s latauskdytossa testatut ja toimivat supersuko-liittimet
kestavat jatkuvaa 16 ampeerin virtaa. Kayttajan ei siis tarvitse epail-
14 laitteen turvallisuutta tai pelata sen rikkoutumista.

Ratkaisu on myos skaalautuva: tarvittaessa hidaslatausverkkoa
voidaan tulevaisuudessa tdydentda yksittdisilla tehokkaammilla la-
tauspisteilla. Taloyhtididen voikin olla jarkevaa asentaa hidaslata-
uslaitteet jokaiselle autopaikalle ja suurempia tehotarpeita varten
esimerkiksi yhteiskayttdinen tehokkaampi laite, jossa voi olla aika-
rajoitus tai kalliimpi sahkon hinta. Tallainen ratkaisu ohjaa kadyttajaa
lataamaan omalla hidaslatauslaitteellaan.
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Hidaslatauslaitteiden etuja taloyhtioille ja kiinteistaille:

- matalammat kustannukset ja investoinnit

- monipuolisuus: suko-pistokkeelliset latauslaitteet palvelevat myos
auton lammittdjia

- taloyhtion ei tarvitse tietdd millainen auto kayttajalla on nyt tai
puolen vuoden paasta

- useimmissa tapauksissa pystytaan hyddyntdamaan olemassa ole-
vaa sahkoinfraa

- kiinteiston sahkokuorma pysyy pienempana, jolloin pystytdan pal-
velemaan useampia lataajia ja lammittdjia seka valttamaan mah-
dollisia tehomaksuja

My®os hidaslatauslaitteisiin on saatavilla operointia, jonka avulla
laitteisiin saadaan liitettya alykkaita ominaisuuksia. eParkingin ope-
roimiin laitteisiin kayttaja voi esimerkiksi ajastaa latauksia ja lam-
mityksia eParkingin verkko- tai mobiilisovelluksella. eParking-pal-
velussa laskut muodostuvat kayttaja- tai pistokekohtaisesti, mika
varmistaa sen, ettei kenenkaan tarvitse maksaa naapurinsa sahkois-
ta. Palveluun voidaan lisaksi liittdd myos muita ominaisuuksia, ku-
ten pysdkoinninhallinta, dynaaminen kuormanhallinta, kulunval-
vonta ja porssisahkdominaisuus.

(eParking.fi

www.eparking.fi



Teksti: Terhi Kangas, kuvat: Auratum Asunnot

Suomen hienoimmassa
asuintalossa treenataan
Fysiolinen laitteilla

Yleisradion entinen padkonttori elaa uutta elamaansa suomalaisittain ainutlaatuisena
luksuskotien taloyhtiona. Kodin yhteydessa olevalla kuntosalilla akustiikkasuunnittelun
merkitys korostuu. Vapaiden painojen kolinat eivat saa hadirita aamukahvihetkia.

Vuonna 2018 To616n Kesdkadulla aloitettiin vaativa saneeraus-
projekti: kahdeksankerroksinen arvotalo muutettiin asuinkayt-
toon. Arkkitehtonisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
rakennukseen valmistui 146 luksuskotia vuonna 2022.

— Kohteessa oli paljon normaalista kerrostalosta poikkeavia
tiloja, joille piti 16ytdd mahdollisimman fiksua kayttod. Avaran
pohjaratkaisun my&ta saatiin asukkaille hyvankokoinen kuntosa-
li. Halusimme varustella sen mahdollisimman hyvin, ja siksi teim-
me alusta asti yhteistydta Fysiolinen kanssa, Auratumin Helsingin
aluejohtaja Janne Hietala kertoo.

Avariin tiloihin rakentui myds oma kylpyla, verstas, kabinetti ja
loungemainen aula. Kylpyldosastolta 16ytyy kaksi erilaista saunaa, ui-
ma-allas, tuoksuva eldmyssuihku, kylmavesiallas ja ulkoterassi. Kun-
tosalitreenin voi ndin viimeistelld arjesta irrottavalla hemmottelulla.

Hiljainen kuntosali arvostaa asukkaita

Pieteetilld tehdysta saneerauksesta vastasi Auratum Asunnot, ja
kuntosalilaitteiden toimittajaksi valikoitui kotimainen Fysioline.
Fysiolinella ei ole erillistd kuvastoa luksuskohteille, silld valikoi-
mien kaikki kuntosalilaitteet on valittu laatu edelld. Luksuskunto-
sali syntyy laadukkaiden laitteiden lisdksi mietitysta tilankdytdsta,
yksilollisestd sisustuksesta ja akustiikan huomioinnista.

— Sisustusarkkitehti valitsi kuntosalille hienostuneen tummaa
varimaailmaa ja puupanelointia, jota [8ytyy myds muista yhteisis-
ta tiloista. Salille on haluttu luoda hieman hamyinen tunnelma,
joten kirkkaita spottivaloja ei talta salilta |8ydy, Hietala kertoo.

Laitteistosta haluttiin mahdollisimman monipuolinen. Kardio-
laitteita edustavat juoksumatot, soutulaitteet ja kuntopyorat. Va-
linnoissa suosittiin yhdistelmalaitteita, jotta tila saatiin mahdolli-
simman tehokkaaseen kayttoon.

Tilan koko ja muoto asettivat suunnitteluun tiettyja vaatimuk-
sia, mutta myds kohteen sijainti kotien yhteydessa saneli omat
ehtonsa. Esimerkiksi raskaita vapaita painoja ei juurikaan haluttu
mahdollisten ddnihaittojen vuoksi. Kolisemattomat painopakka-
laitteet olivat varmempi ratkaisu.

- Akustikko suunnitteli pintarakenteet tarkoin, jotta kuntosali
olisi mahdollisimman hiljainen eikd asumismukavuus vaarannu.
Akustiikan parantaminen kuntosalilla jdlkikdteen on haastavaa,
joten se on syyta suunnitella jo etukateen huolella.

Sujuvan yhteistydn myéta Fysioline padsi Janne Hietalan "kump-
panit, joiden kanssa tehdaan mielellddn jatkossakin toitd”-listalle.

Kuntosali on moderni hyvinvointietu taloyhtion asukkaille myos
monissa muissa Auratumin kohteissa.

Lue koko inspiroiva referenssitarina Fysiolinen sivuilta:
fysioline fi/reference/kesakatu

fys:oline

- live well.
Kysy lisaa:
Anssi Rantanen Tomi Tuominen
Myyntipaallikke Myyntitiimipaallikko
anssirantanen@fysiolinefi  tomituominen@fysioline.fi
044 047 4506 0400 677 532
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Teksti: Terhi Kangas, kuvat: Kotikatu 365

Taloyhtion oma kuntosali vol
jopa sinetoida ostopaatoksen

Kotikatu365 on uudenlainen asumismuoto, jossa yhteisollisyys ja asukkaiden kokonaisvaltainen
hyvinvointi korostuvat. Suositun kuntosalin Kuopion uudiskohteeseen on toimittanut

kotimainen Fysioline.

Kaupunkiasumisen uusi aika alkoi viitisen vuotta sitten Oulun
Lipporannassa, jossa yhteisollisestd asumisesta nauttii nykyisin
noin 600 asukasta. Nyt Kotikatu365 palvelee myds Kuopiossa,
jossa ensimmadiset kaksi kerrostaloa valmistuivat kesalld 2023.

Kuopioon on rakentumassa kymmenen kerrostalon kortteli,
jonka keskiostd l6ytyvat Suomen suurimmat yhteiskdyttotilat.
Oulussa tehdyn selvityksen mukaan Kotikatu365-asukkaat ovat
kokeneet arkensa helpottuneen ja hyvinvointinsa parantuneen
uudessa asumismallissa. My&s yksindisyys on vahentynyt.

- Olisi mahdoton ajatus, ettd ndin modernissa asumiskonsep-
tissa ei olisi kuntosalia. Kokemustemme mukaan se on kaikkein
suosituin palvelumme, kertoo Kuopion palvelukoordinaattori
Hanni Sikanen.

Laitetoimittajana Fysioline on Kotikatu365-konseptin tarkea
kumppani, silld myds sdanndlliset huoltopalvelut kuuluvat osaksi
kokonaisuutta. Toki laadukkaat ja turvalliset kuntosalivélineet oli-
vat suurin syy valita kotimainen Fysioline.

Hyvin rakennettu kuntosali sopii kaikille

Kuntosalin rooli on kokonaisvaltaisen hyvinvoinnin konseptissa
merkittava. Tilaa pystyvat aidosti hyddyntdamaan monen ikdiset
ja erikuntoiset asukkaat. Kuopiossakin kuntosali on ollut alusta
asti ylivoimaisesti kdytetyin talon yhteiskayttotila.

Ja mikds sen mukavampaa kuin hurauttaa vaikka villasukat
jalassa omalla kotihissilla hyvin varustellulle kuntosalille. Monella
tdma yksityiskohta on painanut asunnon ostopdatoksessa jopa
enemman kuin yhteisollisyyden kaipuu, joka sekin on selvasti
nouseva trendi.

Kotikatu365 on laittanut monen asukkaan kasityksen talo-
yhtién kuntosalista kokonaan uusiksi. Perinteinen mielikuva on
usein ollut yhtd kuin muutama kellaritilaan soviteltu aerobinen
laite kierrdtysmyymaldsta hankittuna. Taalld kuntosali on todel-
lakin taysiverinen kuntosali. Neli6itd on noin 80, ja laitekanta on
yhtd ilahduttavan monipuolinen.

- Laitekanta on suunniteltu yhdessa Fysiolinen kanssa niin,
ettd salilla voi tehdéd tdysipainoisen itsendisen kuntosalitreenin,
mutta myds ohjattua kiertoharjoittelutreenid porukassa. Talléin
kuntosalistakin 16ytyy yhteisollisyytta lisddva funktio.

Kaikki kuntosalikdynnit rekisterdityvat seurantajarjestelmaan, ja
luvut kertovat, ettd sali on jatkuvasti aktiivikdytdssd. Hanni Sikanen
on jo saanut omin silmin ndhda kuntosalin hyvinvointivaikutukset.

— Eraskin asukas kertoi, ettei han ollut kdynyt kuntosalilla yli
kolmeenkymmeneen vuoteen. Mutta taalld tekosyiden keksi-
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minen on kuulemma tehty niin vaikeaksi, ettd hdn paatti lahtea
kokeilemaan. Lopputuloksena oli hurahdus, ja nyt hdn treenaa
monta kertaa viikossa.

Tutustu Kuopion Kotikatu365-kuntosaliin tarkemmin:
www.fysioline.fi/reference/kotikatu365

fys:oline

live well.

Kysy lisaa:

Tomi Tuominen
Myyntitiimipaallikkod
tomi.tuominen@fysioline fi
0400677532

Anssi Rantanen
Myyntipaallikkd
anssirantanen@fysiolinefi
044 047 4506
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Asunto Maisteri Oy on erikoistunut asunto-osakeyhtididen ja likehuoneistojen isannaintiin, hallinnointiin ja
elinkaarijohtamiseen. Yrityksen toimintatapa perustuu kiinteistdjen arvon sailyttamiseen, ammattitaitoiseen
taloudenhallintaan ja suunnitteluun seka taloyhtion elinkaaren hallintaan.

Asunto Maisterin asiakkaille digitaaliset palvelut 24/7

Asunto Maisteri Oy:n kaikkien asiakkaiden kaytdssa on omat asia-
kassivustot eri kayttdjandkymin (hallitus, asukkaat, osakkaat, tilin-
tarkastaja), seka matkapuhelimeen ladattava mobiiliapplikaatio.

- Asiakkaamme voivat asioida isannéinnin verkkopalveluissa
mihin vuorokauden aikaan tahansa, silloin kun se kenellekin sopii.
Olemme kehittdaneet palveluitamme asiakkaitamme kuunnellen.
Taloyhtion hallituksen jasenet ndakevat muun muassa reaaliaikaisen
kirjanpidon aina tositteisiin saakka mihin aikaan tahansa, kertoo
Asunto Maisteri Oy:n toimitusjohtaja ja isannoitsija Katja Pesonen.
Asunto Maisterin isannoéintikohteiden taloushallinto on 100-pro-
senttisesti digitaalinen. Taman ansiosta kaikki sopimukset ja asia-
kirjat ovat aina helposti taloyhtion hallituksen saatavilla.

- Viestinndn sujuminen on meille aivan keskeinen asia, ja se on
luonteva tapamme toimia. Haluamme huomioida osakkaat ja osoit-
taa toiminnan lapinakyvyyden todella tapahtuvan, Pesonen toteaa.

Pienista suuriin saneeraushankkeisiin — kaikki onnistuu

Korkeasti koulutettujen vastuuisannéitsijoiden kanssa tyoskente-
levat myos tekniset isdnnditsijat, jotka ovat alan kokeneita konka-
reita. Suurissa hankkeissa hallituksen tukena on aina projektijohto-
organisaationa oma isannditsija seka tekninen isannaitsija.

- On tarkeda, ettd taloyhtiollda on osaava projektijoukkue isoissa
ja pienissakin urakkahankkeissa. Meilld on projektijohtamisen osaa-
mista toteuttaa vaativiakin hankkeita alusta loppuun saakka, yhdes-
sé vastuullisten urakoitsijoiden kanssa, Katja Pesonen kertoo.

Asunto Maisteri arvostaa asiakastaan

Asunto Maisteri Oy haluaa lahted asiakkaidensa kanssa pitkaan,
yhteiseen suhteeseen, kehittdamaan yhtion toimivan johdon kans-
sa taloyhtion tulevaisuutta. Yritys takaa kaikessa toiminnassaan ta-
loyhtidlle sen roolin, joka sille kuuluukin, eli paatéksenteon. Kor-
keasti koulutettu henkildkunta huolehtii asiakkaiden omaisuuden
arvon sdilymisesta parhaalla mahdollisella tavalla.

- Tarjoamme luotettavaa huolenpitoa kiinteistoalan asiakkaille
yli 30 vuoden laajalla osaamisella. Iséannditsijamme my0os sitoutuvat
asiakkaidemme pitkdkestoiseen asiakkuuden hoitamiseen.

Ihmisldheista palvelua - laajat kumppaniverkostot

Asunto Maisterin palvelu on henkilokohtaista, ammattitaitoista ja
paikallista, koska yrityksessa tiedetddn, etta silla on merkitysta asi-
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akkaille. Asiakkaan puhelu ei mene puhelinvaihteeseen, eika kor-
vaan soiteta jonotusmusiikkia: Asunto Maisterin puhelimeen vas-
taa aina henkild, joka ottaa asiakkaan asian hoitaakseen.

- Asiakkaanamme teilld on aina tarpeen tullen kaytettavissa oi-
keat talouden, tekniikan ja juridiikan asiantuntijat InHouse-palve-
luna. Isoja hankkeita varten meilld on laajat ammatilliset verkostot,
jotka turvaavat palvelut yhtidllenne aina oikea-aikaisesti.

Asunto Maisteri Oy toimii laajasti paakaupunkiseudulla ja Uuden-
maan alueella.

Katja Pesonen
toimitusjohtaja, isdnnoitsija
ekonomi KTM, EMBA, RAPS, BBA,

JET, IEAT, IAT, HHJ PJ, HHJ, HTHJ
040 722 0580
katja.pesonen@asuntomaisteri.fi
www.asuntomaisteri.fi

ASUNTO
MAISTERI

/,T\ll

Vantaan vuoden yrittaja 2023
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