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den korjaushankkeita ja korjaustarpeita.

Nykyisessa taloustilanteessa hallituksen ja isannoit-
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erityisen hyvin se, miksi taloyhtién tulisi ryhtyd mitta-
viin ja kalliisiin remontteihin. Vaikka kyseessé olisikin
rakennuksen kunnon ja arvon turvaamisen kannalta
olennainen hanke, osakkaiden rahakirstut eivat suin-
kaan ole pohjattomia.

Paatdksenteko ja hankkeiden alullepano helpottuu
esimerkiksi kartoittamalla osakkaiden ja asukkaiden
nakemyksia jo etukateen kyselyilld. Keskusteleva ja
kuunteleva taloyhtié kykenee ylipdataan tekeméaén
paéatdksia helpommin ja ripedmmin kuin taloyhtid, jos-
sa yhtidkokous ei pdése asioista yksimielisyyteen. Ja
kuten usein on huomattu, korjausten lykkaédminen ja
niistd vadantadminen vuodesta toiseen tavallisesti vain
kasvattavat niiden lopullista hintalappua.
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AJANKOHTAISTA

eee Uusi opas auttaa hallitsemaan
kiinteistojen yllapitokustannuksia

Rakennuksen elinkaarikustannuksista
jopa 70 prosenttia maaraytyy jo suun-
nitteluvaiheessa. Puhtausala ry:n ja
Sisdilmayhdistys ry:n uusi Yllapidetta-
vyys rakennusten suunnittelus-
sa -opas auttaa rakennuttajia ja suun-
nittelijoita tekemaéan ratkaisuja, jotka
parantavat rakennusten kaytettavyyt-
t4, sisdilman laatua ja yllapidon kus-
tannustehokkuutta koko elinkaaren
ajan.

Kiinteistdpalvelut muodostavat jul-
kisten rakennusten yllapitokustannuk-
sista huomattavan osan, usein jopa
40-60 prosenttia. Taman takia on tar-
keda hyddyntad yllapidon asiantunte-
musta jo suunnitteluvaiheessa, jotta
tila- ja materiaalivalinnoissa tulee huo-
mioitua kiinteistdn koko elinkaaren ai-
kana yllapidosta syntyvat kustannuk-
set.

Minuuttikin on
kallis investointi

Suunnittelussa on paljon yhteensovi-
tettavia tavoitteita, eiké valintoja voida
tehdd suunnittelupdydassé vain yh-
delld perusteella. Valintoja tulisi kui-
tenkin tehda tietoisesti, silla niilla on
kauaskantoisia vaikutuksia.

— Kompromisseja on tehtavé aina,
mutta on myds tunnistettava niiden
vaikutukset. Jos esimerkiksi siivouk-
seen kuluu minuutti enemman aikaa
yhdessa tilassa, vaikutus kasvaa no-
peasti suurissa kiinteistoissa. Elinkaa-
ren aikana puhutaan helposti sadoista
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tuhansista euroista. Hyvin suunnitellut
tilat eivat ainoastaan s&ésta kustan-
nuksia, vaan tukevat myds turvallista
tydskentelya ja rakennuksen pitk&ai-
kaista kayttd4, toteaa oppaan kirjoitta-
ja Tarja Andersson.

Yllapidettavyys
on myos
sisdilmakysymys

Kaytén aikaisen yllapidon tehtdvéna
on varmistaa, ettéd rakennus sailyy tar-
koituksessaan puhtaana, terveellisend
ja turvallisena seka toimii tehokkaasti
koko elinkaarensa ajan. Yllapidolla on
merkittdvd vaikutus myds sisdilman
laatuun, joten yllapidettdvyyden pa-

rantaminen on myés sisdilman laadun
kannalta merkittavé asia.

Teknologian kehittyminen
tuo uusia vaatimuksia
suunnitteluun

Muuttuvat kéyttajatarpeet ja teknolo-
gian kehitys, kuten robotiikan lisdanty-
minen, asettavat uusia vaatimuksia
suunnittelulle.

— Rakennusten on oltava muunnel-
tavia ja huollettavia. Esimerkiksi siivo-
usrobotiikan kayttd edellyttédd esteet-
témyytta ja tilavarauksia, ja laitteiden
uusiminen pitdd mahdollistaa ilman
suuria purkutéita, Andersson sanoo.

Tyokalu tiedolla
johtamiseen

Yllapidettavyys rakennusten suunnit-
telussa -opas on tarkoitettu tydkaluksi
rakennuttajille, suunnittelijoille ja paa-
toksentekijoille. Sen tavoitteena on
tuoda esiin suunnitteluratkaisuja, joi-
den avulla ylldpito on sujuvampaa, ta-
loudellisempaa ja kestdvampé&a. Jos-
kus hyvin pienilldkin valinnoilla voi olla
iso merkitys.

Opas on tuotettu Puhtausala ry:n ja
Sisdilmayhdistys ry:n yhteistyéna, ja
sen on rahoittanut Rakennustuottei-
den Laatu S&itio. Opas on vapaasti
ladattavissa Puhtausala ry:n verkkosi-
vuilta sek& Siséilmayhdistyksen verk-
kosivulta.

Kiinteistoliitto esittaa yksinkertaisia ja selkeita ehtoja
uuteen taloyhtioiden energia-avustukseen

Kiinteistoliitto pitaa tarkeana, etté ta-
loyhtididen uuden energia-avustuksen
ehdot ovat selkeét ja helposti ymmar-
rettdvat. Valtioneuvoston avustuksia
koskeva asetus on saatettava Kiinteis-
téliton mukaan voimaan nopeasti, jot-
ta taloyhtiét paasevat etenemaan kor-
jaushankkeissaan.

Laskennallisen energiatehokkuuden
vertailuluvun eli E-lukulaskennan rin-
nalle Kiinteistdliitto ehdottaa toimenpi-
dekohtaista avustusta energiatehok-
kaille korjauksille. T&mé& malli mahdol-
listaisi avustuksen laajemman hy6-
dyntamisen, keventéisi hakijoiden ja
viranomaisten tyomaaraa sekd no-
peuttaisi kasittelya. Vastaava malli oli
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kaytdssa korjausavustuksissa vuosina
2009-2010.

— Piddmme térkedna myds sita, ettd
taloyhti6t voivat itse paattaa, mihin ra-
kennuksiin korjauksia tehtaisiin. On ti-
lanteita, joissa vain osa taloyhtién ra-
kennuksista kaipaa korjausta, ja paras
tieto naist4 tilanteista on taloyhtiélla it-
sellddn, toteaa Kiinteistdliiton johtava
asiantuntija Petri Pylsy.

Avustuskriteerit
selkeiksi

Kiinteistoliiton mielesté taloyhtidille on
annettava yksiselitteiset ohjeet siita,

millaisia korjaushankkeita tuetaan ja
mitkd hankkeiden kustannukset oike-
uttavat avustukseen. Erityisesti sel-
kiinnyttdmisté kaipaavat l[ammitysta-
van vaihtamiseen liittyvat asiat ja nii-
hin mahdollisesti saatavat avustukset.

— Avustuskriteereissa on asetettava
etusijalle rakennuskohtaisesta fossiili-
seen polttoaineeseen pohjautuvasta
l&mmityksestéd luopuminen. Avustus-
ten on oltava teknologianeutraaleja, eli
lainsaatajan ei pida rajata esimerkiksi
6ljylammityksesta luopumisen vaihto-
ehtoja vain kaukolamp®d6n tai maa-
lampodn, Kiinteistéliitto Varsinais-
Suomen neuvontainsindéri Matts
Almgrén sanoo.



Asuntosuunnittelu kriisissa:

Tehokkuuden ehdoilla ahtaita nelioita

TTS Tyotehoseura on kehittanyt asu-
mista ja kantanut vuosikymmenten
ajan huolta asumisesta ja kodeissa
tarvittavista tiloista, pyykinpesusta
parvekeviljelyyn ja saunoista sailytysti-
loihin. Taman hetken vitsaus, ahtaat,
kapeat kerrostaloasunnot, turhautta-
vat, TTS totesi kevaan tiedotteessaan.
Miten on p&adytty tilanteeseen, missa
muun muassa asuinhuone voi olla il-
man ikkunaa?

Parjattujen 1960-70-lukujen 1&hi6-
kerrostalojen pohjat olivat usein valoi-
sia ja laadukkaita. Asunnoissa oli ikku-
noita moneen suuntaan ja jopa kylpy-
huoneessa. 2000-luku toi kasvukes-
kusten nousevat tonttihinnat ja uuden-
laisen tonttitehokkuuden. Kustannus-
ten nousu nosti myods vaatimuksia jo-
kaisen nelidmetrin tuoton maksi-
moimiseksi.

Kerrostalojen runkosyvyydet ovat
kasvaneet tehokkuuden saavuttami-
seksi. Saman portaan etenkin pienem-
mét asunnot muodostuvat usein put-
kimaisiksi, kun runkosyvyys on suuri.
Ikkunoiden eteen sijoitetut katetut par-
vekkeet tekevat putkista vield pitem-
mét ja vahentévat luonnonvaloa.

Pienenevat asunnot

Huoneet ja asunnot myo6s pienenevat.
Uuden kaksion koko on tyypillisesti n.
45 m2, ja pienimmét jopa vain 30 m?,
kun vanhemmissa taloissa vastaava
asunto on useimmiten yli 50 neliéta. Jo
aikavalilla 2010-2020 uusien kerrosta-
lojen vuokra-asunnot pienenivat keski-
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maarin 9 m?2 ja omistusasunnot 7 m2.

Uusin asuntotuotanto on erityisesti
isoissa kaupungeissa painottunut pie-
niin asuntoihin, kun hyvinkin pienille
sijoitusasunnoille on riittényt kysyntaa.
Rakennusalan taantuma ja hyytynyt
asuntokauppa ei ole juuri muuttanut ti-
lannetta.

Pienetkin asunnot voidaan suunni-
tella hyviksi ja toimiviksi, mutta putki-
mainen pohjaratkaisu on vaikea 1aht6-
kohta. Muunneltavuus on pienissa
asunnoissa usein mahdotonta. S&n-
gylle on vain yksi mahdollinen paikka
ja olohuoneesta tulee lapikulkutila
muihin huoneisiin. Ei ole sattumaa,
ettd esitteissd asuntoihin ei tavallisesti
piirretd mukaan kalusteita mittakaavaa
hahmottamaan.

Kutistuvat keittiot,
ikkunattomat
asuinhuoneet,
katoavat sailytystilat

Aalto-yliopiston arkkitehtuurin laitok-
sen tuoreessa tutkimuksessa arvioitiin
noin viidenkymmenen helsinkilaisen
uudiskohteen kaksioiden pohjaratkai-
suja. Kavi ilmi, ettd uusissa kaksioissa
keittibkalusteet sijoitetaan usein pime-
aan, ikkunattomaan nurkkaukseen tai
jopa heti eteiseen.

Avokeittididen suosio on kaksiterai-
nen miekka; yhdistetty keittio-oleske-
lutila vaikuttaa mukavan avaralta, ja
ruuanlaittoa ei piiloteta seinien taakse.
Mutta samalla pienennetaén seké keit-
ti6ta etta oleskelutiloja. Tutkimuksessa

analysoitujen kaksioiden keitti-
oista puolet oli suositeltua mini-
mikokoa pienempié eli kaluste-
mitta oli alle 3,5 metria.

Rakentamismadrdysten uudis-
tus on mahdollistanut tilanteen,
joissa asuinhuone voi olla ilman
omaa ikkunaa, jos asunnon ko-
konaisratkaisu tayttaa vaatimuk-
set. Tatd on perusteltu jousta-
vuudella ja suunnitteluvapaudel-
la, mutta kritiikkia on tullut muun
muassa arkkitehdeilta ja asumis-
terveyden nakdkulmasta. Onko
avattu Pandoran lipas ja ihminen
alkaa yhd enemman unohtua
asuntosuunnittelussa?

Uusissa asunnoissa vaatehuo-
ne on harvinaisuus ja kiinteiden
kaappien m&ard on minimoitu.
Séilytysté on siirretty asukkaan
omilla irtokalusteilla ratkaista-
vaksi. Tavaramaéra ei vain ole
kadonnut minnekaén, vaan péin-
vastoin lisdantyy.

Uusissa
asunnoissa
on hyvaakin

Uudet asunnot ovat teknisesti
paljon parempia ja energiatehok-
kaampia kuin vanhat. Esteetto-
myys on parantunut ja hissit 16y-
tyvat. Akustiikka ja ilmanvaihto
ovat aivan eri tasolla kuin van-
hemmassa rakennuskannassa.
Parhaimmillaan pieni asunto voi
olla erittdin toimiva ja mydés mo-
nella tavalla kestava ratkaisu.

Mita seuraavaksi?

Olisiko pitkdan jatkunut pien-
asuntotuotanto jo tullut kyllasty-
mispisteeseen? Suomessa osa-
taan yh& tehdd korkeatasoista
asuntosuunnittelua. 30-nelidisen
kaksion hinta tai vuokra voi tun-
tua houkuttelevalta tiukassa ra-
hatilanteessa, mutta yha useam-
pi asukas kaipaa valjyyttd ja ko-
teja, jotka muuntuvat ja kestavat
eldman eri vaiheita. Etatydn vaa-
timukset saattavat myoés vieda
asuntoratkaisuja valjempéaén
suuntaan. Muutokseen tarvitaan
kuitenkin koko alan - paattgjien,
rakennuttajien, suunnittelijoiden
ja asunnon ostajien - yhteinen
ymmaérrys ja tahtotila.
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e e e Teksti: Ulla Sirén

Lampohuolto
uuluu taloyhtion

syksyyn

Lammityksen huoltaminen on osa valmistautumista pitkaén talvikauteen.
Omakotiasukkaalle se on tuttu toimi, mutta myds taloyhtiéissa lammitysjarjestelma
vaatii tarkistuksia ja sdatamista. Kaytannoén tehtavét hoidetaan niissa harvoin
kokonaan omin voimin, mutta kaikki tieto oman yhtiéon lammitykseen vaikuttavista
tekijoista on syyté ottaa haltuun.
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Taloyhtiéon ldmmityksen
syyshuoltoon ei voi antaa yk-
sid oikeita ohjeita, koska sekad
taloyhti6itd ettd lammitysta-
poja on paljon erilaisia. Yksi
ohje kuitenkin pétee joka ta-
loyhtio6n, kuten johtava
asiantuntija Petri Pylsy Suo-
men Kiinteistoliitto ry:sti
muistuttaa. Ohje kuuluu ly-
hyesti: tunne oma yhtiosi.

- Se ei tarkoita pelkdstddn
padlammitysjdrjestelmén
tekniikkaa, vaan kaikkea
muutakin ldmmitykseen liit-
tyvad: esimerkiksi ilmanvaih-
toa, ikkunoiden ja ovien tii-
vistyksid, sitd, milloin mika-
kin laite tai jdrjestelmd on
asennettu ja milloin se on vii-
meksi huollettu, Pylsy selit-
taa.

Suomen Kiinteistoliiton
selvityksen mukaan taloyh-
tididen yleisin ldmmitysjar-
jestelma seka kerros- ettd ri-
vitaloissa on kaukoldmpd.
Toiseksi yleisin tapa lammit-
tdd kerrostaloja on maaldm-
po, ja siitd on tullut yha use-
ammin dljylammityksen kor-
vaaja myos rivitaloissa. Rivi-
taloissa kéytetddn edelleen
myds suoraa sahkolammitys-
td. Kerrostaloissa kauko- tai
maaldmmon kanssa suosi-
taan nykyisin poistoilmaldm-
popumppuja, jotka kerdavat
lampé64d ilmanvaihdon pois-
toilmasta. Ne ovat hyvd apu
ja energiatehokkuuden pa-
rantaja varsinkin talven kyl-
mimmaén ajan ldimmitykses-
sd, mutta niilld yksin ei voi
lammitt44d kokonaista taloa.

Petri Pylsy toteaa, ettd pie-
nissi taloyhtidissa lammityk-
sen tavalliseen syyshuoltoon
riittdvét taidot voivat 16ytya
osakkaiden omasta joukosta,
mutta isoissa ne paasaantoi-
sesti ulkoistetaan kiinteisto-
huoltoyhtiblle. Vastuu jérjes-
telmien kunnosta ja huollon
saannollisyydestd ja laadusta
kuuluu kuitenkin aina talo-
yhtidlle itselleen.

Saannollisesti ja
ennakoiden
Lammitysjdrjestelmdd on

tarkasteltava kokonaisuute-
na, johon kuuluvat sekd itse

liammontuottojirjestelman
toiminta, liammadnluovutus
ettd kulutus.

- Limmonluovutusta seu-
rataan esimerkiksi patteriver-
koston sekd lammityspatte-
reiden tai lattialimmityksen
toimintaa tarkkailemalla. Ku-
lutuksen seuraaminen aktii-
visesti on tirkedd, jotta mah-
dolliset poikkeamat havai-
taan ajoissa, Petri Pylsy neu-
voo.

Tavoitteena on siis varmis-
taa, ettd asunnoissa ja taloyh-
tion yhteisissa tiloissa olisi
tasaiset ja tavoitteen mukai-
set sisdilman lampétilat eikd
lammitysenergiaa kuluisi
turhaan.

Pylsy painottaa, ettd kaik-
kien ldmmitysjdrjestelmien
toimivuus perustuu sddnnal-
liseen ja ennakoivaan huol-
toon, toimivuuden ja kulu-
tuksen seurantaan sekd oi-
keisiin lammitysjdrjestelmén
asetuksiin.

- Taloyhtiélle tdima tarkoit-
taa kdytdnnossd sitd, ettd
lammityksen toiminnan seu-
raamisen ohella tarkistetaan
laitteiden kunto ja sdddetddn
lampéotilat sopiviksi, eli var-
mistutaan lammityksen sii-
tokdyrdan soveltuvuudesta
omaan taloyhtié6n. Huolto-
yhtio tai asiantuntija kiy lapi
esimerkiksi ldammityslaitteet,
kiertovesipumput ja sdato-
laitteet, hdn selitta4.

Olennaista on siis, mitd
huoltoyhtién sopimukseen
kirjataan. Tarkedd on myos
huolehtia, etti tieto eri jarjes-
telmistd on talletettu jérjes-
telmaéllisesti, niin ettd se 16y-
tyy tarvittaessa.

- Huoltokirja ja kunnossa-
pitosuunnitelma ovat perus-
asioita, joiden pitdisi olla
ajan tasalla kaikissa taloyhti-
Oissd, Pylsy muistuttaa.

Huoltoyhtiot tietavat kyllg,
mitd toimia niiden aikana on
tehty, mutta taloyhtién tehta-
viin kuuluu varmistaa, ettd
tietoja ei katoa, jos huoltofir-
maa vaihdetaan.

Syystyot ennen
lammityskautta

Mikéli taloyhtiéssd on >>

HAITTA-AINETYGT
LAADUSTA TINKIMATTA

Asbesti-, kreosootti-,
raskasmetalli- seka homepurkutyot
nykyaikaisilla laitteilla
koko Suomen alueella.

Yli 20 vuoden kokemuksella.

{L\'E' i b

SOITA 045 164 9660
INFO@RIEPPOSERVICE.FI
WWW.RIEPPOSERVICE.FI

Rakennushankkeesi
laadun varmistaa

- VALVOJA -

(myos suunnittelut)

vesikatot, markatilat, keittiot,
salaojat...

ABCDE Consulting Oy

040 758 5599
www.abcde.fi | info@abcde.fi
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Taloyhtion
lammityksen
perustoimet tops

Suomen Kiinteistoliiton ohjeen mukaan
kaikissa taloyhtioissd pitdisi pitdd kunnossa
vahintdén viisi perusasiaa:

1. Limmityksen oikeat sd4ddt ja toiminta:
huoneldmpétilojen seuranta ja sopiva
lammityksen saatokayra.

2. Ikkunoissa ja ovissa oikeaoppiset ja
kunnossa olevat tiivisteet.

3. Ilmanvaihto on puhdistettu ja saddetty
ja toimii suunnitellusti.

4. Vesijohtoverkostossa on sopiva painetaso
ja kayttoveden lampdtila eikd vuotavia
vesikalusteita.

5. Kiinteistosdhko: esim. talosaunan
lammittdminen ja rdnnildmmityksen

toiminta.

kaytossd vesikiertoinen 1am-
mitysjédrjestelmd, syksylld en-
nen lammityskauden alkua on
syytd tarkistaa laitteiden ja
sddtolaitteiden toiminta ja
lammityksen sddtokdyrd. Sa-
malla varmistetaan, ettd auto-
matiikka toimii oikein, ja ettd
lammitys reagoi ulkolampoti-
lan muutoksiin. Samaten on
tarkedd varmistaa ldammitys-
jdrjestelmédn paisunta-astian
kunto ja esipaine. Tamai toi-
menpide ehkdisee muun mu-
assa ilman péadsyd verkostoon,
mikd aiheuttaa kaikille tutun
ongelman: ilmaa kertyy patte-
reihin, jolloin ne eivit limpe-
ne kunnolla. Samalla kannat-
taa varmistaa, ettd patterien
termostaatit toimivat.

- Ndin viltetddn kylmat
asunnot ja turha energianku-
lutus heti lammityskauden
alussa, Pylsy huomauttaa.

Kaukoldmmitetyssa raken-
nuksessa pitdd avata ldmmi-
tyksen kesdsulkuy, jolloin alkaa
aktiivinen ldmmitys. Nykyinen
automatiikka helpottaa sdite-
ly4, jolloin lammityksen ei tar-
vitse olla padlld koko vuoro-
kautta silloin, kun ulkona on
vield suhteellisen ldmminta.
Syksy voidaan aloittaa iltaldam-
mitykselld, siirtyd loppusyksyl-
14 ydlammitykseen ja lopulta
talvisddn koittaessa voidaan
aloittaa jatkuva lammitys.

Petri Pylsy muistuttaa talo-
yhti6itd asukasviestinnin tar-
keydesta. Jokaisen taloyhtién
asukkaan pitdisi saada tietds,
milloin ldammityskausi aloite-
taan, ja kenelle ongelmista voi
ilmoittaa. On tdrkedd, ettd
asukkaat osaavat tarkkailla
oman asuntonsa lammitysta
ja reagoida, jos jokin ei ndytd
toimivan kunnolla. Asukas-
viestiin voisi liittdd myos
muistutuksen esimerkiksi pat-
teritermostaattien kaytostd ja
siitd, ettei pattereita tulisi
peittdd verhoilla tai huoneka-
luilla.

Saiastoratkaisut
yhteistyossa

Taloyhtiossd energiatehok-
kuuden parantamisen keinoi-
na patevit samat perusasiat
kuin omakotitalossa: 1ampo-

hévididen vdhentdminen, jar-
kevd sdito ja tarvittaessa uu-
det tekniset ratkaisut. Aina ei
ole kysymys asukkaiden kan-
nalta jarisyttavistd muutoksis-
ta. Jo yhden asteen muutos
koko taloyhtion keskimaarai-
sessd lampotilassa vaikuttaa
lammitysenergian kulutuk-
seen noin viisi prosenttia.
Suihkusta tulevan veden pai-
netta vahentdmalld voidaan
yhteisesti vihentdd lampimén
veden kulutusta.

Petri Pylsy toteaa, etti talo-
yhtidissd olennaisinta on se,
ettd ratkaisut koskevat useita
asuntoja kerralla ja paatokset
tehdddn yhdessi. Limmitys,
ilmanvaihto ja kayttévesi ovat
lahtokohtaisesti taloyhtion pe-
rusjdrjestelmid ja niiden kun-
nossapitovastuu on asunto-
osakeyhtiolld. Muutokset vaa-
tivat suunnittelua, paatoksid ja
investointeja taloyhtislta.

- Taloyhtitssa energiatehok-
kuus ei siis ole vain yksittdinen
laite, vaan kokonaisuus: ra-
kennus, jarjestelmaét ja niiden
kaytto. Iso merkitys on myos
silld, miten energia-asiat ote-
taan mukaan taloyhtion johta-
miseen ja tavoitteiden asetta-
miseen, Pylsy muistuttaa.

Tiivisteiden uusiminen,
kéayttoveden ja huoneilman
lampotilan sddtdminen ja
muut energiaa sddstivit kei-
not kuuluvat vuotuiseen huol-
toon ja tarkistamiseen, mutta
itse jarjestelmdn uusiminen
on investointi, jota on Pylsyn
mukaan paras hetki miettid
osana valttdamitonta jarjestel-
maéan remonttitarvetta.

- Toimivan jirjestelmén
vaihtaminen uuteen pelkis-
tddn energiatehokkuuden ni-
missé ei valttdmattd kannata,
hén sanoo.

Nykyaikana vaatimukset
energiatehokkuuden paranta-
miseksi kiristyvit jatkuvasti,
mutta nykytekniikka tarjoaa
siihen my0s uudenlaisia kei-
noja. Muun muassa dlykésta
lammonsddtod ja -ohjausta voi
hy6dyntdd monin tavoin. Sen
avulla on esimerkiksi mahdol-
lista sddtdd lammitystd suo-
raan sisdilman lampétilojen
tai sidennusteiden perusteel-
la.



Alykds lammonsaatoé tai lammoénohjaus
tarkoittaa esimerkiksi limmaontuoton sddtod ja
ohjausta, jolloin kiytdnnossd lammityksen sdatokay-
radn vaikutetaan automaattisesti mittaustiedon
pohjalta, tai jarjestelmai, joka kayttaa esimerkiksi
ulkoldmpdtilan lisdksi tietoa esim. sidennusteista tai/
ja asuntojen sisdilman lampdétilan mittaustietoista, tai
vaikkapa patterien etdohjattavia termostaatteja.

Lammaonvaihdin

on tekninen kapistus osana lammitysjéarjestelmas,
jota tarvitaan, jotta 1amp64 voidaan siirtdd eri
asioiden vililla. Se siirtdd 1ampod esim. kahden eri
nestekierron vililld limpimastd kylmempdéan ilman,
ettd nesteet sekoittuvat. Limp064 voidaan my®os siirtad
ldampimadmmastd ilmasta kylmempéaén ilmaan tai
ilmasta/kaasusta nesteeseen tai pdinvastoin. Esimer-
kiksi ilmanvaihtokoneen limmaontalteenottolaite on
ldammaonsiirrin.

Lammityksen kasitteita

Patteriverkoston tasapainotus

tarkoittaa sitd, ettd lammitysverkostoa ja sen eri osien
virtaamia sdddetddn siten, ettd limmitysverkostossa
virtaava vesi saadaan jaettua jokaiseen patteriin ja
kaikkiin asuntoihin saavutetaan tasaiset lampoti-

lat. Jos verkosto ja sen virtaamat eivét ole tasapainos-
sa osa asunnoista voi olla liian 1dmpimié ja osa liian
kylmia.

LEE

e —

Limpdpumput, energianmittaus
ja -hallinta ovat nyt uudella tasolla!

Kk
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Kaisailta ilma-vesi-ja il

Energiatehokkaat ratkaisut
suuriin ja pieniin kohteisiin!
« limalampépumput
« lima-vesilampépumput
« Jaahdytyslaiteet
« VRF-jarjestelmit
« Kerrostalojen jaahdytys

Kaisai Arctic Power - Tehoa jopa 140 kW!

a1t kaikkiin isiin - pier i i een.

= == KAISAI

ja energi [ Iammitykseen ja jadhdytykseen.
lima-vesilampdpumput jopa 140 kW asti.

TS

Klima-Therm Oy
Huurrekuja 1
04360 Tuusula

Puh: 020 741 2222 myynti@klima-therm.com https:/fujitsulampopumput.fi/ https://kaisailampopumput.fi/ https://www.klima-therm.com/fi/
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Patteriverkostojen tasapainotuksella

asumismukavuutta ja energiansaastoa

Kerrostaloissa on niiden iasta riippumatta
hyvin usein asuinhuoneiden lampétiloissa
valtavia eroja. Yldkerran kylmiin asuntoihin ei
riita lampo63a, ja muualla tuuletetaan. Tama
korjautuu tarkalla tasapainotuksella.

SAATO JA TASAPAINOTUS ON TARKEAA!

Patteriverkoston perussaato ja tasapainotus
on valttamaton ja kannattava toimenpide, joka
pysyvasti tasoittaa asuinhuoneiden lampétilat
ja lisaa asumismukavuutta. Energiansaasto
voi olla jopa yli 15% (Motiva).

Myds muutosten yhteydessa, kuten maalampoon
siirryttdessa ja eristysta, venttiileitd tai ikkunoita
uusittaessa, kannattaa toteuttaa tasapainotus ja
perussaato. Ota yhteytta, saat lisatietojal

Jaconi-laskentaohjelmamme mallintaa talot ja
[dBmmitysjarjestelman matemaattisen tarkasti ja
tasapainotus toteutetaan paine-eromenetelmaa
soveltaen. Asuinhuoneiden lampdtilat tasoittuvat
+-1°C tarkkuudella.

Puhdas vesi,

energiaa ja ' A irs epex®

rahaa saastyy,
hyva asua.

taytot ja huuhtelut

Huuhtelemme ja taytamme kiinteistojen
nestekiertoverkostot (lammitys ja jaahdytys)
Airsepex®-laitteillamme ilmattomasti. Annamme 5
vuoden ilmattomuustakuun. Kasittelyn ansiosta
valtetaan korroosiota, verkosto on heti ilmaton,
eika ilmaamista enaa tarvita. Airsepex®-tayttoja
on tehty tuhansiin verkostoihin ympari Suomea.
Se tunnetaan myds nimella hapeton taytto.

Blermotohtori.fi

Lisdtiedot:
asiakaspalvelu@termotohtori.fi
044 237 2979 / 0400 292945
Kilonkallio 3 A, 02610 ESPOO
www.termotohtori.fi/suunnittelu
www.termotohtori.fi/airsepex

5 VUOTTA

+1°C, ei virtausaania
ei ilmaustarvetta




LAKIPALSTA

Asianajaja, OTM

Lasse Jelekdinen
Tohtorikoulutettava, Helsingin yliopisto
Lindbladilla vuodesta 2019 I&htien

Piha-alueiden hallinta taloyhtiossa

Taloyhtién pihan kunnostaminen
ja uusien istutusten tekeminen
voi tuntua mukavalta idealta ke-
san saapuessa. Ennen toimeen
ryhtymisté on kuitenkin syyta pe-
rehtyd siihen, kenen hallinnassa
taloyhtién piha-alueet ovat. Hal-
linta voi vaikuttaa siihen millaisiin
toimiin yksittdinen osakkeen-
omistaja saa pihalla ryhtya kysy-
matta lupaa.

Mik&li asunto-osakeyhtién yh-
tidjarjestyksessa ei ole toisin so-
vittu ovat piha-alueet yhtién hal-
linnassa. Tall6in paatésvalta alu-
eista, niiden kaytdsté seka niilla
tehtavista toimenpiteistd on yhti-
on hallituksella. Yksittdisen osak-
kaan ei tarvitse huolehtia esimer-
kiksi pihan kunnossapitotdista
tai muista piha-alueisiin liittyvista
toimista, kuten nurmikonleik-
kuusta. Oikeus piha-alueiden
muutostdihin on myds yhtidlla.
Yhtidjarjestyksessd on usein
my0s sdadetty siitd, millaisiin toi-
miin osakkeenomistajat saavat
piha-alueilla ryhtya.

Piha voi olla myds yhtién osak-

kaiden hallinnassa. Hallinta voi-
daan siirtda asunto-osakeyhtion
osakkaille maaraamallg siitéa yh-
tiojarjestyksessa. Talldin oikeus
piha-alueiden hallintaan on si-
dottu tietyn huoneiston osakkei-
den hallintaan. Asunto-osakeyh-
tibn osakkaiden valilla sovelle-
taan yhdenvertaisuusperiaatetta.
Yhtién osakkeiden hallinta tuot-
taa kaikille osakkeenomistajille
yhtéldiset oikeudet, ja jollei yhti6-
jarjestyksessé toisin maaréta, ei
yhtiékokous, hallitus tai isdnnéit-
sija saa tehda paatdsta tai toimia
siten, ettd osakkaalle syntyy
epédoikeutettua etua yhtién tai
toisen osakkaan kustannuksella.

Silla onko piha-alue yhtién vai
osakkaiden hallinnassa on mer-
kitystd erityisesti rivitaloasuin-
noissa. Pihat on tavanomaisesti
erotettu toisistaan aitojen tai
muiden kiinteiden nakdesteiden
avulla. N&in osakkaalle syntyy
helposti kuva siitd, ettd piha on
asuntoon kuuluva osakkaan hal-
linnassa oleva alue. Todellisuu-
dessa alue saattaakin kuulua yh-

tidlle ja yksittéiselld osakkaalla ei
ole oikeutta tehd& muutostaita il-
man yhtion erillistd lupaa.

Riippumatta siitd, onko piha
osakkaiden vai yhtién hallinnas-
sa on kaikilla oikeus kayttaa pi-
haa normaaliin elam&én. Jos
piha on yhtién hallinnassa, tulee
osakkaan pyytda yhtiéltd lupa
kaikkiin muutostéihin. Muutos-
t6illa voidaan tarkoittaa kaikkea
istutusten tekemisesta kasvihuo-
neen tai leikkimokin pystyttami-
seen tai aitojen rakentamiseen.
Jos piha on osakkaiden hallin-
nassa lupaa muutostoéihin ei paa-
sdantoisesti vaadita. Kuitenkin il-
moitus yhtiélle on yleens3 tar-
peen. Yhti6lla on my&s hallinnas-
ta riippumatta mahdollisuus
puuttua piha-alueen muutostoi-
hin, mikali niistd koituu haittaa
yhtidlle tai muille osakkeenomis-
tajille. Yhdenvertaisuusperiaat-
teen nojalla yksittdinen osak-
keenomistaja ei saa tehda pihalla
mita haluaa siten, ettd siita koi-
tuu haittaa muille osakkeenomis-
tajille.
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Vesikaton uusiminen tai pe-
ruskorjaus on iso kallis inves-
tointi, jota taloyhtiossd makse-
taan pitkddn tavalla tai toisella.
Se on tehtédvi ajallaan, mutta
turhaan siitd ei kannata ottaa
kustannuskuormaa yhtién
kannettavaksi. Katon sddannol-
linen tarkastaminen ja huolto
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Katto kuntoon
ennen lunta

Syksylla ei voi tietdd, miten ankarasti tuleva talvi koettelee rakennuksia. Sen sijaan varmaa
on, etta joka talossa katto on se osa, joka ottaa ensimmaisena vastaan myrskyt ja
lumikuorman. Taloyhtiéissakin katon syyshuolto voi tarkoittaa isoa urakkaa, jos yhtiéén
kuuluu useita rakennuksia. Mutta hoidetun katon alla talvi on turvallisin.

on hyvé tapa sdistaa.

- Yksi merkittava vesikatto-
vaurioiden aiheuttaja on vuo-
sittaisen huollon laiminlydmi-
nen, sanoo Kattoliitto ry:n toi-
mitusjohtaja OTM Sanna
Nuikka.

Hin muistuttaa, ettd sdan-
noéllinen huolto vdhintddn

kaksi kertaa vuodessa piden-
tdd katon ikéi ja alentaa sen
kokonaiskustannuksia merkit-
tavisti. On siis hyvé syy var-
mistaa, ettd kaikki on kunnos-
sa ennen lunta ja pakkasia, ai-
kaa, jolloin sddolosuhteet ovat
ankarimmillaan.

Nuikan mukaan sopivin aika

tarkastukselle on juuri syys-
myrskyjen ja lumen tulon va-
lissa.

- On tarpeellista varmistaa
ettd katon yksityiskohdat, 1api-
viennit ovat kunnossa, puh-
taat, ja ehjit. Samalla on hyva
tehdd myos katemateriaalin
tarkastus. Tiilikatolla mahdol-



99 Syksylla kattojen huoltoaika
lahenee. Paras hetki on syys-
myrskyjen jalkeen ennen

lumen tuloa.

lisesti rikkoutuneet tiilet pi-
tdd vaihtaa. Pelti- ja huopa-
katoilla pitdd varmistaa, ettd
kate on ehji ja kunnossa, hin
neuvoo.

Jokasyksyinen tarkastus pi-
tdd ulottaa myos kattoturva-
tuotteisiin, eli tikkaisiin, kat-
tosiltoihin ja lumiesteisiin:
varmistutaan, ettd kiinnityk-
set pitdvit, eikd missddn ole
ruostevaurioita tai vaanty-
mid. Nuikan mukaan myo6s
kattoturvatuotteet on viisain-
ta tarkastaa myrskyajan jil-
keen ennen varsinaisen tal-
visddn alkua.

Valta turhia riskeja

Katon perushuollon ja tarkis-
tamisen eli valttimattomat
syystyot voi tehda kuka ta-
hansa sen puolesta, ettd sii-
hen ei vaadita mitdén koulu-
tusta tai tutkintoa. Isoissa ta-
loyhtibissé ja varsinkin sellai-
sissa, joissa rakennukset ovat
hyvin korkeita, yhtiokokouk-
sesta ei valttdmattd 16ydy in-
nokasta katolle kiipedjas, jo-
ten kdytdnnon tydn tekevét
usein huoltoyhtiét tai ulko-
puolelta palkatut ammattilai-
set. Sen sijaan pienissd talo-
yhtitissd ja matalien raken-
nusten katoilla syysty6t hoi-
detaan mielellddn talkoo-
henkisesti.

Sanna Nuikka kertoo, ettd
koska moni "matti meikaldi-
nen” haluaa tehd4 katon tar-
kastuksen itsendisesti, Katto-
liitto on tehnyt ohjekirjan eri
katemateriaaleille. Ohjevihko
loytyy erikseen viher-, tiili-,
pelti- ja kermi- eli huopaka-
toille. Se on tarpeen, koska
katemateriaalit vaativat eri
asioiden tarkastamista ja ym-
martamista.

- Oikeastaan tarkastuksen
ja vaadittavat huoltoty6t voi
tehdi kuka tahansa kidden-
taitoinen, huolellinen ihmi-

nen, joka pystyy ja osaa liik-
kua sekd toimia korkealla
turvallisesti, Nuikka sanoo.
Olennaista on ottaa huo-
mioon tydturvallisuus. Katto-
liiton perusohje kuuluu: dla
ota turhia riskeja. Se tarkoit-
taa esimerkiksi turvavilinei-
den kayttdd, sopivien jalki-
neiden valintaa tai katolle
nousua turvallisimmalla
mahdollisella tavalla.

Huolto pidentaa ikaa

Katon sddnnollinen huolto
siis sekd pidentdd sen ikis,
ettd alentaa katon tuottamia
kokonaiskustannuksia. Huol-
lon laiminly6nti tulee aikaa
myoten kalliiksi sindnsi,
mutta silld on muitakin seu-
rauksia.

- On syytd muistaa, ettd
huoltotoimenpiteiden lai-
minly6nnistd aiheutuvat va-
hingot jaavét urakoitsijan
vastuun ulkopuolelle. My6s-
kddn materiaalitakuu ei ole
voimassa, mikéli huollot lai-
minlyddadn. Taloudellinen
merkitys on siis suuri. Lisaksi
kattoturvatuotteiden tarkas-
tuksen laiminly6nti voi pa-
himmillaan aiheuttaa vaka-
via tapaturmia, joista vastaa
tilaaja ja kiinteiston omistaja,
Sanna Nuikka selittda.

Jos tarkastuksessa loytyy
selvisti turvallisuuteen liitty-
vid asioita kuten kiinnitysten
heikkoutta, haurastumista tai
suoranaisia reikid katteessa,
ne téytyy korjata ennen tal-
ven tuloa, vaikka siind tulisi
kiirekin.

On tdrkedd muistaa, ettd
siind missd hyva hoito suojaa
kattoa, katon hoito suojaa sa-
malla koko rakennusta.

- Rakennuksen pitdd pysya
kuivana ja tuulettua oikein.
Katto turvaa rakennuksen eri
osat ja suojaa kokonaisuutta.
Katon ja perustusten on >>

PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
ULKOVERHOUKSET

Kattoremontteja yli 25 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Veikko Koskelo, 0400 395 370
veikko.koskelo@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava
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= KONESAUMAKATOT
= SADEVESIKOURUT
= KATTOSILLAT

= LUMIESTEET

= TALOTIKKAAT

= PIIPUNPELLITYKSET

Rakennus- ja peltiurakointi
Torniainen Ky

0400 592 048

Suutalantie 9, Porvoo | peltiurakointi@pp4.inet.fi

ANTENNIASENNUS
RAJAMAKI OY

on Vantaalainen antennialan moniosaaja
30 vuoden kokemuksella. Asennukset
omakotitaloihin, rivi- ja kerrostaloihin.

Luotettava
Kumppani

© 040 6378 899

www.antenniasennusrajamaki.fi

DIGITA

ANTENNIASENNUS
RAJAMAKI OY

Aika uusia elementtisaumat?
Saumapartio hoitaa.

# ~ saumaparTio  [E. afa
h SAUMAUKSEN ERTKOISIOUKOT H——"

luctettova
kumppani

Taloyhtide | Ishnnaintitoimistot | Rakennushikkeet
- . ]

Saumapartio Oy on luotettava kumppanisi
saumaustoihin ja julkisivujen huoltoon.

Meilta luonnistuu myés:

e Huoltomaalaus
e Julkisivupesu

* |Impregnointi
e Betonipaikkaus

www.saumapartio.fi

juha.moilanen@saumapartio.fi
® 0102123770/ 040 528 7937
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99 Kattoturvatuotteet, rannit ja
raystdskourut kuuluvat jokasyksyiseen
tarkistuskierrokseeen taloyhtiossa.

oltava kunnossa - muuta sii-
nd vélissd voi helpommin
vaihtaa ja uusia ja korjata,
Nuikka muistuttaa.

Taloyhtididen
kompastuskivia

Sanna Nuikka kertoo, etti ta-
loyhtitissé yksi kattojen hoi-
don perusongelma on tarkas-
tusten ja huoltojen laimin-
lydnti. Liian usein asioihin
puututaan vasta, kun vaurio
ilmenee.

Toinen ongelma syntyy,
kun huoltotbiti sallitaan teh-
dé ilman kunnollista ty6tur-
vallisuutta ja sen varmista-
mista huoltoyhti6lta tai ura-
koitsijalta. Turvallisuusasioi-
ta ei pitdisi koskaan laimin-
ly6da eikd myoskddn luottaa
siihen, ettd kuka tahansa tie-
td4d, mikd on turvallista. Asi-
asta 16ytyy runsaasti ajanmu-
kaista tietoa esimerkiksi juuri
Kattoliiton sivuilta tai alan
urakoitsijoilta. Vaivanniko

etukdteen on parempi vaih-
toehto kuin huolimattomuu-
den aiheuttamat riskit.

- Taloyhtibissd tapahtuu
myds sitd, ettd huoltotoité te-
kevit "ei ammattilaiset” tyon-
tekijat. Esimerkiksi lunta ja
jaata poistetaan teravilld tyo-
kaluilla tai lapiolla hakaten,
niin ettd kate rikkoutuu.
Tama johtuu siitd, ettei teki-
jalla ole oikeaa ymmarrysta
mitéd kate kestdd ja mistd se
vaurioituu, Nuikka muistut-
taa.

Hén suosittelee etsimédin
kattot6ihin, -tarkastuksiin ja
-huoltoihin jdrjestdytyneen
tyOnantajan, joka noudattaa
lakeja ja asetuksia, ja jonka
toimintaa valvotaan.

- Kattoliitto ry valvoo, ettd
jasenyritykset toimivat tydeh-
tosopimusta ja lakien mukai-
sesti. Tdam4 antaa urakoitsijan
valintaan turvaa, ettd asioista
huolehditaan kunnolla ja toi-
mitaan tybnantajana oikeu-
denmukaisesti, han kertoo.



Katon
syyshuolto
lyhyesti

1. Roskien puhdistus katemateriaalin
padlté. Neulaset, lehdet ja roskat harja-
taan pois.

2. Vesikourujen ja rdnnien puhdistus
Syoksytorviin voi jadda roskista tukos,
joka taas voi aiheuttaa veden kertymi-
sen putkeen. Jddtyessddn vesi voi hal-
kaista rdnnin.

3. Tiivisteiden tarkistus

Tarkistetaan, ettd ldpivientien tiivisteet
ovat ehjit, jotta ei pddse syntymiin
vuotoja ja niistd vesivahinkoja.

4. Katemateriaalin tarkistus

Tiilikaton sdrkyneet tiilet vaihdetaan
uusiin. Pelti- seki kermikaton (= huo-
pa- tai bitumikatto) pinnan vauriot tar-
kistetaan ja korjataan. Jos huopakat-
teessa on sammalta, se poistetaan.

5. Kattoturvatuotteiden kunto
Lumiesteiden sekd tikkaiden ja katto-
siltojen kiinnitysten tarkistus. Niiden
on kestettdvd sekd lumikuorma ettd
lunta pudottavat ihmiset. Ruosteisten
tai muuten hauraiden kohtien toteami-
nen ja tarvittaessa korjaaminen.

6. Taloyhtitssé kattohuoltotyot tekee
usein joko huoltoyhti6 tai ulkopuoli-
nen ammattilainen. Taloyhtion on kui-
tenkin tiedettédva kiinteist6on kuuluvi-
en kattojen kunto ja sekd aikaisemmat
ettd jatkossa tarvittavat toimenpiteet,
joten niista kannattaa pitdd huoltokir-
jaa.

7. Jos katon kunnossa on huolestutta-
via puutteita, kannattaa tilata kunto-
kartoitus kattoalan ammattilaiselta.

Valmistamme ja asennamme
taloyhtitille kerrostalojen
ulko-ovet ja savunpoistoikkunat.

ALUGAN

ALUGAN 0Y | Rataskatu 5, 15700 Lahti
Vesa Koskela | 0400 996 820 | vesa.koskela@alugan.fi
www.alugan.fi
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Valvonnan tunne
luo turvallisuutta

Taloyhtién turvallisuutta voidaan edistéa elektronisella lukituksella, mutta myés hyvalla
valaistuksella ja yleisella siisteydelld. Myds kameravalvonta voi auttaa ehkdiseméan
hairidéita, mutta sen toteuttamisessa on huomioitava asukkaiden kotirauha.

Isdnnointiliitto vaati kevaalla
hallituksen kehysriihesta toi-
mia yleisen asumisturvallisuu-
den lisddmiseksi. Isinnoin-
tialan havaintojen perusteella
asumishadirididen oli koettu li-
sddntyneen, eikd olemassa
olevia keinoja puuttua asiaan
pidetty riittédvina.
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Vaikka taloyhtitissd esiinty-
vistd vakavista héiridista ei ole
saatavilla pitdvaa tilastotietoa,
Laurea-ammattikorkeakoulun
turvallisuusalan lehtori Kaci
Bourdache vahvistaa ainakin
kokemusten hiirioista ja tur-
vallisuuspuutteista kasvaneen
paikoittain. Hén arvioi ilmioén

taustalla olevan lisddntyneen
pdihteidenkayton, joka taloyh-
tidissd voi johtaa niin asumis-
héiriéihin kuin murtautumi-
siin esimerkiksi varastotiloi-
hin.

- Ne menevit melkein kisi
kéddessi: jos joku aiheuttaa
pdihteiden takia hiiriot, aika

usein siind on sitten se ele-
mentti, ettd pyritddn myos ra-
hoittamaan sitd kaytt64 joten-
kin.

Olennaisimmat tekijat ulko-
puolisten aiheuttamien hiiri-
oiden ja ilkivallan torjumiseksi
taloyhtitssa ovat Bourdachen
mukaan valaistus, lukitus ja



valvonnan tunne. Hin toteaa
hyvén valaistuksen nostavan
valvonnan tunnetta taloyhti-
0ssd, jonka lisdksi valaistus
auttaa torjumaan tapatur-
mia. Jos valaistusta ei haluta
pitédd jatkuvasti péalld, se voi-
daan varustaa nykyisin hel-
posti esimerkiksi ajastimella
tai liiketunnistimella.

Taloyhtién ensisijaiseksi
turvallisuustekijdksi Bour-
dache nostaa kuitenkin luki-
tuksen ja ettd taloyhtidon
avainhallinta on ajan tasalla.
Vaikka riittdvan motivoitunut
murtovaras voi tulla 1&pi luki-
tustakin etuovesta, taloyh-
tion kannattaa hianen mu-
kaansa ainakin nostaa toi-
minnallaan kynnystd tun-
keutumiseen. Tét4 varten on
hyva panostaa myos tilojen
yleiseen siisteyteen ja yllapi-
toon:

- Se nostaa sitd tunnetta,
ettd joku katsoo tdmén pai-
kan perddn.

Elektroninen
lukitus helpottaa
kulunvalvontaa

Nykyaikaiset lukitusratkaisut
voivat olla merkittdvd apu
asumisturvallisuuden edisté-
miseen. Kaci Bourdache pi-
tdd taloyhtion turvallisuuden
kannalta tehokkaimpana
elektronista lukitusjarjestel-
mad, joka olisi varustettu
my6s kulunvalvonnalla.

- Toisin sanoen se tunnis-
taisi kulkijan my®os passiivi-
sesti, kun avainta kédytetdan.

Yksittdinen dlyavain on
mahdollista kuolettaa, jolloin
avaimen katoaminen tulee
taloyhtiélle halvemmaksi
kuin lukkojen sarjoittaminen
uudestaan. Elektroniseen lu-
kitusjdrjestelmddn liitetyn
kulunvalvonnan avulla voi-
daan myo0s selvittdd, millda
avaimella mistdkin ovesta on
kuljettu, mikli kiinteistéssa
on tapahtunut hiirioita.

Jos taloyhti6 ryhtyy kerda-
méain asukkaidensa kulkutie-
toja, sen on kuitenkin huomi-
oitava tietosuoja, painottaa
Bourdache. Taloyhtion tulee
madritelld selkedsti ja huolel-
lisesti, kenelld on padsy kul-

kutietoihin ja milld oikeuksil-
la, ja missd tilanteissa tietoi-
hin ylipd&tidan voi paasta ka-
siksi.

- Ja jokainen kulkutiedon
katselu pitdd rekisterdida
myos, hén lisda.

Hén kehottaa taloyhtioita
perehtyméin myés lukitus-
jarjestelmien patentteihin.
Esimerkiksi yleisesti kdytetyn
ABLOY SENTO -lukitusjar-
jestelmén patentti paittyi ke-
sdkuussa 2026. Patentin rau-
ettua avaimia voi vapaasti
kopioida, miké heikent&s ta-
loyhtion turvallisuutta, silld
taloyhti6lld ei ole endi tark-
kaa kontrollia siitd, kuinka
paljon avaimia on liikkeella.

Kameravalvontaa
kotirauhaa rikkomatta

Myds kameravalvonta talo-
yhtididen tiloissa voi omalta
osaltaan auttaa vdhenta-
madn hiiriditd taloyhtion
alueella, tai ainakin selvittd-
méain tapahtuneita hairioita
jalkikdteen.

Valvontakamera voidaan
asentaa yhtiokokouksen paa-
tokselld taloyhtion yleisiin si-
sdtiloihin, kuten varastoon
tai kerhotilaan. Bourdache
painottaa taloyhtion porras-
kédytdvan olevan kuitenkin
kotirauhan suojaama tila. Ka-
meravalvonnan sijoittami-
nen porraskdytivadn vaatii
siten taloyhtién jokaisen
asukkaan suostumuksen.
Kerrostalon yhteinen piha
puolestaan ei ole kotirauhan
suojaama, toisin kuin huo-
neistoihin kuuluvat piha-alu-
eet.

- Toki kameroita olisi mah-
dollista laittaa pihalle julki-
sille alueille, jatekatokseen ja
vastaaviin, mutta jos niitd ei
voi laittaa porraskdytdavidn,
jarjestelmdn asentaminen
ylipddtddn saattaa olla ky-
seenalaista, Bourdache tote-
aa.

Uudiskohteissa kameraval-
vonnan toteuttaminen on
hinen mukaansa kaikkein
helpointa. Kamerat voidaan
asentaa kiinteistoon rakenta-
jan toimesta ja ilmoittaa
mahdollisille tuleville >>

LAADUKKAAT
ELEMENTTI-
SAUMAUKSET

Uudenmaan ja
Varsinais-Suomen alueella.

Elastiset saumaukset
uudis- ja saneeraus-
kohteissa
Julkisivumaalaukset
Betonipaikkaukset
Muut julkisivutyot
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Asukkaat
mukana
turvallisuudessa

Asukkaat ovat taloyhtion turvallisuuden
heikoin ja vahvin lenkki, toteaa Kaci Bour-
dache. Turvallisuutta parantavat ratkaisut
jaavit puolitiehen, jos asukkaat eivit esi-
merkiksi varmista ovien menevén taas pe-
réssddn lukkoon liikkuessaan taloyhtion
yhteisissi tiloissa, olipa kyse sitten varas-
tosta, saunasta tai muista vastaavista.

Bourdache muistuttaa, ettd asukkaiden
on hyvd my0s pitdd silmansa auki taloyhti-
0ssd liikkuvien ulkopuolisten henkil6iden
osalta.

- Toki itseddn ei pida vaarantaa, mutta
voi kysyd kohteliaasti ettd anteeksi, olette-
ko menossa jonnekin?

Hén korostaa myos avoimen keskustelun
ja yhteisten pelisddnt6jen merkitysta talo-
yhtion asukkaiden kesken.

- Jos jarjestetddn juhlat, niistd ilmoite-
taan. Silloin tiedetddn, ettd rapussa liikkuu
porukkaa.

Taloyhtion ulko-oven osalta Bourdache
pitdd ovisummeria yleisesti ovikoodia tur-
vallisempana ratkaisuna, mutta huomaut-
taa sen olevan myds hinnaltaan suurempi.
Taloyhtion on tehtdvi itse kustannusarvio
ja pohdittava, halutaanko summeriin sat-
sata.

- Ovikoodi on parempi kuin ei mitdén,
sekin on ihan ok.

Ovisummerikin edistda kuitenkin talo-
yhtion turvallisuutta vain, jos asukkaat ei-
vit suhtaudu siihen leviperéaisesti. Bour-
dache toteaa olevan tyypillistd, ettd joku
asukkaista avaa oven satunnaisellekin tuli-
jalle, joka soittaa summeria ja ilmoittaa
olevansa esimerkiksi ruokaldhetti.

- Ovipuhelin ei toimi, jos se on kéytan-
nossd ovenavausautomaatti - vield vihem-
man kuin ovikoodi.
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99 Nykyaikaiset lukitusratkaisut
voivat olla merkittdva apu asumis-
turvallisuuden edistdmiseen.

asukkaille niistd etukiteen, ja
ndmd voivat tehdd tiedon
pohjalta itse muuttopaatok-
sensd.

Kuka saa katsoa
tallenteita - ja milloin?

Taloyhtidille saatavien val-
vontakameroiden laatu on
Bourdachen mukaan paran-
tunut koko ajan - useimmiten
kyse on vain hinnasta. Val-
vontakuvaa on mahdollista
saada jopa 4K-laatuisena,
mikd vaatii vain luonnollises-
ti enemmadn tallennustilaa.

- Nykyéaén tavallinen HD-
kamera ei kustanna ihmeita.
Jos sellaisen saa porraskéyta-
vaan, siitd saa tunnistettavaa
kuvaa.

Jos taloyhti6 saa asukkail-
taan luvan kameravalvonnan
toteuttamiseen porraskayta-
vissd, seuraavaksi on huoleh-
dittava siitd, ettd henkilotieto-

jen kerddminen ja sdilyttdmi-
nen tehdidn yleisen tietosuo-
ja-asetuksen mukaisesti. Ku-
ten kulunvalvonnassa, myos
kameravalvonnan tallentei-
den osalta tulee maidritelld
tarkkaan, missa tilanteissa
tallenteita saa katsella.

- Jasitten se, ettd kenelld on
padsy niihin mahdollisiin tal-
lenteisiin ja mitd niilld teh-
déén, kaikki taytyy olla kirjal-
lisesti kaikilla tiedossa, Bour-
dache muistuttaa.

Taloyhtion kameravalvon-
nasta tulee olla my6s nékyva
maininta alueella. Kamera-
valvonnasta kertovat kyltit ja
tarrat eivdat Bourdache mu-
kaan maksa juuri mitdin ja
saattavat jo itsessddn estda
jonkin tapahtuman.

- Sehén toimii myos pelot-
teena, mutta on myos vierai-
den oikeusturvan kannalta
hyvd huomioida, ettd hekin
ovat tietoisia siita.



ILMOITUS

Vahvaa elinkaarijohtamisen osaamista
ja digitalisaation hyodyntamista

Asunto Maisteri Oy on erikoistunut asunto-osakeyhtididen ja liilkehuoneistojen isanndintiin,
hallinnointiin ja elinkaarijohtamiseen. Yrityksen toimintatapa perustuu kiinteistojen arvon sailyttamiseen,
ammattitaitoiseen taloudenhallintaan ja suunnitteluun seka taloyhtion elinkaaren hallintaan.

Asunto Maisterin asiakkaille Ihmisladheista palvelua -
digitaaliset palvelut 24/7 laajat kumppaniverkostot

Asunto Maisteri Oy:n kaikkien asiakkaiden kaytossé on omat  Asunto Maisterin palvelu on henkilokohtaista, ammattitaitoista
asiakassivustot eri kdyttdjanakymin (hallitus, asukkaat, osakkaat,  ja paikallista, koska yrityksessa tiedetaan, etta silla on merkitysta
tilintarkastaja), seké matkapuhelimeen ladattava mobiiliapplikaa-  asiakkaille. Asiakkaan puhelu ei mene puhelinvaihteeseen, eika
tio. korvaan soiteta jonotusmusiikkia: Asunto Maisterin puhelimeen

— Asiakkaamme voivat asioida isanndinnin verkkopalveluissa  vastaa aina henkil, joka ottaa asiakkaan asian hoitaakseen.
mihin vuorokauden aikaan tahansa, silloin kun se kenellekin so- — Asiakkaanamme teilld on aina tarpeen tullen kaytettavissa
pii. Olemme kehittdneet palveluitamme asiakkaitamme kuun-  oikeat talouden, tekniikan ja juridiikan asiantuntijat InHouse-pal-
nellen. Taloyhtion hallituksen jasenet nakevat muun muassa re-  veluna. Isoja hankkeita varten meilld on laajat ammatilliset ver-
aaliaikaisen kirjanpidon aina tositteisiin saakka mihin aikaan ta-  kostot, jotka turvaavat palvelut yhtidllenne aina oikea-aikaisesti.
hansa, kertoo Asunto Maisteri Oy:n toimitusjohtaja ja isénnaitsi- Asunto Maisteri Oy toimii laajasti pddkaupunkiseudulla ja Uu-
ja Katja Pesonen. denmaan alueella.

Asunto Maisterin isanndintikohteiden taloushallinto on
100-prosenttisesti digitaalinen. Taméan ansiosta kaikki sopimuk-
set ja asiakirjat ovat aina helposti taloyhtion hallituksen saatavil-
la.

- Viestinnan sujuminen on meille aivan keskeinen asia, ja se
on luonteva tapamme toimia. Haluamme huomioida osakkaat
ja osoittaa toiminnan lapindkyvyyden todella tapahtuvan, Peso-
nen toteaa.

Pienista suuriin saneeraushankkeisiin -
kaikki onnistuu

Korkeasti koulutettujen vastuuisannaoitsijdiden kanssa tyosken-
televat myds tekniset isdnnditsijat, jotka ovat alan kokeneita kon-
kareita. Suurissa hankkeissa hallituksen tukena on aina projekti-
johto-organisaationa oma isénnditsija seka tekninen isannaitsija.

— On tarkeds, ettd taloyhtiolld on osaava projektijoukkue isois-
sa ja pienissakin urakkahankkeissa. Meilld on projektijohtamisen
osaamista toteuttaa vaativiakin hankkeita alusta loppuun saakka,
yhdessa vastuullisten urakoitsijoiden kanssa, Katja Pesonen ker-
too.

Asunto Maisteri arvostaa asiakastaan

Asunto Maisteri Oy haluaa lahteé asiakkaidensa kanssa pitkaan,
yhteiseen suhteeseen, kehittdmaan yhtion toimivan johdon
kanssa taloyhtion tulevaisuutta. Yritys takaa kaikessa toiminnas-
saan taloyhtidlle sen roolin, joka sille kuuluukin, eli paatoksente-
on. Korkeasti koulutettu henkilokunta huolehtii asiakkaiden ekonomi KTM, EMBA, RAPS, BBA,
omaisuuden arvon sdilymisestd parhaalla mahdollisella tavalla. /j ASUNTO JET, IEAT, 1AT, H giOHng/ gggé

- Tarjoamme luotettavaa huolenpitoa kiinteistdalan asiakkail- ’ﬂ MAISTERI katja.pesonen@asuntomaisterif
le yli 30 vuoden laajalla osaamisella. Isannditsijmme myods sitou- ST GRS
tuvat asiakkaidemme pitkakestoiseen asiakkuuden hoitamiseen.

Katja Pesonen
toimitusjohtaja, isannaoitsija
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Pitaako huoneiston
kunnossa taloyhtio

val osakas?

Huoneistossa tehdyt remontit méaarittelevat sen, onko kunnossapitovastuu osakkaalla vai taloyhtiolla.

Erddssd tamperelaisessa talo-
yhtiossd tuli vastaan tilanne,
jossa osakkaan kylpyhuone
piti yllattden remontoida talo-
yhtion kustannuksella. Kylpy-
huone- ja wc-tilaremontit ovat
luonnollisesti kuuluneet talo-
yhtion remontteihin, niistd on
sovittu yhtiokokouksessa ja
niitd on tehty muutamia vuo-
sittain. Taloyhtid on toteutta-
nut remontit kdyttden alkupe-
raistd vastaavaa pintamateri-
aalia, joka tdssd yhtiossa oli
muovimatto niin seinissd kuin
lattiassakin.

Yllittden erds osakas ilmoit-
ti, ettd myos hdnen kylpyhuo-

neensa on remontoitava, kos-
ka asunnossa on laattoja halki
ja vaati kosteusmittausta. Talo-
yhtiossdhdn osakkaan on vii-
pymittd ilmoitettava havaitse-
mistaan kunnossapitotarpeis-
ta, kuten vesivuodoista tai kos-
teusvaurioista. Ndin ei ollut ta-
pahtunut vaan laatat olivat ol-
leet asunnossa rikki jo pitem-
pdan.

Huoneisto oli ollut vuokrat-
tuna jo pidempédin, mutta
osakkaan kunnossapitovas-
tuuseen kuuluu tarkastaa huo-
neisto médrdajoin myos tallai-
sissd tapauksissa. Kyseinen ta-
loyhti6 tarkastaa méirdajoin

kaikkien huoneistojen kylpy-
huoneet ja tekee kosteusmitta-
ukset erityisesti niissd, joissa ei
ole vield tehty kostean tilan
korjauksia.

Osakkaan kylpyhuoneesta
I6ytyi irrallisia ja 16ysasti kiin-
niolevia laattoja, miké antoi ai-
heen epaiilld vaurioita myos
vesieristeessd. Lisdksi huo-
neistossa oli korkeita kosteus-
arvoja. Osakas oli sitd mielt3,
ettd kylpyhuoneen remontoin-
ti kuuluu taloyhtion vastuulle.

Taloyhti6 oli toista mielta,
silld osakas oli teettdnyt kysei-
seen huoneistoon toistakym-
mentd vuotta aiemmin kylpy-

huoneremontin ja oli epailys,
ettd siind yhteydessa vesieris-
tys oli tehty vddrin. Poistetun
muovimaton liimaa oli jadnyt
lattiaan, jolloin uusi vesieriste
ei ollut kunnolla kiinni be-
tonilaatassa. Remonttia oli val-
vonut osakkaan oma valvoja.
Asiasta oltiin lakimieheen
yhteydessd ja hén totesi, ettd
vaikka olette oikeassa, niin tal-
laisessa tilanteessa néytt6 on
vaikeata ja suositti teettimaddn
remontin taloyhtion kustan-
nuksella. Koska asiaa ei voitu
vedenpitavasti todistaa, paatti
taloyhti6 enempien kustan-
nusten valttdmiseksi ja kiin-




teiston rakenteita suojellak-
seen tehdi remontin omalla
kustannuksellaan.

Osakas vastaa
pinnoista, taloyhtié
rakenteista

Tapauksessa on kyse ennen
kaikkea kunnossapitovastuus-
ta ja sen jakautumisesta osak-
kaan ja taloyhtion vélilla.
Asunto-osakeyhtiolaki sdite-
lee osakkaan ja taloyhtion vi-
listd vastuuta melko seikkape-
rédisesti. Tosin yhti6jarjestyk-
sessd voidaan sopia kunnossa-
pitovastuun jakautumisesta
taloyhtion ja osakkaan valilld
my0s toisin kuin asunto-osa-
keyhti6lakiin on kirjattu.

Taloyhtid vastaa rakennuk-
sen rakenteista ja eristeistd,
joihin kuuluvat esimerkiksi
maérkitilojen vedeneristeet. Li-
séksi taloyhti6 pitdd kunnossa
lammitys-, sdhko-, tiedonsiir-
to-, kaasu-, vesi-, viemdri-, il-
manvaihto- sekd muiden vas-
taavien perusjdrjestelmait lu-
kuun ottamatta asunnoissa
olevia altaita. Ikkunoiden ja
ovien osalta kunnossapito on
usein jaettu osakkaan ja yhtién
valilla.

Osakkaan kunnossapitovas-
tuulla ovat péddsddntdisesti
kaikki huoneiston pinnat, ku-
ten seinien maalit, tapetit ja
laatat, katon maali ja lattian
pintamateriaali sekd niiden
alla olevat tasoitteet ja kiinni-
tysaineet.

Tosin joskus eriste voi sa-
malla olla pintamateriaali ja
kuuluu siten taloyhtion vas-
tuualueeseen. Sellainen on
esimerkiksi kylpyhuoneen
muovimatto lattiassa tai sei-
nadssa.

Osakas on velvollinen pité-
madn kunnossa myo6s huo-
neistoon tehdyt, taloyhtién pe-
rustason ylittdvét tasonkoro-
tukset - riippumatta siitd, onko
hén tehnyt ne itse vai onko ta-
soa korotettu jo aiempien
osakkaiden aikana.

Osakkaan kunnossapitovas-
tuuseen siséltyy huolellisuus-
velvoite. Asuntoa on hoidetta-
va hyvin ja kunnossapitoty6t
on tehtédvi niin, ettei niista ai-
heudu rikkoutumisvaaraa ta-

loyhti6én vastuulla oleville ra-
kennuksen osille.

Koska mikéin ei ole ikuista,
ei osakas ei ole vastuussa ta-
vanomaisesta kulumisesta.
Korjausvastuu syntyy silloin,
jos hin on aiheuttanut asun-
nossa vahingon huolimatto-
muudellaan tai tahallisesti. Li-
sdksi asunnon huono hoito
saattaa olla hallintaanottope-
ruste.

Perustason korotus
siirtdd kunnossapito-
vastuun osakkaalle

Kunnossapitovastuu maaritte-
lee tietysti sen, kuka teettdd ja
maksaa tarpeelliset tyot. Vaik-
ka esimerkiksi huoneiston si-
sdosat ovat osakkaan vastuul-
la, on yhtion korjattava ne va-
hingot, jotka asunnolle aiheu-
tuvat esimerkiksi jonkin ra-
kenteen vian tai sen korjaami-
sen vuoksi.

Huoneiston tasonkorotuksia
ei yhtion siindkddn yhteydessa
tarvitse maksaa, vaan korjauk-
set tehdddn ajankohdan pe-
rustasoon, joka voi olla yhtios-
td riippuen joko alkuperdinen
taso tai yhtion jonkin korjaus-
hankkeen yhteydessd madrit-
tdma taso.

Asunto-osakeyhtidlain mu-
kaan yhti6 vastaa myos sellai-
sesta osakkeenomistajan teke-
maéstd tai teettdmdéstd asen-
nuksesta, joka rinnastuu yhti-
on toteuttamaan tai vastuul-
leen hyvéksymé&édn toimenpi-
teeseen ja jonka toteuttamista
yhti6 on voinut valvoa.

Than tuosta vain ja kenen
kanssa tahansa ei pida ryhtya
remonttia tekemaan. Jos siitd
voi aiheutua haittaa yhtién
vastuulla oleviin rakennuksen
osiin tai toisen osakkaan huo-
neistolle tai se haittaa toisen
huoneiston kéytt64, on siitd il-
moitettava kirjallisesti halli-
tukselle tai isénnditsijalle.

Seinien tapetin vaihto tai
uudelleen maalaus ei ole sel-
lainen asia, josta tarvitsisi il-
moittaa. Sellainen asia ei
myd&skddn ole lattiapinnoit-
teen vaihtaminen vastaavaan
uuteen, mutta jos muovima-
ton haluaa vaihtaa vaikkapa
parkettiin tai laminaattiin, on

syytd tehda ilmoitus, koska
muutos voi edellyttdd asbes-
tinpoistoa ja vaikuttaa askelda-
nien kuulumiseen toiseen
asuntoon.

Yhti6lla on oikeus valvoa
osakkaan kunnossapitoty6td ja
varmistaa, ettd se tehddén ra-
kennusta vahingoittamatta,
madrdysten ja hyvdn raken-
nustavan mukaisesti ja mah-
dollisia erillisid ehtoja noudat-
taen. Osakas vastaa tarpeelli-
sista ja kohtuullisista yhtién
valvontakuluista. Valvonta ja
tyon dokumentointi on tar-
peen mydhempien selkkaus-
ten valttdmiseksi.

Kunnossapito on
velvollisuus,
muutosty6 oikeus

Tietyissd tilanteissa voi mennd
toisen tontille eli osakas tai yh-
tid voi teettdd kunnossapito-
tyon toisen kustannuksella.

Yhti6 voi teettdd tydon osak-
kaan kustannuksella, jos hin
laiminly6 kunnossapitovelvol-
lisuutensa ja siitd aiheutuu
haittaa joko yhtiolle itselleen
tai toiselle osakkaalle.

Vastaavasti osakas voi teet-
tdd kiireellisen kunnossapito-
tyon, joka on tarpeen lisdva-
hingon vélttdmiseksi tai tyon,
jonka tekemittd jattdmisestd
aiheutuu vdhéistd suurempaa
haittaa eikd yhti6 ryhdy sitd il-
man viivettd tekemé&én kirjalli-
sen huomautuksen jélkeen-
kaan.

Tulkinnan vaikeutta voi jos-
kus tulla siind, onko osakkaan
teettdimd tyd kunnossapitoa
vai onko se katsottavissa muu-
tostydksi. Kunnossapitoon
osakkaalla on velvollisuus,
muutostydhon oikeus. Muu-
tostyd tuo mukanaan kunnos-
sapitovastuun, joka siirtyy
my0s seuraavalle omistajalle.

Kiinteistoliitto Uusimaan la-
kimies, OTM Maria Frosblom
avaa aihetta blogissaan seu-
raavasti:

"Olennaista kunnossapito-
vastuunjaon tarkastelussa on
se, rinnastuuko osakkeen-
omistajan asennus yhtion
asennukseen ja onko yhtio
voinut valvoa osakkeenomis-
tajan ty6td. Jos osakkeenomis-

taja on peruskorjannut huo-
neistonsa perusvarusteluun
kuuluvan kylpyhuoneen enti-
senlaiseksi noudattaen nykyi-
sen hyvén rakennustavan vaa-
timuksia, kuuluu kylpyhuone
remontin jilkeenkin vedene-
risteineen, rakenteineen ja pe-
rusjirjestelmineen yhtién
kunnossapitovastuulle. Kysy-
mys on siis osakkeenomistajan
kunnossapitotydsti eikéd varsi-
naisesti muutostyosta.”

Jos taas osakas tekee kylpy-
huoneessaan selkedn perusta-
son noston - esimerkiksi vaih-
taa muovimaton laattoihin ja
vaikkapa wc:n lattiamallista
seindmalliksi, muuttuu re-
montti useimmiten muutos-
tydksi ja silloin my6s kunnos-
sapitovastuu siirtyy osakkaal-
le.

Muutostydstd on tehtava kir-
jallinen ilmoitus hallitukselle
tai isdnnditsijdlle. Sekd yhtio
ettd toinen osakas voi asettaa
ehtoja tai jopa kieltda koko re-
montin, jos vaikuttaa siltd, ettd
ty0 voi vahingoittaa rakennus-
ta tai aiheuttaa muuta haittaa
yhtidlle tai toiselle osakkeen-
omistajalle. Ty6t saa aloittaa
vasta sitten, kun muutostyoil-
moitus on késitelty.

Jos suunniteltuun remont-
tiin tarvitaan viranomaislupa,
on sen hakeminen hallituksen
tehtédva. Se voi myds valtuuttaa
osakkaan hakemaan tarvitta-
vat luvat itse. Yhtion kannattaa
palkata oma valvoja valvo-
maan ty0td ja varmistamaan,
ettd se tehddin hyvén raken-
nustavan mukaisesti. Valvojan
kustannukset maksaa tyon
teettdja.

Koska osakkaan itsensi te-
kemit tai teettdimé&t muutos-
tyot tuovat rakennuksen koko
elinkaaren mittaisen kunnos-
sapitovastuun osakkaalle itsel-
leen ja asunnon seuraaville
omistajille, on erityisesti talo-
yhtién kannalta tidrkedd doku-
mentoida kaikki asiaan liittyva
huolellisesti - ettei kévisi niin
kuin alun esimerkissa.

Ldihteet: Kiinteistoliitto,
Isdanndointiliitto, asunto-osake-
yhtiélaki, oikeusministerié
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korjéushankkelslin

Suomen rakennetun omaisuuden korjausvelka on hélyttavélla tasolla, mika aiheuttaa
huolta myés taloyhtidissa. Rahoituksen saaminen tarpeellisia korjaushankkeita varten
voi olla kuitenkin tiukassa. Uusi korjausavustus taloyhtididen energiaremontteihin
auttaa osaltaan vastaamaan kasautuneisiin korjaustarpeisiin.




® e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kun taloyhtié laiminly6 ra-
kennuksen ennakoivan kun-
nossapidon ja tekee sen si-
jaan vain valttdmattomat, kii-
reelliset hatékorjaukset, ker-
tyy korjausvelkaa. Yksinker-
taistettuna korjausvelka tar-
koittaa rakennusten korjaus-
vajetta ja sitd, kuinka paljon
niiden kunnossapitoon olisi
pitdnyt investoida, jotta ne
olisivat pysyneet kayton kan-
nalta hyvakuntoisina.

RIL ry:n laatima ROTI 2025
-raportti (Rakennetun omai-
suuden tila) 16i poytddn kyl-
mié lukuja Suomen rakenne-
tun omaisuuden nykyisestd
korjausvelasta. Raportti, joka
perustuu liki 160 asiantunti-
jan ndkemyksiin rakennetun
ympdriston nykytilasta ja 14-
hitulevaisuudesta, arvioi Suo-
men asuinrakennuskannassa
muhivan noin 30-50 miljar-
din euron edesta korjausvel-
kaa. Yli 40 prosenttia raken-
nuksista on sen mukaan pe-
ruskorjauksen tarpeessa.

Kasvavasta korjausvelasta
on tullut kiped ongelma myos
taloyhtididen osalta. Tutki-
musten mukaan jopa 38 pro-
senttia isdnnoitsijoistd kokee
taloyhtididen tehneen liian
vihin korjauksia. Kotitalouk-
sien rahoituskyky on kuiten-
kin heikentynyt viime vuosi-
en yleisen taloustilanteen ja
korkojen nousun myéts,
miki on johtanut osan talo-
yhtidistd tukalaan tilantee-
seen. Tdmédn osoitti myos
Alma Real Estaten kokoama
remonttidata, joka kattoi noin
76 000 taloyhtién korjaushis-
torian, rakenteelliset tiedot ja
ennusteet niiden tulevista re-
monteista. Data osoitti kor-
jausvelan kasautuvan yha sel-
vemmin samoihin kohteisiin,
ja ettd osa suomalaisista talo-
yhtidistd on selvdsti muita
heikommassa tilanteessa.

Uusi korjausavustus
energiatehokkuuden
parantamiseen

Kun hallitus ilmoitti uudesta,
kevain kehysriihessd linja-
tusta 110 miljoonan euron
avustuksesta korjausrakenta-
miseen, tieto otettiinkin ilolla
vastaan myos taloyhtidissa.
Avustus on suunnattu asuin-
rakennusten korjausten yh-
teydessd tai erillisind toimen-
piteind tehtédviin energiate-
hokkuutta merkittavésti pa-
rantaviin toimiin. Avustusta
hallinnoi VARKE eli Valtion
tukeman asuntorakentami-
sen keskus, joka tunnettiin ai-
emmin nimeltd ARA.

Kyseessd on suurin yksittdi-
nen taloyhtiéiden energiare-
montteihin suunnattu tuki
sitten edellisen ARA-avustuk-
sen padttymisen vuoden 2023
lopussa.

Avustussumma on varattu
vuosille 2026 ja 2027, ja avus-
tusta voivat saada asunto-
osakeyhtiot seka valtion tuel-
la rahoitettuja vuokra- ja asu-
misoikeustaloja omistavat
yhteisot.

Uusi avustus on rakennettu
vanhan ARA-mallin pohjalle.
Tukikelpoisuuden edellytys
on védhintddn 20 prosentin
energiatehokkuusparannus
rakennuksen nykyiseen lain-
sddddnnon mukaiseen ta-
soon verrattuna. Avustus
myonnetddn takautuvasti
hankkeisiin, joissa tarjous-
pyynnot on hyviksytty tai
urakkasopimukset allekirjoi-
tettu aikaisintaan 1.6.2026.

Tukikelpoisia ovat asunto-
osakeyhtiot, kerros- ja rivita-
loyhtitt, sekd valtion tuella
rahoitettuja vuokra- ja asu-
misoikeustaloja omistavat
yhteisot. Yksityishenkil6itd ja
omakotitaloja avustus ei kos-
ke. >>
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Uust
energiatuki

pahkinankuoressa

- Artikkelin kirjoitushetkelld toukokuussa
avustus ei olllut vield haettavissa. Hallitus
linjasi avustuksesta 30.4.2026 kehysriihes-
sd, ja ympdristoministerié valmistelema
asetus, joka madrittdd avustuksen tarkem-
mat ehdot ja tukimadrén, ldhetettiin lau-
suntokierrokselle toukokuussa 2026. VAR-
KEn hallinnoiman avustushaun kaytannon
avaamisesta tiedotetaan myohemmin.

- Toukokuussa ei ollut vield julkaistu,
kuinka monta prosenttia hankkeen kus-
tannuksista avustus kattaisi. Vuosien 2020
ja 2023 ARA-avustuksissa tukiprosentti
vaihteli 20-50 prosentin valilld riippuen
hankkeen tyypistd ja energiatehokkuuden
parannusasteesta.

- Avustuksen ehtona on, ettd hanke pa-
rantaa rakennuksen energiatehokkuutta
vahintddn 20 prosentilla suhteessa nykyi-
seen lainsddddnnén vaatimaan tasoon.
Tama tarkoittaa kiytdnnossd lasketun
energiantarpeen pienenemistd vahintdian
viidennekselld.
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Avustus
jalklasennushissun
rakentamiseen

ARAn seuraaja, Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskus VARKE myo6ntédi taloyhtidille myos his-
siavustusta jalkiasennushissin rakentamiseen. His-
siavustuksen tarkoituksena on edistidd kotona asu-
misen mahdollisuuksia. Hissi voi mahdollistaa kul-
kemisen asuinrakennukseen, sen yleisiin tiloihin ja
asuntoihin.

Vuonna 2026 avustuksen maaria korotettiin. Ny-
kyisin sitéd voi saada enimmilldén 45 prosenttia his-
sin - tai hissien - rakentamisesta aiheutuvista valt-
tamattomistd ja hyvaksyttavistd kustannuksista.
Hakijan on kuitenkin hyva perehtya hakuohjeisiin
avustuksen médrdn ja sitd koskevien rajoituksen
osalta.

Avustusta voi ylipd4dtddn saada rakennuksen
omistava yhteiso, esimerkiksi asunto-osakeyhtio,
joka omistaa avustuksen edellytykset tayttdvan ker-
rostalon.

Hissiavustusta myénnetddn hissin rakentami-
seen sellaiseen kerrostaloon tai luhtitaloon, jonka
porrashuoneessa tai porrashuoneen yhteydessé ei
ole ennestdin hissid. Rakennuksessa on oltava va-
hintddn kolme asuntoa ja vihintidn kaksi padllek-
kiistd asuinkerrosta.

Hissin asentamiseen liittyvét tyot voi aloittaa 1ah-
tokohtaisesti vasta, kun pditos avustuksen myon-
tdmisestd on saatu. Jos taloyhtiolld on tarve aloittaa
tyOt ennen avustuspddtoksen saamista, on yhtion
haettava aloituslupa. Lupa haetaan Valtion tuke-
man asuntorakentamisen keskukselta.

Liihteet: www.varke.fi
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99 Hissiavustusta myonnetdan
hissin rakentamiseen sellaiseen
kerrostaloon tai luhtitaloon,
jonka porrashuoneessa tai
porrashuoneen yhteydessa

ei ole ennestddn hissia.

Energiaselvitys
energiaremontin
pohjaksi

VARKEn mydntdmén avustuk-
sen ehtona on, ettd remontin
avulla taloyhtién energiate-
hokkuus paranee 20 prosentil-
la. Mitd tdma3 sitten edellyttaa
kdytanndssa?

Tavoite on suhteellisen help-
po saavuttaa tavanomaisilla
energiatehokkuustoimenpi-
teilld. Esimerkiksi maalamp6-
jarjestelmédn asentaminen
kaukoldmpdékiinteistdon tuot-
taa alan toimijoiden arvioiden
mukaan tyypillisesti 50-80
prosenttia energiansddstoa.
Poistoilman ldammon talteen-
otto voi puolestaan sddstdd 30-
50 prosenttia lammitysenergi-
aa. Aurinkopaneelijirjestelma
vihentdd sdhkoenergiankulu-
tusta eri arvioiden mukaan 20-
25 prosenttia ja tehostaa lam-
pépumppujen hyotyjd, kun ke-
sdlld lammintd kayttévettd
saadaan tuotettua ilmaiseksi.

Jos taloyhtiéssd on olemassa
oleva energiaselvitys, se tarjo-
aa hyvin pohjamateriaalia tar-
jouspyynnén tekemiseen
energiatehokkuusremontin
kdynnistdmiseen. Jos energia-
selvitystd ei ole, sellaisen voi
teettdd asiaan perehtyneelld
insinéoritoimistolla. Toinen
vaihtoehto on laittaa tarjous-
pyyntoé urakoitsijalle, joka te-
kee itse suunnittelua. Tarjous-
vaiheessa urakoitsija joutuu
tekemdin kiinteiston kulutuk-
sesta ja kannattavimmista
vaihtoehdoista tarkat laskel-
mat, jotka taloyhti6 voi tarkas-
tuttaa vield ulkopuolisella insi-
ndoritoimistolla.

Selvityksen ja laskelmien jil-

keen taloyhtion paatettavaksi
jad, miten paljon energianku-
lutusta halutaan leikata ja mi-
ten laajana energiaremontti
toteuttaa.

Asustusta
saatavilla rajallinen
maara

Mikdli taloyhtié on suunnitel-
lut tekevénsd energiatehok-
kuustoimenpiteitd, uuden
tuen ansiosta niiden toteutta-
miseen voi olla nyt otollinen
aika. Aiempaan verrattuna
uusi korjausavustus ei myos-
kdan edellytd perusparannus-
korkotukilainan kaytt6d. Tama
helpottaa etenkin niiden talo-
yhtididen tilannetta, jotka ra-
hoittavat remontin omalla kas-
savirralla tai pankkilainalla.

Hallitus on linjannut my®os,
ettd asunto-osakeyhtiGtalojen
perusparannuslainojen valti-
ontakausta kehitetddn. Uudet
takausehdot tulisivat voimaan
1.1.2027 alkaen, miki parantaa
taloyhtididen lainarahoituk-
sen ehtoja entisestddn.

Uuden korjausavustuksen
110 miljoonaa euroa on kui-
tenkin rajallinen méiréraha,
varsinkin kun huomioidaan,
ettd Suomessa on noin 90 000
asunto-osakeyhtioti. Avustus-
ta ei todenndkdisesti siis tule
riittdmaédn kaikille hakijoille.

VARKEn edeltdjin ARAn tu-
kia my6nnettiin hakemusten
saapumisjérjestyksessd, mikd
todennékéisesti on kdytantona
my6s uuden avustuksen osal-
ta. Mitd nopeammin taloyhti6
saa siis laadittua hakemuksen-
sa, sitd todenndkoisemmin se
ehtii saada hankkeelleen tu-
kea.
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Lift24: Hissisi Paras Ystava
— Huollot, Korjaukset ja Modernisoinnit

Lift24 Oy tarjoaa hissien huoltoa ja korjauksia ympaéri vuorokauden,
vuoden jokaisena paivana. Yritykselle kehitetty oma ohjelmisto
mahdollistaa sen, etta taloyhtiot saavat heti tiedon hissin huolloista
ja korjauksista. Lift24 tarjoaa taloyhtitille my®s mahdollisuuden uu-
distaa hissien ilmettd modernisoinneilla eli "facelifteilld’, jotka teke-
vt hisseista visuaalisesti nuorekkaampia asukkaiden iloksi.

Saannodllinen huolto on avain turvallisuuteen

Toimiva ja turvallinen hissi edellyttda saannollista huoltoa, joka pe-
rustuu laitevalmistajan suosituksiin. Lift24:n yrittdja Anssi Nurmela
painottaa, ettd huoltosopimus tulee mitoittaa jarkevasti: liian har-
voin tehty huolto voi aiheuttaa ongelmia, mutta ylikorjaaminen ei
ole myodskaan tarpeen. Huoltokerrat maardytyvat hissin kayttdas-
teen mukaan - mitd enemman hissid kdytetaan, sitd enemman ylla-
pitohuoltoa ja korjauksia se tarvitsee.

Hissiturvallisuuslaki edellyttdd, ettd jokaiselle hissille laaditaan
oma huolto-ohjelma. Huoltosopimukset ja kdyntien maara sovitaan
aina taloyhtion ja huoltoyhtion kesken.

Huolto, modernisointi ja kuntokartoitus

Lift 24 Oy on padkaupunkiseudulla toimiva hissialan perheyritys,
joka huoltaa hissejd, nosto- ja henkildliikenneovia, seké liukuportai-
ta. Lift24 myods suunnittelee ja toteuttaa hissien ulkoisia moderni-
sointeja. Tavoitteena on parantaa hissin ulkondkoa kohtuullisin kus-
tannuksin asiakkaan toiveiden mukaisesti.

Huollamme ja korjaamme kaiken merkkisid hisseja. Puusepantyot
ja metallitydt ovat nykyisin tiivis osa yrityksen toimintaa.

Mikéli hissin vikatiheys on lisdéntynyt, yritys tarjoaa myos kunto-
kartoituksia. Uudelle hissille kartoitus on harvoin tarpeen, mutta mi-
kali hissin vikatiheys kasvaa, kuntokartoitusta ja vaihtoehtoja kan-
nattaa pohtia. Uusi hissi ei aina ole ainoa ratkaisu: vaihtoehtoja voi-
vat olla esimerkiksi modernisointi ja laajemmat korjaukset, jotka pi-
dentdvat hissin kayttoikaa ja elinkaarta.

Vikatilanteissa apua valittomasti

Lift24 tarjoaa ympdrivuorokautista tukea ja nopeita vasteaikoja vika-
tilanteissa. Vaikka yritys on pieni, pystymme reagoimaan nopeasti ja
korjaustyo alkaakin useimmiten viimeistaan kahden tunnin kulues-
sa halytyksestd. Yhtion oman ohjelmiston ansiosta asiakkaat saavat
heti tiedon tehdyista korjauksista ja isdnnoitsijat, tai taloyhtididen
puheenjohtajat voivat jakaa tiedon helposti asukkaille, esimerkiksi
taloyhtion nettisivujen kautta. Toiminnan lapindkyvyys tuo mielen-
rauhaa ja varmuutta siitd, etta hissistd huolehditaan asianmukaises-
ti.

Tyytyviisia asiakkaita

Lift24:n asiakkaina on useita tyytyvdisid taloyhtioita ja kiinteistdnhoi-
toyrityksid. He myds antavat mielelldan lisdtietoa referensseistaan.

Taloyhtitt ovat arvostaneet sujuvaa yhteisty6td ja kehuneet eri-
tyisesti Lift24:n tiedotusta ja tavoitettavuutta. Myos tyon jalkeen on
oltu erittdin tyytyvaisid. Kun taloyhtion tarpeet huomioidaan hyvin
ja sille kerrotaan rehellisesti, mitd korjauksia tarvitaan, se voikin valt-
taa ylikorjaukset ja sdastaa kustannuksissaan.
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www. lift24 fi
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toimisto@lift24.f
Kokemuksia Lift 24 Oy:sta:
www.kokemuksia.fi/lift-24
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e e e Teksti: Elina Salmi

Taloyhtion

harvermmin
siivottavat kohteet

Siisteys lisda taloyhtién viihtyisyytta. Viikoittaisen ylldpitosiivouksen liséksi on silloin télléin
kohenneltava esimerkiksi py6réa- ja vaesténsuojien siisteytta ja pestéava ikkunat.

Valitettava totuus on, etta sii-
vous huomataan useimmiten
vasta silloin, kun se syysta tai
toisesta jad tekemadttd. Ndin on
myos taloyhtidissd, joissa nor-
maali kdytidnto on se, ettd por-
rashuoneet, kdytivit ja sauna-

Omakiinteistd Vantaa 3 |2026

tilat siivotaan kerran tai kah-
desti viikossa.

Viikoittaisella ylldpitosiivo-
uksella pidetddn nimensd mu-
kaisesti ylld haluttua ja palve-
luntuottajan kanssa tehtyyn
sopimukseen kirjattua siiste-

ys- ja puhtaustasoa. Sen yhtey-
dessd pyyhitddn kosketuspin-
nat, kuten kaiteet, valokatkai-
sijat ja ovien kahvat sekd mo-
pataan lattiat ja portaat.
Useimmiten sauna- ja pesuti-
lat sekd niiden yhteydessd

mahdollisesti olevat vessat sii-
votaan padsaintoisesti kerran
viikossa.

- Riippuu hyvin paljon talo-
yhtidstd, miten usein ja mil-
laista siivousta siell4 tarvitaan.
Esimerkiksi sijainti ja pihan



pintamateriaali vaikuttavat
kiinteiston likaantumisastee-
seen. Matotuksella on iso
merkitys, silld noin 80 pro-
senttia sisélle pyrkivasta lias-
ta saadaan pysdytettyd jo
ovelle oikein suunnitellulla
matotuksella, toteaa Puh-
tausala ry:n toiminnanjohtaja
Sari Mattila.

- Lisdksi porrashuoneiden
suunnittelu ja pintamateriaa-
lit vaikuttavat paitsi likaantu-
miseen, myos sithen, kuinka
paljon aikaa siivoukseen on
varattava. Esimerkkind voisi
mainita kierreportaat, jotka
ymmarrettidvésti ovat haasta-
vampi siivottava kuin suora
porras.

Ylldpitosiivous on myos
osa hyvidi sisdilmaa. Puh-
tausala ry ja Sisdilmayhdistys
ovat tehneet yhdessd oppaan
kiinteiston ylldpidettavyydes-
td rakennussuunnittelussa ja
siind on otettu huomioon
muun muassa se, miten ma-

Freepik

teriaalivalinnat vaikuttavat
kiinteiston yllapidettivyy-
teen. Ylldpitokustannukset
ovat kuitenkin merkittéva osa
ylldpitokustannuksia.

Kaikkea ei siivota
viikoittain
Yllapitosiivouksen lisdksi ta-
loyhtiossé on lukuisia kohtei-
ta, joiden siisteyteen on kiin-
nitettdvd huomiota harvem-
min - joko kerran kuukau-
dessa tai muutaman kerran
vuodessa. Riippuu kokonaan
taloyhtion ja palveluntuotta-
jan vélisestd sopimuksesta,
sisdltyvitké ndmi harvem-
min huomioitavat kohteet sii-
hen vai ovatko ne erikseen
sovittavia ja tilattavia tyosuo-
rituksia.

- Vaikkapa pesutupa on
monissa yhtidissa sellainen,
ettd sen siisteydestd huolehti-
minen on sélytetty kéyttdjille
ja siivousyritys suorittaa >>
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KOTIKINTEISTOT.FI

Eldmdintyond
kiinteistdjen
hyvinvointi

Kiinteistohuollon ja korjausrakentamisen
luotettava kumppani Pohjois-Helsingin,
Vantaan, Keravan, Tuusulan
ja Jarvenpaan alueella.

SYKSYN KIINTEISTOTIETOVISA

Kysymys 1

Milloin auraussopimus kannattaa tehda?

A) Hyvissa ajoin ennen talvea

B) Kun ensimmainen lumihiutale putoaa

C) Kun ensimmainen asukas soittaa

D) Kun lunta on 25 cm ja kaikki soittavat yhté aikaa
Yliattdvan moni valitsee vaihtoehdon D.

Kysymys 2

Poistuuko 800 kiloa markia lehtia pihalta itsestaan?

A) Kylla

B) Ei

C) Ei, mutta asiasta voidaan keskustella seuraavassa
hallituksen kokouksessa

Oikea vastaus l6ytyy yleensa meidan tydmaaraimista.

Kysymys 3

Milloin talkoolava kannattaa tilata?

A) Ennen talkoita

B) Talkoiden aikana

C) Sen jalkeen kun pihan risukasa nakyy jo satelliittikuvassa
Me suosittelemme vaihtoehtoa A.

MITA ME TEEMME?

Ratkaisemme ylla olevan visan kysymykset

ennen kuin niista tulee ongelmia.

@ Kiinteistohuolto & Porrassiivoukset @ Talvikunnossapito
@ Talkoo- ja vaihtolavat @ Korjaukset ja remontit

Yli 30 vuoden kokemuksella.

EMME OLE SUOMEN SUURIN KIINTEISTOHUOLTOYRITYS.
Mutta se tarkoittaa myds, ettd puhelimeen vastaa ihminen

eiké puhelinvalikko. Kun tarvitset tekijan paikalle, lahetdmme
tekijan paikalle. Emme organisaatiokaaviota.

SOITA SUORAAN
Mika Oksanen 046 875 7981

mika.oksanen@kotikiinteistot. fi
kotikiinteistot.fi
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Freepik

99 Tkkunoiden pesu on padsddntodisesti erikseen
sovittava ja laskutettava toimenpide.

sielld korkeintaan kevyen tar-
kistussiivouksen ehké kerran
kuukaudessa. Usein on sovittu
niinkin, ettd kerran pari vuo-
dessa tehdddn laajempi ja pe-
rusteellisempi siivous, johon
sitten sisdltyvit esimerkiksi
lattioiden vahaus, seinien pe-
rusteellisempi puhdistus, yla-
polyjen, kuten ilmastointiput-
kien ja valaisimien pééllisten
pyyhintd, pyora- ja vdeston-
suojien siivous ja julkisten tilo-
jen ikkunoiden pesu, listaa
Mattila.

Koska puhtausala ja materi-
aalit kehittyvit, on lattioiden
vahaus muuttumassa pikku
hiljaa katoavaksi kansanperin-
teeksi. Uusimmissa yhtioissa
on usein valittu sellaisia mate-
riaaleja, jotka eivét hyddy va-
hauksesta, vaan se on tdysin
turhaa tyota.
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- Usein nidkee porrashuo-
neita, joita on vahattu tavan
vuoksi. Niissd vaha helposti
kerrostuu liiaksi eikd suojaa
halutulla tavalla. Silloin on
hyvd pysdhtyd miettiméén,
kannattaako vahauttaa niitd
lattioita niin usein. On ole-
massa myos pintapesumene-
telmid, joilla tuorein vahaker-
ros voidaan poistaa ja alla ole-
vaa vahakerrosta ikdin kuin
elvyttdd, tietdd Mattila.

Ikkunat on pestava
vahintaan kerran
vuodessa

Jos joissakin kohteissa lattioi-
den vahaus on enemmain tai
vihemman turhaa ty6td, niin
ikkunoiden pesu tulee aina
tarpeeseen kaikissa kohteissa.
Esimerkiksi rannikkoseudulla

mereltd nouseva suola kiteytyy
ikkunoiden pintaan melko no-
peasti ja siksi ikkunat on pesta-
vd vdhintdan kerran vuodessa.
Sisdmaassa ilmasto on vihédn
armollisempi, mutta ei siella-
kdan ikkunoiden pesuvélid voi
kovin pitkéksi venyttdd. Lisdksi
on olemassa kiinteist6jd, joissa
koko ulkopinta on lasia ja sil-
loin koko julkisivu on pestava.

Ikkunoiden pesu on pié-
sddntoisesti erikseen sovittava
ja laskutettava toimenpide.
Jotta tyd voidaan tehdid tyo-
suojelumédrdysten mukaisesti
ja turvallisesti, tarvitaan aina
vahintddn kaksi henkil6d ja jos
ikkunat eivit ole avattavia eli
niité ei voi pestd kiinteiston si-
sdtiloista, tarvitaan lisdksi hen-
kilénostin. Silloin tietysti ai-
kaakin kuluu enemman.

- On toki olemassa jo ikku-

nanpesurobotteja ja drooniro-
botteja. Ne ovat valitettavasti
vield vdhén kehityksensi alus-
sa eivatkd selvid ihan kaikista
haasteista, kuten julkisivua
peittdvien lasien vilisistd ra-
oista, sanoo Mattila.

Vaestonsuoja

on hyva tarkastaa
siivouksen
yhteydessa

Pyordsuojakin pitdd aika ajoin
siivota, koska sinne kulkeutuu
pyorien mukana ulkoa kuraa ja
kivia etenkin syksyisin ja ke-
vdisin. Tyd onnistuu kunnolla
vain siten, ettd taloyhtio oh-
jeistaa asukkaita siirtimdin
pyorit pois tilasta siivouspéi-
vén ajaksi.

Jos se ei ole mahdollista, on
yhtién ymmarrettdva, etti tyo-



hon kuluu enemmain aikaa
kuin vastaavankokoisen avoi-
men tilan siivoukseen - vaikka
tyon tekevilld yritykselld olisi
kdytossa ahtaiden tilojen sii-
vousta helpottava reppuimuri.

Vuosisiivoukseen kannattaa
sisdllyttdd myo6s vdestonsuoja.
Samassa yhteydessa kun se sii-
votaan, pitdd taloyhtion vées-
tonsuojasta vastaavan tarkas-
taa, ettd suojassa on kaikki tar-
peellinen ja ettd vilineet ja
laitteet ovat kunnossa. Muistu-
tuksena todettakoon, ettd pa-
himman sattuessa védeston-
suoja pitad pystyd ottamaan
kéytt6on 72 tunnin kuluessa ti-
lanteen alkamisesta.

- Hakkikomerot unohtuvat
valitettavan usein ja niissd
saattaa olla médraysten vastai-
sesti vaarallista palokuormaa.
Kannattaisikin ohjeistaa asuk-
kaat kdymé&é&n 1api hdkkikome-
ronsa sddnndllisesti, vaikkapa
kerran vuodessa ja poista-
maan sieltd turhaa palokuor-
maa aiheuttavat tavarat, sanoo
Mattila.

Yksi hankalimmista esineis-
tad hikkivarastossa ovat auton
renkaat, koska ne aiheuttavat
palaessaan runsaasti sakeaa
savua, joka vaikeuttaa pelas-
tustoitd. Siksi yksittdisessd va-
rastossa saa sdilyttdd vain yhtd
rengaskertaa. Jotkin yhtiot
ovat kieltdneet renkaiden sii-
lytyksen varastossa kokonaan.

Tulevaisuudessa
siivoojia ei
riitd joka
paikkaan
Siivousalalla on tdlld hetkelld
noin 100 000 kisiparia huoleh-
timassa paitsi taloyhti6iden,
my6s vaikkapa sairaaloiden,
leipomoiden ja koulujen siis-
teydestd. Harvoin tulee ajatel-
leeksi, ettd jos siivous loppuu,
loppuvat my®6s julkisten koh-
teiden kaikki toiminnot. Kirur-
gi ei leikkaa eiki leipuri leivo,
ellei tiloja ole siivottu.

- Siivousalalta on eldkoity-
maissd ldhivuosina noin 30
000-40 000 ihmist# eiké alalle

ole varsinaisesti tunkua. Se
tarkoittaa kaytdnnossa sitd, et-
tei tulevaisuudessa siistijoitd
yksinkertaisesti riitd joka por-
taaseen. Koska ala on tyévoi-
mavaltainen, muuttuu tilanne
jatkossa helposti niin, ettd pal-
veluntarjoajat valitsevat itse
asiakkaansa, toteaa Mattila.

Koneet auttavat jonkin ver-
ran siing, ettd siivous hoituu
nopeammin ja kevyemmin ja
siivousalan yrittdja ehtii tehdd
useampia kohteita. Ala onkin
oppinut hyédyntdmé&én tekno-
logiaa ja koneita. Markkinoilla
on jo esimerkiksi laitteita, jot-
ka soveltuvat oivallisesti vaik-
kapa porrassiivoukseen. Ne
ovat padsiantoisesti akkukayt-
toisid ja hyvin vesipiheji ko-
neita.

Siivousta kilpailuttaessa ta-
loyhtion kannattaa kiinnittaa
huomiota erityisesti luvattuun
laatutasoon, silld halvalla ei
koskaan saa hyvaa.

- Taloyhtion pitda ensin itse
madrittdd, millaista laatutasoa
tavoittelee ja haluaa palvelun-

tuottajalta. Myoskin se ilma-
piiri, joka palveluntuottajan
kanssa sopimusneuvotteluissa
luodaan, on avain siihen, mil-
laista jdlked saadaan. Jos kes-
kustelu on koko ajan eipds-
juupas -tasolla, niin se véista-
mattd vaikuttaa yhteistyon laa-
tuun, muistuttaa Mattila.

- Lisdksi on hyva tarkastaa,
ettd palveluntuottajan vero- ja
eldkemaksuasiat on hoidettu
asianmukaisesti ja vastuulli-
suusasiat otettu toiminnassa
huomioon. Jos tarjouksen hin-
talappu on kovin alhainen, pi-
tda hélytyskellojen soida. Sil-
loin on olemassa vaara, ettd
yrittdja toimii harmaan talou-
den piirissd tai pahimmassa
tapauksessa siivooja on ihmis-
kaupan uhri.

Jos ostaa palveluja harmaas-
ta taloudesta, syyllistyy itsekin
rikokseen. Lahitulevaisuudes-
sa siivousalalle on tulossa ra-
kennusalalta tuttu veronume-
rokdytanto, joka osaltaan tor-
juu harmaata taloutta ja ih-
miskauppaa.

Vantaan Kiinteistopalvelu Oy

Paikallista palvelua jo vuodesta 18996

Kiinteistonhoito- ja siivouspalvelut asuin- ja liikekiinteistaille.
Paikallinen ja helposti tavoitettava kumppani Vantaan ytimessa.
Toimimme vastuullisesti, ammattiylpeydelld ja pitkdaikaiseen yhteistyohon sitoutuen.

Pyydadi tarjous verkkosivujemme kautta: www.vantaankiinteistopalvelu.com

0207969 310 | Silkkitehtaantie S D, 01300 Vantaa, Tikkurila | www.vantaankiinteistopalvelu.com
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KOLUMNI

Sirpa Pietikainen
Kirjoittaja on
Euroopan parlamentin jasen.

sirpa.pietikainen@europarl.europa.eu

Hormuzinsalmen sulun
lagja-alaiset vaikutukset

Lahi-idan sodan my6ta maailmankaupalle merkit-
tdvd Hormuzinsalmi on suljettu meriliikenteelta.
Hormuzinsalmen kautta kulkee noin neljinnes
maailman dljykaupasta, mutta salmen sulku ei uh-
kaa vain fossiilisiin polttoaineisiin nojaavaa teolli-
suutta ja liikennettéd vaan sulku aiheuttaa merkitta-
vid héiri6itd myds esimerkiksi kemianteollisuudelle,
|1&d8ke- ja sirutuotannolle sekd maataloudelle.

Peréati kolmannes maailman lannoitteista kulkee
Hormuzinsalmen kautta, minkd vuoksi globaaliin
ruoantuotantoon on odotettavissa merkittavia hai-
ri6itd. Ruoan hinnan odotetaan nousevan, mika pe-
rustellusti aiheuttaa huolta kansalaisissa. Riskind
on myds maailmanlaajuinen stagflaatio, joka nos-
taa merkittavasti tuotteiden hintoja ilman, ettd pal-
kat nousevat samassa suhteessa.

Euroopan komissio esitti vastauksensa lannoite-
kriisiin esittdmalla suunnitelman Euroopan lannoi-
tehuollon ja elintarviketurvan turvaamiseksi. Toi-
mintasuunnitelmassa esitetdan valittdmia tukitoi-
menpiteita, joilla tuetaan ruoan kohtuuhintaisuutta
ja toimitusvarmuutta seka pidemmén aikavélin toi-
mia, joilla vahvistetaan Unionin sisdista lannoite-
tuotantoa, parannetaan toimituskestavyytté ja no-
peutetaan siirtymista kestdvampiin lannoitteisiin.

Hormuzinsalmen sulku vaikuttaa myds raken-
nusalaan ja asumiseen. Siind missa asuntojen lam-
mitykseen kéytettavien fossiilisten polttoaineiden
saatavuus heikkenee ja hinnat nousevat, vaikutuk-
set ulottuvat laajemmin koko rakennussektorille,
silld rakentamismateriaalien valmistamiseen kay-
tettavien fossiiliperdisten polttoaineiden ja materi-
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aalien hintojen odotetaan nousevan. Esimerkiksi
energiaintensiivisten rakennusmateriaalien, kuten
terdksen ja sementin hintojen nousu johtaa vaista-
mé&tta rakennusalan logistiikka- ja rahoitushaastei-
siin.

Venajan hyokkayssodan my6ta Eurooppa herasi
fossiilisiin polttoaineisiin nojaavan riippuvuuden
kriittisiin ongelmiin. Hormuzinsalmen tilanne osoit-
taa jélleen tilanteen vakavuuden. Euroopan on ir-
taannuttava maailmankaupan heilahduksille alttiis-
ta fossiilisista polttoaineista ja panostettava merkit-
tavasti omaan uusiutuvaan energiatuotantoonsa.
Uusiutuviin energiamuotoihin siirtyminen ei ole vain
ympéristondkdkulmasta merkittdvaa, mutta myoés
Euroopan omavaraisuuden kannalta valttamatonta.

Meidén on vahvistettava vahahiilisten rakennus-
materiaalien innovaatiota, tuotantoa ja skaalaamis-
ta Euroopassa. Siksi myds meidan paattajien on
edistettévéa kestavien vaihtoehtojen ja materiaalien
toimintaedellytyksia kunnianhimoisella lainsdadan-
nolla.

Hormuzinsalmen tilanteesta johtuvat hairiét tule-
vat jatkumaan pitkddn myds sodan p&aattymisen
jélkeenkin, miké vaikuttaa véaistdmétta maailmanta-
louteen vield vuosien ajan. Maailmanpoliittisen
epavarmuuden jatkuessa shokkeihin reagoimisen
sijaan meid&n tulisi edistdd yhd vahvemmin eu-
rooppalaista kriisinkestavyyttd ja omavaraisuutta
siirtymalla yha maaratietoisemmin kiertotalouden
periaatteisiin ja uusiutuviin energiamuotoihin. Kes-
tavyysmurros on ennen kaikkea turvallisuuspoliitti-
nen kysymys.



Huolta parvekekaiteista?
Me autamme.

Suoritamme parvekekaiteiden turvallisuustarkastuksia seka niihin liittyvia
esikartoituksia, kuntotutkimuksia, lujuuslaskelmia ja korjaussuunnittelua.
Meista saat kumppanin, joka suunnittelee ja johtaa hankkeesi alusta
loppuun taloyhtion etu edella — kustannustehokkaasti, asiantuntevasti

ja asukaslahtoisesti.

o Kuntotutkimukset e Linjasaneeraukset
 Hankesuunnittelu o Julkisivukorjaukset

» Toteutussuunnittelu » Vesikattokorjaukset

e Projektinjohto » Peruskorjaukset

* Valvonta e Lisa- ja taydennysrakentaminen

Tutustu ja pyyda tarjous ains.fi/taloyhtiot

Kysy lisda - Tuomas Koski-Lammi, taloyhtiopalvelut Etela-Suomi,
puh. 040 670 0131, tuomas.koski-lammi@ains.fi
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tekoalya
kiinteistd skee keskimaa
ys véhenee.

akeyhtidille tarjopamistamme ratkaisuista.

6, taloyhtiot ja isannditsijat
.danielson@vantaanenergia.fi
58 44 729 6954

Lassi Syvertsen

Myynti- ja asiakku
lassi.syvertsen@
+358 504t




