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Hyvin suunniteltu piha toimii

Miten hyödyntää taloyhtiön ylimääräinen sähkö

Kolumni: Tuulahduksia Euroopasta

Valtaosa suomalaisista taloyhtiöistä pitää isoista asioista päättävän yhtiöko-
kouksensa kevään aikana ja niinpä monessa yhtiössä valmistellaan parhail-
laan kokouksen esityslistaa. Yhdellä on suunnitteilla linjasaneeraus, toisessa 
mietitään aurinkopaneeleja ja kolmannessa on pohdittu, olisiko aika kohentaa 
vesikattoa. 

Halusimme tällä kertaa kertoa siitä, miten kattoremontti tehtiin perusteel-
lisesti ja onnistuneesti tamperelaisessa taloyhtiössä. Jutussa on myös lyhyt 
listaus eri katemateriaalien ominaisuuksista ja eroista. 

Asunto-osakeyhtiölakiin on sorvattu viime vuoden puolella lukuisia muu-
toksia ja lausuntokierros on käyty. Tätä kirjoitettaessa laki on vielä valmiste-
lussa ja tullee eduskunnan käsiteltäväksi vielä kevään aikana. Runsaasti lau-
suntoja puolesta ja vastaan poiki muun muassa se, että lakiin halutaan tuoda 
taloyhtiölle paremmat mahdollisuudet ottaa osakehuoneisto yhtiön hallintaan, 
jos huoneistossa harjoitetusta lyhytvuokrauksesta aiheutuu asuinkäytöstä 
poikkeavaa, merkittävää lisäkustannusta tai haittaa. Seuraamme lakimuutos-
ten käsittelyn edistymistä ja kerromme niistä aikanaan. 

Viihtyisä ja toimiva piha on tunnetusti asumisviihtyvyyttä lisäävä asia ja 
vaikuttaa myös asuntojen arvoon. Koska kevät ja kesä on pihatöille otollista 
aikaa, teimme jutun siitä, miten toimiva piha suunnitellaan ja eri toiminnot si-
joitellaan. 

Vuosittain järjestettävä, arkkitehtiopiskelijoille suunnattu kerrostalon korja-
uksen ideakilpailu käsitteli tällä kertaa 60-luvulla valmistuneen kerrostalon 
korottamista kahdella kerroksella ja kokonaisilmeen raikastamista. Jutusta 
saattavat muutkin taloyhtiöt saada oivia ideoita omiin ratkaisuihinsa. 

Yhä useammassa taloyhtiössä on käytössä aurinkopaneelit omaa sähkön-
tuotantoa varten. Aiemmin on sanottu, että järjestelmä on viisasta mitoittaa 
vastaamaan omaa kulutusta, mutta nyt aiheeseen on tullut uusia näkökulmia 
sitä kautta, että aurinkosähköä voi tietyin edellytyksin käyttää keventämään 
myös asukkaiden sähkölaskuja. Juttu ylijäämäsähkön hyödyntämisestä ker-
too, miten se onnistuu. 

Isännöintikin puhuttaa useissa yhtiöissä. Teimme jutun siitä, miten isän-
nöinnistä saa irti parhaan hyödyn ja koska on harkittava sitä, pitääkö taloyh-
tiön tärkein kumppani vaihtaa johonkin omiin tarpeisiin paremmin vastaavaan 
kumppaniin.

Antoisaa kevään odotusta lukijoillemme!

Kevät on monille 
isojen päätösten aikaa

päätoimittaja

Petri Kaukonen

PÄÄKIRJOITUS
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AJANKOHTAISTA

Hallitus ja isännöitsijä saavat uutta apua ikääntyvien huomioimiseen taloyhtiössä

Taloyhtiöiden kustannuksiin maltillista kasvua vuonna 2026

Ikääntyneiden asukkaiden keskeisiä haasteita 
taloyhtiöissä ovat liikkumisen vaikeudet, kaatu-
miset, teknologian käytön ongelmat sekä muisti-
sairauteen liittyvät oireet, kuten avainten unohtu-
minen ja arjen muistamattomuus. Myös yksinäi-
syys ja huoli asukkaiden pärjäämisestä nousevat 
esiin yhä useammassa taloyhtiössä. Valtakunnal-
linen Ikä- ja muistiystävällinen taloyhtiö -hanke 
kokosi kahden vuoden aikana kattavan koko-
naiskuvan siitä, miten väestön ikääntyminen nä-
kyy taloyhtiöiden arjessa.

Kiinteistöliiton alueellisten jäsenyhdistysten ja 
ympäristöministeriön yhteishankkeen aikana 
tehdyistä toimenpiteistä ja kokemuksista koottu 
materiaalipankki jää pysyväksi tietopankiksi Kiin-
teistöliiton verkkosivuille. Tuoreimpana on jul-
kaistu kaikille avoin opas Ikä- ja muistiystävälli-
nen taloyhtiö, joka esittellee keinoja, miten pa-
rantaa asumisen turvallisuutta, viihtyisyyttä ja 
esteettömyyttä sekä kodin että taloyhtiön näkö-
kulmista.

Koulutustilaisuuksissa  
tuhansia osallistujia

Ikä- ja muistiystävällinen taloyhtiö -hankkeen ai-
kana järjestettiin taloyhtiöpäättäjille suunnattuja 
koulutustapahtumia ympäri maan. Tilaisuudet ta-
voittivat yhteensä 4 400 osallistujaa. Hankkeen 
aikana toteutettiin yli 20 taloyhtiöpilottia, joiden 

perusteella syntyi hyvä käsitys ikä- ja muistiystä-
vällisen asumisen nykytilasta taloyhtiöiden näkö-
kulmasta.

- Esiin nousseet haasteet, kuten liikkumisen 
vaikeudet ja huoli asukkaan pärjäämisestä, oli-
vat yleisempiä taloyhtiöissä, joissa yli puolet 
asukkaista oli 65 vuotta täyttäneitä. Muita koet-
tuja haasteita olivat turvallisuusriskit, arjenhallin-
nan vaikeudet ja epävarmuus asukkaan tilan-
teesta, kertoo hanketyöntekijä Maura Tiuranie-
mi.

Opas ja materiaalipankki  
avoimesti saatavilla

Hankkeessa toteutetut pilottikokeilut tarjosivat 
taloyhtiöille mahdollisuuden testata käytännössä 
erilaisia turvallisuutta, esteettömyyttä ja yhteisöl-
lisyyttä vahvistavia toimintamalleja. Osallistujat 
raportoivat kokeilujen lisänneen ymmärrystä, 
vahvistaneen yhteisöllisyyttä ja tuoneen konk-
reettisia parannuksia taloyhtiöiden arkeen.

Kiinteistöliitto on ollut mukana käynnistämäs-
sä valtakunnallista Välittävät asumisyhteisöt 
-verkostoa, jossa ovat mukana Vanhus- ja lä-
himmäispalvelun liitto VALLI ry, Invalidiliitto, 
Omakotiliitto ja Isännöintiliitto. Verkosto jatkaa 
yhteistyötä ikäystävällisen asumisen kehittämi-
seksi. Ikä- ja muistiystävällinen taloyhtiö koulu-
tuskiertueella syntyneet alueelliset kumppanuu-

det jäävät pysyviksi ja tukevat taloyhtiöissä toi-
mivia tahoja.

Tulevaisuuden ratkaisut

Ikääntyminen ei ole vain yksilön, vaan koko yh-
teiskunnan asia. Ikääntyvien asumisen ja asuk-
kaiden palvelutarpeiden ratkaisemiseksi tarvi-
taan laajaa kansallista ja poikkihallinnollista yh-
teistyötä, josta jokin taho ottaa vastuun. Tämä 
tarkoittaa valtion, hyvinvointialueiden, kuntien ja 
järjestöjen yhteistyötä sekä taloyhtiöiden aktiivis-
ta roolia.

Ikääntyvien asuminen on hajanaiseksi koettu 
kokonaisuus, joka vaatii edelleen työskentelyä. 
Oma koti on perusoikeus myös ikääntyville. Jul-
kisen vallan resurssit yhteisöllisen asumisen, 
perhehoidon, lyhytaikaisen asumisen tai ympäri-
vuorokautisen asumisen osalta ovat rajalliset. Ih-
miset toivovat voivansa asua mahdollisimman 
pitkään kotonaan. Yksityiset taloyhtiöt kokevat 
välillä neuvottomuutta siitä, että asumispalvelui-
den tai hoivan järjestäminen siirtyy välillisesti 
myös taloyhtiöiden kontolle. Kotipalvelujen koti-
talousvähennys, esteettömyysratkaisujen tuke-
minen sekä osakkaiden yhteisesti hankkimat 
palvelut voisivat olla osana näitä ratkaisua, pohtii 
Kiinteistöliitto Varsinais-Suomen toiminnanjohta-
ja Juuso Kallio.

Lähde: Kiinteistöliitto

Taloyhtiöiden hoitokulut noussevat ensi vuonna 
varsin hillitysti. Paikkakunta- ja taloyhtiökohtaiset 
erot voivat olla nytkin suuria. Kiinteistöliitto julkai-
see vuosittain taloyhtiöiden talousarviosuunnitte-
lun tueksi ohjeen, jota täsmennetään uudelleen 
tammikuussa.

Karkea kokonaisarvio kaukolämmitteisten 
kerrostalojen keskimääräisestä hoitokulujen 
kasvusta suurissa kaupungeissa on haarukassa 
kahdesta kolmeen prosenttia.

Lämmityskuluissa järkevää 
varautua muutaman  
prosentin korotukseen

Taloyhtiön budjettia laadittaessa lähtökohtana on 
oltava tavanomaisen vuoden lämmitystarpeen 
mukainen kulutus. Lämmitys on yleensä taloyh-
tiön kustannuseristä suurin.

– Vuosi 2025 voi jäädä vuotta 2024 lämpi-
mämmäksi, jolloin vuoden 2026 budjetissa 
energiantarpeeseen on järkevää varata muuta-
man prosentin verran korotusta vuoden 2025 
toteutuvaan verrattuna. Tilanne tarkentuu, kun 
viimeisen neljänneksen toteutunut lämmitystar-

ve on tiedossa, sanoo Kiinteistöliiton talous- ja 
veroasiantuntija Juho Järvinen.

Kuntakohtaiset vesitaksat jatkoivat tänä vuon-
na nousuaan, ja saman kehityksen ennakoidaan 
jatkuvan. Kiinteistöliiton Indeksitalo-seurannan 
mukaan vesikustannus nousi tänä vuonna keski-
määrin 5,7 prosenttia vuotta aikaisemmasta.

Kiinteistöveroon ei ole tulossa uusia valtakun-
nallisia korotuksia vuodelle 2026.

Rakennuskustannusten noususta on tulossa 
vain 0,2 prosentin nousu rakennuksen kiinteis-
töveroon. Hallituksen esitystä kiinteistöveron ar-
vostamisuudistuksella ei ole vaikutuksia vielä 
vuoteen 2026.

Vuoden 2026 jätetaksat selviävät vuoden-
vaihteeseen mennessä. Tiedossa on, että esi-
merkiksi HSY:n alueella taksat nousevat. Vuonna 
2025 jätehuollon kustannukset nousivat reip-
paasti, Indeksitalo-vertailun mukaan keskimää-
rin 3,3 prosenttia

HSY:n alueella jäteastioiden tyhjennysmaksut 
kiinteistöillä nousevat sekajätteen osalta 5,4 
prosenttia ja biojätteen osalta 2 prosenttia sekä 
pakkausjätteiden osalta 2,4 prosenttia. Lisäksi 
astiavuokria korotetaan 5,4 prosenttia.

Taloyhtiön maksukyvystä  
tärkeää huolehtia

Taloyhtiön maksuvalmiuden ja reagointikyvyn 
varmistamiseksi yhtiöllä tulisi jatkuvasti olla vä-
hintään noin kolmen tai neljän kuukauden vas-
tikkeita vastaavat varat kassassaan.

Lisäksi yhtiökokouksen kannattaa valtuuttaa 
hallitus tarvittaessa perimään yksi tai kaksi yli-
määräistä hoitovastiketta taloustilanteen sitä 
vaatiessa.

– Maksukyky ja taloyhtiön reagointimahdolli-
suudet ovat oleellisen tärkeitä, sillä esimerkiksi 
yllättävät korjaustarpeet on pystyttävä hoita-
maan välittömästi. Taloyhtiöiden talous perustuu 
kuukausittaisiin, samansuuruisiin vastike- ja 
vuokratuloihin, kun taas kulujen osalta on huo-
mattavaa kuukausittaista vaihtelua, Juho Järvi-
nen painottaa.

Kiinteistöliiton vuotta 2025 koskeneen Hoito-
vastikekyselyn mukaan kerrostaloyhtiöiden kes-
kimääräinen hoitovastikkeen taso nousi 2,5 pro-
senttia, ja rivitaloyhtiöiden 3,5 prosenttia vuo-
desta 2024.

Lähde: Kiinteistöliitto
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Isännöintiliitto on kehittänyt vuoden 2025 ajan 
uutta yrityssertifiointien laatujärjestelmää, kun 
Isännöinnin Auktorisointi ISA ry:n toiminnot siir-
tyivät Isännöintiliiton hallinnoitaviksi.

Isännöintiliiton hallitus vahvisti joulukuun ko-
kouksessaan sertifiointikriteerit ja päätti muun 
muassa auditointikumppanista. Kumppaniksi va-
littiin Kiwa, joka on akkreditoitu, kokenut eri toi-
mialojen auditoija.

Hallitus päätti myös perustaa sertifiointitoimi-
kunnan, jonka tehtävänä on hyväksyä ja hylätä 
tai peruuttaa sertifioinnit ja osallistua kehittämi-
seen. Hallitus nimittää toimikunnan, mutta toimi-
kunta tekee päätökset itsenäisesti.

– Olemme tehneet ison työn. Perusrakenne 
on nyt valmis, ja voimme käynnistää järjestel-
män pian. Haluamme kehittää järjestelmää jous-
tavasti, jos tarve niin vaatii. Ensimmäiset audi-
toinnit näyttävät, missä asioissa on vielä kehitet-
tävää, Isännöintiliiton toimitusjohtaja Mia Koro-
Kanerva sanoo.

Miksi uusi järjestelmä?

Vanha järjestelmä ei auttanut isännöintiyrityksiä 
kehittymään, tehnyt näkyväksi yritysten eroavai-
suuksia tai kertonut taloyhtiöille, millä perusteilla 
yritys on saanut auktorisoinnin. Uudesta laatujär-

jestelmästä haluttiin tehdä aidosti hyödyllinen ja 
uskottava sekä isännöintiyrityksille että heidän 
asiakkailleen. Vanha järjestelmä myös tunnettiin 
huonosti, ja siksi isännöinnin asiakkaat eivät 
osanneet vaatia auktorisointia kilpailutuksissa.

– Auktorisoinnin sijaan puhumme nyt sertifi-
oinnista, mikä konkretisoi osaltaan sitä, että uusi 
laatujärjestelmä on eri järjestelmä kuin vanha. 

Auktorisointien piirissä oli suhteellisen pieni 
osa isännöintiyrityksistä ja isännöitsijöistä, eikä 
järjestelmä ollut riittävän tuttu isännöinnin asiak-
kaille. Isännöintiliitolla on Isännöinnin auktori-
sointi ISA ry:tä vahvemmat resurssit kehittää, 
tehdä tunnetuksi ja ylläpitää järjestelmää. 

Näiden vahvuuksien ansiosta järjestelmällä on 
paremmat edellytykset kasvaa ja vakiintua. Kun 
sertifiointi laajenee ja tunnetaan paremmin, se 
nostaa koko isännöintialan osaamista, arvostus-
ta ja luottamusta.

Isännöintiliitto pystyy myös kantamaan alku-
vaiheeseen liittyvän taloudellisen riskin, jos jär-
jestelmän kasvu vie aikaa. Lisäksi Isännöintiliitol-
la on mahdollisuus kehittää sertifiointia tukevia 
palveluita, kuten auditointien tueksi tarjottavaa 
ohjausta ja työkaluja, joista on hyötyä alan toimi-
joille myös pitkällä aikavälillä. Sertifiointijärjestel-
mä myös jatkaa Isännöintiliiton työtä isännöin-
tialan vastuullisuuden vahvistamiseksi.

Laatu paremmin 
näkyväksi asiakkaille

Jatkossa yrityssertifioinneilla on kaksi tasoa: 
pääsertifikaatti, jonka sisältö kattaa vastuullisen 
ja luotettavan isännöinnin perusteet, ja vapaaeh-
toiset lisäsertifikaatit. Lisäsertifikaatit liittyvät työ-
yhteisön kehittämiseen, kunnossapidon ja ener-
giatehokkuuden johtamiseen, yhteisöllisyyden 
johtamiseen, talousosaamiseen, digitaalisuuteen 
ja tietojohtamiseen, asiakkuuden elinkaaren hoi-
toon, viestintään ja vastuullisuuteen.

Uusi järjestelmä tekee laadun entistä parem-
min näkyväksi esimerkiksi asiakkaille. Arviointi-
raportin pääkohdat ovat julkista tietoa.

Jatkossa yrityksiä auditoi kaksi eri henkilöä: 
alaa ulkopuolelta tarkasteleva sekä isännöintiä 
hyvin tunteva auditoija. Alan ulkopuolinen audi-
toija auttaa yrityksiä tarkastelemaan toimintaan-
sa ulkopuolisin silmin ja vertaamaan sitä muihin 
toimialoihin. Näin varmistetaan myös järjestel-
män riippumattomuus. Alaa tunteva auditoija 
osaa puolestaan arvioida parhaiten isännöinnin 
arjen työtä, työkäytäntöjä ja erityispiirteitä.

Lähde: Isännöintiliitto

Isännöinnin uusi laatujärjestelmä käynnistyy pian

Palovaroitinuudistus: Asukkaat tarvitsevat hyvät ohjeet taloyhtiöiltä
Vastuu palovaroittimien toimintakunnosta siirtyi 
vuodenvaihteessa taloyhtiöille. Se tarkoittaa, että 
rakennuksen omistajalla on velvollisuus huoleh-
tia, että asunnoissa on riittävä määrä toimivia pa-
lovaroittimia. Huoneiston asukkaan tehtävänä on 
ilmoittaa omistajalle viipymättä palovaroittimissa 
havaitsemistaan vioista. SPEKin asiantuntija kan-
nustaa taloyhtiöitä antamaan selkeät ohjeet 
asukkaille.

Vuoden 2026 alusta niin paristokäyttöisten 
kuin sähköverkkoon kytkettyjen palovaroittimien 
hankinta- ja ylläpitovastuu on taloyhtiöillä. Yhti-
öissä on toivottavasti jo suunniteltu sopivat käy-
tännöt ja ohjeistukset palovaroittimien toiminnan 
ylläpitämiseksi.

– Koska palovaroittimet koskevat jokaisen ko-
din asukkaita, on tärkeää, että asukkaat saavat 
niistä riittävästi tietoa. Taloyhtiöiden kannattaa-
kin panostaa ohjeisiin. Se helpottaa yhteistyötä 
jatkossa, paloturvallisuuden johtava asiantuntija 
Jan Meszka Suomen Pelastusalan Keskusjär-
jestöstä sanoo.

Asukkailla on oikeus tietää 
asuntonsa palovaroittimista

Asukkaiden on helpompi toimia ohjeiden mu-

kaan, kun he ymmärtävät kokonaisuuden. He 
tarvitsevat vastaukset muun muassa näihin ky-
symyksiin:
• 	 Millaiset palovaroittimet asuntoon on
	 asennettu ja mihin huoneisiin?
• 	 Kuinka usein palovaroittimet testataan
	 ja miten?
• 	 Mitä palovaroittimen äänimerkit ja valot
	 tarkoittavat?
• 	 Millä tavalla ilmoitus palovaroittimen vioista 
	 tai paristojen loppumisesta tehdään?
• 	 Miten asukkaiden tulee toimia, kun
	 palovaroitin hälyttää tulipalotilanteessa?

– Laitteiden teknisistä ominaisuuksista on 
myös syytä kertoa. Onko palovaroitin esimerkiksi 
vaiennettavissa tai onko kodin varoittimet kytket-
ty yhteen siten, että jos yksi havaitsee savua, 
niin kaikki varoittavat, Meszka listaa.

Taloyhtiö vastaa ja asukas testaa

Selkeät ohjeistukset ovat suorastaan elintärkeitä. 
Esimerkiksi asukas ei saa itse poistaa palovaroit-
timia käytöstä. Poistettu palovaroitin ei varoita 
tulipalosta, ja sähköverkkoon kytkettyjen palova-
roittimien katosta irrottaminen voi aiheuttaa säh-
köiskun.

– Onhan se hyvä tietää, jos palovaroitin ei pi-
hahdakaan. Miten se silloin varoittaa tulipalosta, 
Meszka tuumii.

Asia on yksinkertainen: taloyhtiö vastaa ja 
asukas testaa. Palovaroitin testataan painamalla 
testinappia.

Testausohjeet on tärkeää sisällyttää taloyhtiön 
asukkaille antamiin ohjeisiin. Yleisohje on, että 
palovaroitin on hyvä testata säännöllisesti esi-
merkiksi noin 3–4 kertaa vuodessa ja aina pi-
demmän poissaolon jälkeen.

– Asukas myös ilmoittaa pikimmiten taloyh-
tiölle, jos palovaroittimessa on jotakin vikaa. Se-
hän on puhtaasti asukkaan oma etu, Meszka 
painottaa.

Palovaroittimet tulivat pakollisiksi Suomessa 
vuosituhannen vaihteessa. Vuoden 2009 jälkeen 
rakennetuissa asunnoissa on pitänyt olla sähkö-
verkkoon kytketyt palovaroittimet. Palovaroittimi-
en määrän lisääminen kodeissa on yksi syy, mik-
si palokuolemat ovat Suomessa vähentyneet 
puoleen.

– Puolitoista vuosikymmentä sitten paloissa 
kuoli noin sata ihmistä vuosittain. Nyt luku on vii-
tisenkymmentä, Meszka kertoo.

Lähde: Suomen Pelastusalan Keskusjärjestö
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l l l  Teksti: Elina Salmi

As.oy Tampereen Seljanka on 
vuonna 1991 valmistunut yhtiö. 
Se koostuu kahdesta nelikerrok-
sisesta talosta, joissa on asuntoja 
yhteensä 44. Molemmissa ta-
loissa on eri tasoissa oleva 
pulpettikatto, joiden alkuperäi-
senä katteena oli kuitusementis-
tä tehty Vartti-kate. 

– Vuosittaisen kattohuolto-

käynnin yhteydessä vuonna 
2020 tuli vastaan havaintoja, 
joiden perusteella hallitus päätyi 
teettämään katolle kuntokartoi-
tuksen, kertoo As.oy Tampereen 
Seljangan hallituksen puheen-
johtaja Harri Saaristo.

Kuntokartoitus kertoi selvää 
kieltä siitä, että vesikatto oli hei-
kossa kunnossa. Vesikatteessa ja 

aluskatteessa oli useita vuoto-
kohtia, vesikate oli sammaloitu-
nut ja maalipinta pahoin kulu-
nut. Pahvinen aluskate oli re-
peillyt ja kastunut. Suojapelli-
tykset limittyivät liian vähän 
aluskatteen päälle, aluskatteen 
liitokset tarkastusluukkuihin ja 
tuuletusputkien läpiviennit oli-
vat puutteellisia. Lisäksi katto-

turvatuotteiden kiinnityksissä 
oli toivomisen varaa ja turva-
köyden kiinnityspisteitä puut-
tui. 

– Kuntokartoituksen perus-
teella oli selvää, että vesikatto 
kaipaa isompaa remonttia ja sik-
si alettiin yhteistyössä hallituk-
sen kanssa valmistella vesikaton 
uusimista, toteaa yhtiön tekni-

Uusi, entistä 
ehompi katto

Koska vesikatto suojaa rakennusta sade- ja sulamisvesiltä, on siitä pidettävä erityisen hyvää huolta 
ja aika ajoin se on myös uusittava. Jokainen kiinteistö käy elinkaarensa aikana kattoremontin läpi 

jopa useampaan kertaan. As.oy Tampereen Seljangassa kattoremontti tehtiin kesällä 2025. 

iStock
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nen isännöitsijä Erik Penttilä 
Kiinteistötahkola Oy:stä.

Katto uusittiin 
alusrakenteita  
myöten

Taloihin oli tulossa myös talo-
tekniikkasaneeraus. Niinpä 
sekä talotekniikkasaneerauk-
sen että vesikaton uusimisen 
hankesuunnittelu kulki rin-
nakkain vuonna 2023. Vesi-
kattoremontin toteutussuun-
nittelu oli vuonna 2024. 

– Yhdessä suunnittelijan ja 
aktiivisen hallituksen kanssa 
pohdittiin eri vaihtoehtoja ja 
urakan kokonaissisältöä. Lo-
pulta päädyttiin lukkosaumat-
tuun peltikattoon, toteaa 
Penttilä. 

Kerrostaloissa ja rivitaloissa 
vesikatot ovat yleisimmin bi-
tumikermiä, peltiä tai tiiltä. 
As.oy Tampereen Seljangassa 
päädyttiin lukkosaumattuun 
peltikatteeseen, koska se arvi-
oitiin huoltovapaammaksi 
kuin muut vaihtoehdot ja kos-
ka sitä on alueella käytetty 
muissakin kohteissa, joissa ve-
sikatto on uusittu. 

Urakasta tuli heti alkuunsa 
varsin laaja, sillä molempien 
talojen vesikatot päätettiin uu-
sia aluskatteita myöten. Se tar-
koitti käytännössä sitä, että 
vanhat vesikatteet, sadevesi-
kourut ja -syöksyt sekä vesika-
ton läpiviennit piti purkaa ja 
asentaa tilalle uusi ruodelau-
doitus, aluskate ja varsinainen 
kate. 

– Urakkaan sisältyi lisäksi li-
sälämmöneristys yläpohjaan ja 
uusien läpivientikappaleiden 
ja alipainetuulettimien asen-
nus. Myös kattoturvatuotteet 

– kulkusillat, lapetikkaat, lu-
miesteet, seinätikkaat ja turva-
köysien kiinnityspisteet uusit-
tiin, samoin sadevesikourut ja 
syöksytorvet, listaa Penttilä.

– Pyysimme tarjoukset use-
ammalta toimijalta ja niissä oli 
hurjia eroja. Halvin ja kallein 
tarjous olivat melkein sadan-
tuhannen euron päässä toisis-
taan. Lopulta kutsuimme kak-
si ehdokasta hallituksen haas-
tateltaviksi ja niiden keskuste-
lujen perusteella urakoitsijaksi 
valikoitu Kattokeskus, kertoo 
Saaristo.

Remontti valmistui 
suunniteltua nopeammin

Urakka toteutettiin kesällä 
2025 ja se sujui mallikkaasti. 
Remontin oli etukäteen las-
kettu kestävän kahdeksan viik-
koa, mutta valmista tulikin 
seitsemässä. Lopullinen hinta-
lappu oli 265 000 euroa. 

– Asumishaittaa ei juuri-
kaan ollut. Silloin tällöin yli-
määräisiä ääniä ja telineet ta-
lon ulkopuolella, siinä kaikki. 
Enemmän asumishaittaa tuot-
ti samaan aikaan tehty vesijoh-
tojen uusiminen, vaikka talos-
sa pystyi senkin aikana asu-
maan, toteaa Saaristo. 

– Urakan aikana valvonta 
toimi hyvin ja valvojan huo-
mioihin reagoitiin asianmu-
kaisesti. Lisätyökustannuksia 
tuli vain pari prosenttia ja sii-
täkin suurin osa liittyi jäteka-
toksen katteen uusimiseen, 
joka päädyttiin teettämään 
urakan yhteydessä lisätyönä. 
Oli siis kaikin puolin sujuva 
remontti ja lopputulos, johon 
ollaan yhtiössä tyytyväisiä, 
komppaa Penttilä.

” Pyysimme tarjoukset useammalta 
toimijalta ja niissä oli hurjia eroja. 
Halvin ja kallein tarjous olivat 
melkein sadantuhannen euron 
päässä toisistaan.

ALUGAN OY | Rataskatu 5, 15700 Lahti
Vesa Koskela | 0400 996 820 | vesa.koskela@alugan.fi

www.alugan.fi

Valmistamme ja asennamme
taloyhtiöille kerrostalojen

ulko-ovet ja savunpoistoikkunat.
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Rakennuksen ylimpänä osana 
katto suojaa kaikkea sen alla ole-
vaa sade- ja sulamisvesiltä – siksi 
sen kunnossa pitäminen on erit-
täin tärkeää. Lisäksi katto tietys-
ti vaikuttaa rakennuksen ulko-
näköön ja sitä kautta arvoon. 
Kattoremontti tulee talon elin-
kaaren aikana vastaan useam-
mankin kerran. 

Kattoremontti voi helpoim-
millaan tarkoittaa esimerkiksi 
peltikatteen huoltomaalausta, 
tiilikatteen pinnoittamista tai 
sitä, että vanhan bitumikermi-
katteen päälle asennetaan uusi. 
Laajimmillaan se voi tarkoittaa 
sekä katteen että alusrakentei-
den uusimista. Aluskatteen kun-
to ohjaa sitä, pitääkö katto uusia 
aluskatetta myöten. 

Vähänkin isomman kattore-
montin yhteydessä joudutaan 
yleensä uusimaan joitakin kat-
toon kiinteästi liittyviä järjestel-
miä, kuten kattoturvatuotteita 
tai sadevesi-ja ilmanvaihtojärjes-
telmien osia. 

Asuinrakennuksissa käytetään 

yleensä kolmea erilaista vesika-
temateriaalia: bitumikermiä, 
peltiä tai tiiltä. Rivipeltikatteet 
ovat yleensä pitkäikäisimpiä ja 
bitumikermikatteet lyhytikäi-
simpiä. Bitumikermikatteen 
tekninen käyttöikä on keski-
määrin 30, rivipeltikatteen 60 
sekä profiilipeltikatteen ja tiili-
katteen 40 vuotta.

Isompi kattoremontti tulee 
taloyhtiöille ajankohtaiseksi tyy-
pillisesti noin 20–60-vuoden 
iässä. Tarkempaan ajankohtaan 
vaikuttaa vesikatteen materiaali, 
katon huolto ja rasitusolosuh-
teet sekä aikakauden rakennus-
tapa ja -materiaalit. 

Katon rasitusolosuhteet vai-
kuttavat paljon siihen, kauanko 
katto kestää. Esimerkiksi etelän-
puoleiset, auringon paahteelle 
alttiin katot kuluvat nopeam-
min kuin varjon puolella olevat. 
Jos ympärillä on paljon puita, 
päätyy katolle todennäköisesti 
paljon niistä irtoavaa roskaa, 
joka sekin rasittaa katetta.

Katon huollolla on olennai-

nen merkitys kunnossa pysymi-
seen. Katto – samoin kuin sade-
vesijärjestelmä – pitäisi tarkastaa 
ja puhdistaa vuosittain. Jos on 
mahdollista tarkastaa yläpohja, 
niin se pitää tietysti myös tar-
kastaa vuosittain ja etsiä aluskat-
teesta merkkejä mahdollisista 
vuodoista tai puutteista. Huol-
tojen laiminlyönti saattaa lyhen-
tää katon kestoikää hyvinkin 
paljon.

Esiselvityksistä  
korjaustyöhön

Taloyhtiön kattoremontti alkaa 
esiselvitysvaiheella. Erilaisten 
katon rakenneosien kuntotutki-
musten avulla varmistetaan ka-
ton kriittisten osien kunto sekä 
saadaan tietoa korjausmenetel-
mien valintaa ja korjaussuunni-
telmia varten. 

Seuraavaksi alkaa hankesuun-
nittelu, jolloin pöydällä on eri-
laisia korjausvaihtoehtoja, joista 
sitten valitaan taloyhtiölle par-
haiten soveltuva vaihtoehto. 

Hankesuunnitelman pohjalta 
laaditaan toteutussuunnitelmat. 
Suunnitelmien valmistuttua kil-
pailutetaan urakka ja valitaan 
urakoitsija.

Kattoremontin urakkavai-
heen kesto riippuu paljon hank-
keen laajuudesta. Katon huolto-
maalaus voi olla ohi kuukaudes-
sa, kun taas perusteellisempi ja 
alusrakenteisiin käyvä remontti 
kestää pidempään. Kattoremon-
tista ei yleensä aiheudu kovin-
kaan suurta asumishaittaa. 

Kustannukset vaihtelevat tie-
tysti riippuen urakan laajuudes-
ta. Pelkkä huoltomaalaus voi 
maksaa noin 20 – 80 euroa ne-
liöltä. Katon uusimisen hinta-
haitari voi olla viidestäkympistä 
viiteensataan euroon neliöltä, 
jopa enemmän. Rivitaloissa kus-
tannus on osakasta kohden suu-
rempi, koska maksajia on uusit-
tavaan kattopinta-alaan suh-
teutettuna vähemmän. 

Lähde: 
sustera.fi/ kattoremonttiopas

Kattoremontin ABC

TIILIKATTOPINNOITTEET PELTIKATTOMAALIT

info@coating-source.com 
www.coating-source.com

HARJATIIVISTEETVEDENERISTEET

 Maali- ja pinnoitussovelluksia ammattikäyttöön
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Suomessa yleisimmin käytetyt katemateriaalit ovat pelti, huopa 
ja tiili. Niillä kaikilla on hyvät ja huonot puolensa. 

PELTI

Pelti on kevyt vesikatemateriaali, joten se ei vaadi niin järeitä 
alusrakenteita kuin esimerkiksi tiilikate. Pelti on sileä eikä sen 
pintaan kerry helposti likaa, kasvustoa tai sammalta. Se on siksi 
myös helppohoitoinen materiaali. Markkinoilla on runsaasti eri-
laisia väri- ja profiilivaihtoehtoja.

Peltikate voidaan asentaa katoille, joiden kaltevuus on vähin-
tään 1:9. Säännöllisesti hoidettuna ja huollettuna se on kestävä 
katemateriaali, jolle esimerkiksi Ruukki antaa 25 vuoden esteet-
tisyys- ja 50 vuoden teknisen takuun. 

Peltikate on täysin kierrätettävä ja nopeampi asentaa kuin 
muut katemateriaalit. 

Pelti voi olla meluisa. Se paukkuu kovalla tuulella ja lämmön-
vaihteluiden vuoksi. Sateen ropina ja lentomelu kuuluvat hel-
pommin sisätiloihin kuin muita katemateriaaleja käytettäessä. 
Pelti myös kuumenee ja saattaa siksi lämmittää koko rakennus-
ta. 

HUOPA

Huopakatto on helppo asentaa ja rullahuopaa voi käyttää myös 
tasakatoilla. Silloin saumojen täytyy olla ehdottoman vedenpi-
tävät. Koska huopa on taipuisaa, se sopii monenlaisille katto-
muodoille. Huopakatto on muita lyhytikäisempi ja herkempi 
mekaanisille vaurioille. 

Huopa on karhea materiaali ja kerää siksi helposti roskaa. Sen 
vuoksi sitä täytyy puhdistaa ja huoltaa useammin kuin esimer-
kiksi peltikattoa. Huopa on muihin verrattuna hiljainen mate-
riaali, joka vaimentaa ääniä eikä pauku tuulessa. Suuri osa huo-
pamateriaalien asennustöistä vaatii tulityötä. 

Myös talvihuolto on tärkeää, sillä kaltevaltakaan huopakatol-
ta lumi ei yleensä putoa maahan omia aikojaan, vaan sulaa pai-
kalleen. Huopakatolta lumia poistettaessa on noudatettava eri-
tyistä varovaisuutta, ettei työkaluilla suotta vahingoiteta pintaa 
ja tehdä katteeseen reikiä. 

TIILI  

Tiilikaton kaltevuuden tulee olla vähintään 1:4. Tiili on varsin 
painava materiaali, joten se vaatii selvästi vankemmat alusraken-
teet kuin muut katemateriaalit. 

Tiili on huokoista ja kerää siksi helpommin roskaa, viherlikaa 
ja ilmansaasteita kuin esimerkiksi peltikate. Tiili voidaan kuiten-
kin remontoida pinnoittamalla ja nykyiset pinnoitteet torjuvat-
kin likaa ja roskia merkittävästi. 

Tiili on hiljainen katemateriaali. Se ei pauku tuulessa ja vai-
mentaa sateen ropinaa. Se myös pysyy auringon paahteessa mui-
ta katteita viileämpänä. 

Tiilikate on hitaampi asentaa kuin pelti tai huopa, mutta se 
on tällä hetkellä jonkin verran edullisempi vaihtoehto kuin pel-
tikate. Tiilikatto kestää pitkään, jos se huolletaan säännöllisesti 
ja asianmukaisesti. l

Lähde: kattokeskus.fi

Eri kattomateriaalit ja 
niiden ominaisuudet

OTA YHTEYTTÄ:

eliittikatot.fi

ONKO 
KATTOREMONTTI 
AJANKOHTAINEN? 
PYYDÄ TARJOUS!

MYÖS 
ASBESTI-

PURKUTYÖT 
MEILTÄ!

PELTIKATOT I  T I IL IKATOT I  HUOPAKATOT 
TI ILIKATTOJEN PINNOITUKSET 

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyväisiä asiakkaita

Veikko Koskelo, 0400 395 370
veikko.koskelo@eliittikatot.�
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l l l  Teksti: Elina Salmi

Asunto-osakeyhtiölakityöryhmä 
jätti mietintönsä kesän lopulla 
ja lausuntokierros päättyi loka-
kuun alkupäivinä. Varsinainen 
lakiesitys tullee eduskuntaan ke-
väällä ja voimaan mahdollisesti 
jo syksyllä 2026. 

Asunto-osakeyhtiölain työn 
alla olevassa, tuoreimmassa uu-
distuksessa ehkä eniten puhut-
tanut asia on ollut se, että lakiin 
halutaan tuoda taloyhtiölle pa-
remmat mahdollisuudet ottaa 
osakehuoneisto yhtiön hallin-

taan, jos huoneistossa harjoite-
tusta lyhytvuokrauksesta aiheu-
tuu asuinkäytöstä poikkeavaa, 
merkittävää lisäkustannusta tai 
haittaa. Haittoihin puuttumisen 
lisäksi halutaan hallitusohjel-
man mukaisesti varmistaa lyhyt-

aikaisen vuokraustoiminnan 
edellytykset. 

Tarkoituksena on, että jatkos-
sa voitaisiin paremmin puuttua 
sellaiseen osakkeenomistajan tai 
asukkaan menettelystä johtu-
vaan vähäistä suurempaan häiri-

Asunto-
osakeyhtiölaki

uudistuu

Asunto-osakeyhtiölakia uudistava työryhmä ehdottaa muutoksia muun muassa 
osakehuoneiston hallintaanoton perusteisiin, taloyhtiön hallittuun alasajoon ja 

tiedonkulkuun niin osakkeenomistajalta yhtiölle kuin toisinkin päin. 

Freepik



Omakiinteistö Vantaa 1 | 2026 11

>>

öön tai haittaan, jota yhtiön, 
osakkaiden ja asukkaiden ei 
voida katsoa olevan velvollisia 
sietämään, mutta jotka jäävät 
voimassa olevien hallintaanot-
toperusteiden soveltamisalan 
ulkopuolelle. Jatkossa myös tu-
pakointikiellon rikkominen voi 
olla tietyin edellytyksin hallin-
taanoton peruste. 

Lakiehdotukseen on kirjattu 
myös, että jatkossa osakkeen-
omistajalla on velvollisuus an-
taa yhtiölle tarvittavia tietoja  
osakehuoneiston käyttäjän – 
siis vaikkapa lyhytvuokraajan - 
aiheuttaman vahingon selvittä-
miseksi, jotta voidaan vaatia va-
hingonkorvausta yhtiölle, osak-
kaalle tai muulle henkilölle ai-
heutuneesta vahingosta. Tällai-
sia tietoja olisivat esimerkiksi 
lyhytvuokralaisen tunniste- ja 
yhteystiedot, tiedot vahinkota-
pahtumasta sekä tiedot siitä, 
miten lyhytvuokraus on järjes-
tetty. 

Jos osakas laiminlyö huolelli-
suusvelvollisuutensa tai velvol-
lisuutensa myötävaikuttaa va-
hingonkorvauksen vaatimiseen, 
voi vastuu vuokralaisen aiheut-
tamasta vahingosta siirtyä osak-
kaalle yleisten vahingonkorva-
usta koskevien  edellytysten pe-
rusteella.  

Tietojen perusteella taloyh-
tiöllä olisi paremmat edellytyk-
set selvittää sitä, kehen osake-
huoneiston käyttäjään (esim. 
lyhytvuokralainen) vahingon-
korvausvaatimus on syytä koh-
distaa ja sitä, onko lyhytvuok-
rausta harjoittanut osakkeen-
omistaja järjestänyt toimintan-
sa riittävän huolellisesti vahin-
kojen minimoimiseksi. 

Asunto-osakeyhtiön  
hallittu alasajo

Alueellinen rakennemuutos on 
tuonut monille hiljenevillä 
paikkakunnilla sijaitseville talo-
yhtiöille haasteita. Lakimuu-
toksella halutaan parantaa 
asunto-osakeyhtiöiden mah-
dollisuuksia sopeuttaa toimin-
taansa muun muassa  selventä-
mällä yhtiön omien osakkeiden 
hankkimista koskevia säännök-
siä sekä helpottamalla osake-
huoneiston vastikeperusteen 
muuttamista huoneiston käyt-

tötarkoitusta muutettaessa. 
Asunto-osakeyhtiön hallitun 

alasajon edistämiseksi selvitysti-
laa ja yhtiön kiinteistö- ja ra-
kennusomaisuuden luovutta-
mista koskevaa erityistä päätök-
sentekomenettelyä ehdotetaan 
selvennettäväksi ja kevennettä-
väksi. Asunto-osakeyhtiön kon-
kurssia koskevaa sääntelyä eh-
dotetaan muutettavaksi niin, 
että päätösvalta yhtiön omai-
suuden luovuttamisesta kon-
kurssiin olisi ensisijaisesti yh-
tiökokouksella. 

Lakiin ehdotetaan lisäksi 
säännöksiä konkurssiin asetta-
misen oikeusvaikutuksista osa-
kehuoneiston hallintaoikeuden 
ja osakkeenomistajan vastik-
keenmaksuvelvollisuuden kan-
nalta. Ehdotusten tarkoitukse-
na on ottaa huomioon asunto-
osakeyhtiön toiminnan tarkoi-
tuksesta johtuvat erityispiirteet 

ja selventää konkurssimenette-
lyn toteuttamista osakkeen-
omistajien, asukkaiden ja yhti-
ön velkojien intressit huomi-
oon ottavalla tavalla.

Muutoksia osakkaan 
tietojensaantioikeuteen

Työryhmä ehdottaa lakia täy-
dennettäväksi niin, että osak-
keenomistajalla olisi hallituk-
sen päätösten lisäksi oikeus saa-
da viivytyksettä tieto yhtiöllä 
olevasta osakehuoneistoa kos-
kevasta asiakirjasta, jolla on 
merkitystä huoneiston käytön 
ja kunnossapidon tai niistä ai-
heutuvien kustannusten arvi-
oinnin tai osakkeenomistajan 
oikeuksien tai velvollisuuksien 
toteuttamisen kannalta.

Säännöksen tarkoituksena on 
varmistaa, että osakkeenomista-
jalla on käytössään riittävät tie-

dot oman asemansa ja vastuunsa 
arvioimiseksi. Osakkeenomista-
jan tietojensaantioikeutta ei eh-
doteta olennaisesti laajennetta-
vaksi nykyisestä. Tarkoitus ei 
myöskään ole rajoittaa rajoittaa 
osakkeenomistajan tiedonsaan-
tia nykyisestä. 

Sen sijaan kyse on siitä, että 
osakkeenomistaja voisi olla yh-
tiökokouksessa kysymykseensä 
annettavan vastauksen ja/tai 
hallituksen päätöksen tiedoksi 
saamisen ohella saada jäljennös 
yhtiön hallussa olevasta asiakir-
jasta, jolla on tapauskohtaisesti 
merkitystä osakkeenomistajan 
lakiin tai yhtiöjärjestykseen pe-
rustuvan oikeuden tai velvolli-
suuden arvioinnin kannalta. 
Ehdotus ei tarkoita sitä, että yh-
tiön pitäisi laatia tai hankkia 
asiakirjoja erikseen. Tiedoksi-
saantioikeus koskisi asiakirjoja, 
joka yhtiöllä jo on. Tyypillisesti 
tällaisia asiakirjoja yhtiölle ker-
tyy muun muassa osakehuoneis-
tojen kunnon asianmukaisen 
seurannan ja kunnossapitotöi-
den suunnittelun ja toteuttami-
sen johdosta

Lakiin ehdotetaan lisäksi sen 
ajantasaisuuden varmistamiseksi 
tehtävän useampia muita muu-
toksia, jotka koskevat muun 
muassa osakkeiden lunastusme-
nettelyä, yhtiön ja osakkeen-
omistajan kunnossapitovastuu-
ta, vastikeolettamasta sähköau-
tojen latauspisteitä yhtiön pää-
töksellä asennettaessa, osake-
huoneistossa käynnin järjestä-
misestä sekä keskinäisen kiin-
teistöosakeyhtiön vahingonkor-
vausvastuuta.

Lain lopullinen sisältö selviää 
vasta keväällä, kun se tulee edus-
kunnan käsittelyyn. Eräät kiin-
teistöalan järjestöt ovat toivo-
neet muun muassa sitä, että ly-
hytvuokrausta harjoittavilla 
osakkailla pitäisi olla erillinen 
vakuutus mahdollisten vaihon-
kojen korvaamiseksi. On myös 
toivottu, että esimerkiksi polii-
sin käyntitietoja voitaisiin käyt-
tää häiriöiden todistelussa, mut-
ta se mahdollisuus ei ole tulossa 
ainakaan tässä vaiheessa. 

Mietintöön jätti lausuntonsa 
määräajassa 75 eri tahoa. 

Lähde: Asunto-osakeyhtiölaki-
työryhmän mietintö

Freepik

” Lakimuutoksella halutaan 
parantaa asunto-osakeyhtiöiden 
mahdollisuuksia sopeuttaa 
toimintaansa muun muassa  
selventämällä yhtiön omien 
osakkeiden hankkimista 
koskevia säännöksiä.
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Sähköisten viestintävälineiden käyttö lisääntyy 
kaiken aikaa – ovathan ne nopea ja tehokas keino 
tavoittaa asukkaat.

Taloyhtiön viestinnässä voi hyödyntää vaikkapa 
internetsivuja, joita voivat ylläpitää isännöintiä 
hoitava taho, taloyhtiön hallitus tai tehtävään va-
litut asukkaat. Taloyhtiösivuja voi käyttää myös 
esimerkiksi muuttoilmoituksen tekemiseen tai 
vaikka yhteisen tilojen, kuten pesutuvan varaus-
kalenterina.

Hyviä ja yleisiä viestikanavia nykypäivänä ovat 
myös sähköposti ja tekstiviestit. Äkillisissä tilan-
teissa juuri sähköiset välineet, etunenässä teksti-
viesti, ovat nopeita tapoja saada viesti perille. Jot-
ta hallitus ja isännöitsijä voi käyttää sähköisiä vä-
lineitä viestinnässään mahdollisimman tehok-
kaasti, on olennaista, että yhtiöllä on tiedossa 
kaikkien asukkaiden sähköiset yhteystiedot. 

Sähköisiä yhteystietoja käytetään vain hallituk-
sen, osakkaiden, asukkaiden ja isännöitsijän väli-
sessä osakas- ja asukastiedotuksessa eikä niitä luo-
vuteta ulkopuolisille. Ryhmäviestit lähetetään 
niin, etteivät vastaanottajat näe toistensa sähkö-
postiosoitteita.

Viestiä voi tarpeen vaatiessa myös paperilla – 
kirjeitse, kaikkiin asuntoihin jaettavalle tiedot-
teella, asukaskansiolla ja asukasoppailla. Aktiivi-
nen hallitus voi yhdessä isännöitsijän kanssa jär-
jestää myös hallituksen kyselytunnin aika ajoin. 

Vanha kunnon ilmoitustaulu portaan ala-aulas-
sa on jo monissa yhtiöissä korvautunut digitaali-
sella porrasnäytöllä. Sen lyömättömiä etuja ovat 
nopeus ja kustannustehokkuus. Porrasnäytöt ovat 
yleensä etäohjattavia. Sisältö, kuten vaikka asu-
kastiedot, yleinen informaatio taloyhtiön asioista 
tai ilmoitukset tulossa olevista erikoistilanteista, 
päivittyvät vaivattomasti ja asukkaat saavat reaa-
liaikaista tietoa. Isännöitsijän, hallinnon ja huol-
toyhtiön aikaa säästyy, kun ei tarvitse kiertää ra-
puissa kiinnittämässä paperitiedotteita ilmoitus-
taululle. l

Lähteet: Isännöintiliitto, one4all.fi

Hyvä taloyhtiö
viestii asukkailleen

monin keinoin

Koska asukkaat ja heidän tiedontarpeensa 
ovat eri yhtiöissä kovin erilaisia, 

kannattaa viestintää tehdä monipuolisesti 
ja useita viestintävälineitä käyttäen. 

Lähetä terveiset osoitteella:
toimitus@nexme.�

Hei luk�a
JÄIKÖ JOTAIN

PUUTTUMAAN?
HALUAISITKO JONKIN

AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
»  ANNA PALAUTETTA.

OMAKIINTEISTÖ
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Minna Ravi
asianajaja 

Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy 
minna.ravi@lindblad.fi 

Puh. 020 749 8193

LAKIPALSTA

Etäkokoukset ovat vakiinnuttaneet asemansa asunto-osa-

keyhtiöiden päätöksenteossa. Sähköinen osallistuminen li-

sää osakkaiden aktiivisuutta, koska kokoukseen ei ole tarve 

tulla paikan päälle. Erityisen suuri merkitys tällä on sijoitta-

jaosakkaille ja muille, jotka eivät asu kokouspaikkakunnalla, 

sekä liikuntaesteisiille. Etäkokous luonnollisesti helpottaa 

kokousjärjestelyjä, koska kokousta varten ei tarvitse huo-

lehtia kokouspaikan varaamisesta. Kustannuksiakin sääs-

tyy, kun tilavuokraa ja kahvituksia ei tarvitse hankkia. Etuja 

on siis monia, mutta toisaalta etäkokoukset ovat tuoneet 

mukanaan uusia kysymyksiä mm. osakkaiden yhdenvertai-

suudesta. 

Asunto-osakeyhtiölain vuoden 2022 muutokset toivat 

kokousten järjestämiseen kaivatun joustavuuden. Yhtiöko-

koukseen voidaan osallistua fyysisen kokouspaikan lisäksi 

etänä (ns. hybridikokous), jos hallitus näin päättää. Tietyissä 

tilanteissa osakasvähemmistöllä on oikeus vaatia etäosal-

listumismahdollisuutta. Yhtiökokous voidaan järjestää myös 

kokonaan ilman kokouspaikkaa eli täysin etänä, mikäli yh-

tiöjärjestyksessä on tämän mahdollistava määräys. 

Osallistujien oikeudet ovat samat riippumatta siitä, ovat-

ko he paikalla fyysisesti vai sähköisesti.

Hallituksen on huolehdittava siitä, että sähköinen ko-

kousjärjestelmä mahdollistaa osakkaiden ääntenlaskennan 

luotettavuuden ja päätöksenteon jatkuvuuden myös tekni-

sen häiriön sattuessa. Jos yhteys katkeaa, osakkaan oikeus 

osallistua ei saa vaarantua. Laissa on myös säännös siltä 

varalta, että kokous täytyy keskeyttää teknisen häiriön 

vuoksi. 

Käytännössä on havaittu, että etä- tai hybridikokous 

edellyttää kokouksen järjestäjiltä erityistä ammattitaitoa. 

Kokous täytyy pystyä pitämään hallinnassa. Etäkokousten 

ongelmat saattavat jopa aiheuttaa uuden yhtiökokouksen 

järjestämisen tarpeen samaa asiaa koskien. Tämä ei tieten-

kään ole toivottavaa ja aiheuttaa vain turhia kustannuksia. 

Yksi kysymys etäosallistumisessa on etäosallistujien tun-

nistaminen ja sen selvittäminen, ketkä kaikki ovat todelli-

suudessa paikalla. Se riski, että kokoukseen osallistuu tosi-

asiassa myös sellaiset henkilöt, joilla ei olisi asiaa fyysiseen 

kokoukseen, on olemassa. 

Lisäksi tiedonsaantioikeus korostuu sähköisessä ympä-

ristössä. Kokousaineistojen on oltava nähtävillä ja helposti 

saavutettavia ennen kokousta.

Etäosallistuminen on nykyaikaa ja hyvä tekninen apuväli-

ne. Toimiva etäkokous on myös oikeusturvakysymys. Kun 

huolellisuus, yhdenvertaisuus ja läpinäkyvyys toteutuvat, 

sähköinen päätöksenteko voi olla aidosti askel kohti nykyai-

kaisempaa ja osallistavampaa taloyhtiökulttuuria.

Yhtiökokous etänä – 
mahdollisuudet ja ongelmakohdat 
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l l l  Teksti: Elina Salmi

Kerrostalon korjauksen ideakil-
pailu on perinteikäs mittelö, 
jota on järjestetty parinkymme-
nen vuoden ajan lähes joka vuo-
si. Tällä kertaa kohteena oli 
Asunto Oy Sotkantalot, Tampe-
reella sijaitseva taloyhtiö, jonka 
tontilla on kolme rakennusta – 
kaksi kuusikerroksista ja yksi 
nelikerroksinen talo. Opiskelijat 
keskittyivät tällä kertaa mata-
limman rakennuksen korjauk-

sen suunnitteluun ja sen korot-
tamiseen kahdella lisäkerroksel-
la. Pohdittavana oli myös par-
vekkeiden korjaus ja huoneisto-
kohtainen käyttömukavuus. 

– Kilpailu on muuttunut vii-
me vuosina vaativammaksi, kun 
tehtävänä on suunnitella uudet 
lisäkerrokset jo olemassa ole-
vaan rakennukseen. Samalla 
painottuu rakenteellisten ratkai-
sujen osaaminen. Opiskelijoi-

den pitää huomioida suunnitte-
lutöissään toimivan ja ympäris-
töönsä sopivan arkkitehtuurin 
lisäksi myös rakenteiden tekni-
nen toimivuus, elinkaariasiat 
sekä energiatehokkuuteen, es-
teettömyyteen, kestävyyteen ja 
huollettavuuteen liittyvät ratkai-
sut, listaa arkkitehti SAFA Ma-
ritta Koivisto. Hän on ollut 
pitkään mukana järjestämässä 
kilpailua ja jäsenenä sen tuoma-

ristossa Rakennustuoteteolli-
suus RTT ry:n ja Julkisivuyh-
distyksen edustajana. 

– Tarkoituksena on samalla 
ohjata ja opettaa opiskelijoita 
näkemään, miten voi tehdä to-
teutettavia parannuksia jo ole-
massa olevaan rakennukseen. 
On tarkasteltava kokonaisuutta 
– tonttia, ympäristöä ja naapu-
ritaloja – ja mietittävä myös sitä, 
pitääkö piha-aluetta järjestellä 

Arkkitehtiopiskelijat 
ideoivat kerrostalon

korjaamista
Arkkitehtiopiskelijoille suunnattu kerrostalon korjauksen ideakilpailu järjestettiin keväällä 2025 jo 

seitsemättätoista kertaa. Tulokset julkistettiin syksyllä. Tällä kertaa suunnittelukohteena oli 
1960-luvun lopulla valmistunut, Tampereen Amurissa sijaitseva taloyhtiö.

Kilpailukohteena oli tällä kertaa Tampereella sijaitseva 
As Oy Sotkantalojen nelikerroksinen rakennus. Siihen piti 
suunnitella muun muassa kaksi lisäkerrosta. 

Riina Takala-Karppanen
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>>

Kilpailun voitti ehdotus nimeltä Telkkä. 

Toiseksi parhaaksi arvioitiin ehdotus nimeltä Sotkansulka.

Kolmanneksi sijoittui ehdotus nimeltä Punanuttu. 

uudelleen. Koska lisäkerrokset 
tuovat taloyhtiöön uusia asuk-
kaita, pitää kilpailutöissä miet-
tiä, tarvitaanko vaikkapa lisää 
pysäköintipaikkoja.

Aiempina vuosina kilpailun 
kerrostalokohteita on ollut 
Tampereella, Helsingissä, Es-
poossa, Oulussa ja Forssassa. 
Uusia taloehdokkaita etsitään 
parhaillaan tulevien vuosien 
kilpailuihin. Osallistuminen ei 
maksa taloyhtiölle mitään, 
mutta yhtiön edustajan toivo-
taan osallistuvan kilpailutuo-
mariston työskentelyyn ja yhti-
ön antavan rakennuksen pii-
rustukset ja kuvat kilpailijoiden 
käyttöön. 

Uusia,  
raikkaita ideoita

Kilpailun järjestää Julkisivuyh-
distys – JSY ry yhdessä arkki-
tehtejä kouluttavien yliopisto-
jen kanssa. Tehtävänannossa 
pyydettiin opiskelijoita laati-
maan arkkitehtonisesti korkea-
tasoinen korjaussuunnitelma, 
jossa yhdistyvät kaupunkiku-
vaa ja alueen viihtyisyyttä ko-
hentava ulkoasu, toiminnalliset 
parannukset sekä rakenteiden 
ja talotekniikan energiateknistä 
ja muuta toimivuutta kehittä-
vät ratkaisut.

Kilpailu on kuitenkin idea-
luonteinen.  Vaikka suunnitel-
laan realistisesti oikeita raken-
teita, kaiken ei tarvitse olla suo-
raan toteuttamiskelpoista. 
Suunnitelmilla ei siis päästä oi-
tis toteuttamaan korjauksia, 
mutta taloyhtiö saa uusia, raik-
kaita ideoita siihen, mitä kaik-
kea voisi tehdä. 

Esimerkiksi tuoreimmassa 
kilpailuohjelmassa lähtökohta-
na oli, että olemassa olevien pe-
rustusten ja kantavan rungon 
oletetaan kestävän lisärakenta-
misen kuormat, kun uudet ker-
rokset toteutetaan kevytraken-
teisina, esimerkiksi puu- tai te-
räsrunkoisina. Opiskelijoiden 
ei siis tarvinnut esittää vahvis-
tuksia olemassa oleviin raken-
teisiin, joita todellisuudessa 
saatettaisiin tarvita. 

– Takavuosina oli välillä hy-
vinkin villejä ideoita ja ehdo-
tuksia, mutta nyt kun mukaan 
on otettu energiatehokkuuden 

huomioiminen ja elinkaariajat-
telu osana kilpailutyötä, on 
suunnitelmista tullut realisti-
sempia ja sitä kautta toteutta-
miskelpoisempia. Pidän hyvin 
tärkeänä sitä, että opiskelijat 
pääsevät käytännön kohteen 
kautta oppimaan korjaus- ja li-
särakentamisen suunnittelua, 
mutta heillä on kuitenkin mah-
dollisuus ideoida ja tuoda esiin 
uusia näkemyksiä, muistuttaa 
Koivisto.

– Korjausrakentamisen mer-
kitys kasvaa tulevaisuudessa. 
On tärkeää, että uusilla alan te-
kijöillä on oikeat tiedot ja tai-
dot korjaamiseen. Opiskelijat 
ovat kiinnostuneita siitä, että 
ylläpidetään ja kunnostetaan jo 
olemassa olevia rakennuksia tai 
harkitusti uudistetaan vanhaa. 
He voivat tuoda myös uutta 
näkökulmaa alueen kaavoitus-
ajatteluun ja oppivat itse näke-
mään, mitkä rakentamiseen 
liittyvät määräykset ja ohjeet 
tulee ottaa huomioon suunnit-
telussa. 

Koivisto muistuttaa vielä, 
että kun tarkastellaan julkisivu-
ja tarkemmin, on kaikkien 
hyvä huomioida, että julkisivu 
on sekä visuaalinen että tekni-
nen kokonaisuus, johon vai-
kuttavat valittu rakenneratkai-
su, materiaalit, värit, pintakä-
sittelytavat ja detaljit sekä muut 
julkisivuun liittyvät rakenne-
osat. Niillä on merkitystä, kun 
valitaan kestävä, pitkäikäinen 
ja huollettavissa oleva julkisivu. 

Telkkä, Sotkansulka 
ja Punanuttu

Kilpailun suunnittelukohteena 
oli varsin tavallinen 60-luvun 
lopun nelikerroksinen talo. 
Kilpailun yleisluonnehdinnassa 
todetaan, että ”vaikka tehtävän 
kohteena oli sinänsä tavan-
omainen 1960-luvun raken-
nus, on siinä tarkasti katsoen 
myös omat persoonalliset omi-
naispiirteensä, joiden säilyttä-
mistä tai muuta huomioimista, 
kuten niistä inspiroitumista, 
arvostettiin kilpailun arvioin-
nissa”. 

Kilpailussa palkittiin kolme 
parasta ehdotusta, joissa jokai-
sessa oli suurennettu olemassa 
olevia parvekkeita. Voitta-

Markus Atarah, Vilma Kangas,
Pinja Muli ja Lasse Pekkala

Silja Huilaja, Sini Hyttinen, 
Vilhelmiina Peltomäki ja 
Kaisa Tupala

 Ulla Helkiö, Vera Enkvist,
Saana Kupari ja Catherine Huynh
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jaehdotus, nimeltään Telkkä 
(tekijät Markus Atarah, Vilma 
Kangas, Pinja Muli ja Lasse 
Pekkala), listasi keskeisim-
mäksi tavoitteekseen lapsiper-
heiden tarpeisiin vastaamisen 
heitä palvelevin toiminnoin ja 
tiloin. Tuomaristo kiitti sitä, 
että ehdotus kattavasti harkit-
tu, taitavasti laadittu ja esitetty 
sekä suunnitelmana että aineis-
tokokonaisuutena ja selkeästi 
omanlaistaan arkkitehtuuria 
muodostava. Porrastetut julki-
sivut tuovat mielenkiintoista, 
omintakeista ilmettä ja kaap-
paavat onnistuneesti valoa use-
ammasta suunnasta.

Toisen palkinnon sai ehdo-
tus nimeltään Sotkansulka (te-
kijät Silja Huilaja, Sini Hytti-
nen, Vilhelmiina Peltomäki 
ja Kaisa Tupala). Ehdotuksen 
keskeisiä teemoja ovat viihtyi-
syys, näkymät ja kestävyys. Eh-
dotus on arkkitehtonisesti vä-
häeleisen realistinen. Palkitse-
misperusteissa todettiin, että 
ehdotus ei ehkä ole poikkeuk-
sellisen omaperäinen tai erot-
tuva, mutta työn ansiot ovat 
yksityiskohtien hallinnassa. 
Ehdotus säilyttää onnistuneesti 
olemassa olevaa ja erottaa hy-
vin vanhan ja uuden.

Kolmantena palkittiin ehdo-
tus nimeltään Punanuttu (teki-
jät Ulla Helkiö, Vera Enkvist, 
Saana Kupari ja Catherine 
Huynh). Ehdotuksessa koros-
tuvat moninaisuus ja yhteisöl-
lisyys. Julkisivusuunnittelussa 
oli haluttu tavoitella yleisil-
meen tasapainoisuutta, yhte-
näisyyttä ja raikkautta. Tuoma-
risto kiitti sitä, että alkuperäis-
kerrosten käsittely kunnioittaa 
olemassa olevaa, joka erottuu 
selkeästi lisäkerroksista. Suun-
nitelma on raikas, kokonaisuus 
tyylikäs ja visualisointikuvat 
ilahduttavat tunnelmallisuu-
dellaan.

Taloyhtiö sai  
paljon ideoita  
keskusteluiden pohjaksi

– Olemme iloisia siitä, että saa-
toimme tarjota arkkitehtiopis-
kelijoille todellisen kohteen, 
jonka ideoinnissa ja suunnitte-
lussa on otettava huomioon to-
delliset rajoitteet ja muut seikat 

ja operoitava niiden rajoissa, 
toteaa Anssi Laukkarinen. 
Hän toimii Tampereen yliopis-
tossa yliopisto-opettajana Ra-
kennustekniikan yksikössä ja 
osallistui tuomariston työsken-
telyyn Asunto Oy Sotkantalo-
jen edustajana.

– Meidän kannaltamme kil-
pailu osui otolliseen ajankoh-
taan, koska emme vielä tarkal-
leen tiedä, mitä teemme par-
vekkeille tai mahdollisesti siinä 
yhteydessä myös julkisivuille. 
Parvekkeista on tehty muuta-
ma vuosi sitten kuntotutki-
mus, minkä perusteella parvek-
keita on uusittava lähivuosina. 
Samalla mietitään, mitä varsi-
naisille julkisivuille tehdään.

Ehdotuksissa on Laukkari-
sen mukaan paljon aineistoa, 
ideoita, yksityiskohtia, väri-
maailmaa, jotka on esitetty 
myös visuaalisesti houkuttele-
vasti. Niiden pohjalta voi am-
mentaa ideoita, miten taloja 
voitaisiin korjata ja käydä pa-
remmin keskustelua myös eri-
laisista suuntaviivoista ja yksi-
tyiskohdista. 

– Vaikka kilpailuehdotukset 
eivät ole suunnittelu- tai to-
teuttamistasoisia, eikä niitä 
voida sellaisenaan käyttää, siel-
lä on kuitenkin paljon hyviä 
ideoita ja yksityiskohtia, joita 
voimme varmastikin hyödyn-
tää, uskoo Laukkarinen.

– Ehdotuksista voi syntyä 
hyvin keskustelua korjaamisen 
aikajänteestä – korjataanko ja 
uudistetaanko nykytilaa nykyi-
sille asukkaille ehdotusten 
pohjalta vai voidaanko niiden 
avulla pohtia tilannetta myös 
tulevien asukkaiden näkökul-
masta. 

Kerrostalon korjauksen ide-
akilpailu liittyy kiinteästi ark-
kitehtiopiskelijoiden kurssiin 
kerrostalon korjausrakentami-
sesta. Edellisen kilpailun tuo-
maristossa oli edustus Tampe-
reen yliopistosta (professori, 
TkT Satu Huuhka ja arkkiteh-
ti, yliopisto-opettaja Juha Pää-
talo), Julkisivuyhdistys – JSY 
ry:stä (DI Stina Hyyrynen) ja 
Rakennusteollisuus RTT ry:stä 
(arkkitehti SAFA Maritta Koi-
visto). Taloyhtiön edustajana 
oli DI, yliopisto-opettaja Anssi 
Laukkarinen.  l

Saumapartio Oy tarjoaa laadukkaat julkisivu- ja
uusintasaumaukset pk-seudulla ja Uudellamaalla.

juha.moilanen@saumapartio.fi
Juha Moilanen / 040 528 7937

Pyydä tarjous!
Pyydä tarjous!

www.saumapartio.fi

Betonipaikkaus
Impregnointi

Julkisivupesu
Huoltomaalaus

Meiltä luonnistuu myös:

2025

Aika uusia Aika uusia elementtisaumatelementtisaumat??
Saumapartio hoitaa.Saumapartio hoitaa.

 

 

FINNFASADE OY

Esa Narmala   040 764 6648
Merja Nikula    040 764 6649

KAIKKI JULKISIVUJEN
•  rappauskorjaukset
 myös kartoitus ja suunnittelu
•  eriste- ja ohutrappaukset
•  rapatut elementtijärjestelmät
•  Caparol tuotteet ja
 julkisivujärjestelmät

Työnjohdollamme on yli
30 vuoden kokemus
julkisivurappauksista.
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Taloyhtiön putkiremontissa oikealla eristyksellä on suuri taloudellinen 
merkitys, painottaa ISOVER Teknisten eristeiden aluemyyntipäällikkö 
Marko Hjelt Saint-Gobain Finland Oy:stä. 

– Valitsemalla kohteeseen virtaaman mukaan oikeat putkikoot, kestä-
vät materiaalit, tehokkaat eristeet sekä laadukas asennus, saadaan put-
kistojen lämpöhäviöt ja veden kondensoituminen estettyä mahdollisim-
man tehokkaasti. Samalla vaikutetaan putkistojen äänieristykseen ja pa-
loturvallisuuteen. 

Lämpimissä putkistoissa kaikki lämpöhäviöt aiheuttavat energianhuk-
kaa. Oikein mitoitettu ja asennettu eristys säästää siis rakennuksen läm-
mityskustannuksia. Kylmävesi- ja jäähdytysputkissa eristystä tarvitaan 
puolestaan pitämään ympäristön lämpö järjestelmän ulkopuolella.

Valittu ratkaisu näkyy putkiston käyttöiässä

Putkien pintaan kondensoitunut vesi saattaa ajan mittaan vaurioittaa 
putkia sekä aiheuttaa ongelmia rakenteissa. Siksi myös rakennuksen si-
sällä kulkevat sade- ja jätevesiviemärit on kondenssieristettävä koko ra-
kennuksen mitalta kosteuden tiivistymisen välttämiseksi. 

Oikein asennettu, alumiinilaminoitu eriste muodostaa tehokkaan höy-
rynsulun, joka estää kosteuden tiivistymisen. Oikeanlainen eristys ja tar-
vittaessa lämmityskaapelointi estävät myös putkien jäätymisen ja jääty-
misestä johtuvaa halkeamista.

Markkinoilla on kuitenkin monenlaisia putkieristyskouruja, joiden eris-
tyskyvyssä, asennustekniikassa ja pinta-asennusten ulkonäössä on eroja. 

– Kevyet ja taipuisat putkikourueristeet ovat niin sanottuja pystykui-
tuisia ja kovat kourut vaakakuituisia. Vaakakuituisten putkikourujen läm-
möneristyskyky on useita milliwatteja pystykuituisten lämmöneristysky-
kyä parempi. Kannattaako säästää hankintahinnassa muutama satanen, 
kun laadukkaamman eristyksen hintaero on maksettu jo parissa vuodes-
sa, ja sen jälkeen säästöä tulee energialaskussa koko putkiston elinkaaren 
ajan, Hjelt kysyy.

Pystykuituisten putkikourujen normaali asennustapa saattaa myös ai-
heuttaa putkistojen kulmissa aukeamista ja siten sekä suuria lämpöhävi-
öitä että kondensoitumista. Sitä on kuitenkin vaikea huomata asennus-
tilanteessa, koska kourut ovat alumiinipintaisia. 

Parempaa äänieristystä oikeilla materiaaleilla

Saint-Gobain Finland on onnistunut tuotteillaan myös rikkomaan vanhaa 
käsitystä äänieristyksestä. 

– Ennen ajateltiin, että mitä painavampi eriste, sitä parempi äänieris-
tys. Mutta mineraalivillassa painoa huomattavasti tärkeämpää on kuidun 
rakenne. ULTIMATE on kevyttä, jopa 25 prosenttia kevyempää kuin pe-
rinteinen kivivilla, äänieristyksessä 66 kg/m3:n ULTIMATE vastaa 130 kg/
m3 kivivillaa, Hjelt kertoo.

Suomessa putkikouruilta edellytettävät laatuvaatimukset löytyvät ta-
lotekniikan rakentamisen yleisistä laatuvaatimuksista, TTRyl 2002:sta. Put-

kikouruilla on myös oltava CE-merkki sekä suoritustasoilmoitus, DoP, joka 
kertoo muun muassa tuotteiden lämmöneristyskyvyn eri keskilämpöti-
loissa.

Viihtyisyys ja energiatehokkuus kulkevat käsi kädessä. Saint-Gobainin laadukkaat 
eristysratkaisut tukevat taloyhtiön energiaomavaraisuutta ja asumismukavuutta. 

ISOVER Tekniset eristeet
tekniset.isover.fi

asiakaspalvelu@saint-gobain.com
puh. 020 775 5102

Putkiston eristäminen säästää 
energiaa ja suojelee rakenteita

ILMOITUS
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l l l  Teksti: Elina Salmi

Millaista isännöintiä 
teidän taloyhtiönne 

tarvitsee ja saa?
Moni taloyhtiö haluaa ostaa isännöinnin palveluja miettimättä sen enempää, mitä tarpeita 
yhtiössä mahdollisesti on. Isännöintitoimistot eivät nekään aina osaa markkinoida omaa 

erikoisosaamistaan. Tällä tavoin tärkeä yhteistyösuhde jää vajaamittaiseksi eikä yhtiö saa 
isännöinnistä irti parasta mahdollista lopputulosta. 

Freepik
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– Taloyhtiöissä ei aina ymmär-
retä, mitä hyvä isännöinti on 
eikä siten osata ottaa isännöit-
sijän palveluista kaikkea hyö-
tyä irti. Kun samaan aikaan 
isännöintitoimistoissa ei täy-
sin osata markkinoida omaa 
osaamista ja erityisvahvuuksia, 
niin toimiva yhteistyö taloyh-
tiön ja isännöinnin välillä jää 
syntymättä, toteaa Isännöinti-
liiton toimitusjohtaja Mia 
Koro-Kanerva.

– Olenkin miettinyt sitä, 
miksei löydetä tasapainoa sii-
hen, mikä on isännöinnin 
rooli ja mikä on taloyhtiön 
rooli. Aivan samoin kuin yri-
tysmaailmassa pitäisi taloyh-
tiön hallituksenkin olla selvillä 
siitä, mitä asioita isännöinnin 
kuuluu hoitaa ja millaista 
osaamista tehtävän hyvään 
hoitamiseen vaaditaan.

Hyvän suhteen rakentami-
nen alkaa siitä, että taloyhtiö 
miettii, mitä tarpeita sillä on. 
Ollaanko vaikka peruskorjaus-
vaiheessa, johon tarvitaan 
osaavaa apua, onko  talous re-
tuperällä ja se pitäisi saada ta-
kaisin oikealle radalle vai onko 
yhtiö uudiskohde, jolla on 
vielä takuuaikoja ja mahdolli-
sia reklamaatioita hoidettava-
na. Kun yhtiön tarpeet on sel-
vitetty, on helpompaa etsiä sii-
hen parhaiten vastaava isän-
nöinti. 

– Vuoden alusta isännöitsi-
jöiden sertifiointi on uudistu-
nut ja vanha ISA-auktorisointi 
jäi historiaan. Uusi järjestelmä 
on radikaalisti läpinäkyvä - 
nettiportaaliin tulee näkyviin 
selkeästi se, miten eri toimis-
tot eri osaamisalueillaan suo-
riutuvat. Toivon ja uskon, että 
sitä kautta taloyhtiöt ymmär-
tävät sen, mitä hyvä isännöinti 
on, millaisista elementeistä se 
koostuu, mihin kannattaa 
kiinnittää huomiota ja myös 
etsiä niihin omiin tarpeisiin 
parhaiten vastaava toimija, va-
kuuttaa Koro-Kanerva.

Isännöitsijän tehtävä on 
pitää taloyhtiön puolta

Mitä ne isännöitsijän tehtävät 
sitten ovat? Ensimmäinen on 
taloyhtiön johtaminen niin, 
että kaikissa ratkaisuissa ja toi-

menpiteissä ohjaava periaate 
on taloyhtiön etu. Se on isän-
nöinnin ja hallituksen yhtei-
nen tavoite, josta isännöinnin 
pitää huolehtia. 

– Isännöinti on luottamus-
bisnestä. Jos taloyhtiö ei luota 
omaan isännöintiinsä, on syy-
tä selvittää pikimmiten, mistä 
moinen voi johtua.

Taloyhtiön johtamiselle lä-
heistä sukua on taloyhtiön 
hallinnointi. Se tarkoittaa käy-
tännössä sitä, että isännöinti 
vastaa hallinnollisen puolen 
organisoinnista eli asioiden 
valmistelusta, kokouksista, 
pöytäkirjoista ja päätöksente-
on menettelyistä. Isännöinti 
huolehtii siitä, että kaikki me-
nee oikein ja on hoidettu 
mahdollisimman hyvin. 

Yksi isännöinnin kulmaki-
vistä on tietysti talouden hoi-
taminen. Isännöinti huolehtii 
siitä, että budjetti tehdään oi-
keassa mittakaavassa, vastike-
tasot ovat kohdallaan ja niistä 
kertyvät varat käytetään suun-
nitellusti – toisin sanoen isän-
nöinti huolehtii siitä, että kas-
sanhallinta on kunnossa. 

Asiaan liittyy kiinteästi 
myös se, että jos jollakulla 
ovat vaikka vastikkeet tai 
muut maksut jääneet rästiin, 
niin perintätoimiin ryhdytään 
ripeästi ja huolehditaan siitä, 
että se kassavirta, minkä pitäi-
si tulla taloyhtiölle kuukausit-
tain, myös tulee ja käytetään 
siihen, mihin pitikin. 

Ennakointi  
taloudellisessa 
mielessä on osa  
turvallisuutta

Lista isännöinnin tehtävistä ei 
tietenkään lopu vielä tähän. 
Seuraavana on hyvä asiakas-
palvelu ja viestintä. Isännöin-
nin kuuluu vastata yhteyden-
ottoihin nopeasti ja pitää 
kaikki taloyhtiön hallitukselle, 
osakkaille ja asukkaille tärkeä 
tieto saatavilla esimerkiksi 
verkkopalvelujen kautta. 

– Riskienhallinta ja turvalli-
suus kuuluvat myös ehdotto-
masti isännöinnin työlistalle. 
Se ei tarkoita vain konkreetti-
sia toimia, kuten vaikkapa pe-
lastussuunnitelmaa ja sen 

Paikallisuus, tavoitettavuus 
ja pitkät asiakassuhteet

KIINTEISTÖHUOLTOA
PORVOOSSA 

 

taloyhtiöille, yrityksille sekä 
yksityishenkilöille

ks.service1@hotmail.com
www.ks-service.fi

Service

044 987 3231



päivittämistä tarvittaessa, 
vaan myös ennakointia esi-
merkiksi taloudellisessa mie-
lessä. Se tarkoittaa sitä, että 
suunnitellaan asioita vähän 
pidemmälle kuin vain muuta-
man kuukauden päähän. Sil-
loin osakkaille ei tule yllätyk-
siä ja arki on mahdollisimman 
tasaista, turvallista ja ennakoi-
tavissa, muistuttaa Koro-Ka-
nerva. 

Tietysti isännöinti huoleh-
tii taloyhtiön ylläpidosta ja re-
monteista eli kaikista isoista ja 
pienistä asioista, jotka liittyvät 
taloyhtiön tekniseen toimin-
taan ja arkeen. Jos esimerkiksi 
rappukäytävästä on palanut 
lamppu, huolehtii isännöinti 
nopsaan, että huolto käy vaih-
tamassa uuden tai jos on joku 
pieni vesivahinko, niin korja-
us tehdään ripeästi ja huolella. 
Kun rakennusten elinkaaressa 
tulee vastaan isompia korja-
uksia, hoidetaan niiden suun-
nittelu ja koko projekti asialli-
sesti aina takuuaikojen lop-
puun saakka. 

Isännöintialalla on 
osaamista laidasta 
laitaan

Isännöinnin roolia määrittää 
pitkälti asunto-osakeyhtiöla-
ki, mutta siinä määritelmät 
ovat aika yleisellä tasolla. 
Roolin määrittämistä vaikeut-
taa sekin, että taloyhtiöiden 
hallitukset koostuvat useim-
miten maallikoista, jotka eivät 
ole tottuneet johtamaan isän-
nöitsijäänsä. 

– Väitän, että taustalla on 
suomalainen omakotiasumi-
sen kulttuuri ja talkoohenki. 
Halutaan tehdä asiat itse, 
vaikkei aina niin osattaisikaan 
eikä nähdä tarvetta isännöin-
nille, joka koordinoi, kilpai-
luttaa, katsoo asioiden perään 
ja pyörittää sitä hallinnollista 
pyörää osaavasti ja ammatti-
taidolla, huokaisee Koro-Ka-
nerva. 

Alalle on toki koulutusta, 
mutta oman haasteensa pa-
kettiin tuo sekin, että isän-
nöintialalle ei ole minkäänlai-
sia pääsyvaatimuksia. Jos 
omistaa läppärin, kännykän ja 
palavan innon, voi julistautua 

isännöitsijäksi ihan peruskou-
lupohjalta. Osaamisen kirjo 
on siis laidasta laitaan. On 
näitä vasta aloittaneita ja sit-
ten on sellaisia toimijoita, 
joilla on kymmenien vuosien 
osaaminen kiinteistömanage-
roinnista. 

– Taloyhtiöiden onneksi 
alalla ollaan yhä enemmän 
siirtymässä tiimityöskente-
lyyn. Enää ei ole yhtä isän-
nöitsijää, joka hoitaa kaiken 
taloyhtiössä, vaan tiimi, jol-
loin taloyhtiö saa käyttöönsä 
useamman ammattilaisen pa-
noksen ja tarvitsemaansa asi-
antuntemusta. Tiimissä voi 
silloin olla ihmisiä, joista joku 
hallitsee remontit paremmin 
kuin muut tai on haka vaikka 
taloudessa tai juridiikassa.

Milloin sitten hälytyskello-
jen pitää soida taloyhtiön hal-
lituksessa ja harkita isännöit-
sijän vaihtamista?

– Selviä hälytysmerkkejä 
ovat esimerkiksi se, että sovit-
tuja asioita ei hoideta, isän-
nöitsijää ei saa kiinni tai hän 
ei vastaa yhteydenottoihin. 
Voi myös paljastua isoja vir-
heitä, kuten vaikka se, että 
vastikerästien perintää ei ole 
hoidettu pitkään aikaan tai 
edes raportoitu niistä. Ylei-
sempää kuitenkin on, että yh-
teistyön juna ei vedä taloyh-
tiön toivomalla tavalla, listaa 
Koro-Kanerva. 

Uutta isännöintitoimistoa 
etsiessä valitaan muutama eh-
dokas referenssien kautta. Sel-
laisia ovat muun muassa toi-
mistojen omat nettisivut, ko-
kemusarviot netissä ja vertais-
arviointi eli kotoisammin 
puskaradio. Kun vielä tiede-
tään, mitkä ovat yhtiön tule-
vat tarpeet, niin tietää mitä 
ostaa ja saa parempaa isän-
nöintiä. 

– On tärkeää myös haasta-
tella ehdokkaita ja mieluiten 
sellaista henkilöä, joka olisi 
todellisuudessa tulossa hoita-
maan yhteydenpitoa taloyh-
tiöön päin – vaikka muuten 
asioita hoitaisi tiimi. Hyvään 
isännöintiin liittyy myös vah-
vasti henkilökemia ja jos ke-
miat eivät kohtaa, ei yhteis-
työstä vaan tule yhtään mi-
tään. l

Taloyhtiöiden pitää esittää yhtiökokoukselle vuosit-
tain viidelle vuodelle laadittu kunnossapitotarvesel-
vitys. Parempi kuitenkin olisi, kun suunnittelua teh-
täisiin syvällisemmin ja selvästi pidemmällä aikavä-
lillä, mieluiten vaikka 15-20 vuoden pitkän tähtäi-
men suunnitelmana. 

Suunnitelmallisuus on välttämätöntä, jotta taloyh-
tiön kiinteistöä ja palveluita voidaan ylläpitää sekä 
kehittää tehokkaasti ja tuloksellisesti, osakkaiden ja 
asukkaiden muuttuvia tarpeita vastaavasti sekä ym-
päristön muutokset huomioon ottaen.

Suunnitelmallisuus parantaa muun muassa talo-
yhtiön toiminnan, asumiskulujen kehityksen ja 
asunnon käyttömahdollisuuksien muutosten enna-
koitavuutta. Suunnitelmallisuus on omiaan lisää-
mään myös yhtiön johdon sekä osakkaiden ja asuk-
kaiden välistä luottamusta taloyhtiössä, mikä vuo-
rostaan parantaa asumisviihtyisyyttä.

Suunnitelmallisuus saattaa auttaa taloyhtiötä lai-
nansaannissa sitten, kun isot tulevaisuuden remontit 
pitää rahoittaa. Nyt kun pankit ovat kiristäneet lai-
nanantoa, on hyvä, jos yhtiössä löytyy yksimielisyys 
siitä, että kerätään pesämunaa etukäteen tulevia re-
montteja varten. 

Jotta taloyhtiö voi toimia tehokkaasti ja suunnitel-
mallisesti, sillä pitää olla pitkän aikavälin strategia, 
josta on päätetty yhtiökokouksessa. Strategia on käy-
tännössä kuvaus taloyhtiön tilanteesta ja periaatteis-
ta, joiden mukaisesti sitä kehitetään jatkossa. Strate-
giassa määritellään selkeät linjaukset ja tavoitteet sil-
le, miten taloyhtiötä hoidetaan, kehitetään ja johde-
taan. Siitä löytyy myös pidemmän ajan hoitotavoit-
teet ja toteutussuunnitelma pidemmälle aikavälille.

Hyvä käytäntö on, että hallitus valmistelee strate-
gian yhdessä isännöitsijän kanssa ja yhtiökokous 
päättää strategian hyväksymisestä. Yhtiökokouksessa 
voidaan tarvittaessa myös päivittää ja täsmentää ai-
emmin tehtyä strategiaa.

Lähde: Taloyhtiön hyvä hallintotapa -suositus (Suomen 
Kiinteistöliitto ry, Isännöintiliitto ry, Kiinteistöalan 
hallitusammattilaiset AKHA ry & oikeusministeriö)

Suunnitelmallisuus
on hyvän hallinnon 
kivijalka
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Lift24: Hissisi Paras Ystävä  
– Huollot, Korjaukset ja Modernisoinnit
Lift24 Oy tarjoaa hissien huoltoa ja korjauksia ympäri vuorokauden, vuo-
den jokaisena päivänä. Yritykselle kehitetty oma ohjelmisto mahdollistaa 
sen, että taloyhtiöt saavat heti tiedon hissin huolloista ja korjauksista. 
Lift24 tarjoaa taloyhtiöille myös mahdollisuuden uudistaa hissien ilmet-
tä modernisoinneilla eli "facelifteillä", jotka tekevät hisseistä visuaalisesti 
nuorekkaampia asukkaiden iloksi.

Säännöllinen huolto on avain turvallisuuteen

Toimiva ja turvallinen hissi edellyttää säännöllistä huoltoa, joka perustuu 
laitevalmistajan suosituksiin. Lift24:n yrittäjä Anssi Nurmela painottaa, 
että huoltosopimus tulee mitoittaa järkevästi: liian harvoin tehty huolto 
voi aiheuttaa ongelmia, mutta ylikorjaaminen ei ole myöskään tarpeen. 
Huoltokerrat määräytyvät hissin käyttöasteen mukaan – mitä enemmän 
hissiä käytetään, sitä enemmän ylläpitohuoltoa ja korjauksia se tarvitsee.

Hissiturvallisuuslaki edellyttää, että jokaiselle hissille laaditaan oma 
huolto-ohjelma. Huoltosopimukset ja käyntien määrä sovitaan aina ta-
loyhtiön ja huoltoyhtiön kesken.

Huolto, modernisointi ja kuntokartoitus

Lift 24 Oy on pääkaupunkiseudulla toimiva hissialan perheyritys, joka 
huoltaa hissejä, nosto- ja henkilöliikenneovia, sekä liukuportaita. Lift24 
myös suunnittelee ja toteuttaa hissien ulkoisia modernisointeja. Tavoit-
teena on parantaa hissin ulkonäköä kohtuullisin kustannuksin asiakkaan 
toiveiden mukaisesti. 

Huollamme ja korjaamme kaiken merkkisiä hissejä. Puusepäntyöt ja 
metallityöt ovat nykyisin tiivis osa yrityksen toimintaa.

Mikäli hissin vikatiheys on lisääntynyt, yritys tarjoaa myös kuntokar-
toituksia. Uudelle hissille kartoitus on harvoin tarpeen, mutta mikäli his-
sin vikatiheys kasvaa, kuntokartoitusta ja vaihtoehtoja kannattaa pohtia. 
Uusi hissi ei aina ole ainoa ratkaisu: vaihtoehtoja voivat olla esimerkiksi 
modernisointi ja laajemmat korjaukset, jotka pidentävät hissin käyttö-
ikää ja elinkaarta. 

Vikatilanteissa apua välittömästi

Lift24 tarjoaa ympärivuorokautista tukea ja nopeita vasteaikoja vikatilan-
teissa. Vaikka yritys on pieni, pystymme reagoimaan nopeasti ja korjaus-
työ alkaakin useimmiten viimeistään kahden tunnin kuluessa hälytyk-
sestä. Yhtiön oman ohjelmiston ansiosta asiakkaat saavat heti tiedon 
tehdyistä korjauksista ja isännöitsijät, tai taloyhtiöiden puheenjohtajat 
voivat jakaa tiedon helposti asukkaille, esimerkiksi taloyhtiön nettisivu-
jen kautta. Toiminnan läpinäkyvyys tuo mielenrauhaa ja varmuutta siitä, 
että hissistä huolehditaan asianmukaisesti.

Tyytyväisiä asiakkaita

Lift24:n asiakkaina on useita tyytyväisiä taloyhtiöitä ja kiinteistönhoi-
toyrityksiä. He myös antavat mielellään lisätietoa referensseistään.

Taloyhtiöt ovat arvostaneet sujuvaa yhteistyötä ja kehuneet erityises-

ti Lift24:n tiedotusta ja tavoitettavuutta. Myös työn jälkeen on oltu erit-
täin tyytyväisiä. Kun taloyhtiön tarpeet huomioidaan hyvin ja sille kerro-
taan rehellisesti, mitä korjauksia tarvitaan, se voikin välttää ylikorjaukset 
ja säästää kustannuksissaan.

www.lift24.fi
010 508 7571
toimisto@lift24.fi
Kokemuksia Lift 24 Oy:stä: 
www.kokemuksia.fi/lift-24

ILMOITUS
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Piharemontti ei ole niitä taloyh-
tiön kalleimpia saneerauksia, 
mutta se vaikuttaa suuresti niin 
asumisviihtyisyyteen kuin kiin-
teistön arvoonkin. Kuten muis-
sakin remonteissa, myös pihare-
montin suunnittelussa ja toteu-

tuksessa on syytä käyttää riittä-
västi aikaa ja ottaa avuksi am-
mattilaiset. Tärkeässä roolissa 
on luonnollisesti budjetti, sillä 
jos se, toiveet ja  tarpeet eivät 
kohtaa, tulee helposti pettymyk-
siä.

Hyvin suunnitellen piha tulee 
kuntoon niin, ettei se rasita ylet-
tömästi hallitusta tai isännöitsi-
jää. Lisäksi lopputulos on to-
dennäköisesti toimivampi ja on-
nistuneempi, sillä harvalla halli-
tuksella tai isännöitsijällä on 

omasta takaa riittävästi tietoa 
esimerkiksi eri kasveista ja nii-
den vaatimuksista tai vaikka hu-
levesien hallinnasta. 

Ennen kuin pihan eri toimin-
toja siirrellään siirtelemisen ilos-
ta paikasta toiseen, on hyvä 

l l l  Teksti: Elina Salmi

Pihassa pitää olla 
oikea paikka kaikelle 

tarpeelliselle
Taloyhtiön pihassa saattaa olla yllättävän paljon erilaisia toimintoja, kuten esimerkiksi 

leikkipaikka, jätepiste, istutukset ja paikka yhteisen ajan viettämiselle. Ei ole ihan yksinkertaista 
sijoitella niitä niin, että kaikki toimii ja kulkuyhteydet ovat turvallisia ja sujuvia. 

iStock
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miettiä kokonaisuutta. Onko 
esimerkiksi muutakin korjatta-
vaa kuin pihan istutukset? 
Ovatko salaoja- ja hulevesiasiat 
kunnossa tai onko rakennuk-
sissa ollut pulmia vesiasioiden 
suhteen? Miten mietitään pi-
havalaistus tai vaikkapa sähkö-
autojen lataus? Yleensä re-
montteja kannattaa mahdolli-
suuksien mukaan yhdistää ja 
sama pätee tässäkin kohtaa. 
Vähintäänkin pihasuunnittelu 
on järkevää toteuttaa yhtäai-
kaisesti muiden taloyhtiön sa-
neeraussuunnitelmien rinnalla. 
Toteutus tapahtuu yleensä vii-
meisenä, vaikkei vähäisimpänä 
remonttina.

– Pihaa suunniteltaessa kan-
nattaa miettiä toimintoja laa-
jemmin eikä vain sitä vihreää 
ja viihtyisyyttä pihassa, sanoo 
pihasuunnittelija ja rakenne-
tun ympäristön hortonomi 
Minna Toivanen.

– Omalla kohdallani harmil-
lisimmat tilanteet ovat olleet 
niitä, joissa piha on suunnitel-
tu ja toteutettu, ja sitten muu-
taman vuoden päästä yhtiössä 
onkin havahduttu siihen, että 
kattovesien johtaminen olisi-
kin pitänyt miettiä jotenkin 
toisin tai että hulevesijärjestel-
miin olisikin pitänyt panostaa 
enemmän. Silloin piharemont-
tiin laitetut rahat ovat menneet 
ainakin jossain määrin huk-
kaan. 

Jo tehdyt asiat rajaavat piha-
suunnittelua paljon, samoin 
se, jos tontille on sijoitettu joi-
takin asioita väärin pihan kan-
nalta. Hyvä esimerkki on se, 
että pihaa haluttaisiin suojata 
joltakin suunnalta liian kuu-
mana porottavalta auringolta, 
mutta sitä ei voida tehdä, kos-
ka toivotulla istutusalueella 
maan alla kulkee teknisiä lin-
jastoja, jotka olisi voitu sijoit-
taa tontilla muuallekin. 

Turvallisuus ja toiminnal-
lisuus edellä

Kun pihan toimintoja ja koko 
pihan uudistamista aletaan 
miettiä, on ihan alussa syytä 
ottaa mukaan ja osallistaa 
asukkaat. Siten he kokevat, 
että heidän toiveitaan kuun-
nellaan ja että heidän rahansa 

käytetään fiksusti. Se antaa 
myös suunnittelijalle eväitä hä-
nen työhönsä. 

– Erityisesti saneerauskoh-
teissa varsin tärkeä asia on se, 
että koska siellä on jo asuttu ja 
aikaa on kulunut, niin siinä 
kohtaa, kun pihaa aletaan 
suunnitella, ei saa olla kiire. 
Sillä tavalla saadaan lopputu-
loksesta kestävä ja pitkäikäi-
nen, muistuttaa Toivanen.

Kaikki toiminnot, joita pi-
haan tarvitaan ja halutaan, pi-
tää mitoittaa asukasmäärän 
mukaan. Siten ne pysyvät so-
pusoinnussa keskenään. Myös 
asukkaiden ikäjakauma pitää 
ottaa huomioon, jotta kaikille 
on mieluisaa tekemistä ja es-
teettömyys tulee huomioitua 
riittävästi. 

Jokainen piha on tietysti yk-
silö, mutta silti uudelleenjär-
jestelyssä joutuu ottamaan 
huomioon hyvin monia seik-
koja. Onko esimerkiksi parkki-
paikkoja riittävästi ja jos niitä 
tarvitaan lisää, niin mistä toi-
minnosta otetaan niille tarvit-
tava tila? Myös kaiken liiken-
teen pitää olla turvallista. Ros-
ka-auton ja vaikka fillaripark-
kiin tulevan perheen kulkuväy-
lät on syytä sijoittaa niin, ettei-
vät ne risteä keskenään ja kaik-
ki voivat liikkua turvallisesti. 

Itsestäänselvyys lienee sekin, 
ettei lasten leikkipaikkaa tai 
yhteistä oleskelualuetta ja jäte-
pistettä laiteta vierekkäin. Ke-
sällä biojätteet väistämättä 
tuoksahtavat jossain vaiheessa 
ja haittaavat viihtymistä. 

– Myös lumille pitää jättää 
tilaa. Jos sitä ei löydy parkki-
paikan yhteydessä, pitää viher-
alue suunnitella niin, että kas-
vit eivät kärsi lumien painosta.

Pihaa uudistettaessa on otet-
tava huomioon rakennusmää-
räykset. Esimerkiksi leikkipai-
kan määräykset ovat muuttu-
neet paljonkin viime vuosi-
kymmeninä. Vanhat ovat pää-
sääntöisesti nykymääräysten 
mukaan vaarallisia ja ne on 
yleensä uusittava kokonaan.

Hulevesien hallinta vaatii 
kasvillisuutta

Viime vuosina lisääntyneet 
rankkasateet ja kaupunki- >>

040 546 9577
uska.maaninka@arbot.fi

Arbot Oy

Monipuoliset arboristipalvelut

Puiden istutus, 
hoito, poisto ja 
kuntoarviointi

PUUOMAISUUDEN
PARHAAKSI

– Keskellä kaupunkia,
 lähellä luontoa –

• Puunkaadot 
• Puunhoitotyöt

• Puiden kuntoarviot
• Kantojyrsinnät

• Pensasaitojen leikkaukset
• sekä muut arboristipalvelut

p. 045 145 2622

www.uudenmaanpihapuu.fi 
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tulvat vaikuttavat myös isompi-
en pihojen suunnitteluun. 

– Kunnat ja kaupungit vel-
voittavat suunnittelemaan myös 
istutusalueet tietyllä tapaa. Am-
mattilaiset hyödyntävät määrät-
tyjä viherkertoimia, joiden avul-
la pihaan suunnitellaan riittä-
västi monimuotoisia viheraluei-
ta ja pintoja, jotka läpäisevät tai 
viivyttävät hulevettä. Uudessa 
pihakokonaisuudessa tulee huo-
mioida, miten hulevedet järjes-
tellään ja miten paljon niiden 
hallitsemiseen tarvitaan erilaisia 
istutusalueita. Kasvien tulee kes-
tää joskus kuivuutta ja ajoittain 
jopa seisovaa vettä.

Sade- ja sulamisvedet mene-
vät väistämättä jonnekin – pa-
himmassa tapauksessa talon kel-
lariin. Siksi ne pitää saada pihal-
la imeytettyä järkevästi ja ohjat-
tava niin, että ne menevät kasvi-
en hyödyksi ja imeytyvät maa-
perään sitä kautta. On myös 
olemassa hulevesiä viivyttäviä 
järjestelmiä, jotka kaivetaan 
maan sisään. Ne ovat putkistoja 
tai kasetteja, joihin vesi varastoi-
tuu hetkellisesti ja purkautuu 

www.glan.fi
myynti@glan.fi

Vantaa
Jukka Tiainen, p. 050 464 9488

Vinyyliaita on oikea valinta,
kun halutaan aita,  joka kestää vuosikymmeniä 

Edullisin aitamalli 
raja-aidaksi     Piha-aidat - Näkösuoja-aidat
Vinyyliaidat eivät lahoa eikä niitä tarvitse
maalata, tarvittaessa aita vain pestään 
ja se on taas kuin uusi!

>>

sieltä hallitusti kaupungin hule-
vesijärjestelmiin. 

Vanhemmat parkkipaikat 
ovat usein isoja asvaltoituja alu-
eita, joihin vesi lammikoituu 
pitkäksi aikaa. Tilannetta hel-
pottaa, jos pihaa uudistettaessa 

kaikki tai vähintäänkin iso osa 
paikoista päällystetään ns. hule-
kiveyksellä. Se rakentuu betoni-
kivistä, joissa on reikiä tai leveät 
saumat nurmea tai läpäisevää 
soraa varten. Vesi pääsee imeyty-
mään maahan niiden kautta. 

Mieluummin isoja  
kokonaisuuksia kuin 
pientä ripellystä

Piha kannattaa suunnitella mie-
luummin suurempina alueina 
kuin liian pieninä paloina – 

freepik
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Aika usein piharemonttiin ryhdytään siksi, että pihalla tehdään jotain 
muuta, kuten vaikkapa putkiremontti tai kaivetaan maalämpökaivoja. 
Joskus piha pitää korjata turvallisuuden ja esteettisyyden takia. On syy 
mikä tahansa, on aina syytä valita luotettava kumppani, joka ei jätä pu-
laan ja joka tietää, mitä tekee. 

– Me poikkeamme muista siinä, että meiltä asiakas saa kokonaispake-
tin, jossa on mukana suunnittelu, tekninen osaaminen, rakennuttami-
nen ja valvonta. Meillä on hyvin kattava verkosto, joten pystymme hans-
kaamaan hyvinkin laajoja kokonaisuuksia. Rakennesuunnittelijat, arkki-
tehdit, lv-suunnittelijat, sähkösuunnittelijat – kaikki löytyvät meidän 
kauttamme eikä taloyhtiön tarvitse itse etsiskellä niitä yksi kerrallaan, lu-
paa suunnitteluhortonomi, toimitusjohtaja Marko Pirttijärvi.

– Suunnittelun lisäksi asiakas saa meiltä koko pihan elinkaaren katta-
van ratkaisun niin, että siihen sisältyy koko prosessi takuutarkastukseen 
saakka unohtamatta myöskään kunnossapidon suunnittelua ja -valvon-
taa. Me osaamme lisäksi huomioida kustannukset niin, että tekeminen 
on järkevää ja taloudellista rakentaa, jatkaa Pirttijärvi.

Tärkeää myös se, mitä on maan alla

Kasvien tuntemus ja niiden sijoittelu kohteeseen ovat vain yksi osa vi-
hersuunnittelua. Vähintään yhtä tärkeää on hallita se, mitä on maan alla 
– salaojat, hulevesien hallinta, kuivatus, erilaiset rakenteet ja sähköistys.  

– Pyrimme heti alkuvaiheessa kartoittamaan koko pihan huolellisesti. 
Sillä tavalla tiedetään, ovatko maanalaiset rakenteet tarkastettu ja kun-
nossa. Siten voidaan varmistua siitä, ettei pari vuotta arvokkaan pihare-
montin jälkeen jouduta repimään pihaa auki jonkin muun saneerauksen 
vuoksi.

Myös hulevesien hallinta on tänä päivänä paljon puhuttanut ja olen-
nainen asia. Nykyään pyrkimys on se, että hulevedet pitäisi pystyä mah-
dollisimman pitkälle käsittelemään omalla tontilla ja jos ne joudutaan 
juoksuttamaan viemäriin, niin se tapahtuisi vähintäänkin viiveellä. Sen-
kin suunnittelu kysyy osaamista. 

Osaava kunnossapito takaa pihan  
säilymisen kauniina pitkään

– Nykypihat ovat hyvin dynaamisia. Jos takavuosina pihasta löytyi kym-
menkunta eri kasvilajia, nyt niitä saattaa olla siellä viisikymmentä tai jopa 
enemmän. Istutusalueet ovat monimuotoisia ja runsaslajisia. Niiden 
kunnossapito on siksi haastavaa ja ne vaativat ammattilaisen hellää huo-
lenpitoa, muistuttaa Pirttijärvi. 

Kun piha kerran laitetaan kuntoon rahalla, fiksu tietysti varmistuu sii-
tä, että piha myös pysyy kunnossa. Käytännössä se tarkoittaa istutusalu-
eiden huoltoa muutaman kerran kasvukaudessa, joten kustannus on 

varsin maltillinen verrattuna siihen, että piha ränsistyy tai menee ennen 
aikojaan pilalle osaamattoman hoidon vuoksi. 

Jos omalla kiinteistöhuollolla ei ole siihen resursseja ja viheralan am-
mattilaista, niin kannattaa irrottaa kasvustojen hoito kiinteistönhoitoso-
pimuksesta ja kilpailuttaa se erikseen. Nurmikonleikkuun voi toki jättää 
kiinteistöhuollon hommaksi. 

Kyse on tietysti myös huolellisesta suunnittelusta.

– Uskallan väittää, että me olemme aika hyviä siinä. Löydämme komp-
romissin kunnossapidon, esteettisyyden ja luonnon monimuotoisuuden 
kanssa niin, että kustannukset pysyvät koko ajan kurissa. Me myös 
osaamme ajatella asian laajasti huomioiden kustannukset ja kunnossa-
pidon. Lisäksi meidän suunnittelun jäljiltä piha on sellainen, että se on 
järkevästi hoidettavissa. Lumitilat on mietitty, väylien mutkat ja leveydet 
ovat sellaisia, että sinne mahtuu myös työkoneilla – vain muutamia seik-
koja mainitakseni.

Piha- ja puistosuunnittelu
Pirttijärveltä kokonaisvaltainen 
piharatkaisu
On kyse sitten uudispihasta tai vanhan pihan saneerauksesta, saa taloyhtiö taatusti 
toimivan ja pitkälle kantavan ratkaisun helposti ja yhdestä paikasta. 

040 5625 462
info@pihajapuistosuunnittelu.fi
www.pihajapuistosuunnittelu.fi

ILMOITUS
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Nämä ja monet muut projektit! p. 040 073 8886

KAIVUUTYÖT, SALAOJAT,
VIHERRAKENTAMINEN..

PUUNKAATOPALVELU
KALLINEN

TÄYDEN PALVELUN PIHAPUIDEN KAATOA 
UUDELLAMAALLA JA KANTA-HÄMEESSÄ

PYYDÄ ILMAINEN ARVIOKÄYNTI!
040-758 2547 • info@puunkaatokallinen.fi 

www.puunkaatokallinen.fi

Kiipeily- ja suorakaadot  •  Tonttihakkuut ja myrskyvauriot
•  Rungon ja risujen poiskuljetus  •  Kannon jyrsintä 

KIINTEISTÖ-
PALVELUT
KLEIMOLA

Soita ja kysy tarjous!

050 567 5096  |  janiakleimola@hotmail.com
www.tmikleimola.com

• Sora, sepeli, kuorike 
  ja multatoimitukset.

• Maa-ainesten vaihto- ja 
  pois kuljetus
• Kattoturvatuotteet
• Kattojen pesut ja kunnostukset
• Vaihtolavapalvelut
• Piharemontit
• Talvikunnossapito

• Salaojitukset
• Kiinteistöhuollot

• Lumien pois kuljetukset

on kyseessä sitten kiveys, istutusalue, terassi, nurmikko ja 
niiden väliset kulkuväylät. Silloin pihasta tulee myös help-
pohoitoisempi verrattuna sinne tänne ripoteltuihin pikku-
alueisiin. 

– Hyvässä suunnitelmassa piha on jaettu toiminnallisiin 
alueisiin. Silloin istutuksetkin kannattaa tehdä isompina 
alueina, joiden sisällä voi sitten olla useita lajeja. Kasvitkin 
viihtyvät paremmin, sillä ne yleensä tykkäävät kasvaa yh-
dessä. Pitää vain tietää, mitkä kasvit viihtyvät erityisen hy-
vin yhdessä, toteaa Toivanen.

Tänä päivänä pihasuunnittelussakin suositaan rentoutta, 
lempeyttä ja rohkeutta kasvien yhdistelyssä. Sillä saadaan 
näyttävyyttä ja pölyttäjät tykkäävät. Monotoninen kasvien 
suoriin riveihin laittamisen aika on ohi. 

Puiden kaatoon tarvitaan lupa

Pihan uudistaminen alkaa siitä, että ensin kartoitetaan ole-
massa oleva kasvillisuus ja sen kunto. Vanha kasvillisuus 
on usein aikansa elänyttä ja raihnaista ja joukossa saattaa 
olla haitallisia vieraslajeja, jotka pitää poistaa. 

Samalla katsastetaan tietysti tontin puut. Jos pihalla on 
arvopuita, jotka halutaan ja jotka kuuluukin säilyttää, niin 
niitä on varjeltava. Jos puita pitää kaataa, tarvitaan maise-
matyölupa. 

– Jos tontilla on suuria puita, niin niiden juuristoa on 
syytä suojella muilta töiltä. Pelkkä rungon suojaus ei riitä, 
vaan myös juuristo on varjeltava. Karkea nyrkkisääntö on, 
että puun juuristo on yhtä laaja kuin mitä sen latvusto on, 
muistuttaa Toivanen. 

– Puut ovat monellakin tapaa tosi tärkeitä. Ne varjosta-
vat ja antavat suojaa auringon poltteelta, suojaavat pölyltä 
ja ääneltä ja antavat kodin monille eläville – ei pelkästään 
linnuille ja oraville, vaan myös tosi monimuotoiselle pien-
eliöstölle ja pölyttäjille.
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VAIHTOLAVA- JA
KIERRÄTYSPALVELUT
SAMAN KATON ALTA!

Ota yhteyttä ja pyydä tarjous!
0400 552 556 tai 050 595 3233

myynti@circulation.fi

Kierrätämme
Circulationissa

yli 220 000
tonnia jätettä

vuosittain!

Oikea huolto pitää kasvit  
kunnossa pitkään

Kun jotain on tehty ja siitä rahaa maksettu, on tietysti fik-
sua pitää satsauksesta huolta. Pihalle on hyvä laatia järkevä 
hoitosuunnitelma, josta selviää, miten pihaa ylläpidetään 
ja miten uusia istutuksia voidaan jaksottaa pidemmälle 
ajanjaksolle. 

Ihanteellinen tilanne on se, jossa omassa kiinteistöhuol-
toyhtiössä on joku viheralan ammattilainen. Siten kasvus-
tot saadaan pysymään kunnossa – kas kun sekin vaatii 
omaa ammattiosaamistaan. 

– Jos omalla huoltoyhtiöllä ei sellaista ole, kannattaa 
harkita sitä, että viheralan ammattilainen käy huoltamassa 
istutukset kasvukauden alussa ja lopussa. Pensaiden ja pui-
den oikea-aikaiset leikkaukset ja istutusten lannoitukset 
hoituvat silloin asianmukaisesti, eivätkä remonttiin sijoite-
tut rahat mene hukkaan. Hoitamalla istutukset pysyvät 
kauniina ja kukoistavina vuodesta toiseen. Jos taas kasvus-
tojen huolto on tarkoitus jättää kiinteistöhuollolle, niin 
silloin piha on suunniteltava niin, että se hoito onnistuu. 
Silloin se on tosin vähälajisempi ja simppelimpi, toteaa 
Toivanen.

Kasvillisuuden ja vihreän voimaa ei voi väheksyä. Pihoja 
rakennettaessa on alkuun käytössä vain kovia elementtejä 
– soraa, sepeliä, betonia ja ehkä asvalttia – mutta valmiik-
si se tulee vasta sitten, kun kasvit tulevat pihaan. Silloin 
piha todella herää eloon. l 

Minna Toivanen on turkulainen pihasuunnittelija, rakenne-
tun ympäristön hortonomi, puutarhuri ja arboristi, jolla on 
pitkä kokemus sekä yksityisten että taloyhtiöpihojen suunnit-
telusta ja rakentamisesta. 

freepik
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Oikeilla järjestelyillä aurinko-
voimalla tuotetun ylijäämäsäh-
kön voi hyödyntää kiinteistö-
sähkön lisäksi myös osakkaiden 
ja asukkaiden omissa sähkölas-
kuissa. Sen ansiosta aurinkosäh-
köjärjestelmä kannattaa ylimi-
toittaa – onpa kyse sitten vasta 
suunnitteluasteella olevasta ko-
konaisuudesta tai jo rakennetun 
järjestelmän laajennuksesta.

Taikasana on energiayhteisö. 
Siinä yhteisön jäsenet jakavat 

energian tuotannon ja hankin-
nan hyödyt. Energiayhteisön 
avulla voidaan aurinkosähköjär-
jestelmä mitoittaa suuremmak-
si, jolloin myös hankintahinta 
tuotettua kilowattituntia koh-
den pienenee ja siten tuotettua 
sähköä voidaan jakaa myös 
osakkaiden sähkönkulutukseen.  

Toinen aiheeseen liittyvä tai-
kasana on hyvityslaskenta. Se 
tarkoittaa sitä, että energiayhtei-
sön eli tässä tapauksessa taloyh-

tiön tuottama ylimääräinen au-
rinkosähkö jyvitetään muille 
yhteisön jäsenille. Osakkaiden 
lisäksi jäseniksi voidaan liittää 
kiinteistösähkön käyttöpaikan 
lisäksi mahdolliset muu sähkön-
käyttöpaikat, joita voi olla pe-
rustettu esimerkiksi maalämpö-
järjestelmälle tai sähköautojen 
latauspisteille. 

Hyvityslaskentaa voivat hyö-
dyntää vain energiayhteisöt, 
mutta sellaisen perustaminen ei 

ole erityisen vaikeaa.
– Energiayhteisöt ovat vielä 

aika uusi asia, jota saatetaan pi-
tää monimutkaisena, vaikka 
yleensä kyse on vain kiinteistö-
sähkönkulutuksen ylittävän säh-
köntuotannon laskennallisesta 
jakamisesta muille sähkökäyttö-
paikoille, eli hyödynnetään itse 
tuotettu sähkö laajemmin talo-
yhtiön omassa käytössä, sanoo 
asiantuntija Teemu Kettunen 
Motiva Oy:stä.

l l l  Teksti: Elina Salmi

Kaikki hyöty
irti taloyhtiön

aurinkosähköstä
Aiemmin on sanottu, että on kannattavinta mitoittaa kiinteistön oma aurinkosähköjärjestelmä 
vastaamaan mahdollisimman hyvin kiinteistösähkön kulutusta, koska ylijäämäsähkön myynti 

verkkoon ei ole erityisen tuottoisaa puuhaa. Energiayhteisöjen ja kehittyneiden akustojen 
ansiosta tilanne on muuttunut. 

Freepik
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– Kun aiemmin on sanottu, 
että aurinkosähköjärjestelmä 
kannattaa mitoittaa vain kiin-
teistösähkönkulutuksen perus-
teella, niin tämä kääntää asian 
niin, että mitoituksessa kan-
nattaa huomioida myös huo-
neistojen sähkönkulutukset. 
Se johtaa selvästi suurempaan 
ja kustannustehokkaampaan 
järjestelmään. Yhtiö hyötyy 
suuremmasta järjestelmästä 
enemmän samaan aikaan, kun 
investointi per tuotettu kilo-
wattitunti pienenee. Toisin sa-
noen energiayhteisö tekee au-
rinkosähköstä taloudellisem-
man ja mahdollistaa sen myös 
taloyhtiöille, joiden kiinteistö-
sähkönkulutus on pieni, kun-
han paneeleille löytyy sopiva 
sijoituspaikka. 

Vähemmän ulkoa  
ostettua sähköä,  
pienemmät sähkövero 
ja siirtomaksu

Energiayhteisön hyödyntämi-
nen taloyhtiössä on mahdollis-
tettu lainsäädännössä jo joita-
kin vuosia sitten ja on mah-
dollista kaikkien jakeluverkko-
yhtiöiden alueilla. Kun ener-
giayhteisö on perustettu, se re-
kisteröidään oman jakeluverk-
koyhtiön palvelussa. Ylijäämä-
sähköstä pitää tehdä myynti-
sopimus sähkönmyyntiyhtiön 
kanssa jo ennen kuin aurinko-
sähköjärjestelmä liitetään säh-
köverkkoon. 

Jos taloyhtiö ei perusta ener-
giayhteisöä, hyödyttää aurin-
kosähköjärjestelmä vain kiin-
teistösähkön käytössä. Kun 
tuotettu aurinkosähkön määrä 
ylittää kiinteistösähkön käyt-
töpaikan sähkönkulutuksen, 
niin ylimäärä menee auto-
maattisesti sähköverkkoon 
juuri sillä hetkellä voimassa-
olevalla pörssisähkön hinnalla. 

Jos taas taloyhtiö on perus-
tanut energiayhteisön, niin 
kiinteistösähkön ylittävä säh-
kön tuotanto jyvitetään muille 
sähkönkäyttöpaikoille, joita 
siis voivat huoneistojen lisäksi 
olla vaikka sähköautojen la-
tauspaikat tai maalämpöjärjes-
telmä, jos niille on perustettu 
oma sähkönkäyttöpaikka. Hy-
vityslaskennan avulla jakelu-

yhtiö jakaa ylimääräisen tuo-
tannon suoraan yhteisön jä-
senten sähkölaskuille osake-
omistusten suhteessa. Kun 
oma aurinkosähkö voidaan 
hyödyntää laajemmin taloyh-
tiössä, pienenee ulkoa ostetta-
van sähkön määrä ja samassa 
suhteessa tietysti myös sähkö-
vero ja sähkönsiirtomaksut. 

Taloyhtiön  
kannattaa teettää 
aurinkosähkö- 
selvitys

Jos aurinko paistaa katolle 
huonosti tai ei ollenkaan tai 
muutaman vuoden päästä on 
tulossa kattoremontti, kannat-
taa aurinkopaneelien hankki-
mista lykätä myöhemmäksi. 
Paneelit voi toki asentaa myös 
julkisivuun. Se on vähän kal-
liimpi ratkaisu ja tuotto on 
hieman pienempi. 

– Taloyhtiö pääsee pohdin-
noissaan paremmin liikkeelle, 
kun teettää aurinkosähköselvi-
tyksen aiheeseen perehtyneellä 
yrityksellä – mieluiten sellai-
sella, joka ei itse myy järjestel-
miä. Selvityksen tekijä arvioi, 
mihin paneelit kannattaa si-
joittaa ja mitä se tulee suunnil-
leen maksamaan. Hyvä toimi-
ja tuntee markkinoiden hinta-
tason suuntaa-antavasti ja pys-
tyy sen pohjalta arvioimaan 
tarvittavan budjetin ja talou-
dellista kannattavuutta, toteaa 
Kettunen.

– Aurinkosähköjärjestelmäs-
sä vallitsee suuruuden ekono-
mia. Sen perustamiseen liittyy 
joitakin kiinteitä kustannuk-
sia, jotka eivät juurikaan muu-
tu siitä, miten suurta tai pientä 
järjestelmää ollaan rakenta-
massa.

Entäs se akusto?

Viime vuosina on markkinoil-
le tullut akustoja, joita voi-
daan hyödyntää taloyhtiössä 
tuotetun sähkön varastointiin. 
Akuston liittäminen aurinko-
sähköjärjestelmään lisää tietys-
ti investointia, joten sen hyö-
dyt varmasti punnitaan talo-
yhtiössä tarkkaan. 

– Jos tuotetun sähkön oma-
käyttö on energiayhteisö >>

SUUNNITTELU

HUOLTO

MYYNTI@OMASALI.FI

ASENNUS

TALOYHTIÖÖN
KUNTOSALI

SOITA 0103751111
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huomioiden korkea, esimer-
kiksi lähellä 90 prosenttia, eikä 
katolla ei ole enempää aurin-
koista tilaa isommalle järjestel-
mälle, akusto ei tuo merkittä-
viä lisämahdollisuuksia aurin-
kosähkölle. Jos taas akusto 
mahdollistaa selvästi suurem-
man järjestelmän asentamisen, 
niin siitä voi tulla taloyhtiölle 
kiinnostava lisä järjestelmään, 
muistuttaa Kettunen.  

Akuston avulla voi tehdä 
paljon muutakin kuin vain va-
rastoida itse tuotettua sähköä. 
Jos taloyhtiöllä sattuu olemaan 
pörssihintainen sähkösopi-
mus, niin akustolla voidaan 
varastoida sähköä myös sähkö-
verkosta silloin, kun hinta on 
halpa ja purkaa sitä käyttöön 
kalliina aikoina. Toki taloyhti-
öissä on useimmiten kiinteä-
hintainen sähkösopimus. 

Akustoa voi hyödyntää 
myös tehomaksujen pienentä-
miseen, jos sähkönsiirtotarif-
fissa on tehomaksuosuus. Ku-
lutushuipun aikaan voidaan 
akusto ohjelmoida luovutta-
maan sähköä käyttöön ja siten 

pienentää tehomaksua. Teho-
maksut ovat yleistymässä ja 
Energiavirasto työstää määräys-
tä, jolla määräytymisperusteet 
harmonisoidaan.

– Akustoa voidaan käyttää 

moneen tarkoitukseen ja sitä 
ohjaa yleensä joku ulkopuoli-
nen operaattori. On operaatto-
rista kiinni, miten tämä pystyy 
hyödyntämään akustoa. Tällä 
hetkellä kannattavuus pohjaa 

paljon Fingridin reservimarkki-
noihin, mutta ne tuotot, mitä 
nyt on saatu, eivät ole tae siitä, 
että tilanne säilyisi samanlaisena 
tulevaisuudessa, muistuttaa 
Kettunen. 

” Taloyhtiö pääsee 
pohdinnoissaan paremmin 
liikkeelle, kun teettää 
aurinkosähköselvityksen 
aiheeseen perehtyneellä 
yrityksellä.

Freepik

020 7969 310  |  Virpikuja 5, 01360 Vantaa  |   info@vantaankiinteistopalvelu.com

Vantaan Kiinteistöpalvelu Oy
laadukkaita kiinteistönhuoltopalveluita asuin- ja liikekiinteistöille

www.vantaankiinteistopalvelu.com

•  Käytössämme on nykyaikainen kalusto sekä ystävällinen ja osaava henkilökunta
•  Tavoitteenamme on molempia osapuolia tyydyttävä pitkäaikainen yhteistyö
•  Pyrimme selkeään laskutukseen. Huoltosopimukseen kuulumattomista töistä lähetetään erillinen lasku,
 josta selviää mitä on tehty ja miksi
•  Annamme asiallisen tarjouksen kiinteistönne huollosta.Pyrimme mitoittamaan kohdemäärämme ja resurssimme
 niin, että kohteen työt tulevat hyvin hoidetuksi ja maineemme säilyy. Tarjoushinta ei tällöin ole aina halvin
• Jos havaitsemme kiinteistöhoitoon liittyviä puutteita tai vikoja ilmoitamme niistä aina isännöitsijälle
 tai muulle kohteen vastuuhenkilölle
•  Käytössämme on Avux kiinteistötietojärjestelmä, jonka avulla kohteen vikahistoriasta saadaan raportteja
 ja tieto tehdyistä huoltotoimista säilyy
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– Ottaisin taloyhtiöissä proaktiivisen 
otteen ja lähtisin hyvissä ajoin etukä-
teen kyselemään ja selvittämään osak-
kailta, mitä he ajattelevat asiasta ja 
onko jonkun suunnitelmissa mahdolli-
sesti hankkia joko täyssähköauto tai la-
dattava hybridi. Sillä tavalla saadaan 
näkökulmaa siihen, mikä tarve saattaisi 
olla lyhyellä tai pitkällä aikavälillä ja 
säilyy suunnitelmallinen ote taloyhtiön 
johtamiseen, ehdottaa johtava asian-
tuntija Petri Pylsy Kiinteistöliitosta. 

– Toinen puoli on sitten se teknisem-
pi puoli. Yhtiön hallinnon pitäisi pys-
tyä muodostamaan kuva siitä, kestääkö 
nykyinen sähköinfra ainuttakaan vai 
riittääkö värkeissä varaa useammallekin 
paikalle. Mukaan tarvitaan ehdotto-
masti sähköalan asiantuntija, joka voi 
kartoituksen perusteella kertoa, mitä 
vaihtoehtoja yhtiöllä on ja miten esi-
merkiksi latauspisteiden dynaaminen 
kuormanhallinta tulisi toteuttaa. Mie-
luiten pitää etsiä asiantuntija, jolla ei 
ole sidoksia mihinkään sellaiseen ta-
hoon, joka myy varsinaisia järjestelmiä. 
Kartoituksen ja kyselyjen perusteella 
voidaan tehdä yhtiökokouksessa peri-
aatepäätös asiasta, vaikkei asia olisikaan 
vielä ajankohtainen. Kun tehdään en-
nakoivasti, niin faktapohjaiselle kes-
kustelullekin jää aikaa. 

Siinä sivussa voisi huomioida, mil-
laista koko yhtiön sähkönkäyttö on ja 
onko muita tarpeita, jotka voivat vai-
kuttaa sähkönkulutukseen – vaikka 
lämmitystapaan liittyviä ratkaisuja. 
Onko pohdittu esimerkiksi sitä, että 
asennettaisiin vaikkapa lämpöpump-
puja, jotka vaikuttavat kokonaiskulu-
tukseen.

Kartoituksen yhteydessä pitää tietys-
ti tarkistaa sähköpääkeskuksen tilanne. 
Pystytäänkö siihen kytkemään uusia 
kulutuskohteita ja ovatko sulakekoot ja 
kaapeloinnit riittäviä? Yleensä liittymä-
taso on kerrostalokohteissa sen verran 
ylimitoitettu, ettei sen pitäisi olla en-
simmäinen ongelma. Tilanne eri talo-
yhtiöissä on kuitenkin hyvin erilainen 
eikä siksi voi antaa kovin yksityiskoh-
taisia neuvoja. Oikeat ratkaisut löyty-
vät yhdessä sähköalan asiantuntijan 
kanssa. 

Perusasia on kuitenkin se, ettei ke-
nellekään pidä antaa lupaa edes väliai-
kaisesti ladata autoa tavallisesta lämpö-
pistokkeesta, jos ei ole selvitetty latauk-
sen turvallisuutta. Kiinteistövakuutus-
ten ehdoissa sanotaan yleensä aika sel-
keästi, että ensin pitää sähköalan am-
mattilaisen varmistua siitä, että pistora-
sia, josta aiotaan ladata, ja johdot kes-
tävät kuormituksen turvallisesti. 

Operaattori pitää  
pystyä vaihtamaan

Taloyhtiöissä ei tarvitse miettiä pikala-
tauspaikkojen perustamista. Keskiver-
toautoilija ajaa noin 50 kilometriä päi-
vässä, joten matalatehoisemmillakin 
pystyy lataamaan täyssähköautoon päi-
vän ajot kattavan määrän virtaa. 

Taloyhtiössä latauspisteisiin voi liit-
tyä myös operaattori, joka huolehtii 
muun muassa lataussähkön laskutuk-
sesta. 

– Latauspisteiden hankinnassa on 
pohdittava sitä, että järjestelmä on laa-
jennettavissa ja operaattori voidaan tar-
vittaessa kilpailuttaa ja vaihtaa. Muu-
ten voi käydä niin, että hankitusta rau-
dasta tulee verkonpainoja, koska niitä 
ei saa kenenkään muun operaattorin 
palvelujen piiriin, lohkaisee Pylsy.

– Mahdollista on sekin, että se oma 
palveluntuottaja putoaa pois pelistä ja 
samassa yhteydessä se meidän järjestel-
mämme lakkaa olemasta eli sitä ei enää 
pysty käyttämään. l

Lisätietoja päätöksenteon tueksi antaa
”Opas sähköautojen latauspisteiden

toteuttamiseksi”, joka löytyy
Kiinteistöliiton sivuilta. 

Sähköautojen latauspaikkojen 
rakentamiseen on hyvä varautua ajoissa
Vaikkei pihaparlamentti olisi vielä lausunut asiasta eikä pihalla näy ainoatakaan ladattavaa autoa, 
kannattaa aihe ottaa käsittelyyn ennakoivasti ja selvittää osakkaiden kantoja. 

Freepik
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• Elementtisaumaukset uudis- ja saneerauspuolella
• Julkisivumaalaukset ja julkisivutyöt

• Betoni/muuraustyöt

Laadukasta jälkeä
Alusta loppuun tarkasti ja ammattitaidolla

Ota yhteyttä ja pyydä tarjous!

040 744 2420
joonas@esasauma.fi
www.esasauma.fi luotettava

kumppani

Laadukkaat elementtisaumaukset
Uudenmaan ja Varsinais-Suomen alueella

Yli 15 vuoden kokemuksella.
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Oletko koskaan ollut tilanteessa, jossa olet lähdössä ulos, 

kuulet naapurin askeleet rappukäytävässä ja päätätkin 

odottaa hetken, ettei tarvitse moikata? Moni meistä on. 

Tämä on suomalaisen naapurikulttuurin ristiriita pähkinän-

kuoressa: meillä on vuosisataiset talkooperinteet, mutta sa-

malla vältämme katsekontaktia hississä.

Kuitenkin juuri nyt yhteisöllisyys on strateginen voimava-

ra. Kriisit, olipa kyse pandemioista, sähkökatkoista tai sään 

ääri-ilmiöistä, ovat osoittaneet, kuinka tärkeää on, että luo-

tamme toisiimme ja tunnemme naapurimme. Luotettavien 

naapureiden kesken on luontevaa vaihtaa tietoa ja resurs-

seja poikkeustilanteissa. Yhteisöissä, joissa ihmiset auttavat 

toisiaan, selviydytään paremmin.

Yhteisöllisyys ei tarkoita vain biljardipöytää kerhohuo-

neessa, vaan se syntyy vastavuoroisuudesta. Joku lainaa 

porakonetta, toinen voi kastella kukat tai olla kissanvahtina 

lomamatkan ajan. Naapurin lapsiperhe voisi ilahtua löytäes-

sään lastenvahtiapua naapurin eläkeläisiltä, kun taas lasten 

kanssa puuhaaminen voi tuoda uutta iloa vanhusten ar-

keen. Pienet eleet, kuten tervehtiminen tai kuulumisten ky-

syminen, luovat luottamusta ja luottamus lisää turvallisuut-

ta. Hyvä naapuri voi myös huomata ja hälyttää apua, jos 

kaikki ei ole kunnossa ja tarvitaan apua.

Isännöitsijöillä ja taloyhtiöiden hallituksilla on tässä avain-

rooli. Keinoja tähän on monia. Puitteet yhteisöllisyydelle voi 

luoda perustamalla naapureille yhteisen viestintäkanavan 

vaikkapa WhatsAppissa tai Facebookissa. Tutussa taloyhti-

össä Helsingin Alppilassa on tapana järjestää pihatalkoita, 

joiden kautta naapurit ovat tutustuneet toisiinsa. Antwerpe-

nissa, Belgiassa, kaupunki tarjoaa 300 euron apurahan ka-

tujuhlien järjestämiseen omassa naapurustossa. Miksei 

Suomessa voisi tehdä samoin?

Yhteisöllinen taloyhtiö voi olla myös taloudellinen valtti-

kortti. Asunnot menevät nopeammin kaupaksi ja houkutte-

levat ostajia, jotka arvostavat viihtyisää, huolehtivaa ympä-

ristöä. Kun ihmiset viihtyvät ja välittävät ympäristöstään, 

myös kiinteistön hoitoon suhtaudutaan pitkäjänteisemmin. 

Yhteisöllisyys vähentää myös valituksia ja väärinkäsityksiä, 

kun asukkaat tuntevat toisensa ja viestintä toimii. Talkoo-

henki ja luottamus voivat muuttua konkreettisiksi säästöiksi 

kunnossapitokuluissa ja lisäarvoksi koko alueelle.

Yhteisö on lopulta kuin kiinteistö itse. Se tarvitsee huol-

toa, mutta oikealla hoidolla se vahvistuu ja kestää aikaa. 

Ehkä ensi kerralla, kun kuulet naapurin rappukäytävässä, 

voitkin avata oven samaan aikaan ja tervehtiä. Siitä alkaa 

yhteisö.

Yhteisöllisyys 
voimavarana kiinteistöissä

KOLUMNI

Sirpa Pietikäinen
Kirjoittaja oli Euroopan parlamentin 

jäsen vuosina 2008–2024 ja 
nousee mahdollisesti varasijalta 
parlamenttiin 10. vaalikaudelle. 
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Äkkiseltään voisi ajatella, että parvekelasitukset eivät juuri tarvitse ylläpi-
toa, mutta totuus on toinen. Lasituksissa on paljon kuluvia osia, joiden 
käyttöikään vaikuttavat käytön määrän lisäksi myös sääolosuhteet sekä 
ilmansaasteet.

Huoltamaton lasi voi pahimmillaan pudota parvekkeelta alas. Lasitus-
ten kunto kannattaa tarkastaa vuosittain, jotta mahdolliset ongelmat 
huomataan ajoissa. Myös lasitusten kiskomekanismit tulisi voidella vuo-
sittain. Lasien perusteellinen kuntokartoitus ja huolto suositellaan teh-
täväksi vähintään viiden vuoden välein.

– Kun aloitimme, oli harvinaista että parvekelasien huolto oli PTS:ssä. 
Nykyään monella on suunnitelma niiden huollosta ja se on merkitty kor-
jaussuunnitelmiin, kiittelee Balkonserin toimitusjohtaja Ilkka Ahonen.

Riippumatta siitä, ovatko parvekelasitukset taloyhtiön vai osakkaan 
vastuulla, lasitusten kunnon tarkastus ja huolto kannattaa antaa ammat-
tilaisen tehtäväksi.

– Jos taloyhtiössä ei tiedetä, missä kunnossa parvekelasitukset ovat ja 
mitä niille pitäisi tehdä, kannattaa kysyä meiltä BalkonserPRO-palvelua. 
Taloyhtiöille ja isännöitsijöille kehitetty palvelu sisältää parvekelasien ja 
kaiteen kuntokartoituksen sekä lasien mekanismin voitelun. Kartoituk-
sen perusteella teemme kuntoarvion korjausehdotuksineen. Koko kier-
roksesta teemme sähköisen huoltokirjan, joka sisältää huoneistokohtai-
set raportit parvekelasituksista, Ahonen kertoo.

Huollot joustavasti ja edullisesti – myös talvella

Vuonna 2016 perustettu Balkonser huoltaa kaikki parvekelasitukset 
merkkiin tai ikään katsomatta. Kymmenen toimintavuotensa aikana yri-
tyksen osaaminen ja ammattitaito on vain vahvistunut. 

Balkonser on nykyään osa suurta Lumon-konsernia ja toimii Lumonin 
valtuutettuna merkkihuoltona. Vuosien saatossa talvikaudella tapahtuva 
huoltaminen on Ahosen mukaan kasvanut voimakkaasti.

– Vuosi vuodelta asiakkaamme ovat lisääntyvissä määrin huollatta-
neet lasituksiaan ennakoivasti kuntoon.

Säännöllinen huoltaminen lisää lasitusten elinkaarta ja säästää siten 
rahaa. Ahonen kertoo myös asiakkaiden oppineen, että talvikausi onkin 
itse asiassa paras aika parvekelasitusten huoltamiseen. 

– Tällöin ne toimivat moitteetta kesällä. Talvihuollolla työllistämme 
alaa tasaisemmin ympäri vuoden. joten kaikki voittavat, hän toteaa. 

– Kesäkaudella tulee joka tapauksessa todella paljon yksittäisiä, kii-
reellisiä lasien huolto- ja korjauspyyntöjä. Tavoitteemme on vastata näi-
hin pyyntöihin mahdollisimman nopeasti, jopa samana tai seuraavana 
päivänä.

Balkonserin palvelu ja työnjälki saa kiitosta 

Isännöitsijä, IAT RO Henri Nuora isännöi kahta Helsingin Katajanokal-
la sijaitsevaa taloyhtiötä, As Oy Helsingin Svingiä ja Stanssia. Arkkiteh-
tuurisesti upeat rakennukset ovat noin 20 vuoden ikäisiä ja sisältävät laa-

dukkaasti toteutettuja huoneistoja. 
– Parvekelaseissa alkoi esiintymään huollon tarvetta, jolloin otin yh-

teyttä Balkonseriin heidän hyvän maineensa vuoksi. Ensin tehtiin alku-
kartoitus huollon tarpeesta, missä jo tehtiin pienempiä huoltoja, ku-
ten lasituksien toimivuudet.

Kartoituksen pohjalta Balkonser antoi kuvallisen raportin huoneistoit-
tain ja tarjouksen korjauksista. 

– Sen pohjalta oli helppo esitellä korjauksien tarve hintoineen halli-
tuksille ja sen jälkeen tilata työt tarjouksen mukaisesti, Nuora kiittelee. 

Hän kertoo myös olleensa tyytyväinen yrityksen tekemiin huoltoihin 
ja korjauksiin. 

– Mikäli on jotain ilmennyt jälkikäteen, ne on käyty tekemässä nope-
asti. Lisäksi osakkailta tuli hyvää palautetta, mikä on tärkeää valittaessa 
yhteistyökumppaneita.

Ovathan taloyhtiösi  
parvekelasitukset kunnossa?
Parvekelasitukset ovat tavallisesti taloyhtiön kunnossapitovastuulla. Tällöin vastuu 
parvekelasien mahdollisesti aiheuttamista ongelmista on myös taloyhtiöllä.

Balkonser Oy
www.balkonser.fi
020 763 9090
myynti@balkonser.fi
Kalliosolantie 8, 01740 Vantaa

ILMOITUS



Patteriverkostojen tasapainotuksella 
asumismukavuutta ja energiansäästöä

Lisätiedot: 
asiakaspalvelu@termotohtori.fi
044 237 2979 / 0400 292945
Kilonkallio 3 A, 02610 ESPOO 
www.termotohtori.fi/suunnittelu
www.termotohtori.fi/airsepex 

Kerrostaloissa on niiden iästä riippumatta 
hyvin usein  asuinhuoneiden lämpötiloissa 
valtavia eroja. Yläkerran kylmiin asuntoihin ei 
riitä lämpöä, ja muualla tuuletetaan.  Tämä 
korjautuu tarkalla tasapainotuksella.

SÄÄTÖ JA TASAPAINOTUS ON TÄRKEÄÄ!

Patteriverkoston perussäätö ja tasapainotus 
on välttämätön ja kannattava toimenpide, joka 
pysyvästi tasoittaa asuinhuoneiden lämpötilat 
ja lisää asumismukavuutta. Energiansäästö 
voi olla jopa yli 15% (Motiva).

Myös muutosten yhteydessä, kuten maalämpöön 
siirryttäessä ja eristystä, venttiileitä tai ikkunoita 
uusittaessa, kannattaa toteuttaa tasapainotus ja 
perussäätö. Ota yhteyttä, saat lisätietoja! 

Jaconi-laskentaohjelmamme mallintaa talot ja 
lämmitysjärjestelmän matemaattisen tarkasti ja 
tasapainotus toteutetaan paine-eromenetelmää 
soveltaen. Asuinhuoneiden lämpötilat tasoittuvat 
+-1°C tarkkuudella.

Airsepex® 
täytöt ja huuhtelut

Huuhtelemme ja täytämme kiinteistöjen 
nestekiertoverkostot (lämmitys ja jäähdytys) 
Airsepex®-laitteillamme ilmattomasti. Annamme 5 
vuoden ilmattomuustakuun. Käsittelyn ansiosta 
vältetään korroosiota, verkosto on heti ilmaton, 
eikä ilmaamista enää tarvita. Airsepex®-täyttöjä 
on tehty tuhansiin verkostoihin ympäri Suomea. 
Se tunnetaan myös nimellä hapeton täyttö. 

Puhdas vesi, 
energiaa ja 

rahaa säästyy, 
hyvä asua.



ASUNTO-OSAKEYHTIÖSI HALLITUKSEN JÄSENELLE UUDELLEEN OHJATTAVAKSI


