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Mukana taloyhtion
uusissa haasteissa

Taloyhtio on paljon vartijana. Tarkean kiinteistbomaisuuden kun-
nosta ja arvosta on huolehdittava, mutta samalla huomioitava,
etteivét yllapidon kustannukset paisuisi kohtuuttomasti. Asumis-
viihtyvyytta on pidettdva ylla, asukkaita ja osakkaita informoitava
tarpeellisista asioista ja samalla tehtdva paatoksia toisinaan satojen
tuhansien eurojen hankkeista.

Vaikka isdnnaitsija toimii taloyhtion hallituksen tukena niin suu-

rissa kuin pienissa haasteissa, paatettavaa riittda. Uudet lakimuu-
tokset laajentavat taloyhtididen velvollisuuksia edelleen.
Ratkaisuja pohdittaessa on tarkead muistaa, ettd jokainen taloyh-
tio on yksilo. Ei ole mitdan yhtd ainoaa oikeaa toimintatapaa, joka
palvelisi kaikkia taydellisesti. Siksi taloyhtion hallituksen on tarkeaa
hankkia tietoa, tuntea kiinteistonsa kunto ja pysya ajan tasalla sita
koskevista muutoksista.

Yksi lainalaisuus on kuitenkin muuttumaton ja patee tilantee-
seen kuin tilanteeseen: suunnitelmallisesti toimiva ja pitkalle asioi-
ta ennakoiva taloyhtio saastda korjaus- ja yllapitokuluissaan. Itses-
taan ei mikaan korjaudu.

Lampimin terveisin,

Petri Kaukonen
paatoimittaja
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Teksti: Marja Haavisto

PIHAN PINNAT
VAATIVAT HUOLTOA JA
HYVAA SUUNNITTELUA

Kun pihassa asfaltille alkaa kertya laajoja latakaita tai pihan pinnat ovat muuttuneet epatasaisiksi ja nuhjuisiksi,
voi olla aika alkaa suunnitella pintojen uudistamista. Samalla voidaan tarkistaa, onko pihavalaistuksessa,
kulkureittien turvallisuudessa tai oleskelualueiden viihtyisyydessa parannettavaa.
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Piharemontin tarve ilmenee usein silloin, kun pihan yleisilme al-
kaa olla ransistynyt, istutusalueet ovat jaaneet vahalle hoidolle ja
pihan pintamateriaalit ovat vaurioituneet.

Tampereella tyoskenteleva viheralan ammattilainen seka Vi-
her- ja ymparistorakentajat VYRA ry:n hallituksen jasen Tero
lloméki kertoo, ettd pihan pintojen uusimista kannattaa miet-
tid esimerkiksi silloin, kun pinnat ovat epatasaisia ja aiheuttavat
kompastumisvaaraa tai asfaltissa on halkeamia.

- Kiveykset saattavat olla sammaleessa tai likaisia ja menneet
muutenkin esteettisesti ruman nakdisiksi tai pihan pohjat ovat
pettdneet.

Pintamateriaalien valinnalla ja hyvalla suunnittelulla voidaan
parantaa myos esteettdmyyttd, ja erilaisten apuvalineiden avulla
tai lastenrattaiden kanssa kulkeminen helpottuu.

Hyvat ja hoidetut kulkuvaylat sekd hyvin suunniteltu ja toimi-
va valaistus vaikuttavat turvallisuuteen ja viihtyisyyteen. Kerrok-
selliset istutusalueet ja laadukkaat, ammattitaidolla toteutetut ki-
veykset tekevat viimeistellyn vaikutelman ja ovat ilo silmalle.

Kun taloyhtiossa todetaan, ettd piharemontille alkaa olemaan
tarvetta, voidaan asukkaiden toiveita remontin suhteen kartoit-
taa esimerkiksi asukaskyselylla.

- Heti hankesuunnittelun alkuvaiheessa kannattaisi ottaa mu-
kaan ammattitaitoinen pihasuunnittelija. Asukkaiden toiveita
voidaan kartoittaa ja keskustella budjetista taloyhtion hallituk-
sen kanssa, ettei projekti mene heti alussa vaarille raiteille, loma-
ki sanoo.

Puhdistusta ja paikkausta

Pihan pintoja ei tarvitse aina lahtea vaihtamaan uusiin, vaan niita
voidaan uudistaa muulla tavoin.

Jos asfaltissa on kuoppia ja halkeamia, ennen korjaustoimiin
ryhtymistéa kannattaa tutkia ongelmien aiheuttaja, ettei ongelma
toistuisi.

- Korjaaminen riippuu siitd, mista vika johtuu, eli onko poh-
ja routinut ja aiheuttanut asfaltin halkeilun. Joskus asfalttiin voi-
daan tehda paikkakorjauksia, mutta toisinaan saatetaan joutua
tekemdan myos pohjatoita.

Kulahtanutta pihakiveysta ei tarvitse aina vaihtaa, vaan pelkka
puhdistaminen voi riittaa.

- Jos betonikivi on ehjaa, mutta sammaleista, sen voi pesta
painepesurilla tai kdyttda apuna kiven puhdistamiseen sopivia
pesuaineita. Kiveys voidaan myds savyttaa kuullotteilla.

Kivituhkaa, soraa, kiveysta vai asfalttia?

Pihan pintojen uudistamisen kustannukset riippuvat paljon va-
lituista pintamateriaaleista. Sora- ja kivituhkapinnat ovat edulli-
sempia ratkaisuja, asfaltti ja kiveykset kalliimpia.

llomédki kehottaa ottamaan my®ds taloyhtion ympariston huo-
mioon pihan pintojen valinnassa. Taloyhtion sijainti kaupungin
keskustassa tai hieman syrjemmalla lahelld luontoa vaikuttavat
siithen, millainen pinta pihaan sopii parhaiten.

Aina ei kannata valita edullisinta ratkaisua.

- Jos pihassa on esimerkiksi nurmikko ja sen vieressa kivituh-
kakdytava eikd mitadn rajaavaa betonikiveystd, nurmikko paa-
see leviamaan. Silloin edullinen ratkaisu voi aiheuttaa enemman
huoltoa ja kustannuksia, llomaki muistuttaa.

Jos pihaan ollaan laittamassa isompi kiveysalue, pihakiven va-
linnalla voidaan vaikuttaa paljon materiaalikustannuksiin, silla ki-
vien hinnat vaihtelevat suuresti.

- Taloyhtion pihassa kiveysta kannattaa kayttaa alueilla, joita
halutaan korostaa ja joilla liilkutaan paljon, kuten sisaankdynnin
luona, paakulkuvaylilla seka oleskelualueilla. Kiveys voi olla beto-
nia tai luonnonkived, esimerkiksi graniittia.

- Vahadisemmalla kaytolla oleville alueille saattaa sopia hyvin
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sorapinta ja asfalttia taas kannattaa laittaa paikkoihin, joissa on auto-
liikennetta.

Oli pinta sitten mika tahansa, pohjatoihin kannattaa panostaa, silla
ne ratkaisevat pinnan kestavyyden.

- Kaikki lahtee suunnittelusta. On tdrkeda, ettd suunnittelija osaa
lahted viemaan asiaa oikeaan suuntaan. Maanrakentaminen ja mas-
sanvaihto on kallista, mutta ne ovat tarkeita asioita enka suosittele
saastamaan niissa. Jos rakenteita ei tee kunnolla, pahimmassa tapauk-
sessa voi kayda niin, ettd piha routii, pinnat karsivat ja menevat pilalle.

Huomioi pihan huolto suunnittelussa

Pihan pintojen valinnoilla voidaan vaikuttaa myds huoltokustannuk-
siin. Pihasuunnittelussa onkin hyva ottaa huomioon talvikunnossapito
sekd pihan muu huolto ja istutusalueiden hoitaminen. Aurauslumille
pitaa l16ytya paikka pihasta ja huomioida samalla kulkuvaylat ja pysa-
kointi talviaikaan.

llomaki sanoo, ettd pihatalkoot ovat viime vuosina vdhentyneet ja
taloyhtiot tekevat hoitosopimuksia esimerkiksi istutusalueiden kausi-
huoltoon. Jatkuva ja séannollinen hoito onkin tarkeaa, silla piha ran-
sistyy hoitamattomana nopeasti ja se taas lisda korjauskustannuksia.

Viheralan ammattilainen osaa ottaa huomioon pihan huollontar-
peen sekd sen aiheuttamat kustannukset. Istutusalueisiin kannattaa
panostaa, silld ne tuovat lisda viihtyisyytta, mutta kasvivalintojen kans-
sa on hyva olla tarkkana, jotta pensaat ja muut istutukset menestyvat
kasvupaikalla.

- Kaikilla kasveilla on omat kasvupaikkavaatimuksensa, ja ammatti-
lainen osaa valita sopivat kasvit sekd aurinkoiseen etta varjoisampaan
paikkaan.

- Usein kasvisuunnittelun ajatuksena on kerroksellisuus — keskelle
istutusaluetta laitetaan korkeampia kasveja, sen jalkeen keskikorkeita
ja edustalle matalampaa kasvillisuutta.

Salaojaremontin jalkeen

Taloyhtion remonteissa piha saattaa vaurioitua, joten piharemonttia
suunnitellessa kannattaakin ottaa huomioon my6s muut lahivuosina
suunnitteilla olevat remontit.

- Salaojaremontissa kaivetaan ja tehdaan putkituksia, jolloin nur-
mikot voivat karsid ja esimerkiksi oleskelualueita voidaan joutua pur-
kamaan. Julkisivuremontinkin jalkeen on kayty paikkaamassa nurmi-
koita, mutta ne ovat yleensa helppoja korjata. Piharemontti kannattaa
suunnitella salaojaremontin yhteyteen senkin takia, ettd samaa kalus-
toa voidaan hyddyntaa molemmissa remonteissa, llomaki muistuttaa.

Haastateltava tyéskentelee toimitusjohtajana Tampereen Viherraken-
nus Oy:ssd.
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Teksti: Tiina Raatikainen

KATON SAANNOLLINEN
HUOLTO TUO SAASTOA

Kun kattoa huolletaan saannolllisesti, pidentaa se katon elinkaarta ja tuo taloyhtiolle saastoja.

Katolla pitdisi kayda ja tehda tarvittavat huollot minimissaan kak-
si kertaa vuodessa, kattotyypistd ja sijainnista riippuen joskus jopa
useamminkin.

- Jos lahistolla on puustoa, esimerkiksi suuria mantyja ja mui-
ta isompia puita lahelld, on katto yleensa tarpeen puhdistaa use-
amman kerran vuodessa. Rannikkoseuduilla myos saailmiot koet-
televat kattoja, ja kattoa olisikin hyva kdyda silmailemassa jokaisen
isomman myrskyn jdlkeen, Kattoliiton hallituksen puheenjohtaja
Mikko Torvi sanoo.

Torvi toteaa, ettd kiinteistdjen huoltosopimuksiin siséltyy yleen-
sé lahtokohtaisesti vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus. Taloyh-
tion hallituksen ja isannditsijan tulisi kuitenkin aktiivisesti valvoa
asiaa ja huolehtia, ettd vuosittaisista huolloista tehdaan asiaankuu-
luva dokumentti valokuvineen. Muuten voi kdyda niin ettd katon
seuranta ja huolto jaa akuutimpien asioiden jalkoihin eika taloyhtio
saa sitd palvelua, mista se maksaa.

Jos kattoa ei hoideta ja huolleta, vaarana on, ettd hyvakin kat-
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to menee ennen aikojaan pilalle. Talvella katolla saattaa esimerkik-
si olla monen sentin jadpinta, joka paasee vahingoittamaan vesie-
risteita.

Myos kattojen asennustakuut edellyttavat, ettd katto tarkiste-
taan saanndllisin véliajoin. Katon huoltoa voidaankin verrata auton
madraaikaishuoltoon. Autoissahan takuu edellyttdd, ettd maaraai-
kaishuollot on tehty.

- Katon huolto pidentaa katon ikaa ihan ratkaisevalla tavalla. Ve-
sikaton huoltoon sijoitetut eurot tulevat korkojen kanssa takaisin ja
tuovat pidentyneen elinkaaren myota saastoa, Torvi toteaa.

Huoltokirja seurannan védlineend
Kiinteistoliitolta ja kattohuoltoliikkeistda on saatavissa sahkoisia

huoltoasiakirjoja, joita voi tallentaa pilveen. Kattoliitolta 16ytyvat li-
saksi ohjekirjat eri kattotyypeille siitd, mita niiden tarkastukseen ja



huoltotoimenpiteisiin kuuluu.

Huoltokirjaan tulee kirjata kaikki huoltokierrokselta teh-
dyt havainnot ja toimenpiteet. Huoltokirjan avulla mahdolli-
set esiintyneet ongelmat tulevat dokumentoiduiksi, ja katon
kunnon seuranta on helppoa. Pilveen tallennetusta huoltokir-
jasta isannoitsija ja taloyhtion hallitus saavat helposti ajan ta-
salla olevan tiedon katon kunnosta, ja tarvittavista korjauksis-
ta ja toimenpiteistd voidaan paattaa ajoissa ennen suurempia
vahinkoja.

Katon huoltokierros onnistuu maallikoltakin

Vesikaton ensisijainen tehtdva on pitaa vesi katon ulkopuo-
lella eika tama onnistu, jos vesi ei paase katolta hallitusti pois.
Kourut, sadevesikaivot ja niiden sihdit on puhdistettava, jotta
vesi paasee katolta oikealla tavalla pois. Katto tulisi ylipdansa-
kin puhdistaa roskista. On myos tarkistettava, ettei katossa ole
painaumia, joihon vesi paasee lammikoitumaan ja altistamaan
kattoa suuremmalle rasitukselle.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti rannien puhdistus, lapi-
vientien tiiviyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys seka aikaa
my®éten 16ystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien alla oleva tiivis-
te on niin ikdan saattanut hapertua ajan myéta ja vaatia sekin
uudelleen tiivistamistd. Huoltokierroksella tulisi tarkastaa myos
kattoturvatuotteiden kunto.

Yleisohje on, ettd katolle mennessa otetaan mukaan harja,
sanko ja tiivistemassaa ldpivientien tiivistamiseen. Niilla paas-
taan jo pitkalle, ja tallaisen huoltokierroksen voi tehda kuka ta-
hansa. Kattotyyppien valilla on kuitenkin eroja, ja Kattoliiton
eri kattotyypeille suunnatut ohjekirjat muistilistoineen autta-
vat siind, mita eri kattotyyppien tarkastuksessa ja huollossa pi-
tda huomioida.

- Kermikatot eli huopakatot ovat haasteellisia. Kermikat-
teen korjaus vaatii lahes aina tulitdiden tekemista. Tulitéiden
tekeminen on jatettava suosiolla ammattimaisen eristys- tai
kattohuoltoliikkeen tehtéavaksi. Pelkka tulityokortti ei tuo am-
mattitaitoa kattotulitdiden tekemiseen.

Mitaan tiettya ajankohtaa ei katon syys- tai kevathuollol-
le voi antaa. Torvin mukaan maalaisjarki on tdssa paras ohje-
nuora. Yleisohje kuitenkin on, etta katto tulisi tarkastaa ja huol-
taa kevaalla, kun lumet ovat sulaneet, ja syksylld, kun lehdet
ovat tippuneet puista.

Turvavélineet kunnossa?

Taloyhtiiden tulisi kiinnittdd myds huomiota siihen, etta huol-
lot ja muut katolle tehtadvat toimenpiteet voitaisiin tehda tur-
vallisesti. Monissa taloyhtitissa ndin ei Torvin mukaan valitetta-
vasti ole. Vaikka turvallisuuspuoli onkin mennyt viime vuosina
todella paljon eteenpdin ja etenkin uudemmassa rakennuskan-
nassa kattojen turvavilineet ovat asianmukaisia, vanhemmas-
sa rakennuskannassa turvavalineet voivat olla vield hyvinkin
puutteelliset. Torvi muistuttaa, ettei kyse ole vain pari kertaa
vuodessa katolla tehtdvan huollon turvallisuudesta.

- Nykydén katoille tulee myos erilaisia jalkiasennuslaittei-
ta, kuten aurinkopaneeleita, ja katoilla kdy niin sahkémiehia,
ilmanvaihtoasentajia kuin muitakin asentajia. Myos heille olisi
taattava turvalliset olosuhteet tehda toita.

Mita katolla liikkumisen turvallisuus sitten edellyttaa? Ve-
sikatolle taytyy olla ensinnakin kulkutie, mielellaédn rakennuk-
sen sisaltd. Kiinteistosta taytyy myos I6ytya katolla liikkumista
varten turvavaljaat, turvakiskot ja kulkusillat. Myos tikapuiden
kuntoon pitaa kiinnittdd huomiota. Jos heti alhaalla tuntuu,
ettd tikapuut heiluvat, katolle ei ole mitaan asiaa.

Torvin mukaan turvavéline voi kuitenkin tuudittaa myos
vadranlaiseen turvallisuudentunteeseen. Turvavilineiden koh-
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? dalla onkin katsottava, ettd turvavalineet toimivat niin kuin pi-
taakin ja ovat siten oikeasti turvallisia.

- On olemassa vaarallisia turvavilineitd, jotka kylla naytta-
vat hyvaltd, mutta eivét sitten kestdkaan kaytdssa niihin koh-
distuvaa kuormaa tai toimi muuten vaaratilanteen vaatimalla
tavalla. Esimerkkina voi mainita vaikkapa vaarin sijoitetun tur-
vakdyden kiinnityspisteen. Pahimmillaan henkild on putoamis-
tilanteessa jo pitkdn matkaa menossa alaspdin ennen kuin koy-
si kiristyy ja putoaminen pysahtyy. Putoamissuojaus tulisikin
suunnitella putoamisen estavaksi eikd ainoastaan putoamista
pysayttavaksi.

Turvavalineet on Torvin mukaan onneksi mahdollista saada
asennettua katolle jélkiasennuksena hyvin kohtuullisin kustan-
nuksin.

- Vdlineiden hankinta ja asennus tulisi antaa ammattilaisille,
silla kysymys on todellakin turvallisuudesta ja jopa ihmishen-
gista. Jos jotain sattuu, on se traagista paitsi uhrille ja hdnen
omaisilleen, myds kyseisen taloyhtion puheenjohtajalle. En toi-
voisi kenellekaan sellaista kohtaloa.

Kattoliiton huoltokirjat eri kattotyypeille:
www.kattoliitto.fi/kaikki-julkaisut

Freepik

TIILIKATTOPINNOITTEET PELTIKATTOMAALIT

& KEMPER

VEDENERISTEET MDM HARJATIIVISTEET
SYSTEM

Coa z_ ’n g sou r c e info@coating-source.com

T . o www.coating-source.com
Maali- ja pinnoitussovelluksia ammattikdytt6on
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Teksti: Marja Haavisto

KORJAA KIINTEISTON
KOSTEUSVAURIOT
AJOISSA

Erilaiset kosteusvauriot kiinteistdssa voivat aiheuttaa isojakin r
ennaltaehkaisemiseen on hyva kiinn
esimerkiksi talossa kaytettyje
asennusvirheisiin, mutta

ontteja, joten niiden

ivat liittya
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Kiinteiston rakenteiden kosteusvauriot voivat johtua esimerkiksi
ongelmista lampo-, vesi- tai ilmanvaihtojarjestelmassa. llmanvaih-
don tehottomuus voi aiheuttaa pintojen vaurioitumista, jos sisail-
man kosteus on jatkuvasti lilan korkea. Haasteita voivat aiheuttaa
myds ongelmat ilmanvaihtokanavissa tai ylipaine, joka voi vaikut-
taa haitallisesti ulkovaipparakenteisiin.

Putkivuoto voi syntya esimerkiksi jadtyneen putken haljetessa,
tai putkiin voi tulla pienia vuotoja, jotka havaitaan vasta pitkan ajan
paasta. Jos rakenteissa on pitkdan kosteutta, mikrobivaurioiden ris-
ki kasvaa. Vanhemmissa taloissa voi olla ongelmia salaojien kanssa
ja kodinkoneet voivat hajota tai niiden liitokset vuotaa.

Rakennusteollisuus RT ry:n asiantuntija Jani Kemppainen ker-
too, ettd asennusvirheista johtuvia kosteusongelmia aiheuttavat
esimerkiksi ovien ja ikkunoiden asennuksessa tapahtuneet virheet.

- Takuuajan jalkeiset kosteusvauriokorjaukset liittyvat yleensa
talotekniikkaan ja parkkihalleihin. Takuuaikana ilmenneita kosteus-
vaurioihin liittyvia korjauksia tehddan nykyaan enda harvoin, kun
otetaan huomion kaikki takuuajan korjaukset.

Kosteusvauriot vahenemaan pain

Kiinteistojen kosteusvaurioiden suhteen ollaankin menossa parem-
paan suuntaan.

- 2010-luvulla tehtiin paljon kosteusongelmia koskevia toimen-
piteitd, joten 2020-luvulle tultaessa haasteet ovat pienentyneet.
Vuonna 2012 eduskunnan tarkastusvaliokunta teetti selvityksen
liittyen rakennusten kosteus- ja homeongelmiin ja silloin puhuttiin
paljon homekouluista, Kemppainen kertoo.

Samaan aikaan ympadristoministerié kaynnisti 5-vuotisen toi-
mintaohjelman, Kosteus- ja hometalkoot, jonka tarkoituksena oli
tervehdyttaa suomalaista rakennuskantaa sekd vahentaa kosteus-
ja homevaurioita seka niista aiheutuvia kustannuksia ja terveyshait-
toja.

Tyo kosteusvaurioiden vahentdamisen hyvaksi on kantanut he-
delmaa, mutta korjattavaa riittda edelleen etenkin vanhemmissa
kiinteistdissa.

Huonosti toimiva ilmanvaihto lisda kosteusongelmia

Jotta huoneilmaan ei synny kosteutta, ilman taytyy vaihtua.

- lima poistuu tiloista, joissa syntyy hajuja ja kosteutta, kuten
keittio, kylpyhuone ja wc. Raitisilmatuloja on muissa tiloissa, kuten
makuuhuoneessa ja olohuoneessa. Tarkeinta on, ettd pesuhuoneen
poistoventtiili toimii oikein, Kemppainen sanoo.

- 60-luvun lopulta 90-luvun puolivaliin asti taloihin tehtiin usein
poistoilmanvaihtojérjestelma. Niissa haasteena on yleensa se, etta
korvausilma tulee ikkunoiden raoista tai porraskdytavasta.

Jos korvausilmaa ei tule tarpeeksi, asunnon ilma voi olla tunk-
kainen tai jos korvausilmaa tulee liikaa, asunnossa vetaa. Jos talvi-
aikaan asunnossa vetda, asukas saattaa tukkia poistoilmaventtiilin,
mita ei pitdisi tehda.

Kun taloyhtiossa suunnitellaan ikkunaremonttia, kannattaa sil-
loin huomioida myds korvausilman tulo.

- Nykyaikaiset ikkunat ovat tiiviitd, joten ilmanvaihto ei toteudu
samalla tavalla remontin jalkeen, jos asiaa ei huomioida.

Kiinteistossa, jossa on tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma, si-
sailma-asiat ovat Kemppaisen mukaan yleensa hyvélla mallilla ja
ongelmia on véhemman.

Keinoja kosteusvaurioiden ennaltaehkaisyyn

Kosteusvaurioita voidaan ennaltaehkaistd monin tavoin. Kodinko-

neiden alle kannattaa laittaa kaukalot, jotka auttavat mahdollisen
vesivahingon huomaamisessa.

— Jos pesukone alkaa vuotamaan, vesivuoto ei jaa piiloon, vaan
vesi tulee kaukaloa pitkin kodinkoneen eteen, josta sen huomaa
helpommin, Kemppainen sanoo.

Kodinkoneen alle voi myos hankkia erillisen kosteusilmaisimen
tai vesivuotohalyttimen. Lisdksi pyykinpesu- ja astianpesukoneen
hanat kannattaa aina sulkea, kun konetta ei kdyteta.

Kosteusvaurioiden ennaltaehkaisyyn voidaan vaikuttaa jo ra-
kennusta suunniteltaessa ja rakennettaessa. Jos ongelmia huoma-
taan, niihin tulisi puuttua aikaisessa vaiheessa, koska mita pidem-
paan kosteusongelmat muhivat, sita kalliimpaa korjaaminen on.

Jotta korjaukset saadaan tehtya kunnolla, kuntotutkimus, kos-
teusvauriokartoitus ja korjaussuunnitelmat tulee tehda huolella ja
hankkia patevd ammattilainen hoitamaan remonttia.

Lakisadteinen pitkan tahtdimen suunnitelma

Kosteusvaurioiden ennaltaehkdisyssa auttaa myos taloyhtion ajan-
tasalla oleva PTS eli pitkdn tahtdimen suunnitelma.

- Taloyhtiolla pitaa lakisaateisesti olla PTS, eli hyvé, rullaava vuo-
sisuunnitelma, mita korjauksia mindkin vuonna pitaa tehda. Rahaa
niité varten pitdisi kerata suunnitellusti ja riittdvan ajoissa. Tama ei
valitettavasti toteudu kaikissa taloyhtidssa, Kemppainen toteaa.

- Vuositasolla suunnitelmat korjauksista pitaisi olla 10 vuodeksi
eteenpadin, mutta 10-20 vuodeksi ei tarvitse olla yhta tarkkoja suun-
nitelmia.

Taloyhtidssa voidaan tarvittaessa tehdd kuntotutkimusta. Jos
esimerkiksi kylpyhuoneessa alkaa tuntua siltd, etta sielld on koste-
utta silloinkin, kun ei pitéisi, voidaan teettdad kosteusmittaus pate-
vélld asiantuntijalla.

Mika sitten kuuluu osakkaalle ja mika taloyhtiolle?

- Raja menee vedeneristeessa, eli kaikki mitd huoneistossa on
vedeneristeen ylapuolella, kuuluu osakkaalle, eli osakas voi teettaa
itse pintamittauksia. Vedeneriste ja sen toisella puolella oleva kuu-
luu taloyhti6lle. On myds olemassa vanhoja taloyhtiita, joissa ei ole
ollenkaan vedeneristeitd, Kemppainen huomauttaa.

Vesivahingon sattuessa

Jos kiinteistdssa havaitaan vesivahinko, Kemppainen painottaa no-
pean toiminnan tarkeyttd, jotta vahingot saadaan minimoitua ja jat-
kovahinkoja tulee mahdollisimman vahan.

- Jos esimerkiksi asunnon katossa nakyy ldikka tai parkettiin tu-
lee merkkeja kosteudesta, kannattaa asiasta ilmoittaa heti isannoit-
sijdlle. Mitd nopeammin pddstaan selvittdmaan syy, sen parempi.
Tummentumat sisdpinnoissa tai rakennuksen ulkopinnoissa voivat
olla merkki siita, etta niihin on imeytynyt kosteutta. Julkisivussa voi
olla my0s halkeamia tai rappaus on karsinyt.

- Kayttovesiputkilla on elinkaari, johon kaytetty materiaali vai-
kuttaa. Jossain vaiheessa alkaa tulemaan putkirikkoja, ja viimeis-
taan silloin on aika alkaa suunnittelemaan putkiremonttia.

Joskus vetta voi tulla runsaastikin putken rikkoutumisen tai ko-
dinkoneen vuodon takia. Tulee edullisemmaksi tehdd remontti
ajoissa, kun putkien kayttoika alkaa lahestya loppua.

- Jos asuntoon tulee rajusti vettd, asukkaan tulee tehda nopeas-
ti ilmoitus isannaitsijalle tai huoltoyhtidlle. Heilta saa vinkkeja, mis-
ta saa apua kuivaukseen. Vedentulo katkaistaan tarvittaessa paa-
hanasta. Vakuutusyhtidlle pitdisi myds ilmoittaa mahdollisimman
pian, Kemppainen sanoo.

— Asian piilottelu ei auta - mitd nopeammin toimitaan, sen pa-
rempi asukkaankin kannalta. Huoltoyhtié pystyy heti sanomaan,
kun tulee paikan paalle, miten kannattaa toimia.
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Salaojajarjestelmat kuntoon

Vanhat, toimimattomat salaojajarjestelmat aiheuttavat myods kos-
teusvaurioita. Kemppainen muistuttaa, ettd taloyhtidissa olisikin
hyva olla ymmarrys siitd, mihin vesi menee ja millainen taloyhtion
salaojajarjestelma on.

Salaojat aiheuttavat ongelmia etenkin vanhemmissa kiinteis-
toissd, kun juuret tukkivat salaojaputkia, ja vanhat putket voivat
myds romahtaa ajan kuluessa. Kemppainen kertoo, etta esimerkiksi
tiilisalaojat murenevat itsestaan.

Salaojat olisikin hyva tarkistaa, ettd vesi paasee kulkemaan ja
tehda ajoissa korjaustoimenpiteiden kartoitus. Tarkistaminen ei ole
aina helppoa, silla tarkastuskaivoja on laitettu aikanaan usein maan
alle, eika kaivojen kansia ndy.

- Salaojien osalta tarkastuskaivot pitdisi tarkistaa noin kahden
vuoden valein, onko sielld kaikki niin kuin pitda. Salaojaputkien
huuhtelu olisi hyva tehda viiden vuoden valein.

Salaojaputkien kayttoika vaihelee noin 40 ja 60 vuoden vilillg,
riippuen toteutustavasta. Vanhemmissa taloissa noin 40-50 vuotta
vanhat salaojat kaipaavat usein remonttia.

- Nykyaan salaojissa kdytetaan salaojasoraa seka suodatinkan-
gasta, jolla saadaan estettya puiden juurien pdasy putkiin. Muovi-
putket ovat kestavia, kunhan salaojat on tehty oikein. Vuonna 1998
tuli maarayksia salaojaputkista, joten jos jarjestelma on toteutettu
niiden mukaan, kayttoika voi olla 50-60 vuotta, Kemppainen sanoo.

Léhteet: sisailmayhdistys.fi, ym.fi

Pateva asiantuntija avuksi kosteus-
kartoitukseen ja remonttiin

Kiinteiston kosteusvaurioiden korjaami-
nen vaatii lakisddteisen asiantuntijan,
sertifioidun rakennusterveysasiantunti-
jan (RTA) tekeman tutkimuksen kiinteis-
ton rakennusterveydesta.

— Jos julkinen tilaaja ldhtee teetta-
maan korjausta ja on epaily sisdilmaon-
gelmista, tilaajan on kaytettava raken-
nusterveysasiantuntijaa. Yksityisten ei
talla hetkella tarvitse, mutta tata lampi-

masti  suosittelen, Rakennusteollisuus
RT ry:n asiantuntija Jani Kemppainen sa-
noo.

Jos taloyhtiolla on tarve remontille,
kannattaa patevaa tekijaa etsia RALAN eli
Rakentamisen laatu ry:n kautta. RALA ry
on puolueeton asiantuntijaorganisaatio,
joka edistaa rakennusalan lapinakyvyyt-
ta seka suomalaisen rakennetun ympa-
riston vastuullisuutta ja laatua. Se kerda

ja julkaisee lapindkyvdd ja luotettavaa
tietoa alan yritysten toiminnasta.

- Yhdistys on puolueeton toimija ja
sieltd voi saada vinkkejd, millaisia alan
yrityksia l6ytyy omalta alueelta. RALA-
patevilla yrityksilla on talousasiat kun-
nossa, patevaa henkilokuntaa ja refe-
rensseja.

Ldhde: rala.fi

VAHINKOPAIVYSTYS

02 244 4060

vskiinteistokuivaus.fi

Varsinais-Suomen
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Oma asunto on suomalaisten
suurin varallisuusera

- pidetaan yhdessa siita huolta

SISAILMATUTKIMUS

Sisdilmatutkimus on hyva ja melko edullinen tapa tutkia sisdilman
laatua. Sisailmatutkimusta suositellaan, jos epdillddn sisdilmahait-
taa tai sisdilmassa havaitaan poikkeavaa hajua tai asukkaalla on
epatavanomaista sairastelua. Sisailmatutkimuksella selvitat luotet-
tavasti, mitd mahdollisia epapuhtauksia sisdilmassa on. Sisdilmaon-
gelmia epadillessa osakkaan kannattaa olla yhteydessa taloyhtion
hallitukseen tai isannditsijaan.

KOSTEUSVAURION KORJAUSSUUNNITTELU

Kosteusvauriokorjausten suunnittelu on todellisen ammattilaisen
tyokentta. Suunnittelussa tdytyy aina lahtea siitd, ettd todellinen
vika ja vaurio saadaan poistettua, asunnot terveellisiksi asua ja toi-
mitilat terveellisiksi tydskennelld, mutta kuitenkin siten, etta valty-
taan suurilta seka kalliilta ylikorjauksilta.

Ald mieti, vaan ota rohkeasti yhteyttd, on ongelmasi pieni tai
suuri. Meilta saat aina asiantuntevaa apua nopealla aikataululla.

KUNTOTUTKIMUS

Rakenteiden kunto, mahdollisten vaurioiden laajuus ja sijainti sel-
vidvat aina vain kuntotutkimuksella. Kuntotutkimuksessa tutustu-
taan ensin rakennuksen piirustuksiin, avataan rakenteita riskiraken-
nepaikoista ja otetaan materiaalindytteita.

Tutkimus antaa tarkeda tietoa korjaussuunnittelua ja oikeiden kor-
jausmenetelmien valintaa varten.

Kuntotutkimuksen onnistumisen edellytyksend on, etta tutki-
jalla on pitkd kokemus eri aikakausien rakennuksista ja rakenteista
seka tietysti hyva pohjakoulutus. Meilld kuntotutkimuksen suorit-
taa aina talonrakennustekniikan DI ja/tai Rl, joilla on Rakennuster-
veysasiantuntijan RTA ja/tai Kosteusvaurion kuntotutkijan KVKT pa-
tevyys.

LAMPOKUVAUS

Ammattilaisen toteuttamana lampokuvaus on tarkka ja puoluee-
ton menetelmd, jonka avulla voidaan maarittaa lampo- ja ilmavuo-
tokohdat. Kaytossamme on rakenteiden lampdkuvaamiseen tar-
koitettu huippuluokan ldampokamera, jolla kuvauksia pystytdan
suorittamaan muutenkin kuin pakkaskaudella.

Lampokuvaus on rakenteita rikkomaton menetelmd, jonka avul-
la pystytdan arvioimaan rakennusten ja rakenteiden lampoteknista
toimivuutta, laatua ja kuntoa.

Suomen Sisdilmatutkimus Oy
Tampere, Turku, Helsinki
Tarjouspyynnét ja kyselyt:
info@suomensisailmatutkimus.fi
puh. 020 127 9960
www.suomensisailmatutkimus.fi
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Saannollinen katon yllapito
— saastoa ja mielenrauhaa

taloyhtiolle

Saannollisesti tehdyilla tarkastuksilla ja huoltotoimenpiteilla paastaan katon ongelmakohtiin kiinni ennakoivasti.
Nain valtytaan pieniltakin vuodoilta, jotka hoitamattomina voivat ajan mittaan aiheuttaa kalliita remontteja.

Katon kunnon seuraaminen jaa kiinteistéssa helposti hieman retu-
peralle; raikeimmillaan sadevesikourussa tai katolla saattaa kasvaa
jopa koivu. Usein taloyhtiot herdavat kuitenkin vesikaton tilantee-
seen vasta silloin, kun katon huono kunto aiheuttaa jo konkreettis-
ta vahinkoa ja vesi pddsee vuotamaan rakenteisiin.

- Vahan ehkd herkemmin niihin saisi tarttua. Monesti taloyhtiol-
1& on mielessa 1ahinna vain, etta juurihan se katto on 10-15 vuot-
ta sitten hoidettu, huomauttaa Lasse Mustonen Kattotutka Oy:sta.

Kattotutkan palveluihin kuuluvat kaikkien katemateriaalien tar-
kastukset, korjaukset ja huollot, ja esimerkiksi peltikaton maalauk-
set, tiilikaton pinnoitukset, lumenpudotukset ja katon turvavarus-
teet.

Myds  kattoremontit  hoituvat
ELINKAARIKATTO®-palvelun alla:

- Siind tehdaan katon tarkastus, suunnitellaan remontti ja sen
toteutus ja katon ylldpito seuraavaksi 25 vuodeksi. Silloin katolla on
25 vuoden taystakuu.

taloyhtidille huolettoman

Pieni vuoto voi aiheuttaa suuren vahingon

Saannollisesti ja ajallaan tehdyt tarkastukset ja huollot ovat paras-
ta katon kunnossapitoa. Nain katon kunto ei aiheuta ikavia yllatyk-
sid, mutta myos katon todellinen korjaustarve on tarkkaan tiedossa.
Mustonen kertoo heiddn pyrkivan omalta osaltaan siihen, etteivat
taloyhtiot joutuisi teettdmaan turhia kattoremontteja.

- Monesti annetaan tuomio, etta katto taytyy remontoida, vaik-
ka se voisi oikeasti viela muutaman vuoden menna korjauksilla.

Han toteaa tasmakorjausten olevan usein hyva keino jatkaa ka-
ton elinkaarta jos budjetti ei veny isompaan korjaukseen. Tarkeinta
olisi, ettd ongelmakohdat eivat jaisi huomaamatta.

Pieni vuoto katolla voi olla muutaman sadan euron korjaus, mut-
ta korjaamattomana aiheuttaa kymmenien tuhansien eurojen va-
hingot. Mustonen mainitsee vastaavan kohteen tulleen taannoin
vastaan hanen kollegallaan.

- Katto oli padssyt vuotamaan pitkaan, kun kiinteistossa ei ollut
havaittu pientd vuotoa. Siind meni koko kohde remonttiin.

Huoleton ja joustava kattohuoltopaketti

Taysin huoltovapaata katemateriaalia ei ole olemassa, vaan kaik-
ki katteet vaativat yhta lailla huolenpitoa. Kattotutkan huoltosopi-
mus on tarkoitettu tekemaan katon kunnosta huolehtimisesta talo-
yhti6lle mahdollisimman vaivatonta pienelld vuosikustannuksella.
Katon huoltosopimus sisaltdaa mm. katon saannélliset tarkastuk-
set ja puhdistukset, PTS-kartoituksen ja huoltokaynnit tyypillises-
ti 1-2 kertaa vuodessa. Tarvittaessa taloyhtio voi hankkia my6s lu-
menpudotuksia ja muita vastaavia toita tuntiveloituksena. Pakettiin
voi sisallyttaa myos korjauslimiitin, eli rajoituksen sille, minka euro-
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madran edestd huoltokdyntien yhteydessa voidaan tehda valitto-
mia korjaustoita.

- Jos l6ytyy jokin pikkuvika, se korjataan pois, kunhan pysytaan
sovitussa limiitissa.

Mustonen huomauttaa, etta varsinkin tasakatoilla yksi tarkeim-
pia huoltotehtavia on huoltaa kattokaivot sadannallisin valiajoin, jot-
ta vesi padsee varmasti katolta pois suunniteltua reittia pitkin.

- Monesti katolla aiheutuu vahinkoa siitd, ettd huoltokaivot ovat
tukossa.

IKIKOURU® on kestdva ratkaisu

Kattotutkan patentoitu IKIKOURU®-menetelméa on varma tapa kor-
jata vuotavat piilo- ja tuplavesikourut. EPDM-Superseal -kumista
valmistettu saumaton sisdkouru asennetaan vanhaan kouruun, jo-
ten rakennuksen ulkondké ei muutu. Kumi ei ruostu ja kestaa saan-
vaihtelut hyvin. Sille myénnetdan jopa 20 vuoden materiaalitakuu.

Mustonen toteaa ratkaisun olevan uuteen tuplakouruun verrat-
tuna huoleton ja jarkihintainen.

- Kourun tilavuus pysyy lahes ennallaan. Ja se kylla kestda, sii-
td on kokemusta.

Han muistuttaa taloyhtidita huolehtimaan myos kattoturvatuot-
teet ajan tasalle:

- Niitd varten on kuitenkin olemassa saddokset ja maaraykset.
Jos jotain sattuu, taloyhtion hallitus ja isdnnditsija ovat siitd vastuus-
sa.

KATI0-» TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

Kattotutka Turku
010 680 4045, turku@kattotutka.fi
www.kattotutka.fi
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Teksti: Tiina Raatikainen

ONNISTUNUT
PUTKIREMO NTTI
ASIANTUNTIJOITA
KAYTTAMALLA

Taloyhtioiden linjasaneerausremonteissa pihdataan usein asiantuntijoiden
kaytossa, vaikka juuri asiantuntijoiden avulla voitaisiin sadastaa pitka sentti.




Putkiremontti on iso ja rahaa vievaa remontti. Siihen, miten
kalliiksi se lopulta tulee tai mité kuluja jo ennen sita paasee
syntymaan, voidaan kuitenkin vaikuttaa varautumalla remont-
tiin jo hyvissa ajoin ja kdyttamalla toteutuksessa puolueetto-
mia suunnittelijoita ja valvojia.

Kaytannossa tama tarkoittaa ensinnakin kiinteiston kun-
toon ja sen peruskorjaustarpeisiin liittyvien selvitysten teke-
mista hyvissa ajoin. Peruskorjaamisen ja Rakentamisen Ke-
hittdmiskeskus ry:n toimitusjohtaja Mikko Juvan mukaan
ensimmainen yleinen kuntoarvio kannattaisi teettaa 8-9 vuot-
ta kiinteiston valmistumisen jalkeen.

- Silloin tarkistetaan perustajaosakkaan tekemat virheet ja
reklamoidaan niiden korjauksista, arvioidaan tulevat perus-
korjaustarpeet ja aikataulutetaan myos kunnon seuranta.

Vain 20 % taloyhtidista toimii kuitenkin nain suunnitelmal-
lisesti.

- Kiinteistonpidon tulisi olla kurinalaista toimintaa. Jos
kunnon seurannassa aletaan lipsua, ongelmat paasevat ke-
hittymaan helposti liian pitkélle. Taloyhtidssa saattaa olla epa-
madrdinen mielikuva, ettd kuntoarvio tehtiin 10 vuotta sitten.
On my®s taloyhtiditd, joissa ei ole koskaan tehty yleistd kun-
toarviota.

Kiinteiston kuntoarviossa asiantuntijaryhméa antaa koke-
muspohjaisen arvionsa silmamaardisen tutkimuksen poh-
jalta. Jos LVI-asiantuntija paatyy siihen, ettd tarkempi kunto-
tutkimus olisi paikallaan, putkiston kuntoa selvitetddn muun
muassa viemdrikameroilla ja rontgenlaitteilla sekd putkistoa
avaamalla ja ottamalla naytteita tarkempaa analyysia varten.

Putkiston kuntotutkimus ohjaa oikea-aikaiseen remonttiin.
Ongelmana on, ettd asiantuntijaselvitys tehddan usein liian
myo6haan, silloin, kun ongelmia on jo ilmennyt, ja remontti pi-
taisi aloittaa mahdollisimman pian. Talléin taloyhtiolle jaa va-
hén pelivaraa, ja riski kasvaviin kustannuksiin nousee.

- Jo yhdesta vuodosta voi tulla kymmenien tuhansien ku-
lut, jotka paatyvat taloyhtion osakkaiden maksettaviksi. Jos
remontti olisi ajoitettu oikea-aikaisesti, nekin rahat olisi voitu
kayttaa korjausten sijasta remonttiin, Juva toteaa.

Hankkeen vaiheissa ei kannata oikaista

Kun asiantuntijat ja taloyhtio ovat paatyneet siihen, etta olisi
aika alkaa suunnitella putkiremonttia, tehdaan ensiksi paatos
hankesuunnittelun kdaynnistamisesta.

- Hankesuunnittelu on erittdin tarkea vaihe linjasaneera-
uksessa. Siind asiantuntija perehtyy kuntotutkimukseen ja eh-
dottaa 2-3 vaihtoehtoista tapaa toteuttaa putkiremontti.

Hallitus paattaa, mika vaihtoehto valitaan ja vie sen sitten
yhtiékokoukseen, joka joko hylkda tai hyvéksyy sen. Jos halli-
tuksen esitys hyvéksytaan, yhtiokokouksessa tehddan paatos
remontin suunnittelun kdynnistamisesta.

Suunnitteluvaiheessa tehddan tarkat suunnitelmat tyose-
lityksineen ja piirustuksineen putkiremontin toteutuksesta,
valitaan projektinjohtaja sekd paatetaan toteutuksen kilpai-
luttamisesta ja tarjousten pyytamisesta yhdessa valituilta ura-
koitsijoilta. Tarjouksiin sisallytetaan toiveet toteutuksen ajan-
kohdasta.

Urakkaneuvottelut aloitetaan sen jalkeen kahden parhaak-
si valitun esityksen pohjalta. Jos urakoitsija on tehnyt muu-
tosehdotuksia, suunnittelija arvioi ne seka taloudellisesta etta
teknisesta nakokulmasta. Kun urakoitsija on valittu, valmistel-
laan urakkasopimus ja hyvaksytetdan se taloyhtion kokouk-
sessa.

Valvojan valinta on myos tarkea. Valvojan tulee olla hyva ja
luotettava ja taloyhtion, ei urakoitsijan edustaja. Myds valvon-
nasta tehdaan tarkka suunnitelma. On tarkeas, etta tydmaalla
on tilaajan edustajana valvoja, joka valvoo, ettd suunnitelmaa
noudatetaan ja ettd kaikki tydvaiheet dokumentoidaan. Valvo-
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ja kirjaa myds havaitut epakohdat ja miten ne on ratkaistu tydmaal-
la. Jos on isosta asiasta kyse, valvojan tehtava on keskeyttaa tyot.

Urakan lopussa tehdaan vield taloudelliset ja tekniset loppusel-
vitykset, tarkistetaan urakkasopimuksen pohjalta maksetut laskut
sekd esitetyt muutos- ja lisatyolaskut.

- Linjasaneerauksen kunnollisessa toteutuksessa on monta vai-
hetta. Kaytdnnossa valitettavasti moni taloyhtio oikaisee suuren
osan ndista vaiheista. Esimerkiksi selvityksia ei teetetd asiantunti-
joilla ennalta.

Urakkasuunnitelma omissa ndpeissa

Toteutussuunnitelman laatiminen saatetaan myo6s antaa urakoit-
sijalle, mika ei ole Juvan mielesta taloyhtion kannalta suositeltava
vaihtoehto.

- Jos urakoitsijan annetaan tehdd myds suunnitelmat, urakoitsi-
ja paasee maarittelemaan urakan ja sen hinnan. Kun urakoitsija paa-
see tekemaddn tarjouksen, se tekee yleensa tarjouksen, joka on ura-
koitsijan itsensa kannalta edullisin ja josta se saa parhaan katteen.

Suunnitelma kannattaisikin teettda aina ulkopuolisella asiantun-
tijalla. Suurin este télle on kuitenkin viela se, ettd asiantuntijatyota
vieroksutaan, koska koetaan, ettd se on kallista. Suunnitelman te-
kemisen antaminen urakoitsijalle voi kuitenkin tulla pitkalld aikava-
lilla taloyhtiolle kallimmaksi kuin jos oma suunnittelija olisi tehnyt
suunnitelman.

- Pahimmassa tapauksessa urakoitsija vie taloyhtiota kuin passia
narussa. Sopimuksessa mainitaan vain varmat tyvaiheet, ja taloyh-
ti6 joutuu maksamaan yllatyksista lisdhintaa. Jos ndita yllatyksia tu-
lee paljon, urakan hinta paasee paisumaan ja saattaa jopa tuplaan-
tua urakkasopimuksen hinnasta. Téllainen tapaus oli juuri vahan
aika sitten.

Yllatyksia ja lisdkustannuksia tulee aina jonkin verran, mutta sii-
hen, miten paljon niitd tulee, voidaan vaikuttaa hyvalla suunnitte-
lulla.

- Hyva projektinjohto osaa antaa arvion myds lisakustannuksis-
ta.

Taloyhtidissa asiantuntijatyd koetaan kalliiksi, vaikka juuri silla
voitaisiin sddstda rahaa ja varmistaa, ettd remontti tulee tehtya talo-
yhtion edun mukaisesti.
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- Kun asiantuntijatyota ei kdytetd, seurauksena voi olla satojen-
tuhansien kustannukset, kun asiantuntija olisi laskuttanut muuta-
man tonnin vuosien varrella. On tutkittu, ettd huolellisella kiinteis-
tonpidolla ja asiantuntijoiden kaytolla voidaan saastaa 25-30 %
kustannuksista. Jos asiantuntijoiden osuus maksaa tasta saastosta
5 %, eiko se ole aika kannattava yht&l6? Juva kysyy.

Huono kiinteistonpito tulee kalliiksi

Taloyhtididen hallitukset koostuvat maallikoista, eivatkd maallikot
Juvan mukaan useinkaan ymmarra syita ja seurauksia.

- Mietitddn vain, ettd tdmakin maksaa, mutta ei ymmarreta sita
hyo6tya, mita siitd saadaan. Paatoksia tehdaan ymmartamatta asiois-
ta mitdan. Kun koulutan taloyhtioitd, hallituksen jasenet ihmettele-
vat usein, miksi kukaan ei ole koskaan aiemmin kertonut heille nais-
ta asioista.

Kun asiantuntijoita ei kdyteta eika kiinteistonpito ole suunnitel-
mallista, seuraukset voivat olla pahimmillaan jopa katastrofaaliset.
Juva kertoo esimerkin arvokiinteistdstd, jossa havaittiin niin laajo-
ja ongelmia, ettei kiinteistoa voitu enaa korjata, vaan se jouduttiin
purkamaan ja asukkaat menettivat omaisuutensa. Nain ei olisi kdy-
nyt, jos 2010 havaitut ongelmien aiheuttajat olisi I6ydetty ja korjat-
tu jo 1980- tai 1990-luvulla.

Pienia rivitaloyhtiditd on Juvan mukaan jatkuvasti tassa tilan-
teessa, ja osakkaat joutuvat viela pahimmillaan maksamaan raken-
nusten purkamisen.

Huono kiinteistonpito heikentdda myds lainansaantimahdolli-
suuksia. Hyvéssa kiinteistonpidossa elinkaarikorjaukset tehddan
ajallaan, jolloin kiinteiston tekninen arvo pysyy kohdallaan 60-70
%:ssa. Taloyhtion tekninen arvo vaikuttaa lainansaantiin. Varsinkin,
kun lainapotti on suuri, haluaa pankki aina varmistaa omat saami-
sensa.

- Kaikilla pankeilla on nyt tiukka linja. Jos kaikki tarkeat korja-
ukset ovat vield vanhassa kiinteistossd tekemattd, lainaa on vaikea
saada. Karmivinta kuitenkin on, ettd tdssa on useamman ihmisen
koko omaisuudesta kyse. Jos sitd omaisuutta hoidetaan huonosti,
koko omaisuus saattaa kadota.

www.prkk.fi/
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Teksti: Marja Haavisto

UUTTA VIRTAA
ASUMISEEN
SAHKOREMONTILLA

Laadukkaasti ja ammattitaidolla toteutettu kiinteiston sahkdremontti parantaa taloyhtion energiatehokkuutta,
lisaa turvallisuutta ja asumismukavuutta seka nostaa kiinteiston arvoa ja helpottaa asunnon myyntia. Sahkojarjes-
telman tarkistuksessa selviaa, onko tarvetta uusia koko jarjestelma vai riittavatko pienemmat korjaustoimenpiteet.

Jos kiinteiston sahkojarjestelmd on vanhentunut ja siina on havait-
tu vikoja tai se on muutoin riittdméaton taloyhtion tarpeisiin, voi olla
aika alkaa suunnitella séhkdremonttia. Esimerkiksi tayssahkdauto-
jen ja ladattavien hybridiautojen yleistymisen myota taloyhtiossa
on hyva varautua myds latauspaikkojen lisddntyvdén tarpeeseen.
Sahkolaitteiden maara on kasvanut vuosien saatossa ja van-
hemmissa taloissa pistorasioiden maara ei vastaa nykytarpeita, jo-
ten sahkdremontissa asennettavat lisdpistorasiat helpottavat asuk-
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kaiden arkea. Jatkojohtojen kayttda ei suositella, silld ne kerdavat
polya ja voivat aiheuttaa palo- tai sahkoiskuvaaran - turvallisuu-
den kannalta olisi parempi, ettd laitteet liitettdisiin suoraan verk-
koon. My®ds rikkindiset pistorasiat voivat aiheuttaa sahkotapatur-
mia.

Sahkoremontin yhteydessa kannattaa kartoittaa myos huoneis-
tojen valaistuksen tarve, silld etenkin vanhemmissa taloissa voi olla
tarvetta lisata valopisteita.



Taloyhtio huolehtii sdahkojarjestelmasta

Asunto-osakeyhtio on vastuussa sahkojdrjestelmastd, joten
omin pdin korjaustoita ei kannata lahtea tekemaan. Nykyisin
my0s pistorasiat ja valokatkaisijat kuuluvat vastuun piiriin,
joten taloyhtio huolehtii niidenkin korjaamisesta. Huoneis-
tokohtaisissa, omalla kustannuksella tehtdvissa remonteis-
sakin vaaditaan taloyhtion lupa, jos sahkojarjestelmaan kos-
ketaan ja esimerkiksi vaihdetaan tavallisen valokatkaisijan
tilalle himmennin.

Taloyhtiollda on my6s hyva olla dokumentit kaikista huo-
neistoissa tehdyista sahkdjen korjaus- ja muutostoista, sil-
I& huoneistoa myydessa ostajaa kiinnostaa varmasti sdh-
kdasennusten turvallisuus. My6s vakuutusten kannalta on
tarkedd, ettd dokumentit ovat tallessa.

Ammattilainen hoitaa sahkdasennukset

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) verkkosivuilla ker-
rotaan, etta vaikka vanhojen kiinteistojen sahkéasennukset
eivat vastaisikaan kaikilta osin uusien asennusten sahkotur-
vallisuusvaatimuksia, niita ei tarvitse lahted muuttamaan,
mikdli ne tayttavat asennusajankohdan maaraykset, ja asen-
nusolosuhteisiin ja ymparistoon ei ole tullut muutoksia.

Vanhoja sahkoasennuksia voidaan korjata noudattaen al-
kuperdisend asennusajankohtana voimassa olleita maarayk-
sid, mutta kaikissa muutos- ja laajennustdissa pitda noudat-
taa toteutushetken maarayksia.

Vain rekisteroidyt sahkoalan ammattilaiset saavat tehda
varsinaisia sahkdasennustoita — tavallinen sahkon kayttaja
voi tehda vain tiettyja pienid sahkotoitd, jos ne osaa tehda
oikein ja turvallisesti. Lisaa tietoa pienten korjaustoimenpi-
teiden turvalliseen tekemiseen I6ytyy tukes.fi -verkkosivuil-
ta Kodin sahkoturvallisuusoppaasta.

Turvallisuutta ja viihtyisyytta valaistuksella

Riittava ja toimiva valaistus porraskaytavassa ja muissa ylei-
sissd tiloissa seka piha-alueilla tuo viihtyisyyttd, mutta valais-
tuksen uusimisella voidaan vaikuttaa myos energiankulutuk-
seen. Uudemmilla valaisinratkaisuilla saadaan tehokkaampi
valo pienemmalla sahkdenergialla, silld vanhat valaisimet
voivat kuluttaa hyvinkin paljon energiaa, mutta valaista huo-
nosti.

Jos isompaa sahkoremonttia ei ole suunnitelmissa, mut-
ta pihan kunnostaminen on ajankohtaista, kannattaa pihan
valaistus ottaa mukaan piharemonttisuunnitelmaan ja kar-
toittaa, tarvitseeko piha-alueen valaistus tehostamista. Ha-
lutaanko esimerkiksi valaista myds istutusalueita ja ovatko
valaisintolpatkin vaihdon tarpeessa vai riittaakod pelkka va-
laisimien uusiminen?

Kiinteistoliiton verkkosivuilla kerrotaan, millaisia ener-
giaa sadstdvia toimia taloyhtiossa voidaan tehdd, jotta sah-
konkulutus pienenisi. Lamput yhteisissa tiloissa kannattaa
vaihtaa ledeiksi ja toteuttaa myos pihavalaistus led-valoilla.
Porraskaytavaan ja muihin yhteistiloihin voidaan asentaa lii-
ketunnistimella toimivat valot ja pihavaloihin hamarakytki-
met, jotta valot palavat vain hamaralld ja pimealld eika va-
loisaan aikaan.

Kartoita sdahkojarjestelma latauspaikkojen varalta
Ladattavien autojen maara kasvaa koko ajan, ja Asumisen ra-

hoitus- ja kehittdmiskeskus ARANn verkkosivuilla kerrotaan,
ettd Sahkoinen liikkenne ry:n tilastojen mukaan Suomessa
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vuoden 2022 lopussa ladattavia autoja oli liikenteessa yhteensa la-
hes 150 000.

Sahkoautojen latauspisteiden hankkiminen taloyhti6ihin ei kui-
tenkaan ole aina yksinkertaista. Latauspisteet kuormittavat sahko-
jarjestelmaa, ja toisinaan saatetaan joutua uusimaan sahkopaakes-
kus tai kasvattamaan sahkéliittyméan kokoa.

Kun latausjarjestelman hankintaa aletaan suunnitella, on hyva
tehda latauskartoitus. Siita selvidad, miten piharasiat soveltuvat sah-
koautojen lataukseen, mihin niiden kapasiteetti riittaa ja millai-
sia muutoksia vaaditaan, jos halutaan tehokkaampaa latausta tai
enemman latauspaikkoja.

Sahkoverkon kapasiteetin riittdvyys voi olla ongelma eten-
kin vanhemmissa taloyhtitissd, mutta my6s uudemmissa taloissa,
jos ollaan toteuttamassa isompaa jarjestelmaa. Sahkojarjestelman
muutostoita ei valttamatta tarvita, jos latauspisteitd on tarkoitus
toteuttaa vain muutamalle autolle. Suurempaa latausjarjestelmaa
hankittaessa sahkosuunnittelijan asiantuntemus voi olla tarpeen
esimerkiksi erilaisten latausjarjestelmien ja tarjousten vertailussa.

Ldhde: tukes.fi, kiinteistoliitto.fi, ara.fi

Huolellinen
toiminta ehkaisee
sahkopaloja

Sahkdremontin my6ta tulipaloriskikin vahenee, kun ko-
din sahkojarjestelmat on paivitetty ja pistorasiat seka
valokatkaisijat toimivat. Asukkaan toiminnalla on kui-
tenkin suuri merkitys palojen syttymiseen, ja monta sah-
kopaloa voitaisiin valttaa noudattamalla kodinkoneiden
kayttoohjeita ja huolehtimalla laitteiden huollosta.

Sahkopalo tarkoittaa tulipaloa, joka saa syttymis-
energiansa sahkostd. Sahkdasennuksiin ja -laitteisiin voi
kertya likaa, polya tai kosteutta, mika lisaa sahkopalon
syttymisen vaaraa. Sahkopaloja voi syntyd myos sahko-
laitteiden huolimattomasta kaytostd, laitteen viasta tai
vadrasta asennuksesta. Eniten tulipaloja aiheuttavat-
kin sahkoliesien ja -kiukaiden seka erilaisten valaisimien
huolimaton kaytto.

Lahde: tukes.fi
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

TALOYHTIOISSA
KAIVATAAN
HALVEMPAA
LAMMITYSTA

— MUTTA MISTA SITA SAA?

Nousevat energiakustannukset ovat rohkaisseet joitain taloyhtioita irrottautumaan kaukolammosta ja ottamaan tilalle
esimerkiksi maalampoa. Jos lammitysmuodon vaihtaminen houkuttaa, mita taloyhtion tulisi asiassa huomioida?
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Asuinkerrostaloissa ylivoimaisesti yleisin lammitysmuoto on ollut
pitkaan ja on edelleen kaukoldmpd, kertoo asuinrakennusten ener-
giatehokkuuden asiantuntija Teemu Kettunen valtion kestévan ke-
hityksen yhtié Motivasta.

Vaikka esimerkiksi maaldamman suosio on hdnen mukaansa kas-
vanut asuinkerrostalojen puolella 2010-luvulta lahtien, uudiskoh-
teissakin lammitysmuodoksi valitaan edelleen padsaantdisesti kau-
kolampd. Taloyhtididen lammityksessa on kuitenkin havaittavissa
my®os uusia tuulia:

- Vanhempiin, koneellisella poistoilmanvaihdolla varustettuihin
kerrostaloihin on asennettu yhd enemman rinnakkaisena lammitys-
muotona toimivia poistoilmalampépumppuja, joiden avulla pois-
toilmasta talteen otettua lampoa siirretaan kdyttoveden ja tilojen
lammitykseen, hén kertoo.

Uutena ilmiond yksittdisiin kerrostaloihin on myds asennettu
paalammonlahteeksi ilma-vesilampopumppuja.

Kettunen toteaa myds valtaosan rivitaloista olevan nykyisin kau-
kolammitettyjd, mutta niissd lammitysmuodon vaihtelu on selvas-
ti suurempaa kuin kerrostaloissa. Rivitalojen yleisimmat lammitys-
muodot ovat hdnen mukaansa kaukolampd, séhko ja maalampo,
kun taas 6ljylammitys on vahentynyt niissa merkittavasti 2010-lu-
vulta tdhan paivaan.

- lima-vesilampdpumput ovat kasvattaneet suosiotaan my®os ri-
vitalojen lammityslahteena. Lisdksi etenkin sahkolammitteisissa rivi-
taloissa on runsaasti ilmaldmpdpumppuja, jotka voivat tuottaa paa-
osan asunnon tilojen lammitystarpeesta.

Mika vaikuttaa lammitysmuodon valintaan?

Olemassa olevissa taloyhtidissd lammitystavan valinnasta paattaa
taloyhti6 itse, jolloin keskioon nousee Kettusen mukaan lammityk-
sen elinkaarikustannus. Lammitystavan vaihtoa pohditaan yleisim-
min silloin, kun olemassa oleva lammitysjarjestelma on tulossa kayt-
toikansa paahan.

Taloyhtitssa olisi hdnen mielestdan kuitenkin viisainta selvittaa
lammitystarpeen pienentamisen mahdollisuuksia ja lammitystapa-
vaihtoehtoja yhtena kokonaisuutena ja ennakoivasti pitkalld aikava-
lill4, silld monet energiatehokkuutta parantavat ratkaisut on kannat-
tavinta toteuttaa osana erilaisia korjaushankkeita.

- Kokonaistaloudellista ratkaisuiden yhdistelmaa voidaan selvit-
taa esimerkiksi niin sanotulla monitavoiteoptimoinnilla. Energiarat-
kaisuja arvioitaessa pelkdn kustannusoptimoinnin sijaan on hyva
antaa painoarvoa myds asumisen laadun paranemiselle, mika nos-
taa samalla kiinteiston arvoa.

Uudiskohteiden osalta Kettunen arvioi etenkin investointikus-
tannusten olevan lammitysmuodon valinnassa suuressa roolissa.
My®6s uudisrakennusten energiatehokkuuden vahimmaisvaatimuk-
set E-luvun raja-arvoineen maarittavat mahdollisia ldmmitysmuoto-
ja.

- Maalampo voi rajautua toisinaan pois pohjavesialueen tai
maanalaisen kaavan vuoksi, hdn mainitsee lisdesimerkkina.

Olipa kyseessa sitten uudiskohde tai jo olemassa oleva kiinteis-
t6, maalammon lampokaivokentdlle on myds oltava tontilla riitta-
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MULTIHEATER EVIPOWER
ILMAVESILAMPOPUMPPU
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ulkoilmasta ja siirtaa sen vesikiertoiseen
lammitysjdrjestelmaan. 50-500 kW
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vasti tilaa. Kettunen kuitenkin toteaa, ettd lahitulevaisuudessa
markkinoille odotetaan tulevan keskisyvid, noin kahden kilo-
metrin syvyyteen ulottuvien lampdkaivoja, jolloin tontin koko
rajoittaisi maaldmmon kadyttda nykyista vahemman.

Lammitystarpeen pienentaminen
keventaa investointia

Asuinkerrostaloissa paadytaan lammitysmuodon vaihtami-
seen Kettusen mukaan yleisimmin kustannussaastoja tavoitel-
taessa.

- Kannustaisin taloyhti6ita selvittdamaan lammitystavan
ohella myods lammitystarvetta pienentdvia ratkaisuja, silla
tdma pienentdaa mahdollisen uuden lammitysratkaisun mitoi-
tusta ja tata kautta investointia.

Han muistuttaa, ettd yleensa on taloudellisinta parantaa
my0s energiatehokkuutta pelkdn lammitystavan uudistami-
sen sijaan.

Itse [ammitystapamuutokseen Kettunen neuvoo suhtautu-
maan kuten mihin tahansa korjaushankkeeseen. Se kannattaa
toteuttaa suunnitelmallisesti huomioiden lammitystehontar-
peen ja sahkojarjestelman kuormituksen kehittyminen talo-
yhtiossa.

— Esimerkiksi maalammon kohdalla on hyva arvioida sah-
kojarjestelman riittavyys myos tulevien sahkoautojen la-
tauspisteiden asentamiseen. Lammitystarvetta pienentavat
energiatehokkuusinvestoinnit kuten ikkunoiden uusiminen, li-
sderistaminen ja koneelliseen tulo- ja poistoilmanvaihtoon siir-
tyminen taas pienentdvat lampokaivokentédn ja lampopum-
pun mitoitusta.



Huomiota myos lammityksen ylldpitoon

Kettunen suosittelee ottamaan osaavan asiantuntijayri-
tyksen, esimerkiksi alan insinddritoimiston mukaan tar-
kastelemaan lammitystapamuutoksen kannattavuutta ja
suunnittelemaan valitun jarjestelman.

- N&in saadaan paremmin vertailukelpoisia tarjouksia
ja voidaan my0s saada kokonaisvaltaisemmin taloyhtion
tarpeita palveleva kokonaisratkaisu.

Tarkasteluun olisi hdnen mukaansa hyva sisallyttaa
my0s potentiaalisia energiatehokkuustoimenpiteitd, au-
rinkoenergiaratkaisut sekd mahdollisesti myds sdhkdau-
tojen latauspisteiden toteutus.

My®os lammitysjarjestelman ylldpitoa on syyta pohtia
jo hyvissa ajoin. Kettunen kertoo, ettd esimerkiksi siirryt-
tdessa kaukolammosta lampopumppulammitykseen ra-
kennuksen lammitysratkaisun yllapito otetaan enemman
taloyhtion omille harteille.

- Suosittelisinkin vahintaan lampoépumppujarjestel-
man liittdmista asiantuntevan yrityksen etavalvontaan ja
pohtisin my6s laajemman huoltosopimuksen solmimista.

Han muistuttaa, etta maaratyn rajan ylittavia taloyh-
tididen lampopumppuratkaisuja koskevat lakisdateiset
saannolliset vuototarkastukset, joita saavat tehda vain
TUKES:n hyvaksymat kylmalaiteliikkeet.

- Vuototarkastusten yhteydessa on luontevaa tutkia
samalla tarkemmin lampdpumppujarjestelman toimin-
taa ja tehda jarjestelméan elinkaarta pidentéavia huolto-
toimia.

»
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Lammonjakojarjestelma
vaikuttaa lammityksen
kustannustehokkuuteen

Lammonjako on toteutettu etenkin kerrostaloissa
useimmiten vesikiertoisilla pattereilla. Teemu Kettunen
huomauttaa lammitysverkoston olevan toisinaan epata-
sapainossa, jolloin sisalampdtila vaihtelee merkittavasti
eri puolilla taloa sijaitsevissa huoneistoissa.

Osassa taloyhtion huoneistoissa karsitadnkin siis vi-
lusta, kun taas toisissa patteri huutaa lilankin lampima-
nd. Tama heikentaa asumisviihtyvyyttd, mutta aiheuttaa
my0s lisakustannnuksia.

- Ldmmitysverkostoon joudutaan ajamaan niin lam-
minta vettd, ettd kylminkin huoneisto saadaan riittavan
lampoiseksi. Patteritermostaatit estdvat osittain mui-
den huoneistojen ylilammittamistd, mutta kaytannos-
sd on havaittu, ettd patteriverkoston epatasapaino joh-
taa yleensa lammityskustannusten kasvamiseen ja myos
tyytymattomyyteen lampoolosuhteisiin, han kertoo.
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Lisdksi patterille menevan veden kuumempi lam-
potila heikentda Kettusen mukaan erityisesti lampo-
pumppuldmmityksen hy&tysuhdetta. Han kehottaakin
taloyhtioita tasapainottamaan epatasapainoisen lammi-
tysverkoston. Yleisimmin tasapainotus tehdaan patteri-
termostaattien ja -venttiilien vaihdon yhteydessa.

My0s lammityksen ohjaukseen on tullut uusia ratkai-
suja, joilla taloyhtio voi tehostaa lammitystaan:

- Sen sijaan, ettd lammitysveden ldampdtilaa ohjat-
taisiin vain ulkoldmpdtilan pohjalta, asuntoihin voidaan
asentaa lampétila-antureita, jotka mittaavat sisalampo-
tilaa ja lammitysveden lampdtilaa ohjataan antureista
saatavan keskilampétilan perusteella, Kettunen kertoo.
Han lisaa, etta markkinoille on tullut myds niin sanottui-
hin alytermostaatteihin pohjaavia ratkaisuja, joilla lam-
potiloja voidaan hallita vield paremmin.



STS-Taloteknilkka saa
tayden kympin rivitalon
putkiremontista

STS-Talotekniikka on LVI-alan vankka ammattilainen, joka toimii koko Varsinais-Suomen alueella.
STS-Talotekniikka toteuttaa kaikenlaiset LVI-tyot, kuten asennus- ja huoltotyot, ammattitaidolla ja
asiakasta kuunnellen. Tata samaa toimintaperiaatetta toteutettiin myos Raisiossa, jossa 80-luvun

alun rivitalo sai uudet putket.

Rivitalon putkiremontti toteutettiin STS-Talotekniikan toimesta lop-
puvuodesta 2023 Raisiossa 10 asunnon rivitaloyhtiéon. Rivitalo on
rakennettu 1980-luvun alussa ja kuntokartoitus kertoi kiinteiston
omistajille, ettd kayttovesiputket alkoivat olla kayttoikdnsa paas-
sd. Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Minna Hakala kertoo, etta
naapurikiinteisto oli samassa tilanteessa, ja oli tilannut STS-Talotek-
niikalta sopivasti saman projektin.

- Naapurissamme oleva saman ikdinen rivitalokiinteisto oli juuri
toteuttanut STS-Talotekniikan kanssa putkiremontin, joten oli help-
po seurata miten remontti oli edennyt. Heilld oli jo muutama vuo-
tokin ehtinyt sattua ennen heiddn remonttinsa alkua, joten talo-
yhtiomme hallitus koki, etta kannattaa toimia ennen kuin vuotoja
alkaa sattumaan myods meidéan jo kadyttoikdnsa ylittaneessa putki-
verkostossa.

Kokonaisvaltaista palvelua

Minna Hakalan mukaan STS-Talotekniikka valikoitui urakan toteut-
tajaksi kokonaisvaltaisen palvelunsa ansiosta.

- STS-Talotekniikka oli juuri suorittanut naapuririvitalossamme
kv-remontin ja kuulimme suoraan kokemuksia heilta.

Hakala kertoo, ettd pienelle taloyhtidlle oli tarkeaa, ettd seka
suunnitelmat, etta toteutus tulivat samalta yritykselta.

- Meihin teki vaikutuksen se ettd STS-Talotekniikka tarjosi seka
piirustusten tekemista ettd itse remontin toteuttamista: pienelle ta-
loyhtidlle tdma oli huomattavasti helpompaa ja myds se tieto ettd
tekija on vastuussa oikeista suunnitelmista heratti meissa luotta-
musta.

Rivitalon putkiremontti hoitui sujuvasti alusta loppuun

Remontin kulku oli alusta asti selkeda ja siitd tiedotettiin Hakalan
mukaan riittdvasti. STS-Talotekniikan edustajat osallistuivat myos

taloyhtion ylimaaraiseen yhtiokokoukseen ja taloyhtion ihmiset sai-
vat tutustua tyon tekijoihin, sekd esittaa kysymyksia tulevasta re-
montista.

- Tama oli erityisen térkeda pienelle taloyhtidlle. Putkiremont-
ti on iso investointi ja asukkailla olikin kysymyksid laidasta laitaan.
Parasta oli saada kasvot henkilGille, joiden kanssa remontin aikana
keskusteltiin mm. Whatsappin kautta, Hakala kertoo.

Remonttia ei saada nakymattomaksi, mutta sen sujuvuutta voi-
daan paljolti edesauttaa. Ndin toimii myos STS-Talotekniikka. Haka-
la kertoo, ettd tyd nakyi remonttina jokaisessa asunnossa, lattiat ja
portaikot oli suojattu muovein ja asunnossa kaytiin ahkerasti tyos-
kentelemassa. Tarkeaa oli pysya selvilld siitd missa mennaan ja mika
on seuraava vaihe.

Rivitalon putkiremontti sai arvosanaksi tayden kympin

STS-Talotekniikka saa kehuja my&ds kommunikoinnista. Hakala ker-
too, ettd kommunikointi kaikkien kanssa sujui ketterasti ja hyvas-
sé hengessa.

- Kaikki STS:n tyypit, toimitusjohtaja Teemu ja tyonjohtaja Petri,
seka kaikki asentajat olivat mukavia, ystavallisia seka helposti lahes-
tyttavid. Kommunikointi oli proaktiivista STS-Talotekniikan puolelta
ja koko ajan kerrottiin missa mennaan.

Kysyttaessa minka arvosanan antaisit STS-Talotekniikalle, Minna
Hakala antaa parhaan mahdollisen numeron:

- Annan tdyden 10 arvosanaksi, suosittelen lampimasti STS-Ta-
lotekniikkaa.

©Q) ' TALOTEKNIKKA

www.sts-talotekniikka.fi
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Tulevaisuuden

kestavia

ratkaisuja taloyntioille

Sahkoautot yleistyvat Suomessa rivakkaa tahtia. Jo se, etta niiden latauksen toteutusta on pohdittu, vaikuttaa
paljon taloyhtion houkuttelevuuteen. Kartoituksella paastaan asiassa hyvin alkuun ilman suurempia investointeja.

Kaksi kokenutta sahkoalan toimijaa, turkulainen APT-Elektro ja lai-
tilalainen Suunnittelutoimisto Enertel yhdistivdat voimansa vuo-
den 2023 alussa. Syntyi APT-Enertel, jolta hoituvat niin kaikenlais-
ten kiinteistojen sahkdsuunnittelu, séhkéautojen latausjarjestelmat
kuin dlykkaat valaistusratkaisutkin.

- Oikeastaan taloyhtigilla ei ole sellaista sahkotyota, mihin suun-
nittelumme ei liittyisi, toteaa yrityksen toimitusjohtaja Jonne Viita-
nen.

Kattavan osaamisen lisaksi yrityksen vahvuutena on pitka ja mo-
nipuolinen kokemus eri ikdisistd taloyhtidistd. Viime vuosina heitd
on tyollistanyt etenkin séhkdautojen lataus.

- Laki velvoittaa, ettd jos taloyhtidssa tehdaan laajamittaisia re-
montteja, samalla pitaa tehda myds valmius latauspaikoille. Taloyh-
tion tulisi ottaa se huomioon, Viitanen muistuttaa.

Paras tapa paasta hankkeessa alkuun on teettda kartoitus, jolla
selvitetaan latausjarjestelman toteuttamisen mahdollisuudet. Tassa
APT-Enertel on ollut taloyhtidille kullanarvoinen apu: kartoitettuja
kohteita heille onkin kertynyt jo satoja.

Tarve ja infra ohjaavat latauspisteiden toteutusta

Kartoituksia tekeva séhkdsuunnittelija Joona Suominen toteaa kai-
kissa kohteissa olevan omat erityispiirteensa. Esimerkiksi vanhem-
missa taloyhtidissa sahkokeskukset voivat olla jopa 50-60 vuotta
vanhoja. Ne ovat usein pullonkaulana, kun taloyhtioén suunnitel-
laan sahkoautojen latausta.

- Niihin ei pysty tekemaan juuri mitdan, ei ole kapasiteettia lisa-
ta uutta sahkoistysta. Muutoksen tekeminen niihin voi olla sahké-
teknisesti haastavaa.

Sahkoinfran kapasiteetin lisdksi latauspisteiden suunnittelussa
otetaan huomioon taloyhtion tarpeet ja millainen sen autokanta
on. Ne madrittelevat Suomisen mukaan pitkalti sen, millaisella lata-
usteholla jarjestelma toteutetaan, ja tarvitaanko esimerkiksi nope-
aa, 11 kilowatin latausta.

- Jos suurta tarvetta ei ole, vain yksittainen hybridi, voidaan vali-
aikaisesti miettia vaikka yhta latauspistetta hitaalla 3,6 kilowatin la-
tausteholla.

Han toteaa, etteivat monet halua hankkia tehokkaita ja hinta-
vampia latausasemia oikopaata. Alkuun saatetaankin tehda kevy-
empi ratkaisu, jota taloyhtié voi myéhemmin tarpeen mukaan laa-
jentaa.

- Laajennettavuus otetaan ehdottomasti huomioon suunnitte-
lussa. Sen pitda olla mahdollisimman helppoa.

Viitanen huomauttaa, etta taloyhtioon voidaan suunnitella esi-
merkiksi 20 latauspistettd, mutta rakentaa niista ensimmaisessa vai-
heessa puolet ja jattaa loppuja varten putkitukset ja varaukset val-
miiksi odottamaan jatkoa.

Hyvin palveleva latausjdrjestelma vaatii osaamista

Latausjdrjestelman hankkiminen on edessa monilla taloyhtiéilla en-
nemmin tai myohemmin.
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Kun taloyhtio ryhtyy edes harkitsemaan latausjarjestelman
hankkimista, paallimmaisena mielessa on usein hinta. Joona Suo-
minen toteaa sen kytkeytyvan myos muihin taloyhtioita askarrut-
taviin asioihin, kuten tarvitaanko uutta kaapelointia tai muutoksia
keskukseen ja miten laskutus toteutetaan varsinkin nopeammissa
latauksissa.

Maallikko ei voi olla perilld kaikista jarjestelmien ominaisuuk-
sista. Jonne Viitanen suositteleekin taloyhti6itd olemaan yhteydes-
sa alan konsulttiin. Vaikka urakoisijan esittdama ratkaisu vaikuttai-
si paallisin puolin hyvaltd, kaytanndssa esimerkiksi sen mydhempi
laajentaminen voi olla haastavaa tai latauksen laskutus ei toimikaan
kuten oli haluttu.

-Vahintaan jos on pyytanyt tarjouksen urakoitsijalta, kysyisi vie-
1a konsultilta, olisiko téllainen latausjdrjestelma ylipaataan jarkeva
toteuttaa, han kehottaa.

A APT-ENERTEL

www.apt-enertel fi



OP Turun Seutu
taloyhtion tukena

Paikallinen toimija tuntee olosuhteet, asuinalueet ja kunkin hintatason.
Siksi taloyhtion kannalta OP Turun Seutu on mainio yhteistyokumppani.

- Meilld OP Turun Seudussa on laaja taloyhti6tiimi, joka hoitaa ra-
hoituksia ja tietysti myos taloyhtion maksuliikennetta. Ennen kaik-
kea OP Turun Seudussa padtoksenteko on paikallista - tiimimme siis
tuntee olosuhteet ja asuinalueet paremmin kuin muut, vakuuttaa
asiakkuus- ja myyntipéallikkd Annika Poysti.

- Koska tunnemme paikalliset olosuhteet niin hyvin, pystymme
kdymaan keskusteluja hallituksien kanssa paljon muita tarkemmin
ja meidan kanssamme voi neuvotella hankalissakin tilanteissa. Py-
rimme aina I0ytamaan joka yhtidlle raataloidyn ratkaisun rahoitus-
asioissa ja kdymme mielellamme hallituksen ja yhtiokokouksissa
keskustelemassa.

Pankin ndkokulmasta on kolme tarkeaa elementtia, joiden oli-
si hyva olla taloyhtidssa kunnossa, jotta se pystyy pitdmaan itsensa
rahoituskelpoisena. Ensimmainen on hyva hallinto - siis toimiva hal-
litus, osaava isdnnditsija, yhtion dokumentointi on kunnossa ja asi-
oihin osataan perehtya.

Toinen on tasapainoinen talous. Se taas tarkoittaa sit4, etta vas-
tikekehitystd mietitdan etukateen ja ettd myos ennakoinnissa on
suunnitelmallisuutta eli taloyhtiolla on tulevia remontteja varten
puskurina saastoja.

Kolmas on suunnitelmallisuus kunnossapidossa. Esimerkiksi
kunnossapitotarveselvitys kannattaisi pakollisen viiden vuoden ai-
kajanteen sijaan tehdd pidemmadlle ulottuvana. Silloin isot remontit
on helpompi jaksottaa pidemmiaille ajalle, jolloin ne myds tulee teh-
tya oikea-aikaisesti ja kustannuksiin voidaan varautua etukateen.

Vastuullisesti ja ennakoiden

Vastuullinen talonpito eli se, ettd remontit tehddan ajallaan, auttaa
taloyhtiota sailyttamaan talon ja samalla yksittaisen osakkaan omai-
suuden arvon. Jos remontteja lykatdan liian pitkélle ja korjausvelkaa
on kertynyt, niin saatetaan olla dkkia tilanteessa, jossa taloyhtio ei
saakaan lainaa remontteihinsa.

- Taloyhtion rahoittamisessa rahoitusaste on yksi tarkeimmista
elementeista. Se tarkoittaa sitd, ettd yhtion olemassaolevat velat ja
remonttia varten haussa olevan uuden luoton suhde on maltillisella
tasolla verrattuna taloyhtion nykyiseen arvoon. Jos se ylittyy mer-
kittavasti, niin rahoitus voi jadada kokonaan saamatta tai ainakin sen
jarjestely vaikeutuu merkittavasti, toteaa Poysti.

Lisdksi eteenpadin lykatyista remonteista saattaa aiheutua vesi-
vahinkoja tai muita vaurioita, jotka on korjattava pikaisella aikatau-
lulla. Ndiden ylimaaraisten kulujen paalle tulee sitten vield se varsi-
nainen remontti.

Joskus yhtiossa ajatellaan, ettd tehdaan lykatyt isot remontit ker-
ralla. Silloin kdy helposti niin, ettd massiivisten remonttikulujen ta-
kia yhtion rahoitusaste keikahtaa epdasuotuisaksi ja laina voi jaada
saamatta.

- Sellaisissa tilanteissa olemme miettineet yhdessa yhtion kanssa
sitd, miten remontteja voisi pilkkoa. Eli mita pitda tehda heti ja mita
voidaan lykata eteenpdin. Suosittelemme vahvasti, etta kaikissa yh-
tidissa saastettdisiin etupainotteisesti puskuria remonteille. Erityi-

sen tarkeaa se olisi niissa yhtioissa, joissa tiedetdan jo ennalta etta
rahoituksen saamisessa voi olla haasteita, kertoo Poysti.

- Kun yhtiossa tehdaan talouteen liittyvia paatoksia, niin ne pitai-
si pystya tekemaan jamakasti ja tunnistaa se, milloin tarvitaan ulko-
puolisen asiantuntijan apua. Haluan korostaa, ettda meita pankkina
voi kdyttaa ja ollaan mielellaan néissa keskusteluissa mukana. Pys-
tymme ainakin lukujen kautta auttamaan remontin suunnittelussa.

- My0s taloyhtion maksukyvykkyyttd kannattaa miettia. Maksu-
kyky tulee osakkailta ja joskus voi padsta unohtumaan tai ei olla sel-
villd siitd, ettd taloyhtio vastaa yhteisvastuullisesti lainoistaan. Tama
tarkoittaa sitd, ettd jos joku osakas ei selvida omasta lainaosuudes-
taan, niin se saattaa viime kadessa jaada muiden osakkaiden mak-
settavaksi.

OP Turun Seudun asiakkuus- ja myyntipaallikké Annika Poysti.

https://www.op.fi/web/op-turun-seutu/etusivu
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Teksti: Tiina Raatikainen

KIINTEISTONHUOLTO
AINA KIINTEISTON
TARPEET EDELLA

Kiinteiston hoito- ja yllapitopalveluja ostettaessa tulisi aina lahtea liikkeelle taloyhtion tarpeista ja
sopimusta tehtaessa kiinnittaa huomiota palvelukuvaukseen. Palveluntuottajalta ei voida edellyttaa
vastuita, joista ei ole palvelukuvauksessa ja -sopimuksessa sovittu.

Kiinteistotyonantajat ry:n toimitusjohtaja Pia Gramén toteaa, etta
kiinteistopalveluiden osto-osaamisessa on tdnd paivana vield pa-
rannettavaa.

- Jokainen taloyhtié on erilainen ja jokaisella on erilaisia tarpei-
ta, joten tarjouspyyntd kannattaa miettid omista tarpeista ja lahto-
kohdista kasin. Ennen kiinteiston hoito- ja yllapitopalveluiden kil-
pailuttamista kannattaa pohtia, millaisia palveluita ja missa maarin
taloyhtio tarvitsee. Esimerkiksi pelkka yllapitosiivous kerran tai kak-
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si viikossa ei aina riita, vaan sen lisdksi voidaan tarvita perussiivous-
ta kerran tai kaksi vuodessa.

Ennen tarjouksen antamista palveluntuottajan olisi hyva kdyda
paikan paalla tutustumassa taloyhtioon isannéitsijan tai hallituksen
edustajan kanssa. Jos ollaan esimerkiksi kilpailuttamassa siivousta,
tulisi huomioida portaikkojen lisdksi myos yleiset tilat, kuten kellarit
ja saunatilat seka asukkaiden maara ja miten taloyhtiossa liikutaan.

Ulkoalueiden hoidossa tulisi kiinnittda huomiota piha-alueisiin




sekd siihen, millaista hoitoa ne vaativat eri vuodenaikoina.
Riittadko esimerkiksi nurmikon leikkaaminen kerran viikossa
vai pitdisiko se siisteyden takaamiseksi ajaa kahdesti viikos-
sa? Lisdksi pihan viihtyisyyteen on hyva kiinnittdéa huomio-
ta, mikali asukkaat tapaavat viettda aikaa taloyhtion pihalla.
Moni huoltoyhti6 tarjoaa myos viherpalveluja.

Kuka hoitaa lumenpudotuksen?

Kiinteistohuoltoon kuuluvia asioita ovat muun muassa oven-
kahvojen ja lukkojen kunnostus, polttimoiden vaihto valai-
simiin, kattokourujen ja -rdnnien puhdistus ynna muut pie-
net huoltoty6t.

Kaikki huoltoyhtitt eivat hoida kattolumien pudotuksia,
vaan niita tekevat kattoyritykset.

- Lumenpudotuksen hoitavat ammattilaiset, jotka hallit-
sevat tyoturvallisuusmadraykset ja tietdvat, miten katoilla pi-
taa toimia, jottei rikota kattorakenteita lunta ja jaata poistet-
taessa. Turvalliseen lumenpudotukseen on olemassa muun
muassa Tyoturvallisuuskeskuksen ohjeet, joita tulee noudat-
taa aina lumia katolta pudotettaessa, kertoo Gramén.

Lumenpudotuksiin ja katolta putoaviin lumiin liittyy
myos vastuukysymyksid. Jos kattolumenpudotus ei kuulu
huoltoyhtion tehtéviin, se ei vastaa lumen putoamisen aihe-
uttamista vahingoista kiinteiston kayttdjille tai kiinteistolla
sijaitsevalle omaisuudelle. Toki huoltoyhtion vastuulle kuu-
luu sopimuksen mukaisesti muun muassa eristaa vaara-alue
asianmukaisesti, jotta vahinkoja ei paase syntymaan.

Huoltomies kdy huoltokierroksella tiettyind pdivina eika
nain ollen voi tarkkailla kattojen lumitilannetta jatkuvasti. Ta-
loyhtion hallituksen jasenten ja asukkaiden olisi hyva seura-
ta kattolumia ja ilmoittaa havainnoistaan isannéitsijalle, joka
yleensa tilaa lumenpudotuksen tarvittaessa.

- Kattolumien jatkuva valvonta 24/7 on kallista ja harva
taloyhtio on sellaisesta valmis maksamaan, joten kadytannos-
sé kattolumien tarkkailu ja lumen pudotuksen ennakoimi-
nen hyvissa ajoin on taloyhtion hallituksen jasenten ja isan-
noitsijan vastuulla.

Kiinteiston omistaja vastaa aina kiinteistonsa turvallisuu-
desta seka esimerkiksi kiinteistolla tapahtuneista liukastu-
misvahingoista ensisijaisesti vahingon karsineelle. Taman
jalkeen selvitetaan, kenen vastuulla piha-alueen kunnossa-
pito on ollut ja onko sen hoidossa mahdollisesti tapahtunut
laiminlyontia. Ndin selvitetaan, kuka on vastuussa vahingos-
ta vai onko kyseessa pelkkd tapaturma. Kiinteistopalvelus-
opimus sisaltaa palvelukuvauksen ja jos palvelukuvauksen
mukaiset tehtavat on hoidettu asianmukaisesti, on talloin
myos sopimusehdot taytetty.

Mika meille on tarkeaa?

Taloyhtion ulkoalueet ja porraskdytdavat ovat taloyhtion
kdyntikortti. Asunnon ostoa harkitseva ei kiinnitd huomiota
pelkdstadn asunnon kuntoon vaan myos siihen, miten piha-
alueet on hoidettu ja missa kunnossa taloyhtié kokonaisuu-
dessaan on, miltd vaikuttaa yleisilme. Nama asiat saattavat
myos vaikuttaa ostopaatokseen.

Taloyhtiossa olisi hyva miettid, mitka asiat ovat tarkeita ja
mihin asioihin halutaan panostaa. Halutaanko pihalle kaunii-
ta kasveja vai laitetaanko kaikki nurmikoksi?

Liputus on yksi asia, mista tulee sopia. Halutaanko taloyh-
tiossa liputtaa kaikkina liputuspaivina vai liputetaanko vain
tiettyina liputuspaivina? Liputuspaividhan on nykyaan todel-
la paljon ja uusia tulee koko ajan lisaa.
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1 ETEISAULAT JA
PORTAIKO T LOIMIVAT

TALOYHTIOIDEN
JA RAKENNUSTEN
KAYNTIKORTTINA.

Saanndllisesti hoidettuna porrassiivous ehkaisee
monia murheita, siksi siihen kannattaa panostaa.

Porrassiivouksen yhteydessa meiltd myos:
o lattiapintojen peruspesu ja vahaukset
ikkunoiden pesut
parvekelasien puhdistukset
ovien ja kahvojen puhdistukset

Cleantime’

Cleantime on osa Puhdas Group Oy:ta www.puhdasgroup.fi

KIINTEISTONHUOLTOA
TALOYHTIOILLE

Tayden palvelun kiinteistohuollon ammattilaisena huolehdimme
pihojen kunnossapidosta seka kiinteistojen huoltotoistd. Autamme
asukkaita saavuttamaan viihtyisén seka turvallisen ympariston ja
saamaan parasta mahdollista apua muuttoilmoituksista muihiin
asumiseen liittyviin tarpeisiin.

3w N o

MUUTTOILMOITUKSET_

www.kiinteistojukka.fi

Juhankiinteisto Oy / Kiinteistojukka
0409696056 | huolto@kiinteistojukka.fi
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PARVEKKEELLE, TERASSILLE,
kaiteet, peililiukuovet, kaiderungot,
terassirungot, valitilalasitukset, ym.
yli 30 vuoden kokemuksella

- Saat lisatilaa, viihtyisyytta,
o) Aanieristysta.
R J Vesi ja lumi pysyy ulkosalla.

Mittaus/tarjous " o
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Turun Kymppipalvelu Oy tarjoaa
kone-esittelyt kiinteistossanne!

Soita ILMAINEN esittely
020 7700 750

Olipa siivoushaasteesi mika hyvansa,
meiltd I6ytyy siihen ratkaisu.

KARCHER KARCHER CENTER
meeesssssms  KYMPPIPALVELU

Piilipuunkatu 4 C, Raisio « p. 020 7700 750 « Ma-Pe 9-17

www.turunkymppipalvelu.fi
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Lumet
turvallisesti
katolta

Lunta ja jaata voi tippua vield pitkaan kevattalveen. Eri-
tyisesti kevattalvi on vaarallista aika katolta tippuvan ja
lumen puolesta. Tassa muutama muistettava asia lumen-
pudotukseen liittyen.

Ensimmadisend on hoidettava vaara-alueiden erista-
minen oikein. Tyoturvallisuusohjeiden mukaan eristetta-
van vaara-alueen laajuus on 60 % kattokorkeudesta. Pi-
tda muistaa, etta lumi ja jaa eivat putoa seinan viereen,
vaan mita korkeampi on rakennus, sitd kauemmas raken-
nuksen seindsta lumi ja jaa putoavat. Nain ollen ei riita,
ettd puomit ja lippusiimat on aseteltu vain metrin tai pa-
rin paahan seinasta, ja jalkakaytavan seka ajoradan reu-
na jaa vapaaksi jalankulkijoille. Kiinteiston omistajan ja
isdnnditsijan vastuulla on hankkia huoltoyhtion kayt-
toéon kiinteistolle asianmukaiset puomit, tolpat, lippusii-
mat ja varoituskyltit.

Huoltoyhtion tehtaviin kuuluu kattojen lumi- ja jaati-
lanteen tarkkailu ja valvonta normaalien huoltokdyntien
yhteydessa. Valvonta suoritetaan silmédmaaraisesti maas-
ta kasin. Huoltomiehet eivét saa kiipeilla katoille tallaisis-
sa olosuhteissa, joissa putoamisriski on suuri. Katoille saa
menna vain tyoturvallisuusmaaraykset hallitseva ja asial-
lisilla turvavélineilld varustettu ammattilainen.

Kiinteiston omistajan ja isannoitsijan vastuulla on
huolehtia jaan ja lumen pudottamisesta asianmukaisesti.

Isdnnditsijan tai omistajan edustajan on oltava yhte-
ydessa katualueen puhtaanapidosta vastaavaan tahoon
(kaupunki tai muu kiinteiston omistaja) ja pyydettava
tyhjentamdan katu ajoneuvoista, jotta lumenpudotus
voidaan suorittaa. Puhtaanapidosta vastaava taho tuo il-
moitusmerkit kaduille, jotta ajoneuvojen kayttajat siirta-
vdt autonsa pois kaduilta katujen puhtaanapidon ja lu-
menpudotuksen ajaksi. Mikdli kadun varret ovat tdynna
autoja, ei lumenpudotusta voi suorittaa, koska lumet tay-
tyisi pudottaa ajoneuvojen paalle. Pudotettava lumi ja
jaa voi myds vaurioittaa autoja.

Ldhde: Kiinteistyontantajat ry




KARLSSONIT

PORRASSIIVOUKSET
IKKUNOIDENPESUT
SUURSIIVOUKSET
TOIMISTOSIIVOUKSET
TOIMITILASIIVOUKSET
TEOLLISUUSSIIVOUKSET

Vastuullisuus

on myos
ustannus-

tehokasta.

Mattovuokraus on kateva ratkaisu

Lindstromin vaihtomattopalvelu on vaivaton ja
edullinen palvelu, joka vahentaa siivouksen tarvetta.

Vaihtomatot pitavat hiekan, kuran ja irtolian poissa
tiloistasi ja samalla luovat siistin yleisilmeen.
Kumipohjaiset matot lisdavat askelturvallisuutta.
Vahennat vaihtomatoilla my6s siivouskustannuksia.

Helpota arkeasi ja keskity olennaiseen.
Vuokraa matot hyvan saan aikana.

Kiinnostuitko? Ota yhteytta!
myynti@lindstromgroup.com

www.lindstrom.com/fi

Suoritamme Turun talousalueella
yli 30 vuoden kokemuksella
kiinteistéhuolto- ja siivouspalveluja.

Ammatitaidollamme kiinteistbnne pysyy kunnossa
ja sdilyttdd arvon, eikd budjettinne ylity!

» Kiinteistonhuolto 24 h pé'u'vystys

» Kone’ryc'j’r pP.02 6519 6600
» Siivoustyot

» Vinertydt Pyyda tarjous!

» Remontit

» Otsonoinnit

Wil
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$ 2 KIINTEISTOPALVELUT QY

Akselintie 14, 20200 Turku
info@dominopalvelut.com [i
www.dominopalvelut.com

|
|
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Teksti: Elina Salmi

ONKO TEIDAN
YHTIOSSANNE
TURVALLISUUSASIAT
KUNNQOSSA?

Asiansa hyvin hoitavalla yhtiolla on ajan tasalla oleva pelastussuunnitelma, pelastustiet
kunnossa ja asukkaat osaavat toimia hatatilanteissa. Vieldpa vaestonsuojakin on tarkastettu
saannollisesti ja helppo ottaa kayttoon lain maaraamassa ajassa.

Pelastussuunnitelma on erittdin térked viline taloyhtion turvalli-
suuden kannalta. Sellainen on laadittava asuinrakennuksiin, joissa
on vahintadn kolme asuinhuoneistoa. Vastuu pelastussuunnittelus-
ta on taloyhtion hallituksella.

Pelastussuunnitelmassa esitetdadn rakennukseen liittyvét vaa-
ranpaikat ja riskit, annetaan toimintaohjeet tapaturmien ja onnet-
tomuuksien ehkdisemiseksi seka annetaan toimintaohjeet vaarati-
lanteissa toimimiseksi.
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Pelastussuunnitelman laatiminen alkaa vaarojen ja riskien tun-
nistamisella. Menettelytapoja on monia ja lisdohjeita voi etsia Suo-
men Pelastusalan Keskusjarjesto SPEKin sivuilta spekfi.

Vaarojen ja riskien tunnistamisen jalkeen taloyhtio laatii suunni-
telmat ja toimintaohjeet onnettomuuksien ehkaisemiseksi seka tie-
dottaa asukkaita siitd, miten toimia vaaratilanteessa. Suunnitelmas-
sa on myos hyva olla poikkeusoloja koskevat suunnitelmat. Niitd
ovat muun muassa vdestonsuojelun jarjestelyt, omaehtoinen vaes-



tonsuojien tarkastus ja kayttoonottosuunnitelma silta varalta, etta
vdestonsuojaa todella tarvitaan.

Suunnitelmassa on oltava myds yksinkertaiset toimintaohjeet
niin kiireettémien kuin kiireellistenkin hata- ja vaaratilanteiden va-
ralta. Ohjeista tehddan oma versio asukkaille ja omansa kiinteiston
kunnossapidosta vastaaville henkilGille.

Hyva toimintatapa pelastussuunnittelussa on se, ettd taloyhtion
hallitus osallistuu aktiivisesti pelastussuunnitelman laatimiseen ja
paivittdmiseen, tiedottaa asukkaille huolellisesti pelastussuunnitte-
lun sisallosta seka ylldpitaa ja paivittda pelastussuunnitelmaa.

Pelastussuunnitelman tarkoituksena on myds herattaa asukkaat
huomaamaan asuinympdriston vaaratekijat ja auttaa ehkdisemaan
vaaratilanteet ja vahingot. Siksi viestinta hallituksen ja asukkaiden
kanssa on tarkeda.

Todenndkdisin vaaratilanne syntyy tulipalosta

Yksi pelastussuunnitelman keskeisimmista ohjeista liittyy toimin-
taan tulipalossa. Asukkaille on valttamatonta kertoa, miten toimi-
taan, jos tulipalo syttyy omassa kodissa tai kun naapurissa palaa.

Tulipalo voi sattua kenen tahansa kohdalle ja se on aina vaaralli-
nen talon asukkaille riippumatta siitd, palaako omassa huoneistos-
sa vai naapurissa. Kaikissa yhtitissa saattaa asua ihmisia, jotka ovat
vield muita suuremmassa vaarassa menehtya tai loukkaantua tuli-
palossa. Sellaisia ovat esimerkiksi liikuntarajoitteiset henkil6t ja sel-
laiset henkil6t, joiden toiminta- ja huomiokyvyssa on rajoitteita esi-
merkiksi sairauden, ian tai laakkeiden takia.

Toimivat palovaroittimet kaikissa asunnoissa antavat aikaa pe-
lastautua ja havahduttaa naapurit onnettomuustilanteessa. Vastaa-
vasti palovaroittimien toimimattomuus tai puuttuminen kokonaan
asettaa kaikki kiinteiston asukkaat vaaralle alttiiksi. Taloyhtion kan-
nattaisikin liséta turvallisuutta hankkimalla joka huoneistoon palo-
varoittimet ja huolehtimalla siitd, ettd niiden paristot tarkistetaan
maaravalein.

Kiinteistdssa tulee olla riittdva maara ensisammutuskalustoa eli
kadytannossa helppokayttoisia jauhesammuttimia ja niiden paikat
on merkittava selvasti. Niidenkin sijainti on tiedotettava asukkaille.
My0s pelastustiet on pidettdva kunnossa kaikkina vuodenaikoina
eika niille saa jattaa autoa edes lyhyeksi ajaksi. Suomessakin tunne-
taan tapauksia, joissa pelastusty6t ovat kdynnistyneet toivottoman
hitaasti siksi, ettei kalustoa ole saatu tarpeeksi lahelle taloa pelas-
tustielle pysakoidyn auton takia.

Vaikka ei hatatilanteessa muuta saantéa muistaisi, niin muista
edes tdma: savuiseen porraskdytavaan ei saa poistua. Tulipaloissa
syntyvd savukaasu on aina vahintaankin haitallista ja sen hengitta-
minen terveydelle vaarallista tai jopa hengenvaarallista.

Suojaudu sisalle turvaan sateilylta tai
myrkylliselta savulta

Joskus vaara tulee taloyhtion ulkopuolelta ja edellyttda suojautu-
mista. Sellaisia vaaroja ovat esimerkiksi lahialueella sattuva ydinvoi-
malaonnettomuus, tehdaspalon aiheuttama myrkyllinen savu tai
vaikkapa sdiliojunasta onnettomuuden yhteydessa karkuun pads-
syt kemikaali.

Naihinkin on hyva varautua talohtion pelastussuunnittelussa va-
hintddn antamalla asukkaille toimintaohjeet mainittujen vaaratilan-
teiden varalta. Koska vaarallinen savu tai kaasu leviaa ulkona melko
nopeasti, tulisi asukkaiden osata sulkea ilmanvaihto omin voimin.
Siksi jokaisen asukkaan pitaisi tietdd, missa ilmanvaihdon katkaisija
on ja kaikilla tulisi olla paasy sen luo.

Vaaratilanteessa viranomaiset varoittavat vdest6a vaaratiedot-
teella ja yleisellad vaaramerkilla. Useimmiten sisalle suojautuminen
riittaa.

Jos kuulet yleisen vaaramerkin — se on minuutin mittainen nou-

seva ja laskeva danimerkki — hakeudu sisalle ja pysy siella. Sulje ovet,
ikkunat ja tuuletusraot ja pysdyta koneellinen ilmanvaihto. Tiivista
raot teipilld. Jos kiinteistdssa ei ole koneellista ilmanvaihtoa, tuki il-
manvaihtoaukot esimerkiksi teipin ja vaikka pakastuspussien avul-
la.

Vaaratiedote voidaan antaa lisaksi 112 Suomi -sovelluksen kaut-
ta, radiossa, televisiossa, verkkolehdissd, sosiaalisen median kana-
villa ja tarvittaessa kaiutinautoilla paikallisesti.

Paastyasi sisélle avaa radio ja odota rauhallisesti ohjeita, alaka
kayta puhelinta, etteivat linjat tukkeudu. Pysy sisalla siihen saakka,
kun viranomaiset antavat luvan poistua. Muista etta kaikkia vaaral-
lisia aineita ei voi havaita aistein - luota siis viranomaisviestintaan.

Jos kuitenkin kyseessa on savu — ldhelld on syttynyt vaikkapa
suuri metsdpalo - ja savun haju on voimakas seka aiheuttaa oireita,
kuten paansarkya ja silmien kirvelya, ei pida jaada odottamaan pe-
lastusviranomaisten maaraysta.

Silloin kannattaa siirtyd omaehtoisesti turvallisemmalle alueel-
le, esimerkiksi sukulaisen tai tuttavan luo tai vaikkapa kesamokille.

Jos olet kotona, voit varata juotavaa ja syotavaa tiiviisiin astioi-
hin. Lisdohjeita kotivarasta 16ydat sivustolta 72tuntia.fi.

Vaestonsuoja on taloyhtion vastuulla

Vaestonsuojat on tarkoitettu ennen kaikkea vaeston suojaamiseen
sotilaalliselta hyokkaykselta. Ne antavat suojaa rakennuksen sortu-
miselta esimerkiksi rajahdysten tai paineaaltojen takia. Lisdksi ne
suojaavat kemiallisilta taisteluaineilta ja ionisoivalta sateilylta kuten
ydinaseen kaukolaskeumalta.

Sisaministerion selvityksen perusteella tiedetdan, etta maassam-
me on runsaat 50 000 vdestdnsuojaa ja niissa tilaa noin 4,8 miljoo-
nalle ihmiselle. Vastuu vaestonsuojan kunnosta ja myos sen kaytan-
non toimien toteutuksesta on kiinteiston omistajalla eli taloyhtion
hallituksella ja viime kadessa sen puheenjohtajalla.

Vaestdnsuojan suojauskyky riippuu olennaisesti siitd, milloin se
on rakennettu. Vuoden 1971 jélkeen rakennetuissa suojissa on ak-
tiivihiilierityissuodatin ja niita voi pitda nykyaikaisina suojina. Suo-
jien ilmanvaihtolaitteistoja tulee kdyttdohjeiden mukaan huoltaa ja
koekayttaa vuosittain seka tarkistaa silmamaaraisesti, etta suoja on
tiivis ja vélineet paikoillaan. Liséksi 10 vuoden valein tulee tehda pe-
rusteellisempi tarkastus, josta taytetdan poytakirja, joka tarvittaessa
esitetaan pelastusviranomaisille.

Monessa taloyhtiossa tilanne on se, etta vdestonsuoja on aiko-
jen saatossa muuttunut esimerkiksi varastoiksi tai kuntosaliksi. Ei
toki ole kiellettya kéyttda vaestonsuojaa rauhan aikana muuhun
kuin varsinaiseen tarkoitukseensa, mutta on silti hyva pitaa mieles-
sa siihen liittyvat velvoitteet. Laki nimittdin maaraa, ettd vaeston-
suoja seka vaestonsuojeluvalineet ja -laitteet on pidettava sellaises-
sa kunnossa, ettd vaestonsuoja voidaan ottaa kdyttoon 72 tunnissa.

Tuon kolmen vuorokauden aikana suoja pitda pystya tyhjenta-
maan ja tarkistaa varusteet. Lisaksi sind aikana pitaa tayttaa vesisai-
liot, valmistella suoja tiiviiksi ja ottaa suojan oma ilmanvaihtolait-
teisto kayttoon.

On my0s toivottavaa, ettd taloyhtiossa on nimetty vaestonsuo-
jalle oma vastuuhenkild, joka voi kouluttautua vaesténsuojan hoi-
tajaksi yhden illan kurssilla. Kursseja jarjestavat alueelliset pelastus-
liitot.

Vastuuhenkilon nimeaminen ei ole lain mukaan pakollista, mut-
ta asioilla on taipumus hoitua paremmin, kun niille on nimetty vas-
taava hoitaja. Vastuu suojan kunnosta ei siirry vastuuhenkildlle,
vaan pysyy kaikissa tapauksissa taloyhtion hallituksella.

Vaestonsuojan hoitajan tehtéva ei ole vaikea - kuka tahansa pys-
tyy siihen. Avuksi voi ja kannattaakin ottaa kiinteistén huoltoyhtio,
koska heiltd saa apua mahdollisissa teknisissa asioissa ja pienissa
huolloissa. He eivét voi kuitenkaan toimia suojautumistilanteessa
suojan hoitajina, koska he eivét voi olla ohjaamassa suojautumista
monessa suojassa yhta aikaa.

KINTEISTORATKAISUT | VARSINAIS-SUOMI 2024




VAESTONSUOJAT

KUNTOON
ASIANTUNTEMUKSELLA

- Vaestonsuojien huollot

- Painekokeet

- Varusteiden paivitykset

« Turvakartoitukset

- Infokartat

- Jalkivalaisevat kerrosnumerot
ja poistumistiekilvet

- Sammuttimet ja palovaroittimet

- Lilkkennemerkit

TVSH

Turun Véaestonsuojahuolto Oy

040 738 3343 | info@tvsh.fi | www.tvsh.fi

KIINTEISTO
RATKAISUT

TUTUSTU
NETTISIVUIHIN

KIINTEISTORATKAISUT.FI

KIINTEISTORATKAISUT | VARSINAIS-SUOMI 2024

44

Kéytdnnossa suojan hoitajan tehtdvana olisi tehda vuo-
sittain kevyt huolto ja tarkistus, kuten pyorayttaa ilman-
vaihtoa ja padotusventtiilida seka tarkistaa, etta tiivisteet
toimivat ja kaikki valineet ovat paikallaan. SPEKilta 16ytyy
myds Vdestonsuojan huolto ja kdyttd -opas. Suojan huol-
losta ja kdyttoonotosta suoriutuu opasta lukemalla seka tu-
tustumalla rohkeasti suojaan ja sen laitteisiin.

Lédhde: Suomen Pelastusalan Keskusjdrjesto SPEK

Pixabay

Kun palovaroitinta
el ole tai se ei toimi

Asunnosta puuttui palovaroitin, siind ei ollut
paristoa tai se ei toiminut:

+ 50 prosentissa taloyhtididen asuntopaloista*

« 70 prosentissa vuokrataloasunnoista

« 63 prosentissa kuolemaan johtaneista tulipaloista*
* kun otetaan huomioon ne asuntopalot,

joissa palovaroittimen toiminta on tiedossa.

Ldhteet:

Pelastusviranomaisten PRONTO-tietokanta,
vuodet 2016-2020

SPEK tutkii 24, 2021




SAMMUTINHUOLTO

KETONEN

e Sammutintarkastukset,
sammuttimet ja sammutuspeitteet

ooooooooooooooooooo

o P|kapalopostltarkastukset ja
kotimaiset plkapalopostlt

ooooooooooooooooooo

Palovarmttlmet ja
palovarmtmasennukset

ooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooo

o Vaestonsuouen huollot,
paineistukset ja tarvikepaketit

el Tilaa meidat kartoituskaynnille

f Jari Mattila, 050 5579779
Ville Virtanen, 040 1644190

Avoinna arkisin 7.30 - 16.00

TURKU e Salvumiehenkatu 10, 20320 Turku
SALO e Raitalankatu 7, 24260 Salo
www.sammutinkauppa.com
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