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Tilastokeskuksen konkurssitilastot hatkahdyttivat vuoden 2024
lopulla. Lokakuun loppuun mennessa oli tullut vireille kaikkiaan
55 taloyhtion konkurssia — yli kaksinkertainen maéré vuodenta-

limoitusmyynti
Media Potentian toimisto
puh: 0400 772 229

toimisto@mediapotentia.fi
kaiseen verrattuna.
Taitto ja Monen taloyhtion talous onkin nyt tiukalla. Tilannetta ovat
ilmoitusvalmistus . - . . . .
Media Potentia Oy ruokkineet niin inflaation paisuttamat kustannukset kuin lainojen
nousseet korotkin. Samalla taloyhtion tulot ovat saattaneet pie-
Painopaikka

nentyd sen mahdollisten liiketilojen jaddessd ilman vuokralaisia.
My0s osakkaiden kyky maksaa vastikkeitaan on voinut heiken-

Sanoma Manu Oy

Kannen kuva 3 Pakioi tya.
i 4ékirjoitus :
At . J . Silméit siis auki, taloyhtié! Kiinteistod ei pidd paasta rapistu-
4 Aankohtaista maan lykkdamalld tarpeellisia remontteja niin pitkdlle, etta nii-

Lehti noudattea iimoitusten julkaisuszantsjd 6 Taloyhtin julkisivu- Ja parvekeremontt den hintalappu on moninkertainen verrattuna siinen, ettd asiaan
Reklamaatiot on tehtéva 7 vrk:n aikana ilmoituksen 10 Piharemontin ohatyot o o o .

iulkisemissta Media Potnta Oy pony olisi tartuttu ajoissa. Siind karsivét niin taloyhtion kuin asunto-
Suurin mahdollinen vastuu ilmoituksen 13 Lakipalsta \ . " . PPN .
o P jenkin arvo seka taloyhtion mahdollisuus saada ylipaataan lai-
sekd sen aiheuttamista vahingoista on ilmoituksen hinta. i i .
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AJANKOHTAISTA

Taloyhtioiden hoitokuluissa tuntuvaa kasvua myos vuonna 2025

Taloyhtididen hoitokulut jatkavat tuntuvaa kasvuaan
my0s tdnd vuonna, todettiin Kiinteistdliiton tiedotteessa
vuoden alussa. Kulujen kehityksessa on kuitenkin mer-
kittdvid paikkakuntakohtaisia eroja. Kiinteistdliitto on
paivittdnyt syksylld julkaistua, taloyhtidille tarkoitettua
talousarvio-ohjeistustaan.

Kiinteistoliitto arvioi, ettd kaukoldmmitteisten kerros-
talojen keskiméadréiset hoitokulut kasvavat tdnd vuonna
suurissa kaupungeissa kahdesta neljadn prosenttia.
Monissa kunnissa kulut kasvavat reilusti enemman.

— Helsingissd ja Espoossa kulujen kasvu on tdnd
vuonna maltillisempaa verrattuna muihin isoihin kau-
punkeihin. Helsingissa kaukoldmpd halpenee usean
vuoden nousun jélkeen, ja tdméa heijastuu hoitokulujen
kehitykseen, sanoo Kiinteistdliiton talous- ja veroasian-
tuntija Juho Jérvinen.

Toisaalta Vindissa, Jarvenpaéssd, Tuusulassa, Rau-
malla sekd Jyvaskylassd, Hameenlinnassa ja Tampe-
reella on taloyhtididen ldmmityslaskuun tiedossa reip-
paita korotuksia.

Vesimaksuihin
lisaa korotuksia

Vesimaksujen isot nostot jatkuvat kuluvana vuonna.
Esimerkiksi Tampereella vesikustannus nousee taloyh-

Unsplash

Ndin varmistat osallistumisoikeuden yhtiokokoukseen

Isénndintiliitto muistutti maaliskuussa kevaan yhtioko-
kouksia ennakoiden, ettd asunto-osakeyhtion osakkailla
on perinteisesti ollut oikeus osallistua yhtiokokoukseen
osakeluettelomerkinnén perusteella. Ennen osakeluet-
telon siirtdmistd Maanmittauslaitoksen yllapidettavaksi
osakas on saanut osallistumisoikeuden myds esittdmél-
1 taloyhtidlle luotettavan selvityksen omistusoikeuden
siirtymisestd, esimerkiksi kauppakirjan.

Osakeluettelon siirto Maanmittauslaitokselle on kui-
tenkin muuttanut titd sdéntoé olennaisesti. Kun taloyh-
tion osakeluetteloa ylldpidetddn Maanmittauslaitoksel-
la, osakkaalla on osallistumisoikeus osakeluettelomer-
kinnén liséksi myos silld perusteella, ettd omistaja on
kirjattu osakkeiden omistajaksi MML:n ylldpitdmaén
osakehuoneistorekisteriin.

Osakeluettelo
voi nayttaa myos
tyhjaa - miksi?

Kun osakkeet vaihtavat omistajaa, omistajan on haetta-
va omistuksen kirjaamista Maanmittauslaitokselta.
Maanmittauslaitos kirjaa omistajan osakehuoneistore-
kisteriin, ja merkinté tulee nakyviin osakeluetteloon vas-
ta sitten, kun MML on saanut Verohallinnolta tiedon va-
rainsiirtoveron maksamisesta. Osakeluettelossa ei siis
ndy omistajan tietoja silloin, kun hanet on kirjattu osa-
kehuoneistorekisteriin, mutta tieto varainsiirtoveron
maksamisesta ei ole vield valittynyt MML:lle.

Tiedon seké osakeluetteloon ettd osakehuoneistore-
kisteriin merkityistd omistajista saa MML:Ita suoraan
jarjestelmaan rajapintojen kautta. Voit tarkistaa oman
jarjestelmési toiminnot tarvittaessa jarjestelmétoimitta-
jalta.

Jos tieto osakehuoneistorekisteriin kirjatusta omista-
jasta on tarpeen ennen osakeluettelomerkinnan teke-

mistd, tieto haetaan ensisijaisesti isanndintijarjestelméan
kautta. Tiedon saa tarvittaessa myds MML:n asiakaspal-
velusta.

MML ilmoittaa taloyhtidlle uuden omistajan kirjaami-
sesta osakehuoneistorekisteriin. Myds tdma ilmoitus on
pateva osoitus oikeudesta osallistua yhtibkokoukseen.

tidilla jopa 14 prosenttia. Pé8kaupunkiseudun isoissa
kaupungeissa HSY:n korotukset tietdvét taloyhtidille noin
10 prosentin kustannuslisaa.

Vuodelle 2025 ei ole tulossa valtion budjetissa yleista
kiinteistoveron tasojen muutosta. Muutoksia voi tulla
sen sijaan kuntien kiinteistéveroprosenttien muutosten
kautta.

— Taloyhtion talousarviota laatiessa on tarkedd tar-
kastaa oman kunnan mahdolliset muutokset veropro-
senteissa. Kevaalld kiinteistoveropdatoksen saapuessa
on syytd katsoa huolellisesti 1api kiinteistverotietojen
paikkansapitdvyys, Jarvinen muistuttaa.

Jatemaksut nousivat télle vuodelle edelleen, mutta
nousu oli aavistuksen matltillisempaa kuin kahtena edel-
lisend vuonna.

Jos taloyhtio sijaitsee vuokratontilla, jonka vuokra on
sidottu elinkustannusindeksiin, tontin vuokraan on va-
rattava tarkistuskuukaudesta riippuen yhdesta kolmeen
prosenttia lisaa.

— Taloyhtididen kulut vaihtelevat enemman kuin kun-
takohtaiset kustannusarviot, koska kulurakenteet vaih-
televat erittdin paljon. Budjettia kiinnitettdessa on selvi-
tettdvé paikkakuntakohtaisten paatdsten ja hinnoittelu-
jen liséksi yhtion omien sopimustaksojen muutokset
seké ndiden kokonaisvaikutukset, Juho Jarvinen ohjeis-
taa.

Freepik

Jos kauppa tai muu omistajanvaihdos on tapahtunut
ennen osakeluettelon siirtoa, eikd viimeisintd omistajaa
ole voitu syysta tai toisesta merkitd osakeluetteloon
omistajaksi, voi osakkaalla olla edelleen oikeus osallis-
tua yhtiokokoukseen, kunhan hén on esittanyt selvityk-
sen saannosta yhtille.
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® e e Palovaroittimen testaaminen tavaksi asukkaille

Asukkaiden tulee testata itse omat palovaroittimensa nyt
ja tulevaisuudessakin. Suomen Pelastusalan Keskusjér-
jeston asiantuntija muistuttaa, ettd palovaroittimien vas-
tuun siirtyminen taloyhtidille vuoden 2026 alusta ei pois-
ta titd vastuuta asukkaalta.

Palovaroittimien toiminta pitaa testata useammankin
kerran vuodessa, jotta tiedetdn, ettd sen paristossa on
virtaa ja ettd sen dani toimii. Etusormi ja harjanvarsi
ovatkin mitd parhaimpia paloturvallisuuden tyokaluja:
kummalla vain voi tokata palovaroittimen testausnappu-
laa.

Mutta kuinka usein palovaroitinta pitéisi testata?

— Ohjeita palovaroittimien testausvaleistd on 1&hes
yhtd monta kuin on palovaroitintuotteitakin, SPEKin van-
hempi asiantuntija llpo Leino sanoo.

Testausohje 10ytyy palovaroittimen alkuperdispakka-
uksesta tai sitten sen antaa taloyhtic.

— Téarkein muistisdanto on, ettd kunhan testaat! Jos
muuta ohjetta ei ole, testaa palovaroittimet vahintaan
3—4 kertaa vuodessa ja aina, kun olet ollut kotoa poissa
useamman paivan, Leino tahdentaa.

Pitaako koko laite vaihtaa?

Onko paristonvaihdosta kulunut jo aikaa? Vaihda siis
uusi paristo. Enta onko palovaroitin itsessaan jo tullut
tiensa padhan? Palovaroittimellakin on parasta ennen
-péivamaara.

— Laitteen pohjassa on vuosiluku, joka kertoo, milloin
se on valmistettu tai milloin se pitéisi vaihtaa uuteen.
Jos vuosilukua ei ole, laite on varmasti yli-ikdinen, joten
siind tapauksessa kannattaa endottomasti hankkia uusi
palovaroitin tilalle, Leino sanoo.

Moni ei tiedd, ettd kotona on vanhentunut palovaroi-
tin. Esimerkiksi Kymenlaaksossa pelastuslaitos teki vii-
me syksynd pistokoemaisia palotarkastuksia omakoti-
taloihin ja havaitsi, ettd joka viidennelld oli vanhentunut
varoitin. SPEKin aiempi tutkimus vuokra-asunnoista
vahvistaa, ettd kodeissa on paljon toimimattomia palo-
varoittimia.

Palovaroittimen testaaminen etusormella hyvienkin
tikkaiden paalta tai harjanvarrella lattiatasolta vaatii ta-
sapainoa. Monelle ikddntyneelle se on vaarallinen, jopa

mahdoton tehtava.

— Mummon, naapurin sedan tai muun tutun ihmisen
palovaroittimesta huolehtiminen Palovaroitinpdivana on
paitsi tarked turvallisuusteko myds hyvan tahdon ele,
joka voi ilahduttaa arvaamattoman paljon, llpo Leino
kannustaa.

Tana kesana taloyhtiot aloittavat remonttitietojen viennin huoneistotietojarjestelmaan

Tamén vuoden kesdkuussa isannditsijoille aukeaa mah-
dollisuus vieda huoneistotietojarjestelmédan taloyhtididen
kunnossapito- ja muutostyétiedot, tiedotti Maanmittaus-
laitos tammikuussa. Vanhojen remonttien pohjatietojen
pitad olla jarjestelméssa 30.6.2026 mennessa.

Jatkossa isdnnditsijat yllapitavat taloyhtididensd kun-
nossapito- ja muutostyétietoja huoneistotietojarjestel-
méssé. Taman vuoden joulukuusta alkaen jarjestelmaan
viedddn myos osakkaiden laina- ja vastiketietoja. Tieto-
jen ilmoitusvelvollisuus riippuu taloyhtion koosta ja siitd,
onko silla taloyhtitlainaa. Jatkossa remontti- ja lainatie-
dot pitaa pdivittdd vahintaan kerran vuodessa jérjestel-
méaan.

Tiedonsiirron testaus etenee
ohjelmistotoimittajien kanssa

Jotta tiedonsiirto toimii sujuvasti eri jarjestelmien vélill,
on kehitys- ja testausty0 aloitettu viime vuonna ohjel-
mistotoimittajien kanssa. Tietojen ilmoittamista on kehi-
tetty ja testattu rajapintoja taloyhtididen kunnossapito- ja
muutostyétietojen ilmoittamisen osalta. Lisdksi ohjelmis-
totoimittajat rakentavat tarvittavat yhteydet huoneistotie-
tojdrjestelmadn omista jarjestelmistaan.

Ohjelmistotoimittajilla on vield toitd edessddn, mutta
edistystd on tapahtunut. Visma Siriuksella Hausvise-
isdnndintijarjestelmén testaukset ovat sujuneet onnistu-
neesti.

— Testaus on tdhdn saakka sujunut onnistuneesti.
Testauksen on oltava laajempaa ja perusteellisempaa,
koska nyt huoneistotietojrjestelmaa hyddyntavat muut-
kin tahot ja tiedon kulku on kaksisuuntaista, kertoo Bu-
siness Development Specialist Simo Hirvonen Visma
Siriukselta.

EstateAppilla on asiakkaana yli 6 000 taloyhtiota,
mika tarkoittaa noin 11 % kaikista isanndintipalveluita
tilaavista taloyhtidistd Suomessa.

— Olemme vieneet taloyhtidista 14hes puolet huoneis-
totietojarjestelmédén sopivaan muotoon. Loput siirrdm-
me muutaman kuukauden sisélld, kertoo operatiivinen
johtaja Nico Hotti EstateAppilta.

Avaa.io:lla on luotu kunnossapito- ja muutostydtieto-

jen tietojen siirroille valmiudet.

— Valmiudet ovat hyvét ja testaaminen onnistunutta.
Huoneistotietojarjestelmin kunnossapito- ja muutostyo-
tietojen vientien aloituksien aikataulut sopivat mainiosti
yhteen Avaa:n kunnossapitomoduulin versiopdivityksen
kanssa. Pyrimme tekemaén remonttitietojen viennit
huoneistotietojarjestelmaan mahdollisimman sujuvaksi
isdnnditsijoille, toteaa toimitusjohtaja Jani Neulanie-
mi Avaa Solutions Oy:sta.

Aikatauluun sitouduttu,
tyokalut kayttoon tana vuonna

Vaikka testauksissa ei olla paésty vield tdyteen volyymiin,
tullaan kehitystyotd ja testauksia jatkamaan vield ohjel-
mistotoimittajien kanssa kesakuuhun asti, jolloin siirrot

Freepik

alkavat.

— Olemme aikataulun osalta hyvalla mallilla ja tulem-
me julkaisemaan lisdd toimintoja tdmén vuoden puolel-
la. Pyrimme julkaisemaan toimintoja kuitenkin harkiten,
jotta asiakkaamme saavat ajankohtaan nédhden oikeat ja
parhaat mahdolliset tyokalut kdyttoonsa, kertoo Visma
Siriuksen Simo Hirvonen.

EstateAppilla rajapintoja paastaan hyodyntdmaan tis-
ta vuodesta alkaen. Myds Avaa.iolla ollaan valmiudessa
kunnossapito- ja muutostydtietojen vientiin,

Kun kaikki on valmista, isdnnointijarjestelmista tiedot
siirtyvat rajapintojen kautta huoneistotietojérjestelmaan.

Pienemmille taloyhtidille Maanmittauslaitos on kehit-
tanyt kayttoliittymén, jota isdnndinti voi hyddyntad tieto-
jen ilmoittamisessa. Kayttéliittymén kayttd on taloyhticlle
maksutonta.
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Julkistvun peruskorjaus
on enemman kuin -
ehostusta

Lasitus lisaa parvekkeen ja terassin
viihtyisyyttd ja kdyttomahdollisuuksia.
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e e e Teksti: Ulla Sirén

Julkisivuremontilla tarkoitetaan hyvin erilaisia asioita.
Se voi olla pelkkaa maalausta, ruosteenpoistoa ja
muuta pintaremonttia, tai siihen kuuluu ikkunoiden
vaihto, eristyksen lisdaminen koko ulkoseinaan,
sokkelin vesieristeiden uusiminen tai esimerkiksi

parvekkeiden korjaaminen.

Jokainen asunto-osakeyhtit joutuu en-
nemmin tai myshemmin teettimiin
julkisivuremontin, ja jokainen asukas
saa vuorollaan viettdd aikaa huputetus-
sa talossa, jossa poly, pauke ja kohina
maustavat arkipdivdd. Olipa suunnitel-
missa suppea tai mittava korjaustyd,
varmaa on, etti se kysyy taloyhtioldd ja
talon asukkailta sekd ajatustydtd ettd
kirsivillisyyttd. Asiaan kannattaa silti
ryhtyd mieluummin hyvissd ajoin kuin
liian mydhain.

Neuvontainsinori Jari Hannikii-
nen Kiinteistdliitto Uusimaa ry:stid
miirittelee, ettd julkisivu on koko ra-
kennuksen suojakerros, joka voidaan
poistaa kokonaan ja vaihtaa vaikka pin-
tamateriaali toiseen. Remontti onnis-
tuu niin kauan, kun puhutaan pelkis-
tddn talon ulkovaipasta. Mutta jos vau-
rio on pidssyt etenemdin sisemmille
talon rakenteisiin, siitd tulee nopeasti
peruuttamaton.

Hinnikdisen mukaan yleisin virhe,
johon taloyhtiissid sorrutaan, on juuri
julkisivun kunnossapidon ja huollon
laiminlydnti. Liian pitkdt huoltovilit
johtavat usein siihen, ettd peruskorjaus
tulee eteen odottamattoman nopeasti —
ja kalliina.

Maalin taytyy
”uhrautua”

Rakennuksen pinnan alla on monta
kerrosta. Ulkomaalin takana voi olla
rappaus, sen jilkeen diilirunko, lim-
mdneriste, kantava runko ja sisiver-
hous. Maalipinta on koko ajan siiden
armoilla, ja se suojaa samalla muita
kerroksia ottamalla vastaan eniten au-
ringon UV-siteilyi, tuulta seki sadetta
eri olomuodoisssaan. Varsinkin veden
jidtyminen ja sulaminen koettelevat
sitd Suomen oloissa joka talvi.

Jari Hinnikdiselld on tapana sanoa,
ettd maali “uhrautuu” muiden puoles-
ta, koska se joutuu kestimiin kaikkein
kovimman. Siksi julkisivun tirkein
huoltotoimenpide on sdinnéllinen
maalaus.

— Tiheimmiit huoltomaalaukset teh-
diidn eteld-linsijulkisivuille ja niiden
vili saattaa olla vain kolmesta viiteen
vuotta, etenkin jos taustamateriaali on
puu. Betonielementti tai rappaus selvi-
44 pidemmilld huoltovileilld. Poltettu
punainen savitiili sekd harvinaisemmat
kupari ja ruostumaton teris tarvitsevat
vihiten huoltoa, hin muistuttaa.

— Rakennustietosiitislli on erin-

omainen RT-kortti "Kiinteistén tekni-
set kdyteoidt ja kunnossapitojaksot”,
josta eri julkisivujen suunnitelmallinen
elinkaaren pituus selvidd, samoin sithen
kohdistettavat periodiluonteiset kun-
nossapitotoimet, Hinnikiinen vink-

kaa.

Tieto on remontin
perusta

Julkisivun korjaustarve nikyy useim-
miten kaikille taloyhtién osakkaille ja
asukkaille. Itse tydn suunnittelu ja to-
teutus voivat sen sijaan aiheuttaa on-
gelmia ja riitojakin. Jari Hinnikiiselld
on tarjota yksiselitteinen ohje: kaiken
suunnittelun pitdd perustua tutkittuun
tietoon.

Remontti aloitetaan asuinkiinteistén
kuntoarviolla. Kiinteisto tissi tarkoit-
taa koko tonttia ja kaikkia silld olevia
rakennuksia. Kuntoarvion tekevit eri
alojen, kuten rakennus-, sihké- ja LVI-
alan ammattilaiset lihinni aistinvarai-
sesti ja omaan kokemukseensa perustu-
en. He pystyvit arvioimaan, missi elin-
kaaren vaiheessa rakennukset, raken-
teet ja jirjestelmit ovat.

Kuntoarvion jilkeen on aika selvictdid
faktat, eli korjattavaan rakennuksen
osaan teetetddn kuntotutkimus, jossa
rakenteiden kunto selvitetddn perus-
teellisesti. Kuntoarvion ja kuntotutki-
muksen perusteella tiedetdin, mitd
kaikkea tulevassa remontissa pitdd huo-
mioida. Erimielisyydetkin vihenevit,
kun kaikki padtokset perustuvat alusta
asti asiantuntijoiden tutkimustuloksiin
eivitkd joidenkin yksittdisten osakkai-
den nikemyksiin.

Haussa

oikeanlaiset

tekijat

Sitten kun faktat on selvitetty, yhtion
hallinnon tehtivini on 16ytidd remon-
tille suunnittelija ja valvoja. Oikean te-
kijin 18ytiminen voi olla hankalaa —
sithen tarvitaan osto-osaamista, kuten
Jari Hinnikidinen miirittelee. Kansain-
vilisen Eurofins Groupin (Suomessa ai-
kaisemmin VTT) nettisivuilta [6ytyvit
rakentamisen henkil8sertifikaatit, joten
ainakin sitid kautta on turvallista etsii
sopivia ehdokkaita.

Lopulliseen valintaan Jari Hinnikii-
nen antaa jilleen napakan vinkin, refe-
renssit:

— Etsi ehdokkaan viisi edellisti  >>

PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TIHHLIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTORENMIONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:
Petteri Hartikainen, 0400 395 381
petteri.hartikainen@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava
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Parvekkeesta
lasiterassiksi

Parvekkeiden lasittaminen on tavallinen osa nykyaikaista julkisi-
vuremonttia. Pitkin ja kylmin talven maassa rakastetaan laseja,
jotka pidentivit ja helpottavat parvekkeella oleskelua eri vuoden-
aikoina ja monipuolistavat tilan kiyttomahdollisuuksia.

Lasit toimivat my®os suojana ulkomaailman ja rakennuksen vi-
lilli. Ne hiljentdvit ulkopuolelta kantautuvaa melua ja suojaavat
parveketta sateelta ja hieman myds UV-siteiltd; niin ollen ne pi-
dentivit parvekkeen sisipuolisten osien huoltovileji ja elinkaarta.
Sitd paitsi ne kasvattavat asunnon kaupallista arvoa.

Uusiin taloihin lasitetut parvekkeet suunnitellaan yleensi val-
miiksi, mutta vanhempiin lasitus pitda radtiloidd olemassa olevan
tilan rakenteen, idn ja kunnon mukaan. Kaikille parvekkeille lasit
eivit sovi lainkaan.

Neuvontainsinori Jari Hinnikiinen kertoo, etti kaikkein van-
himpaan parvekemalliin, jossa paikoilleen valettu terdsbetoninen
ulokelaatta tulee suoraan ulos seinisti, lasien asentaminen on vai-
keaa ellei jopa mahdotonta. Sen sijaan 1960-luvulta alkaen suosit-
tu niin sanottu sisdin vedetty parveke on helppo ja suositeltava la-
sittaa. Nykyaikainen tapa on rakentaa erillinen parvekerunko, jos-
sa on oma laatta, sivuseinit ja otsalevyt. Nimi parvekkeet ovat
usein valmiiksi lasitettuja, ja jos eivit ole, lasituksen voi tehdi jil-
keenpiin ilman ongelmia.

Lasitus edellyttii, ettd parvekkeessa on jotakin, mihin lasit voi-
daan kiinnittdd tarpeeksi turvallisesti.

— Ne vaativat yleensi jonkinlaisen kiskon, jossa lasien liikku-
minen mahdollistuu erilaisten rullien tai pyorien avulla. Alhaalla
oleva alakisko lihinni ohjaa, kun laseja liikutetaan — siispd juuri
ylikisko ja sen tukeva kiinnitys on kriittisin kohta, josta suunnit-
telun pitdd lihted, Hannikdinen sanoo.

Lasituksesta haaveilevan kannattaa muistaa, ettd parveke pysyy
laseineenkin ulkotilana, ja sitd pitdd hoitaa kuin ulkotilaa. Lasite-
tun parvekkeen suunnitteluun kuuluu olennaisesti sekin, miten
veden eri olomuodot ohjataan sieltd pois.

— Parveketta ei missidn tapauksessa saa edes yrittdd tehdd lilan

tiiviiksi, vaan ilman tulee vaihtua riittidvisti sekd liian kuumuuden
ettd kosteuden kertymisen vuoksi, Jari Hinnikiinen muistuttaa.

suunnittelukohdetta ja soita niiden tilaajille. Jos kaikki viisi ovat menneet

hyvin, voit olla aika varma, ettd kuudeskin onnistuu.

Suunnittelijan rinnalle tarvitaan valvoja, jolla on saman tason koulutus
ja kokemus; jos suunnittelija valvoo omaa ty6tdin, voi tulla eturistiriitoja.
Hinnikiinen muistuttaa, ettd valvojalla on hyvi olla vankka kokemus ja
ymmiirrys kiytinnén tydmaista ja sielld toimimisesta. Taloyhtién puoles-
ta tydbmaakokouksiin osallistuu isinnéitsiji, joka hoitaa yhtion taloushal-
lintoa ja varmistaa, ettd kaikki toteutuu niin kuin on suunniteltu.

Kun on paisty niin pitkille, on saatu kokoon monta kansiollista pape-
ria, mutta itse julkisivulle ei ole tehty vield mitdin. Urakoitsijan valinta on
tietenkin ratkaiseva askel kohti kiytinnon toimia, ja niinpi tiytyy jilleen
aloittaa ehdokkaiden referenssien selvittiminen ja aikaisempien tilaajien
kokemusten kyseleminen. Hinnikiinen suosittelee lisiksi kysymiin neu-
voa jo valituilta ja luotetuilta suunnittelijalta ja valvojalta. He ovat tyos-
kennelleet urakoitsijoiden kanssa ja tuntevat heidin tapansa.

Hinta, laatu ja
odotukset

Yksi asia julkisivuremontissa on varma: se maksaa paljon. Ja koska se mak-
saa, myds tilaajan odotukset ovat usein kovat. Joskus lopputulos voi niyt-
tid ikdvisti erilaiselta kuin odotettiin, vaikka urakoitsija on tehnyt kaiken
oikein ja suunnitelmien mukaan.

Jari Hinnikdinen suosittele perehtymiin Rakennustieto Oy:n kustan-
tamaan julkaisusarjaan nimeltd RYL eli rakennustdiden yleiset laatuvaati-
mukset. RYL miirittelee Suomessa noudatettavat kriteerit kaikelle raken-
nustydlle, ja siitd selvidd yksityiskohtaisesti, miten minkikin osa-alueen
laatu arvioidaan ja mitataan. Siitd saa realistisen kisityksen siitd, millainen
tyonjilki cdyttdd yleiset vaatimukset.

Kuten remonttien yleensi, julkisivun peruskorjauksen budjetti laske-
taan suunnitteluvaiheessa. Hinnikiinen sanoo, etti siini on oikea siis-
tojen paikka: todelliset sddstot tehdiddn suunniteelijan koneen diressi. Sik-
si suunnitteluun kannattaa uhrata aikaa. Kiirehtimilli ja tekemalld kaikki
valinnat halvimman mukaan ei yleensi saavuteta kestivii sidstojd.
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Media Potentia kuvapankki

Hyvin suunniteltu
julkistvuremontti

» Teetd koko asuinkiinteiston kuntoarvio.
» Teetd korjattavaan osaan kuntotutkimus.
» Valitse huolella suunnittelija ja valvoja.

» Syvenny talousarvioon perusteellisesti
suunnittelijan kanssa.

» Kiytd aikaa siihen, ettd 16ydit suunnitelmiin
sopivan urakoitsijan.

» Tutustu julkasusarjaan nimeltd RYL eli rakennus-
toiden yleiset laatuvaatimukset, jotta tiedit,
miti voit odottaa.

» - Ja sitten tyd onkin jo puoliksi tehty - o

Julkisivuremontin suunnittelijan ty6pdydan
ddressa ei kannata kiirehtid. Siind syntyy
muun muassa korjaushankkeen talousarvio.

SALEKAIHTIMET,

MARKIISIT
JAMUUT
ALAN TUOTTEET

nopeasti ja
ammattitaidolla!

CmyKahdin

Teemu Lipponen
~ 0500757779
info@city-kaihdin.com
www.city-kaihdin.com

ey r

Varaa ilmainen mittaus-
ja suunnittelukaynti!

* ostamme myos muita metalleja kuten hopeaa, palladiumia ja platinaa

MYY KULTASI* MEILLE!

1. Katso loistava 2. Toimita kultasi 3. Maksamme
hinnastomme meille suoraan rahat heti
kultakauppa.net myymalaan tai tilille tai
tilaa sk-arvokuori kateisella.
netista kotiisi.

SUTELAN KELLO JA KULTA / ,
Prisma, Kotka O
- ma-pe 10-17 & 1a10-14 . ®v
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Ensivaikutelman antamiseen ei saa toista
tilaisuutta — siksi piha-alue on olennainen
osa kiinteistod. Kupruileva ja reikidinen
asvaltti parkkipaikalla ja huonossa kun-
nossa olevat jalankulkuviylit saavat esi-
merkiksi asunnon ostoa harkitsevan miet-
timddn, miki muu on yhtidssi jitetty
hoitamatta. Hyvikuntoinen ja siisti piha
sen sijaan kertoo talon asukkaista ja hei-
din arvostuksestaan kiinteistédin koh-
taan seki nostaa tutkitusti kiinteiston ar-
voa.

— Usein nikee aikaa sitten perustettuja,
huonokuntoisiksi paisseitd pihoja, joissa
suurin vika on pinnan alla. Piha on esi-
merkiksi alun alkaen perustettu sorapi-
haksi ja jossain vaiheessa pinta on asfal-

e e e Tcksti: Elina Salmi

Piharempntin tarkein
osa pinnan alla

Kulkua kestavan pihan kannalta ei ole samantekevaa, millaiselle perustalle taloyhtion piha ja kulkuvaylat
on rakennettu. Totuus nimittdin on, etta pihan tarkeimmat ainekset ovat piilossa pinnan alla.

toitu eiki ole tehty minkdinlaisia raken-
nekerroksia. Asfaltti on saattanut jonkin
aikaa kestdd, mutta on sitten mennyt
vinksin vonksin, koska kunnolliset pohja-
tydt ovat jidneet tekemittd, kertoo suun-
nitteluhortonomi Marko Pirttijirvi
Piha- ja puistosuunnittelu Pirttijirvestd.
— Huonokuntoiset tai muuttuneet kul-
kuviylit tai pihan kiyttdtarpeen muuttu-
minen ovat hyvi syy laittaa piharemontti
yhtiossd harkintaan. Samassa yhteydessi
— kun kerran piha joka tapauksessa kaive-
taan auki — on hyvi vaikkapa parantaa
turvallisuutta uusimalla valaistusta ja ra-
kentaa tai vihintdinkin varautua rakenta-
maan sihkoautojen latausinfra. Lasten
leikkipaikka ja -vilineet kannattaa my®s

tarkastaa ja tarvittaessa uusia nykymiiri-
ysten mukaisiksi, jatkaa Pirttijirvi.

Toisinaan piharemontti on tarpeen sik-
si, ettd hulevedet ohjautuvat vdiriin
paikkaan, salaojitus on tullut tiens3 pii-
hin tai sokkelin vesieristys on rapistunut.
Silloin perustukset saattavat altistua kos-
teusvaurioille eiki tietenkiin ole hyviksi,
jos ndmi talon jalat kastuvat.

Remonttien
yhdistaminen tuo
saastoa

Suunnitteluvaiheessa eli paljon ennen
kuin kaivinkoneet ja tyomichet saapuvat
pihalle, on varmistettava, ettd maanalai-

Freepik

nen infra — sihkét, vesijohdot, sadevesi-
ja jatevesiviemirit ja limpoputket ovat
kunnossa. On harmillista ja kallista, jos
muutaman vuoden p#dsti hiljattain tehty
pinta joudutaan repimiin niiden uusimi-
sen vuoksi auki.

Jos asiat maan alla ovat ehjid ja kiytts-
kelpoisia, mutta lihestyvit teknisen kiyt-
toikdnsd pddcd, kannattaa silloinkin har-
kita, pitiisiké ne kuitenkin piharemontin
yhteydessi uusia. Vaikka remonttien yh-
distiminen tietysti nostaa kerralla koko-
naishintaa ja kirpaisee ikivisti osakkaan
kukkaronpohjassa, niin se tulee kuitenkin
pidemmin piille aika lailla edullisem-
maksi kuin yksitellen tekemalla.

Vaikkei taloyhtién olisikaan tarkoitus
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vield rakentaa sihkoautojen latauspaik-
koja, kannattaa niihin kuitenkin varau-
tua piharemontin yhteydessi, silli lata-
us-infra parkkipaikoilla on hyvin tir-
ked asia tind piivini. Siksi on hyvi
pyytdi jo suunnitteluvaiheessa sihko-
alan ammattilainen varmistamaan, etti
yhtion virkeissd on varaa eli paikeskus
on riittdvidn suuri ja syottdvirta ja syot-
tokaapelit riittdvit latausinfran raken-
tamiseen.

Jos latauspaikkoja ei ole tarkoitus
tehdd juuri tydn alla olevan pihare-
montin yhteydessi, niin kannattaa ai-
nakin laittaa maan alle valmiiksi vara-
usputket johdotuksia varten. Niitd pit-
kin saadaan sitten tarvittaessa myd-
hemmin vedettyi johdot pihan pintoja
rikkomatta.

Savipohja tarvitsee
salaojituksen

Kun hanke on yhtiskokouksessa hy-
viksytty ja kaikki tarpeellinen suunnit-
telutyd tehty, on koneiden ja tydmies-
ten vuoro. Alkuun poistetaan vanhoja
maakerroksia tarpeellinen mairi.

— Massojen poistomidird riippuu
pohjamaan laadusta ja siitd, miten ras-
kaille voimille altistuu. Pitddks pinnan
ja rakenteiden kestid jiteauto, kulkee-
ko pihassa vain henkilsautoja vai liik-
kuuko pihalla ainoastaan jalankulkijoi-
ta ja pyoriilijoitd, toteaa Pirttijirvi.

Freepik

Pohjamaan laatu — onko se savea, so-
raa vai moreenia — miirii, millaiset ra-
kennekerrokset pihaan tarvitaan. Than-
teellinen olisi lipdisevd, routimaton
pohja, mutta sellaista ainakaan ei aina-
kaan Eteld-Suomessa kovin usein 16y-
dy.

Jos pohjamaa on savea, tarvitaan
kunnollinen ja hyvin tehty salaojitus,
jotta rakenteet pysyvit kuivana. Muu-
ten tiukka savi muodostaa helposti al-
taan, johon vesi jid lillimidn.

Jokainen kerros
tiivistettava kunnolla

Massojen poiston jilkeen aletaan koota
uutta pihaa kerros kerrokselta. Pohja-
maa tasoitetaan ja sen piille tulee suo-
datinkangas. Erityisen tirkei se on sa-
vimailla, joissa on vaarana, etti maa-ai-
nekset sekoittuvat keskendin.

Suodatinkerroksen piille tulee jaka-
va kerros. Aiemmin kiytettiin padsdin-
tdisesti kalliomursketta, mutta sen on
nykyisin korvannut kierritysbetonista
tehty murske. Kierritysbetoni toimii
myds kantavana kerroksena.

— Betonimurske ei enidd ole kauhis-
tus, vaan sitd saa ihan luvan kanssa
kiytedd. Kdyted kannattaa kuitenkin
varmistaa alueen ympiristdviranomai-
silta. Esimerkiksi pohjavesialueilla kier-
ritysbetonia ei saa kiyttdd. Se on hyvii
betonin uusiokdyttod ja halvem- >

Maanrakennus- ja maansiirtopalvelut
ammattitaidolla Kotkassa

= Nosturipalvelut - Vaihtolavat

«7 044545 8936

Kone ja Kuljetus Pukkila Oy
ilari.p@luukku.com |

Katajaranta 12, Kotka

www.digiomakiinteisto.com

Pihatyo Mattila
suunnittelee, rakentaa

ja hoitaa pihasi!

PIHATY0O MATTILA
puh. 050 338 9769
valtteri@pihatyomattila.fi
www.pihatyomattila.fi

- Viihtyisdt - Helppohoitoiset - Toimivat - Kestavat pihat -

MURSKETTA, SORAA, HIEKKAA
kaikille teille ja pihoille toimittaa

M) KAUKASALON SORA

Soita ja tilaa!

Ahdistaako ahtaus
tai onko muutto mielessa?

Valtavasti varastointitilaa tarjolla!

-
Lamminta ja kylmaa varastotilaa, ”
kausivarastointi, veneilijat ja -
karavaanarit SUMMANLAHTI
Vaivatonta varastointia! www.summanlahti.fi

A

NEUVOTTOMAN VARASTOT OY

Vaivatonta varastointia!

neuvottomanvarastot.fi
Soita 044 236 6475 | info@neuvottomanvarastot.fi
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Puutarhapoydat, grillitasot,
rappukivet...

V VIKMANIN KIVI

www.vikmaninkivi.fi

Vikmanin Kivi Ky, Kotka, p. 05 22 00 220

vikman@vikmaninkivi.fi

E‘:ﬂﬁ-ﬁﬁﬁ Hulevesiviemaradinti, vesijohdot, viemarit
Salaojat * Putkistokuvaukset

Pihakiveykset
Piha- ja puutarha-
suunnittelut
Maisemoinnit
Koneurakointi
Auraukset,
hiekoitukset ja
harjaukset

Tomi Nuotio 044 088 0164

Kai Nuotio 040 539 5172 Kavha iﬂ I(UOIJIJ'U

www.kauhajakuoppa.fi « info@kauhajakuoppa.fi

Hei lukija

JAIKO JOTAIN PUUTTUMAAN?
HALUAISITKO JONKIN AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@mediapotentia.fi

99 Toisinaan piharemontti on tarpeen
siksi, ettd hulevedet ohjautuvat
vddriddn paikkaan, salaojitus on
tullut tiensd padhin tai sokkelin
vesieristys on rapistunut.

paa kuin kalliomurske. Lisiksi siind on paljon parempi kantavuus
kuin kalliomurskeessa ja kylkidisend luonnonkalliot sidstyvit
murskaamiselta, sanoo Pirttijirvi.

Jakavassa kerroksessa on mukana melko erikokoista ainesta hie-
kasta pienehkéihin murikoihin. Jakavan kerroksen piille tulee
kantava kerros, joka on pitkilti samaa tavaraa kuin jakava kerros,
joskin tavallisesti rackooltaan tasaisempaa. Jokainen kerros tiivis-
tetddn maantiivistdjilld eli tiryctimelld. Jakava ja kantava kerros
yhdessid muodostavat pihan kantavan kerroksen.

Kantavan kerroksen piille tulee tasauskerros, jolla pinta tasa-
taan ja profiloidaan lopullista péllystettd varten. Tasauskerros on
yleensi murskesoraa, jonka rackoko on 0-32 millimetrii. Jos pi-
haan tai kulkuviylille tulee asfaltin sijasta kiveys, tarvitaan sen
alle vield kerros asennushiekkaa.

— Kerrosvahvuudet riippuvat siitd, millaiselle rasitukselle pihan
osa joutuu. Se tieto loytyy ihan taulukoista, mutta parhaan lop-
putuloksen saa, kun teettid maaperi- eli pohjatutkimuksen ja
etenee sen pohjalta, muistuttaa Pirttijirvi.

Rakennusmiiriyskokoelmassa on kerrottu, mitd pitdi ottaa
huomioon portaita, luiskia ja kaltevuuksia rakennettaessa, mut-
ta pihan pohjatditi ne eivit juurikaan ohjaile. Yleisid suunnitte-
luohjeita, joskaan ei pohjatditd koskevia, on kaupunkien ja kun-
tien omissa rakennusohjeissa.

Parkkipaikan pinta
voi olla muutakin
kuin asfalttia

Viimeinen silaus piharemontissa onkin sitten pintakerros. Aiem-
min saattoi parkkipaikka olla yhti laajaa asfalttikenttdd, mutta
nykydin suositaan paljon lipiisevid pintoja, koska hulevedet py-
ritddn johtamaan ensisijaisesti muualle kuin sadevesiviemiriin.

— Hulevedet pitiisi pystyi kisittelemidn omalla tontilla niin,
etteivit ne piddy padosin sadevesiviemiriin. Pyrkimykseni on,
ettd viemirilinjoja rasitetaan mahdollisimman vihin. Esimerkik-
si asvalttikentilld vedet tulisi ohjata huolella tehtyjen hulevesikaa-
tojen avulla niin, ettd ne ohjautuvat kentin reunoille hulevesipai-
nanteisiin, toteaa Pirttijirvi.

— Koska kaupunkitulvat ovat valitettavasti lisddntyneet, on sel-
vid, ettd myds tulvareitti pitdd pystyd varmistamaan. Samoin pi-
tdisi pystyd varmistamaan se, ettd jos esimerkiksi sadevesiviemiri
tukkeutuu, niin vedelle on tulvareitti jonnekin muualle kuin ta-
lon rappuun.

Onneksi pihan pintamateriaaleiksi on paljon muitakin vaihto-
ehtoja kuin asfaltti. Lapdisevid pintaa voi vaikkapa parkkipaikoil-
la tehdi niin, ettd ajoviyld on asfaltoitu, mutta varsinaiset park-
kiruudut on tehty nurmikivelld tai betonikiveykselld. Toki park-
kipaikan pinta voi olla kokonaisuudessaan kivetty.

Jalankulku- ja pydriviylille puolestaan sopii hyvin esimerkiksi
sora, kivituhka ja betonikiveys.

— Jalankulkuviylilld pitid ehdottomasti huomioida esteettd-
myys. Siksi esimerkiksi nurmikivi ei ole ihanteellinen ratkaisu,
silld se on pyérituolilla litkkuvalle tosi hankala alusta. Jos kiyte-
tddn soraa tai kivitcuhkaa, se pitdd divistdd taryttimelld hyvin di-
viiksi, jotta pinta pysyy kovana, sanoo Pirttijirvi.

Piharemontin viimeistelevit uudet nurmialueet ja remontin
alta poistettujen kasvien ja pensaiden korvaaminen uusilla. Sa-
massa yhteydessi on hyvi myos pyytdd ammattilaista huoltamaan
vanhat, remontissa sdilyneet kasvit, jotta piha on kokonaisuutena
kaunis ja siisti. ®
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LAKIPALSTA

[sannoinnin eettinen

Minna Ravi

asianajaja, osakas
Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

neuvosto antaa lausuntoja

Isdnndinnin eettinen neuvosto on Keskuskauppakamarin yhtey-
dessd toimiva isdnndintialan itsesddntelytoimielin. Neuvosto on
aloittanut toimintansa vuoden 2024 alussa. Neuvoston tehtdvéna
on antaa lausuntoja siitéd, onko tietty isdnndintialan ammattimai-
nen toimija menetellyt isdnndinnin eettisten ohjeiden vastaisesti.
Nykymuodossa isdnndinnin eettiset ohjeet ovat tulleet voimaan
1.2.2023.

Lausuntopyynndn voi tehda isdnndinnin asiakasyhteisé hallituk-
sen paatoksen mukaisesti, Suomen Isanndintiliitto ry tai sen yri-
tysjasen tai jasenyhdistys, Isdnndinnin Auktorisointi ISA ry tai sen
auktorisoima toimija tai Suomen Kiinteistdliitto ry, sen jasenyhdis-
tys tai jasenyhdistyksen jasen.

Yksittdinen osakas ei siis voi tehda pyynt6d, vaan asunto-osa-
keyhtion tekema pyynto vaatii aina hallituksen pdatoksen. Kaytan-
nossa lausuntopyynnot ovat yksittaisten asunto-osakeyhtididen
tekemid ja ne koskevat yhtion nykyisté tai entista isdnnoitsijaa.

Lausuntoa voidaan pyytad Suomen Isanndintiliitto ry:n jasenyri-
tyksestd, Isdnndinnin auktorisointi ISA ry:n auktorisoimasta toimi-
jasta tai muusta isdnnéintialan ammattimaisesta toimijasta, joka
on isdnndintisopimuksessa sitoutunut noudattamaan isanndinnin
eettisid ohjeita.

Lausuntopyyntdmaksu vuonna 2024 on 375 euroa. Isdnndin-
tialan ammattimainen toimija voi liséksi pyytdd neuvostolta luotta-
muksellista ennakkolausuntoa suunnitellun menettelyn isdnndin-
nin eettisten ohjeiden mukaisuudesta. Ennakkolausuntopyynto-
maksu on 1350 euroa.

Kannattaa huomioida, ettéd kasittelyssé on tietyt madrdajat. Lau-
suntopyyntd on toimitettava neuvostolle 12 kuukauden kuluessa
menettelyn iimenemisesta tai, mikéli menettely iimenee vasta

isdnndintisopimuksen pattymisen jalkeen, 12 kuukauden kulues-
sa isannointisopimuksen paattymisesta. Erityisen painavasta
syysta lausuntoa voi pyytaa naitd madrdaikoja vanhemmista tapa-
uksista. Kaikissa tilanteissa lausuntopyynté on kuitenkin toimitet-
tava neuvostolle viimeistddn 24 kuukauden kuluessa lausunto-
pyynnon perustana olevasta tapahtumasta tai tapahtuman paatty-
misesta.

Lausuntopyynndsséa on yksilOitava, ketd isdnndintialan ammatti-
maista toimijaa ja mitd eettisten ohjeiden kohtia lausuntopyynto
koskee sekd liitettdva mukaan tarvittavat asiakirjat.

Neuvosto soveltaa lausunnoissaan Isanndinnin eettisid ohjeita
ja ottaa kantaa siinen, onko nditd ohjeita yksittdistapauksessa ri-
kottu vai ei.

Mikali ohjeita on rikottu, neuvosto suosittaa lievissd tapauksissa
huomautuksen antamista tai lievdd vakavammissa tapauksissa
varoituksen antamista isénndintialan toimijalle. Suositus osoite-
taan kaytanndssd Suomen Isanndintiliitto ry:lle tai Isdnndinnin
auktorisointi ISA ry:lle, jotka voivat tdmén jalkeen ryhtya toimenpi-
teisiin jaseniddn kohtaan. Erittdin vakavassa tapauksessa suosi-
tuksena voi olla toimijan erottaminen Isdnndintiliiton jasenyydesta
tai ISA-auktorisoinnin peruuttaminen.

Lausunto on vapauttava, mikali isanndintiyrityksen toiminta kat-
sotaan esitetyn selvityksen perusteella eettisten ohjeiden mukai-
seksi.

Neuvostokasittely ei ole tuomioistuinkdsittely, eika sielld esimer-
kiksi ratkaista vahingonkorvausoikeudellisia kysymyksia tai ylipaa-
t4&n muita kuin eettisiin ohjeisiin liittyvi asioita.

Allekirjoittanut on toiminut neuvoston perustamisesta saakka
sen asianajajajasenend.
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Freepik

e e e Teksti: Flina Salmi

Energlakustannukset
hallintaan uusilla
teknukoilla ja
toimintatavoilla

Tekniikkaa ja toimintatapoja uudistamalla taloyhtio voi hallita energiakustannuksiaan aiempaa
paremmin. Energiayhteisot, aurinkovoimalat, akustot ja dlykkaat kulutuksen ohjausratkaisut optimoivat
kulutusta ja tuovat saastdja niin taloyhtiélle kuin asukkaillekin.
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99 Omilla aurinkopaneeleilla tuotettava
puhdas aurinkosdhko vihentdd
ostoenergian tarvetta, pienentda
ilmastohaittoja ja on nakyvi osoitus
taloyhtion uudistumisesta.

— Taloyhtidissd kannattaa ottaa selvii
energiankiyttédn liittyvistd uusista rat-
kaisuista ja tulevaisuuden mahdolli-
suuksista. Hyvi hetki asettaa askelmerk-
keji uudistuksille on silloin, kun yhtiés-
s seuraavan kerran piivitetdin kunnos-
sapitosuunnitelmaa ja lasketaan ener-
giakustannusten vaikutusta talousarvi-
oon, kannustaa asiantuntija Teemu
Kettunen Motivan energianeuvonnas-
ta.

Iso osa suomalaisista taloyhtidistd on
kaukolimméssi. Sihkéd kuluu huo-
neistojen sihkonkdytén lisiksi muun
muassa koneelliseen ilmanvaihtoon ja
jadhdytykseen, hisseihin, valaistukseen
seki sihkdautojen lataukseen. Maaldm-
poodn siirtyneissd yhtidissd maalimpo-
pumppu on merkittivd tekiji sihkon
kulutuksessa.

Mitd suurempi osa taloyhtién energi-
ankiytostd on sihkod, sitd suuremman
hysdyn se voi saada kulutuksen ohjauk-
sesta sihkon hinnan mukaan seki au-
rinkosihkojirjestelmin asentamisesta.

Kettusen mukaan energiankiytén
osuus voi olla jopa 40 prosenttia hoito-
kuluista — siksi energiaan liittyvit rat-
kaisut on syytd nostaa pysyvisti pinkan
paillimmiiseksi. Aurinkosihkén mah-
dollisuudet kannattaa selvictdd, silld
markkinatilanne on nyt suopea, panee-
leiden hinnat ovat laskeneet ja aurinko-
sahkéd voi nykyisin hyodyntéi kiinteis-

tosihkon lisiksi myds asukkaiden sih-
kénkulutukseen. Siten aurinkosihkésti
on tullut kannattava investointi yhi
useammille taloyhtidille.

Aurinkosahkojarjestelma
vahentaa ostoenergian
tarvetta

Omilla aurinkopaneeleilla tuotettava
puhdas aurinkosihké vihentdd osto-
energian tarvetta, pienentdd ilmasto-
haittoja ja on nikyvi osoitus taloyhtién
uudistumisesta.

Moni maalimpéén siirtynyt yhtié on
kokenut kannattavaksi hankkia rinnalle
aurinkosihkéjirjestelmin, koska maa-
limpépumppu haukkaa merkittivin
osan kiinteistén sihkénkulutuksesta ja
tisti osa voidaan etenkin alkukeviisti
syksyyn tuottaa omilla aurinkopance-
leilla.

Limmitetiin talo sitten kaukolim-
molli tai maalimmélli, kannattaa au-
rinkosihkén kannattavuuslaskelmat
tehdi tarkasti asiantuntijan avulla, kos-
ka laskelmissa on otettava huomioon
useita tekijoitd. Jarjestelmin suhteelli-
nen hinta alenee koon kasvaessa.

— Aurinkovoimalan hankinnassa pi-
tee suuruuden ekonomia, miki puoltaa
suuremman aurinkosihkojirjestelmin
hankintaa. Tilloin jirjestelmd mitoite-
taan kiinteiston sihkénkulutusta >>

TOSHIBA

® (@) & % T

A++ SEER <19dB) 3.5kW WiFi

SEIYA+

Viileaa mukavuutta ja hiljaisuutta

Toshiba Seiya+on yksinomaan
viilentamiseen tarkoitettu ilma-
[ampopumppu. Energiatehokkuu-
tensa ja hiljaisuutensa vuoksi se
on erinomainen valinta kotiin ja
kesakayttoon suunnatulle
asunnolle.

Toshiba-ilmalampépumput myy ja asentaa

AH-COOL Oy

www.ahcool fi, p. 040 512 3468

Valtuutetulta

jélleen-
myyjalta

Mestari Miikkulaisen

radtdaloimdat energiansadstoratkaisut
kiinteistoihin!

B =N A5 =y 55

Maaldmpod- ja ilma-vesilampo-
pumppujéarjestelmat

Lampdpumppujarjestelmien
Eﬂ huolto, optimointi ja korjaaminen

Kerrostalojen LTO-ratkaisut

Kylmé&huoltopalvelut

Myynti kiinteist6ihin:
Tatu: 050 3220 776 | tatu@kylmamestari.fi

Huolto:
040 0751 067 | huolto@kylmamestari.fi

s kylmamestari.fi

VAIKKA NIMESSA ON KYLMAA,
OSAAMINEN ON KUUMAA.

Korkein luottoluokitus
yli 3 vuotta
Dun & Bradstreet 2023

Kylméhuoito
Miikkulainen Oy
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HUOLLAMME JA KORJAAMME
KAIKEN MERKKISET LAMPOPUMPUT
JA MUUT KYLMALAITTEET

132% 010397 5500 | info@resek.fi
www.resek.fi

Eetu 0400719679
Ville 040 846 3202

www.eusahko.fi

KLV OY

Kotkan Lampo- ja Vesityo Oy

* Lvi-urakointi

* Lvi-remonttity6t

+ Oljypoltin- sekd maakaasupoltinkorjaukset
ja asennustyot

+ Keskuslammitysjarjestelmaasennukset

* Viemarikuvaukset ja -tarkastukset

+ Automaatiotyot

\.LVI

L]
-

8 Lampdpumppuasennukset & Putkityot

8 Kylpyhuonekalusteasennukset & Huoltotyot
8 Kv ja Iv valvonnat (perustaso) & Iimastointi

8 Kiinteistdjen taloteknisen huollontarpeen kartoitukset
& Kaukoldmmaonvaihtimien happopesut

Yhteydenotot: info@kuusaanlvi.fi | 040 508 8815
kuusaanlvi.fi

99 Mitd suurempi osa taloyhtion
energiankdytostd on sihkod, sitd
suuremman hyodyn se voi saada
kulutuksen ohjauksesta sihkon
hinnan mukaan seki
aurinkosdhkojirjestelmin
asentamisesta.

suuremmaksi ja ylijadvilld tuotolla voidaan pienentid asukkai-
den sihkoélaskuja. Vasta timin jilkeen ylijadvid aurinkosihkod
myyddin verkkoon, sanoo Kettunen.

Aurinkosahkoselvitys antaa
osviittaa kannattavuudesta

Aurinkosihksé my6s pienentdd rakennuksen E-lukua, joka on
eri energiamuotoihin ja niiden ympiristévaikutuksiin perustu-
va laskennallinen energiatehokkuuden mittari. Taloyhti$ saattaa
saada helpommin rahoitusta peruskorjaushankkeelle, jossa E-
luku paranee merkittivisti. Rakennuksen E-luku vaikuttaa
myds kiinteistdn arvoon ja voi olla merkittivi tekiji asunnon
ostajille, jotka arvostavat energiatehokkuutta ja kestivid asumis-
ta.

Aurinkosihkéjirjestelmin hankkimisesta padccdd tietysti yh-
tiokokous. Piitoksenteko sielld on aina helpompaa, kun pii-
tosehdotus perustuu kattaviin ja selkeisiin tietoihin. Siksi onkin
suositeltavaa tilata asiantuntijalta aurinkosihkéselvitys, josta
selvidvit aurinkosihkon tekniset ja taloudelliset edellytykset
kiinteistossd. Samassa yhteydessi on hyvi arvioida myos muita
lihivuosien korjaus- ja uudistushankkeita, jotka saattavat vai-
kuttaa aurinkosihkéhankinnan ajankohtaan tai mitoitukseen.

Se, millaiseksi aurinkosihkshankinnan hintalappu lopulta
muodostuu, on aina taloyhtidkohtaista, Kettunen muistuttaa.
Katon hyvi kunto, suotuisa sijainti ja esteetti katolle paistava
aurinko ovat yleisid edellytyksid, mutta sen jilkeen on tarkastel-
tava sihkonkulutuksen ajoittumista tunti- tai varttitasolla.

Energiayhteis6 pienentaa
asukkaiden sahkoélaskuja

Osakkaiden kiinnostusta aurinkosihkojirjestelmin hankkimi-
seen lisid mahdollisuus perustaa energiayhteisd, jonka ansiosta
pientuotannon hydtyjd jactaan talon asukkaille. Yheeisesti tuo-
tettu aurinkosihkd pienentid ostoenergian kuluja, miki nikyy
suoraan pienempini hoitovastikkeina ja sihkélaskuina. Ener-
giayhteisd voi nostaa kiinteistdn arvoa ja houkuttelee vastuulli-
suutta arvostavia asukkaita.

Energiayhteison avulla aurinkopaneeleilla tuotettua sihkoi
jaetaan laskennallisesti kiinteistdsihkoliitctymin lisiksi asukkai-
den sihkonkulutukseen eli jokainen asukas hyotyy yhteisdsti
pienempinid asumiskuluina. Vasta asukkaiden sihkonkulutuk-
sen ylittdvd osa myydidin sihkoverkkoon, ja siitikin yhtid saa
tuloja.

Energiayhteison toiminta perustuu siis energiaomavaraisuu-
den kasvattamisen lisiksi taloudellisen hyddyn tavoitteluun.
Aurinkosihkojirjestelmin kokoa on mahdollista kasvattaa hal-
litusti ja kustannustehokkaasti. Samalla taloyhtién osakkaat ja
asukkaat saavat maksimaalisen taloudellisen hyodyn aurinko-
sihkojirjestelmisti.

Jos jirjestelmddn vield liitetddn akusto, voidaan hyviin siin
aikana tuotettua sihkod kiyttdd kitevisti sellaisina aikoina, kun
paneelit tuottavat vihemmin. Akustoon voidaan my®s varastoi-
da ostosihkoi silloin, kun se edullista.

Energiayhteisd kasvattaa mahdollisuuksia energiaan liittyvien
arvovalintojen tekemiseen tuomalla uudenlaisen mahdollisuu-
den vaikuttaa oman sihkéntuotannon tapaan ja sitd kautta ym-
piristovaikutuksiin.
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Alykas ohjaus tasapainottaa
asumisoloja ja saastaa energiaa

Erityisesti limmityksen, mutta my6s ilmanvaih-
don ilykids ohjaus laskee energiakustannuksia.
Markkinoilla on useita toimijoita, jotka tarjoavat
taloyhtisille dlyohjausta.

Alykis ohjaus edellyttid, etti huoneistoihin
asennetaan antureita, jotka mittaavat limpétilaa ja
usein myds kosteutta ja hiilidioksidia. Anturit an-
tavat taloyhtislle tirkedi tietoa eri tilojen olosuh-
teista ja auttavat parantamaan asumisoloja.

Useimmiten antureihin liittyy myds ohjauspal-
velu, joka ohjaa esimerkiksi sitd, ettd miten lim-
minti vettd patteriverkostoon menee.

Alykkiit ohjauspalvelut tasapainottavat asumis-
olosuhteita, sdistivit energiaa ja voivat ohittaa
kaukolimmén kulutushuippuja varastoimalla ra-
kennukseen ldmpé4 vihin ennen kulutushuippua.
Hyvini esimerkkini voisi kdyttdi sitd, ettd aamui-
sin keskivertoyhtiossid on yhtaikaa paljon suih-
kuun menijoitd. Silloin sekd veden ettd tilojen
limmittimiseen menee paljon energiaa.

Jos on mahdollista varastoida limpéi rakennuk-
seen aamuyostd ennen huippua ja pienentii tilo-
jen limmitystd suihkuhuipun aikana, niin se tasaa
kulutushuippuja. Silloin syntyy sidstod myos kau-
kolimpomaksuissa. Kaukolimpétariffissa on
useimmiten mukana niin sanottu tehomaksu, joka
miirdytyy sen mukaan, miki on korkein kulutus-

huippu. Alentamalla kulutushuippuja voidaan vai-
kuttaa siis myds kaukolimmén hintaan.

Taloyhtiéiden rooli kasvaa
joustoa vaativilla
sahkomarkkinoilla

Anturit antavat isinnoitsijille ja hallicukselle arvo-
kasta tietoa siitd, ovatko kaikki huoneistot yhtd
limpimii. Jos eivit ole, pitdd patteriverkosto tasa-
painottaa. Jos patteriverkosto on epitasapainossa,
niin taloa limmitetddn kylmimmin huoneiston
mukaan, jolloin muualla on liian kuuma ja ener-
giaa kuluu hukkaan.

Kun patteriverkosto on tasapainossa, saadaan
madallettua keskilimpétilaa ja luotua paremmat ja
terveellisemmiit olosuhteet asukkaille. Ilmanvaih-
toakin voidaan ohjata anturien tuottaman tiedon
perusteella ja silli on vaikutusta sisdilmaan.

Alytermostaatit voivat olla huoneisto- ja patteri-
kohtaisia. Seinille asennettu anturi saa lukemart oi-
keasta kohdasta eiki esimerkiksi ikkunan vieresti
ja ohjaa pattereihin asennettuja termostaatteja.
Asukas voi ohjelmoida sen muuttamaan limpéti-
loja oman asumisrytminsi ja toiveidensa mukai-
sesti. Makuuhuoneen voi esimerkiksi siitii vihin
viileimmiksi yoaikaan, koska alhaisempi limpéti-

|

1
Freepik

la nukkuessa on terveydelle hyviksi. Vastaavasti
oleskelutilojen limpétiloja voi hyvin alentaa siksi
aikaa, kun ollaan pois kotoa tdissi tai matkalla.

— Tulevaisuudessa taloyhti voi lisiksi olla aktii-
vinen energiatoimija liittimilld aurinkovoimalan
akuston osaksi ulkopuolisen palveluntuottajan
virtuaalivoimalaa. Sen kautta taloyhtié osallistuu
sihkéjirjestelmin tasapainon yllipitoon, mistd saa
taloudellisen korvauksen, toteaa Kettunen.

— Taloyhtisiden rooli kasvaa joustoa vaativilla
sihkomarkkinoilla, kun oma sihkén pientuotanto
lisddntyy ja sihkod kiyttivit jadhdytys- ja limmi-
tysratkaisut yleistyvit. Akdivinen ja eteenpiin kat-
sova taloyhti6 varmistaa mahdollisuudet osallistua
energiamarkkinoille ja osaa hyddyntid sihkén
tuotannon ja kulutuksen vaihteluita. o

Maalampo | lima-vesilampo | Huolto | Viilennys | Suorasahkotalot | Kaivonporaus

JOKAINEN KOTI ON
AINUTLAATUINEN JA SIKSI

MYOS SEN SYDAMENA TOIMIVA
LAMMITYSJARJESTELMA
ANSAITSEE OLLA YHTA ERITYINEN.

Lampolinkilla tiedamme, kuinka kotisi energiajarjestelmat
suunnitellaan ja toteutetaan yksilollisesti. Laatu on enemman
kuin teko - se on tapa.

Kohteen energiakartoitus
on tarkein asia, kun mietitadn kodin
energiajdrjestelmdn valintaprosessia.

VARAA MAKSUTON
ENERGIAKARTOITUS

www.lampolinkki.fi/energiakartoitus

I OTAYHTEYTTA

lKMPﬁlINKKI www.lampolinkki fi

010 375 6700
asiakaspalvelu@lampolinkki.fi
Linkki kotisi energiaan™
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Freepik

e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kevaan kiinteistohuoltoa
— jarjestelmat ja saadot

kevatkuntoon

Talven vaistyminen ja lammityskauden paattyminen tarkoittavat myés sita, etta taloyhtion kiinteisto-
huollossa on kasilla toisenlaisten toimenpiteiden aika. Muun muassa eri LVI-jarjestelmat
edellyttavat siirtymista kesasaatoihin, jotta talotekniikka toimii optimaalisesti.

Kevittalvi on taloyhtivissi tavallisesti
liukkaudentorjunnan ja lumitdiden ai-
kaa. My®os sisitiloissa on tuolloin kuiten-
kin lukuisia kiinteistshuollon tehtivii,
joista tulee huolehtia ajallaan.

Osa noista toimenpiteistd on ajankoh-
taan sidottuja, kun taas osassa riittdd, ettd
ne tulevat hoidetuksi sidinnéllisin vi-

liajoin. Ne voikin olla jirkevdd aikatau-
luttaa sellaiseen vuodenaikaan, jolloin ta-
loyhtién huoltoyhtié ei ole muiden,
akuutimpien tehtivien kuormittama.
Tavallisesti nuo eri huolto- ja tarkastus-
toimenpiteet kuuluvat kiinteistonhoidon
tai teknisen isinnditsijin tehtiviin. Talo-
yhtién on kuitenkin hyvi olla niisti tie-

toinen voidakseen varmistaa niiden to-
teutuminen sovitun mukaisesti.

Helppo tapa varmistaa, etti kaikki tar-
vitut toimenpiteet tulevat varmasti hoide-
tuiksi, on taloyhtion huoltokirjan laati-
minen ja yllipitiminen. Huoltokirjaan
kirjataan ylos sddnnolliset ja kiinteistén
kuntoa ylldpitivit huoltotoimet ja tarkas-

tukset tai laitteiston uusimiset.
Sidnnollisesti tehdyt tarkastukset ja
huollot auttavat havaitsemaan esimerkik-
si talotekniikan viat jo varhain, jolloin
laitteet voidaan huoltaa tai uusia hallitus-
ti. Sddnnollinen ylldpito voi kuitenkin pa-
rantaa myos eri LVI-jirjestelmien ener-
giatehokkuutta, muistuttaa valtion kesti-
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vin kehityksen yhtié Motivan yllipiti-
mi Talotekniikan viestintifoorumi.

Tammi-helmikuu:
huomiota lammityksen
toimintaan

Talvet ovat olleet viime vuosina vaihte-
levia niin limpétilojen kuin lumentulon
puolesta. Tammikuussa on kuitenkin
hyvi seurata huonelimpétilojen tasai-
suutta ja kuunnella asukkaiden koke-
muksia asiasta. Limmityskaudella
asuintilojen suositeltu limpétila on
+20-22 C.

Lisiksi tuolloin on aiheellista tarkas-
taa niin patteriventtiilien ja -termostaat-
tien kuin patteriverkoston sekd kiytto-
veden siitdlaitteidenkin toimivuus.
Myés tuuletusviemireiden toimintaa on
hyvi tarkkailla ja tehdi tarvittaessa toi-
menpiteitd, mikili ne padsevit paukku-
pakkasilla jadtymain.

Talon automaatiolaitteiden valvonta-
alakeskusten, eli esimerkiksi limmén-
sidtimen tai ilmanvaihdon siitimien
sekd niiden ohjausasetukset on hyvi tar-
kistaa muutamaankin otteeseen jo lim-
mityskauden aikana.

Helmikuussa on puolestaan otollinen
hetki tarkistaa kiinteiston turvallisuu-
den, kuten alkusammutuskaluston ja
palovaroittimien kunto, poistumistiet ja
merkinnit seki viestonsuojelutilat. Sa-
moin taloyhtion yleisten kosteiden tilo-
jen, kuten saunojen, pintojen kunnon
tarkastus on kitevii aikatauluttaa tuo-
hon vuodenaikaan.

Maaliskuu:
kulutusseurantaa
ennen yhti6kokousta

Maaliskuun lopussa siirrytidn taas kesi-
aikaan, miki tarkoittaa kellokytkimien
siirtoa ja niiden toimivuuden varmistus-
ta. Tuolloin on my®s hyvd ajankohta
tarkistaa vesi- ja viemirikalusteiden
kunto huoneistoissa, kuten myés sulku-
ja sddcoventdiilit.

Yhtiskokousta ja toimintakertomusta

ennakoiden taloyhtién kannattaa vii-
meistddn tissi vaiheessa kevittd kiydi
lisaksi lipi kiinteistén veden-, limmén-
ja sihkénkulutustaan ja vertailla niitd
normeerattuhin kulutuksiin. Jos kulutus
on kasvanut ikillisesti, se voi viitata vi-

kaan jossain taloteknisessi laitteessa.
Jarjestelmien vaivihkainen heikkenemi-
nen puolestaan havaitaan yleensi vain
kulutustietoja seuraamalla.

Huhtikuu:
ilmanvaihto kesaksi
kuntoon

Huhtikuussa limmityskauden padtteek-
si on aika tarkistaa taloyhtién limmitys-
jirjestelmien toiminta sekd tehdd niille
tarvittavat huoltotoimenpiteet. Talven
viistyessi myds mahdollinen piha-alu-
een sulanapito kytketdin toki pois piil-
td.

Samalla kun limmitys suljetaan ke-
siksi, talon ilmanvaihto tai limmén tal-
teenotto vaihdetaan kesiasetuksille.
Limmityslaitteiden ohella myds kiin-
teistdn ilmanvaihtolaitteiden, poisto- ja
tuloilmakoneiden, limméntalteenotto-
laitteiden ja jidhdytyksen toiminnasta
on hyvi varmistua.

Ilmanvaihtokoneen toiminnan tar-
kastus ja koneen puhdistaminen auttaa
varmistamaan, ettd taloyhtion ilman-
vaihto on riittivilli tasolla ja huoneisto-
jen sisdilma puhdasta. Ylimitoitettu il-
manvaihto sy6 energiaa, mucta riitti-
mictdmini se voi pahimmillaan johtaa
rakenteellisiin vaurioihin ja terveyson-
gelmiin sisdilman laadun heikentyessi.

Keviin koittaessa edessi onkin ilman-
vaihtoventtiilien ja raitisilmasileikkdjen
tai -venttiilien puhdistus. Tarvittaessa
kannattaa my®s vaihtaa IV-suodattimet
ja hihnat. Samaan syssyyn on hyvi
muistaa my9s asuntojen ikkunoiden ul-
koilmaventtiilien tarkastus ja tarvittaes-
sa suodattimien vaihto.

Liihteet: Kiinteistoliitto,
Talotekniikan viestintifoorumi o>
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Katon

kannata laiminlyoda

Kun talven lumet ovat sulaneet pois, on aika kurkistaa myds
katolle mahdollisten vaurioiden tai muiden huoltotarpeiden
varalta. Kattotyypistid riippuen kattoa olisi hyvi huoltaa vi-
hintdidn kaksi kertaa vuodessa — jos lihistolld on suurikokoi-
sia puita, puhdistustarve on vielikin suurempi.

Vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus sisiltyvit yleensd
kiinteiston huoltosopimukseen. Taloyhtion hallituksen ja
isdnnditsijin tulisi kuitenkin seurata niiden toteutumista ja

Lisaa
uettavaa
0soltteessa
WWW, OMakiinteisto.com

huolehtia siit4, ettd vuosittaiset huollot myds dokumentoi-
daan. Jos huoltoa laiminlyddédin, hyvikin katto voi pddtyd
remonttikuntoon ennen aikojaan. My®és katon asennusta-
kuu voi edellyttdi tarkistusta sidnnéllisin viliajoin.

Kattohuollon toimenpiteita

Olennainen osa katon kevithuoltoa on katon puhdistami-
nen irtoroskista sammaloitumisen estimiseksi. Myds kourut,
vesikaivot ja niiden sihdit on puhdistettava, jotta hulevedet
pddsevit ohjautumaan pois katolta halutusti eivitkd lammi-
koidu katolle. Samasta syysti katto on myds tarkastettava
painaumien varalta: lammikoituva vesi voi helposti altistaa
katon suuremmalle rasitukselle.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti my®s lidpivientien tiive-
yden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys sekd aikaa mydten 16ys-
tyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien alla oleva tiiviste on niin
ikddn saattanut hapertua ajan myo6ti ja vaatia sekin uudel-
leen tiivistimisti.

Huoltokierroksella tulisi tarkastaa my6s kattoturvatuottei-
den kunto. Niidenkin kiinnitykset voivat 16ystyi talven ai-
kana, miki voi aiheuttaa vaaratilanteita katolla tydskentele-

ville. ®

kevathuoltoa ei
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e e e Teksti: Ulla Sirén

[ Media Potentian kuva-arkisto

Pitka jateastioiden rivi on tuttu naky kaikille suo-
malaisille. Jatteenkierratyksestd on tullut olennai-
nen osa toimivaa yhteiskuntaa. Sekajatetta kertyy
nopeasti liikaa, ja se tuottaa kuluja taloyhtiélle.
Jatteiden huolellinen lajittelu pienentdd seka

laskuja ettd roskakasaa.

Taloyhtio vo1 saastaa
roskissakin

Jatteiden lajittelu ja kierratys saastaa luontoa, mutta oikein toteutettuna silla saastyy myos rahaa.
Yha useampi roska muuttaa nykypaivana muotoaan uusiomateriaaliksi sen sijaan, etta se paatyisi energiaksi jatevoimalassa.
Jokainen taloyhtio ja jokainen yksittainen asukas voi vaikuttaa siihen, etta jatteet paatyvat oikeaan maaranpaahan.

Taloyhtisiden, joissa on vihintddn viisi
asuinhuoneistoa, tulee lain mukaan jir-
jestdd kierritysastiat sekajitteelle, biojdt-
teelle ja paperille. Lisiksi talon jdtepis-
teessd pitdd olla kartonki-, muovi- ja lasi-
pakkausten sekd pienmetallin keriys.
Yhteyspdillikké Janne Korkeamiki
Pirkanmaan Jitehuolto Oy:sti lisid, ettd
paikallisesti jitteenkerdykselle voidaan
mairitelld tiukempia rajoja. Esimerkiksi

yli 10 000 asukkaan taajamissa vastaavaa
kierritystd voidaan vaatia pienemmissi-
kin kuin viiden huoneiston taloyhtidissi.
Paikkakuntakohtaiset miiriykset voi tar-
kistaa kunnalliselta jiteyhtiolei.

— Esimerkiksi paritaloyhtiéssi biojit-
teet voi myos kompostoida, kunhan
kompostoinnista tehdiin ilmoitus koti-
kunnan jitehuoltoviranomaisille, Korke-
amiki muistuttaa.

Kotipihan puutarhajite puolestaan ei
kuulu mihinkdin jitehuollon kerdysasti-
aan. Jos puutarhajitettd ei kompostoida
ja kiytetd hyodyksi omassa pihassa, se pi-
tdd toimittaaa itse kunnan jirjestimdin
vastaanottoon.

Avoin vai katettu jatepiste

Taloyhtién jitepisteen ei tarvitse olla ka-

tettu, jos astiat ovat kestdvii ja tiiviskan-
tisia, niin ettd linnut ja jyrsijit eivit pidse
niihin. Sen sijaan jitepisteelle on ehdot-
toman tirkedd varata riittdvin kokoinen
paikka. Kiyttdjien midrdstd tietenkin
riippuu, miten suuret jiteastiat tarvitaan,
mutta olivatpa ne minki kokoisia tahan-
sa, niiden ympirilld on oltava tarpeeksi ti-
laa liikkua.

— Tirkeinti on, ettd jitepisteelle >>
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Jatteenlajittelun

saastotoimet
taloyhtiossa

1. Toimiva jitepiste.
2. Sopivan kokoiset jiteastiat.

3. Sujuva kulku sekd ihmisille ettd
jitehuoltoyhtislle.

4. Lukittavaan jitehuoneeseen jitehuoltoyhtion

sarjoitettu lukko.
5. Sekajitteen miirin vihentiminen.
6. Huolellinen lajittelu kodeissa.

7. Jateastioiden tyhjennysrytmien
sidtiminen oikeaksi.

8. Riittivi tiedottaminen asukkaille
oman yhtién jitteenkierrityksestd.

Asiantuntija:
Yhteyspiiiillikko Janne Korkeamiiki,
Pirkanmaan Jitehuolto Oy

Freepik

R R R R R R

on esteetdn piisy ja hyvi valaistus. Sen
on oltava turvallinen ja helppokiyttdi-

nen seki taloyhtidn asukkaille ettd as-
tioita tyhjentiville jiteyhtislle. Eritys-
esti pihalla liikkkuvien lasten ja vanhus-
ten turvallisuuden takia jitepiste tulisi
mieluiten sijoittaa sellaiseen paikkaan,
ettd sinne kuljetaan eri reittid kuin ta-
loon, Janne Korkeamiki selitti.

Katettu jitehuone voi olla kunnossa-
pidon kannalta taloyhtiélle helppo rat-
kaisu, koska sielli ei tarvitse huolehtia
lumitdisti tai hiekoituksesta. Lukit-
tuun tilaan eivdt myoskiin piise asiat-
tomat vierailijat.

— Katetussa tilassa pitid olla kantava
pohja sekd tarpeeksi leved ovi ja sen au-
kipitolaitteet. Kynnyksii ja korokkeita
ei pitiisi olla, koska ne hidastavat jite-
huollon tyéskentelyd. Lukon kanssa
voi sddstdd sarjoittamalla se jitehuolto-
yhtion sarjaan. Jos kiytossi on taloyh-
tién oma lukko, siitd voidaan laskuttaa
erillinen avausmaksu, Korkeamiki
muistuttaa.

Riesa tai sitten ilo

Ison ja kaikki vaaditut ehdot tidyttivin
jitepisteen sijoittaminen ahtaalle piha-
alueelle ei ole aina helppoa. Sujuvien
kulkuyhteyksien, hoidon, valaistuksen
ja litkkumisturvallisuuden lisiksi asiaa
mutkistavat paloturvallisuusmairiyk-
set, silld jitepiste ei saa sijaita liian 13-
helld mitddn rakennusta. Apua sijoitta-
misen ongelmiin voi pyytdi kunnalli-
sesta jiteyhtiosti.

Toinen mahdollisesti harmittava asia
voivat olla jitteenkierrityksestd johtu-
vat lisikustannukset. Toimiva jitepiste
tuo myds sddstdjd. Kiinteistoliiton las-
kelman mukaan taloyhtion jitteenki-
sittelykulut ovat nykydin keskimiirin
0,23 euroa asuinneliéti kohti kuukau-

dessa.

Janne Korkeamiki toteaa, ettd jit-
teen kierritysvelvollisuus on otettu ta-
loyhtidissd vastaan enimmikseen posi-
tiivisesti. Jitteiden jilkikisittelyn luon-
to- ja ympiristdvaikutukset tiedetdin
hyvin; jitteiden lajittelua pidetdin
yleisesti arkipdivin ympiristdtekona,
johon jokainen voi osallistua.

— Kierritys mielletddn nykyiin niin,
ettd se on yksi toimivan yhteiskunnan
perusjuttu. Thmiset haluavat sitd ja
ovat kiinnostuneita kehittimiin kei-
noja edistdd kierritystd, Korkeamiki
pohtii.

Kustannuksiin voi todellakin vaikut-
taa taloyhtidssi. Aluksi kalliilta tuntu-
va jitepisteen rakentaminen voi myd-
hemmin osoittautua siistoksi, silli
hyvi suunnittelu ja huolellinen toteu-
tus vihentdvit mydhempii kiytto- ja
korjauskuluja. Laiminlydnneistd taas
seuraa helposti kerrannaiskustannuk-
sia, kun korjauksia joudutaan teke-
miin jilkikiteen tai jitehuolto ei pysty
toimimaan sovitulla tavalla.

Esimerkiksi jos piisy jiteastian luo
tai sen siirtiminen on tukkoisen tien
takia mahdotonta, jiteyhtid ei piise
tyhjentdmidn sitd suunnitellusti. Sil-
loin taloyhtion on ensin raivattava es-
teet, jonka jilkeen tyhjennys on mah-
dollista hoitaa, mutta siiti aiheutuu
ylim#drdistd vaivaa ja mahdollisesti
myds kuluja.

— Kunnollinen, hyvin toimiva ja so-
pivan kokoinen jitepiste vihentdd vi-
lillisesti myds kaikenlaista hallinnollis-
ta tekemisti ja sitd kautta kuluja, Kor-
keamiki muistuttaa.

Jokainen on
syntypaikkalajittelija

Jatteiden lajittelun perusta luodaan jit-
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teen syntypaikassa eli kotona. Siksi jo-
kainen taloyhtion asukas lopulta rat-
kaisee, kuinka hyvin kierrityksessi on-
nistutaan — ja kuinka paljon siidst6jd
syntyy.

Toimiva lajittelupiste tarvitaan jo ko-
din seinien sisill3, silld harva juoksut-
taa jokaisen yksittdisen purkin ja pak-
kauksen erikseen pihalle jiteastiaan.

Uusissa valmiskeittivissi ja keittio-
kaapistoissa lajittelu otetaan jo huomi-
oon, mutta vanhoissa asunnoissa tdytyy
kehittdd erilaisia luovia ratkaisuja, jotta
kaikki perheenjisenet jaksavat toimit-
taa roskat oikeisiin lokeroihin.

Janne Korkeamiki sanoo, etti tir-
kein asia on sekajitteen vihentiminen.
Sekajitteen maksut ovat kaikkein kor-
keimmat, koska sen kisittely on kal-
leinta. Toisin sanoen, mitd paremmin
jatteet erotellaan, sitd harvemmin seka-
jiteastiaa tarvitsee tyhjentdd. Ja mitd
vihemmin tyhjennyksii tarvitaan, sitd
vihemmin kertyy laskua.

Toinen erityisen merkittivi seikka
on huolehtia, ettd biojitettd ei joudu
toisten roskien sekaan. Se alkaa nopeas-
ti haista sekajitteen joukossa ja sotkee
pahimmillaan muun jitteen ja jiteasti-
an — ja samalla menetetddn myos kiyt-
tokelpoista biojitettd, josta valmiste-
taan esimerkiksi biokaasua ja lannoi-
tetta.

Kolmas asia, johon huolellisella koti-
kierritykselld voi vaikuttaa, on tiivisti-
minen. Pahvilaatikot, kartonkitélkit ja
muut pakkaukset vievit sellaisinaan
paljon tilaa kierritysastiassa, koska nii-
den sisilld on ilmaa. Siksi pakkaukset
kannattaa taitella mahdollisimman lit-
teiksi, jotta niitd mahtuu monta vierek-
kidin ja sisikkiin. Puhtaita litistettyji
pahvipakkauksia mahtuu kotisgilytyk-
seenkin paljon enemmin kuin koko-
naisia sikin sokin heiteltyji laatikoita.

Media Potentian kuva-arkisto

Miten teen
kaiken oikein?

Kun kaikki kierritysohjeet on kiyty
lipi, herii monia lisikysymyksii.
Useimmat ihmiset haluaisivat kierrit-
tdd oikein, mutta siind voi tehdi paho-
jakin virheitd. Kierrittiminen on vas-
tuullista, ja siind korostuu yksilon vas-
tuu, silli mikiddn taloyhtio ei pysty
tarkkailemaan kaikkien jiteastioiden
sisiltod. Joskus esimerkiksi yksi viirdin
astiaan heitetty 6ljy- tai maaliastia on
saattanut pilata koko kuormallisen
muuten kierrityskelpoista jitetti.

Jos on epidvarma siitd, minne jokin
jite kuuluu, kannattaa arvailun sijasta
etsid tietoa ensisijaisesti jitehuoltoyh-
tididen kotisivuilta tai soittaa oman
yhtién neuvontanumeroon. Esimer-
kiksi Pirkanmaan Jitehuollon Lajitte-
le.se -palvelusta 18ytdd asiantuntijoi-
den laatimat, ajantasaiset ja piivittyvit
tiedot siitd, minne mikikin roska kuu-
luu.

Taloyhtiissi on syntynyt huolta
myos roskien tiskaamisesta — asiasta,
joka menneini aikoina olisi herittinyt
lzhinni hilpeyttd. On kuitenkin tosi-
asia, ettd varsinkin kierritettivin muo-
vijitteen tulisi olla puhdasta, eiki sii-
hen saisi sekoittua esimerkiksi suuria
pesuainejidmii tai ruoantihteitd pak-
kauksista. Pakkaukset pitiisi siis vihin-
tddn pyyhkiistd tai huuhdella, ja sen
vuoksi taloyhtidissi on huolestuttu
limpimin veden kulutuksen lisdinty-
misesti.

Janne Korkeamiki selittii, ettid ros-
kia ei tarvitse tiskata ja huudella kuin
kiyttdastioita. Nopea huuhtaiseminen
kylmilli vedelld riicedd — ja jos pakkaus
on niin sotkuinen, ettd sitd tosiaan pi-
tdisi ruveta kuuraamaan puhtaaksi, on
viisainta lajitella se sekajitteeseen. o

Kymenlaakson Jate Oy on

kumppanisi jatehuoltoasioissa

Maksutonta neuvontaa jatepisteen suunnitteluun
Tarjoamme Kymenlaakson taloyhtidille maksutonta palveluneuvontaa:
* uuden jatepisteen suunnittelu

* jdteastioiden mddrdn ja tyhjennysvélien optimointi

e lajittelun tehostaminen

Palveluneuvoja Taina Gadding

p. 044 716 8065
taina.gadding@kymenlaaksonjate.fi

Pyyda maksuton
neuvontakdynti jo
tdnaan:

Jateastioiden tyhjennykset vaivattomasti

Jarjestdmme bio- ja pakkausjdteastioiden tyhjennykset koko Kymen-
laakson alueella seka litissd, Mantyharjussa ja Lapinjarvelld. Lisdksi
jarjestamme loppujdteastioiden tyhjennykset Kotkassa, Pyhtdallg,
Kouvolassa, litissd ja Mantyharjussa.

b L U B P- 05 744 3474 (ma-pe 9-15)
asiakaspalvelumme asiakaspalvelu@kymenlaaksonjate.fi
auttaa: www.kymenlaaksonjate.fi/asiointi

Jateasemapalvelut kdytossasi

Jateasemillamme otetaan vastaan lajiteltuja jatteitd, jotka eivat kuulu
kiinteistdn jateastioihin. Vastaanotamme mm.

*  kotitalouksien vaaralliset *  metalliromut
jatteet * remonttijatteet
*  kotitalouksien sahkolaitteet *  puutarhajétteet

Jatettd voi tuoda kerralla korkeintaan henkildauton perdkarryllisen.

Aukioloajat, hinnasto ja yhteystiedot:
www.kymenlaaksonjate.fi/jateasemat

Ekokaari 50
46860 Keltakangas
vaihde: 05 744 3400

KYMENLAAKSON www.kymenlaaksonjate.fi
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H Seuraa meita somessa!

Nakaoislehti osoitteessa
digiomakiinteisto.com




Palvelu pysyy.

Meilla henkilokohtainen palvelu kuuluu kaikille,
digikanavissa ja konttorissa paikan paalla.
Tervetuloa tyytyvaisten asiakkaiden pankkiin.




