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Hyvia ratkaisuja
kiinteistolle

Kunnossapitosuunnitelman (PTS) yllapito ja tarvittava pdivitys ovat
osa taloyhtion suunnitelmallista toimintaa ja kehittdmista. Remont-
teja ja kunnossapitotoimenpiteitd ei kannata lykata hamaan tule-
vaisuuteen niiden kalleuden pelossa tai ajatuksella, ettd eikohan
tassa pdrjata vield jonkin aikaa. Jos ndin tehdaan, voivat korjaustoi-
menpiteet tulla taloyhticlle paljon kalliimmiksi kuin mité ne olisivat,
jos toimeen olisi ryhdytty ajoissa.

Remontteja ja kunnossapitotoimenpiteitd on suunniteltava talo-
yhtidissa pitkajanteisesti. Mitd taloyhtidssa on tehtdva tand vuonna
tai seuraavien vuosien aikana? Mita asioita pitaa tutkia ja selvittaa
ennen remonttihankkeisiin ryhtymista? Enta miten rahoitus hoide-
taan?

Ajoissa liikkeelle lahteminen on tarkeda myos sen takia, ettd 10y-
detdan parhaat ratkaisut ja parhaat tekijat. Taman vuoden Kiinteis-
toratkaisut -vuosikirjastamme |6ydat asiaa niin kiinteistdjen remon-
teista ja kunnossapidosta kuin myos hyviksi koetuista ratkaisuista
ja alan osaajista.

Tehdaan hyvia ratkaisuja kiinteistoillemme!

Petri Kaukonen
Paatoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy
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Dreamstime

Teksti: Pia Tervo

PIHA-ALUE TOIMIVAKSI
JA NYKYAIKAISEKSI
LAKIA UNOHTAMATTA

Piharemonttien suunnittelussa maalaisjdrjella paasee pitkalle. Mikali kuitenkin jokin turvallisuuteen liittyva
yksityiskohta mietityttaa, apuna voi kayttaa esimerkiksi jarjestyslakia tai EU:n turvallisuusstandardeja.

Kiinteistoliiton apulaispaalakimies Kristel Pynnonen kertoo, etta
taloyhtididen pihoihin liittyvid vastuukysymyksia esitetdan heille
melko harvoin. Taloyhtitissa kaiketi tiedostetaan, etta kiinteiston
haltija on yksityinen omistaja ja siten hdnelle lankeava velvollisuus
piha-alueiden turvallisena pitdmiseen tulee suoraan jarjestyslais-
ta.

Taloyhtion kevattalkoot on yksi tapa huolehtia turvallisuusasi-
at ajan tasalle. Tuolloin pihojen turvallisuusriskit kartoitetaan ja
korjataan, esimerkiksi talven aikana hiekkalaatikoiden reunoista
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esiin tydntyneet naulat poistetaan tai lumikuorman alla rikkoutu-
nut aita kunnostetaan. Monissa taloyhtidissa nama toimet kuulu-
vat huoltoyhtidille.

- Yleisimmat turvallisuusriskit ovat jo tiedossa. Ymmarretaan,
ettd talojen katoilta ei esimerkiksi saa pudota asukkaiden niskaan
mitdan eivatka pihat saa olla liukkaita kulkea. Monenlaiset turvalli-
suuden yllapitoon liittyvat prosessit velvoittavat kiinteiston omis-
tajaa vuosittain, mutta yleensd normaali huolellisuus ja maalais-
jarki riittavat myos pihoja remontoitaessa, avaa Pynnonen.




EU-standardit toimivat hyvana viitekehyksena

Harmaita hiuksia ei piha-alueen lainmukaisuuden tavoittelussa
kannata siis hankkia.

- Jos ei jossain tilanteessa tiedd, mika on turvallista, niin EU:n
standardeista voi asioita selvittaa.

Standardit eivat kuitenkaan ole taloyhtiota sellaisenaan vel-
voittavia, jos on ilmeistd, ettd taloyhtion pihasta huolehditaan.
Talloin taloyhtion edustaja kulkee sd@nndllisesti omassa pihas-
saan ja miettii alueen turvallisuutta. Ja kun piharemontin aika on
kasilla, mietitadn uudistuksia aina myds turvallisuusnakokulmista.

Hyva suunnittelu takaa yleensa toimivan ja turvallisen lop-
putuloksen. Suunnittelussa otetaan huomioon kuluttajaturvalli-
suuslaki, joka maarittaa taloyhtion leikkipaikan valineet kuluttaja-
palveluiksi ja kulutustavaroiksi, joiden laadulla on tietyt kriteerit.
Taloyhtion pihan tulee muiltakin osin olla turvallinen kaikenikai-
sille riippumatta siitd, minka ikdisia taloyhtiossa asuu tai kuinka
vanha taloyhtio on.

- Leikkipaikkojen turvallisuustekijoitd mietittdessa voidaan
normaalilla paattelykyvyllakin paasta hyvaan lopputulokseen.
Suomessa asuinalue voi osaltaan maarittdad ongelmat ja niiden
ratkaisutavat. Esimerkiksi jos Suur-Helsingin ulkopuolisessa talo-
yhtiossa hiekkalaatikko on suojaton ja vetda puoleensa kissoja,
laatikkoon kannattaa tietenkin hankkia kansi.

Pihan lainmukaisuudella vihennetdan onnettomuuksia

Jos taloyhtion leikkipaikalla sattuu vahinko, yleensa ensimmaise-
na selvitetaan leikkivélineiden lainmukaisuus ja sdannéllisten tar-
kastusten seka huoltojen historia. Jos ndissa havaitaan puutteita,
korvausvastuu voi langeta taloyhtion hallitukselle.

Jos hallituksessa on toimittu huolellisesti, niin Pynndsen mu-
kaan korvausvastuu poistuu.

- Vahingon taustalla voivat nimittdin vaikuttaa muutkin teki-
jat. Asukkaiden pitaisi pohtia esimerkiksi sitd, minka ikdiset lapset
paastetaan yksin leikkimaan. Vanhemmillakin tulisi olla vastuun-
tuntoa. Jos lapsi esimerkiksi kiipeaa leikkimokin katolle ja putoaa,
vahingonkorvausvastuu ei ole taloyhtiolla. Taloyhtiota ei lain no-
jalla voida velvoittaa varautumaan leikkivalineiden tai muiden ra-
kenteiden vaardnlaiseen kdyttoon, Pynndnen selventaa.

Lahtokohtaisesti kiinteiston omistajan vastuu rajoittuu huo-
lellisuuteen. Jos pihalla on huonokuntoinen keinu ja lapsi louk-
kaa itsensd, voidaan usein osoittaa, etta keinua ei ole pyynndista
huolimatta korjattu. Tall6in korvausvastuu on taloyhtién edusta-
jalla. Sama patee pihan muihinkin rakennelmiin, kuten katoksiin
ja telineisiin.

Mita yllatyksia suunnittelussa voi tulla eteen?

Piharemonttisuunnitelma on yleensa yhdessa laadittu ja jollain
tavalla taloyhtion asukkaiden nakoinen. lhan mitd tahansa ei kui-
tenkaan voida toteuttaa.

- Jos esimerkiksi asemakaavaan on maaritelty leikkipaikka,
sen poistaminen on yleensd mahdotonta, sanoo Pynnonen.

- Kaavoittaja on aikoinaan suunnitellut alueelle leikkipaikan,
jonka rakentaminen ja olemassaolo on voitu perustella pitkalla
tahtdimelld. Hyvédkuntoisella leikkipaikalla on taloyhtién vetovoi-
maa kasvattava vaikutus lapsiperheiden silmissa. Jo kaavoituksen
muutoksen yrittdmisestd koituu kustannuksia, joten kannattaa
miettid, onko se ainoa vaihtoehto. Ratkaisuna tilanteeseen voi-
si olla vanhan leikkipaikan modernisoiminen tai muuttaminen
enemman taloyhtion tarpeita vastaavaksi.

Pynndsen mukaan salaojien tarkistus ja kunnossapito ovat tar-
keita toimia piha-aluetta huollettaessa ja korjattaessa.

- Joskus uudiskohteissakin kaivo voi sijaita eri paikassa kuin
minne se on merkitty tai se voi jopa puuttua. Onkin erittdin tar-
keda tarkistaa salaojien toimivuus ja se, etta kaivot sijaitsevat siel-
18 missa pitdakin.

HIEKKA « SORA
SEPELI « MURSKE
KIVITUHKA « MULTA
KULJETUKSET

Maansiirtopalvelu Jukka Paananen Tmi
p- 0400 342 007
autoilija@jukkapaananen.fi

www.jukkapaananen.fi
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Remontit kulkevat kasi kadessa

Teoriassa salaojat saavat kokonaan puuttua talosta, joka on
rakennettu ennen salaojia edellyttavia rakennusmaarayksia.
Salaojituksen kaltaiset lain vaatimat piha-alueen nykyaikais-
tamisremontit on kuitenkin pakko tehda heti kun suunnitteil-
la on muita rakennuslupaa edellyttévia laajoja toitd. Talloin
piha-alue saatetaan nykymaardysten mukaiseksi yhdella ker-
ralla kaikista niista kohdista, joihin remontti ulottuu.

Taloyhtion hakema rakennuslupa on siis osittain pihare-
montin kattavuuden ldhtékohtana.

- Onhan muutenkin luontevaa tehda ajankohtaisia korja-
uksia sen remontin yhteydess, jolle haetaan rakennuslupaa.
Jos rakennuslupa koskee esimerkiksi kattoremonttia, niin sil-
loin salacjaremonttia ei tarvitse tehda. Mutta jos haetaan lu-
paa sahkotoihin, esimerkiksi pihan valaistuksen uusimiseen,
niin samalla on luontevaa laittaa myds uusittavan alueen |am-
mitystolpat ajan tasalle.

Kun remontti jo lahtokohtaisesti on kallis, ja joudutaan te-
kemaan vaikeita paatoksia sen suhteen, mita taloyhtio tarvit-
see ja mitd ei, niin tietyt lakiuudistukset eivat remonttien mak-
sajia ilahduta.

Tana vuonna on esimerkiksi astunut voimaan laki, joka on
osa EU:n energiatehokkuusdirektiivin toimeenpanoa. Se vel-
voittaa yli neljan autopaikan taloyhtiéta lisdédméaan maahan
tarvittavat putkitukset ja kaapeloinnit sahkdautojen lataus-
pisteiden asentamista varten samalla kun alueella tehdaan
muita rakennuslupaa edellyttavia pihatoita.

Hyvé uutinen on kuitenkin se, etta taloyhtiot voivat saada
ARAnN tukea vanhojen autopaikkojen modernisointiin.

Lahde www.isannointiliitto.fi
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Teksti: Marja Haavisto

SAHKOREMONTILLA
SAASTOA JA
VIIHTYISYYTTA

Taloyhtion sahkoremontti voi olla edessd, jos sulakkeet eivat kesta tai sahkoturvallisuudessa
huomataan puutteita. Sahkot uusitaan yleensa putkiremontin yhteydessa.

Sahkainfon tekninen asiantuntija Henrik Rousku kertoo, ettd sah-
kdremontissa uusitaan yleensa talon paa- ja mittarikeskus, asuntoi-
hin tulevat sahkdnousut seka asuntokohtaiset ryhméakeskukset.

- Samalla voidaan asentaa suojajohdin ja vikavirtasuojaus keitti-
on ja kylpyhuoneen sahkoihin seka lisata esimerkiksi kylpyhuonee-
seen sahkdinen lattialammitys.

Héanen mukaansa seindrakenteita ei remontissa yleensé tarvit-
se avata, silla uudet kaapeloinnit tehdaan usein lista-asennuksena.

-Vanhat johdotukset kulkevat putkissa seinien sisalla ja vanhoja
putkia voidaan usein hyédyntaa, Rousku sanoo.

Miksi sahkoremonttia tarvitaan?

Useimmiten sahkéremontin taustalla on Rouskun mukaan sahko-
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verkon riittdmaton kapasiteetti seka asumismukavuuden ja sahko-
turvallisuuden parantamisen tarve, silla eristeet vanhenevat ajan
my®otd ja liitokset voivat 18ystya.

My0s sahkolaitteiden maara ja sahkonkulutus ovat kasvaneet,
eikd vanhoja sahkoverkkoja ole yleensa suunniteltu kestdamaan ny-
kyisen kaltaista kuormitusta.

- Riittamé&ton kapasiteetti ilmenee usein siten, ettd huoneiston
sulakkeita palaa, esimerkiksi kun liesi, astianpesukone ja pyykinpe-
sukone ovat yhta aikaa paalla, han huomauttaa.

Rousku muistuttaa, ettd sahkojarjestelma saattaa olla vield tay-
sin turvallinen kéyttda, mutta nykyajan vaatimuksia se ei enaa kai-
kilta osin vastaa.

- Mitdan lakisaateistd vaatimusta séhkdasennusten uusimiselle
tietyn kayttoian jalkeen ei ole. Mydskaan nykyiset vaatimukset ei-



Freepik.com

vt ole takautuvia, eli asennuksia ei ole pakko muuttaa nykyvaati-
musten mukaisiksi, jos ne tayttavat asennusajankohdan vaatimuk-
set, hdn lisaa.

Pistorasioiden tarve kasvanut

Remontin yhteydessa on suositeltavaa uusia joitakin sahkoasen-
nuksia. Pistorasioita tarvitaan nykydan selvasti aikaisempaa enem-
man ja pistorasioiden riittdmattomyydesta kertoo yleensa jatkojoh-
tojen runsas maara.

Rousku kertoo, ettd vanhoissa asennuksissa asuntoihin ei esi-
merkiksi tule erillistd suojamaadoitusjohdinta, joka liittyy erityisesti
keittion ja kylpyhuoneen sahkéturvallisuuteen.

- Maadoittamattomat pistorasiat ovat jaamassa kokonaan pois
kaytostd, minka lisaksi lahtokohtaisesti kaikki uudet asennukset va-
rustetaan vikavirtasuojauksella, han kertoo.

Sdhkoremontti putkiremontin yhteydessa

Kiinteiston sahko- ja antenniverkko kannattaa Rouskun mukaan
yleensa uusia putkiremontin yhteydessa, jolloin se on kaytannolli-
sintd ja edullisinta.

- Sahkoéremontissa jokaisen rapun kellarissa olevasta nousukes-
kuksesta tuodaan yleensa asuntokohtaiset kaapelit asuntojen séh-
kotauluille. Samoja reitteja voidaan kayttaa seka vesi- ja viemariput-
kistojen ettd sahkojohtojen vientiin, han neuvoo.

Rousku kertoo, ettd sahkéremontin osuus kustannuksista on
melko pieni, jos taloyhtioon tehddan samalla linjasaneeraus.

Han muistuttaa, etta kiinteiston tele- ja antennikaapeleiden uu-
siminen on tarkeda ja asukkaat arvostavat nopeita yhteyksia.

- Dataliikenteen ja terdvapiirtotelevisiolahetysten vastaanotto
kysyy kaapeloinnilta paljon suurempaa kapasiteettia kuin mita 30
vuotta sitten osattiin edes kuvitella. Esimerkiksi nopea laajakaista
on nykyisin tarkea tekija asuntoa hankittaessa ja sen vaatimat kaa-
pelit on helppo vetda putkiremontin yhteydessd, Rousku neuvoo.

Milloin sahkdremontti on ajankohtainen?

Vesi- ja viemdriputkille lasketaan tavallisesti elinidksi noin 30-50
vuotta.

- Sahkojohdoille tallaista ikda on vaikeampi maarittaa, Rousku
toteaa.

Sahkoasennusten kunto ja turvallisuus Rouskun mukaan kuiten-

kin heikkenee jonkin verran kiinteistdjen ikdantymisen myota.

- Asennusten ika ja kunto vaikuttavat siithen, miten niita voidaan
hyodyntaa. Parhaimmassa tapauksessa johtoja ei tarvitse vaihtaa ja
selvitdan pienilla lisdyksilla, mutta jos johdot pitad uusia, voidaan
usein kuitenkin kdyttda vanhoja asennusputkia, han kertoo.

— Ennen 1950-lukua rakennetuissa taloissa esimerkiksi seinan
sisalld olevissa putkituksissa kulkevat johtimet saattavat olla vield
kangaspaallysteisia ja nama kannattaa uusia, Rousku neuvoo.

Sahkotarkastukset osa taloyhtion kunnossapitoa

Sahkoturvallisuuslain mukaan kiinteiston tai rakennuksen haltijalla
on velvoite huolehtia sahkolaitteiston riittavasta kunnossapidosta.

- Haltija on yleensa kiinteiston omistaja. Esimerkiksi asunto-osa-
keyhtidissa omistajaa edustavat hallitus ja sen puheenjohtaja, Rous-
ku sanoo.

Héanen mukaansa lakisaateinen kiinteiston sahkolaitteiston maara-
aikaistarkastusvelvoite ei koske kuitenkaan asuinrakennuksia.

- Jos asuinrakennuksessa on esimerkiksi yli 35A:n sulakkeilla va-
rustettuja liiketiloja, on tallaisten tilojen sahkolaitteistoille tehtava
maaraaikaistarkastus.

Mikali sahkojarjestelmissa on ilmennyt ongelmia tai rakennuk-
seen on suunnitteilla isompia saneerauksia, Rousku suosittelee sah-
kojarjestelmien kuntotutkimusta.

- Kuntotutkimuksen perusteella selvitetdan sahko- ja telejarjes-
telmien kunto, mahdolliset sahkoturvallisuuspuutteet seka arvioi-
daan tarvittavat korjaustoimenpiteet.

Taloyhtion valaistuksen uusimisella energiansaastoa

Kun taloyhtion rakennuksia tai piha-alueita korjataan, samalla voi-
daan uusia valaistus. Muutosta kaivataan, jos valaistus tuntuu liian
himmealt tai valot toimivat huonosti. Lamppujen varisdvya muut-
tamalla saadaan my0s viihtyisampi piha-alue. Valaistuksen uusimi-
sella voidaan lisaksi tehostaa energiankdyttoa valitsemalla energia-
tehokkaampia lamppuja ja valaisimia.

- Suurin syy taloyhtién valaisimien uusimiseen on yleensa riitta-
maton valoteho ja vanhojen valonldhteiden suuri energiankulutus
verrattuna uusiin led-valaisimiin, Rousku kertoo.

Linjasaneerauksen yhteydessa uusitaan hdnen mukaansa yleen-
sa yleisten tilojen ja porraskaytavien valaistusta siten, ettd ne toimi-
vat liiketunnistimella ja samalla vaihdetaan energiansaastovalaisi-
met. Vanhoissa taloissa ongelmana voi olla my6s varaosien puute.

- Valaisimissa saattaa olla lasisia tai muovisia kupuja, joita ei ole
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enda saatavilla, joten niiden rikkoutuessa valaisimet pitdi-
si vaihtaa, han lisaa.

Sahkoautoille latauspaikat taloyhtion pihaan

Tayssahkoautojen ja ladattavien hybridien maara on viime
vuosina lisddntynyt, ja monissa taloyhtitissa suunnitellaan
nyt latauspisteiden toteuttamista. Latauspisteet edellytta-
vét kuitenkin usein kiinteiston sahkojarjestelmien muutok-
sia.

- Sahkoautojen lataaminen olemassa olevista autolam-
mitystolpista ei yleensd ole suositeltavaa, koska sahkodau-
tojen latauksessa kuormitus on pitkdaikaista ja jatkuvaa,
Rousku muistuttaa.

Han lisaa, ettd myoskaan sahkon laskuttaminen tolppa-
kohtaisesti ei onnistu ilman teknisid muutoksia.

- Latausjdrjestelmda suunniteltaessa pitaa selvittaa,
kuinka paljon sahkoliittyma seka pysakointialueen keskus
kestavat ja kuinka paljon yksittdinen lammitystolppien lin-
ja kestaa, Rousku neuvoo.

Sahkokeskuksen laajentaminen ja jopa liittymén suu-
rentaminen saattavat olla tarpeen, mutta hanen mukaan-
sa naitd ei kannata lahted hatikdiden tekemaan.

- Latauspisteratkaisuja on monenlaisia ja alykkaalla la-
tausjdrjestelmalld saattaa olla mahdollista hyodyntaa jopa
nykyistd sahkonjakelua riittavasti ja silla voidaan parantaa
huomattavasti myos latausten jaksottumista.

Kannattaa siis selvittaa nykyisen liittyman ja jakelun so-
veltuvuutta sekd alykkadmman latausjarjestelmén sovel-
tuvuutta. Talléin vanhat sahkonjakelujarjestelmat voivat
Rouskun mukaan riittaa yllattavankin pitkaan.

Ammattilaisen avulla sopiva ratkaisu

Monessa taloyhtiossa kdydadn talla hetkelld keskustelua
latausjdrjestelman hankkimisesta.

Rouskun mukaan asiassa kannattaa kayttaa harkintaa ja
pyytaa apua ammattilaiselta.

- Sdhkosuunnittelija osaa kertoa, onko jarkevaa alkaa
uusimaan kaikkea eli vetdamaan uusia kaapeleita ja laitta-
maan uusia ldmmitystolppia. On myds mietittava, millaisel-
la latausjarjestelmalld usean auton lataaminen yhta aikaa
onnistuu.

Han kertoo, etta latausjarjestelmia tarjoavia yrityksia on
paljon ja heiltd 16ytyy aiheesta tietoa. Yritysten kautta hoi-
tuu myos laskutus eli lasku latauspisteen kaytosta voidaan
toimittaa suoraan asukkaalle.

Lahde: www.valaistustieto.fi

huollot ja korjaukset sekd asennukset ja urakointipalvelut.

Meiltd saat myds ilmastointialan tarvikkeet
esim. iv-koneet ja liesikuvut, suodattimet, venttiilit ja varaosat.

KESKI-SUOMEN ‘ ‘
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ILMASTOINNIN AMMATTILAINEN

Hoidamme 40 vuoden kokemuksella kiinteistdjen ilmanvaihtolaitteiden

Myymala avoinna ma-pe 8-16 Miilukatu 6, 40320 Jyvaskyld, puh. (014) 410 4100, www.ilmastointihuolto.com




Miksi taloyhtion tulisi
-akentaa sahkoautojen
atausratkaisu?

Sahkoautojen maara kasvaa Suomessa tuhannen auton kuukausivauhtia, ja suosion
myota lisaantyy myos tarve latausratkaisuille. Lataaminen tavallisista pistorasioista on
hidasta ja se saattaa muodostaa taloyhtidlle hallinnollisia haasteita. Lisaksi laki edellyttaa
latauspistevalmiuksien rakentamista taloyhtididen remonttien yhteydessa. Taloyhtioiden
kannalta hyva hetki latauspisteiden ja latauspistevalmiuden rakentamiselle on juuri nyt.

Laki edellyttaa latauspistevalmiutta

Maaliskuussa 2021 astui voimaan laki, joka edellyttda taloyhtioita
rakentamaan isompien remonttien yhteydessa latauspistevalmiu-
den kaikille autopaikoille. Latauspistevalmius tarkoittaa pysakainti-
paikan putkitusta tai kaapelointia niin, ettd siihen voidaan asentaa
sdahkoauton latauspiste myohemmin. Laki koskee kaikkia taloyhtioi-
t4, joissa pysakointipaikkoja on enemman kuin nelja.

Turvallisuus paranee ja taloyhtion arvo nousee

Tavallisia lammitystolppia tai muita pistorasioita ei ole suunniteltu
sahkoauton jatkuvaan lataamiseen. Lataaminen tavallisesta pisto-
rasiasta voi johtaa pistorasian ja sen kaapeloinnin ylikuormittumi-
seen. Jatkuva pistorasian ylikuormittuminen vuorostaan aiheuttaa
ylikuumenemis- ja palovaaran.

Ladattavien ajoneuvojen lataamiseen tarkoitettu latauslaite on
turvallinen ja dlykkaan latauspisteen kuormitus on hallittavissa niin,
ettd kiinteiston muiden toimilaitteiden kaytto ei hairiinny. Jarjestel-
man laatu seka dlykkaat kuormanhallintaratkaisut ovat luotettavan
ja turvallisen latausratkaisun kulmakivet.

Sahkoautojen maara on tasaisesti tuplaantunut viimeisen kah-
den vuoden aikana ja kasvukdyran oletetaan jatkuvan jyrkkéana.
Sahkodautojen yleistyessa latausjarjestelmista tulee entistd tarkeam-
pi peruste asunnon ostamiselle tai vuokraamiselle. Latausvalmius
on asuntomarkkinoilla kilpailutekija. Kun taloyhtiéssa on valmiu-
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det sdhkoautojen lataamiseen, tulee taloyhtiostd myos uusille asuk-
kaille houkuttelevampi ja se samalla nostaa kiinteiston ja jokaisen
asunto-osakkeen arvoa.

Yhdenvertaisuus huomioitu ja hallinta on helppoa

Jos taloyhtiossa ei ole séhkdauton lataamiseen tarkoitettuja lata-
uslaitteita, autoja ladataan kuitenkin lammityspistokkeista tai vaik-
kapa autokatoksen pistorasiasta. Ladattavan ajoneuvon latauksen
hinta vuodessa on noin kuusinkertainen tavallisen auton lammityk-
seen verrattuna. Sdhkdauton lataamisesta aiheutuneet kustannuk-
set tulisi sen vuoksi aina pystya veloittamaan ladattavan ajoneuvon
kayttajalta.

Taloyhtidissa sdhkodautojen lataamisessa kyse ei ole nykyaan
enaa yksittaisista latauslaitteista, vaan kaikki laitteet kasittavasta ko-
konaisesta latausjarjestelmasta. Latausjarjestelma ottaa huomioon
kiinteiston ja lataajien tarpeet seka lataamiseen tarvittavat ominai-
suudet. Naita ominaisuuksia on esimerkiksi lataajan tunnistaminen
seka laskutuspalvelu. Plugitin alykés latausjarjestelma mahdollistaa
muun muassa kadyttdjan tunnistamisen ja sitd kautta myos kaytto-
kustannusten kohdistamisen ja laskuttamisen suoraan kayttajalta.

Taloyhtidissa on monta asiaa, jotka voivat muodostaa kitkaa
osakkaiden ja asukkaiden keskuudessa, niinpa sahkdauton latauk-
sesta ei kannata tehdd ongelmaa.

Kun haluat pitkaikaisen latausratkaisun, valitse kokenein:

www.plugit.fi

Plugit Finland Oy
Henna Gliven

040015 215
henna.guven@plugit.fi
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Mobiilitunnisteella
kiinteistonhallintaa

Limingan kunta otti kayttoon uuden urheiluhallin valmistumisen yhteydessa laajasti integroidun
tilanvarausjarjestelman. Ratkaisulla onnistuu tilan helppo varaaminen, maksaminen ja kayttaminen.

- Automaattisen jarjestelman ansiosta esimerkiksi kuntosalin va-
raustilanne nakyy aina reaaliaikaisena kaikille kayttsjille. Oma vara-
us on helppo tehda nettiselaimen kautta, kertoo Limingan liikunta-
palvelupaallikké Janne Laamanen.

Jarjestelma toimii siten, ettd kayttaja varaa ja maksaa tilavarauk-
sen. Jarjestelma lahettad automaattisesti matkapuhelimelle ladat-
tavan mobiilitunnisteen. Matkapuhelinta kulunvalvonnan lukijalle
nayttamalla paasy varattuun tilaan varauksen ajankohtana avau-
tuu. Mobiilitunnisteeseen perustuva kulunvalvonta korvaa Limin-
gassa aikaisemmin kéytossa olleen tekstiviestiavaukseen perustu-
neen jdrjestelman.

Matkapuhelinta kdytetddn kulunvalvonnan tunnisteena, kak-

sivaiheinen tunnistautuminen toteutuu helposti ja turvallisuus on
taattu.
- Kulkukorttien vaarinkaytoksista padstaan eroon, kun varaukselle
luvitettu kulkuoikeus on ladattu kdyttsjan mobiililaitteeseen, tek-
ninen johtaja Sami Nurmela ratkaisun toteuttaneesta Seniortek
Oy:sta kertoo.

Kuntosalille varaukset kotisohvalta

Seniortekin e-Tilat jarjestelmaan siséltyvat automaattisesti ohjat-
tavat séahkélukot, Schneider Electricin EcoStruxure Security Expert
-jérjestelma ja Asio-Datan kehittama varausjarjestelma. Seniortekin
integraatioilla jarjestelma valvoo ja kerdé tietoa tilojen hallinnasta ja
kdyttoasteesta reaaliaikaisesti.

- Toteutettu ratkaisu on uniikki, silld siina tilanvaraus ja mobiili-
tunnistautuminen on integroitu yhteen. Prosessi on automatisoitu
niin, ettd kulunvalvontaan ei tarvita paakayttajas eikd mitaan ma-
nuaalisesti toteutettavia vaiheita. Samalla fyysisten kulkulupien ja-
kamisesta voidaan luopua, tuoteryhmépéaallikkd Mika Kepponen

Turvallisuuden
edelldkavijé

@

SENIORTEK
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Schneider Electriciltd kertoo.

lImaiseksi ladattavalla dlypuhelimen mobiilitunnisteiden hallin-
tasovelluksella asiakas pystyy vaivattomasti avaamaan liikuntatilan
oven oman vuoron alkaessa.

- Sovelluksen kéytto on ollut sujuvaa, ja liikuntatilojen kaytta-
jat voidaan tunnistaa luotettavasti. Jarjestama on tuonut kuntosa-
lin kdyttoon joustavuutta ja saavutettavuutta, kun kiyttdoikeuden
voi hankkia napparasti vaikka omalla kotisohvalla istuskellessa, Laa-
manen kertoo.

Seniortek Oy | seniortek.fi

Kaikki samassa paketissa

» jarjestelmdintegraatio

» avainhallinta

» sahkoiset tunnisteet ja koodit

» avainten hallinta ja seuranta

» kulunvalvonta

» kulkuluvat

» kulkuoikeuksien hallinta ja seuranta
P varausjarjestelma

» varaukset ja tilaukset

» maksut

» raportointi




Taloyhtio, ala sitouta itseasi

vhteen laiteva
—avoin tausta

.

mahdollistaa s

mistajaan

arjestelma
koautojen

ar

latauslaitemuutokset

Taloyhtioiden tulisi kiinnittaa sahkoautojen latauspaikkoja rakennettaessa erityistda huomiota taustajarjestelman

valintaan. Useimmat taustajarjestelmat sitovat viela tana

paivana asiakkaansa tiettyyn laitteeseen, mika saattaa

muutaman vuoden kuluttua harmittaa kovastikin, kun markkinoille tulee uusia, puolta halvempia latauslaitteita.

Sahkoauton latauspaikka mielletdan helposti vain tavallista kalliim-
maksi lammitystolpaksi. Tietoliikenne on kuitenkin sahkdautojen
latauksessa yhtd tarkedssa osassa kuin infrakin, ellei jopa tarkeam-
massa.

- Autojen sdhkolataus taloyhtiossa ei ole vain sahkonsiirtoa,
vaan siind tarvitaan myos taustajarjestelmad muun muassa kdytta-
jien tunnistamista, kuormanhallintaa ja laskutusta varten. Tausta-
jarjestelman valintaan tulisi siis kiinnittaa huomiota, ettei tulisi va-
linneeksi taloyhtion kadet tulevaisuudessa sitovaa ratkaisua, Pekka
Tiainen APT-Elektro Oy:Ita toteaa.

Laiteloukun vaara

Sahkodautojen latauslaitteet kehittyvat talla hetkelld huimaa vauh-
tia, ja uusia laitteita tulee markkinoille koko ajan. 5-10 vuoden ku-
luttua, kun latausjarjestelmda halutaan laajentaa ja ottaa lisaa
varauksia kdyttoon, markkinoilla on todenndkoisesti jo uusia, edulli-
sempia ja parempiakin laitteita. Niita ei voida kuitenkaan ottaa kayt-
toon, jos taustajérjestelmad on jo sidottu tiettyyn laitevalmistajaan.

- Kun jarjestelmaa laajennetaan, huomataankin, ettei valinnan-
varaa enaa ole, vaan on pakko hankkia vain tietyn valmistajan lait-
teita, vaikka markkinoilla olisi jo puolta halvempiakin vahintaankin
samanveroisia laitteita.

—Toki laitteet voidaan vaihtaa kokonaan toisiin, mutta se on kal-
lista hommaa se. Sdhkoautojen latauksessa juuri laitteet maksavat
eniten, Tiainen muistuttaa.

Turvallisin vaihtoehto, jonka senkin voi vaihtaa

Ratkaisuksi ongelmaan APT-Elektro Oy on kehittanyt Watteryn, tay-
sin avoimen kayttojarjestelman kaikille séhkdautojen latausasemil-
le. Watterya ei ole sidottu tiettyihin laitteisiin, vaan siihen voi kyt-
kea mita vain.

- Olemme tehneet taloyhtidille séhkdautojen lataukseen liitty-
vaa konsultointia, latausjarjestelmien kartoituksia ja hankesuunni-
telmia nyt seitseman vuotta. Meille taloyhtion tarpeet ovat ensi-
sijaisia. Mikaan laite ei ole tdydellinen. Avoin jdrjestelmd on siten
konsultinkin nakokulmasta taloyhtiolle turvallinen ja my6s aina oi-
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kea tapa lahtea liikkeelle. Etsimme pitkdan avointa taustajarjestel-
maa ja kun sellaista ei |6ytynyt, ryhdyimme tuumasta toimeen ja ke-
hitimme sellaisen itse.

Watteryssa ei ole kiinteitd kuukausimaksuja, vaan veloitus perus-
tuu kWh-kulutukseen eli kulut kohdistuvat puhtaasti lataajiin.

Wattery perustuu myds tdysin avoimeen tietoliikenneprotokol-
laan, mika tarkoittaa sitd, etta latausasemien lisaksi myos taustajar-
jestelma itse on vaihdettavissa.

- Jos asiakas on tyytymé&ton meihin, tdma voi vaihtaa meidat toi-
seen taustajarjestelman toimittajaan, Tiainen sanoo.

Talla hetkelld asiassa on vain yksi ongelma: vastaanvanlaisia
taustajarjestelmia toimittavat kilpailijat ovat hyvin véhissa. Tiainen
on kuitenkin varma, ettd avointen jarjestelmien puolelle tulee pian
lisaa toimijoita:

- Toivon niin, koska kilpailua tarvitaan! Voin sitten viela parem-
min perustella asiakkaille sen, ettd myds me olemme todellakin
vaihdettavissa helposti toiseen, Tiainen nauraa.

APT-Elektro Oy
Puh. 050 5699 870
info@wattery.io
www.wattery.io

wartery
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Teksti: Tiina Raatikainen

VIISTOSATEIDEN
LISAANTYMINEN

KOETTELEE JULKISIVUJA
— KUNNON SEURANTA TARKEAA

lImastonmuutos koettelee julkisivuja yha enenevassa maarin. Etenkin vanhempien,
ennen vuotta 1989 rakennettujen kerrostalojen betonirakenteiden kuntoa tulisi
seurata ja pitaa ylla oikein ajoitetuilla huoltotoimenpiteilla.

19 KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-SUOMI 2022




Rakennuksen julkisivut suojaavat vesikaton ohella rakennus-
ta luonnonvoimia vastaan. Ehja ja toimiva julkisivu mahdollistaa
miellyttavat, viihtyisat ja ennen kaikkea terveelliset sisdolosuh-
teet. Lisaksi julkisivu suojaa rakennuksen muita osia vaurioitumi-
selta. Koska julkisivut ja parvekkeet ovat luonnonvoimien armoil-
la olevia rakennuksen "kuluvia osia”, niiden kuntoa tulisi seurata
saannollisesti. Ndin ei kuitenkaan monissakaan taloyhtidissa vali-
tettavasti viela tehda.

Rannikkomaiset olosuhteet sisimaahan

Tampereen yliopiston rakenteiden korjaamisen ja elinkaaritek-
niikan tutkimusryhmdssa tutkijatohtorina tyoskentelevd Toni
Pakkala selvitti vditostutkimuksessaan ilmastonmuutoksen vai-
kutuksia olemassa olevaan betonirakennuskantaan, sen vaurio-
mekanismeihin ja vaurioitumisen nopeuteen. limaston lampe-
neminen ja talvien muuttuminen Suomessakin sateisemmiksi
vaikuttaa suuresti rakennusten kuntoon ja kunnossapitotarpee-
seen, varsinkin, kun tulevaisuudessa julkisivujen ja parvekkeiden
pinnoille tulee vield selvdsti enemman viistosadetta kuin nykyisin.

Nykyisilld ilmastonmuutosennusteilla ilmaston kosteusrasi-
tustaso siirtyy pikkuhiljaa sisamaahan.

- Jo nykyddnkin ankarimmin rasitetut rakennukset rannikol-
la joutuvat tulevaisuudessa entistd suuremman viistosaderasituk-
sen piiskaamaksi. Sisdmaassa ldhestytddn puolestaan rannikon
nykyisid olosuhteita. Sademaarat kasvavat ympari vuoden, mutta
merkittdvinta kasvu on talvikausina, jolloin lampenemisen vuok-
si sade tulee yhd useammin vetena tai rantana lumen sijaan, Pak-
kala sanoo.

Ankarimmin julkisivuja koettelee viime talven kaltainen tal-
visda, jossa sataa koko ajan vettd ja toisaalta ydaikaan seilataan
pakkasen rajamailla. Kostuneet rakenteet eivat talldin padse mis-
sdan vaiheessa kuivumaan. Jos julkisivusaumaukset ovat huonos-
sa kunnossa, vesi saattaa my0s paasta halkeamista ja raoista eris-
tystilaan asti.

Pakkala sanoo, ettd nykymaaraysten mukainen betonirakenta-
minen kestda kylla muuttuvan ilmaston rasitukset. Vanhemmas-
sa rakennuskannassa sdilyvyysominaisuudet eivat sen sijaan ole
olleet riittavalla tasolla, mikd johtuu rakennusajan puutteellisista
tiedoista ja vaatimuksista.

Sailyvyysominaisuuksiltaan nykyiset vaatimukset tayttavaa ta-
soa alettiin vaatia betonirakentamiselta vasta vuonna 1989. Suo-
men kerrostaloista yli puolet on rakennettu ennen sitd. — Olemas-
sa olevasta vanhemmasta rakennuskannastamme huolehtiminen
onkin yksi isoimmista haasteista talld hetkelld. Tata viestia on yri-
tetty vieda taloyhti6ihin jo -90-luvulta lahtien. Tahan saakka huol-
totoimenpiteiden tekeminen ei ole kuitenkaan ollut monissa
taloyhtitissa viela kovin saannéllista eika oikein ajoitettua, ja tule-
vaisuudessa tarve oikea-aikaisille huoltotoimenpiteille tulee vain
lisddntymaan, Pakkala toteaa.

SUNSET

PARVEKEKAIHTIMET

Aurinkokaihdin
& Markiisi

AURINKOKAIHDIN JA MARKIISI HAKKARI OY LISATIETOA

TUOTTEESTA SAAT
SKANNAAMALLA!

Vasarakatu 22, 40320 Jyvaskyla 020 7120 750
www.aurinkokaihdin.net myyntiecaurinkokaihdin.net
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Betonirakenteen vaurio kehittyy piilossa

Oikein ajoitetut huoltotoimenpiteet edellyttavat, etta raken-
nuksen kuntoa seurataan saannollisesti kuntotutkimuksilla. Be-
tonirakenteessa vauriomekanismi kehittyy piilossa. Kun se al-
kaa nékya ulospain, on vaurioituminen jo usein niin pitkalla,
ettd rakenteita joudutaan suojaamaan peittamalla tai jopa pur-
kamaan. Saanndllisilla kuntotutkimuksilla ja oikein ajoitetuilla
huoltotoimenpiteilld voidaan siten sdastaa huomattavasti kor-
jauskustannuksissa.

Huoltotoimenpiteistd pdatetddan kuntotutkimuksen pe-
rusteella. Aina ei Pakkalan mukaan valttamatta tarvitse teh-
da mitaan. Joskus suositellaan parvekepintojen maalausta tai
elementtisaumojen uusimista. Ne tulevatkin yleensa eteen huo-
mattavasti aikaisemmin kuin muut korjaukset.

- Julkisivusaumaukset tulisi uusia tietyilla sykleilld, 10-15
vuoden vilein. Jos saumauksessa on jossakin kohtaa halkea-
ma, julkisivun pintaa valuva vesi saattaa aiheuttaa todella suu-
ren kosteusrasituksen seindrakenteen sisdan. Saumauksia pys-
tyy tarkkailemaan kuka tahansa. Jos ndkee halkeaman jossakin,
saumaus alkaa olla tiensa paassa.

Jos kuntotutkimuksessa todetaan vaurioita, tehdaan pie-
nempia tai laajempia betonipaikkauskorjauksia ja esimerkiksi
raudoitusten ruostumisesta johtuvia korjauksia. Paikkauskorja-
uksista seuraava askel on suojaavan rakenteen laittaminen van-
han rakenteen paille, jolloin vanha rakenne jaa kuiviin olosuh-
teisiin. Jos vaurio on niin pitkalla, ettei tdima enaa auta, edessa
on purkava ja uusiva korjaus.

Raystaat ja pellitykset suojaajina

Paljon ennalta ehkdisevaa tyota on tehtavissa myos asianmu-
kaisilla suojauksilla.

— Raystaat on vanhastaan hyvéksi todettu tapa suojata ra-
kennusta, mutta niiden hyddyntaminen unohdettiin tasakatto-
huumassa. Vaikka harjakattoa ei rakennettaisikaan, rdystaiden
leventamiselld saadaan jo suojattua rakennusten eniten rasi-
tettuja ylanurkkia. Myo6s pellitysten ulosheittavyyden riittavyy-
delld ja kallistavuudella ja veden ohjauksella kosteusrasitusta
pystytdan yllattavan hyvinkin hallitsemaan. Kosteusrasituksen
hallitseminen tulee huomioida myds korjaushankkeissa. Kun
julkisivua uusitaan ja sen paksuus muuttuu, on tehtava muutos
my®os rdystaisiin. Nama asiat kulkevat kasi kadessa.

Parvekkeita, jotka ovat julkisivuja vield rankemmissa olosuh-
teissa, kannattaisi suojata parvekelasituksilla.

- Koko taloyhtiota koskevaa parvekkeiden lasitushanketta
saattaa olla usein vaikea saada lapi, jos osalla on jo omatoimi-
sesti hankitut parvekelasitukset. Olisi kuitenkin hyva, etta lasi-
tukset saataisiin kaikille parvekkeille.

Miten usein kuntotutkimuksia sitten pitaisi tehda? Ensim-
madinen silmamaarainen kuntoarvio olisi Pakkalan mukaan hyva
tehdd 10-15 vuotta valmistumisen jalkeen. Sen perusteella voi-
daan suositella kuntotutkimuksen tekoa heti tai noin 10 vuoden
paasta.

- Kuntotutkimuksia tehdaan sen jalkeen noin 10 vuoden va-
lein riippuen tietenkin, millaisia tuloksia niista saadaan. Jatku-
vasti niita ei siis tarvitse tehda.

Jos kuntotutkimusta ei talon olemassaolon aikana ole vie-
1a tehty, sen teettamista ei kannata silti lykdta huonojen uutis-
ten pelossa.

- Jos 80-luvun talossakaan ei ole vield kuntotutkimusta teh-
ty, ei se tarkoita automaattisesti huonoja uutisia, vaan uutiset
voivat olla my0s positiivisia. Tarkedd on saada selville, mika ti-
lanne on ja miten julkisivuja jatkossa huolletaan, Pakkala toteaa.

- Taloyhtigilla on isoja menoeria. Saannollisella kunnon seu-
rannalla voidaan varmistaa, etteivat kiireellinen putkiremontti
ja julkisivuremontti tule yhdella rysayksella.
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- Kattoremontteja jo 20 vuotta
Ala t”aa Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

kuntotutkimusta

sakissa o o

— perehdy N I{

tilaajan KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

ohjeeseen PYYDA TARJOUS!

Kuntotutkimuksen tekijaa valittaessa on tyypillis-
td, ettd kuntotutkimustarjoukset eivét ole yhteis-

mitallisia. Tarjoukset eroavat yleensd toisistaan . MYOS
seka sisdlloltaan ja luotettavuudeltaan ettd hinnal- ASBESTI-

taan. Tilaajan ei ole useinkaan helppo tunnistaa, o
mika saaduista tarjouksista soveltuu parhaiten ha- ; PURKUTYOT
nen tapaukseensa. Silloin kuntotutkimuksen hinta ' | ME"_TA!
muodostuu helposti keskeiseksi valintaperusteek- ke

si. Tavoiteltaessa alhaista hintaa tarjottavien kun-
totutkimusten sisélté tahtoo keventyd ja samalla
luotettavuus heikentya. Tama taas ei ole kiinteiston-
omistajien edun mukainen, koska heikkotasoinen
kuntotutkimus voi johtaa vaaranlaiseen korjaami-
seen. Kuntotutkimuksessa saatu saasto voidaankin
menettdd moninkertaisesti kallimman korjaamisen
johdosta.

Kuntotutkimus on rakennuksen maéaraaikaiskat-
sastus joka tehdaan, vaikkei vaurioita olisikaan nah-
tavilla. Betonille on rakennusmateriaalina luonteen-
omaista, ettd sen vauriot eivat usein ndy pinnalle
asti. Kuntotutkimuksessa otetaankin aina betonin
kunnon selvittamiseksi ndytteita pintaa syvemmal-
ta. Kuntotutkimuksen perusteella paatetaan julki-
sivuille ja parvekkeille tehtdvistd korjauksista seka
huoltotoimenpiteistd. Kuntotutkimusten aikatau-
lusta tai laajuudesta ei ole taloudellisesti kannatta-
vaa tinkid, silla tutkimuksen kustannukset ovat tyy-
pillisesti alle 1 % sen pohjalta tehtédvien korjausten
hinnasta. Lisaksi ajoissa tehdyn kuntotutkimuksen
pohjalta on mahdollista tehda vaurioitumista hidas- .
tavia kevyita huoltokorjauksia ja jopa valttaa kalliita, OTA YHTEYTTA:

laajamittaisia korjauksia. Kun vauriot nakyvat pin-

nalle, eivét kevyet huoltotoimet enda riitd hidasta- Mlka AhO, 045 347 7868

maan vaurioita. mika.aho@eliittikatot.
Suomen Betoniyhdistys ry toteutti yhdessa alan ey e w .
toimijoiden kanssa kehityshankkeen, jonka tulokse- el | |tt| katOt .fl

na julkaistiin vuonna 2012 ohjeet kuntotutkimusten
tilaamista varten. Ohjeet paivitettiin saatujen koke-
musten perusteella vuonna 2014. Betonijulkisivun

kuntotutkimuksen tilaajan ohje 16ytyy Suomen Be- Q E I_ | | T T | K AT O T

toniyhdistyksen sivuilta. P e
Kotisi ylin ystava

www.betoniyhdistys.fi/media/julkaisut/betonijulki-
sivun-kuntotutkimus-tilaajan-ohje.pdf
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

KOSTEUSVAURIOIDEN
KORJAUKSESSA VIIVYT-
TELY El KANNATA

Kosteusvauriot voivat olla seurausta monenlaisista ongelmista. Olipa niiden juurisyyna
sitten mita tahansa, taloyhtion kannattaa tarttua toimeen hyvissa ajoin — toimenpiteiden
lykkaaminen kun todennakdisesti vain kasvattaa niiden hintaa.

Lehtori Maarit Jarvinen toimii korjausrakentamisen koulutusvas-
taavana Turun ammattikorkeakoulussa. Opetustehtavien parissa ai-
kaa on vierdhtanyt jo kymmenisen vuotta, ja sitd ennen han ennat-
ti toimia 20 vuoden ajan muissa tehtévissa rakennusteollisuuden
alalla.

Kosteusvauriot olivat Jarvisen mukaan hyvin esilld jo hdnen
opiskellessaan rakennusalaa 1980-luvun lopulla.

— Nyt niihin on térmannyt vielda enemman, kun kuljen opiskeli-
joiden kanssa tydmailla uudis- ja korjauskohteissa.

Han ei ldahde kuitenkaan arvioimaan, ovatko asuinrakennusten
kosteusongelmat varsinaisesti yleistyneet, vaikka ne ovatkin saa-
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neet viime vuosina enemman julkisuutta. Yksi vaikuttava tekija nii-
den taustalla on kuitenkin rakennuskannan keskimaardinen ika
Suomessa: suuri osa rakennuksistamme alkaa yksinkertaisesti olla
elinkaareltaan jo siina vaiheessa, etta korjauksillekin on enemman
tarvetta.

Kosteusvaurio voi lymyta pitkdaan rakenteissa
Kosteusvaurioita voivat aiheuttaa yhta lailla esimerkiksi rakennus-

virheet, vuodot vanhoissa putkissa, vuotavat vesikalusteet kuin
vaikkapa kodinkoneen hajoaminen.
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- Syitd on paljon. Joistain tilastoista olen lukenut, ettd kodinko-
neiden vuodot ovat aika yleisid, Jarvinen mainitsee.

Vuotava pesukone havaitaan yleensé kuitenkin nopeasti - kuten
my0s lattiakaivon paalle simahtanut yosuihkuttelija.

- Toki ne voivat aiheuttaa isojakin korjauksia ja kuivatuksia, mut-
ta ovat helposti havaittavissa, han lisaa.

Useimmiten Jarvisen kohdalle sattuneet kosteusvauriot ovat ai-
heutuneet kuitenkin putkivuodoista.

- Putket kestavat noin 50 vuotta. Sitten kun niihin tulee vuotoja,
se on usein sellaista piilevaa, han kertoo.

- Vanhoissa rakennuksissa putket kulkevat rakenteiden sisalla.
Silloin vuotoja ei havaita niin nopeasti, ja ne ehtivat aiheuttaa vahin-
koa pidemman aikaa.

Kosteusvaurio voi lymyilld rakenteissa pitkdan, ennen kuin ve-
den huomataan tulevan lapi seindsta tai katosta. Putkien vuotami-
nen saatetaankin havaita sitd ennen esimerkiksi kasvaneesta veden-
kulutuksesta.

- Se on sellainen asia, mita pitaisi rakennuksen ian perusteel-
la tutkia ja varautua, Jarvinen sanoo. Jos rakennuksella alkaa olla jo
ikdd, vedenkulutustakin on siis aiheellista seurata tarkemmin.

Sisailmaongelmat auttavat vaurioiden jaljille

Kosteusvauriot yhdistetddn Jarvisen mukaan usein sisdilmaongel-
miin. Ne voivat auttaa taloyhtioitda padsemaan piilevienkin vuoto-
jen jaljille.

—Taloyhtissa havaitaan sisdilmaongelmaa ja jotain homeista ha-
jua, mistd asia sitten lahtee liikkeelle, hdn kuvailee.

Varsinkin vanhemmassa rakennuksessa ummehtunutta hajua
voi kuitenkin aiheuttaa monikin asia. Jarvinen kertoo, etta pienem-
pid vuotoja voi olla useampiakin, ja samalla riittamaton ilmanvaihto
voi aiheuttaa tukkoisuutta ja heikentda sisdilman laatua. Elementti-
seinien saumat saattavat jo vuotaa tai ikkunapellit olla niin huonos-
sa kunnossa, etta niiden kautta seinarakenteeseen paasee kosteutta.

Jotta kosteusvaurio voidaan korjata, sen alkupera ja laajuus on
selvitettdva.

- On aika haastavaa |6ytaa, missa se vauriokohta varsinaisesti on
sielld rakenteissa. Tutkimusmenetelmat ovat onneksi vuosien mit-
taan kehittyneet paljon, toteaa Jarvinen.

Putkiston kuntoa voidaankin hdnen mukaansa nykyisin tutkia
suhteellisen helposti kameralla. Elementtiseinid voidaan lampoku-
vata, jotta selvida, ovatko saumakohdat kunnossa tai onko element-
tien sisdan paassyt kosteutta.

- Mérkatilojakin voidaan tutkia aluksi pintakosteusmittarilla ja et-
sid, onko mahdollisesti jotain, mita pitaisi tutkia tarkemmin.

Kuivattaminen on korjauksen pisin tyovaihe

Kosteusvaurion korjaaminen ei kdy aivan kaden kaanteessa. Usein sa-
massa yhteydessd joudutaan kuivattamaan, purkamaan ja tekemaan
taas uudelleen puretut rakenteet.

Jos putki on vuotanut vettd jo pidemman aikaa ennen kuin vuotoa
edes havaitaan, sitd laajemmalle rakenteisiin kosteus on levinnyt - ja sita
isompi on korjaustoimenpide.

— Vaurion laajuus saattaa olla aika iso, mita pidemmalle se paaste-
tdan menemaan, Jarvinen toteaa.

Han vakuuttaa, ettd kosteusvauriot pystytaan kylla tavallisesti kor-
jaamaan hyvin. Kunhan vaurion juurisyy on saatu kuntoon, jélkien kor-
jaamiseen voi riittaa jo pelkka kuivatus. Esimerkiksi kastunut vélipohja
saadaan usein kuntoon jo kuivattamalla se puhaltamalla lamminta il-
maa.

— Vaatii hyvaa valvontaa ja hyvaa tekemistd, etta saadaan varmasti
kaikki kuivatettua, eika tehda niin, etta vain vahan puhalletaan.

Jarvinen painottaa, ettd korjauksessa olisi kuitenkin aina syyta saada
pois mahdollisesti vaurioitunut kostea materiaali. Jos kosteus on paas-
syt muhimaan rakenteissa niin pitkaan, ettd niihin on muodostunut
mikrobikasvustoa, se osuus materiaalista on poistettava.

Vaurioiden laajuus tulisikin selvittdaa hyvin. Pintapuolisia korjauksia
saadaan pahimmillaan korjailla taas parin vuoden paasta uudelleen.

Ennakoiva kunnossapito ja kunnon seuranta avuksi

Yksinkertainen, mutta sitakin toimivampi keino kosteusvaurioiden
vélttamiseksi on teettda taloyhtiossa saanndllisin valiajoin kuntoar-
vio, jossa rakennusta tarkastellaan aistinvaraisesti.

- Siita saa ainakin tiedon, etta mika osa rakennuksesta on kohta
menossa korjausvaiheeseen, toteaa Jarvinen. Kuntoarviosta selviag,
olisiko esimerkiksi vanha katemateriaali jo aika uusia, jotta kosteus ei
paasisi sen kautta rakenteisiin.

Jarvinen painottaa ennakoivan kunnossapidon ja korjausten
merkitysta kosteusvaurioiden torjunnassa. Han muistuttaa asunto-
osakeyhtidlain velvoittavan taloyhtidita pitkajanteisyyteen ja suun-
nitelmallisuuteen kiinteiston kunnossapidossa.

— Julkisivuelementit pitdisi tarvittaessa uudelleensaumata, ettei
sitd kautta tule kosteusvaurion riskid, han mainitsee esimerkkina.

Kaikilla materiaaleilla, olipa kyseessa sitten julkisivu tai joku muu,
on kuitenkin oma elinkaarensa:

— Elinaikaa saa jatkettua vahan silla kunnossapidolla, mutta jos-
sain vaiheessa se pitda vain vaihtaa uuteen.

Pihan puolella Jarvinen neuvoo varmistamaan, etta pihakaivot
ovat auki ja piha-alueen kallistukset kunnossa, jolloin hulevedet kul-
kevat poispdin rakennuksesta. Myos salaojien kuntoa on hyva tar-
kastella saanndllisesti, jotta taloyhtion piha ja rakennuksen perus-
tukset pysyisivat kuivana.

Pienemmillakin yllapitotoimilla voi olla suuri vaikutus:

- Pidetaan vaikka rdystaat puhtaina ja tyhjennetaan niista lehdet
ja muut roskat, ettd vesi padsee kulkemaan eika tule vesipatoja.

Korjausten lykkaamisella turha tavoitella saastadja

Koska moni kosteusvaurio saa alkunsa viallisesta kodinkoneesta, ta-
loyhtion asukkaillakin on oma roolinsa niiden torjumisessa.

- Mielelldén oltaisiin kotosalla, kun pesukoneet pyorivat, Jar-
vinen suosittelee. Han korostaa, etta asukkaiden velvollisuus on il-
moittaa heti, jos he havaitsevat merkkeja mahdollisesta kosteus-
vauriosta. Ndin taloyhtiokin saisi hyvissa ajoin tiedon ongelmista ja
ehtisi reagoimaan niihin, ennen kuin tilanne pahenee.

Jarvinen toteaa, ettd monessa taloyhtiossa kdydaan kuitenkin ko-
vaakin taistelua sdastoista ja korjauksiin ryhtymisesta. Korjauksia ei
silti kannattaisi lykata.

- Jotkut ovat sita mielta, ettei tarvita korjauksia ja etta talla men-
naan viela pitkdan, mutta kylla hintalappu vain kertautuu, mita pi-
demmialle siirretaan.

Vaikka viivyttely lisaa lopullisten korjausten hintaa, sitd tapahtuu
harmillisen usein. Jarvinen kertoo térmanneensa monta kertaa va-
kaviinkin vesivaurioihin taloyhtidissa, joissa on yha ollut vanhoja kyl-
pyammeita eikd kunnollista vedeneristysta.

- Aina kun vettd otetaan rajummin tai loiskitaan, kaikki menee
naapureihin alakertaan, hén kuvailee. Noissakin taloyhtidissa kos-
teusvaurioita on kuitenkin tyydytty korjailemaan vain huoneisto ker-
rallaan sen sijaan, ettd markatilat ja niiden vesieristeet olisi laitettu
kerralla kuntoon.
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Kun kuumuus pidetaan
ulkona, el tarvita villennysta

Asuntojen ylilimpeneminen koettelee asukkaita kesdaikaan. Tehokkain tapa pitda koti mukavan
viileana on asennuttaa ikkunaan ulkopuolinen screen-kaihdin, joka estaa kuumuuden paasemisen
sisdlle. Screen-kaihdin leikkaa perati 90-95% auringonlammosta peittamatta kuitenkaan nakymaa ulos.
Parvekkeelle asennettu kaihdin tekee puolestaan parvekkeella olosta mukavampaa.

Kun paahtavat helteet uhkaavat, véki ryntda ilmalampopumppu- ja
tuuletinostoksille, ja netissa jaetaan kotikutoisia viilennysvinkkeja.
Mitdpa jos ongelman voisi ratkaista kertaheitolla ikkunan ulkopuo-
lelle asennetulla screen-kaihtimella, joka pitaa lammon ulkopuolel-
la, jolloin koti ei pdase kuumenemaan alun alkaenkaan?

Kun kaihdin asennetaan ikkunan ulkopuolelle, estaa se lammon
paasyn huomattavasti tehokkaammin kuin sisapuolelle tai ikkunan
vdliin asennettu kaihdin. Ikkunan ulkopuolelle asennetun screen-
kaihtimen kohdalla puhutaankin niin sanotusta passiivisesta jaah-
dytyksesta. Kun auringon lampévaikutus ei paase sisatiloihin, asun-
non jadhdyttamisen tarvetta ei myoskaan enda tule.

- Ulkopuolinen screen-kangas ei siten mydskaan aiheuta kay-
tossa lainkaan kustannuksia, toteaa Kalle Hakkari Aurinkokaihdin
ja Markiisi Hakkarista.

- Pienista rei'istd muodostuva screen-kangas on ikkunassa hyvin
huomaamaton. Se hajottaa auringon haikaisyd, mutta ei esta naky-
maa ulos.

Kangas laitetaan kulkemaan kiinnitettyna sivuprofiileihin, joten
kangas pysyy paikallaan kovemmallakin tuulella. Kayttolaitteena
kaihtimissa on moottori, jota voi ohjata kaukosaatimelld, kiinteilla
kytkimilla tai kotiautomaation kautta.

Screen-kaihtimia laitetaan yleensa isoihin ikkunoihin ja eteldlan-
sipuolelle. Sen voi kuitenkin laittaa haluttaessa myds muihin ikku-
noihin.

- Koska kaihdin asennetaan ulospéin, saattaa se vaatia véhin-
taankin taloyhtion luvan. Monet taloyhtiot ovatkin paatyneet hank-
kimaan kaihtimet kerralla koko taloyhtidlle, mikd onkin hyvin suo-
siteltava ratkaisu.

Viileytta ja ndkosuojaa parvekkeelle

Jos halutaan, ettd myds parvekkeen lampétila pysyy kesalla siedet-
tavana, kannattaa laittaa kaihdin myds sinne.

- Parvekekaihdin ei ikkunakaihtimen tavoin estd nakymaa ulos,
mutta toimii kuitenkin ndkdsuojana ulospdin, Hakkari kertoo.

Kalle Hakkari on havainnut jo kaihtimia asentaessaan, miten te-
hokkaasti kaihdin toimii.

- Parvekkeella lampétila saattaa huidella jopa 50 asteessa. Kun
asennus edistyy, ja kaihtimet vedetadn alas, lampatila laskee nope-
asti kymmenia prosentteja, semmoiset 30-40% helpostikin.

Aurinkokaihdin ja Markiisi Hakkarin asentamat tuotteet ovat
sekd laadukkaita ettd sddnkestavia.

- Jarrujouset ja kayttoketjut ovat ruostumatonta terdstd, jotka
eivat haurastu auringossa ja jotka kestavat kesan helteiden lisaksi
syysmyrskyt ja paukkupakkasetkin. Kaihtimien koneistot on valmis-
tettu USA:ssa, joten voimme olla varmoja asiakastyytyvaisyydestd,
kun myymme tuotteitamme, Hakkari sanoo.
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Aurinkokaihdin ja Markiisi Hakkari Oy
Vasarakatu 22, 40320 Jyvaskyla

Puh. 0207 120 750

(my0s iltaisin ja viikonloppuisin)
myynti@aurinkokaihdin.net
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Teksti: Marja Haavisto

LINJASANEERAUKSEEN
VALMISTAUTUMINEN
AJOISSA KANNATTAA

Remonttitarve saattaa paljastua kiinteistossa tehdyn kuntoarvion
perusteella, jos vesi- ja viemarijarjestelmassa on havaittu puutteita.
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Tulevina vuosina yha useampi kiinteisto on linjasaneerauk-
sen edessa.

- Tahan asti putkiremontteja on tehty paljon taloihin,
jotka on rakennettu ennen vuotta 1965, ja seuraavaksi pai-
no siirtyy 70- ja 80-luvun taloihin, kertoo LVI-Tekniset Ura-
koitsijat LVI-TU ry:n erityisasiantuntija Juha-Ville Maki-
nen.

Linjasaneerauksessa uusitaan nimensa mukaisesti put-
kien nousulinjat. Yleensa remontti koskee viemareita ja
vesijohtoja, mutta samalla voidaan tehda muitakin kiin-
teiston kuntoa parantavia t6ita. Aina putkistoa ei tarvitse
vaihtaa, vaan toisinaan riittaa myds viemarien saneeraus.

- Usein taloyhtidissa mennaan silld, mika on putkisto-
jen takia pakko tehda, toteaa Mékinen.

Han kannustaa miettimdan, voisiko samaan aikaan
teettdd muutakin remonttia.

— Asuntoon tulee kuitenkin hairiéta putkiremontista,
joten on fiksua tehda samalla my6s muita huoneistokoh-
taisia remontteja. Lisaksi asukkaalle tulee saastoa verrattu-
na siihen, etta teettaisi ne erikseen.

Milloin putkiremonttia tarvitaan?

Jotta voitaisiin valttaa mahdollisia vahinkoja, joita huonos-
sa kunnossa oleva putkisto voi aiheuttaa, vesi- ja viemari-
jarjestelma kannattaa uusia tai kunnostaa riittavan ajoissa.
Asia on ajankohtainen, kun rakennuksella on ikda noin 30—
50 vuotta.

Mékinen kertoo, etta tyypilliset haasteet liittyvat tekni-
sessa mielessa putken materiaalin kestavyyteen.

- 40- ja 50-luvulla on tehty valurautaviemareita ja 60- ja
70-luvun taitteessa on alettu yleisesti kayttad muoviviema-
reitd eli 70-luvun alusta muovi alkoi olla jo tavallinen vie-
marien materiaali, han tietaa.

Valurautaputken seindma syopyy aikaa myoten, ja put-
ki saattaa alkaa vuotamaan. Usein asukkaat huomaavat
putkivuotoja, ja taloyhtitssa on saatettu alkaa ihmette-
lemaan, miksi paikkauksia on jouduttu tekemaan lyhyen
ajan sisalla useamman kerran.

- Kiinteiston ylldpito ja huolto alkavat silloin selvitella
asiaa. Kannattaa kuitenkin tehda jo ennakkoon selvitysta
ja seurata tilanteen kehittymistd, neuvoo Méakinen.

Putkiremontin monet hyodyt

Sen lisdksi, ettd vesi- ja viemarijarjestelman oikea-aikaisella
uusimisella voidaan vélttaa vahinkoja, putkiremontista on
paljon muitakin hyétyja. Asunnon arvo nousee, asumismu-
kavuus paranee ja kodin ilme kohenee.

- Koska putkiremonttia ei voi jattaa tekemattd, asiaan
kannattaa suhtautua niin, etta sitd vastaan ei voi eikd kan-
nata taistella, opastaa Makinen.

- Kannattaa mieluummin keskittya niihin kivoihin asioi-
hin, joita remontin jédlkeen on luvassa. Jos putkiremonttiin
yhdistetdan kylpyhuone- ja keittioremontti, saadaan toi-
mivammat tilat ja arki helpottuu. Uudet laatat ja esimerkik-
si vetta sadstavat vesikalusteet ovat mukava lisg, ja samalla
voi tuoda kotiin hieman ylellisyytta.

Makinen muistuttaa, ettd korjauskustannukset tulevat
pienenemddn remontin jalkeen, ja asukkaiden huoli putki-
en toimivuudesta jaa pois.

Putkiremontin my6ta myos kiinteiston energiatehok-
kuutta saadaan parannettua muun muassa saatamalla
lammitysjarjestelmad, asentamalla huoneistoihin vesimit-
tarit, uusimalla patteritermostaatit ja eristamalla putkisto-
ja.
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VIEMARISANEERAUSTA SUKITTAMALLA

LISAA KAYTTOIKAA VIEMARIPUTKILLE
SUKITTAMALLA

TOTEUTAMME VIEMARI-
SANEERAUKSET BETONI-,
VALURAUTA- JA MUOVIVIEMAREIHIN

- AMMATTITAIDOLLA

- LAADUKKAALLA
TYONJALJELLA

- MARKKINOIDEN PARHAILLA
TUOTTEILLA

- KILPAILUKYKYISELLA
HINNALLA

Viemarikuvaukset/Myynti
020 741 8410
viesatek@viesatek.fi
www.viesatek.fi
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Remonttiin valmistautuminen

Kun taloyhtion putkiremonttitarvetta aletaan kartoittamaan, on hyva
varautua pitkdan suunnitteluaikaan. Remontin tarvetta ja ajankohtaa
arvioidaan, tehdaan tutkimuksia ja osakaskyselyja. Makinen kertoo,
ettd suunnitelman tekninen laatiminen ei vie valttamatta kovin kau-
aa, mutta keskustelut taloyhtion kanssa eivét kdy aina nopeasti.

-Taloyhtion paatoksenteko saattaa kestaa, kun asiaa pyoritellaan,
héan sanoo.

Makinen muistuttaa, etta joskus ei vain ole aikaa pitkalle suunnit-
teluvaiheelle. Jos vuotoja on ilmennyt paljon, taytyy remontti tehda
niin nopeasti kuin pystyy.

Kun on paadytty siihen, etta putkiremontti on taloyhtiossa ajan-
kohtainen, kannattaa teettda putkiston tarkempi kuntokartoitus. Sii-
na selviaa yksityiskohtaisesti putkiston kunto ja korjaustarpeet.

- Kartoitus toimii taloyhtion sisdisen paatoksenteon pohjana, han
kertoo.

Toteutusmuodon valinta

Putkiremontti voidaan toteuttaa monella eri tavalla. Jos putkistolle
tehdyssa kuntotutkimuksessa on huomattu isompia mekaanisia on-
gelmia, on viisasta uusia putket kokonaan. Jos taas ongelmat ovat
pienempid, riittda kevyempi saneeraus. Korjausmenetelmia on usei-
ta ja niité voidaan myds yhdistaa, jotta saavutetaan juuri kyseiseen
kohteeseen paras lopputulos. Nykydan onkin hyvin yleista yhdistaa
erilaisia tapoja.

Toteutustavan valintaan vaikuttavat muun muassa kiinteiston
kunto, ika seka talotekniset ratkaisut.

- Putkiston materiaali ja sen kunto seka putkiston sijainti vaikut-
tavat menetelman valintaan. Uusi putki on aina teknisesti parempi,
Mékinen muistuttaa.

- My0s remontin aiheuttamat kustannukset ja asennusaika vai-
kuttavat toteutustavasta pdatettdessa.

Putket uusiksi

Perinteisessa putkiremontissa vanhat putket puretaan ja tilalle asen-
netaan uudet. Putkistot voidaan uusia entisille tai uusille paikoille, ja
uusien putkien kayttoika on noin 50 vuotta. Putkiremontti kestaa ra-
kennuksen koosta riippuen yleensa 3-18 kuukautta.

- Yleensa ihmiset eivat ole valmiita muuttamaan, minka takia ta-
loyhtitssa paatetaan tehda tilapaisjarjestelyja. Silloin asumismuka-
vuudesta tdytyy tinkia. Esimerkiksi jokaiseen huoneistoon voidaan
tuoda kuivakdymald ja suihkutiloja jarjestaa kellariin, Mdkinen ker-
too.

- Putkiremontti voidaan tehda linja kerrallaan. Kun yhden rapun
osalta tulee valmista, on mahdollista, ettd niissa asunnoissa voi jo
asua normaalisti, vaikka muualla talossa remontti olisi vield kesken,
han lisaa.

WMAK-TEK Oy

LVI-urakointi,
-asennus, -huolto
ja korjaustyot

Linjasaneeraukset

Lekatie 1, 40320 Jyvéskyld - puh. 010 322 3300
asiakaspalvelu@Ivi-maktek.fi < www.lvi-maktek.fi
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Pinnoitusmenetelmat

Mékinen kertoo, ettd sukitus ja sujutus sopivat hyvin valurau-
taviemareihin.

- Muoviviemareissa sukituksen jalkeista kestoa on vaikea ar-
vioida, koska siita on viela toistaiseksi vahan kokemusta. Mate-
riaalien yhteensopimisen kanssa voi ilmetd myéhemmin yll&-
tyksia.

Sukituksessa vanhaa viemarid ei korvata uudella, vaan suki-
tetaan puhallettavalla sisdkerroksella, jolloin putkeen muodos-
tuu uusi pinta.

- Materiaali on muovi- tai lasikuitupohjaista ja se vaihtelee
valmistajasta riippuen, kertoo Mékinen.

Sukitusta varten putkiston on oltava riittavan hyvassa kun-
nossa, etta se kestaa puhdistamisen ja huuhtelun. Kylpyhuonei-
ta ei tarvitse uusia ja sukitukseen ei mene kovin kauaa.

Viemadri voidaan korjata sisdpuolelta mys sujutuksella.

- Sujutuksessa viemariin laitetaan uusi sisdputki, joka muo-
dostaa yhtendisen pinnan, ja se painetaan vanhan putken sisa-
pintaa vasten, Makinen kuvailee.

- On olemassa myos ruiskuvalumenetelma, jossa muovi-
massaa ruiskutetaan putken sisapintaan, han lisaa.

Asennuselementit

Putkistot voidaan uusia lisdksi teollisesti valmistetuilla asennus-
elementeilla, jotka sisaltavat valmiin uuden putkiston: vesi- ja
lampojohdot ja liséksi tarvittaessa ilmanvaihtokanavat seka
sahkojohdot. Elementit voidaan asentaa kylpyhuoneeseen,
porraskaytavaan tai joskus kiinteistdon ulkoseindlle. Asennus-
elementtien etuja ovat myds helpommat korjaus- ja huoltotoi-
menpiteet sekd nopeampi asennus.

- Tand pdivana asennuselementteja kaytetdan paljonkin,
etenkin vesijohtojen asennuksessa. Viemareiden sijaintia on
vaikeampaa muuttaa, koska niiden kaltevuuden on pysyttava
oikeana, Makinen sanoo.

- Naitd nakee varsinkin 70-luvun taloissa ja menetelména se
on edullisempi. Rakenteita ei tarvitse uusia, ja kytkennat teh-
daan vanhoja rakenteita hirveasti rikkomatta. Porrashuoneesta
putki on yleensa helppo vetaa kylpyhuoneen puolelle.

Koska asennuselementteja kaytettdessa saadaan kokonaan
uusi putkisto, on niiden kdyttoika noin 50 vuotta.

Vakuutusturva kannattaa selvittaa

Vaikka putkiremontti aiheuttaa asukkaille haittaa, ja sen ajan-
kohtaa tekisi mieli lyk&td, on hyva ottaa huomioon, ettd vakuu-
tusyhtio ei korvaa sellaisia vahinkoja, jotka johtuvat korjausten
laiminlyonnista. Vuotovahingot syntyvét yleensa hitaasti, ja ne
eivat siksi ole aina korvattavia.

Ennen toteutustavan valintaa on hyva tarkistaa vakuutusyh-
tiosta, miten eri tavoilla toteutettu putkiremontti vaikuttaa va-
kuutuksiin. Putkien uusiminen on vakuutuksen kannalta eri asia
kuin pinnoitusmenetelmilla korjattu putkisto. Kun vuotoriski
pienenee, se nakyy myos vakuutusmaksuissa.

Avointa keskustelua taloyhtiossa

Asukkaan olisi aina hyva ilmoittaa huoltoyhtidlle, jos huomaa
jotakin ongelmia putkistossa. Nain lisdantyneet ongelmat saa-
daan tietoon, ja niiden perusteella voidaan ldhted kartoitta-
maan putkiremontin mahdollista tarvetta.

- Taloyhtissa kannattaa pysahtya néihin asioihin ja kdyda
keskustelua. Tama on asia, josta ihmisilla ei yleensa ole oma-
kohtaista kokemusta. Porukka on hyva valmistella henkisesti
putkiremonttiin ja selventda, mita mukavaa siitd seuraa, Maki-
nen kannustaa.

Lahde: www.lvi-tu.fi, www.ymparisto.fi, www.isannointiliitto.fi,
www.if fi
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

ENERGIATEHOKKUUS
ON TIIVIISTI LASNA
KORJAUSRAKENTA-
MISESSA

Nykymaaraykset velvoittavat parantamaan Viime vuonna valmistunut Suomen pitkan aikavalin korjausraken-
rakennusten energiatehokkuutta luvanvaraisten tamisen strategia koskee vuoden 2020 alkuun mennessa valmistu-

korjausrakennushankkeiden yhteydessi neita asuin- ja palvelurakennuksia, joita Suomessa on yhteensa 1,4
miljoonaa. Pois on rajattu muun muassa vapaa-ajan asunnot, teolli-

silloin, kun se on teknisesti, taloudellisesti ja suusrakennukset ja maatalouden tuotantorakennukset.

toiminnallisesti jarkevaa. Kun esimerkiksi 1960 - Strategian tavoitteena on erittdin energiatehokas rakennus-

1980-luvulla rakennetussa kerros- tai rivitalossa kanta ja rakennusten h|.|I|d|ok5|d|paastOJen vaherjtammen vuoden
) ) . T o . 2020 alusta 90 prosenttia vuoteen 2050 mennessa.

koittaa remontin aika, paastaan tekemaan myos Ja miksi nain? Pelkastadn rakennusten lammityksen osuus on

energiansééstdtoimia. vajaa 30 prosenttia Suomen kokonaisenergiankulutuksesta. Lisdksi
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asuin- ja palvelurakennusten lammitys aiheuttaa vuodessa noin 7,8
Mt hiilidioksidipaastét. Hahmottamisen helpottamiseksi kysees-
sa on siis noin 17 prosenttia koko Suomen nykyisista hiilidioksidi-
padstoista.

Tampereen ammattikorkeakoulun Rakennetun ympaériston
ja biotalouden lehtori Eero Nippala oli mukana laatimassa edel-
I& mainittua korjausrakentamisen strategiaa ymparistéministerion
tilaaman ja Motivan, VTT:n ja TAMKin toteuttaman REMPPA-hank-
keen puitteissa.

- Padperiaate energiatehokkuuden parantamisessa pitaa olla,
etta sita kyseistd jarjestelmaa ollaan korjaamassa muutenkin, ja sii-
na samalla parannetaan sen energiatehokkuutta, han painottaa.

Vaikka kirittavaa riittaa, suuri osa rakennuksen energiatehok-
kuutta parantavista toimenpiteista kannattaa siis toteuttaa vasta
sitten, kun remontille on muutenkin tarvetta rakennuksen tekni-
sen kunnon perusteella. Nippala huomauttaa, etta jos taloyhtio ha-
luaa tavoitella energiansaastoad, esimerkiksi poistoilmalampoépum-
pun tai aurinkopaneelit voi toki asentaa kiinteistoon milloin vain.

Asuinrakennuksissa on suuri energiansaastopotentiaali

Rakennukset jaotellaan energialuokkiin A:sta G:hen, joita ilmais-
taan vareilld vihredsta punaiseen. Vuodesta 2010 saakka voimassa
olleet uudisrakentamisen maaraykset ovat edellyttéaneet uudisra-
kennuksilta energiatehokkuusluokkaa A-C. Vanhemmassa raken-
nuskannassa olisi Nippalan mukaan kuitenkin vield paljon poten-
tiaalia energiatehokkuuden parantamiseen.

- Kaikkien rakennusten pitaisi olla luokkaa A vuoteen 2050 men-
nessa, hdn kertaa korjausrakentamisen pitkan aikavalin tavoitetta.

Esimerkiksi nykyisesta rivitalokannasta 22 prosenttia on jo A-C
luokassa, eli 78 prosenttia kaipaisi vield petrausta. Asuinkerrostalot
ovat aika lailla samoissa lukemissa: niista 23 prosenttia on télla het-
kelld energiatehokkuudeltaan A-C luokassa.

Nippala huomauttaa, ettd kaikkia vanhoja kerrostaloja ja rivita-
loja ei kuitenkaan tulla korjaamaan tavoiteltuun energialuokkaan,
vaan osa niista puretaan. Toisin kuin kasvukeskuksissa, muuttotap-
pioalueilla rivitaloa tai vuokrataloa ei ehka ryhdyta perusparanta-
maan tai energiakorjaamaan, jos osa huoneistoista on tyhjana ja
niihin ei ole remontinkaan jalkeen tiedossa asukkaita tai omistajan-
vaihdosta.

Tavoitteena hiilineutraali ja energiatehokas asuntokanta

Miksi asuinrakennusten energiatehokkuuden parantaminen on sit-
ten niin tarkeaa? Nippala kertoo ensinndkin niiden tilavuuden ole-
van koko Suomen rakennuskannasta hieman yli 50 prosenttia - ei
siis mikaan aivan pieni maara.

- Koko Suomen energiankulutuksesta koko rakennuskannan
osuus on vahan vajaa 40 prosenttia, joten kylla niilld on merkitystd,
han toteaa. Lisaksi vahennys maksetuissa kilowattitunneissa nakyy
suoraan taloyhtion budjetissa.

Yksinkertaistettuna rakennuksen energiatehokkuus paranee,
jos sen energiankulutusta vahennetdan. Pitkan aikavalin korjausra-
kentamisen strategian tavoitteena on kuitenkin seka hiilineutraali
ettd energiatehokas rakennuskanta. Nippala painottaa, etta naista
molemmat pitdisi saavuttaa, ja hiilidioksidipaastojen vahentami-
nen liittyy myos energiatehokkuuteen.

- CO2-paastot vahenevit jos energiankulutusta vahennetdan,
mutta my0ds jos energianldhde vaihdetaan uusiutuvaan. Tama
usein sekoittaa vahan keskustelua, ettd kummasta ollaan puhu-
massa vai molemmista.

Nippala huomauttaa, ettd kaukoldammolla lampeneva taloyh-
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tio ei toki voi paattdaa kaukolampdlaitoksen polttoainetta, mutta
esimerkiksi kaukoldmmon polttoaineen vaihto uusiutuvaan ener-
giaan leikkaa hiilidioksidipaastoja tehokkaasti. Asetus velvoitti pa-
rantamaan energiatehokkuutta

Ympadristoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden
parantamisesta korjaus- ja muutostdissa 4/2013 maardsi paranta-
maan rakennuksen energiatehokkuutta luvanvaraisen korjausra-
kentamisen yhteydessa.

Nippala huomauttaa, ettei tallaista pakottavaa saadosta ollut
entuudestaan ollut. Aiemmin mikali remontin yhteydessa korjattiin
esimerkiksi ikkunoita, ne saatettiin vain korjausmaalata, tiivistaa ja
korjata niista puitevauriot.

- Nykyaan luvanvaraisessa ikkunaremontissa edellytetdan, etta
asennetaan U-arvoltaan uudisrakentamisen maaraykset tayttavat
uudet ikkunat, han kertoo.

- Jos ollaan tekemadssa esimerkiksi julkisivuremonttia, taytyy sa-
massa yhteydessa arvioida, voiko samalla tehda lisderistysta.

Mikali se on vain teknisesti mahdollista ja toiminnallisesti ja ta-
loudellisesti jarkevaa, julkisivuremontin ohessa on siis asennettava
my0s lisaeristysta. Nippala lisaa, ettd mittavissa remonteissa myos
esimerkiksi valaistus uusitaan tyypillisesti energiaa saastaviksi led-
valaisimiksi ja siihen liitetdan samalla lasndolotunnistus.

Energiasdastoa pienillakin toimenpiteilla

Rakennusten energiatehokkuutta voidaan parantaa korjausraken-
tamisessa monilla toimenpiteilld. Nippala mainitsee helppona ja
edullisena ratkaisuna etenkin lammitysjarjestelman tasapainotuk-
sen.

- Eli hukkalammitys pois, toimivat termostaatit ja huoneistoissa
lampotilat olisivat 21-22 asteen luokkaa.

Han kertoo asuneensa itsekin aikoinaan vanhassa asuinkerros-
talossa, jossa lammitysjdrjestelmdn patteriverkoston tasapainotus
oli pielessa. Huoneiston lampétila saattoi olla jopa 25 astetta, joten
usein ikkunaa oli pidettava auki viilennysta varten ja lamp6a meni
niin sanotusti harakoille.

Nippala neuvoo myos jattémaan turhan ldmpiméan veden lut-
raamisen pois. Vetta sadstavat hanat ja suihku ovat tdhan hyva apu-
véline ja maksavat itsensa hanen mukaansa nopeasti takaisin.

—Normien mukainen suihkup&é kuluttaa vetta 12 litraa minuu-
tissa tdydella virtaamalla. Vanhat mallit ja ne uudet hanat, joiden
virtaamaa ei ole rajoitettu hanan eika rakennuksen kayttovesipai-
neen osalta, kuluttavat enimmilldén yleensa noin 15-18 litraa mi-
nuutissa. Saunojen kattosuihkut kuluttavat vetta jopa 18-20 litraa
minuutissa.

Poistoilmalampopumppu ja muut tehokeinot

Teknisten jarjestelmien uusiminen vaikuttaa myos rakennuksen
energiatehokkuuteen. Tehokkaita, mutta ei niin vaivattomia keino-
ja ovat muun muassa lammontalteenoton lisadminen ilmanvaih-
toon tai poistoilmalampdpumpun asentaminen.

- Ne maksavat paljon, mutta vahentdvat energiankulutusta val-
tavasti, koska kertaalleen ostettu lampd hyddynnetddn uudelleen.
Silla saadaan kylla saastoja aikaiseksi, Nippala kertoo.

Vaipan ldampohavitita voidaan pienentda lisaamalla eristetta
ylapohjaan, ulkoseindan ja alapohjaan. My6s ikkunoiden uusimi-
nen on tehokas energiansddstétoimenpide. Niiden osuus raken-
nuksen lampohaviosta on tavallisesti noin 15-20 prosenttia. Nip-
pala kuitenkin muistuttaa vield, etta ehjia rakennusosia ei kannata
uusia, vaan energiatehokkuuden parantaminen kannattaa toteut-
taa samalla kun vaurioitunut rakenne uusitaan muutenkin.



\/lemarisaneeraus palvassa

Proline Groupin perustajan, Sten Edstromin padssd syntyi idea
sade- ja jatevesiviemareiden korjaamisesta muovin avulla jo vuon-
na 1989. Innokkaana veneilijand hdan huomasi, ettd sama muovi,
joka pitaa veden ulkona veneests, sopii kaytettavaksi myos vanho-
jen viemarijarjestelmien korjaamiseen. Edstrom innostui ideasta ja
tyoskenteli vuosia menetelman kehittamisen parissa. Patentin saa-
misen jalkeen ensimmadinen Proline-korjaushanke toteutettiin Gav-
lessa vuonna 1995.

Tana paivana Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroo-
passa. Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuo-
tekehitystydlle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salai-
suus.

- Kehitdmme ja parannamme jatkuvasti tyotapojamme seka
kayttamidmme tekniikoita, kiteyttad toimitusjohtaja Risto Heinie-
mi.

Saneerausmenetelmat ja niiden kayttokohteet

Proline Groupin kehittamien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien an-

siosta vanhoja viemareita ei tarvitse repia auki tai rakenteita purkaa -

saneerauksen yhteydessa.
Viemdriputket puhdistetaan veden ja pyérivan erikoispuhdis-

tustyokalun avulla. Puhdistettu viemari kuvataan kauttaaltaan vie- -

marikameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemarin kunto seka
havainnoidaan mahdolliset jatkotoimenpiteitd vaativat poikkeamat
viemdrin rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisaan valetaan
polyesterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodostuu use-
amman kerroksen jalkeen noin 3 millimetria.

- Menetelma on taman hetken nopein ja asukasystavallisin tapa
uusia viemarit. Olemme urakoineet tdlla sertifioidulla menetelmal-
I& jo yli 200 000 kerrostaloasunnon viemarit. Yhden asunnon viema-
reiden saneeraus kestda vain yhden paivan. Nain lyhyt haitta-aika
omassa kodissa tulee usein monelle asukkaalle iloisena yllatykse-
nd, Heiniemi kertoo. PROLINE-menetelmalld viemareita on sanee-
rattu lisaksi mm. sairaaloissa, liikekiinteistoissa ja hotelleissa. Sertifi-
oitu elinikd uudelle putkelle on noin 50 vuotta.

PROLINE-menetelman sijaan tai sen rinnalla voidaan kayttaa
PROSOC- sukitusta.

Sukitusmenetelma on parhaimmillaan pohja- ja tonttiviemareis-
sd, mutta se sopii myOs huoneistojen viemédreiden saneeraukseen.
Molemmissa menetelmissa valmis putki tarkistetaan viemarikame-
ralla. Kuvamateriaali saneeratuista putkiosuuksista ja haarakohdista
tallennetaan muistitikulle ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuk-
sen yhteydessa. Kiinteiston omistaja / tyon tilaaja saa myds perus-
teellisen tydomaadokumentaation ja 10 vuoden vuotamattomuus-
takuun.

Kumpi menetelma meille?

PROSOC-viemarisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesteri-
kuituhuovasta, jonka sisélla on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta
sukka kyllastetaan korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemarisukka ja
haaravahvikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemériin ja
kovetetaan uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.
PROLINE-menetelméassa kaytettdva materiaali on polyesteri-
pohjainen muovi, joka kestaa hyvin liuottimia ja happoja. Muovi on
styreenitonta ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkista vahvo-

ja, itsekantavia ja kestavia mekaanista kulutusta vastaan. Polyeste-
ri omaa myos erinomaiset korroosiota vastustavat ominaisuudet.

- Viemdrin tulevan kdyton kannalta ei ole merkitysta kumpaa
menetelmaa saneerauksessa kadytetaan. Molemmilla menetelmil-
1a on lisaksi sama takuu. Tarjoamme jokaiseen tyokohteeseen sopi-
vat saneerausmenetelmat, joista aina asiakas saa valita mieleisenss,
Heiniemi summaa.

Viestinta on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerauspro-
jektien kivijaloista. Ennen tyon aloittamista pidettavassa infotilai-
suudessa kdydaan lapi projektin padkohdat ja urakan vaikutukset
saneerauskohteen asukkaiden eldamaan. Urakan aikana tiedottami-
nen tapahtuu kirjallisesti suoraan asukkaille, ja siitd on saatu hyvaa
palautetta asukkailta.

- Vuotokorjauksetkin ovat menetelmiemme ansiosta mahdol-
lista tehda rakenteita rikkomatta. Toki ennaltaehkaisy on aina pa-
rempi vaihtoehto kuin vuotojen korjaaminen yksi kerrallaan vasta
niiden ilmaantuessa. Tama olisi hyva pitaa mielessa taloyhtididen
saneerauksia suunniteltaessa, Heiniemi muistuttaa.

Www.proline-group.fi
info@proline-groupfi
010239 0060

PROLINE

GROUP
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Asbestikartoitukset ja
purkutyot ammattitaidolla

Purkupiha-konserniin kuuluva Purkupiha JT Asbesti Oy on tayden palvelun talo, joka
hoitaa jokaisen asbestipurkutyon vaiheen asiantuntemuksella: asbestikartoituksen,

asbestipurkutyon seka jalkimittauksen raportteineen.

Purkupiha on Suomen suurin haitta-ainepurkaja ja yksi Suomen
nopeimmin kasvavista erikoispurkutdihin erikoistuneista yrityksis-
ta. Samaan konserniin kuuluu kolme asbestipurkuihin erikoistunut-
ta yhtiota, jotka yhdessa tekevat eri kokoisia projekteja kattavasti
ympari Suomen yli 20 vuoden kokemuksella. Yhtiét ovat Aluehal-
lintoviraston valtuuttamia asbestipurkutyon suorittajia ja kuuluvat
asbestipurkutydluparekisteriin sekd Suomen Asbesti- ja Pélysanee-
rausalan liitto SAP ry:een.

Nopea ja joustava palvelu

Purkupihan vahvuuksia ovat vahva valtakunnallinen verkosto seka
paikallinen osaaminen. Toimipisteet sijaitsevat Jyvaskyldssa, Oulus-
sa, Helsingissa, Turussa, Porissa, Tampereella ja Raumalla.

- Purkajat ovat alansa ammattilaisia, ja kdytdmme aina viimeisin-
ta ja uusinta tekniikkaa purkutoissamme. Kalustomme on erittain
kattava moneen erilaiseen tyohon, kertoo Purkupiha JT Asbesti
Oy:n Keski-Suomen alueesta vastaava aluejohtaja Petri lhanus.

- Meille tarkeintd on palvella asiakasta nopeasti ja joustavasti,
oli kyseessa sitten pieni yksityisen tilaama tydsuorite tai suurempi
ja monimutkaisempi teollisuushanke.

Suurin osa haitta-ainepurkutoista liittyy yha useammin isompiin
kokonaisuuksiin: remontin tarpeisiin, peruskorjaustarpeisiin tai ko-
konaisen talon purkuun.

- Harvemmin enaa tilataan pelkkda asbesti- tai haitta-ainepur-
kutyota esimerkiksi pelka@n asbestinpoiston takia, lhanus toteaa.

Yrityksen asiakkaita ovat padsaantoisesti yksityishenkilot, talo-
yhtiot ja isannditsijat, huoltoyhtiot, putkiliikkeet, rakennusliikkeet
seka kiinteiston omistajat.

Asbestikartoituksella tietoa asbestin
sijainnista ja madrasta

Jos ollaan purkamassa ennen vuotta 1994 valmistunutta rakennus-
ta, asbestikartoitus tulee lain mukaan aina tehda. Asbestia kaytet-
tiin vuosikymmenten ajan laajasti erilaisissa rakennusmateriaaleissa
sen hyvien ominaisuuksien takia, mutta se kiellettiin terveyshaitto-
jen takia vuonna 1994. Asbestia voi olla esimerkiksi putki- ja vesie-
ristyksissa, tasoitteissa, laasteissa, maaleissa, liimoissa seka kiinni-
tys- ja saumalaasteissa.

- Voimakkainta asbestikayttd on ollut 1960- ja 70-luvulla, joten
noiden vuosilukujen kohteita kartoitamme paljon. Vanhaa raken-
nuskantaa riittda vield kartoitettavaksi ja purettavaksi vuosikymme-
niksi, lhanus muistuttaa.

Asbestikartoituksessa pyritaan paikallistamaan asbestin sijainti
rakenteissa ja jarjestelmissa.

- Yleensa joudutaan rikkomaan tai vahintaankin avaamaan ra-
kenteita, etta kartoittaja paasee toteamaan vanhat rakenteet ja jar-
jestelmat, joissa mahdollisesti esiintyy asbestia.

Epadillyista asbestiesiintymista otetaan materiaalindytteitd, jotka
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toimitetaan laboratorioon tutkittavaksi. Asbestikartoituksesta tulee
kayda ilmi vahintaankin asbestin laatu, méaara seka polyavaisyys-
luokka purettaessa. Tulosten perusteella tehdaan toimenpide-eh-
dotus purkutydmenetelmaa varten.

Ammattilaisen tekema kartoitus
takaa onnistuneen purkutyon

Purkupiha JT Asbesti tekee asbestipurkut6ita niin yksittaisiin asuin-
huoneistoihin kuin koko taloyhtioénkin. Linjasaneeraushankkeissa
asbestipurkutyot alkavat padosin aina pohjajohtojen asbestipurku-
toista, ja sen jalkeen siirrytaan asuntojen asbestipurkutoihin.

Suurimmat purkutyén haasteet liittyvat lhanuksen mukaan
usein huonoon ja ammattitaidottomasti tehtyyn asbestikartoituk-
seen ja tiukkoihin aikatauluihin.

- Jos kartoitusta ei ole tehty asianmukaisesti, ja asbestia 16ytyy
remontin aikana, tyot keskeytetaan valittomasti. Sen jalkeen arvioi-
daan asbestipolyn levinneisyys kohteessa, ja tdsta eteenpdin ede-
tadan kuten normaalissa asbestipurkutydssa. Tama lisad myods kus-
tannuksia.

Rakennuksista voi 10ytya myos muita haitta-aineita, jotka on
huomioitava purkutoissa.

- Yleisimmat vanhoissa rakennuksissa esiintyvat haitta-aineet
ovat asbestin lisaksi pah-yhdisteet, pcb seka lyijy ja uusimpana
kvartsipoly.

Milloin kannattaa ottaa yhteytta?

Kun taloyhtitssd on suunnitelmissa esimerkiksi linjasaneeraus tai
asukas suunnittelee huoneistokohtaista remonttia, yhteytta voi ot-
taa esimerkiksi sahkopostilla tai Purkupihan verkkosivuilta [0ytyval-
1a tarjouspyyntolomakkeella.

- Aluksi asiakkaan kanssa sovitaan kaynti kohteeseen, jossa pai-
kan paalla sovimme asbestikartoituksen laajuuden ja aikataulun.
Asiakas saa kiintedn hinnan tai kustannusarvion asbestipurkutois-
td, minka jalkeen han joko tilaa tydon meilta tai tarvittaessa kilpailut-
taa sen, lhanus sanoo.

Tyon laatua valvotaan

Purkupihan kaikilla asbestipurku-urakointiin keskittyneilla yrityksil-
14 on kaytossa oma laatujarjestelma, ja naytteiden analysointiin kay-
tetdan vain akkreditoituja laboratorioita.

- Meiltd asiakas saa ammattilaisten tekeméan asbestipurkutyon
kustannustehokkaasti sovitussa aikataulussa. Asbesti- ja haitta-ai-
nekartoituksen tekijamme ovat sertifioituja ja/tai suorittaneet as-
besti- ja haitta-aineasiantuntijakoulutuksen. Sertifioidun ammatti-
laisen tyota seurataan ja valvotaan sdanndllisesti, joten tyon laatu
on varmennettua, lhanus lupaa.
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Putkiston eristaminen
Ssaastaa energiaa ja
suojelee rakenteita

Seka taloteknisten putkistojen kayttoikaan etta energiatehokkuuteen
vaikutetaan jo saneerauksen tai uudisrakentamisen suunnitteluvaiheessa.

- Valitsemalla kohteeseen virtaaman mukaan oikeat putkikoot, kes-
tavat materiaalit, tehokkaat eristeet sekd laadukas asennus, saa-
daan putkistojen lampohaviot ja veden kondensoituminen estettya
mahdollisimman tehokkaasti. Samalla vaikutetaan putkistojen aa-
nieristykseen ja paloturvallisuuteen. Putkiremontissa oikealla eris-
tykselld onkin suuri taloudellinen merkitys, painottaa ISOVER Tek-
nisten eristeiden aluemyyntipaallikké Marko Hjelt Saint-Gobain
Finland Oy:sta.

Oikein mitoitettu ja asennettu eristys sadstaa rakennuksen lam-
mityskustannuksia, silla [ampimissé putkistoissa kaikki lampohaviot
aiheuttavat energianhukkaa. Kylmavesi- ja jadhdytysputkissa eris-
tysta tarvitaan puolestaan pitdamaan ympariston lampo jarjestel-
man ulkopuolella.

Oikein asennettu, alumiinilaminoitu eriste muodostaa tehok-
kaan hoyrynsulun, joka estda kosteuden tiivistymisen. Putkien pin-
taan kondensoitunut vesi saattaa ajan mittaan vaurioittaa putkia
seka aiheuttaa ongelmia rakenteissa. Siksi my&s rakennuksen sisalla
kulkevat sade- ja jatevesiviemarit on kondenssieristettava koko ra-
kennuksen mitalta kosteuden tiivistymisen valttamiseksi. Oikeanlai-
nen eristys ja tarvittaessa lammityskaapelointi estavat putkien jaa-
tymisen ja jaatymisestd johtuvaa halkeamista.

Lammityskouruissa on eroja

Markkinoilla on monenlaisia putkieristyskouruja, joiden eristysky- IS% %ver
vyssd, asennustekniikassa ja pinta-asennusten ulkonddssa on eroja. =

- Kevyet ja taipuisat putkikourueristeet ovat niin sanottuja pys- SA|NT_ GOBA'N
tykuituisia ja kovat kourut vaakakuituisia. Vaakakuituisten putkikou-
rujen lammoneristyskyky on useita milliwatteja pystykuituisten
lammoneristyskykya parempi. Kannattaako sdastaa hankintahin- ISOVER Tekniset eristeet
nassa muutama satanen, kun laadukkaamman eristyksen hintaero isover-tekniset-eristeet.fi
on maksettu jo parissa vuodessa, ja sen jdlkeen sadstod tulee ener- asiakaspalvelu@saint-gobain.com
gialaskussa koko putkiston elinkaaren ajan, Hjelt kysyy. puh. 020 7755102

Pystykuituisten putkikourujen normaali asennustapa saattaa ai-
heuttaa putkistojen kulmissa aukeamista ja siten sekd suuria lam-
pohaviditd ettd kondensoitumista. Sitd on kuitenkin vaikea huoma-
ta asennustilanteessa, koska kourut ovat alumiinipintaisia.

- Olemme rikkoneet vanhaa kasitysta aanieristyksesta. Ennen
ajateltiin, etta mita painavampi eriste, sita parempi danieristys. Mut-
ta mineraalivillassa painoa huomattavasti tarkedmpaa on kuidun
rakenne. ULTIMATE on kevytta, jopa 25 prosenttia kevyempaa kuin
perinteinen kivivilla, d@nieristyksessa 66 kg/m3:n ULTIMATE vastaa
130 kg/m3 kivivillaa, Hjelt huomauttaa.

Suomessa putkikouruilta edellytettdvat laatuvaatimukset 16yty-
vat talotekniikan rakentamisen yleisista laatuvaatimuksista, TTRyl
2002:sta. Putkikouruilla on myos oltava CE-merkki sekd suoritus-
tasoilmoitus, DoP, joka kertoo muun muassa tuotteiden lammon-
eristyskyvyn eri keskilampétiloissa.
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Dreamstime.com

Teksti: Marja Haavisto

OLISIKO AIKA
KILPAILUTTAA
SIIVOUSPALVELUT?

Taloyhtion rappukaytavien ja muiden yleisten tilojen siisteydessa voi usein olla parannettavaa, mutta
siivouksen tason nostaminen lisaa yleensa myos kustannuksia. Mitoittamalla siivouspalvelut oikein,
saastetaan kustannuksissa, mutta saadaan myos viihtyisat ja turvalliset tilat.

Siivouspalvelujen mitoittaminen ei ole yksinkertainen juttu. Talo-
yhtion tilojen siivouksen tarve vaihtelee vuodenaikojen mukaan, ja
lisdksi asukkaat voivat olla eri mieltd siitd, millainen siivouksen ta-
son pitdisi olla. Hintojen vertailun liséksi on hyva perehtya tarkkaan,
mitd sopimukseen sisaltyy ja millainen maine yritykselld on.

Oma siivooja, talonmies, siivousalan yritys vai
kiinteistopalveluyritys?

Siivouspalvelut ostetaan nykyisin padasiassa kiinteistopalveluyri-
tyksilta helppouden takia, koska my6s muut kiinteistéhuoltoon liit-
tyvat palvelut voidaan hankkia samasta paikasta.
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Kiinteistotyontekijat ry:n edunvalvontajohtaja Reijo Mattilan
mukaan keskittamalla kaikki kiinteistopalvelut samaan paikkaan
voidaan sddstad kustannuksissa.

— Lisdksi asiaan vaikuttaa pelkastaan siivouspalveluita tarjoavien
yritysten médaran véhentyminen, han toteaa.

- Kaytossa on edelleen my6s vanhempi toimintamalli, jossa talo-
yhtio palkkaa erillisen rappusiivoojan tai talonmiehen, jonka tehta-
viin kuuluu my®és siivouksesta huolehtiminen, Mattila kertoo.

Toimintamallin muuttaminen voi olla hankalaa asukkaiden vas-
tustuksen takia, jos taloyhtiossa on kaytetty pitkdan samaa siivoo-
jaa, ja asukkaat ovat tyytyvaisia siivouksen tasoon.

- Jos asukkailta kysytaan, niin usein halutaan pitdd oma talon-



" Toisinaan tehdaan myos
toistaiseksi voimassa olevia
sopimuksia, kun kokemusta
tietysta yrityksesta on jo
kertynyt, ja siivouksen tasoon
ollaan tyytyvaisia.

mies tai siivooja, eikd palkata isompaa yritystd, hdn sanoo.
Siivouksen tarve vaihtelee

Mitoittaminen ei ole aina helppoa, koska Mattilan mukaan
siivouksen tasoa on aina varaa parantaa ja siivouksen tarve
vaihtelee paljon vuodenaikojen mukaan.

- Usein syksyisin kurakeleilld on huomautettavaa, ja
rappukdytdvissa on paljon hiekkaa, vaikka olisi normaali
siivousohjelma paalla, han sanoo.

Mattila kehottaa ottamaan Suomen ilmaston huomi-
oon ja harkitsemaan lisatyon ostamista kurakeleille.

- Sopimusta tehtdessd on hyva keskustella mahdolli-
sen lisatyon kustannuksista, jos halutaan tehostaa siivous-
ta esimerkiksi syksyisin.

Siivouksen mitoittamisessa on myos hyva huomioida,
ettd tydhon on riittdvasti aikaa. Ndin voidaan varmistaa,
ettd rahoille saadaan vastinetta.

Asukkaiden viihtyvyys ja turvallisuus
lahtokohtana

Taloyhti6t innostuvat toisinaan saastdmaan, ja silloin siivo-
uksen taso yleensa heikkenee.

- Normaalisti asukkaat huomauttavat tilojen siisteydes-
ta isannoitsijalle, jonka tehtdvana on valvoa, ettd rappu-
kaytavat ovat viihtyisat ja siistit, ja ettd lattia ei paase ku-
lumaan esimerkiksi hiekan vaikutuksesta, Mattila toteaa.

Asukkaiden palaute on térkedd, ja jos siivouksessa il-
menee ongelmia, kannattaa asia nostaa taloyhtiossa esille.

- Lahtokohta on se, ettd asukkaiden on koettava asuin-
ymparistd turvalliseksi ja viihtyisaksi. Siita ei tule mitaan,
jos asukkaat valittavat koko ajan siisteydestd. Silloin on
mietittava, mita muutoksia siivouksen suhteen taytyy teh-
dé, hdn sanoo.

Yhteisten tilojen siivoussuositukset

Eri tilojen siivoustarve madritellddn Mattilan mukaan talo-
kohtaisesti ja se kirjataan siivoussopimukseen. Siivoukses-
ta on olemassa tilakohtaiset suositukset siitd, miten usein
yhteisia tiloja tulisi siivota ja mita kunkin tilan siivous pi-
taa sisallaan.

- Esimerkiksi varastotiloja siivotaan yleensa kerran vii-
kossa, jolloin tehdaan kostea puhdistus, lakaisu ja kostea
pyyhinta. Porraskaytava taas olisi hyva siivota kolme ker-
taa viikossa, mutta usein se siivotaan vain kaksi kertaa, han
kertoo.

Mattila muistuttaa, ettd myos hissi pitaisi siivota porras-
huoneen kanssa samalla kertaa, ja saunan tilat seka sau-
nan wc kerran viikossa.

- Saunatiloissa tehdaan kostea puhdistus ja saunan lau-

< Lindstrom
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kuluu lattioiden
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p. 020111 6363
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teet pyyhitaan nykyisin desinfiointiaineella.

Ullakkotilojen siivous vaihtelee Mattilan mukaan paljon. Joissa-
kin taloyhtitissa niita kdydaan pyyhkimadssa ja joissakin ei tehda oi-
kein mitaan.

Materiaalit vaikuttavat paljon siihen, miten helppoa puhdistami-
nen on.

- Uudemmissa taloissa rappukaytdvien lattiat ja porrashuoneen
muut pinnat on yleensa helpompia siivota, mutta vanhemmissa ta-
loissa on esimerkiksi klinkkerilattioita, joiden puhtaana pitdminen
on hankalampaa, han kertoo.

Yrityksen taustat tarkistettava

Siivouspalveluiden kilpailuttaminen johtaa Mattilan mukaan usein
siihen, ettd palvelua yritetdan saada aina halvemmalla ja halvem-
malla.

—Vaikka hinta onkin tarkea kriteeri, halvin ei kuitenkaan ole aina
paras vaihtoehto, han muistuttaa.

Mattila kehottaa ottamaan selvaa yrityksestd, millainen maine
silla siivouspalvelujen tuottajana on.

- Alalla on monenlaista yrittdjaa ja tieto kylla kiirii, jos homma
ei hoidu.

Yrityksen luotettavuus painaa vaakakupissa paljon eli pidetaan-
ko sopimuksista kiinni ja hoidetaanko tyot ajallaan.

— Lisaksi pitaa tarkistaa, etta yritykselta I0ytyy Y-tunnus ja ettd se
kuuluu ennakkoperintarekisteriin, han lisaa.

Ammattitaitoa arvostetaan ja vaaditaan

Kun taloyhtion siivouspalveluita Iahdetaan kilpailuttamaan, hinnan
lisaksi kannattaa kiinnittdd huomiota myos yrityksen tyontekijoiden
ammattitaitoon.

—Vanha ajatus siitd, etta siivooja ei koulutusta tarvitse, on taakse
jaanytta elamaa, Mattila toteaa.

Han kehottaa tarkistamaan siivoojan osaamisen eli millainen
tutkinto ja tydkokemus hanelta 16ytyy.

- Tutkinto voi olla esimerkiksi puhtaus- ja kiinteistopalvelualan
perustutkinto tai erikoisammattitutkinto. Tallaista koulutusta vaadi-
taan nykydan entistd enemman.

Isommat yritykset pystyvdt Mattilan mukaan jarjestdmaén pa-
remmin koulutusta, mutta pienemmissa yrityksissa tahan ei aina
ole mahdollisuutta.

- Olisi my6s hyvd, jos sama siivooja hoitaisi tyon pitkdaikaisesti.
Tasta olisi hyotya kaikille osapuolille, han lisda.

Maaradaikainen vai toistaiseksi
voimassa oleva sopimus?

Kiinteistopalvelualan yritykset tarjoavat Mattilan mukaan yleen-
sa pitkia sopimuksia. Han kuitenkin suosittelee, ettéd taloyhtididen
kannattaisi tehda aina aluksi uuden yrityksen kanssa maaraaikainen
sopimus.

- Toisinaan tehdaan myos toistaiseksi voimassa olevia sopimuk-
sia, kun kokemusta tietysta yrityksesta on jo kertynyt, ja siivouksen
tasoon ollaan tyytyvaisia.

Mattila huomauttaa, ettd taloyhtict eivat ole yleensa kovin ah-
keria kilpailuttajia.

- Kun homma toimii, koetaan, etta kilpailutusta ei silloin tarvita.
Yritykset taas tekevat jatkuvasti kilpailutuksia.

Asukkailla tarkea rooli
Asukkaat ovat avainasemassa asuinympadriston siistind pitdmisess-
sa.

Mattila kehottaa asukkaita muistamaan perusasiat eli roskat ros-
kakoriin ja tupakan tumpit niille tarkoitettuun paikkaan.
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- Taloyhtion hallitus huolehtii, ettd asukkaille annetaan riitta-
vasti ohjeistuksia. Lisdksi pidetdan huolta, etta roska-asioita on tar-
peeksi, ja hankitaan kunnolliset lattiamatot seka jalkojenpyyhinta-
ritilat oville.

Han suosittelee jarjestamaan myos taloyhtion talkoita yhteis-
hengen luomiseksi ja piha-alueiden siistina pitamiseksi.

My@s ilkivalta aiheuttaa paljon ongelmia ja lisaa kiinteistonhuol-
toon liittyvia kustannuksia.

- Joskus olisi hyva laskea, kuinka paljon ilkivallan jalkien korjaa-
minen vaikuttaa yhtidvastikkeeseen, Mattila toteaa.

Kameravalvonnasta voi hanen mukaansa olla apua ilkivallan va-
hentdmiseksi, mutta silloin on myds muistettava laittaa valvonnas-
ta kertovat kyltit.

Kiinteistopalveluala
tyollistaa Suomessa
talla hetkella noin
115 000 henkiloa.
Maaraan on laskettu
seka kuntien etta
vksityisen sektorin
tyontekijat.

Kiinteistopalveluihin kuuluvat:
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= TEKNISET PALVELUT

» ENERGIANHALLINTAPALVELUT
= AULA- JATURVAPALVELUT

e




Nuohous ja Puhdistus Soikkeli Oy
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= b= ;
Puhdistamme ja siadamme IV-jarjestelmat

Soita ja kysy lisaa! Iimastoinnin puhdistus- ja
nuohouspalveluita Jyvaskylan aluella
Asianajaja Tuukka Haaranen Nuohous ja puhdistus Soikkeli Oy on

kokenut yritys, joka palvelee
0 050 308 8300 ilmastoinnin puhdistus -seka
‘ o . nuohouspalveluissa.
Asianajaja Janne Kallioinen Toimialueemme on Jyviskyli ja

@ 050 405 3245 Jyvaskylan [dhiympéristo.
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Tutustu lisaa palveluihimme osoitteessa: www.sulunkh.fi

39 KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-SUOMI 2022



Teksti: Mari Pihlajaniemi

TALOYHTIO
KORJAUSVELKAA
TALTUTTAMASSA

Suunnitelmallinen kiinteistonpito auttaa taloyhtiota ennakoimaan tulevia korjaustarpeita.
Kun remontteihin varaudutaan hyvissa ajoin, myds rahoituksen saaminen helpottuu.

“'Media Potentian kuva-arkisto




Suunnitelmalliselle kiinteistonpidolle alkaisi olla monessa ta-
loyhti6ssa jo huutava tarve. Syykin siihen on ilmeinen:

- Sellainen iso asia, joka on noussut esille viime vuosina,
on se, ettd meilld on paljon taloyhtigitd, joissa on tulossa suu-
ria korjauksia vastaan ldhivuosina, toteaa talous- ja veroasian-
tuntija Juho Jarvinen Suomen Kiinteistoliitto ry:sta.

Nuo suuret korjaushankkeet ovat myds suuri taloudelli-
nen kuormitus etenkin pienemmille taloyhtigille. Kiinteisto-
liitto onkin kannustanut taloyhtioitd varautumaan korjaustar-
peisiin ja niiden kustannuksiin jo ennakkoon.

Jarvinen kertoo suunnitelmallisen kiinteistonpidon kanta-
vana ajatuksena olevan se, ettd taloyhtiossa olisi ylipdataan
jonkinlainen nakemys tai tavoite siitd, mihin suuntaan yhtio-
ta halutaan vieda.

- Kun tehd&dan paatoksia, ymmarretddan myos seuraukset,
joita niista tulee, hdn muotoilee.

- Eli tavallaan ndhddan myos se taloudenpito keinona
vaikuttaa taloyhtion tilanteeseen ja toisaalta myos siihen ar-
voon, mita silla taloyhtiolla, huoneistoilla ja rakennuksella on.

Suunnitelmallinen kiinteistonpito hyddyttaa niin taloyh-
tion talouden kuin asumisviihtyvyydenkin yllapitoa. Jarvinen
kertoo, ettd sen avulla taloyhtion hoitokulut saadaan pidettya
maltillisella tasolla, mutta ennen kaikkea kustannusten kehi-
tyksen ennakointi helpottuu.

Pitkan aikajanteen suunnittelu antaa liilkkumavaraa

Asunto-osakeyhtiolaki edellyttdad taloyhtiota laatimaan eril-
lisen kunnossapitotarveselvityksen tulevien viiden vuoden
ajalle. Suunnitelmalliseen kiinteistonpitoon tama aikajanne
ei kuitenkaan riitd. Jarvisen mielesta taloyhtion pitdisi ajatel-
la tulevaisuuttaan vahintaan kymmenen vuotta eteenpadin jo
taloudenkin osalta.

- Jos saisin itse paattaa, sanoisin etté aikajanne saisi olla
vielakin pidempi, 15-20 vuotta.

Noin pitkalla aikajanteelld suunnitelmien ei tarvitse suin-
kaan olla yksityiskohtaisia. Jarvinen vakuuttaa jo senkin riitta-
van, ettd tulevaa suunniteltaisiin edes yleisella tasolla.

- Tarkeinta olisi, ettd taloyhtion asioita mietittaisiin ja niis-
ta kaytaisiin myos keskustelua, jotta mahdollisimman moni
osakkaista ja asukkaista tietdisi, missd mennaan.

Han huomauttaa, ettd mita aiemmin taloyhtio on liikkeel-
1a remonttiensa suhteen, sitd enemman silla on myds mah-
dollisuuksia:

- On aika paljon vilineita ja keinoja olemassa, kun ollaan
hyvissa ajoin liikkeelld. Jos toimenpiteita lahdetadan mietti-
maan, kun on enda vain vuosi aikaa isoihin remontteihin, ei
siind kauhean paljon ehdita tekemaan.

Jos hankkeita aiotaan esimerkiksi rahoittaa muuttamal-
la taloyhtion omaisuutta rahaksi, Jarvinen kehottaa varautu-
maan siihen, etta prosessissa menee aikaa.

- Ja jos halutaan kerata korjausvastiketta etukateen, on
ihan loogista, ettd mita aiemmin se aloitetaan, sitd enemman
sitd saadaan.

Vitkastelu voi johtaa rahoitusvaikeuksiin

Jarvinen kiittelee monien taloyhtididen hoitavan asiansa hy-
vin ja suunnitelmallisesti. Niissa tiedetaan, mita korjauksia on
tulossa ja ollaan myds valmiita toimimaan. Valitettavasti ha-
nelld on tullut kuitenkin vastaan sellaisiakin tapauksia, joissa
suunnitelmallisesta kiinteistonpidosta on laistettu.

- Pahimmillaan se tarkoittaa sitd, ettei korjauksia tehda
ajallaan, han toteaa.

Jarvinen korostaa tekniikan ja talouden kulkevan kasi ka-
dessa. Jos korjauksia ei ole tehty hyvissa ajoin, ne voivat ka-
sautua lyhyille ajanjaksoille, mistd seuraa hanen mukaansa
parikin ongelmaa:
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RECYELING

ROMUT KIERTOON

Kierratamme kaikki metallit, kodinkoneet ja sahkolaitteet,
akut, renkaat, ajoneuvot seka puut ja muut rakennusjatteet.

KUUSAKOSKI

RECYCLING

Vélimaanrinne 1, Muurame
puh. 040 482 6213
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LUKITUS JATURVATEKNIIKAN VAHVA AMMATTILAINEN
PALVELUKSESSANNE JYVASKYLASSA

Pixabay

- Saadaanko pankista ylipaataan niin paljon rahoitus-

Ahjokatu 12, 40320 Jyvaskyla ta, etta pystytdan toteuttamaan korjaukset? Ja toinen puo-
Avoinna ma-pe 8:00 - 16:00 li on se, etta jos saadaan rahoitus, mita se tarkoittaa vasti-

. ketasolle?
Jyvaskyla@lukkoluket.f Jos taloyhtiossd joudutaan tekemaan useita suuria re-
puh. 050 339 7259 montteja lyhyessé ajassa, pahimmillaan vastiketaso nou-
www.lukkoluket.fi see niin suureksi, ettd se johtaa osakkaiden maksuvaike-

uksiin. Jarvinen toteaa kuukausittaisten asumiskulujen
suuruudella olevan osakkaille iso merkitys. Han kehottaa-
kin pitamdan myos asumiskustannukset mielessd, kun ta-
loyhtiossd tehdddn remonttipdatoksia.

Pankki saattaa myos suostua rahoittamaan korjaushan-
ketta vain osittain, jolloin taloyhtio joutuu hankkimaan lo-
put rahoituksesta muilla keinoilla.

- Kdytannossa voidaan kerdtd ennakkoon jotain varo-
ja tai sitten osakkaat ottavat henkilokohtaisia lainoja, joil-
la maksavat oman osuutensa remontista, Jarvinen esittda
vaihtoehtoina.

Etenkin pienemman taloyhtin voi olla hdnen mukaan-
sa vaikeampi saada rahoitusta remonteilleen.

- Jos on ihan pienid neljan huoneiston yhti6ita, niin
niita lahtokohtaisesti moni pankki ei lahde edes rahoitta-
maan.

I | Etukateen keratty korjausvastike ndkyvaksi

|— Porras-ja Iattlakor]aus —| Jarvinen toteaa pankkien arvioivan tarkkaan, millaisia ta-
MOBESTONE OY loyhti6ita ne ryhtyvat rahoittamaan. Varsinkin jos yhtio ei
sijaitse keskeiselld paikalla suuressa kasvukeskuksessa, on
siis merkitystd, miten yhtiéta on hoidettu myds talouden

Porraskdytdva on taloyhtion kayntikortti! nakokulmasta.

Korjaamme isotja pienet kolhut - Jos halutaan varmistua siitd, etta rahoitusta saadaan

huomaamattomiksi ia turvallisiksi kulkea jatkossakin, se vaatii suunnitelmallista toimintaa, han pai-
J ' nottaa. Tama edellyttaa sitd, etta taloyhtio varautuisi jo en-

nakolta tuleviin korjaustarpeisiin ja niiden kustannuksiin.

- Onko se sitten konkreettisesti jotain tallaista ennak-
kovarautumisen muodossa tehtavaa korjausvastikkeen ke-
raamista tai ihan sitd, ettd se on mukana paivittdisessa ta-
loudenpidossa, Jarvinen ehdottaa.

Monissa taloyhtidissa pohditaan, pitéisiko tulevia hank-
keita varten ryhtya keradmaan ylimaaraista vastiketta. Ta-
han liittyy Jarvisen mukaan kuitenkin ongelma, jota han
havainnollistaa pienelld ajatusleikilla:

* Mosaiikkibetonikorjaukset ¢ Vahanpoistot - Ajatellaan, ettd asuisin asunto-osakeyhtidssd, jossa
« Kiviportaiden ja lattioiden korjaukset, hionnat ja kdsittelyt paatetaan alkaa kerddamaan korjausvastiketta tulevaa put-
kiremonttia varten. Jos muutankin pois yhtiosta ennen

Asukkaan kotivakuutus korvaa usein muutossa tapahtuneet vauriot.
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kuin remontti toteutetaan, se, ettd yhtiossa on jo varau-
duttu remonttiin, ei kdytanndssa siirry asunnon myynti-
hintaan.

Osakkaat voivat siis kokea, etteivat he hyody pitkan ai-
kajanteen varautumisesta mitenkaan, jos muuttavat pois
taloyhtiosta ennen hankkeen toteutumista. Tama ei auta
innostamaan taloyhtidvdked varautumiseen, Jarvinen
harmittelee.

- Osto- ja myyntitilanteessa ei osata sisdistda, etta va-
roja on jo keratty tulevaa hanketta varten ndin ja nain pal-
jon, han toteaa. Ratkaisuna Kiinteistéliitto on ehdottanut,
ettd huoneistokohtaisen lainaosuuden lisaksi isannait-
sijantodistukseen sisdllytettdisiin tieto siita, miten pal-
jon huoneiston osalta on kerétty jo vastiketta tulevaa re-
monttia varten.

Apuvadlineita suunnitelmalliseen kiinteistonpi-
toon

Jarvinen huomauttaa, etteivat pelkat suunnitelmat kui-
tenkaan yksinaan riitd. Suunnitelmalliseen kiinteistonpi-
toon kuuluu olennaisesti se, ettd suunnitelmat myos to-
teutetaan ja ennen kaikkea niiden vaikutuksia seurataan.
Muutenhan ei voida tietaa, missa on onnistuttu.

- Se vaatii koko ketjun: suunnittelun, seurannan ja vie-
la reagoinnin. Esimerkiksi vastikesaatavien seuranta on
tarkedssa roolissa. Pitaa olla tietoisia siita, onko maksu-
vaikeuksia tullut tai onko vastikerasteja syntynyt, ja sitten
my®0s reagoida silhen mahdollisimman nopeasti.

Kiinteistoliiton taannoinen KIPI-hanke pyrki edista-
maan ja lisadmaan suunnitelmallista kiinteistonpitoa ta-
loyhti6issa. Jarvinen kertoo, ettd hankkeessa tuotiin esille
suunnitelmallisuuden tarkeyttd, toimivia kdytantoja seka
ennen kaikkea viestinnan merkitystd suunnitelmallises-
sa kiinteistonpidossa. Hankkeen tuloksena taloyhtididen
apuvalineeksi laadittiin niin sanottuja KIPI-kortteja.

- Niissa on kuvailtu kiinteistonpidon eri osa-alueiden
ydinprosesseja, eli mita pitda huomioida niissa asioissa.

Toisena apuvalineena Jarvinen nostaa esille raken-
nuksen kuntosovelluksen eli Rakun. Han kuvailee sita
teknisen puolen tyokaluksi, joka kdytannossa kertoo kiin-
teiston tulevat korjaustarpeet.

- Ideana on se, etta kun sovellukseen sy6ttad oman
kiinteiston tekniset tiedot, se antaa yleisiin kayttoikiin pe-
rustuvat arviot siitd, koska suurin piirtein mitdkin kiinteis-
ton osaa pitaa lahted korjaamaan.
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arkea hoivatyohon

teknologialla

Ikdaihmisten itsendisen elaman tukeminen ja hoidon mitoittaminen hoitotydssa luodaan teknologialla.
Hoitohenkilokunnan tyohyvinvointia nostetaan omaehtoisella tyon suunnittelulla, hoidettavien

oikea-aikaisella hoidolla ja yhdessa olemisella.

Hoivatyon merkittédvin ongelma ei ole resurssipula, vaan tyonteki-
joiden tydajan kayttaminen muuhun kuin hoivatyéhon. Tyonteki-
joiden kuormittavuus on ennaltaehkaistavissa ihmiskeskeiselld tek-
nologialla, joka valvoo ja seuraa muutoksia ikdihmisen arjessa.

- Tyontekijoiden  tyokuormaa helpotetaan  katevas-
ti  SenioriTurvalla. Jdrjestelmd@ halyttaéda puhelimeen heti,
jos ikdihminen on vaikkapa kaatunut kotona tai huonees-
saan palvelutalossa. Sensorit seuraavat henkilon liikkei-
té tilassa ja siind havaittuja poikkeamia, toimitusjohtaja
Pasi Nurmela Seniortekilta kertoo.

SenioriTurvasta tyonjohtamisen tyokalu

SenioriTurva on tyonjohtamisen tydkalu seka hoitajien tydoloihin
joustavuutta tuova teknologia, kun muuttuvat tilanteet ovat niin
hoitajien kuin esimiehen tiedossa. Tilanteen arviointi ja avuntar-
peen kohdentaminen alylaitteella antaa aikaa oikealle hoito- ja hoi-
vatyolle. Tyohon saadaan lisaa aikaa keskindiselle olemiselle ikaih-
misten kanssa. Tyon ja tyon johtamisen luonne muuttuu oleellisesti.

Hoitohenkilokunnan tyosta iso osa menee juoksemiseen pai-
kasta toiseen. SenioriTurvan huoneistokohtaiset liiketunnistimet ja
anturit valvovat asukkaan olotilaa ja halyttavat automaattisesti, jos
henkilon tilassa tapahtuu poikkeamaa. Hoitohenkilkunta saa pu-
helimitse suoraan yhteyden huoneeseen ja néin pystyy arvioimaan
tilanteen ja vaadittavan avun.

Kulunvalvonnalla voidaan rajata asukkaan liikkkumisen aluetta,
ja jos asukas poistuu madritellylta alueelta, halytys tulee oitis. Ndin
ikdihmisten itsendinen, vapaa lilkkkuminen on turvattua vaikkapa
rajatulla piha-alueella.

Seniortek on suomalainen turval-
lisuusalan korkean teknologian lait-

ja palveluntoimittaja.
Yhdistamalla teknologian ja muotoilun
Seniortek rakentaa ihmislaheisia
ratkaisuja turvalliseen eldmaan ja
ympadristdon. Vuonna 2005 perustetulla

yritykselld on yli 10 patenttia.

Turvallisuuden

edelldkavijd

e

SENIORTEK

Kuvassa edessad
toimitusjohtaja Pasi
Nurmela ja takana tekninen
johtaja Sami Nurmela.
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Kustannussaastoja hoivatyohon

SenioriTurva -jdrjestelmd oli mukana VTT:n Tupa-Turva tutki-
mushankkeessa vuosina 2010 — 2013. Tulokset osoittavat, etta
SenioriTurvan kayttd kaupungin hoivayksikdissa ja kotihoidos-
sa toivat kustannussdastojd, turvatumpaa asumista ja vahensi-
vat hoitajilta rutiininomaista tyota. SenioriTurva-jarjestelmalla
kunnat saivat investoinnin takaisinmaksuajaksi hieman alle nel-
ja vuotta.

- Ikdihmisten hoidossa kunnat ja kaupungit ovat ison kus-
tannuserdn edessd. Turvatusti tuettu itsendinen asuminen on-
nistuu kotona, kun vain on halua tehda fiksuja paatoksia. Siihen
SenioriTurva on takuuvarma jarjestelma - kotihoidon tukena ja
hoivakodeissa. Paljonko yhteiskunta sdastaa, jos teknologial-
la ohjataan tekemdan oikeita asioita ja tyontekijatkin jaksavat
tyossadn, Pasi Nurmela kysyy.

Hoivaty6ssa ihmisen kohtaaminen ja kdsiparit ovat tarkeim-
mat. Rutiininomaiset yévuoron valvontakierrokset ja varmiste-
lut hoitavat valppaat sensorit. Raportointi poikkeamista saa-
daan suoraan jarjestelmastd ja muut selvitykset ajantasaistuvat
automaatiolla.

Hyva tietaa

HoivaTurva-alusta on kotitalouksien oma turvajarjestelma ko-
tiin. HoivaTurvassa on sama teknologia taustalla kuin Seniori-
Turvassa. Katevasti asennettava HoivaTurva lisda kotona asumi-
sen turvallisuutta, kun turvarinki on halyttavan sensorin takana.
Lue lisda ja tilaa: seniortek fi.
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