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Suuret hankkeet

edellyttavat ennakointia

ja suunnitelmallisuutta

Kiinteistoliitto arvioi marraskuussa korjausrakentamisbarometris-
saan korjausrakentamisen laskusuhdanteen tulleen kadnnepistee-
seen. Eniten korjaamisen kasvuvirettd on havaittavissa pk-seudulla
sekd Pohjois-Suomessa ja Lansi-Suomessa.

Kerrostaloissa hankkeiden karjessa olivat vesi- ja viemarijarjes-
telmat, joita ilmoitti miltei 10 prosenttia kaikista vastaajista. Seuraa-
vaksi yleisimpid hankkeita olivat vesikaton, julkisivujen ja lammitys-
jarjestelmaan kohdistuneet hankkeet.

Jotkut taloyhtiot saattavat liséksi jo pohtia esimerkiksi sahkéau-
tojen latauspisteita ennakoidakseen tulevia tarpeita. Sahkdautojen
latauspisteet ovat Kiinteistoliiton mukaan alkavallakin viisivuotis-
kaudella selkeasti yleisin kerrostaloyhtion ylldpito- tai korjaushan-
ke, noin 32 prosentin osuudella kaikista korjausbarometrin vastaa-
jista.

Suuria hankkeita on siis nakopiirissa monilla taloyhtigilla. Ei ole-
kaan siis yllattavaa, etta ne voivat jo kuormittaa taloyhtididen - ja
viime kadessa osakkaiden - kukkaroa. Remontteihin varautuminen
edellyttadkin taloyhtiolta niin taloudellista ennakointia kuin kiin-
teistonpidon suunnittelua vuosiksi eteenpain, seka tarkkuutta suu-
ria hankkeita toteuttaessa. Jos esimerkiksi putkiremontin kustan-
nukset karkaavat kasista kesken remontin, tunnelma taloyhtiossa
voi nopeasti muuttua hyytavaksi.

Petri Kaukonen
Paatoimittaja
Kiinteistoratkaisut
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www.vantaankiinteistopalvelu.com

Vantaan Kiinteistopalvelu Oy

laadukkaita kiinteistonhuoltopalveluita asuin- ja likekiinteistoille

Kéytossamme on nykyaikainen kalusto seka ystavallinen ja osaava henkilokunta

e Tavoitteenamme on molempia osapuolia tyydyttava pitk&aikainen yhteistyo

e Pyrimme selkedén laskutukseen. Huoltosopimukseen kuulumattomista toista Idhetetaan erillinen lasku,
josta selvidd mitd on tehty ja miksi

e Annamme asiallisen tarjouksen kiinteistonne huollosta.Pyrimme mitoittamaan kohdeméaramme ja resurssimme
niin, etta kohteen tyot tulevat hyvin hoidetuksi ja maineemme sdilyy. Tarjoushinta ei télldin ole aina halvin

e Jos havaitsemme Kiinteistohoitoon liittyvi puutteita tai vikoja ilmoitamme niisté aina isdnnoitsijélle
tai muulle kohteen vastuuhenkildlle

e Kaytbssdmme on Avux Kiinteistétietojarjestelma, jonka avulla kohteen vikahistoriasta saadaan raportteja

ja tieto tehdyista huoltotoimista séilyy

0207969 310 | Kelatie 12 D1, 01450 VANTAA | info@vantaankiinteistopalvelu.com

KUSTANNUSTEHOKAS

DIGITAALINEN _
ASUKASNAYTTO

Digitaalinen ndytto poistaa turhia kilometrejé
ja tulosteita - lyhyesti sanottuna se helpottaa
isannaitsijan ty6ta, parantaa tiedottamista ja
saastaa kustannuksia.

1. Hanki meiltad ndytto, jossa on mukana verkkopohjainen

ja helppokayttdinen Smartsign-julkaisujarjestelma.
) PPOKayHol gn-jUikalsual Seka lisaksi mahdollisuus lisapalveluihin:

Share-toiminto, jolla ndytén informaation
3. Palvelusopimuksemme sisdltda kaiken tarvittavan: infondyton, pystyy jakamaan jokaiselle asukkaalle
julkaisujdrjestelman, suojakotelon ja asennuksen seké huollon ja puhelimeen tai muuhun mobiililaitteeseen.

tuotetakuun, ulkoasun suunnittelun, henkildkohtaisen
IN(_>_JFONI’

2. Me asennamme, koulutamme kayttdjat ja tarvittaessa huollamme.

tukihenkildn ja rahoituskoron.

E SmartSignu @j LG www.infonifi | myynti@infoni.fi | +358 400 814 355
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SUURET HANKKEET EDELLYTTAVAT
ENNAKOINTIA JA SUUNNITELMALLISUUTTA

Paatoimittaja Petri Kaukonen

PIHA & RAKENNUSHANKKEET

Piharemontti parantaa asumisviihtyvyytta
ja nostaa kiinteiston arvoa

Taydennysrakentamisella voidaan
rahoittaa remontteja

Puidenhoitajien Osakeyhtio Arboristit 2000 Oy —
Puut ovat taloyhtion arvo-omaisuutta — suojele ne

ULKOVAIPPA & KOSTEUDENHALLINTA
Kattoremonttiin kannattaa ryhtya ajoissa
Mita parvekelasituksissa tulee ottaa huomioon?

Suomen Sisailmatutkimus — Oma asunto on
suomalaisten suurin varallisuusera

LVI & ENERGIA

Toimiva ilmanvaihto on osa taloyhtion
energiatehokkuutta

Elementtisaumojen uusiminen ajoissa
saastaa rutkasti rahaa

Suomen Jatevesipalvelut Oy — Saannéllinen huolto
suojaa taloa kosteudelta

PALVELUT & ASUMINEN

Rappukaytavan siisteys luo
ensivaikutelman taloyhtiosta

Meidan nakoinen remontti

Asunto Maisteri Oy — Vahvaa elinkaarijohtamisen
osaamista ja digitalisaation hyddyntamista

Lift 24 Qy Lift 24 Oy — Hissisi Paras Ystava — Huollot,
Korjaukset ja Modernisoinnit

Fysioline Oy — Suomen hienoimmassa asuintalossa
treenataan Fysiolinen laitteilla

Lounea Palvelut Oy — Tayden palvelun valokuitu
vastaa tarpeisiin

Fysioline Oy — Taloyhtion oma kuntosali voi jopa
sinetdida ostopaatoksen

Freepik
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Teksti: Elina Salmi

PIHAREMONTTI
PARANTAA ASUMIS-
VIHTYVYYTTA JA
NOSTAA KIINTEISTON
ARVOA

Taloyhtion pihaa aletaan kunnostaa usein vasta pakon edessa eli silloin, kun piha revitaan
muutenkin auki vaikkapa putkiremontin yhteydessa. Piharemonttiin kannattaisi kuitenkin
ryhtya jo pelkastaan asumisviihtyvyyden lisaamiseksi.
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Piha-alue on olennainen osa kiinteistéd. Hyvakuntoinen, siisti ja
kaunis piha kertoo talon asukkaista ja heidan arvostuksestaan
kiinteistoaan kohtaan seka nostaa tutkitusti kiinteiston arvoa.

Pihan peruskorjaus — muuten kuin toisen remontin yhtey-
dessa — on hyva laittaa harkintaan esimerkiksi silloin, kun pihan
kayttotarve tai kulkuyhteydet ovat muuttuneet tai kulkuvaylat
ovat huonossa kunnossa. Leikkipaikka ja -vélineet saattavat olla
aikansa eldneita ja ne on jo turvallisuussyista uusittava nyky-
madrdysten mukaisiksi.

Toisinaan piharemontilla halutaan parantaa esteettomyyt-
ta, valaistusta ja asumisviihtyvyyttd. Myos kasvillisuutta on uu-
distettava aika ajoin, varsinkin jos hoidossa on ollut puutteita
tai kasvi on kasvanut liian suureksi.

— Hyvin usein toiminnalliset syyt eli vaikkapa sadevesien
ohjautuminen vaariin paikkoihin on myds syy ryhtya toimeen.
Jos kaadot ovat rakennukseen péin, salaojat tukossa tai katto-
vedet kulkeutuvat perustuksiin, on kunnostustoimiin ryhdytta-
va pikimmiten - muuten rakennus voi altistua kosteusvaurioil-
le, muistuttaa suunnitteluhortonomi Marko Pirttijarvi Piha- ja
puistosuunnittelu Pirttijdrvesta.

- Talld hetkelld séhkoautojen lataus-infran rakentaminen on
usein se syy, jonka vuoksi pihaa myllataan. Siina yhteydessa uu-
sitaan yleensa parkkipaikkojen pinnat ja muutenkin kohenne-
taan kasvillisuutta.

Pihakin tarvitsee ajoittain kuntoarvion

Kun tulee ilmeinen tarve kunnostaa ja korjata pihaa, kannattaa
avuksi ottaa ammattitaitoinen pihasuunnittelija, jolloin isén-
noitsijan ja hallituksen aikaa kuluu vain patevien tekijoiden va-
lintaan. Isommissa kohteissa voi olla hyva kdyttaa rakennut-
tajakonsulttia, joka sitten kilpailuttaa remontin. Pienemman
homman voi mainiosti hoitaa osaava alan urakoitsija ilman kil-
pailutusta.

Rakennuksille tehdaan paljon kuntoarvioita, ja siind yhtey-
dessa saatetaan tutkia salaojat, mutta muu piha-alue jaa arvi-
oimatta. Pihankin kunto on kuitenkin aika ajoin - ja etenkin re-
monttia harkittaessa — syytd arvioituttaa viherammattilaisella.
Arvion pohjalta on hyva ldhted tekemaan jatkosuunnitelmia.

Kuten muussakin taloyhtion perusparannuksessa, myos pi-
han osalta hallitus paattéa hankkeen laajuuden ja aikataulun.
Kaikkea ei tarvitse tehda kerralla ja siksi tulevat piharemontit
kannattaa sisallyttda kiinteiston kunnossapitosuunnitelmaan
(PTS). Isommat, paljon maansiirtotoita vaativat hankkeet kan-
nattaa kuitenkin tehda kerralla, ettei piha ole pois kaytosta
monta kesaa.

Piharemontin hankesuunnittelun yhteydessa on suorastaan
vélttdmatontd tutkia myos pihaviemareiden, putkien, kaapelei-
den ja salaojien kunto, jottei juuri kunnostettua pihaa tarvitse
kaivaa auki heti seuraavana kesdna esimerkiksi salaojaremon-
tin vuoksi. Ennakointi on tarkeda — myos pihan suunnittelussa.

Varmista suurten puiden kunto arboristilla

Uusi tai kokonaan kunnostettu vaatii erityista hoitoa. Siksi talo-
yhtion kannattaa varmistua siitd, ettd urakkasopimukseen kuu-
luu my®s riittdvan pitka takuu, jonka aikana urakoitsija huoleh-
tii siitd, etta kaikki kasvit Iahtevat kunnolla kasvuun. Siksi pihan
rakentaminen ja istutukset on hyva jattda ammattilaisten hoi-
dettaviksi.

Joskus uusissa kohteissa rakennusurakoitsija tekee pihan
omin voimin ja lopputulos voi olla vahdn mita sattuu. Pihalla on
kituliaita kasveja ja jalkeenpdin ihmetellddn, miten ne saataisiin
kasvamaan ja kukoistamaan edes jotenkin.

Vanhoissa pihoissa voi olla suuria, komeita puita, joita on
hyva pitaa silmalla. Jos ne alkavat olla arveluttavan nékdisia -

>

tyisd pihaon
ton kayntikortti! |

pa pihasipieni tai suuri,

sen viihtyvyys maksimoida | '
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050 370 0347

info@alfakivi.fi
www.alfakivi.fi
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MONIPUOLISET _
MAANRAKENNUSTYOT

SALAOJITUS & VIHERRAKENTAMINEN

KC Palvelut Ky
Puolamiki 1, 01260 Vantaa B

0400 934 545
info@kcpalvelut.fi

www.kcpalvelut.fi
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LAADUKASTATIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI
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Viherpalvelut taloyhtioille

* Piha-alueiden rakennus- ja muutosty6t

« Kausihoito viheralueille

» Nayttavat ruukkuistutukset

Tarhurin Sydén Oy
Reetta Vuorenoja-Virtanen
050 491 3899

reetta@tarhurinsydan.fi

www.tarhurinsydan.fi
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esimerkiksi runkoon ilmestyy kaapia tai sienia - on hyva
pyytaa asiansa osaava arboristi vilkaisemaan puita. Suin-
pain niita ei kannata kaataa, silla 1aheskaan aina kaavat tai
sienet eivat tarkoita sitd, etta puu on vaarallinen ja voi kaa-
tua omia aikojaan.

Arboristeilla on kdytdssa puututkia, joilla voi tutkia
puun kunnon tarkasti. Lopputulos voi parhaassa tapauk-
sessa olla se, ettd vanha ja arvokas puu komistaa pihapiiria
vield vuosikymmenia.

Yleistyneet kaupunkitulvat tuovat
muutoksia hulevesien kasittelyyn

Yleistyneet kaupunkitulvat tuovat muutoksia myds kau-
punkialueiden piharakentamiseen. Uudisrakentaminen on
tuonut lisda kattoja ja sidottua pintaa eli kdytanndossa as-
valttia. Se on lisénnyt pinnoilla olevan sadeveden maaraa.
Varsinkin vanhoilla alueilla hulevesiviemdrit eivat pysty ot-
tamaan vastaan sellaisia vesimaaria, vaan ne tulvivat ka-
duille ja kellareihin.

- Talld hetkelld pyritadn tekemddn mahdollisimman
paljon lapdisevéda pintaa. Myos rakennusvalvonta on aina-
kin paakaupunkiseudulla ottanut asiaan tiukan kannan ja
vaatii, etta kaikki hulevedet pitdisi pyrkia kasittelemaan ta-
loyhtion omalla tontilla, toteaa Marko Pirttijarvi.

- Hulevedet pitéisi siis pystyd ohjaamaan tontilla niin,
ettd ne imeytyvat maahan. Jos ne joudutaan ohjaamaan
kaupungin hulevesiverkkoon, tarvitaan viivytyssdilioit,
joihin sadevesi kertyy ja valuu sielta pikku hiljaa viemariin.
Myds viherkatot viivyttavat veden paatymistd viemariin,
koska vesi poistuu niilta hitaasti.

Veden imeytymistd maahan voi edistaa esimerkiksi si-
ten, ettd parkkipaikoilla autopaikat tehdaan hyvin vetta 13-



paisevasta nurmikivestd ja ainoastaan ajovaylat asvaltoi-
daan.

Ammattilaisen hoidossa tuliterdt istutukset
kasvavat ja kukoistavat

- Kun vanhaa pihaa uudistetaan, kannattaa varmistaa etta
urakkaan kuuluu kahden vuoden takuuhoito. Sen jalkeen
istutusten hoito ja kunnossapito kannattaa irrottaa huol-
tosopimuksesta ja teettda jollain alan ammattilaisella. Jos
kasveja kdydaan huoltamassa vaikkapa kolme kertaa vuo-
dessa, kevaalla, kesalla ja syksylla, ei se ole edes erityisen
kallista, sanoo Pirttijarvi.

Huoltoyhtion vastuulle voi jattda nurmikoiden leikka-
uksen. Muu kasvillisuuden hoito kannattaa jattaa ammat-
tilaiselle. Siten kasvit tulevat asianmukaisesti kitkettyad,
lannoitettua ja pensaat leikattua. Keskivertopihan hoito
maksaa koosta ja kasvien maarasta riippuen tuhannesta
kolmeentuhanteen euroon vuodessa.

Istutukset kestdvat kauniina huomattavasti pidem-
paan ja pitkdssa juoksussa rahaa saastyy, kun ei tarvitse
vaihtaa puutteellisen hoidon nddnnyttamia kasveja tur-
han usein.

Kestava ymparistorakentaminen on tullut myds talo-
yhtiépihoihin. Nyt halutaan selvdsti vdahemman leikatta-
via nurmikoita kuin ennen. Vanhassakin pihassa osan nur-
mikoista voi jattda kokonaan leikkaamatta ja antaa niiden
niittyyntyd. Se lisdéd luonnon monimuotoisuutta ja elios-
to4d ja tuo vaihtelua pihanakymaan.

Marko Pirttijdrvelld on kolmenkymmenen vuoden ko-
kemus piha- ja puistosuunnittelusta. Hén toimii yrittdjdnd
Piha- ja puistosuunnittelu Pirttijérvi Oy:ssd.

Joko teidan
pihallanne vol
ladata sahkoautoa?

Monessa taloyhtiossa kaydaan tallakin
hetkella kiivasta keskustelua autojen
lammitystolppien muuttamisesta
sahkoautojen latauspisteiksi. Lahes aina
dlykas latausasema on asennettavissa
vanhojen piharasioiden tilalle eika
johdotuksia valttamatta tarvitse uusia.

Sahkoautoilun suosio kasvaa rdjahdysmaisesti ja siihen
kannattaa taloyhtidissakin varautua. Jos piharemontin
yhteydessa on tarkoitus joka tapauksessa uusia autojen
lammitystolpat, on sulaa hulluutta laittaa tilalle uudet,
perinteiset tolpat. Lahes samalla rahalla kun saa nyky-
aikaiset dlytolpat. Sellaisesta sahkdautoton voi edelleen
lammittad autonsa.

- Monelle voi olla yllatys, ettda muutostyo ei valtta-
mattd maksa maltaita. Perinteisten lammitystolppien
paivittdminen uusiin dlykkaisiin latausasemiin maksaa
noin 500 € yhtd autopaikkaa kohden. Téll6in puhutaan
niin sanotuista hidaslatauspaikoista, jollainen riittaa
useimmille, sanoo operatiivinen johtaja Antti Hiekka-
nen IGL-Technologies Oy:sta.

Liikenneviraston mukaan suomalainen ajaa keski-
maarin 50 kilometrid paivassa. Tayssahkdauto varaa ak-
kua yon yli ladattaessa noin 100-150 kilometrin ajoa
varten, joten hidaslatauksella perussahkodauton kayttdja
hoitelee helposti normaalit paivan ajot. Jos tietaa lahte-
vdnsa seuraavana paivana vaikkapa 400 kilometrin paa-
han, voi kdyda julkisella pikalaturilla lataamassa akun
tayteen. Plug-in hybrideille hidaslaturi on aivan omiaan,
koska ne eivat muutenkaan hyody pikalatureista.

Yhden pikalatauspaikan hinnalla taloyhtié saa 4-6
hidaslatauspaikkaa. Mikdan ei tietenkdan esta yhtiota
hankkimasta hidaslatauksella toimivien alytolppien li-
saksi muutamaa yhteiskayttoista teholaturia, joiden kay-
tosta sitten asukkaat sopivat — toivon mukaan hyvassa
yhteisymmarryksessa — keskendan.

Alytolpasta kaytetty sahké on myds mahdollista las-
kuttaa eriteltyna eli laskuttaa kayttdjakohtaisesti [ammi-
tyssahko ja lataussahko erikseen. Jos taloyhtiossa auton
lammityssahko on ollut “ilmaista” eli maksettu yhteises-
ta kassasta ja kdytantoa halutaan jatkaa, niin dlytolppa
mahdollistaa my6s sahkoélaskun jyvittamisen kayttdjille
ilman isannditsijan tai hallituksen kasityota.

Jos on huoli siitd, etta talon sahkojarjestelma tai liit-
tyma ei kestd monen sahkodauton lataamista yhtaikaa,
niin ei huolta. Moniin latausjarjestelmiin sisaltyy kuor-
manhallinta, joka tasaa dlykkaasti latausasemien ja lam-
potolppien sahkokuormaa. Kuormanhallinnan avulla
pysakointipaikkojen sahkonsy6ton ja sulakkeiden kesto-
rajaa ei ylitetd. Silloin ei my6skdan tarvitse ylimitoittaa
jarjestelmaa kulutuspiikkien pelossa.

Lisdd aiheesta I6yddt osoitteesta www.latausasema-
opas.fi
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Teksti: Tiina Raatikainen

TAYDENNYS-
RAKENTAMISELLA
VOIDAAN RAHOITTAA
REMONTTEJA

- AINA SE EI KUITENKAAN OLE KANNATTAVAA

Taydennysrakentaminen voi olla taloyhtidlle hyvinkin kannattavaa. Hankkeen eteenpain
viemisessa pitaa kuitenkin olla malttia ja hyvien asiantuntijoiden kaytto on valttia.
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Taydennysrakentamisesta puhutaan tand paivana paljon. Se kiin-
nostaa taloyhtididen lisdksi myds kaupunkia ja rakennusliikkeita.

Taydennysrakentamiseen kannustaa muun muassa tarve tiivis-
taa yhdyskuntarakennetta. Hyvin toteutettu taydennysrakentami-
nen hyddyttadkin niin kuntaa kuin alueen asukkaitakin. Kun infra
on valmiina, pystytaan sita hyddyntdamaan mahdollisimman tehok-
kaasti. Kun asumista tiivistetdan, turvataan silla myos palvelut. Tii-
vis, runsaslukuinen asujaimisto luo kysyntaa palveluille ja turvaa nii-
den olemassaolon ja moninaisuuden.

Tama patee myos lilkenteeseen ja liilkennepalveluihin. Tayden-
nysrakentamishankkeita onkin keskittynyt esimerkiksi Tampereella
raitiotien tuntumaan ja padakaupunkiseudulla sinne, minne raiteita
lisataan. Raidehankkeet ovat isoja investointeja. Kun rakennetaan
raiteiden varrelle, tehostetaan myos maankayttoa, joka on infran te-
hokkaan hyddyntamisen nakokulmasta aina hyva asia.

My®ds rakennusliikkeet ovat kiinnostuneita hankkimaan raken-
nusoikeutta hyvilta sijainneilta, joilta 16ytyy jo valmiiksi palveluita ja
kysyntaa uusille asunnoille.

Suosii hyvia sijainteja

Milloin tdydennysrakentaminen on sitten kannattavaa taloyhticlle?

- Kannattavuus riippuu paljon taloyhtion sijainnista. Kun sijain-
ti on hyva, rakentajatkin nakevit siina bisnesmahdollisuuden ja tie-
tavat, ettd asunnot saadaan kannattavaan hintaan kaupaksi, tutkija
Antti Kurvinen Tampereen yliopistosta toteaa.

Taloyhtiot pystyvat puolestaan rahoittamaan taydennysraken-
tamishankkeilla isojakin remontteja, kuten linjasaneerausremont-
teja.

- Oikea aikataulutus on kuitenkin talloin hyvin tarkeda. Remont-
tien kulujen pitaa osua oikealle tilikaudelle, ettei jouduta maksa-
maan hirvedsti veroja. Jos remontin kanssa on lahdetty vaaralla ta-
valla liikkeelle, remonttikulut voivat tulla verotuksen kannalta liian
myo6haan, Kurvinen toteaa.

Vaikka tdydennysrakentaminen onkin ollut keskusteluissa pin-
nalla jo 10 vuotta, ja hankkeita on tallakin hetkelld vireilld, miten-
kaan suurta taydennysrakentaminen ei ole viela volyymiltaan ollut.

- Taloyhtididen paatoksenteko on monitahoista, ja kyse on mit-
tavasta hankkeesta, joka vaatii taloyhtiolta paljon. Tdydennysraken-
taminen suosii myds hyvia sijainteja. Syrjdisemmilla sijainneilla ra-
kennusoikeuden arvo on matalampi. Taloyhti6 ei saa hankkeista
aina niin merkittavaa hyotya, kun asuntoja on vaikeampi saada uu-
distuotannon hinnoilla myytya.

Suunnittelua ja markkinavuoropuhelua

Kurvisen mielesta tdydennysrakentamisessa on syytd panostaa hy-
vaan suunnitteluun, jotta tiedetdan, mita tehdaan. Hankkeessa on
huomioitava niin taloudellisia, juridisia kuin kaavoitukseenkin liit-
tyvid nakokulmia. Onko tontilla jo rakennusoikeutta valmiina kayt-
tamatta vai joudutaanko kenties hakemaan kaavamuutosta? Enta
minkalaiset lahtokohdat taloyhtion yhtidjarjestys asettaa paatok-
senteon suunnittelulle ja sopimusten siséllolle? Huomioitavia asi-
oita on monia.

Hankkeessa ei kannattaisi sitoutua myoskaan liilan nopeasti mi-
hinkaan ratkaisuun.

- Jos jokin rakennusliike Iahestyy taloyhtiota, etta heilla olisi kiin-
nostusta tdydennysrakentamiseen teidan tontillanne, taloyhtion ei
usein kannata hypata heti ensimmaisen kosiskelijan kelkkaan. Ta-
loyhtion kannalta on parempi tutkia eri vaihtoehtoja ja kilpailuttaa
rakennusliikkeitd. Heti ensimmaiselta tarjoajalta ei valttamatta saa-
da taloyhtion kannalta optimaalista ratkaisua. Kannattaisi sen sijaan
harjoittaa markkinavuoropuhelua eri toimijoiden kanssa. Se, mita
eri rakennusliikkeet ovat valmiita maksamaan, voi nimittain vaih-
della hyvinkin paljon, Kurvinen sanoo.
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Ei aleta heti piirrella

Kun puhutaan tdaydennysrakentamisesta hankkeena, puhutaan ai-
kaa vievdsta prosessista, enemman vuosista kuin kuukausista. Paa-
tostd on kypsyteltava ensin keskustelemalla asiasta taloyhtion sisal-
1. - Ennen kuin paatds tehdaan, pitaisi teettda myos selvitys, mita
taydennysrakentaminen oman taloyhtion tapauksessa voisi tarkoit-
taa, mitka reunaehdot ovat ja mitka vaihtoehdot ovat realistisia, jot-
ta resurssit tulisi kaytettya tehokkaasti, Kurvinen neuvoo.

Heti ensimmadisend ei siis kannattaisi lahted teettamaan arkki-
tehdilla piirustuksia siitd, mita tontille voisi rakentaa.

- Pitdisi sen sijaan miettia ensin eri vaihtoehtojen kannattavuut-
ta, montako kerrosneliota on esimerkiksi mahdollista lisata ja pal-
jonko markkinoilla ollaan valmiita maksamaan naista kerrosnelitis-
ta. Miten pysakainti jarjestetdan vanhojen sekd uusien asuntojen
osalta ja niin edelleen.

Jos taloyhtiossa on liiketilaa kivitilassa, olisi myds mietittava,
vaikuttaako hanke liiketilan kaytettavyyteen ennen kuin paatoksia
tehdaan.

Kurvinen tuo esiin myds sen, ettei paatosta pitdisi tehda pel-
kastaan taloudellisesta ndakokulmasta. Myos asukkaiden viihtyvyys
on tarked asia. Tdydennysrakentaminen ei saisi vieda viihtyisyytta
asuinympadristostd, vaan asumisen pitdisi olla hankkeen jalkeenkin
asukkaille mieluista.

Kaupunkivihreys on myds kaupunkisuunnittelun tasolla tarkea
asia. Puistoalueita halutaan sailyttaa, jotta alueilla on miellyttava
asua tiivistdmisesta huolimattakin.

- Suomen kaupungit ovat onneksi kohtuullisen vdljia, joten taal-
1a on l6ydettavissa hyvia paikkoja myos luontevalle tiivistamiselle.
Voitaisiin myos miettid, tarvitseeko jokaisella taloyhti6lla olla aina
oma viheralueensa vai voisiko alueella olla laajempia yhteisia alu-
eita, Kurvinen miettii.

Hyvat suunnittelijat, parempi tuotto

Taloyhtididen kannattaisi kayttaa tdydennysrakentamishankkeissa
asiantuntijoita, jotka osaavat kiinnittda huomiota monipuolisesti eri
nakokulmiin.

- Halvin konsultti ei ole aina paras. Huolellisella suunnittelulla
saatetaan saada paljon parempi tuotto kuin, jos ldhdetaan etene-
maan nopeasti ja miettimétta eri vaihtoehtoja kunnolla.

Taloyhtion osakkaita ei pitdisi unohtaa missaan kohtaa.

- On tarkeaa, etta hankkeesta informoidaan taloyhtissa selvés-
ti ja lapindkyvasti. Se ei saisi missaan nimessa tulla yllatyksena osak-
kaille, Kurvinen painottaa.

Taydennysrakentaminen

Taydennysrakentamisella tarkoitetaan rakentamista nykyi-
sen yhdyskuntarakenteen osaksi tai sen valittémaan lahei-
syyteen. Siita kdytetddn myos kasitteitd yhdyskuntaraken-
teen tiivistdminen ja eheyttaminen.

Taydennysrakentaminen voi tarkoittaa esimerkiksi ker-
roskorotuksia tai ullakkorakentamista tai sita, etta taloyh-
tion tontille rakennetaan uusi rakennus entisen tai entis-
ten lisaksi.

Joissakin tapauksissa voidaan paatya purkavaan uusra-
kentamiseen, jossa vanhan talon tilalle rakennetaan koko-
naan uusi, korkeampi rakennus. Purkava uusrakentaminen
on menettelytavaltaan hyvin raskas prosessi, jossa joudu-
taan tekemaan selvityksia eri tahoille, joten siihen ei paady-
ta kovinkaan helposti.
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Puut ovat taloyhtion
arvo-omaisuutta — suojele ne

Kestaa vuosikymmenia kasvattaa puu suureksi ja nayttavaksi. Siksi taloyhtion puut kannattaa suojata
huolellisesti pienissakin piharemonteissa. Puiden suojaus ja erityisesti juuristoalueen varjelu pitaa

ottaa huomioon jo suunnitteluvaiheessa.

Rakennus- ja piharemonttien yhteydessa puut ovat usein vaaras-
sa vahingoittua. Suurimmat vahingot tulevat useimmiten juuriston
vaurioista, jotka syntyvat salakavalasti maan alla. Taloyhtididen kan-
nattaa ennakoida nama riskit jo suunnitteluvaiheessa. Tassa artikke-
lissa kerromme, miten juuristoalue voidaan suojata tehokkaasti en-
nen kaivuutdiden aloittamista.

Miksi juuristoalueen suojaus on tarkeaa ja
miten se madritellaan?

Puun hyvinvointi riippuu merkittavasti sen juuristosta, erityisesti
uloimmista hienojuurista, jotka ottavat ravinteita maaperasta. Kai-
vinkoneet, painavat tydmaa-ajoneuvot ja maansiirtoty6t voivat kat-
kaista tai tiivistaa juuristoalueen elintarkeitd osia, mika johtaa puun
heikkenemiseen tai kuolemaan jopa vuosien viiveella. Vauriot eivat
ole aina heti ndkyvissa.

Yleinen ohjeistus on, ettd puun juuristo ulottuu védhintaan lat-
vuksen alueelle, usein jopa huomattavasti laajemmalle kuin pelk-
ka latvusalue. Turvallisinta on maaritelld niin kutsuttu suojaetdisyys,
jonka laskemisessa auttaa yksinkertainen laskusaanto.

Taysi suojaetdisyys on rungon halkaisija kerrottuna kymmenel-
1a eli jos halkaisija on 40 senttimetrid, on suojaetdisyys nelja met-
rid joka suuntaan. Harkinnanvarainen kaivuuvydhyke puolestaan
on rungon halkaisija kerrottuna kuudella. Koska talléin on kuiten-
kin olemassa juuristovaurioiden vaara, tulee arvioida, paljonko juu-
ristoa menetetdan ja mita toimenpiteita voidaan tehda vahinkojen
ehkaisemiseksi. Tarkempi arvio kannattaa tehda yhdessa arboristin
tai vihersuunnittelijan kanssa.

Kaytannon suojaustoimet osana suunnittelua

Jo ennen rakennuslupaa tai urakkasuunnitelmia tulisi kartoituttaa
olemassa olevat puut ja dokumentoida niiden kunto, laji, koko ja
sijainti. Samassa yhteydessa ammattilainen laatii puuston suojelu-
suunnitelman, joka voi sisdltyd maisemasuunnitelmaan tai vaih-
toehtoisesti se laaditaan erillisend asiakirjana. Lisdksi maaritellaan
kriittiset juuristoalueet erityisesti silloin, kun kaivuita, salaojituksia
tai perustuksia suunnitellaan puiden ldheisyyteen. Maaperan tiivis-
tyminen pyritdan estdamaan niin, ettd véltetdan raskaan kaluston
kayttod puun ldheisyydessa.

Kaytannon suojaustoimia tydmaalla on muun muassa juuristo-
alueen aitaaminen selkeasti ja tehokkaasti niin, ettd kulku alueel-
la estyy kokonaan. Mikéli tydmaakaluston on valttamatonta kulkea
juuristoalueen laheltd, kdytetaan juuristoa suojaavia vanereita, levi-
tysmattoja tai juurisuoja-alustoja. Jos puiden ldhelld on pakko kai-
vaa, on suositeltavaa tehda se suunnitellusti ja mieluiten kasikai-
vuuavusteisesti.
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Vastuukysymykset ja ohjeistukset

Rakennustydmaan puustonsuojelusta vastaa rakennuttaja, mut-
ta kdytannossa vastuu jakautuu urakoitsijan ja valvojan kesken. On
tarkeds, etta suojaustoimet kirjataan urakkasopimukseen, tydmaa-
suunnitelmaan ja valvontasuunnitelmaan. Kunnan rakennusval-
vonnalla tai ympadristonsuojeluviranomaisella saattaa olla omat oh-
jeistuksensa, joiden noudattaminen on pakollista.

Hyvin hoidettu ennakointi saastda rahaa, ymparistda ja ennen
kaikkea estda vanhojen puiden tarpeetonta menetysta. Niihin tulee
suhtautua samalla tavalla kuin muuhunkin taloyhtion omaisuuteen.

Yhteenveto taloyhtidille

« Taloyhtion hallituksen tai isénnditsijan kannattaa
teettda puuston kartoitus ennen suunnittelua

« Ottaa juuristosuojaus mukaan urakka-asiakirjoihin

« Vaatia tydmaan fyysistd suojaamista ja valvoa sita

+ Kysya neuvoa asiantuntijalta ajoissa

Ota yhteyttd ennen aloitusta puunhoidon
ammattilaiseen!

Suojattu puu

Suunniteltu kaivuulinja

Puidenhoitajien Oy
www.puidenhoitajat.fi

Tapani Méakela

p. 0400 462 404
tapani.makela@puidenhoitajat.fi
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Teksti: Elina Salmi

KATTOREMONTTIIN
KANNATTAA
RYHTYA AJOISSA

Jokaisella katolla on elinkaarensa — hyvin ja saannollisesti huolletulla se on tietysti pidempi. Kattoremontin
aika on siina vaiheessa, kun se ei enaa selvia tehtavastaan eli talon suojaamisesta kunnialla.

Jos ullakolle tai ylimman kerroksen asuntoihin alkaa tippua vettd,
ollaan jo pahasti myohdssa remontin suhteen. Silloin on ilmiselvaa,
ettd vesikatto vuotaa.

- Vahintadan kaksi kertaa vuodessa eli kevaalla ja syksylla pitaisi
vesikatto tarkastaa. Silloin epatiiviit kohdat voidaan havaita ajoissa,
muistuttaa Rl Jyri Peltoniemi Kattopollari Oy:sta.

- Katto tarkastetaan useimmiten ulkopuolelta. Jos talossa on
paasy ullakolle, voidaan tarkastus tehda liséksi sisdpuolelta. Jos
kiinteistohuollon sopimukseen kuuluu kattojen puhdistus, he voi-
vat tietysti katolla kdydessaan tarkastella katon kuntoa karkeasti,
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mutta jos silloin havaitaan jotain poikkeavaa, on hyvé pyytaa kat-
toalan ammattilainen paikalle. Han tarkastaa silloin katon ammat-
tilaisen silmin ja ty6turvallisuusasiatkin tulevat huomioitua oikein.

Vesikaton puhdistuksen yhteydessa on hyva tarkistaa uusittavat
kittisaumat. Lisaksi kattoturvatuotteiden kuntoa on syyta tarkkailla
saanndllisesti, jotta katoilla olisi turvallista kulkea. Yleinen kdytan-
to on, ettd taloyhtid pyytdd ammattilaista tarkastamaan kattotur-
vatuotteet.

- Saannollisyys tarkastuksissa kannattaa. Niiden avulla voidaan
ajoissa havaita mahdollisia virheitd ja puutteita, joiden korjaaminen



ja ennaltaehkdiseminen voi saastaa kiinteiston huomattavilta
vaurioilta ja korjaustoimenpiteiltd tulevaisuudessa. Olen ha-
vainnut, ettd melkein joka katolta 16ytyy jotain huollettavaa.
Yllattavan paljon on myds puhdistustarvetta tai tarve poistaa
ja torjua kasvustoa kasvustonestokasittelyn avulla. Kaikille ka-
toille kuitenkin paatyy orgaanista ainesta - puunlehtia ja muu-
ta roskaa - joka on oiva kasvualusta sammaleelle.

Tasakatto vaatii enemman huoltoa

Katon tekniseen kayttdikdan vaikuttavat katemateriaali ja ka-
ton kaltevuus. limasto-olosuhteilla on myos iso vaikutus: ran-
nikolla katto joutuu kovemmalle kulutukselle kuin sisamaassa.

- Jos esimerkiksi tiilikatto on tehty loivalla minimikaltevuu-
della, niin alusrakenteet eli ruoteet, aluskate ja pystyrimat ra-
sittuvat enemman kuin jos katto on tehty jyrkempana. Loivalla
katolla saumoista saattaa vettdkin tihkua helpommin alusra-
kenteisiin.

Bitumikermikatteinen tasakatto puolestaan saattaa vaatia
puhdistusta ja huoltoa selvéasti enemman kuin kaltevat katot
katemateriaalista riippumatta. Sinne esimerkiksi kertyy enem-
man roskaa. Katon sadevesikaivoja pitaa puhdistaa useammin
ja jos lahelld on paljon puita, joita ei haluta tai ei saada lupaa
kaataa, voi katolla joutua kdymaan aina myrskyn tai suuren sa-
teen jalkeen puhdistamassa kaivot.

Huolto vaikuttaa kayttdikaan paljon

Eri katemateriaalien tekninen kayttoika vaihtelee ja paljon tie-
tysti riippuu huollosta. Hyvin huollettu tiilikatto saattaa kestaa
jopa 50 vuotta, kunhan rikkoontuneet tiilet vaihdetaan aina pi-
kimmiten. Jos tiilia rikkoontuu kovin usein, kannattaa pyytaa
kattoalan ammattilainen tarkastamaan katon kunto. Syyna voi
nimittdin olla asennusvirhe alkuperdisessa asennuksessa.

Pinnoitettu peltikatto on jokseenkin huoltovapaa, kunhan
pinnoite pysyy ehjana. Erityisesti kannattaa tarkkailla rdystai-
ta ja lapivienteja eli kohtia, joissa peltid on asennusvaiheessa
leikattu.

Vanhat, sinkityt peltikatot voi joutua maalaamaan ymparis-
ton rasituksesta riippuen 10-15 vuoden vélein. Jos kate alkaa
jostain kohtaa ruostua, on se ruostesuojattava ja maalattava
useammin. Sitdkin pitda saannollisissa tarkastuksissa seurata.

Karkeasti voisi sanoa, etta peltikaton tekninen kayttoika —
jalleen riippuen rasituksesta ja huollon sdaannollisyydesta — on
noin 40-50 vuotta.

Bitumikermikate tulee pahimmassa tapauksessa tiensd
paahan jo 25-30 vuodessa, mutta on hyvin hoidettuna jok-
seenkin samanikdinen kuin muutkin katemateriaalit. Roskat
ja mahdollinen sammal on poistettava huolella. Puhdistus pi-
taa suorittaa esimerkiksi pehmean harjan tai lehtipuhaltimen
kanssa ja tarvittaessa kaytetaan katonpesuaineita.

Jos kate alkaa repsottaa tai kovakourainen lumien luoja kol-
hii sitd, voi sen onneksi melko helposti korjata. Toki paikalle tar-
vitaan pédteva eristdja, jolla pitad luonnollisesti olla my6s voi-
massaoleva tulityokortti.

Kaikkia katemateriaaleja pitda kasitelld hellasti. Esimerkik-
si lumia pudotettaessa ei lumilapiota kannata heiluttaa ko-
valla voimalla ja esimerkiksi petkelettd tai rautakankea ei saa
missddn tapauksessa kdyttaa jaiden irrottamiseen. Bitumiker-
mikatteen padlle tulee jattaa noin 10 senttimetrin paksuinen
lumikerros katteen suojaksi.

PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TIILIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja jo 25 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Veikko Koskelo, 0400 395 370
veikko.koskelo@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELIITTIKATOT

Kotisi ylin ystava
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Aika uusia elementtisaumat?
Saumapartio hoitaa.

IA SAUMAPARTIO g

h SAUMAUKSEN ERINOISIOUKOT  AF e

Saumapartio Oy tarjoaa laadukkaat julkisivu- ja
uusintasaumaukset pk-seudulla ja Uudellamaalla.

Meilta luonnistuu myés:

e Betonipaikkaus e Julkisivupesu
* Impregnointi * Huoltomaalaus

www.saumapartio.f

£ juha.moilanen@saumapartio.fi
® Juha Moilanen / 040 528 7937

LAADUKASTA KATTOURAKOINTIA
RAKENNUSYLETYINEN.FI

HUOPAKATON ASENNUS
PAAKAUPUNKISEUDULLA

Huopakaton asennus kuuluu ykkdsosaamiseemme.

Pitkan kokemuksen myota olemme tottuneet tyoskentelemaan
taman nimenomaisen materiaalin kanssa ja tunnemme parhaat
tavat kasitella sitd. Huopa on erityisen suosittu materiaali
johtuen sen hiljaisuudesta verrattuna esimerkiksi pellista
tehtyihin kattoihin.

Se on myds helppohoitoinen ja kestaa aikaa.

Kattotoiden lisaksi teemme my6s muita rakennusurakoita
sopimuksen mukaan.

RAKENNUS Luotettava

YLETYINEN OY Kumppani®

SOITA JA PYYDA TARJOUS 040 721 8222

petri@rakennusyletyinen.fi | www.rakennusyletyinen.fi
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Remontteja yhdistamalla saastytaan
ristikkaisilta toilta

Kattoremonttiin voi hyvin yhdistda ainakin ilmanvaihto-
remontin ja lAmmon talteenottolaitteiston asentamisen.

- Ne on hyvéd tehda samaan aikaan. Ei ainakaan kanna-
ta tehda sitd ilmanvaihtoremonttia ensin ja tukea laitteita
vanhaan katteeseen ja sitten miettid muutaman vuoden
paasta, etta pitdisi tehda kattoremontti ja nyt nuo ilman-
vaihtokanavien tuet ja lammontalteenottoyksikot ovat
tiell, toteaa Jyri Peltoniemi.

- Remontteja yhdistdessa kaikki lapiviennit, tiivistyk-
set ja pellitykset tulevat kerralla kuntoon ja saastytaan
ristikkaisiltd toilta. Siten syntyy saastdod. Sadstoa tulee
siitakin, ettd tydbmaan perustaminen aina maksaa ja re-
montteja yhdistamalla ei tarvitse tehda sitd kahteen ker-
taan.

Remontti alkaa kuntotarkastuksella

Omakotipuolella saattaa joskus olla tarvetta vaihtaa ka-
temateriaali. Jos esimerkiksi vanhan rintamamiestalon
tiilikatto on aiheuttanut rakenteellisia painumia, voi sen
vaihto kevyempaan olla hyva ratkaisu. Taloyhtitissa har-
vemmin joudutaan moisen ongelman eteen.

Kuten kaikki muutkin remontit, kannattaa kattore-
monttikin aloittaa ammattilaisen suorittamalla vesikaton
kuntotarkastuksella, silld se on ainoa tapa selvittaa katon
todellinen kunto. Toisinaan voi olla tarpeen seikkaperai-
sempi kuntotutkimus, jossa tehddan myos rakenneava-
uksia.

Kuntotarkastuksen tulos kertoo, miten laajaa katto-
remonttia tarvitaan: onko vanha kate vield korjattavissa
kayttokelpoiseksi vai tuleeko halvemmaksi uusia vesikate.

Katon korjaussuunnitelma pitda jattaa kattoammat-
tilaisen tehtavaksi, sillda onnistunut katon korjaussuunni-
telma edellyttda kattomateriaalien, rakennustekniikan ja
kattoturvallisuuden tuntemusta ja kokemusta alan tdista.
Asiantuntijan toteuttamalla katon korjaussuunnitelmal-
la voidaan valttaa kalliiksi tulevat virheet ja niiden korjaa-
minen tulevaisuudessa, sekd asumiseen ja rakennuksen
muuhun kadyttéon vaikuttavat ongelmat.

Haastateltava Rl Jyri Peltoniemelld on 30 vuoden koke-
mus kattoalan téistd. Hdn on myés mukana Kattoliiton teol-
lisuustydryhmdssdi ja teknisessd tyéryhmdssd.

JAM Peltrs—

KATTOHUO LTO

KATTOJEN MAALAUKSET, PELTISEPANTYOT,

VUOTOKORJAUKSET, KONESAUMAKATOT

041 518 9111/Jouni Miettinen
jampelti@elisanet.fi




Punnittua
tietoa katon
suunnittelusta,
rakentamisesta
ja korjaamisesta

Kattoliitto ry:n Toimivat Katot -julkaisu on syntynyt
kattourakoitsijoiden ja alan teollisuuden tiedon, ko-
kemuksen ja ammattitaidon pohjalta. Julkaisun oh-
jeet javaatimukset edustavat hyvaa rakentamistapaa
ja toimivat suunnittelun ja toteutuksen kulmakivina.
Se julkaistaan Kattoliiton sivuilla pdf-muodossa ja
sitd paivitetdan saannollisin valein.

Toimivat Katot -julkaisun rakenne on 2000-luvulla
vakiintunut kattomuodon mukaiseen jakoon loiviin
ja jyrkkiin kattoihin. Molempien kohdalla kaydaan
lapi keskeiset katon suunnitteluun ja toteutukseen
liittyvat asiat samoin kuin yleiset kdytossa olevat ka-
temateriaalit erityispiirteineen. Lukuisat detaljipiir-
rokset ja materiaalikohtaiset laatuvaatimustaulukot
helpottavat kirjan kdyttoa ja oikean tiedon etsimista.

Julkaisussa on ndiden lisdksi ohjeita kattosanee-
raukseen, kattourakan sopimusmenettelyyn ja ka-
ton huoltoon. Toimivat Katot -julkaisu on alan yh-
teinen kannanotto hyvaan kattorakentamiseen ja
hyodyllinen tyéviline jokaiselle, joka tavalla tai toi-
sella on mukana katon rakentamisessa tai korjaami-
sessa — niin urakoinnin ammattilaiselle kuin tyon ti-
laajallekin.

Lahde: Kattoliitto ry
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LAADUKKAAT
ELEMENTTI-
SAUMAUKSET

Uudenmaan ja
Varsinais-Suomen alueella.

Elastiset saumaukset
uudis- ja saneeraus-
kohteissa
Julkisivumaalaukset
Betonipaikkaukset
Muut julkisivutyot
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Korkein luottoluokitus
gisnode 2021

© 040 744 2420
joonas@esasauma.fi
www.esasauma.fi

KIINTEISTORATKAISUT | VANTAA 2025




Media Potentian kuva-arkisto

Teksti: Salla Rajala

MITA PARVEKE-
LASITUKSISSA TULEE
OTTAA HUOMIOON?

Parvekelasitusten asentaminen onnistuu nykyaan lahes jokaiseen taloon. Siihen tarvitaan kuitenkin lupa.
Lisaksi asiantuntijat neuvovat pohtimaan, onko lasituksista enemman hyotya kuin haittaa.

Nyky&aan uusien rakennusten parvekkeille asennetaan lahes poik-
keuksetta myos lasit. Nykydan lasitus tulee ottaa huomioon jo ra-
kennuslupaa haettaessa.

— Lahtokohta on varsinkin uudessa rakentamisessa, etta kaik-
ki parvekkeet lasitetaan. Kun mydnnetdan uudelle rakennukselle
lupaa, vaikka ei edes haluttaisi hakea lasitusta, yleensa edellyte-
taan, ettd se on suunniteltu etukateen, etta sitten tulevaisuudessa,
kun lasitustarve taloyhtiossa nousee, se on sinne mahdollista to-
teuttaa, Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan yksikon paallik-
ko Salla Mustonen kertoo.

Myds Julkisivuyhdistyksen hallituksen puheenjohtaja Stina
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Hyyrynen muistuttaa, ettd parvekelasit vaativat melko usein toi-
menpideluvan. Esimerkiksi Tampereella lupa taytyy hakea, raken-
tamistapaohjeen pienia poikkeuksia lukuun ottamatta. Taloyhtiol-
ta lupa tulee kysya aina, riippumatta kunnan saadoksista.

- Tampereen kaupungin rakentamistapaohjeessa on Kkirjat-
tu, ettd ulokeparvekkeita ei suositella lasitettavaksi tai katetta-
vaksi. Naita on tyypillisesti 50-luvun kerrostaloissa esimerkiksi
Tampereella Kalevan alueella. Kalevan alueesta osa on myos raken-
nushistoriallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa, mika rajoittaa jul-
kisivumuutoksia, kuten mahdolliset muut suojelumerkinnat kaa-
voituksessa.



“Nykyaan uusien rakennusten
parvekkeille asennetaan lahes
poikkeuksetta myos lasit.

Vanhat talot hankalimpia

Arkkitehti Mustosen mukaan 1960-luvulla ja sen jalkeen ra-
kennettujen talojen parvekkeet sopivat suurin osa hyvin la-
sitettaviksi.

- Aika monet 1960-luvun taloista onkin jo lasitettu. Mut-
ta sitten, kun mennaan 1950-luvulle ja on varsin pienia kat-
tamattomia ulokeparvekkeita, ne alkavat olla hankalampia.
Jos niihin vedetdan lasitus, se muuttaa rakennuksen ulkona-
koa merkittavasti.

Tastd syystd Helsingin kaupungin ohjeistus on, ettd lasi-
tettavan parvekkeen tulisi olla sisaan vedetty. Silloin lasituk-
sen vaikutus rakennuksen ulkonaké6n on pienempi.

Mustosen mukaan kuitenkin my&s ulokeparveke on usein
mahdollinen lasitettava.

- Siind pitaa vain olla enemman suunnittelua mukana ja
miettid, mitd se tarkoittaa rakennuksen ulkonddn kannalta.

Mustosen mukaan myos vanhempien rakennusten par-
vekkeiden lasituksesta tulee paljon kyselyitd. Hdnen mie-
lestaan kannattaa toimia rakennuksen ehdoilla, vaikka ra-
kennus on tehty asuttavaksi ja lasituksissa on kiistattomia
hyotyja.

- Kannattaa miettid, ettd mika niista saatava hyoty on ver-
sus rakennuksessa olevat hienot erityispiirteet. Onko hyoty
oikeasti sellainen, etta kannattaa lahted hienoja avoparvek-
keita muuttamaan sen takia, ettd muutamana talvikuukaute-
na ei tarvitse luoda lunta?

Lasituksen kannalta haastavimpia ovat kattoterassit, jos
niita ei ole alun perin suunniteltu katettaviksi.

- Sinne pitda alkaa suunnitella kattamista samalla ja miet-
tia, miten lasitus saadaan istumaan.

Lasitusten asentamisen edellytyksend on myos, ettd ne
taytyy saada jotenkin tuettua.

Mitd hyotya lasituksista asukkaalle on?

Suomen haastavissa sadolosuhteissa lasitukset ovat haluttu-
ja.

- Eniten se on ehkd mukavuusasia, etta tavarat ja kalus-
teet sailyvat kuivina eikd lumi sada parvekkeelle. Toki par-
vekkeen rakenteet ovat my6s suojassa paremmin lasitusten
kanssa, Mustonen sanoo.

Asunnon energiatehokkuuden kannalta lasituksilla on
vain vahdinen merkitys. Mustonen painottaa, ettd parvek-
keesta ei saa tehda sisatilaa tai lamminta viherhuonetta.

- Parvekelasituksen koko pointti on, ettd tilan pitaa sai-
lya ulkotilana. Lasitettu parveke on siis pakkasilla ehkd muu-
taman asteen lampimampi kuin ulkoilma, mutta ei merkit-
tavasti.
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Mitaan varsinaista haittaa parvekelasituksista ei ole. Mika-
lilasituksia ei ole jarkevaa asentaa, johtuu se yleensa kaupun-
kikuvallisista asioista.

- Kaikkiin rakennuksiin lasitukset eivat yksinkertaises-
ti sovi, juuri 50-luvun rakennukset ja vanhemmat ovat vai-
keampia, Mustonen tiivistaa.

Mikali asunnon parveke on eteldan tai lanteen, saattavat
lasitukset tehda siitd ja sen takana olevasta asunnosta todel-
la kuuman paikan.

- Saatetaan tarpeettomasti lammittda esimerkiksi olo-
huoneen ulkopuolella olevaa ilmaa. Silloin ikkunan avaami-
nen ei auta, jos parvekkeella on 80-asteista ilmaa.

Mustonen kuitenkin huomauttaa, ettd se on enemman
kayttoon liittyva asia eli lasit pitda vain osata avata oikeaan
aikaan.

Lasitukset kestdvat hyvin aikaa

Yleisesti ottaen parvekelasitukset ovat hyvin kestavia. Musto-
sen mukaan rakennusvalvontaan tulee hyvin harvoin kyselyi-
ta siksi, ettd lasit olisivat menneet huonoon kuntoon.

Nykyaan parvekelasituksiin on saatavilla muun muassa
suojakalvoja.

- Toki parvekelasit jo itsessdaan helpottavat asunnon lam-
pokuormaa kesaisin, mutta niihin saa my6s aurinkosuojakal-
VOja, jotta itse parveke ei ldmpenisi niin hirveasti, Hyyrynen
kertoo.

Myds parvekekaiteisiin on saatavilla erilaisia kalvotuk-
sia. Parvekelasit ovat nykyaan yleensa avattavia, jotta niiden
puhdistus ulkopuolelta onnistuu parvekkeelta kasin. Lisdksi
useimmat mallit saa niputettua yhteen jommallekummalle
puolelle parveketta.

Mita kaikkea parvekelasien valinnassa tulisi ottaa huomi-
oon?

- Itse miettisin sitd, onko niihin huolto-osia saatavilla. Joil-
lakin tuotevalmistajilla on myds huoltopalvelu. My&s se on
tarkeds, etta lasitus on helposti kaytettéva ja sopii juuri omal-
le parvekkeelle, Hyyrynen sanoo.

Ota selvaa taloyhtion suunnitelmista

Usein taloyhtiot hankkivat lasituksia yhteishankintana. En-
nen omien lasien hankintaa Hyyrynen kehottaakin tieduste-
lemaan omalta taloyhtiolta, voisiko yhteishankinta olla mah-
dollinen.

- Siind voi sadstaa kustannuksissa, jos useampi osakas nii-
td yhdessa hankkii. Valilla, jos remonttien yhteydessa asenne-
taan lasituksia, ne saatetaan ottaa myos taloyhtion vastuulle,
jolloin kaikki huoltotoimenpiteet menevat myos taloyhticlle.

Hyyrynen neuvoo myds selvittamddn, onko taloyhtion
parvekkeille suunnitteilla remonttia ldhiaikoina. Jo hyvinkin
pienissa korjauksissa taytyy usein vahintaan irrottaa lasit ja
asentaa takaisin.

- Usein jos tulee laajempia remontteja, missa pitaa tehda
paikkauksia ja pinnoitteiden uusimista, laseja ei valttamatta
pysty enda asentamaan takaisin, silléa parvekkeen mitat saat-
tavat muuttua, kun betonin pintaan laitetaan lisaa laastia. Jos
ne ovat asukkaan asentamat parvekelasitukset, useimmiten
irrotus ja takaisin asennus kuuluvat my&s asukkaalle.

Mikali asuu vuokra-asunnossa, ensimmadinen askel on
kdantya vuokranantajan puoleen ja selvittdd, voisiko han
asentaa lasitukset.

- Aika moni niitd arvottaa ostovaiheessa ja vuokraukses-
sa. Jos on lasitettu parveke, se ehka nakyy myos asunnon hin-
nassa tai vuokrassa. Silld asiaa voi perustella vuokranantajal-
le, Hyyrynen vinkkaa.



Oma asunto on suomalaisten
suurin varallisuusera

- pidetaan yhdessa siita huolta

Suomen Sisailmatutkimus Oy on tarkea tuki kiinteiston kunnon ja arvon turvaamisessa. Pitka kokemus ja
kattava ammattitaito ovat perusedellytyksia sille, etta taloyhtion ongelmiin loydetaan aidosti toimivat ja

kustannustehokkaat ratkaisut.

Olipa taloyhtién ongelma pieni tai suuri, Suomen Sisdilmatutkimuk-
selta saa aina asiantuntevan avun nopealla aikataululla. Yritykselta
|6ytyvat asiantuntijat niin taloyhtion sisdilmaongelmien kuin raken-
teidenkin kunnon selvittdmiseen - yli 40 vuoden kokemuksella.

Kun kiinteiston tilanteesta on tarjolla perusteellista tutkimustie-
toa, myos sen ongelmat on mahdollista ratkaista kustannustehok-
kaasti ja kestdvasti. Ammattilaisen osaamisen maksaa siis ndin it-
sensad aina takaisin.

Kuntotutkimus auttaa ongelmien jaljille

Kosteusvauriokorjausten suunnittelu on todellisen ammattilaisen
tyokenttd. Suunnittelun taytyy aina ldhtea siitd, etta todellinen vika
ja vaurio saadaan poistettua, asunnot terveellisiksi asua ja toimitilat
terveellisiksi tyoskennelld, mutta kuitenkin siten, ettd valtytdan suu-
rilta seka kalliilta ylikorjauksilta.

Rakenteiden kunto, mahdollisten vaurioiden laajuus ja sijainti
selvidvat kuitenkin aina vain kuntotutkimuksella. Kuntotutkimuk-
sessa tutustutaan ensin rakennuksen piirustuksiin, avataan raken-
teita riskirakennepaikoista ja otetaan materiaalindytteita. Tutkimus
antaa tarkeaa tietoa korjaussuunnittelua ja oikeiden korjausmene-
telmien valintaa varten.

Kuntotutkimuksen onnistumisen edellytyksend on, etta tutki-
jalla on pitka kokemus eri aikakausien rakennuksista ja rakenteista
seka tietysti hyva pohjakoulutus.

Suomen Sisdilmatutkimuksella kuntotutkimuksen suorittaa aina
talonrakennustekniikan DI ja/tai Rl, joilla on Rakennusterveysasian-
tuntijan RTA- ja/tai Kosteusvaurion kuntotutkijan KVKT -pétevyys.

Tehokkaimmat menetelmat taloyhtion tueksi

Sisailmatutkimus on hyva ja melko edullinen tapa tutkia sisdilman
laatua. Tutkimusta suositellaan, jos taloyhtiossa epaillaan sisdilma-
haittaa, sisdilmassa havaitaan poikkeavaa hajua tai asukkaalla on
epdtavanomaista sairastelua. Sisdilmatutkimuksella taloyhtié voi
selvittaa luotettavasti, mita mahdollisia epdpuhtauksia sisdilmassa
on. Sisdilmaongelmia epaillessd osakkaan kannattaa olla yhteydes-
sd taloyhtion hallitukseen tai isdnnditsijaan.

Lampdkuvaus on puolestaan rakenteita rikkomaton menetelma,
jonka avulla pystytdan arvioimaan rakennusten ja rakenteiden lam-
poteknista toimivuutta, laatua ja kuntoa.

Ammattilaisen toteuttamana lampodkuvaus on tarkka ja puolu-
eeton menetelmd, jonka avulla voidaan méadrittaa 1ampo- ja ilma-
vuotokohdat. Suomen Sisdilmatutkimuksen kaytossa on rakentei-
den lampokuvaamiseen tarkoitettu huippuluokan lampokamera,
jolla kuvauksia pystytaan suorittamaan muutenkin kuin pakkaskau-
della.

Miksi Suomen Sisdilmatutkimus?
Taloyhtio saa saman katon alta:

1. Monipuolista asiantuntijaosaamista ja kattavat palvelut

2. Ripeat ratkaisut kiinteiston pieniin ja suuriin ongelmiin

3. Luotettavaa tietoa kiinteistosta paatoksenteon tueksi
..ja paljon muuta!

Suomen Sisdilmatutkimus Oy
Tampere, Turku, Helsinki
Tarjouspyynnot ja kyselyt:
info@suomensisailmatutkimus.fi
puh. 020 127 9960
www.suomensisailmatutkimus.fi
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Kosteudenhallinta uudella teknologialla

Mursec Eco kapillaarista kosteutta vastaan

Pitkdkestoinen vaikutus kosteuden hallintaan
Energiatehokas

Helppo asennus

Kosteuden nousu rakenteissa on monelle kiinteiston omistajalle tuttu ongelma. Kun maaperasta
nouseva vesi imeytyy rakenteisiin, se voi ajan my6td aiheuttaa esimerkiksi seinien, lattioiden ja
muiden rakennusmateriaalien kostumista ja jopa vaurioitumista. Ilmi6ta kutsutaan kapillaariseksi
veden nousuksi, ja sen hillitseminen on tarkeaa rakenteiden kestdvyyden ja sisdilman laadun

sailyttamiseksi.

Ratkaisu tahdan ongelmaan on Mursec Eco, joka ohjaa veden pois rakenteista sen sijaan, ettd kosteus
nousisi rakenteita pitkin ylos. Mursec Eco muuttaa veden liilkesuunnan ja ohjaa sen takaisin alaspain.
Nain kapillaarinen kosteus saadaan pidettya kurissa, ja kosteusongelmia aiheuttavan veden paasy

rakenteisiin estyy.

o Laitteen voi asentaa helposti olemassa oleviin rakenteisiin ja se alkaa vaikuttamaan valittomasti.

o Laitteen virrankulutus on pient3, joten sen kayttokustannukset pysyvat matalina.

Innovatiivisella Mursec Eco -laitteella kosteudenhallinta on helpompaa ja tehokkaampaa kuin

koskaan ennen.

Meilta myo6s kuntotutkimukset, kosteusmittaukset, korjaussuunnittelu ja valvonta.

Suomen Sokkelikuivaus Oy
Puhelin: 020 127 9961
Sahkoposti: info@sokkelikuivaus.fi
Verkkosivut: www.sokkelikuivaus.fi







Teksti: Mari Pihlajaniemi

TOIMIVA

ILMANVAIHTO ON

OSA TALOYHTION
ENERGIATEHOKKUUTTA

Jopa kolmannes asuinrakennusten lammitysenergian kulutuksesta saattaa kulua korvausilman
lammittamiseen. llImanvaihtoa voidaan kuitenkin tehostaa esimerkiksi parantamalla ilmanvaihdon
ohjauksia ja tarkistamalla ilmamaarien saadot kuntoon.
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IlImanvaihto koetaan yleisesti tarkedna osana asuinrakennuksen
asumisterveyttd ja -viihtyvyytta. Silld on kuitenkin tuntuva vaikutus
myds rakennuksen energiatehokkuuteen.

Esimerkiksi kerrostalossa ilmanvaihto voi aiheuttaa tyypillises-
ti noin 25-35 % talon lammonkulutuksesta, kertoo asuinrakennus-
ten energiatehokkuuden ja uusiutuvan energian asiantuntija Tee-
mu Kettunen Motivasta.

— Lisaksi koneellinen ilmanvaihto aiheuttaa merkittavan osan ta-
lon sahkonkulutuksesta, han huomauttaa.

IlImanvaihdosta on taloyhtion kuitenkin vaikea ryhtya tinki-
maan - eika sellainen olisi kannattavaakaan. Kettunen muistuttaa,
ettd ilmanvaihdon tehtdvana on poistaa asunnoista kosteutta ja
epapuhtauksia seka tuoda riittdva maara ulkoilmaa rakennukseen
siten, ettd sisdilman laatu pysyy terveellisend ja viihtyisana. Asun-
non ilmanvaihdon pitda olla siis aina toiminnassa ja varmistaa riit-
tava ilman vaihtuvuus.

Puutteet ohjauksessa ja sdaadoissa
aiheuttavat hukkaa

Energiahukkaa ilmanvaihdossa aiheuttavat Kettusen mukaan muun
muassa ldammontalteenoton puuttuminen tai sen huono hyétysuh-
de, heikot ilmanvaihdon ohjaukset, seka liian suuriksi saadetyt ilma-
maarat. Hukan taltuttamiseen on kuitenkin olemassa muutamiakin
keinoja:

- llmanvaihdon tehostusjaksot kannattaa saatda tarpeenmukai-
seksi huomioiden mahdollisuuksien mukaan kohteen asukkaiden
elamanrytmi. llmanvaihtojarjestelméa on syyta aika-ajoin tasapai-
nottaa esimerkiksi kanavistojen puhdistuksen yhteydessa.

Han huomauttaa, ettd myos asukkaiden kayttétottumuksilla on
osansa ilmanvaihdon energiankulutuksessa.

— Esimerkiksi koneellisessa poistoilmanvaihdossa talvipakkasilla
asunnon korvausilmaventtiilit kannattaa asettaa niin sanottuun tal-
viasentoon, mika pienentda vedon tunnetta.

Asukkaiden ohjeistaminen ilmanvaihdon kdytdsta on siis kan-
nattavaa. Kettunen vinkkaa, etta taloyhtiot voivat ladata tata varten
tarvittaessa esimerkiksi Motivan sivuilta kdyttoonsa valmiita asu-
kastiedotteita, joissa opastetaan eri ilmanvaihtojarjestelmien toi-
minnasta.

Vanhankin jarjestelman energiatehokkuutta
voi parantaa

Uudet kerrostalot varustetaan Kettusen mukaan jo paaasiassa joko
keskitetylla tai huoneistokohtaisella koneellisella tulo- ja poistoil-
manvaihdolla, jossa on hyvalla hyétysuhteella varustettu lammén-
talteenotto. Han toteaa, etta vanhankin kerrostalon ilmanvaihto
voidaan kuitenkin uudistaa koneelliseen tulo- ja poistoilmanvaih-
toon esimerkiksi putkiremontin yhteydessa.

- Painovoimaiseen ja koneelliseen poistoilmanvaihtoon verrat-
tuna sen keskeisia etuja on lammon talteenoton liséksi se, ettd ilma
saadaan huoneisiin esilammitettynd ja tehokkaasti suodatettuna.
My®6s huoneistoihin ilmanvaihdon seurauksena syntyva alipaine on
pienempi.

Kettusen mukaan koneellisen ilmanvaihdon etuna on myds il-
manvaihdon parempi toimivuus kesdaikana, jolloin sisa- ja ulkolam-
poétilan vélinen ero ei tuo riittdvasti tehoa painovoimaiseen ilman-
vaihtoon, vaan sen lisaksi vaaditaan ikkunatuuletusta. Han tosin
huomauttaa, ettd myods painovoimaisen ja koneellisen poistoilman-
vaihdon korvausilmaventtiileihin on saatavilla eri tasoisia suodatti-
mia.

- Koneellisen poistoilmanvaihdon energiatehokkuutta voidaan
parantaa merkittavasti myos asentamalla ilmanvaihtoon lammoén-
talteenotto, josta 1ampo siirretdan edelleen lampopumpun kautta
tilojen ja kayttoveden lammitykseen.

limanvaihdon ohjaus auttaa torjumaan
energiahukkaa

Miten taloyhtié voisi muuten pyrkid optimoimaan ilmanvaihtoaan
niin, ettei lamminta ilmaa menisi harakoille tai ilmanvaihto hurisisi
tyhjan panttina?

Kettunen toteaa mahdollisuuksien ohjata ilmanvaihtoa riippuvan
paljon ilmanvaihtojarjestelmasta ja sen toteutuksesta.

- Kerrostalon koneellista ilmanvaihtoa voidaan ohjata tarpeen mu-
kaisesti ja parhaimmillaan huoneistokohtaisesti, eli asukas voi pienen-
taa ilmanvaihtoa silloin, kun asunto on tyhjillaan ja tehostaa esimer-
kiksi suihkun tuoman kosteuden kuivattamiseksi.

Han lisaa, etta ohjausta voidaan tehda manuaalisesti tai myos au-
tomaatiolla esimerkiksi kosteus- ja hiilidioksidiantureiden antaman
tiedon perusteella. Huoneistokohtainen ilmanvaihdon ohjaus on
mahdollista toteuttaa myos keskitettyyn tulo- ja poistoilmanvaihtoon.

- Energiatehokkuutta parantavaa automatiikkaa voidaan lisata
my0s ulko-oven viereen asennettavalla kotona-pois kytkimelld, milla
asetetaan helposti kodin tekniikka ilmanvaihtoineen poissaolotilaan.
Kotona-pois kytkimeen voidaan liittaa ilmanvaihdon ohella my6s esi-
merkiksi lieden virran sammuttaminen ja huoneiden lampatilan oh-
jausta.

limanvaihdon toimintaan vaikuttaa my&s rakennuksen vaipan tii-
viys. Kun rakennus on tiivis ja Idhes kaikki ilma kulkee ilmanvaihtojar-
jestelman kautta, ilmanvaihtoa pystytaan hallitsemaan helpommin.
Taloyhtion kannattaakin siis seurata esimerkiksi ovien ja ikkunoiden
tiivisteiden kuntoa saanndllisesti ja uusia ne tarpeen mukaan.

limanvaihtoa voi paivittad muiden
remonttien yhteydessa

Vanhan ilmanvaihtojarjestelméan muuttaminen koneelliseksi tulo- ja
poistoilmanvaihdoksi voisi olla Kettusen mukaan kustannustehokasta
toteuttaa putkiremontin yhteydessa. Han toteaa investoinnin olevan
mittava, mutta silla myds saavutetaan konkreettisia etuja:

- Uudistuksella on energiatehokkuuden ohella asumisen laatua
parantava vaikutus.

Esimerkiksi poistoilmalamp&pumpun asentaminen koneellisella
poistoilmanvaihdolla varustettuun taloon on ihanteellista toteuttaa
kaukoldammon alajakokeskuksen uusimisen yhteydessd, jolloin ndiden
yhteistoiminta voidaan huomioida paremmin.

- Luonteva hetki tdhan on my6s vanhan ilmanvaihtokoneen uusi-
misen yhteydessa.

Kettunen vinkkaa myos selvittdmaan esimerkiksi huippuimurien
uusimisen yhteydessg, olisiko taloyhtiolla mahdollisuuksia parantaa il-
manvaihdon ohjauksia. Lisaksi koneellinen poistoilmanvaihto voidaan
paivittaa esimerkiksi vakiopaineohjauksella varustetuksi, mika mah-
dollistaa liesituulettimien asentamisen huoneistoihin.

Laitteet uusimalla parempi hyodysuhde

Taloyhtion kannattaisi Kettusen mukaan harkita huoneistokohtaisen
tulo- ja poistoilmanvaihdon ilmanvaihtokoneiden uusintaa viimeis-
taan siina vaiheessa, kun laitteet ovat yli 20 vuotta vanhoja ja niis-
sa alkaa esiintya vikoja tai merkittavaa laakerointien kulumista ja ko-
honnutta danitasoa.

- Joissain tapauksissa kayttoikaa voidaan pidentaa yksinkertai-
sesti puhaltimien laakeroinnit uusimalla.

Koneiden uusimista puoltaa uusien ilmanvaihtokoneiden parem-
pi ldmmon talteenoton hyotysuhde ja pienempi séhkén ominaisku-
lutus, seka kehittyneet ohjausmahdollisuudet ja automatiikka.

- Vastaavasti yli 20 vuotta vanhojen keskitetyn tulo- ja poistoil-
manvaihdon ilmanvaihtokoneiden uusimista kannattaa harkita
huoltotarpeiden kasvaessa etenkin, jos niiden hyotysuhteet eivat ole
alunperinkaan olleet parhaasta paasta.
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Teksti: Elina Salmi

ELEMENTTISAUMOJEN
UUSIMINEN
AJOISSA SAASTAA
RUTKASTI RAHAA

Suomessa on runsaasti betonielementtitaloja, joissa yksi erittain tarkea
kunnossapitokohde on elementtien seka niihin liitettyjen ikkunoiden ja ovien valiset saumat.
Huonokuntoinen sauma aiheuttaa lampovuotoja, rumentaa taloa ja pahimmillaan aiheuttaa

sisdilmaongelmia. Siksi saumoista kannattaa pitaa hyvaa huolta.
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Betonielementtitaloja rakennettiin erityisen runsaasti 60-70-luvuil-
la, jolloin asunnoista oli huutava pula ja koteja piti saada valmiiksi
nopeasti. Talotyyppi on meilld varsin yleinen ja elementteja kayte-
taan edelleenkin paljon.

Elementtitalossa tiivistettavia saumoja on paitsi elementtien va-
lissd, myds esimerkiksi ikkunoiden ja ovien ympérilla.

- Elementin ulkokuori elda lampdvaihteluliikkeesta ja siksi ele-
menttien vélissd olevan materiaalin pitaa olla joustava, jotta se kes-
taad rakenteiden lampdliikkeet. Saumoissa kdytettavalla materiaalilla
on oma elinkaarensa. Aikaa myoten joustavuus loppuu ja saumauk-
sessa kaytetty tuote alkaa rakoilla tai repeda, kertoo Suomen Raken-

- Elementtisauman oletettu elinkaari on 15 vuotta, mutta elinkaa-
reen vaikuttaa myos julkisivumateriaali ja sddolosuhteet. Aggressii-
visissa olosuhteissa saumoja voidaan joutua uusimaan lyhyemmal-
1a aikavalilla. UV-sateily on pahin saumausmateriaalin haurastuttaja
ja esimerkiksi klinkkeripinnoitteisella julkisivulla auringonpuoleisel-
la seindlla sdteilykuormat saattavat olla niin suuria heijastavassa pin-
nassa, ettd sauma kovettuu jo selvasti lyhyemmassa ajassa.

Joskus voi kdyda niinkin, ettd sauman korjaus tulee ajankohtai-
seksi jo ensimmadisen kylman kauden jalkeen saumausajankohdasta
lukien siksi, ettd saumaustyd on rakennusvaiheessa tehty véarin tai
huolimattomasti. Sauman tartuntapintoihin ei ole kiinnitetty riitta-
vaa huomiota, jolloin saumausmassa irtoaa elementin reunasta tai
saumaustyd on muutoin tehty epdammattimaisesti.

Jarkevin ja edullisin julkisivutyo, joka
taloyhtion kannattaa tehda

Saumojen uusimisen kanssa ei kannata vetkutella. Hapristuneen
sauman valista sadevesi saattaa padsta elementin sisdlld olevaan
eristetilaan eika sielld tietenkdan saisi olla kosteutta. Kastuessaan
eriste menettaa lammoneristavyytensa ja ennemmin tai myohem-
min johonkin kohtaan saattaa alkaa muodostua hometta.

Jos remonttia lykataan niin, etta vahinkoja paasee syntymaan,
voivat kustannukset olla moninkertaiset verrattuna siihen, etta sau-
mat olisi uusittu ajoissa.

Koska saumat sitten pitaisi uusia? Yksi mittari on se, kauanko ai-
kaa edellisesta saumojen uusimisesta on kulunut. Toinen on silma-
madrdinen tarkastelu. Jos saumoissa alkaa nakya halkeamia tai mui-
ta vaurioita, on aika toimia.

- Kaikkein paras toimintatapa on ottaa saumausammattilaiseen
yhteyttd ja pyytaa talta tilanteen kartoitusta. Han osaa madritella
senhetkisen tilanteen ja pystyy myds antamaan arvion siitd, milloin
saumat pitdisi uusia.

- Muistuttaisin vield, ettd ajoissa tehty saumaustyd on yksi jar-
kevimpiad ja edullisimpia julkisivutditd, mita taloyhtidssa kannattaa
tehda, muistuttaa Kivijarvi.

Saumojen uusimisen yhteydessd kannattaa yleensa korjauttaa
my0s elementtien mahdolliset pintavauriot, jolloin julkisivu pysyy
siistind ja talo sailyttad arvonsa.
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" Ajoissa tehty saumaustyo on

yksi jarkevimpia ja edullisimpia

julkisivutoita, mita taloyhtiossa
kannattaa tehda.

Saumaustyo kuuluu ammattilaiselle

Vanhojen saumojen turvallinen purkaminen edellyttaa
niiden mahdollisesti sisaltamien haitta-aineiden takia
erityista osaamista.

Valitettavan usein saumaustoitd tekevat kuitenkin
henkildt, joilla ei ole riittdvaa alan osaamista ja kokemus-
ta eika tietoa kaytettdvista materiaaleista tai menetel-
mista.

Suomen Rakennussaumausyhdistys on mukana jar-
jestamassa rakenteiden saumaajan henkilosertifikaatti
-koulutuksia, minka suoritettuaan henkilolla on valmiu-
det tehda saumaustoita ohjeiden ja maaraysten mukai-
sesti sekd hyvid rakentamistapoja noudattaen. Teoriao-
petuksen lisaksi koulutukseen kuuluu aidolla tyémaalla
suoritettava nayttokoe.

- Rakenteiden saumaajan henkilosertifikaatti takaa,
ettd henkild osaa tyonsa eikd hanta tarvitse tydmaal-
la endd sen kummemmin tentata taidoista. Siksi kan-
nattaakin aina tarkistaa, ettd saumaustyon suorittavalla
henkil6lla on kyseinen koulutus suoritettuna.

- Ammattilaisen kddenjalki on siisti ja kestaa kriittisen
tarkastelun vield vuosien jalkeenkin. Lisaksi tiiviit, oikein
tehdyt saumat parantavat rakennuksen energiataloutta
ja pidentavat sen elinkaarta.

Nykyiset saumausmassat ovat
turvallisia kayttaa

Saumausmassoissa ei ole koskaan ollut asbestia, mutta
sitd saattaa toki olla massan vieressa olevassa rakentees-
sa tai sauman mahdollisesti peittdvassa pinnoitteessa.
Naissa tapauksissa mahdollinen korjaustyo pitaa suorit-
taa asbestipurkutyona.

Takavuosina massoissa oli sen sijaan muita haitta-ai-
neita, kuten PCB:ta ja lyijya. Haitta-ainekartoitus olisikin
syyta teettad vanhoista saumausmassoista ennen niiden
uusimista.

Kaikki tdman paivan elementtisaumausmateriaa-
lit ovat laadukkaita, turvallisia seka joustavaksi tehtyja.
Oikea saumausmassa valitaan aina kadyttokohteen mu-
kaan. Esimerkiksi lasijulkisivuissa kdytetaan useimmiten
silikonipohjaisia materiaaleja, koska niiden UV-kesto la-
sin vieressa on muita vaihtoehtoja parempi. Nykyaan on
my0s vaihtoehtoisia materiaaleja julkisivujen saumaus-
toihin. Paisuvat nauhamateriaalit ovat myds tata paivaa.
Usein julkisivumateriaalit ja pinnoitteet ovat laadultaan
sellaisia, ettei perinteinen saumausmassa tartu niihin, jo-
ten paisuva nauha saumaustuotteena saattaa olla ainoa
oikea tapa tehda kestava ja toimiva saumaus.
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Betonipinta parjaa
yleensa vahalla
huolenpidolla

Suuri osa betonipinnoista toteutetaan ilman erillistd maa-
lauskasittelya, esimerkiksi hienopesu- tai laattapintaisina.
Naiden pintojen kunnossapidoksi riittda yleensa likaantu-
neiden pintojen puhdistus pesemalla joko pelkélla vedel-
18 painepesuria kdyttdaen. Myds emaksista pesuainetta voi
kayttaa. Mahdollisten tohryjen poistamisessa voidaan tar-
vita erikoisaineita ja -kasittelyja, erityisesti silloin, kun pin-
toja ei ole suojattu tohrynsuoja-aineella.

Ulkobetonirakenteissa betonipintojen maalauskasittelyt
tulevat yleensd uusittavaksi noin 25-30 vuoden vélein. Be-
tonipinta voidaan myds impregnoida, jolloin pintaan imey-
tetaan silaani- tai siloksaanipitoista ainetta. Kasittely tekee
pinnasta vetta hylkivdn ja siten suojaa sita kosteudelta.

Jos betonirakenteisiin on tullut kdytosté johtuvia vauri-
oita kuten kolhuja, nédma voidaan yleensa korjata yksinker-
taisella laastipaikalla. Tosin esimerkiksi puhdasvalupintojen
ja karkeiden pestyjen pintojen korjaaminen huomaamatto-
maksi on useimmiten vaikeaa.

Betonijulkisivujen ja parvekkeiden saannolliseen kun-
nossapitoon kuuluvat saumojen, pellitysten ja muiden kos-
teuden kulkuun vaikuttavien yksityiskohtien tarkastus ja
tarvittaessa kunnostaminen. Elementtien elastiset sauma-
massat on yleensa uusittava noin 15-25 vuoden valein riip-
puen kdytetyista materiaaleista ja pinnan sadrasituksesta.

Vanhoissa betonirakenteissa saattaa esiintya sdilyvyys-
vaurioita johtuen valmistusajan laatupuutteista, jonka seu-
rauksena rakenteisiin on voinut syntya esimerkiksi betonin
pakkasrapautumista, liian lahelle betonipintaa jaaneiden
raudoitteiden ruostumista tai pintatarvikkeiden irtoamista.
Vastaavia vaurioita voi alkaa ilmeta rakenteiden elinkaaren
loppupuolella.

Etenkin vanhojen betonirakenteiden kunnossapidos-
sa kannattaa pyrkia siihen, ettd pintojen kosteusrasitusta-
so pysyy niin matalana kuin mahdollista. Ndin rakenteiden
vaurioituminen pysyy mahdollisimman hitaana, ja korjaus-
tarpeiden syntymista voidaan viivastyttaa, joskus jopa vuo-
sikymmenilla.

Betonirakenteiden kunnossapidossa tulee kiinnittaa
huomiota vaurioista mahdollisesti kertoviin merkkeihin, ja
kaynnistaa korjaustarpeen selvittdminen kuntotutkimuk-
sella viimeistaan, jos vaurioihin viittaavia merkkeja alkaa il-
maantua.

Betonirakenteita ei kannata yleensa lahted korjaamaan
ilman asiantuntijalla teetettyd kuntotutkimusta. Kuntotut-
kimuksen avulla voidaan varmistua siita, etta tehtavat kor-
jaustoimet vastaavat korjaustarvetta, eivdtka korjaukseen
kaytetyt resurssit mene hukkaan.

Ldhde: betoni.com
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

KATSAUS PUTKISTOON
ON OSA ENNAKOIVAA
KINTEISTONPITOA

Putkistojen kuntotutkimus auttaa taloyhtiota ajoittamaan ja mitoittamaan oikein tulevat kunnossapito- ja
korjaustoimet. Kriittisten rakenneosien ja teknisten jarjestelmien, kuten putkistojen ja julkisivujen saannollinen
seuranta on olennainen osa ennakoivaa kiinteistonpitoa. Se voi kuitenkin harmillisen usein unohtua.

Putkiston kuntoa seurataan lahtokohtaisesti teknisen kayttoian ja
vauriohistorian mukaan. Yleisen suosituksen mukaan ensimmainen
putkiston kuntotutkimus tulisi teettdd 30-35 vuoden ikaiseen ra-
kennukseen, toteaa Kiinteistoliitto Uusimaan rakennustekninen ke-
hityspaallikko, tekniikan tohtori Jari Virta.

- Kun rakennuksen ika alkaa ldhestymdan 30 vuotta, kannattaa
viimeistaan silloin teettad kuntotutkimus, ettei paase tapahtumaan
isompia vuotoja rakenteisiin, hdn neuvoo nyrkkisdantona.

- Siitd eteenpain se vain uusitaan 5-10 vuoden valein, seurataan
jatkuvasti miten putkiston kunto etenee ja missa kunnossa se yli-
pdataan on.

Virta muistuttaa kuitenkin olemaan tuijottamatta vain putkiston
teknista kayttoikaa. Jos kiinteistossa alkaa tapahtua vuosien saatos-
sa yha useampia vuotovaurioita, tutkimukset kannattaa kdynnistaa

jo aikaisemmin: vuodot ovat jo selvd indikaattori ongelmista.
Hanen nakemyksensd mukaan taloyhtiot tarttuvat asiassa toi-
meen valitettavan myohaan.
— Suunnitelmallisuus kiinteistonpidossa, sellainen ennakoiva
kiinteistonpito on vahan huonossa hapessa. Siihen kun saataisiin
ryhtiliikettd, saastyisi osakkaiden rahoja.

Kuntotutkimus vahentaa vesivuotojen riskia
Kuntotutkimus antaa luotettavaa tietoa putkistojen todellisesta kun-
nosta ja niiden jéljelld olevasta kayttoiasta. Nain taloyhtio voi suun-

nitella ja tehda paatoksia putkiston uusimis- tai korjausajankohdasta
hyvissa ajoin ja valmistella my&s rahoituksen kuntoon.
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Jari Virta toteaa ammattitaitoisten kuntotutkijoiden tietavan,
mista ja miten putkistoa kannattaa tutkia. Koko putkistoa ei valtta-
matta ole tarpeen eika aiheellista syynata lapi silkasta syynaamisen
ilosta. Vaikka kaytettavat menetelmat voivat jossain maarin vaih-
della, tutkimuksen lahtokohtana kaytetadan esimerkiksi Suomen
LVI-liitto SuLVI ry:n kuntotutkimusohjetta.

Saannollisesti tehty kuntotutkimus vahentaa vesivuotojen ris-
kia ja ehkadisee kosteus- ja homevaurioiden muodostumista. Han-
kesuunnitteluvaiheessa se puolestaan antaa suuntaa kunnossapi-
to- ja korjaustoimien laajuudelle ja aikataululle.

Jos putkisaneerauksessa ollaankin riittdvan ajoissa liikkeell,
eika putkistoa ole paastetty liian huonoon kuntoon, Virta huomaut-
taa my0s esimerkiksi sisdpuolisten menetelmien olevan mahdolli-
nen vaihtoehto.

Hybridikorjaus mahdollinen vain riittavalla tiedolla

Liian huonoon kuntoon ennattanytta putkistoa voi olla mahdo-
tonta puhdistaa hajottamatta putkea perusteellisesti. Kunhan ta-
loyhtié on tiedostanut putkiston korjaustarpeen hyvissa ajoin ja
putkistolle on kertynyt ikda vasta 20-25 vuotta, se voidaan toden-
nakoisesti korjata viela sisapuolisilla menetelmilla.

- Tietyt kohdat putkistosta voidaan uusia ja osa voidaan sukit-
taa, eli tehdadan niin sanottu hybridikorjaus. Se on monessa mieles-
sa kannattavaa, Virta toteaa.

Jos korjausten tarpeessa oleva osuus putkistosta voidaan sukit-
taa, véltytdan mahdollisesti suurilta purkutoilta.

Mikali taloyhtiossa pohditaan putkiston korjausta sisapuolisil-
la menetelmilld, on sen kunto joka tapauksessa usein selvitettava.
Tassa olennaisena apuna on putkiston kuvaus. Kuvaukselle on kayt-
t6a myos toimenpiteiden jalkeen:

- Sisapuolisen korjauksen jalkeen tehdyn tyon laatu viela toden-
netaan kuvaamalla putkisto. Kuvattu aineisto luovutetaan tilaajalle

Osa vanhoista muoviviemareista
alttiita haurastumaan

Virta toteaa puhuneensa tahan mennessa paaasiassa valurautaput-
kista. 1960-luvun loppupuolella niiden sijaan kiinteistoissa yleistyi-
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vat myds muoviputket.

Hén kertoo tuolloin kdytetyn muovilaadun osoittautuneen kui-
tenkin heikoksi materiaaliksi. 1an my&ta muoviputket haurastuivat
ja niihin tuli herkasti muun muassa hiusmurtumia.

- Niiden tekninen kayttéika onkin vain 40 vuotta, uudemmilla
50 vuotta.

Virta kehottaakin taloyhti6ita tarkkuuteen, mikali rakennukses-
sa on vuosien 1965-74 valilla tehty muoviviemari, joka kaipaa kor-
jausta. Muoviputkistoa ei puhdisteta keharassilla, vaan korkeapai-
nepesulla.

- Jos niita ei ole tahan pdivaan mennessa korjattu, niiden puh-
distuksessa on oltava erityisen tarkkana.

Ongelmallinen ensimmadisen sukupolven muoviviemarien ma-
teriaali oli Virran mukaan kauppanimeltaan Uponyl. Vuodesta 1975
eteenpain sen korvasi kestavampi Uponal. Han kertoo, ettd ne voi
erottaa toisistaan jo vdrin perusteella: ensimmadisen sukupolven
muovi on variltdan vaaleanharmaata, kun taas paranneltu versio
on tummempaa harmaata.

Kuntotutkimusta tekemdaan patevoityneet tekijat

Putkisto on Virran mukaan kriittinen tekninen jarjestelma siina mis-
sé rakennuksen julkisivu on kriittinen rakennusosa. Kumpaakaan
niistd ei parane paastda liian huonoon kuntoon. Han lahettadkin
asiasta taloyhtidille selvasanaiset terveiset:

- Nyt kun olen ollut kiinteistonpitoasioissa 20 vuotta kyynarpai-
td myoten savessa, jos en mitddn muuta tekisi, niin seuraisin aina-
kin ndiden kriittisten rakennusosien ja teknisten jarjestelmien kun-
toa.

Jos taloyhtio laiminlyo niiden sdannollisen seurannan, silla voi
olla edessdan suuria ongelmia. Putkiston kuntotutkimus on Virran
mukaan aiheeton vain silloin, kun taloyhti6 on jo paattanyt korjata
putkistot perinteisella tavalla.

Kuntotutkimusta onkin turha arastella. Mitdan varsinaista asu-
mishaittaakaan sen teettdmisesta ei Virran mukaan koidu.

- Korkeintaan se, etta dijat pyorivat pari paivaa tontilla.

Hén neuvoo taloyhti6itd kuitenkin kiinnittdmaan huomiota sii-
hen, etta niihin hankitaan patevoityneet tekijat, joiden patevyys ja
ammattitaito on todennettu. Helpoiten heita voi etsia esimerkiksi
FISEn tai Eurofinsin patevyysrekistereista.



Saannollinen huolto suojaa
taloa kosteudelta

Kosteus voi hiipia talon rakenteisiin salakavalasti ja tehda tuhojaan pikkuhiljaa. Siksi on tarkeaa,
etta kosteudenhallintaan liittyvat asiat ovat taloyhtiossa kunnossa. Siina tehtavassa taloyhtion
paras kumppani on alan erikoisosaaja Suomen Jatevesipalvelut Oy.

- Kun tarkeat jarjestelmat tarkastetaan vuosittain, voidaan ennalta-
ehkaisevat huollot tehda ajoissa. Huoltosopimus meidan kanssam-
me takaa, ettd jarjestelmat tutkitaan automaattisesti maaravalein ja
havaitut virheet korjataan. Silloin ei ehdi tulla kalliita kosteusvau-
rioita tai likavedet padse nousemaan vaariin paikkoihin. Huoltoso-
pimus tarkoittaa yhtion hallitukselle ja isénnéitsijalle huoletonta
elamaa ja hyvia younia, toteaa Suomen Jatevesipalvelut Oy:n myyn-
tijohtaja Juhani Arpiainen.

- Meilld on tietysti my&s 24/7 pdivystys Pirkanmaalla, Hdmeen-
linnan seudulla, sekd nyt myos paakaupunkiseudulla ja Uudella-
maalla akuutteja vikatilanteita varten, Arpiainen jatkaa.

Suomen Jatevesipalveluilla on pumppaamoiden, salaoja- ja sa-
devesijarjestelmien huoltoihin ja korjaamisiin liittyva erikoisosaa-
minen ja yritys hoitaa kaikki alan ty6t viemarien avauksista pump-
paamon rakentamiseen. Tyytyvdisid asiakkaita on taloyhtidissd,
kunnissa ja yrityksissd ympari Suomea.

Jos kiinteistd on rakennettu olemassa olevien viemarilinjojen
alapuolelle, tarvitaan pumppaamo perus-, sade- ja jatevesille. Jos
perusvesipumppaamo vioittuu, ei sita valttamatta huomata kovin
nopeasti, koska kosteus nousee maaperasta rakenteisiin pikkuhil-
jaa.

Kosteutta voi epailld, kun sokkeleista alkavat maalit irrota tai
maarajassa alkaa nakya valkoista hdrmaa. Samoin kellaritiloissa
maali irtoilee seinista.

Sadevesipumppaamon vika ilmenee nopeammin, koska sade-
vesikaivot alkavat sateella tulvia aika pian. Nopeimmin esiin tulee
jatevesipumppaamon sarkyminen, koska silloin likavedet alkavat
nousta lattiakaivoista ja lavuaareista alimman kerroksen asunnoissa
ja kellarissa sijaitsevissa saunatiloissa. Siitd aiheutuu helposti mieli-
pahaa, ylimaaraisia kustannuksia ja sisdilmaongelmia.

Suomen Jatevesipalvelut Oy:n kanssa solmittu, hinnaltaan hy-
vin kilpailukykyinen huoltosopimus antaa turvaa, silld ennakoival-
la huollolla véltetdan suurin osa ongelmista. Ennakointi tulee myos
aina halvemmaksi kuin jo syntyneiden vahinkojen korjaaminen.

Huoltosopimuksen tehneessa taloyhtidssa ei tarvitse huolehtia
siitd, onko pumppaamon tai viemarijarjestelman huolto varattu vai
ei. Huoltomiehet kiertavat saannollisesti tarkistamassa asiat ja ta-
loyhtidlle tulee automaattisesti raportti, jossa kerrotaan valokuvien
kera mita huomioita on tehty ja tarvitaanko korjaustoimenpiteita.

Lahjomaton ja nopea savutesti loytaa
selityksen viemdrin hajulle

Viemadrijarjestelma pitdisi 15-20 vuoden vélein huuhdella ja tutkia
mahdollisten vikojen varalta. Viimeistaan silloin on tartuttava toi-
meen, jos tulee yksikin tukos. Suomen Jdtevesipalvelut Oy tekee
huoltopesuja ja kuvauksia viemarijarjestelmiin.

- Jos jossain asunnossa tai talon yleisissa tiloissa alkaa viemari
haista, ei pesu ole silloin ratkaisu, silld viemari haisee joka tapauk-
sessa. Syy on yleensa vuotava tiiviste, viallinen hajulukko tai vaik-
kapa wc-istuimen 16ysa mansetti. Vian |8ytdmiseksi voimme tehda

savutestin, jolla ne 16ytyvat helposti ja nopeasti. Testi on lahjoma-
ton ja nopea ja on meidan vahvaa osaamisaluettamme, vakuuttaa
Arpiainen.

Salaojat olisi hyva tarkistaa vuosittain. Valitettavasti tarkastus-
kaivot ovat usein vaikeasti [0ydettavissa maan tai asvaltin alla.

Arpiainen kertoo, ettd Suomen Jatevesipalveluissa asiaan on pe-
rehdytty ja heilld on laitteisto, jolla piilossa olevat kaivot voidaan
I6ytdd maan pinnalta kasin. Tarvittaessa tarkastuskaivoa voidaan
korottaa niin, etta kaivon kansi saadaan ldhemmas maan pintaa.

Lisdksi Suomen Jatevesipalvelut Oy tekee sadevesi-, rasvanero-
tus- ja oljynerotuskaivojen tyhjennyksia ja tarkastuksia viranomais-
ten vaatimalla tavalla.

SUOMEN

JATEVESIPALVELUT
Oy

Suomen Jatevesipalvelut Oy o
Pump Service Oy g i
www.sjvpalvelut.fi

www.pumpservice.fi
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Mika Malmi

044 239 2759 www.sjvpalvelut.fi
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Teksti: Elina Salmi

RAPPUKAYTAVAN
SISTEYS LUO
ENSIVAIKUTELMAN
TALOYHTIOSTA

Siivous on siita janna asia, etta se yleensa huomataan vasta sitten, kun se on jatetty tekematta tai tehty
huonosti. Laadukkaasti hoidettu siivous on kuitenkin oleellinen viihtyvyyden ja vaikkapa sisdilman
kannalta. Ei siis ole yhdentekevaa, kuka puhdistaa taloyhtion porrashuoneet ja yhteiset tilat.
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- Mielestani hintaa tarkedmpi kriteeri siivoustyota ostettaessa
on se, millaista laatutasoa halutaan eli millainen puhtaustaso
ja paikkojen edustuksellisuus halutaan ylldpitaa. Se vaikuttaa
myds siivoustiheyteen, sanoo Puhtausala ry:n toiminnanjohta-
ja Sari Mattila.

— Kun on l6ytanyt hyvan yhteistydkumppanin, siitd kannat-
taa pitaa kiinni eika kilpailuttaa vuosittain vain kilpailuttamisen
vuoksi. Hinnanvaihtelut ovat kuitenkin pienia verrattuna talo-
yhtion kokonaiskustannuksiin. Mieluummin kannattaa lahted
kehittamaan yhteistyota.

Mattila kertoo, etta lahivuosina puhtauspalvelualalta tulee
katoamaan kymmenidtuhansia tyontekijoitd. Kaytanndssa se
tarkoittaa sitd, etta tulevaisuudessa tulee olemaan paikkakun-
tia, joissa asukkaat joutuvat siivoamaan taloyhtion itse, koska
ulkoa ostettavaa palvelua ei yksinkertaisesti ole tarjolla. Tai jos
on, hintataso tulee nousemaan, koska ei ole kilpailevaa tarjon-
taa.

- Me puhtausalalla haluamme opettaa kansaa jo ennalta
ammatilliseen siivoukseen. Tulevaisuudessa taloyhtididen sii-
vouskomerot voisi varustella silld tavalla, etta niissa on kaikki-
en saatavilla vélineet ja koneet. Silloin talon asukkaat voivat itse
siivota vaikkapa oman kerroksensa tasanteet, visioi Mattila.

Kerran pdivassa vai kerran viikossa?

Siivottavien tilojen likaantumiseen - ja sitd kautta siivoustihe-
yteen - vaikuttavat monet tekijat. Tarkeimpia ovat asukasmaa-
ra seka porrashuoneiston koko ja pintamateriaalit eli millaiselle
rasitukselle pinnat joutuvat. Yhta oleellista on taloyhtion sijain-
ti. Vilkkaasti liilkenndidyn kadun varrella sijaitsevan talon por-
rashuoneeseen kulkeutuu luonnollisesti enemman ja erilaista
likaa kuin vaikkapa metsan tai puiston kyljessa sijaitsevan ta-
lon porrashuoneeseen.

Pihan katemateriaali ja kiinteistonhuollon toimivuus vaikut-
tavat myds. Sora- tai hiekkapiha tuottaa tietysti enemman sii-
vottavaa sisélld kuin asfaltoidut tai vaikkapa laatoitetut kulku-
vaylat.

Lisdksi siivoussopimuksen piiriin kuuluvat yleensa yhteiset
tilat, kuten saunat, kellaritilat ja kerhohuoneet. Niille pitad maa-
ritelld omat kriteerit tiheydesta ja laatutasosta.

Iso osa siisteytta syntyy heti ulko-ovella

Kahdeksankymmenta prosenttia sisddntulevasta liasta tulee ih-
misten mukana kengissa ja kahdeksankymmenta prosenttia
siita pystytddn pysdyttamaan heti ovella hyvalla tuulikaappi-
suunnittelulla, kuten ritil6innilla, jalkaharjoilla ja matotuksella.

- Matotusten vaihtotiheyteen kannattaa kiinnittdd huomi-
ota. Maton tulee olla riittdvan imukykyinen sisdan tulevan lika-
massan mukaan. Mattojen vaihtovaliin vaikuttaa tietysti myos
vuodenaika. Kesélla likaa kulkeutuu sisélle vdhemman, syksyn
ja kevaan kurakelien aikaan enemman, toteaa Mattila.

- Asukkaita voi lisaksi opastaa kdyttamaan jalkaharjoja ja
mattoja - siis simppelisti pyyhkimaan kenkansa sisaan tullessa.
Se on ratkaisevan tdrked osa porrashuoneiden siisteytta.

Huolella tehty siivous vaikuttaa
myos sisdilman laatuun

Tavallisessa taloyhtiossa riittaa yleensa niin sanottu perussiivo-
us. Se tarkoittaa sitd, etta kovat pinnat nihkedpyyhitaan ja kai-
teet sekd muut kosketuspinnat, kuten esimerkiksi hissin nap-
pulat, pyyhitdan. Kosketuspintojen puhtaus on hygieniasyista
tarkeda ja vield tarkedmpaa silloin, kun on epidemioita liikkeella.
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" Vilkkaasti liikennoidyn kadun varrella sijaitsevan talon porrashuoneeseen
kulkeutuu luonnollisesti enemman ja erilaista likaa kuin vaikkapa metsan
tai puiston kyljessa sijaitsevan talon porrashuoneeseen.

llImastointi tuottaa hiukkaslikaa. Se nakyy tiloissa polyna ja leijuu
joka paikkaan. Siksi on aika ajoin kiinnitettava huomiota myos niin
sanottuihin ylapdlyihin, kuten valaisimiin ja kattoihin. Muita har-
vemmin tehtavia siivouksia ovat ilmastointikanavien ulkopuolinen
puhdistus ja ikkunoiden pesut.

Lattioiden vuosittaisesta vahauksesta pyritdan koko ajan eroon
ja uusissa taloissa lattiamateriaalit on yleensa valittu niin, ettei nii-
ta tarvitse vahata. Jos kuitenkin lattiapinnat halutaan suojata erityi-
sen tarkoin ja likakuorma on suuri, on vahaus edelleen perusteltua.

Huomionarvoista on, ettd laadukas siivous ehkaisee ja vahentaa
jo olemassa olevia sisdilmaongelmia. Ammattitaitoisesti ja huolelli-
sesti tehty siivous vahentda pinnoilta ilmaan nousevan pélyn maa-
raa, erilaisia allergeeneja on vdhemman ja taloyhtion tilat sailytta-
vat arvonsa.

Jos on pakko vaihtaa
puhtauspalvelujen tuottajaa

Pidempaan jatkuva yhteistyo taloyhtion ja siivouspalvelujen tuot-
tajan valilld hyodyttdada molempia osapuolia. Luottamus yhteis-
tyohon on ajan kuluessa rakentunut ja palveluntuottaja pystyy
paremmin arvioimaan siivouksen tiheystarvetta. Yhteistyossa ta-
loyhtion edustajan ja palveluntuottajan kanssa tehdaan aika ajoin
laatukierrokset ja varmistutaan niiden avulla siitd, ettd yhteistyo
jatkuu tulevaisuudessakin.

Toisinaan tulee tarve vaihtaa puhtauspalvelujen tuottajaa.
Vanha saattaa lopettaa tai siivoustyon laatuun ei olla tyytyvaisia.
Miten 16ytaa uusi tilalle?

Puhtauspalvelujen kilpailuttamisen tavoitteena on laadukkai-
den siivouspalvelujen hankinta. Laatu ldhtee siitd, ettd molemmat
osapuolet — sekd palvelun ostaja etta palvelun tuottaja — ovat kiin-
nostuneita tyon jaljesta. Jos laatu ei kiinnosta asiakasta, niin ei se
hetken paasta valttamatta kiinnosta palveluntuottajaakaan.

Mitd enemman tietoa kohteesta voi tarjouspyyntoon liittaa,
sen parempia tarjouksia voi saada. Ellei kaikkea tietoa ole kirjalli-
sena, voi tarjoajia pyytaa kohteeseen kartoituskaynnille.

Tarjouspyynnon palvelu- ja laatukuvaukset tulee laatia huolel-
lisesti, silld ne muodostavat perustan onnistuneelle tarjouskilpai-
lulle ja sitd kautta pohjan toimivalle yhteistydlle. Sopimuksessa
palveluntuottaja sitoutuu tiettyyn ennalta maariteltyyn palvelu-
ja laatutasoon.

Olennaisia ovat tietysti siivottavien tilojen perustiedot, kuten
taloyhtion sijainti, asukkaiden maara ja siivottavien tilojen pinta-
alat. Palveluntuottajalle tarkeaa tietoa on myos se, mita materi-
aalia lattiat ovat ja mika on niiden kunto. Toivottu palvelu- ja laa-
tutaso pitdisi pyrkida maarittelemdan mahdollisimman tarkasti ja
realistisesti. Porraskdytdvassa ei tarvita leikkaussalin puhtausta-
soa.

Palvelua tarjoavalta voi ja pitda pyytaa referensseja jo pelkas-
taan siksi, ettd kohteen koko ja palvelutarjoajan kyky tuottaa riit-
tavat palvelut kohtaavat.
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Puhtauspassin haltija osaa oleelliset
asiat siivoustyosta

Puhtausala on tydvoimavaltainen ala ja sen tarkein laadunluoja on
palveluntuottajan henkilosto. Valtaosa, noin seitsemankymenta
prosenttia alan tyosuhteista on epatyypillisia: maaraaikaisia, osa-ai-
kaisia tai tarvittaessa toihin kutsuttavia. Suuri osa tdman alan tyon-
tekijoita on lapikulkumatkalla seuraavaan ammattiin tai tekee sii-
voustyotd toisen tyon rinnalla.

Siksi tarjouspyynndssa kannattaa pyytaa selvitysta henkilokun-
nan ammattitaidosta. Laheskaan kaikilta ei yllamainituista syista
16ydy alan tutkintoa, mutta puhtausalalla on nykydadan mahdollista
suorittaa puhtauspassi, joka on vastaavanlainen peruskoulutus kuin
vaikkapa hygieniapassi ravintola-alalla. Vaatimusta puhtauspassista
on viime aikoina alettu laittaa osaksi kilpailutuksia.

Puhtauspassi-koulutuksessa opiskellaan siivouksen perusosaa-
misen kannalta keskeiset asiat. Oppia saa muun muassa siita, mi-
ten siivousvilineita ja -tekstiileja kaytetdan oikein, miten tehdaan
kayttoliuokset, miten koneet toimivat ja miten siivota hygieenises-
ti ja ergonomisesti.

Toisena kokonaisuutena perehdytddn perussiivouksen oikea-
oppiseen toteuttamiseen ja kaikkeen, mita siita pitaa tietaa, kuten
esimerkiksi erilaisten pintamateriaalien oikeat hoito-ohjeet. Kaksi
muuta osiota ovat perehdyttdminen ja perehtyminen seka tiimityo.

Al3 osta halpaa hintaa

Halytyskellojen pitda soida silloinkin, jos joku tarjoaa oleellisesti
muita halvempaa hintaa.

- Oleellisesti halvempi tarjous kannattaa aina kyseenalaistaa ja
tarkistaa yrityksen taustat: onko esimerkiksi yhteiskunnalliset vel-
vollisuudet, kuten verot ja tydnantajamaksut hoidettu asianmukai-
sesti, painottaa Mattila.

- Halvan hinnan taustalla saattaa olla jopa ihmiskauppaa. Puh-
tausalalla on ollut siitd joitakin — onneksi harvoja - esimerkkeja.
Esiin on tullut tapauksia, joissa siivousalan esihenkil6lle on tarjottu
sievoisia summia tietyn henkilon palkkaamisesta. Ihmiset on tuotu
maahan valittdjan omia kanavia pitkin ja he ovat joutuneet maksa-
maan matkastaan hurjia summia. Nama pitaa saada kokonaan kar-
sittua alalta ja siksi myos ostajalla on tassa kuviossa iso vastuu, etta
yhteiskunnallinen vastuullisuus toteutuu.

- Myos sielld taloyhtion arjessa kannattaa pyrkia luomaan sii-
voojiin jonkinlainen yhteys ja ottaa sopimuksissa esille se, ettd saa-
daan auditoida palveluntuottajan tyontekijoita.

Liian alhainen hinta ja henkilostomitoitus voivat lisdksi kertoa
siitd, ettd kohteen laadukkaaseen siivoukseen tarvittavaa aikaa ei
ole osattu mitoittaa oikein. Vdistdmaton lopputulos on se, etta tyon
laatu karsii.

Artikkelin Idhteind on Sari Mattilan haastattelun lisciksi kdytetty
puhtausala.fi-sivustoa ja sieltd I6ytyvdd Siivousalan ostajan opasta.



Teksti: Ulla Sirén

Freepik

MEIDAN NAKOINEN

REMONTTI

Taloyhtion yhteisten tilojen kunnostaminen palkitsee, vaikka koettelee joskus hermojakin.

Kun taloyhtiossa aletaan kaivata korjausta johonkin yhteiseen ti-
laan, kysymyksia ja selvitettavaa on vield enemman kuin yksityisella
osakkeenomistajalla. Joskus projektit siirtyvat pelkan riitaisuuden
takia, kun osakkailla on erilaisia ndkemyksia siita, milloin ja miten jo-
kin tila tulisi remontoida.

Kulut pitaa jakaa, eika lisamaksujen ottaminen yhtidvastikkeen
ja omien lainanhoitokulujen pdalle ole kaikille helppoa. My&skaan
asuntosijoittajat eivat aina innostu remonteista, joiden hinta vahen-
tda suoraan omaa tulovirtaa. Kaiken muun vaivan lisdksi remontin
ajaksi voi joutua hankkimaan tilapdisasunnon, mika liséd homman
tyolaytta asukkaiden kannalta. Onnistunut ja hyvin toteutettu pe-
ruskorjaus pienessa tai isossa tilassa on kuitenkin lopulta kaikkien
osakkaiden ja asukkaiden etu. Mikaan laki ei kielld kdyttamasta mie-
likuvitusta ja luovuutta ratkaisuissa. Siind missa asunnosta tehdaan
omanndkdinen, taloyhtion tilasta voi remontoida meidan nakdisen.

Arvo sdilyy kunnostamalla

- Remonttien kanssa ei kannata odottaa kovin pitkdan, toteaa joh-
tava asiantuntija Antti Heimlander Raksystems Insindoritoimisto
Oy:sta.

Taloyhtidlle kuuluu lakisdateinen vastuu pitdd kunnossa talon
rakenteita ja ldmpo- ja vesijarjestelmia, ja se vastaa myos erilaisten
perusjarjestelmien, kuten sahkon, lammityksen, viemarin, ilman-
vaihdon ja tiedonsiirron kunnosta ja huoltamisesta. Jos perusasiat
jaavat pitkaksi aikaa hoitamatta, loppulasku kasvaa. Pahimmassa
tapauksessa viivyttely aiheuttaa vaurioita, joiden korjaaminen mak-
saa moninkertaisesti enemman kuin alkuperdinen remontti.

Kalliskaan korjaus yhteisissa tiloissa ei yleensa kovin paljon vai-
kuta siihen, millaisen hinnan huoneistosta voi saada. Missaan tapa-
uksessa asunto-osakkeen hinta ei nouse samassa suhteessa, kuin
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mitd remontti tuottaa kuluja. Sen sijaan remonttien laiminlyomi-
nen nakertaa véhitellen asunnon arvoa.

- Remonttien tekeminen ajallaan on ainoa keino séilyttaa talon
arvo ja kunto. Muutenhan ajan kuluessa rakennuksen kunto heik-
kenee ja korjausvelka lisdantyy, Heimlander muistuttaa.

Taloyhtion yhteisten tilojen remontoinnista paattaa taloyhtion
yhtiokokous. Mikali yli puolet kokouksessa paikalla olevista osak-
kaista kannattaa remonttia, se voidaan aloittaa, vaikka vahemmis-
10 vastustaisi. Yhtiokokous vastaa myos remontin valvonnasta, joka
ostetaan yleensa aina ulkopuolisena palveluna.

- Painottaisin huolellista suunnittelua ja sellaisen budjetin laa-
timista, jossa yllatyksetkin otetaan valmiiksi huomioon, koska mel-
kein aina jotain odottamatonta tulee eteen. Taloyhtigilld on oma
vastuunjakonsa, josta kaikkien on hyva olla selvilld, kun yhteista
projektia ryhdytdan toteuttamaan. Jos suunnitelmat, laskelmat, ja
urakoitsijoiden kilpailutukset tehdaan huolella, lopullinen ty6 su-
juu helpommin ja valtytaan turhilta kiistoilta, Heimlander neuvoo.

Markatilat ja putket yhdessa

On sentaan olemassa yksi hyva syy siirtdaa yhteisten markatilojen
peruskorjausta muutamalla vuodella, ja se on lahestyvd putkire-
montti.

- Jos putkiremontti on lahitulevaisuudessa tulossa, ei tieten-
kaan kannata ryhtya korjaamaan saunoja ja pyykkitiloja ennen sita.
Linjasaneeraus, jossa uusitaan kaikki tilat kerralla, aiheuttaa joka ta-
pauksessa sen, ettd uusiakin pintoja ja kalusteita joudutaan yleen-
sa purkamaan ja uusimaan, Antti Heimlander sanoo.

Vanhoissa rakennuksissa markatilat sijaitsevat tavallisesti pohja-
tai kellarikerroksessa, jolloin ilmanvaihdon kunnossapito on erityi-
sen tarked osa tilojen huoltoa. Heimlander muistuttaa, ettd ilman-
vaihto ei kuitenkaan ole vaikein tehtdva ratkaista kellarisaunojen
sisailmakysymyksessa.

- Maaperasta rakennuksen alta siirtyva kosteus on huomionar-
voisin asia seka sisdilman laadun ettd pohjan rakenteiden kunnossa
pysymisen kannalta. Se pitdisi saada hallintaan, vaikka ongelmaa ei
valttamatta aina saada kokonaan poistettua, hdn sanoo.

Erityisesti luovia ja yksilollisia ratkaisuja taytyy etsid kantakau-
punkien vanhoissa kivitalokortteleissa, joissa talot on rakennettu
kiinni toisiinsa. Silloin kysymykseen eivat tule salaojitus ja perus-
muurin vedeneristys, josta 16ytyy apua lahiokerrostalojen saneera-
uksessa.

Murtosuojaa varastoihin

Joissakin taloyhtidissa varkaudet ja ilkivalta ovat ikavasti kasva-
va ongelma, johon kannattaa yrittdd varautua tilojen uudistami-
sen yhteydessa. Antti Heimlander toteaa, etta tarkeinta on kiinnit-
taa huomio tilan sisaankdyntioven lukitukseen. Hakkivarastojen
verkkovaliseinat ja riippulukot varas pystyy joka tapauksessa mur-
tamaan, jos paasee niille asti. Vaikka hakkien lukitukseen on nyky-
aan olemassa riippulukkoja paremmin murtosuojattuja vaihtoeh-
toja, rautalankaverkon lapi paasee yhta helpoin keinoin kuin aina
ennenkin.

Heimlander neuvoo uusimaan tai vahintdan sarjoittamaan yh-
teisen tilan oven lukon, jos se on ollut pitkdan vaihtamatta. Suurin
ongelma ei nimittdin ole se, ettd lukkoja murretaan, vaan se, etta
niista kuljetaan omilla avaimilla.

-Vanhoissa taloissa, joissa asukkaat ovat vaihtuneet monta ker-
taa, yhteen ja samaan tilaan voi olla olemassa satoja avaimia. Vaik-
ka asukas pois muuttaessaan olisi palauttanut sovitun maaran avai-
mia, niitd on voitu asumisen aikana teettda lisaa, ja seuraava asukas
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taas lisaa. Jos ylimaaraisia ei palauteta, kukaan ei voi tietad, kenen
hallussa niita loppujen lopuksi on, hdn muistuttaa.

Viihtyisyytta vareilla ja valoilla

Sailytystilat, hakkivarastot, polkupydravarastot ja kylmiot ovat yh-
teisia tiloja yksityistda omaisuutta varten, eika niitda remontoitaes-
sa ajatella viihtyisyyttd samassa maarin, kuin saunojen ja kerho-
huoneiden saneerauksissa. Nykyaikaisilla pintamateriaaleilla on
kuitenkin kohtalaisen helppo kohentaa vanhojen tilojen kolkkoa
yleisilmetta - esimerkiksi epoksilattiaan on saatavissa monenlai-
sia vari- ja pintakuviovaihtoehtoja. Eihan varaston lattian ole pak-
ko olla harmaa!

limanvaihto ja kosteuden torjunta ovat tarkeitd myos sellaisis-
sa tiloissa, joissa ihmiset eivat oleskele, silla niissa sailytetdadan mo-
nenlaista tavaraa vanhoista tekstiileista elektroniikkaan. Jotkut va-
rastotilat on rakennettu vaestonsuojiksi, joiden kunnossapitoon on
omat sdantonsa ja vaatimuksensa. Vdrien, valaistuksen ja pintama-
teriaalien avulla voi silti lisdta viihtyisyyttaa melkein tilaan kuin ti-
laan. Siisti ja valoisa yleisilme ei tee tilasta yksistaan hauskan na-
koista vaan myos turvallisemman tuntuisen.

Remontin yhteydessa - puhutaan sitten rappukaytavastd, va-
rastosta tai markatiloista — kannattaisikin kiinnittad huomiota va-
laistukseen ja véreihin seka niiden yhteisvaikutukseen. Monet si-
sustussuunnitteluyritykset palvelevat yksityisten talouksien ohella
yleistilojen saneeraajia, mutta jos taloyhtion budjetti on ammatti-
laisen hyddyntamiseen liian niukka, vinkkeja voi etsia vaikka ver-
kosta ja alan kirjallisuudesta.

Yleistiloihinkin on nykydan saatavissa monenlaisia valaisimia.
Seindpintojen kasittelyyn on vaihtoehtoja siledlle maalipinnalle, ja
useimpia maaleja on helppo savyttaa.

Jotkut taloyhtiot kertovat suoraan hyddyntdneensa kierrétysta
omassa remontissaan ja sadstaneensa siten tuhansia euroja - ja sa-
malla luoneensa persoonallista tunnelmaa. Muun muassa vanhan
purkutalon seindpaneeleista saatiin seindn pintamateriaali kellariti-
laan, joka haluttiin muuttaa yhteiseksi oleskeluhuoneeksi.

Uusi kaytto turhalle tilalle

Sailytystilojen remontointi tarkoittaa usein muutakin kuin jarjes-
telmien huoltoa ja pintojen korjausta. Jotkut tilat ovat voineet me-
nettaa alkuperdisen tarkoituksensa: jokin kylmavarasto tai kerho-
huone ei vastaa nykyisten asukkaiden tarpeita, ja sinne on jadnyt
lojumaan turhaa rojua. Silloin tilasta kannattaa suunnitella jotain
uutta, josta kaikki hyotyvat.

Sailytysjarjestelmia voi kehittaa hankkimalla polkupydrille, suk-
sille ja kelkoille seindan kiinnitetyt telineet, jolloin vélineet pysyvat
paikoillaan ja poissa lattioilta ainakin sellaisena vuodenaikana, kun
niita ei kayteta. Tai jos nurkissa horjuvat autonrengaspinot kyllds-
tyttdvat, asukkaille voi suunnitella yhteisen rengasvaraston telinei-
neen ja nimettyine paikkoineen.

Joissakin vanhoissa taloyhtitissa kellarit, mankelihuoneet ja
muut sen tapaiset viime vuosisadan muistot on muutettu uuden-
aikaisiksi harrastustiloiksi. Niista on rakennettu kuntosaleja tai sel-
laisia kasityo- ja askartelutiloja, joita asukkaat ovat toivoneet. Siten
kerrostaloonkin pystyy hankkimaan vaikka kangaspuut tai nikka-
rointinurkan, joita ei voi sovittaa pieniin asuinhuoneisiin. Oma nuo-
risotila on yksi vaihtoehto varsinkin isoissa taloyhtdissd, joissa uu-
sia kayttajia on tiedossa, kun edelliset varttuvat ja muuttavat pois.
Nuorisotilasta tulee onnistunut, jos aikuiset haluavat aidosti kuulla
nuorten toivomuksia — esimerkiksi niin, ettd elektroniikkaa varten
hankitaan riittavasti piuhoja.
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Asunto Maisteri Oy on erikoistunut asunto-osakeyhtididen ja likehuoneistojen isannaintiin, hallinnointiin ja
elinkaarijohtamiseen. Yrityksen toimintatapa perustuu kiinteistdjen arvon sailyttamiseen, ammattitaitoiseen
taloudenhallintaan ja suunnitteluun seka taloyhtion elinkaaren hallintaan.

Asunto Maisterin asiakkaille digitaaliset palvelut 24/7

Asunto Maisteri Oy:n kaikkien asiakkaiden kaytdssa on omat asia-
kassivustot eri kayttdjandkymin (hallitus, asukkaat, osakkaat, tilin-
tarkastaja), seka matkapuhelimeen ladattava mobiiliapplikaatio.

- Asiakkaamme voivat asioida isannéinnin verkkopalveluissa
mihin vuorokauden aikaan tahansa, silloin kun se kenellekin sopii.
Olemme kehittdaneet palveluitamme asiakkaitamme kuunnellen.
Taloyhtion hallituksen jasenet ndakevat muun muassa reaaliaikaisen
kirjanpidon aina tositteisiin saakka mihin aikaan tahansa, kertoo
Asunto Maisteri Oy:n toimitusjohtaja ja isannoitsija Katja Pesonen.
Asunto Maisterin isannoéintikohteiden taloushallinto on 100-pro-
senttisesti digitaalinen. Taman ansiosta kaikki sopimukset ja asia-
kirjat ovat aina helposti taloyhtion hallituksen saatavilla.

- Viestinndn sujuminen on meille aivan keskeinen asia, ja se on
luonteva tapamme toimia. Haluamme huomioida osakkaat ja osoit-
taa toiminnan lapinakyvyyden todella tapahtuvan, Pesonen toteaa.

Pienista suuriin saneeraushankkeisiin — kaikki onnistuu

Korkeasti koulutettujen vastuuisannéitsijoiden kanssa tyoskente-
levat myos tekniset isdnnditsijat, jotka ovat alan kokeneita konka-
reita. Suurissa hankkeissa hallituksen tukena on aina projektijohto-
organisaationa oma isannditsija seka tekninen isannaitsija.

- On tarkeda, ettd taloyhtiollda on osaava projektijoukkue isoissa
ja pienissakin urakkahankkeissa. Meilld on projektijohtamisen osaa-
mista toteuttaa vaativiakin hankkeita alusta loppuun saakka, yhdes-
sé vastuullisten urakoitsijoiden kanssa, Katja Pesonen kertoo.

Asunto Maisteri arvostaa asiakastaan

Asunto Maisteri Oy haluaa lahted asiakkaidensa kanssa pitkaan,
yhteiseen suhteeseen, kehittdamaan yhtion toimivan johdon kans-
sa taloyhtion tulevaisuutta. Yritys takaa kaikessa toiminnassaan ta-
loyhtidlle sen roolin, joka sille kuuluukin, eli paatéksenteon. Kor-
keasti koulutettu henkildkunta huolehtii asiakkaiden omaisuuden
arvon sdilymisesta parhaalla mahdollisella tavalla.

- Tarjoamme luotettavaa huolenpitoa kiinteistoalan asiakkaille
yli 30 vuoden laajalla osaamisella. Iséannditsijamme my0os sitoutuvat
asiakkaidemme pitkdkestoiseen asiakkuuden hoitamiseen.

Ihmisldheista palvelua - laajat kumppaniverkostot

Asunto Maisterin palvelu on henkilokohtaista, ammattitaitoista ja
paikallista, koska yrityksessa tiedetddn, etta silla on merkitysta asi-
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akkaille. Asiakkaan puhelu ei mene puhelinvaihteeseen, eika kor-
vaan soiteta jonotusmusiikkia: Asunto Maisterin puhelimeen vas-
taa aina henkild, joka ottaa asiakkaan asian hoitaakseen.

- Asiakkaanamme teilld on aina tarpeen tullen kaytettavissa oi-
keat talouden, tekniikan ja juridiikan asiantuntijat InHouse-palve-
luna. Isoja hankkeita varten meilld on laajat ammatilliset verkostot,
jotka turvaavat palvelut yhtidllenne aina oikea-aikaisesti.

Asunto Maisteri Oy toimii laajasti paakaupunkiseudulla ja Uuden-
maan alueella.

Katja Pesonen
toimitusjohtaja, isdnnoitsija
ekonomi KTM, EMBA, RAPS, BBA,

JET, IEAT, IAT, HHJ PJ, HHJ, HTHJ
040 722 0580
katja.pesonen@asuntomaisteri.fi
www.asuntomaisteri.fi

ASUNTO
MAISTERI

/,T\ll

Vantaan vuoden yrittaja 2023
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Lift24: Hissisi Paras Ystava

— Huollot, Korjaukset ja Modernisoinnit

Lift24 Oy tarjoaa hissien huoltoa ja korjauksia ympari vuorokauden,
vuoden jokaisena paivana. Yritykselle kehitetty oma ohjelmisto
mahdollistaa sen, ettd taloyhtiot saavat heti tiedon hissin huolloista
ja korjauksista. Lift24 tarjoaa taloyhtidille myds mahdollisuuden uu-
distaa hissien ilmettda modernisoinneilla eli "facelifteilld", jotka teke-
vat hisseista visuaalisesti nuorekkaampia asukkaiden iloksi.

Sdaannollinen huolto on avain turvallisuuteen

Toimiva ja turvallinen hissi edellyttda saannollista huoltoa, joka pe-
rustuu laitevalmistajan suosituksiin. Lift24:n yrittdja Anssi Nurmela
painottaa, ettd huoltosopimus tulee mitoittaa jarkevasti: liian har-
voin tehty huolto voi aiheuttaa ongelmia, mutta ylikorjaaminen ei
ole myoskaan tarpeen. Huoltokerrat maardytyvat hissin kayttdas-
teen mukaan - mitd enemmédn hissia kdytetaan, sitd enemman yl-
lapitohuoltoa ja korjauksia se tarvitsee.

Hissiturvallisuuslaki edellytta, etta jokaiselle hissille laaditaan
oma huolto-ohjelma. Huoltosopimukset ja kdyntien maara sovitaan
aina taloyhtion ja huoltoyhtion kesken.

Huolto, modernisointi ja kuntokartoitus

Lift 24 Oy on paakaupunkiseudulla toimiva hissialan perheyritys,
joka huoltaa hisseja, nosto- ja henkil6liikenneovia, seka liukuportai-
ta. Lift24 myos suunnittelee ja toteuttaa hissien ulkoisia moderni-
sointeja. Tavoitteena on parantaa hissin ulkonakéa kohtuullisin kus-
tannuksin asiakkaan toiveiden mukaisesti.

Huollamme ja korjaamme kaiken merkkisia hisseja. Puusepan-
tyot ja metallity6t ovat nykyisin tiivis osa yrityksen toimintaa.

Mikali hissin vikatiheys on lisaantynyt, yritys tarjoaa myds kun-
tokartoituksia. Uudelle hissille kartoitus on harvoin tarpeen, mut-
ta mikali hissin vikatiheys kasvaa, kuntokartoitusta ja vaihtoehtoja
kannattaa pohtia. Uusi hissi ei aina ole ainoa ratkaisu: vaihtoehtoja
voivat olla esimerkiksi modernisointi ja laajemmat korjaukset, jotka
pidentavat hissin kayttoikaa ja elinkaarta.

Vikatilanteissa apua valittomasti

Lift24 tarjoaa ymparivuorokautista tukea ja nopeita vasteaikoja vi-
katilanteissa. Vaikka yritys on pieni, pystymme reagoimaan nope-
asti ja korjaustyo alkaakin useimmiten viimeistadn kahden tunnin
kuluessa halytyksesta. Yhtion oman ohjelmiston ansiosta asiakkaat
saavat heti tiedon tehdyista korjauksista ja isdnnoitsijat, tai taloyh-
tididen puheenjohtajat voivat jakaa tiedon helposti asukkaille, esi-
merkiksi taloyhtion nettisivujen kautta. Toiminnan lapinakyvyys tuo
mielenrauhaa ja varmuutta siitd, etta hissista huolehditaan asian-
mukaisesti.

Tyytyvaisia asiakkaita
Lift24:n asiakkaina on useita tyytyvaisia taloyhtioita ja kiinteiston-

hoitoyrityksid. He myds antavat mielellddn lisatietoa referensseis-
taan.
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Taloyhtiot ovat arvostaneet sujuvaa yhteisty6ta ja kehuneet eri-
tyisesti Lift24:n tiedotusta ja tavoitettavuutta. Myos tyon jalkeen on
oltu erittdin tyytyvaisid. Kun taloyhtion tarpeet huomioidaan hyvin
jasille kerrotaan rehellisesti, mitd korjauksia tarvitaan, se voikin valt-
taa ylikorjaukset ja saastaa kustannuksissaan.
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Teksti: Terhi Kangas, kuvat: Auratum Asunnot

Suomen hienoimmassa
asuintalossa treenataan
Fysiolinen laitteilla

Yleisradion entinen padkonttori eldaa uutta elamadansa suomalaisittain ainutlaatuisena
luksuskotien taloyhtiona. Kodin yhteydessa olevalla kuntosalilla akustiikkasuunnittelun
merkitys korostuu. Vapaiden painojen kolinat eivat saa hairita aamukahvihetkia.

Vuonna 2018 Tool6n Kesdkadulla aloitettiin vaativa saneeraus-
projekti: kahdeksankerroksinen arvotalo muutettiin asuinkdyt-
toon. Arkkitehtonisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
rakennukseen valmistui 146 luksuskotia vuonna 2022.

- Kohteessa oli paljon normaalista kerrostalosta poikkeavia
tiloja, joille piti 16ytdd mahdollisimman fiksua kdyttod. Avaran
pohjaratkaisun my&ta saatiin asukkaille hyvankokoinen kuntosa-
li. Halusimme varustella sen mahdollisimman hyvin, ja siksi teim-
me alusta asti yhteisty6ta Fysiolinen kanssa, Auratumin Helsingin
aluejohtaja Janne Hietala kertoo.

Avariin tiloihin rakentui myds oma kylpyld, verstas, kabinetti ja
loungemainen aula. Kylpyldosastolta 18ytyy kaksi erilaista saunaa, ui-
ma-allas, tuoksuva eldmyssuihku, kylmavesiallas ja ulkoterassi. Kun-
tosalitreenin voi ndin viimeistelld arjesta irrottavalla hemmmottelulla.

Hiljainen kuntosali arvostaa asukkaita

Pieteetilld tehdysta saneerauksesta vastasi Auratum Asunnot, ja
kuntosalilaitteiden toimittajaksi valikoitui kotimainen Fysioline.
Fysiolinella ei ole erillistd kuvastoa luksuskohteille, silld valikoi-
mien kaikki kuntosalilaitteet on valittu laatu edelld. Luksuskunto-
sali syntyy laadukkaiden laitteiden lisdksi mietitysta tilankdytdsta,
yksilollisestd sisustuksesta ja akustiikan huomioinnista.

— Sisustusarkkitehti valitsi kuntosalille hienostuneen tummaa
varimaailmaa ja puupanelointia, jota [8ytyy myds muista yhteisis-
ta tiloista. Salille on haluttu luoda hieman hdmyinen tunnelma,
joten kirkkaita spottivaloja ei talta salilta |8ydy, Hietala kertoo.

Laitteistosta haluttiin mahdollisimman monipuolinen. Kardio-
laitteita edustavat juoksumatot, soutulaitteet ja kuntopyorat. Va-
linnoissa suosittiin yhdistelmalaitteita, jotta tila saatiin mahdolli-
simman tehokkaaseen kayttoon.

Tilan koko ja muoto asettivat suunnitteluun tiettyja vaatimuk-
sia, mutta myds kohteen sijainti kotien yhteydessa saneli omat
ehtonsa. Esimerkiksi raskaita vapaita painoja ei juurikaan haluttu
mahdollisten ddnihaittojen vuoksi. Kolisemattomat painopakka-
laitteet olivat varmempi ratkaisu.

— Akustikko suunnitteli pintarakenteet tarkoin, jotta kuntosali
olisi mahdollisimman hiljainen eikd asumismukavuus vaarannui.
Akustiikan parantaminen kuntosalilla jélkikdteen on haastavaa,
joten se on syyta suunnitella jo etukateen huolella.

Sujuvan yhteistydn myéta Fysioline padsi Janne Hietalan "kump-
panit, joiden kanssa tehdaan mielellddn jatkossakin toitd” -listalle.
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Kuntosali on moderni hyvinvointietu taloyhtion asukkaille myds
monissa muissa Auratumin kohteissa.

Lue koko inspiroiva referenssitarina Fysiolinen sivuilta:
fysioline fi/reference/kesakatu

fys:oline

- live well.
Kysy lisaa:
Jori Palenius Tomi Tuominen
Myyntipaallikke Myyntitiimipaallikko
jori.palenius@fysiolinefi tomi.tuominen@fysiolinefi
040 483 0841 0400 677 532
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Taloyhtiot vaativat enemman

— tayden palvelun valokuitu
vastaa tarpeisiin

Valokuitu on nousemassa taloyhtididen uudeksi perus-
infrastruktuuriksi — yhtd olennaiseksi osaksi arkea kuin
sdahko tai vesi. Monet taloyhtiot ovat ratkaisevassa vai-
heessa verkkoyhteyksien paivittamisessa, ja samalla jat-
kuvasti muuttuvat sisdverkkoja koskevat saadokset
tuovat epdvarmuutta paatoksentekoon. Valintaa pohdi-
taankin nyt erityisesti tulevaisuuden ndkékulmasta.

Markkinoilla on tarjolla useita toteutusvaihtoehtoja,
mutta kaikkien vaihtoehtojen tulevaisuuden vaikutukset
eivdt aina hahmotu hankintavaiheessa. Helpoimmalta ja
edullisimmalta kuulostaa valokuituliittyman tuominen
rakennuksen nurkalle, samalla hyddyntden taloyhtion
olemassa olevaa sisdverkkoa. Téllainen ratkaisu voi kui-
tenkin rajoittaa yhteyden laatua ja skaalautuvuutta tule-
vaisuudessa.

- Taloyhti6issa ei valttamatta ole tarkkaa kasitysta sii-
td, miten suuria vaikutuksia alkuvaiheen valinnoilla voi
olla vuosien paahan. Jos sisaverkko ei tue nopeita yhte-
yksia, ei kuidun tuomisella pihaan viela saavuteta toivot-
tua hyotya, kertoo Lounean myyntipaallikko Timo Toivo-
nen.

Jatkuvasti kehittyva ja vaikeasti ymmarrettava digi-
taalinen infrastruktuuri on saanut taloyhti6t valitsemaan
palvelumuotoisen valokuidun.

Kokonaisvastuu yhdella toimijalla

Tayden palvelun valokuitumalli on yleistymassa myos ta-
loyhtidkentalla. Malli on tuttu omakotipuolelta, mutta se
tarjoaa vastauksia myos taloyhtididen monitasoisiin tar-
peisiin. Tayden palvelun valokuitumallissa yksi toimija
vastaa koko toteutuksesta. Taloyhtididen kannalta mer-
kittavin etu on sisaverkkoihin liittyvien ratkaisujen siir-
taminen palveluntarjoajalle, seka toimituksen helppous.

Toimitus tapahtuu avaimet kateen -periaatteella;
operaattori vastaa kaikesta, alkaen kuitureitityksen suun-
nittelusta ja maanrakennustdista aina huoneistojen paa-
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telaitteisiin ja tarjottaviin palveluihin, kuten huoneisto-
kohtaiset laajakaistapalvelut ja kaapeli-tv. Halutessaan
yhtio voi lisdtd kokonaisuuteen myos Taloyhtié WiFi -pal-
velun, jossa operaattori vastaa myos langattoman verkon
toimivuudesta asunnoissa.

Tayden palvelun valokuitumallin etu ei ole vain tek-
ninen, vaan se helpottaa myos hallinnollista tyota. Kun
kaikki osat ovat saman toimijan vastuulla, vapautuu talo-
yhtion hallitukselta ja isdnnditsijaltd huomattava maara
koordinointia, kilpailutuksia ja ongelmatilanteiden selvit-
telya. Koko projekti voidaan vieda lapi yhdelld sopimuk-
sella ja yhdellad yhteyshenkil6lla.

- Me ndemme, ettd asiakkaat arvostavat lapindky-
vyyttd ja helppoutta. Kun kaikki toimitetaan yhdelta toi-
mijalta, myds vastuunjako on yksiselitteistd. Mahdolli-
sissa ongelmatilanteissa asukkaat tietavat, mihin ottaa
yhteyttd, eika tarvitse miettid, kuuluuko asia operaattoril-
le, taloyhticlle vai kiinteisténhoitajalle, Toivonen kertoo.

Tulevaisuuden kestdva ratkaisu

Tulevaisuudessa asuntokohtaiset verkkotarpeet kasvavat
entisestdan ja myos taloyhtigilla itselldén on yha enem-
man verkkoriippuvaisia tarpeita, kuten etdyhteydelld val-
vottavat tekniset jarjestelmat, ovipuhelimet, kameraval-
vonta tai energiankulutuksen seuranta. Tayden palvelun
mallissa sisaverkko huolehditaan kattamaan my6s nama
vaatimukset, mika tekee siita pitkaaikaisesti kestavan in-
vestoinnin.

Taloyhtididen hallitukset saavat usein monimutkai-
selta kuulostavalle ratkaisulle lopulta yksimielisen tuen,
kun asukkaille selvidd tdyden palvelun valokuitumallin
kokonaisvaltainen hyoty — kaikki verkkoyhteyksiin liitty-
vét asiat hoituvat yhdella puhelinnumerolla ja vastaava
hankintapaatos tehdaan kerran sadassa vuodessa.

www.lounea.fi
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Teksti: Terhi Kangas, kuvat: Kotikatu 365

Taloyhtion oma kuntosali vol
jopa sinetoida ostopaatoksen

Kotikatu365 on uudenlainen asumismuoto, jossa yhteisollisyys ja asukkaiden kokonaisvaltainen
hyvinvointi korostuvat. Suositun kuntosalin Kuopion uudiskohteeseen on toimittanut

kotimainen Fysioline.

Kaupunkiasumisen uusi aika alkoi viitisen vuotta sitten Oulun
Lipporannassa, jossa yhteisollisestd asumisesta nauttii nykyisin
noin 600 asukasta. Nyt Kotikatu365 palvelee myos Kuopiossa,
jossa ensimmadiset kaksi kerrostaloa valmistuivat kesalld 2023.

Kuopioon on rakentumassa kymmenen kerrostalon kortteli,
jonka keskiosta 16ytyvdt Suomen suurimmat yhteiskayttotilat.
Oulussa tehdyn selvityksen mukaan Kotikatu365-asukkaat ovat
kokeneet arkensa helpottuneen ja hyvinvointinsa parantuneen
uudessa asumismallissa. Myds yksindisyys on vahentynyt.

- Olisi mahdoton ajatus, ettd ndin modernissa asumiskonsep-
tissa ei olisi kuntosalia. Kokemustemme mukaan se on kaikkein
suosituin palvelumme, kertoo Kuopion palvelukoordinaattori
Hanni Sikanen.

Laitetoimittajana Fysioline on Kotikatu365-konseptin tarked
kumppani, silla myds sdanndlliset huoltopalvelut kuuluvat osaksi
kokonaisuutta. Toki laadukkaat ja turvalliset kuntosalivélineet oli-
vat suurin syy valita kotimainen Fysioline.

Hyvin rakennettu kuntosali sopii kaikille

Kuntosalin rooli on kokonaisvaltaisen hyvinvoinnin konseptissa
merkittava. Tilaa pystyvat aidosti hyddyntdmaan monen ikdiset
ja erikuntoiset asukkaat. Kuopiossakin kuntosali on ollut alusta
asti ylivoimaisesti kdytetyin talon yhteiskayttotila.

Ja mikds sen mukavampaa kuin hurauttaa vaikka villasukat
jalassa omalla kotihissilld hyvin varustellulle kuntosalille. Monella
tdma yksityiskohta on painanut asunnon ostopdatoksessa jopa
enemman kuin yhteisollisyyden kaipuu, joka sekin on selvésti
nouseva trendi.

Kotikatu365 on laittanut monen asukkaan kasityksen talo-
yhtién kuntosalista kokonaan uusiksi. Perinteinen mielikuva on
usein ollut yhtd kuin muutama kellaritilaan soviteltu aerobinen
laite kierrdtysmyymaldsta hankittuna. Taalld kuntosali on todel-
lakin téysiverinen kuntosali. Neli6itd on noin 80, ja laitekanta on
yhtd ilahduttavan monipuolinen.

- Laitekanta on suunniteltu yhdessa Fysiolinen kanssa niin,
ettd salilla voi tehdéd tdysipainoisen itsendisen kuntosalitreenin,
mutta myds ohjattua kiertoharjoittelutreeniad porukassa. Talléin
kuntosalistakin 16ytyy yhteisollisyytta lisddva funktio.

Kaikki kuntosalikdynnit rekisterdityvat seurantajarjestelmaan, ja
luvut kertovat, ettd sali on jatkuvasti aktiivikdytdssd. Hanni Sikanen
on jo saanut omin silmin ndhda kuntosalin hyvinvointivaikutukset.

— Erdskin asukas kertoi, ettei han ollut kdynyt kuntosalilla yli
kolmeenkymmeneen vuoteen. Mutta taalld tekosyiden keksi-
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minen on kuulemma tehty niin vaikeaksi, ettd han paatti lahtea
kokeilemaan. Lopputuloksena oli hurahdus, ja nyt hdn treenaa
monta kertaa viikossa.

Tutustu Kuopion Kotikatu365-kuntosaliin tarkemmin:
www.fysioline fi/reference/kotikatu365

fys:oline

live well.

Kysy lisaa:

Tomi Tuominen
Myyntitiimipaallikko
tomi.tuominen@fysioline fi
0400677532

Jori Palenius
Myyntipdallikkod
jori.palenius@fysiolinefi
040 483 0841
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