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Taloyhtiöiden hoitokulujen odotetaan tänäkin vuonna jat-
kavan vähittäistä kasvuaan. Etenkin vesimaksuihin on en-
nakoitu tuntuvia korotuksia, mikä voi antaa aihetta korot-
taa taloyhtiön asukkailtaan perimiä vesimaksuja.

Taloyhtiössä on tarkoitus voida elää sujuvaa arkea ja 
viihtyä – mutta mielellään kustannuksilla, jotka eivät kaa-
taisi osakkaiden taloutta. Olosuhteiden muuttuessa talo-
yhtiö, joka on osannut ennakoida kiinteistön kunnossapi-
totarpeita ja miettiä, miten asiat hoidettaisiin kustannus-
tehokkaasti, voi katsoa rauhallisin mielin tulevaan.

Siksi muun muassa maksamatta jääneisiin vastikkeisiin 
kannattaa puuttua pikaisesti, ja tarvitut huollot ja remontit 
hoitaa ajallaan eikä lykätä niitä hamaan tulevaisuuteen. 
Vakuutuksia voi ja kannattaa tarvittaessa kilpailuttaa. Ja 
jotta taloyhtiön maksuvalmius olisi turvattu äkillisissäkin 
tilanteissa, sen tilillä olisi hyvä olla noin kolmen kuukau-
den vastikkeita vastaava hoitovastikepuskuri. 

Esimerkiksi piha on tärkeä osa taloyhtiön asukkaiden 
elinympäristöä, ja sen ylläpidolla on suuri merkitys asu-
misviihtyvyyteen. Hyvä kiinteistönpito onkin yhtä lailla in-
vestointi taloyhtiön viihtyvyyteen kuin sen arvon ja kun-
non ylläpitoon. Se ei kuitenkaan synny tyhjästä, vaan 
vaatii jatkuvaa satsausta ja yhteistä sitoutumista siihen, 
että taloyhtiötä hoidetaan hyvin. 

Lämpimin terveisin, 
Petri Kaukonen
päätoimittaja

Hyvin hoidettu talous 
ei ole vain kulujen 
karsintaa 

päätoimittaja

Petri Kaukonen
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AJANKOHTAISTA
Suurin osa taloyhtiöistä liian kuumia kesäisin 

Koneelliset viilennysratkaisut eivät ole 
arkipäivää suurimmassa osassa talo-
yhtiöitä, huomautti Kiinteistöliitto tie-
dotteessaan jo helmikuussa. Kiinteis-
töliiton teettämässä kyselyssä 65 pro-
senttia vastaajista kertoi, ettei taloyh-
tiössä ole lainkaan koneellista viilen-
nysratkaisua. Jos taloyhtiössä on jo-
kin koneellinen viilennystapa, se on 
tyypillisesti asuntokohtainen ilmaläm-
pöpumppu. Niitä on kyselyyn vastan-
neiden taloyhtiöistä noin joka kolman-
nessa vähintään yhdessä asunnossa. 
Ilmalämpöpumput ovat yleisempiä 
rivi- kuin kerrostaloissa.

Kiinteistöliiton tuorein energia- ja il-
mastokysely toteutettiin marras-joulu-
kuussa 2025. Kyselyyn vastasi yh-
teensä yli 2800 taloyhtiöiden hallitus-
ten jäsentä, joista suurin osa puheen-
johtajia.

Asunnot liian kuumia  
kesäisin
Lähes 70 prosenttia kyselyn vastaajis-
ta koki, että omassa taloyhtiössä vä-
hintään osassa asuntoja huoneilman 
lämpötilat ovat kesällä liian korkeita. 
Osuus oli lähes yhtä korkea vuoden 
2022 kyselyssä.

Kolmasosa vastaajista arvioi, että 
taloyhtiön kesäajan sisäilman laadus-
sa on parannettavaa. Painovoimaisen 
ilmanvaihdon taloyhtiöissä parannus-
tarpeita koki lähes puolet vastaajista. 
Koneellisen tulo–poisto-ilmanvaihdon 
taloyhtiöissä vastaava osuus oli alle 
viidesosa vastaajista.

Sisäilman laatuun liittyviksi ongel-
miksi koettiin erityisesti seisova ilma, 
korkea huoneilman kosteus ja tunk-
kaisuus. 

– Parhaillaan valmistellaan uudisra-
kentamisen energiatehokkuusvaati-
muksia. Tässä yhteydessä on tärkeää 
vaatia tulevien asuinrakennusten ra-
kentajia kiinnittämään huomattavasti 
nykyistä enemmän huomiota helleke-
siin, kun he suunnittelevat rakennus-
ten energia- ja talotekniikkaratkaisuja, 
sanoo Kiinteistöliiton energia- ja il-
mastoasioiden johtava asiantunti-
ja Petri Pylsy.

Viilennystarpeet huomioitava 
taloyhtiön tulevissa  
korjaushankkeissa
Keskellä kylmintä talvea helteet voivat 
tuntua kaukaisilta, mutta taloyhtiöiden 

kiivaimman yhtiökokouskauden kyn-
nyksellä on juuri oikea ajankohta poh-
tia yhtiön viilennysratkaisuja. Liikkeelle 
kannattaa lähteä nykytilanteen kartoit-
tamisella eli selvittämällä, kuinka moni 
taloyhtiössä asuva kärsii korkeista si-
sälämpötiloista. Jos tarvetta ilmenee, 
viilennystarpeet on syytä huomioida 
kunnossapitosuunnitelmaan kirjatta-
vissa tulevissa hankkeissa.

Jos lämmitysjärjestelmän uudistus 
on taloyhtiössä ajankohtainen, voi-
daan esimerkiksi maalämpöön siirty-
misen yhteydessä harkita maaviilen-
nyksen hyödyntämistä. Jos tulossa on 
julkisivuremontti, sen yhteydessä voi-
daan arvioida keskitettyjä viilennysrat-
kaisuja. Jos yhtiössä ollaan uusimas-
sa ikkunoita, aurinkosuojaikkunat voi-
vat auttaa vähentämään ylilämpöon-
gelmia. 

– Tärkeää on myös varmistaa, että 
taloyhtiössä jo olevasta ilmanvaihto-
järjestelmästä on pidetty asianmukai-

sesti huolta. Ilmanvaihtojärjestelmän 
puhdistus ja säätö tulisi tehdä tyypilli-
sesti 5–10 vuoden välein, Petri Pylsy 
muistuttaa.

Osakkaille ohjeet ilmalämpö-
pumppujen hankintaan
Koska ilmalämpöpumppu on tehokas 
tapa pitää kurissa huoneilman lämpö-
tilat kesähelteillä, taloyhtiöllä on hyvä 
olla selkeät ohjeet niiden hankinnasta. 
Ohjeet kannattaa tuoda yhtiökokouk-
sen käsittelyyn, ja niissä on hyvä mää-
ritellä seuraavat asiat:

• 	miten osakkaan tulee toimia
	 ennen hankintaa
• 	mitä muutostyöilmoituksessa
	 tulee esittää
• 	millaiset ovat taloyhtiön
	 periaatteet ja ehdot 
	 laitteiden asennukselle

Freepik
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Asuntojen arvonlasku vaikeuttaa 
taloyhtiöiden remonttilainan saantia

Yleisimmät väärinkäsitykset isännöinnistä: 
riitojen ratkoja ja pihojen lakaisija

Yle uutisoi maaliskuussa asuntojen 
jatkuvan arvonlaskun tekevän talo-
yhtiöiden kunnossapidosta entistä 
vaikeampaa, mikä puolestaan vauh-
dittaa arvonlaskua entisestään.

Taloyhtiöiden suuret remontit ra-
hoitetaan yleensä kokonaan tai val-
taosin pankin lainarahalla, jolloin lai-
nan vakuutena on koko kerrostalo ja 
sen kaikki asunnot. Ongelma syn-
tyy, kun asuntojen arvo laskee jol-
loin myös remonttiin enintään an-
nettava lainasumma pienenee.

Suomessa on yhä enemmän alu-
eita, joilla asuntojen hinnat ovat niin 
halpoja, että taloyhtiö ei saa riittä-
vän suurta lainaa tehdäkseen esi-
merkiksi putkiremontin.  Ongelma-
alueita on myös suurissa kaupun-

geissa, ei vain syrjäseuduilla. Kas-
vukeskuksissa ongelma on kasvus-
sa.

Pankki varoittelee 
korjausvelan vaaroista
Ylen haastattelema taloyhtiöiden 
lainoista vastaavan johtaja Ville 
Roihu  Danske Bankista huomautti 
tilanteen voivan päätyä umpikujaan 
asuntojen hintojen laskiessa ja re-
monttien hintojen noustessa. Useita 
jo päätettyjä remontteja on häneen 
mukaansa lykätty aivan viime met-
reillä. Hän piti kehityssuuntaa ym-
märrettävänä, mutta huonona. 

Roihu myös korosti, että remont-

tien tekeminen porrastetusti ja 
suunnitelmallisesti on paras keino 
välttää korjausvelan kasautuminen. 
Korjausvelka voi johtaa arvonlaskun 
kierteeseen, joka johtaa pahimmil-
laan taloyhtiön konkurssiin. Tilanne 
on jo pitkään kehittynyt huonoon 
suuntaan.

– Joka vuosi korjataan vähemmän 
kuin pitäisi. Taloyhtiöiden alasajoja 
alkaa varmasti näkyä enemmän, 
Roihu ennakoi.

Roihu korosti jokaisen taloyhtiön 
olevan kuitenkin erilainen tapaus. 
Lainapäätöksissä punnitaan erityi-
sesti tekemättä olevien remonttien 
taakkaa, ja sitä onko taloyhtiöllä 
mahdollisuutta selvitä myös tulevis-
ta korjaustarpeista.

Naapuririitojen ratkominen, kiinteistö-
huollon työt ja taloyhtiön pihojen kun-
nossapito. Nämä ovat keskeisempiä 
isännöitsijän työhön liittyviä suoma-
laisten väärinkäsityksiä, joita Isännöin-
tiliiton nosti helmikuussa esille teettä-
mänsä kansalaiskyselyn tuloksista. 

– Isännöinnissä tehdään paljon työ-
tä, joka jää asukkaille ja osakkaille nä-
kymättömäksi. Siksi moni mieltää 
isännöintityön edelleen ennen kaikkea 
konkreettisiksi, taloyhtiössä näkyviksi 
asioiksi, kuten pihojen kunnossapi-
doksi, joka nousi esiin myös tutkimuk-
sessa, toteaa Isännöintiliiton johta-
ja Marianne Falck-Hvilstafeldt.

– Isännöinti on kuitenkin vaativaa ja 
monipuolista asiantuntijatyötä, jossa 
tarvitaan laajaa osaamista taloudesta, 
hallinnosta, lainsäädännöstä ja raken-
nustekniikasta. Isännöinti huolehtii ta-
loyhtiön hankinnoista, kunnossapidos-
ta ja kiinteistön arvon kehityksestä, ja 
työ on yhä useammin moniammatilli-
sen tiimin tuottamaa palvelua, kertoo 
Falck-Hvilstafeldt.

Nuorten ikäryhmässä  
isännöinti tunnetaan  
huonosti
Eri ikäryhmistä isännöitsijän tehtävän-
kuvasta heikoiten perillä ovat nuoret 
aikuiset. Alle 25-vuotiaista vastaajista 
51 prosenttia oli sitä mieltä, että pihan 
kunnossapito kuuluisi isännöitsijän 

tehtäviin ja peräti 65 prosenttia oli 
sitä mieltä, että kiinteistön huolto-
työt kuuluisivat isännöitsijän vas-
tuulle, vaikka nämä kuuluvat huol-
toyhtiölle.

– Nuorilla ei tyypillisesti ole ollut 
yhtä paljon kosketuspintaa isän-
nöinnin kanssa kuin iäkkäämmillä 
ihmisillä. Taloyhtiöiden hallituksissa 
on yleensä iäkkäämpää väkeä, ja 
nuorempien osakkaiden tyytymät-
tömyys oman taloyhtiön hallituksen 
päätöksiin saattaa näkyä kriittisenä 
suhtautumisena isännöintiin, sillä 
taloyhtiössä isännöinti on usein 
hallituksen päätösten toteuttaja, 
Falck-Hvilstafeldt arvioi.

Tutkimustuloksissa näkyikin 
ruuhkavuosia elävien kriittisyys 
isännöintiin. 35-49 -vuotiaat suh-
tautuvat kriittisimmin kyselyn mu-
kaan isännöintiin.

Tutkimustulokset osoittavat, että 
omistusasujat ovat huomattavasti 
paremmin perillä isännöitsijän vas-
tuista kuin vuokralla asuvat.

– Omistusasuminen tuo usein 
mukanaan aktiivisempaa osallistu-
mista taloyhtiön asioihin, esimer-
kiksi yhtiökokouksiin ja hallitus-
työskentelyyn, mikä lisää ymmär-
rystä isännöinnin tehtävistä ja vas-
tuiden jakautumisesta taloyhtiössä, 
toteaa lopuksi Falck-Hvilstafeldt.

Freepik
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l l l  Teksti: Mari Pihlajaniemi

Suomi on lämpöpumppujen 
luvattu maa, toteaa Suomen 
Lämpöpumppuyhdistys Sul-
pun toiminnanjohtaja Jussi 
Hirvonen. Viime vuosien not-
kahduksen jälkeen pumppu-
markkinat ovat hänen mu-
kaansa taas kasvussa: yleensä 

hankintaa perustellaan ennen 
kaikkea rahansäästöllä, ja Suo-
men olosuhteissa lämpö-
pumppujen kannattavuus on-
kin hyvä. 

– Olemme yksi maailman 
pumpputiheimpiä maita. Ja 
myös saneerausmarkkina on 

hyvin käynnissä erityisesti il-
malämpöpumpuissa, hän li-
sää. 

Monet alan alkuaikoina 
asennetut pumput ovat alka-
neetkin jo tulla elinkaarensa 
loppuun ja on vaihdettava uu-
teen. Esimerkiksi ilmalämpö-

pumppujen elinkaari on 
yleensä noin 15 vuotta, ja Hir-
vosen mukaan nykyisin jo 30 % 
uusista ilmalämpöpumpuista 
asennetaan vanhojen pump-
pujen tilalle. Sama koskee 
myös maalämpöpumppuja, 
joita hän arvioi Suomessa ole-

Oikein huollettu 
lämpöpumppu 

palvelee pitkään
Lämpöpumppujen myynti on Suomessa kasvussa – osin koska pumpulla 

tavoitellaan säästöä lämmityskuluihin, osin koska ikääntynyt laitekanta vaatii monin 
paikoin jo uusimista. Lämpöpumpuilta halutaan paljon, mikä on korostanut niiden 

säännöllisen huollon, mutta myös etävalvonnan merkitystä taloyhtiöissä. 

Freepik
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van jo yli 200 000. 
– Niistä jo monta kymmen-

tä tuhatta alkaa olla 20 vuotta 
vanhoja, ja ovat tulossa ja tul-
leetkin osittain vaihtoon.

Uudet ilmiöt  
lämpöpumppuinnon 
taustalla 

Suomalaiset kerrostalot läm-
mitetään pääsääntöisesti 
kaukolämmöllä. Valtaosa en-
nen vuotta 2000 rakennetuis-
ta kerrostaloista on Hirvosen 
mukaan varustettu lisäksi 
poistoilmanvaihdolla, jossa 
vaihdettava ilma puhalletaan 
suoraan katolle ilman läm-
mön talteenottoa. 

– Tämä on tuonut pari 
markkinaa siihen: yksi on se, 
että poistoilmasta pystyisi ot-
tamaan energiaa talteen 
poistoilmalämpöpumpulla. 

Viime vuosina kaukoläm-
mön rinnalle onkin usein 
asennettu poistoilmalämpö-
pumppu (PILP) lämmitys-
energian säästämiseksi. Toi-
nen yleistynyt ilmiö on kau-
kolämmön korvaaminen 
maalämmöllä samalla, kun 
taloyhtiöön asennetaan pois-
toilmalämpöpumppu. 

Lämpöpumppujen kysyn-
tää ovat kiihdyttäneet energi-
an kallis hinta ja ympäristö-
tietoisuus, mutta myös kas-
vava tarve ja halu jäähdyttää 
huoneistoja. Hirvonen huo-
mauttaa, että vielä takavuosi-
na jäähdytystä ei kuitenkaan 
pidetty Suomen oloissa olen-
naisena.

– Joskus 20 vuotta sitten 
kun esittelin ilmalämpö-
pumppuja ja sanoin, että il-
malämpöpumpulla saa kau-
pan päälle myös jäähdytyk-
sen, 95 % vastasi, että ei läm-
min luita riko: ei suomalais-
taloissa tarvita jäähdytystä! 
hän muistelee. 

– Tänä päivänä jos kysyy, 
vastaus ei ole sama. Kesät 
ovat lämmenneet, mutta ih-
miset ovat myös tottuneet 
jäähdytykseen autoissa ja jul-
kisissa tiloissa ja osaavat kai-
vata sitä myös kotiinsa.

Pitkillä kesähelteillä monet 
kerrostaloasunnot voivat olla 
pahimmillaan asuinkelvotto-

mia. Hirvonen huomauttaa, 
ettei vanhoihin rakennuksiin 
kannata yleensä asentaa kes-
kitettyä jäähdytysjärjestel-
mää. Sen sijaan jäähdytys 
hoidetaan ilmalämpöpum-
pulla. 

Huolto tehostaa 
pumppujärjestelmän 
toimintaa 

– Aikoinaan puhuttiin, että 
pumppu ei tarvitse mitään 
huoltoa. Nyt kun pumppu-
kanta on kasvanut, huolto-
liikkeitäkin on tullut, Hirvo-
nen kertoo. Hän toteaa pum-
puissa myös riittävän huol-
lettavaa ja ylläpidettävää; jot-
ta koko järjestelmä toimisi 
optimaalisesti, muun muassa 
sen säätöjen on oltava kun-
nossa ja suodatinten puhtaat. 

– Eniten vaikuttaa se, jos 
järjestelmän säädöt ovat pie-
lessä, patteriverkostoa tai il-
manvaihtoa ei ole tasapaino-
tettu. Silloin pumppu toimii 
väärillä parametreillä. 

Oikein toimiva laite saa hä-
nen mukaansa vuosia lisää 
elinkaarta. Monissa kerrosta-
lokohteissa lämpöpumpulle 
hankitaankin siksi huoltoso-
pimuksen lisäksi myös etä-
valvonta. 

Maalämpöpumput ja pois-
toilmalämpöpumput ovat 
Hirvosen mukaan perustoi-
minnaltaan hyvin yksinker-
taisia, ja niiden ylläpitokin 
suoraviivaista. Esimerkiksi 
maalämpöpumpun kylmäai-
neita ei hänen mukaansa tar-
vitse vaihtaa. 

– Jotain on rikki jos kylmä-
aineet karkaavat. Maapiiriin-
kään ei tarvitse puuttua, se 
kestää siellä ikuisesti. 

Sen sijaan maalämpöpum-
pussa voi olla muita kuluvia 
osia, kuten kierrätyspump-
puja tai venttiilejä. 

– Ja säädöt tai jotkin anturit 
niin sanotusti ryömivät, joten 
on syytä välillä katsoa, ovatko 
niiden näyttämät arvot koh-
dallaan.

Hirvonen arvioi, että läm-
pöpumpun toiminta ja sää-
döt olisi hyvä tarkastaa ker-
ran vuodessa tai kahdessa. 
Toisinaan rakennukses-

LÄMPÖPUMPPUJEN
HUOLLOT TALOYHTIÖILLE
Nopeaa ja ammattitaitoista huoltoa lämpöpumpuille.
21 vuoden kokemuksella varmistamme
taloyhtiösi järjestelmien tehokkuuden.

Ota yhteyttä: 02 24 33 339     |     www.ivtturku.fi
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» KOULUTETUT AMMATILAISET
» VARMISTA SÄÄSTÖT YLLÄPITOSOPIMUKSELLA

KIINTEISTÖNHUOLTOA
TALOYHTIÖILLE 

Täyden palvelun kiinteistöhuollon ammattilaisena huolehdimme 
pihojen kunnossapidosta sekä kiinteistöjen huoltotöistä. Autamme 
asukkaita saavuttamaan viihtyisän sekä turvallisen ympäristön ja 
saamaan parasta mahdollista apua muuttoilmoituksista muihiin 

asumiseen liittyviin tarpeisiin.
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MUUTTOILMOITUKSET
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Juhankiinteisto Oy / Kiinteistojukka
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sa on voinut tapahtua muita muu-
toksia, joiden ei ole ymmärretty vai-
kuttavan myös pumppuun. Sään-
nöllisen seurannan ansiosta asiaan 
voidaan kuitenkin puuttua 

Ilmalämpöpumpun  
suodattimet  
puhdistettava 

Jäähdytyskäytössä olevien ilmaläm-
pöpumppujen suodattimet tarvitse-
vat puolestaan säännöllistä puhdis-
tusta. 

– Kun ilmaa käsitellään, suodatin 
aina likaantuu. Sisäyksikössä on 
suodattimet, jotka pitää muistaa 
puhdistaa vaikka imuroimalla jopa 
kerran kuussa, tai ainakin katsoa 
ovatko ne likaiset, Hirvonen kertoo. 

Jäähdytyksen yhteydessä muo-
dostuu myös kondenssivettä, jota 
varsinkin kesähelteillä voi tulla huo-
mattavankin paljon. Hän kehottaa 
varmistamaan, että tippavesiletku 
johtaa vedet haluttuun paikkaan. 

– Keväällä, kun jäähdytyskelit al-
kavat, pitäisi katsoa, että kondenssi-
vedet menevät varmasti ulos sinne 

tarkoitettuun paikkaan eikä olohuo-
neen parketille. 

Ilmalämpöpumpun sisäyksikkö 
saattaa vuosien saatossa likaantua 
puhdistuksesta huolimatta. Hirvo-
nen mainitsee joidenkin yritysten 
suorittavan huoltoja ja pesuja sisä-
yksiköille ja arvioi sopivan huoltovä-
lin olevan 3–5 vuotta. Hän kehottaa 
kuitenkin huoltamaan ja tarkista-
maan jäähdytyskäytössä olevat 
pumput jo ennakkoon – helteet kun 
näkyvät yleensä heti lämpöpump-
puja huoltavien yritysten saamissa 
yhteydenotoissa. 

Korjataanko  
pumppu vai 
vaihdetaanko uusi?  

Lämpöpumpun vikaantuessa jou-
dutaan usein harkitsemaan, korja-
taanko laite vai vaihdetaanko se. 
Hirvonen kehottaa taloyhtiöitä val-
mistautumaan vikatilanteisiin joka 
tapauksessa jo ennakkoon.

– Jos on vanhempi laitteisto, pitäi-
si ainakin varautua siihen, että olisi 
olemassa kontakti huoltoliikkeen tai 

toimittajan kanssa. Jos tulee vikaa, 
mistä saa uuden pumpun ja palve-
lua?

Hän toteaa esimerkiksi ilmaläm-
pöpumppujen olevan asennettuina 
hinnaltaan vain noin kahden tuhan-
nen euron luokkaa. Jos laitteella al-
kaa olla jo useampia vuosia ikää, sen 
korjaaminen ei ole enää välttämättä 
taloudellisesti kannattavaa, vaan lai-
te vaihdetaan ennemmin uuteen. 

Lämpöpumput myös kehittyvät 
hyvää vauhtia. Vaikka pumppujen 
perustekniikka on Hirvosen mukaan 
yksinkertainen, vuosien saatossa 
laitteista on tullut helpompia käyt-
tää ja niihin on saatu uusia ominai-
suuksia. Osa laitteista voi esimerkik-
si käyttää sähköä enemmän silloin, 
kun sähkönhinta on halpa, ja toimia 
kalliin sähkön aikana pienemmällä 
kulutuksella. 

Vaikkapa 20 vuotta vanhaan maa-
lämpöpumppuun verrattuna nyky-
aikaiset pumput ovatkin usein jo pa-
rempia sekä hyötysuhteeltaan, auto-
maatioltaan että käytettävyydeltään. 

– Se on monta kertaa syy siihen, 
että pumppu vaihdetaan uuteen. l  

Freepik

”Lämpöpumppujen kysyntää ovat kiihdyttäneet energian 
kallis hinta ja ympäristötietoisuus, mutta myös kasvava tarve ja 
halu jäähdyttää huoneistoja.

” 



|  Tipitek Oy  |  020 734 4000  |  Rydöntie 12 A, 20360 Turku  |

Energiansäästöä ja asumismukavuutta 
lämpöpumpputekniikkaa hyödyntäen

Tipitek Oy tarjoaa lämpöpumpputekniikalla toteutettuja  
energiansäästö-, sekä viilennysratkaisuja 
rivi - ja kerrostalokiinteistöille. 
Tipitek Oy suunnittelee ja toteuttaa ammattitaidolla
ja jo yli 20-vuoden kokemuksella juuri sinun 
kiinteistöösi sopivan lämmitys- tai viilennysratkaisun. 

Ilmalämpöpumppu lisää asumismukavuutta ja on kustannustehokas vaihtoehto
kerrostaloasunnon viilentämiseen kesähelteillä. Meiltä Toshiban laadukkaat ja
energiatehokkaat ilmalämpöpumput jo vuosien kokemuksella.
Meiltä saat myös viilentävän ilmalämpöpumpun kondenssivesien
asianmukaiseen hallintaan soveltuvan keräysastian,
jollei parvekkeella ole muuta vaihtoehtoa
kondenssivedenpoistoon.

Jämä maalämpöpumpuilla ja Jäspi tuoteperheen 
tuotteilla voidaan toteuttaa niin pienien, kuin suurien-
kin kiinteistöjen maalämpö, sekä LTO järjestelmät.
Tutustu referensseihimme osoitteessa 

 ja ota yhteyttä 
luotettavaan, paikalliseen ja laadukkaaseen 
energia-asiantuntijaasi jo tänään. 



l l l  Teksti: Mari Pihlajaniemi

Tarve sähköautojen 
latauspaikoille 

kasvussa 
Kunnianhimoiset päästötavoitteet ajavat Suomen autokantaa nopeasti kohti 

sähköistymistä. Vuoden alusta tarjolle tullut romutuspalkkio toimii porkkanana 
sähkö- tai vetyauton ostamiseen, mutta etenkin taloyhtiöpuolella hankintaa voi 

jarruttaa haluttomuus toteuttaa sähköautojen latauspisteitä.

Freepik
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Vuonna 2021 tehty valtion 
periaatepäätös löi pöytään 
kovia lukuja: tavoitteena on 
puolittaa kotimaan liikenteen 
kasvihuonekaasupäästöt 
vuoteen 2030 mennessä ja 
edelleen poistaa nuo päästöt 
kokonaan vuoteen 2045 men-
nessä. 

Liikenteen päästöistä valta-
osa on lähtöisin tieliikentees-
tä, ja tieliikenteen päästöistä 
yli puolet aiheutuu puoles-
taan henkilöautoista. Edis-
tääkseen kunnianhimoisten 
päästötavoitteiden saavutta-
mista valtio toikin vuoden 
alusta takaisin romutuspalk-
kion nolla- tai vähäpäästöi-
sen auton ostoon. Vuonna 
2027 on myös alkamassa pie-
nituloisille suunnattu uusi, 
jopa 6 000 euron romutus-
palkkio sähkö- tai vetyauton 
ostoon. 

Kannustimista riippumatta 
sähköautoilu yleistyy Suo-
messa entisestään tulevina 
vuosina, arvioi sähköautojen 
latauspisteitä kartoittavan 
Latauskartta.fi:n puheenjoh-
taja Kirsi Immonen, joka on 
työskennellyt jo vuosia säh-
köisen liikenteen parissa. 

– Kasvu on osin tullut siitä, 
että sähköautopuolelle on 
tullut lisää valikoimaa. Ja säh-
köautoja alkaa olla myös käy-
tettynä markkinoilla, mikä 
avaa ovia eri tavalla.

Tiedon puute  
latauspaikkojen 
esteenä

Kasvun tiellä on kuitenkin 
myös jarruja – varsinkin talo-
yhtiöpuolella. Harva se kerta, 
kun osakas pyytää taloyhtiöl-
tä latauspaikkaa sähköautolle 
tai ehdottaa sen toteuttamis-
ta omalla kustannuksellaan, 
hän saa kyselyynsä vähintään 
innottoman vastauksen. 

– Ehkä ollaan vähän sitä 
sähköautoilua vastaan, tai ei 
tiedetä mitä sen latausmah-
dollisuuden tuominen sitten 
tarkoittaisi, Immonen apri-
koi. Oman kokemuksensa 
perusteella hän arvelee tie-
donpuutteen olevan suurin 
hidaste sähköautojen lataus-
paikkojen rakentamiselle ta-

loyhtiöissä. 
– On avoimia kysymyksiä, 

joihin ei osata vastata. Ne 
nousevat esteeksi yksittäisel-
le asukkaalle. Hallituksessa ei 
ehkä osata miettiä, että kuka 
omistaa sen laitteen, onko se 
asukas vai taloyhtiö, ja miten 
kaikki huollot ja viat hoide-
taan. 

Vaikka sähköautoilu on 
Suomessa yleistynyt, Immo-
sen mukaan sähköauton 
hankintaa suunnittelevat kai-
paavatkin usein tukea tilan-
teisiin, joissa taloyhtiöltä ei 
ole saatu lupaa oman lataus-
pisteen toteuttamiseen. 

– Olen yleensä ohjannut 
kyselijät asiantuntijoille, jot-
ka rakentavat taloyhtiöiden 
verkostoja. Heiltä saa viimei-
set tiedot, miten se sitten 
kannattaa tehdä.

Latauksen  
laskutus  
järjestettävä  
tasapuolisesti

Sähköauton latauspisteeseen 
liittyviin vastuukysymyksiin 
on löydettävä vastauksia, en-
nen kuin taloyhtiö voi ryhtyä 
toteuttamaan latauspisteitä. 
Immonen toteaa selkeimmän 
ratkaisun olevan usein se, 
että latauspiste olisi sitä käyt-
tävän asukkaan vastuulla, tai 
että taloyhtiö tilaa ja toteuttaa 
latauksen ja myös vastaa sen 
toiminnasta. 

– Monenlaisia vaihtoehtoja 
ja ratkaisuja löytyy. Koko-
naisvastuu voi olla sillä la-
tauspisteen käyttäjällä, tai 
toisin päin, taloyhtiö on tilan-
nut paketin yhtiöltä, joka hoi-
taa laskutukset ja jos jotain 
vikaa tulee, hän ehdottaa. 

– Tai yksittäinen lataaja 
huolehtii siitä oman sähkö-
laskunsa kautta. Se olisi hel-
poin vaihtoehto. 

Myös latauksen laskuttami-
seen on löydettävä ratkaisu, 
joka olisi kaikille osakkaille ja 
asukkaille tasapuolinen. Im-
monen toteaa taloyhtiön py-
säköintipaikkojen olevan 
yleensä asuntokohtaisia, jol-
loin latauksen laskuttaminen 
on helppo kohdistaa oikein. 
Yleisilläkin pysäköinti- >>

Monipuoliset sähkötyöt:

» Sähkölaitehuollot
» Pihakaivuut ja maakaapeloinnit
» Sähköasennukset 
» Sähköauton latauspisteet

www.linjatec.fi

Linjatec Oy
Joni Simola
050 444 9814

Sähköasennukset
ammattitaidolla 
Varsinais-Suomessa

Kysy tarjous!
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paikoilla lataus ja laskutus voi-
daan kuitenkin toteuttaa esi-
merkiksi tunnisteen avulla. 

– On tärkeää muistaa, että 
jokainen maksaa oikeasti vain 
sen oman kulutuksen, ei sen 
naapurin latauksia, hän pai-
nottaa. 

– Mieluummin olisi asunto-
kohtaiset mittarit ja latausase-
mat, ja jokainen vastaa siitä 
omastaan. Jos taloyhtiöllä on 
avoin verkko, latauksen täytyy 
tapahtua tunnistautumisen 
kautta, ettei kukaan voi ladata 
toisen kustannuksella. 

Myös pienempikin  
latausteho voi riittää 

Sähköautojen määrä ei tule vä-
henemään – päinvastoin. 

Kun taloyhtiöön ryhdytään 
toteuttamaan sähköautojen la-
tausta, Immonen kehottaa ot-
tamaan jo projektin alussa 
mukaan asiantuntijan, jolla on 
hyvä käsitys hankkeen kustan-
nuksista ja siitä, miten se kan-
nattaisi toteuttaa. Vaikka talo-
yhtiöön tehtäisiin aluksi vain 
yksi latauspaikka, hän neuvoo 
rakentamaan ainakin valmiu-
den myös lisäpaikoille. 

– Jos joudutaan tekemään 
vaikka sähkötöitä tai maankai-
vuuta, ne ovat kalliita proses-
seja. Niitä ei kannata yhden la-
tauspisteen takia tehdä.

Latauspisteen kustannuk-
siin vaikuttaa merkittävästi 
myös se, halutaanko hidaslata-
usta vai pikalatausta. Immo-
nen kertoo lataustehon vaihte-
levan 1,9–11 kW välillä, mutta 
toteaa 3,7 kW tehon yleensä 

riittävän tavalliseen arkiaje-
luun. 

– Jos sähköauto laitetaan la-
taukseen kahdeksalta illalla, 
pienemmälläkin latausteholla 
akku on useimmilla täynnä aa-
muun mennessä, vaikka lataus 
olisikin hidasta.

Hän toteuttaisi itse lataus-
pisteen aluksi pienemmällä te-
holla, mutta jättäisi valmiuden 
suurempaan. Mahdollinen la-
tausteho riippuu myös siitä, 
miten taloyhtiön sähköverkko 
on suunniteltu. Jos taloyhtiön 
sähköliittymää joudutaan laa-
jentamaan latauspistettä var-
ten, hankkeen kustannukset 
voivat kasvaa taloyhtiölle jo 
kohtuuttoman suuriksi. Todel-
linen lataustarve on siis kartoi-
tettava hyvin ennen toteutusta. 

– Yksinkertaistettuna pie-
nempikin teho riittää ja on ta-
loyhtiölle kustannustehok-
kaampaa kuin että ryhdyttäi-
siin tekemään latauspisteitä 11 
kW latausteholla. 

Latausvalmius nostaa 
taloyhtiön arvoa 

Vaikka sähköautojen lataus-
pisteille on tarvetta vuosi vuo-
delta enemmän, taloyhtiöt ei-
vät ole Immosen mielestä asi-
assa vielä riittävän hereillä. 
Usein syynä on jo aiemmin 
mainittu tietämättömyys. 

– Olisi hyvä, jos taloyhtiöstä 
löytyisi joku aktiivinen ihmi-
nen, joka alkaisi ajaa asiaa 
eteenpäin. Näin saataisiin fak-
taa, miksi lataus kannattaisi 
tehdä.

Mikäli taloyhtiössä ei ole 

lämmennytty edes tutkimaan 
latausratkaisuja, hän kehottaa 
hankkimaan asiantuntijalta 
lausunnon latauksen toteutus-
mahdollisuuksista ja ottamaan 
sen avulla asia perusteluineen 
uudelleen esille seuraavassa 
yhtiökokouksessa. 

Latauspiste ei ilahduta pel-
kästään taloyhtiön olemassa 
olevia tai tulevia sähköautoili-
joita: taloyhtiö, jossa on la-
tauspaikka tai edes valmius 

siihen, jotta asukas voi toteut-
taa latauspaikan vaikka omalla 
kustannuksellaan, on Immo-
sen mukaan tänä päivänä pal-
jon kiinnostavampi kuin talo-
yhtiö, jossa asiaa ei ole edistet-
ty mitenkään. 

– Taloyhtiön arvo yleensä 
nousee, kun sähköauton la-
tausvalmius saadaan raken-
nettua. Sitä pystyy myös laa-
jentamaan tarvittaessa tule-
vaisuudessa.

NM kuva-arkisto

Taloyhtiön hallituksen 
ja isännöitsijän ammattilehti
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Sähköautoilu on Immosen mukaan yleistynyt 
Suomessa vauhdilla, ja samalla on kasvanut 
yleinen tietämys sähköautoilusta. Tavallisim-
min tietoa etsitään yleisistä Facebook-ryhmistä 
ja merkkikohtaisista ryhmistä. 

Vuonna 2017, jolloin Immonen itse aloitti 
sähköautoilun, autoilijoita kiinnosti esimerkik-
si latausverkoston laajuus Lapin-matkailua var-
ten. Tänä päivänä kynnyskysymyksiä ovat puo-
lestaan lataamisen hinta ja vaivattomuus sekä 
se, miten saada latauspiste toteutettua omaan 
taloyhtiöön. 

Kotilatauksen yleistyminen kerros- ja rivita-
loissa, tai ylipäätään taloyhtiöissä, madaltaa 
Immosen mukaan entisestään kynnystä hank-
kia sähköauto. Jos latauspaikkojen toteuttami-
nen vaikuttaa kimurantilta, hän rohkaisee kysy-
mään apua asiantuntijoilta.

– Parasta ratkaisua ei välttämättä saa sieltä 
sosiaalisesta mediasta. 

Immonen vinkkaa myös haastattelun hetkel-
lä työn alla olevasta sähköautoilijat.fi -sivustos-
ta, jonka alle kootaan niin Latauskartta.fi-pal-
velu kuin muutakin tietoa sähköautoilusta ja 
sähköautojen lataamisesta, mutta myös käyte-
tyn sähköauton hankkimisesta ja huoltamises-
ta. 

– Sivustolle tulee myös linkkejä huoltopai-
koista, joissa niitä saa korjattua. Ei tarvitse vält-
tämättä olla sosiaalisessa mediassa saadakseen 
tietoa. l

Tietoa 
sähköautoilusta 
ja sähköauton 
hankinnasta

Freepik

 SÄHKÖ- JA HYBRIDIAUTOJEN
LATAUSRATKAISUT

KAIKKIIN KOHTEISIIN KAUTTAMME. 
 

 
 TEEMME PITKÄLLÄ KOKEMUKSELLA KAIKENLAISIA

SÄHKÖTÖITÄ, MM. LINJASANEERAUKSET, PALOILMOITIN-
JÄRJESTELMÄT JA ERILAISET HUOLTOTYÖT.

  
 

LÄHETÄ SÄHKÖPOSTIA tarjouslaskenta@sahe.fi
TAI SOITA 02 2840840

 

Ota yhteyttä 075 326 5660
www.palontorjuntavaline.�

Kaikki rakennuksen palo- ja turvallisuus-
laitteiden huolto- sekä asennustyöt,
takuuvarmasti koko Suomessa.

Palontorjuntaväline
Markku Kauriala Oy

Kiinteistöjen paloturvallisuusratkaisuja jo vuodesta 1991

Kattavat vuosihuollot ja
palovaroitin tarkastukset

Porrassiivoukset Toimistosiivoukset
Kotisiivoukset

Porraskäytävien ja kiinteistöjen
suursiivoukset

TURUN ALUEELLA

0400 527 311
Isometsäntie 22, 20660 Littoinen  |  www.js-mop.fi

Taloyhtiöiden korjaus-
hankkeiden edelläkävijä

www.jmartti.�
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Ei ihan
pelkkää
leikkiä

l l l  Teksti: Ulla Sirén

Freepik

Leikkipaikkojen ja nykyään kasvavassa määrin  
myös treenipaikkojen hoito on yksi taloyhtiöän 

velvoitteista. Niitä koskeva uusi laki on 
herättänyt paikoin närää, mutta se myös  

selkeyttää ja helpottaa huoltotoimia.
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Pihaleikkien turvaaminen on 
totista työtä. Viime touko-
kuussa voimaan tullut kulu-
tuspalvelulaki (185/2025) on 
aiheuttanut monissa taloyh-
tiöissä huolta siitä, täyttävät-
kö yhtiön leikkipaikat lain 
kirjaimen, ja jos eivät, mitä 
kaikkea niille pitäisi tehdä. 
Tosiasiassa hyvin hoidetun 
leikki- tai aikuisliikuntapai-
kan suhteen tarvitsee tehdä 
hyvin vähän, jos asiat ovat 
ennestään laillisella kannal-
la, sillä uusi laki ei ole merkit-
tävästi eri sisältöinen, kuin 
entinen kuluttajaturvalli-
suuslaki. 

– Se on suurimmaksi osak-
si vanhan lain päivitys, sanoo 
johtava asiantuntija Jaakko 
Laitinen Turvallisuus- ja ke-
mikaalivirastosta (Tukes).

Tukesissa leikki- ja liikun-
tapaikkoja koskevan neuvon-
nan määrä on lisääntynyt uu-
den lain voimaantulon jäl-
keen, mutta Laitinen näkee 
kyselyt positiivisena asiana.

– Talo- ja huoltoyhtiöt ja 
isännöitsijät ovat havahtu-
neet tarkistamaan asioita ja 
päivittämään tietojaan, juuri 
niin kuin on tarkoituskin. 
Leikki- ja liikuntapaikkojen 
turvallisuuden varmistami-
nen onkin lain keskeinen tar-
koitus, hän toteaa.

Väki vaihtuu,  
tieto jää

Lain taloyhtiöltä vaatimat 
tehtävät ovat pääosin samaa 
työtä, jota tehdään joka tapa-
uksessa jo nyt: siistitään, 
huolletaan ja tarvittaessa 
korjataan pihan leikkivälinei-
tä ja niiden ympäristöä. Uusi 
lakiin sisällytetty vaatimus on 
dokumentointivelvollisuus. 
Lain edellyttämä dokumen-
tointi tehdään taloyhtiötä it-
seään varten, eikä siihen liity 
viranomaiskontrollia. 

– Mutta siinä tapauksessa, 
että leikki- tai liikuntapaikal-
la sattuisi jotakin, mikä joh-
taisi esimerkiksi käsittelyyn 
Tukesissa tai tuomioistui-
messa, huolellinen doku-
mentointi olisi vähintään 
osoitus siitä, että taloyhtiö on 
noudattanut lakia, Jaakko 

Laitinen muistuttaa.
Dokumentaatiovelvolli-

suuteen kuuluu, että leikki-
paikoista ja vastaavista pitää 
tehdä vaarojen tunnistami-
nen ja riskien arviointi, jonka 
tulokset voi kirjata ylös esi-
merkiksi yhtiön ylläpito- tai 
pelastussuunnitelmaan.

– Tyypillinen riskitekijä voi 
olla esimerkiksi leikkipaikan 
sijainti tien tai parkkipaikan 
vieressä. Silloin kirjataan, 
että on vaara on tunnistettu, 
ja sen lisäksi, mitkä ovat kor-
jaustoimet – laitetaanko vä-
liin vaikka aita tai muu este, 
Laitinen selittää.

Leikkipaikan korjauksista 
ja uusista hankinnoista pitää 
myös tallettaa dokumentit: 
mitä hankittiin,  kuka teki ja 
koska. Hyvin järjestetty tieto 
löytyy tarvittaessa nopeasti, 
ja dokumenteista näkyvät 
toimenpiteet pitkältä ajalta.

– Taloyhtiöissä on tyypillis-
tä, että väki vaihtuu, ja silloin 
on tärkeää, että tieto jää. Kun 
kaikki toimenpiteet on doku-
mentoitu asianmukaisesti, 
uudet tietävät, mistä pitää 
jatkaa, Laitinen toteaa.

Laitinen sanoo, että asia-
kirjojen muodolla ja tallen-
nustavalla ei ole väliä, eikä 
siitä ole säädetty laissa erik-
seen. 

– Se voi yhtä hyvin olla 
mikä tahansa vihko tai kan-
sio, kunhan asiat ovat muis-
tissa, hän sanoo.

Kevättalkoot –  
huoltotalkoot

Kevät alkaa houkutella asuk-
kaita kotipihaan viettämään 
aikaa viimeistään huhtikuus-
sa. Monen taloyhtiön perin-
teisiin kuuluvat kevätsiivous-
talkoot, joiden yhteydessä 
puhdistetaan ja kunnoste-
taan myös leikkipaikka talven 
jäljiltä. Jokavuotinen tapa on 
itsessään hyvää ylläpitokun-
nostusta, ja kun se on sään-
nöllistä, mikään leikkipaikal-
la ei jää pitkäksi aikaa huo-
miotta ja huoltamatta.

– Paljon on sellaista, mitä 
taloyhtiön väki voi tehdä itse, 
Jaakko Laitinen painottaa.

Hän kehottaa ensi si- >>

AIKARIA OY – VIHERPALVELUT

Ota yhteyttä, niin me hoidamme homman!

Liisa Muikku  040 5968 206
liisa.muikku@aikaria.fi
viherpalveluvastaava

Tapani Vahala  040 0214 898
aikaria@aikaria.fi
vaihtolavat ja maa-ainestoimitukset         

w
w
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.fiMeiltä ammattitaidolla ja luotettavasti mm. 

•  viherrakentaminen 
•  kivityöt  (mm. kivetykset, laatoitukset, tukimuurit)
•  viheralueiden hoito- ja ylläpitopalvelut
•  vaihtolavat  • maa-ainesten toimitukset
•  maanrakennustyöt  • kaivuutyöt

Kaipaatko apua puutarhan ja pihan hoitoon?

Täyden palvelun kaivuut ja kuljetukset Naantalin seudulla!

Kaivuu ja Kuljetus P&T Mäkelä
• Maa-aineskuljetukset
• Talojen pohjat 
• Salaojat
• Tienpohjat   
• Vaihtolavakuljetukset    

Maanpääntie 100, 21150 Röölä |  p. 0400 820 740  |  teromakela@hotmail.fi

www.kaivuujakuljetusptmakela.fi

 

Asfaltoitu piha on
 siisti eikä sitä 

tarvitse huoltaa

Aika
 uusia

pihaa?

Ota yhteyttä ja pyydä tarjous!

Asfaltti sopii niin omakotitalojen kuin taloyhtiöidenkin pihaan. 
Hoidamme myös muita asfaltoinnin pientöitä sekä esimerkiksi
yksityisteiden perusparannuksia. Peab Asfalt on Suomen suurin
asfaltoija. Tarjoamme laadukkaat päällysteet sekä niihin
liittyvät palvelut ammattitaidolla ja kustannustehokkaasti. 

Peab Asfalt
Jari Aalto, myyntipäällikkö
040 580 8204  |  jari.aalto@peabasfalt.fi



Omakiinteistö Varsinais-Suomi  2 | 202616

jassa tarkastamaan, että väli-
neissä ei ole rikkoutuneita 
kohtia tai esiin pistäviä tik-
kuja tai nauloja, joihin lapset 
voisivat satuttaa itsensä. Sa-
maten kevätrutiineihin sopii 
välineiden alla olevan turva-
hiekan määrän ja kunnon 
tarkistus. Talven jää- ja lumi-
kerrosten alla turva-alustana 
toimiva hiekkakerros tiivis-
tyy ja kovettuu helposti niin, 
että se ei enää vastaa tarkoi-
tustaan.

– Sitä kannattaa käännellä 
lapiolla ja samalla mitata, 
että kerros on riittävän pak-
su.  Esimerkiksi alle kaksi 
metriä korkean laitteen alla 
pitää olla vähintään 20 sent-
timetrin paksuinen kerrros 
turvahiekkaa tai -haketta ja 
2–3 metriä korkean telineen 
alla 30 senttimetriä. Asen-
nusvaiheessa tulee ottaa 
huomioon materiaalien käy-
töstä johtuva siirtyminen ja 
asentaa vähintään 10 sentti-
metriä lisää materiaalia Lai-
tinen neuvoo.

Laki ei vaadi leikkipaikoil-
le ulkopuolista tarkastajaa 
arvioimaan riskejä, eikä sel-
lainen olisi aina edes järke-
vää. Tavallisen pienen leikki-
paikan, jossa saattaa olla pel-
kästään hiekkalaatikko ja 
pienten lasten liukumäki, 
tarkastuksen voi luotettavas-
ti hoitaa taloyhtiön omin voi-
min.

Sen sijaan yhtiöissä, joiden 
vastuulla on leikki- tai liikun-
tapaikkoja ja niissä vaativia 
välineitä, voi olla tarpeen 
käyttää ammattimaista tar-
kastajaa. Koulutettuja leikki-
paikkojen turvallisuustar-
kastajia on esimerkiksi suu-
rimmilla välinetoimittajilla, 
joilta voi tilata maksullisen 
palvelun. Leikkipaikkojen 
turvallisuuskoulutuksia on 
tarjolla Suomessa hyvin, ja 
sitä kautta kenellä tahansa 
on mahdollisuus hankkia 
tietoa leikkipaikkojen turval-
lisuusasioista ja pätevöityä  
tarkastajaksi.

Laitinen muistuttaa, että 
tarkastus määräajoin on tar-
peen, suorittipa sen mikä 
taho tahansa, mutta tärkein-
tä on huoltaa paikkaa sään-

nöllisesti ja korjata pikkuvi-
koja sitä mukaa, kun niitä il-
menee. 

Rakennetaanko  
leikkipaikka?

Jos leikkipaikan tekeminen 
halutaan aloittaa alusta, joko 
vanhan puretun paikalle tai 
kokonaan uutena, ensim-
mäinen perustus sille laske-
taan huolellisella suunnitte-
lulla. Aikuisten kuntoiluväli-
neet ovat yleistymässä yksi-
tyisissä pihoissa, ja kulutus-
palvelulain mukaiset velvoit-
teet koskevat niitä siinä mis-
sä lasten leikkialueitakin. 

Jaakko Laitinen neuvoo 
kiinnittämään huomiota en-
sin paikkaan ja käyttäjiin – 
ketkä aluetta käyttävät ja 
mitä he tarvitsevat. Lasten 
leikkipaikan pitää olla tur-
vallinen ja helposti aikuisten 
valvottavissa. Suuret puut 
ovat hyödyllisiä antamassa 
varjoa käyttäjille ja suojaa-
massa laitteiden pintoja liial-
ta kuumenemiselta aurin-
gossa. Kokonaisuutta mietit-
täessä on syytä ottaa huomi-
oon myös eri laitteiden vaati-
ma turvatila. 

Käyttäjäryhmä on tietysti 
olennainen myös välineitä 
valittaessa: kuinka kova käyt-
tö laitteilla on, minkä ikäisiä 
oletetut leikkijät ovat, tai 
mitä kuntoilijat toivovat väli-
neiltään. Laadukkaat aikuis-
ten treenivälineet maksavat 
satoja tai jopa tuhansia euro-
ja, joten valintaa ei kannata 
tehdä ilman huolellista har-
kintaa.

Taloyhtiön leikkivälinei-
den täytyy olla SFS-EN 1176 
-standardin mukaisia eli jul-
kiseen ympärivuotiseen 
käyttöön tarkoitettuja laittei-
ta. Taloyhtiöiden pihoilla ei 
sallita yksityiseen käyttöön 
suunniteltuja  SFS-EN 
71-standardin mukaisia väli-
neitä, jotka luokitellaan le-
luiksi ja joita koskee lelulain-
säädäntö.

Laitisen mukaan ammatti-
laisten apuun kannattaa tur-
vautua yleensä siinä vaihees-
sa, kun vanhat välineet ovat 
tulleet elinkaarensa päähän, 

Lähetä terveiset osoitteella:
toimitus@nexme.�

Hei luk�a
JÄIKÖ JOTAIN

PUUTTUMAAN?
HALUAISITKO JONKIN

AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
»  ANNA PALAUTETTA.

OMAKIINTEISTÖ



Omakiinteistö Varsinais-Suomi  2 | 2026 17

ja leikkipaikkaa lähdetään 
uudistamaan.

– Siinä kohdassa suositteli-
sin ammattilaisen puoleen 
kääntymistä, jotta laitteet 
saadaan varmasti turvallisesti 
paikoilleen. Välinevalmista-
jilla on asennuspalvelu, joka 
maksaa erikseen mutta hoi-
taa pysytyksen ammattitai-
dolla, ja jonka työllä on takuu, 
hän sanoo.

Turvallisesti  
kotimaasta 

Jaakko Laitinen suosittelee 
käyttämään välinevalmistaji-
en asiantuntemusta apuna 
leikki- ja treenivälineiden va-
linnassa. Valmistajilta saa 
suoraan tiedon eri laitteiden 
turvatilan ja turva-alustan 
tarpeesta, ja he osaavat ker-
toa eri ikä- ja käyttäjäryhmille 
sopivimmista laitevaihtoeh-
doista. Laitinen sanoo, että 
Suomen markkinoilla toimi-
vat nimekkäät valmistajat 
ovat yleensä varma valinta; 
heillä on tarjota vankkaa pit-
kän linjan osaamista.

– Mutta tietenkin pitää olla 
hereillä, kun tekee hankinto-
ja. Halvin vaihtoehto ei ole 
tässäkään asiassa paras, vaan 
liian halpa hinta on pikem-
minkin varoitusmerkki. Sa-
maten, jos valmistajalla ei ole 
tarjota suomenkielisiä käyttö- 
ja asennusohjeita tuotteil-
leen, tai havaitaan muuta 
epätarkkaa tietoa, tuote kan-
nattaa hylätä, Laitinen ohjeis-
taa.

Suomalaisten kuluttajien 
selkänojana toimii Turvalli-
suus ja -kemikaalivirasto Tu-
kes, jonka sivuilta tai suulli-
sesta neuvontapalvelusta saa 
lisätietoja muun muassa juuri 
leikki- ja liikuntapaikkojen 
yleisestä turvallisuudesta, vä-
lineistä ja lainsäädännöstä. 
Sinne voi myös ilmoittaa vial-
lisista leikkivälineistä.

Leikki- ja treenipaikkojen 
suunnitteluun ja hoitoon on 
hyvin saatavilla  tietoja ja luo-
tettavaa apua, ja sen vuoksi 
kannattaa nähdä vähän vai-
vaa. Kaikkien etu on, että leik-
kipaikka on turvallinen ja py-
syy käytössä pitkään. l

» tukes.fi/-/taloyhtion-pitaa-varmistua-
leikkipaikan-turvallisuudesta

» tukes.fi/taloyhtioille/taloyhtiön leikki-
paikka

» tukes.fi/-/hyva-kaytanto-taloyhtion-
leikkipaikan-turvallisuustarkastus

» tukes.fi/tuotteet-ja-palvelut/vapaa-
ajan-palveluiden-turvallisuus

» www.vyl.fi/blog/2025/01/29/vinkkeja-
leikkialueiden-turvallisuuteen-talvella

Etsi tietoa

Freepik
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Toimiva 
ilmanvaihto on 
hyvän sisäilman 

edellytys
Ihmisen elimistö kiittää, kun kodin sisäilma on raikasta ja puhdasta. Valitettavasti 
näin ei aina ole ja se voi ilmetä tunkkaisuutena tai kummallisina hajuina. Syyllinen 

on usein huonosti toimiva tai puutteellinen ilmanvaihto. 

l l l  Teksti: Elina Salmi

Freepik
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Ilmanvaihto poistaa sisäil-
masta epäpuhtauksia ja kos-
teutta ja tuo tilalle puhdasta 
ilmaa. Siksi ilman pitää vaih-
tua riittävän tehokkaasti ja il-
manvaihdon olla asunnoissa 
koko ajan toiminnassa. Plus-
saa on, jos ilmanvaihtoa voi 
tehostaa esimerkiksi ruoan-
laiton, siivouksen ja suihkus-
sa käynnin aikana. 

– Kun puhutaan sisäil-
maongelmista, niin määrälli-
sesti yleisin murhe on puut-
teellinen ilmanvaihto. Suu-
rimpana syynä on se, että 
meillä on paljon sellaista ra-
kennuskantaa, jossa ei ole 
alunperinkään järjestetty 
kunnollisia korvausilmareit-
tejä. Näiden korjaaminen oli-
si useimmissa tapauksissa 
pieni työ, kun vaan siihen 
ymmärrettäisiin ryhtyä, tote-
aa Sisäilmayhdistys ry:n toi-
minnanjohtaja Mervi Ahola. 

– On saatettu aikanaan aja-
tella, että korvausilmaa tulee 
riittävästi, kun jätetään ikku-
noista osa tiivistettä pois – 
vielä 80-luvullakin on raken-
nettu paljon sellaisia taloja. 
Toinen syy on usein se, että 
talon korvausilmareittejä on 
vaikkapa energiansäästösyis-
tä remonttien yhteydessä tu-
kittu tai ne ovat puhdistuksen 
puutteessa tukkeutuneet.

Puutteellinen 
ilmanvaihto tuo 
ongelmat esiin

Esimerkiksi ikkunoissa olevi-
en rakoventtiilien suodatti-
met pitäisi puhdistaa pari 
kertaa vuodessa ja se on 
useissa yhtiöissä jätetty asuk-
kaan tehtäväksi. Puhdistus-
tarpeeseen vaikuttaa tietysti 
paljon se, millaiset suodatti-
met venttiileissä on ja millai-
sella alueella rakennus sijait-
see. Myös ilmanvaihtokana-
vat on aika ajoin puhdistetta-
va perusteellisesti. 

Epämääräiset hajut ja 
tunkkaiselta tuntuva huoneil-
ma voivat kertoa ilmanvaih-
don puutteesta. Tosin oma 
nenä tottuu oudompiinkin 
hajuihin eikä niitä välttämät-
tä hetken päästä enää itse 
huomaa. Joku muu saattaa 

havaita paremmin. Jos joskus 
reissussa on mukana omat 
liinavaatteet, joihin haju on 
tarttunut, sen saattaa itsekin 
havaita uudessa, raikkaam-
massa ympäristössä. 

Aholan mukaan myös kiin-
teistön yleinen kunto ja ikä 
saattavat ennakoida sisäil-
maongelmia. Asiaan vaikut-
taa myös se, mitä korjauksia 
talossa on tehty, mitä pitäisi 
tehdä ja onko vaikkapa riski-
rakenteita. Myös turhan kor-
kea sisälämpötila saa ilman 
tuntumaan tunkkaiselta. 

– Sisäilmaongelmia epäil-
täessä ohjeistan aina ensim-
mäiseksi katsomaan, mistä 
ilma tulee, mistä se poistuu ja 
varmistamaan, että ilman-
vaihto toimii kuten pitää, 
muistuttaa Ahola.

Ilmanvaihdon  
toiminta perustuu 
paine-eroihin

Ilma virtaa suuremmasta pai-
neesta pienempään. Paine-
ero voidaan saada aikaan 
joko puhaltimilla (koneelli-
nen ilmanvaihto) tai lämpöti-
laeron ja tuulen yhteisvaiku-
tuksella (painovoimainen il-
manvaihto). Mikäli tuloilma 
puhalletaan koneellisesti ti-
laan, on kyseessä tulo- ja 
poistoilmanvaihto, muussa 
tapauksessa vain poistoil-
manvaihto. 

Jos talossa on koneellinen 
tulo/poistoilmanvaihto, se 
pyritään pitämään mahdolli-
simman lähellä tasapainoti-
laa. Koneellinen poistoil-
manvaihto ja painovoimai-
nen ilmanvaihto taas perus-
tuvat lähtökohtaisesti siihen 
oletukseen, että ilman pois-
tuessa tiloihin muodostuu 
alipaine ja sen ansiosta kor-
vausilma tulee sisälle.  

Jos korvausreittejä on liian 
vähän, voi paine-ero muo-
dostua suureksi. Väärästä 
paine-erosta kertoo esimer-
kiksi se, että oven avaaminen 
on todella raskasta tai vastaa-
vasti se suorastaan pamahtaa 
suoraan syliin avatessa. Ikku-
noiden huurtuminen tai jopa 
jäätyminen lasien välistä ker-
too ylipaineesta, kun >>

Heikkiläntie 77 31500 Koski Tl
info@ilmastointimega.fi
ilmastointimega.fi

•  ilmastointijärjestelmien 
 puhdistukset

•  mittaukset ja säädöt

•  huollot, myös vuosi-
 huoltosopimukset

•  ilmanvaihtokoneen 
 suodattimien myynti

•  ilmanvaihtokanavien 
 kuvaukset

•  Väestönsuojien huollot
 ja tarkastukset

Aleksi Tiensuu 
045 666 2844

»  ILMASTOINTIURAKOINTI
»  PUTKIURAKOINTI
»  LVI-HUOLTOPALVELUT
»  LVI-KORJAUSPALVELUT
»  JÄÄHDYTYSLAITETYÖT
» ILMANVAIHTOJÄRJESTELMIEN
 PUHDISTUKSET

LVI-KUMPPANISI

Ota yhteyttä: 02 439 6800
Lehtimäentie 15, 21290, Rusko www.ilmatuote.fi

• Viemäreiden ja salaojien kuvaukset 
ja kartoitukset

• Viemäreiden ja salaojien pesut
• Julkisivupesut
• IV-puhdistus, -säätö ja tasapainoitustyöt
• Kiinteistöjen kunnostustyöt

Kaarina
p. 044 211 2209
www.projektis.fi

Kärsämäentie 35,
20360 Turku
www.julkisivukonsultointi.fi

• Kuntotutkimus
• Suunnittelu  • Valvonta
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Poistoventtiilin imurointi. Venttiilin kartio.

Rasvasuodatin.

Kuvat: Mervi Ahola

ilma pyrkii väärään suuntaan 
eli ulospäin ja kosteus pääsee 
huoneesta lasien väliin.

Erityisesti koneellisessa ja 
painovoimaisessa poistoil-
manvaihdossa ilmanvaihtoka-
navien kunto vaikuttaa siihen, 
miten tehokkaasti poisto toi-
mii ja vastaavasti imee korva-
usilmaa sisään huoneistoon. 

– Koneellisessa tuloilman-
vaihdossa on suodattimet, jot-
ka estävät osaltaan epäpuh-
tauksien pääsyn ilmanvaihto-
kanaviin. Suodattimissa saisi 
olla ohivuotoja. Usein syntyy 
se harhakäsitys, että jos tuloil-
man suodattimet ovat likaiset, 
niin ilmanvaihtokanavakin on 
likainen. Asia on itse asiassa 
päinvastoin – likaiset suodatti-
met osoittavat, että ilmanvaih-
to toimii, koska ne pidättävät 
hyvin epäpuhtauksia ja pitävät 
siten tuloilman puhtaampana, 
sanoo Ahola. 

Poistokanaviin kertyy pölyä 
huoneilmasta. Jossain vai-
heessa siitä saattaa muodos-
tua jopa paloturvallisuusriski. 
Oma lukunsa on keittiön il-
manpoisto, koska sieltä kana-
viin kertyy pölyn lisäksi myös 
rasvaa. 

Ilmanvaihtokanavat 
puhdistaa  
ammattilainen

Ilmanvaihtokanavien puhtaus 
vaikuttaa erityisesti ilmanvaih-
don tehokkuuteen. Kanavat on 
puhdistettava aika ajoin. Ylei-
nen suositus on, että kanavat 
tarkistetaan ja ilmanvaihto tar-

vittaessa mitataan viiden vuo-
den välein ja puhdistetaan tar-
peen mukaan 5–10 vuoden vä-
lein. 

Ilmanvaihtojärjestelmä täy-
tyy myös säännöllisesti tasa-
painottaa niin, että ilma vaih-
tuu suunnitellusti kaikissa 
asunnoissa. Tasapainotus teh-
dään yleensä puhdistuksen 
yhteydessä, mutta jos taloyhtiö 
epäilee epätasapainoa, voi jär-
jestelmän mittauttaa myös 
puhdistusten välissä.

On sanomattakin selvää, 
että ilmanvaihtokanavien 
puhdistus, mittaus, tasapaino-
tus ja muut säätötoimenpiteet 
on ammattilaisen tehtävä. 
Asukas voi kantaa oman kor-
tensa kekoon puhdistamalla 
poistoventtiilin muutaman 
kerran vuodessa. 

Venttiiliä ei välttämättä aina 
tarvitse irrottaa, vaan sen voi 
puhdistaa esimerkiksi imuroi-
malla näkyvä pöly pois imurin 
harjasuulakkeella tai pyyhki-
mällä kansi nihkeällä liinalla. 

Toisinaan venttiilin taakse 
kertyy likaa, joka on poistetta-
va, mutta jos sen irrottaa, pitää 
varmistaa, ettei venttiilin kar-
tio pääse liikkumaan tai muu-
ten vahingossa muuta säätöä. 
Jos venttiiliä menee omin päin 
ruuvailemaan miten sattuu, 
käy helposti niin, että samassa 
linjassa olevien huoneistojen 
ilmanvaihto häiriintyy ja ilma 
alkaa kiertää ei-toivotulla ta-
valla. 

Jos epäilee omia taitojaan tai 
jakkaralla keikkuminen hirvit-
tää, kannattaa pyytää apua ta-

loyhtiön huollolta. 

Hajujen ei  
pitäisi liikkua  
asunnosta toiseen

Vanhoissa taloissa rakenteet 
eivät aina ole täysin tiiviitä. Sil-
loin ilmaa ja kaikenlaisia haju-
ja voi kulkeutua naapurista 
omaan asuntoon. Siihen vai-
kuttaa myös esimerkiksi ilman 
lämpötila. 

Jostain leijuva kahvin tuok-
su vielä menettelee, mutta esi-
merkiksi naapurin kaalisop-
paa, saati sitten tupakansavua 
ei mielellään haistele omassa 
kodissaan. 

Jos poistoilman venttiileitä 
on menty säätämään omin 
päin niin, että järjestelmä on 
epätasapainossa ja korvausil-
maa ei syystä tai toisesta tule 
asuntoon normaalisti, niin se-

kin edesauttaa hajujen siirty-
mistä. Lähtökohtaisesti muista 
asunnoista ei kuitenkaan pi-
täisi kulkeutua muihin asun-
toihin. 

Keittiön liesituuletinkin kai-
paa ajoittain huoltoa. Pää-
sääntöisesti eri tuuletintyyp-
pejä on kaksi: ns. perinteinen 
malli, joka poistaa paistami-
sen käryt hormiin ja sitä kautta 
ulos ja sellainen, joka kierrät-
tää ilman aktiivihiilisuodatti-
men kautta ja puhaltaa puh-
distetun ilman takaisin keitti-
öön. 

Molemmissa on rasvasuo-
datin, joka pitää puhdistaa 
muutaman kerran vuodessa. 
Sen voi pestä joko käsin mie-
dolla pesuaineella tai laittaa 
astianpesukoneeseen. Aktiivi-
hiilisuodatin puolestaan pitää 
vaihtaa käytöstä riippuen ker-
ran, pari vuodessa. 
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Painovoimainen ilmanvaihto vaatii 
toimiakseen lämpötilaeron sisä- ja ul-
koilman välille. Painovoimainen pois-
to toimii tehokkaimmin talvipakkasil-
la ja siihen vaikuttavat myös poisto-
hormin korkeus ja tuuliolosuhteet. 

Oikein toimiakseen järjestelmään 
kuuluvat korvausilmaventtiilit seinis-
sä, ikkunaluukuissa tai ikkunakar-
meissa. Riittävän ilmanvaihtuvuuden 
takaamiseksi säännöllinen ikkuna-
tuuletus saattaa olla tarpeen erityises-
ti lämpiminä vuodenaikoina.

Koneellinen poistoilmanvaihto 
poistaa tiloista säädetyn määrän il-
maa riippumatta sääolosuhteista. On 
kuitenkin huolehdittava riittävästä 
korvausilman saannista. Kerrostalos-
sa poistojärjestelmä on yleensä keski-
tetty, jolloin yhden poistoventtiilin 
säätäminen vaikuttaa kaikkien vent-
tiilien poistomääriin. Tämän vuoksi 

venttiilien säätöjä ei saa omin päin 
muuttaa.

Koneellisessa tulo-poistoilman-
vaihdossa ilmaa sekä poistetaan että 
tuodaan tiloihin koneellisesti. Tämä 
mahdollistaa tuloilman paremman 
suodatuksen ja esilämmityksen. Pois-
toilmasta saadaan siirrettyä lämpöä 
tuloilmaan, minkä vuoksi ilmanvaih-
tokonetta kuuleekin usein sanottavan 
LTO-koneeksi (lämmöntalteenotto). 

Asunnoissa ilmanvaihto on ylei-
semmin toteutettu siten, että ilmaa 
poistetaan tiloista, joissa syntyy eni-
ten epäpuhtauksia ja kosteutta, kuten 
vessoista, keittiöstä ja kylpyhuoneista. 
Tulo- tai korvausilmaa tuodaan ma-
kuu- ja olohuoneisiin sekä muihin 
oleskelutiloihin. Tärkeää on myös, 
että ilma pääsee liikkumaan huonees-
ta toiseen. Siksi sisäovien alareunois-
sa on pienet raot. 

Painovoimaisen ja koneellisen 
poiston järjestelmissä ilman vaihtu-
vuus perustuu poiston asunnon sisäl-
le luomaan alipaineeseen, jonka seu-
rauksena korvausilmaa tulee tilalle 
sieltä, mistä sitä helpoimmin pääsee. 
Tämän vuoksi oleskelutiloissa tulisi 
olla riittävästi korvausilmaventtiileitä. 
Jos näitä ei ole, asunnon korvausilma 
saattaa tulla rakenteiden vuotokoh-
dista, esimerkiksi alapohjasta, vierei-
sestä asunnosta tai postiluukusta, 
mikä ei ole hyvän sisäilman kannalta 
suotavaa. 

Väärästä paikasta tuleva korvausil-
ma saattaa tuoda mukanaan hajuja ja 
muita epäpuhtauksia. Koneellinen tu-
lo-poistojärjestelmä säädetään siten, 
että alipaineisuus ulkoilmaan nähden 
on hyvin pieni. l

Lähde: sisailmayhdistys.fi

Ilmanvaihtojärjestelmät pähkinänkuoressa
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Taloyhtiön turva vahinkoja 
vastaan on kattava kiinteistö-
vakuutus. Se pitää sisällään 
yleensä esinevakuutuksen eli 
selkokielellä rakennusten va-
kuutuksen. Tyypillisesti kiin-
teistövakuutuksen osana on 

myös muuta turvaa, kuten 
kiinteistön omistajan vastuu-
vakuutus, oikeusturvavakuu-
tus ja aika usein myös hallin-
non vastuuvakuutus. Monilla 
taloyhtiöillä on lisäksi tapatur-
ma- eli niin sanottu talkoova-

kuutus.
– Kun puhutaan vakuutus-

ten kilpailuttamisesta, keski-
össä on silloin juurikin kiin-
teistövakuutus. Se on se osa-
nen, joka vakuutuksessa mak-
saa. Myös toiminnan vakuu-

tukset ovat toki tärkeitä, mutta 
se rakennusten vakuuttami-
nen on se tärkein, koska siinä 
on taloyhtiön koko omaisuus 
ja varallisuus, sanoo jaosto-
päällikkö Jussi Korpelainen 
FINE Vakuutus- ja rahoitus-

l l l  Teksti: Elina Salmi

Riittävä vakuutus-
turva auttaa 

hädän hetkellä
Taloyhtiöllä ei ole lakisääteisiä vakuutuksia, mutta jokaisella 

vastuullisella yhtiöllä on vähintään kiinteistövakuutus. Aika ajoin on 
hyvä tarkistaa, ovatko yhtiön vakuutukset riittävän kattavia ja hinta 

kohdallaan vai pitääkö ne kilpailuttaa.  

Freepik
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neuvonnasta. 
– Vakuutusyhtiöillä on käy-

tössä suppeampia ja laajem-
pia kokonaisuuksia – ei siis 
voi puhua yleisesti perusmal-
lisesta kiinteistövakuutukses-
ta. Suurimmat erot vakuutus-
ehdoissa ja turvan laajuudes-
sa liittyvät vuototurvaan ja 
niistä aiheutuviin vesivahin-
koihin sekä siihen, kuinka 
laajasti vakuutus korvaa rik-
koutumisvahinkoja.

Kiinteistö- 
vakuutuksissa 
on isoja eroja

Maallikko ymmärtää vakuu-
tuksen hankkimisen mielek-
kyyden niin, että se korvaa 
äkillisiä ja ennalta arvaamat-
tomia vahinkoja omaisuudel-
le – ja niin asia on myös kiin-
teistövakuutuksissa. Pikainen 
vilkaisu eri vakuutusyhtiöi-
den kiinteistövakuutuksiin 
kertoo, että suppeimpiinkin 
sisältyy aina turva tulipalon 
varalle. Myös kriminaalien ja 
ilkivallan aiheuttamat vahin-
got korvataan. 

Eroja kuitenkin on. Useim-
missa vakuutuksissa luon-
nonilmiöiden, kuten myrs-
kyn kaatamien puiden tai sa-
lamaniskun aiheuttamat va-
hingot korvataan, mutta toi-
silla vakuutusyhtiöillä esi-
merkiksi rankkasateen tai tul-
van aiheuttamat vahingot ei-
vät sisälly perusmuotoiseen 
kiinteistövakuutukseen, vaan 
edellyttävät laajemman va-
kuutuksen hankkimista. 

Vuototurva eli vesivahin-
kojen korvattavuus on sitten 
oma lukunsa. 

Vuototurvaan on Korpelai-
sen mukaan tullut viimeisen 
15–20 vuoden aikana sellaisia 
tiukennuksia, että vesivahin-
gon taustalla pitää olla esi-
merkiksi putken tai LVI-lait-
teen rikkoutuminen. Korva-
usten ulkopuolelle jää useim-
miten sellainen vesivahinko, 
joka aiheutuu vaikkapa siitä, 
että jollakulla sattuu jäämään 
hana auki tai veden pääsy 
viemäriin estyy suihkuun nu-
kahtamisen seurauksena.

Tässäkin on kuitenkin syytä 
huomata erot eri vakuutusyh-

tiöiden ehdoissa. Laajimpaan 
turvaan voi jo suoraan sisäl-
tyä myös laajempi turva vuo-
tovahinkojen varalle, tai sit-
ten vakuutukseen on otetta-
vissa niin sanottu all risk -laa-
jennus äkillisten ja ennalta 
arvaamattomien vahinkojen 
varalle. 

– Joko sisältyen vakiotuot-
teeseen tai erillisellä lisätur-
valla on vakuutukseen saata-
villa myös sellaisia laajen-
nuksia, että jos vahinko ai-
heutuu jostain asennusvir-
heestä, niin vakuutuksesta 
korvataan kuitenkin muulle 
omaisuudelle aiheutunut va-
hinko. Jos esimerkiksi putken 
kannakointi on tehty väärin, 
niin korvataan vuotovahinko 
eli rakenteiden kastumisesta 
aiheutuvat kustannukset. Ta-
loyhtiölle se on erittäin hyvä 
turva. Rakennusvirheet kun 
tuppaavat ilmenemään vasta 
sitten, kun eteen tulee riittä-
vän epäonninen tapahtuma-
sarja ja se saattaa tulla vasta 
pitkän ajan kuluttua, mainit-
see Korpelainen.

Kulumista ei korvaa 
yksikään vakuutus

Taloyhtiö voi vakuuttaa kiin-
teistövakuutuksella talon ra-
kenteet. Esimerkiksi suuren 
vesivahingon sattuessa talo-
yhtiö voi saada kiinteistöva-
kuutuksesta korvausta kastu-
neiden rakenteiden korjaus-
kuluista, ja jos vakuutukseen 
sisältyy keskeytysturva, myös 
esimerkiksi vesivahingon 
vuoksi menettämänsä kivijal-
kamyymälän vuokratuoton. 

Kiinteistövakuutusten va-
kuutusehdoissa on määritel-
ty, mikä omaisuus on vakuu-
tettuna eli mille omaisuudel-
le aiheutuvia vahinkoja va-
kuutus korvaa. Vaikka myös 
osakkaan kunnossapitovas-
tuulla olevat huoneiston sisä-
osat ovat vakuutuksen koh-
teena, rajautuu korvaus nii-
den osalta useimmiten talo-
yhtiön niin sanottuun perus-
tasoon.

Samalla nimikkeellä myy-
tävät vakuutukset ovat va-
kuutusyhtiöissä erilaisia. Sen 
havaitsee vertaamalla >>
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kahta laajaa vakuutusta keske-
nään. Mikään vakuutus ei kor-
vaa kaikkia vahinkoja ja kaikis-
sa kiinteistövakuutuksissa on 
rajoitusehtoja, jotka rajaavat 
vakuutuksen korvauspiiriä.

Kiinteistövakuutuksesta ei 
yleensä korvata esimerkiksi 
vähitellen tapahtuvia vahinko-
ja, kuten ruostumista tai ho-
mehtumista. Myöskään asuk-
kaiden irtaimistolle sattuneita 
vahinkoja ei korvata kiinteistö-
vakuutuksesta, vaan niitä var-
ten pitäisi kunkin asukkaan ot-
taa kotivakuutus. 

Kilpailuttaessa hinta  
ei ole tärkein tekijä

Kun taloyhtiö alkaa pohtia va-
kuutusten kilpailuttamista, on 
aivan ensimmäiseksi tarkistet-
tava voimassaolevien vakuu-
tusten ehdot ja korvausmää-
rät. Joskus voi käydä niin, että 
vanhan vakuutuksen ehdot 
ovat paremmat kuin uusmyyn-
nissä tarjolla olevien ehdot. 

– Toki vakuutusyhtiöt teke-
vät aika ajoin vanhoihinkin va-
kuutuksiin pieniä tarkistuksia 
ja muutoksia, mutta silti jois-
sakin tilanteissa sen vanhan 
vakuutuksen ehdot saattavat 
olla jopa paremmat, muistut-
taa Korpelainen.

Kiinteistövakuutuksen kil-
pailuttamisessa on katsottava 
kokonaisuutta, ei pelkkää hin-
taa. Jos esimerkiksi vertaa kah-
den eri yhtiön laajaa ja laajaa, 
ne eivät ole automaattisesti sa-
manlaisia. 

– Olennaista on vertailla eri 
yhtiöiden vakuutusten sisältö-
jä tuotetiedoista ja lukea ne 
tarkasti varsinkin silloin, jos 
apuna ei ole hyvin vakuutuksia 
tuntevaa henkilöä. Jo aiemmin 
mainitun vuototurvan kohdal-
la on hyvä kiinnittää huomiota 
turvan laajuuden lisäksi myös 
siihen, millaiset ikävähennyk-
set vahinkoihin liittyvät, listaa 
Korpelainen.

Kiinteistövakuutuksissa on 
vuototurvalle määritelty varsin 
merkittävät ikävähennykset, 
joissa vähennysten enimmäis-
määrä on tyypillisesti 50 tai 60 
prosenttia. Joillain yhtiöillä vä-
hennykselle voi lisäksi olla eu-
romääräinen katto. Vuotova-

hinko on tapahtumana hel-
posti kallis korjattava ja jos sii-
tä puoletkin joutuu yhtiö mak-
samaan itse, voi summa olla 
aika iso. 

Kunnossapidon 
taso ja määrä 
vaikuttavat 

Rakennuksen kunnossapito 
voi myös nousta oleelliseen 
asemaan. Mahdollista nimit-
täin on, että riittävän vanhaan 
taloon ei saa vuototurvaa lain-
kaan tai ainakaan tavanomai-
sin ehdoin, jos kunnossapito 
on vaikka vain osittainkin lai-
minlyöty. 

Merkitystä on myös omavas-
tuiden suuruudella. Tyypilli-
sesti se on vahinkotapahtu-
masta riippuen 500–1 000 eu-
roa, mutta vanhemmassa, hil-
jenevällä paikkakunnalla si-
jaitsevassa taloyhtiössä oma-
vastuu saattaakin olla 5 000 tai 
10 000 euroa. Ero on merkittä-

vä. 
Isojen, talon kuntoa ja arvoa 

oleellisesti nostavien remont-
tien jälkeen voi olla hyvä aika 
kilpailuttaa vakuutukset. Muu-
tenkin taloyhtiön tiedot kan-
nattaa pitää vakuutusyhtiössä 
ajan tasalla, koska sillä voi olla 
vaikutusta vakuutuksen hin-
taan. 

Ki i nt e i st öva ku u tu k s i i n 
yleensä kuuluvien vastuu- ja 
oikeusturvavakuutusten ver-
tailu ehtojen osalta voi olla 
maallikolle vielä piirun verran 
vaikeampaa kuin muiden va-
kuutusten. Niissä on sentään 
helppo verrata vakuutusmää-
riä ja esimerkiksi sitä, korvaa-
ko oikeusturvavakuutus vasta-
puolen kuluja vai ei.

Vakuutusmeklari  
voi hyödyttää  
taloyhtiötä 

Monet taloyhtiöt ostavat pal-
veluja vakuutusmeklarilta, 

joka voi sovitussa laajuudessa 
hoitaa vakuutusten kilpailu-
tusta, vahinkoasioiden hoitoa 
ja tarvittaessa myös muutok-
senhaun vakuutusyhtiön pää-
tökseen. 

Ammattitaitoisille isännöit-
sijöille ja isännöintitoimistoil-
le vakuutusmeklareiden käyttö 
on tuttua puuhaa. Isännöitsijä 
pääsee helpommalla, kun 
meklari kilpailuttaa ja auttaa 
esimerkiksi korvauksen hake-
misessa ja taloyhtiö hyötyy, 
koska meklarin kautta vakuu-
tuksen saattaa saada edulli-
semmin tai paremmilla eh-
doilla. 

Meklarin kautta taloyhtiöt 
voivat hankkia monenlaista li-
säturvaa, jota ei voi ostaa suo-
raan vakuutusyhtiöltä.  Talo-
yhtiöitä on laajalti auttanut se, 
että vakuutusmeklareilla va-
kuutusyhtiöiden väliset erot ja 
kilpailuttaminen on hallussa, 
sillä nämä asiat eivät ole isän-
nöitsijöillekään kovin tuttuja. 

” Suurimmat erot vakuutusehdoissa ja turvan 
laajuudessa liittyvät vuototurvaan ja niistä aiheutuviin 
vesivahinkoihin sekä siihen, kuinka laajasti vakuutus

korvaa rikkoutumisvahinkoja.
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Vakuutusmeklari on vakuu-
tusalan ammattilainen, jolla 
on syvällistä tietoa riskien-
hallinnasta, eri vakuutusla-
jeista ja niiden kattavuudes-
ta. Vakuutusmeklarit ovat 
riippumattomia vakuutuk-
senantajista ja edustavat 
aina asiakasta, kun taas va-
kuutusyhtiöiden oma myyn-
tihenkilökunta ja asiamiehet 
toimivat vakuutusyhtiön lu-
kuun. Vakuutusmeklarin 
tehtävänä on aina valvoa 
asiakkaan etua.

Vakuutusmeklari hoitaa 
asiakkaan vakuutuksia ko-
konaisvaltaisesti ja varmis-
taa, että voimassa oleva va-
kuutusturva vastaa asiak-
kaan tarpeita. Asiakkaan ris-

kien ja vakuutustarpeiden 
huolellinen kartoitus on 
olennainen osa parhaan 
mahdollisen vakuutustur-
van rakentamisessa. 

Vakuutusmeklarina toimi-
minen edellyttää ammatti-
pätevyyttä ja lakisääteisen 
vakuutusmeklaritutkinnon 
suorittamista. Ammattipäte-
vyyden ylläpitämiseksi lais-
sa säädetään meklarille vel-
vollisuus kouluttautua jat-
kuvasti. Vakuutusmeklarin 
on tunnettava tarpeellinen 
lainsäädäntö ja noudatetta-
va toiminnassaan hyvää va-
kuutusmeklaritapaa. l

Lähde: Suomen 
Vakuutusmeklariliitto

Vakuutusmeklari

Freepik
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Jos tapaa asunnossaan, kiin-
teistön yhteisissä sisätiloissa 
tai tontilla minkä tahansa tu-
hohyönteisen tai tuhoeläimen, 
pitäisi tehdä välittömästi yksi 
asia, nimittäin ilmoittaa siitä. 
Viivyttely pahentaa asiaa kaik-
kien kannalta. Mitä nopeam-
min taloyhtiö saa tiedon tuho-

laisista, sitä pienemmiksi lo-
pulliset haitat ja kustannukset 
todennäköisesti jäävät.

Vanhempi lakimies Pauliina 
Haapsaari Kiinteistöliitosta ja 
ylitarkastaja Sanna Koivisto 
Tukesin (Turvallisuus- ja ke-
mikaalivirasto) biosidit-ryh-
mästä käsittelevät taloyhtiöi-

den tuholaisongelmaa eri nä-
kökulmista, mutta heillä on 
yhteinen, erityisen painava 
viesti jokaiselle taloyhtiölle ja 
yksittäiselle asukkaalle, joka 
kamppailee ongelman kim-
pussa. Viesti kuuluu: Älä aikai-
le, puutu heti.

Haapsaari ja Koivisto tietä-

vät kumpikin, että yksi syy tu-
holaisongelman paisumiseen 
on liian hidas tiedonkulku. Yk-
sittäiset asukkaat pelkäävät il-
moittaa asuntoonsa pesiyty-
neistä tuhohyönteisistä  talo-
yhtiölle sekä häpeän vuoksi 
että kustannusten pelossa. Ta-
loyhtiöiden hallitukset puoles-

l l l  Teksti: Ulla Sirén

Järjen kanssa 
tuholaisia vastaan

Asuinkiinteistöjen tuholaiset, kuten lutikat, torakat, rotat ja muut ovat inhottava, hävettävä ja 
pelottava riesa, josta eroon pääseminen on usein työläs urakka. Tuhoeläinten lisääntyminen ei 
johdu mistään yksittäisestä tekijästä vaan pikemminkin useiden eri tekijöiden summasta, mutta 

niiden torjunnassa auttaa yksi vanha ja koeteltu viisaus: älä etsi syyllistä, etsi ratkaisua.

Freepik

Koulutetuilla tuholais-
torjujilla on turvalliset 
aineet ja välineet, joilla 
pelastaa taloyhtiö tuho-
laisista. Luotettavia koti-
maisia alan yrityksiä löy-
tyy Tukesin rekisteristä.
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taan haluaisivat mielellään 
maksattaa tuholaistorjunnan 
sillä asukkaalla, joka on ”tuo-
nut” ongelman kiinteistöön 
sen sijaan, että torjuntaan ryh-
dyttäisiin yhteisin varoin. Sillä 
välin kun korvausasiasta kiis-
tellään, tuholaiset ehtivät levi-
tä muihin huoneistoihin ja 
moninkertaistaa torjunnan 
hinnan.

Vastuu kuuluu  
kaikille

Taloyhtiön, osakkaiden ja 
asukkaiden oman vastuun 
kantaminen on erityisen tär-
keää, koska lainsäädännössä 
ei ole säädetty suoraan tuho-
laisiin liittyvästä ilmoittamis-
velvollisuudesta.

– Tietenkin ilmoittaminen 
on järkevää toimintaa. Yksit-
täisestä havainnosta pitää il-
moittaa isännöitsijälle tai hal-
litukselle, jotta ongelma ei 
pääse leviämään. Oleellista 
on, että ongelmaan puututaan 
ripeästi ja tuholaistorjujan 
kanssa käydään läpi, miten 
laajalti on syytä selvittää, ovat-
ko tuholaiset levinneet muihin 
huoneistoihin tai tiloihin. Ul-
kona liikkuvista ja rakennuk-
sesta toiseen siirtyvistä tuho-
laisista, kuten rotista, voi olla 
järkevää ilmoittaa kunnan tai 
kaupungin viranomaisille, 
Pauliina Haapsaari selittää.

Asunto-osakeyhtiölain pe-
rusteella asian hoitaminen 
kuuluu joka tapauksessa yhti-
ölle, jos tuholaiset pääsevät le-
viämään yhtiön kiinteistöllä 
tai rakennuksissa. Haapsaaren 
mukaan asukas on kyllä lähtö-
kohtaisesti vastuussa asun-
nostaan löytyneiden tuholais-
ten hävittämisestä ja siitä ai-
heutuvista kustannuksista. Jos 
jonkun ”omat” tuholaiset ai-
heuttavat vahinkoa muissa 
asunnoissa tai taloyhtiön ti-
loissa, yhtiöllä on oikeus vaa-
tia vahingonkorvauksia, mutta 
silloin tuottamus täytyy pystyä 
osoittamaan.

Haapsaari muistuttaa, että 
käytännössä asia ei ole aina 
yksiselitteinen. Jos asukas on 
haluton tai kyvytön maksa-
maan, tai ei voida yksiselittei-
sesti osoittaa, kenen asunnos-

ta tai tavaroista tuholaiset ovat 
levinneet, ongelma paisuu ja 
koko yhtiö kärsii.

– Suosittelen, että taloyhtiöt 
ryhtyisivät matalalla kynnyk-
sellä hoitamaan tuholaison-
gelmaa yksittäisissäkin tapa-
uksissa, koska se on lopulta 
kaikkien etu, hän sanoo.

Samasta syystä hyvä taloyh-
tiö tekee osakkaille ja asuk-
kaille selväksi, että seurauksia 
ei tarvitse pelätä, vaan ongel-
man tultua ilmi kaikkia pyri-
tään auttamaan. Se madaltaa 
kynnystä ilmoittaa tuholaisha-
vainnoista, ja, jälleen kerran, 
lopulta kaikki voittavat.

Huomio  
ennaltaehkäisyyn

Tämän vuoden kylmä ja vähä-
luminen talvi on pakottanut 
jyrsijät monin paikoin etsiyty-
mään talojen rakenteisiin. 
Varsinkin kaupungeissa rotta-
ongelma on kasvanut muu-
tenkin viime aikoina muun 
muassa siksi, että ruokajätteitä 
on ihmisten jäljiltä yhä hel-
pompi löytää.  Hiiret ja rotat 
eivät leviä yksittäisen asuk-
kaan mukana, mutta niillä on 
taito liikkua talon rakenteissa 
ja huoneistoja yhdistävissä 
osissa, kuten putkistoissa.

Niiden torjunnassa ennalta-
ehkäisy on avainasemassa, sil-
lä ne hakeutuvat helposti paik-
koihin, joista löytävät suojaa ja 
ravintoa. Taloyhtiön pitää 
huolehtia jäteastioiden ja jäte-
katosten tai -huoneiden sekä 
piha-alueen siisteydestä.

– Vastuu yhteisistä tiloista 
kuuluu aina taloyhtiölle, joten 
kiinteistöhuoltoyhtiön kanssa 
tehtävässä sopimuksessa olisi 
hyvä ottaa erikseen huomioon 
nämä seikat, Haapsaari muis-
tuttaa.

Ennaltaehkäisystä huolehti-
minen ja annettujen ohjeiden 
noudattaminen on tietenkin 
myös jokaisen asukkaan asia. 
Yhden laiminlyönti tuottaa 
vaikeuksia kaikille.

Jos taloyhtiö ei ilmoituksista 
huolimatta hoida tuholaison-
gelmaa, ja tilanne pääsee niin 
pahaksi, että siitä alkaa olla 
terveydellistä haittaa asukkail-
le, voi tehdä ilmoituksen ter-

veysviranomaisille, jotka puo-
lestaan voivat velvoittaa yhti-
ön toimimaan.

Lutikka vaatii  
kovat keinot

Lutikka eli seinälude on yksi 
inhottavimmista koti- ja mat-
kaseuralaisista. Ylitarkastaja 
Sanna Koivisto Tukesista ker-
too, että lutikka on todennä-
köisesti vaikeimmin hävitettä-
vä tuhoeläin Suomessa. Hävit-
tämiseen tarvitaan yleensä 
aina ammattilaista.

Tavallisissa suomalaisko-
deissa lutikka on viime aikoina 
lisääntynyt. Niitä kulkeutuu  
ulkomaanmatkoilta matkata-
varoihin pesiytyneenä, ja 
myös tavaran kierrätys kodista 
kotiin levittää niitä tehokkaas-
ti. Lutikka on lisäksi nopea 
liikkumaan rakennuksessa 
olevien pienten kolojen ja ka-
navien kautta asunnosta toi-
seen. Hävittämistä vaikeuttaa 
se, että lutikka on resistentti 
useille myrkyille. Myrkky voi 
vain karkottaa lutikat kauem-
mas, jolloin ne herkästi siirty-
vät viereiseen asuntoon ja on-
gelma pahenee. Myrkkyä te-
hokkaampia torjuntatapoja 
ovatkin kuivattava piimaa sekä 
mekaaniset keinot.

– Usein tarvitaan enemmän 
kuin yksi torjuntakerta. Lutikat 
pitäisi saada hävitettyä totaali-
sesti, koska henkiin jääneillä 
yksilöillä ei ole vaikeuksia al-
kaa kasvattaa uutta populaa-
tiota, Koivisto sanoo ja lisää, 
että nopean liikkumisen vuok-
si lutikkakannan alkuperää ei 
voi aina jäljittää.

– Ensimmäinen, joka havait-
see lutikan asunnossaan, ei 
siis välttämättä ole se, jonka 
mukana ne ovat ilmestyneet 
taloon. Senkään vuoksi ilmoit-
tamista ei tarvitse hävetä, hän 
muistuttaa.

Seinäluteen lisäksi koteihin 
pesiytyviä tuholaisia ovat 
muun muassa sokeri- ja pape-
ritoukat, turkiskuoriaiset sekä 
keittiön tuholaiset, joihin lue-
taan useita erilaisia kuoriaisia, 
punkkeja sekä esimerkiksi 
syyskesistä tutut banaanikär-
päset. Sokeritoukkia ja tavalli-
sia muurahaisia nimitetään 

asuntovieraiksi, mikä tarkoit-
taa, että ne eivät ole varsinai-
sia tuholaisia. Vieraina ne ei-
vät ole miellyttävimmästä 
päästä, mutta ne ovat silti sen 
verran harmittomia, että myr-
kyttämistä ei välttämättä tarvi-
ta.

Rottia ja muita jyrsijöitä hä-
vitetään paljon loukuttamalla. 
Loukkuja rottien karkottami-
seen voi hankkia omaan käyt-
töön, mutta jos rottaongelma 
on laaja, ja eläimiä on päässyt 
talon rakenteisiin, tarvitaan 
ammattimaista tuholaistor-
juntaa.

Tukesin 
rekisterit tukena

Suomessa saa käyttää tuho-
laistorjuntaan biosidivalmis-
teita, joilla on Tukesin myön-
tämä lupa. Luvat tehoaineille 
myöntää EU, minkä jälkeen 
kukin maa hyväksyy valmis-
teet kansallisesti.

– Suomessa hyväksyttävän 
valmisteen tulee olla tehokas, 
mutta se ei saa aiheuttaa riskiä 
ihmisille eikä ympäristölle, 
Sanna Koivisto sanoo.

Hyväksytystä valmisteesta 
löytyy lupanumero, ja ne löy-
tyvät  Tukesin biosidirekiste-
ristä. Osa biosidivalmisteista 
on tarkoitettu ainoastaan am-
mattilaiskäyttöön, mistä löytyy 
merkintä tuotteen etiketistä. 
Koiviston mukaan Suomen 
omilla markkinoilla ei juuri lii-
ku luvattomia tuotteita, mutta 
ulkomailta niitä on mahdollis-
ta hankkia. Hän muistuttaa, 
että hyönteis- ja jyrsijämyrkky-
jen tilaaminen tai tuominen 
ulkomailta omaan käyttöön 
on kiellettyä.

Tuholaistorjuntaan on saa-
tavissa auttajia, joiden käyttä-
mät keinot ovat tehokkaita ja 
turvallisia. Tukesin rekisteristä 
löytyy yhteensä 167 tuholais-
torjuntaan erikoistunutta yri-
tystä. Niissä työskentelevillä 
pitää olla tuhoalaistorjujan 
tutkinto, jonka sisällöstä sää-
detään Valtioneuvoston ase-
tuksessa biosidivalmisteista. 
Ammattilaisia kouluttavat 
Koulutuskeskus Salpaus Lah-
dessa sekä Anticimex- ja Ren-
tokil -nimiset yritykset. l
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KOLUMNI

Julkisista hankinnoista tulee päättää kokonais-

taloudellisen hyödyn, kestävän kehityksen ja 

EU:n strategisen autonomian perusteilla. EU 

uudistaa parhaillaan julkisten hankintojen 

sääntöjä monipuolistaakseen hankintakriteere-

jä. Jo nyt hankinnoissa on mahdollista priori-

soida esimerkiksi ympäristö- ja sosiaalista 

kestävyyttä, mutta hankintasääntely ei velvoita 

siihen. Tämä on hukkaan heitetty mahdolli-

suus, sillä julkiset hankinnat vastaavat 15 pro-

senttia EU:n bruttokansantuotteesta. Muutok-

sessa on kyse pelisäännöistä markkinalle, jon-

ka vuosittainen arvo on noin 2 500 miljardia 

euroa.

Uudistuksessa tullaan esittelemään vaati-

muksia suosia tietyssä määrin eurooppalaisia 

tuotteita ja palveluja. On kriisinkestävyyden ja 

riippumattomuuden kannalta tärkeää, että tiet-

ty osuus lääkkeistä, ruuasta ja vaikkapa infra-

struktuurihankkeissa tarvittavista rakennusai-

neista ostetaan Euroopasta. Samalla euroop-

palaisenkin tuotannon tulisi olla kestävää: Ei 

ole syytä ostaa ilmastolle kalliiksi käyvää te-

rästä tai sementtiä Saksasta, tai hiilivoimaa 

Puolasta vain siksi, että ne on tuotettu Euroo-

passa. 

Kun sääntelyä uudistetaan, ja myöhemmin 

Suomessakin sovelletaan, tulee huolehtia han-

kintakriteerien läpinäkyvyydestä ja reiluudesta: 

Kaveria ei saa suosia, eikä huonon ostaminen 

kalliilla saa olla mahdollista. Kokonaistaloudel-

lista hyötyä – elinkaarikustannusnäkökulma 

huomioiden – tulee priorisoida. Tätä tukee ME-

AT-periaate, jossa hinnan lisäksi huomioidaan 

pitkäaikaiskustannukset sekä hinta-laatusuh-

de. Laatu sisältää kestävyysnäkökulmat, jotka 

takaavat, että hankinnoista valuu hyötyä myös 

työntekijöille, ja että hankinnat suunnataan il-

maston kannalta parempiin tapoihin tuottaa 

palveluita ja tuotteita.

Valjastamalla julkisten hankintojen volyymi 

käyttöön, voidaan saavuttaa etuja, joihin on 

muilla yksittäisillä keinoilla vaikea päästä sa-

massa mittakaavassa. Suuressa kuvassa nä-

kyy kansantaloudellinen hyöty. Yksittäisten yri-

tysten kannalta julkiset hankinnat voivat tar-

koittaa luotettavampaa liiketoiminnan jatku-

vuutta, jonka turvin voi suunnitella, kehittää ja 

investoida pidemmällä perspektiivillä. Koulu-

ruoka on hyvä esimerkki julkisten hankintojen 

kokonaisuudesta, jossa paikallisen palvelun 

suosimisen tulisi olla helppoa. 

Myös yksittäisten kuluttajien ostopäätökset 

muovaavat ilman muuta markkinaa kysynnän 

ja tarjonnan lailla. Julkiset hankinnat ovat vo-

lyymiltaan toinen ääripää, sillä niissä yksittäi-

sellä viisaalla kilpailutuksella on kauaskantoi-

sempia vaikutuksia. Väliin jää monta keskiko-

koista ostajaa, kuten järjestöjä, yrityksiä ja 

asunto-osakeyhtiöitä. Niiden päätöksenteki-

jöillä on yhtä lailla mahdollisuuksia suunnata 

hankintojaan palveluihin ja tuotteisiin, jotka 

ovat halpaa hintaa laajemmalla tavalla kestäviä 

ja taloudellisia. 

Halvin on harvoin taloudellisin

Sirpa Pietikäinen
Kirjoittaja on
Euroopan parlamentin jäsen.
sirpa.pietikainen@europarl.europa.eu
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LAKIPALSTA

Yhtiöjärjestys kannattaa pitää 

ajan tasalla ja käydä läpi varsinkin 

vanhemmissa asunto-osakeyhti-

öissä. Saattaa olla, että yhtiöjär-

jestys on jäänyt päivittämättä pi-

demmäksi aikaa, jolloin siitä voi 

löytyä muutostarpeita tai vanhen-

tuneita määräyksiä. Selkeä ja ny-

kyistä lakia vastaava yhtiöjärjes-

tys on osakkeenomistajien etu.

On ongelmallista, mikäli yhtiö-

järjestys ja yhtiössä noudatettu 

käytäntö eivät kohtaa. Taloyhtiös-

sä on voitu noudattaa pitkään 

tiettyä käytäntöä, mutta sitä ei ole 

koskaan kirjattu yhtiöjärjestyk-

seen, jolloin käytäntö ei sidokaan 

uutta osakkeen ostajaa. 

Esimerkiksi kunnossapitovas-

tuuta koskevat määräykset eivät 

välttämättä vastaa yhtiössä nou-

datettuja käytäntöjä. On hyvinkin 

tyypillistä, että pienissä yhtiöissä 

halutaan muuttaa kunnossapito 

osakkaan vastuulle ja yhtiössä on 

voitu jopa vuosikymmeniä toimia 

siten, että osakkaat vastaavat itse 

remonteistaan. Laissa on kuiten-

kin lähtökohtana se, että yhtiö 

vastaa rakenteista ja eristeistä, 

eikä noudatettu käytäntö lähtö-

kohtaisesti sido osakkeen osta-

jaa, mikäli kunnossapitovastuun 

jakoa ei ole merkitty yhtiöjärjes-

tykseen. Tästä saattaa aiheutua 

ikäviä tilanteita, joissa esimerkiksi 

uusi osakas voi vaatia naapuria 

maksamaan remonttejaan, mikä 

voi tuntua hyvinkin epäreilulta. 

Yhtiöjärjestys onkin selvyyden 

vuoksi ja ongelmien välttämiseksi 

tarpeen muuttaa vastaamaan 

noudatettua tilannetta.

On myös tyypillistä, että yhtiö-

järjestyksessä yhtiökokouksen 

kutsuaika on merkitty liian lyhyek-

si. Asunto-osakeyhtiölaissa sää-

detään, että kokouskutsu on toi-

mitettava viimeistään kahta viik-

koa ennen yhtiökokousta. Lakia 

uudistettaessa vuonna 2009 kut-

sun vähimmäisaikaa pidennettiin 

viikosta kahteen viikkoon osak-

keenomistajien tiedonsaannin ja 

osallistumismahdollisuuksien pa-

rantamiseksi. Yhtiöjärjestyksissä 

vähimmäisaika onkin helposti 

saattanut jäädä aikaisemman lain 

mukaiseksi.

Yhtiöjärjestyksen muuttamisen 

halukkuutta kannattaa kartoittaa 

yhtiössä etukäteen, sillä jos tarvit-

tavaa kannatusta ei saada, työ voi 

olla turhaa. Mikäli muutoksia pää-

dytään tekemään, tyypillisesti 

tehdään niin, että hallitus käynnis-

tää yhtiöjärjestyksen muutospro-

sessin ja laatii oikeudellisen asi-

antuntijan kanssa ehdotuksen uu-

deksi yhtiöjärjestykseksi. Asunto-

osakeyhtiölaissa edellytetään yh-

tiöjärjestyksen muuttamiseksi 2/3 

määräenemmistöä.

Joissain tilanteissa yhtiöjärjes-

tyksen muuttamiseen tarvitaan 

suostumus myös osakkeenomis-

tajilta. Suostumus tarvitaan esi-

merkiksi silloin, kun muutetaan 

huoneiston käyttötarkoitus toi-

seksi tai puututaan osakashallin-

nassa oleviin tiloihin. Suostumus 

tarvitaan myös, jos vastikeperus-

teena olevia pinta-aloja muute-

taan, jolloin osakkeenomistajan 

maksuvelvoite yhtiötä kohtaan 

kasvaa. Lisäksi esimerkiksi kun-

nossapitovastuuta ei voi siirtää 

osakkaalle siltä osin, kun yhtiön 

vastuulla oleva korjaustarve on jo 

tiedossa, vaan tähänkin tarvitaan 

kyseisen osakkeenomistajan 

suostumus. 

Suostumuksen osakkeenomis-

tajalta muutoksia varten hanki-

taan tyypillisesti yhtiökokoukses-

sa tai sitä ennen. Suostumuksen 

hankkiminen on mahdollista myös 

jälkikäteen. Suostumus on syytä 

saada kirjallisesti, jotta asiasta ei 

tule epäselvyyksiä ja hallitus saa 

rekisteröityä uuden yhtiöjärjestyk-

sen ongelmitta.

Milloin teidän taloyhtiössänne on  
viimeksi mietitty yhtiöjärjestystä? 
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Iloinen ja osaava henkilökunta
laadukkailla välineillä.

Jos vasta vastasit yhteenkään kyllä, niin ota
yhteyttä ja laitetaan siivouksenne kuntoon!
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