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Urakoitsijan vallnta taloyhtlon ; VRF Energiatehokas
korjaushankkeeseen 4 lammitysja jaahdytys

hallituksen puheenjohtaja
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Suomen ensimmadinen ja ainoa 1900-luvun
rakennuskannan ulkokuorirakenteisiin
erikoistunut arkkitehti- ja insinodritoimisto.

Emme suunnittele, rakennuta taikka valvo
putkiremontteja, salaojaremontteja, pihatoita,
IV-remontteja. Hoidamme vain ja ainoastaan
rakennusten ulkokuorirakenteet.
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Energiatehokkaat ratkaisut
suuriin ja pieniin kohteisiin!
« lImaldamp6pumput

« lima-vesilampépumput
« Jadhdytyslaiteet

* VRF-jarjestelmat
+ Kerrostalojen jaahdytys
- =
FUJITSU
E‘“ ——
L R T .
Limpodpumput, energianmittaus = = l il
ja-hallinta ovat nyt uudella tasolla! |

Kaisai Arctic Power - Tehoa jopa 140 kW!
X Kaisailta ilma-vesi- ja iimalampdpumput kaikkiin kohteisiin - pientaloista teollisuuteen.
- ‘t'-f‘wa} Tehokkaat ja energiatehokkaat ratkaisut lammitykseen ja jadhdytykseen.
e - ™ lima-vesildmpdpumput jopa 140 kW asti.

Klima-Therm Oy
Huurrekuja 1
04360 Tuusula

Puh: 020 741 2222 myynti@klima-therm.com https://fujitsulampopumput.fi/ https://kaisailampopumput.fi/ https://www.klima-therm.com/fi/




Padkirjoitus

Valmistautumista ja suunnitelmallisuutta
tarvitaan enemman kuin koskaan

Asunto-osakeyhtididen ymparilla ja sisélld tapahtuu juuri nyt paljon. Osakkaiden maksuhaasteet ovat

yleistyneet, korjaushankkeita lykataan, lyhytvuokraus puhuttaa, kiinteistoverojen korotus uhkaa, isén-
ndinnin sertifiointi uudistuu ja koko ala tuntuu olevan murroksessa. Lisdksi sddntelyd, rumasti sanottuna

byrokratiaa, tulee koko ajan lisda. Eika tama lista ole ldheskaan tyhjentava.

aloyhtividen hallitukset ovat

kaiken tiimiin keskellid yhdessi

isinnoitsijin kanssa ja tekeviit
parhaansa. Hyvin toimiva yhteistyo se-
ki hallituksen sisilld ettd isinnéinnin
kanssa on ratkaisevan tirkeii, kun arjen asioiden halutaan
sujuvan.

Kysyimme vuoden vaihteen ympiirilld jisenyhtividemme
puheenjohtajilta, miten iséiinnéinti on heidin mielestiiin
suoriutunut. Kouluarvosanalla isiinnéinti kokonaisuutena
arvioitiin 8- tasoon. Tulosta voi pitiiii ihan kohtalaisena,
mutta Kiitettiviiiin on vield matkaa. Onneksi vastauksista
saatiin hyvid eviitid tason parantamiseen ja niisti kerrotaan
myohemmin eri yhteyksissii tarkemmin.

Syksyn 2025 korjausrakentamisbarometrin mukaan
suunnitteilla olevista peruskorjaushankkeista yleisin on
siihkdautojen latauspisteiden rakentami-
nen. Seuraavien viiden vuoden aikana titi
suunnittelee 28 prosenttia kerrostalojise-
nistimme. Lukitus, vesikatot, putkistol ja
julkisivut olivat lihes 20 prosentin osuu-
della myos lihivuosien korjaustarpeiden
listalla. Paljon tyGti on siis edessi monilla
taloyhtisill.

Taloyhtion kunto on seki teknisti etti
taloudellista. Rakennusosilla on elinkaa-
rensa ja siksi yllidpitoa ja korjauksia tulee
tehdi systemaattisesti. Talld on suora

Yllapitoa ja
korjauksia tulee tehda
systemaattisesti.

linkki myos talouteen. Jos korjauksia jou-
dutaan tekemiiin yllittien, se tarkoittaa
aina haastetta talouden suunnitteluun.
Siksi hyviin ja ennustettavan talouden
kivijalka on teknisen kunnon seuranta ja
todetun kunnon mukaan ammattimaisesti tehty kunnossa-
pitosuunnitelma, PTS.

PTS:n ajallinen etunoja saisi olla vithintiéin 10 vuotta ja
vield mieluummin 20. Toki silloin ennustetarkkuus heikke-
nee vuosien myotid, mutta esimerkiksi suurimmat ja kalleim-
mat remontit, kuten linjasaneeraus, pystytiin ajoittamaan
melko tarkasti pitkille tulevaisuuteen. Myos varautumis-
tarve on kaikkein suurin juuri suurissa peruskorjaushank-
keissa, jotka lidhes aina rahoitetaan yhtiolainalla. Kukaan
asunnonomistaja ei ilahdu yllittien tulevasta korjaushank-
keesta, joka ikkiid nostaa rahoitusvastikkeen myoti koko-
naisvastikkeen kuukausisumman vaikkapa
kaksinkertaiseksi.

Fiksusti ja ennakoiden varautumalla til-
laisia vastikepiikkeji pystytiin poistamaan
ja myos osakkaat saavat aikaa varautua
kohoaviin kustannuksiin. Apua suunnitel-
miin [6ytyy jisensivuiltamme ja soittamalla
talous- tai tekniseen neuvontaan.

Mika Heikkila
toiminnanjohtaja

Kiinteistolehti

Julkaisija Kiinteistoliitto Uusimaa

Kustantaja Kiinteistomedia Oy

Piitoimittaja Mika Heikkila

Tuottaja Otto Aalto, otto.aalto@kiinteistolehti.fi
Taitto Samuli Lahtinen

Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa ST Ms,y
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Painopaikka: Printall AS

limoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Timo Hyvénen, 050 468 2290, timo.hyvonen@dorimedia.fi ja
Erja Joentausta, 050 374 9444, erja.joentausta@dorimedia.fi
Lehden suurin mahdollinen vastuu ilmoituksen julkaisemisessa sattuneesta virheesta tai ilmoituksen

MLJOMA‘A{\ pois jadmisesta rajoittuu ilmoituksen hintaan.
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Kaytannollista ja kustannustehokasta

VEDEN- JA LAMMONSAASTOA

TRy

; sédstdsuihkukahva on
-/ jopa parempi ja tehokkaampi
kuin vanha puolet enemmdin
vettd kuluttanut suihku-
kahvani, suosittelen.”
- AsOy puolen isdnnditsiji S.A.

£

Voimmeko tarjota myos teidan taloyhtiéllenne?

» 50 huoneiston taloyhtiéssa tuottoa
jopa 50 000€

» Vedensaastoa jopa 20%-30%

» LAmMmonsaastoa jopa 10%-20%

Investoinnit maksavat itsensa takaisin yleensa 0,5-2 vuodessa.

Useimmille taloyhtidille asennukset siten, etta heti 1. vuodesta
alkaen jaisi enemman rahaa kuin jos mitdan ei tehtaisi.

Uudenmaan Vesitekniikka Oy

Kysy lisaa!
UVOY |z
info@uvoy.fi - www.uvoy.fi

PYYDA
TARJOUS!

LVI EILOLA OY

Eerik Heikkild
050 374 5809
eerik.heikkila@lvi-eilola.fi
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TALOYHTIO?026

ELSINGISSA 21.4.2026

Vuoden odotetuin taloyhtidille suunnattu teemapaiva, Paivan ohjelmassa ovat aiheina muun muassa: mil-
Taloyhti62026, jarjestetaan Helsingin Messukeskuk- 14 keinoilla parempaa isannoéintia? - uusi isannoinnin
sessa tiistaina 21. huhtikuuta. Suosittu taloyhtididen sertifiointi ja taloyhtidkyselyt, urakoitsijan takuuvastuu
paattajien ja asiantuntijoiden seminaari-, neuvonta- ja takuuajan reklamaatiot sekda mika muuttuu asun-
seka nayttelytapahtuman ohjelma keskittyy kahdelle to-osakeyhtidlainsdddannossa? Paapuhujana talla kertaa
paalavalle. nayttelija, tietokirjailija Kari Ketonen.

Maksuton verkkokurssi
taloyhtion hallitukselle

Jasentalojen hallitukselle suunnattu
maksuton verkkokurssi Hyvaksytty
taloyhtién hallituksen jasen - HTHJ
on saanut uudistetun ilmeen. Kurssin
avulla saa hyvat perustiedot ja evaat
hallituksessa toimimiseen. Kurssi si-
saltaa viisi eri kokonaisuutta, aina laki
ja hallintoaiheista, talouteen ja tek-
niikkaan. Kurssin voi opiskella omaan
tahtiin jasensivujen kautta.

Siséltojen paivityksen lisaksi uudis-
tuksessa on huomioitu myés oppimi-
seen liittyvia seikkoja. Kokonaisuus
sisaltaa loppukokeen, jonka suoritet-
tuaan voi tulostaa todistuksen.

Muita maksuttomia verkkokursseja:
Hallituksen puheenjohtajana talo-
yhtiéssa - HTHJPLUS
Toiminnantarkastuksen perusteet
Taloyhtion pelastussuunnitelma
Isdnndinnin ostaminen seka Isan-
ndintisopimus

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 1-2026

Opas lkd- ja muistiystavalliseen asumiseen

Kiinteistoliiton jasenyhdis-
tysten ja Ymparistominis-

terion rahoittama lka- ja IKA- JA |_|-h
muistiystavallinen taloyhtio B AALL N

-hanke on paattynyt. Hank- ' TALOYHTIO
keen avulla haluttiin edistaa e ¥
ikdihmisten ja muistisai-
raiden asumisen edelly-
tyksid omassa kodissaan.
Hankkeen lopputuloksena
on tuotettu monipuoli-

sia tyokaluja taloyhtion ja
osakkaan kayttoon. Naista
yhtena on opas, joka |6ytyy
sahkoisena hankkeen net-
tisivuilta. Oppaan tarkoitus
on auttaa taloyhtioita eh-
kaisemaan ja ratkaisemaan
ikaantymiseen ja muistisai-
rauksiin liittyvia asumisen
haasteita.

Opas ja muut materiaalit
l6ytyvat osoitteesta
kiinteistoliitto.fi/taloyhtio/
ajassalikajamuisti/

Ikd- ja muistiystavallisen asumisen
edistaminen taloyhtiossa

Opas taloyhtididen hallituksille,
isdnnaitsijoille ja asukkaille

3
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Kuunteletko
Taloyhtiokuplaa?

Kiinteistoliiton podcast Taloyhtié-
kupla sukeltaa taloyhtidmaailman
saloihin ja pohtii, millaista on hyva
elama taloyhtiéssa. Podcastissa
kasitelladn myos ajankohtaisia
ongelmia napakalla, mutta kevyella
¢ otteella. Taloyhtidkuplaa vetavat
Kiinteistéliiton Jonna Lang, Janne
Salakka ja Pauliina Haapasaari.
Loydat podcastin Spotifysta, ltu-
nesista, seka Acastista hakusanalla
Taloyhtilkupla.

Osaathan hyédyntéaa taloyhtion vuosikelloa?

Taloyhtididen kayttéon suunnitellun vuosikellon tarkoitus on auttaa hallitusta ja isannéitsi-
jaa taloyhtion toiminnan suunnittelussa. Se on tarkoitettu ohjeelliseksi malliksi, jota talo-
yhti6 voi kdyttaa pohjana suunnitellessaan omaansa. Vuosikello tulee kayda saannéllisesti
lapi ja tarvittaessa paivittaa.

Valmis vuosikello on hyva lahettaa myos osakkaille tiedoksi. Vuosikello 16ytyy osoittees-
ta: kiinteistoliitto.fi/taloyhtionvuosi

Hyvin tehty remontti ndakyvaksi kilpailun kautta

Taloyhti6 voi ilmoittaa kilpailuun linjasanee-

rauksen, joka on paattynyt 1.11.2022 - 30.11.2025

ja remontin takuuaika on alkanut. limoittautu- S a n ee ra u s

misohjeet ja kilpailun s&annét 16ytyvat osoitteesta

akha.fi/vuoden-putkiremontti-linjasaneeraus/
Kilpailun tulokset julkistetaan syksylla 2026.

Voittajayhtio saa julkisivuun kiinnitettavan kun- EN ERG IATEHOKKU Us

niakilven tunnustukseksi onnistuneesta linjasa-

neerauksesta sekd medianakyvyytta. Kiinteisto-
liitto Uusimaa on yksi kilpailun jarjestajista.

Onnistunut linjasaneeraus on paljon enemman
kuin putkien uusimista. Se on osoitus hyvasta hal-
litustyosta, suunnitelmallisesta kiinteistdnpidosta
ja vastuullisista yhtion valinnoista - ja se ansaitsee
tulla nahdyksi.

Onko taloyhtiossanne suoritettu onnistunut lin-
jasaneeraus? Kiinteistdalan hallitusammattilaiset
AKHA ry:n valtakunnallisen linjasaneerauskilpailun
ilmoittautuminen on avoinna 1.2. - 30.5.2026.

P<ACH
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Kiinteistoliitto Uusimaa 2025

jasenid yhteensa 13 432

+ 311 uutta jasenta

96 %

jasenista
suosittelee 9 livetapahtumaa 4 hybridi-tapahtumaa

osallistujia yhteensa 11 508 hencils

23 tilaisuutta, joista 10 webinaaria

....

yli 10 000 neuvontapuhelua

1 uutiskirjetta, joilla

ot
&°
33 751 vastaanottajaa W

19 henkilss, joista

21 ajankohtaista blogikirjoitusta 10 lakdasiantuntijaa ja

&4 lyecliista lehtes 3 teknista asiantuntijaa
'Q’ KIINTEISTOUITTO Seuraa meita Facebookissa,

Uusimaa Instagramissa ja LinkedInissa
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Kiinteistoliiton hankkeella
kohti ika- ja muisti-

ystavalliSempaa
asumista —

Kiinteistolitton jasenyhdistysten ja Ympdristoministerion yhteisessd

Tkd- ja muastiystdodllinen taloyhtio -hankkeessa vuosina 2024-2025 oli
tavoitteena tukea taloyhtioitd ikddantyodn vdeston asumaiseen litttyoissd
kysymyksissd. Hankkeen aikana kehitettiin totmintamalleja edistdmddn
muistiystaodallisid, esteettomid, turoallisia ja yhteisollisia asumisratkaisuja.
Hanke sisdlsi kyselytutkimuksia, tiedon levittamista atheesta,
pilottikokeiluja, koulutuksia sekd yhteistyoverkostojen luomista.

_.;""'
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ankekyselyiden kautta saatiin laajas-

ti tietoa taloyhticiden nykytilanteesta ja

kehittimistarpeista iki- ja muistiysti-

viillisyyteen liittyen. Kolmeen, eri aikana

toteutettuun kyselyyn vastasi yhteensi yli

3 500 henkiloa. Taloyhtiot kertoivat vas-
tauksissa haasteistaan, toiveistaan seki jo toteuttamistaan
parannuksista. Monia asioita voidaan toteuttaa pienillikin
toimenpiteilli.

Hankkeen aikana toteutettiin 17 taloyhtiopilottia eri
puolilla Suomea. Ne tarjosivat taloyhtioille mahdollisuuden
testata kiytinnossi erilaisia ikiystivillisyyttd vahvistavia
toimintamalleja. Uudellamaalla toteutui yksi pilotti, jossa
selvitettiin, miten helsinkiliisen taloyhtion jilkiasennushis-
sihanketta voi edistii yhteistyossi hissiasiamiehen kanssa.

Valtakunnallinen koulutuskiertue tavoitti laajasti talo-
vhtividen hallitusten jisenii, isinnoitsijoiti, asukkaita ja
asiantuntijoita eri puolilla Suomea. Koulutuksia toteutet-
tiin sekii lihi- ettd etitilaisuuksina. Uusimaan tilaisuudet
jérjestettiin Helsingissi, Porvoossa ja Hyvinkéillid. Osallistu-

jaméidrit ja palaute osoittivat sen, etti taloyhtisillid on selkeid
tarve konkreettiselle ja ennakointiin kannustavalle tiedolle.

Hanke sai runsaasti nikyvyyttd eri medioissa artikkelei-
den ja blogien muodossa seki haastatteluina valtakunnalli-
sissa ja alueellisissa medioissa. Median kiinnostus ja sidos-
ryhmien yhteydenotot osoittivat aiheen ajankohtaisuuden ja
vhteiskunnallisen merkityksen.

Hankkeen toimintaan osallistuneiden taloyhtividen mu-
kaan koetul hyodyt liittyviit ensisijaisesti tiedon ja ymmiir-

ryksen lisdintymiseen. Seuraavassa vaiheessa tieto voi nikyi
konkreettisina toimintatapojen muutoksina.

Kehittamistyo jatkuu
Hankkeen aikana syntyneet materiaalit ja verkostot muo-
dostavat hyvin perustan jatkokehittimiselle.

Kaikille avoin Tkii- ja muistiystiviillisen asumisen materi-
aalipankki jid pysyvisti Kiinteistoliiton verkkosivuille. Sinne
on koottu mm. ohjeita ja tarkistuslistoja, ja sieltd voi ladata
myos Tkii- ja muistiystiviillinen taloyhtio -oppaan, joka
kokoaa yhteen hyvii kiiytintoji seki kodin etti taloyhtion
nikokulmista. Opas 16ytyy myos ruotsinkieliseni versiona.
Oppaasta lisii lehdessi sivulla 5.

Taloyhti6t voivat omalta osaltaan vaikuttaa hyvien kiy-
tantojen levittimiseen, esimerkiksi hyodyntimilld Salossa
innovoitua viestikapulaa, jossa taloyhtié oman pilotin to-

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 1-2026

"Pihan puolelle
tarvitaan oven eteen pieni
ramppi, etta rollaattorilla

paasee paremmin
kynnyksen
yli sisdan.”
(Kysely 2024)

teutettuaan haastaa seuraavan yhtion kiynnistiméin oman
kokeilunsa.

Kiinteistoliittoyhteison osaaminen asukkaiden ikin ja
toimintakykyyn liittyvissi kysymyksissi vahvistui hank-
keen aikana. Koulutuskiertueella syntyneet kamppanuudet
mahdollistavat yhteistyon kiinteistoyhdistyksen, jirjestojen,
kuntien ja hyvinvointialueiden viililli jatkossakin.

Kiinteistoliiton alueyhdistyksissii toimivat esteettémyys-

ja hissityoryhmiit, seki hankkeen ja Valli Ry:n yhteistyossi

kédynnistiméi valtakunnallinen Vilittéiviit asumisyhteisot
-verkosto jatkavat toimintaansa myos tulevaisuudessa.
Tkiifintyvien ja muistisairaiden asumisen tarpeisiin vas-
taamiseen tarvitaan myonteisti asennetta ja laajaa yhteis-
tyoti. Jokaisella taholla on tissid oma tirkei roolinsa.

KIRJOITTAJA Maura Tiuraniemi
hanketydntekija 2024-2025
KUVAT Taira Sjoblom-Tallus

Hanke lukuina

* 66 tilaisuutta, joissa yhteensa 4 258 osallistujaa
* 23 koulutuskiertuekaupunkia

* 3 889 vastausta hankkeen kyselyihin

* 130 yhteistyokumppania

* 2 opinnaytetyéta (YAMK)

* 17 taloyhtiopilottia 160 hakemuksesta



Oletko sina ajatellut, miten haluat asua seniorina?

Linkki Kiinteistoliitto
Uusimaan sivuille.

- Vuoden 2025 taloyhtiéteko yhteiséllisen asumisen pioneerille

Vuoden taloyhtioteko 2025 myo6nnettiin 18.11.2025 As
Oy Helsingin Kotisatamalle. Kotisatama on Kalasatamaan
vuonna 2015 valmistunut kahden rapun kerrostalo, jossa
on jo suunnittelusta asti huomioitu yhteisollinen asuminen
ja esteettomyys.

Vuoden taloyhtiéteko 2025 -kilpailun teemana oli ika- ja
muistiystavallinen taloyhti6. Kilpailun avulla haluttiin nostaa
esiin ikaantyvien asumisen erityispiirteita ja samalla rohkais-
ta taloyhti6ita tekemaan konkreettisia tekoja, jotta seniorit
voisivat asua omissa kodeissaan mahdollisimman pitkaan.

As Oy Helsingin Kotisatamassa kaikki edella mainittu
on otettu huomioon jo talon suunnitteluvaiheessa. Talon
on rakennuttanut Aktiiviset seniorit ry yhdessa Helsingin
kaupungin asuntotuotannon (Att) kanssa. Yhdistyksen
tarkoituksena on edistaa ikaantyvan vaeston hyvinvointia,
terveytta ja omatoimisuutta seka mielekasta, tasapainoista
elamaa.

Toimintakartoituksella tyovalineita arkkitehdille

Yhdistyksen ensimmainen rakennushanke oli senioritalo
Loppukiri. Loppukirin asunnot menivat kuin kuumille kiville
ja yhdistys paatti rakennuttaa toisen senioritalon, Kotisa-
taman.

Koottiin porukka, jonka johdolla hanketta alettiin
toteuttaa. Aluksi tehtiin toimintojen kartoitus, johon kaikki
osallistujat saivat kirjata omat toiveensa mielekkaasta
asumisesta. Kaikista toiveista suodattuivat ajan mittaan
ne, jotka koettiin tarkeiksi ja jotka olivat taloudellisesti jar-
kevia toteuttaa. Kokoontumisissa pohdittiin paitsi talossa

tarvittavia tiloja ja toimintoja, myos sita, miten talossa
halutaan elaa ja olla.

Asuntojen koko vaihtelee 38-nelidisista yksidista 77
nelidisiin kolmioihin. Keskimaarainen neliéhinta oli talon
valmistuessa 4 370 €. Asuntoja on 63 ja asukkaita talla
hetkellad noin 80. Talo on toteutettu HITAS-jarjestelmalla
ja Helsingin kaupunki omistaa talosta yhden asunnon.

Kotisataman malli on kiinnostanut ulkomaita myéten

Kotisataman suunnittelussa pohdittiin alusta asti perusta-
vanlaatuisia kysymyksia: Kuka minua hoitaa, kun olen van-
ha? Miten pérjaan kotona? Voinhan itse paattaa omista
asioistani loppuun asti? Enhan jaa yksin?

Yksi ikaantyvien suurimmista ongelmista on yksinaisyys.
Tata Kotisatamassa on taklattu suunnittelemalla monia
yhteisia tiloja, jotka ovat muunnettavissa eri kayttotarkoi-
tuksiin. Yhteisia tiloja on noin 500 m?2.

Kotisataman toimintamalli on ollut mukana monessa
eri tutkimushankkeessa, ja vieraita on kdynyt monesta eri
maasta. Yhteisoéllinen asuminen ja sita varten suunnitellut,
esteettomat tilat auttavat parjadgmaan kotona mahdol-
lisimman pitkaan ilman ulkopuolista apua. Koska kaikki
naapurit ovat tuttuja, myés naapuriapua on helppo pyytaa
ja antaa. Kotisatama onkin erinomainen malli ikaantyvalle
vaestollemme my6s muualla Suomessa.

Teksti on lyhennelma pitemmasta jutusta. Lue juttu
verkkosivuiltamme ukl.fi




ILMOITUS

limoita taloyhtiosi hallinnolliset
tiedot huoneistotietojarjestelmaan
Maanmittauslaitoksen verkkopalvelussa

Maanmittauslaitoksen huoneistotietojdrjestelmadn ilmoitetaan nyt
taloyhtididen hallinnollisia tietoja. Ndita tietoja ovat taloyhtididen
ja osakkeenomistajien remontit, yhtiolainat ja -vastikkeet seka
kunnossapitotarveselvitys. Taloyhtio voi ilmoittaa tietoja kahdella
eri tavalla.

Ne taloyhtiot, jotka kayttavat huoneistotietojdrjestelman kanssa
yhteensopivaa isanndintijarjestelmaa, voivat ilmoittaa tietoja
huoneistotietojdrjestelmadn oman isanndintijarjestelmansa kautta.

Jos taloyhtidlla ei ole kdaytdssaan isannointijarjestelmaa, voi tiedot
ilmoittaa Maanmittauslaitoksen maksuttoman verkkopalvelun
kautta. Verkkopalvelua voi kayttaa Patentti- ja rekisterihallitukselle
ilmoitettu taloyhtion edustaja tai taloyhtion suomi.fi -palvelussa
valtuuttama henkild.

Taloyhtion hallinnollisten tietojen pitda olla huoneistotietojarjes-
telmassa viimeistdan 30.6.2026. Vastuu tietojen oikeellisuudesta
on taloyhtiolla. Huoneiston omistajan ei tarvitse ilmoittaa asun-
tonsa remonttitietoja huoneistotietojarjestelmaan, vaan tuttuun
tapaan taloyhtiolle.

Jatkossa taloyhtididen tulee paivittaa tiedot saannollisesti huo-
neistotietojarjestelmaan. Kunnossapito- ja muutostyot taytyy
paivittaa aina kuukauden sisalla varsinaisesta yhtidkokouksesta tai
vahintaan kerran vuodessa. Tietojen ajantasaisuus taytyy tarkistaa
lisaksi aina, kun taloyhtid antaa isannoitsijantodistuksen.

Mita tietoja taloyhtion taytyy ilmoittaa?
+ kunnossapito- ja muutostyot eli taloyhtion hankkeet ja
huoneiston omistajien ilmoittamat remontit
+ kunnossapitotarveselvitys
+ hoito-, tontti-, kunnossapito- ja pddomavastikkeet
+ huoneistokohtaiset lainaosuudet

Kunnossapito- ja muutostyo tarkoittaa sellaista remonttia,
muutosta tai korjausta, joka kirjataan isannditsijantodistukseen.
Huoneiston omistajan tekemad remontti ilmoitetaan huoneistotie-
tojdrjestelmaan, jos se koskee taloyhtion rakenteita. Taloyhtion
rakenteita koskeva remontti on esimerkiksi keittio- tai kylpyhuone-
remontti.

Valmistaudu tietojen ilmoittamiseen

Tietojen ilmoittamiseen kannattaa valmistautua etukdteen.
Sopikaa, kuka vastaa tietojen ilmoittamisesta ja ylldpidosta (esi-
merkiksi hallituksen puheenjohtaja tai isdnnditsijd). Taloyhtiot ja
isannoitsijat vastaavat tietojen oikeellisuudesta. Maanmittauslai-
tos ei tarkista tai korjaa ilmoitettuja tietoja.

MAANMITTAUSLAITOS
Huoneistotietojdrjestelma

Kerda seuraavat tiedot valmiiksi:
- taloyhtiossa tehdyt hankkeet (samat kuin
isdnnoitsijantodistuksessa)
+ viimeisin kunnossapitotarveselvitys
+ huoneiston omistajien 1.6.2023 jdlkeen tehdyt remontit
+ huoneistojen lainaosuudet ja vastiketiedot

Alle 6 huoneiston taloyhtiot

Jos taloyhtidssa on alle 6 huoneistoa, taloyhtion hallinnolliset tie-
dot taytyy ilmoittaa vain, jos taloyhtiolla on yhtidlainaa tai tiedot
pyydetadn paivittamaan huoneistotietojarjestelmaan. Tietojen
paivittamista voi pyytda huoneiston omistaja, luotonantaja tai
kiinteistonvalittaja. Huoneisto tarkoittaa asuntoa, autopaikkaa
tai muuta osakeomisteista tilaa. Pienenkin taloyhtion kannattaa
ilmoittaa taloyhtion hallinnolliset tiedot huoneistotietojarjestel-
maan. Tiedoista on hyotya esimerkiksi asuntokauppatilanteissa,
jolloin tiedot ovat saatavilla digitaalisessa muodossa kaupanteon
eri osapuolille.

Lue lisda:
maanmittauslaitos.fi/omatoimi-isannoitsija

Mikd on huoneistotietojdrjestelma?
Huoneistotietojdrjestelmastd rakentuu uusi yhteiskunnallinen
tietorekisteri, jota hyodyntavat useat eri tahot. Kiinteistonva-
littdjat, isannditsijat, luotonantajat seka tutkijat ja tilastoijat
saavat taloyhtididen hallinnolliset tiedot yhdesta paikasta.
Myds viranomaiset ja yritykset tulevat tarvitsemaan huo-
neistotietojarjestelman tietoja. Huoneistotietojdrjestelma
avaa myo6s mahdollisuuden tdysin uusien asumisen palvelujen
tuottamiseen.




Urakoitsijan valinta!

Ta oyhtion hallituksen tehtdod on asunto-osakeyhtiolain mukaan huolehtia

taloyhtion korjaushz

yhtion hallinnosta sekd kiinteiston ja rakennusten yllipidon ja muun
totminnan asianmukaisesta jarjestamisesta. Hallinnon on huolellisesti totmien = -

edistettdod yhtion etua. Tamda edellyttdd yhtion hallintoa hankkimaan patevdt
tekijat esimerkikst kaynnistettaoiin korjaushankkeisiin.

Korjaushankkeen johtaminen

Taloyhtion hallinnon onkin erityisen huolellisesti pohditta-
va, kenen kanssa urakkasopimus solmitaan ja miti asioita
sopimuksessa on hyvii ottaa huomioon. Kéytinnossi taloyh-
tion hallinto hankkii kolmannen osapuolen, kuten projek-
tinjohtajan, hoitamaan hankkeen rakennuttamistehtiivi.
Vaikka hankkeen rakennuttamistehtiivii hoitaa projektin-
johtaja, on taloyhtion hallituksen valvottava projektinjoh-
tajan toimintaa, jotta sopimuksenmukaiset tehtivit tulevat
asianmukaisesti tehdyiksi.

Projektinjohtaja kartoittaa (esivalinta) hankkeeseen
soveltuvat urakoitsijakandidaatit ja tekee niistd ehdotuk-
sen taloyhtion hallitukselle. Urakoitsijoiden esivalinnassa
varmistetaan, ettii kandidaatit tiyttivit vihintiin tilaaja-
vastuulain edellyttimiit lakiséiteiset velvoitteet. Ne voidaan
tarkastaa esimerkiksi Vastuu Groupin tai Rakentamisen
laatu RALA ry:n sivustoilta.

Urakoitsijan talous kunnossa

Urakoitsijan esivalinnassa varmistetaan mydos, etti valitta-
villa tahoilla on tekniset ja taloudelliset edellytykset urakan
hoitamiseen. Teknisten edellytysten osalta varmistetaan,
ettidl urakoitsijan tekninen ja tyGturvallisuusosaaminen

sekil resurssit ovat riittivit. Teknistd osaamista arvioidaan
esimerkiksi relevanttien referenssien, aikaisempien tilaajien

haastatteluilla ja/tai projektipalautteiden avulla.
Taloudellisten edellytysten osalta varmistetaan, etti
urakoitsijan taloudelliset rahkeet ovat riittéiviit. Tyypillisesti
katse kohdistuu urakoitsijan liikevaihtoon ja vakavarai-
suuteen. Nyrkkisidintoni voidaan pitid, ettd urakoitsijan
liikevaihdon olisi syyti olla viihintiin kaksi kertaa suurempi
kuin tarjolla olevan urakan ennakoitu arvo. Myos urakoit-
sijan vakavaraisuus ja muut oleelliset tunnusluvut on hyvi
tarkistaa yrityksen tilinpéétostiedoista tai erityyppisten luot-
toluokitusjirjestelmien avulla. Namé tehtivit siséllytetiin
hankintatehtivid hoitavan projektinjohtajan tehtiviin.

Tarjouspyynnon sisédlté
Esivalinnan jilkeen projektinjohtaja tekee hallitukselle
esityksen soveltuvista urakoitsijoista. Kun taloyhtion hallitus
on hyviiksynyt projektinjohtajan laatimat tarjouspyyntoasia-
kirjat, ne lihetetiin hallituksen valitsemille urakoitsijoille.
Tarjouspyyntoasiakirjat koostuvat pidasiassa tarjouspyyn-
nosti, vastauslomakkeesta seki kaupallisista ja teknisis-
il asiakirjoista. Kaupallisissa asiakirjoissa mééritetiiin
hankkeen juridiskaupalliset ehdot ja teknisissi asiakirjoissa
kuvataan urakan tekninen sisilto.

Tarjouspyynnon kaupallisissa asiakirjoissa huomio kan-
nattaa kiinnittii erityisesti urakkaohjelmaan, josta nihdéin
milld ehdoilla taloyhtion hanketta ollaan tarjoamassa ura-
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Urakoitsija
voidaan hankkia
myos laadullisen
kilpailutuksen

avulla.
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koitsijalle. Urakkaohjelmassa mééritetdin muun muassa

urakoitsijalta vaadittavat vakuudet, mahdolliset sanktiot,
urakoiden ketjuttamismahdollisuus ja niin edelleen.
Urakkaohjelman avulla tilaaja torjuu osaltaan mahdolli-
sia ongelmia jo ennalta seki osoittaa ne asiakohdat, joita
pitii itselleen tiirkeini.

Urakoitsija hankitaan yleensi hintakilpailun perus-
teella, vaikka tiedetéén, etti korjauspalvelun laatua on
mahdoton arvioida pelkiin tarjoushinnan perusteella.
Urakoitsija voidaan hankkia myos laadullisen kilpailu-
tuksen avulla.

Korjauspalveluiden laadullinen hankinta tarkoittaa
urakoitsijan valintaa, jossa pelkiin alhaisimman hinnan
sijaan painotetaan myos laatua, kokemusta, asiakaspa-
lautetta ja hankkeen toteutussuunnitelmaa (aikataulu,
tyojirjestys, haitta-ajat). Rakentamisen Laatu RALA
ry on julkaissut tihén liittyen ohjeen taloyhtiéille, joka
auttaa valitsemaan parhaan toteuttajan, ei vain hinnan
vaan myos kokonaisvaltaisen laadun perusteella.

Jari Virta

rakennustekninen kehityspaallikko
Kiinteistéliitto Uusimaa

KUVAT Bigstock
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Tekniikka ja talous

en ja jadhdytykseen

VRF-jarjestelman keskusyksikk6 asennetaan
useimmiten katolle, jossa se ei haittaa julkisivua.

nergnateho aaseen lifn

VRF-teknologia mahdollistaa tarkan lampotilansdddon eri tiloissa, korkean
hyotysuhteen sekd huomattavat sddstot energiankulutuksessa. Fdarjestelmd
on tuttu totmitiloista ja hotelleista, mutta nyt se on loytdanyt tiensd myos

suomalaisiin asuinkiinteistothin.

akennusten energiatechokkuuden ja kiiyt-

tomukavuuden merkitys kasvaa jatkuvasti,
kun ilmastonmuutoksen torjunta ja kesté-
vii rakentaminen nousevat keskioon. Yksi
ilmastointiratkaisu on VRF (Variable Ref-
rigerant Flow) -jirjestelmi, joka tunnetaan
myo6s nimelld muuttuvavirtausjirjestelmé.

Tlmaston limmetessi ja hellejaksojen pidentyessi jiih-
dytyksesti on tulossa arkipéiviiinen mukavuus, ei enéi ylelli-
syytti. VRF-jirjestelmiit tarjoavat sithen teknisesti verraten
yksinkertaisen ratkaisun.

Vanha idea, uusi mahdollisuus
- Tekniikka on ollut olemassa jo pitkiiéin, VRT on periaatteessa

sama kuin ilmalimpopumppu, mutta keskitettyn, selittii
Kiinteistoliitto Uusimaan LVI-asiantuntija Janne Laksola.

- Siind missi tavallisessa ilmalimpépumpussa jokai-
sella sisiyksikolld on oma ulkoyksikkonsid, VRF:ssé useat
sisiiyksikot kytkeytyviit yhteen ulkoyksikkoon. Tekniikka
ei ole uusi, mutta siti ei ole aiemmin juuri hyédynnet-
ty Suomessa asumiskiytossid. Nyt tarvitaan vain, etti

jddhdytys opitaan nikemiin mahdollisuutena, ei kustan-

nuksena. Kun kesithelteelli sisiillid on viileédi, sen arvon
ymmirtii jokainen.

Pitkiin ilmalimpopumppuja jopa vastustettiin, eiké nii-
den asentaminen esimerkiksi parvekkeille ollut sallittua. Nyt
tilanne on toinen, ja yhi useampi taloyhtio pohtii jadhdytys-
ratkaisuja kesien limmetessi.

- Kesiaikaisten sisilimpdétilojen hallinta ei ole enéii vain
mukavuustekiji, se on terveysasia. Vanhemmat ihmiset kéir-
siviit kuumuudesta, ja jiihdytysratkaisuista on tullut arjen
turvallisuutta parantava tekiji, Laksola sanoo.
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Turun pilottihanke ndyttaa tieta

Ensimmaisiin VRF-jérjestelmid hyodyntiviin asuinkoh-
teisiin kuuluu Turun Runosmiiessi toteutettu alueelli-
nen korjaushanke, jossa useampi taloyhtio lihti yhteis-
voimin uudistamaan rakennuksiaan. Projektiin kuului
julkisivusaneeraus, poistoilmalimpépumppujen asennus
ja aurinkosihkégjérjestelmien kiyttoonotto. Samalla
péiitettiin toteuttaa myos jiihdytysratkaisu VRF-tekno-
logialla.

- Kyseessii on tyypillinen 60-luvun lihikerrostaloko-
konaisuus, noin sata asuntoa kolmessa talossa, kertoo
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen neuvontainsinéori Matts
Almgrén.

- Jiihdytyksen puute oli pitkiiiin vaivannut erityises-
ti keskelld rakennuksia sijaitsevia yksioiti, joihin ei ollut
mahdollista asentaa ilmalimpopumppua parvekkeelle. Nyt
jidhdytys saatiin kaikille.

Almgrénin mukaan VRF-jirjestelmé oli luonnollinen
valinta, kun samaan aikaan tehtiin julkisivuremontti.
Kylméaineputket ja kondenssiveden poistot saatiin kulke-
maan julkisivulevyjen alla, jolloin ratkaisu on seki teknisesti
toimiva ettd ulkonio6ltiin huomaamaton.

Keskitetty huolto ja parempi
asumisviihtyvyys

Yksi VRF-jérjestelmin suurimmista eduista on sen keskitet-
ty hallinta ja huolto.

- Kun jididhdytysratkaisu on yhteinen, poistuvat monet yk-
sittédisiin ilmalimpopumppuihin liittyvit ongelmat - kuten
kondenssiveden hallinta ja parvekkeiden ahtaus, Almgrén
toteaa.

- Huolto- ja kunnossapitovastuu siirtyy yhtiélle, jolloin
osakkaiden ei tarvitse itse miettid, koska suodatin on vaih-
dettava tai kuka kiiy tarkistamassa laitteen kunnon.

Laksolan mukaan timéi tuo merkittivid etuja etenkin
taloyhtitissi, joissa kaikki asunnot eivit ole samanlaisia.

- Jos osalla on parvekkeet ja osalla ei, VRF-jirjestelmi
mahdollistaa tasavertaisen ratkaisun kaikille. Jirjestelmi
voidaan asentaa myos kohteisiin, joissa perinteinen ilma-
limpopumppu ei olisi mahdollinen.

Kustannukset ja takaisinmaksu

Hinta on usein ensimmiiinen kysymys.

- Tillainen jérjestelmi maksaa arviolta kolmesta viiteen
tuhanteen euroon per asunto. Se on noin kaksinkertainen
kustannus verrattuna yksittiiseen ilmalimpopumppuun,
mutta ero ei ole lopulta suuri, kun huomioidaan laitteiden
huollon keskittiminen ja yhteinen yllipito, Almgrén kertoo.

VRF-jirjestelmilli ei yleensi pyritd korvaamaan
limmitysti - kaukolimpd siiilyy useimmissa taloyhtiGissi
piiasiallisena limménlihteeni. Jiadhdytyksen ohella jirjes-
telmi kuitenkin nostaa asumisviihtyvyytti ja saattaa myos
vaikuttaa positiivisesti huoneistojen arvoon.

- En insinoorini voi luvata, etti arvo nousee, mutta aina-
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@ Kylmaaineputket ja kondenssiveden poistot saatiin kulkemaan
julkisivulevyjen alla. Kuvassa levyt asentamatta.

kaan se ei laske, Laksola naurahtaa.

- Jos vertaa kahta samanlaista asuntoa, joista toisessa on
jiihdytys ja toisessa ei, on aika selviiii, kumman vuokralai-
nen valitsee.

Tulevaisuuden jaahdytysratkaisu

Vaikka VRT-teknologia ei ole uusi, sen soveltaminen asuin-
rakennuksissa on Suomessa vieli harvinaista. Laksola ja
Almgrén uskovat kuitenkin, etti kiinnostus kasvaa nopeasti.

- Kun ihmiset nikeviit, etti ratkaisu toimii ja niyttii
hyviltd, kiinnostus leviid, Laksola arvioi.

- Erityisesti vanhoissa kerrostaloissa, joissa ei ole par-
vekkeita eiki varauksia kaukokylmiille, VRF voi olla ainoa
jirkevi tapa toteuttaa jiihdytys kustannustehokkaasti.

Almgrén lisid, ettd jirjestelmi sopii erinomaisesti myos
ryhmikorjaushankkeisiin, joissa useampi taloyhtio toimii
vhdessi.

TEKSTI Otto Aalto
KUVAT Matts Almgrén



3
‘,&

.
-,
‘.

Kestava kehitys taloyhtioissa

Kestavan kehityksen huomioiminen
taloyhtion korjaushankkeissa

Kolmiosaisen taloyhtioiden kestdodd kehitystd kdasitteleodn juttusarjan toisessa
osassa kaydddn lapi taloyhtion korjaushankkeiden valmistelua ja suunnittelua

kestdodn kehityksen ndkokulmasta.

estiviin kehityksen tavoitteena on, ettid ym-
péristd, ihminen ja talous otetaan tasaver-

taisesti huomioon kaikessa toiminnassa ja
péitoksenteossa. Kestévin kehityksen tar-
koituksena on sopeuttaa ihmisen toimin-
ta pitkillid aikavililld niin, ettei planeetan
kestokykyd yliteti.

Peruskorjausten keskeinen padmééri on turvata nykyis-
ten rakennusten kiytettivyys pitkille tulevaisuuteen. Kun
vhteiskunta ja tilankéyttijien tarpeet muuttuvat, korjaus-
rakentaminen tarjoaa keinon muokata tiloja vastaamaan
paremmin timiin péiviin todellisia tarpeita. Taloyhtion
korjaushankkeilla tarkoitetaan tissi jutussa etenkin isompia

hankkeita kuten putkiremonttia, julkisivusaneerausta,
vesikattoa, ikkunoita, parvekkeita, pihaa ja yleisten tilojen
muutoksia.

Hyvéllé valmistelulla saadaan jarkeva
korjauslaajuus oikea-aikaisesti

Korjaamisen tulee perustua oikea-aikaisuuteen ja oikein
mitoitettuun korjaustarpeeseen. Selvitysvaiheessa kannat-
taa tutkia eri vaihtoehdot, niiden keskiniiset vaikutukset ja
mahdolliset synergiaedut. Monet energiatchokkuushankkeet
esimerkiksi ovat huomattavasti kustannustehokkaampia
toteuttaa vaikkapa putkiremontin yhteydessi. Toisaalta
energiatchokkuushanke voi olla kannattava my6s omana
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hankkeenaan eli selvitysvaiheessa on syyti tehda riittivit
elinkaarilaskelmat.

Hankesuunnitteluvaiheella voidaan varmistua siiti, etti
riittiivit esiselvitykset on tehty, tuleva korjaushanke huomioi
korjaus- ja tilan kéyttéjien tarpeet sekéi tahtotilan. Riittéviit
lihtotiedot ovat elintirkeité korjausrakentamisen suunnit-
telussa ja puutteelliset lihtotiedot voivat johtaa hukkaan ja
lisiilkustannuksiin myshemmissi vaiheissa.

Harvalla taloyhtiollid on olemassa varsinaista strategi-
aa, mutta kunnossapitosuunnitelmalla péisee jo alkuun.
Viiden vuoden kunnossapitotarveselvityksen vaatii jo laki,
ja monella yhti6lld on 10 vuoden kunnossapitosuunnitelma
(PTS). Monien mielesti kunnossapidossa pitiisi katsoa
pidemmiillekin - jopa 20 vuoden pééhiin. Kunnossapidon
suunnittelussa on tarpeen erottaa toisistaan pakolliset tyot
(esim. vuotavat putket) ja vapaaehtoiset tasonnostot (esim.
yleisten tilojen muutokset paremmin palveleviksi) ja etenkin
jilkimmaisten kartoittamisen apuna toimii asukkaiden
osallistaminen kyselyin ja tyépajoin.

Né&kokulmia hankkeen suunnitteluun

Kun korjauslaajuus on oikea ja lihtotiedot kunnossa, voi-
daan suunnittelupoydillid vaikuttaa vield moniin asioihin.
Tissé korostuu suunnittelijoiden ammattitaito. Tilarat-
kaisuista on tehtiivii tehokkaita ja muuntojoustavia seki
jirjestelmisti ja rakenteista energiatehokkaita. Materiaalien
osalta voidaan tutkia ovatko jotkin niisti uudelleenkiiytetti-
vid ja uusien osalta valita vastuullisia vaihtochtoja.
Ilmastonmuutoksen vaikutukset taloyhtiéihin tulevat
lisdintyméin. Rankkasateet yleistyviit samaan aikaan, kun
hellekaudet ja kuivat ajanjaksot voimistuvat. Talvet ovat leu-
toja ja kosteita. Niilld on vaikutuksia rakenteisiin, etenkin
rakennuksen ulkovaippaan. Asumismukavuuden kannalta
jdidhdytyksen tarve lisiiiintyy, joten esimerkiksi putkiremon-
tissa on syyté varautua jiihdytyksen toteutukseen.
Pihasuunnittelu ja viherrakentaminen on aliarvostettu
keino parantaa yhteisollisyytti, viihtyisyyttd, pihan toimin-
nallisuuksia ja kiiyttoastetta. Sen avulla voidaan vaikuttaa
myos hulevesien hallintaan ja rakennuksen mikroilmastoon.

Korjaamisen hiilijalanjélki verrattuna
uudisrakentamiseen

Eriissid Helsingin ydinkeskustan toimitilahankkeessa
laskettiin jilkikéteen laajan peruskorjauksen hiilijalanjélki
ja verrattiin sitd vastaavaan uudisrakennukseen. Tuloksia voi
pitdid suuntaa antavina myos vastaavankokoisen asuinker-
rostalon osalta.

Tulokseksi saatiin, etti peruskorjatun kohteen pédstot
olivat noin 40 % vastaavan uudisrakennuksen piiistoisti
Iyvhyelld aikavililli. Elinkaaritarkastelun (50 v.) aikana
peruskorjatun kohteen kumulatiivinen hiilijalanjilki oli noin
15 % pienempi kuin se olisi ollut vastaavalla uudisrakennuk-
sella. Edes 50 vuoden tarkastelu ei riitd kompensoimaan
uudisrakennuksen aiheuttamaa hiilijalanjilked, vaikka sen
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@ Tutustu Swecon taloyhtiopalveluihin.

energiankiyttokin on tehokkaampaa kuin peruskorjatun
kohteen.

Korjausrakentaminen on kestiviin kehityksen ytimessi ja
silld on suuri merkitys rakentamisen hiilijalanjilkeen. Yhti
tirkeid on se, ettd pidimme huolta kiinteistoistimme ja
titd kautta myos kansallisomaisuudestamme.

Juttusarjan scuraavassa ja viimeisessi osassa lehdes-
sit 2/2026 kiisitelldin korjaushankkeen urakkavaihetta
kestiiviin kehityksen nikokulmasta. Edellinen osa ilmestyi
lehdessi 4/2025.

TEKSTI JA KUVAT Dennis Murto
toimii Swecon taloyhtiépalve-
luiden suunnittelupdallikkéné ja
on mukana taloyhtiéiden perus-
korjaushankkeissa.
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1950—luvun asuntorakentaminen opetti, miten thmisen mz’ttakaava Jja
muunneltavuus luovat koteja, jotka kestdodt aikaa. Nyt rakentamislain
uudistus ja digitalisaatio avaaovat mahdollisuuden nostaa laatu

| jdlleen keskioon - teknisesti ja arkkitehtonisesti. Rakennusvalvonnan
ennakkonewootteluissa kdaydddan lapt hankkeen teknistd ja
torminnallista laatua. Tdta tilarsuutta kannattaa lupaovaiheessa
hyodyntdd, jotta toteutus olist mahdollisimman laadukas.




in kaupunki / Beatrice Bucht

Kuvissa eri aikakausille
tyypillisia taloja Helsingissa.

950-luvulla Helsingin kerrostalot suunniteltiin
tarkasti ja tehokkaasti, ihmisen mittakaavaa vaa-

lien. Esimerkiksi arkkitehti Eliel Muonionvaaran
kohteissa perheasunnon 72 nelioén mahtuu nelji
huonetta ja erillinen keittio - silti jokainen asuin-
huone on kalustettavissa monella tavalla. Sama
talomalli monistettiin eri puolille kaupunkia: tornitaloina
Pohjois-Haagaan tai hissittominé nelikerroksisina, terasti-
rapattuina sarjoina Linsi-Herttoniemeen. Ratkaisut olivat
vksinkertaisia, mutta joustavia ja alueiden ominaispiirteet
huomioivia. Niisti periaatteista — muunneltavuus, pitki
kiyttoiki ja alueellisen identiteetin kunnioitus - voimme
oppia paljon myos tiniin.
1950-luvun kompaktissa suunnittelussa huoneiden mi-
toitus ja sijoittelu mahdollistivat erilaisia kalustusvaihtoeh-

toja, ja talomallit olivat muunneltavissa eri kaupunkialueille.

Tiamé niukkuuttakin ilmentiivi ajattelu on arvokasta nyt,
kun asumisen tarpeet monipuolistuvat ja ilmastotavoitteet
ohjaaval kohti kestiivid rakentamista.

Laatu tdndan - mita se tarkoittaa?

Rakentamislaki méirittelee minimitason, mutta todellinen
laatu syntyy suunnittelussa, joka pancutuu ihmisen mit-
takaavaan ja ajalliseen kestiivyyteen. Hyvi pohjaratkaisu
mahdollistaa asuntojen yhdisteltivyyden, kalustettavuuden
ja tilojen joustavuuden perheiden eri eliméintilanteisiin.
Ilmastotavoitteet pakottavat suunnittelemaan pitkéikii-
sid ja monikéyttoisid ratkaisuja - purkava korjausrakenta-
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minen ei ole enéi ensisijainen vaihtoehto. Kiyttotarkoituk-
sen muutokset ja vanhojen rakennusten uusi elimé tuovat
persoonallisempaa asuntotarjontaa ja ilmastoystiviillisyytti.

Kun asuntoja sijoitetaan vanhoihin rakennuksiin, pohja-
ratkaisut ovat usein yksilollisid ja kiinnostavia. Timi kehitys
lisiii monipuolisuutta ja tarjoaa vaihtoehtoja, joita nykyinen
uudistuotanto harvoin tuottaa. Laatu ei ole vain teknisti
laatua - se on asumisen joustavuutta, kestivyytti ja arvon
séilymisti.

Rakennusvalvonnan rooli ja lakiuudistus

Rakentamislain uudistus tehostaa ja yhdenmukaistaa lupa-
Kisittelyé valtakunnallisesti: midriajat, sihkoinen ajanva-
raus ja digitaaliset tictomallit tekeviit prosessista ennakoita-
vamman. Lupavaiheessa tarkastetaan vithintéén siiidosten
vaatima minimitaso, mutta todellinen laatu ratkaistaan jo
suunnitteluvaiheessa. Kun rakennusvalvontaty6 tehostuu
uusien toimintamallien ja tyovilineiden my6ti, on ennak-
koneuvottelussa tulevaisuudessa mahdollisuus pancutua
suunnitteluratkaisuiden laatuun. Uudistus tuo myos hiili-
jalanjilkilaskelmat ja ilmastoselvitykset lupavaiheeseen -
ilmastoystiviillisyys ja tekninen laatu kulkevat kiisi kiidessi.
Rakennusvalvonnan kaupunkikuvatyéryhmi arvioi ark-
kitehtuuria ja toimivuutta yhteistyéryhmiéni - laajempana
tavoitteena Helsinki korkeatasoisen arkkitehtuurin piikau-
punkina. Tiydennysrakentamisessa pyritiin alueiden iden-
titeetti ja kaupunkikuva siilyttimiéin eheini ja hallittuina.
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Helsingin rakennusvalvonnan vinkit
lupahankkeille

Helsingin rakennusvalvonta kehittii toimintaansa jatku-
vasti: ohjeet ja tulkinnat péivittyvit viikoittain. Ajantasai-
set ohjeet 16ytyviit rakennusvalvonnan sivuilta www.hel.fi/
rakennusocalvonta-ohjeet. Uudet tulkinnat ja ajankohtaisen
uutiset sivuilta www.hel.fi/rakennusoalvonta-ajankohtaista -
molempia sivuja kannattaa luvan hakijan seurata.

Ajan rakennusvalvonnan ennakkoneuvotteluun voi nykyi-
sin varata sihkoisen ajanvarauksen kautta. Linkit asiantun-
tijoiden ajanvaraukseen Ioytyviit Helsingin karttapalvelusta.
Tavoitettavuus on hankkeille taattu. Ohjesivuilta [6ytyy
kullekin hanketyypille selkei liiteohje, joka helpottaa ra-
kentamislupahakemuksen liitteiden kokoamista. Vaatimus
kunkin liitteen osalta on uuden lain edellyttimélli tavalla
perusteltu; eiké perustelua liitteen pyytiamiselle tarvitse
enid miettid hankkeessa. Lisiiksi hakemuksen Kisittelylle
annetaan miiirdaika, jonka toteutuminen kirjataan jatkossa
lupapéitokseen.

Kun lupavaihe sujuvoituu ja on ennakoitavampi, hank-
keet voivat keskittyd suunnittelun laatuun. Tami on
vhteinen tavoitteemme - rakentajien, suunnittelijoiden ja
rakennusvalvonnan yhteistyoni.
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Viesti rakentajille

Laatu rakentamisessa ei ole pelkki tekninen kysymys - se
on myos toiminnallista arvoa, joustavuutta ja kestévyyt-
tid. Kun suunnittelu tihtidd monipuolisiin ja pitkiikiisiin
ratkaisuihin, syntyy koteja, jotka palvelevat sukupolvia.
1950-luvun opit muistuttavat, ettd hyvi suunnittelu kestéii
aikaa, ja nyt digitalisaatio ja lakiuudistus antavat siithen
erinomaiset edellytykset.

Rakennusvalvonta 2025

e 221 uudisrakentamisen lupahakemusta

* 639 korjausrakentamisen lupahakemusta

» 24 rakennuksen péaaasiallisen kayttétarkoituksen
muuttamista koskevaa lupahakemusta

Lahes kaikkiin hakemuksiin joudutaan pyytamaan
useampia tdydennyksia.

Hakemuksia hylataan vahan. Kaikista lupaha-
kemuksista vain kolme sai kielteisen paatoksen tai
jatettiin tutkimatta.

Kasittelyajat

2022:
* uudisrakentamisen hakemuksissa 143 paivaa
* korjausrakentamisen hakemuksissa 82 paivaa

2023:
¢ uudisrakentamisen hakemuksissa 158 paivaa
* korjausrakentamisen hakemuksissa 96 paivaa

2024:
¢ uudisrakentamisen hakemuksissa 156 paivaa
¢ korjausrakentamisen hakemuksissa 86 paivaa

Kasittelyajat laskettu saapumispaivasta paatéspaivaan
ilman katkoksia. Varsinainen lupakasittelijan tyosken-
telyaika vie kasittelyajasta keskimaarin kolmasosan,
loppuaika menee asiakkaan taydentaessa hakemuksen
tietoja ja liitteita.

TEKSTI Leena Immonen, Helsingin rakennusvalvontapaallikko
KUVAT Helsingin kaupunki ja Helsinki Partners
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Viemarihuuhtelut ja kuvaukset

Kuivajaapuhdistukset

Auraclean Oy
Jattinvidljantie 11 Ristikiventie 6 0400 717 700
21500 Piikkio 04300 Tuusula toimisto@auraclean.fi

Suurtehoimuroinnit

Skannaa koodi ja
tutustu videolta
taloyhtion
kattoremonttiin!
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LATAUSPISTEET TALOHTIOILLE _—

Toteutamme latausratkaisut suunnittelusta yllapitoon Kattoasioissa apunasi paikalliset
avaimet kateen -mallilla. kattoasiantuntijamme Uudellamaalla:

Nosta taloyhtidén arvoa

Sahkodautojen latauspisteet tekevat taloyhtidsta houkutte-
levamman ja tuovat asukkaille arjen sujuvuutta. Ne tukevat
ymparistotavoitteita ja lisdadvat asumismukavuutta — samalla
kiinteistdn kiinnostavuus ja arvo kasvavat.

Valmiina tulevaisuuteen

Moderni latausinfrastruktuuri on kannattava investointi: kulu-
tuksen mukaan laskutettavat lataukset voivat tuoda lisatuloja, Miiro Ylénen Anton Riihimaki  Elmeri Rinta-Jaskari
ja kartoitus auttaa 16ytdmaan taloyhtidlle parhaan ratkaisun
ilman sitoumuksia.

KERAVAN QT kattokeskus.fi

. ja pyyda tarjous!
en e rg l O myynti@JkeFr)Z\Yanenerjgia.ﬁ KattOkESkus 010 2290 190




Kaupunki taloyhtioiden
kumppanina

Helsingin kaupunkiympdriston apulaispormestart Johanna

Laisaari avaa taloyhtioitd puhuttavia teemoja kiinteistoverotuksesta
tdydennysrakentamiseen ja kaupungin pitkdin aikavdlin kehitykseen. Hdnen
mukaansa kaupunkia et rakenneta kaupungin totmesta yksin, vaan arjen
tieto on taloyhtioissd ja asukkaissa.

dikaupungissa maata ei ole loputtomiin, Kaupungin rooli on Laisaaren mukaan ennen kaikkea
ja kasvavan kaupungin on lydettiivi tilaa mahdollistava ja vaoropuheluun perustuva. Helsingissi
jarkevisti: tiivistamilld olemassa olevaa ra- toteutetaan kumppanuusajattelua.
kennetta, muuttamalla kiyttotarkoituksia ja - Taloyhtididen kanssa kiiydéin keskustelua ja etsitiin
mahdollistamalla uusia ratkaisuja. Taloyh- malleja, joilla hankkeita saadaan liikkeelle. Osalla taloyh-
tividen osalta kiinnostus kohdistuu lihinnd  tiGistd on myos rakentamatonta maata, ja monessa yhtiossi
lisii- ja tiydennysrakentamiseen. lisiirakentaminen nousee esiin erityisesti silloin, kun edessi
- Taydennysrakentaminen herittii tunteita ja niike- ovat suuret peruskorjaukset.
mykset vaihtelevat, mutta tarve on todellinen, jos Helsinki Lisiirakentaminen on monelle taloyhtiélle ainutkertai-
haluaa kehittyi hallitusti, Laisaari toteaa suoraan. nen, iso prosessi. Siksi Laisaari painottaa tiedon ja ymméir-
22 KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 1-2026



Laisaari kuvaa
tulevaisuuden
Helsingin tavoitteeksi
elinvoimaisen, viihtyisan
ja turvallisen kaupungin.

ryksen lisidéimistid. Kaupunki voisi hinen mukaansa tukea
taloyhtioitid esimerkiksi asukasiltojen ja infojen avulla, joissa
avataan vaihtoehtoja ja prosessin vaiheita. Hén viittaa myos
ajankohtaiseen keskusteluun keskustan mahdollisuuksista
muuttaa liike- ja toimitiloja asunnoiksi seki erilaisiksi ullak-
korakentamisen kaltaisiksi ratkaisuiksi, joissa tieto mahdol-
lisuuksista ratkaisee usein enemmiin kuin asenne.

- Timiin vuoden aikana on tulossa maankéyttopoliittisten
linjausten péivitys nimenomaan tontin luovutuslinjausten
osalta. Ratkaisuja etsitiin, ja juuri nyt keskeistii on se, etti
taloyhtiot tietiviit, mitid voidaan tehdi, miten se tehdiiin
ja misti saa tukea. Kun peruspalikat ovat selkeiti, voidaan
myohemmin arvioida myos muita kannusteita, Laisaari
toteaa maankiyttomaksuista.

Kiinteistoverossa ei muutoksia talla
valtuustokaudella

Kiinteistoverotus on jélleen poydélld valtakunnallisesti,
vaikka hallitus on lykédnnyt kiinteistéveron arvostamislain
uudistusta. Laisaari muistuttaa kuitenkin, etti Helsingissi
suuntaa midrittid myos poliittinen yhteisymmarrys. Kau-
punkistrategiaan vuosille 2025-2029 on kirjattu pidéttiyty-
minen kunnallisveron ja kiinteistoveron korotuksista. Linja-
us antaa ennakoitavuutta seki asukkaille etté taloyhtioille.
Laisaari pitid tirkeénd, etti kiinteistoverotuksen kohden-
tuminen olisi nykyisti oikeudenmukaisempaa. Hiin nikee
pitkiin valmistellun uudistuksen mahdollisuutena, jos se
parantaa jirjestelmin reiluutta. Helsingin rahoituspohjan
kannalta kiinteistovero on joka tapauksessa merkittivi.
Laisaaren mukaan maapohjasta kerittivi kiinteistovero on
kasvanut kaupungissa voimakkaasti viimeisen kymmenen
vuoden aikana, ja vaonna 2024 nousu oli erityisen suuri.

- Tdamai vahvistaa kaupungin kykyi rahoittaa palveluita ja
investointeja, vaikka uusia korotuspiitoksii veroihin ei ole
kuluvalle valtuustokaudelle luvassa kaupungin toimesta.

Elinvoimaa ja segregaation ehkaisya

Laisaari kuvaa tulevaisuuden Helsingin tavoitteeksi elinvoi-
maisen, viihtyisiin ja turvallisen kaupungin, jota kehitetiin
hyviissii vuorovaikutuksessa asukkaiden kanssa. Hin koros-
taa, ettei paras paikallistieto asu poliitikkojen tai viranhal-
tijoiden péissii, vaan kaupunginosissa ja taloyhtitissi. Siksi
taloyhtividen hallitukset, alueaktiivit ja asukkaat ovat hinel-
le olennainen osa kaupunkikehityksen kumppaniverkostoa.

Keskeinen pitkiin aikaviilin kysymys on segregaation
ehkiisy. Laisaari pitid kaavoitusta ja kaupunkisuunnittelua
tissii ratkaisevina tyokaluina.

- Alueiden eriytymisti torjutaan muun muassa sekoit-
tamalla hallintamuotoja ja huolehtimalla siitd, etti
kaupunginosissa siilyy palveluita ja yhteisii tiloja.

Hén varoittaa kehityksesti, jossa palvelut katoavat ja
tilalle jda tyhjai. Tyhjit litketilat ja autioituvat rakennukset
heikentiviit vithtyisyytti ja voivat liséiti turvattomuuden
kokemusta. Siksi kaavoituksessa on varmistettava, ettei
kaupunki muodostu pelkiksi nukkumalihioiksi, vaan etti
arjen palvelut ja kohtaamispaikat siilyviit joka puolella
kaupunkia.
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Lapsindk6kulma tyokaluna taloyhtisille
Laisaari palaa lopuksi ajatukseen, jonka hiin haluaa nihdi
taloyhtitissi arjen tasolla. Hin haastaa taloyhtividen
hallituksia katsomaan pihaa, kulkureitteji ja yhteisii tiloja
metrin mittaisen nikokulmasta.

- Kun ratkaisut tehdééin lapsen nikokulmasta, huomio
kiinnittyy luontevasti valaistukseen, turvallisuuteen, esteet-
tomyyteen ja toimiviin reitteihin. Kyse ei ole siiti, etté lasten
huomioiminen olisi muilta pois, vaan siiti, etti lapsiniko-
kulma tuottaa usein parasta myos aikuisille ja ikdihmisille.
Taloyhtio, jossa piha on kutsuva, leikki ja oleskelu mahtuvat
samaan tilaan ja naapurit kohtaavat, on tyypillisesti myos
taloyhtio, jossa arki rullaa paremmin ja yhteisisti péitoksis-
tid selvitdin vahvemmalla luottamuksella.

TEKSTI JA KUVA Otto Aalto

PORRASSIIVOUKSET , PERUS PESUT,
VAHAUKSET JA IKKUNOIDEN PESUT

www.kuurapalvelut.fi

Mika Rantala, 050 5992 603
mika.rantala@kuurapalvelut.fi

- KUUro
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Kiinteistoliitto Uusimaa myonsi Vuoden 2025 hallituksen puheenjohtaja
-tittelin As Oy Kirstilaxin Pekka Killstromille. Kisaan oli ilmoitettu 82
kovatasoista hakemusta. Milld perusteella titteli myonnettiin?

s Oy Kirstilax on Espoon Olarissa sijaitse-

va, kahden kerrostalon muodostama ta-
loyhtio, jossa on 96 huoneistoa ja yli 130
asukasta. Mukaan mahtuu lapsiperheiti
ja eldkeldisid. Pekka Killstrom muutti yh-
tioon vuonna 1991. Nykyisessi hallitukses-
sa hin on toiminut vuodesta 2020.

Pekka Killstrom nousi kilpailussa esiin poikkeuksellisen
hyviin hallitustyoskentelyn ansiosta. Killstromin aikana yh-
tiotd on johdettu osakkaiden yhteisen strategisen tahtotilan
eli ohjausvoiman viitoittamana.

Miten haluamme asua?

Killstromin mukaan taloyhtiissii tartutaan toimeen usein
vasta, kun jotain on pielessi. Laaja nikemys puuttuu.
Toiminta on tulipalojen sammuttelua ja korjauslistoihin
tuijottelua. Killstrom halusi asian olevan toisin.

- Kysyin hallitukselta, tiedimmekd, minne me haluamme
menni? No emme tienneet. Siiti alkoi osakkaiden kanssa
miritietoinen ty6 ohjausvoiman méérittimiseksi.

Kirstilaxin perustehtivi on: tuottaa palveluja kotien
asumisviihtyvyyleen ja omaisuuden arvon vaalimiseen.
Hallituksen tulee varmistaa, ettd timé toteutuu kiytin-
nossi. Johtamisainekset ovat hinen mukaansa yksinker-
taiset.
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- Johdon tulee keriiti tiedot siitd, miten ympiristo elii ja
miki on taloyhtion tila. Johto tekee linjapéitokset, tukee toi-
meenpanoa sekii valvoo toiminnan ja talouden onnistumista.

Yhtion visio kertoo, millaiseksi yhtio haluaa kehittyé.
Niikemys elidi ja muuttuu ajan kuluessa.

- Haluamme hoitaa asiat niin, ettd yhtion asukkaat, osak-
kaat ja yhteistyokumppanit suosittelevat meiti ja kokevat
roolinsa tirkeiiksi, Killstrom toteaa.

Ohjausvoima kertoo myos, miten tavoitteita kiytinnossi
tulkitaan. Esimerkiksi "vakaa talous” tarkoittaa kiytinnos-
sii, ettd lainat on hoidettu, korot ovat asianmukaiset ja etti
kassassa on 2-3 kuukauden puskuri.

Saannéllinen yhteydenpito avainasemassa
Yhteistyokumppaneihin pidetiiéin yhteyttd 2-3 kuukauden
vilein. Silloin tarkastellaan, miti on tulossa ja miten on
mennyt. Esimerkiksi huoltomiehelti kysytiin, mihin asioi-
hin hiin on tygssédin térméinnyt. Niin molemmat osapuolet
ymmiirtiviit paremmin toisiaan.

Ohjausvoiman toimivuutta mitataan osakas- ja asukasky-
selyin. Niilld mitataan, miten hallitus ja yhteistyokumppanit
onnistuvat tyossiin. Kyselyin kartoitetaan myos asukkaiden
ja osakkaiden toiveita.

- Toiveita saa esiltiii ja ne ideat toteutetaan, jotka suinkin
pystytéén, Killstrom linjaa.

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 1-2026



Hallituksessa on selkea tyénjako

Kirstilaxin hallituksen viiden jisenen tehtiivit on jaettu
kunkin kiinnostuksen pohjalta. Yksi vastaa kierritykses-
td, yksi talon turvallisuudesta ja yksi taloudesta. Yhdelle
kuuluu viestinti ja yksi vastaa pysiikéinnisti.

- Liian monessa yhtiossi puheenjohtaja jii tyonsi
kanssa yksin, Killstrom summaa.

Hallitus kokoontuu noin 8-10 kertaa vuodessa ja
kokoukset ovat tehokkaita. Esityslista tulee ajoissa ja se
siséltid yleensi valmiit péitosehdotukset. Niin ko-
kouksessa kirjataan vain péitos. Jo seuraavana péivini
saadaan isinnoitsijilti poytikirjaluonnos, joka menee
kommenttikierrokselle. Poytikirjat saadaan nopeasti ja
niistd saa hyviin pohjan toimintakertomukselle.

Noin kuukausittain kirstilaxilaiset saavat tiedotteen,
jossa kerrotaan talon tapahtumat nyt ja lihiaikoina seki
miti kukin voi tehdi asumisviihtyvyyden edistimiseksi.
Viestinti kehittidd yhteisod ja lisdd asumisen mukavuut-
ta. Viestinti osoittaa myos kirstilaxilaisille, ettd he ovat
hallituksen tyoskentelyn keskiossi.

Kiinteistosaneerauksen jalkeen
panostetaan yhteiséllisyyteen

Kirstilaxissa on juuri saatu piétokseen erittidin mittava
kiinteistosaneeraus. Sekin toteutettiin pieteetilli. Ennen
hanketta tehtiin laaja riskianalyysi.

- Kokosimme remontin perustaksi asumisen trendeji,
parhaita kéytintoji seki raportteja eri yliopistoista seki
vhteiskunnan ja rakentamisen tahoilta. Kyllihin se tyol-
listi, mutta auttoi hurjasti urakassa. Tiesimme, millaisia
paitoksii tulee tehdd, Killstrom toteaa.

Saneeraushanke alkoi valitsemalla valvojan, joka
toimi samalla projektin johtajana. Kun tiedettiin, miti
oltiin tekemiissi, valittiin tahot, joilta pyydettiin tarjous.
Varteenotettaviin urakoitsijachdokkaisiin tutustuttiin
erikseen tyopajoissa. Niissi kartoitettiin, miti kukin eh-
dokas piti tirkeimpini tekijoind urakan onnistumisessa,
millainen on urakoitsijan tyéote sekéd millainen on halli-
tuksen, valvojan ja urakoitsijan keskinidinen "kemia”.

Tarjoukset meniviit vain valvojalle. Hallitus tutustui
niihin vasta, kun ehdokkaat oli pisteytetty tytpajassa.
Tiamé varmisti myohemmin laadun ja asioiden sujumi-
sen.

- Monet taloyhtiot tuntuvat valitsevan urakoitsijan
vain hinnan perusteella. Timéi voi kuitenkin merkiti,
huonoa laatua, helposti rikkoutuvia osia tai heppoisia
tyoratkaisuja, Killstrom varoittelee.

Kiinteistosaneeraus on nyt valmistunut. Koko-
naishinnaksi tuli 1 100 €/m?. Urakka rahoitettiin
HYPOn 30 vuoden lainalla, jolloin vastike saatiin pi-
dettyé kohtuullisena. Remontin jilkeen aletaan yhtigssi
kehittiid yhteisollisyytti.

TEKSTI JA KUVA Taira Sjéblom-Tallus
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Ikkunoiden korjaamisen
asiantuntija ja ammattilainen

SELIK NOVA

+ Puu-alumiini -ikkunoiden huoltotyot (kaikki valmistajat)
+ Puu-ikkunoiden huoltotyot

+ Kayntien sovitus

+ Aukipitolaitteiden huolto, asennus ja muutostyot
- Lasituslistojen vaihtaminen ja asentaminen

+ Kittausten uusiminen

- Lukkojen ja pitkasulkijoiden huolto

- Pitkasulkijoiden vaihto

- Raitisilmaventtiilien huolto ja asennus karmeihin
+ Karmien ja pokien maalaus

+ Lahokorjaukset

+ Vesipeltien uusiminen

- Raataloidyt ratkaisut

+ Ikkunoiden ja ovien kuntokartoitukset

%Selik Nova

SELIK NOVA OY | Trappukorventie 8, 04220 Kerava
info@seliknova.fi | 040 516 84 18
facebook.com/seliknova | linkedin.com/company/35684662




Digitaalinen arkion jo

taalla — asumisessa se
odottaa yha lapimurtoa

TEKSTI Kirsi Suopelto
OTM, MBA,
Kiinteistéliitto Uusimaan
hallituksen jésen

Kuuitellaan taloyhtio, jossa yksi digitaalinen palvelu tukee asumista
kokonaisoaltaisesti. Saunaouorot, taloyhtiopesulat ja muut yhteiset tilat
varataan, ja kulku nithin hottuu dlypuhelimella. Taloyhtion tiedotteet,
energiankulutuksen seuranta sekd ohjeet ja asiakirjat loytyodt samasta
paikasta aina ajantasaisina ja helposti saatavilla.

ulevaisuudessa tekoilypohjainen palvelu voi-
si vaikkapa optimoida yhteistilojen kiyttod,
ehdottaa ratkaisuja havaitsemiinsa poikkea-
miin energiankulutuksessa tai laatia halli-
tukselle pédiatosehdotuksia kerdiminsi tie-
don pohjalta.

Kyse ei ole kaukaisesta visiosta, silli kuvattuja digitaalisia
palveluja on jo olemassa. Ne eiviit kuitenkaan ole vield arkipéi-
viid ldheskiin kaikissa suomalaissa taloyhtioissi.
Sujuvampaa arkea ja parempaa

oo o0

paatoksentekoa

Asukkaalle digitaalisuus niikyy ennen kaikkea sujuvampana ja
ennakoitavampana arkena, kun kiinteiston palvelut ovat kiiytet-
tivissi ja viestintid hoituu yhdessi kanavassa. Tiedon litkkumi-
nen myos asukkaiden vililld lisdé uudenlaista yhteisollisyytti ja
esimerkiksi naapuriapua on helpompi pyytii ja tarjota.

Taloyhtion hallitukselle digitaaliset palvelut antavat parem-
man kuvan yhtion tilanteesta, tehostavat viestintii ja paiatok-
sentekoa. Péétokset perustuvat ajantasaiseen tietoon, toiminta-
varmuus ja ldpinidkyvyys lisdidntyviit.

Tehokkuutta isdnnéintiin ja huoltoon

Isinnéinnin ja huollon nikokulmasta suurimmat hyodyt syn-
tyviit hallinnollisen tyon kevenemisesti ja toiminnan tehos-
tumisesta. Kun viestinti, varausjirjestelmiit, kulunhallinta ja
vikailmoitukset ovat yksi kokonaisuus, viheneviit manuaaliset
tyovaiheet, turhat kirjaamiset ja inhimilliset virheet. Tami
sidstii aikaa ja rahaa.

Myos digitaaliset kulunohjaus- ja energiaseurantaratkaisut
parantavat turvallisuutta ja tukevat kestivimpiid asumista, kun
poikkeamiin voidaan reagoida ajoissa ja energiankiyttod ohjata
todelliseen tarpeeseen perustuen.

Digitaalisuus voi lisdta osallisuutta

Huolia herittii toisinaan senioriasujien kyky kiyttdd digi-
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taalisia palveluita. Hyvin suunniteltuina ne ovat selkeiti ja
saavutettavia kaikille kiiyttijille, ja tietoturva on my6s huomi-
oitu. Digitaaliset palvelut tukevat osallisuutta myos silloin, kun
fyysinen toimintakyky heikkenee. Taloyhtion asioita ja viestin-
tad on helpompi seurata, ja tarvittaessa omaiset voidaan lisiti
palvelun kiyttéjiksi.

Mika hidastaa kehitysta?
Digitaalisten asumispalvelujen yleistymisti hidastaa ennen
kaikkea asumisen digiekosysteemin kehittyméttomyys. Ratkai-
sut palvelevat usein vain rajattuja tarpeita, kuten isinnointii,
huoltoa tai yksittéisii teknisii jiarjestelmii. Koko taloyhtion
arkea yhdistivid kokonaisuuksia on toistaiseksi viithén.
Suhtautuminen uusiin toimintamalleihin on osin varovais-
ta. Digipalvelut mielletiéin helposti kulueriksi, vaikka kyse on
useimmiten investoinnista tehokkuuteen, turvallisuuteen ja
asumisen laatuun. Takaisinmaksuaika voi olla yllidttivinkin
lyhyt.

Nain liikkeelle

Alypuhelimella pankkiasiat hoituvat hetkessi, terveyspalvelui-
hin voi varata ajan ja kauppakassin saa kotiovelle muutamalla
painalluksella. Silti asuminen - yksi elimimme keskeisimmisti
peruspilareista — on digitaalisesti yllittiviin alkutekijoissiin.

Taloyhtiossi digitalisaation edistiminen ei yleensi vaadi
suurta kertarysiysti, vaan harkittuja, vaiheittain etenevii aske-
leita. Kun ratkaisuja tarkastellaan kokonaisuutena, asukkaiden,
hallituksen, isiinnéinnin ja huollon nikokulmasta, palvelut
muuttuvat ymmérrettiviksi vilineiksi eikid hankalasti hahmo-
tettaviksi kuluiksi.

Hyvi lihtokohta on tunnistaa oman taloyhtiéarjen kipupis-
teet ja etsid niihin ratkaisuja: missi tieto ei kulje, mihin kuluu
turhaa aikaa tai miké aiheuttaa toistuvia haasteita. Vastauksia
ja palvelun tarjoajia 16ytyy helposti verkosta tai kysymiilld neu-
voa vaikkapa isinnaoitsijélti. Pienikin ensiaskel voi kidynnistii
muutoksen kohti sujuvampaa arkea.
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K Katon korjaaminen ja huoltaminen on viisasta tehda jo

ennen vesivahingon syntymista. Katman on kattojen

uudisrakentamisen, saneeraukseen ja huoltoon

erikoistunut ammattilainen.

VANTAA KATMAN
Uranuksenkuja 1D Kotipaikka: Oulu
01480 Vantaa Y-tunnus: 1826274-6

puh. (09) 354 01300
vantaa.myynti@katman.fi

etunimi.sukunimi@katman.fi
www.katman.fi

EIRAN ISANNOITSIJATOIMISTO TARJOAA
ISANNOINTIA KOKO HELSINGIN ALUEELLA

Meilta saat kaikki isannointiin
liittyvat palvelut ja vahan
enemmankin

LATAA

Kateva :
mobiilisovelluksemme \h

2727350 &

EIRAN

ISANNOITSIJATOIMISTO OY
Elimaenkatu 20 A 5. krs

00510 Helsinki | www.2727350.fi

Puh. 0600 012 50 (0,98 €/min * pvm)

Aika uusia elementtisaumat?
Saumapartio hoitaa.

¢ SAUMAPARTIO

h SAUMAUKSEN ERIKOQISJOUKOT

luotettava
kumppani’

Saumapartio Oy tarjoaa laadukkaat julkisivu- ja
uusintasaumaukset pk-seudulla ja Uudellamaalla.

Meilté luonnistuu myés:

» Betonipaikkaus e Julkisivupesu
* Impregnointi e Huoltomaalaus LSS

www.saumapartio.fi

£ juha.moilanen@saumapartio.fi
® 0102123770/040 528 7937

ROEKEIN LUGTTOLLOKITUS
8 Cnm i Brachsrsges 05




Ajankohtainen ilmio

Onko taloyhtiosi valmis
palvelemaan myos diginatiiveja?
Miten hoidat pankkiasioinnin, varaat matka- ja tapahtumaliput tai

piddt yhteyttd tuttuihin? Uskon, ettd moni hoitaa itseni tavoin asiointinsa
mobiilisovelluksilla tai vihintddn mobiilioptimoiduilla verkkosiouilla. Entd

maten hoituoat taloyhtion asiat?

uoneistotietojirjestelmiin vaatimukset
ovat vauhdittaneet isinnéinnin digitali-
saatiota, mutta edelleen monet taloyh-
tividen asukkaiden asiat hoidetaan perin-
teisin tavoin. Etenkin mobiiliasioinnissa
taloyhtiot ovat jiédneet jilkeen.

Tilanne on ymmiirrettivé, silld ta-
loyhtitiden on palveltava monimuo-
toista omistajien ja asukkaiden jouk-
koa diginatiiveista ikéintyneisiin.
Etenkin kaupungeissa vieraskieliset
asukkaat tuovat oman lisiinsi asioin-
tiin. Keskeisti onkin miettii, miten
taloyhtisiden digitaaliset ratkaisut
voivat helpottaa arkea, mutta eiviit
sulje ketiiéin ulkopuolelle. Mikéin
yksittiinen ratkaisu ei palvele kaikkia, ja monikanavaisuus
onkin keskeinen tekijid onnistumisessa.

Onko digi kuitenkaan tarkeaa?

Kiinteisto- ja Isinnointiliiton tutkimuksessa (2025) alle 1 %
vastaajista piti digiosaamista isinnéitsijin osaamisen tir-
keimpien ominaisuuksien joukossa, kun vastaajia pyydettiin
valitsemaan kolme téirkeinti asiaa. Helppo tulkinta on, ettei
digitaalisuus ole kovin tirkedé.

Digitaidot eiviit ole itseisarvo, mutta digitaaliset ratkaisut
tukevat onnistumista tirkeiksi koetuissa asioissa kuten asioi-
den loppuun saattamisessa seki tiedottamisessa.

Vastaajajoukon rakenne vaikuttanee myos tuloksiin: alle
6 % vastaajista oli alle 40-vuoliaita ja 67 % yli 60-vuoliaita.

Lotta Elina Miikisen vuonna 2024 tekemiissi opinnéy-
tetyossi selvitettiin, miten taloyhtividen asukkaat halua-
vat hoitaa asioitaan. Vastaajat valitsivat kaksi mieleisinti
asiointitapaa, ja lihes puolet halusi hoitaa asioita mobiilisti.
Seuraavaksi suosituimpia olivat kirjautuminen isinnéintitoi-
miston verkkopalveluun ja verkkolomakkeen lihettiminen.
Alle kolmasosa halusi hoitaa asioita soittamalla.

Toisin kuin edellisessi tutkimuksessa, vastaajista 42 %
oli alle 40-vuoltiaita ja vain noin kolmasosa yli 60-vuoliaita,
miki osaltaan selittiii tulosten eroa.
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Taloyhtion
digitalisaatiota
ei kannata jattaa
tekematta.

Mobiiliasioinnin mahdollisuudet taloyhticissa
Olen kuullut usein argumentin, ettei taloyhtividen asioiden
hoitoa kannata digitalisoida, koska se sulkee osan asukkaista
ulkopuolelle. Mutta eiko sekin sulje, jos asiat hoituvat vain
puhelinsoitoilla virka-aikaan? Viimeistiin uusi omistajien ja
hallitusten jiasenten sukupolvi vaatii digitaalisia ratkaisuja.
Ei kannata pyristelld vidjaamaton-
ti vastaan, vaan miettid omalle ta-
loyhtiélle sopivia ratkaisuja ajoissa.

Erityisesti kannattaa selvittii
mobiiliasioinnin mahdollisuuksia,
silld se aktivoi asukkaita itseniiseen
ja ajasta riippumattomaan asioiden
hoitoon, liséi tiedon ldpinidkyvyytti
ja tehostaa tiedottamista. Tamé voi
kasvattaa laajemmin kiinnostusta
ja sitoutumista oman taloyhtion asioihin.

Mobiiliasiointi vapauttaa myos isinnoitsijoiden aikaa
rutiinity0sti arvoa tuottavaan asiantuntijaty6hon. Yhi suu-
remmissa Laloyhtioissi voidaan myos pohtia omatoimi-isin-
nointid vaihtoehtona, kun digitaaliset ratkaisut helpottavat
tyotd ja asukkaat hoitavat oman osuutensa asioista itse.

Taloyhtion digitalisaatiota ei kannata jattaa tekemétti
siksi, ettd osa asukkaista ei kiiytid palveluita. Sen sijaan on
syyti pohtia, kuinka paljon asiat tehostuvat, jos puoletkin
asukkaista hoitaa asioitaan itsenéisesti. Mihin siiistyvi aika
ja resurssit kilytetédén teididn taloyhtiossinne?

TEKSTI Susanna Lahtinen
Tuotejohtaja, Mainder
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DNA:n asiakkaille koittaa vauhdikkaat ajat

Valokuitu taloyhtioihin

DNA pistaa tuulemaan ja rakentaa supernopean valokuituverkon kaikkiin
nyKkyisiin kaapeliasiakastaloyhtioihin seuraavan kolmen vuoden aikana.
DNA paivittaa omaa kaapeliverkkoaan ja korvaa sen valokuitutekniikalla.
Taloyhtidasukkaat voivat siis luottaa siihen, ettd DNA:lta saa varmat ja
nopeat yhteydet joka kodin tarpeisiin tanaan ja tulevaisuudessa.

Rakennamme valokuidun asuinalue kerrallaan ja nain valtdmme turhaa
kaivamista ja hairioita asukkaille. Kokonaisuus on taloyhtidille vaivaton

ja ekologisesti kestava — siis kaikin puolin mutkaton. Valokuidun
rakentaminen on DNA:n tarjoama etu taloyhtidlle. Kiinteistolle ei aiheudu
valokuidun asentamisesta kuluja.

Nyt on hyva hetki uudistaa taloyhtionetin sopimus
Mietitkd, miten valokuituasia alueellasi etenee?

Lue lisaa dna.fi/taloyhtiot ja ota yhteytta paikalliseen yhteyshenkiloon.
Paakaupunkiseudulla asiasta kertoo mielellaan enemman:

Kari Backman Mika Vilkuna Kaj Ohls
Myyntipaallikkd Myyntipaallikkd Myyntipaallikkd
044 044 5004 044 044 5009 044 044 3627

kari.oackman@dnafi mika.vilkuna@dna.fi kaj.ohls@dna.fi

www.vantaankiinteistopalvelu.com
e Kaytossamme on nykyaikainen kalusto ja osaava henkilokunta.
¢ Tavoitteenamme on molempia osapuolia tyydyttava pitkdaikainen
yhteistyo.

e Pyrimme selkeédén laskutukseen. Huoltosopimukseen kuulumattomista
toista lahetetdan erillinen lasku, josta selvidd mité tehty ja miksi.

N B B E

 Annamme asiallisen tarjouksen kiinteisténne huollosta. Mitoitamme s RAKENNUSKONSULTOINTI
kohdeméaaré j i iin, ettd kohteen tyot tulevat hyvi
ohdemadramme ja resurssimme niin, etté kohteen ty6t tulevat hyvin
hoidetuksi ja maineemme sailyy. TR ELTTH AR DT OY
e Havaittuamme kiinteistonhoitoon liittyvié puutteita tai vikoja, ilmoitam- www._treuthardt fi
me niistd aina isannditsijalle tai muulle kohteen vastuuhenkildlle.

o Kaytossamme on Avux-kiinteistontietojarjestelmd, jonka avulla kohteen
vikahistoriasta saadaan raportti ja tieto tehdyistd huoltotoimista sailyy

¢ Toimimme Pohjois-Helsingin, itdisen Vantaan ja eteldisen Keravan
alueella.

020 7969 310

Kelatie 12D 1
01450 Vantaa Rakennuskonsultointi Treuthardt Oy | 09 737 205 | treuthardt.fi

info@vantaan- suunnittelu | valvonta | kuntotutkimukset | hankesuunnittelu
kiinteistopalvelu.com vdritutkimukset | kustannusarviot | rakennuttajatehtdvat | kilpailutus




ja haluavat hiuksiinsa eri

Kolumni

JUHA KANGASNIEMI

Varsinais-Suomen Isdnnéitsijat

hallituksen jasen

Isannoinnin ISA-jarjestelma uudistuu
— loytyyko vihdoin todellinen arvo?

Isdnndinnin ISA-jdrjestelmdcd on uudistettu vuosien varrella useampaan ot-
teeseen. Silti siitd ei ole muodostunut niin laajasti tunnettua ja aidosti haluttua
laatuleimaa kuin alun perin toivottiin. Nyt jdrjestelmd on jdlleen uudistumassa.

ysymys kuuluukin: onnistutaanko télli ker-

taa, vai olemmeko hickkalaatikolla kaivamassa

kuoppaa jirjestelmiille, joka lopulta piitetidin
haudata? Toivottavasti ei, silld toimiva ja uskottava jir-

jestelmi on tarpeellinen niin isinnéintialan toimijoille

kuin heidin asiakkailleen eli taloyhtigille.

On syyté kysyi, onko ISA-jirjestelmilli tihén asti
tihditty liikaa tasapaksuun,
vhdelld muotilla tuotettuun
isinnointiin. Todellisuus on
kuitenkin toinen. Taloyhtiot
ovat erilaisia, kuten ihmisetkin.
Liisa ja Anna menevit kam-
paajalle eri toiveiden kanssa

siivyt. Jos lopputulos ei vastaa
odotuksia, pettymys ilmaistaan
herkiisti ja joskus ddnekkiisti-
kin. Mutta jos viri on juuri oikea, tai jopa parempi kuin
osatliin odottaa, tyytyviisyys suorastaan siiteilee. Sama
pitee isinndintiin. Taloyhtiot tarvitsevat heidén tarpei-
siinsa sopivan toimijan.

Hyotya prosessista
Auktorisointiprosessi on jo nyt saanut monet isinnéin-
tiyritykset kiinnittimiin huomiota oikeisiin asioihin:
toimintamalleihin, prosesseihin ja laadunhallintaan.
Tamai on tirkeid ja arvokasta. Mutta jotta jirjestelmé
olisi aidosti vaikuttava, tarvitaan nikyviid hyotyd myos
asiakkaille.

Uudistuvan ISA-jirjestelmin keskeinen kysymys
onkin: saadaanko sertifioinnista sellainen, joka aidosti
aultaa taloyhtisitd pohtimaan, millaista isinnointid ne

Jarjestelman on
palveltava kaikkia
osapuolia: isannointi-
yrityksia, taloyhtioita
ja koko alaa.

tarvitsevat? Ja ennen kaikkea, tarjoaako jirjestelma
tietoa, jonka avulla taloyhti6 pystyy valitsemaan juuri
heidén tarpeisiinsa sopivan isinnointikumppanin?
Parhaimmillaan sertifiointi voisi auttaa tunnistamaan
isiinnointiyritysten vahvuudet ja heikkoudet seki
tekeméiin erot ja laadun niikyviiksi. Taloyhtioille pitiisi
syntyi todellinen lisdarvo: viline arvioida, onko kysei-
nen palveluntarjoaja heidéin
tilanteeseensa, kokoonsa ja
tarpeisiinsa sopiva.

Jarjestelmaén tulee
palvella

On myos syyté pohtia, miksi
kaikki isinnointiyritykset eiviit
ole hakeneet auktorisointia ja
miksi taloyhtiot eiviit syste-
maattisesti vaadi siti omalta
isiinnoinniltédin. Jos jirjestelmi koetaan raskaaksi,
episelviksi tai hyodyttomiksi, sen vetovoima jiai viisti-
miittd heikoksi.

Jarjestelmin on palveltava kaikkia osapuolia: isin-
nointiyrityksid, taloyhtioité ja koko alaa. Muuten vaih-
toehtona on kuopata se. Muistakaamme, ettd mikéin

jarjestelmé, eikd mikédn yritys, ole koskaan aukoton.

Toiminta henkiloityy edelleen, vaikka suunta onkin
hitaasti muuttumassa.

Lopulta ihminen on aina jirjestelmén keskioss.
Hén tuo mukanaan osaamisen, kokemuksen ja inhi-
milliset kyvyt, mutta myos virheet ja unohdukset. Hyvi

jérjestelmé ei poista inhimillisyyttd, vaan tukee siti ja

tekee laadusta nikyvid myos silloin, kun kaikki ei mene
tiydellisesti.
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SUOMEN ASIANTUNTIJAPALVELUT

SKAALA & satpa

Tehdaanko
markkinoiden
mutkattomin
ikkunaremontti?

Skaalalta saa taloyhtioon
ikkunat, ulko- ja parvekeovet KU NTOTUTKIJA

seka kerrostaso-ovet. ; putkistojen kuntotutkimukset

V/ Puolueettomia ja luotettavia kuntotutkimuksia vuodesta 2005.
Yli 100 kohteen tutkimukset vuosittain, omin tutkimuslaittein.

Pyyda tarjous, saat
hinta-arvion jopa tunnissa.

Kokeneita ja koulutettuja tutkijoita. Yritys kehittaa
toimintaansa ja tutkimusmenetelmia asiakasnakékulmasta.

Tilaa ilmainen kohdekartoitus:
soita 010 835 4700
tai skannaa QR-koodi

Vuosien asiakkuuksia ja asiakkaiden laaja luottamus.
Laadukas lopputuote asiakkaalle, joka takaa jatkuvuuden.

AN

& info@satpafi Ry 045133 3328

@ www.satpa.fi

skaala.com



SAUMAXI oY

saumaxi.fi - saumaxioy@gmail.com - Pasi Haverinen 044 302 3817 - Jorma Huotari 040 500 6275

Elementti-
saumo;en
uusinnat

Lisaksi muut julkisivujen korjaustyot
« PAIKKAUS - MAALAUS - PESU
Koko projekti alusta loppuun

® __ |7 |SUOMEN
Bty

11 1vHnistys

KORKEIN LUDTTOLUDKITUS
¥ 5 VUOTTA
Cilun & Braduree 025

tilintarkastus
veroneuvonta
erityistarkastukset
yritysjdrjestelyt

SYS
AUDIT

TILINTARKASTUSYHTEISO

Asiantunteva
tilintarkastus
ajallaan

Alé suotta stressaa yhtidkokous-sesonkia.
Hoidamme asunto-osakeyhtididen
tilintarkastukset nopeasti ja osaavalla
palveluasenteella, kilpailukykyiseen hintaan

HELSINKI

HT Christian Klemetti...044 555 5668 | etunimi.sukunimi@sysaudit.fi
HT Lauri OIjemurk 040937 0915 Sitratori 5 (4. krs),

HT Perttu Mettomaki....045 873 6373 | 00420 HELSINKI

KHT Antti Nurmonen....045 175 6466 | Puh. 010 — 420 2252

Puusepdnkaarre 2,
06150 PORVOO

PORVOO Puh. 010 — 420 2254

HT Christoffer Aarnio...040 040 6852 o
HT Marlene Backman...045 315 0626 | www.sysaudit.fi

D KAT}

\y-
< TAKUU z
5 VUOTTA

+1°C, ¢i virtausaania
i ilmaustarvetta

LAMMITYSVERKOSTOJEN TAYTOT JA
HUUHTELUT HAPETTOMALLA VEDELLA

AIRSEPEX®-TEKNIIKKAA SOVELTAEN:

* heti ilmaton verkosto, korroosiota valtetaan,
putket puhdistuvat, edullinen hinta, nopea,
my6s jaahdytysverkostoille ym.

Lue lisd3: www.termotohtori.fi/Airsepex

PATTERIVERKOSTON TASAPAINOTUS JA

PERUSSAATOSUUNNITTELU:

* Urakan lapivienti kokonaispalveluna,
tasaiset lampétilat, 4dneton verkosto,
asumismukavuutta, saastéa energiakuluihin

Lue lisd3: www.termotohtori.fi/Suunnittelu

OTA YHTEYTTA:
asiakaspalvelu@termotohtori.fi
044 237 2979, 0400 292945




Laki ja oikeus

Isannoitsijan toimivallasta

asunto-osakeyhtiossa

o B

NIKLAS LINDBERG
Lakimies, varatuomari
g Kiinteistéliitto Uusimaa

Asunto-osakeyhtiossd toimivalta on jaettu muista osakeyhtioistd poiketen niin, ettd yhtiokokouksella
on yleistoimivalta, kun taas hallituksen ja mahdollisen isdnnoitsijin toimivalta on rajoitetumpad.
Toimivallanjako taloyhtiossd on periaatteessa selked: ylintd pdcdtosvaltaa kéyttdcd yhtiokokous,
hierarkiassa seuraavana on hallitus ja tdmdn jdlkeen isdnnoitsijd.

aikka toimivallanjako on periaatteessa selkei, torméim-

me silti aina aika ajoin kiytinnon tilanteisiin, joissa ei

olekaan niin yksinkertaista sanoa, misti asioista hallitus
tai isinnoitsiji tarkalleen saavat piittii itsendisesti. Toimivaltaa
koskevat siizinnokset ovat yleisluon-
toisia ja jittévit siten tilaa tulkinnal-
le, eikil myoskiiéin sovi unohtaa, etti
taloyhti6iti on monenlaisia, lihtien
vhden omakotitalon miniyhtiois-
tid aina useamman sadan huoneis-
ton jéttiyhtiihin. Niin esimerkiksi
euroméériisid, yleisesti sovellettavia
raja-arvoja ei ole mahdollista méii-
rittid hallituksen tai iséinnaitsijin
piitoksenteko-oikeuden raameiksi.
Lain mukaan Yhtion koko ja toiminta on otettava huomioon kus-
sakin yksittiistapauksessa, kun arvioidaan, riittiiko hallituksen
tai isinnoitsijian toimivalta tietyn péditoksen tekemiseen.

Isiinnoitsijian tehtidvind on lain mukaan huolehtia kiinteis-

ton ja rakennusten pidosta seki hoitaa yhtion muuta péivit-
tiistid hallintoa hallituksen antamien ohjeiden ja midriysten
mukaisesti. Kiytidnnossi isinnoitsijian tehtivisti on yleensi
midritty tarkemmin isinnéintisopimuksessa, johon on
syyli tutustua arvioitaessa, onko isinnoitsiji mahdollisesti
ylittiinyt péitoksentekovaltansa. Lihtokohtana on pidettivi,
eltd isdnnoitsiji voi péittdd itsendisesti vain sellaisista pie-
nehkoisti asioista, jotka kuuluvat kiinteiston ja rakennuksen
pitoon tai muuhun yhtion péivittdiseen hallintoon. Hyvin kii-
reellisissii tapauksissa, kuten esimerkiksi ékillisen vesivahin-
gon Lai tulipalon sattuessa, isinnoitsiji saa ja hiinen tuleekin,
tehdi yhtion edun kannalta tarpeellisia péitoksid vahingon
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Oikea tapa toimia on
hallituksen ohjeiden ja
madraysten mukaisesti,
eli laissa saddettya marssi-
jarjestysta noudattaen.

rajoittamiseksi, mutta silloinkin hallitusta tulee informoida
asiasta mahdollisimman pian.

Isiinnoitsijin péitosvallassa ei yleensi ole enempéé kuin isin-
noitsijin tehtivien hoitamisen kannalta tarpeelliset asiat, eivitki
vhtiotéd koskevat, selvisti harkin-
nanvaraiset piitokset yleensi kuulu
isinnaitsijélle. Asioiden valmistelu
jaesitteleminen hallituksen ko-
kouksissa sen sijaan on isdnnoilsi-
jén tyypillinen tehtéivi, kuten myos
pééitosten tiylantoonpano, eiki
tarvittavien péétosten hakemista
hallitukselta sovi unohtaa.

Isidnnoitsijian toimivaltaan ei
voida yleensi katsoa kuuluvan
se, mitéd palveluntarjoajaa taloyhtio kiyttii palveluiden tai
hyddykkeiden hankkimiseen. Néin ollen tietyn sihkomyyjin
valitseminen, eiki etenkéin taloyhtion sitouttaminen pitkéin
miiriaikaiseen sihkonmyyntisopimukseen, lain mukaan kuu-
lu isdnnditsijin péiitosvaltaan. Tillaisiin toimenpiteisiin isin-
noitsiji tarvitsee hallituksen tai yhtickokouksen valtuutuksen,

jonka puuttuessa isinnaitsiji voi joutua korvausvastuuseen,

mikéli yhti6lle aiheutuu vahinkoa.

My6s yhtion vakuutusyhtion tai vakuutusmeklaripalvelujen
vaihtaminen on piiiitds, jota isinnditsiji ei saa tehdi ilman
hallituksen tai yhtiokokouksen valtuutusta, riippumatta siiti,
onko piitokselld kustannusvaikutuksia, tai ei. Oikea tapa
toimia tillaisissa tilanteissa on, ettil isinnaitsiji vie asian
hallitukselle péiitettiviksi, minkd jilkeen isdnnditsiji hoitaa

jatkotoimenpiteet hallituksen ohjeiden ja méériysten mukai-

sesti, eli laissa sdddettyid marssijirjestystid noudattaen.
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Neuvonta

Uuden osakkeenomistajan
vastuu edellisen osakkaan

rasteista

MIA PUJALS
lakiasiainjohtaja
Kiiinteistdliitto Uusimaa

Osakkeenomistajan maksuvaikeudet ovat liséizintyneet, ja yhii uscampi
taloyhti6 on tilanteessa, jossa yhtiolli on useampia erilaisia saatavia
perittiiviiniin osakkaalta. Maksamatta saattaa olla varsinaisten
vastikkeiden lisiiksi esimerkiksi kiiyttokorvauksia tai saatavien perinniisti
syntyneiti kuluja. Mistii yhtion saatavista osakkeen uusi omistaja on

vastuussa?

ukin osakkeenomistaja vastaa vastikkeiden maksa-

misesta lihtokohtaisesti vain omistusajaltaan. Asun-

to-osakeyhti6lain siéinnosten perusteella osakkeen
uusi omistaja on kuitenkin edellisen ohella vastuussa en-
nen omistusoikeuden siirtymisti syntyneisti vastikeriisteis-
ti madrillisesti kuuden kuukauden ajalta. Tamai edellyttiii
lisiiksi, etté erdéintyneet vastikeristit on merkitty isiinnoitsi-
jintodistukseen. Jos yhtiojérjestys sisiiltid médiriyksen ns.
kiyttokorvausten rinnastamisesta vastikkeisiin, koskee uu-

den omistajan vastuu samoin edellytyksin myos maksamat-
tomia kiyttokorvauksia.

Sen sijaan uusi omistaja ei vastaa taloyhtiolle syntyneisti
muista saatavien perintién liittyvisté kuluista. Jos kuitenkin
huoneisto on otettu yhtion hallintaan, saa uusi omistaja
huoneiston hallintaansa vain maksamalla kaikki yhtion
sellaiset saatavat, jotka voitaisiin kattaa huoneistosta perit-
tivilld vuokralla.
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HISSIKONSULTOINTIA
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Erityisosaamista hissi- ja
liukuporrasasioissanne
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Neuvonta

Kayttovesiputkien asennus
ja vastuu kunnossapidosta

MARIA FORSBLOM
lakimies
Kiinteistéliitto Uusimaa

Neuvonnassamme kysytiiin toisinaan ohjeistusta tilanteeseen, jossa
osakkeenomistaja haluaa asentaa muutostyossiiin kiiyttovesiputket
rakenteisiin vastoin yhtion linjausta. Onko osakkeenomistajalla oikeus
tiillaiseen muutokseen ja jos on, niin kuka vastaa kiyllovesiputkien

kunnossapidosta jatkossa?

sunto-osakeyhtilain nojalla osakkeenomistajalla on

varsin laaja muutosty6oikeus hallitsemassaan huo-

neistossa. Yhtiolld on oikeus kieltii muutostyo vain
silloin, jos tyosti aiheutuu kohtuutonta haittaa. Koska kiyt-
tovesiputket voidaan hyviin rakennustavan mukaisesti asen-
taa rakenteisiin, kunhan mm. huolehditaan siiti, ettd mah-
dollinen vuotovesi tuodaan esille ja putket eristetiiin niin,
elti ne eivit voi jidtyd, ei yhtio voi kieltii osakkeenomista-
jaa sijoittamasta kiiyttovesiputkia rakenteisiin.

Lihtokohtaisesti vastuu kiyttovesiputkien kunnossa-

pidosta kuuluu asunto-osakeyhtiolain perusteella yhtiolle.
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' asfalttihuolto@Kkolumbus.fi |
" www.asfalttihuolto.fi

Yhtio vastaa myos sellaisesta osakkeenomistajan asennuk-
sesta, joka rinnastuu yhtion asennukseen ja jonka toteut-
tamista yhtio on voinut valvoa. Niikemyksemme mukaan
rakenteisiin asennettuja kiyttovesiputkia voidaan pitii
pinta-asennettuihin putkiin rinnastuvina ja siten jatkos-
sakin yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvina. Kuitenkin
jos yhtion kunnossapitovastuulle kuauluvan korjaustyon
vhteydessi osakasmuutoksena siirretyisti kiyttévesiputkista
aiheutuisi merkittivid yliméériisid kustannuksia, kauluvat
tillaiset kustannukset mielestimme osakkeenomistajan
maksettavaksi.

tehokkaassa

pysakoinninvalvonnassal!

www.pysakointiturva.Fi
toimisto@pysakointiturva.fi

Paikallinen kumppanisi



Oma Sahkoverkko -digipalvelun avulla
hoidat kiinteiston sahkoliittyman asiat
silloin, kun sinulle sopii

WA

Oma Sahkoéverkko on digitaalinen asiointipalvelu

isdnnditsijoille ja taloyhtion hallituslaisille, joka
kokoaa sdahkdnkayttopaikkojen kulutustiedot \
yhteen paikkaan. Ilmainen digipalvelu mahdollistaa

kiinteiston sahkoliittymaan liittyvan asioinnin 24/7

ja antaa kokonaiskuvan liittymakapasiteetista ja - . i
sahkonsiirrosta selkeiden kulutusgraafien muodossa. J ;

Asiointipalvelu on kdytdssa Helen Sahkdverkon
asiakkaille. Kirjautuminen tapahtuu helposti
pankkitunnusten avulla.

Lue lisaa ja
rekisterdidy:

helensahkoverkko.fi/
oma-sahkoverkko

_ HELEN
SAHKOVERKKO



iinteistoliitto Uusimaa teki marraskuussa
jisenistolleen kyselyn lyhytaikaisesta vuok-
raustoiminnasta. Sen tarkoituksena oli sel-
vittid, miten lyhytaikaisen vuokrauksen eli
arkikielelld Airbnb-toiminnan vaikutukset
niikyviit taloyhtiokentissi ja miten siihen
suhtaudutaan. Kyselyyn saatiin lihes 3 000 vastausta.

Lihes 80 prosenttia
vastaajista katsoo, etti talo-
vhtion osakkeenomistajien
tulisi voida péittiad yhtioko-
kouksen 2/3 méirienem-
mistolli, sallitko yhtiojirjes-
tys Airbnb-vuokrauksen vai
ei. Nykytilanteessa kieltoa ei
saada voimaan, mikéli yk-
sikin osakas vastustaa siti.
Kiinteistoliitto on esittiinyt
Litd muutosta parhaillaan kiiynnissi olevan asunto-osa-
keyhtilain uudistuksen yhteydessi, ja sille niyttii olevan
hyvin vahva jiseniston tuki.

Ongelmia oli havaittu paljon
Noin 28 prosenttia vastaajista, eli piikaupunkiscudun
taloyhtiGiden vastuuhenkil6istd, oli kohdannut lyhytvuokra-
uksen aiheuttamia ongelmia omassa taloyhtiosséiédn. Néisti
merkittivimmiksi nostettiin melu ja hiiritsevi kiyttiy-
tyminen, roskaaminen seki yhteisten tilojen sotkeminen.
Airbnb-vuokralaisten todettiin my6s aiheuttaneen turvat-
tomuutta, kuten ovikoodien ja avainten leviimisti talon
ulkopuolisille henkiléille ja levottomuutta rappukiytivissi.
Vastaajista 43 prosenttia ei ollut kokenut hiiri6iti.
Taloyhtisilld ei nykylainsédddiannon puitteissa ole riittivid
keinoja puuttua néihin ongelmiin ja mahdolliset vahingot
jéadvit yhtion maksettaviksi. Lyhytvuokrauksen ongelmista
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Lyhytvuokrauksen
saantely on juuri nyt ajan-
kohtainen kahden vireilla

olevan lainsaadanto-
hankkeen vuoksi.

uokrauskyselyn

tulos selva

Selvd enemmisto jasenistd haluaa

lyhytaikaisen vuokrauksen sallimisen tai
kieltamaisen yhtiokokouksen pddtettaodksi.

on tullut yhteydenottoja myos jisenneuvontaan.

Korvausvastuut ja vakuuttaminen kaipaavat
selkiyttamista

Vastaajista 88 prosenttia katsoi, ettid lyhytvuokrauksen
harjoittajalla pitiisi olla vakuutus majoittujan kiinteistolle
aiheuttamien vahinkojen varalle. Y1i 60 prosenttia vastaajista
koki, ettii lyhytvuokrauksen tu-
lisi olla luvanvaraista toimintaa,
joka edellyttiisi toiminnanhar-
joittajan rekistervitymisti.
Puhelinneuvonnassa
kysytiiéin erityisesti sitd, kuka
vastaa kiinteiston vahingoista.
Lihtokohtaisesti vahingon ai-
heuttaja vastaa, mutta ulkomai-
sia majoittujia on kiytinnossi
vaikea saattaa edesvastuuseen.
Taloyhtion ei pitiisi joutua vahinkojen maksumieheksi. Lihes
kaikki vastaajat (95 %) niikiviit, ettéd joko lyhytvuokrananta-

jan yksin tai hiinen ja majoittujan yhteisvastuullisesti tulisi

vastata vahingoista. Vain 5 prosenttia oli tyytyviisid nykytilan-
teeseen, jossa lakisiiileinen korvausvastuu on majoittujalla.

Asunto-osakeyhtiélain uudistus ja
rakentamislain paivitys vireilla

Lyhytvuokrauksen sééintely on juuri nyt ajankohtainen
kahden vireilli olevan lainsiiddantohankkeen vuoksi. Oi-
keusministerion asettama tyoryhmé valmistelee muutoksia
asunto-osakeyhtiolakiin ja Ympéristoministerion tyéryhmi
puolestaan muutoksia rakentamislakiin. Kumpaankin lakiin
on tulossa tismentivii siinnoksii lyhytvuokrauksen osalta.

TEKSTI Mika Heikkila
KUVA Bigstock
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Yhyistys

Minkalaisia ovat vuonna 2025 liittyneet jasenemme?

Uusista jasentaloyhtioista suurin osa, noin 70 prosenttia
on Helsingista, Espoosta tai Vantaalta. Uusia jasenia on
tullut kuitenkin jopa 15 eri paikkakunnalta.

70 prosentilla uusista jasenistd on ammatti-isannaoit-
sijan hoidossa. OTO-isannoitsija on noin 12 prosentilla
ja noin 20 prosentilla ei ole isannoitsijaa lainkaan. Asiat
hoituvat silloin hallituksen jasenten kesken.

Taloyhtion jasenmaksu perustuu kuutiotilavuuteen. Uu-
sista taloyhtioista noin 71 prosenttia on alle 7 500 kuutioi-
sia eli jasenmaksu osuu haarukkaan 164 € - 227 €.

Kiteytettyna: keskimaarin vuona 2025 liittynyt jase-
nemme on Helsingissa sijaitseva pieni, alle 2 500 kuution
rivi- ja/tai paritaloyhtid, jolla ei ole ammattimaista isan-
nointia.

Keviatkauden tapahtumat
ja webinaarit

3.3. Reklamaation tarkoitus ja tekeminen

11.3.  Hyvin valmisteltu ja sujuva yhtiokokous

17.3. Sahkodautojen latauspisteiden kartoitus ja
suunnittelu

25.3. Varsinainen yhdistyksen kokous
Ostrobotnia, Helsinki

25.3. Energiaselvitys ja taloyhtion energiaremontin
hankesuunnitelma

13.4. Kylpyhuoneen kunnossapito- ja korjausvastuu

21.4. Taloyhtié 2026 -tapahtuma, Messukeskus, Helsinki
1.5. Lyhytvuokraus taloyhtiossa

Olethan lukenut
asiantuntijablogejamme?

Verkkosivuillemme ilmestyy noin kahden viikon vélein
uusi asiantuntijamme kirjoittama blogi. Aiheet kosketta-
vat aina kulloinkin pinnalla olevia, ajankohtaisia aiheita.
Usein blogit kasittelevat juuri neuvonnassa kysyttyja
kysymyksia.
Kolme luetuinta blogia olivat viime vuonna
Mita oikeuksia osakkaalla on taloyhtiéssa?
Asunto-osakeyhtiélain mukaiset hyvitykset - mika
voi menna pieleen?
Hallituksen rooli yhtion korjaushankkeessa. Loydat
blogit etusivultamme osoitteesta ukl.fi.

Seuraa somekanaviamme

Kiinteistoliitto Uusimaa nostaa esiin ajankohtaisia aiheita

Facebookissa, Instagramissa ja LinkedInissa. Ota kanavat seurantaan!
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Kaikki
vastuunjaosta

Kenelle kuuluu liesituulettimen uusiminen?
Mité huoneistopihalle saa rakentaa?
Kuka vastaa osakkaan asentamasta hanasta?

Nd&ihin ja muihin vastuunjaon kysymyksiin [6ydét
vastaukset VASTUUNJAKO®-tuotteistamme.

Ta_lul_\{'ltliiin R Omat tuotteet isénnditsijalle,
“}3&:‘,"P 3 ln N taloyhtién hallitukselle ja asukkaille.
‘Taloyhtion :
vasiuun- . .
jako 'y Tutustu ja tilaa:

e Ayl kiinteistomedia.fi/ vastuunjako

VASTUUN/JAKO® CITNTEISTO



Kuuntelemme, valitmme
ja palvelemme

Tarjoamme isanndintipalvelua taloyhtidille, VN
jotka haluavat pitkajénteistd, asiantuntevaa §%
ja suunnitelmallista isGnnodintid.

Ota yhteyttd ja keskustelloan toiveistanne lisad!

SUOMALAISTA
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