


KATEPAL VESIKATOT JA VEDENERISTYSTYOT
SANEERAUS- JA UUDISKOHTEISIIN

Topiaksenkatu 2, Raisio KATEHUOLTO
p. 044 210 6720 | office@katehuolto.fi | katehuolto.fi

Luotettavaa ja
mutkatonta isannointia!

Asiantuntevat isinnoinnin ammattilaiset
palveluksessasi Turun, Raision ja Salon
Retta Isinnoinnissa.

eTTAED -palvelut

Retta Plus -palvelut helpottavat kiinteistosi
hallintaa ja parantavat turvallisuutta seka tuottavat
taloyhtidllesi séaastoja.

AEIRETTd - verkkopalvelu

Digitaalinen OmaRetta tuo lapinakyvyytta taloyhtion
talouteen seka tapahtumiin ajasta ja paikasta riippumatta.

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!

Heidi Karhu, yksikonpaallikkd
heidi.karhu@retta.fi, 010 228 7050

www.retta.fi/isannointi




Padkirjoitus

Tdarkeaa tietoa paatoksenteon tueksi

Kiinteistoliitto toteuttaa vuosittain lihemmas kymmenen
valtakunnallista kyselya tai tutkimushanketta, joissa tie-
toa haetaan jasentaloyhtididen edustajilta koko maassa,
kaikenkokoisissa taloyhtidissa. Taman liséksi toteutamme
harkitun maaran paikallisista tarpeista tulleita kyselyita.
Téamaén kevaan aikana selvitetaan valtakunnallisesti kor-
jausrakentamisen nakymia, hoitovastikkeiden tasoa seka
ika- ja muistiystavallisyytta taloyhtidissa. Lisaksi alueel-
lisesti on selvitetty taloyhtididen jatehuoltopalveluiden
tilannetta jatelain muutoksen jalkeen.

Kyselyjen keskeisena tarkoituksena on saada riittavan
tarkka tilannekuva jatkuvasti muuttuvasta toimintaym-
paristosta. Palvelutarpeet taloyhtidissa muuttuvat ja
olosuhteet vaihtelevat esimerkiksi Suomen eri alueilla
ja erilaisissa taloyhtidissa. Olosuhteet vaihtelevat myos
maakuntien tai kaupungin sisalla. Tahan muutokseen
sopeutumisessa ja taloyhticiden kehittamisessa tarvitaan
tietoon perustuvia paatoksia. Tassa pyrimme auttamaan
tekemalla selvityksia eri aiheista: talous ja rahoitus,
kiinteistonpito ja hallinto, korjaami-
nen, kiinteiston tekniikka, energia,
paatoksenteko, jateasiat/kiertotalous,
jakamistalous, kiinteistéturvallisuus.

Edunvalvojan arvokkainta omai-
suutta on tieto. Laadukas lainsdadéanto
ja viranomaistyoskentely edellyttavat
tarkkaa tietoa toiminnan kohteen olo-
suhteista. Mikali poliittisten paattajien
ja virkakoneiston kasitys taloyhtio-
kentan tilanteesta ja nakymista ei ole
riittavan kirkas, hyvia paatoksia syntyy
ehka vain sattumien kautta. Kiinteis-
toliitto on valmistelemassa kansal-
lista lainsaadantoa jatkuvasti useissa
tyéryhmissa, joihin edustustamme
on pyydetty. Kuntatasolla tarjoamme

taloyhtididen tilanteesta vastaavaa tietoa ja edustam-
me jaseniamme tyoryhmissa tai toimikunnissa. Lisaksi
edunvalvontaa tehdaan lausunnoin tai kannanotoin ja
valmistelijoita tapaamalla. Huhtikuussa kutsuimme koolle
laajan Lounais-Suomen jatehuoltoa kasittelevan sidos-
ryhmékokouksen, jossa kevaan jatekyselyn tulokset ja
taloyhtididen tilannekuva esiteltiin kaikille jatehuollon
palvelutuotantoketjun osallisille.

Kun Kiinteistéliiton jasenmaara jatkaa kasvuaan ja
jasentietomme paranevat, voimme tulevaisuudessa jonkin
verran keventaa vastaajien taakka muun muassa kohdis-
tamalla joidenkin kyselyiden kutsuja satunnaistettuna
hieman harvemmille koko jasenkunnan sijaan. Tarkoitus
on kuitenkin tulevaisuudessakin pitaa kyselyista saatava
tieto riittavan tarkkana, myos suuraluekohtaisesti.

Mikali mietit, vastaatko seuraavalla kerralla Kiinteis-
toliitolta tulevaan tutkimuskyselyyn, voit ainakin olla
varma siita, etta vastaamisesta on hyotya Kiinteistoliiton
lisdksi kaikkien taloyhtididen asioiden ajamisessa. Myés
vastaajan edustama taloyhtié hyotyy
valillisesti.

Kiinteistoliitto on olemassa jase-
nidan varten. Toteutamme seuraavan
laajan kolmen vuoden vélein tehtavan
jasentyytyvaisyyskyselyn touko-kesa-
kuussa. Vastausten avulla arvioimme
omaa onnistumistamme ja voimme
loytaa myos niita uusia palvelutarpei-
ta, joita ei viela ole tarjolla. Kiitamme
lampimasti aktiivisia taloyhtididen
vastuuhenkil6ita panoksestal

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

Julkaisijat Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry,

Kiinteistoliitto Satakunta ry, Rauman Kiinteistoéyhdistys ry.

Kustantaja Kiinteistomedia Oy, kiinteistomedia.fi
Tuottaja Mikko Kalajoki, mikko.kalajoki@kiinteistolehti.fi

limoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Timo Hyvénen, 050 468 2290, timo.hyvonen@dorimedia.fi

Kiinteistolehti
ﬁq/mg%%’%
Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa. /// Péatoimittaja Juuso Kallio
5. vuosikerta K/
%%ﬁ Taitto Kaisa Niiranen
Painotuote
Painopaikka: Printall AS 4041 0620

ja Erja Joentausta, 050 374 9444, erja.joentausta@dorimedia.fi

Aikakauslehtien Liiton Jasen

Lehden suurin mahdollinen vastuu ilmoituksen julkaisemisessa sattuneesta virheesta tai ilmoituksen

pois jadmisesta rajoittuu ilmoituksen hintaan.

Kannen kuva: As Oy Turun Nuppulan Portin hallituksen
puheenjohtaja Harri Holtari.
Kuva: Arto Arvilahti

limoitusaineistot aineistot.aluelehdet@kiinteistomedia.fi
Osoitteenmuutokset Puh. 02 277 5150 tai varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi
Anna palautetta lehdesta osoitteessa: www.kiinteistolehti.fi/palaute-aluelehdet/

Osoitelahde Lounais-Suomen alueella toimivien kiinteistoyhdistysten jasen- ja asiakasrekisteri.

Tietosuojaseloste www.kiinteistoliitto.fi/lounais-suomi

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 -2024



>
X4

LA

Kiinteistolehti

LOUNAIS-SUOMI

SISALLYSLUETTELO 2,/2024

PAAKIRJOITUS

3 Kyselyista tarkeaa tietoa paatdksenteon tueksi
AJASSA

4 Ajankohtaista alueelta

ARTIKKELIT

8 Rakennusyhtion virheet ja kehno viestinta harmitta-
vat As Oy Turun Nuppulan Portissa

12 Taloyhti6é sdhkoostoksilla - hintoja ja sopimuksia
16ytyy nykyisin joka lahtéon

14 Tietoturvan merkitys kasvaa taloyhticissa

16 Turun ja Porin taloyhtiélainat vertailussa - mitka
tekijat vaikuttavat lainan ehtoihin?

18 Hyvin hoidettu taloyhtié on lainaneuvotteluissa
vahvoilla

TERVEISET SATAKUNNASTA

20 Porin kaupunki tarvitsee veto- ja pitovoimaa
HENKILO

22 Rauman kaupungin kiinteistopaallikké Susanna
Suoramaa viihtyy monipuolisessa pestissaan
KOLUMNI

24 Toimivat leikkivalineet lisaavat asukkaiden aktiivi-
suutta ja parantavat pihan viihtyisyytta

LAKI JA OIKEUS

26 Hallituksen ja isannoitsijan tehtavista
TEKNIIKKA

28 Osakkaiden kannattaa varautua korjaushankkeisiin
ajoissa

SANNA-MARIN LAKINURKKA

29 Yhtiokokouksen etaosallistumisen edellytykset
selvaksi

30 Yhdistys tiedottaa

Rauman Vuoden huoltomieheksi
Jani Rinnemaa

Vuoden huoltomieheksi 2024 valittiin d4dnestyksessa Jani
Rinnemaa Palvelu Oy Makiset kiinteistéhuollosta. Han
on toiminut huoltomiehena viiden vuoden ajan. Tyéssaan
hén pitda sen monipuolisuudesta ja tyopaivien erilaisuu-
desta.

Jania danestaneet luonnehtivat hanta palveluhenki-
seksi, ammattitaitoiseksi, vastuuntuntoiseksi ja vuodesta
toiseen erinomaista tyota tekevaksi rautaiseksi ammatti-
laiseksi.

Vuoden huoltomies on valittu Raumalla jo vuodesta
2011 alkaen koronavuosien taukoa lukuun ottamatta.
Valinnan tekevat Rauman Kiinteistoyhdistys ry:n jarjesta-
massa danestyksessa raumalaisia taloyhti6ita isanndivat
ammatti-isannditsijat ja Raumalla toimivien talohuolto-
yhtididen tyonjohtajat.

Osaava, ongelmanratkaisukykyinen ja asiakaslahtoi-
nen huoltomies on tarkea taloyhtion kiinteistdn kunnon
yllapitaja ja asukkaiden arjen turvaaja, joka saapuu apuun
tarvittaessa kellonaikaa katsomatta. Naita arjen pyoritta-
jia halutaan tehda nakyvaksi talla valinnalla.

@ Vuoden Huoltomies -kiertopalkinnon Jani Rinnemaalle (vas.)
luovutti Rauman Kiinteistéyhdistyksen puheenjohtaja Mikko Vapanen.
Kuva: Salla Kopo
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Jyrkkélaan skuuttiparkki
asukastoimikunnan aloitteesta

Sahkoépotkulautojen kasvava maara tuo mukanaan
erilaisia haasteita, joista yksi on niiden pysakaointi. Turun
kaupunki paivitti maaliskuussa pienliikennevélineiden
ohjeistusta. Jatkossa operaattorit voivat sopia kielto-
alueista myés yksityisten taloyhtididen kanssa. Mikali
taloyhtidé hakee uutta kieltoaluetta, on hyva huomioida,
ettad potkulautojen kayttoon kieltoalue ei todennakoisesti
vaikuta ja pysakointi siirtyy toiseen paikkaan.

Jyrkkalassa potkulautojen pysakointihaasteita
ratkottiin asukastoimikunnan aloitteesta. Skuuttien
toiminta-alueen laajennettua niita oli hetken ajan ympari
kiinteistoa, ja asiaan haluttiin parempi jarjestys. Asukas-
toimikunta teki KOy Jyrkkalénpolulle aloitteen toteuttaa
skuuttiparkki, sijainti ratkaistiin yhteistyossa kiinteiston-
omistajan kanssa.

(4] Sahképotkulaudat ovat hyva vaihtoehto kestavaan kaupunkiliikku-
miseen, jos niilld korvataan henkiléautomatka tai kdytetaan liityntalii-
kenteena joukkoliikenteeseen. Kuva: KOy Jyrkkalanpolku
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Jéasentaloyhtidéiden tiedot
ajan tasalle

Merkittava taydennys Kiinteistoliitto Satakunta ry:n
jasentaloyhtididen hallitusten jasenten yhteystietoihin
saatiin, kun Oiva Isannointi Satakunta paivitti ja taydensi
140 jasentaloyhtion yhteystiedot.

Oiva Iséannéinti Satakunnan toimistopaallikké Teija
Hokkanen ja tiedot jasensivujen kautta yhdistykselle
valittanyt isannoitsija Siiri Koota pitavat tarkeana, etta
jasentaloyhtiot saavat tdyden vastineen jasenmaksulleen.
Ajantasainen tieto taloyhtioita koskevista ajankohtaisista
asioista ja hallituksen osaamista tukevista koulutuksis-
ta saavuttaa koko hallituksen samaan aikaan. Samalla
varmistuu paasy jasensivuille, joiden kautta padsee muun
muassa lukemaan jasenlehdet digilehtené ja katsomaan
koulutusten tallenteita ja materiaaleja. Jasentalojen
hallitusten jasenilta onkin tullut positiivista palautetta
tiedonvalityksesta.

Jasentaloyhtididen hallitusten yhteystietoihin tulee
toki paivitystarvetta aina kun henkilét hallituksissa vaih-
tuvat. Tietojen paivittaminen jasensivujen kautta koettiin
Oivalla kuitenkin nopeaksi ja sujuvaksi. Nyt kun isoin
urakka on tehtyna, on tietojen ajan tasalla pitdminen
helppoa.

® Kiinteistsliitto Satakunta ry kiitti
Teija Hokkasta (vas.) ja Siiri Kootaa
keviisin kukkakimpuin.

Kuva: Salla Kopo
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Taloyhtiéiden aurinkosdhkoéjarjestelmien maara viela pieni

Aurinkosahkon pientuotanto noudatti Varsinais-Suomes-
sa asennettujen jarjestelmien osalta vuosina 2022-23
aikaisempien seurantavuosien kehitysta. Jarjestelmia
kytkettiin verkkoon yhteensa 8 258. Valonian kokoaman
tilaston mukaan maakunnassa oli vuonna 2023 lahes
17 000 aurinkosahkojarjestelmaa, joiden nimellisteho

oli 191,17 MW. Verkkoon kytketyista aurinkovoimaloista
paaosa on edelleen pientaloissa.

Taloyhtididen aurinkosahkon hyédyntamista on
helpottanut vuonna 2023 kayttoonotettu hyvityslasken-
tamalli. Siina kiinteistoliittyman sdhkénkulutuksen yli
meneva aurinkosahko jaetaan ensin huoneistojen kulu-
tukseen sisaisessa energiayhteisossa, minka jalkeen yli
meneva aurinkosahké myydaan verkkoon. Varsinais-Suo-
messa on vuoden 2023 loppuun mennessa perustettu 20
energiayhteisoa.

Aurinkosadhkon tuotanto jatkaa Suomessa kasvuaan,
mutta sen osuus sahkon kokonaistuotannosta on vasta
0,8 %. Ennusteen mukaan vuonna 2024 aurinkovoiman
osuus nousee yli prosenttiin kulutuksesta ja tuotannosta.

(<] Aurinkopaneeleja Kaarina-talon katolla.
Kuva: Lasse Ansaharju / Vastavalo.net

Turku Energia
125 vuotta

Turku Energia on toimittanut energiaa
asiakkailleen jo vuodesta 1899 lahtien. Al-
kuvuosina sahkoéa tuotettiin muun muassa
héyryvoimalaitoksessa, jonka polttoainei-
na olivat hiili ja puu. Vuonna 1908 raken-
nettiin punatiilisesta piipustaan tunnettu
Linnankadun voimalaitos.

Viime vuosikymmenina puhtaasti tuo-
tetun energian osuus kaikesta Turku Ener-
gian myymasta energiasta on kasvanut
nopeasti. Esimerkiksi kaukolammaésta jo
87 % oli viime vuonna tuotettu uusiutuvilla
energialéhteilla. Turku Energian tavoit-
teena on saada sahkoén- ja lamméntuo-
tantonsa hiilineutraaleiksi vuoteen 2029
mennessa.

© Vuonna 2022 Turku Energia muutti 114 vuoden
jalkeen Linnankadulta Teollisuuskadulle. Kau-
punkikuvaan kuuluva piippu Fibonaccin lukuineen
ilahduttaa turkulaisia jatkossakin.

Kuva: Timo Viitanen / Vastavalo.net
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Véaestosuojan kunto taloyhtion
hallituksen vastuulla

Vaestosuojan kunnossapito on osa kiinteistonpitoa, jonka asianmukai-
nen jarjestdminen kuuluu taloyhtién hallituksen tehtaviin. Kaytannossa
asiasta huolehtii usein isannéitsija hallituksen ohjeiden mukaisesti. Kun-
nossapitoon kuuluu esimerkiksi ilmanvaihtolaitteiston koekaytto seka
ovien ja luukkujen tarkastus.

- Vaestosuojan tiiviyskoe pitaa tehda vahintaan kymmenen vuoden
valein, etta tekniikka toimii eika tilaan paase mahdollisia haitta-aineita,
muistuttaa Kiinteistoliiton lakimies Tuomas Leino Rakennuslehdessa.

Véestdsuojan laitteiden ja varusteiden kunnosta on huolehdittava val-
mistajan ohjeiden mukaisesti. Pelastuslain mukaan vaestésuoja valinei-
neen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se voidaan ottaa kayttoon
72 tunnissa.

(4] Véestosuoja on oltava merkitty ja opastettu
siten, ettd se on tunnistettavissa poikkeusolojen
aikana. Kuva: Kiinteistémedia

Taloyhtion kannattaa tehda periaatepaatés ilmalampopumpun asentamisesta

Monessa taloyhtiossa asukkaat miettivat kevaalla il-
malampdépumpun hankintaa helpottamaan lahestyvia
hellepaivia. Kerrostaloasunnoissakin yleistyneen ilma-
lampépumpun asennus kay nopeasti, mutta asunto-osa-
keyhtidssa se on hoidettava yhteistydsséa taloyhtion
kanssa, joten prosessiin on varattava oma aikansa.

- Jos taloyhtiéssa huoneistoihin on aiemminkin asen-
nettu ilmalampoépumppuja ja asiasta on tehty yhtioko-
kouksessa hyvaksyva periaatepaatés, hallituksen antama
lupa yleensa riittaa. Taloyhtio voi kuitenkin asettaa ehtoja
asennettavan laitteen ominaisuuksille seka asennuksel-
le ja valvonnalle, kertoo Kiinteistéliiton lakiasiantuntija

Tapio Haltia.

Mikali taloyhtidssa ei ole ennestaan asennettu ilma-
lampopumppuja eika asiasta ole yhtiokokouksen periaa-
tepaatosta, tallainen olisi hyva tehda ennen ensimmaisen
ilmaldampépumpun asentamista. Talléin halukkaat saavat
jatkossa nopeallakin aikataululla ilmalampépumpun
asennettua, ja varmistetaan osakkaiden yhdenvertainen
kohtelu.

<] limaldmpépumpun asentaminen saattaa vai-
kuttaa taloyhtion vastuulla oleviin rakennusosiin ja
joissakin tapauksissa asentaminen voidaan kieltda.
Kuva: Pekka Rousi

Tayden palvelun kiinteistohuollon ammattilaisena huolehdimme pihojen
kunnossapidosta seka kiinteistojen huoltotdista. Autamme asukkaita

saavuttamaan viihtyisan seka turvallisen ympdriston ja saamaan parasta
mahdollista apua muuttoilmoituksista muihin asumiseen liittyviin tarpeisiin.

KiinteistdJukka/Juhan Kiinteisto Oy - Sitomokuja 6, 21200 Raisio - 040 969 6056
huolto@kiinteistojukka.fi - www.kiinteistojukka.fi
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Koitsija jitti jilkeensi "aikamoisen katastrofin”.

- Limpojohtoverkostossa oli viiidrid venttiileiti tai niitd oli
jitetty kokonaan asentamatta, ja viemérilinjat oli asennettu
ammattitaidottomasti, Holtari listaa. - Kun putket kuvat-
tiin ulkopuolisen firman toimesta, l6ytyi muun muassa iso
naula lipi viemériputken, paljon viirid kallistuksia tai ei
Kkallistusta ollenkaan. Asumisen alkuvaiheessa Jatke alkoi
purkaa seinié ja lattioita, jotta voisi korjata védrin asennet-
tuja putkistoja. Piikkausty6t pitivit asukkaita hereilld monta
viikkoa. Viemirikuvausten perusteella vain osa ongelmista
tuli korjattua, kallistusvirheitd on paljon edelleen.

Myos autohallin piilli sijaitsevien jétepisteiden rakenteet
ovat tuottaneet pidnvaivaa. Asfaltin repedimii on Holtarin
mukaan korjailtu "laastaripaikkauksella”, jota hin pitii
riittimattomini. Hin kertoo ulkopuolisen rakennusalan
ammattilaisen arvioineen, etti tukimuurit on tehty viirin.

- Voisin lisiiti muitakin avoinna olevia reklamaatioita,
joista tirkeimpini limmitys- ja viilennysjirjestelmiin sdddot
sekd ilmastointi. Silld, ettid taloyhtion edustajat ja asuntojen
omistajat eivit kuittaa reklamaatioita tehdyiksi, ei tunnu
olevan kdytinnossi mitiin merkitysti.

Puutteita piirustuksissa

Erimielisyyttd on myés siité, kenelle LVI-tyoselitykseen
sisiiltyviit asiat kuuluvat. Holtarin mukaan tyoselityksessi
on lukuisia kohtia, jotka on tehty puutteellisesti tai jitetty
tekemiitti. Jatkeen nikemys taas on, etti tyoselitys on vain
piiurakoitsijan ja aliurakoitsijan vilinen asia.

- Huomioitavaa on, etti LVI-tyoselityksessid mainitut
tehtiviit ja toimenpiteet perustuvat pitkélti rakentamiseen
liittyviin direktiiveihin ja standardeihin, Holtari sanoo.

- Tuntuu siltid kuin rakennusliike aliurakoitsijoineen ei olisi
koskaan lukenut LVI-tyoselitysti ja sithen liittyvid normaa-
leja tyosuorituksia.

Sdhkoalan ammattilaisena Holtari pitidi isona miinuk-
sena sihképuolen piirustuksia ja dokumentointia. Hinen
mukaansa sithkokeskuksen kytkentikaavioissa on virheit,
jotka voivat myohemmin asennustoiti tehtiessi aiheuttaa
vaaratilanteita. Sihkotoihin ja niiden loppudokumentointiin
liittyen ongelmat ovat siirtyneet Turva- ja kemikaalivirasto
Tukesille. Tukes-valtuutettu tarkastaja on kiynyt tekemiissi
virheisti tarkastusraportin.

- Pahimpia puutteita ovat keskusten piirikaaviot ja
riviliitinpiirustukset. Jos asentaja saa sithkoiskun viérien
piirustusten takia, se on taloyhtion hallituksen vastuulla,
Holtari huomauttaa.

Uudiskohteen virheiden ilmoittaminen vaatii
tarkkuutta

Asuntokauppalain mukaan uudessa asunnossa ja muissa
rakennuksen osissa seki yhtiolle kuuluvilla piha-alueilla
havaituista virheisti on ilmoitettava myyjille. Asumisen
alkuvaiheessa ilmeneviit virheet ilmoitetaan muutto- ja vuo-
sitarkastuksessa. Vuositarkastuksen tarkoitus on kartoittaa
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© Harri Holtarin mukaan sahksurakoitsija on luovuttanut taloyhtidlle
virheellisid sihk6dokumentteja.

© Autohalliin valuu sateella vetts, jota paatyy markien kenkien muka-
na myds rappukaytéavén puolelle. Kuva: Harri Holtari

ja korjata mahdolliset virheet kerralla. Jos vuositarkastuk-
sen jilkeen ilmenee myyjin vastuulle kuuluvia virheiti, jotka
eiviit ole olleet havaittavissa vuositarkastuksessa, ostajan on
ilmoitettava niistd myyjille kohtuullisessa ajassa.

Kuten Nuppulan Portin tapauksessa, asunto-osakeyhtion
vaatimia korjauksia ei vilttimiittd heti tehdé tai reklamaa-
tioihin ei vastata. Joskus rakennuttajan kanssa ajaudutaan
viisytystaisteluun.

*,



- Talloin saattaa jiidd huomaamatta, etti esimerkiksi

rakentamisvaiheen jilkeinen vakuus vapautuu 12 kuukauden
kuluttua vuositarkastuksen pitimisestd, ellei siti erikseen
vastusteta, Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen juristi San-
na-Mari Mannila muistuttaa. - Mikiili rakennuttaja jattad

O As Oy Nuppulan Portti on jaadyttanyt rakennusliikkeen RS-takuu-
rahan, eika sitéa ole tarkoitus vapauttaa ennen kuin kaikki reklamaatiot
on joskus hoidettu.

vastaamatta reklamaatioihin tai viivyttelee korjausten teke-
misessi, on suositeltavaa viimeistiin tilloin kdéintyd juristin
puoleen ja tarkistaa tarvittavat askelmerkit.

Rakentamisvaiheen jilkeinen vakuus tulee vapauttaa
vasta kun myyji on korjannut vuositarkastuksessa ilmen-
neet selkeiit virheet. Tarvittaessa, jos 12 kuukauden aikaraja
vuositarkastuksesta uhkaa kulua umpeen, eiki korjauksia
ole tehty, on vakuuksien vapautumista erikseen vastustettava
kirdjiaoikeudessa tai kuluttajariitalautakunnassa. Taloyh-
Lot tai ostajalta edellytetéiin siis aktiivisuutta. Kun virheet
on korjattu, taloyhtio seki osakkaat toimittavat kirjallisen
suostumuksen vakuuden vapauttamisesta myyjélle. Taloyh-
tion osalta suostumus vakuuden vapauttamiseen kirjataan
hallituksen kokouksen poytiikirjaan.

TEKSTI: Mikko Kalajoki
KUVAT: Arto Arvilahti

"Olisimme voineet tehda monta

asiaa paremmin.”

Jatke Liinsi-Suomen toimitusjohtaja Julkka Hannus myontii osan Nuppulan Portin ongelmista ja sanoo ymmiir-
tiviinsi asukkaiden harmituksen. Hiinen mukaansa Jatke haluaa laittaa asiat kuntoon mahdollisimman pian.

Hannus tunnustaa, etta esimerkiksi LVI-téiden osalta
Jatke ei onnistunut urakoitsijan ohjaamisessa omien
tavoitteidensa mukaisesti.

- Virheita on syntynyt, emmeka ole niitd missaan
vaiheessa kiistdneet, Hannus toteaa. - Ne kasiteltiin avoi-
mesti yhtion kanssa, ja korjaustyot aloitettiin valittomasti.
Korjasimme muun muassa hormielementtien liitoksia,
viemarien kaatoja seka lammitysverkon venttiileja.

Kaikilta osin urakoitsija ja Nuppulan Portin hallitus ei-
vat ole yksimielisia ongelmista. Esimerkiksi asfaltin osalta
Hannus sanoo, etta asia selvitettiin kohteen suunnitel-
leen rakennesuunnittelijan kanssa heti, kun halkeamista
ilmoitettiin. Hanen ndkemyksensa mukaan rakenteita ei
ole tehty vaarin.

- Tukimuuri on tehty suunnitelmien mukaan maan-
varaisena. Asfaltin murtumakohdassa on kahden eri ra-
kenteen sauma, joka on vahan elanyt. Olemme sopineet
yhtion kanssa, etta asiaa seurataan tarvittaessa.

Jatkossa panostusta laadunvalvontaan

Toimitusjohtaja ei allekirjoita asukkaiden nakemysta siita,
etta Jatke olisi ollut haluton selvittamaan ongelmia.

- Meille on koko projektin
ajan ollut tarkeaa olla mukana
selvittdmassa ilmenneita kysy-
myksia ja epakohtia. Kaikkiin
sahkoposteihin ja tiedusteluihin
pyrimme vastaamaan kohtuulli-
sessa ajassa, mutta toki useiden
yhteydenottojen selvittaminen
vie oman aikansa.

- Voin rehellisesti myontaa,
etta olisimme taman kohteen
osalta voineet tehda monta
asiaa paremmin, Hannus tote-
aa. - Nyt on téarkeaa, etta korjaamme loydetyt epakohdat
ja varmistamme, ettei vastaavaa enaa tapahdu. Olemme
tarkentaneet omaa toimintaamme erityisesti aliurakoit-
sijavalinnoissa ja tydmaidemme laadunvalvonnan osalta.
Vuoden 2021 jalkeen olemme esimerkiksi laittaneet
tydomaidemme toiminnan, laadunhallinnan ja dokumen-
toinnin prosessit kokonaan uusiksi.

Jukka Hannus

TEKSTI: Mikko Kalajoki
KUVA: Jatke Lansi-Suomi
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Meilta saat kaikki rakentamisen konsultti-
palvelut saman katon alta - myos Turussa.

Julkisivusaneeraukset e Linjasaneeraukset o Hankesuunnitelmat e Taloyhtidstrategiat e

Uudis- ja korjauskohteiden projektinjohto e Sisdilmatutkimukset ja selvitykset « Kuntoarviot
Lammaontuotantotavan muutokset

ja -tutkimukset e« T&ydennysrakennusselvitykset e

TILIKESKUS VASTAA YLI 600 TALOYHTION
TALOUSHALLINNOSTA!
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-
aksa vain tehdysta tyotunmsta
et Joutoajastal

Vapaudu sairaus- ja kesalomasumsten
hanklnnan huolista!

Ulkoista taloyht|0|den
taloushallmto ammatt|la|selle

KAUPPATORIN
TILIKESKUS

VAIVATONTA TALOUDENHOITOA
KAUPPATORIN LAIDALLA.

Aurakatu 12b, Turku - info@kauppatorintilikeskus.fi - www.kauppatorintilikeskus.f

VAIVATONTA TALOUDENHOITOA ISANNOITSIJALLE.
PYYDA TARJOUS JA HUOMAA HYOTY!

" ABLOY® EASY

Tuttu, turvallinen ja kustannustehokas.

Uusi ABLOY EASY nostaa mekaanisen lukituksen jélleen uudelle tasolle. Se
tarjoaa uudenlaista sujuvuutta, varmuutta ja pitkdn patentin tuomaa turvaa
aina vuoteen 2040 saakka. EASY on sarjoitettavissa entista laajempiin
kohteisiin ja mahdollistaa avainten varman tunnistamisen seka entista
paremmin hallittavan avainjakoprosessin.

Hallussa — tdnaan ja huomenna.
OTA YHTEYTTA — TEEMME TARJOUKSEN TALOYHTIOLLENNE

@ LUKKOTALO

Keskuskartano, 28130 Pori | Av. ark. 8-16, la sulj.
Puh. 02 633 6511 | Paivystys p. 040 723 6725
posti@lukkotalo.fi | www.lukkotalo.fi

e Suunnittelu ® Myynti @ Asennus e Huolto

( Laénin Kuljetus

SORAT, HIEKAT

KULJETUKSET

VAIHTOLAVAT
NOSTOTYOT

www.laaninkuljetus.fi
0400931 065
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Hintoja ja sopimuksia loytyy joka Zc’z’htc’jo'rz

Taloyhtio sahkoostoksilla

Viitmeisen parin vuoden kuluessa sihkosopimusten murros on ollut suurta
Ja markkinahintojen vaihtelu vield suurempaa. Sihkonmyyjien perinteinen
malli taloyhtioille on ollut kiintecihintainen mddrdaikainen sihkosopimus.

Nykyisin tarjolla on myos muita vaihtoehtoja, kuten sihkon hankkiminen

salkunhallintapalveluna.

icld 2023 vuoden loppuun saakka sihkon os-

tajilla on ollut sopimuksia, jotka ovat hin-

noiltaan syksyn 2022 ja alkuvuoden 2023

spot-hintoihin ja saatavilla olleisiin mihin ta-

hansa sopimushintoihin niihden erittiin edul-
lisia. Vuonna 2024 oltaneen pitkiilti tilanteessa, jossa siih-
kosopimusten hinnat heijastelevat valtaosaltaan sihko- ja
energiamarkkinoiden olosuhteita Venijin hyokkiyssodan
alkamisen jilkeen.

Sidhkonmyyjit tarjoavat taloyhtiille erilaisia sopimus-
vaihtoehtoja, joista yleisin on perinteisesti ollut kiinteéihin-
tainen méiriaikainen sihkosopimus. Liséksi tarjolla on
erilaisia vaihtuvahintaisia sopimusmalleja aina tuntihinnoit-
telusta alkaen. Tuntihinnoittelu voi sopia taloyhtiolle, jossa
kiinteistosihkonkulutus painottuu esimerkiksi ohjausjir-
jestelmin avulla viikonloppuihin seki ilta- ja ybaikaan. Kun
taloyhtiossi tehdiiin sihkon hankintakilpailutusta, on hyvi
selvittiid nykyisen sopimuksen tilanne ja pohtia, minki ver-
ran epidvarmuutta hinnan muodostumisessa siedetéén.

Meklaripalvelun avulla
hintaetua yhteisostoista

Viime aikoina taloyhtioissi on yleistynyt sithkonhankinta-
palvelu, jossa isinnéintitoimiston kautta tarjotaan sihkon-

hankintaa salkunhallintapalveluna. Salkunhallintaa voi
kuvailla erdédnlaiseksi meklaripalveluksi.

Energian hankintapalveluja tarjoavasta VENT Energia
Oy:sti kerrotaan, etti tillaisille suurille asiakassalkuille
pyritiin rakentamaan suojauksia tulevaisuuteen kiytti-
milli erilaisia sopimuksia ja tuotteita sihkonhankinnan
sekd riskienhallinnan optimoimiseksi. Asiakkaan maksama
suojattu hinta on tyypillisesti tulos 86 kuukauden aktiivises-
ta salkunhoidosta, mutta hinnassa voi olla vaihtelua.

- Taloyhti6 péésee sihkénhankintapalvelussa mukaan
isompaan hankintapooliin, joka sisiiltdé yli 20 000 kiinteis-
10- ja taloyhtioti. Téllid volyymilla saadaan merkittéiviid hyo-
tyjd, kun kilpailutetaan sihkoyhtioiti, kertoo Sales Manager
Petri Matintalo VENT Energiasta. — Lisiiksi tehtivimme on
toimia asiakkaidemme etujen mukaisesti ja ostaa sihkoi
silloin, kun se on mahdollisimman edullista. Kolmanneksi
myos kuukausittaiset kiyttopaikkamaksut eli perusmaksut
poistuval Lissi isossa salkussa.

Matintalon mukaan palvelu sopii kaikille taloyhtiille,

jotka haluavat siiistoji siihkokustannuksiin. Taloyhtion koko

tai sen sihkonkulutus ei ole rajoittava tekiji.

- Palvelu on vithiriskinen, silli sihkon ostamista tehdéiin
ajallisesti hajauttaen ja mahdollisimman edullisina hetkina.
Kyseinen palvelu on kiytossid myos monissa isoissa tehtais-

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 -2024



© As Oy Tiensuunkuja 10:n
huoneistoala on noin 500 m2
ja kiinteist6sahkon kulutus on
ollut 32 000-44 000 kWh

vuodessa.

sa ja tuotantolaitoksissa, joissa se nihdéin juuri osana
riskienhallintaa.

Kiintedhintainen sopimus suojaa
yllatyksilta

Yritysmyynnin pééllikké Mika Berg Turku Energialta
niikee kiintedihintaisen siihkosopimuksen hyviiksi vaih-
toehdoksi taloyhtiolle. Kun yhtié maksaa tiedossa olevaa
siihkon hintaa koko sopimuskauden, ei hintoihin tule
yllityksid tai muitakaan lisikustannuksia sopimuskau-
den aikana. Myos sopimuksen pituutta voi harkita.

- MikKiili ei halua sitoutua pitkiksi ajaksi, meilld on
tarjolla myos lyhyitid kuuden kuukauden sopimuksia,
Berg kertoo. - Kiinteithintaisella siihkosopimuksella voi
ennakoida ja budjetoida siihkon hankintakustannukset
pitkiille eteenpiin. Sopimus voi asiakkaan halutessa
myos perustua tiysin tunneittain vaihtelevaan pohjois-
maisen Nord Pool -sihkoporssin spot-hintaan.

- Mikiili taloyhtio pystyy ohjaamaan omaa kulutus-
taan, tuntitasoinen spot-hinta tai erilaiset dynaamiset
tuotteet ovat hyvi vaihtoehto. Dynaamiset tuotteet
perustuvat porssisihkon hintaan, mutta osa sopimuk-
sesta voidaan sitoa kiinteédédn hintaan, miki pienentii
hintojen vaihtelua.

Bergin mukaan taloyhtiossi olisi hyvi pohtia, onko
tavoitteena vakaa kiinteihintainen siihkonhinta vai
hyviksytiinko kuukausittaiset ennalta arvaamattomat
vaihtelut siihkolaskuissa.

- Energiakriisin aikana tehtiin myos porssisihkoso-
pimuksia, jotka mahdollistavat sithkoporssissi ajoittain
tapahtuvat hinnanlaskut. Viime aikoina monet taloyhtict
ovat kuitenkin siirtyneet kiinteiihintaisiin sopimuksiin,
sillé niissé arvostetaan vakaata sopimushintaa.

Berg muistultaa, etti taloyhtividen kulutus keskittyy
yleensi limmityskauleen, ja talven porssisihkohinnat
oval normaalisti keséikautta kalliimpia. TAmé on hyvi
huomioida vaihtuvahintaisissa sopimuksissa.

- Turku Energialla siihkosopimus niithdiin osana
laajempaa kokonaisuutta. Taloyhtiéihin hankitaan
esimerkiksi siihkoautojen latauspisteiti, aurinkopanee-
leita sekd limmitys- ja jiidhdytysratkaisuja. Tarjoamme
kokonaisvaltaisia energiaratkaisuja, jolloin taloyhtié voi
keskittidd hankinnat yhdelle toimijalle, mikd mahdol-
listaa synergiaedul. Panostamme aina paikalliseen ja
henkilokohtaiseen palveluun, Berg toteaa.

TEKSTI: Juuso Kallio, Mikko Kalajoki
KUVA: Arto Arvilahti, Bigstock
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Pienkerrostalossa
ollaan tyytyvaisia

salkunhallintasopimukseen

Turkulainen As Oy Tiensuunkuja 10 on hankkinut siihkoi
salkunhallintasopimuksen kautta. Kyseessi on kah-
deksan huoneiston pienkerrostalo, jonka kiinteistoon
kuuluvat lisiiksi autotalliosakkeet talon alla. Taloyhtiolli
on ollut maaliimpo vuodesta 2015 alkaen. Aikaisempi
limmitysmuoto oli 6ljy.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Lauri Aaltonen
kertoo, etta taloyhtiossa oltiin huolestuneita sahkon
hintakehityksesta. Yhtion maaraaikainen séhkéso-
pimus edullisella kiintealla hinnalla oli paattymassa
kesalla 2023.

- Tuolloin isannéintitoimistomme Varsinais-Suo-
men Isédnndintitalo Oy informoi mahdollisuudesta
liittya isdnnointitoimiston neuvottelevaan sahkon
puitesopimukseen, Aaltonen kertoo. - Sopimusmalli-
na oli VENI Energian tarjoama salkunhallintasopimus.
Taloyhti6 sai paattaa, hankkiiko sahkon jatkossakin
itse vai puitesopimuksen kautta. Hallitus piti puiteso-
pimusta parhaana mahdollisena tapana.

VENI Energian taloyhtiolle tarjoama hinta sisaltaa
pienen vaihtelumahdollisuuden, ja hinta vahvistuu eri
vaiheissa sen mukaan, mita sahkon myyja kiinnittaa
sahkoa sahkoporssista. Tiensuunkuja 10:lle kiinnitetty
sahkoén hinta vuodelle 2023 oli 7,7 c/kWh ja vuodelle
2024 5,25 c/kWh. Sopimushetkelld vuoden 2024
hinnasta oli kiinnitetty 60 % eli hinta saattoi muuttua.

"Meilla on hintanakyma
tiedossa vuoden 2025
loppuun asti.”

- Hallitus ja osakkaat ovat olleet paatokseen tyy-
tyvaisia, Aaltonen toteaa. - Meilla on hintandkyma
tiedossa vuoden 2025 loppuun asti. Taloyhtion on
vastaavalla tavalla vaikea hyotya porssisahkosta kuin
esimerkiksi omakotitaloasukkaan. Osakkaita ja asuk-
kaita on vaikeampi informoida tai vaatia ettei sahkoa
juuri tietylla hetkella kulutettaisi. Siksi tama sopi-
musmalli, jossa pyritaan kuitenkin hyotymaan sahkon
hintavaihteluista, tuntui taloyhtidlle parhaalta.
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Tietoturvan merKkitys
kasvaa myos taloyhtioissa

Voiko palvelunestohyokkdys katkaista taloyhtion ldimmityksen?
Millaisia vaatimuksia dlyteknologia tuo tietoturovaan? Muun
muassa ndathin kysymyksiin etsittiin vastauksia Kiinteistopdiod-
seminaarissa Turun Rakennusmessuilla.

iinteistoliitto Varsinais-Suomi ja Turun Mes-

sukeskus kutsuivat yhdistyksen jisentalojen

edustajat Turun Rakennusmessuille ja Kiin-

teistopiivii-seminaariin, jonka aiheena olivat

taloyhtion tietoturvaan ja ilykotiin liittyvét
haasteet.

Alustuksissa kuultiin heriittivi esimerkki vajaa kymme-
nen vuotta sitten tapahtuneesta tilanteesta. Tuolloin kahden
kerrostalon limmitys katkesi, koska rakennusten automaa-
tiojirjestelmii kiytettiin palvelunestohyokkiyksen viilikap-
paleina, eiviitki jirjestelmiit kestiineet kasvanutta litkennet-
i,

Taloyhtion hallitus vastaa
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen juristi Sanna-Mari Manni-
la kertasi alussa taloyhtion hallituksen vastuita.

- Tietoturvalla tarkoi-
tetaan hallinnollisia ja
teknisid toimenpiteitd, joilla
varmistetaan tiedon siily-
minen luottamuksellisena
ja saatavilla seké turvataan

"Kannattaa miettia, mita
lisaarvoa nettiin kytketty
kahvinkeitin elamaan tuo.”

tirkeiit toiminnot taloyhtitssid, Mannila listasi. - Hallitus
vastaa siiti, ettd taloyhtion jirjestelmien tietoturvasta ja
tietosuojasta eli henkilotietojen Kisittelystid on huolehdittu
asianmukaisesti. Toimenpiteet ovat usein ennakoivia, mutta
mahdollisessa poikkeustilanteessa reagointikyky korostuu.

Energiayhtidissa varaudutaan riskeihin

Turku Energia Sihkoverkot Oy:n toimitusjohtaja Tomi
Toivonen kertoi energiayhtion varautumisesta ongelmiin.
Sihko- ja kaukolimpoverkot ovat kriittisid infrastruktuuri-

jirjestelmid, joihin kohdistuu useita tunnistettuja uhkia.

- Valmiutta varmistetaan suunnittelulla, yhteisty6llid
seki harjoittelemalla yhtion sisélli ja sidosryvhmien kanssa,
Toivonen kertoi.

- Tictosuojaan, tictoturvaan ja kyberturvaan liittyvien
riskien tunnistaminen ja niihin varautuminen on keskeinen
osa energiayhtion toimintaa.

Toivonen korosti, etti
tietoturvasta huolehtiminen
on myos jokaisen asukkaan
asia. Laitteiden automaattiset
piivitykset on hyvi pitii kiy-
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tossi. Kannattaa lisiksi miettii, mitii lisiarvoa nettiin
kytketty kahvinkeitin tai jadkaappi ihmisen eliméiin
aidosti tuo.

Lisdantyva automaatio tuo mukanaan
vaatimuksia

DNA:n tietoturva- ja lisiarvopalveluiden business
manager Juho Saarinen kuvasi alussa mainitulla
esimerkilld taloyhtion datan haavoittuvuutta. Hén toi
esiin myos luottamuksellisten materiaalien jakami-
seen liittyviit riskit.

- Taloyhtion hallituksen kokousmateriaali jaetaan
uscin henkilokohtaisten sihkopostitilien kautta,
jolloin voidaan vaarantaa tiedon luottamuksellisuus.
Materiaali voi péityi kirjoitusvirheenkin perusteella
vidrille henkil6lle, Saarinen muistutti. - Hallituksen
tehtiviind on arvioida materiaalien jakamisen riskit
ja hyviiksyd menettely tai paittid korjaustoimenpi-
teistd. Materiaaleja voi jakaa esimerkiksi suojattuihin
verkkokansioihin.

Rakennusautomaatio on lisééintynyt ja energian
kiyton optimoinnin kannalta erilaiset sovellukset ovat
tiirkeitd. Toimiessaan automaatio helpottaa elimii
ja vithentid kustannuksia. Tietoturva pitiii kuitenkin
huomioida jo rakennusautomaatiota suunnitellessa.

- Kannallaa suosia tunnettuja jirjestelmii, jolloin
myos toimitusketju on luotettava. Yhteydet tulee
rakentaa suojatusti ja on huolehdittava varmuuskopi-
oinnista. Palvelutarjontaa kannattaa hyodyntii tieto-
turvan suunnitteluun ja yllipitoon, Saarinen korosti.

TEKSTI: Mikko Kalajoki
KUVAT: Juuso Kallio, Bigstock
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® Juho Saarinen suositteli suosimaan
tunnettuja jéarjestelmia, jolloin myés
toimitusketju on luotettava.

Miten varautua oman
taloyhtién osalta?

* Tee riskianalyysi - tunnista ulkopuoliset ja
sisaiset uhat.

* Varaudu keskeytyksiin energiantoimituksessa,
varmista tarvittaessa varavoima.

¢ Varmista tiedonkulku osakkaille ja vuokralaisille
poikkeustilanteessa.

¢ Ohjeista asukkaita varautumisessa sahko- ja
lampokatkojen varalle.

¢ Huomioi teknisten jarjestelmien
elinkaarisuunnittelu.

¢ Pida lukitusjarjestelmat ja kulunhallinta ajan tasalla.

¢ Harjoitelkaa ja varautukaa poikkeustilanteita varten.

Léhde: Tomi Toivonen, Turku Energia
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" Turun ja Porin

taloyhtiolainat vertailussa

Suomen Rahatieto toteutti Kiinteistolehti Lounais-Suomelle vertailun
taloyhtiolainoista Turussa ja Porissa. Lainaa myonnettdessd pankkien

tarkastelussa korostuoat huolellinen taloudenpito, ajallaan tehdyt

kiinteiston korjaukset, omistusrakenne sekd taloyhtion sijainti ja ikd.

TEKSTI: Seppo Rekonen (Suomen Rahatieto) ja Mikko Kalajoki
KUVA: Bigstock

..

TALOYHTIOLAINA 500 000 €/15V VARSINAIS-SUOMI, TURKU 20.3.2024

pankki tod. kok.korko marg. muut kulut viitekorko vihrei laina 1)

OP Turun Seutu 4,58 % 0,8 % 1025 euribor 12 kk marg. 0,70 %
Danske Bank 4,59 % 0,8 % 1200 euribor 12 kk lainakohtainen
Hypo 4,59 % 0,8 % 1245 euribor 6, 12 kk lainakohtainen
Nordea 4,6 % 0,8 % 1519 euribor 12 kk lainakohtainen
Oma Saastopankki 4,71 % 0,9 % 2240 euribor 3, 6,12 kk | marg. 0,90 %
Aktia Pankki Oyj 4,81 % 1% 1925 euribor 12 kk marg. 0,80-1,00 %
POP Pankki Suomen OP | 5,32 % 15 % 2590 euribor 12 kk marg. 1,50 %
S-Pankki tapauskohtainen euribor 12 kk ei vihreaa lainaa

léhde: Suomen Rahatieto

1) Vihrean lainan kriteeri:

Peruskorjauksen my6ta rakennuksen energiatehokkuudessa saavutetaan vahintaan 30 % saasto
ja energiaremontin kustannusten osuus koko hankkeesta ovat vahintaan 50 %.

TALOYHTIOLAINA 500 000 €/15 V VARSINAIS-SUOMI, PORI 20.3.2024

pankki tod. kok.korko | marg. muut kulut viitekorko vihrei laina 1)
Danske Bank 4,59 % 0.8 % 1200 euribor 12 kk tapauskohtaisesti
Nordea 4,6 % 0,8 % 1519 euribor 12 kk tapauskohtaisesti
Aito Saastopankki 4,75 % 0,9 % 3650 euribor 3, 6,12 kk | marg. 0,80 %
Hypo 4,79 % 1% 1245 euribor 6, 12 kk tapauskohtaisesti
POP Pankki Suomen OP | 5,32 % 1,5 % 2590 euribor 3, 6,12 kk | marg. 1,50 %
Oma Saastopankki 559 % 1,75 % 3240 euribor 3, 6,12 kk | marg. 1,75 %
S-Pankki tapauskohtainen euribor 12 kk ei vihreaa lainaa

ldhde: Suomen Rahatieto

1) Vihreén lainan kriteeri:

Peruskorjauksen myéta rakennuksen energiatehokkuudessa saavutetaan vahintaan 30 % saasto
ja energiaremontin kustannusten osuus koko hankkeesta ovat vahintaan 50 %.
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urun seudulla kysely lihetettiin yhdeksél-

le pankille, joista kahdeksan antoi vastauk-

sensa méidridaikaan mennessi (Someron

Sédstopankki ilmoitti katsovansa asiaa ensi
vuonna uudestaan). Aktia Pankki, Oma Siiistopankki,
OP Turun Seutu ja POP Pankki Suomen Osuuspankki
ilmoittivat erikseen vihreén lainan marginaalin. Hypo
Ympiiristolaina tarkastellaan tapauskohtaisesti ja sen
kriteereini ovat energialuokan paraneminen sekii ne-
galiivisia ympéristovaikutuksia vithentivi prosentuaa-
linen muutos.

Turun vertailussa 500 000 euron taloyhtitlainassa
15 vuoden maksuajalla normaali marginaali vaihtelee
0,80-1,50 prosentin vililld ja todellinen kokonaiskor-
ko 4,58-5,32 prosentin haarukassa. Vihreiin lainan
kriteerien tiyttyessid marginaali laskee osassa vertailun
pankkeja 0,00-0,20 prosenttiyksikkoi.

Porin seudulla kysely lihetettiin kahdeksalle pan-
kille, joilta méirdaikaan mennessi saaliin vastaukset
seitsemiilti (OP Linsi-Suomi ei tilld kertaa antanut
tietoja). Aito Sidstopankki, Oma Siistopankki ja POP
Pankki Suomen Osuuspankki ilmoittivat erikseen
vihrein lainan marginaalin. Hypo Ympéristolaina
tarkastellaan tapauskohtaisesti ja kriteereini on ener-
gialuokan paraneminen seki negatiivisia ympiristovai-
kutuksia viihentivii prosentuaalinen muutos.

Porin vertailussa 500 000 euron taloyhtilainassa
15 vuoden maksuajalla normaali marginaali vaihtelee
0,80-1,75 prosentin viililld ja todellinen kokonaiskor-
ko 4,59-5,59 prosentissa. Vihreiin lainan kriteerien
tiyltyessid marginaali laskee osassa vertailun pankkeja
0,00-0,10 prosenttiyksikkoa.

Useat tekijat vaikuttavat lainan ehtoihin
Taloyhtitiden kohdalla pankkien tarkastelussa
korostuu huolellinen taloudenpito, ajallaan tehtyjen
kiinteiston korjausten merkitys seki omistusrakenne.
Esimerkiksi Hypon hinnoitteluesimerkki on taloyhtiol-
le, jossa asukasomistajien osuus on yli 70 prosenttia.
Myos kiinteiston sijainnilla ja taloyhtion iilld on oma
merkityksensé.

Nordea korostaa, etti taloyhtion omistus on hajau-
tunut, korjausremontit on tehty ajallaan ja korjaus-
velkaa on kohtuullisesti kiinteiston markkina-arvoon
verrattuna.

OP Turun Seudun taloyhtitlainan ehdot ja hinnat
katsotaan aina tapauskohtaisesti, ja sithen voi vaikut-
taa moni tekiji sijainnista omistuspohjaan ja luoto-
tussuhteesta korjausvelkaan. OP Turun Seutu tarjoaa
taloyhtisille lyhennystapana vain tasalyhennysti.

Aktialla on mahdollisuus riétialoida vihreiti lainoja,
ja asunto-osakeyhtiélle suunnattu vihrei lainatuote
rakenlamista ja remontteja varten on tulossa. Ainakin
remonttien osalta tissi tullaan soveltamaan 30 pro-
sentin parannusta energiatehokkuudessa.
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PAIKALLISTA KIINTEISTOPALVELUA
PAIKALLISELTA YRITYKSELTA

KIINTEISTOPALVELU

KNLY

040 6314705 - www.knloy.fi

Tilaa talkoolava tai -kontti
taloyhtion talkoisiin!

Suunnitelmissa taloyhtion pihatalkoot tai asuntojen ja varas-
tojen siivous? LSJH:n talkookontit ja -lavat tarjoavat kidtevin
tavan paista jitteestd eroon luontoa, aikaa ja vaivaa sééstéen!

@ Talkoolavan voit jakaa kolmeen lokeroon, mika
tarjoaa mahdollisuuden lajitella lavalle esimerkiksi:

Haravointi- A Huonekaluja ™M Metalli- /
jatetta ) romua [t

@ Talkookontin kerdysastioihin taas voit lajitella:

Kodin sahko- Loisteputkia ja ener-
laitteita giansadastolamppuja
Astia- Poistotekstiilid
keramiikkaa

Tutustu LSJH:n kerdysvilinetarjontaan ja vuokrahintoihin:
Isjh.fi/ruockra-ja-lisapalvelut-kotiin.

LOUNAIS-SUOMEN
JATEHUOLTO

LSJH.fi

taloyhtiot@Isjh.fi




Hyvin hoidetta
taloyhtiii on
lainari@uvottelu ;.

vahvoilla

Taloyhtion hallituksen vastuuseen yhtion taloudesta ja kiinteiston kunnon
yllapidosta liittyy myos rahoitus. Milld tavoin hallitus voi edistdd asemaansa
yhtiolainan hakijana? OP Turun Seudun Annika Poysti vastast Kiinteistolehti
Lounais-Suomen kysymyksiin rahoituksen myontdjin ndkokulmasta.

Mihin asioihin hallituksen kannattaa
talouden valvonnassa kiinnittda huomiota?

- Hallituksen tulee kiinnittidd huomiota taloyhtion talou-
denhoitoon seki kiinteiston kunnon ylldpitoon. Talouden
valvonnassa on tirkeiii seurata, ettii vastikkeita keriitiiin
riittiavisti ja varaudutaan kustannusten kasvuun, kuten yh-
tivlainojen korkojen nousuun, OP Turun Seudun asiakkuus-

ja myyntipaillikko Annika Poysti kiteytti.

- Hallituksen tulee valvoa, ettd remontteja tehdiiin oi-
kea-aikaisesti ja suunnitelmallisesti, ja ettd niiden kustan-
nukset jakaantuvat tasaisesti pitkiille aikavilille. Kiinteiston
kunnon yllipito vaikuttaa merkittiviisti osakkaiden omai-
suuden arvoon. Hallituksen tulee myos kiinnittii huomiota
taloyhtion maksukykyyn, jotta taloyhtio pystyy suoriutu-

maan nykyisisti velvoitteistaan seki toteuttamaan tulevia
peruskorjauksia.

Miten ja millaisella aikajanteella taloyhtion
tulisi tehda taloudellista suunnittelua?

- Taloyhtitssii on tirkeii, etti vastikkeet riittiviit menoihin.
Taloutta pitisi pystyi seuraamaan pidemmiilli aikavélil-

I4, niin ettid vastikkeiden korotuksia voidaan ennakoida.
Taloyhtion olisikin hyvi keriitd pientid puskuria jo etukiteen,

jotta se on jo hyvissi ajoin varautunut yllittiviin kulujen

nousuihin, Poysti suosittelee.

- Yhtilainan korkoriskin suojaaminen on myos hyvé kei-
no suunnitella taloutta ja sen tasapainoa vuosiksi eteenpiiin.
Korkosuoja pitiiii huolen, etti rahoituksen kulut eiviit nouse
yli valitun tason.
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® OP Turun Seudun Annika Paysti suosittelee talo-
yhtiéille puskurin kerd@mista hyvissa ajoin yllatysten
varalle.

Mita asiakirjoja pankki tarkastelee,
kun se kdsittelee taloyhtion rahoitus-
hakemusta?

- Rahoitushakemusta kisitellessi pankki pyytii
taloyhtioltd aina isinnéitsijintodistuksen, osakas-
luettelon, viimeisimméin vahvistetun tilinpiitoksen
sekil kunnossapitotarveselvityksen. Lisiiksi pankki
saattaa hankkeesta riippuen pyytiii vield taloyhtioltd
hankkeen esisopimuksen, kustannusarvion seki
hankesuunnitelman.

- Pankki tarkastelee ndiden dokumenttien kautta
taloyhtion kokoa ja liiketilojen méirii, yhtion
sijaintia ja alueen kehitysnikymii, osakkaiden omis-
tuksen hajaantumista taloyhtiossi sekii sité, onko
taloyhtié omalla vai vuokratontilla, Poysti listaa.

TEKSTI: Mikko Kalajoki
KUVA: Antti Ranki

Fiksun hallituksen muistilista

Pankin nakékulmasta hyvalla hallinnolla
voidaan vaikuttaa positiivisesti taloyhtion
asemaan mm. naiden kriteerien osalta:

* Taloyhtion paatéksenteko on dokumentoitu
hyvin.

» Ei merkittavasti korjausvelkaa ja maltillinen
rahoitusaste.

* Tulevat remontit on suunniteltu kunnolla.

* Taloyhticlla ei ole maksuhairiomerkintoja.

» Osakkailla ei ole vastikerasteja.

* Taloyhtion taloudessa hoitokate on positii-
vinen ja yhtiélainan korkoriskit hallinnassa.
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PYSAKOI, kg ha¥1A"/:"

Paikallinen kumppanisi
tehokkaassa
pysakoéinninvalvonnassa!

www.pysakointiturva.Fi
toimisto@pysakointiturva.Fi

Mobiilipysakointiratkaisut tarjoaa:

[-JARKKIPiSTE

S ja Saumaus

onen Oy

auksen ammattilaiset

o Elementtisa

e Elementtien korjau
e Silikonisaumaus

e Tiivistystyot

Kari Aaltonen

0400 220 881 - kari@rsaaltonen.fi * rsaaltonen.fi



Terveiset Satakunnasta

SALLA KOPO
toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistéyhdistys

Veto- ja pitovoimaa

Satakunnan maakuntakeskus Port tunnetaan kesikaupunkina
lukuisine tapahtumineen, suurimpina SuomiAreena ja Pori Fazz.
Ndamd tuovat mukaovan piristysruiskeen Porin kulttuuritarjontaan ja
elinkeinoeldmdille, mutta erodt riitd koko vuoden eodiksi.

orissa kaupungin pééttijit ovat haastavan ti-

lanteen edessii. Velkaantuminen pitiisi saada

kéddnnettyi positiiviseksi kehitykseksi ja muut-

toliike Porin suuntaan vahvaksi. Pitiisi olla se-
ki pito- ettii vetovoimaa. Mainetta, kunniaa ja palkintoja
niittinyt Porisuhdeneuvoja-markkinointikampanja he-
riitti runsaasti kiinnostusta ja saikin pienoisen muuttopii-
kin aikaan erityisesti paluumuuttajista. Ennen kaikkea se
kohotti Porin imagoa. Viestokehitykseltiin Pori on silti
negatiivinen ja muuttoa on isompiin keskuksiin, kuten
Turkuun, Tampereelle ja piaidkaupun-
kiseudulle.

Kaupunginjohtaja Lauri Inna esi-
kuntineen on laatinut kuntapééttéjille
pohdittavaksi kasvusopimuksen seu-
raavaksi kymmeneksi vaodeksi. Tisti
hiin kiivi kertomassa myos Suomen
Kiinteistoliiton liittokokouksen yhtey-
dessii pidetyssi Kiinteistoseminaarissa
Porin Yyterissi huhtikuun alussa.

Kasvu nojaisi vihreén siirtymiin teollisuuden ja tuuli-
voimaloiden investointeihin Meri-Poriin seké linsi-
integraation Tahkoluodon satamaan tuomiin mahdol-
lisuuksiin. Kankaanpiin Niinisalon harjoitusalue tulee
olemaan merkittivid Nato-harjoitusten aluetta, joten
kalustoa sinne todenniikoisesti kulkisi Tahkoluodon
sataman kautta.

Kasvun toteuttamiseksi tarvitaan alueelle myos kou-
lutusta. Teollisuus kaipaa osaajia tuotantoon, kunnossa-
pitoon ja logistiikkaan. Yliopistokeskuksen koulutustar-
jonnan toivotaan tukevan asiantuntijoiden koulutusta
ja Satakunnan ammattikorkeakoulu on jo aloittanut

"Porin paattijat
ovat haastavan
tilanteen
edessa.”

yhteistyon Vaasan yliopiston kanssa energia-alan koulu-
tuksesta.

Kaupunginjohtaja Innan kasvuohjelman tavoitteena
on saada ldhivuosien aikana Poriin 2 000 uutta teollista
tyopaikkaa ja saman verran uusia korkeakouluopiskeli-

joita. Toteutuessaan suunnitelmat uusine tyopaikkoineen
ja kasvavine opiskelijaméérineen tulevat piristiméin

varmasti myos asuntomarkkinoita.

Innan suunnitelmiin kuuluu my6s viihemmisto-
osuuden myynti Pori Energiasta. Tésli saatuja varoja
olisi tarkoitus sijoittaa rahastoihin
tuomaan ldhivuosille tasaista tuottoa.
Se Kéytettiisiin pitovoimaa lisdiviin
vapaa-aika-, litkunta- ja kulttuuri-
hankkeisiin.

Suomalaisilla on huonoja kokemuk-
sia elintirkeédn infran myynnisti ja sen
vaikutuksista elinkustannuksiin. Tamé
sama peikko pyorii Pori Energiankin
ympirilld. Vaikka onkin kyse vihem-
mistoosakkuuden mahdollisesta myynnisté, ei yksityinen
sijoittaja lihde mukaan, ellei usko saavansa tavoittele-
maansa tuottoa. Tami tuottovaatimus voisi tuntua
taloyhtitiden ja sen osakkaiden kukkaroissa edelleen
kohoavana kaukolimmon hintana ja sihkon siirtomak-
sun nousuna.

Vaihtoehtona kasvuohjelmalle tarjotaan merkittiviia
veronkorotuksia ja ndivettymisen tieti.

Toivon porilaisille péittdjille viisautta selvittidd asioita
perusteellisesti, punnita vaihtoehtoja monelta eri kantil-
ta ja tehdi hyvid paitoksia.
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sisdmaalaus, ulkomaalaus ja kattopalvelu

perustettu 2013 ‘ y ‘, . A
N | .
yli 600 tyontekijad

m &
13 000 maalattua kohdetta

Luotettava maalauskumppani
ulkohuusseista kirkkoihin

Avaa puhelimesi Miksi valita kymmenista

kamera ja osoita maalausliikkeista juuri Sorcolor?
QR-koodia. N&in

padset lukemaan Siihen on monta vastausta.
lis&d meistd!
Sorcolorin térkein etu kilpailijoihin nGhden on pitké kokemus
maalaamisesta ja tydnjohdosta. Myyntiprosessi ja asiakasviestinté
ovat hioutuneet vuosien saatossa huippuunsa.

On totta, ettd kaikki maalausyritykset osaavat maalata tavallisen
puutalon. Mutta me lupaamme, ettd todella osaamme tehdd
vaikeammat ja isommatkin kohteet lujalla ammattitaidolla ja
tinkimdattdmalld laadulla. Luvut puhuvat puolestaan. Yli 13 000
kohteen kokemuksella ja 4,6/5 asiakastyytyvéisyystuloksella koko
Suomessa, voimme luvata huipputason luotettavan projektien
lGpiviennin.

Kun suunnittelet seuraavaa maalausprojektia, voit olla varma, ettd
valitsemalla Sorcolorin olet tyytyvdinen lopputulokseen. Oli kohteesi
suuri tai pieni. Loyddmme aina ratkaisun!

www.sorcolor.fi &, Soita 010 391 9422




Henkilo

Susanna Suoramaa hankkii
kodin vaikka lammaslaumalle

Vuoden verran Rauman kaupungin kiinteistopdcdllikkond toiminut Susanna Suoramaa
vithtyy monipuolisessa pestissdcdn, jossa pddsee yhdistdmdcdn aiempaa tyckokemusta niin
isdannaitsijdn tyostd kuin rakennustoimiston vetdamisestd.

hdessii kollegansa kanssa Suoramaa hoitaa Rau-

man kaupungin noin neljiésataa kiinteistoa. Hi-

nen vastuualueelleen kuuluvat erityisesti Satakun-

nan hyvinvointialueelle vuokratut kiinteistot, ja
niihin liittyen isona tehtivinid myos uuden kiinteistoyhtion
perustaminen.

- Siirtymikauden jilkeen kaupunki ei saa enii lain
mukaan toimia vuokranantajana, vaan sitd varten tiytyy pe-
rustaa kiinteistoyhtio. Hyvinvointialueeseen liittyviin tyon li-
siiksi olen ollut mukana esimerkiksi erilaisissa viistotilapro-

jekteissa ja saariston kehittimisen koordinaatioryhméssi.

Osana Rauman saariston kehittimisti pitida padttiid, mitia
tapahtuu millekin rakennukselle eri saarissa ja miti uutta
tarvitaan. Ja vililld saattaa tulla pyynto, ettd nyt tarvittaisiin
kahdellesadalle lampaalle talveksi koti, Suoramaa kuvailee
monipuolista tyokenttidinsi.

Kaupungilla painitaan osin myos samojen haasteiden
kanssa kuin taloyhtisissi. Esimerkiksi energiatechokkuusre-
montit seki sihkdautojen latauspisteisiin ja infrastruktuu-
riin liittyvéit muutostyot ovat isoja investointeja julkisella
sektorilla.

ceoe

Lisda suunnitelmallisuutta taloyhti6ihin
Vuoden verran kiinteistopééllikon tyossi toimittuaan Suora-
maalla on hyvi nilkemys kaupungin kiinteistgjen kunnossa-
pidosta niin teoriassa kuin kiytinnossid. Myos taloyhtiopuo-
lella olisi hinen mukaansa opittavaa kaupungilta.

- Taloyhtioille suosittelisin ehdottomasti kiinnittiméén
huomiota suunnitelmallisuuteen. Aiemmin kun toimin
useamman vuoden isinndoitsijinid, huomasin, etti isossa
osassa taloyhtisitid kunnossapito oli enemmiinkin tulipalojen
sammuttamista. Esimerkiksi ikkunoita vaihdetaan vasta
siiné vaiheessa, kun ne tippuvat keittion poydélle, Suoramaa
kérjistdi. — Siini voisi katsoa mallia kaupungilta, eli korjaus-
ten suhteen pitiisi olla mieluummin hiukan etunojassa kuin
viime tipassa. Sama linkittyy myds talouden suunnitteluun.
Kun on olemassa kiinteiston kuntoarvion pohjalta tehty
kymmenen vuoden PTS-suunnitelma, on myos kustannus-
puoli aika hyvin suunniteltu.

Suoramaa myontii, ettd esimerkiksi pienessi rivitaloyh-
tiossi voi tuntua ylimitoitetulta lihted tekemiin kattavaa
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@ Susanna Suoramaan vapaa-aika kuluu valokuvauksen parissa ja
englanninspringerspanieli Kaapon kanssa liikkuessa.

kuntoarviota viiden vuoden viilein. Pidasia kuitenkin on,
etti osakkailla olisi jaettu nikemys siitid, mitid remontteja tai
investointeja tulevaisuudessa on odotettavissa. Hin pitii
tirkedind myos isinnditsijin ja taloyhtion hallituksen rooli-

jaon selkeyttdmisti.

- Toisinaan hallituksella on taipumusta mikromanage-
rointiin, jolloin puututaan jokaiseen pikkuasiaan. Mielestini
olisi jirkeviimpéd, ettid hallitukselta tulisi isommat linjaukset
siitd mitd halutaan ja annettaisiin isinnditsijille tyorauha
toteuttaa niitd. Hallitus toki valvoo, etti isinnditsiji tekee
miti on sovittu, Suoramaa tihdentia.

TEKSTI: Mikko Kalajoki
KUVA: Susanna Suoramaa
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Ika- ja muistiystdvallinen taloyhtio -hanke etenee

Kevaan

Ikdi- ja muistiystdvdllinen taloyhtio -hank-
keen teemoja ovat turvallisuus, muisti-
ystavdllisyys, esteettomyys ja yhteisollisyys.
Kun aloittamisesta on kulunut reilu kolme
kuukautta, on aika tarkastella, miten hanke
on ldhtenyt kdyntiin.

ika on kulunut nopeasti verkostoitumisen, suunnit-
Atelunja tiedon hankinnan merkeissi. Maaliskuussa

taloyhtividen tarpeita kartoitettiin valtakunnallisella
kyselylld, johon saatiin 8 000 vastausta. Vastaajista 36 % il-
moitti taloyhtionsé asukkaista enemmiston olevan 65-vuoti-
aita tai vanhempia. Haasteita asukkaiden heikentyneen toi-
mintakyvyn takia oli kohdattu 61 % taloyhtitssd (mm. kaa-
tumiset, avainten unohtaminen ja asunnon huono hoito tai
palokuorma). Kyselyn avoimissa vastauksissa saatiin myos
paljon parannusehdotuksia ja hyvii kiytintoji liittyen tur-
valliseen ikiystiviilliseen asumiseen.

Miten taloyhti6 voi edistaa
turvallista asumista?

Turvallisuussuunnittelu kannattaa ottaa vuosittain puhecksi
vhtiokokouksessa. Hallituksen tehtivi on huolehtia, etti
pelastussuunnitelma on ajan tasalla ja siini on huomioitu
toimintakyvyltiin heikentyneet asukkaat. Ennakointi on
jirkevimpid ja taloudellisempaa kuin “tulipalojen sammut-
telu”.

Turvallisuuden kannalta riskiryhmiin kauluvia ikiih-
misid ovat liilkkumisrajoitteiset, muistisairaat, yksiniiset ja
pienituloiset, liheisiltiin apua saamattomat seki péihteiti
kiyttivit ja mielenterveysongelmaiset.

Jos asukas huolestuu naapurin kiytoksesti, hin soittaa
usein isiannditsijille tai kertoo hallituksen jisenelle. Tamé
voi tuntua heistii kuormittavalta, ellei ongelmiin ole selkeiti
ratkaisuja. Varoituksilla tai asunnon haltuunotolla on néihin
tilanteisiin vaikea puuttua. Parempi vaihtoehto on hankkia
asukkaalle apua.

Huoli-ilmoituksen hyvinvointialueelle voi tehdid kuka
tahansa. Jos asunnossa on palokuormaa tai terveyshaittaa,
pitid ilmoittaa myos pelastusviranomaiselle tai terveystar-
kastajalle. Timin tekee yleensi isiinnoilsiji tai asumisneu-
voja.

Hankkeen verkkosivuilta 16ytyy hyodyllisid linkkeji
turvallisuuden kehittimiseen taloyhtiossi: kiinteistoliitto.fi/
ikajamuisti

Kirjoitus on osa neliosaista juttusarjaa, jossa kerrotaan
hankkeen etenemisestd.
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teemana turvallisuus

© as Oy Tuuvanhovissa Turun Runosmaéessa esteetén sisdankaynti
toteutettiin muuttamalla ensimmadisen kerroksen tuuletusparvekkeet
sisdankdynneiksi. Luiskat saatiin tehtya hyvin pienelld nousulla.

lka- ja muistiystavallinen taloyhtio
-hanke

» Paatavoitteena kehittaa taloyhtioita asukkaiden
nakokulmasta ika- ja muistiystavalliseksi seka
jakaa aiheeseen liittyvaa tietoa.

* Kohderyhména hankkeeseen osallistuvat taloyh-
ti6t, niiden asukkaat ja muut yhteistyokumppanit.

* Rahoittajana Suomen ymparistoministerio ja Kiin-
teistoliiton jasenyhdistykset.

o Paavastuullisena toteuttajana Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomi.

* Lisatietoja hanketyontekija maura.tiuraniemi@kiin-
teistoliitto.fi, puh: 02 724 9203 (vain jasenille)

TEKSTI: Maura Tiuraniemi
KUVA: Juuso Kallio
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juoksussa kuitenkaan kovinkaan
jiirkeviii?

Kolumni

EMILIA ANTTILA
Aluemyyntipééllikké,
asunto-osakeyhtiét
Puuha

Pelailua pihalla vai puhelimella?

Toimivat leikkivdlineet ja muut aktivisuutta lisddvdt tekijdt innostavat lapsia liikku-
maan. Samalla viihtyisd piha nostaa taloyhtién Kiinnostavuutta potentiaalisten asun-

nonostajien silmissd.

ivellessisi iltalenkilld vanhojen taloyhtioi-
den ohitse voit huomata, etti pihoilla ei
enid juokse ja leiki tenavia entiseen tapaan,
kuten vieli muutama vuosikymmen sitten.
Alypelit, tabletit ja puhelimet ovat vallanneet nykylas-
ten vapaa-ajasta ison osan ja péitteitd tuijotetaan yhi
titviimmin. Syiti tihdn muutokseen on toki useita,
mutta vastuu lasten litkkumisesta on kuitenkin pii-
sddntoisesti aina vanhemmilla ja aikuisilla.
Jos mietimme, mitki tekiji ovat saaneet lapsemme

jaméhtiamaiin sisitiloihin, ei asiaa ainakaan edisti se,

etti taloyhtiiden pihoilta puretaan
pois alkeellisetkin leikkipaikat.
Kenties taloyhtiossi ei haluta ottaa
vastuuta nykystandardien vaati-
mista vilineistd, joten halvempi
ratkaisu on tilloin poistaa ja purkaa
kaikki. Mutta onko se pitkissi

Lasten liikkumattomuus ja siiti
tulevaisuudessa yhteiskunnalle
aiheutuvat kustannukset ovat jatkuva puheenaihe. Se,
ettd mahdollisuudet liikkumiseen poistetaan omalta
pihalta, tekee varmasti sisille jiimisen entistid helpom-
maksi. Lisaamalld taloyhtion pihalle leikkivilineiti ja
muita aktiivisuutta lisdévid tekijoitd tuetaan samalla
lasten fyysistd aktiivisuutta ja kasvatetaan vuorovaiku-
tustaitojen karttumista toisten lasten kanssa. Hauskat,
ympiristoon sopivat ja turvalliset viillineel innostavat ja
houkuttelevat lapsia ulos liikkumaan. Kun leikkipaik-
ka on kunnostettu ja houkuttelevan néikéinen, se tuo
ilmeelldin iloa samalla kaikille taloyhtion asukkaille.

"Tenavien
leikkipaikka
voi olla
kaiken ikdisten
kesakeidas.”

Ruohoa kasvava hiekkalaatikko, rikkinéiset keinut
tai puoliksi laho liukumiiki tuskin kutsuvat kéyttijia
luokseen.

Sen lisiiksi, etti viihtyisd piha houkuttelee lapsia
ulos, nostaa se samalla taloyhtion kiinnostavuutta
polentiaalisten asunnonostajien silmissi. Kunnostettu
piha viestii myos taloyhtion kiinnostuksesta huolehtia
leikkialueiden turvallisuudesta ja samalla tarjota asuk-
kaille mahdollisuuksia erilaisiin virikkeisiin ulkona.
Eiki lasten leikkipaikan tarvitse palvella pelkiistiin
taloyhtion tenavia, vaan se voi olla kaiken ikiisten
kesiikeidas, josta loytyy vanhuksil-
le pihakeinu, lapsille liukuméki ja
aikuisille oma litkunta-alue. Vain
mielikuvitus on rajana, kun suun-
nitellaan ja uudistetaan taloyhtion
pihoja. Siinnélliset huoltotoimetkin
voi halutessaan tilata ammattilai-
silta, jolloin voi turvallisin mielin
paistiid lapset leikkiméén vilineisiin.

Helpoin ratkaisu kartoittaa oman
taloyhtion leikkipaikan kunto on
tilata ammattilaisen tekemai turvatarkastus, jonka
kautta selvidii millaisessa kunnossa pihan vilineet ovat.
Tamin jilkeen on helpompaa ldhted suunnittelemaan
mitil viillineitd voidaan siilyttii ja korjata, miti vilinei-
td mahdollisesti tulisi uusia tai voisiko pihaan keksii

jotain uutta. Pihan uudistamisen lihtokohtana on

hyvd muistaa seuraavat asiat: budjetti, pihan koko seki
asukkaiden toiveet ja tarpeet. Niilli eviilld saadaan
usein kaikkia miellyttivi ratkaisu, josta on iloa
pitkille tulevaisuuteen. Milti teidin taloyhtionne
leikkipaikka niyttdd?
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Turku Energia Lampo ja Kiinteistéliitto  Kilpailun palkintona joulukuun 2024
Varsinais-Suomi etsivat Turun alueen kaukoldampd taloyhtiélle veloituksetta!
energiafiksuinta taloyhtitta ajalla Kiitoslahjat luvassa seké kaikille >

15.4.-30.6.2024. ilmoittautuneille taloyhtidille etta
vinkin lahettaneille.

Onko taloyhtionne tehnyt pienen tai o L )
suuren energiateon? limoittautukaa Kilpailun saannét ja ilmoittautuminen:

mukaan Kilpailuun!

ok 0
\]
"Energiafiksuin taloyhti6 saastaa E
energiasta, mutta ei asumismukavuudesta”

/ As Oy Klvenhakkaajankatu 1

PORRASSIIVOUKSET , PERUS PESUT,
VAHAUKSET JA IKKUNOIDEN PESUT

www.kuurapalvelut.fi

Mika Rantala, 050 5992 603

PA LVEI_UT mika.rantala@’kuurapalvelut.fi

Tyhmasta paatoksesta
karsii koko talo.
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Laki ja oikeus

JUKKA LAAKSO

asianajaja, varatuomari
Eversheds Asianajotoimisto Oy
Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi,
neuvontalakimies

Hallituksen ja isannoitsijan tehtavista

Asunto-osakeyhtiolain 7 luvun 1 §:n mukaan taloyhtiolld on aina oltava
hallitus. Yhtidssd voi olla myos isannaitsijd, mikli yhtidjdrjestyksessd niin
maddirdtdcdn tai yhtiokokous niin pddittdd. Kaytanndssd ilman isdnnoitsijdc

voivat toimia vain pienet taloyhtiot.

allitus: Asunto-osakeyhtiélain 7 luvun 2 §:n

mukaan hallitus huolehtii yhtion hallinnos-

ta sekd kiinteiston ja rakennusten pidon ja
muun toiminnan asianmukaisesta jirjestiimisesti. Hal-
litus vastaa siiti, ettid yhtion kirjanpidon ja varainhoi-
don valvonta on asianmukaisesti jirjestetty. Kiytin-
nossi hallituksen on huolehdittava yhtion tarkoituksen
toteuttamisesta. Asunto-osakeyhtiossi timi tarkoi-
tus on lihtokohtaisesti osakkaiden asumisedellytyksiin
liittyvisti tarpeista huolehtiminen. Tamé hallituksen
huolehtimisvelvollisuus ei rajoitu vain vialttiméattomis-
ti kunnossapitotarpeista huolehtimiseen. Hallituksen
velvollisuuden voikin tilti osin nihdi kahdella tasolla,
hallituksen tulee toimia yhtién edun mukaisesti toteut-
taen samalla yhdenvertaisesti myos osakkaiden asumis-
tarpeiden mukaisia toimenpiteité.

Toisin kuin kiinteiston osalta, jossa hallituksella on
suora vastuu toiminnan asianmukaisesta jéirjestimi-
sestd, kirjanpidon ja varainhoidon osalta hallituksen
tulee huolehtia siitd, etti kirjanpidon ja varainhoidon
valvonta on asianmukaisesti jirjestetty. Hallituksen
tehtiviini el siis ole itse huolehtia niisti tehtivistii,

joten Liltid osin toimitaan aina rajapinnassa isinnoitsi-
jin kanssa.

Isinnoitsiji: Asunto-osakeyhtiolain 7 luvun 17 §:n
mukaan isiinnoitsiji huolehtii kiinteiston ja raken-
nusten pidosta ja hoitaa yhtion muuta péivittiisti
hallintoa hallituksen antamien ohjeiden ja méairiysten
mukaisesli. Isdnnoilsiji vastaa siild, ettid yhtion kirjan-
pito on lain mukainen ja varainhoito luotettavalla ta-

valla jiarjestetty. Isinnoitsijin on annettava hallitukselle
jasen jisenille tiedot, jotka ovat tarpeen hallituksen
tehtivien hoitamiseksi. Kiytinnéssi isinnaitsijin on
huolehdittava kiinteistosti ja rakennuksista. Hallituk-
sen on Liltid osin sovittava yhtion toiminnan laajuus
huomioiden isinnoitsijin kanssa siitid, miten péivit-
tiistd hallintoa hoidetaan. Tiltéd osin isdnnoitsijoilld

on yleensi vakiintuneet kiytdnnot, mutta erityisesti
hallituksen tai isinngitsijian vaihluessa pelisiinnot on
syyli tehdd selviksi.

Kirjanpidon ja varainhoidon osalta toiminnan
Kédytinnon jirjestelyt saattavat aiheuttaa enemmiin
péinvaivaa hallituksille, koska lain mukaan isinnaitsiji
vastaa kirjanpidosta ja varainhoidosta ja hallitus val-
vonnan asianmukaisesta jirjestimisesti. Edelleen saat-
taa esiintyi tilanteita, joissa hallitus luottaa pelkiistidin
tilintarkastukseen tai jopa toiminnantarkastukseen

jatilikauden kestiiessi varsinaista valvontatoimintaa

ci hallituksen taholta ainakaan sdinnonmukaisesti ja
suunnitelmallisesti tehdi. Varsinkaan isommissa yh-
tivissi, joissa tapahtumia on runsaasti ja rahaliikenne
laajaa, en pidi titi riittiviind valvonnan jirjestimiseni
ciki se ole sen enempiiii hallituksen kuin isinnéitsijian-
kédin edun mukaista. Saumaton hallituksen ja isinnoit-
sijin vilinen tilikauden sisiilld toimiva keskusteluyhteys

jarahaliikenteen seki kirjanpidon raporttien juokseva

seuranta auttaa havaitsemaan kirjanpidon ja varain-
hoidon osalta pikaisesti ne seikat, jotka mahdollisesti
kaipaavat hallituksen reagointia.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 -2024
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SAASTA RAHAA - HUOLLATA KATTO

« KATTOJEN VUOSIHUOLLOT « KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET
« TILI/MINERIITTI/HUOPAKATTOJEN PUHDISTUKSET JA PINNOITUKSET - SIENTEN, JAKALAN, SAMMALEEN, LEVAN JA PINTAHOMEEN
« PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET POISTO SEKA EHKAISY KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,

« VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

Hannu Rintamaki p. 040 767 8828, hannu.rintamaki@a-kattohuolto.fi
Pasi Rintamaki p. 040 135 6079, pasi.rintamaki@a-kattohuolto.fi
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Tekniikka

Valmistaudu

korjaushankKkeisiin ajoissa

Taloyhtididen korjaustarve on kasvussa kaikkialla maassa. Matalat vakuusarvot hanka-

loittavat monessa tapauksessa lainansaantia

korjaushankkeisiin sddstdmdilla ennakkoon.

aloyhtiot ja kotitaloudet ovat olleet tiukassa puris-

tuksessa viime vuosina. Koronaepidemian kiyn-

nistiméi kustannusten kasvua on kithdyttinyt

edelleen Venijin kiynnistimai sota. Erityisesti uu-
disrakentaminen on hidastunut, mutta myés korjausraken-
taminen on saanut siipeensi.

Vaikka lainakorkojen taso on historiallisessa kontekstissa
maltillinen, yhdistettyni yleiseen kustannustason nousuun
korot jarruttavat talouden pyorii taloyhtioissi ja kotitalouk-
sissa tuntuvasti. Vuoden 2020 alusta lihtien seki kuluttaja-
hinnat, rakennuskustannukset etti kiinteiston yllipitokus-
tannukset ovat nousseet 17-18 %, mikii on selviisti enemmiin
kuin keskimiiriiset kiytettivissi olevat tulot. Alkuvuonna
2024 inflaatio on onneksi alkanut taittua.

Taloyhtididen korjaustarve on kuitenkin kasvussa
kaikkialla maassa. Korjaushankkeita hankaloittaa etenkin
muuttotappioalueilla se, ettei pankeista vilttimitti heru
remonteille rahoitusta. Suomessa on paljon kerros- ja rivi-
talokantaa, jossa huoneistojen nelichinta litkkuu tuhannen
euron molemmin puolin, merkittivilld osalla selviisti alle
tuhat euroa.

Matalat vakuusarvot ovat omiaan vaikeuttamaan taloyh-
tion lainansaantia. Jos tillaisessa yhtiossi on paljon korjaus-
tarvetta, hanketta ja sen rahoitusta pitid suunnitella hyvissi
ajoin etukiiteen. Korjaamisbuumi koskee nyt erityisesti
1970- ja 1980-luvulla rakennettuja kiinteistoja.

Osakkaiden omat saastot helpottavat
lainansaantia

Monien taloyhticiden kannalta on vilttimatonti, etti
osakkaat varautuvat korjaushankkeisiin sédéstimaillid ennak-
koon. Yksi tyokalu tihin on asuintalovaraus, eli ennakkoon
tehtivi kulukirjaus asuinrakennuksen tulevien, verotuksessa
vithennyskelpoisten menojen kattamiseksi.

Taloyhtion ennakkovarautumisen lisiiksi osakkaat voivat
itse varautua tuleviin hankkeisiin. Jos riittivilld osuudel-
la osakkaita on korjausten maksamiseen riittivisti rahaa
sédstossi tai mahdollisuus saada pankista henkilokohtaista
lainaa, pienenee taloyhtion lainantarve vastaavasti. Osak-
kaiden kykyyn ottaa omaa rahoitusta ei voi sokeasti luottaa,

28

. Niinpd osakkaiden kannattaakin varautua

vaan asiaan on varauduttava hyvin ennakolta.

Mikiili rahoitusta taloyhtion villttimittomiin korjaus-
hankkeisiin ei ole saatavilla, on viimeiseni vaihtoehtona
kiinteiston hallittu alasajo ja purkaminen. Tiami on etenkin
asunto-osakeyhtiossi aivan viimeinen ja pakon sanelema
vaihtoehto, jos rakennuksen korjaaminen osoittautuu mah-
dottomaksi.

Kiinteistgjen korjausrakentamista koskevia uudistuk-
sia on tulossa myds ilmasto- ja energia-asioita koskevan
sddntelyn kautta. Parhaillaan eletiin rakennusten ener-
giatehokkuusdirektiivin (EPBD) uudistamisen viimeisii

vaiheita. Uusi direktiivi tuo muutostarpeita myos korjaus-

rakentamisen energiatehokkuutta koskeviin méiriyksiin.
Tihin liittyen myos vastuullisuuden raportointipaineet ovat
rantautumassa taloyhtiihin. Korjausrakentamisessa timé
niikyy todennékoisesti ensimmaéisené pankkien ja rahoitus-
yhtividen kautta. Energiatodistus voi saada tulevaisuudessa
rinnalleen uusia kiinteiston ilmastovaikutuksiin liittyvii
dokumentteja.

Matts Almgrén

neuvontainsinoori
Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi
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Sanna-Marin lakinurkka

Yhtiokokous:
etaosallistumisen

Kiemuroita

orona-aika toi mukanaan helpotuksia etiikokouk-

siin, mutta uudistuneet pykiilit tulevat vield joissa-

kin tilanteissa yllityksend ja heriittivit himmen-
nysti. Tillaiseksi on muutamia kertoja noussut asunto-osa-
keyhtislain 6 luvun 7 §:n 2 momentti, jonka mukaisesti sel-
laisessa yhtiossi, jossa osakehuoneistoja on vihintéén 30,
osakkeenomistaja voi osallistua yhtickokoukseen vain tieto-
liikenneyhteyden tai teknisen apuviilineen avulla eli kiiytin-
nossi etind, jos hin on ilmoittanut siité sitovasti yhtiolle.
Eli, jos osakkeenomistaja ilmoittaa osallistuvansa etini,
hiin ei voi enéé ilmoittautumisajan pétyttyd pédttiikin
osallistua kokoukseen fyysisesti. Ajatuksena tissi on ollut,
elti isossa yhtiossi osataan niiin tehdi oikeanlaiset tila- ja
muut kokousjirjestelyt, kun etiosallistujien méiri
tiedetiiiin ennalta.

Tiukimmillaan yhtion ei siis tarvitse edes pédstiii
osakkeenomistajaa kokouspaikalle, jos hiin on ilmoittanut
osallistuvansa etiiyhteydelli. Télloin osakkeenomistajan ei
myoskéin ole mahdollista lihettédé valtuutetiua paikan péél-
le. Edellytykseni on, etti yhtickokouskutsussa on mainittu
siitéd, ettd ilmoittautuminen etiosallistumiseen on sitova.
Edellytykseni on lisiiksi se, ettid osakkeenomistaja voi eti-
osallistujana kiyttid tiysimiéiriisesti oikeuksiaan. Télloin
myos kutsusta tulee kiydi selkeiisti ilmi se, miten oikeuksia
kiytetién etiiyhteyksien piisti.

Ennen ilmoittautumisajan paittymisti osallistumistavan
vaihtaminen on kuitenkin mahdollista. Mikéén ei myoskéin
estd yhtiotid antamasta lupaa vaihtaa osallistumistapaa vield
ilmoittautumisajan jilkeen tai osakasta tulemaan paikalle
eldosallistumisen sijaan, mutta tilloin yhtion tulee koh-
della kaikkia yhdenvertaisesti. Vaihtamisen tulee siten olla
sallittua muillekin samassa asemassa oleville. Yhtislli ei siis
kuitenkaan ole velvollisuutta lihteéd tekemiiéin erityisjirjeste-
lyiti osallistumistavan vaihtamiseksi.

SANNA-MARI MANNILA
Juristi

Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi
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Palveluhakemisto

Asianajotoimistoja

EVERSHEDS
SUTHERLAND

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
Veistamonaukio 1-3, 20100 Turku | Puh. 010 684 1550

Isinnointia

Balanssi

Isannsinti ja Tilipalvelu

1]
i

TilitoimiStopalvelut §

Valtakatu 6, 3. krs, 28100 PORI
Puh. 02 630 8500

@
olvda
ISANNOINTI
) PORI

() OLFI

Liity kiinteistoalan
edellakavijoihin

- pyyda meilta A

isannointitarjous Ta I O Kes Ku S Nortamonkatu 6,

26100 Rauma

p. 04782200

ari.kuula@talokeskus.com

isanndintitalo

Yhdessa kohti parempaa asumista - www.isannointitalo.fi




Kiinteistéliiton jasenilld on kdyt6éssdan alan tuorein tieto ja kiinteistéalaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Suomen Kiinteistéliiton
varapuheenjohtajana jatkaa Pertti Satopaa

Suomen Kiinteistoliiton liittokokous pidetiin Porissa 6.4. Liittokokous
vahvisti uuden Kotisi asialla -strategian, jossa on pyritty huomioimaan
toimintaympariston muutostekijat. Strategia painottaa Kiinteistéliiton ja
sen jasenyhdistysten asemaa kiinteistéalan tunnustettuna, arvostettuna
ja johtavana asiantuntijana, jonka palvelut I6ydetaan ja joita hyédyn-
netaan laajasti. Liiton puheenjohtajaksi valittiin jatkamaan DI Timo
Nieminen. Varapuheenjohtajina jatkavat kiinteistoneuvos Pertti Satopaa
Liedosta, kiinteistdneuvos, toimitusjohtaja Harri Jarvenpaa Tampereelta
ja DI Martti Suomela Helsingista. Liiton hallituksessa Lounais-Suomen
alueen yhdistyksia edustavat lisaksi toimitusjohtaja Mikko Vapanen

Raumalta ja kiinteistdjohtaja (evp) Seppo Kosola Turusta.

#¥% KINTEISTOLITTO

Kotisi asialla

@ Kuvassa vasemmalta: Seppo Kosola, Pertti
Satopéai ja Mikko Vapanen. Kuva: Juuso Kallio

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
toimikuntatyo kiinnosti

Hallitus vahvisti kauden 2024-2025 toimikuntien ko-
koonpanot kolmeen toimikuntaan. As-Oy-toimikunnan
tehtavana on toimia taloyhtiéiden puheenjohtajista
muodostuvana kehitys- ja yhteistydryhmana. Toimikunta
jarjestaa taloyhtion hallituksen puheenjohtajille suunnat-
tuja vertaistukitilaisuuksia, joita kutsutaan Puheenjohta-
jaklubiksi.

Kiinteistokehitystoimikunnan tehtavana on seurata ja
tehda esityksia asunto-osakeyhtioiden kiinteistojen ke-
hittdmiseen liittyen. Toimikunta seuraa korjaustoimintaa
ja puuttuu siina havaittuihin ongelmiin.

Kiinteiston palvelut -toimikunnan tehtavana on ka-
sitelld asunto- ja kiinteistoosakeyhtididen kayttamien
palveluiden kehittamiseen liittyvia asioita. Toimikunta ei
kasittele isanndintiyrityksien eika isannditsijéiden elin-
keinopoliittiseen edunvalvontaan liittyvia asioita.

As-Oy-toimikunta: Pj Mika Artesola ja sihteeri toimin-
nanjohtaja Juuso Kallio. Jasenet: Maija Merikko, Paivi
Lahteenmaki, Jouni Farm, Petri Honka, Kai Lahtonen,
Juha Kalliola, Katri Faltberg, Joonas Rinne, Paivi Viksten,
Pertti Hakala, Mikko Vaitomaa, Timo A Jarvinen, Pirkka
Lankinen, Tomi Viitanen.

Kiinteistokehitystoimikunta: Pj Vesa Keskila ja sihteeri
neuvontainsindori Matts Almgrén. Jasenet: Lea Sams-
ten, Jyrki Salminen, Mika Varpula, Juha Jappinen, Pertti
Kiiskinen, Tapio Reinvall, Teppo Uro, Jarmo Holopainen,
Lauri Kuusisto, Margit Tuomola, Tarmo Rantalankila, Jyrki
Alonen, Mikael Stréom, Ismo Koivunen.

Kiinteiston palvelut -toimikunta: Pj Tiia Granberg ja
sihteeri toiminnanjohtaja Juuso Kallio. Jasenet: Joni
Salmi, Juha Kangasniemi, Lars Nyberg, Kalle Laitinen, Ari
Vuorela, Timo Ollikkala, Timo Levonen, Kimmo Tolvanen.
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Yhdistysten kokouksissa

valittiin hallituksiin jasenia

Kiinteistoliitto Satakunnan vuosikokous pidetiin
6.3.2024. Kokous hyvaksyi yksimielisesti kasitellyt
saantomaaraiset asiat. Yhdistyksen puheenjohta-
jana jatkaa Jouko Kuuri. Muut hallituksen jasenet:
varapuheenjohtaja Teija Hokkanen, Peter Hillman,
Jari Jokiniemi, Petri Kauraoja, Jouni Lampinen, Heli
Lindqvist, Seppo Manner, Pertti Pinkkila, Karoliina
Tala, Ari Urpulahti seka Tero Ylikyla.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen vuosikokous
pidettiin Turussa 26.3.2024. Kokous hyvaksyi yksi-
mielisesti kasitellyt sddntomaaraiset asiat. Puheen-
johtajana jatkaa kiinteistoneuvos Pertti Satopaa ja
varapuheenjohtajina Seppo Kosola ja Tiia Granberg.
Muut hallituksen jasenet: Mika Artesola, Maarit
Jarvinen, Kalle Hiukka, Peter Karlsson, Erkki Kas-
kela, Vesa Keskila, Niko Paloposki, Anne Rinteela ja
Kimmo Salo.

Kalenteri

28.05.2024 Webinaari
Rakennustyon tarkkailija

30.10.2024 Turku
Varsinais-Suomen Taloyhtiopaiva

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 2 -2024
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Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisaltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isénnditsijoita,
hallituksen jasenid ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Yhtiokohtainen jasennumero on avain
jasenpalveluihin ja neuvontoihin. 6-numeroinen jasennumero lGytyy takasivun osoitekentdsta.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Lakineuvonta

02 277 5151 Sanna-Mari Mannila
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta

02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta

02 277 5152 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jdsenasiat

02 277 5155 Nanna Loiske
Toimisto

02 277 5150

varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Kiinteistoliitto Satakunnan

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
02 277 5154 Salla Kopo
satakunta @kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
02 277 5154 Salla Kopo
rauma@kiinteistoliitto.fi

henkilésdhképostit: etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisaltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, seka alueellinen Kiinteistolehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita Idhetetdan postitse.

Sdhkopostilla tiedotamme sda@nnollisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisatietoa alueellisista palveluista:

kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistoliiton neuvonnat
Yhdistysten jdsenet voivat kdyttda Kiinteistoliiton
jasenpalveluja.
Kiinteistoliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300
Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369
Korjaus- ja tekninen neuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6311
Energianeuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epdselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytaa kirjallista lausuntoa Kiinteistdlii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia saadaan
varsin usein ratkaistua taloyhtitssa ilman oikeuden-
kayntia.

Tarvittaessa taloyhtién edustajalla on mahdollisuus
kysya apua myds kiinteistdalan tyénantaja-jarjetosta,

Kiinteistotyonantajat ry (09) 3158 6200
tyosuhdeneuvonta@kiinteistotyonantajat.fi

Jasensivut

Voit rekisterditya jasensivujen kayttdjdksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sdhkopostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jésensivuilta |6ydéat paljon hyddyllistd tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, sekd erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisterdidy
osoitteessa: www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut




Korkojen nousulta
suojautuminen on osa

taloyhtion pitkajanteista ja
vastuull}g taloudenhoitoa.

rahoitusvastikkeet korkotason nousulta. osakkaan maksukyvyn.

/\/\/ i Z Korkosuojauksella turvataan osakkaiden Z 2 5 Korkosuojattu yhtiolaina turvaa jokaisen
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\ Kiintea korko on mahdollista myos Ui,{i Joustava maksuohjelma mahdollistaa
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osalle yhtiolainaa. | D ylimaaraiset osakassuoritukset.

Haluaisitko, etta taloyhtiosi luotto suojataan korkosuojauksella?
Ota meihin yhteytta: turun.seudun.taloyhtiot@op.fi
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Lue lisaa: op.fi/taloyhtiorahoitus OP Turun SeUtu @

Karl Nyqvist Niko Salminen
Asiakkuuspaallikko Asiakkuuspaallikko
010 256 9042 010 256 9102

Annika Poysti
Asiakkuus- ja myyntipaallikko
010 256 9135

Lassi Levonmaa
Maksuliikeneuvoja
010 256 9004






