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Taloyhtion remontti
tarvitsee ammatti-
taitoisen valvoja



Onko kiinteisténne lammaonjako
-keskus tullut uusintaikaan?

Turku Energialta on nyt saatavilla alykas
lammonjakokeskuspalvelu! Se tarkoittaa,
ettd me huolehdimme laitteistosta ja sen
huolloista. Yhtidssanne on silloin aina
toimintavarma lammitysratkaisu, joka
pitdd energiakulut hallinnassa.

Lue lisaa:

Ei psllEmpi.
tapa saastaa!

DNA:lta saat kiintean netin
markkinajohtajan varmat ja nopeat
yvhteydet joka kodin tarpeisiin
tanaan ja tulevaisuudessa.

Lue lisaa: dna.fi/taloyhtiot
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Lounais-Suomen alueella paikalliset yhteyshenkildomme
auttavat valitsemaan taloyhtioon sopivimmat palvelut.
Isannoitsijoita ja taloyhtiopaattajia palvelee Taloyhtiopalvelun
osaava joukko ammattilaisia, jotka varmistavat nopean ja
luotettavan avun helposti yhdesta paikasta.

Tutustu myos DNA:n
alylammityspalvelu Wattiseen!

Energian hinta on huippulukemissa, joten kaikki keinot sen
saastamiseksi ovat arvokkaita. Kotien energiankulutuksesta
yli puolet muodostuu lammityksesta. Wattinen voi pienentaa
lammityskuluja jopa 20 %. Kalliin energian aikana saasto on
todella merkittava!

Kysy lisaa ja pyyda tarjous DNA:n
taloyhtiomyynnilta:

Jonne Ranki Pasi Lehtinen Jussi Mantyla

Myyntipaallikkd Myyntipaallikkd Asiakkuusvastaava
jonne.ranki@dna.fi pasi.lehtinen@dna fi jussi.mantyla@wattinen.fi
044 523 4567 0447313733 044 044 5282




Paakirjoitus

Yllittiko talvi vesiputket?

Tammikuussa Turun Sanomat kertoi useammasta alueella
tapahtuneesta runkovesiputken rikkoutumisesta. Pitka
pakkasjakso oli ilmeisesti laittanut vanhat putket koville.
Vesi virtasi kaduille ja jaatyi. Usea asuinalueen taloyhtidé
oli hetken aikaa ilman vetta. Turun Vesihuolto onnistui
korjaamaan vuodot nopeasti. Vastaavia tapauksia uutisoi-
tiin muuallakin Suomessa.

Kiinteistojen omat vahingot ovat lisdksi oma lukun-
sa. Putkien tai tilojen, joissa putket kulkevat, tulee olla
pakkaselta suojattuja. Joskus aktiivisen isdnnéitsijan
toiminta voi ehkaista vahingon. Erdan rivitaloyhtion iséan-
nditsija jakoi kokemuksensa vuoden alussa LinkedInissa.
Han oli saanut aamuneljalta puhelun pelastuslaitokselta.
Taloyhtion asuinrakennuksen sokkelista valui vesivana
autotielle. Paasululle piti paasta pian, koska putki oli ha-
jonnut. Isédnnaitsija oli tehnyt jo yolla aktiivista viestintaa
asukkaille ja osakkaille. Aamulla putki oli ehditty korjata
ja suuremmilta vahingoilta valtyttiin, koska vesi valui vain
maakellariin.

Kysyimme alueen suurilta vesilaitoksilta heidan na-
kemyksiaan oman alueensa vesi-infran tilasta, tulevista
korjaustarpeista ja kustannusnakymista. Kolmen suuren
vastauksien perusteella investointitarpeita ja siten mah-
dollisia maksujen korotuspaineita on nakyvissa, mutta
tilanne on toimijoiden tiedossa. Suosittelen tutustumaan
téssa lehdessa aiheeseen tarkemmin.

ROTI 2023 -raportti totesi vesihuollosta vastaavien
organisaatioiden olevan liian pieni3, jotta ne voivat
kustannustehokkaasti vastata tuleviin investointitarpei-
siin. Salossa tehtiin kuntaliitosten yhteydessa merkittava
fuusio myds vesilaitosten osalta. Turun seudulla veden
hankintaa tehdaan yhteistyossa, mutta kuntien vesihuolto
on yleensa omana yhtiona tai liikelaitoksena. Yhdistymi-
set voisivat olla asiakkaiden etujen mukaisia, mutta eivat
toteudu helpolla. Miten yhdenmukaistetaan mahdolliset
korjaustarpeet? Toisessa kunnassa korjauksia on voitu
tehda suunnitelmallisesti ja toisessa taas korjauksia on
saatettu siirtaa.

Veden hankintaa tekevan Turun Seudun Veden osa-
kaskunnat riitelivat aikanaan pitkaan kuntien valisesta
kustannusten jakamisesta aina valimiesoikeutta myoten.
Selkéa seinaa vasten naytti sopu syntyvan, koska vara-
vesilaitos pitaisi rakentaa. Tekeilla on nyt Turun Seudun
Veden yhtiéjarjestyksen muutos, maksuton osakeanti ja
osakassopimuksen taydennyssopimus. Neuvotteluissa on
paadytty ratkaisuun, jossa osakkeenomistajat vastaavat
investointikustannuksista suhteessa yhtion tuottaman
veden kayttoon. Kuntalaiset saavat seurata 16ytyyko
asiassa riittava yksimielisyys. Kaarinassa asiasta jo aanes-
tettiin, mutta yhteistyéehdotus piti.

Eras kiinteistoalan konkari totesi kerran, etta ainoa
asia, jossa taloyhtiot pystyvat yhteistyohon, on yhteisen
raja-aidan rakentaminen. Ei yhteisty6 kunnilla erityisen
paljon paremmin nayta sujuvan, mutta sita tarvitaan. On-
nistuminen vaatii molemminpuolista luottamusta. Luot-
tamuksen suojaksi tarvitaan erilaisia sopimuksia. Tama
on hyva muistaa myos taloyhtididen yhteisia hankkeita
suunnitellessa tai toteuttaessa.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

Julkaisijat Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry, Kiinteistoliitto Satakunta ry, Rauman Kiinteistéyhdistys ry.
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Liukkaus vaanii, muista
kiinteistonomistajan vastuu

Harva asia puhuttaa taloyhtiossa talvella yhta paljon
kuin talvikunnossapito ja sen mahdolliset puutteet.
Suomen ilmastossa on mahdotonta pitaa kaikkia vaylia
lapi vuoden sellaisessa kunnossa, ettei niilla koskaan
kukaan voisi liukastua. Taloyhtié on kuitenkin vas-
tuussa kiinteistén alueen turvallisuudesta, kuten siita,
etta kulkureitit on hiekoitettu eivatka katolta putoava
lumi tai jaa aiheuta vaaraa. Kiinteistonomistajalla on
piha-alueen hoitoon ns. korostunut huolellisuusvelvoi-
te. Se tarkoittaa, ettd mahdollisen vahingon sattuessa
taloyhtion pitaa pystya osoittamaan toimineensa talvi-
kunnossapidon osalta huolellisesti.

Vastuu- ja korvauskysymysten vuoksi hiekoitusta
tai lumitoita ei kannatakaan jattaa osakkaiden oman
aktiivisuuden varaan. Talkooty6na toteutettu talvikun-
nossapito tulee kyseeseen lahinna pienissa rivitalo- ja
paritaloyhtidissa, ja niissakin vastuuasiat on hyva kerra-
ta yhtiossa vuosittain.

Lue lisaa: Opas liukastumisvahinkojen korvaamisesta,
www.fine.fi

@ Toimivan kiinteistshuollon rooli korostuu talven vaikeissa keliolosuhteissa.
Kuva: Pixabay
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Rauman kaupungilla uusi
asumisneuvoja

Meri Kujansivu on aloittanut 1.11.2023 Rauman kaupun-
gin asumisneuvojana. Kyseessa on uusi viisivuotinen
hanke, jonka tarkoituksena on juurruttaa mallia Rau-
malle.

- Asumisneuvonta on maksutonta palvelua kaikille
raumalaisille asumismuodosta riippumatta, Kujansivu
kertoo. - Asumisneuvojalta saa ohjausta ja neuvontaa
muun muassa asumiseen liittyvien tukien ja etuuksien
hakemisessa, uuden kodin etsimisesséa, vuokranmaksu-
vaikeuksissa, asunnon hoitoon liittyvissa asioissa seka
asumisen hairid- ja haatoétilanteissa. Tavoitteena on luoda
asumisen hyvinvointia kaikille Raumalla asuville tai tanne
muuttaville.

Asumisneuvojan tavoittaa arkisin numerosta
044 403 2137 tai sahkopostitse meri.kujansivu@rauma.fi.

Neuvontavastaanotto palvelee keskiviikkoisin kello 9-16 @ -Toivon, etta minuun uskallettaisiin ottaa yhteytta heti, kun
Palvelupiste Pyyrmannissa. huoli asumiseen liittyvissa asioissa heraa, sanoo asumisneuvoja
Meri Kujansivu. Kuva: Juha Sinisalo
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Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen toimikuntiin runsaasti kiinnostusta

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomella toimii kolme toimikun-  sen ajankohtaisia asioita ja niissa voidaan tehda esityksia
taa: As-Oy-toimikunta, Kiinteistokehitystoimikunta seka tai valmistella yhdistyksen kannanottoja. Yhdistyksen

Kiinteiston palvelut -toimikunta. Toimikuntien jaseneksi hallitus vahvistaa toimikuntien kokoonpanot toimikau-
haettiin tammikuun aikana. Toimikuntien tehtavana on deksi 2024-2025 helmikuussa.
osallistaa jasenkenttaa seka toimia linkkina jaseniston, Lisatietoa toimikuntien tehtavista: varsinais-suomi.

yhdistyksen toimihenkildiden ja Suomen Kiinteistéliiton kiinteistoliitto.fi/yhdistys/toimikunnat/
valilla. Toimikunnissa kasitellaan kiinteistéalan ja asumi-

© Kiinteistsliitto
Varsinais-Suomen
toimikuntien
jasenet voivat olla
jasenkiinteistdjen
sekd keskeisten
sidosryhmien
edustajia. Kuva:
Pixabay
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Osakeluetteloiden siirto

huoneistojarjestelmaan etenee

Kaikkien ennen vuotta 2019 perustettujen taloyhtididen
piti siirtda osakeluettelonsa huoneistotietojarjestelmaan
vuoden 2023 loppuun mennessa. Taloyhtiét ovat noudat-
taneet ohjetta melko aktiivisesti, silla siirron oli 2.1.2024
mennessa tehnyt 92,2 prosenttia koko maan taloyhtiois-
ta. Satakunnassa siirron tehneiden osuus oli 90,3 % ja
Varsinais-Suomessa 92,6 % taloyhtioista.

Kuluvan vuoden alusta alkaen osakeluettelon yllapidon
siirtdminen Maanmittauslaitoksen sahkoéisen palvelun
kautta maksaa taloyhtiélle 101 euroa.

MML

MAAN-
MITTAUS-
LAITOS

Osakekirjat ldhetettdva postivakuutettuna ldhetyksena

Posti muistuttaa, ettd asunto-osakkeen osakekirja on
arvopaperi, joten sen voi ldhettaa Postin kautta vain pos-
tivakuutettuna lahetyksena.

Kun taloyhtidt ovat hoitaneet osakasluettelon Maan-
mittauslaitoksen yllapitamaan rekisteriin, yksittaisilla
osakkailla on 10 vuotta aikaa sahkoistaa oman asuntonsa
tai autopaikkansa osakekirja. Paperisen osakekirjan voi

viedad hakemuksineen johonkin Maanmittauslaitoksen
asiakaspalvelupisteista. Mikali haluaa lahettaa hake-
muksen ja osakekirjan Postin kautta, se kuuluu ladhettaa
postivakuutettuna, koska asunto-osakkeen osakekirja
on arvopaperi. Lahetys luovutetaan vastaanottajalle vain
kuittausta vastaan.

@ Postivakuutus korvaa aiheutuneen ja toteen naytetyn vahingon enintaan vakuutusarvoon saakka. Kuva: Posti

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2024



Telian 3G-verkko suljetaan
Satakunnassa ja Vakka-Suomessa

Telian 3G-verkon sulkeminen jatkuu helmikuussa Sata-
kunnassa ja Vakka-Suomessa. Yhtion mukaan vanhen-
tunut 3G-verkko suljetaan, koska uudemmat verkot tar-
joavat suuremman nopeuden ja tiedonsiirtokapasiteetin.
Vapautuvat taajuudet voidaan ottaa 4G- ja 5G-verkkojen
kayttoon. Niissa myos turvallisuus ja energiatehokkuus
on vanhoja 2G- ja 3G-verkkoja paremmalla tasolla.

- 3G:ssa kulkee enaa noin prosentti mobiilin datalii-
kenteestd, ja yha useampi puhelu soitetaan 4G-puhelui-
na. Nyt on korkea aika paivittaa viimeisetkin vain 2G- ja
3G-verkossa toimivat puhelimet ja nettilaitteet uudem-
piin, jotta kaikki palvelut toimivat sujuvasti 3G-verkon
elakoityessa, neuvoo Telian mobiiliverkoista vastaava
Timo Hietalahti.

Taloyhtiéiden kannattaa tarkastaa, onko kaytossa
esimerkiksi hissien turvalaitteita tai muita 3G-verkon
varassa toimivia laitteita.

Verkon sulkemisen aikataulu osoitteessa www.telia.fi/3g.

@ Uusien 4G- ja 5G-verkkojen turvallisuus on selkeasti vanhoja
verkkoja parempi. Kuva: Pixabay

Oikaisu

Lounais-Suomen jitetaksat
vuodelle 2024

Lounais-Suomen jatehuoltolautakunta on vahvista-
nut jatetaksan vuodelle 2024. Jatehuollon perus-
maksuun tuli vuoden alussa 13 prosentin korotus.
Taksan mukainen asuntokohtainen vuosimaksu on
1.1.2024 alkaen asuntotyypin mukaan 16,95-26,95
euroa (alv. 24 %).

Sekajatteen kasittelymaksu nousee 198,40
eurosta 212,04 euroon tonnia kohti (alv 24 %).
Sekajatteen kasittelymaksua joudutaan nostamaan,
koska osa perusmaksupalveluista katetaan sekaja-
temaksutuloilla. Kasittelymaksun korotus aiheuttaa
korotuksen myos jateastioiden tyhjennysmaksui-
hin.

Asunto-osakeyhtion huoneistojen perusmak-
sut maarataan asunto-osakeyhtion maksettavaksi
asuinhuoneistojen lukumaaran perusteella kalente-
rivuosittain yhdessa erassa.

@ Perusmaksulla katetaan muun muassa vaarallisen jatteen vastaan-
otto ja kasittely. Kuva: Pixabay

Kiinteistolehti Lounais-Suomen numerossa 4/2023 sivulta 18 alkaneessa jutussa "Taloyhtidihin kohdistuu
kovia kustannuspaineita” oli virhe. Kiinteistopalvelualan tyéehtosopimus ei umpeudu maaliskuussa 2024.

Oikea ajankohta on maaliskuu 2025.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2024



korotusta

Turkulaisen Asunto Oy Riutojan pihoilla allkaa pian ankara myllerrys, mutta
asukkaat suhtautwoat sithen myonteisesti. Vaikka maaldmpoon stirtymisessa
on kyse kalliista hankfkeesta, investointi sédstdd lopulta sekd kustannuksia etta
ymparistod - ja parhaassa tapauksessa nostaa jopa.asuntojen arvod.

aimo Palokosken hattupiisen hahmon tun-
tevat Runosmiien etelilaidalla kaikki, eiki
ihme, silléd taloyhtion entisen isdnnaitsijin
ja hallituksen pitkédaikaisen puheenjohtajan
periaatteena ovat avoimuus ja hyviit ihmis-

suhteet. Niilld pidsee pitkille myos remont-
tihankkeissa, kuten nyt kisilld olevassa maalimp6on siirty-
misessid.Vuodesta 1982 alkaen As Oy Riutojassa asunut Palo-
koski on myos koko alueen kiivelevi tietopankki.

— Vuosina 1970-72 rakennettu 14 talon ja 303 asunnon
kokonaisuus oli valmistuessaan Suomen suurin taloyhtio,

Palokoski kertoo. — Alkujaan yhtiossi oli raskasoljylam-
mitys, mutta laitteiston ikééintyessi siirryttiin kaukoldm-
poon. Kun oli taas kulunut muutama vuosikymmen, alkoi
1990-luvun tekniikka olla elinkaarensa lopussa.

Sijainti pohjavesialueella pohditutti

Lokakuussa 2022 Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen neuvon-

tainsinéori Matts Almgrén kivi esittelemissé taloyhtion hal-
litukselle mahdollisia etenemistapoja energia-asioissa. [lma-
limpopumpun ja limmon talteenoton hyotysuhde matalissa
ja pitkissi taloissa on huono, joten realistisia vaihtochtoja
maalimmolle ei Palokosken mukaan oikeastaan ollut.
Sijainnin puolesta lihtokohta oli haastava, silld As Oy
Riutoja sijaitsi pohjavesialueella, jonka liheisyyteen maa-
limpokaivoja ei yleensi saa rakentaa ilman erillislupaa.
Asian tulkinta ei kuitenkaan ollut selkei, eiki Varsinais-Suo-

men ELY-keskuksesta saatu yksiselitteisti vastausta tiedus-
teluihin. Niinpé taloyhtion hallitus péitti tehdid hakemuksen
omalla riskilla.

- Marraskuussa 2022 palkkasimme konsultiksi Original
Energy Finland Oy:n Marko Paasun. IHinen opastuksellaan
tehtiin lupahakemus maalimmon toteuttamiseksi pohja-
vesialueelle, Palokoski kertoo. — Se oli noin 9 000 euron
panostus, emmeki olisi saaneet rahoja takaisin, mikali
hakemus olisi hylitty.

Riskin ottaminen kannatti, silli toukokuussa 2023
ELY-keskus ilmoitti, etté taloyhtion alue oli sijaintinsa
perusteella rajattu pois pohjavesialueesta, joten erillislupaa
ei endd tarvittaisi.

Vastikkeiden nostoa ei tarvita
[Hanke nytkihti eteenpéin, ja teknisen suunnitelman
tekijiksi valittiin asiantuntijalausuntojen pohjalta talotek-
niikkaan ja energiaratkaisuihin erikoistunut tamperelainen
Knowtek Oy. Pian taloyhtion viisihenkinen hallitus sai myos
numeroita nithtivikseen.

- Arviossa koko ruljanssin kokonaiskustannuksista
péddyttiin noin 2,5 miljoonaan euroon, Palokoski kertoo.
- Laskelmien perusteella maalimpé tulee kaukolimmon
kuluihin verrattuna niin paljon edullisemmaksi, etti laina
pystyttiisiin maksamaan takaisin vuotuisten kustannus-
sidistojen avulla 7-8 vuodessa ilman vastikkeiden korotusta.
Tama oli tietysti taloyhtion kannalta kynnyskysymys.
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@ Raimo Palokoski
esittelee yhtion ylpeytta,
omaa uimabhallia. Asuk-
kaat voivat varata sita
kéyttoonsa kuuden euron
kertamaksulla. Korttelin
toisella laidalla sijaitsee
yhteiskaytossa oleva
maksuton kuntosali.
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@ Palokoski haluaa yllapitaa taloyhtiéssa vanhan ajan kylahenked, jossa puhalletaan yhteen hiileen.

Osan s#istoistd tuovat kuuden talon katolle asennetta-
vat aurinkokennot, joiden on tarkoitus tuottaa tarvittava
sithko toukokuusta heindkuuhun. Oheishy6tyni Palokoski
mainitsee myos sihkoautojen latausverkoston. Samalla kun
toteutetaan maalimmon vaatimat sihkoistyksen parannuk-
set ja Turku Energia rakentaa paikalle uuden muuntamon,
saadaan riittivi kapasiteetti myos autolatauksen tarpeisiin,
mikéli sithen péiitetdin myohemmin panostaa.

Suunnitelmat hyvaksyttiin yksimielisesti

Syyskuussa 2028 pidettyyn asukasinfoon saapui noin 120
kuulijaa yhtion puolentuhannen asukkaan kokonaismiiris-
ti. Paikalla kysymyksiin vastaamassa olivat kaikki hankkees-
sa mukana olevat tahot.

- Paljon puhetta ja paljon kysymyksii,
Palokoski kuvailee. — Mutta keskuste-
lu kéiytiin hyviissd hengessi ja kaikkiin
kysymyksiin saatiin vastaus. Esimerkiksi
asiantuntijoiden laatimat simulaatiot
talven pakkasten vaatimasta limmitys-
tarpeesta vakuuttivat asukkaat siiti, etti
tekijit osaavat hommansa.

Hallitus valitsi yhdessi konsultin
kanssa urakoitsijat lokakuun lopulla. Heti
tidmin jéilkeen taloyhtion syyskokous hy-

"Asukkaille
pitaa viestia
niin, etta
jokainen
ymmartaa.”

vitksyi suunnitelmat laskelmineen ilman &éinestysti ja antoi
hallitukselle valtuudet ottaa 2,9 miljoonan curon lainan.

Puolueeton asiantuntija korvaamaton apu
Riutojan hankkeen mittakaavaa kuvaa se, etti kaivoja
porataan yhteensi noin 90 ja niisti syvin yltid 300 metrii
maanpinnan alapuolelle. Massiivinen remontti kiinnosti
myds urakoitsijoita. Maalimpdourakkaan saatiin periti kym-
menen tarjousta, sithko- ja aurinkokennourakoita tarjosi
samaten usea yritys. Kuten kaikki kilpailutuksissa mukana
olleet tietivit, tarjoukset eiviit useimmiten ole sellaisenaan
tiysin vertailukelpoisia. Palokoski korostaakin urakoitsijois-
ta riippumattoman konsultin roolia tarjousten vertailussa.

- Jos tuollaiseen lihtee omin voimin, se johtaa tur-
mioon, hin toteaa painokkaasti. - Itse
loysimme hankkeelle hyviin konsultin
luotettavien suosittelijoiden avulla. Olen
itse sitd mielté, ettd oikeiden kumppa-
nicn loytimisessi aiemmista remonteista
saadul verkostot ovat korvaamattomia,
samoin kuin vuosien varrella karttunut
ihmistuntemus. Hallituksen ja yhtion
isiinnoitsiji Petri Tammisen vilinen
luottamus on mydos tirkei osa asioiden
hoidossa.
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Urakkasopimukset allekirjoitettiin vuoden 2023
lopulla ja projekti on nyt alkanut purkutéiden
osalta. Turun kaupungilta odotetaan rakennuslupaa,
jonka tultua porausten on tarkoitus pééstd alkuun
keviittalvella. Nyt on jo saatu lupa tontin eri reunoil-
le porattaville koekaivoille, joiden perusteella tehty
maaperitutkimus tismentid kaivojen lukuméérin
ja niiden sijainnin.

- Tavoitteena on, ettii uudet laitteet olisivat toi-
minnassa syksylld 2024 limmityskauden alkaessa,
Palokoski summaa.

Iso hanke edellyttaa hyvaa viestintaa
Vaikka kaikki etenisi ilman isompia ongelmia, jéttiu-
rakka tulee joka tapauksessa vaikuttamaan asukkai-
den eliméin. Isimerkiksi autopaikat ovat ajoittain
kokonaan pois kiytosti, pihat moyritiin auki ja
vililld saattaa ruiskuta vetti liiankin kanssa. Eiki
vlldtyksiltd voi koskaan viilttyé. Jo purkuvaiheessa
kévi ilmi, ettil alkuperiisissi kattiloissa oli raskasol-
jyjadmid, joiden poistamisesta koitui ylimédriisii
kustannuksia.

Raimo Palokoski korostaa avoimuutta ja aktii-
visuutta tiedottamisessa, eiki ikiiviikiin asioita
kannata pimittidd. Yksi hiinen mottonsa onkin "pidi
maksajat ajan tasalla”

- Riutojan omassa Facebook-ryhmiissi on pari
sataa asukasta ja olen itse aktiivisesti mukana
keskustelussa, Palokoski kertoo. - Isoja piitoksii
tehtiessii on tirkeiid puhua niin, etti jokainen asu-
Kkas ja osakas ikiéin katsomatta pysyy kérryilld, missi
mennain.

Hallituksen puheenjohtajan rooli on pian 73-vuo-
tiaalle Palokoskelle elimiintapa.

- Aina pitid olla aikaa jutella asukkaiden kanssa.
Kun menen pihalle, jitin kellon kotiin, hiin kuvailee.
- Sitten kun haluan irti taloyhtion asioista, lihden
keilahallille, toteaa kisamenestysti niittinyt ja val-
mentajanakin toiminut konkari. <

TEKSTI: Mikko Kalajoki
KUVAT: Arto Arvilahti

@ Teknisen
tilan alkuperai-
set oljypolttimet
ovat enda muis-
to menneisyy-
desta.
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= _ SAHKOHUOLTO
==*  Ari Tuomi Oy

Seite, meille, vo en urvallilo!

SAHKOASENNUKSET

Kaikki tyot tehokkaasti ja ammattitaidolla
taloyhtioille, yrityksille ja yksityisille asiakkaille

KORJAUKSET, HUOLLOT

Tahtadamme nopeaan palveluun

SUUNNITTELU

Kauttamme turvalliset ja oikeat ratkaisut

AURINKOENERGIA

Kokemuksen tuomalla varmuudella

ILMALAMPOPUMPPUASENNUKSET
Kotiin tai mokille @ elfin

0400 527971

Salvelanlaaksontie 1, 21500 Piikki6 | www.arituomi.fi
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Taloyhtioiden tilintarkastaja

OSMO KALMARI HT

Vastikerahoituslaskelman ja
lainaosuuslaskelman seka
talousarvion kehittaja

Tunnen hyvin taloyhtion nykyiset
haasteet seka voin toimia hallituksen
ja yhtiokokouksen tukena

Ota yhteytta Osmo Kalmari

Puh. 0400 215 219 tai sahkopostitse
osmo.kalmari@kalmariunion.com
Humalistonkatu 17 a A 4, 20100 Turku



Vesihuollon verkostojen
korjausvelka kasvaa -
onko syyta huoleen?

Rakennetun omaisuuden tila ROTI 2023 -raportissa nousi esiin huoli
vesthuollon tilanteesta. Raportin mukaan vesihuoltojdrjestelmdn
kunto heikkenee ja korjausvelka kasoaa valtakunnallisesti vuodesta
toiseen. Kysyimme alueen vesthuoltoyhtioiden arviota omien
vesthuoltojdrjestelmiensd tilasta vuonna 2024.

uonokuntoisten putkistojen méiri kas- takaisesta noin 80 vuosittaisesta vuodosta noin 30:een,

vaa kiihtyvié tahtia, kun yhid useamman Lindfors kertoo. - Vuonna 2023 vuotoja ilmeni taas hieman

alueen verkostot tulevat saneerausikiin. enemmén kuin kahtena aiempana vuonna, miké osoittaa,

Samalla vesihuoltolaitosten vélisen yh- ettd saneeraustoimintaa tulee edelleen hoitaa tehokkaasti ja

teistyon ja yhdistymisten tarve kasvaa eri  tuloksellisesti.

puolilla maata riittdvien resurssien var- Selvityksii yhteisesti isosta vuosihuoltolaitoksesta Porin
mistamiseksi. seudulle on vuosien varrella tehty. Riittédvid kilnnostusta ja

Lounais-Suomen suurimpien vesihuoltoyhtididen johta- intressid asian edistimiscksi ei ole ldhikunnissa

jat kertovat, millaisiksi ne arvioivat omien vesihuoltojirjes- kuitenkaan ilmennyt. Laajaa ja tuloksellista sopi-
telmiensi nykytilan ja alueen mahdolliset yhdistymistar-

peet. Enté tarvitaanko taksoihin korotuksia?

musperusteista talousvesi- ja jitevesiyhteistyoti
seudulla on tehty jo pitkiin.

A N Vesihuollon taksojen osalta Pori on
Porissa porskutettu jo liki

] . kulkenut vakaalla polulla. Taksoja on
vuosikymmen samalla hintatasolla

korotettu viimeksi 2015, eli toimin-
Porin Veden johtaja Ismo Lindfors arvioi toja tehostamalla on tultu toimeen
vesihuoltojirjestelmin tilan keskimiiirin samalla edullisella tasolla jo
hyviiksi. Porissa korjaustarpeita on arvioitu liki kymmenen vuotta. Suuria
muun muassa putkirikkojen esiintymisti korotuksia ei lihivuosille ole
nakopiirissi.

- Vesihuollon tila on

ja jitevesiviemirien vuotovesii scuraa-
malla.
— Vesijohtoverkoston vuodot ovat Porissa hallinnassa ja

vithentyneet kymmenen vuoden tuotetun talousveden

Vuonna 1936 kayttoon
otetun Porin vesitornin
tilavuus on 500 kuutio-
metria. Sen liséksi alueen
vedenjakelujarjestelman
painetta tasaa ja vesisai-
lidina toimii Meri-Porin
uudempi vesitorni.
KUVA: Teuvo
Salmenjoki /
Vastavalo.net



laatu erittdin hyvi, Ismo Lindfors summaa. Hin muistuttaa
taloyhtiopédttijid siitid, ettd myos kiinteistojen sisidisesti
vesijohtoverkostosta on tarpeen pitii hyviiid huolta.

Oikeat toimenpiteet vahentédneet
putkirikkojen maaraa Turussa

Turun Vesihuolto Oy:n toimitusjohtaja Irina Nordmanin
mukaan vesihuoltojiirjestelmiin tila on Turussa hyvé.

- Ennen vuosituhannen vaihdetta vesijohdon putkirik-
koja oli vuosittain yli sata, mutta mééri on laskenut noin
30:cen. Vesijohdon ja viemirien korjaustarpeita arvioidaan
myos esimerkiksi viemérien kuvauksella sekd iki-, materiaa-
li- ja sijaintitictoon perustuvalla data-analyysilli.

Vesihuoltoyhtididen yhdistymisti selvitettiin Turussa
aluksi alueen vesihuoltolaitosten omien kiinnostusten
pohjalta ja myohemmin osana PARAS-hanketta. Riittivii
tahtotilaa kunnallisten vesihuoltoyhtididen yhdistimiseen
tukkuyhtididen lisiiksi ei loytynyt.

Kiyttijimaksujen korotusten osalta Nordman tuo esiin
vesihuollon kustannusrakenteen. Vain pieni osa kuluista
on suhteessa kulutukseen, eli kustannukset ovat olemassa,

raikka vedenkéytto vihenisi.

- Vuotuiset maksut koostuvat kiinteisti perusmaksuista ja
kiiyttomaksuista, joista voidaan laskea vertailuhintaa vastaa-

ralle verrokkikiinteistolle. Turun vesihuoltopalvelut ovat viime
aikojen korotuksista huolimatta edelleen seké vertailuhinnas-
sa ettil kilyttomaksuissa keskiméériisti edullisempia. Taloutta
rasittavat tukkuyhtiiden investoinnit, jotka yhdessi inflaati-
on kanssa aiheuttavat hinnankorotustarpeita.

Taloyhtiopéittijia Nordman muistuttaa ikéiintyneissi
tonttijohdoissa piileviisti korjausvelasta.

- Turussa tonttijohdot ovat keskiméérin vuosikymmenen
vanhempia kuin Turun Vesihuollon runkoverkot. Taloyh-

@ - Porissa mahdollisesta taksojen koro-
tuksesta tehdaan ratkaisu budjetin 2025
valmistelun perusteella, kertoo Porin Veden
Ismo Lindfors.
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o - Taloyhtioissa on tarkeaa huolehtia
hulevedet pois jatevesiviemareistd, korostaa
Turun Vesihuollon Irina Nordman.

tividen olisikin hyvi selvittii omien tonttijohtojen tilanne.
Tirkeiii olisi huolehtia myos hulevedet pois jitevesiviemé-
risté, silld niiden johtaminen sinne on kiellettyi ja ne voivat
aiheuttaa rankkasateella ongelmia kiiinteistossi.

Salossa haasteena
hajanainen verkosto

Toimitusjohtaja Anna Arosilta-Gurvits Liikelaitos Salon Ve-
desti kertoo, ettii vesihuoltopalvelut pystytiin tuottamaan
tilld hetkelld laadukkaasti, mutta korjaustarpeet kasvavat.

- Salossa on keskimiiriisti hajanaisempi verkosto, eli
vhti asiakasta kohden on enemmiin ylldpidettiviid putkistoa
kuin tiiviimmin rakennetuilla scuduilla. Tamé yhtils edel-
Iyttidd korjaustarpeiden entisti tarkempaa tunnistamista ja
korjausten priorisointia, Arosilta-Gurvits ynnéé.

Salon kuntaliitoksen yhteydessi vaonna 2009 yhdistyi
my6s kymmenen vesihuoltolaitosta. Arosilta-Gurvitsin mu-
kaan yhdistiiminen on merkittiviisti parantanut vesihuollon
toimintavarmuutta ja toiminnan tehokkuutta etenkin van-
han Salon entisissd ympiiryskunnissa. Muita yhdistymisié ei
tilld haavaa ole valmisteilla.

- Vesihuollon maksuja ei ole ollut tarpeen nostaa moneen
vuoleen. Asiakkaiden vedenkulutus on kuitenkin laskussa,
mikd nikyy kassavirrassa, Arosilta-Gurvits totcaa. — Sa-
neeraustarve kasvaa lihivuosina, kun verkostojen “suuret
ikdluokat” tulevat saneerausikéin. Nyt on viimeinen hetki
panostaa kunnon seurantaan ja saneerauskohteiden tark-
kaan harkintaan.

Saman vihjeen Arosilta-Gurvits antaa taloyhtididen suun-
taan. Kiinteist6jen vastuulla olevien tonttijohtojen kunnosta
tulee olla selvilli ja varautua myos niiden uusimiseen.

TEKSTI: Mikko Kalajoki

@ Vaikka vedenkulutuksen lasku nakyy Sa-
lon Vedesséa pienempana kassavirtana, Anna
Arosilta-Gurvits onnittelee taloyhtisita on-
nistuneista energian ja veden saastotoimista.
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Kiinteistoliiton jasenyhdistykset edistamaan
taloyhtioiden ika- ja muistiystavallisyytta

Ikddntymiseen liittyvdt asumisen kysymykset haastavat asukkaiden ikdcdntyessd myos
taloyhtioitd. Kiinteistoliiton alueelliset jidsenyhdistykset kdynnistivdt hankkeen, jonka
tavoitteena on kehittdd taloyhtioitd ikd- ja muistiystdvdllisiksi sekd jakaa aiheeseen liittyvdd
tietoa. Hankkeen pdcdvastuullisena toteuttajana toimii Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi.

kiertue maakuntiin alkaa syksylld 2024.. Hankkeen aikana
laaditaan aineistopankki Kiinteistoliiton nettisivuille seké
tehdiin oppaita ja esitteiti, Tiuraniemi kertoo.

lkdihmisten tarpeet huomioon
korjausrakentamisessa

Yhteni keskeiseni tekijind hankkeessa on taloyhtividen
korjausrakentaminen ja hankkeiden suunnittelu. Esteetto-
myyden parantamiseksi jaetaan tietoa ja hyvid kiytintoji.

- Taloyhtiossi kannattaa panostaa yleisen asumisturval-
lisuuden parantamiseen kiinteiston kunnossapitoa suun-
nitellessa ja tunnistaa my6s ikiintyvien sekid muistiltaan
heikentyneiden asukkaiden turvallisuushaasteet. Selkedt vi-
rit, opasteet, kyltit ja kerrosnumerot eiviit ole turhia. Hissin
rakentaminen hissittoméin taloon on merkittivi yksittidinen
esteettomyytti parantava tekiji, sanoo Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomen toiminnanjohtaja Juuso Kallio.

- Ympiéristoministerio ja Asumisen rahoitus- ja kehit-
timiskeskus ARA ovat toimillaan pyrkineet vahvistamaan
ikidntyvien asukkaiden mahdollisuuksia hyviiin asumisecen.

Vaikka erilaiset asumisratkaisut lisiéintyvét, lisdéintyvi

(4] Arjen esteettomyys on keskeinen tekija turvallisessa ja viihtyisassa

asumisessa. joukko ikéintyvistd asuu kotonaan yhi pidempéin. Tamiin
vuoksi taloyhtio ja sen osakkaat ovat keskeisesti osallisia tis-
anketta rahoittavat ympiristoministerio ja Kiin- sil vilestorakenteen muutoksessa, toteaa asuntoneuvos Raija
teistoliiton jisenyhdistykset. Hankkeen toteutta- Hynynen ympéristoministeriosti.
jaksi on palkattu vuosien 2024-25 ajaksi piitoi- Hankkeen tavoitteena on rakentaa eri toimijoiden viilinen
minen hanketyontekiji, sosionomi Maura Tiuraniemi. Tiu- vhteistyo taloyhtioti palvelevaksi, suunnitelluksi koko-
raniemelld on monivuotinen kokemus taloyhtidissi asuvien naisuudeksi. Iki- ja muistiystévillinen taloyhtié huomioi
ihmisten kohtaamisesta ja ohjauksesta. I1in on tyoskennel-  ikiéintyvien asukkaiden tarpeet ja voimavarat seki tukee
Iyt aikaisemmin asumisneuvojana ja on suorittanut isin- toimillaan asukkaiden turvallisuutta ja hyviin, aktiivisen
néinnin ammattitutkinnon. arjen mahdollistumista.

Hanketyontekiji vastaa muun muassa verkostotyosti,
TEKSTI: Juuso Kallio, Mikko Kalajoki

alueellisten ikééintyvien parissa toimivien tahojen yhteis- : !
- X KUVA: Marjo Parkkinen

tyorakenteiden vahvistamisesta, ikééintyvien asumiseen
liittyviistii neuvonnasta seki niiden toimintamallien kehitté- . s . e e ..

: Kiinteistoliiton ja ympdaristéministerion
lka- ja muistiystavallinen taloyhtié -hanke
* esteettomyys ja turvallisuuskorjaukset

ml. hissirakentaminen

e turvallisuus yhteisissa tiloissa ja asuintiloissa
) R i o . * yhteinen toiminta ja yhteisollisyys
haasteiden ratkaisemiscksi yhteistyossi kuntien ja yhteistyo- « muistiystavallisyyden huomioon ottaminen

muu ikaystavallisyyden lisdéaminen taloyhtioissa

misesti ja dokumentoinnista yhteistyossid kumppaneiden
kanssa.

- Hankkeen teemat eli esteettomyys, turvallisuus ja
vhteisollisyys ovat tirkeiti aiheita ikiithmisten asumisessa.
Hankkeessa kehitetiiin toimintamalleja néihin liittyvien

kumppanciden kanssa. Aineiston kerddminen taloyhtiéiden .
tarpeista aloitetaan pikimmiten jisenkyselyllid. Koulutus-
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« KATTOJEN VUOSIHUOLLOT « KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET
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- Valvoja on taloyhtion
tarkein kumppani isossa
korjaushankkeessa, sanoo
puheenjohtaja Henrik Essén
(vas.). - Valvojan on oltava
paikalla, silloin kun tapah-
tuu, silld moni virheellinen
tyotapa jaa piiloon, eika sita
voi havaita jalkeenpain ennen
kuin virhe alkaa aiheuttaa
ongelmia, Juha Kyynarainen
muistuttaa.
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Taloyhtion remontille
ammattitaitoinen valvoja

Ammattitaitoinen ja osaaova valovoja on tarkedssd asemassa varsinkin
taloyhtion laajemmissa ja pidemmassd remonttihankkeissa, kuten

linjasaneerauksissa.

uunnittelijan ja varsinkin projektipéiillikon va-
lintaan muistetaan yleensi panostaa, mutta ei
kannata unohtaa valvojan keskeistii roolia, ker-
too turkulaisen asunto-osakeyhtion hallituksen
puheenjohtaja Henrik Essén.

- Valvojaksi ei kannata valita halvinta, vaan
pitevin osaaja, Essén sanoo. — Me taloyhtion hallituksen
jasenet olemme harvoin rakennusalan ammattilaisia, siksi
tarvitsemme asiantuntijan, joka valvoo tyon laatua ja etene-
mistd puolestamme.

issén toimii puheenjohtajana reilun sadan asunnon
taloyhtiossi Turussa. Sielld saatiin syksylld paitokseen mit-
tava korjaushanke, johon kuului muun muassa vesijohtojen
uusinta, viemirien sukitus scké sihko- ja tietolitkennekaa-
pelointien uusinta.

Essén toteaa, ettd myyntitilanteessa urakoitsija ymmiir-
rettiiviisti pyrkii antamaan mahdollisimman positiivisen
kuvan kyvyistiin, liittyen esimerkiksi kapasiteettiin niin,
ettid remontti pystytiin toteuttamaan nopeasti asukkaita
liian pitkiin hiiritsemiitti. Néin ei aina kuitenkaan kiy,

aan viiviistykset ovat hyvinkin yleisii.

- Meilld oli onneksi piitevi ja aktiivinen valvoja, joka
seurasi eri viillivaiheiden etenemisti ja kirjasi tarkkaan ylos,
miten urakka edistyy.

Kuka |6ytaa osaavan valvojan

Vaikka hallitus valitsee valvojan, hyodyntiisi Essén myos
isdnnditsijin tietoa alalta. Ammattitaitoisella isinnoitsijé-
toimistolla on kokemusta vastaavanlaisista urakoista, joten
se pystyy opastamaan taloyhtion hallitusta.

- Usein kuulee, etti isinnéitsiji pédttid muutenkin
paljon taloyhtion asioista, mutta niinhiin se ci ole. Péiitokset
tekee aina hallitus ja/tai yhtiokokous. Iséinnoitsijidd kannat-
taa kuitenkin kuunnella, silli ammattitaitoinen isinnoit-
siji on puolueeton kokemusasiantuntija, joka tuntee alan
toimijat parhaiten.

My6s hankesuunnittelijoilla on yleensi osaamista ja am-
mattitaitoa sekd mahdollisesti tietoa hyvisti valvojista.
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issénin taloyhtion tapauksessa valvoja, Juha Kyynii-
riiinen, 16ytyi juuri tilli tavalla. Kyyniridinen oli mukana
suunnitteluryhmissi, mutta kun hin perusti oman yrityk-
sen, hin siirtyi valvojaksi.

Viemériputkiston sukitus sujui remontissa hyvin, kuten
suurin osa urakasta, mutta esimerkiksi kylpyhuoneciden
vesieristyksissi ja lattioiden kaadoissa havaittiin puutteita.
My6s kaapeleiden ja putkistojen ldpivientien palokatkojen
toteutuksessa oli haasteita. Kaikkiin tehtéviin ei urakoitsi-

jalta tuntunut 16ytyvén tarpecksi ammattitaitoisia tekijoité.

- Esimerkiksi pesutuvan hierrettéviin epoksimassalat-
tian kanssa oli ongelmia. Valvoja huomautti tisti ja lopulta
sithen tuli ulkopuolinen alan erikoisliike suorittamaan tyon,
Essén kertoo.

Tarkka tekeminen on osa ammattitaitoa
Valvoja vietti runsaasti aikaa tydmaalla ja seurasi tarkkaan
urakan etenemisti dokumentoiden ja verraten urakkasopi-
mukseen, johon vaiheet oli kirjattu. Projektin piityttyi val-
vojan tarkka dokumentaatio kuvineen on tirkeissi roolissa,

jos jostain syysti joudutaan jatkoneuvotteluihin.

- Olen itse eri alalta kotoisin, mutta niin silti hiinessi
sen ammattitaidon, Essén kertoo. — Kuulin joskus, etti joku
tyontekijd oli kommentoinut valvojan “syynédmistd”. Minus-
ta se on sulka hattuun valvojalle. Kun valvoja on riittivésti
tyomaalla ja aktiivisesti meihin yhteydessi, hallitus pysyy
tictoisena urakan etenemisesté.

Nyt remontti on valmis, mutta ikivi kylli pahasti myo-
hiissi. Laadullisesti remontti meni niin kuin piti, mutta
ilman osaavaa valvojaa tilanne olisi varmasti ollut toinen.
Toisaalta useat palaverit johtivat siihen, etti valvontakus-
tannukset nousivat suuremmiksi kuin mité taloyhtio oli
budjetoinut. Tissi kohtaa sidstiminen olisi varmasti ollut
virhe; valvojan kustannus oli hyvi sijoitus.

- Valvojan tarkkuus, huolellisuus ja osaaminen kiiintyi-
viit kuitenkin lopulta meidéin eduksemme, ssén toteaa.
TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Juuso Kallio
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"Valvoja valvoo tilaajan etua”

Valoojan keskeiset tehtdodt kiteytyodt Juha Kyyndrdisen mielestd kolmeen
sanaan: tilaajan edun valoominen.

orjaushankkeessa valvojana toiminut Juha

Kyynéridinen on pitkin linjan rakennusalan
ammattilainen. Insin6oriksi valmistuttuaan
Kyynériinen tyoskenteli turkulaisessa linjasa-
neerauksiin keskittyneessii suunnittelu- ja val-
vontatoimistossa noin kymmenen vuoden ajan. Sen jilkeen
hiin perusti oman yrityksen, JK InsinGoripalvelut Oy:n. Yri-
tys keskittyy rakentamisen projektinjohtoon, rakennuttami-
seen ja rakennustyon valvontaan.

Juha Kyynarai-
nen muistuttaa,
etta kun valvoja
parhaimmillaan
puuttuu virheisiin
jo tydvaiheessa, ei
synny purettavaa
ja ylimaaraisia
kustannuksia.

Siirtyminen omaan yritykseen tapahtui samaan aikaan,
kun Henrik Essénin taloyhti6 alkoi hakea korjaushankkeel-
leen valvojaa. Se antoi hiinelle hyviit pohjatiedot valvottavak-
si tulevasta hankkeesta.

Kyynirdisen mukaan olisikin hyvii, jos valvoja piisisi
projektiin mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

- Kun urakka on kilpailutettu ja urakkasopimukset laa-
dittu, alkaa valvoja scurata urakan toteutumista cli valvoo,
ettdl urakkasopimuksissa ja suunnitelmissa mainitut asiat
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toteutuvat tyomaalla. Toki olisi hyvi, jos valvoja olisi
mukana jo kilpailutusvaiheessa, Kyynériinen lisii.

Laatu, aikataulu ja

kustannukset syynissa

Valvoja on tilaajan palkkaama henkild, jolla pitii olla
riittiviid tietoa ja taitoa suhteessa rakennushankkei-
siin liittyviin teknisiin asioihin. Valvoja valvoo tyon
laatua, aikataulua ja kustannuksia eli seuraa siti, etti
tekeminen tyomaalla vastaa laadittuja suunnitelmia ja
lopputulos on sopimuksen mukainen.

Jos epikohtia havaitaan, valvojalla pitéé olla roh-
keutta puuttua niihin. Epiikohtiin ei kuitenkaan voi
puuttua, jos niiti ei pystyti havaitsemaan tai jos val-
voja ei tunne riittivin hyvin suunnitelmia. Valvojan
vksi tirkeimmisti tehtiivisti onkin perehtyi suunni-
telmiin etukiiteen ja koko toteutusvaiheen ajan.

- Valvojan tulee tyomaakierroksilla pitédd silmét
auki ja olla valmis tarvittaessa likaamaan kiitensi ja
selvittiméén, onko tyo tehty oikein ja niyttiiko lop-
putulos siltid, miltd sen pitiisi ndyttid, Kyynériinen
kuvailee.

Erityisesti piiloon jédéivien asennusten valvonnan
kanssa pitié olla tarkkana tyon aikana. — Niitd on
mahdotonta tarkastaa jilkeenpiin. Myohemmin on-
gelmien ilmetessi voivat korjauskustannukset nousta
todella suuriksi, Kyyniiridinen toteaa.

On lopulta kaikkien etu, etti virheet havaitaan
ja tuodaan esille ajoissa. — Mitid varhaisemmassa
vaiheessa se tehdéén, sitid paremmin my6s urakoitsija
pystyy niihin reagoimaan.

Valvojasta apua
my®6s urakoitsijalle

Onnistunut rakennushanke vaatii hyvii yhteistyoti
osapuolten kesken, ja parhaimmillaan tarkka valvoja
toimii myos tybnjohtajan apuna.

- Kun tyosuoritteen korjaustarpeet tuodaan ra-
kentavasti esiin, voi rakennusyhtié muuttaa toimin-
tatapojaan. Sitid kautta sen toiminta kehittyy kohti
laadukkaampaa rakentamista. Toinen vaihtochto olisi,
cttéd reklamaatiot otetaan vastaan negatiivisesti, ciki
tehdi muutoksia, vaan annetaan virheiden toistua.

Miti valvonnan kustannuksiin tulee, Kyynériinen
toteaa, etti tyhjisti ei kannata maksaa.

- On kaikkien etu, etti valvoja vierailee ahkeras-
ti tyomaalla ja seuraa tarkkaan tekemisti ja myos
dokumentoi eri vaiheet kirjaamalla ja kavaamalla. Jos
jélkikiteen havaitaan ongelmia, on tilaajalle ensi-
arvoisen tirkedd, etti asiat pystytidn todentamaan
mahdollisimman tarkasti jilkikiiteen. Se on juuri se
vastine, minké taloyhtio saa hyviilti valvojalta.

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Juuso Kallio
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Terveiset Satakunnasta

SALLA KOPO
toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Satakunta ja

Rauman Kiinteistoyhdistys

Osakkaiden lompakoille tungosta

Taloyhtididen hallitukset ovat paraikaa vaikeiden tai vahintdcnkin epdmiellyttcvien
asioiden ddirelld. Kohoavat taloyhtion ylldpito- ja hoitokustannukset luovat painetta
tuoda yhtidkokoukseen ehdotus hoitovastikkeiden nostosta.

uomen hallitus eriytti maapohjan kiinteistéveron

yleisesti kiinteistoveroprosentista, ja alarajaa nos-

tettiin 1,3 prosenttiin. Satakunnassa tima tarkoitti
tonttien kiinteistoveron nousua lihes kaikissa kunnissa.
Rakennuskustannusindeksiin sidottu rakennuksen vero-
tusarvo nousee samaan aikaan 2,1
prosenttia. Mikiili taloyhtio sijait-
see vuokratontilla, jonka vuokra
on sidottu elinkustannusindeksiin,
vuokrakustannuksiin on varatta-
va tarkistuskuukaudesta riippu-
en jopa viidestd kuuteen prosent-
tia lisdd.

Kaukolimmon hintoihin on
tullut parina viime vuotena mer-
kittidvia korotuksia ja kun tihédn
lisitidin kuluvan talven pakkasjak-
sot, on varauduttava limmityskus-
tannustenkin osalta nouseviin kustannuksiin.

TaloyhtiGiltid vietiin mahdollisuus jétteiden keriilyn
kokonaisvaltaiseen kilpailuttamiseen. Porinkin seudul-
le muodostettiin alueellinen jiteyhtio, joka sai osuvan
nimen, Keriimo. Kustannusten luvattiin laskevan, kun
sama jiteauto poikkeaa jirjestelmiillisesti jokaisella
tontilla. Alku ei valitettavasti niytd maksajan nikovink-
kelistd katsottuna hyviilti, kun esimerkiksi pakkausjit-
teiden tyhjennysmaksu yli kaksinkertaistui yksityiseen
toimijaan verrattuna. Muitakin synnytyskipuja niin
omien havaintojeni kuin maakuntalehden mielipide- ja
tekstaripalstan mukaan néyttié olevan.

Hoitovastikkeet onkin syyti pitié hoitokulujen tasol-

"Taloudellisesti
haastavina aikoina
korostuu aktiivisen

vastikevalvonnan
merKkitys.”

la, unohtamatta erillisvastikkeita ja vuokria. Tillaisina
taloudellisesti haastavina aikoina korostuu myos ajanta-
saisen ja aktiivisen vastikevalvonnan merkitys. Mitid no-
peammin risteihin pystytidin reagoimaan, sen parempi
asianosaisille kuin koko taloyhtiollekin. Myos taloyhtion
taloudellinen puskuri on hyvi
pitdd kunnossa ja huolehtia,

ettd maksuvalmius on kunnossa
ja puskuria loytyy muutaman
kuukauden verran. Hallituksissa
on syyltid miettid valtuutuksien
pyytamisti yhtickokoukselta
ylimédriisten vastikkeiden keria-
misti varten. Pidomavastiketta
kerddvissi taloyhtiissi on seu-
rattava myos niiden ajantasaista
maksamista.

My0s kulupuolta on hyvi seu-
rata. Onko mahdollista laskea huoneistojen tai yleisten
tilojen lampotilaa? Ovatko saunavuorol jirjestetty kiy-
ton kannalta jarkevisti ja kustannustehokkaasti? Onko

jiteastioiden tyhjennysviili oikeassa suhteessa astioiden

tiayttymiseen?

Jotakin hyviikin vuodenvaihde toi mukanaan.
Asunto- ja kiinteistoosakkeiden varainsiirtovero aleni
2 prosenlista 1,5 prosenttiin. TAma Loi pienen huojen-
nuksen asunnonvaihtajille ja asuntosijoittajille. Samaan
aikaan korotkin lihtivit pieneen laskuun. Niméi ovatkin
Kiinteistovilittidjien mukaan vilkastuttaneet asunto-
kauppaa myos Satakunnassa, etenkin kasvukeskuksien
muuttovalmiiden asuntojen osalta.
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Henkilo

Maura Tiuraniemi tuntee
ikaantyvien asukkaiden haasteet

Kiinteistoliiton alueellisten jasenyhdistysten uuden hankkeen tavoitteena on taloyhtioiden
kehittdminen ikd- ja muistiystavdllisemmiksi sekd aiheeseen liittyvdn tiedon jakaminen.
Pddtoimisena hanketyontekijand aloittaneella Maura Tiuraniemelld on runsaasti kokemus-
ta ikddntymisen tuomista haasteista asumisessa.

@ Maalla puolisonsa ja 10-vuotiaan poikansa kanssa asuvan Maura
Tiuraniemen vapaa-aika kuluu hevosharrastuksen ja maalaamisen
parissa.

aura Tiuraniemi toimi ennen tuoretta pes-
tidén viisi vuotta asumisneuvojana turkulai-
sessa Akseli Kiinteistopalvelut Oy:ssi. Suurin

osa hiinen asiakkaistaan asui omistusasun-
noissa asunto-osakeyhtioissi, ja joukossa oli paljon ikidihmi-
Sidl.

- Monella oli muistisairauksia ja rajoitteita litkkumises-
sa, Tiuraniemi kertoo. - Taustalta [6ytyi myos taloushuolia,
naapuririitoja, hamstraamista, asunnon hakemiseen liittyviid
haasteita sckd miclenterveys- ja piihdeongelmia.

22

Muistisairaudet aiheuttavat monenlaisia haasteita. Hen-
kilo saattaa esimerkiksi syyttidd naapuriaan varkauksista tai
pitiii metelid asunnossa. Tavaran kertyminen ja palokuorma
ovat myos tavallisia pulmia. Asumisneuvojana Tiuraniemen
tehtiviinid oli hankkia asukkaille apua ja ennaltachkiisti
haitoa.

- Micleen on jiddnyt monta mukavaa kohtaamista, Tiu-
raniemi muistelee. — Palkitsevaa oli esimerkiksi, kun autoin
muutamaa varttunutta rouvaa hankkimaan viiliaikaisasun-
non putkiremontin ja vesivahingon takia. Olen myos kuullut
paljon mielenkiintoisia tarinoita sota-ajoista selviimisesti

ja asumisesta entisini aikoina.

Hin muistuttaa, ettéi ikiithmisten auttamisessa tarvitaan
toimivaa verkostoyhteistyoti. Esimerkiksi omaishoitajan tai
kotihoidon palvelujen yhteystiedot kannattaisi ilmoittaa talo-
vhtiolle, jolloin isinnéitsiji tai asumisneuvoja pystyisi olemaan
vhteydessi heihin mahdollisten ongelmien ilmaantuessa.

Monipuolinen tausta antaa

ndakemysta tyohon

Maura Tiuraniemi kertoo péésseensi hyvin liikkeelle vast-
ikiiiin alkaneessa tyossiin Kiinteistoliiton ja ympéristomi-
nisterion Ikii- ja muistiystévillinen taloyhtio -hankkeessa.
Hiin on chtinyt jo tavata useimmat Kiinteistoliiton jédsen-
vhdistysten toiminnanjohtajat ja saanut paljon arvokasta
tictoa alueiden toiveista hankkeen suhteen. Sosionomin
koulutus yhdistettynd isinnéinnin ammattitutkintoon antaa
laaja-alaisen nitkemyksen tychon.

- Olen todella innoissani tistid hankkeesta, vaikka jiéin-
kin kaipaamaan entisii tydkavereita ja asiakkaiden autta-
mista. Uskon kuitenkin, etti hankkeen kautta voin vaikuttaa
laajemmin ikidihmisten asumisen parantamiseen taloyh-
tivissi. On todella mielenkiintoista etsid ratkaisuja, miten
asumista voidaan kehittiii esteettomyyden, turvallisuuden

jayhteisollisyyden nikokulmista, Tiuraniemi toteaa.

Hankkeen etenemisesti kerrotaan neliosaisessa juttusar-

jassa, joka ilmestyy alueiden jisenlehdissi.

TEKSTI: Mikko Kalajoki
KUVA: Esa Piiroinen
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Vastuullisuus
on myos

ustannus-
tehokasta.

Mattovuokraus on kéateva ratkaisu

Lindstrémin vaihtomattopalvelu on vaivaton ja edullinen
palvelu, joka vahentaa siivouksen tarvetta.

Vaihtomatot pitavat hiekan, kuran ja irtolian poissa tilois-

tasi ja samalla luovat siistin yleisilmeen.

Kumipohjaiset matot lisdavat askelturvallisuutta. Vahen- .
nat vaihtomatoilla my6s siivouskustannuksia. t

Helpota arkeasi ja keskity olennaiseen. Vuokraa matot -
hyvéan séén aikana. -

[
Kiinnostuitko? Ota yhteytta! SUOMALAISTA
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TARU SATERI
Rakenne- ja arkkitehtisuunnittelun
osastonjohtaja

AFRY Buildings Finland Oy

Kustannustehokkuus ja vastuullisuus
arvoa tuottavan kiinteiston keskiossa

Miten huolehtia Kiinteistostd kustannustehokkaasti, riskejd minimoiden ja
muuttuvan maailman vastuullisuusvaatimusten mukaisesti?

aloyhtividen kustannukset lammityksestd, ve-
desti ja yhtiolainojen koroista jatkavat kas-
vuaan vuoden 2024 aikana. Samaan aikaan
korjausvelka on pidssyt kasvamaan. Koronapandemian
vaikutukset rakentamiseen siirsivit investointipdatok-
sid vuosina 2020-22, ja timén jilkeen lainojen korko-
maailman muutokset toivat omat haasteensa korjaus-
velkaan tarttumiseen. Miten kiinteistosté voi huolehtia
kustannustehokkaasti, riskejia minimoiden ja muuttu-
an maailman vastuullisuusvaa-
timusten mukaisesti? Namé ky-
symykset ovat nyt niin kiinteis-
tojéd hallinnoivien yhtididen kuin
asiantuntijoidenkin poydalla.
Kustannustehokkuus kulmi-
noituu elinkaareltaan edulli-
seen kiinteistoon. Tilloin koko
kiinteistod kiytetddn resurssite-
hokkaasti, sitd korjataan viisaasti
seki hyodynnetidn harkitusti ja uudisrakentamista
tehdiiin tarveperusteisesti. Tamé harkittu kokonaisuus
mahdollistaa arvoa tuottavan, vastuullisen ja riskit
minimoivan kiinteistonhallinnan. Kokonaisvaltaises-
ti kestivien ratkaisujen kehittiminen on haastavaa
muuttuvalla ja pirstaloituneella osaoptimoidulla raken-
tamisalalla. Onnistumisen keskiéon nousee sopivien
asiantuntijoiden valitseminen seki kaikkien osapuolten
villinen aito yhteistyo. Yhteistyon kautta saadaan vas-
taukset vastuullisuustavoitteet tiayttiviin kustannuste-
hokKkaisiin ja riskit pienentéviin ratkaisuihin.
Kiinteiston vastuullisuustavoitteet tulee péivittii
vastaamaan tulevaisuuden tarpeita ja vaatimuksia,
kuten ensi vuonna voimaan tulevan uuden rakenta-
mislain vaatimuksia koskien riskien minimointia ja

Jarkevat ratkaisut
mahdollistavat
merkittavan
saaston.

vastuullisuustavoitteita. Lainsidddiannon péitavoitteet
eli digitalisaation edistiminen, rakentamisen laadun
parantaminen, hiilineutraali yhteiskunta ja luonnon
monimuotoisuuden vahvistaminen linkittyvit kiin-
teiston kustannustehokkuuteen seki vastuullisuuteen.
Samaan aikaan lainsdidantomme ja EU:n vihrein
kehityksen ohjelma tulevat ohjaamaan entisti voimak-
kaammin rakennusten elinkaaritarkasteluun, jonka
avulla saadaan vertailukelpoista tietoa eri vaihtoehto-
jen kustannuksista ja padstoistia
jopa vuosikymmenien péihén.
Uudet vaatimukset saattavat
tuntua kiinteistonomistajista
kovilta ja jopa rakentamisen
kustannuksia lisdéviltd, mutta kun

tarkastelun siirtdd varsinaisen ra-
kentamishetken sijaan koskemaan
koko rakennuksen elinkaarta, niin
kokonaistaloudellisesti jarkevit
ratkaisut mahdollistavat merkittivin saaston.

Onpa kyse paikallisesta korjauksesta, perusparan-
nuksesta tai uudisrakentamisesta, valittujen ratkai-
sujen kokonaisvaltaiset hyddyt ja riskit tulisi punnita.
[Iman monipuolista ja asiantunlevaa arviointia ei
voi tietid, miti vastinetta investoinnilleen saa. Vas-
tuullinen asiantuntija osaa tuoda timin arvioinnin
vhtion poydille ilman erillistd pyyntod, mutta mikli
arviointia ei vield ole kiyty, niin se kannattaa rohkeasti
aloittaa. Kun kustannustehokkuus, riskien minimointi

ja vastuullisuus nousevat kiinteistoon kohdistettavien

toimien kirkiteemoiksi, keskustellaan oikeista asioista.
Aikaisempien vuosien rakentamiseen kohdistuneet
haasteet ja tulevaisuuden vaatimukset palauttavat mei-
dit kaikki viimeistdéin nyt perusasioiden direen.
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Laki ja oikeus

PETRI ARNAMO
Asianajaja, varatuomari

\

Kun oma uusi koti onkin virheellinen

Unelmakodistakin saattaa loytyd kaupanteon jilkeen vakavia virheitd.
Oikea-aikaisen reklamaation tekemiseen kannattaa Kiinnittcid huomiota, jotta ei

aiheuta itselleen oikeudenmenetyksidi.

ksittiiiselle ihmiselle oman kodin hankkimi-
nen on pidsiintoisesti elimin suurin ja ta-
loudellisesti merkittiivin hankinta. Toisinaan
ajatus juuri hankitusta unelmakodista murenee, kun
kaupanteon jilkeen asunnosta loytyykin merkittivid
puutteita, vaurioita tai rakennusvirheiti, jotka eiviit
ole tulleet esiin kaupantekohetkelld. Pahimmillaan
kyse voi olla jopa asumisterveyteen vaikuttavista on-
gelmista. Tilloin nousee esiin kysymys siiti, keneltd ja
kuinka asiassa lihdetééin vaatimaan korjaustoimenpi-
teiti tai korvauksia.
Uuden asunnon kohdalla rakennuttaja on aina
vastuussa mahdollisista rakennusvirheisté kysees-
si olevalle taloyhtiolle seki osakkeenomistajille ja

niissi tilanteissa myos taloyhtiolld on oikeus vaatia

oslajan lukuun sellaisenkin virheen oikaisemista,
joka ilmenee ostajan kunnossapitovastuulle kaulu-
vassa kiinteiston osassa, jos virheen oikaiseminen on
villttimitonti.

Uuden asunnon kaupassa ostajan ja taloyhtion
on ilmoitettava vuositarkastukseen mennessi kaikki
havaitsemansa virheet ja puutteet. Jos virheisti ei il-
moiteta vuositarkastukseen mennessi ja virhe on sel-
lainen, etté se olisi pitinyt havaita viimeistiddan vuosi-
tarkastuksessa, menetetiin oikeus vedota virheeseen.
Vuositarkastuksen jilkeenkin rakennuttaja vastaa yhi
sellaisista piilevisti virheisti, joita ei ole voitu havaita
vuositarkastukseen mennessi. Tillaisesta virheesti ja
sithen perustuvista vaatimuksista ostajan ja taloyhtion
on myos ilmoitettava rakennuttajalle kohtuullisessa
ajassa siitid, kun virhe on havaittu tai se olisi pitinyt
havaita. Lisiksi tulee huomioida, ettd vanhentumis-
lain mukaan velan vanhentuminen on katkaistava

viimeistiin ennen kuin sopimusrikkomuksesta on

kulunut 10 vuotta. Niin ollen enimmiéisvastuuaika
rakennuttajan vastuulle on 10 vuotta, mutta tosiasias-
sa se voi pédillyéd jo huomattavasti aiemminkin, jos
virhe on ollut havaittavissa tai se olisi ainakin pitinyt
havaita aiemmin.

Jos huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet on
taas ostettu vanhemmasta kohteesta, eiki rakennut-
tajan vastuu tule kysymykseen, on virhevaatimukset
esitettivi myyjille. Tissikin tapauksessa ostajalla on
velvollisuus ilmoittaa virheesti kohtuullisessa ajassa
siitit, kun hin on virheen havainnut silld uhalla, etti
oikeus esittiid vaatimuksia muutoin menetetéin. Vel-
vollisuudella reklamoida on erityisen suuri merkitys,
kun kyse on laatuvirheesli eli puutleesta, viasta lai
rakennusvirheesti. Oikea-aikaisen ja oikeat tiedot
sisiltiviin reklamaation tekemiseen kannattaa kiin-
nittid huomiota, jotta ei aiheuta itselleen oikeuden-
menetyksii ajattelemattomuuttaan. Usein asiantun-
tevan asianajajan tai muutoin erityisen piitevoityneen
lakimiehen kidyttiminen reklamaatiota laadittaessa on
perusteltua. Juristi osaa myos usein antaa arvion siiti,
millaisia vaatimuksia asiassa on mahdollista esittii ja
millaisia perusteita niiden tueksi kyeliéin esitliméin.

Erityinen seikka huomioitavaksi, kun ostetaan koti
asunto-osakeyhliosli ja havaitaan omassa huoneistos-
sa virhe tai puute, on se, ettid mikili havaittu virhe tai
puute on asunto-osakeyhtion vastuulle kuuluvassa ra-
kenteessa tai huoneiston osassa, on asunto—()sakcyhti('i
velvollinen timén virheen tai puutteen korjaamaan ja
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden myy-

jiltd voidaan korvauksena piiisiintoisesti hakea vain

sitd lisikulua (rahoitusvastike tai lainaosuus), joka
ostajalle tulee asunto-osakeyhtion tekemén korjaus-
tyon johdosta maksettavaksi.
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Jatepisteen
talvikunnossapito

Helpota jatepisteen kayttod ja jatteenkuljettajan “ —
tyota pitamalla huolta pisteestd myos talviaikaan:
e Puhdista kulkuvayldt ja mahdolliset jateastiasuojat lumesta.

¢ Hiekoita liukkailla keleilld ajotiet, piha-alueet ja jateastian
ymparisto hyvin. Poista hiekoitushiekka, kun sille ei kelin
puolesta ole endd tarvetta.

e Varmista jatepisteen riittdva valaistus myos pimeaddn
vuorokaudenaikaan.

e Sulata lukittujen jatepisteiden lukot tarvittaessa.
Muista liséksi:

e Tarkkaile jateastioiden tayttymistd, ja tee tarvittaessa
tyhjennysvalimuutoksia.

o Al4 sailyta jatepisteelld sinne kuulu- -
matonta tavaraa, jota ei ole tarkoitettu = Q

poiskuljetettavaksi.
'

lounaissuomenjatehuolto

Nailld toimilla teet jatepisteestd
asukkaille miellyttavan kayttas,
suot jatteenkuljettajalle turval-
lisemman tyomaan ja autat var-
mistamaan, ettd tyhjennykset
sujuvat ajallaan!

\ LOUNAIS-SUOMEN
JATEHUOLTO

PYSAKOI, g a4/

Paikallinen kumppanisi

tehokkaassa
pysakoinninvalvonnassa!

www.pysakointiturva.fi
toimisto@pysakointiturva.fi

Mobiilipysakointiratkaisut tarjoaa:

(-JARKKIPISTE

* ABLOY® EASY

Tuttu, turvallinen ja kustannustehokas.

Uusi ABLOY EASY nostaa mekaanisen lukituksen jalleen uudelle tasolle. Se
tarjoaa uudenlaista sujuvuutta, varmuutta ja pitkan patentin tuomaa turvaa
aina vuoteen 2040 saakka. EASY on sarjoitettavissa entista laajempiin
kohteisiin ja mahdollistaa avainten varman tunnistamisen seka entista
paremmin hallittavan avainjakoprosessin.

Hallussa — tdnaan ja huomenna.
OTA YHTEYTTA - TEEMME TARJOUKSEN TALOYHTIOLLENNE

Keskuskartano, 28130 Pori | Av. ark. 8-16, la sulj.
Puh. 02 633 6511 | Paivystys p. 040 723 6725
posti@lukkotalo.fi | www.lukkotalo.fi

e Suunnittelu @ Myynti @ Asennus e Huolto

—

Laanin Kuljetus

SORAT, HIEKAT

KULJETUKSET

VAIHTOLAVAT
NOSTOTYOT

www.laaninkuljetus.fi
0400931 065
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Tekniikka

Hyvaa sisailmaa energiatehokkaasti

Yksinkertaistaen sanottuna hyvd sisdilma on sellaista, ettd siihen ei kiinnitd huomiota.
Keskeisessd osassa sisdilmaolosuhteita on ilmanvaihto ja asukkaan toiminta.

yvi sisiiilma on olennainen osa terveellisti elinym-

paristod. Sen laatuun vaikuttavat monet tekijit, ku-

ten ilman kosteus, limpétila, hiilidioksidipitoisuus
jailman epiipuhtaudet. Riippumatta ilmanvaihdon toteutus-
tavasta lihtokohtana on aina hyvin suunniteltu ja toimiva il-
manvaihto. [lmanvaihtojirjestelmin sidéinnollinen huolto ja
puhdistus ovat avainasemassa, jotta ilmanvaihto toimii opti-
maalisesti.

Huonon sisiilman syiden selvittiminen on tirkeid, jotta
ongelmat voidaan korjata. Huonon sisidilman syiti voivat
olla esimerkiksi kosteusvauriot, home, radon, hiilidioksidi,
epipuhtaudet ja ilmanvaihdon puute.

Yleisimmiit ilmanvaihtoon liittyviit ongelmat ovat riit-
tdmiiton ilmanvaihto ja riittiméton korvausilman saanti.
Ilmanvaihdon tehostusajat eivit viilttimétti vastaa timén
péivin asumistottumuksia, tai kéyttéjit ovat tukkineet
korvausilmareitteji. Valitettavan usein korvausilmareitit on
tukittu ikkuna- tai julkisivuremontin yhteydessé. Hyvin usein
ikkunoiden uusimisen yhteydessi toteutetut korvausilmarei-
tit ovat myos alimitoitettuja.

Usein korvausilman saannin
varmistaminen riittaa

Usein riittiméton korvausilman saanti havaitaan huonosta
sisiiilman laadusta ja suuresta alipaineesta. Suuri alipaine
repii ilmaan epiipuhtauksia rakenteista ja rappukiytivisti.
Usein sisdilmaongelmien korjaamiseksi riittid talloin riittéi-
viin korvausilman varmistaminen, ilmanvaihdon séiitiminen
suunnitteluarvoihin ja tarvittaessa ilmavuotojen tiivistimi-
nen.

Tehokas ilmanvaihto ja hyvit sisiiilmaolosuhteet voidaan
toteuttaa energiatehokkaasti. Toimimattoman tai alimitoite-
tun ilmanvaihdon tehostaminen hyviille tasolle todenniikoi-
sesti nostaa energian kulutusta. Till6in ei voida kuitenkaan
puhua energiatchokkuuden heikentimisestd, sillid hyvi siséil-
ma on ensisijainen tavoite. Ja mitd pienemmalli energialla se
saavutetaan, sitd energiatchokkaampi kiinteisto on.

Ensisijaisesti kannattaa selvittid, ettd ilmanvaihto toimii
oikein ja suunnitellusti. [lmanvaihdon tehostustusajat
civit vilttdimétti vastaa nykyasumisen rytmii, jolloin ilmaa
vaihdetaan joskus liikaa ja joskus liian vithin. Ilmanvaihtoa
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voidaan ohjata myos kosteuden ja hiilidioksidin perusteella,

jolloin ilmanvaihdon méiiri vastaa paremmin tarvetta.

Energiatehokkuutta poistoilman lammén
talteenotolla

Tehokkain tapa lisiitd ilmanvaihtojirjestelméin energiate-
hokkuutta on ottaa poistoilman limpo talteen. Parhaiten
timi toteutuu tulo-poistoilmanvaihdon limmontalteenoton
avulla ja suuremmissa yksikoissi poistoilmalimpopumpulla.
Korjauskohteissa nimé voivat kuitenkin osoittautua liian
Kkalliiksi suhteessa saavutettavaan hyotyyn.

Mikéli huoli sisidiilmaongelmasta herii, kannattaa tilanne
katsastaa ensin ammattilaisen kanssa. Niin saadaan heti
suljettua ilmeisimmiit ja yksinkertaisimmat syyt pois ja tar-
vittaessa korjattua ne. Katselmuksella voidaan myos todeta
mahdollisten lisiitutkimusten tarve ja tehdi tutkimussuun-
nitelma. Sisdilmateknisen kuntotutkimuksen teettimiseen ja
sen perusteella tehtiiviiin korjaussuunnitteluun on mahdol-
lista saada ARAn avustus.

Matts Almgrén
neuvonlainsindori
Kiinteistoliitto

Varsinais-Suomi
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Sanna-Marin lakinurkka

Hallituksen jasen
eroaa — mita nyt
tapahtuu?

sunto-osakeyhtiolain mukaan yhtikokouksessa on

valittava kolmesta viiteen hallituksen jisenti, ellei

vhtigjirjestyksessi ole médritty toisin. Liséksi hal-
lituksessa on oltava viithintiin yksi varajisen, mikéli halli-
tuksessa on vithemmiin kuin kolme jisenti. Epidvarmuutta
on herittinyt se, milloin hallitusta tulee tiydentii ja miten
varajisenen osalta kiytinnossé toimitaan. Tuleeko varajése-
nesti varsinainen hallituksen jisen ja voidaanko varajisen
tilloin valita myos puheenjohtajaksi?

Mikili hallitukseen jii jisenid enemmiin kuin puolet

valituista ja vaikka varajdseniikiin ei olisi, on hallitus pii-
tosvaltainen. Mikiili siis kolmen jisenen hallituksesta yksi
eroaa tai esimerkiksi menettiii toimikelpoisuutensa, hallitus
on piiitosvaltainen, kun kaksi jiljelle jiddnyttd on lisni
hallituksen kokouksessa. Jos niimi kaksi hallituksen jisenti
olisivat erimielisii, ratkaisee puheenjohtajan diini. Lain
mukaan ylli kuvatun kaltaisissa tilanteissa on mahdollista
odottaa varsinaiseen yhtiokokoukseen, eiki yhtiokokousta
tarvitse kutsua koolle hallituksen tidydentimiseksi.

Mikili yhtiossid on menossa isoja korjaushankkeita tai
muu erityisti huomiota vaativa tilanne, voi tiydentiminen
olla kuitenkin jirkevii. Jos toinen jisenisti olisi esteellinen,
ei hallitus enii olisi paiitosvaltainen. On myos huomattava,
ettid yhtiojirjestyksessi voi olla laista poikkeavia miéiriyksii
hallituksen péétosvaltaisuudesta. Tilloin tiydentimistarve
on arvioitava yhtigjiarjestysmiéiriyksen mukaan. Varajise-
nesti tulee edelld kuvatuissa tilanteissa pysyvé hallituksen
jisen. Mikili varajisenti valittaessa piaitetty esimerkiksi
ensimmiisestii ja toisesta varajisenesti, noudatetaan ky-
seisti jirjestysti. Tissikin kohtaa tulee tarkastaa, [6ytyyko
asiasta erikseen méiriyksii yhtigjirjestyksessi. Varajisenti
ei kuitenkaan voi ainakaan toistaiseksi merkiti kauppare-
kisteriin varsinaiseksi jiseneksi. Niiin ollen varajisenti ei voi
myoskéin valita esimerkiksi hallituksen puheenjohtajaksi.

SANNA-MARI MANNILA
Juristi

Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi
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Palveluhakemisto

Asianajotoimistoja

EVERSHEDS
SUTHERLAND

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
Veistamoénaukio 1-3, 20100 Turku | Puh. 010 684 1550

Balanssi

Isannéinti ja Tilipalvelu

nl,l_j_,

Tilitoimiétopalvelut-'

Valtakatu 6, 3. krs, 28100 PORI
Puh. 02 630 8500

olvd
ISANNOINTI
) PORI

() OLFI

Liity kiinteistdalan
edellakévijoihin
- pyyda meilta

isinndintitarjous Ta I O Ke S Ku S Nor;a:::::::l:'f;
RAUMA . 0447822801

ari.kuula@talokeskus.com

isannointitalo

Yhdessa kohti parempaa asumista - www.isannointitalo.fi
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Kiinteistéliiton jasenilla on kdytossdan alan tuorein tieto ja kiinteistéalaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Léahde mukaan koulutusristeilylle!

Lahde mukaan taloyhtiéiden hallitusten koulutusristeilylle, joka jarjes-
tetaan lauantaina 4.5.2024 piknik-risteilyna Viking Line Glory & Grace
-laivoilla. Risteilyn teemana on Hyva hallinto ja hankintamenettelyjen hyvat
kaytdnnéot taloyhtiossa. Menomatkan seminaarin aikana kuullaan ajan-
kohtaispuheenvuoroja. Tilaisuudessa on mahdollista verkostoitua toisten
taloyhtidaktiivien kanssa. Ohjelmaa taydentaa paluumatkan neuvonta- ja
tapaamisosasto, jossa jarjestajat ja tilaisuuden yhteistydkumppanit ovat
tavattavissa. Lahde mukaan vaikka koko hallituksen kanssal

Tilaisuus on maksullinen. Kiinteistoliiton jasentalojen edustajat 42 €/hlo,
muut 100 €/hlé. Hinta sisaltaa matkalipun, meriaamiaisen, seminaariohjel-
man, kahvit ja hedelmia kokousosastolla, tavaransailytyshytit seka buf-
fet-paivallisen ruokajuomineen paluumatkalla. Porista ja Raumalta jarjeste-
taan bussikuljetus. Lisatietoja ja ilmoittautumiset yhdistysten kotisivuilla.

Maksuton jasenetu: Uudistunut Kodin
vastuunjako -verkkopalvelu

Kodin vastuunjako -palvelu nayttaa nopeasti tarkeimmat osakkaan ja talo-
yhtion kunnossapitovastuut huoneistossa. Tutustu rakennusosien, kalustei-

den ja laitteiden kunnossapitovastuisiin huonetiloittain. Palvelu on uudis-
tunut ja laajentunut. Kielivaihtoehtoina suomi, ruotsi ja englanti. Sisalté
perustuu asunto-osakeyhtidlakiin ja Suomen Kiinteistoliiton suosituksiin.
Tarkista oman taloyhtiosi yhtiéjarjestyksesta mahdolliset poikkeukset. J&-
sentaloille maksuton Kodin vastuunjako -palveluun [8ytyy jasensivuilta.

¥ —
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Kalenteri

06.03.2024 Pori
Kiinteistodliitto Satakunta ry:n
vuosikokous

06.03.2024 Pori
Taloyhtién energiaremontti

13.03.2024 Turku

Kiinteistoilta - Onnistunut yhtidkokous

19.03.2024 Salo
Kiinteistoilta - Taloyhtion hallituksen
tehtavat

20.03.2024 Webinaari
Taloyhtién tilin- ja toiminnantarkastus

26.03.2024 Turku
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry:n
vuosikokous

04.04.2024 Webinaari
Yhtickokous haltuun -webinaari
osakkaille

15.04.2024 Webinaari
Tuhoeldimet taloyhtiéssa

16.04.2024 Rauma
Ajankohtaista kiinteistojuridiikasta
-katsaus hallituksille

23.04.2024 Pori
Ajankohtaista kiinteistojuridiikasta
-katsaus hallituksille

29.04.2024 Webinaari
Vastuu palovaroittimista

04.05.2024 Turku - Viking Line
Kiinteistoliiton Koulutusristeily
taloyhtion hallituksen jasenille

28.05.2024 Webinaari
Rakennustyon tarkkailija

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 1-2024



,s KIINTEISTOUITTO

g’ Lounais-Suomi

Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisdltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isannditsijoita,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on yhtio-
kohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero |0ytyy tiedotteen takasivun osoitekentasta.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Lakineuvonta

02 277 5151 Sanna-Mari Mannila
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta

02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta

02 277 5152 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jasenasiat

02 277 5155 Nanna Loiske
Toimisto

02 277 5150

varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Kiinteistoliitto Satakunnan

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
02 277 5154 Salla Kopo
satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
02 277 5154 Salla Kopo
rauma@kiinteistoliitto.fi

henkildsdhkopostit: etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun siséltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, seka alueellinen Kiinteistolehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita |dhetetddn postitse.

Sdhkopostilla tiedotamme saannéllisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisatietoa alueellisista palveluista:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistdliiton neuvonnat
Yhdistysten jasenet voivat kayttaa Kiinteistoliiton
jasenpalveluja.
Kiinteistoliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300
Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369
Korjaus- ja tekninen neuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6311
Energianeuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epdselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissd pyytaa kirjallista lausuntoa Kiinteistélii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia saadaan
varsin usein ratkaistua taloyhtidssa ilman oikeuden-
kayntia.

Tarvittaessa taloyhtién edustajalla on mahdollisuus
kysyad apua myos kiinteistéalan tydnantaja-jarjetosta,
Kiinteistotyonantajat ry puh. 020 795 9480.

Jasensivut

Voit rekisterditya jasensivujen kayttdjaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun séhkdpostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jasensivuilta I6ydat paljon hyodyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisterdidy
osoitteessa: www kiinteistoliitto.fi/jasensivut




Korkojen nousulta
suojautuminen on osa

taloyhtion pitkajanteista ja
vastuullista taloudenhoitoa.

Korkosuojauksella turvataan osakkaiden Korkosuojattu yhtiolaina turvaa jokaisen
rahoitusvastikkeet korkotason nousulta. osakkaan maksukyvyn.

&
Kiintea korko on mahdollista myos @ Joustava maksuohjelma mahdollistaa

o)
osalle yhtiolainaa. ﬂﬂﬂm ylimaaraiset osakassuoritukset.

Haluaisitko, etta taloyhtiosi luotto suojataan korkosuojauksella?
Ota meihin yhteytta: turun.seudun.taloyhtiot@op.fi

Niko Salminen
Asiakkuuspaallikko
010 256 9102

Karl Nygvist
Asiakkuuspaallikko
010 256 9042

l Lassi Levonmaa

Annika Poysti
Asiakkuus- ja myyntipaallikko
010 256 9135

Maksuliikeneuvoja
010 256 9004

Lue lisaa: op.fi/taloyhtiorahoitus OP Turun Seutu @
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