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Tyota
koko talon eteen

Suuressa osassa taloyhtiditi on taas eletty tai eletddn parhaillaankin
yhtidkokousaikaa. Toisissa taloyhtidissa yhtiokokoukset ovat rutiinin-
omaisia — joskin osakkaiden osalta usein aliedustettuja — tapahtu-
mia, jotka vedetdan 1&pi melko kivuttomasti.

Joissain taloyhtifissé puolestaan ollaan akuutisti suurten asioiden ja
vaikeiden paatdsten adrelld. Yksikdan kiinteisté ei valmistumisensa
jalkeen nuorru, vaan ik&a ja korjaustarpeita tulee vuosi vuodelta i-
sdd. Samalla kasvaa myos paine korjaushankkeiden paatoksenteon
suhteen.

Pakottavien korjaustarpeiden tayttdmisen liséksi on hyvé kehittda
kiinteistdd vastaamaan myos tulevaisuuden tarpeisiin. Talon ener-
giatehokkuuden tarkastelu tai vaikkapa sdhkdautojen latauspistei-
den rakentamisen selvittdminen voi nousta esiin jo yksittdisen osak-
kaan aloitteestakin. Hereilld olevassa taloyhtidssé hallituskin on ak-
tiivinen ja asioihin paneutuva, ja kokee tekevansé tyotd oman talo-
yhtion ja sen tulevaisuuden sekd mahdollisimman pitkén elinkaaren
eteen.

Edelleen on taloyhtiditd, joissa hallitustyotd tehdadn ilman palkkioita.
Taloyhtidpaattajat ovat kuitenkin lahtokohtaisesti ansainneet korva-
uksen vastuustaan, vaivann&ostaén ja ajankéytostdan. Kokous- tai
vuosipalkkiot ovat silti lopulta I&hinnd symbolinen Kiitos luottamus-
toimesta yhtidn hyvaksi.

Media Potentia Oy Media Potentia Oy Petri Kaukonen
Kuninkaankatu 24 A, 2. krs puh: 0400 772 229 puh: 0400 770 203
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@ AJANKOHTAISTA

Sahkolaitteista tai sahkoasennuksista syttyi viime vuonna 2260 tulipaloa -
palon syyna useimmiten lieden huolimaton kaytto

Séhkopalolla tarkoitetaan tulipaloa, joka saa syt-
tymisenergiansa suoraan sahkosté, esimerkiksi
liedestd, kiukaasta, kylmalaitteesta, valaisimes-
ta tai s&hkdasennuksesta. Pelastusviranomaiset
kirjaavat séhkopalot PRONTO-tietokantaan, jo-
hon merkitdan myds palon syttymislahde, jos se
on tiedossa. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
(Tukes) kertoi alkuvuodesta, ettd viime vuonna
eniten sdhkopaloja syttyi tietokannan mukaan
séhkoliesistd tai -uuneista. Valaisimista sai al-
kunsa 189 paloa, sihkojohdoista ja kaapeloin-
neista 112, séhkokiukaista 98, mikroaaltouu-
neista 81, pyykinpesukoneista 61 ja kylmélait-
teista 48. Pienelektroniikan akku tai laturi oli
merkitty syttymissyyksi 65 tapauksessa.

Séhkolaitteesta alkaneen palon syynd on
usein ihmisen toiminta: huolimattomuus, kayt-
t6- ja asennusohjeiden vastainen toiminta tai
séhkolaitteen huollon laiminlyonti. Myds ihmi-
sen toimintakyky vaikuttaa paloturvallisuuteen.
Osaako esimerkiksi kayttdd sahkolaitteita oi-
kein, ymmartaako laitteiden kaytto- ja turvalli-
suusohijeita, kykeneekd vaihtamaan palovaroit-
timen pariston, hélyttdmdain apua tai poistu-
maan asunnosta hatatilanteessa.

Vilta sahkopalot
oikealla toiminnalla

— Séhkopaloja voi ehkaistd, kun kayttda sahko-
laitteita oikein ja tarvittaessa valvottuna. Esimer-
kiksi ruokaa laitettaessa pitdd valvoa liettd ja
kiukaan tai pesukoneiden paallé ollessa on syy-
t8 olla kotosalla. Muita kdytannon ohjeita sahko-
palojen valttdmiseksi ovat: d1& sdilytd tavaraa
lieden paalla, keskity kokkaamiseen, ald kayta
saunaa varastona alaka kuivata pyykkid kiukaan
padlld, sanoo Tukesin ylitarkastaja Jukka Le-
pistd.

Liesipalot edelleen yleisimpia

Liedestd alkaneita paloja on vuodesta toiseen
eniten. Liesipalon syynd on hyvin harvoin itse
liedestd johtuva vika, useimmiten syyna on ih-
misen huolimattomuus, varomattomuus tai kiire.
Yleisin palon aiheuttaja on lieden unohtuminen
padlle tai sen kytkeytyminen péalle vahingossa,
jolloin lieden péalld tai lahettyvilla olevat materi-
aalit syttyvét ja palo leviad yleensd melko nope-
asti laheisiin rakenteisiin.

Vaaraa aiheuttavia tilanteita
ovat esimerkiksi:

e Ruoka ja4 liedelle, kun kokki nukahtaa tai
unohtaa laittavansa ruokaa tai pahimmassa ta-
pauksessa poistuu asunnosta.

o | emmikkieldimet, koirat tai kissat, pyrkivat
tutkimaan mité lieden péélle on jadnyt. Noustes-
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saan liedelle ne onnistuvat kadntdméaan lieden le-
vyistd yhden tai useamman péélle.

o Myos lapset voivat kurkotella liedelle ja k&antaa
lieden levyjd padlle.

© Nykyisin liesien kytkimien kd&ntdmiseen ei tar-
vita kovinkaan suurta voimaa. Lieden ohi kuljetta-
essa voi vahingossa liikkua siten, etta joko itse tai
kantamukset koskettavat lieden katkaisijoita ja
kaantavat ne paalle. Tapahtumaketjun voi kiyn-
nistdd mm. rollaattorin kddensija.

o Myytévand on myds paremmilla turvaominai-
suuksilla varustettuja liesid. Tallaisen lieden péal-
le kytkemiseen pitdd esimerkiksi kdyttdd molem-
pia kasid. Talldin liesi ei kytkeydy vahingossa
paalle.

Valta liesipalot
oikealla toiminnalla

o Ole tarkkana, kun laitat ruokaa; 41 tee montaa
asiaa yhtd aikaa.

o Pida lieden ympdristd vapaana tavarasta.

o A\la j&td ruoantéhteitd liedelle kattiloihin tai pan-
nuihin houkuttelemaan lemmikkeja.

e Vahdi lasten tekemisid keittiossa.

— Liesipalojen ehkéisemiseksi on olemassa myos
teknisid ratkaisuja, kuten liesiturvalaitteet, jotka
katkaisevat automaattisesti virran liedesta. Kiin-
teitd sdhkoasennuksia ja sahkolaitteiden korjauk-
sia saavat tehdd vain sahkodalan ammattilaiset,
Lepistd muistuttaa.

Kiuaspalon syyna
useimmiten vieras esine tai
pyykki kiukaan paalla

Kiukaasta alkaneita paloja oli PRONTO-tietokan-
taan kirjattu viime vuonna 98, kun luku oli edel-
lisvuonna 107 ja vuotta aiemmin 92. Kiuaspalois-
sa pyykin kuivattaminen saunassa ja kiukaalle
kuulumattomat esineet ovat tavallisimpia palon
aiheuttajia. Riskind on, etta kiuas laitetaan vahin-
gossa paalle ja kiukaan ympérille tai paéalle kasa-
tut tavarat syttyvét tuleen. Muita palon syttymis-

syitd olivat vastusten kérahtdminen, vikaantunut
termostaatti tai kellokytkin.

Saunojan
muistilista

o | Gylyhuone on tarkoitettu saunomista varten, El
varastotilaksi eikd pyykinkuivaushuoneeksi.

e Tarkista, ettei sdhkokiukaan péalld tai lahelld
ole mitdén tavaraa, kun laitat saunan péélle.

e Kiuasta tulee kayttdd ja huoltaa kéyttdohjeen
mukaisesti. Kiukaan kayttdohjeesta selviad se,
kuinka paljon kiuasta voi péivittdin ja viikoittain
l[ammitt4d. Jos ei selvid, niin asia pitdd varmistaa
myyjélté tai valmistajalta.

e Kiukaatkaan eivét ole ikuisia, kdyttGohjeen mu-
kainen huolto ja kdyttd antavat kiukaalle lisaa
kayttovuosia.

e Kiukaan etdkéynnistys on aina riski. Kannattaa
olla kotosalla, kun laittaa kiukaan péalle.

e Seuraa kellokytkimen ja termostaatin toimintaa.
Jos laite ei toimi oikein, kutsu sdhkbasentaja pai-
kalle.

e Kiuasta ei saa kéyttdd asunnon lammittami-
seen. Kiukaan pitdminen pdalld kdyttoohjeiden
vastaisesti useita tunteja aiheuttaa suuren palo-
riskin.

o Kiuaskivetkdan eivat kesta ikuisesti, vaan ne
tulee vaihtaa kayttdohjeiden mukaisesti.

¢ Jos loylyhuonetta on siivottu, sielld on tehty
huoltot6ita tai lapset ovat leikeissddn kdvéisseet
saunassa tai sen ldheisyydessd, kannattaa var-
mistaa, ettd kiuas ei ole mennyt paélle vahingos-
sa.

Toimiva palovaroitin
saastaa ihmishenkia

Toimiva palovaroitin auttaa havaitsemaan palon
riittdvan aikaisessa vaiheessa. Palossa aikaa
poistumiseen on vain minuutteja, koska myrkylli-
set palokaasut tappavat hyvin nopeasti. Tarkista
palovaroittimen toiminta sadanndllisesti painamal-
la testinappia ja vaihda paristo sdanndllisesti, esi-
merkiksi 112-pdivand 11. helmikuuta.



Energia-avustus muuttui — tavanomaiset talotekniikkaan liittyvat
energiatehokkuushankkeet pois tuen piirista

LVI-Tekniset urakoitsijat LVI-TU ry harmittelee
tyo- ja elinkeinoministerid karsineen kovalla ké-
delld energiatehokkuuden parantamiseen kan-
nustavia tukia. Tukien ulkopuolelle on sen mu-
kaan jouduttu jattdmadan toimia, joilla olisi merkit-
téva vaikutus energiankulutukseen ja tiukkojen
energiasaastotavoitteiden saavuttamiseen.

Tyo- ja elinkeinoministerion linjauksen mu-
kaan energiatuella edistetddn muun muassa uu-
siutuvan energian tuotantoa, energiansadsto tai
energian tuotannon tai kdyton tehostamista,
hukkaldmmon hyddyntdmista tai muutoin ener-
giajérjestelmén muuttumista vahahiiliseksi. Jat-
kossa tukea ei myonnetd kiinteistGjen tavan-
omaiseen talotekniikkaan liittyviin energiatehok-
kuushankkeisiin. Uusiutuvan energian hankkei-
den osalta tukea mydnnetaén vain uuden tekno-
logian hankkeisiin.

— Téalla hetkelld asuinrakennusten korjaustar-

LVI-Tekniset urakoitsijat LVI-TU ry

ve on yli yhdeksan miljardia euroa vuositasolla ja
tarve kasvaa, mikéli toimia ei tehda. Edellytys sil-
le, ettd kansalliset iimastotavoitteet saavutetaan,
on olemassa olevan rakennuskannan maarétie-
toinen remontoiminen energiatehokkaaksi. Ta-
vanomaiseen talotekniikkaan kohdistuvat ener-
giatehokkuushankkeet ovat siis tarkeitd, vaikka

Tiktok-asuminen haastaa perinteisen asumisen mallin

Tydpaikoilla syklinen vaihtuvuus on jo tunnistet-
tu. Entiset koko eldmén mittaisen tyourat ovat
historiaa ja tyOpaikkaa halutaan ja joudutaan
vaihtamaan useita kertoja tyduran aikana.

Isénndintiliitto totesi maaliskuisessa tiedot-
teessaan, ettd yksittdisen asukkaan kannalta
nopeat muutokset asunnosta ja paikasta toiseen
voivat olla hyvé vaihtoehto ja tuoda haluttua
vaihtelua seké vapautta eldméan. Kuitenkin, jos
asuminen on kovin lyhytaikaista, osakkaat eivét
valttdmatta halua sitoutua pitkdjanteiseen talo-
yhtién ylldpitoon ja kehittdmiseen samalla taval-
la kuin ennen.

— Tiktok-asumisella tarkoitetaan tatd nopeaa
asumissyklid, jatkuvaa muutosta, joka poikkeaa
merkittdvasti aiemmin totutusta pidemman ajan
juurtumisesta tiettyyn omaan asuntoon. Kun on
tiedossa, ettd samassa asunnossa ja taloyhtios-
sd asutaan vain lyhyt ajanjakso, kiinnostusta ta-
loyhtion pitkéjanteiseen kehittdmiseen ei yleen-
sd ole. Oman taloyhtion yhteiso, kokoukset, ta-
lous kuin korjauksetkin jadvat helposti vieraaksi
eiké niiden eteen nahda vaivaa tai niihin haluta
sijoittaa omia varoja, kertoo Isdnndintiliiton toi-
mitusjohtaja Mia Koro-Kanerva.

—Jo nyt on tullut kentdlta viestid, ettd jos yh-
tibkokouksessa isannaitsija kysyy kasidanestyk-
selld, kuinka moni osakkaista ajattelee asuvansa
taloyhtidssa vield 20 vuoden kuluttua, kdsia ei
juuri nouse ja jos nousee, kyse on vanhemmista
henkildistd. Isdnnditsijan ja taloyhtion elinkaaren
nakokulmasta kuitenkin 20 vuottakin on vield
aika lyhyt aikajanne, selventad Koro-Kanerva.

Lainansaanti
varmistettava

Tassa taloustilanteessa taloyhtididen on yha tar-
kedmpaa huolehtia pitkdjanteisesta ja suunnitel-
mallisesta kehittdmisestd ja korjaamisesta, jotta
yhtidn arvo, mutta myés vakuusarvo sdilyvét ja
yhtio sdilyy pankille lainoituskelpoisena. Pit44 siis
varautua tuleviin korjauksiin, yllttaviin kuluihin
seka kustannusten nousuun ja arvioida taloyhtion

niihin ei jatkossa endé tukea olekaan luvassa,
LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry:n erityisasian-
tuntija Juha-Ville Mékinen toteaa.

Kiinteiston omistajille taloteknisten jarjestelmi-
en toimintakunnon parantaminen ja osittainen
uudistaminen ovat kannattavia investointeja niin
energiatehokkuuden kuin omaisuuden arvon séi-
lymisen kannalta.

— Vanhan tekniikan korvaaminen uusimmilla
ratkaisuilla ei aina ole kustannustehokkain tai
jarkevin ratkaisu, vaikka hienolta kuulostaisikin.
Usein taloteknisten jarjestelmien energiatehok-
kuutta voidaan parantaa varsin helpoilla ja edulli-
silla toimilla. Kéyttoaikoja, asetusarvoja ja ver-
kostojen sé&atoja tarkastelemalla voidaan usein
saada aikaan tuntuviakin saastojd. Myods yksit-
téisten laitteiden uusimisella voidaan usein pa-
rantaa koko jérjestelmén hydtysuhdetta, Mékinen
muistuttaa.

Freepik

taloudellisia riskeja.

— Pahimmillaan yhteentorméys tiktok-osak-
kaiden ja pitkdaikaisemmin sitoutuneiden vélilla
voi johtaa siihen, ettd taloyhtidssa ei saada
eteenpéin tarvittavia korjauksia oikeaan aikaan,
vakuutusmaksut nousevat, pankkien nékokul-
masta vakuusarvo laskee, lainoittaminen muut-
tuu mahdottomaksi tai kallimmaksi ja yhtion
arvo asuntomarkkinoilla heikkenee, summaa Ko-
ro-Kanerva.
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e e e Tecksti: Elina Salmi

Mita pitaa tehda, kun
taloyhtiossa sattuu
korjauksia vaativa
vahinko?

Kaikenlaista sattuu ja tapahtuu taloyhtidissa. Putkiin tulee syépymia, astianpesukoneet
valuttavat vedet lattialle, saunan kiuas tai pesukone sytyttaa tulipalon.
Useimmiten vahingot voidaan onneksi korjata, mutta ennen kuin paastaan
jalleenrakennusvaiheeseen, on edessd monta muuta tehtavaa.
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99 Kun vahinko on sattunut —
on vahinkotyyppi sitten mika
tahansa — pitd4 alkajaisiksi
tehdd vahinkokartoitus.

Alan liike saa asiasta tiedon
ja prosessi lihtee sit
kautta kdyntiin.

Kun taloa hoidetaan hyvin ja
korjaukset tehddin ajallaan,
sattuu haavereita vihemmin.
Osan niisti korvaa vakuutus
kokonaan tai osittain ja osa jid
kokonaan taloyhtion itse mak-
settavaksi.

— Alkuvuoden aikana on ol-
lut aika paljon kattovuotoja,
koska talvi on ollut haasteelli-
nen. Varsinkin kerrostalojen
tasakatot ovat olleet kovilla.
Kun vesisade ja pakkanen vuo-
rottelevat, niin katot ja samalla
sadevesikaivot jidtyvit ja katto
alkaa tulvia. Usein se vesi sit-
ten pyrkii pienistikin raoista
sisille taloon, valaisee Suomen
JVT- ja Kuivausliikkeiden liit-
to ry:n hallituksen jisen, toi-
mitusjohtaja Mika Ruuska-
nen.

— Valtaosa téistimme liittyy
enemmin tai vihemmin vuo-
toihin viemireissd ja kiyttove-
siputkistossa sekd konerikko-
jen aiheuttamiin vesivahinkoi-
hin. Tulipalot ovat onneksi vii-
meisen kahdenkymmenen
vuoden aikana selvisti vihen-
tyneet, mutta niidenkin aihe-
uttamia vahinkoja on tyslistal-
la tasaisesti.

Prosessi kdynnistyy
vahinkokartoituksella

Jos astianpesukone tai lim-
minvesivaraaja hajoaa, havai-
taan vuoto yleensi samantien.
Pienet kattovuodot saattavat
piilotella kauemmin. Hanka-
limpia ovat tilanteet, joissa
mirkitilan — siis esimerkiksi
kylpyhuoneen tai saunaosas-
ton — ikddntynyt vesieriste on
alkanut pettdd, suihkun roiske-

vedet paisevit pinnoitteen alle
ja ehtivit muhia sielld hyvin
aikaa. Tillaisen kosteusvaurion
havaitsemiseen voi menni jopa
vuosi.

Kun vahinko on sattunut —
on vahinkotyyppi sitten miki
tahansa — pitdd alkajaisiksi teh-
di vahinkokartoitus. Alan liike
saa asiasta tiedon ja prosessi
lihtee sitd kautta kiyntiin.

— Jos ei heti tiedetd, miki on
vikana, mutta jossain nikyy
vetti tai kosteutta, niin selvite-
tddn tietysti nopeasti aiheutta-
ja, ettd saadaan lihde eliminoi-
tua ja vuoto lakkaamaan, tote-
aa Ruuskanen.

Vahinkokartoituksesta lih-
tee raportti taloyhtiéon. Sa-
massa yhteydessi vakuutusyh-
ti6 tekee pditoksen siitd, onko
vahinko korvattava vai ei.

Vesivahingoissa on jo paljon
sellaisia, joita vakuutus ei kor-
vaa lainkaan tai korvaa vain
osittain. Esimerkiksi kattovuo-
dot ja vesieristeiden ikddnty-
misestd johtuvat vesivahingot
ovat piisdintdisesti sellaisia.
Niitd ei korvata siksi, ettd ne
kuuluvat hyviin talonpitoon
eli ovat kunnossapidolla, siin-
néllisilld huolloilla ja ajoissa
tehdyilld korjaustoimenpiteilld
viltettdvissi.

Sen sijaan putkivuodot ja
laiterikot on osittain korvatta-
via. Korvauksen miiriin vai-
kuttaa paljonkin sirkyneen
putken tai laitteen iki.

— Kartoitusvaihe on aivan
oleellinen, koska sen perusteel-
la nihddin, mikd on vahingon
aiheuttanut ja vakuutusyhtié
pystyy tekemiin korvauspii-
toksen eli onko korvatta-  >>

PUHTITEC REMONTOI,
LAATOITTAA SEKA
TEKEE KOSTEIDEN
TILOJEN POHJATYOT
AMMATTITAIDOLLA

RAKENNUS hl
pu

Soita 040 0476 993
Viinikankaari 13, 01530 Vantaa

Suur-Helsingin

VAHINKO-
SANEERAUS

Markatilasaneeraukset

Kiinteistovahinkojen purku-
ja jalleenrakennustyot
tilaukset@shvsaneeraus.fi

SHVSANEERAUS.FI
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99 Jos on kyse isoista vahingoista,
urakka yleensi kilpailutetaan.

va vai ei. Samalla nihddin
myds vahingon laajuus ja
asukkaat pystyvit varautu-
maan siihen, voiko kotona
asua korjausten ajan vai pitdi-
ko lihted evakkoon, ja koskee-
ko vahinko vain yhti asuntoa
vai useampaa. Korjausten suu-
ruusluokkakin pystytdin hah-

mottamaan, listaa Ruuskanen.

Puretaan, kuivatetaan,
desinfioidaan

Kun alun paperitydt on tehty,
alkavat purkutyét. Taloyhtio
kiinteistdn omistajana ja va-
kuutuksenottajana tilaa tyon.
Purkutdissi kannattaa suosia
auktorisoituja yrityksii, ettei
vahinkoa kasvateta aiheutta-
malla sisdilmaongelmia tai
pollyttimilld asbestia pitkin
taloa.

Saneerausliike aloittaa kar-
toitusraportin perusteella pur-
ku- ja mahdolliset puhdistus-
tydt. Jos vuodon aiheuttaja on
viemiri, kohteessa joudutaan
myds desinfioimaan. Silloin-
kin on tirkeii, etti asialla
ovat osaavat ihmiset, jotka tie-
tdvit, miten ja millaisilla pi-
toisuuksilla pitdd desinfioida.
Muuten voi kiydi niin, ettd
vidrin tehdylld desinfioinnilla
aiheutetaan lisid vahinkoa ja
bakteeritkin jddvit siind sivus-
sa tappamatta.

Seuraavaksi on vuorossa li-
hes aina rakenteiden kuivatte-
lu. Kauanko siihen kuluu ai-
kaa, riippuu vahingon laadus-
ta ja siitd kauanko kastuma on
kestinyt.

Tulipalojen sammutuksessa
tietysti kdytetdin vettd paljon,
mutta rakenteet altistuvat
kosteudelle vain lyhyen aikaa.
Sen sijaan mirkitilojen vesie-
risteiden vuodoissa kosteutta
on voinut menni rakenteisiin
kuukausia ja silloin kuivausai-

kakin on tietysti pidempi.

— Kuivaus ottaa oman ai-
kansa eikd prosessia voi no-
peuttaa. Betonirakenteiden
kuivattelu on valitettavan hi-
dasta hommaa. Kosteus pois-
tuu betonin huokosista pin-
nan kautta haihtumalla ja se
voi kestdd kahdesta viikosta
jopa kahteen kuukauteen.
Kosteuksia mitataan kuivauk-
sen aikana ja ennen varsinaista
jilleenrakennusvaihetta teh-
dddn vield lopputarkastusmit-
taukset.

— Suosittelen vahvasti, ettd
mittauksissa ja kosteuskartoi-
tuksissa kdytetddn riittivin
pitevidd henkilsd. Kannattaa
tarkistaa, onko henkilélli joko
pitevdityneen koskeudenmit-
taajan tutkinto suoritettuna
tai Eurofins-kosteudenmittaa-
jan henkilésertifikaatti. Silloin
mittaajalla on hyvit perustie-
dot aiheesta ja tuloksiin voi
luottaa paremmin, painottaa
Ruuskanen.

Aikaa saastyy, kun
kuivauksen aikana
valmistellaan
jalleenrakennus

Mennidin prosessissa eteen-
pdin. Vahinko on kartoitettu,
tarvittavat purku- ja puhdis-
tustydt tehty ja rakenteet kui-
vattu. Seuraavaksi alkaa jil-
leenrakennus, joka etenee aika
lailla samalla tavalla kuin
miki tahansa muu remon-
tointi.

— Jo kuivauksen aikana py-
ritddn saamaan jilleenraken-
nusprosessi silld lailla valmiik-
si, ettd tiedetdin, kuka sitd al-
kaa tekemiin. Silloin jilleen-
rakentaja voi varautua ajoissa
ja aikatauluttaa projektin
niin, ettd esimerkiksi asumi-
sen kokonaiskeskeytys jii
mahdollisimman lyhyeksi.
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Koska kuivaukseen menee ai-
kaa, on sen aikana yleensi eh-
ditty tehdd myos kustannusar-
vio eri osapuolille, kertoo Ruus-
kanen.

Vakuutusyhtist suosittelevat
rakentajiksi usein omia kump-
paneitaan, mutta lopullisen pii-
toksen tekee tietysti taloyhtid
kiinteistdnomistajana. Toinen
asiaan vaikuttava seikka on se,
ettd taloyhtion osuus kokonais-
kustannuksista on vakuutuksis-
ta riippumatta joka tapauksessa
vihintdin 20-60 prosenttia.

Jos on kyse isoista vahingois-
ta, urakka yleensi kilpailute-
taan.

Vakuutusyhtion
kustannuksella korjataan
ennalleen, mutta ei
tehda enempaa

Korjaustoissi ei voi vakuutusyh-
tién kustannuksella tehdi yli-

midriisid t6itd, vaan paikat pa-
lautetaan vahinkoa edeltinee-
seen tilaan. Jos esimerkiksi huo-
neistossa on ollut yhtendinen
mosaiikkiparketti ja astianpesu-
koneen vuodon seurauksena
parketti irtoaa alustastaan ja vet-
tyy pilalle, niin vakuutusyhtié
korvaa lattian korjaamisen vain
keittion osalta. Jos asukas halu-
aa laajempia uudistuksia, hinen
pitdd maksaa ne itse.

Moni luulee, etti jos vahinko
ajaa kotoa evakkoon, vakuutus
korvaa muualla asumisen. Se on
viiri luulo. Asukkaalla on olta-
va kotivakuutus sitd varten ja se-
kin korvaa muualla asumisen
vain siind tapauksessa, ettd talo-
yhtién vahinko on korvattava.
Jos siis taloyhtion vahinko on
ei-korvattava, jidvit evakkoasu-
misen kustannukset asukkaan
omalle kontolle.

Ei-korvattavia vahinkoja ovat
muun muassa valtaosa katto-

vuodoista ja mirkitiloissa petti-
neen vedeneristyksen aiheutta-
mat vuotovahingot. Putkivuo-
dot ovat viltettivissi oikea-ai-
kaisilla, ajoissa tehdyilld korja-
uksilla ja huolellisella kunnossa-
pidolla. Yleensi ne myds huo-
mataan nopeasti.

Kattovuodot sen sijaan saatta-
vat piilotella tovin ja niiden kor-
jaaminen on erityisesti talviai-
kaan hankalaa ja kallista. Kun
vesi pidsee syysti tai toisesta ka-
tosta lipi, se kastelee myos eris-
teet ja silloin limp6d piidsee ka-
ton kautta karkaamaan hara-
koille. Eristeisiin ja katon kor-
jaamiseen ei pidse kisiksi ennen
kuin lumi ja ji3 on saatu pois.
Usein niitd joudutaan sulattele-
maan hdyrylld tai muilla kei-
noin.

Paljon vahinkoa katoilla ovat
aiheuttaneet myés kaikenkar-
vaiset, osaamattomat lumenpu-
dottajat, jotka ovat petkeleilld,

sorkkaraudoilla ja rautakangilla
hakanneet jiitd irti ja samalla
kolhineet pelti- tai huopakat-
teen kehnoon kuntoon. On ta-
pahtunut se, mistd vanha sa-
nonta varoittaa: yhden markan
mies on tehnyt neljin markan
vahingon.
Ammatti-isinnditsijit osaavat
toki timin sudenkuopan vilt-
tdd, mutta pienissi taloyhtidissd
innostutaan joskus sidstimiin
vidrissi kohdissa. Kannattaakin
aina harkita tarkkaan, kenet sin-
ne taloyhtién katolle padstaa.

Haastateltava on VVT Vesivahin-
kotekniikka Oy:n toimitusjobtaja
ja Suomen JVI- ja Kuivausliik-
keiden liitto ry:n hallituksen ji-
sen. Liitto on jilkivahinkojen tor-
juntaa ja kuivausliiketoimintaa
harjoittavien yritysten yhteenliit-
tymd. Lisitietoa loytyy liiton si-
vuilta www.vabinkopalvelut.net.
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e e @ Teksti: Mari Pihlajaniemi

Toimmiva

Ilmanvaihto on
osa taloyhtion
energlatehokkuutta

Jopa kolmannes asuinrakennusten ldmmitysenergian kulutuksesta saattaa kulua korvausilman
lammittamiseen. llmanvaihtoa voidaan kuitenkin tehostaa esimerkiksi parantamalla
ilmanvaihdon ohjauksia ja tarkistamalla ilmamaarien séadot kuntoon.
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Ilmanvaihto koetaan yleises-
ti tirkeini osana asuinraken-
nuksen asumisterveyttd ja
-viihtyvyyted. Silld on kuiten-
kin tuntuva vaikutus my®s ra-
kennuksen energiatehokkuu-
teen.

Esimerkiksi kerrostalossa il-
manvaihto voi aiheuttaa tyy-
pillisesti noin 25-35 % talon
limménkulutuksesta, kertoo
asuinrakennusten energiate-
hokkuuden ja uusiutuvan
energian asiantuntija Teemu
Kettunen Motivasta.

— Lisiksi koneellinen ilman-
vaihto aiheuttaa merkittivin
osan talon sihkénkulutukses-
ta, hin huomauttaa.

Ilmanvaihdosta on taloyh-
tion kuitenkin vaikea ryhtyi
tinkimiin — eiki sellainen oli-
si kannattavaakaan. Kettunen
muistuttaa, etti ilmanvaihdon
tehtivind on poistaa asunnois-
ta kosteutta ja epipuhtauksia
seki tuoda riittivi miird ul-
koilmaa rakennukseen siten,
ettd sisiilman laatu pysyy ter-
veellisen ja viihtyisind. Asun-
non ilmanvaihdon pitii olla
siis aina toiminnassa ja var-
mistaa riittivi ilman vaihtu-
vuus.

Puutteet ohjauksessa
ja saadoissa
aiheuttavat hukkaa

Energiahukkaa ilmanvaihdossa
aiheuttavat Kettusen mukaan
muun muassa limméntalteen-
oton puuttuminen tai sen huo-
no hyétysuhde, heikot ilman-
vaihdon ohjaukset, sekid liian
suuriksi sdddetyt ilmamairit.
Hukan taltuttamiseen on kui-
tenkin olemassa muutamiakin
keinoja:

— Ilmanvaihdon tehostusjak-
sot kannattaa sditdd tarpeen-
mukaiseksi huomioiden mah-
dollisuuksien mukaan kohteen
asukkaiden eliminrytmi. Il-
manvaihtojirjestelmi on syytd
aika-ajoin tasapainottaa esi-
merkiksi kanavistojen puhdis-
tuksen yhteydessi.

Hin huomauttaa, ettd myds
asukkaiden kiyttdtottumuksil-
la on osansa ilmanvaihdon
energiankulutuksessa.

— Esimerkiksi koneellisessa
poistoilmanvaihdossa talvipak-

kasilla asunnon korvausilma-
venttiilit kannattaa asettaa niin
sanottuun talviasentoon, miki
pienentid vedon tunnetta.

Asukkaiden ohjeistaminen
ilmanvaihdon kiytésti on siis
kannattavaa. Kettunen vink-
kaa, ettd taloyhtidt voivat lada-
ta titd varten tarvittaessa esi-
merkiksi Motivan sivuilta
kiyttdonsi valmiita asukastie-
dotteita, joissa opastetaan eri
ilmanvaihtojirjestelmien toi-
minnasta.

Vanhankin jarjestelman
energiatehokkuutta
voi parantaa

Uudet kerrostalot varustetaan
Kettusen mukaan jo pidasiassa
joko keskitetyll3 tai huoneisto-
kohtaisella koneellisella tulo-
ja poistoilmanvaihdolla, jossa
on hyvilld hyétysuhteella va-
rustettu limmontalteenotto.
Hin toteaa, etti vanhankin
kerrostalon ilmanvaihto voi-
daan kuitenkin uudistaa ko-
neelliseen tulo- ja poistoilman-
vaihtoon esimerkiksi putkire-
montin yhteydessi.

— Painovoimaiseen ja ko-
neelliseen poistoilmanvaih-
toon verrattuna sen keskeisii
etuja on limmén talteenoton
lisiksi se, etti ilma saadaan
huoneisiin esilimmitettyni ja
tehokkaasti suodatettuna.
Myés huoneistoihin ilman-
vaihdon seurauksena syntyvi
alipaine on pienempi.

Kettusen mukaan koneelli-
sen ilmanvaihdon etuna on
myos ilmanvaihdon parempi
toimivuus kesdaikana, jolloin
sisi- ja ulkolimpétilan vilinen
ero ei tuo riittdvisti tehoa pai-
novoimaiseen ilmanvaihtoon,
vaan sen lisiksi vaaditaan ikku-
natuuletusta. Hin tosin huo-
mauttaa, etti myos painovoi-
maisen ja koneellisen poistoil-
manvaihdon korvausilmavent-
tiileihin on saatavilla eri tasoi-
sia suodattimia.

— Koneellisen poistoilman-
vaihdon energiatehokkuutta
voidaan parantaa merkittdvisti
myds asentamalla ilmanvaih-
toon limméntalteenotto, josta
lampé siirretddn edelleen lim-
pépumpun kautta tilojen ja
kiyttoveden limmitykseen. >>

Sisailmakumppanit
- asiantuntijapalvelut

limanvaihtojarjestelmien
huolto ja kunnossapito

llImanvaihtokanavien puhdistukset
Kuitukorjaukset

llImanvaihdon modernisointi ja saneeraus
llImamaarien mittaukset ja sdadot
Huoltosopimukset

Rasvakanavien puhdistukset

Olemme erikoistuneet
pienissd ja ahtaissa tiloissa tarvittavaan

VAIHTOLAVA- JA
NOSTURIAUTOPALVELUIHIN

Kuljetus Nupponen Oy

Kaskelantie 687, Jarvenpaa

0400411 294

kuljetusnupponen@kolumbus.fi
www.kuljetusnupponen.fi
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llmanvaihdon ohjaus
auttaa torjumaan
energiahukkaa

Miten taloyhtié voisi muuten
pyrkid optimoimaan ilmanvaih-
toaan niin, ettei limminti il-
maa menisi harakoille tai il-
manvaihto hurisisi tyhjin pant-
tina?

Kettunen toteaa mahdolli-
suuksien ohjata ilmanvaihtoa
riippuvan paljon ilmanvaihto-
jrjestelmistd ja sen toteutuk-
sesta.

— Kerrostalon koneellista il-
manvaihtoa voidaan ohjata tar-
peen mukaisesti ja parhaimmil-
laan huoneistokohtaisesti, eli
asukas voi pienentid ilmanvaih-
toa silloin, kun asunto on tyh-
jillidn ja tehostaa esimerkiksi
suihkun tuoman kosteuden
kuivattamiseksi.

Hin lisd, ettd ohjausta voi-
daan tehdi manuaalisesti tai
myds automaatiolla esimerkiksi
kosteus- ja hiilidioksidianturei-
den antaman tiedon perusteella.

o °
o ®

99 Energiatehokkuutta

; parantavaa
: automatiikkaa voidaan :
: lisdtd myos ulko-oven :

viereen asennettavalla
kotona-pois kytkimelld.

Huoneistokohtainen ilmanvaih-
don ohjaus on mahdollista to-
teuttaa myds keskitettyyn tulo-
ja poistoilmanvaihtoon.

— Energiatehokkuutta paran-
tavaa automatiikkaa voidaan li-
sitd myds ulko-oven viereen
asennettavalla kotona-pois kyt-
kimelld, milli asetetaan helposti
kodin tekniikka ilmanvaihtoi-

.
----

neen poissaolotilaan. Kotona-
pois kytkimeen voidaan liittdd
ilmanvaihdon ohella myés esi-
merkiksi lieden virran sammut-
taminen ja huoneiden limpéoti-
lan ohjausta.

Ilmanvaihdon toimintaan
vaikuttaa myds rakennuksen
vaipan tiiviys. Kun rakennus on

tiivis ja lihes kaikki ilma kulkee

ilmanvaihtojirjestelmin kautta,
ilmanvaihtoa pystytdin hallitse-
maan helpommin. Taloyhtién
kannattaakin siis seurata esimer-
kiksi ovien ja ikkunoiden tiivis-
teiden kuntoa sidnnollisesti ja
uusia ne tarpeen mukaan.

limanvaihtoa voi
paivittdd muiden
remonttien yhteydessa

Vanhan ilmanvaihtojirjestel-
min muuttaminen koneelliseksi
tulo- ja poistoilmanvaihdoksi
voisi olla Kettusen mukaan kus-
tannustehokasta toteuttaa put-
kiremontin yhteydessi. Hin to-
teaa investoinnin olevan mitta-
va, mutta silli myds saavutetaan
konkreettisia etuja:

— Uudistuksella on energiate-
hokkuuden ohella asumisen laa-
tua parantava vaikutus.

Esimerkiksi poistoilmalimpo-
pumpun asentaminen koneelli-
sella poistoilmanvaihdolla va-
rustettuun taloon on ihanteellis-
ta toteuttaa kaukolimmén >>
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d:com 1| Varmista taloyhtion ilmanvaihdon
Vltoimivuus puhdistuksella ja mittauksella

' Tiesitko, etta ammattilaisen suorittama ilmavirtojen

\ mittaus, paine-erojen tarkistus ja ilmanvaihtojarjestelman

.saato on oleellinen osa rakennuksen ilmanvaihdon
toimintavarmuutta?

Saannollisesti puhdistettu, mitattu ja oikein saadetty
iv-jarjestelma on tehokkain ehkaisy sisdilmaongelmille
ja optimoi kiinteiston energian kulutuksen.

Tarjoamme kaikki
ilmanvaihdon huollon,
mittauksen ja sdadon
palvelut.
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SAA
HYBRIDILA’MMITYKSELLA

Tarjoamme alaan erikoistuneena yrityksena
kokonaisvaltaiset lammitysratkaisut taloyhtioille.
Meilla on jo yli 100 taloyhtidihin toteutettua referenssikohdetta.

1. Poistoilmasta lampo talteen tehokkaasti: lopetetaan tuhlaaminen.
Kaukolampod voi jaada rinnalle, tapauskohtaisesti.

2. Lisaksi maalampdkaivoja tontille mahdollisuuksien mukaan: tunnelit ja mahdolliset
muut porausesteet selvitetaan. Kaukolampo voi jaada rinnalle, tapauskohtaisesti.

3. Hybridilammitysjarjestelma edellyttaa laajan rakennusautomaation. Muuttuva sahkonhinta
on mahdollista huomioida jarjestelmassa tarpeen mukaan. Se on meidan vahvuutemme.

4, Kokonaistoimitus ja vastuu yhdella toimijalla: tuottotakuu.

5. Tehokas poistoilman lammontalteenotto (PILP) koneellisella poistoilmanvaihdolla varustetuissa
kerrostaloissa vahentaa maalampdkaivojen tarvittavaa maaraa. Se myds mahdollistaa monen
kantakaupungin alueen taloyhtién irtaantumisen kokonaan kaukolammaosta.

SMART@

LAMMIN - AITO - VIISAS

Pyyda maksuton energiakartoitus taloyhtiéllenne
myynti@smartheating.fi / 050 4621299
www.smartheating.fi




Ilmanvaihdon
energia-
tehokkuuden
muistilista:

* S44dd pesuhuoneen lautasventtiili pienemmille
talviaikana painovoimaisessa ilmanvaihdossa.

¢ Siidi tuloilmaikkunan venttiili talviasentoon
limmityskauden ajaksi.

* Sdddi koneellisen ilmanvaihdon puhallus-
nopeutta tarpeen mukaan.

* Ohita limméntalteenotto kesikaudella ja
palauta se kiyttoon heti kesihelteiden jilkeen.

* Aseta tuloilman sisianpuhalluslimpétilan
arvo oikein eli vedon tunne huomioiden

mahdollisimman alhaiseksi.

* Vaihda moottorit tasavirtamoottoreiksi,
niin puhallin kiyttdd vihemmin energiaa.

¢ Eristd ilmanvaihtokanavisto.

Lihde: Motiva

99 Kun rakennus on tiivis ja
1ahes kaikki ilma kulkee
ilmanvaihtojirjestelmin
kautta, ilmanvaihtoa
pystytddn hallitsemaan

helpommin.

alajakokeskuksen uusimisen
yhteydessi, jolloin niiden yh-
teistoiminta voidaan huomioi-
da paremmin.

— Luonteva hetki tihin on
myos vanhan ilmanvaihtoko-
neen uusimisen yhteydessi.

Kettunen vinkkaa my®os sel-
vittimiin esimerkiksi huippu-
imurien uusimisen yhteydess,
olisiko taloyhtiélld mahdolli-
suuksia parantaa ilmanvaihdon
ohjauksia. Lisiksi koneellinen
poistoilmanvaihto voidaan pii-
vittdd esimerkiksi vakiopaine-
ohjauksella varustetuksi, miki
mahdollistaa liesituulettimien
asentamisen huoneistoihin.

Laitteet uusimalla
parempi hydédysuhde

Taloyhtion kannattaisi Kettu-
sen mukaan harkita huoneisto-
kohtaisen tulo- ja poistoilman-
vaihdon ilmanvaihtokoneiden

uusintaa viimeistddn siind vai-
heessa, kun laitteet ovat yli 20
vuotta vanhoja ja niissi alkaa
esiintyd vikoja tai merkittivid
laakerointien kulumista ja ko-
honnutta dinitasoa.

— Joissain tapauksissa kiyt-
t6ikdd voidaan pidentdi yksin-
kertaisesti puhaltimien laake-
roinnit uusimalla.

Koneiden uusimista puoltaa
uusien ilmanvaihtokoneiden
parempi limmén talteenoton
hyétysuhde ja pienempi sih-
kén ominaiskulutus, seki ke-
hittyneet ohjausmahdollisuu-
det ja automatiikka.

— Vastaavasti yli 20 vuotta
vanhojen keskitetyn tulo- ja
poistoilmanvaihdon ilman-
vaihtokoneiden uusimista kan-
nattaa harkita huoltotarpeiden
kasvaessa etenkin, jos niiden
hyotysuhteet eivit ole alunpe-
rinkiin olleet parhaasta pids-
ti.

Taloyhtion hallituksen
ja isannaditsyan ammattilehti
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ILMOITUS

Ldammitysverkoston toiminta tasaiseksi
koko Kiinteistossd
— Verkoston puhdistus ja sddto
(C-Fush -huollolla tuo

energiansaastod

Kattava ja nopea lammitysjarjestelmien puhdistus ja huolto parantaa patteriverkoston
toimivuutta, asumismukavuutta seka energiatehokkuutta.

Patteriverkostoissa syntyy ajan kanssa helposti monenlaisia ongelmia,
ja useimmiten ongelmat vaikuttavat l[dmmitysjdrjestelman toimivuu-
teen ja tdta kautta asumismukavuuteen ja energian kulutuksen kas-
vuun. Usein patteriverkostojen ongelmat johtavat kiinteiston huoneis-
tojen epétasaisiin huoneldmpétiloihin, jolloin osa asukkaista palelee
samalla kun toiset hikoilevat.

Flush Oy Finland tarjoaa kokonaisvaltaiset patteri- ja [dmmitysjar-
jestelmien puhdistukset, saddét ja huollot. Yrityksen menestyksen sa-
laisuus on patentoidussa C-Flush -puhdistusmenetelmadssa ja laitteis-
tossa.

— Puhdistuskoneemme ovat omavalmisteisia ja patentoituja ratkai-
suja, kertoo yrityksen perustaja Antti Jussila.

Yrityksen kdyttdmd metodi on pitkdn tuotekehityksen tulos, ja yh-
dessd vankan ammattitaidon omaavien tydntekijéiden kanssa laadu-
kas lopputulos on taattu.

Huolto toteutetaan pienella asumishaitalla

Puhdistustyd suoritetaan lammaonjakokeskuksen kautta iiman, etta
pattereita irrotetaan tai putkistoja puretaan. Kiinteiston asukkaat sel-
vidvat patteriverkoston huollosta ldhes olemattomilla asumishaitoilla.

Toimenpiteen aikana huoneistoissa kdyddan tarkistamassa patteri-
verkoston vedenkierto, minka jalkeen patterit ilmataan alipaineistetus-
sa tilassa ja tdytetddn vahadhappisella vedelld.

— Pesemme jarjestelman ja havaitsemme, onko rikkindisid venttii-
leitd, jotka tarpeen mukaan uusimme. Suunnittelemamme verkoston
sdddon ja tasapainoituksen tehtydmme varmistamme ldmpdkameral-
la, ettd kaikki patterit toimivat niin kuin pitaakin.

Kattava kuntoraportti

Puhdistuksen aikana asiakkaalle laaditaan kuntoraportti, johon tulee
yleiskuvaus lammitysjarjestelmdstd, puhdistuksen kulusta ja tiedot
mahdollisista puutteista. Mikali puutteita ilmenee, raportti sisaltda
myds ehdotukset tarvittaviin korjaustoimenpiteisiin.

Raportti sisaltdd katsauksen lammitysjdrjestelman eri osiin, joiden
kunto arvioidaan asteikoilla 1-5, sekd ongelmakohdista otetut valoku-
vat. Raportti sisdltyy aina puhdistuksen hintaan.

Nopea, helppo ja luotettava

Patteriverkoston puhdistuksella saavutetaan valitontd ja ilmeistd hyo-

tyd. Joissain tapauksissa puhdistuksen avulla on valtytty jopa koko
[dmmitysjdrjestelmdn uusimiselta.

Ehja ja toimiva patteriverkosto kuluttaa huomattavasti vdhemman
energiaa kuin puutteellisesti toimiva verkosto, ja néin ollen puhdistuk-
sella voidaan my6s pienentda kiinteiston lammityskustannuksia. Ai-
nutlaatuinen menetelméd maksaa itsensa takaisin muutaman lammi-
tyskauden aikana.

C-Flush -menetelmalld saadaan puhdistus, sdatd ja huolto suoritet-
tua nopealla aikataululla.
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Parvekelasejakin
pitaa huoltaa

Parvekkeiden lasittaminen on meilla suosittua ja suositeltavaa, koska ilmastomme on kauniisti
sanottuna haastava. Uudistaloissa parvekkeet lasitetaan useimmiten jo rakennusvaiheessa.
Parvekelasien huolto tahtoo kuitenkin usein unohtua.

— Parvekkeiden lasituksista on
monenlaista hyotyd. Lasitus pi-
dentdd parvekkeen kiyttoaikaa
vuosittain jopa parilla kolmella
kuukaudella, suojaa parvekkeen
tavaroita ja talon julkisivua sekd
sddstdd energiaa, toteaa Tasola-
siyhdistyksen toiminnanjohtaja
Jenni Heikkili.

Lasitettu parveke on siis mu-
kavampi ja monipuolisempi

Omakiinteisto Vantaa 2 | 2024

kéytedd. Lasituksen ansiosta par-
veke on keskimiirin viisi astetta
ulkoilmaa limpimampi. Se on
ilouutinen kasviharrastajalle —
piteneehin kasvukausi reippaas-
ti.

Lasituksella on my6s monia
hyotyjd talon kannalta. Se vi-
hentid parvekkeen ja julkisivun
korjaustarvetta useilla vuosilla ja
pidentii kiinteistdteknisesti aja-

tellen sen kiyteoikdd. Myds
energiaa siistyy, kun lasitus tor-
juu kovimpia pakkasia ja kipa-
koimpia tuulia. Asumismuka-
vuuskin paranee, kun vedon
tunne sisilli vihenee.

Toki parvekelasitus on myds
ulkonikokysymys. Jos kaikki
parvekkeet on lasitettu, on jul-
kisivu yhteniisen ja viimeistel-
lyn nikéinen.

Haittapuolena voi ehki pitdi
sitd, ettd silloin, kun parveke on
olohuoneen edessi, voi sisiin
tulevan luonnonvalon miiri la-
situksen vuoksi vihin laskea.

Al ripusta parvekkeelle
mité tahansa verhoja

Lihestulkoon kaikenlaiset par-
vekkeet voidaan lasittaa. Esi-




99 Parvekelaseja pitdd tietysti
huoltaa aika ajoin, jotta ne
kestavit kiyttokelpoisina
vuosikymmenid. Kun ne
huolletaan sddannollisesti, niin
turvallisuus siilyy, kdytettivyys
paranee ja kiyttoikd pitenee.

merkiksi ulkonevat parvekkeet
on aivan mahdollista lasittaa.

Than omin pdin ei tydhon
parane ryhtyd, silli parvek-
keen lasittaminen tarvitaan
erillisid lupia. Jos yksittdinen
osakas haluaa lasittaa oman
parvekkeensa, hin tarvitsee
sithen taloyhtisltd muutostys-
luvan. Koska lasitus vaikuttaa
julkisivuun, tarvitaan lisiksi
lupa rakennusvalvonnasta.
Esimerkiksi suojelulliset tai
kaupunkikuvalliset syyt voivat
olla este hankkeelle.

Erityisesti etelinpuoleiset
parvekkeet voivat olla keskike-
silld turhankin limpimii. Vii-
lennys on helpointa hoitaa
avaamalla lasit. Joskus voi olla
my®ds tarvetta auringonsuoja-
verhoille. Silti miti tahansa
verhoja ei kannata lasien eteen
ripustaa.

— Parvekelasit ovat karkais-
tua lasia ja kestivit hyvin [im-
pétilavaihteluita, mutta huo-
nosti vaikka jonkin mertalliesi-
neen jatkuvaa hinkkausta. Sik-
si kannattaa aina ensisijaisesti
kiyttdd valmistajan suosittele-
mia verhoja tai ripustusjirjes-
telmii, muistuttaa Heikkili.

Hyvin huollettu
parvekelasijarjestelma
on pitkaikdinen

Parvekelaseja pitdd tietysti
huoltaa aika ajoin, jotta ne
kestivit kiyttokelpoisina vuo-
sikymmenid. Kun ne huolle-
taan siinnollisesti, niin turval-
lisuus siilyy, kiytettivyys para-
nee ja kiyteoikid pitenee. Kun
parvekelasitus on moitteetto-

massa kunnossa, myds asun-
non arvo siilyy, silld myyntiti-
lanteessa ostaja kiy lihes var-
masti kokeilemassa, etti lasit
toimivat kunnolla.

Lasien puhtaanapito on
asukkaan vastuulla, mutta var-
sinainen kunnossapito kuuluu
lasien hankkijalle. Jos osakas
on hankkinut lasituksen muu-
tostydnd, on niiden kunnossa-
pito hinen vastuullaan ja jos
lasit on asennuttanut taloyh-
tio, niin se vastaa myds huol-
loista.

Olennainen osa lasitusta
ovat kiskot — niitdkin picdd
huoltaa.

— Monet luulevat, ettei par-
vekelaseille tarvitse tehdd juuri
muuta kuin pesti kerran vuo-
dessa, mutta valitettavasti sin-
ne lasien kiskoihin ja liukui-
hin kertyy ympiristostd likaa,
kuten katupélyd, neulasia,
puiden siemenii ja muuta sel-
laista, joka ei sinne kuulu,
muistuttaa Tero Granqvist
Maakunnan Lasista Lahdesta.

— Jos yli- ja alakiskoa ei aika
ajoin pestd, niin litkuteltavuus
huononee oleellisesti ja lasien
kiyttoikd lyhenee.

Kun laseja pestddn, kannat-
taa samalla tarkistaa, etti tii-
visteet ovat kunnossa, ettei
parvekkeelle pddse runsaasti
vettd ja lunta. Samalla kannat-
taa tarkastaa, ettei mikdin osa
ole mennyt rikki. Vedinkappa-
leet, ohjurit ja reunimmaisessa
lasissa oleva sarana pitiisi aika
ajoin tarkastaa.

Parvekelaseihin saattaa jos-
kus tulla sitkeisti istuvia kalk-
kivalumia, joita voi olla >>

PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TILIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:
Veikko Koskelo, 0400 395 370
veikko.koskelo@eliittikatot.fi
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Nain pidat parvekelasit
kunnossa pitkaan

Jos parvekkeesi lasitus on uudeh-
ko, on myyji aika varmasti kerto-
nut sinulle, ettd ne pitdd huoltaa
sddnnollisesti. Suurin osa tdistd
kuuluu ammattilaiselle, mutta jo-
tain voit tehdd itsekin.

Puhdista ja voitele

Syksylld kannattaa poistaa alakis-
kosta sinne mahdollisesti eksyneet
lehdet ja muut roskat. Kisko kan-
nattaa myds pesti. Vesi yleensi
riittdd, pinttymii voi harjata reip-
paastikin. Pesun jilkeen kiskon
kuivuttua voit voidella sen siliko-
ni- tai teflonspraylla. Ylikiskon
huoltaminen kannattaa jittdd am-
mattilaiselle, silli heilli on taito,
vakuutukset ja turvavaljaat katon
rajaan kiipedmisti varten.

Pesun ja voitelun lisiksi voit
vaihtaa lasien tiivisteet ja narulu-
kon itse. Niitd myyvit parvekela-
siliikkeet. Narulukko on se sei-
niin kiinnitettivi mekanismi,
jolla lukitaan avatut lasit nip-
puun. Sen voi siis vaihtaa itse,
mutta lasit avaavan vetonarun
vaihtaminen on ammattilaisen
hommaa.

Pyorét ja saranat

Lasituksen kuluvien osien vaihta-
miseen tarvitaan erikoistyokalut
ja asiansa osaava asentaja. Hén
myds osaa katsoa, miksi jokin osa
on mennyt rikki. Siddét eivit
ehki ole ihan kohdillaan, jos ta-
lon rakenteet ovat elineet. Kan-
nattaa myds muistaa, ettd asenta-
jan tyolld on takuu.

Jos asunto on vanha, mutta si-
nulle uusi, kannattaa tarkistaa
edelliseltd omistajalta, koska vii-
meisin huolto on tehty. Jos lasitus
on taloyhtién asennuttama, mydos
huollon tilaaminen ja maksami-
nen kuuluvat taloyhtislle.

Lasituksia voi huoltaa ympiri
vuoden. Talviaikaan alan liikkeis-
si on rauhallisempaa, joten huol-
to kannattaa tilata silloin.

Kustannukset

Huollon hintaan vaikuttaa paitsi
lasien midird, myds se, kuinka

monella seinilli niitd on. Silt
huolto kannattaa aina. Asian voi
ajatella niin, ettd kun lasien huol-
to maksaa joitakin satasia, tulee
huollon puutteesta johtuva lasien
uusiminen maksamaan monin-
kertaisesti enemmin.

Tee yhteistyotd, tilaa huolto yh-
dessid naapurin kanssa. Sidstitte
asentajan matkakuluissa. Kannat-
taa myos tarkistaa, saako huollos-
ta tyon osalta kotitalousvihennys-
td. Taloyhtiocille lasiliikkeilld on
usein omat tarjoushinnat.

Vieldko saa varaosia?

Lasit ja alumiini kestdvd vaikka
kuinka kauan, mutta varaosien
saatavuus voi olla ongelma. Kan-
nattaa siis laseja hankkiessaan tar-
kistaa, kuinka pitkdin varaosia on
varmasti saatavana. Pisimmilliin
valmistajat lupaavat 25-30 vuo-
den toimitusaikoja.

Vanhemmassa asunnossa voi
olla joko vanhenevaa tai jo mark-
kinoilta poistunutta mallia oleva
lasitus, johon ei endi saa varaosia
suoraan kaupasta. Jonkin verran
uusia osia niihin on kuulemma
tehty 3D-tulosteina. Hitdi ei ole
niin kauan, kun lasitus toimii,
mutta on hyvi ymmirtii, ectd
siti ei esimerkiksi voi irrottaa par-
veke- tai julkisivuremontin ajaksi
ja sitten asentaa takaisin.

Viela pari vinkkia kayttajalle

Lasitettukaan parveke ei ole pul-
lotiivis, vaan sinne paisee jonkin
verran esimerkiksi sadevettd.
Huomioi tdmi sisustuksessa ja
kiytd ulkokiyttdon soveltuvia
materiaaleja.

Jos parvekelaseissasi on lapsi-
lukko — useissa on — ja avaimet
ovat ajan saatossa hukkuneet, niin
uusia avaimia voi kyselld valmista-
jan verkkokaupasta.

Jos haluat parvekkeellesi lisiva-
rusteita, kuten kaihtimet, niiden
tilaus kannattaa sovittaa samaan
ajankohtaan huollon kanssa. Sil-
loin asennus hoituu nippiristi sa-
malla kertaa ja sddstit.

Liihde:

Taloustaito, veronmaksajat.fi

Jenni Heikkila

vaikea saada pois tavallisilla ikkunanpesuaineilla. Lasi-
liikkeistd 16ytyy ongelman hoitoon tarvittavia tehope-
suaineita.

Jata kaikki korjaukset ammattilaiselle

Lasien pesun yhteydessd myos yli- ja alakisko on syytd
pesti. Ne voi myos voidella esimerkiksi silikonispraylla.
Toimenpiteen voi hyvin tehdi itse. My®s lasien tiivis-
teet pystyy vaihtamaan itse.

— Jos jokin jirjestelmin osa on mennyt rikki, se tiy-
tyy tietysti korjata ja silloin on syytd pyytii ammattilai-
nen paikalle. Jos yrittdd vaihtaa osia itse, voi melko hel-
posti vahingoittaa lasia ja pahimmillaan rikkoa sen, to-
teaa Granqyvist.

Parvekelasijirjestelmid on markkinoilla tilld hetkelld
toistakymmenti ja jokaisessa osat ovat erilaisia. Vara-
osat sopivat ainoastaan siihen jirjestelmiin, johon ne
on tarkoitettu. Lisiksi on muutama valmistaja, jotka
ovat jo lopettaneet tuotannon ja niiden varaosia ei vilt-
timittd saa endd mistddn. Niiden kohdalla apuun on
tullut nykytekniikka ja niihin tarvittavia osia on tehty
3D-tulosteina.

Talon rakenteet eldvit ja parvekelasien osat kuluvat.
Siksi parvekelasit on syyti tarkistaa ja huoltaa neljin-
viiden vuoden vilein. Huollon yhteydessi asentaja tar-
kastaa lasien kiinnityksen. My&s kaidelasien tukeva
kiinnitys pitdd aika ajoin tarkastaa. Sekin kannattaa jit-
tdd ammattilaisen tehtiviksi.

Kiyttdvirheet saattavar rikkoa koko lasituksen. Siksi
laseja ei koskaan pidi liikuttaa vikisin, voimalla tai tyo-
kaluja kiyttien. Jos lasit eivdt aukea tavallisin kisivoi-
min, niissi on jotakin vikaa.
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Minna Ravi

asianajaja, osakas
Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

Alrbnb-vuokraaminen
asunto-osakeyhtioissa

Airbnb-toiminta sekd muu lyhytaikainen vuokraaminen herat-
tavat kysymyksid asunto-osakeyhtidissd. Miten toimintaan pi-
taisi suhtautua?

Lyhytaikainen vuokraus on monille bisnesta. Toisaalta se
saattaa olla pakollinen keino saada rahaa vastikkeen mak-
suun, mikali osakas on esim. kahden asunnon loukussa. Talla
hetkelld asuntomarkkinat ovat myyjan kannalta huonot, miké
lis&& houkutusta laittaa asunto vuokraussivustolle.

Lain ndkokulmasta asiaa voi lahestyd kahdella eri tavalla.
Ensinndkin asunnon kéyttoa taytyy arvioida asunto-osakeyhtio-
oikeudellisesti. Yhtidjarjestys asettaa huoneiston kéytolle selvat
raamit. Mikali huoneisto on "asuinkaytdssa”, sitd voi kayttaa
vain asumiseen. Airbnb-vuokraaminen voi olla majoitustoimin-
taa eli liiketoimintaa, joka ei ole asumista. Satunnainen lyhytai-
kainen vuokraaminen ei ole ongelma, mutta mikéli asuntoa
tarjotaan jatkuvasti lyhytaikaisiin vuokrasuhteisiin, majoitustoi-
minnan méadritelma voi tayttya.

Airbnb-vuokraamisesta voi aiheutua hairiotd. On ymmarret-
tavaa, ettd pitkaaikaiset asukkaat tahtovat puuttua asiaan, jos
rappukaytdvassa tulee joka pdivd uusia ihmisid vastaan mat-
kalaukkuineen ja oma kotirauha héiriintyy jatkuvista turistibi-
leistd.

Teoriassa yhtio voisi puuttua asiaan ottamalla osakkaan
huoneiston hallintaan silld perusteella, ettd asuntoa kaytetédén
vastoin sen kayttdtarkoitusta tai asunnossa vietetdan héiritse-
vaé eldmaa. Tama on kuitenkin hyvin epdvarma tie, eika tie-
dossani ole asiaa koskevia oikeustapauksia. Osakkaan rikko-
muksella on oltava mm. véhaistad suurempi merkitys. Mikali

vuokraamisesta ei aiheudu hairiétd muille asukkaille, hallin-
taanottomenettely tuskin onnistuu.

Yhti6 voi kieltdd Airbnb-vuokraamisen yhtiojarjestyksessaan,
mutta tdméa edellyttdd kaikkien osakkaiden suostumusta. Kéy-
tAnndssa madrdysta ei tulla todennékoisesti saamaan ldpi.

Toinen ndkokulma tilanteeseen on hallinto-oikeudellinen.
Kaupungin rakennusvalvonta voi kiinnostua, mikéli huoneistoa
kédytetddn vastoin rakennuslupaa ja kaavamaarayksid. Raken-
nuslupa on myonnetty asuinhuoneistolle ja majoitustoiminta
tarvitsee eri luvan. Rakennusluvan vastainen kéytto voi johtaa
toimenpidemadraykseen ja mahdolliseen uhkasakkoon. Taytyy
huomioida, ettd toimenpideméaarays ja mahdollinen uhkasakko
annetaan kaytdnndssd rakennuksen omistajalle eli asunto-
osakeyhtidlle. Sill4 ei ole suoria vaikutuksia osakkeenomista-
jaan. Toki yhti ryhtyy toimenpiteisiin, mikali téllainen maaréys
tulisi.

Rakennusvalvonnalla on rajalliset resurssit. Kaikkia Airbnb-
tapauksia he eivat ehdi ottaa kasittelyyn.

Hallinto-oikeudet ovat antaneet jonkun verran asiaa koske-
via ratkaisuja. Merkitystd on mm. sill4, onko toiminta laajamit-
taista vai pienimuotoista ja millaisia konkreettisia vaikutusta
vuokraamisella on talon muihin asukkaisiin.

Asunto-osakeyhtién nakokulmasta ongelmatapauksiin on
hyva puuttua ja kdyda asiasta laajempaa keskustelua esim.
yhtiokokouksissa. Yksittaisen huoneiston konkreettinen hallin-
taanotto voi kuitenkin olla vaikeaa. Rakennusvalvonnan kanssa
asiaa voi myos selvittdd, kunhan tiedostetaan, ettd mahdolliset
seuraukset tulevat nimenomaan asunto-osakeyhtiolle.
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kestava asuminen
— mita se on ja
kuinka sita voidaan
edistaa?

Merkittavin ymparistoystavallisempaa asumista edistéva asia taloyhtidissa ovat
energiaremontit, joilla parannetaan rakennuksen energiatehokkuutta. Taloyhtio voi
kuitenkin myos kannustaa omalla toiminnallaan asukkaita tekemaan kestavampia valintoja.
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Vuonna 2023 voimaan tullut
lakimuutos helpotti kestivii
asumista edistivien pditdsten
tekemisti taloyhtidissi.

Uuden lain ytimessi oli
muutos sithen, miten taloyhtié
voi ylipditiin pittii kestivii
asumista edistivisti uudistuk-
sista. Aiemmin niihin vaaditta-
va yhtiokokouksen enemmistd
riippui muun muassa siitd, mi-
ten uudistus vaikutti osakkai-
den vastike- ja muihin kului-
hin, kun taas nyt niistd voi-
daan pditeid enemmistopdi-
tokselld samaa tahtia, kuin nii-
ti otetaan kiyttddn uudisra-
kentamisessa.

Tyypillinen esimerkki kesti-
vii asumista edistivisti muu-
toksesta on sihkdautojen la-
tauspisteiden rakentaminen.
Muuten aihe itsessiin on kui-
tenkin voinut jiidi taloyhti-
oissi episelviksi: mistd on siis
kiytinnossi kyse, ja mitd kes-
tivdi asumista edistimillid
konkreettisesti saavutetaan?

Vaarat kasitykset
kestdvamman asumisen
hidasteena?

Kiinteisto- ja rakennusalan
kestivii kehitysti edistivin
Green Building Council Fin-
landin johtava asiantuntija
Miisa Tihkinen toteaa, etti
kestdvistd elimintavasta ylei-
sesti puhutaan jo paljon niin
mediassa kuin arkikielessikin.
Se, miti se sitten itse kullekin
tarkoittaa, vaihtelee hinen
mukaansa paljon.

Aiheeseen liittyy jossain
miirin myds virheellisid kisi-
tyksid. Tihkinen toteaa, ettd
toisinaan esimerkiksi energia-
remontin kuvitellaan tarkoitta-
van vain aurinkopaneelien
asentamista, vaikka mahdolli-
suudet ovat paljon laajemmat.

—Tai kuvitellaan, etti omalle
taloyhtién tontille ei vaikka
mahdu jotain maalimpgjirjes-
telmii, vaikka esimerkiksi
Helsingissd sen voi laittaa hy-
vin sinne tienkin puolelle, hin
kertoo.

— Toinen on se, etti kuvitel-
laan ettd se suurin sddstopoten-
tiaali energialaskussa on 18y-
dettivissi siini, ettd asukkaat
sammuttelevat valoja tai kiy-

vit lyhyemmin suihkussa. Toki
timikin vihentii kulutusta,
mutta erdin selvityksemme
mukaan yksittdisten asukkai-
den asumistottumusten vaiku-
tus taloyhtissd on plus miinus
5 prosenttia.

Taloyhtio voi paistd kesti-
vimmissi asumisessa alkuun
silti my®s pienilld ja arkisilla-
kin keinoilla. Tihkinen mai-
nitsee niistd esimerkkini kier-
rittimisen mahdollistamisen
ja runkolukittavien pyori-
paikkkojen hankkimisen.

— Niiden vaikutus kokonai-
suuteen on luultavasti pieni,
hin huomauttaa, mutta ne
kannustavat asukkaita teke-
miin parempia valintoja.

Energiatehokkuuden
parantamista ja
oikea-aikaista huoltoa

Ilmastoasiantuntija Edda
Sundstrém Suomen luonnon-
suojeluliitosta vahvistaa, ettd
viime vuoden asunto-osakeyh-
tiolakivudistuksen myéti
osakkailla on nyt aiempaa
enemmin mahdollisuuksia
edistdd ilmastoystivillisid rac-
kaisuja taloyhtitissddn.

— Taloyhtididen tulisi aktii-
visesti tiedottaa seki tukea
osakkaidensa osallistumista
ympiristoystivillisen asumisen
edistimiseksi, hin rohkaisee.

Sundstrém kertoo ympiris-
tdystivillisen asumisen katta-
van laajan kirjon toimenpitei-
td, jotka pyrkivit vihentdmain
asumisen ympiristovaikutuk-
sia ja lisddmidn sen kestdvyyt-
td.

— Tahin sisiltyy muun mu-
assa energiansiistd, energiate-
hokkuuden parantaminen, ta-
lotekniikan asianmukainen
kiyttd ja tilatehokkuuden pa-
rantaminen, seki oikea-aikai-
set huolto- ja yllipitotoimen-
piteet. Ilmastoystivillisen asu-
misen kannalta on rakennus-
ten huolto ja kunnossapito on
ensisijaisen tirkeds, silld se pi-
dentii rakennuksen elinikii.

Taloyhtiét voivat myds
Sundstrémin mukaan ottaa
kiyttoon monia kustannuksil-
taan pienid toimintatapoja kes-
tivyyden edistimiseksi. Niihin
kuuluvat muun muassa >>

ANTENNIASENNUS
RAJAMAKI OY

on Vantaalainen antennialan moniosaaja
30 vuoden kokemuksella. Asennukset
omakotitaloihin, rivi- ja kerrostaloihin.
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99 Taloyhtididen tulisi aktiivisesti tiedottaa
seki tukea osakkaidensa osallistumista
ympdristoystivillisen asumisen edistimiseksi.

energiankulutuksen seuranta seki ener-
giansdistéon kannustaminen.

— Taloyhtididen tulisi myds aktiivi-
sesti kannustaa ja tukea asukkaita edis-
timain ympiristdystivillistd ja kesti-
vid asumista tiedottamalla, jirjestimal-
ld tapahtumia ja koulutuksia seki kan-
nustamalla heiti osallistumaan paatok-
sentekoon.

Kiinteiston energian-
kayttoon liittyvat
korjaukset keski6ssa

Miisa Tihkinen kertoo kestivin asu-
misen edistimisen tyypilliseni kom-
pastuskiveni olevan usein se, ettd tut-
kitun tiedon sijaan paitoksii tehddin
pelkistiin vallalla olevien kisitysten
pohjalta, tai tartutaan itselle helpoim-
piin ratkaisuihin ilman tietoa niiden
vaikuttavuudesta. Joku saattaa esimer-
kiksi todeta jo kierrittivinsi jitteensd,
luullen kuittaavansa silli koko kestivin
asumisen tavoittelun.

— Taloyhtickontekstissa merkittivin
kestivyyteen liittyvi asia on kuitenkin
se energia ja siihen liittyvit korjaustoi-
menpiteet, hin arvioi.

Taloyhtisissi tehddin Tihkisen mu-
kaan toki piitoksii pienemmistikin
kestdvidn elimintapaan liitcyvistd asi-
oista, kuten juuri sihkélautojen latauk-
sesta tai kierrityksen mahdollistamises-
ta. Niiden merkittivyys jid kuitenkin
auttamatta vihiisemmiksi verrattuna
kiinteistdn energiankiytté6n ja sithen
tehtdvien korjausten vaikutukseen.

Tihkinen huomauttaa monien siis-
tdvdn asumisessaan sihkod jo pelkis-
tddn nykyisen hintatason vuoksi. Kui-
tenkin esimerkiksi siitimilli olemassa
olevat energialaitteet oikein tai liitci-
milld niihin ohjausta voidaan hinen
mukaansa sidstid energiankulutuksessa
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kymmenii prosentteja, eli merkittivis-
ti enemmin kuin asukkaiden kiytts-
tottumuksia muuttamalla.

Mahdollisuuksien ja
tukien kartoittaminen
kannattaa

Koska jokainen taloyhti6 on yksils, on
vaikeaa tarjota mitdin yleispitevii kei-
noa asumisen kestivyyden edistimisek-
si. Tdhkinen lihtisi itse asiassa liikkeel-
le teettimilld kiinteistossd energiakar-
toituksen, jossa kidydidin lipi raken-
nuksen vaippaa vuotokohtien varalta ja
tarkastellaan esimerkiksi sitd, tarvitsisi-
ko energiajirjestelmi pdivitystd.

— Tai energian tuotantomuoto, halu-
taanko vaihtaa sitd johonkin ekologi-
sempaan ja edullisempaan?

Tihkidnen kannustaa taloyhtioiti te-
kemidin myds kartoitusta energiatuki-
en ldytimiseksi. Usein vaivannikod
kannattaa taloudellisesti. Hin painot-
taa tiedon hankkimisen olevan asiassa
ensisijaisen tirkedd.

— Selvitettiisiin ne mahdollisuudet,
mitd taloyhtislli olisi parantaa asukkai-
den asumisen kestivyyttd ja tehtiisiin
paitoksid tutkitcuun tietoon perustu-
en.

Taloyhtiét voivat hankkia lisitietoa
muun muassa alaan liittyviltd jirjestoil-
td kuten Kiinteistoliitolta sekd kunnil-
ta. Tihkinen mainitsee esimerkiksi
Helsingin kaupungin kohdistaneen re-
sursseja juuri taloyhtididen neuvon-
taan.

Lisdksi hin suosittelee taloyhtisitd
tutkimaan energiatarpeitaan esimer-
kiksi konsultin kanssa ja miettimiin,
olisiko mahdollista tehdi muutoksia,
jotka nikyisivit taloyhtién taloudessa
ja energiankulutuksessa.

— Ne selvitykset eivit yleensi ole

hinnakkaita eivitki velvoita mihin-
kiin.

Uusi energiatehokkuus-
direktiivi tuloillaan

Ympiristoystivillisen asumisen edisti-
misessi tarvittaisiin Edda Sundstromin
mukaan edelleen valtion tukea ja ohja-
usta.

— Taloyhtidissi peruskorjausten ja
energiaremonttien ldpivieminen ei ole
nopeaa, vaan voi viedd vuosia rahoi-
tuksen jirjestimisestd remontin suun-
nitteluun, hyviksyntdin ja lopulta to-
teuttamiseen, hin muistuttaa.

— Helposti saavutettava, puolueeton
tuki taloyhtidille madaltaisi taloyhtioi-
den kynnysti lihted suunnittelemaan
energiaremonttia.

Sundstrém harmittelee, etti valtio ei
ole suinkaan lisinnyt tukea energia-
neuvontaan ja energiaremontteihin.
Piinvastoin: energiatehokkuutta pa-
rantaviin hankkeisiin tarkoitetut ener-
gia-avustukset lopetettiin vuoden 2024
talousarvioesityksessd. Samoin energia-
neuvontapalveluiden rahoitukseen on
ehdotettu leikkauksia kuluvalle vuo-
delle.

Tilannetta ravistelee omalta osaltaan
kuitenkin my6s Euroopan Unioni,
joka on pyrkinyt aktiivisesti ajamaan
vihreitd arvoja toiminnassaan.

— Tini keviini EU:ssa uusitaan ra-
kennusten energiatehokkuusdirektiivi,
jonka jilkeen ryhdytiin kansallisesti
miettimain sen implementointia, mai-
nitsee Miisa Tihkinen.

Hin toteaa direktiivin sisiltivin
melko suuria tavoitteita myds taloyh-
tididen energiatehokkuuden osalta.
Niheiviksi kuitenkin ji3, onko niiden
tiyttimistd varten luvassa keppid vai

porkkanaa.
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Freepik

e @ @ Tcksti: Flina Salmi

Rappukaytavan

susteys luo

ensivaitkutelman
aloyhtiosta

Siivous on siita janna asia, etta se yleensa huomataan vasta sitten, kun se on jatetty tekematta tai tehty huonosti.
Laadukkaasti hoidettu siivous on kuitenkin oleellinen viihtyvyyden ja vaikkapa sisdilman kannalta. Ei siis ole
yhdentekevaa, kuka puhdistaa taloyhtion porrashuoneet ja yhteiset tilat.

— Mielestini hintaa tirkeimpi
kriteeri siivoustydti ostettaessa
on se, millaista laatutasoa halu-
taan eli millainen puhtaustaso
ja paikkojen edustuksellisuus
halutaan yllipitdd. Se vaikuttaa
myds siivoustiheyteen, sanoo
Puhtausala ry:n toiminnanjoh-
taja Sari Mattila.

— Kun on léytinyt hyvin yh-
teistydkumppanin, siitd kannat-
taa pitdd kiinni eiki kilpailuttaa
vuosittain vain kilpailuttamisen
vuoksi. Hinnanvaihtelut ovat

Omakiinteistd Vantaa 2 | 2024

kuitenkin pienid verrattuna ta-
loyhtién kokonaiskustannuk-
siin. Mieluummin kannattaa
lihted kehittimiin yheeistyded.

Mattila kertoo, etti Lihivuo-
sina puhtauspalvelualalta tulee
katoamaan kymmeniituhansia
tyontekijoitd. Kdytinnossd se
tarkoittaa siti, etti tulevaisuu-
dessa tulee olemaan paikkakun-
tia, joissa asukkaat joutuvat sii-
voamaan taloyhtién itse, koska
ulkoa ostettavaa palvelua ei yk-
sinkertaisesti ole tarjolla. Tai jos

on, hintataso tulee nousemaan,
koska ei ole kilpailevaa tarjon-
taa.

— Me puhtausalalla haluam-
me opettaa kansaa jo ennalta
ammatilliseen siivoukseen. Tu-
levaisuudessa taloyhtididen sii-
vouskomerot voisi varustella sil-
14 tavalla, ettd niissid on kaikki-
en saatavilla vilineet ja koneet.
Silloin talon asukkaat voivat
itse siivota vaikkapa oman ker-
roksensa tasanteet, visioi Matti-
la.

Kerran paivassa vai
kerran viikossa?

Siivottavien tilojen likaantumi-
seen — ja sitd kautta siivoustihe-
yteen — vaikuttavat monet teki-
jit. Tarkeimpid ovat asukasmii-
rd sekd porrashuoneiston koko
ja pintamateriaalit eli millaiselle
rasitukselle pinnat joutuvat.
Yhei oleellista on taloyhtién si-
jainti. Vilkkaasti liikennsidyn
kadun varrella sijaitsevan talon
porrashuoneeseen kulkeutuu



luonnollisesti enemmin ja eri-
laista likaa kuin vaikkapa met-
sin tai puiston kyljessi sijaitse-
van talon porrashuoneeseen.

Pihan katemateriaali ja kiin-
teistdnhuollon toimivuus vai-
kuttavat my®ds. Sora- tai hiekka-
piha tuottaa tietysti enemmin
siivottavaa sisilld kuin asfal-
toidut tai vaikkapa laatoitetut
kulkuviylit.

Lisiksi siivoussopimuksen
piiriin kuuluvat yleensi yhteiset
tilat, kuten saunat, kellaritilat ja
kerhohuoneet. Niille pitdd mai-
ritelld omat kriteerit tiheydestd
ja laatutasosta.

Iso osa siisteytta syntyy
heti ulko-ovella

Kahdeksankymmenti prosent-
tia sisadntulevasta liasta tulee ih-
misten mukana kengissi ja kah-
deksankymmenti prosenttia sii-
ti pystytddn pysdyttimiin heti
ovella hyvilld tuulikaappisuun-
nittelulla, kuten ritiléinnilld,
jalkaharjoilla ja matotuksella.

— Matotusten vaihtotiheyteen
kannattaa kiinnittii huomiota.
Maton tulee olla riittivin imu-
kykyinen sisdin tulevan lika-
massan mukaan. Mattojen vaih-
toviliin vaikuttaa tietysti myos
vuodenaika. Kesilli likaa kul-
keutuu sisille vihemmin, syk-
syn ja kevdin kurakelien aikaan
enemmin, toteaa Mattila.

— Asukkaita voi lisiksi opastaa
kiyttimidn jalkaharjoja ja mat-
toja — siis simppelisti pyyhki-
miin kenkinsi sisiin tullessa.
Se on ratkaisevan tirkei osa
porrashuoneiden siisteytti.

Huolella tehty siivous
vaikuttaa myos
sisailman laatuun

Tavallisessa taloyhtiossi riittdd
yleensd niin sanottu perussiivo-
us. Se tarkoittaa siti, ettd kovat
pinnat nihkedpyyhitdin ja kai-
teet sekd muut kosketuspinnat,
kuten esimerkiksi hissin nappu-
lat, pyyhitdin. Kosketuspinto-
jen puhtaus on hygieniasyistd
tirkedd ja vield tirkeimpii sil-
loin, kun on epidemioita liik-
keella.

IImastointi tuottaa hiukkasli-
kaa. Se nikyy tiloissa polyni ja
leijuu joka paikkaan. Siksi on

aika ajoin kiinnitettivi huomio-
ta myds niin sanottuihin ylips-
lyihin, kuten valaisimiin ja kat-
toihin. Muita harvemmin tehti-
vii siivouksia ovat ilmastointi-
kanavien ulkopuolinen puhdis-
tus ja ikkunoiden pesut.
Lattioiden vuosittaisesta va-
hauksesta pyritdin koko ajan
eroon ja uusissa taloissa lattia-
materiaalit on yleensi valittu
niin, ettei niiti tarvitse vahata.
Jos kuitenkin lattiapinnat halu-
taan suojata erityisen tarkoin ja
likakuorma on suuri, on vahaus
edelleen perusteltua.
Huomionarvoista on, etti laa-
dukas siivous ehkiisee ja vihen-
tid jo olemassa olevia sisdil-
maongelmia. Ammattitaitoisesti
ja huolellisesti tehty siivous vi-
hentid pinnoilta ilmaan nouse-
van pélyn midrid, erilaisia aller-
geenejd on vihemmiin ja taloyh-
tion tilat sdilyttdvit arvonsa.

Jos on pakko vaihtaa
puhtauspalvelujen
tuottajaa

Pidempidn jatkuva yheeisty® ta-
loyhtién ja siivouspalvelujen
tuottajan vililld hyddyttdd mo-
lempia osapuolia. Luottamus
yhteistyohén on ajan kuluessa
rakentunut ja palveluntuottaja
pystyy paremmin arvioimaan
siivouksen tiheystarvetta. Yh-
teistydssd taloyhtién edustajan
ja palveluntuottajan kanssa teh-
ddin aika ajoin laatukierrokset
ja varmistutaan niiden avulla
siitd, ettd yhteisty6 jatkuu tule-
vaisuudessakin.

Toisinaan tulee tarve vaihtaa
puhtauspalvelujen tuottajaa.
Vanha saattaa lopettaa tai sii-
voustydn laatuun ei olla tyyty-
viisid. Miten 18ytdi uusi tilalle?

Puhtauspalvelujen kilpailutta-
misen tavoitteena on laadukkai-
den siivouspalvelujen hankinta.
Laatu lihtee siitd, ettd molem-
mat osapuolet — seki palvelun
ostaja ettd palvelun tuottaja —
ovat kiinnostuneita tydn jiljes-
ti. Jos laatu ei kiinnosta asiakas-
ta, niin ei se hetken piisti vilt-
timited kiinnosta palveluntuot-
tajaakaan.

Mitid enemmin tietoa koh-
teesta voi tarjouspyyntdén liic-
tdd, sen parempia tarjouksia voi
saada. Ellei kaikkea tietoa ole

kirjallisena, voi tarjoajia pyytii
kohteeseen kartoituskiynnille.

Tarjouspyynnén palvelu- ja
laatukuvaukset tulee laatia huo-
lellisesti, silli ne muodostavat
perustan onnistuneelle tarjous-
kilpailulle ja sitd kautta pohjan
toimivalle yhteistydlle. Sopi-
muksessa palveluntuottaja si-
toutuu tiettyyn ennalta miiri-
teltyyn palvelu- ja laatutasoon.

Olennaisia ovat tietysti siivot-
tavien tilojen perustiedot, kuten
taloyhtién sijainti, asukkaiden
miiri ja siivottavien tilojen pin-
ta-alat. Palveluntuottajalle tir-
kedd tietoa on myds se, mitd
materiaalia lattiat ovat ja mikd
on niiden kunto. Toivottu pal-
velu- ja laatutaso pitiisi pyrkid
miirittelemiin mahdollisim-
man tarkasti ja realistisesti. Por-
raskiytivissi ei tarvita leikkaus-
salin puhtaustasoa.

Palvelua tarjoavalta voi ja pi-
tid pyytii referenssejd jo pelkis-
tddn siksi, ettd kohteen koko ja
palvelutarjoajan kyky tuottaa
riittdvit palvelut kohtaavat.

Puhtauspassin haltija
osaa oleelliset asiat
siivoustyosta

Puhtausala on tydvoimavaltai-
nen ala ja sen tirkein laadunluo-
ja on palveluntuottajan henki-
16st6. Valtaosa, noin seitsemin-
kymenti prosenttia alan tydsuh-
teista on epityypillisid: midriai-
kaisia, osa-aikaisia tai tarvittaes-
sa toihin kutsuttavia. Suuri osa
timin alan tydntekijditd on l4-
pikulkumatkalla seuraavaan am-
mattiin tai tekee siivoustydtd
toisen tydn rinnalla.

Siksi tarjouspyynnossi kan-
nattaa pyytai selvitystd henkils-
kunnan ammattitaidosta. Li-
heskiin kaikilta ei yllimaini-
tuista syistid 16ydy alan tutkin-
toa, mutta puhtausalalla on ny-
kydin mahdollista suorittaa
puhtauspassi, joka on vastaavan-
lainen peruskoulutus kuin vaik-
kapa hygieniapassi ravintola-
alalla. Vaatimusta puhtauspas-
sista on viime aikoina alettu lait-
taa osaksi kilpailutuksia.

Puhtauspassi-koulutuksessa
opiskellaan siivouksen perus-
osaamisen kannalta keskeiset
asiat. Oppia saa muun muassa
siitd, miten siivousvilineiti ja

-tekstiilejd kiytetddn oikein, mi-
ten tehdddn kiytesliuokset, mi-
ten koneet toimivat ja miten sii-
vota hygieenisesti ja ergonomi-
sesti.

Toisena kokonaisuutena pe-
rehdytiin perussiivouksen oi-
keaoppiseen toteuttamiseen ja
kaikkeen, miti siitd pitdd tietdd,
kuten esimerkiksi erilaisten pin-
tamateriaalien oikeat hoito-oh-
jeet. Kaksi muuta osiota ovat
perehdyttiminen ja perehtymi-
nen seki tiimity®.

Al4 osta halpaa hintaa

Hilytyskellojen pitid soida sil-
loinkin, jos joku tarjoaa oleelli-
sesti muita halvempaa hintaa.

— Oleellisesti halvempi tarjous
kannattaa aina kyseenalaistaa ja
tarkistaa yrityksen taustat: onko
esimerkiksi yhteiskunnalliset
velvollisuudet, kuten verot ja
tydnantajamaksut hoidettu asi-
anmukaisesti, painottaa Mattila.

— Halvan hinnan taustalla
saattaa olla jopa ihmiskauppaa.
Puhtausalalla on ollut siiti joita-
kin — onneksi harvoja — esi-
merkkeji. Esiin on tullut tapa-
uksia, joissa siivousalan esihen-
kilslle on tarjottu sievoisia sum-
mia tietyn henkilén palkkaami-
sesta. Thmiset on tuotu maahan
vilittdjin omia kanavia pitkin ja
he ovat joutuneet maksamaan
matkastaan hurjia summia.
Nimi pitdd saada kokonaan
karsittua alalta ja siksi myos os-
tajalla on tissi kuviossa iso vas-
tuu, ettd yhteiskunnallinen vas-
tuullisuus toteutuu.

— Myés sielld taloyhtién atjes-
sa kannattaa pyrkid luomaan sii-
voojiin jonkinlainen yhteys ja
ottaa sopimuksissa esille se, ettd
saadaan auditoida palveluntuot-
tajan tydntekijoiti.

Liian alhainen hinta ja henki-
l6stdmitoitus voivat lisiksi ker-
toa siitd, ettd kohteen laaduk-
kaaseen siivoukseen tarvittavaa
aikaa ei ole osattu mitoittaa oi-
kein. Viistimitén lopputulos
on se, ettd tyon laatu kirsii.

Artikkelin libteind on Sari Mat-
tilan haastattelun lisiksi kiytetty
pubtausala.fi-sivustoa ja sielti
loytyviid Siivousalan ostajan opas-
1a.
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Freepik

e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Katsaus putkistoon
on osa ennakolvaa
kunteistonpitoa

Putkistojen kuntotutkimus auttaa taloyhtidta ajoittamaan ja mitoittamaan oikein tulevat
kunnossapito- ja korjaustoimet. Kriittisten rakenneosien ja teknisten jarjestelmien,
kuten putkistojen ja julkisivujen saannéllinen seuranta on olennainen osa ennakoivaa
kiinteistonpitoa. Se voi kuitenkin harmillisen usein unohtua.
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99 Kun rakennuksen ikd alkaa
lahestymdin 30 vuotta,
kannattaa viimeistd4n silloin
teettdd kuntotutkimus, ettei
pddse tapahtumaan isompia
vuotoja rakenteisiin.

Putkiston kuntoa seurataan
lzhtokohtaisesti teknisen kiyt-
tdidn ja vauriohistorian mu-
kaan. Yleisen suosituksen mu-
kaan ensimmiinen putkiston
kuntotutkimus tulisi teettii
30-35 vuoden ikiiseen raken-
nukseen, toteaa Kiinteistéliitto
Uusimaan rakennustekninen
kehityspiillikks, tekniikan
tohtori Jari Virta.

— Kun rakennuksen iki al-
kaa lihestymiin 30 vuotta,
kannattaa viimeistiin silloin
teettid kuntotutkimus, ettei
pidse tapahtumaan isompia
vuotoja rakenteisiin, hin neu-
voo nyrkkisiintoni.

— Siitd eteenpdin se vain uu-
sitaan 5—10 vuoden vilein,
seurataan jatkuvasti miten put-
kiston kunto etenee ja missi
kunnossa se ylipddtdan on.

Virta muistuttaa kuitenkin
olemaan tuijottamatta vain
putkiston teknistd kiyttoikii.
Jos kiinteistdssd alkaa tapahtua
vuosien saatossa yhd useampia
vuotovaurioita, tutkimukset
kannattaa kiynnistid jo aikai-
semmin: vuodot ovat jo selvi
indikaattori ongelmista.

Hinen nikemyksensd mu-
kaan taloyhtiét tarctuvat asias-
sa toimeen valitettavan myé-
hiin.

— Suunnitelmallisuus kiin-
teistdnpidossa, sellainen enna-
koiva kiinteistdnpito on vihin
huonossa hapessa. Sithen kun
saataisiin ryhtiliikettd, sidstyisi

osakkaiden rahoja.

Kuntotutkimus vahentaa
vesivuotojen riskia

Kuntotutkimus antaa luotetta-
vaa tietoa putkistojen todelli-
sesta kunnosta ja niiden jiljelld
olevasta kiyttoidstd. Niin talo-

yhtié voi suunnitella ja tehdi
pditdksid putkiston uusimis-
tai korjausajankohdasta hyvissi
ajoin ja valmistella my®s rahoi-
tuksen kuntoon.

Jari Virta toteaa ammattitai-
toisten kuntotutkijoiden tieti-
vin, mistd ja miten putkistoa
kannattaa tutkia. Koko putkis-
toa ei vélttdmittd ole tarpeen
eiki aiheellista syynitd lipi sil-
kasta syynddmisen ilosta. Vaik-
ka kdytettivit menetelmit voi-
vat jossain miirin vaihdella,
tutkimuksen lihtokohtana
kiytetddn esimerkiksi Suomen
LVI-liitto SuLVI ry:n kunto-
tutkimusohjetta.

Sddnnollisesti tehty kunto-
tutkimus vihentdi vesivuoto-
jen riskid ja ehkiisee kosteus-
ja homevaurioiden muodostu-
mista. Hankesuunnitteluvai-
heessa se puolestaan antaa
suuntaa kunnossapito- ja kor-
jaustoimien laajuudelle ja aika-
taululle.

Jos putkisaneerauksessa ol-
laankin riittivdn ajoissa liik-
keelld, eikd putkistoa ole piis-
tetty lilan huonoon kuntoon,
Virta huomauttaa mydos esi-
merkiksi sisipuolisten mene-
telmien olevan mahdollinen
vaihtoehto.

Hybridikorjaus
mahdollinen vain
riittavalla tiedolla

Liian huonoon kuntoon en-
niteinyttd putkistoa voi olla
mahdotonta puhdistaa hajotta-
matta putkea perusteellisesti.
Kunhan taloyhtié on tiedosta-
nut putkiston korjaustarpeen
hyvissi ajoin ja putkistolle on
kertynyt ikdd vasta 20-25
vuotta, se voidaan todennikéi-
sesti korjata vield sisipuo- >>

SILOTEK

SERTIFIOITU TALOTEKNIIKKAELEMENTTI

Putkiremontteihin
laadukkaat ja nopeuttavat
valmiselementit.

Vuoden putkiremontti
voittajakohteissa 2009,
2012, 2015, 2017 ja 2018

Loyda putkiremontin
UUSI ULOTTOVUUS
www.silotek.fi

Silotek Oy
Mestarintie 4, VANTAA
puh. 040 833 5282
info@silotek.fi

Omakiinteistd Vantaa 2 | 2024 27



28

MYYNTI@ OMASALLFI

KUNTOSALI

L ——— e e NS

TALOYHTIOON

SUUNNITTELY =

—— ’

TOIMITUS

SOITA 045 227 0300

Oomasali

Omakiinteistd Vantaa 2 | 2024

lisilla menetelmilli.

— Tietyt kohdat putkistos-
ta voidaan uusia ja osa voi-
daan sukittaa, eli tehdiin
niin sanottu hybridikorjaus.
Se on monessa mielessi kan-
nattavaa, Virta toteaa.

Jos korjausten tarpeessa
oleva osuus putkistosta voi-
daan sukittaa, viltytddn
mahdollisesti suurilta purku-
oiled.

Mikili taloyhtiéssd pohdi-
taan putkiston korjausta sisi-
puolisilla menetelmilld, on
sen kunto joka tapauksessa
usein selvitettdvi. Tdssd olen-
naisena apuna on putkiston
kuvaus. Kuvaukselle on kiyt-
t64 myds toimenpiteiden jil-
keen:

— Sisdpuolisen korjauksen
jilkeen tehdyn tyon laatu
vield todennetaan kuvaamal-
la putkisto. Kuvattu aineisto
luovutetaan tilaajalle.

Osa vanhoista
muoviviemareista
alttiita haurastumaan

Virta toteaa puhuneensa ti-
hin mennessi pidasiassa va-
lurautaputkista. 1960-luvun
loppupuolella niiden sijaan

kiinteistdissi yleistyivit myds
muoviputket.

Hin kertoo tuolloin kiyte-
tyn muovilaadun osoittau-
tuneen kuitenkin heikoksi
materiaaliksi. Iin mydtd
muoviputket haurastuivat ja
niihin tuli herkisti muun
muassa hiusmurtumia.

— Niiden tekninen kiytto-
iki onkin vain 40 vuotta, uu-
demmilla 50 vuotta.

Virta kehottaakin taloyh-
tiditd tarkkuuteen, mikili ra-
kennuksessa on vuosien
1965-74 vililld tehty muovi-
viemiri, joka kaipaa korjaus-
ta. Muoviputkistoa ei puh-
disteta kehirassilla, vaan kor-
keapainepesulla.

— Jos niitd ei ole tihin pii-
vdin mennessd korjattu, nii-
den puhdistuksessa on oltava
erityisen tarkkana.

Ongelmallinen ensimmii-
sen sukupolven muoviviemi-
rien materiaali oli Virran
mukaan kauppanimeltiin
Uponyl. Vuodesta 1975
eteenpdin sen korvasi kesti-
vimpi Uponal. Hin kertoo,
ettd ne voi erottaa toisistaan
jo virin perusteella: ensim-
miisen sukupolven muovi
on viriltiin vaaleanharmaa-
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99 Saannollisesti tehty
kuntotutkimus vihentdi
vesivuotojen riskid ja ehkidisee
kosteus- ja home-vaurioiden

muodostumista

ta, kun taas paranneltu ver-
sio on tummempaa harmaa-
ta.

Kuntotutkimusta
tekemaan patevoéityneet
tekijat

Putkisto on Virran mukaan
kriittinen tekninen jirjestel-
mi siind missi rakennuksen
julkisivu on kriittinen raken-
nusosa. Kumpaakaan niistd
ei parane pidstdd liian huo-
noon kuntoon. Hin lihet-
tidkin asiasta taloyhtioille
selvisanaiset terveiset:

— Nyt kun olen ollut kiin-
teistonpitoasioissa 20 vuotta
kyynirpdicd myoten savessa,
jos en mitdin muuta tekisi,
niin seuraisin ainakin niiden
kriictisten rakennusosien ja
teknisten jirjestelmien kun-
toa.

Jos taloyhti6 laiminly6 nii-
den siinnollisen seurannan,
silld voi olla edessiin suuria
ongelmia. Putkiston kunto-
tutkimus on Virran mukaan
aiheeton vain silloin, kun ta-
loyhtié on jo pddttinyt kor-
jata putkistot perinteiselld
tavalla.

Kuntotutkimusta onkin
turha arastella. Mitiin varsi-
naista asumishaittaakaan sen
teettimisestd ei Virran mu-
kaan koidu.

— Korkeintaan se, ettd iijit
pyorivit pari pdivid tontilla.

Hin neuvoo taloyhtiditi
kuitenkin kiinnittimiin
huomiota siihen, etti teke-
miin hankitaan pitevdity-
neet tekijdt, joiden pitevyys
ja ammattitaito on todennet-
tu. Helpoiten heitd voi etsid
esimerkiksi FISEn tai Euro-
finsin pitevyysrekistereisti.

SPS GROUP 0Y

¢ Purkutyot e Timanttityot
¢ Ashestityot

puh. 044 235 5221
myynti@spsgroup.fi
www.spsgroup.fi

Vanhat salaoja-
jarjestelmat ovat

alttuta tukoksille

Salaojien tarkoitus on johtaa pe-
rustuksiin kapillaarisesti nouse-
va vesi salaojakaivoihin ja edel-
leen perusvesikaivon kautta
kunnalliseen viemirijirjestel-
miin tai avovesistoon. Salaojilla
voidaan my&s kuivattaa piha-
alueen vajovesii.

Vanhat salaojajirjestelmit on
usein tehty ruukkuputkesta,
jonka valmistusmateriaali on ol-
lut savi. Putken toimintaperiaa-
te perustuu avonaisiin liitoskoh-
tiin, joista vesi padsee putken si-
sille ja edelleen virtaamaan put-
kea pitkin salaojakaivoon.
Ruukkuputkesta tehty salaoja-
jdrjestelmi on kuitenkin tekni-
sesti vanhentunut. Usein osa
putkista on sortunut ja tukkeu-
tunut maaperin hiekasta.

Ruukkuputket onkin tarvitta-
essa syytd korvata nykyaikaisilla,
muovisesta reikiputkesta val-
mistetuilla salaojaputkilla. Rei-
kien tarkoituksena on pddstdi
vesi salaojaputken sisiin, jolloin
liitoskohdat voidaan tehdi tii-
viiksi ympirdivid maaperid vas-
taan.

Salaojien
kuntotutkimus
nojaa kuvauksiin

Salaojien kuntotutkimuksessa

®© 0 0000000000000 0000000000000000000000000000000

jirjestelmin toimivuus tutki-
taan muun muassa TV-kuvaa-
malla kaikki putkiosuudet sisi-
puolisesti ja tarkastamalla sa-
malla salaojakaivojen kunto sil-
mimiiriisesti. Kuvaus tallenne-
taan mydhempid analysointia
varten. Sisipuolisella TV-kuva-
uksella saadaan selville salaoja-
putkien liectymit, tukokset, pai-
naumat, takalaskut, asennusvir-
heet ja suuret vauriot.

Tukokset salaojaputkissa voi-
vat johtua maa-aineksen paisys-
td putken sisille. Tilloin maa-
kuorma on saattanut rikkoa
putken tai liitokset on tehty
huolimattomasti. Salaojien ym-
piristossi kasvavien puiden juu-
ret voivat myds tunkeutua sala-
ojaputken sisille aiheuttaen toi-
minnallisen vian eli tukkeuman.

Painaumat johtuvat usein vii-
rin tehdystd kaivannosta ja
maan kuormasta, jolloin putki
on pidssyt notkahtamaan. Pai-
nunut kohta on matalimmassa
korossa salaojaputkiosuudella.
Syvit painaumat aiheuttavat sa-
laojien toimimattomuutta siten,
ettd putki tiyttyy vedelld eiki se
pidse virtaamaan salaojakai-
voon. Perusmuurin ympiristo
voi tillsin jaadi kosteaksi ja ai-
heuttaa kosteusvaurioita perus-
tuksissa.

© © ¢ 0 0 0 0 0 0 00 0 00 000 0000000 0C 0000000000000 0000000000000 0000000000000 0000000000000 000000000000 0
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SUOMALAISTA

Valtakunnallinen palveluverkosto ammattilaisille kattotutka.fi ® | PALVELUA

KATTOTYOT KOKO UUDELLAMAALLA HOITAA
Kattotutka Helsinki, 010 680 4001, helsinki@kattotutka.fi

Puhelut kiinteasta verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min.
Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min.

m luotettava | RALA
- kumppani St

Kuka kavi
viimeksi
katolla?

Tarkastamme, korjaamme ja huollamme taloyhtididen seka
kiinteistdjen katot katemateriaalista riippumatta koko
Uudenmaan alueella.

Palveluvalikoimamme taydentavat mm. kattoremontit,
peltikattojen maalaukset, vesikourujen saneeraukset seké katon
turvavarusteet. Muita kumppaneita katon kokonaisvaltaiseen
kunnossapitoon ei siis tarvita.

HATI0-» TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

0000

Pitaisiko taloyhtion julkisivuelementit saumata uudelleen?
Onko palokatkot asentamatta tai tarkastamatta?

Pitaisiko betonisten elementtien

halkeamat korjata injektoimalla®?

Palvelemme laajasti kiinteistojen ja
asuintalojen saumausurakoinnissa seka
muissa kunnostus- ja saneeraustarpeissa.

Mika Ritala
040 748 2526

Sami Nieminen
0400 469 989
sami.nieminen@ritala.fi

mika.ritala@ritala.fi

Tomi Kokkonen
044 313 0581
tomi.kokkonen@sritala.fi

® o » SAUMAUKSET
Elementtien saumaus, saumojen kunto-arviot

e ¢ o PALOKATKOT
Palo-ovien/seinien saumaus, kaapeleiden ja putkien lapiviennit

INJEKTOINNIT
Betonirakenteiden vesivuotojen korjaus

HENKILONOSTIN VUOKRAUKSET

Rataskatu 6
15700 Lahti
www.ritala.fi

Topi Tynkkynen
040 849 5248 (palokatkot)
topi.tynkkynen@ritala.fi
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Lammitysverkostojen perussaadolla
asumismukavuutta ja energiansaastoa

+1°C
tarkkuus!

Plermotohtori.
S — ™

Ota yhteytta:
asiakaspalvelu@termotohtori.fi
044 237 2979 / 0400 292945
Kilonkallio 3 A, 02610 ESPOO
www.termotohtori.fi

Useimmissa kerrostaloissa on asuinhuoneita,
joiden lampotilat poikkeavat liiankin paljon
tavoitelampéotiloista. Menovesikdyra tarvitsee
pitda korkealla kylmien asuntojen takia, eika
sekaan usein auta. Energian saastaminen on
talloin vaikeaa.

Tarkasti tehty lammitysverkoston perussaato
on asumismukavuuden kannalta valttamaton ja
kannattava toimenpide, joka pysyvasti tasoittaa
asuinhuoneiden |ampdtilat. Niin uusissa kuin
vanhoissakin kerrostaloissa ja rivitaloissakin
lammitysverkoston perussaatd on usein tehty
hyvin puutteellisesti. Myos esimerkiksi ikkunoitten
uusiminen tarvitsee ottaa huomioon perussaadon
laskennassa ja saadossa.

Perussaatolaskennan teemme Jaconi-ohjelmal-
lamme, joka perustuu lammitysverkoston ja koko
talon tarkkaan matemaattiseen mallinnukseen.
Nain voimme taata +-1°C tarkkuuden.

Airsepex®

Hapeton vesi verkostoihin

Huuhtelemme ja taytamme kiinteistojen
nestekiertoverkostot (lammitys ja jaahdytys)
Airsepex®-laitteillamme siten, ettd muuta
ilmaamista ei lainkaan tarvita. Kasittely puhdistaa
verkostoa ja poistaa ilmat. Samalla valtetaan
korroosiota. Erillisia ilmanpoistolaitteita ei tarvita.
Vesianalyysi sisaltyy palveluun.

Airsepex®-palvelu on ollut kaytdssa jo vuodesta
2003 lahtien laajasti eri puolilla Suomea.

p

+1°C, ei virtausaania
ei ilmaustarvetta
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KIINTEIS ELL
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ww w.vantaankiinteistopalvelu.com

Vantaan Kiinteistopalvelu Oy

laadukkaita kiinteistonhuoltopalveluita asuin- ja likekiinteistaille

Kaytossamme on nykyaikainen kalusto seké ystavéllinen ja osaava henkilokunta
e Tavoitteenamme on molempia osapuolia tyydyttiva pitkdaikainen yhteistyd

e Pyrimme selkeddn laskutukseen. Huoltosopimukseen kuulumattomista toistéd lahetetan erillinen lasku,
josta selvidd mita on tehty ja miksi

e Annamme asiallisen tarjouksen kiinteistdnne huollosta.Pyrimme mitoittamaan kohdeméaramme ja resurssimme
niin, ettd kohteen tyot tulevat hyvin hoidetuksi ja maineemme séilyy. Tarjoushinta ei talloin ole aina halvin

e Jos havaitsemme Kiinteistohoitoon liittyvid puutteita tai vikoja ilmoitamme niista aina isénnditsijalle
tai muulle kohteen vastuuhenkildlle

e Kéaytdssdmme on Avux Kiinteistotietojarjestelmé, jonka avulla kohteen vikahistoriasta saadaan raportteja
ja tieto tehdyistd huoltotoimista sailyy

020 7969 310 | Virpikuja 5, 01360 Vantaa | info@vantaankiinteistopalvelu.com

KAIKKI KAIVO-, VIEMARI- JA PUMPPAAMOPALVELUT

SAMAN KATON ALTA

24h

péivystys

SALAOJAT
3
VIEMARIT

MYOS

paikkasukitukset

020 7418970
myos sulatukset

TURHA A
KANTAA WENPSE | s

020 7418976
H U o L I A ! Varsinais-Suomi
ME HUOLLAMME www.capse.fi 020 7418972




