e

— i
/ \\ [\/ \'\_\1 AN

Optimoitu
talotekniikka

nakyy

taloyhtididen
energialaskussa .... 10

Putkiremonttien
rahoittamisesssa
esiintyy
alueellisia
haasteita ................




www.lamplan.fi
myynti@lamplan.fi
050 511 7755

LVI-suunnittelu

LAATOITUSTYOT
KYLPYHUONEREMONTIT
PUTKIREMONTIT
LINJASANEERAUKSET

HS-LAATTA OY

www.hs-laatta.fi

. 050 3494 307
info@hs-laatta.fi

Lammitys- ja tasapainotussuunnittelu

IV- & KVV-ty6njohto
Energiaselvitykset & -todistukset

- ekovirtaus

Puhdasta saastoa

Vedenkulutuksen pienentaminen on
helpoin energiansdastotoimenpide.
Pienentamalla vedenkulutusta 20%
vahenee lammitysenergian tarve
keskimaarin 5%.

Saavutettu sdasto on merkittava ja
ekologinen vaikutus korvaamaton.

Ekovirtaus on vastuullisen kiinteistonomistajan kumppani, jolta saat
tuotteet ja ratkaisut energiansaastétavoitteiden saavuttamiseen.
Me autamme sinua sadstamaan seka luontoa etta rahaa.

Tutustu tyylikkaaseen ja energia-
tehokkaaseen hanamallistoomme
osoitteessa www.ekovirtaus.fi

Ekovirtaus.fi
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pddtoimittaja

otne Kautonen

Digitalisaatio
taloyhtion tukena

Digitalisaatio tekee tulojaan taloyhtiomaailmaan vaistdméttd, osin
sujuvasti, osin hieman kompastellen.

Valtaosa taloyhtidisté ilmoittautui Maanmittauslaitoksen yll&pité-
méaan sahkoiseen huoneistotietojarjestelmaan vuoden 2023 lop-
puun mennessa kuten pitikin. Osakkaille osakehuoneistojen
omistusten rekisterdinti kuitenkin ruuhkautui niin pahoin, etté vie-
|4 tdman vuoden maaliskuussa Maanmittauslaitos arvioi késitte-
lyajaksi useita kuukausia. Herdsi huoli siitd, pystyisivatkd uudet
osakkaat osallistumaan edes yhtiokokouksiin, mikdli heidén
omistuksensa rekisterdinti oli yha kesken.

Nyt siirtyma on etenemdssa toiseen vaiheeseensa. Vuoden 2025

Paakirjoitus

aikana huoneistotietojérjestelmdén viedéan taloyhtion kunnossa-

Ajankohtaista pito- ja muutostyétiedot, sekd taloyhtidlainojen tiedot. Taméa edel-

Taloyhtion sahkot ja valai s s e e
aloyhtion sankot ja valaistus lyttad jatkossa lisatyOtd etenkin isannditsijoilta.
drked talotekniikki . , N
Jarkea taloteknilkkaan Vaikka muutos takkuilisikin, sen tarkoitus on perusteltu ja hyodyt-

Ikkunaremontilla energiansadstod taa kaikkia: Jatkossa taloyhtididen tiedot ovat yhdenmukaisempia

Kiinteistohuolto kuntoon . o I, .
ja helposti siirrettdvissa eri jarjestelmien valilld. Myds osakkeen-

Porraskdytévan remontti - . o .
n omistajat saavat ajantasaista tietoa taloyhtion kunnosta ja teh-
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AJANKOHTAISTA

lImastoriskeista kallis hintalappu kiinteistoille —
asuinkerrostaloihin investoitava jopa satoja tuhansia

Mennyt heindkuu oli maailmanlaajuisesti mitta-
ushistorian toiseksi kuumin kuukausi, ja ilmasto
lampenee vauhdilla myds Suomessa. Samalla
merenpinnan kohoaminen lisdd rannikkoaluei-
den tulvariskid ja rankkasateet lisdévat tulvimista
muualla maassa.

Muuttuva ilmasto vaikuttaa perustavanlaatui-
sesti siihen, mihin ja miten uusia kiinteistoja ra-
kennetaan, mutta olemassa oleva rakennuskan-
ta ei sekddn vélty muutoksilta.

—Yleensé kun puhutaan iimastonmuutokses-
ta ja Kiinteistoistd, keskustelu jad paastojen hil-
lintdén. On tarkeda puhua myds sopeutumises-
ta: ilmasto on jo ldmmennyt ja se aiheuttaa kiin-
teistdille riskejd, joihin on pakko sopeutua. In-
vestointitarve kasvaa, mutta sopeutumatta jatta-
minen se vasta kalliiksi tulisikin. Ison vesivahin-
gon, esimerkiksi kellaritulvan, korjaaminen voi
maksaa jopa kymmenid tuhansia, sanoo vas-
tuullisuuspadllikké Anniina Peltonen L&hiTapi-
ola Kiinteistdvarainhoidosta.

LahiTapiolan Kiinteistéliiketoiminta hallinnoi
noin miljoonan nelidmetrin kiinteistékantaa Suo-
messa. Kiinteistojd on yhteensa 150, ja niiden
arvo on noin kolme miljardia euroa. Kiinteistoista
80 on kokonaisia taloyhtiditd ja loput toimitila-
Kiinteistdjd, lahinnd kasvukeskuksissa.

Kiinteisto- ja asiantuntijakonserni Granlund
perkasi yhtion kiinteistokannan kohde kohteelta
ja selvitti, millaisia toimenpiteitd ilmastonmuu-
tokseen sopeutuminen vaatii kiinteistoissa. Sel-
vityksen mukaan kiinteistokantaan on investoita-
va 10 miljoonaa euroa, jotta véltetddn merkitta-
vimmét ilmastonmuutoksen aiheuttamat riskit.

Investoinnit tulisi tehdd pddosin vuoteen 2030
mennessd. Osa investoinneista on uusia ja osa
sisdltyy kiinteistdistd aiemmin laadittuihin pitkdn
téhtdimen suunnitelmiin, joihin on listattu kiin-
teistojen tulevat ylldpito- ja remonttitarpeet.

— limastoriskiselvityksen perusteella kohteis-
sa todettiin pdaasiassa vahaisia tai kohtalaisia il-
mastoriskejd, mutta myds merkittdvia sellaisia.
Kymmenen miljoonan euron investointitarve
huomioi ainoastaan merkittavat riskit, eli vaha-
patdisempid riskejd on selvésti enemmén, sanoo
asiantuntija Hanna Launonen Granlundista.

Hintalappu vaihtelee
muutaman tuhannen
selvityksesta puolen
miljoonan remonttiin

Selvitys paljastaa, ettd merkittdviin lamporiskei-
hin varautuminen vaatii LahiTapiolan kiinteistolii-
ketoiminnalta noin 7,4 miljoonan euron inves-
toinnit. Merkittavat lampdriskit littyvat etenkin si-
sélampdtilojen hallintaan asuinkiinteistoissa.

— On riski, ettd pitkien hellejaksojen aikana si-
sélampotilat nousevat liikaa, jolloin jadhdytysjér-
jestelmén asentaminen tulee tarpeeseen. Akdiivi-
sen lammonhallinnan ohella voidaan kayttaa
passiivisia keinoja, esimerkiksi asentaa aurinko-
suojakalvoja ikkunoihin, vastuullisuuspaallikko
Peltonen sanoo.

Sateisiin ja tulvavesiin liittyvissé riskeissa in-
vestointitarve on noin 2,6 miljoonaa euroa. Esi-
merkiksi viistosateet tuovat kosteusrasitusta ra-
kenteille ja puutteellinen hulevesien hallinta voi

Taloyhtioiden hallinnollisten tietojen ilmoittaminen
huoneistotietojarjestelmaan alkaa kesalla 2025

Huoneistotietojarjestelmén tietosisélto laajenee
merkittavasti vuonna 2025, kun isannditsijat ja
pankit alkavat tuottaa huoneistotietojarjestel-
maan uutta tietoa taloyhtidista. Naité tietoja ovat
taloyhtididen ja osakkaiden remontit, yhtidlainat
ja -vastikkeet. Tietojen ilmoittaminen kdynnistyy
vaiheittain. Kesdkuusta 2025 alkaen isdnngitsi-
jat alkavat ylldpitad huoneistotietojdrjestelméssa
taloyhtididen kunnossapito- ja muutostyétietoja
ja joulukuusta alkaen osakkaiden laina- ja vasti-
ketietoja. Tietojen ilmoitusvelvollisuus riippuu ta-
loyhtion koosta ja siitd, onko silld taloyhtidlainaa.
Pohjatiedot pitd4 toimittaa huoneistotietojrjes-
telmadn 30.6.2026 mennessd. Taméan jalkeen
tiedot pitdd paivittda vahintdan kerran vuodessa
jarjestelmaén.

Maanmittauslaitos ei peri maksua taloyhticil-
té eikd isanndintijarjestelmatoimittajilta tietojen
iimoittamisesta eiké tietojen hakemisesta. Talo-
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yhtiot ja is@nndinti voivat hyddyntéa tietojen il-
moittamisessa myds Maanmittauslaitoksen to-
teuttamaa kayttoliittymad, jonka kayttd on mak-
sutonta.

Huoneistotietojarjestelma
tarjoaa laadukasta tietoa
eri toimijoiden kaytté6n

Maanmittauslaitos tekee tiivista yhteistyota isan-
nointialan toimijoiden ja ohjelmistotoimittajien
kanssa. Alan digitalisaation kehittdminen on ollut
isdnndintialan oma toive.

— Isénndintiala kehittyy nyt harppauksia
eteenpdin. Digitalisaation vaatimukset tuovat
toimijoiden erilaisuutta esiin, kertoo huoneisto-
jen omistuksen palveluista vastaava johtaja
Janne Murtoniemi Maanmittauslaitoksesta.

Viiveeton asuntokauppa on tulevaisuuden ta-

Freepik

tietad kellaritulvia.

— Olennaista olisi sadevesijdrjestelmien huol-
to, riittdvad kapasiteetti ja veden kulkeutumisen
viivyttdminen. Esimerkiksi kun rankkasateet
yleistyvat, vanhoille sademadrille mitoitetut ran-
nit eivdt endd veda tarpeeksi vettd. Talldin on li-
séttava kattokaivojen maaraa tai vedettdva lisad
rannejd, etteivét vedet valu rdystdiden yli raken-
nusten runkoon. Toinen huoli liittyy julkisivujen
tiiveyteen: kun kovat tuulet ja rankat viistosateet
yleistyvét, on riski, ettd vesi puskee saumoista
rakenteisiin ja aiheuttaa kosteusongelmia, Pelto-
nen sanoo.

Investointitarpeet vaihtelevat kohteittain:
muutaman tuhannen euron tulvariskiselvitykses-
t& puolen miljoonan remonttiin.

— Osa toimenpiteista oli meilld jo ennestdén
tiedossa, mutta selvaa on, ettd iimastonmuutos
tietdd myos lisdkustannuksia. Varautumalla
voimme kuitenkin vaikuttaa hintalappuun, muu-
ten se tulee yllatyksend, Peltonen toteaa.

voite. Huoneistotietojérjestelman myo6ta pankit
hyotyvat nopeammasta tiedonsaannista, kun ne
tekevét luottopaatoksia asuntokauppatilanteissa
tai arvioivat huoneistojen kaytta luoton vakuute-
na. Kiinteistonvalittajd saa kaupantekoprosessin
eri vaiheissa tarvittavan ajantasaisen ja luotetta-
van tiedon omistajista ja panttauksista, jolloin
kaupankaynti on mahdollisimman sujuvaa ja vii-
veetonta.

Digitalisaation myo6ta eri toimijoiden kayttoon
saadaan taloyhtidistéd vertailukelpoista, ajanta-
saista ja laadukasta tietoa. Suurimmat hyodyt
tietojen kaytosta realisoituvat seké isdnndintia-
lalle ettéd yhteiskunnalle tulevina vuosina.

— Maanmittauslaitos luo huoneistotietojarjes-
telméan puitteet ja rakentaa siihen yhteydet raja-
pintapalveluina. Muut palvelut isénndintialalle
jadvat markkinoiden ratkaistavaksi, Murtoniemi
sanoo.



Kehittyvat taloyhtiot hyodyntavat energiamarkkinoiden ratkaisuja monipuolisesti

— Taloyhtidissa kannattaa nyt ottaa selvéa ener-
giankayttoon liittyvistd uusista ratkaisuista ja tu-
levaisuuden mahdollisuuksista. Syksylld péivite-
tan kiinteiston kunnossapitosuunnitelmaa ja
lasketaan energiakustannusten vaikutuksia ta-
lousarvioon. Tdssa yhteydessd on hyvd asettaa
askelmerkkeja uudistuksille, asiantuntija Teemu
Kettunen Motivan energianeuvonnasta kannus-
taa.

Mitd suurempi osa taloyhtion energiankéytos-
t4 on sdhkod, sitd suuremman hyGdyn se voi
saada kulutuksen ohjauksesta séhkon hinnan
mukaan seké aurinkosahkojarjestelman asenta-
misesta. Kulutusta lisddvat muun muassa maa-
lamp0, koneellinen ilmanvaihto ja ja&hdytys seké
sihkdautojen lataus. Alykkailld ohjauksilla jarjes-
telmat reagoivat sdhkon tuotannon ja hinnan
vaihteluihin.

— Taloyhtididen rooli kasvaa joustoa vaativilla
séhkomarkkinoilla, kun oma séhkon pientuotan-
to lisdédntyy ja sdhkod kayttavét jadhdytys- ja
lammitysratkaisut yleistyvat. Aktiivinen ja eteen-
pain katsova taloyhtio varmistaa mahdollisuudet

osallistua energiamarkkinoille ja osaa hyddyntad
séhkon tuotannon ja kulutuksen vaihteluita, Ket-
tunen sanoo.

Virtuaalivoimalat ja akustot
tasaamaan hintaheilahtelujen
vaikutuksia

Aurinkosdhkon kannattavuus taloyhtidissd on
parantunut energiayhteistjen myotad. Jarjestel-
mén voi mitoittaa suuremmaksi, mikd parantaa
kustannustehokkuutta, ja kiinteistolta ylijadvaa
omaa tuotantoa voi ohjata asukkaiden kéyttoon.

Aurinkovoimalaan liitettavat akustot tulevat
varmasti yleistymaan hintojen laskiessa. Omalla
katolla tuotetun sahkon liséksi niihin voi my6-
hemp&d kéyttod varten varastoida ostosahkod
silloin, kun sitd on edullisesti saatavilla. Tama
auttaa hallitsemaan sdhkon hinnan muutosten
vaikutuksia taloyhtion energiakustannuksiin.

— Tulevaisuudessa taloyhtié voi olla aktiivinen
energiatoimija liittdmalld aurinkovoimalan akus-
ton tai kiinteiston maaldmpOpumpun osaksi ul-

kopuolisen palveluntuottajan virtuaalivoimalaa.
Sen kautta taloyhtio osallistuu sahkojérjestelméan
tasapainon ylldpitoon, mistd saa taloudellisen
korvauksen. Alykkaalld ohjauksella voidaan
myos leikata taloyhtion sahkon kulutushuippuja,
mill4 voidaan saada saéstojd tehomaksujen pie-
nenemisen kautta, Kettunen kertoo.

Freepik

Isannointialalla tehdaan yrityskauppoja kiihtyvalla tahdilla

Isénndintialalla on tehty 2020-luvulla jo yli 100
yrityskauppaa, huomautti Isanngintiliitto syyskui-
sessa tiedotteessaan. Luku on suuri siihen nah-
den, ettd alan kokonaiskoko on hieman alle 900
yritysta.

Kyse ei ole ainoastaan siitd, ettd suuremmat
yritykset ostavat markkinoilta pois pian eldkkeel-
le jadvien yrittdjdomistajien pienid yrityksid. Vii-
me aikoina monissa alan yrityskaupoissa suuret
ja keskisuuret yritykset ovat fuusioituneet keske-
naan. Usein alan suuret yritykset ovat myds ai-
nakin osittain pddomasijoittajien omistuksessa.

Murrosvaiheessa
vaistamatta kasvukipuja

Vuosikymmenien ajan isénndintialan yritykset
ovat kasvaneet 1&hinnd orgaanisesti eli uusia ta-
loyhtidita asiakkaaksi hankkien. Aiemminkin on
tehty yritysostoja, mutta niiden méardssa ja ra-
kenteessa on 2020-luvulla tapahtunut suuri
muutos.

— Yrityskauppoja tehdadn nyt kiihtyvaan tah-
tiin ja tdmé jatkunee ldhivuosina. P4domasijoit-
tajien omistamilla yrityksilld on tyypillisesti kovat
kasvutavoitteet. Niihin voi is@nndintialalla olla
vaikea yltaa pelkalld orgaanisella kasvulla, arvioi
Is&nnaintiliiton toimitusjohtaja Mia Koro-Ka-
nerva.

— Erityisesti keskisuuria yrityksid ostetaan,
koska niiden hankkiminen on tehokkaampaa
kuin yksittaisten pienten yritysten ostaminen,
Koro-Kanerva jatkaa.

Koko isénndintiala eldd monessa mielessé
murrosvaihetta. Osaamista vaaditaan entista
monipuolisemmin, jarjestelmid pitda kehittdd ja
monissa yrityksissa henkildsidonnaisuus alkaa
muuttua pikkuhiljaa tiimityoksi. Yrityskaupat tuo-
vat murrokseen oman lisénsa. Isanndintiyrityk-
sen kannalta fuusiossa keskeista on se, kuinka
hyvin se saa pidettyd muutosvaiheessa asiak-
kaistaan ja tyontekijoistadn kiinni.

— Monella yritykselld on talld hetkelld varmas-
ti kasvukipuja. Niin asiakkaat kuin oma henkilos-
tokin saattavat olla kriittisid, kun yrityskaupan
myo6td tapahtuvia muutoksia esimerkiksi tietojér-
jestelmissé ja toimintatavoissa jalkautetaan kéy-
tantoon. Emme kuitenkaan ole ndhneet vield ta-
man kehityksen loppupadta ja sitd, millaiseen
asentoon toiminta asettuu, sanoo Koro-Kanerva.

Suurempi yrityskoko
avaa uusia ovia

Fuusiot avaavat isdnndintiyrityksille monia uusia
mahdollisuuksia pitemmall aikavalilld. Suurem-
maksi kasvaneissa yrityksissa on aiempaa pa-
remmat mahdollisuudet rekrytoida asiantuntijoi-
ta esimerkiksi puhtaasti sisdisen kehittdmisen
rooleihin. Monissa alan suurissa yrityksissa teh-
dadn myos omaa digikehitysta ja omia tietojar-
jestelmid. Isdnndintiliiton tuore jarjestelmaselvi-
tys osoittaa, ettd alan suurimmissa yrityksissa ol-
laankin kaikista tyytyvaisimpid kaytdssé oleviin
jarjestelmiin.

Suurempi yrityskoko mahdollistaa laajemmin-

kin erikoistumisen yrityksen sisdlld. Tatd tarvi-
taan jatkossa isdnnéintialalla entistd enemmén.
Kasvava sdéntely ja yhteiskunnalliset muutokset
lisddvét isdnndinnin osaamisvaatimuksia.

— Taloyhtion taloudellisten riskien ja suunni-
telmallisuuden merkitys, ilmastonmuutoksen eh-
kéiseminen, energiatehokkuus, kasvava korjaus-
rakentaminen ja vdeston ikdéntyminen ovat vain
muutama esimerkki erikoistumisen mahdolli-
suuksista. Yhden ihmisen on hankala olla eks-
pertti kaikissa asioissa, toteaa Koro-Kanerva.

Isanndinti on kuitenkin
edelleen pienten yritysten
toimiala

Fuusioista huolimatta isdnndintiala on edelleen
pienten yritysten ala. Isanndintiyrityksissa on
keskimadrin neljd tyontekijad. Isannaintiliiketoi-
minnan likevaihdon mediaani vuonna 2023 oli
alan yrityksissd 238.000 €. Fuusioitumiskehityk-
sen rinnalla alalle syntyy jatkuvasti uusia pienid
yrityksid, kun palkkatoista siirtyy osaajia alan
yrittjiksi.

— Jatkossakin on taloyhti6ita, jotka haluavat
ostaa isanndintid pieneltd yritykselta. Yrityksen
pieni koko yhdistyy joidenkin asiakkaiden mie-
lessd parempaan laatuun ja henkilokohtaisem-
paan palveluun. Monet alan pienisté yrityksista
ovat myds erikoistuneita esimerkiksi tietyn kau-
punginosan taloyhtidihin ja tuntevat niiden omi-
naispiirteet ja tarpeet erittain syvallisesti, Koro-
Kanerva kertoo.
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e e e Tecksti: Flina Salmi

Millon taloyhtion
sahkot on uusittava?

Aniharva taloyhtio tekee erikseen sdhkdremonttia, vaan se on yleensa
yhdistetty linjasaneeraukseen. Siind yhteydessa vahintdan markatilojen ja
keittion sahkot on uusittava nykymaaraysten mukaisiksi.
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— Hyvin harvoin taloyhtién
sihkdjd joudutaan uusimaan
sen takia, ettd ne olisivat kiyt-
toikdnsi pddssi tai loppuun
kuluneet. Siksi sihkéremont-
tiakaan ei padsidntdisesti teh-
di erillisend, vaan useimmiten
linjasaneerauksen yhteydessi,
kun kaikki nousulinjat on
joka tapauksessa avattu, toteaa
rakennustekninen asiantuntija
Anssi Vidtdinen Suomen
Kiinteistoliitosta.

— Kun miirkitilat ja keittio
joka tapauksessa linjasaneera-
uksen yhteydessi uusitaan, on
sihkotkin uusittava nykymai-
riyksid vastaaviksi. On myés
teknisesti ja taloudellisesti jir-
kevid uusia sihkéj siind yhte-
ydessi.

Saneerauksen
yhteydessa talo
kannattaa tuoda
nykyaikaan

Tilld hetkelld valtaosa sanee-
rauskohteista on 1960- ja
70-luvuilla rakennettuja taloja.
Suurimmassa osassa niistd
huoneistoissa on yksivaiheryh-
mikeskukset eli tuttavallisem-
min sanottuna sulaketaulut.
Remontin yhteydessi sihko-
verkkoa vahvistetaan ja ryhmi-
keskukset huoneistoissa vaih-
detaan automaattisulakkeilla
toimiviin.

— Usein sihkéremontti lin-
jasaneerauksen yhteydessi ra-
joittuu siihen, ettd huoneis-
toon vaihdetaan uusi ryh-  >>

r
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mikeskus eli se sulaketaulu ja
siitd sitten tehdiin uudet sihko-
vedot mirkitiloihin ja keitti-
66n. Kaikki muut sihkévedot
jitetddn ennalleen, koska eihin
niille ole sielli seinin sisilli ta-
pahtunut mitéin, toteaa Viitdi-
nen.

— Sihkéjen uusiminen on
kuitenkin edullisin osuus linja-
saneerauksen kustannuksista,
joten niitd ei kannattaisi katego-
risesti jattdd niitd sille minimita-
solle, vaan kannattaa miettii,
mitkd ovat tarpeet 2020-luvulla.

Vaikka seinin sisilli olevat
sihkdjohdot kestidvitkin aikaa
hyvin, eivit 1960-luvulla asen-
netut katkaisijat ja pistorasiat
ole titd pdivdd. Niitd on mones-
ti liian vihin tai ne ovat vihin-
tidnkin viirissid paikoissa. Li-
siksi pistorasiat ovat vield tuon
aikakauden taloissa maadoitta-
mattomia, joten ne kaikki kan-
nattaisi vaihtaa remontin yhtey-
dessi kattavasti maadoitetuiksi.

Sahkojohdot ja -kojeet
ovat yhtién omaisuutta

Huoneiston sihkéjohdot ja ko-
jeet ovat taloyhtién omaisuutta
eikd niihin saa tehdi muutoksia
ilman yhtién lupaa. Muutenkin
kaikkiin huoneiston sihkotoi-
hin tarvitaan yhtién lupa.
Linjasaneerauksen yhteydessi
tehtivi sihkéremontti on usein
sellainen, ettid taloyhtié kustan-
taa tietyn perussisillon ja laatii
suunnitelman huoneiston sih-
kokalusteiden ja -vetojen uusi-
misesta. Jos osakas haluaa sen li-
siksi vaikkapa enemmin pisto-

rasioita tai uusia katkaisijoita,
hin joutuu ne itse kustanta-
maan. Monesti kuitenkin sih-
kéjen nykyaikaistamisesta saa-
daan pddtos syntymiin hyvissi
yhteisymmirryksessi ja koko
talo siirtyy niiden osalta nykyai-
kaan.

Sahkoéremontin
yhteydessa myos
tietoliikenne ajan tasalle

Sihkéremontin yhteydessi teh-
dain lisiksi useimmiten nyky-
piivin vaatimuksia vastaavat
tietoliikennekaapeloinnit ja ny-
kyaikaistetaan keskusantennijir-
jestelmi. Myds ovipuhelinjirjes-
telm3 saatetaan uusia tai jos sel-

Freepik

laista ei ole aiemmin ollut, ra-
kentaa se remontin yhteydessi.

Remontin yhteydessi on
luontevaa rakentaa vihintiin
valmius sihkoautojen latauspis-
teille. Autoilu herittii usein
suomalaisissa suuria tunteita,
mutta vaikkei olisikaan itse sih-
kéauton omistaja tai ei aio sel-
laista ikini hankkia, niin kan-
nattaa muistaa, etti latauspisteet
ovat joka tapauksessa nykyaikaa
ja saattavat vaikuttaa positiivi-
sesti sekd asunnon myyntihin—
taan ettd myytdvyyteen.

— Sihkéautojen latauspistei-
den rakentaminen saattaa edel-
lyttdd taloyhtién liittymikoon
kasvattamista, silld vanha liitty-
mi ei vilttimitrtd mahdollista

niiden rakentamista. Joillakin
paikkakunnilla on mahdollista
hankkia toinen liittymi aikai-
semman rinnalle.

Suunnitteluvaiheen
pohjana aiemmat remontit

Sihkéremontin valmisteluvai-
heessa pitdd aluksi selvittii,
miti talossa on aiemmin tehty.
Siind saattaa ilmetd ylldccavid
haasteita. Kaikesta muusta ta-
lossa tehdysti on pitinyt toimit-
taa suunnitelmat viranomaisel-
le, joka on ne arkistoinut, mutta
sihkoisti niiti ei ole tarvinnut
toimittaa eiki niitd siis 16ydy vi-
ranomaisen arkistoista.

Jos taloyhtion oma arkistointi
on vihin hujan hajan tai vaik-
kapa tuhoutunut vesivahingon
tai pienen tulipalon takia, suun-
nitteluun tulee ylimdiriinen
vaihe, kun pitdd ensin selvittdd,
miten sihkot on kiinteistdssi
toteutettu.

— Lihtotilanteen selvittimi-
nen on normaalissa asuintalossa
melko simppeli tehtdvi, koska
kaikki huoneistot on tehty aika
lailla samalla tavalla. Haasteita
tulee sitten siitd, jos talossa on
vaikkapa liiketiloja, ravintola,
piivikoti, joiden vuoksi on lisit-
ty kojeita ja laitteita, niin selvi-
tettdvdd on tietysti enemmin,
kertoo Viitiinen.

— Oman haasteensa tuovat pi-
ha-alueet. Jos niilld on paljon va-
laistusta, limmityspaikkoja tai
menee syotedlinjoja talosta toi-
seen, niin selvitettivii riittid, et-
tei remontin yhteydessd vahin-
gossa kaiveta kaapeleita poikki.
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040 828 4138

Sahkoasennukset, -saneeraukset ja -korjaukset
kotitalouksille, yrityksille ja taloyhtiGille
ripedsti ja luotettavasti jo vuodesta 1998.

WS AHKO.,

Teollisuuskylantie 3, Lempaala

www.intersahko.fi

luotettava

kumppani
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kumppani

Vianhaku-, korjaus-
sekia muutostyot
Autolatausasemat
Valaistukset
Sulanapidot



Valaistus kuntoon

Kun asukkaat alkavat valittaa siitd, ettei
pihalla nie liikkua, valot vilkkuvat tai
porrashuoneessa lamput palavat minuut-
tikaupalla niiden sytyttimisen jilkeen,
on korkea aika miettid valaistuksen pa-
rantamista. Usein valaistus nousee pu-
heeksi joko kiyttoidn tullessa tiensd pdd-
hin tai kun kiinteistdssi tai piha-alueella
tehdiin jotain muuta remonttia.

Vanhojen lamppujen vaihtaminen led-
lamppuihin ei vield ole valaistuksen uu-
distamista, vaikka sillikin jo saadaan
sddstdjd aikaiseksi. Lisdd sddstojd voi saa-
da aikaan ohjaamalla valaistusta ja suun-
taamalla se sinne, missd valoa todella tar-
vitaan.

Paras lopputulos syntyy, kun taloyhtio
palkkaa avuksi osaavan valaistussuunnit-
telijan. Hin kiy lipi piha-alueet, porras-
kiydtdvit ja muut tilat, ratkaisee kat-
vealueiden, etsii sopivat valaisintyypit ja
miettii tehokkaimman ohjauksen. Hin
osaa myds kertoa, miten valon viri vai-
kuttaa viihtyvyyteen. Suunnittelu on
melko pieni kustannus ja siihen kiytetty
raha voi tuoda siistdjd kdyttokustannuk-
siin.

— Sidstdd syntyy pienin kustannuksin
tietysti jo pelkidstdin silld, ettd valonlih-
teet eli lamput on vaihdettu energiate-

hokkaisiin. Valaisimien uusiminen mak-
saa vihin enemmin, mutta tuo paljon
muita hyétyjd, kun valaistus saadaan vas-
taamaan taloyhtién tarpeita ja sitd pysty-
tidn ohjaamaan aiempaa tehokkaammin,
muistuttaa johtava asiantuntija Piivi
Suur-Uski Motiva Oy:std.

Ulkovalaisimissa voi olla
viela vanhoja, energiasyoppoja
lamppuja

Lamppujen vaihdon lisiksi sddstojd syn-
tyy valaistuksen ohjauksella. Sen avulla
energiaa sidstyy tyypillisesti ainakin puo-
let verrattuna ohjaamattomaan valaistuk-
seen. Valaistuksen ohjaus tarkoittaa esi-
merkiksi sitd, ettd ulkovalaisimia ohja-
taan himirikytkimelld ja sisilld yleisten
tilojen valaisimet on varustettu liiketun-
nistimilla ja valojen paloaika on siddetty
riittdvin lyhyeksi. Valot eivit silloin pala
turhaan ja energiaa siistyy.

— Useimmissa taloyhtidissd ainakin si-
sivalojen lamput on jo vaihdettu, mutta
ulkona saattaa hyvinkin olla kiytdssd
vanhoja, energiasyoppdji lamppuja. Van-
hoissa ulkovalaisimissa saattavat myds
suojakuvut ja heijastimet olla jo hyvinkin
kuluneita ja siten tehottomia. Niiden

Freepik

suuntauksessakin saattaa olla toivomisen
varaa, jolloin joku asukas saattaa joutua
kirsimiin vaikkapa hiikiisystd, toteaa
Suur-Uski.

Taloyhtion kannattaa luonnollisesti
hankkia laadukkaita lamppuja ja valai-
simia, jotka kestdvit kiyteod pitkdin. Esi-
merkiksi kalliimmissa led-lampuissa on
usein takuu, joka antaa lisiturvaa ja takaa
lampun kestdvin luvatun ajan.

Kunnollinen ulkovalaistus on my®&s
turvallisuuskysymys. Pihassa ei saisi olla
katvealueita tai pimeitd nurkkia. Valais-
tuksen pitiisi olla vihintdinkin sellainen,
ettd ulkona nikee iltasella ja pimeimpiin
vuodenaikaan kunnolla liikkua.

Ohjauksen avulla energiaa sidstyy tyy-
pillisesti ainakin puolet verrattuna ohjaa-
mattomaan valaistukseen. Siistot kasva-
vat siti enemmin, mitd tarkemmin va-
laistuksessa hyddynnetiin litketunnistus-
ta ja aikaohjausta. Porraskiytivien ja va-
rastotilojen valaistusta uusittaessa kan-
nattaa siis valita liiketunnistimella varus-
tettuja valaisimia.

Motiva Oy on julkaissut taloyhtidille lyhy-
en valaistusoppaan, joka loytyy osoitteesta:
https:/fwww.motiva.filfiles/20119/Valais-
tusopas_taloybtioille.pdf
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e e e Teksti: Elina Salmi

Tarkka
talonpito nakyy
energilalaskussa

Saannollinen seuranta auttaa taloyhti6ta pitamaan energiakulut aisoissa.
Se auttaa myos havaitsemaan jarjestelmien ja rakenteiden rapistumisen,
mitad ei valttamatta edes huomattaisi ilman seurantaa.
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Tarkka taloyhtié seuraa siin-

nollisesti kiinteistéon limmon,
sihkén ja veden kulutusta. Eri
sidolosuhteissa tehty kulutus-
tiedon seuranta ja vertailu ai-
empiin lukuihin on tehokas
keino pysyd kirryilli talon
energian ja vedenkulutukses-
ta.

Jos lukemat pompsahtavat
yheikkii ylospiin, voi se olla
merkki siitd, ettd jokin talo-
teknisisti laitteista ei toimi
halutulla tavalla ja on huollon
tai uusimisen tarpeessa. Koska
kaikki laitteet ja rakenteet ku-
luvat iin mydtd, niiden toi-
minta samalla heikentyy eiki
sitd vilttimittd huomata il-
man jatkuvaa seurantaa.

Kasvanutta kulutusta voi
selittdi kiinteistdautomaation
asetusten muutos, kuten vaik-
kapa limmityskiyrin nosto.

Freepik

Usein siihen johtaa asuntojen
olosuhteiden heikentyminen
yhtikkii tai vaivihkaa. Silloin
kannattaa yrittdd paikantaa
ongelman aiheuttaja ja korjata
se energiankulutuksen sijaan.

Kun talon limmitysjirjes-
telmén ja limmén luovutus-
laitteiden toimintaa seurataan
siinnollisesti, voidaan varmis-
taa se, ettd laitteet toimivat
halutulla ja energiatehokkaalla
tavalla. My®s tarvittavat huol-
totoimenpiteet saadaan tehtyi
ajoissa.

Ilmanvaihto on oleellinen
osa energiankulutusta ja viih-
tyvyyttd. Riittimiton ilman-
vaihto heikentii sisiilman
laatua ja aiheuttaa pahimmil-
laan rakenteellisia vaurioita.
Liiallinen ilmanvaihto taas
hukkaa energiaa suotta. Siksi
ilmanvaihtokoneen toi- >>

! 1
: Tuleilmasuoedattimien

huolloti taloyhtioille

Taloyhtidissa ikkunoiden tuloilmasuodattimet
tulee huoltaa vuosittain.

Teemme huollot Pirkanmaan alueella
asiantuntevasti vuosien kokemuksella.

Ota yhteytta!

= Ari Hiltunen, 040 509 0821

AHKERAK arr.nitunen@ankerak.fti

www.ahkerak.fi
Siitamantie 633, 36120 Suinula

Rakennat uutta tai peruskor-
jaat vanhaa...

Puhallukset :
myos
talvella!

...tilaa taloosi Termex-
lammoéneriste puhallettunal

PYYDA TARJOUS!

Eristyspalvelu
Kupari Ky
Puh. 040 726 5295

juha@eristystampere.fi
www.puhallusvillatampere. fi

Ty

Omakotitalot ja taloyhtiot — meilta
energiaa saastava, ekologinen selluvillaeristys.

Lisatietoa selluvillan eduista: www.termex.fi

¥ parempi
r-—||=|su}anr|t0|m|st0

laadukkaita talotekniikan
antuntijo- ]a konsulttlpqlvelmtd

HiffiSexdipieniin tarpelsuh!!&

’ LVIAS-suunnitteIu
: LVIAS—prolektlnjohto]

"q.
Iosuhdehqlllntq

[

ROTEWA

INSINOORITOIMIS

tero.tikkunen@rotewa. fi

050 310 5430

Haarlankatu 4 E, 33230 Tampere
www.rotewa.fi
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erran

talotekniikka

Huolehdimme ilmanvaihtoon
liittyvista asennus-,
eristys-, huolto- ja puhdistustoéista.

Teemme tarvittavat mittaukset ja sGadot.

050 360 3212 | www.errantalotekniikka.fi
Tapsa Lehto, tapsa.lehto@erra.fi

© 0400 831 335

KATTOLIIKE

IPIRKANMAAN KATTAJAT OY]

VESIKATTOURAKOINTIA LUOTETTAVILLA
KOTIMAISILLA KATEPAL SBS-TUOTTEILLA

* BITUMIKATTEET < VESIERISTYKSET « KATELAATAT
* KATTOHUOLTO - PELLITYKSET « SUUNNITTELU JA NEUVONTA

Koivistontie 33, Tampere | Vanhamaantie 27, Akaa | www.pirkanmaankattajat.fi

A0S
OMAKINTEISTO

Taloyhtion hallituksen
ja isannaoitsijan ammattilehti
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mintaa on seurattava ja huo-
lehdittava puhdistuksesta
sidnnollisesti.

Syksy otollista
aikaa tarkistaa
laitteiden toiminta

Paras aika limmitys- ja ilman-
vaihtolaitteiden toiminnan
tarkastamiselle ovat kevit ja
syksy, kun laitteille muuten-
kin suoritetaan sddtoji. Eten-
kin syystarkistus on tirked,
silld laitteisto saattaa jumiu-
tua kesin aikaisen kiyttotau-
on aikana.

Keviisen ja syksyisen tarkis-
tuksen lisiksi talon automaa-
tiolaitteiden valvonta-alakes-
kusten (VAK), eli esimerkiksi
limmé&nsiitimen tai ilman-
vaihdon sddtimien ja sdidin-
laitteiden toiminta sekd ohja-
usasetukset kannattaa tarkis-
taa siinnollisesti muutaman
kerran limmityskauden aika-
na erilaisten ulkolimpétilojen
aikaan. Siinnolliselli tarkas-
telulla laitteiden viallinen toi-
minta voidaan havaita aikai-
sessa vaiheessa, ja laitteet voi-
daan huoltaa tai vaihtaa uu-
siin hallitusti ennen kuin ne
menevit rikki kdyton aikana.

Asukkaat ovat oleellinen
osatekiji talon energiatehok-
kuuden kannalta. Siksi on
tirkeii informoida heiti
siinnollisesti siitd, miten toi-
mia energiatehokkaasti. Moni
ei tule ajatelleeksi, ettd omia
tottumuksiaan muuttamalla
voi vaikuttaa energian kiyt-
to6n ja sitd kautta ehkid jopa
vastikemaksuun.

Huoltokirja sdannollisen
kiinteistonpidon tukena

Hyvéin talonpitoon kuuluu
tarkastaa ja tarvittaessa huol-
taa sddnnollisesti yleiset tilat
ja tietyt rakenteet, kuten ka-
ton ja sen ldpivientien kunto
sekd tontin tekniset jirjestel-
mit, esimerkiksi salaoja- ja sa-
devesiviemireiden toimivuus.

Huolto- ja tarkastustoi-
menpiteet kuuluvat yleensi
kiinteistonhoidolle tai tekni-
selle isinnditsijille. Taloyhtio
huolehtii siitd, ettd eri toi-
menpiteet toteutuvat ajallaan.

Yhtién kannattaakin ylldpitid
huoltokirjaa, johon kirjataan
ylés sidnnolliset ja kiinteiston

kuntoa ylldpitivit huoltotoi-
met ja tarkastukset tai laitteis-
ton uusimiset. Pitkin tihtii-
men kunnossapitosuunnitel-
ma (PTS) on myds tirked osa
kiinteistdn suunnitelmallista
ylldpitoa.

Taloyhtion velvollisuuksiin
kuuluvat useat miiriaikais-
tarkastukset. Esimerkiksi tuli-
sijat ja savuhormit on nuo-
hottava miirivilein. Oljypol-
tin on huollettava kahden
vuoden tai 5 000 litran vi-
lein, 6ljysiilié tarkastettava ja
suoritettava sille painekoe.
Automaattinen sammutusjar-
jestelmi kuuluu myds midri-
ajoin tarkastettaviin asioihin.

Maaraaikais-
tarkastuksilla valttaa
ikavat yllatykset

Myés painelaitteille, hissille ja
vdestonsuojalle on olemassa
omat miiriaikaistarkastuk-
sensa. Jdihdytyslaitteille on
tehtivi vuototarkastuksia.
Limmityskattiloiden savu-
kaasumittaukset ja energiate-
hokkuusmittaus eivit ole pa-
kollisia, mutta suositeltavia.
Kiinteistdstddn hyvin huo-
lehtiva taloyhtié tekee lisiksi
tarkastuksia oma-aloitteisesti.
Sellaisia ovat muun muassa



patteriverkon perussditojen ja
toiminnan tarkastus, ilman-
vaihtokanavien nuohous, jir-
jestelmidn tarkastus ja ilma-
midrien sddtd sekd ilmanvaih-
don tasapainotus.

Limpoépumput kannattaa
tarkastaa miiriajoin, samoin
kiyttdvesiverkoston kunto ja
painetarkastus. Ikkunoiden ja
ovien tiiveys, julkisivun kunto
ja salaojajirjestelmi vaativat
myds huomiota aika ajoin. Ta-
lon laaja kuntotarkastus kan-
nattaa teettdd 5—7 vuoden vi-
lein.

Kaikki tarkastukset, niissi
tehdyt havainnot ja mahdolli-
set korjaukset on hyvi kirjata
talon huoltokirjaan. Se on
hyvi tyokalu, kun tehdiin
vuosittain pitkdn tihtdiimen
kunnossapitosuunnitelmaa.

Jarjestelmat
paremmiksi,
energialasku
pienemmaksi

Kun limmitys- tai ilmanvaih-
toratkaisut ovat teknisen kiyt-
tdikdnsd loppupuolella, kan-
nattaa pohtia huolella, millai-
nen laitteisto hankitaan niiden
tilalle, silld oikeanlaisten lait-
teiden valinnalla voi kiinteis-
ton energiatehokkuutta paran-
taa huomattavasti aikaisem-
paan verrattuna. Perusparan-
nuksen tai suuremman sanee-
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rauksen, kuten julkisivuparan-
nuksen yhteydessi on hyvi
tehdi isojakin muutoksia lim-
mitysjirjestelmain, ilmanvaih-
toon tai limpderistykseen.
Vanhojen ikkunoiden uusi-
minen parantaa rakennuksen
energiatehokkuutta, patteri-
verkoston termostaattien ja
venttiilien uusinnalla huoneis-
toihin saadaan tasaisemmat
limpétilat. Toimenpiteet pie-
nentivit rakennuksen energi-
Thanteellisen
limm@énjaon ja energiansiis-

ankulutusta.

ton saavuttamiseksi limmitys-
verkosto kannattaa tasapainot-
taa tdiden yhteydessi. Vakio-
paineventtiilin hankinta ja ve-
sikalusteiden uusiminen pie-
nentii kiyttdveden kulutusta,
ja nimi tyypillisesti maksavat
itsensd takaisin nopeassa ajas-
sa.

Automaation lisiiminen
limmityksen ja ilmanvaihdon
ohjaamiseen antaa kiinteiston-
omistajalle arvokasta tietoa
jdrjestelmien toiminnasta, ja
mahdollistaa laitteiden tarkas-
telun ja ohjauksen etini. Mi-
kili kiinteistéon lisitiin huo-
neistokohtaiset limpéotila- ja
kosteusanturit, voidaan huo-
neistojen olosuhteita tarkastel-
la ja optimoida kiinteistdauto-
maation toimintaa tietoja hy-
viksi kiyttien.

Lihde: Motiva.fi >>

Astetta jimakampi kumppani

Nyt on oikea aika pyytaa tarjous
limmitysverkoston
tasapainotukselle.

Meilta myo6s kaukolampopaketit
ja maaldmpojirjestelmiit.

040 487 8626
markus.leppala@lvi-jamakka.fi

0407572 166
jussi.jalonen@lvi-jamakka.fi

Loydéat yhteydenottolomakkeen
kotisivuiltamme www.lvi-jamakka.fi

S Ekolampo

OMASTA PIHASTA

Vastikkeissa iso o0sa muodostuu
kiinteiston lammityskuluista.

Maalampoon siirtyminen on sijoitus,
joka sddstaa lammityskuluissa jopa
80 % seka nostaa osakkeen arvoa.

Teemme maksutonta
maalamponeuvontaa.

www.ekolampo.fi

Lampoluuri
010 420 4040
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Talonpidon vuosikello — kunteiston
huoltotoimenpiteet er1 vuodenaikoimna

Tissi listaa siitd, mihin asioihin eri vuodenaikoina on syyti kiinnit-
tid huomiota, jotta energiankulutus pysyy aisoissa ja talo hyvissi
kunnossa.

YMPARI VUODEN

* Limmon, sihkon ja veden kulutusta tarkkaillaan ympiri vuoden.
Havainnot ja vallitseva sditila kirjataan ylés,  jolloin saadaan ver-
tailuaineisto tuleville vuosille.

* Osa huoltotoimenpiteistd on sellaisia, ettd asukkaat voivat hoitaa

ne itse. Niistd tiedotetaan aina tarpeen mukaan.

KEVAT

* Limmitys suljetaan kesiksi

* Ilmanvaihdolle/ ilmanvaihtokoneelle kesdasetukset ja asetusarvot
* lImanvaihdon/ilmastointikoneen suodattimet vaihdetaan ja vent-
tiilic puhdistetaan

* Tarkastetaan jidhdytyksen toiminta

* Limpdépumput: ilmalimpdpumpun puhdistus, l[immitys- ja maa-
piirin sihdin puhdistus

* Sulanapito otetaan pois pailtd

* Salaoja- ja sadevesiviemireiden toimivuus tarkastetaan ja tarvitta-
essa huuhdellaan

* Katto ja sen lidpiviennit tarkastetaan

* Asukas/kiyttdjiinfo/ kevit (viilennys, jidhdytys, huoltotoimet)

KESA

* Limmitysjirjestelmin huolto on hyvi tehdd kesilla.

* Kylmiaineita kiyttiville laitteille (esim. limpopumpu) tehdididn
vuototarkastukset

* Limpdokattilat ja tulisijat: puhdistus ja sddto, polttimen vaihto,
nuohous, energiatehokkuustarkastus

L
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* Vikavirtasuojien testaus

* Asukastiedote liesituulettimen suodattimen puhdistuksesta seki
kylmilaitteiden ja lieden taustojen puhdistamisesta

* Viilennysratkaisut ja ohjeet asukkaille

SYKSY

* Limmityksen kesdsulun avaus ja jirjestelmin toiminnan tarkastus
* Patterien ja termostaattien toimivuuden tarkastus

* Ilmanvaihdon/-koneen talviasetukset ja suodattimien vaihto

* Limmitysjdrjestelmin paisunta-astian esipaineen tarkastus

* Limpdpumppujen huolto/tarkastus

* Sulanapitojirjestelmi pille

* Rinnien ja rinnikaivojen puhdistus

* Automaation toiminnan tarkastus (ei ristiriitoja, kortti ST 98.61)
* Teletilojen lukitus, siisteys ja kunto (ST 42.01)

* Tilalukitusten tarkastus ja huolto

¢ Ulkovalaistuksen kunnon tarkastus

* Asukas/kiyttdjdinfo syksy (limmitys, limpétilat, ilmanvaihto,
tuuletus, jne.)

TALVI

* LTO-jirjestelmin ja ilmanvaihdon tuloilman limpétilan tarkastus

¢ Palovaroittimien tarkastus kerran kuukaudessa
* Palohilyttimen vuositestaus

* Vesihanojen ja WC-istuinten tarkastus

* Vesilukkojen ja lattiakaivojen puhdistus

* Pesukoneiden letkujen tarkastus/vaihto

* Katon lumikuorman ja jiidpuikkojen tarkkailu

Lihde: motiva.fi

Freepik
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HMK Talotekniikalta saat kaikki
palvelut saman katon alta.

Yritykseltamme 16ytyy sahko- ja kylmaurakointiluvat.

2 3

Putkiremontit Lammitysjarjestelma LVI-suunnittelu
remontit

Sahkon, oljyn ja kaukolammon markkina-
hinnat nousevat jatkuvasti. Taloyhtididen
l@mmitys maksaa monella jo useita kym-
menia tuhansia euroja jokainen vuosi,
vaikka tarjolla on energiatehokkaampia ja
ymparistoystavallisempia ratkaisuja.

Autamme ennaltaehkaisemaan putkivuo-
tojen aiheuttamat vesivahingot. Olemme
erikoistuneet omakotitalojen, seka taloyh-
tididen putkiremontteihin. Toteutamme re-
montit rakenteita rikkomatta pintavetoina
komposiittiputkilla.

Olemme erikoistuneet korjausrakentamisen
LVI-suunnitteluun {(mm. taloyhtididen putki-
remontit, toimitilat seka huoneistoremontit).
Suunnittelemme  myos  uudistuotantoa,
kuten omakotitaloja, paritaloja, pienkerros-
taloja seka rivitaloja.

Toteutamme maalampé- ja ilmavesilampo-

pumppuratkaisut Pirkanmaalla.

Isot ilmavesijarjestelmat
teollisuuteen (400kw saakka)

Jaspi Basic XL Kiinteisto
ilma-vesilampopumppujarjestelma
sopii keskisuurista suuriin kiinteistéinhin,
kuten halleihin ja varastoihin. Tama
edullinen ja yksinkertainen ratkaisu
saastaa energiaa ja pienentaa
ostoenergialaskua. Jarjestelma
mitoitetaan aina asiakkaan kohteen
mukaan optimaaliseksi. Kayttéonotto
ja etavalvonta sisaltyy toimitukseen.

OTA YHTEYTTA o
010 5711 101 LUE LISAA

www.hmktalotekniikka.fi PALVELUISTAMME
info@hmktalotekniikka.fi TALOYHTIOILLE
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

[kkunaremontti

palkitsee
parantuneena
energlatehokkuutena

Oikein suunniteltu, ajoitettu ja toteutettu ikkunaremontti voi parantaa vanhemmankin
taloyhtion energiatehokkuutta tuntuvasti. Paras lopputulos saadaan, kun se tehdaan patevan
kuntokartoituksen ja kokonaisvaltaisen suunnittelun pohjalta.
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Ikkunat ovat yleensi raken-
nuksen limméneristyksen hei-
koin lenkki: niiden kautta pii-
see niin sanotusti harakoille
jopa 15-20 prosenttia limmi-
tysenergiasta.

Metropolia Ammattikorkea-
koulun kiinteistd- ja rakennus-
alan asiantuntija, lehtori Ser-
gio Rossi toteaa ikkunoiden
olevan keskeinen osa raken-
nuksen energiatehokasta suun-
nittelua. Koska ikkunat ovat
rakennuksen vaipan heikoim-
min eristetty osa, ne aiheutta-
vat enemmin limpshiviotd
pinta-alayksikkdi kohti.

— Vanhat ikkunat eivit
useinkaan ole ilmatiiviitd, miki
aiheuttaa lisilimpohivioiti.
Ikkunat antavat myds piivin-
valoa, joka vaikuttaa sisdilman
laimpétilaan — talvella positiivi-
sesti, kesilld usein negatiivisesti
— ja sisdympdristén laatuun,
hin lisd.

Kyseessi onkin kiistatta yksi
tirkeimmistd rakennusosista,
jolla on energiatehokkuuden
lisiksi oma roolinsa my®és asu-
misviihtyvyydessd. Rossi muis-
tuttaa, ettd ikkunoita voidaan
kiyttdd tuulettamiseen, mikd
on tehokas tapa poistaa ylim#i-
riinen limpé kesilld. Lisdksi
ne ovat ratkaisevan tirkeiti
kiinteiston #inieristyksen kan-
nalta.

Uudet ikkunat
merkittavasti
energiatehokkaampia

Nykyaikaiset ikkunat on usein
suunniteltu energiatehokkuus
mielessi. Valtion kestivin ke-
hityksen yhtié Motiva toteaa
parhaimpien A++ -energialuo-
kan ikkunoiden olevan nykyi-
sin energiatehokkaampia kuin
1960-luvun talon alkuperdinen
seinirakenne.

Parhaimmillaan uusi ikkuna
voi olla jopa 10 kertaa energia-
tehokkaampi kuin vanhat: nii-
den U-arvo on alhaisempi, eli
niiden limpderistys on parem-
pi, ne ovat ilmatiiviimpii ja
niissd on parempi didnieristys.
Lisiksi nykyisin markkinoilla
on ikkunaratkaisuja, joilla esi-
merkiksi korvausilman saantia
seki limmon talteenottoa voi-

daan tehostaa.

Se, miten tuntuvaa paran-
nusta ikkunaremontilla saa-
daan kiinteistdn energiatehok-
kuuteen, riippuu Rossin mu-
kaan kuitenkin liht6tilantees-
ta. Hin nostaa esimerkiksi
1970-luvun alkupuolelta perii-
sin olevan kerrostalon, jollaisia
Suomessa on paljon. Usein
niissi on edelleen alkuperiiset,
2-lasiset ikkunat.

Jos vanhat ikkunat ja vanhat
ovet korvataan “normaaleilla”
uusilla ikkunoilla ja ovilla, joi-
den U-arvo on 1,0 W/(m2.K)
ja jotka ovat my®s ilmatiiviim-
pid, ne vihentiisivit Rossin
mukaan rakennuksen energi-
ankulutusta noin 30 prosent-
tia. Tdmd puolestaan pienen-
tdisi tilojen limmitykseen tar-
vittavan ostoenergian mairdi
noin 15 prosenttia.

Rossi huomauttaa kuitenkin
suhtautuvansa varautuneesti
avattaviin matalaenergia-ikku-
namalleihin, joissa on 2+2 la-
sia. Kiintedt matalaenergiaik-
kunat, joissa on kolme lasia,
puolestaan toimivat hinen
mielestddn hyvin ja ovat kus-
tannustehokkaita. Koska ne on
puhdistettava ulkopuolelta,
niitd voidaan kiyttid korvaa-
maan esimerkiksi olohuoneen
suuret ikkunat, jos toisella
puolella on parveke.

Tiivistaminen on
kustannustehokas
ratkaisu

Jos ikkunat ovat ehjit, eikd
niissi ole muuta suurempaa
korjaustarvetta, ikkunoiden tii-
vistiminen on usein kustan-
nustehokkain energiansiisto-
toimi. Jo tiivistimilli ikkunan
vetoisuus vihenee ja limmon-
pitdvyys paranee.

Mikili taloyhti6 ei ole siis
halukas ryhtymiin vanhojen
ikkunoiden vaihtamiseen, jo
ikkunoiden tiivistiminen on
kustannustehokas ratkaisu
energiatehokkuuden paranta-
miseen. Rossi huomauttaa sen
kuuluvan myés rakennuksen
kunnossapitoon.

— Itse asiassa on luultavasti
ekologisempaa yrittdd pidentdd

vanhojen ikkunoiden >>

REMONTTITALO
Katso uudet tyémme: remonttitalo.com

Kysy lisaa: 050 524 2612
Ammattitaidolla & luotettavasti

Rappaus-, maalaus- ja
pinnoitustyot seka remontit

TAMPEREEN

Rappauspalvelu Oy

Vasamajarventie 281, 33450 Siivikkala
p. 040 503 2878, www.rappauspalvelu.fi
seppo.syrja@rappauspalvelu.fi

KATEPA
KATTAJA

VESIKATOT JA VEDENERISTYSTYOT
SANEERAUS- JA UUDISKOHTEISIIN

PYYDA TARJOUS!

p.044 210 6720
office@katehuolto.fi
katehuolto.fi
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kayttoikdd hyvilld hoidolla ja
kunnossapidolla kuin vaihtaa
ikkunat ennen aikojaan. Vaikka
kulutamme enemmin energiaa
muutaman vuoden ajan, siis-
tymme kuitenkin uusien mate-
riaalien ja rakennustdiden aihe-
uttamilta vaikutuksilta.

Hin muistuttaa huollon ja il-
matiiviyden pidentivin ikku-
noiden kiyttoikid ja vihentivit
ilmavuotojen aiheuttamia lim-
pohividitd, ja voivan myds pa-
rantaa sisiympiristdn laatua.

Ikkunaremontti
osana muuta
kunnostusta

Ikkunoiden uusimisen aikaan-
saamaa limmitysenergiansiis-
téd voi arvioida suuntaa-anta-
vasti esimerkiksi Motivan sivuil-
ta 1oytyvin ikkunoiden energia-
laskurin avulla. Lopullinen to-
teutuva energiasdisto vaihtelee
kuitenkin merkittivisti raken-
nuskohtaisesti.

— On aina suositeltavaa tarkis-
taa, millaisia hydtyji on saavu-
tettu vastaavissa rakennuksissa,

99 Ikkunoiden kunnostus pitisi
suunnitella ja toteuttaa yhdessi
rakennuksen muun kunnostuksen
kanssa, erityisesti seinien
lisdlimmoneristyksen kanssa.

joissa on jo tehty samanlaisia
korjauksia. Jos timi vain on
mahdollista, Rossi huomauttaa.

Kustannustehokkuuden ja
hiilijalanjiljen kannalta ikku-
noiden kunnostusta pitiisi hi-
nen mukaansa lykiti niin kauan
kuin se on jirkevii.

— Ikkunoiden kunnostus pi-
tdisi suunnitella ja toteuttaa yh-
dessi rakennuksen muun kun-
nostuksen kanssa, erityisesti sei-
nien lisilimméneristyksen
kanssa.

Hin toteaa, etti kun kaikki
rakennuksen osat kunnostetaan
yhdessi kokonaisvaltaisessa
hankkeessa, saavutetaan parem-
pi tulos niin energiatehokkuu-

den parantamisen, esteettisten
ja toiminnallisten tulosten, ko-
konaiskustannusten etti asuk-
kaiden elimiin kohdistuvien
hiirididen osalta.

— Tdmi suunnittelun niko-
kohta on mielestini itse asiassa
melko tirkei.

Huomiota myds
auringon séteilyn
hallintaan

Jotta ikkunaremontti lopulta to-
della parantaisi sisdilmaa ja
energiatehokkuutta, tiytyy kor-
jaustoiden valmistuttua varmis-
taa taloteknisten jirjestelmien
optimaalinen toiminta. Tarvit-

taessa tehdiin myds jirjestelmi-
en tasapainotus ja sdito.

— Toinen huomioon otettava
asia on se, miten ilmanvaihto
tulee toimimaan ikkunaremon-
tin jilkeen, Rossi kertoo.

Jos rakennuksessa on paino-
voimainen tai koneellinen pois-
toilmanvaihto ilman limmén-
talteenottoa, hin kehottaakin
varmistamaan, etti korvausil-
man venttiileji on riittdvisti.

Asumismukavuuden kannalta
tirkei nikdkohta on myds au-
ringon siteilyn hallinta:

— Valikoivat tai "aurinkosuo-
ja"lasit ovat vaihtoehto. Ne vi-
hentivit valonlipiisyi erityisesti
infrapuna-alueella.

Rossi ei kuitenkaan kuulu itse
ratkaisun kannattajiin, eikd pidd
niité yleisesti ottaen hyvini rat-
kaisuna asuinrakennuksiin.

— Mielestini siirrettivit var-
jostimet, vaikka salakaihtimet,
ovat parempi ratkaisu, koska
niitd voidaan kdyttdd tarpeen
mukaan. Ulkoiset varjostimet
ovat tehokkaampia kuin sala-
kaihtimet.
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FINLUFT

ikkuna parempaan asumiseen

YLOJARVELTA!

Ota yhteyttd ja pyyda tarjous:
0841547 000

3 N asiakaspalvelu@finluft.fi
=i ol www.finluft.fi




[kkunaremontti kannattaa tehda
kuntotutkimuksen pohjalta

Ikkunanvaihtohanketta ei kannata suunnitella ja toteut-
taa vain asukkaiden kiyttdmukavuusarvioiden pohjalta,
eikd mydskddn silkan energiansidstdn vuoksi. Se ei ole
taloudellisesti jirkevii, jos vanhojen ikkunoiden ominai-
suuksia saadaan parannettua ja kiytedikdd jatkettua jo
korjauksillakin.

Taloyhtion ikkunoiden korjaaminen tai uusiminen
liittyy yleensi julkisivun muihin suunnitelmallisen kiin-
teistdnpidon mukaisiin korjauksiin. Vield ennen re-
monttipaitoksen tekemistd on tirkedd tutkia ikkunoiden
kunto kuntokartoituksella, -selvitykselld tai muulla tut-
kimuksella, jotta saadaan selvyys, missi kunnossa ikku-
nat todella ovat.

Ikkunoiden kuntoarviossa tarkastellaan rakennusosia
ja taloteknisid jirjestelmii sekd lisiksi sisiilmaolosuhtei-
ta ja rakennuksen energiataloutta. Huomioon otetaan

myds asumismukavuus, jota esimerkiksi huonosti tiivis-
tetyt ikkunat ja vetoisuus heikentivit. Kuntoarvioinnin
perusteella tehdiin tarvittaessa vield tarkempi kuntotut-
kimus.

3 ’ s
‘ ﬁﬁ
4 ' d u °

A RAPPAU_STY@T o o
” WJUEKISIVUEEVYTYS# if

R g
7‘3 PA‘RVEKKEI.LEN;r 1,

”'»?ﬂ’w‘

¥, ‘*JKU N NOSTUS
hJA”__l}JUSIMINEN"'

*“" "'RAKEN NUSTYOT
i o e £ 2

v L _A‘__y;;_

LINDREM

Joentaustankatu 18,
33330 Tampere

Puh. 040 670 2323

Omakiinteistd Pirkanmaa 4 | 2024

19



W

B

,__._,_.r
\

O (M| |
LIS |

suugg

aas=

&

e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Toimaiva
kuntel_sto.huc_)l.to
on tiimipela

auttaa helpottamaan niista sopimista — ja voi myds parantaa asukkaiden
tyytyvaisyytta huoltoyhtionsa toimintaan.
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Kiinteistopalvelualan koulutta-
ja Juri Mynttinen on toiminut
alalla noin 30 vuotta, joista yli
puolet niin sanotusti kentilld
kiinteistdhuoltoyritysten pal-
veluksessa. Hinelli on siis
hyvi ymmirrys siitd, mitd talo-
yhtiot arvostavat kiinteists-
huollossa — ja mistd asioista voi
syntyd herkisti ndra.
Taloyhtién tyytyviisyys
huoltoyhtién toimintaan poh-
justetaan jo sopimisvaiheessa.
Mynttinen toteaa, ettd palve-
luista olisikin siksi hyvi olla
sopimassa joku, joka on pereh-
tynyt alaan. Ei riitd, ettd vain
isdnnditsijd on perilld asioista.
— My#s taloyhtion puolelta
paitoksissi voisi olla mukana
joku, joka on kiinnostunut tai
tietdd alasta jonkin verran.
Suuri ongelma hinen mu-
kaansa on se, etteivit taloyh-
tiot viletimictd tiedd, mitid
kiinteistdhuolloltaan haluavat,
tai mistd kaikkea se ylipddcdin
pitdd sisilliin. Suotavaa olisi,
ettd taloyhtion pdittdjic ja
asukkaat olisivatkin jossain
miirin tietoisia edes siitd, mit-
ki tyot taloyhtidssi kuuluvat
huoltoyhtién vastuulle.

Vastuunjakotaulukko
selkeyttaa tyonjakoa

Jotta taloyhtion kiinteistshuol-
to hoituisi mahdollisimman
sujuvasti, asukkaiden olisi hyvi
olla tietoisia niin huoltoyhtién
toiminnasta kuin asumisen
kdytinnoistakin.

Mynttinen muistuttaa esi-
merkiksi siiti, etti kiinteistd-
huolto ei kierrd taloyhtigssd
jatkuvasti syyniten jokaista
nurkkausta, vaan kiy lipi tie-
tyt piivittdiset, viikoittaiset ja
kuukausittaiset rutiinit. Siksi
myos asukkaiden aktiivisuus
havaituista epikohdista ilmoit-
tamisessa on tirkedi.

— Saattaa olla paikkoja, ettd
asukas on huomannut, ettd jo-
tain on ollut rikki tai maali hil-
seilee, mutta ei tee sille mitiin.

Asiaa selkeyttdd vastuunja-
kotaulukko, joka on kiytdssi
kaikissa taloyhtitissd ainakin
jossain muodossa.

— Siini selvitetiin, mitki
asiat ovat taloyhtiolle kuuluvia
ja mitkd asukkaalle. Jos mieti-

tiin huoneistoa tai asuntoa,
esimerkiksi lattiakaivon puh-
distus kylpyhuoneessa kuuluu
asukkaalle. Siti ei asukas voi ti-
lata kiinteistdnhoitajaa teke-
méin, mainitsee Mynttinen.

Myos asukkaat ovat
vastuussa kiinteistosta

Mynttinen huomauttaa myds
asukkaiden olevan omalla ta-
vallaan vastuussa kiinteistdsti.
Titd varten taloyhtid voisi ja-
kaa asukkailleen vastuunjako-
taulukon aika ajoin.

— TIhmiset tietdisivit, miti
heidinkin kuuluu tehdi kiin-
teistolld ja osaisivat informoida
kiinteistdhuoltoa vaikka vesi-
vuodosta.

Vastuunjakotaulukko auttaa
myds kiinteistén kunnon ylla-
pidossa. Jos taloyhtidssd ei
huomioida, etti taulukon mu-
kaan asukkaan pitdd puhdistaa
lattiakaivo, pian kisilld saattaa
olla tukkeutunut viemiri.

On toki kohteita, joissa esi-
merkiksi asuu paljon ikdihmi-
sid, jotka eivit pysty kaikkiin
asukkaan vastuulla oleviin
huoltotoimenpiteisiin omin
piin. Jotkin huoltoyhtiét saat-
tavatkin Mynttisen mukaan
ottaa tapauskohtaisesti hoidet-
tavakseen myds asukkaille
kuuluvia tehtivii.

Jos taloyhtislld on tiedossa,
ettd asukkaille kuuluvat yllipi-
totoimenpiteet eivit luonnistu
suurelta osalta sen asukkaista,
niistikin pystytdin toki tarvit-
taessa sopimaan erikseen.

— Se nikyy pikkuisen hin-
nassa, mutta tyytyviisyys kas-
vaisi taloyhtidssi, Mynttinen
arvioi.

Huoltoyhtion

ty6njako

voi aiheuttaa

kummastusta

Mynttinen kehottaa taloyh-
tivitd kdymain lipi kiinteists-
huollon perusasioita asukkai-
densa kanssa.

— Vihin pitiisi valistaa talo-
yhtién vuosikokouksessa niitd
asukkaita, ettd miti sille kiin-
teistdhuollolle kuuluu.

Hin huomauttaa, etti huol-
tomiehet joutuvat usein >>

ro KARTANON

Kiinteistopalvelut Oy

KIINTEISTOHUOLLON, ALUETOIDEN
SEKA OHJAUS- JA VALVONTA-
JARJESTELMIEN PALVELUT.

010 424 2950 e Juvankatu 10, 33710 Tampere
asiakaspalvelu@kartanonkp. fi

www.kartanonkp.fi

1" N1

ISANNOINTI JA SANEERAUS OY

ASIAKASLAHTOISTA ISANNOINTIA
www.tmisoy.com | Puh. 0300 87 0303

IO |

100%
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Asukasta kuunteleva

kiinteistohuollon edellakavija

HUOLTOVARMUUS

VASTAUSVARMUUS

PALVELUVARMUUS

™ 020730 4990 ) www.tantere.fi

Tampere | Kangasala
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Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Mika Aho, 045 347 7868
mika.aho@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi
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Kotisi ylin ystava
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vastaamaan asukkaan huolto-
pyyntdon, ettei kyseinen asia
kuulu heidin tehtiviinsi,
mutta tulevat silti paikalle.
Silloin, kun tydnjako on
asukkaille selked, ongelmarti-
lanteissa asianmukaiset teki-
jitkin saataisiin tilattua pai-
kalle nopeammin.

Toisinaan jo kiinteists-
huoltoyhtién sisiinen tydnja-
ko voi aiheuttaa ihmetysti ja
nirdd taloyhtién asukkaissa.
Osa huoltoyhtion tydnteki-
joistd kun saattaa tehdd osaa-
misensa perusteella kiinteis-
tssd vain sisitditd, kun taas
osa on erikoistunut ulkotdi-
hin.

— Siini tulee vililld sellai-
nen tilanne, etti sisimies tu-
lee sinne eikd nosta pihalta
jotain roskaa roskikseen, vaan
kivelee vain ohitse limmén-
jakoon. Taloyhtion asukkaat
katsovat, ettei tuo teekiin
mitiin, mutta hin olikin me-
nossa korjaamaan vaikka il-
manvaihtoa, selventid Mynt-
tinen.

Jos huoltoyhtiélld on erik-
seen tydntekijit rakennuksen
sisd- ja ulkopuolisiin tihin,
siitikin olisi siis hinen mu-
kaansa hyvi informoida asuk-
kaita taloyhtion sisiisesti.

— Silli viltetiin skismaa ta-

loyhtién ja huollon vilill4.

Nurmikon leikkuu
ja lumityot yleisia
huolenaiheita

Tulevia kiinteistéalan ammat-
tilaisia kouluttaessaan Mynt-
tinen nostaa esille etenkin
limpoon, veteen ja ilmaan
liiteyvid asioita — ovathan ne
tavallisesti taloyhtididen suu-
rimpia kuluerii.

— Ne ovat sellaisia, miti ei
saa koskaan unohtaa ja aliar-
vioida, hin painottaa.

Silti eniten palautetta an-
netaan tyypillisesti esimerkik-
si lumitdistd ja nurmikonleik-
kuusta, vaikka niisti koituu
taloyhtislle vain vihin kriitti-
sid kustannuksia.

Nurmikon leikkuu ja niin
sanotut roskakierrokset ovat
Mynttisen mukaan kesilld
yleisimpid valituksen aiheita,
kun taas talvella nurinaa aihe-
uttavat lumityt ja hiekoitus.
Toisinaan tyytymittdmyys
johtuu kuitenkin vain vir-
heellisistd odotuksista ja kisi-
tyksistd.

— Taloyhtiossd pitiisi olla
jonkinlainen tieto siitd, ettd
aurat eivit tule ensimmiiseni
sinne, hin huomauttaa.

Aurauskoneita ei suinkaan



riitd samalla kertaa joka pi-
haan, vaan niilld on hoidetta-
vanaan tietty alue, jota ne
myods auraavat tietyssd jdrjes-
tyksessi. Mynttinen kertoo
kulkuviylien olevan aurauk-
sessa aina ykkésprioriteetti, ja
myds niin sanotuilla kisimie-
hilli on omat tydnsi ja tys-
jdrjestyksensi.

Jos taloyhtiéssi oletetaan,
ettd piha on oitis aurattu, oli-
pa lunta pyryttinyt sitten
yolld tai piivilld, mutta sa-
malla aurauksesta ei saisi koi-
tua asukkaille minkiinlaista
vaivaa, pettymyksen toden-
nikaisyys onkin suuri.

Saannollinen
yhteydenpito
edistaa
tyytyvaisyytta

Taloyhtién ja kiinteistohuol-
lon viliselld viestinnillid voi
olla suuri vaikutus siihen, mi-
ten tyytyviisid taloyhtién
asukkaat ovat huoltoyhtinsi
toimintaan.

Toimiessaan alalla esimies-
asemassa Mynttiselld oli tapa-
na pitdi nelji kertaa vuodessa
erddnlainen kehityskokous,
johon osallistui myds isin-
nditsijd ja taloyhtion edusta-
jia. Pelkdstdin vuosittaista

Freepik

lisndoloa yhtiskokouksessa
hin ei pidi riittdvini, vaan
kiinteistshuollon tulisi kdydi
toimintaansa lipi taloyhtion
kanssa tasaisin viliajon.

— Se auttaisi varmasti siind
kiinteistohuollossa, eiki tulisi
tarvetta kilpailuttaa sitd uu-
siksi.

Mynttinen huomauttaa,
ettd usein kilpailuttamisen
taustalla on halu puristaa
kiinteistonhoidon hintaa
alemmaksi, vaikka taloyhtio
olisikin ollut huoltoyhtiéén-
sd tyytyviinen. Kiinteisto-
huollon kilpailuttaminen
pelkin kilpailuttamisen
vuoksi ei hinen mielestiin
kuitenkaan edesauta kiinteis-
tod.

Huoltoyhtio, joka tuntee
kohteensa jo pidemmiltd
ajalta ja tietdd kiinteistdn hei-
kot kohdat, pystyy Mynttisen
arvion mukaan saamaan talo-
yhtiélle myds euromairiisesti
enemmin hydtyi — ja paran-
taa yleistd tyytyviisyyted kiin-
teistdhuoltoa kohtaan. Tihin
yhteydenpidon tulisikin tih-
diti.

— Juuri se on niiden kehi-
tyskeskustelujen aihetta; asia-
kastyytyviisyys ja uudet ide-
at, milli voitaisiin saada vaik-
ka pienid sadstoji.

Kehittyva
taloteknukka
edellyttaa
osaamisen
palvitysta

Kiinteistohuollon tehtivit ovat jossain mairin
muuttuneet viime vuosien aikana. Mynttinen
toteaa alalle tulevan jatkuvasti uutta tekniik-
kaa, josta kokeneenkin kiinteistonhoitajan olisi
hyvi pysyi ajan tasalla.

— Taloautomaatiota tulee ja sitd myds uusi-
taan koko ajan, vanhoja jirjestelmii pois ja uu-
sia tilalle.

Hin muistuttaa limmityksen ja ilmanvaih-
don olevan niistd taloyhtién kannalta kaikkein
kalleimmat osiot.

— Ne on ne isoimmat kuluerit. Ei se nurmi-
konleikkuu ja auraus ole iso kulu, vaan limmi-
tys ja ilmastointi.

Jos kiinteistdnhoitaja ei ole kehittyvin talo-
tekniikan osalta ajan hermolla, taloyhtié ei kui-
tenkaan saa jirjestelmistddn vilttdmited tdyted
hyotyi irti. Niiden kiyton ja hyodyntimisen
opettelu kuuluu siis olennaisesti kiinteisténhoi-
don tehtiviin.

Talotekniikan optimointi ei ole kuitenkaan
mitdin avaruustekniikkaa, Mynttinen muistut-
taa. Alan yrityksille on nykyisin tarjolla rditi-
lityjd cismikoulutuksia talotekniikan osalta.
Hin kehottaa vanhojakin kiinteistdnhoitajia
kouluttautumaan tarpeen mukaan lisdi.

Freepik
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e e e Teksti: Elina Salmi

Mielikuva
taloyhtiosta syntyy
JO porraskaytavassa

Ensivaikutelma kiinteistosta syntyy silloin, kun henkilé astuu ulko-ovesta
porrashuoneeseen. Siksi sen kunnosta kannattaa pitaa erityisen hyvaa huolta.
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99 Porrashuoneella — kuten
koko talollakin — on
valmistumisaikakaudelle
tyypilliset piirteet, jotka on
hyvi ottaa huomioon
maalausremontissa.

Siisti ja vireiltddn harkittu
porrashuone antaa taloyhtios-
td hyvin kuvan ja parantaa
asukasviihtyvyyted. Lisdksi se
heijastuu niin myytivin asun-
non arvoon kuin myytivyy-
teenkin.

Porrashuoneen ilme kohe-
nee useimmiten maalaamalla.
Jos seindpinnat ovat pidsiin-
tdisesti ehjit, mutta yleisilme
on nuhjuinen, riittid normaa-
listi huoltomaalaus. Jos taas
edellisesti maalauskerrasta on
jo aikaa ja seiniin on ilmesty-
nyt enemmin tai vihemmin
kolhuja kovan kulutuksen ja
vaikkapa muuttojen jiljiltd,
voi olla tarpeen teettdi perus-
teellisempi korjausmaalaus. Se
sopii myos sellaisiin kohtei-
siin, joissa halutaan voimak-
kaasti muuttaa porraskiytivin
ilmettd ja pohjat on uusittava
uuden maalauksen alustaksi.

Aikakauden
mukaista ilmetta

Koska porrashuone luo ensi-
vaikutelman taloyhtiosti, kan-
nattaa sen ilmeen suunnittelu
antaa ehdottomasti ammatti-
laisten tehtiviksi. Suunnirteli-
joiden valinta onkin yksi tir-
keimmistd projektin vaiheista.
Visuaalisen suunnittelijan ja
rakennesuunnittelijan saumat-
tomalla yhteistydlli saa toteut-
tamiskelpoiset, esteettiset ja
kokonaistaloudelliset suunni-
telmat.

Osaavan suunnittelijan apu
on erityisen isossa osassa sil-
loin, kun remontoidaan van-
han arvokiinteiston porraskay-
tivid. Niissi saattaa olla aika-
kauden mukaisia, taiteilijoi-

den tai kisitydmestareiden to-
teuttamia monimutkaisia ko-
ristemaalauksia, joiden kohen-
tamiseen tarvitaan hyvin
suunnittelijan lisiksi ammatti-
taitoiset toteuttajat.

Virit, pinnat ja valaistus

Porrashuoneremontilla voi
tuoda uutta piristystd porras-
huoneeseen. On kuitenkin sel-
vid, ettd porrashuoneen alku-
periisten koristemaalausten
entisdinti on eri kustannus-
luokkaa kuin uudemman ta-
lon yhdell3 tai kahdella virilld
toteutettu ylimaalaus.

On kiinteistd sitten
1920-luvulla rakennettu tai
modernimpaa mallia, pitdi al-
kajaisiksi pohtia, millaiselta ti-
lan halutaan niyttivin valmii-
na. Porrashuoneella — kuten
koko talollakin — on valmistu-
misaikakaudelle tyypilliset
piirteet, jotka on hyvi ottaa
huomioon maalausremontissa.

Virien lisiksi porrashuo-
neen tunnelmaan voi vaikut-
taa erilaisten pintojen ja valais-
tuksen avulla. Niyteivilld va-
laisimilla saa tuotua tilaan ai-
van uutta ilmetti. Tirkedd on
myos huolehtia siitd, porras-
huoneessa on valoa riittivisti,
jotta kulkeminen on turvallis-
ta.

Huoltomaalaus vai
korjausmaalaus?

Porrashuoneen huoltomaalaus
on yleensi melko nopea to-
teuttaa ja kustannuksiltaan
maltillinen. Maalaus alkaa sil-
I3, ettd seindpinnat puhdiste-
taan liasta huolellisesti ja >>
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Muista nama asiat
oman asunnon

remontissa

Asunto-osakeyhtiglaki sanoo
yksittdisen huoneiston re-
montista seuraavaa: ~Osak-
keenomistajan tulee ilmoittaa
muutostydsti etukiteen kir-
jallisesti hallitukselle tai isin-
néitsijille, mikili muutostyo
voi vaikuttaa toisen osak-
keenomistajan vastuulla ole-
vaan kiinteiston, rakennuk-
sen tai huoneiston osaan
taikka yhtion tai toisen osak-
keenomistajan osakehuoneis-
ton kiyttimiseen.”

Yksinkertaistettuna virke
tarkoittaa siti, ettd katon tai
seinit voi maalata tai tapetoi-
da ilman eri lupaa, mutta liki
kaikista muista asunnossa
tehtivistd muutoksista pitdd
ilmoittaa. Miirdys turvaa
niin remontintekijin kuin ta-
loyhtién ja muiden osakkai-
den oikeudet.

Muutostyéilmoitus on teh-
tivid ennen toiden aloitusta
kirjallisena joko taloyhtién
hallitukselle tai isénnditsijil-
le. Ilmoituksesta pitdd selvitd
osakkaan tarkat yhteystiedot
ja tydkohteen osoite, milloin
remontti on tarkoitus aloittaa
ja kauanko se kestid. Osak-
kaan pitid myds ilmoittaa
kuka tydn tekee eli suunnit-
telijan, urakoitsijan ja tydn-
valvojan nimet ja yhteystie-
dot.

Remontti-ilmoitus tulee
tehdi kirjallisesti, jotta tiedot
voidaan siilyttdd ja tallentaa.
Kun osakas ilmoittaa remon-
tista oikein, tulee asianmu-
kainen merkinti isinnditsi-
jantodistukseen ja seuraava
omistaja saa asuntokaupan
yhteydessi tiedon tehdyistd
remonteista.

Remontista on hyvi il-
moittaa hyvissi ajoin, silld
toiti ei saa aloittaa ennen lu-
van saamista. Taloyhtion pi-
tid kisitelld remontti-ilmoi-
tus kohtuullisessa ajassa.
Kohtuullisena aikana voi pi-
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tid noin kuukautta, loma-ai-
kaan kahta kuukautta.

Remontti on
valvottava
asianmukaisesti

Yhtislli on oikeus valvoa,
ettd remontti suoritetaan ra-
kennusta ja kiinteistéd vahin-
goittamatta, hyvin rakennus-
tavan mukaisesti seki nou-
dattaen tyslle mahdollisesti
asetettuja ehtoja.

Onnistunut valvonta voi
vaikuttaa osakkaan kunnos-
sapitovastuuseen myos jat-
kossa: Jos remontti vaikuttaa
taloyhtién kunnossapitovas-
tuulla oleviin rakennuksen
osiin, osakkaan tekemi tyd
rinnastuu yhtién perustasoon
ja yhtio on voinut valvoa re-
montin toteuttamista, siilyy
kyseisen rakennuksen osan
kunnossapito edelleen yhtion
vastuulla. Jos taas valvontaa
ei ole paisty tekemidin, vas-
tuu siirtyy lihtkohtaisesti
osakkaalle.

Ilmoitusvelvollisuuttakin
tirkeimpii on, ettd remontit
tehdddn oikein ja niitd valvo-
taan asianmukaisesti. Taloyh-
tid valvoo osakkaiden re-
montteja, jos ne voivat aihe-
uttaa haittaa tai vahinkoa ta-
loyhtislle, sen omaisuudelle
tai naapureille. Ellei osakas
itse valitse tyonvalvojaa, voi
taloyhtié valita sellaisen.
Kustannukset maksaa joka
tapauksessa osakas.

Jos muutostyd vaikuttaa
naapureihin, hallituksen tai
isinnoéinnin tehtivini on il-
moittaa muutoksesta heille.
Timin jilkeen naapurit voi-
vat harkita, onko heilli mah-
dollisuus puuttua remont-
tiin. Remontintekijin kan-
nattaa itsekin ilmoittaa naa-
pureille suunnittelemastaan
remontista ja tydn aiheutta-
masta haitasta.

perusteellisesti. Sen jilkeen
urakoitsija tasoittaa seinin
epitasaisuudet ja korjaa pik-
ku kolhut seki maalaa sei-
nit. Maalin valintaan vaikut-
tavat aiemmin kohteessa
kiytetyt maalityypit ja alus-
tan kunto. Vesiohenteisilla
maaleilla saadaan kestivii
pintaa, mutta tietyilld alus-
toilla ja aikakauden kohteis-
sa on perusteltua kiytedd liu-
oteohenteisia tuotteita.

Perusteellisempi korjaus-
maalaus alkaa silld, ettd por-
rashuoneen seinien tasoite ja
rappaus poistetaan niiltd
osin kuin on tarpeen ja tasoi-
tetaan uudelleen. Sen jilkeen
on helppo toteuttaa suuria-
kin muutoksia vaativia ideoi-
ta. Uusi pohjakisittely hel-
pottaa myds tulevia huolto-
maalauksia.

Portaat voi hioa
ja pinnoittaa

Tirked osa porrashuonetta
ovat portaat, kaiteet ja kisi-
johteet. Ne on tietysti huol-
lettava samassa yhteydessi,
kun seinii kohennetaan.

Freepik

Portaiden kunnostus riip-
puu pitkilti materiaalista.
Melko yleiset mosaiikki- ja
pesubetoniportaat voidaan
kunnostaa hiomalla ja tarvit-
taessa paikkaamalla. Myos
linoleumilattia on hiottavis-
sa, samoin puulattia, vaikka
sitd onkin kidytetty porras-
huoneissa vihemmin.
Linoleumi-, muovi- ja kumi-
lattiat on mahdollista suojata
pinnoitteella, jolloin sitd ei
endd jatkossa tarvitse vahata.

Kaiteet ja kisijohteet kun-
nostetaan materiaalin edel-
lyteamilld tavalla. Repsotta-
vat listat korjataan tai vaih-
detaan kokonaan remontin
yhteydessi.

Porrashuoneen remontin
yhteydessi kannattaa myds
tarkastella kiinteiston esteet-
tdmyysasioita. Pystyykd ti-
loissa liikkumaan henkilo,
jolla on merkittdvid haasteita
liikkumisen suhteen vai pi-
tiisiké mahdollisesti raken-
taa luiskia tai vastaavia liik-
kumista helpottavia raken-
teita.

Lihde: tikkurila.fi, tehopro.fi



KOLUMNI

Sirpa Pietikdinen

Kirjoittaja oli Euroopan parlamentin
jasen vuosina 2008-2024 ja
nousee mahdollisesti varasijalta
parlamenttiin 10. vaalikaudelle.

Kestavilla rakennusmateriaalellla
jarkevampaa rakentamista

Rakennusalan kestavyysmurros on padsemdassd vihdoin kayntiin.
Murros on valttdméaton, sillé rakentaminen ja rakennukset kuluttavat
noin puolet EU:n materiaalikulutuksesta seké vastaavat noin 40 pro-
senttia EU:n energiakulutuksesta. Sen lisaksi ala tuottaa valtavasti
jatettd, josta suuri osa olisi helposti uudelleenkaytettévaa ja kierrd-
tettdvad. liman rakennusalan kestavyysmurrosta voimme sanoa hy-
vastit EU:n ympéristd- ja ilmastotavoitteille.

Julkisessa keskustelussa on puhuttu paljon rakennusten energia-
tehokkuusdirektiivistd, mutta myds toinen rakennuksia koskeva ase-
tus on tulossa seuraavan muutaman vuoden aikana voimaan. Uusi
rakennustuoteasetus harmonisoi ja vahvistaa rakennusalan sisé-
markkinoita. Asetuksen tarkoituksena on edist4d alan digitalisaatio-
ta, rakennustuotteiden kestavyyttd, uudelleenkdytettavien rakennus-
materiaalien laajempaa kayttdonottoa ja yhdenmukaistaa tuotteita
koskevia sdantojd julkisissa hankinnoissa.

Jopa 80 prosenttia tuotteiden ympéristovaikutuksista méaaritellaan
jo suunnitteluvaiheessa, minkd vuoksi tuotesuunnittelun alkuvaiheilla
on ratkaiseva rooli tuotteiden koko elinkaaren ympéristovaikutusten
torjunnassa. Tdmén vuoksi asetuksella asetetaan yhdenmukaistetut
ennalta madritetyt ymparistda koskevat perusominaisuudet, kuten
vaikutukset ilmastonmuutokseen, vesistéihin ja luonnonvarojen kéyt-
toon. Rakennuskohteet on my0s suunniteltava, rakennettava ja pu-
rettava niin ettd vaikutukset ihmisten terveyteen, hygieniaan ja tur-
vallisuuteen on minimoitu. Esimerkiksi vaarallisten aineiden, orgaa-
nisten yhdisteiden tai mikromuovien paastét siséilmaan eivat saisi
vaikuttaa negatiivisesti rakennusta kdyttavien turvallisuuteen tai ter-
veyteen.

Asetuksen parhaita puolia on se, ettd se velvoittaa digitaalisen
tuotepassin kéyttéonoton rakennustuotteissa. Nain ollen jalleenmyy-
jat ja kuluttajat, kuten rakennusyritykset, korjaajat tai vaikkapa oma-
kotitaloasujat, saavat helposti selville tuotteiden alkuperan, kéyttooh-

jeet, turvallisuustiedot, suoritustason ja muut tekniset ominaisuudet.
Témé helpottaa huomattavasti tee-se-itse omakotitaloasujien eld-
maa, kun esimerkiksi korjattavien tai korvattavien tuotteiden tiedot
ovat helposti saatavilla, mikd sujuvoittaa tuotteiden kierrdttamista,
paivittdmistd, uusiokdyttod ja korjaamista.

Asetuksen myotd ympéristod koskevat perusominaisuudet on lue-
teltava digitaalisessa tuotepassissa osana tuotteen suoritustasoa.
Nain rakennustuotteita vertaillessa on helpompi erottaa vastuulli-
semmat ja ympdristoystavallisemmat materiaalit ja tuotteet vahem-
mén ekologisista vaihtoehdoista. Jatkossa olisi tarkedd varmistaa,
ettd suosimme rakentamisessa ympéristdystavéllisempia vaihtoeh-
toja, kuten vahahiilisid tai kierratettyjd materiaaleja. Tuotteet olisi
suunniteltava siten, ettéd niiden elinkaari on mahdollisimman pitkd ja
ettd ne ovat lopulta uudelleenkdytettavid ja kierratettavia. Meiddn on
suunniteltava jatteensynty pois ja varmistettava, ettd rakennuskan-
tamme suunnitellaan kestdmaan myds iimastonmuutoksen myota
muuttuvia olosuhteita.

20 vuotta vanhan rakennuksen purkaminen ei ole kestavaa saa-
tikka jarkevad. Kun rakennus kuitenkin puretaan elinkaarensa lopus-
sa, on tarkedd, ettd hyodynndmme rakennuksen purkamisesta syn-
tyvén aineksen uusissa rakennuksissa mahdollisimman tehokkaasti.
Myos modulaarisuudella on iso rooli tulevaisuuden rakentamisessa,
kun rakennuspalikoiden uudelleenhyddyntdminen uusissa kdyttGtar-
koituksissa vahentaa tarvettamme alusta loppuun rakentamiselle.

Uudella rakennustuoteasetuksella ja rakennusten energiatehok-
kuusdirektiivilla varmistamme, ettd rakennuskantamme ja rakenta-
minen ovat linjassa EU:n ympdristétavoitteiden kanssa. Ymparistoys-
tavalliset vaihtoehdot ovat myds usein ihmisen terveydelle suotui-
sampia, kun esimerkiksi rakennustuotteiden kemikaalikuorma véhe-
nee. Néin ollen kestdvadmpi asuminen on myés asujan mukavuudelle
mieluisampaa.
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Jaako putkiremontti
vain haaveeksi?

Alueellisen vaestonkehityksen vaikutus heijastelee myds taloyhtididen linjasaneerauksiin.
Etenkin muuttotappioalueilla rahoitusvaikeudet vaikuttavat siihen, milloin ja missa
laajuudessa taloyhtiot voivat remonttinsa toteuttaa.

Isinnointiliiton vuosittain to-
teuttama Putkiremonttibaro-
metri tarjoili viime kevidni ka-
ruja nikymii. Barometrin tu-
loksista ilmenivit selkeisti
muuttotappioalueilla sijaitsevi-
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en taloyhtididen talous- ja ra-
hoitusvaikeudet. Alueellinen
viestdnkehitys vaikuttaa siis
myds taloyhtididen mahdolli-
suuksiin toteuttaa ja rahoittaa
putkiremonttejaan.

LVI-Tekniset Urakoitsijat
LVI-TU ry:n erityisasiantuntija
Juha-Ville Mikinen toteaa ra-
hoitusongelmien ja -haasteiden
pitivin paikkansa. Tilanne on
havaittu myds alan toimijoiden

keskuudessa.

— Siind puhutaan useimmiten
siitd, ettd sen kiinteiston raken-
nuksen vakuusarvo ei ole enii
niin iso, etti se riittiisi lainan

vakuudeksi.



99 Putkiston ikddntyessd korroosiota
ja vuotoja tulee koko ajan
enemmin. Kun putkiremontti
viivistyy hamaan tulevaisuuteen,
korjausten yhteenlaskettu
hintalappukin tuppaa kasvamaan.

Mikinen kertoo kehityksen
nikyvin etenkin syrjiisemmil-
14 seuduilla, joissa asuntokaup-
pa ei kiy ja kiinteistdjen arvot
ovat kaiken kaikkiaan mata-
lampia.

— Sielld on selkeisti tullut
tillaisia tilanteita, missi on oi-
keasti ihan ongelma. Pankit ei-
vit myonni lainaa ja kiinteis-
tossi pitiisi tehdi isoa remont-
tia. Kysymys on, ettd mitd sit-
ten?

Viivastyneesta
putkiremontista
koituu lisdkuluja

Putkiremonttibarometrista il-
meni, ettd nykyisin putkia re-
montoidaan etenkin 1970-lu-
vulla rakennetuissa taloissa. Pe-
riti 43 prosenttia putkiremon-
teista tehtiin kiinteistdssi, jon-
ka alkuperidinen rakennusvuosi
asettui vuosiin 1970-79, mut-
ta myds 1980-luvun rakennuk-
set olivat jo tilastoissa edustet-
tuina.

Asia koskettaa lihivuosina
siis runsasta m#drii taloyhtisi-
ti eri puolilla Suomea. Jos put-
kiremontille ei kuitenkaan
heru rahoitusta, vaihtoehtoja
on Mikisen mukaan rajatusti.

— Kylld se yleensd tuppaa
olemaan niin, ettd sitd sitten
lykitddn eteenpiin.

Hin muistuttaa, ettd putkis-
ton ikdintyessi korroosiota ja
vuotoja tulee koko ajan enem-
min. Kun putkiremontti vii-
vistyy hamaan tulevaisuuteen,
korjausten yhteenlaskettu hin-
talappukin tuppaa kasvamaan.

— Ongelma ei poistu vain
niin, ettd pannaan pdi pensaa-
seen. Jos ne isot remontit jite-

tidn tekemittd, ei se kiinteistd
itsestddn parempaan kuntoon
muutu. Alkaa tulla enemmin
tillaisia vuotohiiridtilanteita,
jotka nikyy pikaisina huolto-
toimenpiteini.

Vaikka jirjestelmit saattavat
kestdd yllittdvinkin pitkdin,
tavallisesti niiden tultua elin-
kaarensa pdihin ongelmia on
odotettavissa. Pickilld tihtii-
melld tarkasteltuna, jos kiin-
teisto pidetdin hyvissi kun-
nossa ja sen ylldpitoon panos-
tetaan, putkiremontti onkin
Mikisen mukaansa useimmi-
ten kannattava investointi.

Putkiremontissa on vain
niukasti sdastokohteita
tarjolla

Kun putkiremonttia ryhdytdin
tekemiin, parhaassa tapauk-
sessa taloyhtidssi pitiisi olla
koko joukko selvityksi ja kar-
toituksia tehtyni jo ennen re-
monttipddtdstd, huomauttaa
Mikinen.

— Kun on tietoa kohteen olo-
suhteista ja kunnosta ja siitd,
kuinka kauan halutaan elin-
kaarta jatkaa, miki sen kiytto-
tarkoitus on, tiedetdin myos
rahoituksen miiri.

Hin toteaa suunnitteluvai-
heen ratkaisevan tulevan jirjes-
telmin tekniset ominaisuudet:
esimerkiksi mitd materiaaleja
kiytetdin, pinnoitetaanko put-
kia, tehddinké laajemmin kyl-
pyhuoneremontteja, uusitaan-
ko pinnat tai suoritetaanko sa-
malla kenties energiaremontti.

— Kaikki nimi ratkaisevat,
miki sielld tulee jirkevimmiksi
putkiremontin toteutustavaksi.
Rahoituksen osuus on >>

EAADUKAS
KUNTOTUTKIJA

Putkistojen kuntotutkimukset

Puolueettomia ja luotettavia
kuntotutkimuksia vuodesta 2005. Yli
100 kohteen tutkimukset vuosittain,
omin tutkimuslaittein.

Kokeneita ja koulutettuja tutkijoita.
Yritys kehittaa toimintaansa ja
tutkimusmenetelmia
asiakasnakokulmasta

Vuosien asiakkuuksia ja asiakkaiden
laaja luottamus. Laadukas lopputuote
asiakkaalle, joka takaa jatkuvuuden.

@ info@satpa.fi
® www.satpa.fi

@ 040 411 6317

SUOMEN ASIANTUNTIJAPALVELUT OY

Hei lukija
JAIKO JOTAIN PUUTTUMAAN?

HALUAISITKO JONKIN AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@mediapotentia.fi
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99 Kun suunnitelmat ja
kilpailutukset ovat kunnossa,
taloyhtio saa siitd ihan
tuntuvaa rahallista etua.

yksi tillainen lahtotieto. Se lah-
tokohtaisesti vaikuttaa kokonai-
suuteen.

Mikili rahoitusta on nihkeis-
ti saatavilla, liikkumavaraa ei
juurikaan ole. Mitdin siisto-
kohteita linjasaneerauksesta voi
olla Mikisen mukaan vaikeam-
pi l6ytdd. Esimerkiksi viemidrin
osalta kustannuksiin vaikuttaa
kuitenkin se, pinnoitetaanko
vai uusitaanko putki.

— Siindkin olisi tietysti pa-
rempi, ettd tekninen vaatimus
olisi edelli. Jos tehdiin viiri
valinta, se maksaa sitten myo-
hemmin tietysti lisid, han ker-
too.

— Tietysti huoneistoissa put-
kien kulkureiteilld on jonkin
verran vaikutusta tydkustan-
nuksiin, mutta my8s kylpyhuo-
neen sisilld jos uusitaan pintoja,
niilli materiaaleilla on selkei
vaikutus hintaan, samaten ka-
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lusteilla ja muilla vastaavilla. Ne
on se, mistd helposti joudutaan
tinkimain.

Hyvin varautunut
taloyhti6é saa rahoitusta
helpommin

Juha-Ville Mikinen on istunut
vuosittain jirjestettdvin Vuoden
putkiremontti -kilpailun tuo-
maristossa jo vuosia. Kilpailussa
palkitaan erityisen onnistuneita
putkiremontteja tai linjasanee-
rauksia. Menestyneissi remon-
teissa on hinen mukaansa nih-
tivissd etenkin yksi yhdistivi
tekija:

— Ilman muuta se, etti on va-
listuneita ihmisid vastuutehti-
vissi, isdnnaitsiji tai taloyhtién
hallituksen puheenjohtaja. Li-
siksi taloyhtisissi on kiyty run-
saasti keskustelua niistd asiois-
ta, niin ei tule yllatyksii.

Noissa taloyhtisissd on Miki-
sen mukaan pyritty pitimiin
huolta siiti, etti osakkaatkin
ovat oikeassa tilannekuvassa re-
montin osalta. Keskustelun ja
tiedottamisen lisiksi kiitettivis-
ti menneissi putkiremonteissa
korostuvat suunnitelmallisuus
ja pitkdjinteisyys.

Mikinen toteaa suunnitel-
mallisuuden helpottavan usein
myds remonttirahoituksen saa-
mista. Hin rinnastaa taloyhtién
siltd osin mihin tahansa osake-
yhtioon, jonka arvoa madritte-
lee se, miten hyvin yhtiétd hoi-
detaan ja hallitaan ja millainen
sen ennuste on.

— Kun suunnitelmat ja kilpai-
lutukset ovat kunnossa, taloyh-
tid saa siitd ihan tuntuvaa rahal-
lista etua.

Kiinteiston heikko
vakuusarvo karvas
pala nieltavaksi

Kun taloyhtién vakuus ei riiti,
sitd on vaikea saada sen parem-
maksi. Mikinen toteaakin sen
olevan enemmiin luottolaitos-
ten heinii. Jos taloyhtidssi ei
olla valmiita rahoittamaan re-
monttia esimerkiksi osakkaiden
ottamilla henkil6lainoilla, hin

Freepik

huomauttaa kisilli olevan mah-
dollisesti iso ongelma.

Toisin kuin voisi kuvitella, ti-
lanne ei koske pelkistiin muut-
totappioalueita:

— Than viime vuosina on kiy-
nyt ilmi, ettd ilmi6 ei ole endd
pelkistdin syrjiseutujen ongel-
ma. Vaikka piikaupunkiseu-
dullakin tuntuu, etti eri aluei-
den vililli on alkanut tillaista
eriytymistd nikymiin, hin ar-
vioi.

— On tiettyji alueita, joissa
luottolaitos katsoo, etti kiin-
teistdn vakuusarvo ei ole myds-
kiin kovin korkea.

Mikinen kertoo havainneen-
sa tilanteen pohjalta paikka pai-
koin hieman synkeitikin mieli-
aloja. Hin pohtii sen olevan
ymmarrettivid ihmisten kokies-
sa, ettei oma kiinteistd olekaan
tarpeeksi arvokas vakuudeksi.
Kodin tunnearvoa ei pidd hi-
nen mukaansa viheksyi.

— Jos samassa asunnossa on
asunut 30 vuotta, ei se ole pel-
kistddn seindt. Siind on pitkd
historia, muistot ja valtava mai-
rd tunnetta. Vaikka jirkevisti
ajateltuna kannattaisi muuttaa
uuteen kiinteistéon ja pistdd
vanha maan tasalle, ei se help-
poa ole.



VESIKATON TERVEYSTARKASTUS
KATTOTOHTORILTA!

Sidhkdposti:

myyntiekattoklinikka fi

+ Kaikkien katetyyppien korjaukset
» Vesikaton huollot

» Tiili- ja peltikaton maalaukset

+ Kattoturvatuotteet

» Lumenpudotukset

» Rannien saneeraukset

Chat:

www kattoklinikka fi

| KATTOKLINIKKA OY

Putkiremonttimurheet usein
seurausta heikosta viestinnasta

Myés LVI-alan ammattilaisten tyd helpottuu, kun talo-
yhti6 on selvittdnyt ja kartoittanut tilanteensa hyvin etu-
kiteen ja tehnyt selkedt suunnitelmat, joissa on kuvattu
myds toiveet ja tavoitteet remontin osalta.

Juha-Ville Mikinen toteaa yllittivienkin tilanteiden
hoituvan selkeimmin — ja asukkaiden kannalta muka-
vammin — kun remontissa on taloyhtiénkin puolelta mu-
kana osaavia ja ammattimaisia toimijoita. Mahdolliset
harminaiheet kun juontuvat usein lihinni ristiriitaisista
oletuksista.

Hin huomauttaa, etti eriskin asia, jolla on lopputu-
loksen kannalta suuri merkitys, ei tule kuitenkaan tar-
jouspyyntdvaiheessa helposti mieleen:

— Kun putkiremontin toteuttamisesta tehddin suunni-
telmia, pitdisi nihd, ettei se koske pelkistdin teknisten
jdrjestelmien kuvaamista. Olisi ddrimmiisen hyvi, ettd
olisi jonkinlainen ajatus siitd, miten se putkiremontti
kiytinndssi halutaan toteuttaa.

Timi koskee niin viestintdi, sijaisjirjestystd kuin mui-
takin vastaavia asioita, jotka vaikuttavat asukkaiden ja
osakkaiden remonttikokemukseen. Hin toteaa huonojen
putkiremonttikokemusten taustalta 16ytyvin usein juuri
pettinyttd viestintdi.

— Tai palvelutuotteen osalta ei ole suunniteltu loppuun
asti asioita. Jos niitd osataan tuoda esiin jo urakkapyyn-
tovaiheessa, ja puhua ja kirjata ne ylos urakkaneuvotte-
luissa, se on huomattavasti selkeimpii.

Asukkaiden ldsni ollessa tehtivistd tydstd suoranaises-
ti tekniikkaan kohdistuvia toimenpiteitd on Mikisen
mukaan aika vihin. Niiden sijaan on lukuisia toimenpi-
teitd, jotka asentajan on tehtivi ennen kuin putkipihdit
edes nappaavat kiinni putkeen, liittyen esimerkiksi sii-

o))
o))

hen, milloin ja miten huoneistoon tullaan ja miti sielld
tyon ajaksi suojataan.

Juuri niitd taloyhtiossi ei kuitenkaan usein osata miet-
tid ennakkoon tai ottaa puheeksi, vaikka se olisi hinen
mukaansa toivottavaa.

— Nimi ovat sellaisia asioita, mihin ne huonot koke-
mukset hyvin usein liittyvit. Ne ovat hirvittdvin tirkei-
td, jos hyvid kokemusta haetaan.
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TILIKATTOPINNOITTEET

- _& KEMPER
SYSTEM

VEDENERISTEET

Coaling Source

PELTIKATTOMAALIT

MDM HARJATIIVISTEET

info@coating-source.com
www.coating-source.com

Maali- ja pinnoitussovelluksia

VAIHTOLAVAT
HELPPOPALVELUILTA

Kaipaatko helppoa ja vaivatonta ratkaisua talkoojatteille?
Me autamme!

Aina yksi kiintea hinta ja nopeat toimitukset.

TILAA KATEVASTI NETISTA: HELPPOPALVELUT.FI

palvelut

MIKSI VALITA HELPPOPALVELUT?
Toimitus jopa huomiselle -
nopeat ja varmat toimitukset.

o Yksi kiinted hinta. Ei piilokuluja.

Paikallinen, luotettava
ja tuttu kumppanisi.

KOTIIN | TALOYHTIOILLE | YRITYSTEN TARPEISIIN

Helppopalvelut on osa Lassila & Tikanojaa.
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PALVELUHAKEMISTO

ISANNOITSIJATOIMISTOJA KIINTEISTOHUOLTOA
Isannointia. Vuokravalitysta. KIINTEISTOPALVELU SIIKI
kiinte i Stot FS | h ko | . -Fi ?351e(r)131 ifgriii?lgatu e Toimisto (03) 3466 180
www.siiki.fi Péivystys 24 h 0400 635 705

Helsinki | Vantaa | Nurmijarvi | Jyvaskyla | Tampere | Oulu | Kuusamo | Rovaniemi

I so KI N Paikallinen ISA LASI- JA LASITUSLIIKKEITA
Pamis palvelee
VOI o LLA henkilokohtaisesti.
palvystys

Puh. 03 447 500

KETTE RA iﬁ&aszﬁ;viir@;amisoy.ﬁ Laaia ValikOima IaSiaIan 0324 h
_—_—— palveluja nopeasti saatavilla TeigEE

: a Kéayrakuja 30,
PISPO|GSI Oy Vuorentausta, Yl6jarvi
monipuolinen lasitusliike www.pispalasi.fi

Rehtid, helposti tavoitettavaa

ja luotettavaa lahi-isanndintia
pienille ja isoille taloyhtidille.
KIINTEISTOSI REHTI KUMPPANI

— ISANNOINTI — TAMPERE | 040 629 0500 MEDIATILAA

OMAKIINTEISTO -lehdet

Huolehdimme taloyhtiostasi

RETTQ Pynhiidrvenkatu 5 A, 3. krs, 33200 Tampere
isannointi Puh. 010 228 4300

Varaa yrityksellesi

retta.fi | omaretta.fi
Imoitustilaa
0400 772 229

‘ TAMPEREEN
u

u
Hatanpédn valtatie 26
33100 Tampere

Puh. 0207 346100
toimisto@tamis. fi




LAKIPALSTA

Minna Ravi

asianajaja, osakas
Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

Piha-alueilden hallinta
asunto-osakeyhtiossa

Asunto-osakeyhtion osakkeet oikeuttavat osakkeenomistajaa
hallitsemaan tiettyd aluetta. Tarkeinta on tietysti huoneisto,
mutta huoneiston seinien ulkopuolellakin on usein alueita,
jotka ovat osakashallinnassa. Téllaisia voivat olla esim. auto-
paikat, kellarikomerot ja piha-alueet.

Hallintaoikeuden rajat on madritelty yhtiGjarjestyksessa.
Yhtidjarjestys ja sen mahdollinen karttaliite maéarittavét, mis-
sd kulkevat osakashallinnan rajat. Usein epdselvyytta aiheu-
tuu piha-alueista.

Piha-alueen rajojen sijainti voi olla epdselva, mikali niita ei
ole yhtidjarjestyksessa selkeasti madritelty. Toisaalta voi olla,
ettd vuosien ja vuosikymmenten aikana asukkaat ovat oma-
valtaisesti laajentaneet "reviiridén” yhtion puolelle.

Taytyy muistaa, ettd pitkakaan hallinta ei oikeuta osakasta
pitdm&an hallinnassaan yhtion tai toisen osakkaan aluetta.
Hallintaoikeus perustuu yhtidjarjestykseen, joskin on mah-
dollista, ettd my0s muu yhtidkokouksen paétds oikeuttaa
hallitsemaan tiettyd aluetta. Kéytanndssa tilanne voi olla iké-
va yllatys uudelle osakkaalle, joka ei ole lukenut yhtidjarjes-
tystd kunnolla, vaan luottanut siihen, ettd esimerkiksi pihan
aita on oikeassa kohdassa. Voi olla, ettd todellinen osakas-

hallinnassa oleva piha on paljon pienempi.

Kaytanndssd, mikali havaitaan, ettd osakas on ylittanyt
hallinta-alueen rajat, hanet voi pitkdnkin ajan kuluttua vel-
voittaa palauttamaan alue sille, jonka hallintaan alue tosiasi-
assa kuuluu. Yleensa puhutaan siitd, ettd osakas on tehnyt
esimerkiksi aidan tai terassin yhtion pihan puolelle. Osakasta
voi vaatia purkamaan tekeménsa rakennelmat.

Yhtio ei voi vapaasti jakaa omaa aluettaan osakkaille. Mi-
kéli pihoja halutaan suurentaa, tdm4 taytyy tehdé yhdenver-
taisesti siten, ettd kaikkien alueita lisatdan yhta paljon. Muu-
tos tulisi vieda yhtiojérjestykseen ja siihen tarvitaan kaikkien
osakkaiden suostumus.

Usein tilanne on se, ettéd kaikkien pihoja ei voi suurentaa
yhté paljon. Voi olla, ettd kyseessa on esim. kerrostalo, joissa
piha on vain osalla osakkaista. Mikali osakkaiden alueita
suurennetaan yhtion kustannuksella, tahdn tarvitaan kaikki-
en suostumus. Todennakoisesti ylakerran osakkailla ei ole
intressid suostua yhtidjarjestysmuutokseen, koska he eivét
hyody tasté lainkaan, vaan pinvastoin menettavét yhteista
piha-aluetta. Paatosta ei voi viedd 1&pi iiman kaikkien suos-
tumusta.

Taloyhtion hallituksen
ja isannaditsyan ammattilehti
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LAMMON TALTEENOTTO
MAALAMPO
KOKONAISTOIMITUS

TUOTTOTAKUU JA
5 VUODEN TAYSTAKUU

PYYDA TALOYHTIOLLENNE MAKSUTON
ENERGIAKARTOITUS JA INVESTOINTILASKELMAT

SMART@HEATING

myynti@smartheating.fi / 010 7399 120 | smartheating.fi




Ratkaisut taloyhtididen ovi- ja ikkunaongelmiin tarjoaa

V-S Ikkunahuolto Oy

Ikkunoiden ja ovien huoltotyot
Korvausilmaventtiilien suodattimien vaihdot
Muut vuosihuoltoty6t

Toimimme koko Suomen alueella!

Ikkunoiden ja ovien tiivistykset, huollot ja korjaukset.

Korvausilmaventtiilien suodattimien
vaihdot, venttiilien asennus ja
uusiminen vanhoihin ikkunoihin.
Lisépalveluna suoritamme myos
ikkunoiden ja ovien
kuntokartoituksia.

Asentajiemme huoltoautosta |fi |
l6ytyy kaikkien ikkuna- seki i
ovivalmistajien varaosia.

Ota yhteytti myyntipalveluumme,
jaa tietoa myos muihin taloyhti6ihin!

myynti@vsikkunahuolto.fi

VS-lkkunahuolto Oy | otettava
Y-tunnus 2319590-4 Kumppani®@

SUOMAlAiSta m—
. tyota
www.sikkunahuolto.fi

Nyt on oikea hetki
uusia lukitus

iLOQ-lukitusjarjestelman avulla varmistat,
etta kiinteiston turvallisuus pysyy aina
korkealla tasolla. Jarjestelman hallinnointi
on helppoa ja yllapito edullista.

Toimiva lukitusratkaisu
helpottaa arkea

Varmista jokaiselle asunnolle
myonnettava lisdavainetu
yhtidllenne varaamalla esittely
www.ajanlukko.fi/ilog-esittely/

®

M AJAN LUKKO

TURVAKSI PALVELUT
PART OF PROSERO

iLOQ

ASUNTO-OSAKEYHTIOSI HALLITUKSEN JASENELLE UUDELLEEN OHJATTAVAKSI

]

adukasta
pintaajo
vuodesta
1989

Julkisivulevytykset,
-rappaukset, -pinnoitukset
Vesikatto- ja parveke-
ja sisasaneeraukset

Verstaankatu 5, 33100 Tampere
040 5477 965 | www.talopinta.fi

“Suosittelen [ampimasti iLOQin
ratkaisuja kaikille, jotka arvostavat
paivittaisessa elamassaan
helppoutta, turvallisuutta

ja vastuullisuutta.”

Mervi Kallio,
asukas, Munkkiniemen Kadetti



