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\uosi 2021
— jJahmettymisesta
toimintaan

Vuosi 2020 oli erikoista aikaa myos taloyhtidissa. Monet taloyhtiot lyk-
kasivat yhtiokokouksensa kevaalta syksyyn. Yhtiokokousten lykkaami-
nen ja koronaan liittyvat pelot saivat monia taloyhtioita lykkdamaan
my®s remontteja ja muita kiinteiston kunnon kannalta térkeitd huolto-
toimenpiteitd hamaan tulevaisuuteen.

Tarpeellisia remontteja ei voi kuitenkin loputtomiin siirtda. Jos re-
montteja lykdtaan liian pitkalle eikd kiinteistdd huolleta tarpeeksi, re-
monteista tulee helposti vain kallimpia, kun esimerkiksi vesivahinko-
jen riski kasvaa.

Pitkdjanteisen kiinteiston ylldpidon ja suunnittelun merkitysta ei siis
pidd unohtaa korona-aikanakaan. Kyse on kuitenkin omaisuudesta, jos-
sa on kiinni suuri osa varallisuudestamme.

Etdyhteyksien kadyttd mahdollistaa turvalliset keskustelut niin halli-
tuksen, taloyhtion osakkaiden kuin suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden-
kin kesken. My6s itse remontit on useimmiten mahdollista toteuttaa
turvallisesti, kun kaytetaan suojaimia ja valtetaan liian laheisia kontak-
teja. Ei siis anneta poikkeusolojen lannistaa, vaan pidetaan huolta kiin-
teistdistamme myos vuonna 2021.

Petri Kaukonen
Padtoimittaja
Kiinteistoratkaisut, Media Potentia Oy
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SAHKOAUTON LATAUSPISTE
KIINTEAAN KUUKAUSIHINTAAN

Kuukausihintainen sahkdauton latauspalvelu sisaltaa kaiken tarpeellisen,

jolla sahkoautoilijat voivat ladata sahko- ja hybridiautoja vaivattomasti.

Latauslaitteet, asennus ja yllapito sisaltyvat palvelun kuukausimaksuun,
jota sahkdauton lataajat maksavat valitsemansa paketin mukaisesti.

Kustannus taloyhtiolle/yritykselle

Taloyhtio/yritys kustantaa vain kartoituksen ja latausvalmiuden 350 € + 1500 €.
Alkukartoitus ja latausvalmius alv. 0 %

Latauspaketit sahkéauton latagjille

Hinta sisaltaa latauspisteen, asennuksen, huollon seka yllapidon. Sahko tilitetaan
toteutuneen kulutuksen mukaan taloyhticlle/yritykselle. Hinnat sis. alv. 24 %.

Paketti 1 Paketti 2 Paketti 3
tavallinen lataus keskinopea lataus nopea lataus
alk. 15 €/kk 40 €/kk 95 €/kk

Sisaltaa 3,6 kWh:n Sisaltaa 3,6 kWh:n Sisaltaa 11 kWh:n
FIeVENEINER latausaseman latausaseman
(Pistorasia SuperSchuko) (Type 2-pistoke) (Type 2-pistoke)

Kysy lisatietoja!

myyntipalvelu@keravanenergia.fi
puh. (09) 5849 5559

/ KERAVAN .
CcNe rg 1Q keravanenergia.fi/latauspalvelu
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

HYVIN SUUNNITELT
PIHA ON VIIHTYISA
JA TOIMIVA

Pihasaneerauksessa tehdaan paljon muutakin kuin istutetaan pari uutta pensasta. Kyseessa on yksi
taloyhtion suurista remonteista, jolla on vaikutus niin rakennuksen kuntoon kuin asumisviihtyvyyteenkin.

Jos taloyhtion pihan suunnitteluun ja toteutukseen ei ole aikoinaan
panostettu, vuosien mydta siind voi ilmeta jos jonkinlaista korjaus-
tarvetta. Aika tekee tuhojaan hyvinkin perustetulla pihalla, mutta
esimerkiksi parkkialueella, jolta ei ole aikoinaan vaihdettu routivia
maita riittdvan syvaltd, routa on varmasti jo tehnyt tehtdvansa.

DI, maisemasuunnittelun hortonomi Eija Gronqvist laatii tyok-
seen saneeraussuunnitelmia kerrostalopihoihin ja toimii piha-
saneerauksissa kokonaisvaltaisesti rakennuttajakonsulttina isan-
noitsijéiden apuna. Han kertoo suurimman osan saneerattavista
pihakohteista olevan 1960-70 luvulla tehtyja.

- On selvag, ettd sen aikaisilla valineilld ei ole pystytty tiivista-
maan maita kunnolla rakennusten ympadrilta.
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Taman seurauksena maa on voinut vuosien mittaan painua, jol-
loin pintavedet kallistuvat kohti rakennusta ja aiheuttavat kosteus-
vaurion riskin. Tilanteen korjaamiseksi joudutaankin menemaan
pintaa syvemmalle, jolloin uusiksi menee helposti koko taloyhtion
piha.

Groénqvist mainitsee esimerkkina erdan Helsingin Lauttasaares-
sa sijaitsevan kohteen, jossa maat ovat painuneet rakennusten vie-
ressd. Tilanteen korjaamiseksi kyseisen taloyhtion pihaan tehdaan
nyt uudet salaojat neljan metrin syvyyteen ja muotoilemaan kal-
listukset talosta poispdin. Samalla joudutaan kuitenkin myos kaiva-
maan ylos pihan kauniit alkuperdiset istutukset.

- Niissd puutarhoissa ei olisi ollut mitdan vikaa, han harmittelee.



Pihan ongelmat ja puutteet kdaynnistdvat saneerauksen

Pihasaneeraus saa Gronqvistin mukaan alkusysdyksensé valitetta-
van usein jonkinlaisesta ongelmakohdasta. Taloyhtiéssa on esimer-
kiksi herdnnyt jo huoli rakennuksen kunnosta, tai roudan runtelema
piha tai parkkialue kupruilee, jolloin silld liikkumisesta tulee vaaral-
lista.

- Kuoppainen piha myos latakoityy, ja kun 1atakot jaatyvat, ihmi-
set liukastuvat helposti, han lisaa.

Toinen tyypillinen ongelma on parkkipaikkojen ahtaus ja niiden
suoranainen puute. Kun vanhempia taloyhtiditad on aikoinaan ra-
kennettu, ei ole ollut tarvetta sellaiselle maaralle autopaikkoja, mita
nykymadrdykset edellyttavat.

- Nykydan autoja tuppaa olemaan joka taloudessa ja niiden
koot ovat kasvaneet. Ja sitten on tietenkin autojen lammitys, lisaa
Gronqvist. Han toteaa myds lisdantyvan sahkoautoilun tuovan uu-
sia vaatimuksia autopaikkojen sahkgistamiselle.

Alkusysdyksen pihasaneeraukseen ryhtymiselle voivat antaa
kiinteistohuollonkin tarpeet, mikali esimerkiksi auraus ei onnistu
sujuvasti eivatkd auratut lumet mahdu taloyhtion pihalle. Grongvist
huomauttaa, etta uusien jatemdaardysten myotd tulee myos liséa ja-
tejakeita, jolloin jatekatosten koko kasvaa.

—Jayksi on, ettd tdnd péivana halutaan pelastustiet taloihin, joi-
hin niitd ei alun perin ole edes ajateltu.

Pihalta toivotaan viihtyisyytta ja yhteisollisyytta

Toimivuuden lisdksi myds mukavuus ja viihtyvyystekijat painavat
Grongvistin mukaan entistd enemman taloyhtididen pihoilla. Sen
myota oleskelualueiden maara on kasvanut.

- Taloyhtion pihalle kaivataan yhteisollista tilaa, oleskelupaikko-
ja ja grillauspaikkoja, hdn summaa.

Pienet lapset ulkoilutetaan usein mieluiten juuri omalla pihal-
la, joten saatavilla tulee olla leikkivalineitd, penkkeja ja poytia. Viime
vuosina taloyhtididen pihoille on tullut myos hydtyviljelyndkokul-
maa, jota Gréngvistkin on pyrkinyt toteuttamaan. Jos pihaan kaiva-
taan esimerkiksi uusia puita ja pensaita, voidaan valita lajikkeita, jot-
ka tarjoavat satoa; omenapuita ja kirsikkapuita.

— Pihalle voidaan tehda raja-aita vaikka pystykasvuisista musta-
herukkapensaista. Ja jonkin verran on toivottu kerrostalojen pihoil-
lekin kasvilavoja.

Erds tarkea tekija on myos pihavalaistus. Grongvist huomauttaa,
ettd tana paivana pihalle kaivataan enemman valoa kuin ennen:

- Sitd muistaa itsekin ne 1970-luvun pihapiirit, ne olivat aika pi-
meitd. Nyt kaivataan valoa ja toisaalta valonldhteet ovat kehitty-
neet.

Han kertoo vanhanaikaisten pihavalojen olevan sahkdsydppoja.
Lisaksi ne eivat vastaa valoteholtaan tdman paivan vaatimuksia. Ny-
kyisin pihavalaistuksessa yritetddn myds valttad ylospdin suuntau-
tuvaa valosaastetta, ja uudenaikaiset ulkovalaisimet valaisevat paa-
asiassa kulkureitin.

Uusiksi menee paljon muutakin kuin pinta

Pihan saneeraustarpeiden todellinen laajuus tulee Eija Grongyvistin
mukaan taloyhtidille usein yllatyksend. Pihalle onkin hyvé teettdd
heti aluksi katselmus, jotta uutta pintaa tehtdessa ei mentdisi niin
sanotusti hanta edelld puuhun. Han muistuttaa, ettd pihasaneera-
uksen tarkoituksena on myos suojella taloyhtion kallista omaisuut-
ta eli itse rakennusta.

- Vihersuunnitelman kannalta ne puut ja pensaat ovat tdrkeds-
sd, mutta pienessa roolissa varsinaisen pihasaneerauksen kannalta.

Groéngvist mainitsee esimerkking viimesyksyisen pihasaneera-
uksen, jossa tarkoituksena oli vain tehda salaojat kahteen kerrosta-
loon ja ohjata pihavedet hulevesiviemariin. Kun kaivutyot alkoivat,
paljastui, ettd jatevesiviemari oli puhki, joten se uusittiin. Pinnan alta
[6ytyi myds vanhoja halkoluukkuja, joiden aukot laitettiin umpeen,
sekd vanha oljynsyottoputki, joka poistettiin. Kunta suositteli tulo-
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vesiputken saneeraamista, ja talon séhkon paasydttokaapeli oli sekin ha-
pertunut ja piti uusia. Samalla tarkistettiin kaukoldmpoputkien eristykset,
datakaapelitarpeet ja asbestindytteet.

—Nain ollen eipa siihen pihaan jadnyt oikein mitadn, mita ei olisi uusit-
tu, toteaa Grongyvist ja naurahtaa maisemasuunnittelijasta tulleenkin yht-
akkid valvoja niin sahko- kuin putkitéille.

Kun kohdetta nyt kevaalld jatketaan, kasataan takaisin myos taloyh-
tion jatekatos — joka sekin taytyy suurentaa. Gronqvist huomauttaa, etta
on kuitenkin hyvé, etté kaikki saadaan tehtya kerralla kuntoon, eikd pihaa
tarvitse kaivaa montaa kertaa auki uudelleen:

- Se on pelkastaan synergiaetu, ettd uusitaan kaikki, kun piha on ker-
ran kaivettu auki. Kalleinta on aina se kaivaminen ja uuden tyémaan pe-
rustaminen.

Kasvivalinnat helppohoitoisuus huomioiden

Kun taloyhtion toiveena on helposti ja edullisesti ylldpidettava piha istu-
tuksineen, on hyva pitda mielessa myds saan aari-ilmiot, kuten paahtavan
kuumat kesat. Gronqgvist huomauttaa nurmikon olevan altis kuivumaan:

— Nykyisin tehd&an aika paljon isojakin pihoja, joissa nurmikkoja ei ole
kdytdnnossa ollenkaan, vaan kdytetddn maanpeitepensaita ja -perenno-
ja, jotka kestavat kuivuutta paremmin.

Han lisda nurmikon olevan muutenkin tyolds hoitaa. Sitd leikataan
noin 26 viikkona vuodesta, pahimmillaan kerran viikossa, ja sita taytyy
lannoittaa, ilmastaa ja haravoida. Maanpeitepensaat ja -perennat ovatkin
nurmikkoa huomattavasti edullisempia ja helpompia yllapitaa.

Kurtturuusun havittdmiskehotus on saanut valveutuneet taloyhtiot
poistamaan niitd jo pihoiltaan — ja samalla tahattomasti my6s sallittuja
ruusuja. Grongvist mainitsee, ettd ruusupensaita ei ole kuitenkaan aina
havitetty vieraslajikiellon vuoksi, vaan koska ne ovat yksinkertaisesti tyo-
|ditd hoitaa.

- Jos taloyhtion omassa vaessa ei ole harrastuneisuutta, huoltoyhtiol-
le on aika mahdoton tehtava pitaa piikikkaat ruusupensaat vuosikymme-
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nia rikkaruohottomassa kunnossa.

Han kertoo rajausten olevan tarkein keino, jolla taloyhtion pihan ylla-
pito saadaan pidettyd mahdollisimman kustannustehokkaana:

— Rajataan nurmialue kaikesta muusta eli pensaista tai kiveyksista. Sil-
loin sen hoito on helppoa ja yksinkertaista, eikd nurmi vaella véaariin paik-
koihin.

Grénqvist neuvoo myos ryhmittelemaan pensaat yhtendisiksi alueik-
si, jolloin nurmikolla ei ole yksittaisia puita, pensaita tai tolppia.

- Se tuo aina kustannussaastoa pihan yllapitoon, kun hoito on nope-
aa ja helppoa.

Suunnittelu ja valvonta pieni osa kustannuksia

Pihasaneeraus tulisi Gronqvistin mukaan ndhda yhtend taloyhtion suuris-
ta remonteista siind missa julkisivu- tai putkiremonttikin. Han kertoo, ettd
tyypillisen taloyhtion kokonaisvaltainen piharemontti voi olla kustannuk-
siltaan 100 000 eurosta aina puoleen miljoonaan euroon taloyhtién koos-
ta riippuen. Panostus kuitenkin kannattaa:

- On tutkittu asia, ettd hyvin laitettu piha nostaa kiinteiston arvoa.
Asuntojen myyntiajat lyhenevét ja toisaalta niiden arvo nousee.

Toisin kuin esimerkiksi viemariremontista, pihasaneerauksesta saa-
daan myds silminndhtdvaa iloa. 1so ja tarked osa siitakin jaa toki ndkymat-
témiin pinnan alle.

— Kylld se suurin osa on massanvaihtoa ja kaivutyotd, siihen joutuu
eniten budjetoimaan, toteaa Gronqvist.

Han muistuttaa, ettei pinnastakaan kannata pihistelld. Vaikka pinta-
tyot ovat budjetillisesti vain pieni osa pihasaneerausta, kun ne viedaan
kunnolla loppuun asti, se myds nakyy.

- Vaikka osakkaat ovat joutuneet kaivamaan kuvettaan, lopputulos
kuitenkin ilahduttaa niin paljon, ettd rahallinen panostus jaa toissijaisek-
si. Laadukkaaseen lopputulokseen paastaan hyvalld suunnittelulla ja tyo-
maavalvonnalla. Niistd ei kannata tinkid, ja niiden osuus on kuitenkin vain
muutama prosentti kokonaiskustannuksista. &
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astuskaivojen
pitaisi yleisesti 15ytya

Teksti: Tiina Raatikainen

SALAOJIEN

Petri Annila / Terveet talot Oy.

HUOLTOTARVETTA
El TIEDOSTETA

Vaikka kiinteiston salaojat tulisi tarkastaa saannollisesti, jadvat ne usein jopa tdysin vaille huomiota. Salaojitus ei ole
kuitenkaan ainut kiinteiston kuivana pysymiseen vaikuttava tekijd, vaan kiinteistén kuivana pysyminen on monen
asian summa. Tarkedssa asemassa salaojien liséksi on erityisesti sade- ja sulamisvesien eli hulevesien hallinta.

Suomessa perusldhtokohta on, ettd talot salaojitetaan. Salaojilla pidetaan
rakennuksen perustukset kuivina, mika vaikuttaa koko rakennuksen kuivana
ja terveend pysymiseen. Salaojien toimivuus olisikin syyta tarkistaa séanndl-
lisesti, jotta ne tayttavat varmasti tehtdvansd, eikd rakennuksen alle péase
muhimaan kosteusongelma ja aiheuttamaan kosteusvaurioita rakennuk-
selle.

- Tyypillistd on, ettd salaojat jadvat tdysin ilman huoltoa, silld niiden
huoltotarpeita ei tiedosteta. Kdyn tyoni puolesta paljon erilaisissa kohteis-
sa ja melkein joka kohteessa tieto salaojien kunnosta ja niiden huolto ovat
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puutteellisia, kertoo yrittdjd Petri Annila, joka tekee myds paraikaa Tampe-
reen yliopistossa vaitoskirjaa rakennusten kosteus- ja mikrobivaurioitumi-
seen liittyvistd ongelmista.

Annila muistuttaa kuitenkin, ettd salaojien kunto on vain yksi kiinteis-
tojen kuivana pysymiseen vaikuttava asia. Asiaan vaikuttavat my®s muun
muassa rakenneratkaisut, kuten ulkoseinien alaosat ja sadevesien ohjaus.

— Esimerkiksi 70-80 -luvuilla puurunkoisten talojen sokkeleissa ja ulko-
seinien alaosassa kéytettiin ratkaisuja, jotka luokitellaan nykyisin selkeds-
ti riskirakenteeksi. Ongelmat eivét kuitenkaan katso rakennuksen ikda tai



Petri Annila / Terveet talot Oy

Tarkastuskaivon kautta voi mitata salaojien syvyyden ja selvittaa
sijaitsevatko ne kaikkialla rakennuksen perustamistason alapuolella,
kuten suositus on.

Petri Annila / Terveet talot Oy

Salaojaputken jadvat tarkastuskaivossa vedenpinnan alle, mika
kertoo siitd, ettei salaoja toimi.

muotoa vaan niitd voi iimeta eri-ikdisissa rakennuksissa, niin julkisissa
rakennuksissa kuin pientaloissa ja kerrostaloissakin.

Maaperadn kosteusolosuhteissa esiintyy vaihtelua, ja ilmastonmuu-
tos asettaa tulevaisuudessa kasvavia haasteita.

- Rakennusten kuivana pysyminen nyt ja tulevaisuudessa on mo-
nen asian summa, Annila toteaa.

Tarkastuskaivotkin puuttuvat usein

Salaojien huolto on joka tapauksessa tarkedssa asemassa. Salaojat
pitdisi tarkastaa ja huoltaa sddnnéllisesti. Annila sanoo itse suosit-
televansa, ettd ne tarkastettaisiin vuosittain.

Salaojat tarkastetaan siten, ettd tarkastuskaivoista kasin katso-
taan, etteivat putket ole veden pinnan alapuolella eli jarjestelma ei
ole tukossa. Kuivemmalla s&élla tarkastuskaivoihin pitad juoksuttaa
vettd, jotta ndhdaan, miten jarjestelma vetaa.

- Ongelmana valitettavasti usein on, ettd salaojien tarkastusai-
voja ei ole tai niiden sijaintia ei tunneta. Ne on onneksi mahdolli-
sesti asentaa myos jalkikdteen, Annila sanoo.

Annilan mukaan ensimmainen askel kiinteiston omistajan na-
kokulmasta olisikin selvittdd, mika tilanne on tarkastuskaivojen
osalta, onko niitd ja missa ne ovat.

Joskus tarkastuskaivojen kannet voivat olla maanpinnan ala-
puolella, mikd vaikeuttaa tarkastuksen tekemistd, varsinkin, jos kai-
vojen paikkaa ei ole dokumentoidu eikd kukaan tiedd, missa ne
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ovat. Silloin ne pitaa kaivaa esiin, jotta kaivojen tarkastus ja salaojien
huolto onnistuvat.

—Tarkastuskaivoja on kéytetty salaojajarjestelmissa pitkdan, mut-
ta ajan kuluessa ne ovat monesti jddneet nurmen, terassien tai paal-
lysteiden alle.

Salaojaremontin tarve?

Jos salaojaputket ovat padsseet tukkeutumaan, siihen auttaa usein,
ettd putket huuhdellaan kunnolla ja poistetaan niista niihin kertynyt
maa-aines.

— Huolto on monissa tapauksissa toimiva ratkaisu ja hyva vaihto-
ehto, kun halutaan kiinteiston salaojaverkosto taas toimimaan niin
kuin pitddkin. Aina ei valttdmatta tarvitse uusia koko salaojaverkos-
toa.

Salaojilla on kuitenkin oma tekninen kayttoikdnsg, ja kun se lop-
puy, voi ilmetd vakaviakin ongelmia, kuten kosteusvaurioita ja sisdil-
maongelmia. Siksikin salaojien kuntoa olisi syytd seurata sdannolli-
sesti ennen kuin pahoja ongelmia paasee syntymaan.

Annilan mukaan on vaikea antaa tarkkaa aikaa sille, milloin kiin-
teistdn salaojitus pitdisi uusia, mutta 30 vuotta voi pitdd suuntaa an-
tavana vuosimaarana sille, milloin salaojat alkavat tulla kdyttoikansa
paahan.

- Téma on kuitenkin hyvin tapauskohtaista, salaojatkin ikdanty-
vat eri tahtia. Vanhempien salaojajarjestelmien tekninen kayttoikd on
yleisesti lyhyempi. Jos huuhtelu riittdd, salaojitusta ei tarvitse ldhted
vield uusimaan.

Levdperdinen suhtautuminen pahin ongelma

Vanhojen salaojien ongelma on Annilan mukaan usein siing, etta
maa-aines salaojan ympadrilld on liian hienojakoista, mikd aiheuttaa
ongelmia maan kulkeutuessa ajan kuluessa salaojaan.

— Nykypdivana tdma ymmaérretddn onneksi jo paremmin, mikd on
hyvé asia varsinkin, kun ilmastonmuutos aiheuttaa nykyaan raken-
nettaville rakennuksille tulevaisuudessa aiempaa enemman kosteus-
rasitusta.

Ongelmallisinta rakennusten salaojituksissa on kuitenkin se, ettd
niiden huollon tarpeellisuutta ja laiminlydnneistd mahdollisesti seu-
raavien ongelmien laajuutta ei tiedosteta. Ei ymmadrretd, ettd salaojat
ovat jotakin, joista kannattaa pitaa todellakin huolta.

— Ei pitdisi tuudittautua siihen, etta kun salaojat on kerran olemas-
sa, niin ne toimivat myos.

Taloyhtidssakin on siis tarkedd huolehtia siitd, ettd salaojat todel-
la tarkastetaan ja tarvittaessa huolletaan saannéllisesti. Annilan mu-
kaan taloyhtididen huoltosopimuksiin sisaltyy usein myds salaojien
tarkastus.

— Arvelisin kuitenkin, ettd kun on paljon kiireellisempid ja naky-
vampid asioita, niin aika vahan ndihin kiinteistohuolloissa ehditaan
laittamaan resursseja, elleivat kiinteistdn omistajat itse pidad huolta,
ettd tarkastukset myos tehdaan.

Sadevesien oikea ohjaus

Rakennuksen kuivana pysymisen kannalta tarkedssé asemassa on
myos sadevesien hallinta. Sadevesijdrjestelman tulisi ohjata sadeve-
det hallitusti viemdriin niin, etteivat ne tule rakennuksen viereen pis-
temadisesti.

Suositus on, ettd sadevedet ohjattaisiin syoksyjen ja sadevesiko-
urujen oikealla mitoituksella vahintddn 3 metrin padhan rakennuk-
sesta, paikkaan josta ne eivat padse valumaan takaisin talon viereen.
Hulevesien ohjaus on lisaksi maaritelty nykydan kaavamaarayksissa
ja niiden pitéisi pysyd oman kiinteiston puolella, naapurikiinteistén
puolelle ne eivat saisi menna.

- Myos sadevesijarjestelmissa seka sade- ja pintavesien hallinnas-
sa on usein puutteita. Rakennuksen kuivana pysymista tulisikin tar-
kastella kokonaisuutena, ei yksistadn salaojien tai sadevesikaivojen
perusteella, Annila toteaa.
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- Salaojaverkoston tarkastus tarkastuskaivoista
vuoden valein, padotusventtiilien toiminnan
tarkastus

- Salaojaverkoston puhdistus 10 vuoden
valein, salaojat huuhdellaan ja kuvataan

+ Salaojavesien pumppaamojen huolto
5 vuoden valein, tarkastus vuosittain

- Salaojavesien pumppaamoissa tulee
olla halytys
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Kestava ratkaisu kellarin
kosteusongelmaan

Haiseeko kellarissanne ummehtuneelta, irtoavatko seindmaalit kupruilemalla? Kellarin
kosteusongelmaan on syyta tarttua ajoissa. Jos rakenteisiin paasee kertymaan liikaa

kosteutta, voi se johtaa kiinteistossa isoihinkin ongelmiin.

Jotta kellariin ei paasisi kertymaan kosteutta rakenteisiin muhimaan,
on kellarin kuivana ja ldmpimana pysyminen varmistettava.

Kellarin ulkoseindn tai lattian ldmpimana ja kuivana pysymisen
edellytyksend on tdydellinen kosteussuoja, joka koostuu salaojitukses-
ta, kapillaarisuuden katkaisusta ja lammoneristyksesta. Isodran on sa-
laojittava lampoeriste, joka hoitaa kellarin lattian alla kapillaarikatkon
ja perusmuuria vasten salaojittavuuden toimien samalla kummassakin
tapauksessa l[ammoneristeend.

Kapillaarinen siirtyminen tarkoittaa sité, ettd kosteus siirtyy huokoi-
sessa materiaalissa ylospdin. Kapillaari-ilmi6 tapahtuu esimerkiksi, kun
sokeripala kastetaan kahviin. Silloin kahvi nousee kapillaarisesti sokeri-
palassa ylospain kylldstden sokeripalan lopulta ylos asti kokonaan. Ra-
kennuksen kyseessa ollessa vastaavanlainen kylldstyminen kosteudella
ei ole luonnollisestikaan toivottavaa.

Jotta kapillaarinen kosteus saadaan hallintaan, tarvitaan kapillaari-

suuden katkaiseva kerros.
- Kapillaarisuuden katkaisu on vélttdméaton, jotta maassa ja kellarin ul-
kopuolella oleva kosteuden siirtyminen perusmuuriin tai lattiaan voi-
daan estda. Vesi pyrkii nousemaan ylos rakennusmateriaaleja pitkin.
Kun rakenteessa on kapillaarikatko, niin mahdolliset kosteusongelmat
saadaan estettyd hyvissa ajoin. Isodranin salaojittava ominaisuus oh-
jaa paineellista ja tiivistyvda kosteutta olemassa oleviin salaojajarjestel-
miin, myyntipaallikko Esa Suomaa Muottikolmion Isodrdn-myynnista
selventdd.

Itsensa kuivaava rakenne

Kellarin seindn sisdpuolinen ldmmdneristys on riskirakenne. Isodranin
hengittava lammoneristys tekee seindsta lampdtilaeron avulla jatku-

W, MUOTTIKOLMIO

Muottikolmio
Mestarintie 4, 01730 Vantaa
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vasti itsensd kuivaavan ja estaa kosteuden siirtymisen rakennukseen.

— Hengittdmattomat eristeet muodostavat kylld [dmpdotilaeron,
mutta eivat salli kosteuden siirtymistd, jolloin ilmassa oleva kosteus tii-
vistyy tiiviisiin pintoihin. Pahimmillaan rakenteen siséan, jolloin koste-
usongelmia alkaa syntya. Hengittava eriste sallii esimerkiksi lattialaatan
kuivumisen molempiin suuntiin, jolloin se my®s kuivuu nopeammin ja
tasaisemmin ehkaisten laatan kdyristymistd, Suomaa tarkentaa.

Kun téllainen hengittava ja salaojittava lampderiste laitetaan ker-
ran paikalleen, on se toimiva ja kestava ratkaisu, jota ei tarvitse huol-
taa mitenkaan.

Se, ettd kosteita kellareita 16ytyy kuitenkin vield paljon, johtuu siit4,
ettd monissa vanhemmissa rakennustavoissa lampétilaero toimii vaa-
rin pain eli siirtda kosteutta sisélle pain tai ei salli kosteuden poistumista
rakenteista, joissa on kaksi tiivista eristekerrosta vastakkain.

— Etenkin 60-70 ja 80-luvun rakenteista l6ytyy naitd vaarin tehtyja
ratkaisuja kautta linjan, Suomaa kertoo.

Ei rekkarallia

Isodranin ominaisuuksien ansiosta sen asennus kay vaivattomammin
kuin perinteisilld tuotteilla ja menetelmilld. Esimerkiksi ulkopuolelle
tulevan salaojaremontin yhteydessa asennetussa Isodran-ratkaisussa
tdyttdmaita ei tarvitse vaihtaa, jolloin tydmaaliikenne taloyhtion pihal-
la jad huomattavasti pienemmaksi ja pienikin kalusto hoitaa tyon alus-
ta loppuun.

- On melkoinen kustannussadsto, kun maata ei tarvitse vieda pois
eikd uutta tuoda tilalle. Vaikka Isodrdn on tuotteena kalliimpi kuin
muut, on sen asennuksen laskettu tulevan loppukustannuksiltaan 10,
jopa 20 % halvemmaksi kuin muilla tuotteilla tehdyt vastaavat tyot.
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Teksti: Tiina Raatikainen

KATON SAANNOLLINEN
HUOLTO TUO SAASTOA

Tiedatteko, milloin katollanne on kayty viimeksi tekemassa tarkastus ja huolto?
— Jos taloyhtiossa ei ole tarkkoina asian suhteen, tahtoo valitettavasti olla usein niin, ettei
katolla juurikaan kayda, toteaa Kattoliiton hallituksen jasen Mikko Torvi.

Katolla pitaisi kdyda ja tehda tarvittavat huollot minimissaan kaksi ker-
taa vuodessa, kattotyypista ja sijainnista riippuen joskus jopa useam-
minkin.

- Jos 1ahistolld on puustoja, esimerkiksi suuria mantyjd ja muita
isompia puita lahelld, on katto yleensa tarpeen puhdistaa useamman
kerran vuodessa. Rannikkoseuduilla my&s sadilmiot koettelevat katto-
ja ja kattoa olisikin hyva kdyda silmailemasa jokaisen isomman myrs-
kyn jélkeen, Torvi sanoo.

Torvi toteaa, ettd kiinteistdjen huoltosopimuksiin siséltyy yleen-
sd ldhtokohtaisesti vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus. Taloyh-
tion hallituksen ja isannéitsijén tulisi kuitenkin aktiivisesti valvoa asiaa

ja huolehtia, ettd vuosittaisista huolloista tehddan asiaankuuluva do-
kumentti valokuvineen. Muuten voi kdyda niin ettd katon seuranta ja
huolto jaa akuutimpien asioiden jalkoihin eikd taloyhtio saa sitd palve-
lua, mistd se maksaa.

Jos kattoa ei hoideta ja huolleta, vaarana on, ettd hyvakin katto me-
nee ennen aikojaan pilalle. Talvella katolla saattaa esimerkiksi olla mo-
nen sentin jadpinta, joka padsee vahingoittamaan vesieristeita.

Myds kattojen asennustakuut edellyttavat, ettd katto tarkistetaan
saannollisin valiajoin. Katon huoltoa voidaankin verrata auton maara-
aikaishuoltoon. Autoissakinhan takuu edellyttad, ettd maardaikaishuol-
lot on tehty.
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" Yleisohje on, etta katolle mennessa
otetaan mukaan harja, sanko ja
tiilvistemassaa lapivientien tiivistamiseen.

- Katon huolto pidentdd katon ikad ihan ratkaisevalla tavalla. Vesi-
katon huoltoon sijoitetut eurot tulevat korkojen kanssa takaisin ja tuo-
vat pidentyneen elinkaaren myota sadstod, Torvi toteaa.

Huoltokirja seurannan valineena

Kiinteistoliitolta ja ja kattohuoltoliikkeistd on saatavissa sahkoisia huol-
toasiakirjoja, joita voi tallentaa pilveen. Kattoliitolta [6ytyvat liséksi oh-
jekirjat eri kattotyypeille siitd, mitd niiden tarkastukseen ja huoltotoi-
menpiteisiin kuuluu.

Huoltokirjaan tulee kirjata kaikki huoltokierrokselta tehdyt havain-
not ja toimenpiteet. Huoltokirjan avulla mahdolliset esiintyneet ongel-
mat tulevat dokumentoiduiksi, ja katon kunnon seuranta on helppoa.
Pilveen tallennetusta huoltokirjasta isdnnditsija ja taloyhtion hallitus
saavat helposti ajan tasalla olevan tiedon katon kunnosta, ja tarvitta-
vista korjauksista ja toimenpiteistd voidaan paattaa ajoissa ennen suu-
rempia vahinkoja.

Katon huoltokierros onnistuu maallikoltakin
Vesikaton ensisijainen tehtdvd on pitdd vesi katon ulkopuolella eikd

tdma onnistu, jos vesi ei padse katolta hallitusti pois. Kourut ja vesikai-
vot ja niiden sihdit on puhdistettava, jotta vesi pddsee katolta oikealla
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tavalla pois. Katto tulisi ylipadnsékin puhdistaan roskista. On myos
tarkistettava, ettei katossa ole painaumia, joihon vesi padsee lam-
mikoitumaan ja altistamaan kattoa suuremmalle rasitukselle.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti rédnnien puhdistus, ldpivien-
tien tiiviyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys seka aikaa mydten
I6ystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien alla oleva tiiviste on niin
ikdan saattanut hapertua ajan myotd ja vaatia sekin uudelleen
tiivistdmistd. Huoltokierroksella tulisi tarkastaa myos kattoturva-
tuotteiden kunto.

Yleisohje on, ettd katolle mennessa otetaan mukaan harja,
sanko ja tiivistemassaa ldpivientien tiivistamiseen. Niilld paastaan
jo pitkalle, ja tallaisen huoltokierroksen voi tehdd kuka tahansa
Kattotyyppien vélilla on kuitenkin eroja, ja Kattoliiton eri kattotyy-
peille suunnatut ohjekirjat muistilistoineen auttavat siind, mitd eri
kattotyyppien tarkastuksessa ja huollossa pitda huomioida.

— Kermikatot eli huopakatot ovat haasteellisia. Kermikatteen
korjaus vaatii Idhes aina tulitdiden tekemista. Tulitdiden tekemi-
nen on jétettdva suosiolla ammattimaisen eristys- tai kattohuol-
toliikkeen tehtavaksi. Pelkkd tulitydkortti ei tuo ammattitaitoa
kattotulitdiden tekemiseen.

Mitdan tiettyd ajankohtaa ei katon syys- tai kevadthuollolle voi
antaa. Torvin mukaan maalaisjarki on tasséd paras ohjenuora. Yleis-
ohje kuitenkin on, ettd katto tulisi tarkastaa ja huoltaa kevaalla,
kun lumet ovat sulaneet, ja syksylld, kun lehdet ovat tippuneet
puista.

Turvavalineet kunnossa?

Taloyhtididen tulisi kiinnittdd myos huomiota siihen, ettd huol-
lot ja muut katolle tehtdvat toimenpiteet voitaisiin tehdd turval-
lisesti. Monissa taloyhtidissd ndin ei Torvin mukaan valitettavasti
ole. Vaikka turvallisuuspuoli onkin mennyt viime vuosina todel-
la paljon eteenpdin ja etenkin uudemmassa rakennuskannassa
kattojen turvavalineet ovat asianmukaisia, vanhemmassa raken-
nuskannassa turvavalineet voivat olla vield hyvinkin puuttelliset.

Torvi muistuttaa, ettei kyse ole vain pari kertaa vuodessa ka-
tolla tehtévén huollon turvallisuudesta.

- Nykydan katoille tulee myos erilaisia jélkiasennuslaitteita,
kuten aurinkopaneeleita, ja katoilla kdy niin séhkomiehid, ilman-
vaihtoasentajiakin kuin muitakin asentajia. Myos heille olisi taat-
tava turvalliset olosuhteet tehdé t6ité.

Mitd katolla liikkumisen turvallisuus sitten edellyttda? Vesika-
tolle taytyy olla ensinndkin kulkutie, mielellddn rakennuksen si-
salta. Kiinteistostd taytyy myos |6ytyd katolla liikkumista varten
turvavaljaat, turvakiskot ja kulkusillat. Myos tikapuiden kuntoon
pitdd kiinnittdd huomiota. Jos heti alhaalla tuntuu, ettd tikapuut
heiluvat, katolle ei ole mitaan asiaa.

Torvin mukaan turvavéline voi kuitenkin tuudittaa myds vaa-
ranlaisen turvallisuudentunteeseen. Turvavdlineiden kohdalla
onkin katsottava, ettd turvavdlineet toimivat niin kuin pitadkin ja
ovat siten oikeasti turvallisia.

— On olemassa vaarallisia turvavélineitd, jotka kylld nayttavat
hyvalts, mutta eivat sitten kestdkdan kaytdssa niihin kohdistu-
vaa kuormaa tai toimi muuten vaaratilanteen vaatimalla tavalla.
Esimerkking voi mainita vaikkapa vaarin sijoitetun turvakoyden
kiinnityspisteen. Pahimmillaan henkild on putoamistilanteessa jo
pitkdn matkaa menossa alaspdin ennen kuin kdysi kiristyy ja pu-
toaminen pysahtyy. Putoamissuojaus tulisikin suunnitella putoa-
misen estavaksi eikd ainoastaan putoamista pysayttavaksi.

Turvavédlineet on Torvin mukaan onneksi mahdollista saada
asennettua katolle jalkiasennuksena hyvin kohtuullisin kustan-
nuksin.

- Vélineiden hankinta ja asennus tulisi antaa ammattilaisille,
silld kysymys on todellakin turvallisuudesta ja jopa ihmishengis-
td. Jos jotain sattuu, on se traagista paitsi uhrille ja hdnen omai-
silleen myos kyseisen taloyhtion puheenjohtajalle. En toivoisi ke-
nellekdan sellaista kohtaloa.

Kattoliiton huoltokirjat eri kattotyypeille:

www.kattoliitto.fi/kaikki-julkaisut
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Teksti: Pia Tervo

JULKISIVUKILPAILUN
2019 VOITTAJAKSI
HARKITTU
KOKONAISUUS

Jo perinteeksi muodostuneessa julkisivukilpailussa voittajaksi selviytyi taloyhtio,
jonka julkisivua on modernisoitu voimakkaasti alkuperdista 1970-lukulaista
rakennusajankohtaa ilmentavia erityispiirteita kunnioittaen.
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Julkisivuyhdistyksen ja Kiinteistdalan hallitusammattilaiset AKHA
ry:n jarjestama julkisivuremonttikilpailu kéytiin viime vuonna jo
seitsemattd kertaa. Voiton pokkasi Helsingin Lauttasaaressa sijait-
seva Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab.

Kilpailun keskeisend ja kantavana ajatuksena oli 10ytaa van-
ha taloyhtio, jossa julkisivuremontti oli onnistuneesti toteutettu
niin, ettd monenlaiset nakdkulmat — esimerkiksi talon historiaan
liittyvat, tekniset, ekologiset ja taloudelliset — tulivat huomioi-
duiksi.

Diplomi-insinddri ja AKHA ry:n jasen Arto Krootila kertoo,
ettd paatdksenteko ei ollut helppoa, sillé kilpailuun osallistui tal-
lakin kertaa monta sellaista taloyhtiditd, joiden julkisivut olivat
laadukkaasti tehtyja.

- Valinnanvaikeus kertoo siitd, ettd nykydan huolellisesti
suunniteltuja julkisivusaneerauksia tehddan paljon. Tama on hie-
noa todetal

Korjausta edelsi pitka harkinta-aika

Vuonna 2008 Puistonportissa tehty kuntotutkimus paljasti par-
vekkeiden ja julkisivurakenteiden jéljelld olevaksi elinkaareksi
vain noin 10 vuotta. Oli selvéd, etta isoa urakkaa oli vahitellen
alettava suunnitella. Voitokkaasti remontoitu julkisivu valmistui-
kin aikajanteen loppumetreilld, vasta vuonna 2019.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Martin Lindholm pe-
rustelee pitkda suunnitteluaikaa muun muassa sillg, etta kaikki
isot remontit haluttiin teettdd samaan aikaan. Se on yksinkertai-
sesti jarkevaa.

- Koko vanha ulkokuori purettiin, eristeet vaihdettiin, seka
ikkunat ja katto uusittiin. Myos talon sisdpuolen LVIS-tekniikkaa
pdivitettiin ja hissit uusittiin.

Se, milld tavoin pitkdan kestanyt harkinta-aika jalosti korjaus-
suunnitelmaa, on Krootilan mukaan tarked kysymys.

- Riittdva aika antaa osakkaille mahdollisuuden osallistua
ja sitoutua yhteiseen hankkeeseen. On esimerkiksi selvitettdva
asumishaitat ja suostuttava niihin. Pdadmaaranahan on kaikkien
osakkaiden yhteisesti hyvaksymd paatds korjaukseen ryhtymi-
sestd. Puistonportti on hyva esimerkki muille taloyhtigille nimen-
omaan silld tavoin, ettd on varattu tarpeeksi aikaa alkuvaiheen
selvityksiin ja suunnitteluun.

— Jos esimerkiksi vain yksi omistaja omistaa asuinrakennuk-
sen, hankesuunnitteluvaihe on selkedsti lyhyempi. Taloyhtios-
sd puolestaan omistajakunta on hyvin heterogeenista: on erilai-
set taustatiedot ja monenlaiset nakemykset siitd, miten halutaan
korjausta tehda. Tulee my6s ottaa eri korjausvaihtoehdot kasitte-
lyyn, ja esimerkiksi materiaalien elinkaarivaikutukset.

Materiaalivalinnat kytkoksissa elinkaareen
ja visuaalisuuteen

Krootila muistuttaa, ettd lupa-asioista kannattaa olla jyvalla en-
nen rakennuksen ulkokuoren muuttamista, silld joskus viran-
omaiset haluavat palauttaa julkisivun alkuperdiseen ulkondkéon-
sa.

Elinkaarivaikutukset ovat erilaisten rakenneratkaisujen elin-
kaarikustannuksia. Jokin rakenneratkaisu voi olla hankittaessa
edullinen, mutta kestdd huonosti aikaa. Jokin toinen voi vaikut-
taa kalliilta ratkaisulta, mutta ajan mittaan tuleekin edullisem-
maksi. Kokonaiskustannusta selvitettdessa hintaan pitaa laskea
mukaan koko se aika, jolloin rakennetta joudutaan korjaamaan
ja huoltamaan.

Puistonportin julkisivu oli ennen remonttia kauttaaltaan pe-
subetonia. Nyt parvekejulkisivulle on tehty uusi hieno puuver-
hoilu, kun taas muualle on muurattu tiiliseing.

— Halusimme tehda ainakin 50 vuotta kestavan ulkokuoren,
siksi valitsimme muuratun tiiliseinan suurelle alalle ulkokuorta,
kertoo Lindholm.

Kadunpuoleinen julkisivu on lahes kokonaan lasitettu. Lasitus
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" Kilpailun keskeisena ja kantavana
ajatuksena oli Ioytaa vanha
taloyhtio, jossa julkisivuremontti oli
onnistuneesti toteutettu niin, etta
monenlaiset nakokulmat tulivat
huomioiduiksi.

suojaa merkittavasti ulkoseinaa.

— Aluksi ulkokuoressa oli ollut parveketorni per asuntolinja,
lattianelioita oli ollut vain 4-6 asuntoa kohden. Nyt pienemmat
parvekkeet ovat kooltaan kahdeksan neli6td ja suuremmat 33 ne-
liotd. Kaikki ovat siis saaneet selvasti isommat parvekkeet asun-
toihinsa.

Yhdenvertaisuusnakdkulma toteutui Lindholmin  mukaan
niin, ettd jokaisen parvekkeen kokoa kasvatettiin, ja osaan asun-
noista rakennettiin toinen parveke sisdpihan puolelle.

Visuaalinen ilme on arvopohjakysymys, johon jokainen ottaa
Krootilan mielestd kantaa itse, mutta monesti se vaikuttaa myos
asumisen miellyttavyyteen.

Nyt Puistonportin asukkaat nauttivat upean julkisivun liséksi
kasvaneesta elintilasta.

— Lasitettu parveke on kuin ylimaardinen olohuone, ja se on li-
sannyt viihtyvyyttd. Sielld voi sydda ja nauttia olostaan myds sa-
desaalld, Lindholm toteaa.

Puistonportilla prosessinhallinnan
osa-alueet lapasessa

Krootilan mielestd Puistonportin remonttiprosessin eri vaiheiden
onnistuminen kertoo sen, ettd osakkailla on ollut selked kasitys
siitd, minkalaiseen hankkeeseen on ryhdytty.

- Hankkeessa on aina mukana oma projektijohtaja, joka vie
sitd eteenpain. Koko projekti alkaa hankeselvitysvaiheesta, rahoi-
tuksesta, sopimuksen teosta ja tilaajavalvonnan organisoimisesta.
Koko tuotantoprosessin taytyy olla hyvin hallussa.

- Tilaajan kannalta onkin hyvin tdrkedd, ettd prosessia johtaa
joku, niin etta se etenee hallitusti ja kontrolloidusti. Tiedon pitaa
myds pdivittyd osakkaille, jotta asuinrakennuksen asettamat vaa-
timukset voidaan tdyttad. Esimerkiksi tydmaa-alueen on oltava
turvallinen.

Muun muassa tydmaalogistiikan vaatimat alueet on erotelta-
va, etteivat esimerkiksi pikkulapset tule leikkimaan keskelle ty6-
maata. On laadittava kattavat ja selkedt sopimukset, ettd tiede-
taan, miten toimitaan poikkeustilanteissa.

Tarkeda osaa projektissa ndyttelee myos kustannusten hallin-
ta. Suurissa peruskorjauksissa taloyhtio voi merkittavasti vaikuttaa
tuleviin kustannuksiin panostamalla energiatehokkuuteen, kuten
Puistonportissa tehtiin, kun listtiin eristeita.

On monia tapoja hoitaa asukasviestintdd, jonka onnistuminen
on myos turvallisuuskysymys.

- Puistonportissa asukkaat saivat urakoitsijalta viikkotiedot-
teen sdhkdpostitse. Mikdli asuntojen sisdan taytyi paastd, aika-
taulusta informoitiin asukasta pudottamalla lappu postiluukus-
ta, Lindholm kertoo.

Puistonportin asukkaat ovat eldneet tyytyvaisina uudistetus-
sa talossaan. Yhtio odottaa saavansa jo lahitulevaisuudessa pie-
nempid energialaskuja. Energiatehokkaammasta asumisesta kielii
jo nyt se, ettd kesdisin nautitaan viileammistd asumislampotilois-
ta, kun taas talvinen vedontunne on kaikonnut.
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Julkisivukilpailussa
VoI parjata
tayttamalla

kolme kriteeria

Vuonna 2019 pidettyyn julkisivukilpailuun hyvaksyttiin 13
ehdotusta, joista kaikissa oli jotain hyvéa ja onnistunutta.

Voittajan valinta perustui Arto Krootilan mukaan puhtaas-
ti kvalitatiivisiin kriteereihin.

- Ehdottomia kvantitatiivisia sulkevia kriteereja ei ole
koettu tarkedksi asettaa, koska kyseessa on asunto-osakeyh-
tididen hankkeiden arviointi. Me emme puutu esimerkiksi sii-
hen, mika on ollut kustannustaso per asuinnelio, koska pa-
nostetun rahan maaré ei milléan lailla korreloi onnistumista,
toteaa Krootila.

Kriteereistd kolmea painotetaan valinnassa eniten. Yksi
tarked ehto vuoden 2019 julkisivukilpailussa erottumiseen oli
Krootilan mukaan se, ettd projekti oli tilaajan nakokulmasta
onnistunut suunnitellulla ja halutulla tavalla. Se on yhteinen
tekija kaikissa niissa taloyhtidissd, jotka on katsottu onnistu-
neiksi. Toiseksi edellytettiin, ettd remontti oli vaatinut erityis-
td osaamista muodossa tai toisessa. Kolmas tarked painotus
oli visuaalisella toteutuksella, eli arkkitehtonisesti lopputulok-
sen tuli olla onnistunut.

- Paasuunnittelija-arkkitehdilld voi olla haasteena vanho-
jen verhoiluratkaisujen korjaaminen uusia materiaaleja kayt-
tden. Onnistunut ulkoverhoilu vaatii sen, ettd suunnittelijan
osaa ottaa huomioon verhoilumateriaalien kiinnitettavyydet
ja kiinnittyvyydet. Aikojen kuluessa materiaalit ovat muuttu-
neet ja haasteena voi olla 10ytda tartuntapintaan sopivia kiin-
nitysaineita ja -tekniikoita.

- Puistonportin julkisivuremontissa on onnistuttu sdi-
lyttdmaan rakennusajankohdan parvekepilareiden alapaan
sisaanvedoilla maantason avoimuus samalla kun parve-
kepinta-alaa on merkittavasti lisdtty nykyajan odotusten mu-
kaisesti.

Kaikissa julkisivukilpailussa mukana olleissa remonteis-
sa on omat tekniset vaatimuksensa. Kyky ratkaista yksilollisia
rakenne- ja materiaaliongelmia ja toteuttaa samalla asukkai-
den toiveita on edellytys menestymiselle. Vuonna 2019 kil-
pailussa oli mukana kaksi hanketta, joissa oli problemaattista
samankaltaisuutta. Ndistd Lauttasaaren Puistonportti oli toi-
nen.

Vaikka Puistonportin rakennusvuosi on 1973, rakennuk-
sen tien puoleinen julkisivu on saatu modernisoitua hyvin-
kin nykyaikaisen nakoiseksi, ja se vaatii suunnittelijalta syval-
lista tietoa vanhojen kiinnityspintojen hyodynnettavyydesta
uutta ulkokuorta varten.

Voikin sanoa, etta onnistuneen julkisivun takaa |6ytyy
aina loistava padsuunnittelija-arkkitehti.

Artikkelin Idhteind IdeaStructura Oy sekd ePressi-palvelun
kiinteistéteemaiset tiedotteet.







Unsplash

Teksti: Tiina Raatikainen

KUSTANNUS-
TEHOKKAAMPI
LAMMITYS EDELLYTTAA
HYVAA SUUNNITTELUA

Lammityskulut haukkaavat ison palan taloyhtion budjetista. Mita tulisi huomioida, jos kiinteiston
lammitysjarjestelmaa halutaan saastosyista uudistaa — tai kenties vaihtaa se kokonaan uuteen?
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Lahivuosien suuret korjaukset tulevat koettelemaan taloyhtioi-
den taloutta, mutta myds kiinteiston juoksevat ylldpitokustan-
nukset ovat olleet monilla alueilla kasvussa.

Esimerkiksi Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ennakoi jo alku-
vuodesta 2019 keskimadaraisen taloyhtion hoitokulujen nousevan
vuoden mittaan. Eniten hoitokuluja ounasteltiin nostavan ldmmi-
tyskustannusten nousu.

Kustannusten nousun riskid voidaan kutienkin pienentda jo
parantamalla rakennuksen energiatehokkuutta ja mahdollisesti
vaihtamalla tai kunnostamalla ldammitysjarjestelman.

Lammitysjarjestelman vaihto - tai edes sen uudistaminen —
onkin herdttdnyt kiinnostusta monissa taloyhtitissa. Kiinteisto-
liitto Varsinais-Suomi painotti sen olevan kuitenkin korjaushan-
ke, joka edellyttdd suunnitelmallista etenemista: jotta osakkailla
on riittdvasti tietoa paatoksentekoa varten, on tarkeaa tarkastel-
la eri vaihtoehtoja laitetoimittajasta riijppumattomasti ja suunni-
tella hanke huolellisesti.

Kaukolampao yleinen kerrostaloissa

Helsingin seudun ympaéristopalvelut HSY:n limastoinfo on jar-
jestanyt taloyhtididen hallitusten jdsenille suunnattuja ener-
giaeksperttikursseja jo vuodesta 2018 ldhtien. lImastoinfon ener-
gia-asiantuntijat Kirsi Sivonen ja Jarkko Hintsala kertovat
kaukoldmmon olevan kerrostaloissa yleisin lammitysmuoto.

— Jonkin verran on my®os oljylammitysté ja sahkoldmmitysta.
Lampdpumppujen osuus kasvaa, mutta se on vield hyvin pieni.
Maakaasu on vield niitd yleisempi lammitysmuoto kerrostaloissa.

He kehuvat kaukoldmmon olevan kayttéjélleen kohtalaisen
edullinen investointi, jonka lisdksi se on toimintavarma ja laitteis-
to pitkdikdinen. Kaukoldmmon ongelmina voidaan heidan mu-
kaansa kuitenkin pitda polttoaineen polttoon perustuvaa tekniik-
kaa, mistd aiheutuu kasvihuonekaasupaastoja.

— Kaytetyt polttoaineet ja pdastot vaihtelevat alueittain ja
energiayhtitilld on erilaisia suunnitelmia paastdjen pienentdmi-
seksi ja hiilineutraaliuden saavuttamiseksi.

Lisdksi kayttdjan nakokulmasta kaukoldmmaossa sitoudutaan
yhteen ldmmaontoimittajaan ja toimittajan maarittdamaan hintaan.
Kaukoldmmon hinta onkin noussut viime vuosina ja Sivonen ja
Hintsala arvioivat hinnankorotuspaineita olevan my&s tulevaisuu-
dessa. Lisdksi monet loppukayttdjat miettivat heidén mukaansa
yhd enemman myos lammityksestad aiheutuvia paastoja.

Oljy- tai sahkolammitysta myos kdytossa

Oljylammitys on vesikiertoinen lammitysjarjestelmd, jossa tilojen
lammitys tapahtuu keskitetysti oljykattilassa lammitettavan kier-
toveden avulla.

Jarjestelma tuottaa sekd huonetilojen ettd ldmpiman kaytto-
veden tarvitseman energian, jolloin erillistd ldmminvesivaraajaa ei
tarvita. Mahdollisten hairididen varalta 6ljylammityskattilassa on
myos sdhkdvastukset.

Oljylammitys perustuu kuitenkin fossiilisiin polttoaineisiin. Si-
vonen ja Hintsala huomauttavat, ettd nykyisessa hallitusohjel-
massa on asetettu tavoitteeksi, ettd fossiilisen 6ljyn kéytosta lam-
mityksessd luovutaan asteittain 2030-luvun alkuun mennessa.

— My®os 6ljyn hinta on ollut padasiallisesti nousussa, vaikka ko-
ronakevét on tehnyt siihen poikkeuksen, he kertovat. Oljykattila ja
-poltin vaativat lisaksi huollon ja puhdistuksen 1-2 vuoden valein,
joka lisaksi 6ljysailio tulisi puhdistaa 5-10 vuoden valein.

Taloyhtiossa saatetaan kdyttdd myos sahkolammitystd, joka
voi olla joko niin sanottu kuivasahksldmmitys tai vesikiertoinen.

- Kuivan séhkoldammityksen hyva puoli on huone- tai laite-
kohtainen sdadettavyys, energia-asiantuntijat toteavat. Sahko-
[dmmitys on heiddn mukaansa kuitenkin usein kdytossa suhteel-
lisen kallis. Sen tehostamiseen on tosin olemassa monia keinoja.
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~ Aurinkoenergia ja
lampopumppuratkaisut

Toteutamme kohteesi energiansééstotavoitteet
$SCOP® takuulla: markkinoiden paras kustan-
nustehokkuus. Jos |ampdpumpun SCOP on
4,1, parannamme sen $COP 5,0 tai enemman.

Ainutlaatuinen energia-
remontin lapivienti:
huomioimme ARA:n tuet,
BF-tuet yrityksille,
energiansaasto korjaus-
hankkeessa kokonaisuu-
tena. Kaikki Remontit.
Pois oljylammityksesta.

Referenssit:
Aurinkoenergiaa
Keskisen Kyldakaup-
paan Tuuriin Miljoona
Wattia! Lampdpum-
put: ~100 kohdetta
Suomeen tehtaista
kerrostaloihin.

Projektin johto:
Uusimaa Tuomo Hynninen 040 707 6118

Pirkanmaa Jukka Kinnunen 0444 30 30 30
Keski-Suomi Ari Jarvinen 040 538 1869

lamit.fi Oy
P. 0290 303 002 (myynti)
tilaus@lamit.fi

Ahjokatu 13
40320 Jyvaskyla
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" Olennaista on selvittaa esimerkiksi olemassa olevan
lammitysjarjestelman kunto, lammitysverkoston kunto ja tasapaino.

Paatavoitteena kustannussaastot

Sivonen ja Hintsala kertovat useimmiten lammitysjarjestelmén vaih-
don syyna olevan energian hinnan nousu ja halu pitda vastikkeet ku-
rissa. Parhaimmillaan kustannukset vahenevat, asumismukavuus pa-
ranee ja myds huoltotarve pienenee. Usein valintaan vaikuttaa myos
halu siirtyd uusiutuvaan energiaan.

Esimerkiksi erilaiset lampodpumppuratkaisut ovatkin heiddn mu-
kaansa yleistyneet kerrostaloissa:

— Talld hetkelld yleisin uudistus on maaldmpdjarjestelmd, mutta
myds iima-vesilampdpumppujdrjestelma voi olla kannattava. Lisaksi
kaukoldmmon rinnalle asennetaan poistoilmaldmpdpumppuja eten-
kin taloyhtitissé, joissa on koneellinen poistoilmanvaihto.

Energia-asiantuntijat huomauttavat, etta lampopumpputekniikalla
toteutettu lammitysjarjestelma voi olla parhaimmillaan hyvinkin talou-
dellinen ja ekologinen investointi.

Taloyhtidihin asennetaan myods entistd enemman erilaisia [dmmi-
tystd ohjaavia digitaalisia jarjestelmid. Sivonen ja Hintsala kertovat, ettd
hyddyntdmalld huoneistokohtaisia antureita voidaan ldmpétilaa ohja-
ta tarpeenmukaisemmin ja parhaimmillaan vahentaa energiankulutus-
ta ja pienentda tehohuippuja, jolloin voidaan sddstdd myds tehomak-
suissa.

- On kuitenkin hyvd huomioida, ettéd perinteisellakin jarjestelmalla
on mahdollista saavuttaa varsin hyva lopputulos, kunhan jarjestelman
laitteet ovat kunnossa ja lammitysverkosto tasapainossa. Lisaksi huo-
neistojen ja yleisten tilojen ldmpdtiloja kannattaa mitata taloyhtion toi-
mesta saannollisesti. Myds asumisen olosuhteita on hyva selvittaa asu-
kaskyselyilla.

Mista lahtea liikkeelle lammitysremontissa?

Ennen lammitysjarjestelman vaihtoa on hyva miettig, olisiko lammityk-
sen kulutusta mahdollista pienentdd kustannustehokkailla energiate-
hokkuustoimilla. Sivonen ja Hintsala huomauttavat, ettéd pienentamalla
lammityksen kulutusta voidaan samalla pienentda tulevaa investointia.

- Parhaimmassa tapauksessa isomman lammitysjarjestelman hin-
nalla tehddan energiatehokkuustoimet ja investoidaan pienempéaan
ldmmitysjarjestelmaan. Ja jatkossa kulutetaan vdhemman ldmpda ja
saadaan entistd paremmat kustannussaastot.

He neuvovat taloyhtiditd ottamaan hankkeeseen mukaan asian-
tuntevan suunnittelijan jo heti alussa. Jo alkumetreilld kannattaa myos
kartoittaa taloyhtion tilanne ja teettdd kuntoarvio tai kuntotutkimus,
mikali niita ei ole jo tehty.

- Olennaista on selvittaa esimerkiksi olemassa olevan lammitysjar-
jestelman kunto, lammitysverkoston kunto ja tasapaino — eli lampétila-
erot huoneistojen valilld — sekad taloyhtion tulevat remontit.

Huomioitavia tekijoita ovat muun muassa taloyhtion lammaontarve,
ldmmitysverkostossa kulkevan veden lampétila etenkin kylmimpina ai-
koina seka lampiman veden kulutus.

- On myds hyva muistaa ARA:n energiatuki ja selvittda heti alus-
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sa, onko suunnitelluilla toimenpiteilld sen saamiseen mahdollisuuksia.
Kustannustehokkuuteen vaikuttaa moni asia

Ei ole mitenkaan yksiselitteistd, millainen lammitysratkaisu olisi taloyh-
tion kannalta "paras’, ja miten uudistus olisi kannattavinta toteuttaa. Si-
vonen ja Hintsala kertovat, ettd suunnittelussa on huomioitava yhta
lailla taloyhtion tehdyt ja tulevat remontit kuin sen nykyisen lammitys-
jarjestelman ikd ja kayttoika — ja paljon muuta.

Kustannustehokkuuteen vaikuttavat muun muassa rakennuksen
nykyinen lammitys- ja ldmmonjakojarjestelma seka laitteiden kunto,
kuin myos taloyhtion lammonkulutus ja kulutuksen profiili.

Ldmpiman veden kdyttd on otettava mitoituksesssa huomioon, ku-
ten myds lammitysverkoston lampatilat, silla korkeat lampatilat vaati-
vat enemman lampoépumpuilta. Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelma-
kin rajaa pois tiettyja vaihtoehtoja: vaikkapa poistoilmaldmpdpumppu
on mahdollinen vain jos kdytdssé on koneellinen poistoilmanvaihto.

— Rakennus saattaa olla myds suojeltu, jolloin sen ulkondkda ei saa
muuttaa. Ja taloyhtion piha-alueesta on kiinni se, riittaéko ala lampo-
kaivoille ja onko poraaminen ylipdatdan mahdollista sekd missa syvyy-
dessé kallio on.

Puutteellinen suunnittelu tyypillinen virhe

Kun kustannussédastoja tavoitteleva taloyhtio paatyy uudistamaan lam-
mitysjarjestelmansd, saadut hyddyt eivat olekaan aina valttamatta niin
suuria kuin toivottiin.

Sivonen ja Hintsala pitavat yhtena kompastuskivena liian kovaa kii-
rettd, jonka vuoksi hanketta ei suunnitella tarpeeksi ennakkoon. Lisaksi
usein taloyhtiot tekevat vain yhden remontin kerrallaan sen sijaan, etta
yhdistéisivat useita remontteja samaan hankkeeseen.

— Ei mietitd kokonaisuutta, vaan vain yhta asiaa, he harmittelevat.

Joissain tapauksissa uusi jarjestelmd mitoitetaan vaarin: esimerkik-
si maaldmpdkaivoja on liilan vdhan tai ne on porattu liian mataliksi, tai
lampopumppu vaaran kokoinen. Lisaksi ongelmia voi koitua, jos talo-
yhtion osakkaita ja asukkaita ei oteta tarpeeksi mukaan hankkeeseen:

- Se voi vaikeuttaa padtoksentekoa tai itse remontin suorittamista.

Energia-asiantuntijat varoittavat taloyhti6ita myos laskemasta liian
rohkeita takaisinmaksuaikoja. Lisdksi olisi suotavaa pyytda urakkaa var-
ten useita tarjouksia eikd luottaa vain yhteen toimittajaan.

— Jarjestelmien kayttéonotto-opastus unohtuu, jolloin jérjestelmaa
ei osata kayttaa optimaalisesti. Myds seuranta unohtuy, jolloin ei ndh-
da vaihdon todellisia tuloksia, he mainitsevat viela lisdesimerkkeing
lammitysremonttien tyypillisista virheista.

Suurin osa lammitysjarjestelmistd on Sivosen ja Hintsalan mukaan
kuitenkin hyvin helppohoitoisia. Tarkeda on, ettd huoltoyhtid osaa
kayttaa uutta jarjestelmaa ja kaikki tietavat huoltotehtavien vastuut.

— Lammitys- ja ilmanvaihtojérjestelmiin on mahdollista saada myos
etdvalvonta. Joissakin tapauksissa téllaisten palvelujen hyddyntaminen
voi olla jarkevaa.



Pixabay

Teksti: Tiina Raatikainen

PUTKIREMONTTIA
El KANNATA JATTAA

VIIME TIPPAAN

— EIKA VARSINKAAN
ENSIMMAISEEN VUOTOON

Putkiremontti maksaa aina paljon, mutta sen voi tehda myos jarkevasti. Jarkevaa tekemista on
tehda putkiremontti ajoissa ja suunnitella se hyvin. Viela talla hetkellda turhan monessa taloyhtiossa
putkiremonttiin herataan vasta, kun ongelmia ilmenee.

29 KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-UUSIMAA 2021



O

LVI-TEKNIIKKA

CAVES OY

0400-813443

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

T R e

TALOYHTIOT.
JA KIINTEISTOT

Saastoja lammityskuluissa

Electorin katodinen suojaus
limmitys- ja jadhdytys- verkostoille

¢ Suojaa jarjestelmada korroosiolta ja
pidentéa jarjestelman kayttoikad

f o Poistaa jarjestelmésté sakkaa
& ja epédpuhtauksia
o Elector on ympdristoystavéllinen ja

- toimii ilman ulkoista energiaa
—E e |is&d asuinmukavuutta seké pienentad
kiinteiston lammityskustannuksia

ja huoltotarpeita
|

o ELECTOR S10-B
5-30 huoneistoa.
Helppo asennus.
2467,60 € sis. alv 24%

Pyyda tarjous!

M KEVOX KY  pun. 040 154 5200

www.kevox.fi kalervo@kevox.fi

e ’ = T
- P

KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-UUSIMAA 2021

30

Isannaintiliiton kehitysjohtaja Reetta Yrttimaa toteaa, ettd put-
kiremontti on iso remontti ja tulee joka tapauksessa kalliiksi.

- On vaikea antaa mitaan nyrkkisaantoa siitd, miten putkire-
montin voisi tehda kustannustehokkaasti. Putkiremontin hintaan
vaikuttaa moni asia, kuten se, mitd menetelmia kdytetaan ja mita
remontin yhteydessa tehdaan.

Ajoissa liikkeelle ldhteminen ja huolellinen suunnittelu ovat
Yrttimaan mukaan oikeastaan ainoita tapoja, joilla putkiremontin
hintaan ja korjausvelan kertymiseen voidaan vaikuttaa.

- Suunnittelemiseen kannattaa varata aikaa. Se on tarkeda ra-
hoituksen kannalta ja vaikuttaa siihen, milld ehdoilla lainaa saa-
daan. Kun suunnitellaan huolella ja ldhdetdan tarpeeksi ajoissa
liikkeelle, saadaan myos hyvat urakkatarjoukset.

Isannaintiliiton kyselyt vuosien varrelta ovat osoittaneet, ettd
monissa taloyhtidissa putkiremontteihin herdtdan vasta, kun put-
ket on jo ajettu loppuun. Isdnndintiliiton putkiremonttibaro-
metrista vuodelta 2019 kdy ilmi, ettd 45 prosentissa tapauksista
putkistossa esille tulleet vuodot vaikuttivat ratkaisevasti putkire-
montin suunnittelun kdynnistamiseen.

— Tama nostaa kustannuksia, kun joudutaan korjaamaan ve-
sivahinkoja. Suunnitelmat joudutaan myos tekemaan liian nope-
asti, rahoituksen saaminen voi olla vaikeaa eikd saada parhaita
urakkatarjouksia, kun urakoitsijoilla ei juuri silla hetkelld ole aikaa,
Yrttimaa luettelee viime tippaan jatettyjen putkiremonttien on-
gelmia.

— Lasi on onneksi puoliksi tdynna, silld puolet taloyhtisista lah-
tee suunnittelemaan putkiremonttia ajoissa, jo kuntotutkimuk-
sen perusteella.

Mista halvimmalla saadaan?

Tuoreimman putkiremonttibarometrin perusteella urakoitsijan
valintaan vaikuttavat eniten hinta, maine ja aikataulut, tassa jar-
jestyksessa. Yrttimaa muistuttaa, ettd urakoitsijaa valittaessa ei
kuitenkaan pida kiinnittdd huomiota pelkkdan hintaan.

- Jos hinta on selkedsti liian alhainen, halytyskellojen pitdisi
soida. Mitd tarjouksesta puuttuu, onko urakoitsijan talous kun-
nossa. Viime syksynd yhdessa taloyhtidssa narkastyttiin, kun isén-
noitsija ei suositellutkaan halvinta tarjousta. Isannaitsija oli tarkas-
tanut kyseisen yrittdjan taloustiedot eikd sen vuoksi kannattanut
kyseisen yrittajan valintaa, Yrttimaa kertoo.

— Taloyhtion hallituksen ja osakkaiden kannattaisi kuunnella
asiantuntijaa ndissa asioissa. Ei isannaitsija yleensa ilkeyttaan suo-
sittele kallimman tarjouksen hyvaksymista.

Yrttimaa kertoo, ettd niiden kymmenen vuoden aikana, kun
putkibarometreja on tehty, hinta ja urakoitsijan maine ovat olleet
valintaperusteiden karjessa.

— Aikataulut ovat nousseet viime vuosina aiempaa korkeam-
malle. Putkiremonteista toivotaan nopeita.

Putkiremontit pelottavat taloyhtididen hallituksia etukateen,
mutta ne sujuvat Yrttimaan mukaan padsaantoisesti todella hy-
vin.

- Tiedottaminen on parantunut vuosien aikana huimasti, ja
nykyddn urakoitsijat ymmartavat, ettd kyse on palvelusta. Suo-
messa on ehtinyt tulla jo sen verran putkiremontti-ikadn paas-
syttd rakennuskantaa, ettd kokemusta on karttunut ja tiedottami-
sen merkitys remonttien hyvan sujumisen kannalta ymmarretdan
tand pdivana paremmin. Tama on tietenkin kiva huomata.

Uusin putkiremonttibarometri viittaa myds siihen, etta 1ahi-
vuosina taloyhtididen paatdksenteossa tulevat korostumaan put-
kiremonttien yhteydessa tehtdvat energiansaastoratkaisut.

— On mielenkiintoista seurata, miten tdmd tulee nakymaan
jatkossa. Asuntojen ja kiinteistdjen puolella on energiansddstos-
sa paljon parantamisen varaa.

Taloyhtididen paatdksentekoon vaikuttavissa asioissa tarkeik-
si ndhtiin my&s projektin vastuusuhteiden selkeys ja lapindkyvyys.
Ehka hieman ylldttaenkin tarkedksi asiaksi nousi my®os se, ettd ura-
koitsija kdyttda omia tyontekijoitaan.



"Suunnittelemiseen kannattaa
varata aikaa. Se on tarkeaa
rahoituksen kannalta ja vaikuttaa
siihen, milla ehdoilla lainaa
saadaan. Kun suunnitellaan
huolella ja lahdetaan tarpeeksi
ajoissa liikkeelle, saadaan myos
hyvat urakkatarjoukset.

Rahoituksen kanssa ajoissa liikkeelle

Putkiremonttibarometrissa kysyttiin myods taloyhtidilta rahoituk-
sesta ja siitd, missa vaiheessa sité oli haettu.12 prosenttia vastan-
neista oli hakenut rahoitusta jo ennen hankesuunnittelun aloi-
tusta, 15 prosenttia sen alussa ja ylivoimaisesti suurin osa eli 58
prosenttia vasta hankesuunnitteluvaiheen jélkeen.

Rahoituksen saaminen on vaikeutunut, minkd vuoksi rahoi-
tusta kannattaa ldhted suunnittelemaan ja hakemaan ajoissa. Yrt-
timaa nakee, ettd rahoitusta olisi hyva ldhtea selvittdamaan jo en-
nen hankesuunnittelun aloittamista.

— Lainan saaminen ei ole endd mikaan lapihuutojuttu. Nykyi-
nen tilanne vaatii isdnnaditsijan ammattitaidolta ja neuvottelutai-
doilta paljon. Jos omasta pankista ei saa lainaa, isénnaitsijan ei
pida luovuttaa vaan jatkaa lainan kysymista muilta rahoituslaitok-
silta.

Vaikutukset asunnon hintaan?

Barometrissa kysyttiin myos, millainen kasitys asukkailla on siitd,
miten putkiremontti vaikuttaa asunnon arvoon.

- 70 prosentilla vastanneista oli realistinen kasitys eli se, etta
putkiremontti ei nosta asunnon arvoa. Putkiremontit ovat nor-
maalia kiinteiston ylldpitoa ja ne pitdd vain tehda. Eri asia tieten-
kin on, jos putkiremontin yhteydessa tehdaan selva tasokorotus
huoneistoon, hienompi kylpyhuone ja kunnon keittiéremontti,
Yrttimaa sanoo.

Putkiremontin tekemiselld tai tekemattd jattamiselld on kui-
tenkin vaikutusta asuntojen hintaan ja kysyntaan.

— Tulossa oleva putkiremontti laskee tunnetusti hintoja. Pa-
hempi tilanne on kuitenkin, jos rakennuksen ik on sellainen, etta
putkiremontti pitdisi olla idn puolesta tehtyna tai ainakin suunnit-
teilla eika sitd ole edes suunnitelmissa. Ostajat tajuavat, ettd kaik-
ki ei ole taloyhtiossa kohdallaan ja peldstyvat. Kun putkiremontti
on tehty, rauhoittaa se puolestaan ostajia.

Léhde: Putkiremonttibarometri 2019/ Isénnéintiliitto

31

Kiinteistosi puolueeton
asiantuntija

LVV-PUTKISTOJEN KUNTOTUTKIMUKSET

FISE-patevsityneitd LVV-kuntotutkijoita
Omat laadukkaat tutkimuslaitteistot
Noin tuhannen kohteen kokemus putkistojen kuntotutkimuksista

LVISR-PERUSKUNTOARVIOT

Vuosien ja satojen kohteiden pétevdimét kuntoarvioijat

VIEMARIKUVAUKSET JA PESUT

Vuosien ja satojen kohteiden patevéimat kuvaajat
Omat laadukkaat viemérikamerat ja korkeapainehuuhtelulaitteisto

Suomen Asiantuntijapalvelut Oy
www.satpa.fi | info@satpa.fi | gsm. 0404116317

i

lectettova g Y

kumppani g;g Suomen Yrittdjie
Ha

oy

metu oy

rakennusliike

kylpyhuonesaneeraukset
linjasaneeraukset
vesivahinkoremontit
palovahinkoremontit
huoneistoremontit
julkisivuremontit
korjausrakentaminen
ym. rakennusalan tyot

Lisatietoja:

Teemu Lindroos
041 4535 848
metuoy@gmail.com
www.metuoy.fi

&

Korkein kesTholunking:

KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-UUSIMAA 2021




Dreamstime

TOISTUVAT
VIEMARITUKOKSET
HERATTAVAT
TOIMIMAAN

Vesi- ja viemarijarjestelman elinkaari on rajallinen, ja tukokset ja vuodot putkistossa
ovat jo selva merkki ongelmista. Taloyhtio voi valttaa kalliit vesivahingot parhaiten
kunnostamalla tai uusimalla kuluneet putkistot hyvissa ajoin.
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Asuinrakennusten oikea-aikaisen putkiremontin merkityksesta on
toitotettu moneen otteeseen. Silti taloyhtidissa saatetaan tyytyd vain
availemaan tukkeutuneita viemaéreitd vahan valia, ja suuremmat toi-
menpiteet lykdtdan vield pariksi vuodeksi eteenpdin — kerta toisen-
sa jalkeen.

Jos viemadrissa on rakenteellista vikaa, painumia tai irronneita tii-
visteitd, siihen kertyy helposti ajan mittaan lietettd, joka tukkii lopul-
ta viemdrin. My&s vanhoista valurautaisista viemareistd irtoava ruos-
te aiheuttaa tukoksia.

Yksittdisen viemaritukoksen avaaminen voi maksaa satasia. Tois-
tuvasti tehtyna niista kertyykin taloyhtiolle lasku, joka olisi parempi
valttdd. Pahimmillaan tukokset voivat aiheuttaa myos kalliita vesiva-
hinkoja seka rakenteisiin ettd asuntoihin.

Toiminnallisia virheita viemareissa

Kiinteistoliitto Uusimaan LVI-asiantuntija Arto Kemppainen kertoo
viemariverkoston teknisen kdyttoidn olevan yleisesti 40-50 vuotta.

— Jarjestelmaan voi tulla toiminnallisia hairiita, esimerkiksi pai-
naumia ja kaatovirheitd, jotka voivat olla perdisin jo rakennusaikana
tehdyistd asennusvirheista.

Toiminnalliset virheet esiintyvat hdnen mukaansa yleensa vaaka-
ja pohjaviemadreissa. Niiden seurauksena viemadri voi vetda huonosti
tai putkistoon muodostuu tukoksia.

Toiminnalliset ongelmat voivat aiheutua kuitenkin myos viemari-
materiaalin heikkouksista. Kemppainen kertoo esimerkiksi ruostumi-
sen aiheuttavan valurautaviemareihin tukkeutumia ja vuotoja.

Valurautaviemdreissé on havaittu myds huonosta laadusta ja
asennusvirheistd johtuvia ennenaikaisia ruostumisia ja vuotoja. Nii-
ta on ollut Kemppaisen mukaan jopa 2000-luvulla asennetuissa vie-
mareissa.

- Vieméreihin tehdyissa siirtokorjauksissa, kuten sukituksissa ja
pinnoituksissa on havaittu myos toiminnallisia ongelmia ja vuoto-
ja, han mainitsee.

Viemarikuvaus selvittaa tukosten syyt

Kemppainen toteaa, ettd oikein rakennettu ja hyvdssa teknisessa
kunnossa oleva viemarijarjestelma ei juurikaan tarvitse kunnossapi-
toa.

— Kun jérjestelmaan tulee hairiita, esimerkiksi tukos, tukoksen
syy tulee ehdottomasti selvittdd, eikd ainoastaan avata viemaria ja
huuhdella huuhtelemisen ilosta.

Epamaardisten tukosten selvittdmiseksi viemadriverkosto tulee
ensinnakin kuvata. Kuvauksesta tulisi my6s saada hyva dokumentaa-
tio, jonka pohjalta korjaustoimenpide voidaan suunnitella.

Kemppainen kertoo viemarin kuvaamisen edellyttavan sitd, etta
viemari ensin huuhdellaan.
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"Kun jarjestelmaan tulee
hairioita, esimerkiksi
tukos, tukoksen syy tulee
ehdottomasti selvittag,
eika ainoastaan avata
viemaria ja huuhdella
huuhtelemisen ilosta.

—Viemarikuvauksessa kdytetddn myods vettd, jotta saadaan viemadrin
kaato ja toiminta selville.

Viemdreille ei ole kuitenkaan Kemppaisen mukaan kirjattu varsi-
naista huoltotarvetta esimerkiksi LVI- ja KH-kortteihin.

- Mielestdni huuhtelu ei saa olla automaatio, vaan toiminnallisen
hairién yhteydessa tehtéva, ja silloinkin ongelman syy tulee selvittda,
han painottaa.

- Toki viemareihin kertyy rasvaa, ja jos se on tukkeuman syy, niin oli-
si hyva tiedottaa osakkaita ongelman aiheuttajasta ja muistuttaa hyvis-
td tavoista rasvan kasittelyssa.

Heikosti vetava viemari on merkki ongelmista

Kerrostaloissa jatevedet on yhdistetty pystyviemadriin, eli samassa vie-
marilinjassa on useita asuntoja eri kerroksissa. Kun linjaan tulee tukos,
patoutunut jatevesi pyrkii tulemaan ulos tavallisesti lattiakaivon kautta
jonkin epdonnisen asukkaan huoneistossa.

Vesivahinkoja voikin tapahtua yleisimmin juuri kerrostaloissa. Missa
vaiheessa taloyhtion olisi sitten syytd ryhtya tutkimaan viemariputkis-
ton kuntoa tarkemmin? Varoitusmerkit ovat Kemppaisen mukaan sel-
kedt:

— Mikali vieméri ei veda hyvin tai tukkeutuu, eli tulee toiminnallisia
hairiéitd, viemarit on syytd kuvauttaa.

Viemarikuvauksen tekijaksi hdan neuvoo valitsemaan ammattilaisen,
jolla on LVV- eli lammitys-, vesi- ja viemarijarjestelmien kuntotutkijan
patevyys.

- Hanelta saa myoskin kunnollisen raportin viemareiden kunnosta.

Ennen pitkaa viemadri tulee kuitenkin vaistamattad saneerausikaan.
Kemppainen muistuttaa, ettad putkiremontin tarve tulee vastaan put-
kiston teknisen kayttoian lopussa.

— Eli noin 50-vuotias putkisto on uusimiskunnossa, hdn sanoo.

- Jos jarjestelmdssa on materiaalivikojen tai muiden syiden vuok-
si jatkuvia toiminnallisia ongelmia, niin silloin tietysti joudutaan viema-
reitd uusimaan.
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Asbestikartoitus
on tarkea osa
remonttia

Ty6terveyslaitoksen mukaan asbestia kdytettiin eniten raken-
nusmateriaaleissa 1960- ja 1970-luvuilla. Monet noina vuosi-
na rakennetuista taloyhtidista ovat parhaillaan putkiremontin
edessd, joten asbestikartoituskin tulee niissa ajankohtaiseksi.

Rakenteita purettaessa hengitysilmaan vapautuu asbes-
tihiukkasia, jotka ovat vaarallisia niin remonttitydntekijoiden
kuin asukkaidenkin terveydelle. Vuonna 2016 voimaan tullut
uusi asbestilaki tekikin asbestikartoituksesta pakollisen van-
hempien kohteiden rakennushankkeissa.

- Asbestikartoitus tulee tehdd aina ennen vuotta 1994 ra-
kennetuissa taloissa, tarkentaa Kiinteistdliitto Uusimaan LVI-
asiantuntija Arto Kemppainen.

Asbestilainsdddannon kiristyttya alan toimijat varoittelivat
sen nostavan myods putkiremonttien hintaa. Erdiden arvioi-
den mukaan suuressa putkiremontissa asbestikartoitus aihe-
uttaisi jopa 10 000 euron ylimaaraiset kustannukset. Asbesti-
purku myos pidentad remontin aikatauluja.

— Putkiremonttien yhteydessa asbestikartoitus ja asbes-
tinpurku ovat arkipdivaa ja osa remonttia. Kulupuolta ei voi
erotella, koska kyseessd on lakisddteinen tehtava, painottaa
Kemppainen.

Asbestikartoitus onkin hyva teettad patevalla ammattilai-
sella jo putkiremontin suunnitteluvaiheessa. Kartoituksessa
selvitetddn asbestin sijainti, maara, laatu ja polydvyys.

Kemppainen toteaa, ettd asbestia sisdltdvat materiaalit on
aina purettava asbestipurkuna ja osastoituna. Vaikka kohtees-
sa ei olisikaan asbestia, voidaan silti miettid, tehdaankd purku
niin sanotusti asbestipurkuna. Se helpottaa purkutdissé olen-
naista polynhallintaa, josta on urakassa joka tapauksessa laa-
dittava aina oma suunnitelmansa muun muassa alipaineis-
tuksen ja osastoinnin osalta.




\/lemarisaneeraus paivassa

Proline Groupin perustajan, Sten Edstromin pddssa syntyi idea sade-
ja jatevesiviemadreiden korjaamisesta muovin avulla jo vuonna 1989. In-
nokkaana veneilijand han huomasi, ettd sama muovi joka pitdd veden
ulkona veneestd, sopii kdytettdavaksi myds vanhojen viemarijdrjestelmi-
en korjaamiseen. Edstréom innostui ideasta ja tyoskenteli vuosia mene-
telmén kehittdmisen parissa. Patentin saamisen jalkeen ensimmainen
Proline-korjaushanke toteutettiin Gavlessa vuonna 1995.

Tanéa paivana Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroopassa.
Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuotekehitys-
tyolle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salaisuus.

— Pyrimme jatkuvasti kehittdmaan ja parantamaan tydtapojamme
sekd kayttamiamme tekniikoita, kiteyttdd toimitusjohtaja Risto Hei-
niemi.

Menetelma valitaan kohteen mukaan

Proline Groupin kehittdmien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien ansi-
osta vanhoja viemareitd ei tarvitse repid auki tai rakenteita purkaa sa-

neerauksen yhteydessa.

Viemdriputket puhdistetaan veden ja pyorivan erikoispuhdistus-
tyokalun avulla. Puhdistettu viemdri kuvataan kauttaaltaan viemadri-
kameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemarin kunto seka havain-
noidaan mahdolliset jatkotoimenpiteita vaativat poikkeamat viemarin
rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisdan ruiskuvaletaan poly-
esterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodostuu useamman
kerroksen jélkeen noin 3 mm.

- Menetelmd on tdman hetken nopein ja asukasystavallisin tapa
uusia viemdrit. Olemme urakoineet télla sertifioidulla menetelmalld jo
yli sadantuhannen kerrostaloasunnon viemadrit. Yhden asunnon vie-
madreiden saneeraus kestaa vain pdivan. Proline-menetelmalld viema-
reitd on saneerattu lisdksi muun muassa sairaaloissa, litkekiinteistdissa
ja hotelleissa, Heiniemi luettelee.

Sertifioitu elinikd uudelle putkelle on noin 50 vuotta. Vaihtoehtoi-
sesti ruiskuvalun sijaan voidaan kadyttda erikoisvalmisteista ProSoc-vie-
marisukkaa.

Sukittamalla tehddan padasiassa pohja- ja tonttiviemareita. Molem-
missa menetelmissa valmis putki tarkistetaan viemarikameralla. Kuva-
materiaali saneeratuista putkiosuuksista ja haarakohdista tallennetaan
muistitikulle ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuksen yhteydessa.
Kiinteiston omistaja tai tyon tilaaja saa myos perusteellisen tydmaado-
kumentaation ja 10 vuoden takuun.

Viestinta on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerausprojektien
kivijaloista. Ennen tyon aloittamista pidetyssd infotilaisuudessa projek-
tin padkohdat ja vaikutukset saneerauskohteen asukkaiden eldmaan
kdydaan lapi. Urakan aikana tiedottaminen tapahtuu kirjallisesti suo-
raan asukkaille.

Ruiskuvalu tai sukitus

PROSOC-viemdrisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesterikui-
tuhuovasta, jonka sisalld on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta sukka
kyllastetaan korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemarisukka ja haaravah-
vikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemariin ja kovetetaan

uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.

PROLINE-ruiskuvalumenetelmdssa kdytettava materiaali on polyes-
teripohjainen muovi, joka kestaa hyvin liuottimia ja happoja. Muovi on
styreenitdnta ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkista vahvoja, it-
sekantavia ja kestdvid mekaanista kulutusta vastaan. Polyesteri omaa
myds erinomaiset korroosiota vastustavat ominaisuudet.

— Samaa polyesterimuovia kdytetddn muun muassa 6ljynporaus-
lautoilla terdasrakenteiden ruostesuojaukseen, Heiniemi vertaa.

N&itd molempia viemareiden saneerausvaihtoehtoja kaytetaan
muun muassa Suomen suurimmalla viemérisaneeraustydmaalla Hel-
singin Siltaméessd. Tyon alla olevaan kokonaiseen asuinalueeseen kuu-
luu noin 40 eri taloa, joissa on yhteensa noin 850 kerrostalohuoneistoa.
Kaikissa taloissa pohjaviemarit sukitetaan ja pysty- seka vaakaviemarit
ruiskuvaletaan Proline-menetelmalla.

WwwAproIinefgroup.fi
info@proline-group/fi
010 239 0060

PROLINE

GROUP
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Rakennusalan

monipuolinen

suunnannayttaja

Respect Project on taloyhtididen remontit hallitseva moniosaaja, joka toteuttaa muun muassa laadukkaita ja
kustannustehokkaita linjasaneerauksia paakaupunkiseudulla ja Uudellamaalla. Vuoden 2020 aikana Respect
laajeni yha kattavammaksi tekijaksi rakennusalalla, kun talotekniikan palveluita monipuolisesti tarjoava

Respect Talotec Oy naki paivanvalonsa.

Nopeatkin liikkeet ovat harkittuja

Respect. Sana ei ole valikoitunut yritysten nimiin sattumalta, silla
kaiken tekemisemme ldhtdkohtana on kunnioitus ja arvostus ura-
koita kohtaan. Kunnioitus urakoita kohtaan syntyy lopulta siitd,
ettd kunnioitamme kaikkia tydhomme liittyvia sidosryhmid, asiak-
kaitamme ja omaa tydtdmme. Pyrimme jatkuvasti [6ytamaan kei-
noja kehittymiseen yksilétasolla, uusia tapoja toimintamme ke-
hittdmiseen ja sitd mydtd myds kasvamaan yrityksend. Hyvana
konkreettisena osoituksena riman jatkuvasta nostamisesta ja hy-
van kehittdmisestd vieldkin paremmaksi oli palvelukokonaisuuden
laajentaminen myds talotekniikan puolelle ja Respect Talotecin pe-
rustaminen. Myds tdmd harppaus yhteistydn ja palvelun paranta-
miseksi oli tarkkaan harkittu, silld nostaessamme rimaa meille on
ehdottoman tdrkedd hallita kokonaisuus ja pitda kiinni laatuvaati-
muksistamme.

Respect-yrityksissa tyoskentelevistd kymmenistd kokeneista am-
mattilaisista monet ovat tehneet pitkdn uran riveissamme. Tyon-
tekijoiden pieni vaihtuvuus kertoo hyvdstd ilmapiirista ja hyvin-
voinnista tyopaikalla. Se on térkeda, silla uskomme hyvinvoivan ja
tydssadn viihtyvdn tekijan ndyttdytyvan asiakkaan suuntaan lopulta
tarkkana tyonjalkend ja erinomaisena asiakaskokemuksena.
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RESPECT
\ PROJECT

Jatkuvan kehityksen eteenpadin vieva voima

Toimitilasaneeraukset ja taloyhtididen remontit ovat padosaamisaluet-
tamme, nyt siis entistd kokonaisvaltaisemmin. Olemme se monipuoli-
nen 0saaja, joka tarjoaa mahdollisimman saumatonta palvelua kaikkiin
korjausrakentamisen tarpeisiisi. Toteutamme kohteita sekd padurakoit-
sijana ettd putkiurakoitsijan roolissa myds muille rakennusliikkeille Res-
pect Talotecin osalta.

Kehitys ei kuitenkaan koskaan pysahdy. Olisi varsin naiivia ajatel-
la, ettd maailman jatkuvasti muuttuessa rakennusala voisi pysya sel-
laisena kuin se on aina ollut. Pyrimme kehittdmaan palveluamme jat-
kuvasti kohti kokemusta, jota asiakas todella haluaa suositella myds
eteenpadin. Tarkastelemme jatkuvasti omaa tekemistamme kriittisella
silmalla, otamme toimintamalleista mukaan parhaimmat ja kdytannol-
lisimmat, ja yhdistdmme niitd alati muuttuviin, paremmin nykypdivan
rakentamista ja asiakaskokemusta palveleviin standardeihin. Me emme
putoa kehityksen kelkasta, vaan aiomme olla mukana pelissa vield ta-
man vuosikymmenen jalkeenkin. Emme tyydy jo kirjoitettuun, vaan
jatkamme tarinaamme tekemalld ja kehittymalld, mutta myos kehit-
tamadlla. Sloganimme Rebuilding the Game muistuttaakin meita siitd,
ettd parasta mahdollista lopputulosta etsiessa on taktiikkaa syyta aika
ajoin tarkistaa. Etsimme jatkuvasti uusia toimintamalleja ratkaistaksem-
me haasteesi. Uudistamme rakentamisen pelikenttaa sinun eduksesi.

RESPECT PROJECT / RESPECT TALOTEC
Terastie 11, 04220 Kerava
respect@respectfi

www.respectfi

+358 10 730 9090



Kun taysremppa ei kiinnosta,
mutta jotain pitaisi tehda,
\Jevex on se jotain.

Pirkanmaalla, Uudellamaalla ja Varsinais-Suomessa toimiva Vevex Oy
on erikoistunut laatoitettujen tilojen huolto- ja pinnoitustoihin.

Kylpyhuoneiden pinnat alkavat kulumaan heti kdyttoonoton jalkeen.
Mitd suurempi kdyttoaste, sitd kovempi kulutus. Eniten laattasaumat,
laatat, silikonisaumat ja kiinnityslaastit ovat kayton kulutuksen kohtee-
na. Kun pinnat kerédavat likaa, alkaa yleisilme kylpyhuoneessa huonon-
tumaan.

Vesi kuluttaa my6s saumalaastia aina kun suihkussa kdydaan. Ku-
luneet ja halkeilleet laattasaumat kerddvat enemman likaa ja lisdavat
laattojen ja vesieristeen valissa vesirasitusta, joka voi pitkalld aikavalil-
|& aiheuttaa pohjastaan irtoavia laattoja, niin kuin huonokuntoiset si-
likonisaumatkin.

Pitkdan markdna pysyvat pinnat antavat myos mikrobikasvustol-
le hyvan kasvualustan, joka ilmenee ikdvan ndkoisind mustina pisteind
saumauksissa. Hyvin huollettu ja suojapinnoitettu kylpyhuone pitda ti-
lan viihtyiséna ja vahentda materiaalien vesirasitusta.

limainen kartoituskaynti

Kartoitus on valttdmaton tarkan hinnan laskemiseksi. Kdyntimme on
vaivaton, ja saat nopeasti tietoa pesutilan kunnosta ja huoltotarpeista.

Kartoituksessa tehdddn mittaukset sekd katsotaan ja keskustellaan
tilan tarpeet ja asiakkaiden toiveet, jotta saadaan mahdollisimman toi-
miva ja kustannustehokas ratkaisu asiakkaalle. Kartoituskdynnin jal-
keen tarjous lahetetdan sahkdpostitse. Kartoituskéynti ei velvoita mi-
hinkaan ja on ilmainen.

Vastuullinen kunnossapito

Markatilat tulisi tarkastaa noin viiden vuoden vélein. Riippuen kulutuk-
sesta tilat tulee my6s huoltaa. Mitd nopeammin ongelmiin puututaan,
sitd helpommalla ja halvemmalla paastaan. Uudehkoissa yhtidissa en-
simmainen tarkastus olisi hyva tehdd ennen kuin rakentajan kymme-
nen vuoden vastuuaika paattyy. Taloyhtio sdilyttaa arvonsa, kun tarkas-
tukset ja huollot tehddén jarjestelmallisesti ja madrdajoin.

Ratkaisu yleisimpiin laatoitettujen tilojen ongelmiin

Kuluneet pinnat saadaan siistiksi ja kestavéksi huoltamalla. Mahdolliset
kopolaatat voidaan kiinnittda injektoimalla, ja mikrobikasvustoiset tai
muuten kuluneet laattasaumat voidaan vaihtaa ongelma-alueelta uu-
siin. Silikonisaumojen vaihdot, tehokkaat puhdistukset ja suojapinnoi-
tus tehddan myos useimmissa huoltotdissa.

Asiakkaan tilan tarpeet ja omistajien toiveet maddrittavat hyvan
huoltopaketin sisallon. Voimme tehda suppeampia ja laajempia huol-
toja. Asiakastyytyvdisyys on meille kdyntikortti my&s uusiin ja kestaviin

asiakassuhteisiin, joten hoidamme jokaisen projektin kunnialla.

Nanopinnoite suojaa ja nopeuttaa siivousta

Nanoteknologiaan perustuva pintakasittelymme on tarkoitettu ehijille
ja pubhtaille pinnoille. Ksittely takaa voimakkaan hylkimispinnan, kui-
tenkin séilyttden materiaalin hengittavyyden. Nanopinnoite ei vaikuta
pinnan ulkonakodn tai variin, ja raaka-aineena kaytettava piidioksidi on
luonnollinen ja ympadristdystavallinen. Pinnoite voidaan tehda uudis-
kohteisiin tai Vevexin huoltamiin pintoihin.

Vevex Oy | Toni Kuismin

050 576 5539 | toni@vevex fi
info@vevexfi | www.vevexfi
Y-tunnus 2700259-1

VEVEX

PESUTILOJEN HUOLLOT JA PINNOITUKSET
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

LAADUKAS
KINTEISTONHOITO
El TAPAHDU
ITSESTAAN

Kiinteistonhoidolla turvataan kiinteistén arvon sdilyminen, mutta pidetdan myds taloyhtion yhteiset tilat viihtyisind. Hyvin toimiva
kiinteistonhoitopalvelu ei ole kuitenkaan itsestadnselvyys, jos palveluntarve on arvioitu alakanttiin kilpailutuksessa.
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Taloyhtion péivittdiseen kiinteistohuoltoon sisdltyy monia tehta-
vid. Kun ne tehdadn oikea-aikaisesti ja hyvin, niitd ei useinkaan
vain juuri huomata. Laiminlydnnit puolestaan havaitaan nope-
asti, silld usein ne vaikuttavat suoraan taloyhtién viihtyisyyteen. t
Kiinteistotyontekijat ry:n edunvalvontajohtaja Reijo Mattila 1S o
on tehnyt pitkdn uran kiinteistopalvelualalla ja ollut mukana

myds kehittdmassa alan koulutusta. Han toteaa alan olevan kai- . °

ken kaikkiaan hyvin laaja ja monisdikeinen, eikd siind ndhda suu- OV| onnelllseen

ria tyottomyyslukuja. (- . se oo
Taloyhtitissa kiinteistonhoidolla on tydsarkaa runsain maarin. k nteIStoon‘

Mattila luettelee palveluihin sisdltyvdn muun muassa kiinteiston

yleinen valvonta niin sisalld kuin ulkona, lammitysjarjestelman Lue lisda osoitteesta isto.fi

seuranta ja saatd, iimastointilaitteiden toiminnan varmistus, va- tai soita 010 411 8100

laistuksen yllapito niin sisalld kuin ulkona, kattojen, kattokaivojen
ja vesirdnnien pitdminen puhtaana, lukkojen voitelu ja ovipump-
pujen sdato.

Usein kiinteistonhoitaja myds leikkaa kiinteiston alueella ole-
vat nurmikot ja talvisin pitda kulkuvaylat puhtaina seka torjuu e \

liukkautta alueella. Liputus ja tydajan ulkopuolinen padivystys . . .
kuuluvat my?‘skin kiihtefsténhoitajan -tyénkU\‘/aan. ' o Palkalllnen ]a palveleva
- On mybs wc-laitteiden huoltoa ja hanojen korjausta, han i- o e oo o .
séa. iIsannointiyritys
Kerrostaloyhtion puhtaanapidossa puolestaan keskeisinta
on porrassiivous. Porraskaytavien liséksi myds muita yhteisia tilo- Ota yhteytta
ja, kuten kellareita ja mahdollisesti ullakkovarastoja on siivottava k toitet ! hd - (
saannollisesti, jotta tilat pysyisivat viihtyisind asukkaille ja niiden artot e a.an y essd
kaytto olisi mukavaa ja ennenkaikkea turvallista. ta|OYhtIGSI tal'peet.
Ostopalveluna vai omalta talonmiehelta? P. 045 265 0558 ]PV_
Esimerkiksi osa pihatdistd saattaa taloyhtidssd hoitua talkoo- . .o IsannOIHtl Oy
voimin. Pé&dosin taloyhtiét hankkivat kuitenkin tarvitseman- WWW.JpVI.fl /\
sa kiinteistonhoito- ja siivouspalvelut sopimalla niista kiinteisto- \_ )

huoltoliikkeen kanssa. Toinen tapa on palkata taloyhtidlle oma
talonmies, joka suorittaa taloyhtion kiinteistonhoidon, siivouksen
ja muut pienet huoltotyot.

Takavuosina oli yleistd, etta talonmies asui taloyhtidssa omas- TAYDEN
sa huoneistossaan ja oli ndin tarpeen tullen helposti saatavilla.
Ammattikunta ei ole suinkaan kadonnut: Mattila kertoo Suomes- PALVE LUN
sa olevan edelleen noin 3 000 kokopéivatoimista ja parisen tuhat- LU KKOL"KE
ta sivutoimista talonmiesta.

Noiden kahden mallin konkreettisin ero on Mattilan mukaan
palkkauksessa:

- Talonmies on taloyhtidn palkkalistoilla, kun taas kiinteisto-
palvelut ostetaan ulkoa ostopalveluna, han selventad. Talonmie-
hilld on siis useimmiten urakkaluontoinen, tdiden pisteytykseen
perustuva palkkausjarjestelma.

Meilta saat dlylukot, kamera- ja
kulunvalvontaratkaisut seka hélytin- ja
ovipuhelinjarjestelmat.

— Kun talonmies keskustelee asukkaiden kanssa pihalla, han 7 2 pEiETE 7 el ielmen
ei saa siitd palkkaa lainkaan, vaan vain tehdysta ty®sta. Kiinteisto- v’ Avain-palvelut v’ Ovipuhelinhuolto
huoltopalvelu puolestaan saa palkkaa tydajan mukaan. v’ Kiinteistéjen lukitus v Koodilukot

Mattila kertoo kiinteistdhuoltopalveluiden rantautuneen Suo-

v’ Varmuuslukot v’ Kulunvalvonta

meen aikoinaan Ruotsista, jolloin niiden kehuttiin olevan kustan-
nustehokas ratkaisu. Moni on kuitenkin pitdnyt yha perinteisen v" Murtosuojaukset v’ Portti- ja oviautomatiikka
mallin mukaisesta talonmiehesta: tdma on aina lasné ja hoitaa
esimerkiksi talven lumity&t nopeasti ja huolella. Lisdksi talonmies
tuntee talon, sen asukkaat ja tarvitut huoltotoimenpiteet lapi- Jotta sind voit nukkua yési rauhassa.
kotaisin. Mattila huomauttaa taloyhtididen saaneen tdstd usein
myo6s kustannussaastod.

v’ Kameravalvonta v 24-yhteispaivystys

T ABLOY "~/ DSC E&FsMm. #iLOCO
Tarkkuutta sopimiseen ja kilpailutukseen " DORMA @

Kiinteistohoitopalvelujen hankinnassa tyypillisesti eniten paino- KoCom @
arvoa saa kuitenkin raha.

Taloyhtiot kilpailuttavat kiinteistopalvelunsa Mattilan mukaan

Seunalantie 14, p. 09-294 1919
tyypillisesti noin kolmen vuoden vélein. Kilpailuttamisen ensim- KE RA.VAN www.keravanlukko.fi
méinen vaihe olisi miettia tarkkaan, mitd palveluita taloyhtio tar- L U K KO keravan.lukko@kolumbus.fi

Avoinna ma-pe klo 8-17
g ) A . ) Turvallisuusalan elinkeinolupa  Kesé-, heiné- ja elokuussa
— Tietysti taloyhtidissa pyritdan yleensa menemaan halvalla ja nro TU/2018/10103. suliemme perjantaisin kio 16.00.

vitsee ja mitd tarjouspyyntoon sisallytetdan.
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" Vaikka taloyhtiossa kaivattaisiin
talonmiesmaista kiinteiston-hoitoa,
kilpailuttaessa toivelista voi olla
kuitenkin jotain aivan muuta.

0
3

pyydetdan vain tietyistd asioista tarjous, han toteaa.

Perussopimukseen kuuluvien kilpailutettujen tdiden liséksi
taloyhti6 saattaa kuitenkin ajoittain tarvita erilaisia lisatditd, joi-
den hinta voi olla suolainen.

- Taloyhtio pyrkii monta kertaa vain hankkimaan palvelun
kilpailuttamalla halvemmalla eiké ajatella, miké on kiinteiston
kunto ja kuinka siitd huolehditaan. Se pitdisi ottaa aina huomi-
oon, painottaa Mattila.

- Oma kasitykseni on, ettd halvin ei ole paras. Lahtékoh-
ta olisi aina se, ettd paasisi sellaiseen pitkdaikaiseen sopimuk-
seen ja saisi valittua hyvan kiinteistonhoitoyrityksen, joka pys-
tyisi hoitamaan taloyhtion asioita.

Mattila huomauttaa, ettd tarjoukset siséltavat yleensa vain
kokonaishinnan, jonka siséltéa ei ole juuri madritelty.

You

Laadukasta hissien ja liukuportaiden huoltoa
seka kunnossapitoa kaikkien valmistajien
laitteisiin. Teemme myos hissien uusimiset
ammattitaidolla.

www.schindler.fi

Tulemme mielelldaan kertomaan lisaa
palveluistamme.
Varaa aika tai pyyda tarjous!

myynti.fi@schindler.com i, “J\J
( (a
-y
We Flevate Schindler

E A/
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— Sitd kannattaisi monesti eritelld vahan ja vaikka kutsua huolto-
yhti® kokoukseen kertomaan, mistd kokonaistarjous muodostuu.

Saatuja tarjouksia kannattaa tarkastella muutenkin kuin vain hin-
nan osalta. Mattila kehottaa kiinnittdmaan kilpailutuksessa huomio-
ta myos kiinteistohuoltoyritysten referensseihin ja niiden tyontekijoi-
den koulutustaustaan ja osaamistasoon.

— On hyva katsoa, kuka yrityksesta tulisi tekemaan, ja yrittaa vai-
kuttaa siihen, etta saisi jonkun vakituisen tekemaan taloyhtion kiin-
teistdnhuoltotyot.

Kommunikointi sujuvoittaa kiinteistonhoitoa

Kyselytutkimuksissa taloyhtididen asukkaat kertovat usein toivo-
vansa yhteisilta tiloilta etenkin viihtyisyyttd, turvallisuutta ja siisteyt-
td. Huoltoyhtion tulisi olla helposti tavoitettavissa ja palvella nope-
asti ja hyvin.

Vaikka taloyhtiossa kaivattaisiin talonmiesmadista kiinteisténhoi-
toa, kilpailuttaessa toivelista voi olla kuitenkin jotain aivan muuta.

Mattila toteaa, ettd halvalla ei saa aina hyvaa palvelua. Ongelmia
voi tulla kuitenkin my®os siitd, ettd asukkaat vaativat palvelua, joka ei
sisally sopimukseen. Liian tiukkaan kilpailutettu kiinteistonhoitopal-
velu ei valttamattd kata kaikkea, mitd asukkaat olettavat saavansa. Ta-
loyhtiokokouksessa kannattaisikin hdnen mukaansa selvittad tark-
kaan, mita kiinteistonhuoltosopimukseen siséltyy:

— Monta kertaa asukkaat ovat aika herkasti tyytymattdmia. Pitaisi
selvittda asukkaille se, mitd taloyhtié on ostanut huoltoyhtidlta.

Mattila huomauttaa myds hyvan keskusteluyhteyden olevan su-
juvan kiinteistonhoidon edellytys. Palautetta kiinteistonhoidosta oli-
si siis hyva antaa puolin ja toisin. Jos taloyhtio on tyytymaton kiin-
teistonhoitoon, sitd on parasta lahted ratkomaan yhdessa yrityksen
kanssa:

- Ensin pitdisi lahted siitd, ettd keskusteltaisiin siitd, miksi ollaan
tyytymattomia palveluun, hén sanoo.

- Yksildidaan ja tarkennetaan asiat, joissa on parantamisen varaa,
ja annetaan yritykselle mahdollisuus korjata tapansa.

Kiinteistohuollon osaamistarpeet muuttuvat

Vaikka takavuosina oli paljon itseoppineitakin talonmiehid, nykyisin
alalla suoritetaan jatkuvasti lisdkoulutusta. Sité edellyttaa jo talotek-
niikan kasvava mddra asuinrakennuksissa.

Koulutus ei ole kuitenkaan pysynyt Mattilan mukaan aivan kehi-
tyksessa mukana. Uudistettavaa olisi muun muassa digitaalisten pal-
veluiden ja uusien teknisten apuvalineiden, kuten dronejen hyddyn-
tamisessa.

—Tassa olisi paljon tekemistd. Kun olin aikoinaan 2000-luvun alus-
ta lahtien kiinteistopalvelun tutkintotoimikunnassa ja koulutustoimi-
kunnassa, sielld monta kertaa tuli esille ihmeellisyyksia.

Joissain tapauksissa kiinteistonhoitaja, jolla oli sdhkdalan osaami-
nen ei voinut esimerkiksi ottaa palanutta séahkomoottoria irti ver-
kosta, silld sen irrottaminen sahkojohdoista olisi edellyttanyt asian-
mukaista lupaa.

Toisena esimerkkind Mattila mainitsee iimastointikoneiden suo-
dattimet, jotka varsinkin kaupunkiymparistdssa voivat olla niin liiken-
nepdlyn mustaamia, etta niita pitad vaihtaa ja puhdistaa taajaan.

- Kiinteistonhoitaja voi vaihtaa ne suodattimet ja osittain puhdis-
taa niitd ilmastointiputkia, mutta siitékin kdydaan kddenvaantod, ke-
nen tyota se ilmastointikanavien puhdistaminen on.

Han ounasteleekin, ettd tulevaisuudessa kiinteisténhoitajan tuli-
si osata tehda myos esimerkiksi pienid séhkotoita ja suorittaa tutkin-
to niita varten.

— Ei asentamisia — se on talotekniikkahommaa — mutta pienia jut-
tuja, ettei aina tarvittaisi sitd ulkopuolista liiketta.
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Poikkeusolot
korostavat
kiinteistohuollon
merkitysta

Poikkeusolot, kuten koronaepidemia, voivat aihe-
uttaa uudenlaisia tarpeita myds taloyhtion kiinteis-
tohuollossa. Yhteisten tilojen siisteydelld ja hyvalla
hygienialla on suuri merkitys tartuntojen ehkaise-
misessa.

Reijo Mattila muistuttaa, ettd myos kiinteiston-
hoitajien joukossa on riskiryhmaldisia, jotka sairasta-
vat esimerkiksi astmaa. Kiinteistonhoitajan tehtdvat
edellyttavat usein kuitenkin asuntoihin menemis-
td. Olisi siis tarkeda, etta asukkaat ilmoittaisivat ta-
loyhti6lle ja kiinteistéhuollolle mahdollisesta altis-
tuksesta.

- Tydnantaja on velvollinen huolehtimaan sii-
13, ettd tyOsta ei sairastuta, Mattila toteaa. Yhtd lailla
kiinteistohuollon on ilmoitettava asukkaalle etuka-
teen, ettd huoneistoon ollaan tulossa.

Tehostetusta siivouksesta
voidaan sopia

Kiinteistoliitto ohjeisti jo helmikuussa taloyhtidita
koronavirukseen varautumisessa ja neuvoi harkit-
semaan epidemian aikana esimerkiksi pyykkituvan
tehostettua siivousta kayttokiellon sijaan. Pyykkitu-
van kdyttaminen kun voi olla valttdmaténta monille
taloyhtion asukkaista.

— Lahtokohta on tietysti se, ettd siivouskertoja
on historian varrella vahennetty aika paljon, huo-
mauttaa Mattila. Kerrostaloissa siivotaan hdnen
mukaansa tyypillisesti kolme kertaa viikossa, mut-
ta koronaepidemian vuoksi siivoustarpeet ovat kas-
vaneet ja taloyhtidssa saatetaan tarvita myos erilli-
sia desinfiointipalveluita.

Kiinteistoliitto muistutti, ettd jos taloyhti6 halu-
aa tihentaa siivoussopimuksensa mukaista siivous-
valig, siitd on tehtdva sopimusmuutos. Taloyhtion
kannattaa ensin pyytaa siivousyritykseltd tarjous
asiasta, ja jos tarjous on hinnaltaan ja muilta ehdoil-
taan hyvaksyttava, pyytdd myods sopimusmuutos-
asiakirja tai uusi sopimus allekirjoitettavaksi.

Ldhteet: www.kiinteistoliitto.fi
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Teksti: Pia Tervo

TEHOKAS

Pixabay

MUOVINKIERRATYS
ON KAIKKIEN
VASTUULLA

Muoville ei ole jokaisessa taloyhtidissa Ioytynyt viela omaa kierratysastiaa. Tehostuvalla kierratyksella
voidaan kuitenkin vahentaa ymparistohaittoja samalla, kun kiinteisto sadstda jatemaksuissaan.

Lahitulevaisuudessa taloyhtion jatekatoksessa epdtietoisena seisos-
kelevia asukkaita tulee olemaan entistd vdhemman. Muovinkierra-
tyksestd ollaan tekemdssa helpompaa muun muassa kerdysastioita ja
tiedotusta lisddmalla.

Suomen Uusiomuovi Oy:n toimitusjohtaja Vesa Soini antaa talo-
yhtitissa tapahtuvalle muovin kierrdtykselle hyvin jarkeenkdypid pe-
rusteita:

— Koska muovin jatemaksut ovat pienemmét kuin sekajdtteen,
muovin erilliselld kerdémiselld voidaan sadstad vuodessa merkittavas-
ti sekajatteen tyhjennyshinnoissa. Taloyhtié maksaa sekajatteen osal-
ta seké kuljetuksesta ettd kasittelysta. Muovin kohdalla taloyhti¢ mak-
saa vain astian tyhjennyksen ja tuottajat maksavat jatteenkasittelyn.

Muovin uusiokdyttd on muun muassa Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut -kuntayhtyméan mukaan myos ilmasto- ja elinkaarinako-
kulmasta ekologisempaa kuin sen polttaminen, ja samalla sédstetdan
muovin valmistukseen kuuluvia neitseellisid raaka-aineita.

Vireilld oleva jatehuoltolain uudistaminen muuttaa kiinteistdjen
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jatehuoltoa esimerkiksi niin, ettd saatetaan tarvita lisda tilaa uusille
muovinkierratysastioille.

- Lakimuutoksen tarkkaa sisaltoa ei viela tiedetd, koska hallitus ei
ole lausuntoaan antanut. Tiedossamme on ainoastaan tydryhman
mietintd viime syksyltd, ja sen mukaan muutoksia on tulossa. Nykyi-
sen jatelain pohjalta on olemassa alueellisia jatehuoltomadarayksia,
jotka riippuvat siitd, miten kunta aikoo jatehuollon organisoida.

— On 30 yksittdista kuntaa, jotka hoitavat jatehuollon itsendisesti,
mutta valtaosin kunnat ovat jarjestaytyneet ostamaan palveluita ja-
tehuoltoyhtioltd, joiden toimialueella toimii kuntien yhteinen maa-
rdyksid antava jatehuoltolautakunta. Uusi jatehuoltolaki tulee kumo-
amaan alueelliset eroavuudet. Kaikella todenndkoisyydelld sellaisia
taloyhti6itd, joissa on vahintaan viisi asuntoa, velvoitetaan pakkaus-
jatteiden erilliskerdykseen. Silloin kaikki muoviset pakkausjatteet pitad
lajitella. Velvoite tulee koskemaan kerrostaloja kaikkialla Suomessa,
mutta muille taloyhtidille ja kiinteistdille muovin lajittelu ja& vapaa-
ehtoiseksi.
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Muovipakkausten kierratyksessa selkeaa edistysta

Valtakunnallisen jatesuunnitelman tavoitteena on nostaa talousjat-
teen kierratysastetta koko Suomessa kymmenen prosenttia, koska
paljon kierrdtykseen kelpaavaa jatettd vieddan turhaan jatteenpolt-
tolaitoksille kerryttdmaan kuona- ja tuhkakasoja. Tavoite on asetettu
taytettavaksi vuoteen 2023 mennessa. Soinin mielesta tavoite on rea-
listinen myds muovin osalta.

- Jos puhutaan pakkauksista, niin lasin ja kuidun osalta uudet ta-
voitteet on jo saavutettu. Muovipakkausten kierratyksessa ollaan hy-
valla tielld, joskaan ei vield maalissa. Muovin kierratystavoite on 50 %.
Viime vuonna kerdsimme muovijatettd noin 42 %. Luku ei kuitenkaan
vastaa kierratysastetta laskentatavasta johtuen.

Soinin mukaan yhdyskuntajétteen kierrdtystd ei kuitenkaan saa-
da tehostettua pelkdstaan pakkausjatteen kierrdtykseen puuttumal-
la, koska kaytdnnossa suurin kierratettava osa-alue on biojatteet, jos-
ta loytyy merkittavasti isompi kierrdtyspotentiaali.

Muovipakkausten lajittelu ei ole vaikeaa, kun siihen rutinoituu.
Soini arvelee, ettd taloyhtidissa on paljon asukkaita, jotka haluaisivat,
ettd kiinteistolla olisivat kattavat jatteenkierratyspalvelut saatavana.

— Kun taloyhtio paattaa lahted mukaan, niin asukkaatkin aktivoi-
tuvat. Sellaisissa taloyhtioiss, joissa on jatehuolto jarjestetty maan
padlle sijoitettavilla astioilla, on yleensd olemassa nelipyordinen 600
litran astia. Jos taloyhtidssa on ollut kaksi astiaa sekajatekdytossa, niin
yleensé toisesta astiasta tehd&an pakkausmuovin kerdysastia. Joskus
kun taloyhti¢illd on osittain maan alle sijoitettavia syvékerdysjarjes-
telmid, jotka on tarkoitettu sekajatteelle, niin sielld ei valttamatta ole
omaa astiaa muovijatteelle. Talldin voidaan joutua tekemaan isompia
muutoksia systeemiin, Soini arvioi.

Pakkauksen kierratysmerkinta ohjaa oikeaan astiaan

Jos oikean kierratysastian ldytdaminen tuntuu hankalalta, on ongel-
maan olemassa helppo ratkaisu.

— Jos pakkaus ndyttaa ja tuntuu muovilta, ja jos siita ei 16ydy sel-
laista kolmiomerkintadd, jonka sisélld on numero kolme, niin sen voi
laittaa muovinkerdysastiaan. Numerolla kolme ilmaistaan PVCita si-
sdltdva muovipakkaus, jota ei saa laittaa muovinkerdykseen. PVC-pak-
kauksen voi sen sijaan heittdd sekajatteeseen. Jos pakkauksessa ei ole
minkadnlaista kolmiomerkintdd, niin silloin se kuuluu mitd iimeisim-
min sekajateastiaan.

Muovin lajittelu on helpompaa kuin miltd se aloittelijasta tuntuu.
Lisaksi lajittelulla on selked pddamadara. Muovipakkausten lajittelu pe-
rustuu Soinin mukaan siihen, ettd se on ymparistdn ja erityisesti il-
maston kannalta selkedsti parempi vaihtoehto kuin se, ettd jatetdan
lajittelu tekematta.

- Meilld on my6s paljon sekundaarisia syitd. EU on antanut meil-
le sitovia maarayksid ja tavoitteita koskien kierrdtystd. Emme saavuta
annettuja tavoitteita, jos emme tee toita sen eteen. Esimerkiksi hiilidi-
oksidipadstoja voidaan vahentda muovin kierrdtykselld.

Taloyhtididen asukkaiden vakuuttaminen kierratyksen tarkeydes-
td on koko asian ydin. llman riittdvda motivaatiota ei synny hyvia tu-
loksia.

- On vield helppoa jarjestdd mahdollisuuksia, silld ei ole vaikeaa
laittaa lisaa kerdysastioita, mutta se ettd miten saadaan asukkaat kayt-
tdmaan nditda mahdollisuuksia, onkin avainkysymys.

Soinin mukaan viime vuonna kerattiin kotitalouksista 79 % enem-
man muovipakkauksia kuin vuonna 2018.

- Toinen viime syksyn jdlkeen tehty havainto on sellainen, etta
kiinteistolta kerdtddn muovipakkauksia jo enemman kuin Rinki-pis-
teiden kautta. Tama tarkoittaa sita, ettd kun palvelu saadaan kiinteis-
tolle, niin kylla sitd yleensa kdytetddn jo siitékin syystd, ettd asukasta
kohden kertyvat muovipakkausmadarat ovat selvasti suurempia kuin
aluekerdysjarjestelmien kantokyky.

Muovin kierrdtyksen omavalvonnan hoitaminen taloyhtidissa su-
juu luontevasti esimerkiksi niin, ettd kun joku asukas havaitsee vir-
heen, niin han ottaa yhteytta isannaitsijaan. Isannoitsija voi valita kei-
not, joilla ilmoittaa asukkaille ongelmasta, esimerkiksi kdyttamalla
eteisen ilmoitustaulua.

Miten edeta muovin-
keraysasiassa?

Miten muovin kerays aloitetaan?

— Riittda, ettd jarjestetdan erillinen kerdysastia muoville esimerkiksi
niin, ettd yhdesta aiemmin sekajatekaytossa olleesta astiasta tehdaan
muovinkerdysastia.

Kuka neuvoo asukasta?
- Taloyhtion edustaja, hallituksen puheenjohtaja tai isdnnaitsija.
Kenen puoleen taloyhtion edustaja voi kdantya muovipakkauksia
koskevissa kysymyksissa?
— Suomen Uusiomuovi Oy:n kotisivut tiedottavat kierrdtyksesta.
Mikali kysymykseen ei I6ydy vastausta, voi kontaktoida yhteydenotto-
lomakkeella tai puhelimitse.

Miten kehittaa tiedonjakoa ja -saantia taloyhticissa?

- Taloyhtiot voivat valita jasenistdstadn kierratysvastaavan, joka seka
hankkii tietoa ettd jakaa sita asukkaille.

Enta jos kunta vastaa palvelutarjonnasta?
— Paikallinen jatehuoltoyhti¢ tiedottaa silloin.

Aiheutuuko kerayksesta lisakustannuksia taloyhtiolle?
— Ei, jollei jétekatos vaadi laajennustoimenpiteitd. Yleensa muovin eril-
liskerdys tuottaa pelkdstddn saastoa.

Ldhteet: www.uusiomuovi.fi
https.//www.plastics.fi/fin/muovitieto/muovit_ja_ymparisto/muovien_
kierratys/
https//www.hsy.fi/fi/isannoitsijalle/kiinteistonjatehuolto/Sivut/
Jjatehuoltomaaraykset.aspx
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TERVEHDYS,
VASTUULLINEN LAJITTELLJA!

1.3.2021 alkaen olemme
kumppanisi hyvan ympariston
puolesta myos muovin-
kerayksessa!

Muista lajitella huolellisesti.
Kiitos yhteistyostasi!

KIERTCKAPULA

VASTUULLISIA YMPARISTOTEKOJA

www.kiertokapula.fi
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\Vahvaa elinkaarijohtamisen
0saamista ja digitalisaation
hyodyntamista isannoinnissa

Asunto Maisteri Oy on erikoistunut asunto-osakeyhtioiden ja liikehuoneistojen isannaintiin, hallinnointiin ja
elinkaarijohtamiseen. Yrityksen toimintatapa perustuu kiinteistojen arvon sailyttamiseen, ammattitaitoiseen
taloudenhallintaan ja suunnitteluun seka taloyhtion elinkaaren hallintaan.

Asunto Maisterin asiakkaille digitaaliset palvelut 24/7

Asunto Maisteri Oy:n kaikkien asiakkaiden kaytdssa on omat asiakassi-
vustot eri kdyttajanakymin (hallitus, asukkaat, osakkaat, tilintarkastaja),
sekd matkapuhelimeen ladattava mobiiliapplikaatio.

- Asiakkaamme voivat asioida isanndinnin verkkopalveluissa mihin
vuorokaudenaikaan tahansa, silloin kun se kenellekin sopii. Olemme
kehittaneet palveluitamme asiakkaitamme kuunnellen. Taloyhtion hal-
lituksen jasenet nakevat muun muassa reaaliaikaisen kirjanpidon aina
tositteisiin saakka mihin aikaan tahansa, kertoo Asunto Maisteri Oy:n
toimitusjohtaja ja isdnnaoitsija Katja Pesonen.

Asunto Maisterin isannoéintikohteiden taloushallinto on 100-prosent-
tisesti digitaalinen. Taman ansiosta kaikki sopimukset ja asiakirjat ovat
aina helposti taloyhtion hallituksen saatavilla.

- Viestinndn sujuminen on meille aivan keskeinen asia, ja se on luon-
teva tapamme toimia. Haluamme huomioida osakkaat ja osoittaa toi-
minnan lapindkyvyyden todella tapahtuvan, Pesonen toteaa.

Pienista suuriin saneeraushankkeisiin — kaikki onnistuu

Korkeasti koulutettujen vastuuisdnnaitsijoiden kanssa tyoskentelevét
myds tekniset isannaitsijat, jotka ovat alan kokeneita konkareita. Suu-
rissa hankkeissa hallituksen tukena on aina projektijohto-organisaatio-
na oma isannoitsija seka tekninen isdnnaoitsija.

- On tarkeédd, ettd taloyhtiolla on osaava projektijoukkue isoissa ja pie-
nissakin urakkahankkeissa. Meilld on projektijohtamisen osaamista to-
teuttaa vaativiakin hankkeita alusta loppuun saakka, yhdessa vastuul-
listen urakoitsijoiden kanssa, Katja Pesonen kertoo.

Asunto Maisteri arvostaa asiakastaan

Asunto Maisteri Oy haluaa l&dhted asiakkaidensa kanssa pitkdan, yhtei-
seen suhteeseen, kehittdmaan yhtion toimivan johdon kanssa talo-
yhtién tulevaisuutta. Yritys takaa kaikessa toiminnassaan taloyhtiolle
sen roolin, joka sille kuuluukin, eli paatdksenteon. Korkeasti koulutet-
tu henkildkunta huolehtii asiakkaiden omaisuuden arvon séilymisesta
parhaalla mahdollisella tavalla.

- Tarjoamme luotettavaa huolenpitoa kiinteistdalan asiakkaille yli 20
vuoden laajalla osaamisella. Isdnnditsijdmme myds sitoutuvat asiak-
kaidemme pitkakestoiseen asiakkuuden hoitamiseen.
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Ihmislaheista palvelua — laajat kumppaniverkostot

Asunto Maisterin palvelu on henkil6kohtaista, ammattitaitoista ja pai-
kallista, koska yrityksessa tiedetdan, etta silld on merkitystd asiakkaille.
Asiakkaan puhelu ei mene puhelinvaihteeseen, eikd korvaan soiteta
jonotusmusiikkia: Asunto Maisterin puhelimeen vastaa aina henkil®,
joka ottaa asiakkaan asian hoitaakseen.

— Asiakkaanamme teilld on aina tarpeen tullen kaytettavissa oikeat ta-
louden, tekniikan ja juridiikan asiantuntijat InHouse-palveluna. Isoja
hankkeita varten meilld on laajat ammatilliset verkostot, jotka turvaa-
vat palvelut yhtidllenne aina oikea-aikaisesti.

Asunto Maisteri Oy toimii laajasti Uudenmaan alueella.

Katja Pesonen
toimitusjohtaja, isannoitsija
kauppatieteiden maisteri

KTM, BBA, IEAT, IAT, HHJ, HTH)J
040 722 0580
katja.pesonen@asuntomaisteri.fi
www.asuntomaisteri fi

/\I ASUNTO
MAISTERI



atepiste uusiksi
Molok®-jatesailioiden avulla

Uudistuva jatelaki laajentaa taloyhtioiden lajitteluvelvoitteita. Jatepisteen uudistaminen sujuu
mutkattomasti, kun apuun otetaan alan ammattilaiset ja nykyaikaiset jatteenkeraysratkaisut.

Hallituksen ajama jatelain uudistus tuo taloyhtisille uudet, yhteiset
lajitteluvelvoitteet ympdari maan. Uudistuksen taustalla ovat EU:n
kiristyneet tavoitteet yhdyskuntajatteen kierrdttdmiseen: vuonna
2025 yhdyskuntajatteista tulisi menna kierratykseen jo 55 prosent-
tia, ja vuoteen 2035 mennessa jopa 65 prosenttia.

- Uuden jatelain avulla pyritdédn parantamaan Suomen lajit-
teluastetta, joka on edelleen verrattain vahdinen, summaa Mo-
lok Oy:n Keski-Uudenmaan ja Héameenlinnan alueasiantuntija
Jani Parkkonen. Laki ja sen tavoitteet eivat kuitenkaan ole ainoa
hyvé syy uudistaa taloyhtion jatehuoltoa. Sekajatteen maard luon-
nollisesti pienenee, kun eri jatelajit kerdtddn omiin astioihinsa. Laji-
teltu jate siis sddstda paitsi luonnonvaroja, myds selvaa rahaa talo-
yhtion kassassa.

- Ahkera ja onnistunut usean jatelajin lajittelu voi parhaimmas-
sa tapauksessa kerryttaa taloyhticlle vuositasolla sddstoa.

Jatelajien erilliskerays tehostuu syvakerayksella

Uuden jatelain my&ta yli neljdn huoneiston kohteissa taytyy kerata
seitseman jaetta; kuivajéte, kartonki-, muovi-, lasi-, metallipakkauk-
set, biojdte ja paperi.

- Meilta l6ytyy kattavasti vaihtoehtoja kaikkien jatelajien erillis-
kerdykseen. Jo olemassa olevia sdilidita pystytdan jakamaan niin,
ettd niilld voidaan kerdtd useampaa jatelajia. Valikoimaamme kuu-
luvat uudet syvakerdyssailiot seka nykyadn myos pintaséiliot. Voi-
daan laittaa koko séilioryhma ja jatepiste kerralla kuntoon.

Jatteiden kerdd@minen on ekologisempaa ja helpompaa syva-

kerdysastioilla, jotka pidentavat tyhjennysvalia ja jattavat pihaan ti-
laa muuhunkin kuin jateastioille. Parkkonen mainitsee esimerkkina
mukautuvista moduuleista koostuvan MolokDominon, joka on ta-
loyhtididen suosikki.

— Isonkin taloyhtion koko jatehuolto saadaan sen avulla mahdu-
tettua yhden - kahden parkkiruudun kokoiseen tilaan.

Vaihtoehtoja myds muovinkeraykseen

Taloyhtididen on nyt korkea aika miettid, miten tiukentuvat erillis-
kerdysvelvoitteet taytetdan. Parkkonen kertoo jatepisteuudistuksil-
le olevan talld hetkelld paljon kysyntda ja vakuuttaa, ettd keinot sii-
hen ovat kylld olemassa. Molok tarjoaa taloyhtididen avuksi my6s
jatehuoltosuunnittelua.

— Tulemme mielelldmme paikalle kartoittamaan kapasiteetti-
tarpeen ja teemme taloyhtidlle iimaisen suunnitelman jatepisteen
uudistamiseen. Jos kaikki on muuten kunnossa ja halutaan esimer-
kiksi lisdta muovin erilliskerdys, siihenkin I6ytyy ratkaisuja. Molok-
jatehuoltojarjestelma on nyt mahdollista hankkia kauttam-
me my®ds leasing-rahoituksella!

Taloyhtion pihassa oleva jatepiste parantaa asumismukavuut-
ta — ja lisdd asukkaiden lajitteluintoa. Ja kun asukkaat lajittelevat
enemman, ympadristokin kiittad. Uudistettu ja jarkevdammin sijoitet-
tu jatepiste sadstaa usein myos tilaa taloyhtion pihalta.

- Monta kertaa l6ytyy uusi lajittelupaikka, joka on vanhaa pa-
rempi ja tyhjentdjienkin kannalta mukavampi. Samalla saattaa va-
pautua tilaa ylimaaraiselle parkkipaikallekin, Parkkonen vinkkaa.

MOLOK

Molok Oy

Jani Parkkonen
jani.parkkonen@molok.com
040847 0731
www.molok fi
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Kilpailutettu?

Milloin taloyhtionne
nissihuolto on viimeksi

Lift 24 Oy takaa hissien toimivuuden ympari vuorokauden ja vuoden jokaisena paivana. Yrityksen
oman ohjelman ansiosta taloyhtio saa valittomasti tiedon hissin huolloista ja korjauksista.

Toimiva ja turvallinen hissi edellyttda saannollista ja asiantuntevaa huol-
toa, joten siitd ei taloyhtion kannata sadstad. Tarkedd on myos mitoittaa
huoltosopimus siten, etta hissia korjataan jarkevasti: ei liian véhan, mutta
ei myoskaan yli tarpeen.

- Osa asiakkaista voi haluta tdyshuoltosopimuksia, ja jotkin hissihuol-
toyritykset tekevatkin niitd mielellddn. Me suosittelemme kdyntimadriin
perustuvia sopimuksia, joissa korjauskerrat ja vikakerrat veloitetaan erik-
seen, kertoo Lift 24 Oy:n yrittdjd Anssi Nurmela.

Hissiturvallisuuslaki edellyttad, ettd jokaiselle laitteelle on oma huolto-
ohjelmansa. Huolto-ohjelman ja huoltokdyntien Idhtdkohtana ovat hissi-
valmistajan ohjeet. Kdytannossa taloyhtid sopii huoltoyhtion kanssa tar-
vittavan maaran huoltokertoja vuodelle.

- Hissid on turha kuitenkaan ylihuoltaa. Huoltokerrat tulee miettid
kdyttdasteen mukaan: mitd kovemmalla kaytolld hissi on, sitd enemman
ylldpitohuoltoa ja korjausta laite tarvitsee.

Huollot ja korjaukset kaikille hisseille

Lift 24 Oy on padkaupunkiseudulla toimiva hissialan yritys, joka huoltaa
hisseja, nosto- ja henkildliikenneovia seka liukuportaita. Yritys myds suun-
nittelee ja toteuttaa peruskorjauksia ja modernisointeja sekd asentaa uu-
sia hisseja, myods hissittomiin taloihin.

- Huollamme ja korjaamme kaikenmerkkisia hisseja, ja asennamme
niitd hissimerkkeja, joita yhteistydkumppanimme tuovat maahan, Nurme-
la kertoo.

Lift 24 tekee my®6s hissien kuntokartoituksia. Uudelle hissille kartoitus
on harvoin tarpeen, mutta jos hissin vikatiheys kasvaa, kuntokartoitusta ja
vaihtoehtoja kannattaa pohtia.

— Uusi hissi ei valttdmatta aina ole ratkaisu. Vaihtoehtoja voivat olla esi-
merkiksi modernisointi ja laajemmat korjaukset. Nykyaan on iso kirjo kei-
noja, joilla hissin ikaa ja elinkaarta voidaan jatkaa.

y
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Hissin vikatilanteissa apua valittomasti

Lift 24:n ympdrivuorokautinen pdivystys takaa hissilaitteiden toimivuu-
den vuoden jokaisena paivana. Jos vikaa ilmaantuuy, se tullaan korjaa-
maan heti.

— Vaikka yrityksemme on pieni, vasteaikamme ovat silti hyvin lyhy-
et. Pddsemme kohteisiimme sovitusti, yhden tai kahden tunnin vaste-
ajat ovat osa palveluamme. Joillakin toimijoilla saapuminen vikatilanteissa
saattaa kestdd monta paivaa.

Hissin vika- tai huoltotilanteissa asiakas saa myos valittomasti tiedon
tehdyistd toimista. Tdamé& onnistuu Lift 24:n oman ohjelman ansiosta.

— Heti kun ty6 on valmis, ldhetdmme asiakkaalle eli vaikkapa isdnnaitsi-
jalle tai taloyhtion puheenjohtajalle tydmaardimen, tiedon siitd, mita koh-
teessa on tehty. Tiedon voi jakaa sekunneissa vaikkapa taloyhtion sisdisil-
le nettisivuille. Nain kaikki asukkaatkin tietdvat, etta hissista huolehditaan.

Korson Kotikin luottaa Lift 24:een

Lift 24:lla on tyytyvaisid asiakkaita taloyhtio- ja kiinteistopuolella. Yritys
huoltaa muun muassa kiinteistoyhtio Durofix Oy:n hisseja sekd nosto-
ovia.

Myds isanndintiyritys Korson Koti Oy luottaa Lift 24:n palveluihin. Kor-
son Koti on tehnyt hissitaloihin hissihuoltosopimukset Lift 24:n kanssa.
Korson Koti Oy:n vastaava isannditsija Jukka Schihin kertoo, ettd koke-
mus yhteistydsta Lift 24:n kanssa on ollut erittdin hyva.

- Hommat ovat hoituneet erittdin hyvin ja nopeasti. My&s Lift 24:n tie-
dotus ja tavoitettavuus ovat toimineet todella hyvin. Tyon jalkikin on ol-
lut hyva.

Schihin kokee, ettd yritys on huomioinut Korson Kodin tarpeet erit-
tain hyvin.

- Meille on kerrottu rehellisesti, mitd korjauksissa on tehtava, ja siten
olemme sdastdneet kustannuksissa. Harva meista mitaan hisseista tietaa,
joten niin sanottu ylikorjaaminen on helppoa.

®

Hyva luottokelpoisuus
“Bisnode 2017

www.lift24 fi
0942893181
toimisto@lift24fi
Kokemuksia Lift 24 Oy:sta:
www.kokemuksia fi/lift-24

Tilaajavastuu



"Otimme ammattilaisen
mukaan konsultoimaan
lukituksen hankinnassa.”
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ABLOY" PULSE

Huoleton ja turvallinen lukitus-
jakulunhallintajarjestelma.

Taloyhtitsséa digitaalinen PULSE avaa oven kotiin, yhteistiloi-
hin tai vaikkapa riippulukolla suojattuun varastoon. Avainten
kulkuoikeuksia voidaan hallinnoida turvallisen pilvipalvelun
kautta mistd tahansa ja esimerkiksi kadonneiden avainten
oikeudet voidaan poistaa heti. PULSE on kestéva investointi,
joka laajenee kayttajan tulevaisuuden vaatimusten mukana.

Lue lisda: abloy.fi /pulse
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HANKINTOJEN POHJAKSI

DIGIVERSIO
JULKAISUSTA

OSOITTEESSA

www.digikiinteistoratkaisut.fi/
kiinteistoratkaisut-keskiuusimaa2021




