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otne Kautonen

Missa kunnossa
kiinteistd on?

Vaikka osassa suomalaisia asuinkiinteistojd on korjausvelkaa jo
tuntuvasti, on taloyhtidissd myos yhteishenked seké tahtoa inves-
toida rohkeasti.

Toisinaan osakkaat saattavat paattaé yhdella kertaa korjausko-
konaisuudesta, jonka hintalappu paisuu perédti seitsennumeroi-
seksi. Monin paikoin taloyhtididen ajatuksena tuntuukin olevan,
ettd kun korjataan, niin korjataan sitten kerralla kuntoon.

Yleisesti ottaen korjausvelkaa on kuitenkin vaikeaa kuroa um-
peen, jos esimerkiksi osakkaat kiistelevat keskenadn, tai isannoit-
sijd ei saa asioita vietyd eteenpdin. Erityisen haitallista on, jos yh-
tiblt4 puuttuu kasitys siitd, millaiset korjaukset ovat talossa tar-
peen, ja miten niitd pitéisi priorisoida ja rahoittaa.

Etenkin hallituspaattajan ja isdnnoitsijan vastuu painaa, ja tieto
taatusti lisda tuskaa — siksi esimerkiksi kuntoarvion ja PTS:n laa-
timinen saattaa herédtelld hurjallakin tavalla. Silmid ei silti saisi
ummistaa, vaan taloyhtion tulevaisuuden ollessa kyseessa katse
tulisi luoda kauemmaskin kuin seuraavan viiden vuoden paahan.

Missa kunnossa kiinteistd on? onkin relevantti kysymys kaikille
meille, olimmepa taloyhtion puheenjohtajan, hallituksen jésenen,
isannditsijan, osakkaan tai asukkaan roolissa.

Petri Kaukonen
puh: 0400 770 203
petri@mediapotentia.fi

Mari Pihlajaniemi
puh: 045 276 5998
toimitus@mediapotentia. fi

Heikki Tuomela
puh: 040 190 2811
heikki@mediapotentia.fi

Printall AS

Pixabay

Media Potentia Oy,
puh: 0400 772 229
toimisto@mediapotentia. fi

Media Potentia Oy:n
asiakasrekisteri



AJANKOHTAISTA

Ratkaisuja palovaroittimista tehdaan koko Suomessa tana vuonna

Viimeistaan vuoden 2026 alussa vastuu toimi-
vista palovaroittimista on taloyhtigilla, mutta mo-
net ovat ottaneet jo etumatkaa. Suomen Pelas-
tusalan Keskusjdrjestd SPEK muistuttaa seké
taloyhtiitd ettd asukkaita olemaan tarkkana sii-
t4, ettd palovaroittimia hankitaan turvallisuuden
kannalta riittdva maéara.

Taloyhtion kannalta tdmd tarkoittaa selvityk-
sid asunnoissa jo olevista palovaroittimista seké
paatoksid siitd, millaiset varoittimet ja kuinka
monta varoitinta hankitaan.

— On selvdd, etté taloyhtidt miettivat kustan-
nuksia. Vadrassa paikassa sadstdminen voi kui-
tenkin tuoda merkittdvid kustannuksia, SPEKin
vanhempi asiantuntija llpo Leino toteaa.

Yhden asunnon tulipalo voi aiheuttaa palon
levidmisen muihin asuntoihin, ihmishenkien me-
netyksid, vahinkoa naapuriasuntoihin tulen, sa-
vun ja sammutusveden vuoksi, jopa yli vuoden
remontit ja asumiskelvottomuuden sekd vuokra-
nantajien vuokratulojen keskeytymista.

Kustannus yhdesté varoittimesta on mitatén
yhden tulipalon kuluihin verrattuna.

Vahemman tunnettu fakta
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muotoa ja paloriskeja.

— Tulipalossa pelastautuminen on hyvin pie-
nesta ajasta kiinni. Kauempana oleva palovaroi-
tin ei havaitse paloa yht& nopeasti ja savun kul-
kuun voi vaikuttaa esimerkiksi suljettu ovi, kat-
topalkki tai muut fyysiset esteet, Leino kertoo.

Tulisi my6s miettid sitd, missé on erityisid pa-
loriskejé kuten s&hko- ja akkulaitteita ja niiden
latauspaikkoja.
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taisi 60 nelidon. Asukkaiden kannattaa nyt kiin-
nostua siitd, millaisia padtoksia heidan turvalli-
suutensa osalta tehddén. Esimerkiksi joka ma-
kuuhuoneessa on syyta olla varoitin, koska ih-
minen on erityisessa riskissd nukkuessaan, Lei-
no toteaa.

Palovaroittimen ainen havaitseminen, mui-
den huomion heréttdminen ja paikalta poistu-
minen vie enemméan aikaa unenpopperossa.

palovaroitinvastuusta
unohtuu monelta

Palovaroitin kannattaa
asentaa ainakin joka
makuuhuoneeseen

Moni taloyhtiopaéattdjé tuntee laissa mainitun mi-
nimin, jonka mukaan palovaroitin tulee asentaa
jokaiseen alkavaan 60 neliéon sekd kaikkiin ker-
roksiin. Vdhemman tunnettu asia on se, ettd
asetus ohjaa tarkastelemaan myds asunnon

ja eteiseen

— On poikkeuksellista, etta yksi palovaroitin riit-

SPEKin suositus onkin asentaa palovaroitin ai-
nakin jokaiseen makuuhuoneiseen ja etei-
seen.

Eteiseen palovaroitin tulee laittaa siksi, ettd
se on poistumisreitti hadan keskelld. Jos sielld
syttyy tulipalo, jota ei havaita nopeasti, voi olla
lian myohdista pdastd pakenemaan eteisen
kautta turvaan.

Paras taloyhtion hallituksen puheenjohtaja loytyi Turusta —
Tampereelta palkittiin mittava korjaushanke

Vuoden taloyhtion hallituksen puheenjohtaja -palkinto jaettiin kevaall tur-
kulaisen As Oy Maistraatinpuiston hallituksen puheenjohtaja Sami Korho-
selle. Vuoden taloyhtidteoksi valittiin puolestaan tamperelaisen As Oy Her-
vannan Muroleen korjausrakentamishanke.

Valinnat julkistettiin Helsingissd Messukeskuksessa pidetyssd Taloyh-
ti62024-tapahtumassa tiistaina 23. huhtikuuta 2024. Valtakunnalliset tun-
nustuspalkinnot jaettiin tdn& vuonna ensimmaéista kertaa. Kilpailun jérjesti-
vét Suomen Kiinteistoliitto ry, Kiinteistomedia Oy ja Suomen Kiinteistolehti.

Kilpailuun saatiin ehdotuksia Suomen Kiinteistoliiton alueellisilta jasen-
yhdistyksilta I&hes koko maasta. Endokkaita kahteen eri sarjaan saatiin yh-
teensd 272.

Sitoutumista asioiden hoitamiseen

Vuoden taloyhtién hallituksen puheenjohtajana palkittu Sami Korhonen on
toiminut As Oy Maistraatinpuiston hallituksen puheenjohtajana yli nelja
vuotta ja sitd ennen hallituksen jasenend seitsemén vuotta. Perustelujen
mukaan hadn on sitoutunut taloyhtion asioiden hoitamiseen ja tydskennellyt
tinkimattomésti asukkaiden etujen edistdmiseksi.

Korhonen valmistautuu huolella taloyhtion kokouksiin ja varmistaa, ettd

jokainen tulee kuulluksi ja kokoukset sujuvat asiallisessa ja rakentavassa
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hengessa. Han on uudistanut taloyhtion viestinnan ja tehnyt siitd avoimem-
paa ja nopeampaa. Viestinndssa on otettu huomioon myds muun kuin suo-
menkieliset asukkaat.

Lis&ksi Korhonen on tehnyt merkittavad tyota taloyhtion teknisten ja ym-
paristoon liittyvien asioiden parissa. Han on aktiivisesti tutkinut ja ehdotta-
nut kestévia ratkaisuja sekd osoittanut omistautumista ja vastuullisuutta
myds yhtion talousasioissa.

Energiatehokkuus parani E-luokasta C:hen

Vuoden taloyhtiétekona palkittu As Oy Hervannan Murole on toteuttanut
mittavan taloteknisen hankkeen, joka siséltdd peruskorjaustoimenpiteiden
lisaksi monia uudistuksia. Kiinteistd tuottaa ldmmitysenergiansa maaldm-
molla, jota tehostaa poistoilman [immontalteenotto. Kasvanutta sahkéener-
giankulutusta pienentdd oma aurinkoenergiatuotanto. Taloyhtio on paranta-
nut energiatehokkuusluokitustaan E:std C:hen.

Yhti6 on lisdksi parantanut esteettomyyttd uusimalla hissit ja jarjesta-
mélla niille esteettdman kulun. Asumisviihtyisyyttd on parannettu rakenta-
malla kiinteistodn runkoverkko huoneistokohtaista viilennysta varten. Kesé-
aikana viilennyksesta syntyva lampo hyddynnetdén lampimén kayttoveden
valmistukseen ja maapiirin lammittdmiseen.



Varkaita kiinnostavat erityisesti sahkopyorat

Taloyhtion pyoravarastot ja kellarit kiinnostavat
varkaita, huomauttaa Isannéintiliitto tiedottees-
saan. Ammattivarkaita kiinnostavat arvokkaat
pyorat, muiden varkaiden matkaan lahtevét
yleensé taloyhtididen pihoilta ne pyorét, joita ei
ole lukittu tai joissa on helposti murrettava lukko.
Paraskaan lukko ei valttdmatt4 suojaa ammatti-
varkailta, joten arvokasta pyOrad kannattaa séi-
lyttad esimerkiksi kotona.

— Taloyhtion vastuulla on pitdd ulko-ovien,
pyorékellareiden ja muiden yhteisten tilojen luki-
tukset kunnossa. Huonosti toimiva lukko tai hel-
posti auki jadva ovi ovat varkaille kuin lottovoitto.
Taloyhtién kannattaakin ennen lomakautta tar-
kastaa yhtion vastuulle kuuluvat lukitukset ja
reagoida mahdollisiin vikoihin nopeasti, toteaa
Isénndintiliiton lakiasiantuntija Sara Rintamo.

—Vanha totuus on, etté varkaita houkuttelevat
eniten kohteet, jossa voi operoida helposti ja no-
peasti ilman kiinnijadmisen riskid, summaa Rin-
tamo.

— Téssékin tapauksessa ennaltaghkisy on
téarkeintd. Pyordvarkautta voi estéd tai hankaloit-
taa laadukkaalla pyordpysakoinnilld, jossa on ja-

makat runkolukittavat telineet, vahvat lukot séi-
Iytystilan ovissa ja hyvalld pydran lukolla, mielel-
|a&n jopa kahdella erilaisella, jotta varas ei saa
lukkoa helposti yhdelld tyokalulla katkaistua,
vinkkaa Rintamo.

Sahkopyora saattaa
kelvata varkaalle
ilman akkuakin

Moni séhkdpyordn omistaja luottaa siihen, ettd
kun pyordsté irrottaa akun, pyord saa olla rau-
hassa. Osa varkaista ei kuitenkaan huomaa akun
puuttumista tai tiedd sitd, ettd pyoraan ei voi lait-
taa mitd tahansa akkua.

— Jos haluaa ottaa varman péélle, niin silloin
kallis pyora kannattaa séilyttdd kotona, toteaa
Rintamo.

Harmituksen lisaksi
mojova hintalappu

Pyoravarkauksia tapahtuu joka puolella Suomea.

Al3 tuo lutikoita kotiin lomatuliaisina

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) kysyi
muutamilta tuholaistorjuntayrityksilta lutikkaon-
gelman laajuudesta Suomessa. Tuholaistorjunta-
yritysten mukaan lutikat ovat nykyisin todella
suuri ongelma ja niiden torjunta on hyvin haasta-
vaa. Lutikoiden torjunta vaatii lukuisia kdynteja,
kun muiden tuholaisten torjunta saatetaan hoitaa
yhdelld tai kahdella kdynnill. Lisksi lutikat aihe-
uttavat ihmisille terveyshaittoja ja myds taloudel-
lista haittaa, kun huonekalujakin voi joutua hévit-
tamaan.

Miten tunnistat lutikan
tai sen jéljet

Tavallisimmin lutikat viihtyvat piilossa sangyn ra-
kenteissa ja listojen alla, misté ne Gisin rydmivét
imemé&an verta ihmisista. Sangysté lutikat voivat
|6ytaa tiensd matkatavaroihin, silld matkalaukus-
sa on niille mieluisia suojaisia piilopaikkoja.

Lutikka on muodoltaan leved ja ovaalinmuo-
toinen ja pituudeltaan noin 2—8 millimetrin mit-
tainen. Aikuinen lutikka on variltdan rusehtava.
Lutikka, joka ei ole vield ruokaillut, nayttad lapi-
kuultavalta.

Tyypillisia luteiden jattdmid merkkejd ovat
mustat pienet ulostejéljet ja veritahrat lakanois-
sa. Iholla voi esiintyd Giden jalkeen puremajalkia.

Nain ehkaiset lutikoiden
leviamista kotiisi

MATKALLA

— Tarkista majoituspaikassa, nakyyko sangyssé
tai sohvassa merkkejé lutikoista: pienid mustia
pilkkuja patjassa ja séngyn tai sohvan rakenteis-
sa. Jos nakyy, dld ja4 huoneeseen vaan pyyda
uusi huone. Jos siellékin on lutikan jalkid, kan-
nattaa vaihtaa majoituspaikkaa, jos suinkin mah-
dollista.

— Al3 sailyta matkalaukkua sangyn alla tai
sdngyn lahelld avoimena. Pida se mieluummin
tuolin tai matkalaukkutelineen pdalla suljettuna.
Vaatteita voi varmuuden vuoksi séilyttaa tiiviissa
pakkauksissa matkalaukun sisélld. Laita myés
pesuun menevat vaatteet muovipussissa matka-
tavaroihin.

— Jos ihollasi on aamulla pienid kutisevia pu-
remajdlkid, voi se olla merkki lutikoista. Tallgin
kannattaa reklamoida asiasta majapaikan henki-
[okunnalle ja tarkistaa matkatavarat huolella en-
nen pois lahtod.

MATKALTA KOTIIN PALATTAESSA

— Jos epdilet yopyneesi paikassa, jossa oli luti-
koita, ole erityisen huolellinen matkatavaroita
purkaessasi. Al levittele niita kotonasi, vaan vie

Joillakin alueilla varkaudet korostuvat ja esimer-
kiksi juna- ja metroaseman laheisyydessa, missé
py0rid on paljon ja kauttakulku suurta, varkauk-
sia tapahtuu huomattavasti. Pyoravarkaudet voi-
vat tuoda ison laskun varkauden kohteeksi joutu-
neelle.

— Meiltd on kahden viime vuoden aikana viety
5 pyoOréd ja jos laskee, ettd yhden pydréan hinta-
arvio on noin 600-900 euroa, riippuen merkista
ja idsta, hintalappu on valtava, tuskailee pyora-
varkausasiaa Espoossa taloyhtidssa asuva Tarja
Miettinen.

Kolme pyorista on viety taloyhtion pihasta,
yksi kellarista ja yksi urheilupaikalta. Siitakin
huolimatta, ettd jokaisessa pyorassa on ollut ja-
red lukko.

— Vakuutus korvaa toki osan, mutta omavas-
tuuosuus on iso. Poliisit ottavat vastaan rikosil-
moitukset, mutta kdytdnnossa eivat pysty teke-
maan asialle paljoakaan. Tutkinnat lopetetaan
2—3 kuukauden kuluessa tuloksettomina, Mietti-
nen toteaa.

— Vaikka varkauksia on ollut, pyordilyd emme
toki silti lopeta, Miettinen tdsmentaa.

matkalaukku tai reppu suljettuna esimerkiksi
parvekkeelle tai pihalle. Pakkaa vaatteet muovi-
pussiin ja kuljeta ne suoraan pesukoneeseen.
Pese vaatteet vahintddn +60 °C asteessa. Vaat-
teet, jotka eivat kestd korkeaa pesuldmpoétilaa,
voi laittaa suljetussa pussissa pakastimeen. Pa-
kasta myds muut mukana olleet tavarat, jos vain
mahdollista, sanoo Tukesin ylitarkastaja Oskari
Hanninen.

Jos havaitset kotonasi
lutikoita, ota heti yhteytta
isannditsijaan tai
tuholaistorjuntaan

— Jos huomaat kodissasi lutikoita, ota heti yh-
teyttd isénnditsijdén tai tuholaistorjuntayrityk-
seen. Jata lutikoiden hédvittdminen torjunta-alan
ammattilaisille. Lutikoiden torjunta kotikonstein
on haastavaa. Pahimmassa tapauksessa ongel-
ma pitkittyy ja lutikat levidvét talon rakenteiden
kautta toisiin asuntoihin, Hanninen varoittaa.

Tukes yllapitaa rekisterid tuholaistorjujan tut-
kinnon suorittaneista henkilGistd sekd yrityksistd,
jotka tekevdt ammattimaista tuholaistorjuntaa.
Rekisterissé on talla hetkelld 77 tuholaistorjun-
taa tekevad yritysta ja 248 tuholaistorjujan tut-
kinnon suorittanutta henkiloa.
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e @ e Tcksti: Elina Salmi

Lukitus turvaa
asukkaat ja tavarat
— kunhan se on
hoidettu huolella

Avainhallinta on yksi osa lukitusturvallisuutta riippumatta siita, onko taloyhtidssa
kaytossa mekaaninen vai elektromekaaninen lukitusjarjestelma.
Ovatko lukitusasiat teidan yhtidssanne kunnossa?
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Taloyhtién vastuulla on kiin-
teistdn turvallisuus ja siten
myds lukitusturvallisuus. Hal-
lituksen tulee huolehtia siiti,
ettd taloyhtion lukitusturvalli-
suus on kunnossa ja avainhal-
linta jirjestetty asianmukaises-
ti riippumatta siitd, ovatko
kiytossi olevat lukot mekaani-
sia tai sihkéisii.

Avainturvallisuus on tirkei
osa lukituksella aikaansaatua
suojausta. Se muodostuu
avainhallinnasta ja siilytykses-
td, valitusta avainturvallisuus-
tasosta seki avaimen kiyttoi-
keudesta ja siihen liitcyvistd
sarjoituksesta. Avainturvalli-
suus on viime kidessi kiytti-
jan huolellisuutta ja avainten
oikeaa siilytystd.

— Avainhallinta on keskei-
nen osa lukitusturvallisuutta.
Hyvin avainhallinnan perus-
teena on se, etti taloyhtiolld
on kisitys ja tieto siitd, missd
avaimia ylipdinsi on. Se on
mahdollista vain, jos kiytdssi
on turvattu avainjirjestelmi
eli avaimia ei voi kuka tahansa
kopioida, vaan ne tiytyy tilata
taloyhtién kautta. Silloin talo-
yhtiolld on mahdollisuus huo-
lehtia siiti, ettd avaimia luovu-
tetaan vain kuittausta vastaan
ja hallitusti, toteaa lakiasian-
tuntija Tapio Haltia Kiinteis-
toliitosta.

— Jos avaimia luovutetaan
viliaikaisesti vaikkapa jollekin
urakoitsijalle tai palveluntarjo-
ajalle, niin sitten on ehdotto-
masti huolehdittava my®s sii-
td, ettd kyseiset avaimet saa-
daan takaisin. Tirkedi on
my0s se, mitd avaimia ndissd
tapauksissa luovutetaan ja mi-
hin ne antavat piisyn, Haltia
jatkaa.

Ehdoton lihtokohta on se,
ettd yleisavainta ei tulisi luo-
vuttaa kenellekdin kuin aivan
poikkeuksellisesti. Se on avai-
mista kaikkein vaarallisin siksi,
ettd se antaa paisyn kaikkialle
talossa. Jos yleisavain joutuu
hukkaan, niin joudutaan har-
kitsemaan kaikkien lukkojen
uudelleensarjoitusta. Siksi
yleisavainta tulisi kdytcdd hy-
vin rajallisesti ja tietenkin sii-
lytedd erityisen turvallisesti. Ei
ole hyvi eiki suositeltava kiy-
tintd, ettd hallituksen jisenilld

ja puheenjohtajalla on talon
yleisavain, ja he kanniskelevat
siti mukanaan omassa avain-
nipussaan.

Laitetilojen pitéa olla
lukittuna kaiken aikaa

Kaikkia avaimia pitdd siis sii-
lyttdd mahdollisimman turval-
lisesti — mieluiten lukitussa
avainkaapissa turvallisessa pai-
kassa. Isoissa yhtidissi se voi
olla isinnéitsijin, huoltoliik-
keen tai avainliikkeen vastuul-
la. Joka tapauksessa avainten
sdilytyksen ja hallinnan jirjes-
timinen on aina viime kidessi
hallituksen vastuulla.

— Taloyhtion teknisten laite-
tilojen — kuten talojakomon —
lukitukseen kannattaa kiinnit-
tdd erityistd huomiota. Naissi
tiloissa on muun muassa an-
tenniverkon ja tietoliiken-
neyhteyksien toiminnan kan-
nalta vilttimittomii laitteita
ja johtojen liittymipaikkoja ja
asiattomien pidsy sinne on es-
tettivi tehokkaasti. Laitetilo-
jen lukituksella turvataan
asukkaiden viestintisalaisuutta
ja muuta tietoturvallisuutta,
muistuttaa Haltia.

Urakoitsijoiden, teleope-
raattorin henkiléstdn tai mui-
den palveluntarjoajien kiyt-
t66n voi antaa tilapdiseen
kédyttd6n rajallisen padsyn an-
tavan avaimen eli ns. reitti-
avaimen. Sellainen antaa pii-
syn vain osaan talon tiloja.
Yleensd heiddn pitdd pddstd
laitetiloihin, jotka joka tapa-
uksessa on aina pidettivi lu-
kossa.

Jotta olisi avainturvallisuus-
asioissa ajan tasalla, kannattaa
taloyhtidpddttijin tutustua Fi-
nanssialan avainturvallisuus-
ohjeeseen. Siind muun muassa
suositellaan teletilojen lukko-
jen vaihtamista yhteiseen val-
takunnalliseen sarjaan eli KT-
L1E -lukitusjirjestelmiin,
jota ylldpitdd Yrityssuojeluyh-
distys. Jirjestelmi on etdhallit-
tava ja jokaisesta avaimen
kiyteokerrasta tallentuu tieto
kulkurekisteriin. Timi estdi
vidrinkiytoksid ja helpottaa
niiden selvittimisti.

Kadonneen avaimen poista-
minen ja uuden avaimen >>

KUNTOSALI
TAI.OYHTIOON

ey

MYYNTI

OMASALI.FI

SOITA 0103751111

Omasali
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99 Jos avaimia joutuu viiriin
kisiin, on vaarana, etti talon
lukitusturvallisuus on

vaarantunut.

lisdidminen on jirjestelmissd
vaivatonta eiki vaadi uudel-
leensarjoitusta.

Vaihdettaisiinko
meillekin sdhkoiset lukot?

Lukitusjirjestelmin uusiminen
tulee ajankohtaiseksi esimer-
kiksi silloin, kun taloyhtién
lukkoihin sopivien avainten
kopiointisuojaus piittyy. Se
tarkoittaa sité, ettd kopiointi-
suojauksen piddtyttyd lisdavai-
mia voi teettdd kuka tahansa pi-
kasuutarilla tai vastaavalla, jolla
on avainten tekemiseen tarvit-
tavat laitteet. Siti ennen lisi-
avaimia voi tehdi ainoastaan
lukkoseppi taloyhtion luvalla.
Kopiointisuojauksen paitty-
minen ei tietenkddn ole yksi-
nddn syy lukkojen vaihtami-
seen, jos kaikkien avainten tie-
detdin olevan tallessa ja oikeilla
henkilsilld. Riskit kuitenkin
kasvavat siini vaiheessa, kun
avainhallinta ei enii ole aukot-
tomasti taloyhtion kisissi.
Taloyhtion perustasoinen lu-
kitusjirjestelmi on taloyhtién
kunnossapitovastuulla. Yhtio

voi siis padcedd uusia lukitusjir-
jestelmidnsi kokonaan tai osit-
tain yhtidkokouksen enemmis-
topditoksin.

Tini pdivini keskustelua he-
rittdd varmasti lukitusjirjestel-
min vaihtaminen elektrome-
kaanisin lukoin toimivaan jir-
jestelmiddn.

— Tuskin missddn yhtidssi
varsinkaan tind piivini on l6y-
sdd rahaa ja lukkojen vaihtami-
nen on kuitenkin kustannuksil-
taan melko merkittivi kulueri.
Yhtiskokouksissa joudutaan
tarkasti punnitsemaan ja har-
kitsemaan olemassaolevien
vaihtoehtojen vililld ja pohti-
maan erityisesti sitd, miti tar-
peita lukitukseen liittyy. Sa-
maan aikaan on tirkedd pitiid
mielessi lukitusjirjestelmin ja
avainturvallisuuden tirkeys.

Sahkoinen lukitus-
jarjestelma on myos
kulunvalvontaa

Elektromekaanisten jirjestelmi-
en etuna on esimerkiksi se, ettd
avaimen kadotessa ei tarvitse
uudelleensarjoittaa lukkoja,



vaan riictdd, etti kadonnut
avain ja sen kulkuoikeudet
poistetaan jirjestelmistd. Se
taas tarkoittaa aika huomatta-
via sddstojd.

On tietysti mahdollista
hankkia sihkéiset lukot vain
osaan taloa — kuten vaikkapa
pyori- ja hikkivarastojen oviin,
jos niissd on vieraillut voroja
tiuhaan.

Sihkéinen lukitusjirjestelmi
on samalla kulunvalvontajirjes-
telmd, joka kerdd informaatiota
talossa liikkuvista henkil®istd ja
joka voidaan tarvittaessa lukea
lukkojirjestelmistd. Kertyvistd
tiedoista muodostuu henkils-
rekisteri, jota koskevat tieto-
suojalain sddnnokset.

Tietosuojalain mukaan rekis-
terinpitdjin, eli tissd tapaukses-
sa taloyhtién, on ennen rekiste-
rin muodostamista mietittivi,
mihin tarkoitukseen tietoja ke-
ritddn. Lisiksi rekisterinpitdjin
tulee laatia henkil6tietolain
mukainen rekisteriseloste jo
ennen jirjestelmin kiyttéonot-
toa. Jirjestelmisti piddstdin
kuitenkin tarpeen vaatiessa ja
esimerkiksi rikostapauksissa
katsomaan kiyttdtietoja. On
kuitenkin hyvd muistaa, ettd
kenell3 tahansa ei ole oikeutta
tutkia tietoja. Niitd saa katsella
esimerkiksi varkaustapausten
selvittelyssd lihtokohtaisesti
vain esitutkintaviranomainen
eli poliisi.

Voi ei, voro sai
haltuunsa avaimen!

Jos avaimia joutuu viiriin ki-
siin, on vaarana, etti talon lu-
kitusturvallisuus on vaarantu-
nut. Silloin pitid vahinkojen
ehkiisemiseksi toimia ripeisti.
Jos yhtién putkilukon avain
on piitynyt viiriin kisiin —
kuten kivi Turussa joitakin
vuosia sitten — voi hititoimen-
piteend poistaa reittiavaimet
putkilukosta ja tarvittaessa sar-
joittaa ne uudelleen.
Taloyhtién osakkaille ja
asukkaille on tiedotettava ta-
pahtuneesta ja jatkotoimista
vilpymitti, jotta he voivat va-
rautua ja omalta osaltaan ryh-
tya tarvittaviin toimenpiteisiin
turvallisuuden takaamiseksi.
Hallitus tai yhtiskokous tekee

paitdksen siitd, missi laajuu-
dessa yhtion perusjirjestelmi
mahdollisesti korjataan tai uu-
sitaan.

Mahdollisista vahingoista on
ensisijaisesti vastuussa tietysti
vahingontekiji eli murtautuja
tai varas. Taloyhti6 voi joutua
korvausvastuuseen siini tapa-
uksessa, ettd voidaan osoittaa
vahingon aiheutuneen nimen-
omaan taloyhtién huolimatto-
masta menettelysti tai laimin-
lyonnisti johtuen.

Vahinkotilanteessa osakkaita
ja asukkaita kannattaa suosittaa
kiintymiin myds oman koti-
vakuutusyhtiénsi puoleen va-
kuutusturvan selvittdmiseksi.

Alylukko omaan oveen?

Osakas voi vahvistaa omaa tur-
vaansa suojaamalla kotinsa
vaikkapa turvalukolla tai huo-
neistoon asennettavalla hilytys-
jirjestelmilli. Hinelld on sii-
hen omalla kustannuksellaan
tdysi oikeus, kunhan muutos-
ty6 tehdiin siten, ettd nouda-
tetaan asunto-osakeyhtidlain
muutostdiden toteuttamista
koskevaa sdintelyd. Jatkossa
huoneiston kulloinenkin osa-
kas vastaa muutostdiden kun-
nossapidosta kustannuksineen.

Jos talon lukitus on hoidettu
mekaanisin lukoin eiki lukko-
jen uusiminen ole nikyvissi 13-
hitulevaisuudessa, voi asukas
halutessaan muuttaa oman
ovensa lukon ilylukoksi varsin
yksinkertaisesti ja melko vihin
kustannuksin. Silloin olemassa-
olevan lukon piille oven sisi-
puolelle asennetaan erillinen
laitteisto, jota voi ohjata ilypu-
helimella. Ovesta voi edelleen
kulkea myds mekaanisella avai-
mella.

Alylukon avulla voi vaikka
matkalla ollessa pidstdd ovesta
kukkia kastelemaan lupautu-
neen henkildn kertakiytediselld
mobiiliavaimella. Tai jos lapsi
on unohtanut avaimensa ko-
tiin, voit pddstdd hinet sisille

tydpaikalta.

Finanssialan avainturvallisuus-
ohje: www.finanssiala.filjulkai-
sut/avainturvallisuusohje-2/

Arin ) Pienkonekaivu Oy

arinpienkonekaivuoy.fi

PIHAPUIDEN KAATOA JA
MAANRAKENNUSTA
TAIDOLLA JA KOKEMUKSELLA

o TALVIKUNNOSSAPITO < PIENKAIVURITYOT

* ONGELMAPUIDEN o 0JITUSTYOT
KAATO o SALAOJATYOT

o KAADETTUJENPUIDEN < VIHERTYOT
POISKULJETUS JA  MAANRAKENNUS-
HAKETUS URAKOINNIT

Laadukasta rakentamista
kohteen kokoon katsomatta.

Kaikki remontit, saneeraus
ja uudisrakennustyot
laadukkaasti ja luotettavasti,
avaimet kateen
-periaatteella.

Hyodynna kotitalousvahennys!

J T

RAKENTAJAT OY

Tilaa ilmainen arviokéyntl.

Tomi Lavi
puh. 041 433 6608
tomi.lavi @jt-rakentajat.fi

www.jt-rakentajat.fi
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e e e Teksti: Elina Salmi

Energia-
tehokkuutta
parantamalla
taloyhtio
FENEE

Energian hintojen viimeaikaiset nousut ovat monessa 6ljya tai kaukolamp6a kayttavassa yhtiossa kirvoittaneet
keskusteluja esimerkiksi lammitysjarjestelmén vaihtamisesta joksikin toiseksi. Ennen isoja investointeja
kannattaa kuitenkin selvittda, paljonko saastdja saadaan pelkastaan energiatehokkuutta parantamalla.

— Ennen kuin limmitystapaa
lihdetiin muuttamaan, kan-
nattaa tarkastella taloyhtion
energiatehokkuutta ja miten
sitd voitaisiin parantaa. Useim-
miten se kannattavin toimenpi-
deyhdistelmi sisilcdd sekd ener-
giatehokkuustoimenpiteiti ettd
limmitystapaan liittyvid muu-
toksia, sanoo Teemu Kettunen,
asuinrakennusten energiate-
hokkuuden ja uusiutuvan ener-
Motiva
Oy:sti. Motiva Oy on valtion
kestdvin kehityksen yhtis, joka
kannustaa energian ja materiaa-

gian asiantuntija

lien tehokkaaseen ja kestiviin
kdyttéon ja neuvoo niissid asi-
oissa myds kuluttajia.

— Vaikka suunnitteilla olisi

limmitysjdrjestelmin muutos,

niin ensin tai samassa yhteydes-
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si kannattaa joka tapauksessa
parantaa energiatehokkuuctta.
Jos sitd parannetaan merkitti-
visti, niin esimerkiksi maalim-
poon siirryttiessi ei tarvita niin
syvid limpokaivoja ja silloin
sddstod syntyy perustamiskus-
tannuksissa.

Energian tarvetta voi pienen-
tdd monella tavalla. Jos taloyh-
tion limpétiloja ei vield ole sdd-
detty optimaaliselle tasolle,
kannattaa aloittaa niisti. Jos si-
silimpétilaa alennetaan yhdelld
asteella, kuluu viisi prosenttia
vihemmin limmitysenergiaa.
Energiatehokkuuden ja viihtyi-
syyden kokonaisuuden huomi-
oivana sisilimpétilana pidetdan
yleensd noin 21 asteen limpoti-
laa oleskelutiloissa.

Huoneistojen limpétilan voi

patteriventiilien esisaddolld
limmitysverkoston tasapaino-
tuksen yhteydessd rajoittaa noin
21 asteeseen eiki asukas saa siti
korkeammaksi, vaikka kuinka
viidntelisi patteritermostaattia.

Yleisissd tiloissa limpétiloja
voi laskea reilustikin. Porras-
huoneissa ja varastoissa riittdd
mainiosti 17-18 astetta ja auto-
talleissa 12 astetta.

Ikkunoiden ja ovien tiiviys
on hyvi tarkistaa. Usein veto ai-
heuttaa ihmiselle tunteen siiti,
ettd kotona on kylmi, vaikka
limpétila olisi oikea. Vanhat ja
haperot ikkunat kasvattavat
energialaskua, joten vaihtamis-
takin kannattaa miettid hyvissi
ajoin. Talon lisieristiminen
pienentid myds energialaskua.

Asukkaat on hyvi saada sdis-

totalkoisiin mukaan, silli ener-
giaa voi sddstdd ympiri vuoden
taloudellisilla asumistottumuk-
silla ja laitteiden kaytolla. Talo-
yhti6 voi tehdi keskitetysti mo-
net energiaa siddstivit toimet ja
antaa lisiksi hyvid ohjeita myds
asukkaille.

Kiyttoveden limmittdiminen
haukkaa myés isohkon palan
energiasta. Siksi esimerkiksi ve-
sikalusteet kannattaa vaihtaa
vihin vettd kuluttaviin mallei-

hin.

Lammitysverkosto
kannattaa tasapainottaa

Kun energiatehokkuus paranee,
voidaan patteriveden limpéti-
laa laskea. Ja kun patteriveden
limpétilaa alennetaan, niin tie-




tysti huoneiston limpétila las-
kee, mutta jos samaan aikaan
parannetaan energiatehok-
kuutta, niin ldmp$ siilyy sa-
mana, mutta energiaa ja rahaa
sddstyy. Patteriverkoston uusi-
minen sen sijaan on varsin
kallista, joten siihen ei kanna-
ta kovin kevyin perustein lih-
ted.

— Hyviksi havaittu keino
on myds limmitysverkoston
tasapainottaminen. Jos se on
epitasapainossa, joudutaan
patteriverkostoon syottimain
turhan kuumaa vettd, ettd yh-
tion kaikki huoneistot ovat
riitedvin limpimid. Kun ver-
kosto tasapainotetaan, saa-
daan kulutusta alas. Tasapai-
nottaminen on ehdottomasti
jdtettdvd ammattilaisen tehti-
viksi, muistuttaa Kettunen.

— Motivan Taloyhtion ener-
giatarkastus on hyvi apu talo-
yhtién energiansidstétydn

Freepik

aloittamiseen. Se on kevyt ja
edullinen taloyhtion energia-
selvitys, joka perustuu LVI-
asiantuntijan kiinteist6ll4 suo-
rittamaan kiinteistokierrok-
seen, mittauksiin ja toiminta-
kokeisiin sekd energiankulu-
tuksen analysointiin kulutus-
seurannan pohjalta. Taloyhtio
saa raportin tehdyistd havain-
noista sekd ehdotuksia jatko-
toimenpiteisti.

limanvaihto on osa
energiatehokkuutta

Hyvin tirkedd on myos var-
mistaa, toimiiko ilmanvaihto
oikein vai onko siind puuttei-
ta, kuten tunkkaisuuden tun-
tua tai vetoa. Toimiva ilman-
vaihto ei ole vain energian-
sddstokysymys vaan myds ter-
veyskysymys.

— Pyrkisin saattamaan ilma-
vuodot kuriin, varmista- >>

Suomen kokenein hormiasiantuntija
- yli 25 vuoden kokemuksella!

o Hormikartoitukset

e Vedonparantajat ja
savuimurit tehostamaan
ilmanvaihtoa ja takan
vetoa

e Hormien ja piippujen
korjaustyot
® IV-puhdistukset e Valmispiiput ja kevyt-

o [V-mittaus- ja saatotyot  takat (myds asennettuna)

M

Hormisto
KESKUS

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!
Puh. 020 730 4030
myynti@hormistokeskus.fi
www.hormistokeskus.fi

Lisd4 luettavaa; www.omakiinteisto.com

Tiesitko, etta useampia
tuholaisongelmia
voidaan estaa jo ennalta?

Ennaltaehkdisevat toimenpiteet
nostavat turvallisuutta, viihtyvyytta ja hygieniaa

Suoritamme perinteisiad tuholaistorjuntatehtavia
20 vuoden kokemuksella.

inconse

Inspect Control Service

* TASOITETYOT )
* SISA- JA ULKOMAALAUSTYOT

Puh. 050 322 9500
info@tmremontti.fi
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PALVELUMME

ilmanvaihtokanavien ja -jarjestelmien
puhdistus

ilmanvaihtoon liittyvat huolto- ja
korjaustyot

suodattimien myynti ja vaihto seka
huoltosopimukset

ilmamaérien mittaus- ja sdatotyot
ilmanvaihtokanavien videokuvaukset
kanavien tiiveyskokeet

ilmanlaadun mittaukset

konsultointi ja vianetsinta

NYKITEK Oy
Ratastie 8

03100 Nummela
info@nyKkitek.fi
www.nykitek.fi

ilmanvaihdon osaaja

NYKITEK

www.nykitek.fi

ILMANVAIHDON PUHDISTUS-,
MITTAUS- JA SAATOTYOT

Hallitsemme ilmanvaihdon niin asuinkiinteistdissa,
toimistorakennuksissa kuin julkisissa kohteissakin,
mukaan lukien erikoiskohteet. Tyonjohtajilla on

yli 25 vuoden kokemus ilmanvaihdon vaativista
huoltotdista.

Teemme rautaisella ammattitaidolla kiinteist6jen
ilmanvaihdon huolto-, puhdistus- ja saatotyot.
Autamme kaikissa sisdilman laatuun liittyvissa
kysymyksissd: voimme esimerkiksi videokuvata
ilmanvaihtokanavia ja selvittda niiden tiiveytta.

Asiakkaan halutessa huolehdimme suodattimien
vaihdosta erillisen sopimuksen mukaan.
Huoltosopimus kattaa kohteen tarkastuksen,
suodattimet ja vaihtotyén sadnnollisin valiajoin.
Toimitamme asiakkaalle myd6s raportin havainnoista
ja tehdyista toimenpiteista.




ILMOITUS

Oma asunto on suomalaisten
suurin varallisuusera —

pidetddn yhdessd siitd huolta

Sisailmatutkimus

Sisdilmatutkimus on hyvi ja melko
edullinen tapa tutkia sisiilman laatua.
Sisdilmatutkimusta suositellaan, jos
epiilldin sisdilmahaittaa tai sisdilmassa
havaitaan poikkeavaa hajua tai asuk-
kaalla on epitavanomaista sairastelua.
Sisdilmatutkimuksella selvitit luotet-
tavasti, mitd mahdollisia epipuhtauk-
sia sisdilmassa on. Sisiilmaongelmia
epiillessd osakkaan kannattaa olla yh-
teydessd taloyhtién hallitukseen tai
isdnnoitsijddn.

Kosteusvaurion
korjaussuunnittelu

Kosteusvauriokorjausten suunnittelu
on todellisen ammattilaisen tyckenttd.
Suunnittelussa tiytyy aina lihtei siitd,
ettd todellinen vika ja vaurio saadaan
poistettua, asunnot terveellisiksi asua
ja toimitilat terveellisiksi tydskennelld,
mutta kuitenkin siten, ettd viltytdin
suurilta seki kalliilta ylikorjauksilta.

Al mieti, vaan ota rohkeasti yhteyt-
ti, on ongelmasi pieni tai suuri. Meiltd
saat aina asiantuntevaa apua nopealla
aikataululla.

Kuntotutkimus

Rakenteiden kunto, mahdollisten vau-
rioiden laajuus ja sijainti selvidvit aina
vain kuntotutkimuksella. Kuntotutki-
muksessa tutustutaan ensin rakennuk-
sen piirustuksiin, avataan rakenteita
riskirakennepaikoista ja otetaan mate-
riaalindytteitd.

Tutkimus antaa tirkeii tietoa kor-
jaussuunnittelua ja oikeiden korjaus-
menetelmien valintaa varten.

Kuntotutkimuksen onnistumisen
edellytykseni on, ettd tutkijalla on pit-

ki kokemus eri aikakausien rakennuk-

sista ja rakenteista seki tietysti hyvd
pohjakoulutus. Meilli kuntotutki-
muksen suorittaa aina talonrakennus-
tekniikan DI ja/tai R, joilla on Ra-
kennusterveysasiantuntijan RTA ja/tai
Kosteusvaurion kuntotutkijan KVKT

patevyys.
Lampokuvaus

Ammattilaisen toteuttamana limpé-
kuvaus on tarkka ja puolueeton mene-
telmd, jonka avulla voidaan mérittdd
limpé- ja ilmavuotokohdat. Kiytds-
simme on rakenteiden limpdkuvaa-
miseen tarkoitettu huippuluokan lim-
pdkamera, jolla kuvauksia pystytiin
suorittamaan muutenkin kuin pakkas-

kaudella.

Limpékuvaus on rakenteita rikko-
maton menetelmi, jonka avulla pysty-
tddn arvioimaan rakennusten ja raken-
teiden limpoteknistd toimivuutta, laa-
tua ja kuntoa.

)y

Suomen Sisdilmatutkimus Oy
Tampere, Turku, Helsinki
Tarjouspyynnét ja kyselyt:

info@suomensisailmatutkimus.fi
puh. 020 127 9960

www.suomensisailmatutkimus.fi
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99 Toimiva ilmanvaihto ei ole vain energian-
sadastokysymys vaan myos terveyskysymys.

maan, etti korvausilmaventiiileiti on
tarpeellinen miiri ja ettd ilmanvaihto on
saddetty oikein. Jos esimerkiksi ikkunat
on uusittu ja vanhoissa on ollut korvaus-
ilmavencttiilit, mutta uusista ne puuttu-
vat, niin silloin ilmanvaihto yrittii vetdd
korvausilman rakenteiden lipi — eiki se
tietenkdin ole hyvi ja terveellinen reitti
tuloilmalle. Seuraavaksi sitten siidetiin
ilmanvaihtojirjestelmi tasapainoon.

Ilmanvaihdon automatisoitu siitd mi-
tatun kosteus- tai CO2-pitoisuuden mu-
kaan siilyttdd sisiilman aina tarpeenmu-
kaisena. Samalla viltytddn ylimairiisen
ilmanvaihdon aiheuttamalta energianku-
lutukselta.

Jos talossa ei vieli ole limmon talteen-
ottoa, kannattaa selvittii sen kannatta-
vuus omassa yhtiossi. Yksittdisend toi-
menpiteend se usein tuottaa mukavasti
sadstod.

Lammitysjarjestelman
paivittdminen ja
uusiminen kokonaan

Suuri korjaushanke on harvoin kannatta-
va pelkistiin energiansidstdn vuoksi.
Kun taloyhtié alkaa miettid limmitysta-
pamuutoksia, on hyvi pyytid vaikkapa

Omakiinteistd Espoo 3| 2024

talotekniikkaan perehtynytti insin6éri-
toimistoa tekemiin selvitys siitd, kannat-
taako limmitystapamuutos ja miten
uusi jirjestelmid pitdd mitoittaa. Vasta sen
jilkeen pyydetiin tarjoukset. Siten ne on
mahdollista saada vertailukelpoisina,
miki helpottaa padtksentekoa huomat-
tavasti.

Yleisimmit vaihtoehdot energiatehok-
kaammaksi limmitystavaksi ovat kauko-
limpd, maalimpé ja ilma-vesilimpo-
pumpulla tuotettu limps. Huoneisto-
kohtaisella sihkslimmitykselld varuste-
tuissa kohteissa ilmalimpépumppu saat-
taa auttaa alentamaan energiakustannuk-
sia.

Jos talossa on 6ljylimmitys ja kauko-
laimpé on saatavilla, pitdd selvittdd, mitd
siihen liittyminen maksaa investointei-
neen kaikkineen. Kaukolimmén talou-
dellisuus riippuu sitten tietysti energian
hinnasta. Siini on omat haasteensa, silli
kukaan ei osaa arvata, mihin suuntaan
hinta tulevaisuudessa kehittyy. Lisiksi ta-
loyhtié on kaukolimpéon liittyessidn
yhden energiantoimittajan varassa. Jos
taas talossa on jo kaukolimps, mutta se
koetaan kalliiksi, jadvir jiljelle maalim-
pd ja ilma-vesilimpspumppu.

Maalimpé on perustamiskustannuk-

siltaan kallein, mutta korkean hystysuh-
teen ansiosta sidstéd limmityskuluissa
syntyy huomattavan paljon, joten kuole-
tusaika saattaa jaadi suhteellisen lyhyek-
si.

Se, voidaanko taloon rakentaa maa-
limps, riippuu muun muassa siiti, sijait-
seeko kiinteisté vedenoton kannalta tir-
keilld pohjavesialueella, onko tontilla ti-
laa limpékaivoille ja onko alueella maan-
alainen kaava. Ne voivat toisinaan estdi
maalimméon asentamisen. Huomattavan
usein se on kuitenkin varteenotettava ja
mahdollinen vaihtoehto.

Usein luullaan, ettd ilma-vesilimpo-
pumpulla voidaan limmittidd vain pie-
nehkoji kiinteistdjd. Kisitys on viiri,
silld jirjestelmd sopii mainiosti myds
suuriin kiinteistoihin. Ilma-vesilimps-
pumpuilla tuotetaan nykyiin myos kau-
kolimpoi.

— Ilma-vesilimpépumppu voi sopia
hyvin vaikka kuinka suuriin kerrostaloi-
hin. Se on potentiaalinen vaihtoehto, jos
maalimpd ei ole mahdollinen. Tietysti
voidaan pohtia myos hybridivaihtoehto-
ja eli esimerkiksi jitetddn 8ljykattila tuot-
tamaan limpéid kylmimpien siiden ai-
kaan ja tuotetaan limpé ilma-vesilimpo-
pumpulla silloin, kun sen hyétysuh-  >>
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HYBRIDILAMMITYKSELLA

Tarjoamme alaan erikoistuneena yrityksena
kokonaisvaltaiset lammitysratkaisut taloyhtioille.
Meilla on jo yli 100 taloyhtidihin toteutettua referenssikohdetta.

1. Poistoilmasta lampo talteen tehokkaasti: lopetetaan tuhlaaminen.
Kaukolampo voi jaada rinnalle, tapauskohtaisesti.

2. Lisaksi maalampokaivoja tontille mahdollisuuksien mukaan: tunnelit ja mahdolliset
muut porausesteet selvitetaan. Kaukolampo voi jaada rinnalle, tapauskohtaisesti.

3. Hybridilammitysjarjestelma edellyttaa laajan rakennusautomaation. Muuttuva sahkdnhinta
on mahdollista huomioida jarjestelmassa tarpeen mukaan. Se on meidan vahvuutemme.

4. Kokonaistoimitus ja vastuu yhdella toimijalla: tuottotakuu.

5. Tehokas poistoilman [ammontalteenotto (PILP) koneellisella poistoilmanvaihdolla varustetuissa
kerrostaloissa vahentaa maalampokaivojen tarvittavaa maaraa. Se myos mahdollistaa monen
kantakaupungin alueen taloyhtion irtaantumisen kokonaan kaukolammaosta.
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Pyyda maksuton energiakartoitus taloyhtiéllenne
&_' myynti@smartheating.fi /010 739 9120
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Lammitysverkostojen perussaadolla
asumismukavuutta ja energiansaastoa
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+1°C
tarkkuus!

Plermotohtori.
S— e

Ota yhteytta:
asiakaspalvelu@termotohtori.fi
044 237 2979 / 0400 292945
Kilonkallio 3 A, 02610 ESPOO
www.termotohtori.fi

Useimmissa kerrostaloissa on asuinhuoneita,
joiden lampotilat poikkeavat liiankin paljon
tavoitelampotiloista. Menovesikayra tarvitsee
pitaa korkealla kylmien asuntojen takia, eika
sekaan usein auta. Energian saastaminen on
talloin vaikeaa.

Tarkasti tehty lammitysverkoston perussaato
on asumismukavuuden kannalta valttdamaton ja
kannattava toimenpide, joka pysyvasti tasoittaa
asuinhuoneiden lampdtilat. Niin uusissa kuin
vanhoissakin kerrostaloissa ja rivitaloissakin
[ammitysverkoston perussaatdé on usein tehty
hyvin puutteellisesti. Myos esimerkiksi ikkunoitten
uusiminen tarvitsee ottaa huomioon perussaadon
laskennassa ja sdadossa.

Perussaatotlaskennan teemme Jaconi-ohjelmal-
lamme, joka perustuu lammitysverkoston ja koko
talon tarkkaan matemaattiseen mallinnukseen.
Nain voimme taata +-1°C tarkkuuden.

Airsepex®

Hapeton vesi verkostoihin

Huuhtelemme ja tdytdmme kiinteistojen
nestekiertoverkostot (lammitys ja jaahdytys)
Airsepex®-laitteillamme siten, ettad muuta
ilmaamista ei lainkaan tarvita. Kasittely puhdistaa
verkostoa ja poistaa ilmat. Samalla valtetaan
korroosiota. Erillisia iimanpoistolaitteita ei tarvita.
Vesianalyysi sisaltyy palveluun.

Airsepex®-palvelu on ollut kaytdssa jo vuodesta
2003 lahtien laajasti eri puolilla Suomea.

fi

5 VUOTTA

+1°C, ei virtausaania
ei ilmaustarvetta



de on parhaimmillaan.
Sihkolimmitteisissd rivitalo-
yhtidissd sddstoji voi hakea
asennuttamalla ilmalimpépum-
put jokaiseen huoneistoon. In-
vestointi on varsin maltillinen,
noin 1 500 — 2 500 euroa per
huoneisto. Tillaisessa hybridi-
limmityksessd on tirked sddtid
sihkdpatterien termostaatit ja
ilmalimpépumppu niin, ettei-
vit ne taistele limmicyksestd
keskenddn. Patterien pitiisi olla
ainakin kolme-nelji astetta ha-
luttua limpéi alempi, jolloin
limmitys hoituu pumpulla,
joka on joka tapauksessa se
energiatehokkaampi vaihtoehto.

Oikea mitoitus ja
alypalvelut

Limmitysjirjestelmin ensisijai-
nen tarkoitus on tuottaa muka-
va ja riittivi [impo sekd limmin
kiyttovesi asukkaille kaikissa
olosuhteissa. Siksi limmityslait-
teistoa uusittaessa pitdd selvittdd
rakennuksen todellinen lim-
mdntarve ja mitoittaa limmon-

299 Yleisimmiit vaihtoehdot

: energiatehokkaammaksi .
: limmitystavaksi ovat :
: kaukolimpd, maalimpé ja
ilma-vesilimpopumpulla
. tuotettu limpo.

jakokeskus sen mukaan. Niin
viltetdin laitteiden ylimitoitus
ja turhat kustannukset. Etenkin
limpépumppujen kohdalla
kannattaa tavoitella myds mah-
dollisimman matalaa limpétilaa
rakennuksen sisdisessd limmi-
tysverkossa, koska se parantaa

laitteen hydtysuhdetta.

Kun limménjakokeskus tulee
tiensd paihin, auttaa senkin uu-
sinnassa tieto todellisesta lim-
montarpeesta. Silloin uusi lait-
teisto voidaan mitoittaa mah-
dollisimman oikein. Laitteiston
ylimitoittaminen turhaan ja var-

muuden vuoksi tarvetta suu-
remmaksi kasvattaa investointi-
kustannuksia.

Taloyhtiéille on nykyisin tar-
jolla my®s lukuisia erilaisia ily-
laitteita ja -palveluja, joilla lim-
mitystd ja ilmanvaihtoa voidaan
optimoida ja ohjata jokseenkin
automaattisesti. Kun yhti6 har-
kitsee automaatiojirjestelmin
hankkimista, on ensimmaiseksi
etsittdvd aiheeseen perehtynyt
suunnittelija hankinnan tueksi
ja onnistumiseksi parhaalla
mahdollisella tavalla.

» Lisdtietoja taloyhtidn energia-
asioissa dytyy runsain mitoin
Motivan sivuilta osoitteesta
https://www.motiva.fi/koti_ja_
asuminen/energiatehokas_talo-
yhtio

» Lisitietoja energiatarkastuk-
sesta ja niitd suorittavista yrityk-
sisti Motivan sivuilta: hteps://
www.motiva.fi/koti_ja_asumi-
nen/energiatehokas_taloyhtio/
taloyhtion_energiatarkastus

Vakuutukset myéntéa Pohjola Vakuutus
OP Ryhmén 010- ja 020-yritysnumerot: Normaali paikallisverkkomaksu (pvm) tai kotimaisen matkapuhelinoperaattorin hinnaston mukainen matkapuhelinmaksu (mpm).

Isannoitsijoiden kanssa taloyhtididen tarpeisiin rakennettu remonttirahoituksemme on vaivaton tapa varmistaa taloyhtion korjaus- ja
muutostoiden sujuva eteneminen ja ajantasainen vakuutusturva. Tarjoamme joustavuutta taloyhtion talouden suunnitteluun, laskujen
maksuun, osakkaiden yhtiélainaosuuksien maksuun ja rahoitusvastikkeiden laskentaan. Kysy meilta myos joustavista

korkoehdoistamme, korkosuojauksesta seka vakuutusratkaisuista.

Lue lisaa ja pyyda tarjous osoitteessa op.fi/taloyhtiorahoitus tai varaa aika konttoriimme numerosta 0100 05151.

OP Uusimaa @
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Laadukas 1sannointi
edellyttaa
vuoropuhelua

Vuodenvaihteessa toimintansa aloittanut isdannoinnin eettinen neuvosto toimii osaltaan
isanndinnin laadun yllapitamiseksi, tarjoten taloyhtidille kanavan epékohtien kasittelyyn.

Isinnditsiji on taloyhtion halli-
tuksen tirkein yhteistydkump-
pani ja monen kiytinnén asian
toimeenpanija taloyhtidssi. Hi-
neen kohdistuu siis suuria odo-
tuksia, joiden lunastaminen vaa-

Omakiinteistoé Espoo 3 | 2024

tii monipuolista osaamista ja
roppakaupalla asennetta.

Mutta misti taloyhtié voisi
tunnistaa, mikd isinndintiyritys
saisi nuo suuret saappaat kunni-
alla tiytettyd? Toisin sanoen:

mistd on hyvi isinnditsiji tehty?

Ohjenuorana sopimukset
ja eettiset ohjeet

— Lihtokohta on se, ettd isin-

nditsiji noudattaa niitd sopi-
muksia, mitd on tehty ja ennen
kaikkea kiinnittdd huomiota sii-
hen, ettd lakisditeiset teheivi,
joita on midritelty, tullaan teke-
miin, toteaa asiamies Antti



Kumpulainen Isinnéinnin
Aukrorisointi ISA ry:std. Té-
min lisiksi isinnditsijin oli-
si hinen mukaansa tirkeii
olla ennakoiva toimissaan ja
aktiivisesti yhteydessi talo-
yhtién hallicukseen.

Kumpulainen kertoo isin-
ndintialan sdintelevin pit-
kilti itse itsedin. Asunto-
osakeyhtiglakiin on kuiten-
kin kirjattu tiettyji asioita,
jotka isinnditsijin tulee to-
teuttaa. Ohjenuorana ovat
myds alan yleiset sopimus-
ehdot seki taloyhtién kanssa
solmittu isinndintipalvelus-
opimus ja siihen kirjatut
tehtivit.

— Ja ennen kaikkea uusitut
isinndinnin eettiset ohjeet,
jotka ovat olleet yli vuoden
voimassa. Jos isinndintiyri-
tys on auktorisoitu, se on si-
toutunut noudattamaan oh-
jeita.

Hiin toteaa eettisten ohjei-
den olevan hyvi kriteeristo,
kun alan toimijoita arvioi-
daan.

— Kun isinndintiyritys
noudattaa niitd, pystytdin
sitd kautta tuottamaan hyvii
isinndintipalvelua, hin sa-
noo, mutta muistuttaa alalta
loytyvin toki myos hyvid
toimijoita, jotka eivit ole
auktorisoituja.

Auditointi tarkastelee
yrityksen toimintatapo-
ja

Auditoinnissa kiinnitetdin
Kumpulaisen mukaan huo-
miota muun muassa siihen,
miten isinndintiyritys aloit-
taa toimintansa uuden talo-
yhtion palveluksessa tai luo-
vuttaa isinndiminsi taloyh-
tion toisen yrityksen hoi-
toon. Lisiksi siind kdydiin
lapi yrityksen omat sisdiset
prosessit johtamisesta, rek-
rytoinnista ja tydaikalain-
siidinndn noudattamisesta
aina asiakastaloyhtidihin
kohdistuviin taloushallin-
non prosesseihin.

— Esimerkiksi yksittdinen
henkils ei pysty hyviksy-
miin laskuja, vaan niiden
tdytyy mennd tuplahyvik-
synnin kautta, ettd vilty-

tddn tietyntyyppisiltd ris-
keilti, hin mainitsee esi-
merkkini.

Yritysten lisiksi vuodesta
2016 lihtien yksittidiset
isinnditsijit ovat voineet
jlleen hakea itselleen hen-
kilokohtaista auktorisointia.
Sille on kuitenkin mairitel-
ty tarkat kriteerit:

— Aloitteleva isinnditsiji
ei pddse heti hakeutumaan
auktorisointiin, vaan hinel-
ld pitdd olla viimeisen 10
vuoden ajalta kokemusta
kolme vuotta, toimia par-
haillaan vastuullisena isin-
nditsijind ja suorittanut
isinndinnin ammarttitutkin-
non. Lisiksi pitii olla pro-
jektikokemusta.

Mikili toiminnassa ilme-
nee poikkeamia alan eetti-
sistd ohjeista, ne on korjat-
tava tietyn ajan puitteissa,
ennen kuin auditointi hy-
viksytdin. Yritysten on
myds uusittava auditointi
kolmen vuoden vilein, isin-
noitsijoiden puolestaan
kuuden vuoden vilein.

Elinkaariajattelua
isannditsijan valintaan

Auktorisointi antaa osviittaa
isinndintiyrityksen tarjo-
aman palvelun laadusta. Sen
lisiksi Kumpulainen koros-
taa isinnditsijin valinnassa
myds elinkaariajattelun
merkitysti.

Hin toteaa taloyhtididen
voivan olla hyvin eri tyyppi-
sissi elinkaarivaiheissa: uu-
diskohteessa isinnéitsijin
on kiinnitettivi huomiota
erilaisiin asioihin kuin sees-
teisemmissi vaiheessa ole-
vassa taloyhtidssi, joissa voi-
daan tarvita enemmin ylli-
pitdvid isinndintid. Kun ta-
loyhtislld on puolestaan
edessi suurempia remontte-
ja, vaaditaan taas aivan eri-
laista osaamista.

— On tirkeds, ettd taloyh-
ti6 itse tietid mitd haluaa.
Jos taloyhtiéén on tulossa
todella isot linjasaneerauk-
set, kannattaa miettii sel-
laista yritystd, joka on on-
nistunut vetimiin sellaisen
hankkeen menestyk- >>

SKIPA

kiinteistopalvelut oy

www.skipa.fi

Osaavaa
isannointia
Espoon
keskuksessa

ja sen lahialueilla
vuodesta 1971

Huolto- ja
korjaustyot
Siivous
Ulkoalueiden hoito
Puutarhurin
palvelut

Skipa Kiinteistopalvelut Oy
-paikallistuntija

Tarjoamme 0saavaa isannaintid ja monipuolista
kiinteistohuoltoa ja siivousta
Espoon keskuksessa ja sen Idhialueilla.

Uusittu palvelukonsepti ja hyva toimialueen ja
sen rakennuskannan tuntemus antavat tukevan
selkanojan tarjota nykyaikaista ja laadukasta palvelua
kustannustehokkaasti.

Kun etsit osaavaa ja joustavaa kumppania huolehtimaan
kiinteistostanne soita (09) 859 881 tai laheta sahkdpostia
asiakaspalvelu@skipa.fi ja pyyda tarjous.

Piha on taloyhtionne kayntikortti, huolehtimalla siita
parannatte niin asukasviihtyvyytta kuin yhtionne arvoa.
Ammattilaisemme auttavat teitd suunnittelusta
toteutukseen, kauniista viheristutuksista laajempiin
maanrakennustoihin ja muutoksiin. Pida huoli, ettei ruoho

ole vihredmpaa naapurikiinteistossasi.

Nimismiehenpelto 4 B,
02770 Espoo
puhelin (09) 859 881
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[sannoinnin
eettinen
neuvosto
yhtenaisti alan
valvontaa

Jos taloyhtié kokee isinnditsijin toimineen
epityydyttavilld tavalla, Antti Kumpulainen
tarjoaa ensimmiiseksi ratkaisuksi avointa kes-
kustelua.

— Nikisin, etti sovitteleva lihestyminen asi-
aan tuo usein hyvin lopputuloksen.

Mikili keskustelu ei riiti, taloyhti voi tehdi
asiassa reklamaation, johon isinnéintiyrityk-
sen on vastattava. Viime kidessi ratkaisuna on
tehdi asiassa taloyhtion hallituksen paatokselld
lausuntopyyntd vuoden alussa toimintansa
aloittaneelle isinnéinnin eettiselle neuvostolle.

Aiemmin alalla oli kaksi rinnakkaista val-
vontamenettelyi, joista toista ylldpiti Isinndin-
tiliitto ja toista ISA. Niistd edelld mainittu
koski Isinnointiliiton jisenyrityksii ja jilkim-
miinen ISAn auktorisoimia yrityksid, mutta
prosesseiltaan ne olivat hyvin samankaltaiset.

— Alalla haluttiin yhteniistid valvontamenet-
telyd ja kiytintdd, joten mentiin yhden lipun
alle, kertoo Kumpulainen.

Hin kehuu tilanteen olevan nyt taloyhtisille
aiempaa selkeimman, silld lausuntopyynnot
kulkevat yhdestd putkesta keskuskauppakama-
rin kautta, ja eettinen neuvosto antaa niihin
pidtoksen.

Mahdollisia seurauksia isinndintiyritykselle
ovat huomautus tai varoitus, ISAn auktori-
soinnin menettiminen tai erottaminen Isin-
ndintiliitosta. Vakavammissa tapauksissa pid-
toksistd tulee julkisia, mutta esimerkiksi huo-
mautukset ovat anonyymeja ja niitd ei julkais-
ta.

Pidtoksissd noudatetaan uudistettuja isin-
ndinnin eettisii ohjeita, jotka otettiin kiyttoon
runsas vuosi sitten. Vaikka Kumpulainen arvi-
oi seki niiden etti isinndinnin valvonnan ole-
van jo hieman paremmin tunnettuja taloyh-
tididen parissa, hiin arvioi tietoisuuden olevan
vield yleisesti heikoilla kantimilla.

— Varmasti pikku hiljaa, kun toiminta alkaa
kiynnistyd kunnolla ja tapauksia tulee enem-
min, tieto neuvostosta ja sen toiminnasta kas-
vaa.
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sekkddsti.

Kumpulainen neuvoo mietti-
miin tarjouspyyntdd varten tar-
koin, miti palveluita taloyhtié
odottaa ja haluaa isinnéitsijiledan
saada. Niin tarjouksia jittivien
yritysten on helpompi miettid
omasta palvelukonseptistaan ki-
sin, pystyvitké ne vastaamaan
haasteeseen, ja tarjouksista saa-
daan myds yhteismitallisempia ja
ndin helpompia vertailla.

— Pyytiisin aina myds referens-
sejd ja kdvisin ldpi, miten isin-
ndintiyritys on hoitanut isinnoi-
miiin taloyhtiditi.

Tarkkojen tarjouspyyntsjen li-
siksi taloyhtion kannattaa myds
malttaa haastatella isinndintiyri-
tyksid rauhassa. Kumpulainen ko-
rostaa, etti haastatteluun olisi
hyvi saada mukaan taloyhtién lo-
pullinen vastuuisinnditsiji, jotta
taloyhtié voi arvioida, vastaako
tarjous tistd kasvokkain saatua ku-
vaa.

Alan uudet haasteet
vaativat huomiota

Isinndintialalla on vield kehitti-
misen varaa. Antti Kumpulainen
nostaa esimerkkini esiin alalla ta-
pahtuneet yrityskaupat, joita on
viime vuosina ollut suhteellisen
paljon.

— On tullut isoja isinndintiyri-
tysryppditd, kun on ostettu pie-
nempii yrityksii tai liiketoimintaa
muilta. Totta kai tulee se tilanne,
ettd sielld prosessit, jirjestelmit ja
toimintakulttuurit ovat hyvinkin
toisistaan poikkeavia ja erilaisia.
Niiden yhteensovittaminen ja in-
tegraatio on haasteellista.

Hin toteaa, etteivit asiat muutu
aivan sormia napsauttamalla ja
toivottaakin sen suhteen jaksamis-
ta niin yrityksille kuin asiakasraja-
pintaankin. Vaikka asian eteen
tehdiin aktiivisesti tditd, yritys-
kulttuurin sopeuttamisessa vie
aina oman aikansa.

Toisena haasteena Kumpulai-
nen mainitsee henkildstdvaihtu-
vuuden, joka voi alueittain olla
isinndintialalla suurtakin. Isin-
noitsijoiden perehdyttimiseen tu-
lisi kiinnittdd sitdi suuremmin
huomiota.

— Se on totta kai aina resurssiky-
symys, mutta perehdytys ja uuden
isdnnditsijin sisdinajo on tirkedd
ja nikyy hyvini palveluna taloyh-

tiville.

Viimeisend Kumpulainen mai-
nitsee digitalisaation, joka on pu-
huttanut paljon isinndinnin ken-
tilld. Vaikka digitalisaatio edellyt-
tdd isinnoitsijoiltd uudenlaista
osaamista, hin pitid sitd hyvinkin
positiivisena kehitykseni.

— Siitd tulee paljon lisiarvoa,
kun asiat pystytdin tekemiin hel-
pommin ja vaivattomammin.

Yhdessa
keskustelemalla
parempaa isdannéintia

Antti Kumpulainen huomauttaa,
ettd taloyhtividen isinnoitsijoille
antama palaute koskee usein vain
sitd, ettd jotain on jidnyt tekemit-
ti. Toiminnan kehittimiseksi kes-
kustelun olisi kuitenkin hyvi olla
laajempaa ja keskusteluyhteyden
tiivis. Kehityskeskustelumainen
ote olisi hinen mielestiin terve-
tullut taloyhtickentillikin.

— Pyritdiisiin antamaan myos
sitd rakentavaa palautetta, ja talo-
yhtid ja isinnditsiji kivisivit sidn-
néllistd keskustelua siitd palvelu-
suhteesta ja miten se on mennyt.

Hin ehdottaakin pitimiin ker-
ran vuodessa taloyhtién, isinngit-
sijin ja huoltoliikkeen yhteisen
pelisidntdpalaverin, jossa kerrat-
taisiin vastuita ja perehdytettiisiin
mahdollisia uusia taloyhtion halli-
tuksen jdsenid kokonaisuuteen.

— Se helpottaa usein siti taloyh-
tidn varsinaista eteenpdin viemis-
td, budjetointia ja vuosikellon to-
teuttamista.

Oman kokemuksensa pohjalta
Kumpulaisella on antaa vield selvi
viesti koko isinnéintikentille seki
taloyhtidpuolelle:

— Kun haluamme kehittii isin-
ndinnin laatua, se ei onnistu il-
man avointa yhteistyoti kaikkien
osapuolten kesken. Yksin siini ei
onnistu kukaan, mutta yhdessi
tekemilld pddstddn varmasti hy-
viin tuloksiin.

ISA ry yllipitiii ja kehittid isin-
noinnin auktorisointijirjestelmid,
auktorisoi isinnditsijoitd ja isin-
nointiyrityksid ja valvoo niiden toi-
mintaa. Samalla sen tehtivind on
edistiii ammattimaista ja kehitty-
vid isinndintii sekd pitkijinteistd
kiinteistojen yllipitoa.



Kirjanpito

on taloyhtion
yllapidon tarkea
apuvaline

Taloyhtisitd koskee kirjanpitovelvollisuus.
Juoksevan kirjanpidon lisiksi yhtickokouk-
sessa vuosittain kisiteltdvi taloyhtion tilin-
pditds ja ensi vuoden talousarvio ovatkin
olennaisen tirkeiti taloyhtididen toimin-
nalle. Ne my®ds auttavat osakkaita seuraa-
maan taloyhtion hallintoa ja toimintaa kiy-
tinnon tasolla.

Usein kirjanpidosta vastaa isinnditsiji,
mutta myds tietyt tilitoimistot ovat erikois-
tuneet taloyhtididen taloushallintoon. Kir-
janpidon ulkoistaminen voikin lisiti talo-
yhtidén toiminnan lipinikyvyyttd ja osak-
kaiden luottamusta taloyhtidtiin kohtaan.

Kirjanpito auttaa hahmottamaan taloyh-
tion taloudellisen tilanteen ja on siten olen-
nainen apuviline tulevien korjaushankkei-
den suunnittelussa ja piitdksenteossa. Sen
avulla voidaan yhti lailla seurata taloyhtion
maksuvalmiutta kuin sen omaisuuden ar-
voakin, mutta myds tunnistaa ja varautua
tuleviin riskeihin.

Tayden palvelun
kiinteistonhoitoa - taloyhtioille
ja kotitalouksille

Ota yhteyttd ja pyyda tarjous!
Puh. 010 205 2525
posti@rasanenoy.fi
www.rasanenoy.fi
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e e e Teksti: Elina Salmi

Turvallisest1 katolla

Katoilla joudutaan tekemdan monenlaisia huoltotdita ja korjauksia kaikkina vuodenaikoina.
Siksi onkin tarkeda pitaa huolta siitd, etta kiinteiston katolla on huomioitu turvallisuus
asianmukaisesti ja riittavasti.

Ympiristéministerion asetus ra-
kennuksen kiyttdturvallisuu-
desta miirii muun muassa, etti
kaikkiin huoltoa tai tarkastusta
vaativiin rakennuksen osiin on
oltava pidsy ja tydskentelymah-
dollisuus vaarantamatta tyonte-
kijoiden ja sivullisten turvalli-
suutta. Rakennuksessa, jonka
korkeus ylittdd yhdeksin metrid,
on oltava kiinnitysrakenteet tur-
vakoysid varten.

Hyvi suunnittelu on katto-
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turvaakin mietittiessi kaiken a
ja 0. Onnistunut toteutus kun ei
synny miirdyksistd, vaan siitd,
ettd asia on ajateltu huolella ra-
kennuksen kiyttdjien ja ympi-
ristén turvallisuuden nikévink-
kelisti.

Henkilsiden ja esineiden pu-
toaminen tdytyy torjua aina,
kun putoamisvaara ylittdd kaksi
metrid ja muulloinkin olosuh-
teiden niin vaatiessa. Tekniset
toimenpiteet, kuten vaikkapa

tukevat tyStasot ja henkildnosti-
met ja riskinhallinnan keinot
tulevat ensin. Putoamissuojain-
ten kiyttd on sitten toissijainen
keino, kertoo erityisasiantuntija
Susanna Miki Tyoterveyslai-
tokselta.

— Miti suojaimia sitten tarvi-
taan, riippuu kovasti kohteen
putoamissuojausratkaisuista ja
minkilainen sen kiinteistdn kat-
to on. Mikid on esimerkiksi kal-
tevuus. Arviointi pitdd tehdd

kohteen mukaisesti, toteaa
Miki.

— Ty6nantajan vastuulla on
tyontekijoiden turvallisuus ja
hinen pitidd tehdi riskien arvi-
ointi tydstd. Kattosaneeraustditid
teettivin taloyhtién on mieles-
tini hyvid varmistua siitd, ettd
piitoteuttaja eli siis tydnantaja
on tehnyt putoamissuojaus-
suunnitelman, turvallisuussuun-
nitelman ja turvallisuusohjeen
tyontekijoilleen ja hinelli on



miirittyni turvallisuuskoor-

dinaattori.

Talotikkaat ja nousukisko

Suomessa on paljon erityisesti
70-80-luvuilla rakennettuja
tasakattoisia betonielementti-
taloja. Jokainen ymmirtii,
ettd sellaisen katolla tydsken-
nellessi putoamisvaara on
melko vihiinen muualla kuin
reunan liheisyydessi. Yksin
sinnekiin ei pidd menni. Kat-
totdissd on aina syyti olla pa-
rin kanssa.

Tasakattoisen talon katolle
pitdd kuitenkin ensin pdistd
tavalla tai toisella. Jos kulku-
reittid ei ole talon sisdpuolella,
on mentivi talotikkaita my6-
ten. Talotikkaan tulee olla kes-
tivi, kiintedsti asennettu seki
turvallisesti ja tarkoituksen-
mubkaisesti sijoitettu.

— Niissi on jo nykydin
usein kiinni EN353-1 stan-

dardin mukainen nousukisko.
Taloteknisessi tilassa siilyte-
tidn tarrainta eli vaunua, joka
voidaan kiinnittii nousukis-
koon katolle kiivettiessd ja kii-
veti katolle turvallisesti.

Nousukiskot ja tarraimet
ovat eri valmistajilla erilaisia.
Huoltoyhtiéilld on eri valmis-
tajien tarraimia, mutta jos
juuri heidin hallussaan oleva
ei sovi talon nousukiskoon,
pitdd kiyttdd taloteknisestd ti-
lasta 18ytyvid, juuri kyseisen
talon tikkaisiin sopivaa vau-
nua. Samasta paikasta tarrai-
men kanssa pitiisi 16ytyd myds
tarkastuspdytikirja, josta voi
varmistua siitd, etti talon tar-
rain on hyviksytty ja tarkas-
tettu vuosittain.

Valjaiden pitaa olla

tyyppihyvaksytyt ja
oikean kokoiset

Talotikkaissa olevan nou- >>

PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
TILIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Veikko Koskelo, 0400 395 370
veikko.koskelo@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava
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sukiskon ja siihen sopivan tar-
raimen lisiksi putoamissuo-
jaimia ovat muun muassa erilai-
set valjaat ja kdydet kiinnikkei-
neen. Valjaiden tulee olla tyyp-
pihyviksytyt ja tydhon soveltu-
vat. Niiden pitdd myos olla eh-
jit. Aina ennen kiyttod valjai-
den ja kdysien kunto kannattaa-
kin tarkastaa huolellisesti.

— Kokovaljaat ovat standardin
EN 361 mukaisia. Hyvit valjaat
on tietenkin kiyttdjille oikean
kokoiset ja kiyttdmukavat eli ei-
vit paina tai hierrd mistdin. Se
on erityisen tirked, jos ne pail-
13 tydskennelldin paljon. Valjaat
myds pitdd sidtdd oikein, muis-
tuttaa Miki.

— Perehdytys on my®és tirked
osa tydturvallisuutta. Varsinkin
silloin kun tulee nuoria tyonte-
kijoitd, pitdd tydnantajan pereh-
dyttdd heidit huolellisesti ja
opettaa ja ohjata, minki takia
niitd valjaita pitdd kiytedd.

Kokovaljaisiin on saatavana
niin sanottuja traumahihnoja.
Ne ovat valjaassa olevat tuki-
nauhat, joiden varassa voi odo-
tella pelastajaa paikalle, jotka
ehkiisevit kannatteluvammoja
eli suspensiotraumoja, jolloin
verenkierto estyy.

Putoamissuojaimet pitdd mid-
rdaikaistarkastaa vuosittain pite-
vin madriaikaistarkastajan toi-
mesta. Valmistajilla on omat oh-
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jeensa ja niitd tulee noudattaa.
Tybterveyslaitos kouluttaa tar-
kastajia yhteistydssd valmistaji-
en kanssa, koska he mairicti-
vit, ketkd ovat pitevii tarkasta-
maan juuri heidin tuotteensa.
Jos kaikesta varautumisesta
huolimatta sattuu kiymiin
niin ikévisti, ettd putoaa valjai-
den varaan, ei kyseisid valjaita
saa endd sen jilkeen kiyttdd,
vaan ne pitdd poistaa kiytosti.

Mihin turvakdyden
voi kiinnittaa?

Valjaat ja turvakéysi pitdi tie-
tysti voida kiinnittdd katolla
turvallisesti johonkin. “Katolla
sijaitseville savupiipuille, il-
manvaihtolaitteille seki muille
sadnnollistd kdyntid edellytei-
ville rakennusosille ja laitteille
on jirjestettdvd tarkoituksen-
mukainen, katkeamaton kul-
kutie”, kerrotaan Suomen Ra-
kentamismairiyskokoelmassa.
Siind ohjeistetaan myds, ettd
katon kaikkien turvavarustei-
den tulee asennettuna kestii
niille tarkoitettu kuorma, nii-
den tulee olla ilmaston rasituk-
sia vastaan riittdvin kestdvit ja
ne on tarkastettava seki huol-
lettava sizinnollisesti.
Turvakdysien ja riipputeli-
neiden kiinnitysrakenteet mi-

Freepik

toitetaan kestimiin niihin
kohdistuva kuorma. Niiden tu-
lee olla siten sijoitetut, ettd
kiinnittyminen on turvallista.

Kattosillat ja lapetikkaat ovat
kiinted kulkutie katolla. Asen-
nustavasta riippuen niiti joko
voi tai ei voi kdyttdd turvakoy-
den kiinnityspisteeni.

— Katolla voi olla ankkuroin-
tipisteiksi sanottuja kiinnitys-
pisteiti tai kattopollareita (EN
1808, EN 795), joihin turva-
koyden voi kiinnittdd. Koysien
kiinnityspisteiden pitdd kestdd
putoamisen aiheuttamat voi-
mat. On myos erilaisia vaijeri-
jarjestelmid, joihin kdyden voi
kiinnictdd ja litkkkua katolla tur-
vallisesti. Niille on kaksi erilais-
ta testausstandardia mutta
useimmat valmistajat ovat tes-
tauttaneet tuotteensa molempi-
en mukaan.

Putoamissuojaimilla on pa-
kollinen kiyttoonottotarkastus
ja vuosittain tehtdvd miirdai-
kaistarkastus. Tarkastuksen saa
suorittaa vain pitevoitynyt
miidriaikaistarkastaja.

Lihde: Susanna Mden
lisiilesi Kattoliiton t
yoturvallisuusopas



Katon syyshuolto

Katto on talon tarkein suoja ja siksi huollon pitaa
kayda katolla hyvissa ajoin ennen syysmyrskyja ja
talven tuloa tarkastamassa, etta kaikki on kunnossa

kiydessd. Varmistetaan, ettd kattoturvatuotteet ovat kunnol-
la kiinni ja toimintakuntoisia, liitokset pitivid ja pintamaa-
laus seki sinkitys ehjid. Huolehditaan myds siitd, ettd turva-

ja korjaamassa mahdolliset viat. varustevalmistajan edellyttimit standardin mukaiset tarkas-

tukset on suoritettu.
Syksylld katolla kannattaa kiyda syysmyrskyjen jilkeen en-
nen lumen tuloa. Katolta ja kouruista poistetaan roskat ja
mahdollinen kasvillisuus sellaisilla tydvilineilld, jotka eivit
kolhi katemateriaalia. Huollon pitdd myds varmistaa, ettd

Lihde: Kattoliiton julkaisu Katon huoltokirja

vesi poistuu katolta ja erityisesti jiirialueilta esteettomisti.

Kattokaivot ja kourut pitdd puhdistaa ja varmistaa, ettd
roskasihdit ovat paikoillaan. Jos kattokaivoissa ja rinneissi
on sulatuskaapelit, testataan niiden toimivuus hyvissi ajoin.
Varmistetaan my®s lapivientitiivisteiden ja kiristyspantojen
kiinnitykset. Vihiiset korjaustoimenpiteet voi tehd itse heti
vian havaittuaan. Varsinaiset korjaustoimenpiteet teetetdin
aina ammattiliikkeelli.

Kun kerran katolla jo ollaan, tarkastetaan samalla katteen
ja jos mahdollista aluskatteen kunto. Onko kate ehji, onko
siind silmin havaittavia painumia tai kohoumia ja tuntuuko
kivellessi epitavallista notkumista.

Myos katon turvajirjestelmit tarkastetaan aina katolla

larvitseeko julkisivusi
kunnostusta tai huoltoa?

ELEMENTIT HYVAAN SAUMAAN

Elementtisaumaukset ja julkisivutyot
35 vuoden kokemuksella.

« Saumaus * Elementtisaumaus \ -
* Uusintasaumaus ¢ Julkisivusaumaus \ {

« Julkisivutyot « Julkisivumaalaus

www.jankhasaumaus.fi =

[ kA o0 Timo Romppanen 1;}, | .
a h a 0400 840 931 7
timo.jankhasaumaus@gmail.com 1
— SAUMAUS — Tilakatu 4, 15810 Lahti 1'. W
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Latha sopu

on parempj kuin
hhhava rita

Taloyhtidissa saatetaan riidella varikkaistakin asioista, eika kiistoista aina selvita rauhallisella
keskustelulla. Jos riita etenee oikeuteen asti, sen kasittely voi venya pitkaksi ja kalliiksi.
Usein sovittelu onkin rakentavampi vaihtoehto.

Toisinaan riidat osakkaan ja ta-
loyhtion vililld ovat pitkii, vuo-
sien takaisia kaunoja, joissa ei
vilttdmited ole paljoa juridiik-
kaa. Tillaiset tilanteet ovat tyy-
pillisid etenkin pienissi taloyhti-
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Oissd, toteaa asianajaja, varatuo-
mari Johanna Renkola. Hin
on Suomen Asianajajaliiton
kiinteistd- ja rakennusoikeuden
asiantuntijaryhmin puheenjoh-
taja ja toiminut kiinteistjuri-

diikan parissa jo 15 vuoden
ajan.

Aika ajoin taloyhtiériidat
saattavat kuitenkin leimahtaa
lyhyessikin ajassa. Renkola ker-
too tuollaisten sisdisten kiistojen

olevan usein kunnossapitovas-
tuuseen liittyvid erimielisyyksid
osakkaan ja taloyhtion vilill4.

— Vaikka osakkaan kylpyhuo-
neesta 18ytyy kosteusvaurio ra-
kenteista, ja syntyy kiistaa siiti,



kuka maksaa ja miti kun kor-
jauksia tehddin. Nimi ovat
hyvin tyypillisid.

Taloyhti6 voi ajautua riitaan
myds ulkopuolisen tahon kans-
sa. Renkola toteaa, ettd taloyh-
tidlli voi olla esimerkiksi urak-
kasopimukseen liittyvid riitaa
urakoitsijan kanssa vaikkapa
putkiremontin jilkeen.

— Tyypillisid aiheita ovat ura-
kan viivistys, lisi- ja muutos-
tydt tai rakennusvirheet.

Kolmantena esimerkkini
hin mainitsee uudiskohteissa
taloyhtién ja perustajaosak-
kaan eli grynderin viliset rii-
dat, jotka liittyvit tavallisesti
rakennusvirheisiin.

Olipa riita sitten taloyhtién
sisdinen tai ei, pahimmillaan se
voi kuormittaa taloyhtién hal-
lintoa huomattavasti. Eivitki
asiat aina ratkea ilman ulko-
puolista apua.

Sovintomenettely tuo
osapuolet yhteen

Renkola huomauttaa, etti kiis-
tojen osapuolilla saattaa olla
lzhtokohrtaisesti vairit kuvitel-
mat siitd, mitkd ovat kunkin
oikeudet ja velvollisuudet. Hin
toteaa sopimisen olevankin
usein paras vaihtoehto, jolla
viltetddn riidan paisuminen
turhaan pitkiksi ja kalliiksi oi-
keuskisittelyksi.

— Sovinto ei viletdimittd tar-
koita sitd, ettd myonnetiddn se
toisen nikemys oikeaksi, vaan
sovinto tehdiin ainoastaan sii-
ni tarkoituksessa, ettd vilte-
tddn se riidan pitkittyminen ja
tdysimittainen oikeudenkiynti,
Renkola kertoo.

— Vanha sanonta, etti laiha
sopu on parempi kuin lihava
riita, pitee my®s taloyhtidissi.

Jos molemmilla osapuolilla
on asianajaja, sovintoa pyritdin
aina ldytimiin asianajajien vi-
litykselld ilman sen virallisem-
pia menettelyitd. Tarjolla on
myds vapaachtoisia sovintome-
nettelyitd, kuten tuomioistuin-
sovittelu, jossa sovittelijana toi-
mii sovittelijakoulutuksen saa-
nut tuomari, tai Asianajajalii-
ton sovittelumenettely, jossa
kiistaa auttaa ratkaisemaan
puolueeton, sovittelijakoulu-
tuksen saanut asianajaja.

Renkolalla itselliin on esi-
merkiksi tuomioistuinmenette-
lystid positiivisia kokemuksia.
Kiistan selvittely hinen mu-
kaansa useimmiten helpottuu,
kun mukana on kolmas osa-
puoli vetimissi keskustelua ja
haastamassa molempien nike-
myksid.

— Jayksi tirked pointti on se,
ettd molemmat osapuolet saa-
vat niin sanotusti piistid hoy-
rynsi pihalle ja asiassa ollaan
kasvotusten.

Usein riitoja kiyddin kasvot-
tomasti sahképostin vilityksel-
1, jolloin vddrinymmirrysten
mahdollisuus on olemassa, kun
puhutaan maallikoista. Sovitte-
lussa osapuolet joutuvat kuule-
maan ja kohtaamaan toisensa.

— Sovittelun yhteni tarkoi-
tuksena on jollain tavalla lisicd
ymmirrystd toista kohtaan.
Sitd kautta voi syntyd hedel-
millinen maaperi sille, ettd
saadaan kompromissi aikaan.

Riidoissa urakoitsijoiden
kanssa reklamointi
tarkeaa

Kuluttajansuoja ei koske talo-
yhtidtd. Jos taloyhtion ja esi-
merkiksi remonttiurakoitsijan
vililld syntyy riita sovitusta
tuotteesta, tyostd tai palvelusta,
tai taloyhtié on muuten tyyty-
mitdn, Renkolan mukaan en-
simmiinen ja tirkein asia tilan-
teessa onkin reklamointi.

— Se pitdd hoitaa mahdolli-
simman pian. Siini ei kannata
viivytelld yheidin.

Hin tarkentaa reklamoinnin
tarkoittavan siti, ettd vastapuo-
lelle ilmoitetaan sopimusrikko-
muksesta tai tuotteen tai palve-
lun virheestd, tai mikd epikoh-
ta kyseisessi tilanteessa onkaan
kyseessd. Reklamaatio tulee
tehdi kirjallisesti.

— Samalla ilmoitetaan vaati-
muksista siihen liittyen, on se
sitten vahingonkorvaus, kor-
jausvaatimus tai vaikkapa hin-
nanalennus. Se on se lihtdpiste
siiti eteenpdin.

Renkola kertoo, ettei ole mi-
tenkiin epitavanomaista, ettd
tuollainen riita piityy oikeu-
teen asti.

— Samaan hengenvetoon to-
tean, ettd kylld niitd aika >>

Taloyhtion hallituksen
sannoitsijan ammattilehti

’
&

.g.ir

Q e
— OSOITTEENMUUTOS

Taloyhtién/yrityksen nimi

Vanhat tiedot

Yhteyshenkildn nimi

Katuosoite

Postinumero Toimipaikka

Uudet tiedot
Yhteyshenkilén nimi

Katuosoite

Postinumero Toimipaikka

Media Potentia Oy | Kuninkaankatu 24 A, 33210 Tampere

Osoitteenmuutos Omakiinteistd Espoo.

Voit tehda osoitteenmuutoksen
myos sahkoisesti.
[Imoita nimesi, vanhat seka uudet osoitetietosi

osoitteeseen toimisto@mediapotentia.fi.
Kirjoita sahkopostin aiheeksi
"Osoitteenmuutos Omakiinteisto Espoo”

Omakiinteistd Espoo 312024 27



28

99 Sovittelun yhteni tarkoituksena on jollain tavalla lisitd ymmarrystd
toista kohtaan. Sitd kautta voi syntyd hedelmillinen maaperi sille,
ettd saadaan kompromissi aikaan.

paljon sovitaankin, hin lisid. Huomat-
tavan yleisid taloyhtididen ja yritysten
viliset sovittelumenettelyt eivit hinen
kokemuksensa mukaan kuitenkaan ole,
ja hin soisi niitd tapahtuvan enemmin-

kin.

Kuluriski hillitsee halua
oikeudenkaynteihin

Vaikka tavoitteena olisikin sovitella rii-
ta, tilanteessa voi olla tarpeen ottaa asi-
anajaja avuksi.

— Jos taloyhtiéssi huomataan, ettd rii-
ta alkaa eskaloitua, miti aiemmassa vai-
heessa ollaan asianajajaan yhteydessi,
sen parempi. Toisin kuin luullaan, se ei
aina tarkoita sitd, etti nyt menndin oi-
keuteen ja taistellaan pddtyyn saakka,
Renkola toteaa.

Hin kertoo asianajajien pyrkivin ak-
tiivisesti 18ytdimiin sovintoa — tietdvit-
hin he jo kokemuksen kautta, miten
pitkd ja epdvarma tie oikeudenkiynti
on. Asianajaja tekee myos asiakkaalle
arviota siitd, millaiset menestymisen
mahdollisuudet tapauksella mahdolli-
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sesti olisi, mikili selvittely menisi oi-
keuteen asti.

Oikeudenkiyntihaluja hillitsee myos
kuluriski. Renkola kertoo taloudellisen
riskin olevan tirkei osa harkintaa kun
selvitetiin, kannattaako asia viedi oi-
keuteen asti.

— Paitsi ne omat kulut, pidsiintoises-
ti hividja meilli maksaa my®s voittajan
oikeudenkulut.

Oikeudenkiynnin kulujen muodos-
tuminen ja miiri on tdysin tapauskoh-
taista, ja yhti lailla oikeusturvavakuu-
tusten maksimikorvausmairit vaihtele-
vat. Hin huomauttaa maksimikorvauk-
sen kuitenkin harvoin riittivin katta-
maan oikeudenkiyntikulut laajassa ta-
pauksessa.

Kommunikointi
ennaltaehkaisee
riitoja

Johanna Renkola korostaa osakkaan ja
taloyhtion vilisten riitojen ennaltaeh-
kiisyssi asiallisen kommunikoinnin
merkitystd. Isinnditsijin ja hallituksen

seki osakkaan suunnalta tulevan vies-
tinnin on luonnollisesti oltava aina si-
vyltddn asiallista. Lisiksi on olennaista,
ectd taloyhtidssd kuunnellaan osakkaita
ja vastataan niiden yhteydenottoihin
jouhevasti.

— Sitten esimerkiksi asukaskyselyilld
voidaan ottaa vastaan asukkaiden ni-
kemyksii joissain asioissa.

Pidtdksentekomenettelystid on sid-
detty jo asunto-osakeyhticlaissa, jota
noudattamalla saadaan hyvii tuloksia.
Renkola suosittelee kuitenkin laati-
maan esimerkiksi yhtikokouskutsun
riittdvin informatiiviseksi.

— Ja itse kokouksessa annetaan aikaa
keskustella eikid paukutella vain pii-
toksii menemiin.

Hin kehottaa my8s hyddyntimiin
eri tiedottamiskanavia, joita nykyisin
on saatavilla myés sihkdisessi muo-
dossa.

— Tietysti asunto-osakeyhtidlaki sdi-
telee sitid osakkaan tiedonsaantioikeut-
ta, mutta yleiselld tasolla on tirkeii,
ettd informaatio kulkee ja ollaan lipi-

nikyvii.

Freepik
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Lyhytaikainen vuokraustoiminta

vOl altheuttaa naraa

Viime vuosina on uutisoitu Air-
BnB- ja muun vastaavan lyhytaikai-
sen majoitustoiminnan jonkinastei-
sesta yleistymisesti my6s Suomessa.

Kaikki taloyhtiét eivit ole suin-
kaan katsoneet ilmided hyvilld. Kun
asuinhuoneisto on jatkuvasti majoi-
tuskiytdssd ja lyhytaikaiset vuokra-
suhteet seuraavat toinen toisiaan,
pahimmillaan se aiheuttaa hiiriétd
tai jopa vahinkoa muille asukkaille.
Myos kaupunkia tai kuntaa saattaa
kiinnostaa mahdollinen kaavan ja
rakennusluvan vastainen toiminta
kiinteistdssi.

Johanna Renkola toteaakin ma-
joitustoiminnan voivan aiheuttaa
nirdi taloyhtiéssi majoittujien vaih-
tuessa tivhaan. Taloyhtién keinot
vaikuttaa asiaan ovat melko yksise-
licteiset.

— Voi olla meluamista, jitteitd ji-
tetdin sikin sokin katokseen sun
muuta. Tietysti ensimmdisend pitdd
silloin ottaa osakkaaseen yhteytti ja
selvittid sitd asiaa. Sittenhin taloyh-
tiolld on hiiridtapauksissa mahdol-
lisuus antaa varoitus asunto-osake-
yhtidlain mukaisesti.

Adrimmiisissi tapauksissa taloyh-
tid voi suitsia lyhytaikaista vuok-
raustoimintaa tukeutumalla huo-
neiston hallintaanottoon. Se edellyt-
tdd kuitenkin toistuvaa ja jatkuvaa
hiiriotd. Kiytinnossi vuokratoi-
mintaa voi rajoittaa — tai jopa kiel-
tdd — vain miiriimilli asiasta talo-
yhtién yhtidjirjestyksessi. Tuollaista
kieltoa ei Renkolan mukaan saa yh-
tivjirjestykseen helposti.

— Siihen pitdi olla kaikkien osak-

kaiden suostumus.

044 370 8360
info@parkfix.fi

www.parkfix.fi

i'f ) R -
PARKKIMAALAU'KSET

s

nopeasti ja edullisesti
suomalaisilla:Teknos:-katu aalellla»—

J—. % faltif halkeamien pikeykset ——

ja reikien paikkaukset.

» Ota rohkeasti yhteytta, oli urakka sitten pieni tai suuri ja pyyda maksuton kartoitus.
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KERAVAN ENERGIAN »

AVAIMET KATEEN ®
-RATKAISY

Sdahkdauton omistaminen on tullut yhd suositummaksi. Keravan Energia tarjoaa
sdhkdauton latausasemat yrityksille ja taloyhtidille avaimet kateen -mallilla, joka tekee
hankintaprosessista vaivattoman.

Kiinteistén arvonnousu Tehokas ja turvallinen
Sdhkdautojen latauspisteet nostavat kiinteiston ja lataus

asuntojen arvoa ja talon kiinnostavuutta asunto- Meilla on laaja valikoi-
markkinoilla. SGhkdautojen latausmahdollisuus ma latauslaitteita, joista
kasvattaa myds asukastyytyvdisyyttd. useimmat ovat kotimai-

sia Avainlippu-tuotteita.
Huolellinen suunnittelu
On tdarkedd huomioida t&dmadn hetkisten tarpeiden  Tutustu ratkaisuihimme

lisGksi tulevaisuuden tarpeet. Latausjdrjestelma ja ota yhteytta

kannattaa aina suunnitella osaksi kiinteistén Asiantuntijamme aut-

sdhkdjd jo huomioida, minkdalaista tehoa halutaan  tavat teitd [6ytdmaan

ja kuinka monelle. Tarkka mitoitus ja suunnittelu tarpeisiinne sopivan

alkuvaiheessa tekee tulevaisuudessa latausasemi-  ratkaisun ja varmista-

en hankkimisesta paljon kustannustehokkaampaa  vat, ettd saatte par-

ja helpompaa. haan mahdollisen hyo- Waltteri Hakonen,
dyn investoinnistanne. myyntipadallikko

eParking helpottaa taloyhtién arkea

eParking on monipuolinen pysdkdinninhallinta- Tehdadn yhdessa séhkdautoilusta sujuvampaa jo

jarjestelma. Sillé onnistuu autojen lataaminen ja edullisempaal

[admmitys yhdestd paikasta helposti etdohjattuna.
eParking helpottaa myos laitteiden hallintaa jo
laskutusta. Palvelun tilaajona pddatatte sGhkon

ja pysdkadinnin hinnaston omalle taloyhtidllenne.
Listksi eParkingin kuormanhallinnan avulla ei 350 € (ALV 0 %)
tarvitse peldtda pddsulakkeiden palamista.

Tilaa kartoitus taloyhticlle

Kartoitus sisdltad kohdekdynnin, kartoitusraportin,
konsultoinnin latausvaihtoehdoista sekd
kiintedhintaisen tarjouksen kokonaisuudesta.

/ KERAVAN
c n e rg I O Ole yhteydessd ja pyyda tarjous!

p. (09) 5849 5562
keravanenergia.fi/yrityksille/sahkoauton-lataus myyntipalvelu@keravanenergia. i
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Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy

Asunto-osakeyhtion
konkurssit on osakkaille

suurl tragedia

Kuten mika tahansa yhtio, myos asunto-osake-
yhti6 voi ajautua konkurssiin. Namé konkurssit
ovat olleet Suomessa harvinaisia, mutta niit4
tullaan ndkemaan enemmén nyt, kun monet
asunto-osakeyhtiét ovat maksuvaikeuksia mm.
korkojen nousun ja asuntojen arvon laskun
VUOKSI.

Konkurssitilanteet koskettavat 1&hinna niita
asunto-osakeyhtiditd, joissa on ollut vaikeaa jo
aiemmin. Nyt taloudelliset ongelmat ovat ehka
kasaantuneet ja voivat aiheuttaa yhtion maksu-
kyvyttdmyyden.

Yhti6 voidaan madarata konkurssiin, jos yhtio
on maksukyvyton eli muutoin kuin tilapaisesti
kykeneméton maksamaan velkojaan. Karéjdoi-
keus péattda konkurssista joko velallisen eli
asunto-osakeyhtion tai jonkun velkojen hake-
muksesta.

Asunto-osakeyhtidssd maksukyvyttomyysti-
lanteeseen voidaan joutua silloin, kun yhtién
vastiketulot eivat riitd velkojen maksuun. Kyse
voi olla pelkéstdan hoitovastikkeesta ja juokse-
vista kiinteiston hoitokuluista. Usein taustalla
ovat jonkun osakkaan maksuvaikeudet ja nii-
den eskaloituminen koko yhtion ongelmaksi.
Taloyhtién koko talous voi olla esimerkiksi yh-
den tai kahden suuren liiketilan osakkeenomis-
tajan vastiketulojen varassa. Mikéli tallainen
osakas jattad vastikkeet maksamatta, vastike-
rastit kasvavat lyhyessé ajassa suuriksi. Mui-
den osakkaiden taytyy pystyd paikkaamaan
vaje siten, etté jokaisen vastiketta nostetaan tai
méaardtadn ylimaaraisista vastikkeista.

Yhtioll& voi olla myds omia vuokrattavia tilo-
ja. Jos vuokralaisia ei ole tai ne jattavat vuokrat

maksamatta, tdmd aiheuttaa vajeen kassaan.

Kyse voi olla myds siitd, ettd yhtion raken-
nukset ovat huonokuntoisia ja niiden kunnos-
sapito on ehk laiminlyoty vuosikymmenten ai-
kana. Korjauksiin ei saada rahoitusta ja raken-
nukset rapistuvat paikoilleen.

Yhtio voi ottaa hallintaan sellaisen osak-
keenomistajan huoneiston, joka ei maksa vas-
tikkeitaan. Tdma ei kuitenkaan auta yhtion ta-
loudellista tilannetta, jos tilaa ei saada vuokrat-
tua. Yhtion taytyy myos aktiivisesti perid mak-
samattomia vastikkeita ulosottoteitse. Mikéli
osakas on maksukyvyton, tilanne on hankala.
Julkisuudessa on ollut esilld joitakin tapauksia,
joissa osakkeita on kaupattu esim. yhden eu-
ron kauppahintaan maksukyvyttomille henki-
[ille. TAmé& on todellinen ja ikéva ilmid, joka
johtaa siihen, ettei yhtio saa peritty vastiketulo-
ja.

Yhtion voi olla vaikea karsia kiinteitd kuluja.
Yhtién on kuitenkin pakko ostaa mm. tarvittava
l[ammitys, sdhkot ym. pitddkseen kiinteiston
toimivana. Mikali yhtié ei pysty maksamaan
lammitys-, vesi- tai sdhkdlaskujaan, ndma so-
pimukset voidaan katkaista ja yhtion rakennuk-
set voivat joutua kylmilleen. Talldin rakennus-
ten arvo romahtaa, miké johtaa nopeasti isoi-
hin haasteisiin.

Yhtién hallituksen taytyykin puuttua talou-
dellisiin ongelmiin nopeasti kutsumalla tarvitta-
essa ylimadrainen yhtiokokous koolle ja esitta-
mélld korotuksia vastikkeeseen. On tdrkeda,
ettd osakkaat saavat tarvittavan tiedon hanka-
lasta tilanteesta.

Ensimmainen seuraus konkurssimenettelyn

LAKIPALSTA

Minna Ravi
asianajaja, osakas

minna.ravi@lindblad.fi
Puh. 020 749 8193

alkamisesta on, etté osakkaiden osakkeista tu-
lee arvottomia, koska yhtion omaisuus luovute-
taan konkurssipesdén. Kardjaoikeus maaraa
pesanhoitajan, joka alkaa huolehtia pesén va-
roista. Kdytanndssa pesanhoitaja pyrkii reali-
soimaan yhtién varat eli myymaan rakennuk-
sen, jotta han saisi varoja velkojen maksuun.
Kun varat on realisoitu, pesanhoitaja tilittda vel-
kojille jako-osuudet jakoluettelon mukaisesti.
Osakkaat eivat saa kdytdnndssd mitéan. Osak-
kaat voivat yrittdd neuvotella pesdnhoitajan
kanssa siitd, ettéd saisivat ja4da asumaan huo-
neistoon joksikin ajaksi esim. vuokraa vastaan.

Suuret velkojat, esim. pankki, voi alkaa mak-
samaan lammityskuluja, jotta rakennus ei me-
netd tAysin arvoaan konkurssin aikana ja ostaja
1oytyisi. Mikali rakennukselle 16ytyy ostaja,
osakkaan olisi teoriassa mahdollista tehda
vuokrasopimus uuden omistajan kanssa. Uusi
omistaja voi toki tehdd omaisuudellaan mit&
haluaa, esim. purkaa rakennuksen ja rakentaa
tilalle uuden tarpeitaan vastaamaan.

Voi kdyda myos niin, ettd konkurssi raukeaa,
mikali pesén varat eivét riitd edes konkurssi-
menettelyyn. Talloin rakennus voi jaada paikal-
leen rapistumaan. Konkurssin raukeaminen on
mahdollista my6s siiné tilanteessa, etté raken-
nus saataisiin myytyd. On mahdollista, etta va-
rat menevét yksin pantinhaltijalle ja konkurssi-
menettelyyn ei riitd varoja.

Asunto-osakeyhtididen konkurssit ovat inhi-
millisid tragedioita, joissa tavalliset ihmiset me-
nettavéat jopa koko omaisuutensa. On mahdol-
lista, ettd asuntolainaa jad, vaikka asunto lah-
tee.
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Vedenkulutus
kurun taloyhtiossa

Koska veden lammittdminen muodostaa tuntuvan osan taloyhtion energiakuluista,
vedenkulutuksen hillitseminen on samalla rahansaastoa.

Veden riittdvyys itsessidn ei ole
aiheuttanut Suomessa tavallises-
ti huolta. Pohjavesivarantomme
ovat yleisesti runsaat eikd veden-
kiyttod ole meilld jouduttu juu-
ri rajoittamaan edes kuivina
kausina. Talousveden litrahinta-
kaan ei ole pidtihuimaava.
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Miksi taloyhtién pitdisi sitten
kiinnittdd huomiota vedenkulu-
tukseensa — ja vieldpd pohtia,
saisiko sitd hilliteya?

Vedenkiyton hillitseminen on
osa kestivii elintapaa, toteaa
tutkimuspiillikké Minna Kuu-
sela Tydtehoseurasta. Hin huo-

mauttaa, etti kiinnittimilld
huomiota vedenkulutukseensa
taloyhti6 voi kuitenkin vaikut-
taa myds energiakustannuksiin-
sa. Merkittivd osa kiytetystd
energiasta kuluu nimittdin juuri
veden limmittimiseen.

— Vaikka sitd ei miettisi, niin

kyllihin se vesi maksaa, mutta
veden limmittiminen etenkin
maksaa. Limpimin veden osuus
voi olla jopa puolet kiinteiston
energiakustannuksista, Kuusela
muistelee. Samalla kun moni
muu tekniikka alkaa muuttua
energiatchokkaammaksi, veden



limmityksen energiakulut jii-
vitkin monille taloyhtidille so-
keaksi pisteeksi.

Tutkimushanke
pureutui suomalaisten
vedenkulutukseen

Tydtehoseura suoritti tutkimus-
osuuden Motivan vuosina
2019-2021 koordinoimaan
hankkeeseen, jossa tarkasteltiin
kestivid vedenkiyttod.

— Koko iso projekti ldhti siitd
tiedosta, ettid viimeisin Suomes-
sa laskettu vedenkiytto oli
80-luvulta: 155 litraa per henki-
16 per vuorokausi, Kuusela taus-
toittaa hanketta.

Monet tahot olivatkin kaivan-
neet vedenkulutuksesta jo ajan-
tasaisempaa tietoa. Hankkeessa
hyodynnettiin vesilaitoksilta ja
vesimittaritoimittajilta saatua
dataa, mutta my®s kotitalouksil-
ta saatua kyselytietoa niiden ve-
denkulutustottumuksista.

Lisiksi heilld oli 50 seuranta-
taloutta, joiden vedenkiyttdi
seurattiin niiden oman rapor-
toinnin avulla. Niin saatiin tie-
toa myds siitd, mihin vettd kiy-
tettiin, eikd pelkistddn sitd, mi-
ten paljon sitd kului. Seuranta
tosin paljasti my®s, miten hel-
posti ihmiset joko aliarvioivat
vedenkulutuksensa tai kiyttdy-
tyvit seurannan aikana “parem-
min”.

— Niissd 50 taloudessa, joita
seurattiin, kirjattu vedenkulutus
oli selvisti alempi kuin keskiar-
votalouksissa.

Vedenkulutus vahentynyt
sitten 80-luvun

Kestivi vedenkiytto -hankkees-
ta selvisi, ettd nykyisin kerros-
tai rivitaloissa vettd kiytetdin
vuorokaudessa keskimiirin 120
litraa henkil6i kohden. Kuusela
huomauttaa, etti tutkimusai-
neistossa eroteltiin kotitaloudet,
joiden vedenkdyttd laskutettiin
kulutuksen mukaan ja joiden ei.

— Siini on aika iso ero. Jos las-
kutus on kulutuksen mukaan,
kulutus on 119 litraa per henki-
16 vuorokaudessa. Jos ei, 129 lit-
raa.

Muutos aiempaan kulutustie-
toon oli siis melkoinen. Kuusela
toteaa vedenkidyttdtottumusten

muuttuneen sitten 80-luvun:
vettd kiytetddn nykyisin pesey-
tymiseen enemmin ja myds
pyykkid pestiin enemmin. Silti
tutkimus osoitti vedenkulutuk-
sen vihentyneen.

Hin pohtii vdhentymisen
taustalla olevan huoneistokoh-
taisten vesimittareiden yleisty-
minen ja yleinen tietoisuus siitd,
ettd vesi maksaa. My®os esimer-
kiksi astianpesukoneet olivat
vield 80-luvun alussa harvinai-
sempia, ja kisin tiskatessa vettd
kului konepesua enemmin.

— Nykyisin kodinkoneet vie-
vit vihemmin vetti. Uudem-
mat ovat aika vesipiheji. Talo-
yhtidn pitdisi miettid, ettd jos
vanhaa tekniikkaa on, sehin tie-
tysti vaikuttaa vedenkulutuk-
seen.

Peseytyminen
on suurin
vedenkayttékohde

Jotta vedenkulutusta voitaisiin
hilliti, on ensin tiedettivi, mi-
hin vettd ylipddtddn kuluu.

Kestivd vedenkiyttd -hank-
keessa havaittiin, ettd peseyty-
minen ja hygienian hoito muo-
dostavat yhi suurimman osan,
noin 40-50 % vedenkulutuk-
sesta. Niiden osuus oli jopa
noussut sitten 80-luvun.

Kuusela huomauttaa, etti mi-
nuutin suihku kuluttaa lasken-
nallisesti 12 litraa vettd, ja kym-
menen minuutin suihku siis
vastaavasti 120 litraa. Koska
suuri osa suihkuvedesti on lim-
mitettyd vettd, suihkussa kdymi-
sessi on edelleen melkoisesti
sidstopotentiaalia.

— Kulutuskyselyssi havaittiin
myds, etti aika moni pesee
hampaansa niin, ettd vesi vuotaa
siind samalla. Siind menee puo-
lilimminti vettd viemiriin.

Esimerkiksi WC-istuimen
huuhteluun kiytetty vesimiiri
oli kuitenkin vihentynyt, silld
uudemmat WC-kalusteet kulut-
tavat lihtokohtaisesti vihem-
min vettd. Silti se kattaa edel-
leen noin 15 % kokonaiskulu-
tuksesta.

Kolmas suuri vedenkulutus-
kohde on keittid, jossa vettd
kiytetddn esimerkiksi kokkaa-
miseen sekid astianpesukonee-
seen kaikkiaan 20 % edesti ko-

Freepik

99 Asuntokohtaisten
vesimittareiden etuna on
mahdollisuus havaita helposti
akilliset muutokset huoneiston
vedenkulutuksessa.

konaiskulutuksesta.

— Edelleen pestiin astioita ki-
sin juoksevan veden alla, miki
on aika vetti kuluttavaa.

Vuotavista vesikalusteista
ilmoitettava nopeasti

Siind missd esimerkiksi keittion
tiputteleva hana huomataan
yleensd pian, moni muu vesika-
lusteen vuoto saattaa jiidd huo-
neistossa helposti havaitsematta.
Kuusela painottaa, ettd taloyh-

tién kannalta olisi merkittivii,
etti havaituista vuodoista ilmoi-
tettaisiin heti.

— Jos hana vuotaa, vaikka ti-
puttelee, niin dkkii menee mi-
nuutissa puoli desid, hin huo-
mauttaa. Viikon aikana tiputte-
levasta hanasta voi menni jo
500 litraa vettid niin sanotusti
kankkulan kaivoon.

Vaikka esimerkiksi WC-ka-
lusteiden vedenkulutus on tek-
niikan kehittyessi vihentynyrt,
niisti voi aiheutua suuria >>
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Freepik

99 Jokainen pieni vika vaikka vesikalusteissa kannattaisi

heti ldhted tsekkaamaan ja korjaamaan.

vuotoja, jotka myds erottuvat taloyhtion
vedenkulutuksessa. Kuusela kertoo kes-
kustelleensa asiasta HSY:n asiantuntijan
kanssa taannoisen tutkimushankkeen yh-
teydessd.

— Taloyhtiéssd huomataan selvi piikki,
kun joku vessa on oikeasti jidnyt vuota-
maan.

Asuntokohtaisten vesimittareiden etu-
na on mahdollisuus havaita helposti kil-
liset muutokset huoneiston vedenkulu-
tuksessa. Kuusela toteaakin kannattavan-
sa asuntokohtaista mittausta ja pitdi sitd
hyvinid asiana. Hin muistuttaa, ettd pie-
nissikin vuodoissa voi olla suuri vesiva-
hingon riski.

— Jokainen pieni vika vaikka vesikalus-
teissa kannattaisi heti lihted tsekkaamaan
ja korjaamaan. Joskus niistd voi lihtei es-
kaloitumaan isompikin ongelma.

Arjen kayttotottumukset
nakyvat kulutuksessa

Milli keinoin taloyhtié sitten voisi ryhtyi
vihentimiin vedenkulutustaan? Kuusela
nostaa esiin yksinkertaisia, mutta hyviksi
havaittuja ratkaisuja:

— Asuntokohtaiset vesimittarit. Uusi
laki huoneistokohtaisen vedenkulutuksen
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mittaamisesta myos edellyttdd sellaisten
asentamista uudisrakentamisen ja putki-
saneerausten yhteydessi ja kiyteod lasku-
tuksen perusteena. Ja sitten yleinen tie-
dottaminen.

Tiedottamisen tarve tuli hinen mu-
kaansa ilmi jo Kestivi vedenkiytto
-hankkeen aikana:

— Havaittiin monessa kohdassa, etti
niiti asioita ei tavallaan hoksata, niille ol-
laan vihin sokeita, Kuusela kertoo. Hin
rinnastaa asian aikoinaan valaistuksen
energiankulutuksesta tehtyyn tiedottami-
seen.

— Silloin puhuttiin, miten paljon va-
laistus kuluttaa energiaa ja kehotettiin
sammuttamaan valot, kun menndin pois
huoneesta.

Valistus puri ja alkoi nikyi kiyttdtot-
tumuksissa. Samaa ajattelumallia voitai-
siin siis soveltaa myds vedenkulutukseen:
voisiko lyhyempi suihku riittd, ja muita-
kin arjen kiyttdtottumuksia tarkastella?

— Keittidssi saattaa olla uusi vesipihi
astianpesukone. Kuitenkin on vield vi-
hin sellaista, ettd pesaistaan kisin joku
kattila tai puukauha. Ne saatetaan pesti
juoksevan veden alla, ja kiytedd vield
kuumaa vettd, ettd puhdistuu paremmin,
Kuusela kertoo esimerkkini. Kun timi

toistuu piivittdin, se myds nikyy veden-
kulutuksessa — ja energiankulutuksessa.

Putkiremontti on hyva
tilaisuus vaikuttaa

Kuusela kehottaa taloyhtioitd satsaamaan
yleisen tietoisuuden lisidmiseen veden-
kiyton suhteen. Vaikka hiilijalanjilki ei
riittdisi sithen syyksi, vihentyneen veden-
kulutuksen voi muuttaa suoraan euroiksi.

Hin toteaa esimerkiksi putkiremontin
olevan hyvi ajankohta miettii taloyhtion
vedenkulutus kuntoon. Kun vesikalusteet
ja hanat vaihdetaan sen yhteydessi uu-
siin, vedenkulutuskin vihenee itsestiin.
My®s vesimittareiden osalta on nykydin
tarjolla runsaasti ilykkiitd ratkaisuja.

Yleisesti ottaen vedenkiytossd ollaan
Kuuselan mukaan menossa hyviin suun-
taan. Hin kehottaa taloyhtiditd kuiten-
kin huolehtimaan siiti, etti kiinteistdn
erilaiset ratkaisut ja jirjestelmit olisivat
hyvissi kunnossa.

— Ei ainakaan ohitettaisi olan kohau-
tuksella vaikka sit3, etti tuolla vessa vuo-
taa, hin huomauttaa.

— Eikid unohdeta sitd, etti vesikin on
katoava luonnonvara. Se on aarre tiilli
Pohjoismaissa. ®
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Laadukkaat elementtisaumaukset
Uudenmaan ja Varsinais-Suomen alueella
Yli 15 vuoden kokemuksella.

* Elementtisaumaukset uudis- ja saneerauspuolella
 Julkisivumaalaukset ja julkisivutyot
e Betoni/muuraustyot

Laadukasta jalkea
Alusta loppuun tarkasti ja ammattitaidolla

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!

. 040 744 2420
Y=leh? joonas@esasauma.fi

www.esasauma.fi AAA
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ASUNTO-OSAKEYHTIOSI HALLITUKSEN JASENELLE UUDELLEEN OHJATTAVAKSI

PUUSTELLI PRO. B
LINJASANEERAUSTEN
KEITTIOTOIMITTAJA.

LAADUKASTA KATTOURAKOINTIA
RAKENNUSYLETYINEN.FI

HUOPAKATON ASENNUS
PAAKAUPUNKISEUDULLA

Huopakaton asennus kuuluu ykkososaamiseemme.

Pitkan kokemuksen myota olemme tottuneet tydskentelemaan
taman nimenomaisen materiaalin kanssa ja tunnemme parhaat tavat
kasitella sita. Huopa on erityisen suosittu materiaali johtuen sen
hiljaisuudesta verrattuna esimerkiksi pellistéd tehtyihin kattoihin.

Se on my0s helppohoitoinen ja kestaa aikaa.

Linjasaneerauksessa mukana Suomen johtava keittistoimittaja,
jonka konsepti on todistettu toimivaksi jo lukuisissa kohteissa.
Ammattilainen, jolla on kokonaisvaltainen ymméirrys

linjasaneerauksen ja keittidremontin yhteensovittamisesta.

Kattotdiden lisaksi teemme my0s muita rakennusurakoita
sopimuksen mukaan.

RAKENNUS Luotettava

PUUSTELLI PRO - PARASTA YLETYINEN OY Kumppani®

°
ASIANTUNTIJAPALVELUA Pll U sta | ||
Runeberginkatu 43, 3.krs, 00100 HELSINKI
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