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koetella kotipihaa

-

e —

Ajallaan tehdyt remontit 10
pitavat kodin kunnossa N\

Putki-Valtti @

Luotettavin kiinteistojen
talotekniikkakumppani

e Huollot
o Korjaukset
e Saneeraukset

Yli 30 vuoden
s A HK D o ammattitaidolla
‘ y edullisesti

Konepajankatu 5, Riihimaki

SAHKOASENNUKSET ) i piit e
SAH KOSUUN N ITELMAT . Sk o e m Iviyymélé suljettu ma-pe klo 12.30-13.45
SAHKOTARVIKE MYYMALA | ™= 322 puva@putki-valttifi | www.putki-valtti.fi

Tehtaankatu 1, Riihimaki.
Auki ma, ke 7.30-16, ti, to 7.30-17, pe 7.30-14

Esa Eiristo 0400 965 284 « Joni Ventola 040 451 6175

info@launossahko.fi «+ www.launossahko.fi




MEILTA KAIKKI i lukii
RAKENTAMISEEN Hei ya

JA REMONTOINTIIN Askarruttaako kodin remontointi?

Mm. ¢ puutarhakoneet Jaa remonttikokemuksesi tai

* maantiivistajat toivo juttuaihetta osoitteessa:
o naulaimet ja naulat
o rakennustelineet
® noraus- ja piikkauskalusto
* kosteuden erottimet
* henkilonostimet 8-21 m
o Senco kiinnitystarvikkeet
* nestekaasut

SEKA PALJON MUUTA

BAMEEN VUOKRAKONE OY | |

omakotilehdet.fi/palaute

Teollisuuskatu 28, 11100 Riihimaki.

Puh. 0400 285 081 | Avoinna ark. 7-17, a 9-13 R
www.hameenvuokrakone.fi h

Kotimaisen Air Termicon avulla ikkunan
hukkaldmpo ja aurinkotehot talteeen

Korvausilmaventtiilien vahyys tai puuttuminen kokonaan
aiheuttavat monissa tilanteissa alipainetason liiallisen Talvella
nousun huoneistossa. Asumisterveysasetuksen mukaan
tason kuuluisi olla alle -15 Pascalia.

Kovassa alipaineessa ilma tulee epapuhtaana rakenteiden
lapi saastuttaen sisdilmaa ja lisdten energiakustannuksia.
Huonoa sisdilmaa voidaan parantaa Air Termico tuloil-
maikkunaventtiileilla.

Air Termico tuloilmaikkunaventtiilin avulla ilma lampenee
ikkunan vilitilassa ja sisdan puhaltuva tuloilma on pakkas-

sadssa jopa 20 astetta ulkoilmaa lampimampaa.

Tuloilman lampenemisen takia vedon tunne vidhenee
ratkaisevasti, myos huoneilman laatu paranee riittavan

korvausilman saannin ja tehokkaan suodatuksen vuoksi.

- — Lisdtiedot ja tarjouspyynnot:

TEHTY SUOMESSA

TERMICO o | MADE IN FINLAND www.dir-air.fi |  asiakaspalvelu@dir-air.fi | +358 10 4215 700
www.airtermico.fi | asiakaspalvelu@airtermico.fi | +358 50 3005 474

Ekologista energiansastoa
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facebook.com/omakotilehti

llmestyminen

Nro 1/2026 vko 6
Nro 2/2026  vko 15
Nro 3/2026  vko 22
Nro 4/2026  vko 35
Nro 5/2026 vko 48

Jakelu ja levikki
Jakelulevikki 14 000 kpl

Pientalot Hausjarven,
Hyvinkaan, Lopen ja
Riihimaen alueilla.

Petri Kaukonen
Paatoimittaja

Mita neuvoksi uudelle

. r &

T . * 5.4 4
Julkaisija ja kustantaja N d . . ,?
Nexus Media Oy A - '1 : r r l k t | I
Kuninkaankatu 24 A hﬁ 3? I ?‘J-[ : O a O Iasu a e .
33210 Tampere o [ [ P & m
toimisto@nexme.fi M' o i
Pastoimittaja == — Jel | | Kun tuore omakotiasuja kysyy neuvoja uuden kotinsa yl-

ﬂ ¥ = — ) ) . . o

Petri Kaukonen i lapitoon, han saa tavallisesti vastaukseksi monenkirjavan
p. 0400 770 203 ol | . . o . . .
petri kaukonen@nexme i ?!’ ¢ ; joukon varoituksia ja suosituksia. Yksi kehottaa varautu-
Toimit - — -y - maan tyoleiriin, toinen hyvaksymaan sen, etta varsinkin
oimitus B . s
Mari Pihlajaniemi < vanhassa talossa on aina jotain vahan rempallaan.
p. 045 276 5998 —
toimitus@nexme.fi Jokainen oppii lopulta tekemaan omakotitalon kunnos-

- . - sapidon omalla tavallaan, ja harvasta asiasta on olemassa
Mediamyynti
Nexus Media Oy toimisto - i yksimielisyytta. Yksi kaikille sopiva neuvo on kuitenkin ryh-
p. 0400 772 229 - - " e . , - -
toimisto@nexme fi ’ tya kerryttamaan remonttirahastoa jo ennen kuin remontti-
Taitto = = tarpeita ilmenee — omakotitalossa kun on vaistamatta pal-
aitto ja —_ — ) ) . o . ) . .
ilmoitusvalmistus jon pienta tehtavaa, jonka voi joko hoitaa itse taijota varten
:‘%‘;ggﬂz:’%m £l I e i A voi palkata tekijan. Osan niista voi ennakoida, mutta osa

iStock osuu kohdalle enemman tai véhemman yllatyksena.

Paino
Sanomala Oy

Etukannen kuva
iStock

Tassa vaiheessa vuotta voi esimerkiksi vain arvailla, mil-
lainen kesa talla kertaa onkaan edessa. Saammeko taas
pitkia, lakahdyttavia hellejaksoja vai sadepaivia toisensa

Tassa lehdessa

peraan, ja miten ne vaikuttavat asumiseen ja pitkalla tahtai-
mella myos talon kuntoon?

Paakirjoitus

Ajankohtaista

Saan aari-ilmiot ja omakotitalon huolto
Omakotitalon remonttitarpeet
Pihateema: Saankestava piha
Pihateema: Viihtyisa terassi
Sujuvammat talokaupat

Kolumni: Tuulahduksia Euroopasta
Julkisivu kuntoon

Lehti noudattaa ilmoitusten julkaisu- Tulipa vastaan mita tahansa, omakotiasuja paasee paat-

saantoja. Reklamaatiot on tehtéva
7 vrk:n aikana ilmoituksen julkaise-
misesta Nexus Media Oy:lle. Suurin
mahdollinen vastuu ilmoituksen jul-
kaisemisessa sattuneesta virheesta
tai poisjaamisesta seka sen aiheut-
tamista vahingoista on ilmoituksen
hinta. Mikali ilmoitusmateriaali saa-
puu aineistopaivan jalkeen Nexus
Media Oy ei ole velvollinen korvaa-
maan painovirheita. limoituksesta
lahetetaan oikovedos sopimuksen
mukaan. Peruutukset viimeistéan
aineistopaivana. Jos ilmoitus on eh-

tamaan omin pain, miten asian hoitaa. Ja se taas edellyttaa
aktiivista vaivannakoa, perehtymisté, vertailua, seurantaa
ja intoa tehda itse. Toivommekin, etta te lukijamme saatte
tamankin numeron artikkeleista taas apua noihin kaikkiin!

Lampimin terveisin,
Petri Kaukonen

CORNNRBESERoodw

ditty valmistaa ennen peruutusta, Lakipalsta
veloitetaan siita 50 % ilmoituksen . . ey .
hinnasta. Ajanviete paatoimittaja

 RIIHIMAEN
LV-TEKNIIKKA K&

- Rakennus- ja saneeraustyot
- Maalaustyot ulkona ja sisalla

| 4 Leikkaa |
« Huoneistosaneeraukset talteen!
Ammattitaitoista LVI-osaamista vuodesta 1973 | « Ulkovuoraukset |
Riihimaen Oljypoltinhuolto Oy v

« Minikaivinkonetyot (2,7 t)
 Ruuvipaalujen asennukset

041501 8942 ')

Putkity6t saneeraus- ja uudiskohteisiin - I
Kaukolampokeskusasennukset - Oljypoltinhuollot ja -myynti I
» Oljysailididen tarkastukset - Asbestin purkutyot

Soita 010 6667 910 | www.roph.fi |
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Luonnonilmiodiden aiheuttamat vahingot kodeille
kasvaneet 15 prosenttia viimeisen viiden vuoden aikana

Kattokeskus toimii vakuutusyhtio Ifin yhteisty6-
kumppanina vakuutusasiakkaille sattuvissa kat-
tovahingoissa esimerkiksi luonnonilmiévahin-
koihin liittyen. Yritys kertoi alkuvuoden tiedot-
teessaan, etta erityisen riskialttiita saéan teke-
mille tuhoille ovat 1960-luvun tasakattoiset talot
seka 1970-1990-luvun talot, joissa aluskate on
huonolaatuinen tai sité ei ole lainkaan. Kattokes-
kuksen teettaman kyselytutkimuksen mukaan
suomalaisista omakotitaloasuijista vajaa 50 %
asuu 1960-1990-luvuilla rakennetussa talossa.

— 60-luvun tasakattotaloissa vedenpoisto-
reittien ja kattokaivojen suunnittelu on usein
puutteellista. Usein my6s kaivojen sulatusjar-
jestelmat puuttuvat. Kun jaatyneeseen kaivoon
tulee paineistettua vetta, se menee vanhois-
ta kermisaumoista lapi aiheuttaen vesivahin-
gon. Oikein toteutettuna tasakattokin on toimi-
va, kun vesikatteen huolto on saannéllista, ker-
tooKattokeskuksen tuotannon aluejohtaja Erik
Riihimaki.

Kestava aluskate on Riihimaen mukaan vesika-
ton tarkein vedenpitavyytta edistava elementti.

Jos vesikattoon tulee vuoto ja aluskatetta ei ole,
vesi paasee suoraan valikaton lapi huoneistoon.

— Aluskatteiden yleistyessa 80-90-luvulla
aluskatteiden materiaalina kaytettiin puukuitu-
levyjé ja pahvia, kun ei viela tiedetty, mitka ma-
teriaalit sopivat vaihteleviin saaolosuhteisiin.
Nyt pahvisia aluskatteita on repeillyt 1ampoti-
lavaihtelun vaikutuksesta. Katteet ovat kutistu-
neet ja toisaalta rakenteet elédneet, mita materi-
aali ei ole kestanyt, Riihimaki jatkaa.

Riihimaki kertoo, etta myos remontit ja muut
muutokset katolla voivat vaikuttaa katon saan-
kestavyyteen, ellei vaikutuksia oteta huomioon.
Esimerkiksi aurinkopaneelien asentaminen
muuttaa lumen liikkumista katolla, ja katemate-
riaalin vaihtaminen tiilikatteesta terakatteeksi
tekee katosta liukkaamman. Riihimaki korostaa,
etta vastuullinen urakoitsija osaa kertoa asiak-
kaalle kattoremontin vaikutuksista vesikattoon.

Kotivakuutus ei aina korvaa saan
aiheuttamia vahinkoja taloille

Saan aari-ilmioiden yleistyessa ennaltaehkai-

syn merkitys korostuu kodin huoltamisessa.
Moni yllattyy siita, ettd lumen ja jaan aiheut-
tamista vahingoista seka vesikattovuodoista
ei kotivakuutuksissa paasaantoisesti saa kor-
vauksia, ellei kyseessa ole &killinen ja ennalta-
arvaamaton vahinkotapahtuma. Usein kattora-
kenteissa olevat ongelmat kuitenkin ilmenevat
hitaasti vuosien saatossa. Kattokeskuksen ky-
selytutkimuksen vastaajista 63 % piti ongelmi-
en ennaltaehkaisya tarkeimpéna syyna katto-
remontille.

— Esimerkiksi kattotarkastukset ovat tarkea
osa ennakoivaa yllapitoa. Rakennuksen tekniik-
ka ja pinnoitteet, kuten kattopinnoite, ovat ku-
luvia osia ja niiden kayttoika on rajallinen. Onkin
tarkeaa varautua ajoissa tarvittaviin peruskor-
jauksiin, kuten kattoremonttiin, markatilojen
uudistamiseen tai talotekniikan uusimiseen.
Huolellisella ja suunnitelmallisella yllapidolla
voidaan ehkaista vahinkoja ja valttya kustan-
nuksilta, jotka eivat valttamatta kuulu vakuu-
tuksen korvauksen piiriin, kertoo Ifin rakennus-
vahinkotiimin esihenkil6 Martin Nilsson.

Miten vahentaa energiankayttoa kodeissa?

Motivan energiatehokkuuden asiantuntija Veli-
Matti Virtanenlistasi hyisen helmikuun alussa,
miten kodin sdhkonkulutuksessa voisi saastaa,
kun pakkaskausi pitkittyy. Osa neuvoista so-
veltuu kuitenkin muuhunkin ajankohtaan kuin
lammityskaudelle, ja saastotoimet vaikuttavat
suoraan myos sahkolaskun suuruuteen. Suu-
rin vaikutus on sahkoélammitteisissa pientalois-
sa, mutta kaikenlaisissa kodeissa voi vaikuttaa
omaan energiankayttéonsa.

1. Alenna sisalampdotilaa kaikissa tiloissa
Tarkista kaikkien tilojen huonelampétilat ja
alenna lampétilaa hallitusti. Pakkasjakson pi-
dentyessa oleskelutilojen suositeltava sisalam-
potila on 20 °C, makuuhuoneiden 18 °C ja kyl-
pyhuoneiden 22 °C. Tuulikaappeihin ja porras-
huoneisiin riittda 15 °C. Isossa asunnossa lam-
potilaa voi alentaa niissa huoneissa, joissa ei
oleskella. Tiputa lampétila valiaikaisesti noin 16
asteeseen, sulje valiovet.

2. Lammita kotia edullisimmalla keinolla

Etenkin sahkolammitteisessa talossa kiinnita
huomiota lammitystapaan. Jos kodissa on il-
malampdpumppu, sen kayttéa kannattaa te-
hostaa. Aseta sahkopatterien lampétila muu-
tamaa astetta alemmas, kuin mita ilmalampé-

pumpun asetusarvo on. lImalampdépumpun pu-
hallinnopeus kannattaa asettaa mahdollisim-
man suureksi.

[Imalampdpumppu toimii tehokkaimmin sil-
loin, kun sen ulkoyksikkdon kertynyt jaa ja lumi
poistetaan, ja imuroidaan sisayksikén suodatti-
miin kertynyt poly. Valta lisalammittimien kayt-
t6a pakkasilla.

3. Limmita varaavalla tulisijalla paivittain
Takan tai tulisijan kayttd pakkasilla pienentaa
suoraan sahkélammittajan sahkolaskua, joten
niita kannattaa kayttaa saannollisesti pakkas-
kaudella. Kodin puulammitys kannattaa aloit-
taa jo silloin, kun sdaennusteessa luvataan
paukkupakkasia parin vuorokauden paahan.

llmaldmpdumpun takkatoiminnon avulla ta-
kan tuottamaa lampoa levitetaan myos niihin
tiloihin, joihin takan 1amp® ei muuten kunnol-
la ulotu. Pumpun lammityksen ja viilennyksen
vélilta valitsevaa automaattitoimintoa ei pida
kayttaa, silla se voi kytkea viilennystoiminnon
paalle tulisijaa lammittaessa.

4. Kdyta lamminta vetta saastelidasti

Sekad sahkolammitys- etta [ampopumpputa-
loissa vesi lammitetaén sahkolla, joten veden
kaytto vaikuttaa suoraan veden lammittamisen

tarpeeseen ja sahkon kulutukseen. Lampiman
veden saastdssa tehokkain tapa on lyhentaa
suihkuaikaa. Suihkuttele ripeastija sulje veden-
tulo saippuoinnin ajaksi. Pidemmalla aikavalil-
la vetta saastavat suihkupaat ovat hyva keino
saastaa vedenkulutuksessa.

5. Harkitse, miten kulutat sdhkéa

Kodin yksittainen suurin sahkdnkuluttaja on
usein sahkokiuas. Voisiko saunomista siirtaa
paiville, jolloin s&hkon hinta on alempana? Kyl-
pyhuoneen sahkodisen mukavuuslattialammi-
tyksen lampotila kannattaa myds antaa laskea
alhaisemmalle tasolle silloin, kun kylpyhuonet-
ta ei kaytetd, ja nostaa hieman korkeammal-
le vain tilan kayton ajaksi. Aikaohjattavan ter-
mostaatin avulla lattialammityksen ohjaus on
helppoa.

Kayta tarpeenmukaista koneellisen ilman-
vaihdon puhallustehoa. Valta tuulettamista.
Pese vain vélttamattomat koneelliset astioita
ja pyykkeja. Siirra pyykinpesua mieluiten ajan-
kohtaan, jolloin s&hko on edullisempaa.

Ruuanlaitossa voi hyddyntda uunin sijaan
keittion energiatehokkaampia laitteita: mikro,
airfryer, hella ja vedenkeitin. Sammuta sahko-
laitteet, joita et valttamatta tarvitse. Irrota latu-
rit pistorasioista.
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Viikon kokeilu muutti
kasitysta maalla asumisesta

Ihana kamala maaseutu -konsepti
lahestyi maalle muutosta haaveile-
via rohkein vaittein mainoslauseis-
saan: Maaseutu ei sovi kaikille. So-
pisiko se sinulle? Talla pyrittiin 16y-
tamaan asumiskokeiluihin juuri ne
oikeat henkildt, jotka ovat valmiita
heittaytymaan viikoksi maaseudun
eloon ja ottamaan kokeiluviikosta
kaiken hyodyn irti.

Maalle muuton esteiksi oli aiem-
min tunnistettu erityisesti tyon 16y-
tyminen maaseudulta, joten lahto-
kohtaisesti haettiin henkil6ita, joille
etaty6 on jo osa arkea. Hakemuk-
sia saatiin yhteensa 223 kappalet-
ta, joista kokeiluihin paatyi 20 eri
asumiskokeilijaporukkaa.

Pohjois-Satakunnan ja Luoteis-
Pirkanmaan maaseutua haluttiin
esitella mitaan kaunistelematta,
jolloin ajankohdaksi valikoitui syk-
syinen arki. Kokeilijoille raataloitiin
majoituskohteet, harrastukset, yri-
tysvierailut ja kohtaamiset paikal-
listen kanssa sen mukaan, mita ku-
kakin arjelta odottaa.

— Taustalla oli yksi selkea tavoi-
te: madaltaa kynnysta muuttaa
maalle. Asumiskokeilut rakentui-
vat tosieldaman ymparille, tarjoten
realistisen nakyman arkeen uusilla

asuinsijoilla, sanoo projektipaallik-
ko Noora-Mari Syvdluoma.

Enemman kuin matka -
asumiskokeilu avasi
oven arkeen

Asumiskokeilut erosivat merkitta-
vasti tavallisesta maaseutumatkai-
lusta. Misséa satunnainen matkailija
nakee kylan pintapuolisesti, asu-
kaskokeilija paasee hetkeksi mu-
kaan todelliseen arkeen: paivako-
din hiekkalaatikon reunalle, koulu-
jen opetushetkeen, iltalenkille kun-
toradalle, yhdistysiltaan ja kirkko-
konserttiin muiden paikkakunta-
laisten mukana.

Kokeilijat paasivat kohtaamaan
kuntalaisia kasvokkain, istuivat
samassa kahvipoydéassa kylalais-
ten kanssa ja pohtivat arjen pienia,
mutta merkityksellisia valintoja
oman arkensa nakdkulmasta: mis-
sa tehda etatoita, mité harrastaa,
miten liilkkua ja ketka ovat ne ihmi-
set, joiden kanssa arkea jaettaisiin.

Palautteiden perusteella asumis-
kokeilut tayttivat — ja usein ylittivat
— osallistujien odotukset.

- Yksi suurimmista havaituista
eduista oli se, kuinka monipuoliset
palvelut ja harrastukset voivat olla

aivan nurkan takana, vaikka kun-
nassa asuu vain muutama tuhat
asukasta, sanoo hankekoordinaat-
toriNoora Elonen.

Asumiskokeilijat ihastuivat pai-
kallisiin kouluihin ja paivakoteihin,
joissa on pienet ryhmakoot ja opet-
tajat tuntevat koko koulun oppilaat
nimelta.

Luonto ja sen saavutettavuus
nousivat toistuvaksi teemaksi.
Metsaan, laavulle tai lenkille paasi
suoraan kotiovelta — eika kiirettd
tai ruuhkaa ollut. Hiljaisuus, puh-
dasilma jatahtitaivas nayttaytyivat
monille kokeilijoille voimakkaana

vastapainona kaupungin rytmille.
My®6s kuntien yhteiséllisyys ja ih-
misten avoimuus tekivat vaikutuk-
sen. Paikalliset kuntalaiset ottivat
aidosti ja avosylin vastaan asumis-
kokeilijat, kutsuivat kotiinsa kahvil-
le, kertoivat arjestaan ja toivat to-
deksi asumisen alueella. Keskus-
teluja syntyi kahvipoydissa, iltalen-
keilla, konserteissa ja kylakahveilla.
— Suurta kiitosta saivat keskus-
teluhetket kunnanjohtajien kanssa,
silla naista syntyi tunne helposta
lahestymisestd ja kuntalaisten vai-
kuttamismahdollisuuksista, Elo-

nen toteaa.
Viikilan hevostila

Viikilan hevostilan
yrittaja Henna Viikila
esitteli hevostilan
toimintaa Merikarvian
asumiskokeilijana
olleelle Kristiinalle.

Avustus asuinrakennuksen oljylammityksesta
luopumiseksi taas saatavilla

Elinkeino-, lilkenne- ja ymparisto-
keskus avasi lokakuussa 2025 uu-
destaan suositun avustushaun
Oljy- ja maakaasulammityksestéa
luopuville ja fossiilittomaan lammi-
tysmuotoon siirtyville omakoti- ja
paritalojen omistajille.

Ymparistoministerio ja Pirkan-
maan elinkeino-, liilkenne- ja ympa-
ristokeskus tiedottivat loppuvuo-
desta, etta alle kahden kuukauden
aikana tukea oli ehtinyt hakea jo la-
hes tuhat kotitaloutta. Maararahaa
arvioitiin olevan jéljella enaa enin-
taan 2 000 hakijalle.

Kuten aiemmin, fossiilisesta

l[ammityksesta luopuville pien-
talojen omistajille mydénnetaan
2 500 ja 4 000 euron avustuk-
sia. Suurempi 4 000 euron avus-
tus mydnnetaan ilma-vesilampo-
pumppuun, maaldmpoon tai kau-
kolampoon vaihtaville hakijoille ja
2 500 euron avustus muihin ei-
fossiilisiin lammitysjarjestelmiin
vaihtaville.

Suosittua avustusta on myoén-
netty reilun viiden vuoden aikana
joladhes 34 000 kotitaloudelle. Vuo-
den 2026 alusta alkaen avustusta
myodntaa entisten ELY-keskusten
sijaan koko maassa keskitetysti Si-

sa-Suomen elinvoimakeskus. Re-
montteja voi toteuttaa 31.8.2026
saakka.

Lammitysjarjestelman
vaihto mielessa?
Toimi nyt!

Tukea voidaan myodntaa yksityis-
henkildille ja kuolinpesille 6ljy- tai
maakaasulammitysjarjestelman

poistamiseen seka uuden lammi-
tysjarjestelman hankkimiseen sil-
loin, kun pientalo on ympaérivuoti-
sessa asuinkaytossa. Avustuksen
saamiseksi vanha lammitysjarjes-
telma tulee poistaa kokonaan. Yh-

teen remonttiin voi saada vaihto-
ehtoisesti joko avustuksen tai koti-
talousvahennyksen.

— Remontin suunnittelu ja avus-
tuksen hakeminen kannattaa
aloittaa viimeistaan vuodenvaih-
teessa, jos haluaa varmistua tuen
saamisesta. Jos hakemusmaara
sailyy tulevina kuukausina syksyn
tasolla, maararahat kuluvat lop-
puun kevaan 2026 aikana. Haku
suljetaan, kun maérarahat loppu-
vat, kertoo ryhmapaallikko Sabi-
na Maki Pirkanmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskukses-
ta.
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Teksti: Elina Salmi
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Freepik

Suojaa talo saan

aari-ilmioilta

Tulevaisuudessa maassamme todenndkdisesti sataa nykyista enemman ja sateen olomuoto muuttuu. Viistosade ja
siita aiheutuva rakenteiden pitkaaikainen, hidas kastuminen on ongelma, jonka torjuntaan on hyva alkaa varautua.

IImatieteen laitos tietdd kertoa, ettd
ilmaston ldimpenemisen takia kuu-
mat jaksot ovat Suomessa yleistyneet
ja kylmit jaksot harvinaistuneet. Lu-
mikausi on lyhentynyt, ja lumipeite
on osassa maata ohentunut.
Ennusteiden mukaan tulevaisuu-
dessa vuoden keskilampdétila nousee
ja se ndkyy entistd enemmaén talvi-
en muuttumisena. Leutojen talvien
todenndkoisyys kasvaa, sademaarét
kasvavat ja entistd useammin sade
tulee erityisesti Eteld- ja Lansi-Suo-
messa lumen sijaan vetend. Kesdisin
taas helteet yleistyvit, voimistuvat ja

pidentyvit.

Naihin muutoksiin kannattaa oma-
kotiasujan alkaa varautua hyvissd
ajoin.

- IlImastonmuutos aiheuttaa vahin-
koa ja suurin riskitekijé on vesi. Meil-
14 eivét uhkana ole niinkdan hurjat
tulvat, jollaisia ndemme uutiskuvissa,
vaan viistosade ja pitkdaikainen hi-
das rakenteiden kastuminen, toteaa
neuvontainsindori Timo Jokela Pe-
ruskorjaamisen ja Rakentamisen Ke-
hittdmiskeskus ry:sta.

- On hyvi, jos jo suunnitteluvai-
heessa on varmistettu, ettd vesi ei
pédse rakenteeseen ja jos se sinne
péédsee, niin se myos poistuu paino-

voimaisesti eli mieluiten omalla pai-
nollaan ja tuuletuksen auttamana.

Katto on koko talon
tarkein suoja

Viistosateita ja rakenteiden hidas-
ta kastumista vastaan voi suojata ta-
lonsa isommalla katolla ja erilaisilla
katoksilla. Réystditd voi esimerkiksi
pidentdd 20-30 senttid, mikd on hel-
poin kattoremontin yhteydessa. Myos
kaikki sisddnkdynnit, terassit ja par-
vekkeet kannattaa suojata katoksilla.
- Isompi katto ja katokset suojaa-
vat taloa jonkin verran myos helteil-

td, koska ne estdvit suoran auringon-
paisteen pddsyn sisddn. Se kun tuo
niin ison lampoékuorman sisdin, ettd
vastineeksi tarvitaan viilennysti, sa-
noo Jokela.

Koska vesikatto on talon tarkein
suoja, sen kunto tulisi tarkastaa ny-
kyistd useammin, jos sateet lisddnty-
vit ennustetusti. Asiaa helpottaa, jos
katon alla on liikkumisen mahdollis-
tava ullakko.

Viime vuosina on rakennettu kat-
toja my6s ilman ullakkoa niin, ettd si-
sdkatto on vesikaton suuntainen. Nii-
den vilisséd on tuuletusrako ja erilli-
nen ontelo, jossa eristeend on yleen-
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Jos salaojitus puuttuu
kokonaan, se kannattaa

rakentaa, vaikka sille
tulee reilunpuoleisesti
kustannuksia.

sd puhallusvilla. Jos jyrsijdesteet ovat
puutteelliset, pelkdstddn orava tai
pari eristeissd tekee kunnon tuhoa.

- Téllaista kattoa on jokseenkin
mahdoton huoltaa ilman, ettd raken-
teita joutuu purkamaan. Lisdksi mah-
dollisten vaurioiden ja vuotojen ha-
vaitseminen on vaikeaa ja ne saattavat
16ytyd vain lampokuvauksen avulla.

Julkisivua uhkaavat eniten
viistosade ja helle

Seuraava tarkasteltava kohde on ta-
lon julkisivu. Se jos mikd altistuu
sddlle. Jokela neuvoo, ettd erityisesti
massiivirakenteiden eli hirsi- tai kivi-
rungon pintaan pitdi rakentaa erilli-
nen, tuulettuva julkisivu, jotta runko
jdd sddn ja sateen rasituksilta vapaak-
si. My0s lautarakenteisen talon ulko-
laudoitus on hyvé uusia aika ajoin.

- Julkisivun alle talon ulkopuolel-
le voidaan lisata eristettd, koska esi-
merkiksi hirsi yksin ei ole kovin 1dm-
min rakenne. Siind on paljon liitok-
sia, jotka ajan kanssa saattavat haris-
tua ja pddstdd raoista enemman ldm-
poa harakoille.

Jos vanhaan rakennukseen uusi-
taan ikkunoita, niin kannattaa valita
nelilasiset, lampoarvoltaan hyvit ik-
kunat, jotka saattaa saada talvialen-
nuksia hy6dyntdmalld melkein kol-
milasisten hinnalla. Hinnan ero ei
siis ole valtavan suuri.

Eristettd lisddmalld ja uusimalla ik-
kunat nelilasisiksi on sekin ehka vi-
hén yllattava hyoty, ettd ne pitdvit
myos sisdtilat pidempédén viileina
helteiden alkaessa.

Yleistyvit viistosateet ja lisddntyvit
helteet aiheuttavat sen, ettd talo on
nykyistd useammin huoltomaalatta-
va. Esimerkiksi rakennuksen péivan-
puoleinen sivu rasittuu ja kuluu kol-
mesta viiteen kertaan nopeammin
kuin varjon puoli.

Kulumiseen vaikuttaa myos talon
védri: viime aikoina muoti-ilmioksi
noussut musta maali talon pinnassa
vanhenee selvisti muita virejd nope-
ammin. Puhdas valkoinen ei sekddn
kestd kovin hyvin. Kannattaakin siis
valita ulkoseindin mieluiten vaale-
ahkoja, murrettuja savyja.

Talo tarvitsee kuivat jalat

Perustukset ovat my0s alttiina koste-

udelle riippumatta siitd, miten ne on
rakennettu. Tavallinen rakenne tédna
pdivédnd on rossipohja eli tuulettuva
alapohja, jossa on ryomintétila, noin
30 senttimetrid kapillaarikatkosepe-
lid, tuuletusputket sokkelissa ja on-
telolaatta lattian alla. Sen kosteusra-
situs on Jokelan mukaan aika suuri
ja erityisesti puusta tehdyt alapohjat
ovat kovilla.

- Meidén pitdd tulevaisuudessa ra-
kentaa kaikki ndmaé rossipohjat ldm-
pimiksi ja varustaa ne koneellisella
tuuletuksella - toisin sanoen raken-
taa niihin kunnollinen ilmanvaih-
to. Silloin ne pysyvét kuivina ympari
vuoden.

Helpointa on eristdad sokkeli 1am-
pimaksi lisdamalla eristettd ulkopuo-
lelle. Lisdksi maata vasten voidaan
lisdtd lammoneristystd puhaltamal-
la sinne 15-20 senttimetrid kevytso-
raa. Se viahentaa kapillaarikosteuden
nousua ja toimii limmoneristeena.
Se toki edellyttda sitd, ettd salaojitus
on kunnossa ja pohjaveden pinnat
hallinnassa.

- Perustukset pitdisi ulkopuolelta
eristdd seindrakenteen alareunaan
saakka. Siten saadaan kylmaésilta
pois, kun eristys on saumaton eika
jda paikkoja lampovuodoille, muis-
tuttaa Jokela.

Kellarikerros on altis
kosteusvaurioille

Erityisen tdrke&dd sokkelin eristdmi-
nen on niin sanottujen rintamiesta-
lojen kohdalla. Niissd on hyvin usein
tdyskorkea kellari ja perinteisesti kyl-
min paikka on lattian ja seinén rajas-
sa. Kellarit ovat usein my®ds aika kos-
teita ja siten kosteusvaurioille alttiita
riippumatta siitd, ovatko ne edelleen
kellarikdytdssd vai muutettu muik-
si tiloiksi.

- Rintamamiestalossa sokkelin li-
sdldimmoneristys ulkopuolelle kan-
nattaa aina. Erityisen térkedé on, ettd
sokkelin ldmpderistys kohtaa sei-
nén lampdoeristyksen saumattomas-
ti. Siten seké kellarikerros ettd muut
asuintilat pysyvét helpommin lampi-
mini, kertoo Jokela.

- Muussa tapauksessa kay helposti
niin, ettd kun kylma4 ilma tulee raken-
teen sisddn ja kohtaa sisdltd tulevan
ldmpimén ilman, muodostuu kaste-
piste rakenteen sisdén.
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Tuolloin kastepiste on usein talon
purukerroksessa ja kuivuu vasta sit-
ten, kun aurinko alkaa kunnolla lam-
mittdd. Jokela huomauttaa, etta sita
odotellessa kosteus pddsee muhi-
maan rakenteessa hyvén tovin.

Talon ympirilla velloo
kuutioittain sadevetta

Salaojitus suojaa talon perustuksia
maaperdssi piilottelevalta vedeltd,
jonka méiraan vaikuttaa eniten maa-
perdn laatu. Paras suoja rakennuk-
selle on tietysti tontti, jolle talon voi
sijoittaa muuta maastoa korkeam-
malle, mutta valitettavasti sellaisia
on nykypéivina tarjolla vahdnpuo-
leisesti. Nyt rakennetaan paljon tasa-
maalle ja entisille pelloille.

Salaojituksen pitdd siis olla kun-
nossa ja se pitdd tarkastaa sddnnol-
lisesti silta varalta, ettd putkiin paa-
see tunkeutumaan vaikkapa puiden
juuria, jotka ajan saatossa yhdessa ir-
rallisen maa-aineksen kanssa tukki-
vat koko jirjestelmén. Jos salaojitus
puuttuu kokonaan, se kannattaa ra-
kentaa, vaikka sille tulee reilunpuo-
leisesti kustannuksia.

Védhintddn yhtd tdrked on oikein
tehty ja toimiva sadevesijirjestel-
ma. Sen tarkoitus on johtaa sadeve-
det kauemmas talosta ja mieluiten
kokonaan pois tontilta. Jarjestelma
my0s suojaa talon ulkoseinid roiske-
vedeltd.

Kyse ei ole ihan pienistd mééris-

td. Vuosittainen keskimédardinen sa-
demaidrda Suomessa on tilld hetkella
noin 40 senttid. Jos talolla on katto-
pinta-alaa vaikkapa 150 neli6td, se
tarkoittaa vuodessa 60 000 litraa sa-
devettd talon vilittémassa ldheisyy-
dessd. Kannattaa siis pitda riannit,
syoksytorvet ja vettd tontilta pois joh-
tavat putket kunnossa.

Hyvin huollettu talo
kestaa aikaa

On vidistimaton tosiasia, ettd sdan
adri-ilmiot tulevat meilldkin lisdédn-
tyméén tulevaisuudessa. Se kannat-
taa ottaa huomioon aina, kun taloon
kohdistuu jotain vdhdnkddn isompaa
korjaustarvetta. Hyvin huollettu talo
kestdd aikaa ja sdilyttdd arvonsa.

- Ihanteellista on, jos talon raken-
teet ovat yksinkertaisia, kosteus- ja
lampoteknisesti jarkevid, joustavia ja
huollettavia seké suojattu mahdolli-
suuksien mukaan viistosateelta, joka
kastelee hyvinkin tehokkaasti, sanoo
Jokela.

Sddn adri-ilmioitd ovat toki myos
kuluvana talvena koetut kovat pak-
kaset. Jos suunnitelmissa on lam-
mitysjarjestelmédn vaihtaminen, on
pakkasia vastaan energiatehokkain
vaihtoehto maaldmpd. Ilmaldmpo-
ja vesi-ilmaldamp6épumppujen toi-
mintakyky ja sitd kautta teho laskee
pakkasen kiristyessd ja samaa vauh-
tia laskee my6s niiden energiatehok-
kuus. ®
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Omakotitalon arvoa ei mitata
pelkkana myyntihintana.
Kayttoarvo omistajille

ja talon mahdollinen
historiallinen, maisemallinen
tai ylisukupolvinen arvo on
rahassa mittaamaton.

aa sinulle,

Jokainen omakotitalon rakentaja tai valmiin talon ostaja toivoisi talolleen pitkda elinkaarta. Toinen omistajan iso toive
on kiinteist6én arvon sdilyminen tai jopa kohoaminen ajan kuluessa. Vaikka tarkoituksena ei olisi myyda taloa missdan
vaiheessa eldmaa, iso osa omaa varallisuutta on kiinni tontissa ja seinissa. Sddannéllinen huolto ja ajoissa tehdyt
kunnostukset ovat tarkeimpia keinoja, joilla talon ja sen arvon saa sailymaan.

Omakotitalonkin omistajalla on lakiin perustu-
va velvollisuus pitdd rakennus kunnossa. Yksis-
tddn rakennusluvan saaminen edellyttds, ettd ta-
losta huolehditaan kunnollisesti. Jos huoltoty6t ja
remontit jaavét liian pitkdksi aikaa, monenlaiset
riskit kasvavat. Vakuutusyhtio voi kieltdytya kor-
vaamasta vahinkoja, jos voidaan osoittaa, ettd ne
johtuvat omistajan huolimattomuudesta. Ja ennen
kaikkea: hoitamattoman talon arvo romahtaa.
Toiminnanjohtaja Marju Silander Suomen
Omakaotiliitto ry:sté toteaa, ettd kahden samankal-
taisen omakotitalon myyntihinnassa voi helposti

olla sadan tuhannen euron ero sen mukaan, mitka
osat kummassakin on huollettu ja tehty kuntoon.

Sitd paitsi talon arvo ei ole pelkkd myyntihinta.
Arvoa ovat my6s asumisen mukavuus, helppous ja
turvallisuus.

- Niitd varten kannattaa myos remontoida, vaik-
ka muutokset eivat aina merkittdvasti nostaisi ta-
lon myyntihintaa, Silander muistuttaa.

Huoltokirja ja korjausrahasto

Omakotitalon hoidossa ja remonttien suunnitte-

lussa yksi avaintekija on se, ettd kunkin osan ja
jarjestelmén maédritelty tekninen kaytt6ikd on tie-
dossa.

- Se on tdrked tieto myos rahoitukseen varautu-
misen kannalta, sanoo toiminnanjohtaja Marju Si-
lander. Han muistuttaa, ettd esimerkiksi sihké- ja
LVI-jdrjestelmien uusiminen on iso kuluerd. On
hyvé tietdd, milloin mikdkin remontti voi suunnil-
leen tulla ajankohtaiseksi, jotta osaa hahmotella
korjausbudjettia jo etukdteen. Tavallisesti laajan
remontin hinta lasketaan vdhintddn kymmenissa
tuhansissa euroissa.
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Kertyva korjausvelka on

omakotitalolle rasite, joka B E L
johtaa talon arvon laskuun. i
Pahasti korjausvelkaisen .j <

talon kunnostus tulee
kalliiksi, tai sita ei enaa
kannata tehda ollenkaan.

- Omakaotiliitossa suosittelemme kerryttdmaan talon
korjausrahastoa tasaisesti alusta alkaen. Suositus on
2 euroa kuukaudessa asuinneliotd kohti. 100-nelioi-
sessd talossa se tarkoittaa siis jo 200 euron laittamista
rahastoon joka kuukausi, mikd on kyll4 aika iso kerta-
erd. Mutta kun korjauskustannuksia tulee vdistamatta
jossakin vaiheessa maksettavaksi, sddstossd oleva raha
helpottaa tilannetta ratkaisevasti, hin selittaa.

Tulevien remonttitarpeiden ja niiden kustannus-
ten hallintaa helpottaa, jos pitdd talonsa huoltokirjan
ajantasaisena. Varsinkin pitkén tdhtdimen korjaus-
suunnitelma (PTS) on omakotitalossa yhté tirked kuin
taloyhtiossd, vaikka PTS ei ole omakotitalon omistajal-
le pakollinen. Huoltokirjaan merkitddn rakennuksen
perustiedot seki tehdyt korjaukset, niiden ajankohdat,
tekijat, hinnat ja kdytetyt materiaalit; ylipdataan kaikki
tieto, mitd my6hemmissd remonteissa, mahdollisessa
myyntitilanteessa ja muissa talon elinkaaren kiddnne-
kohdissa voi kaivata. Sddnndélliset vuosittain tai muu-
taman vuoden vélein tehtdvit huoltoty6t ovat tirked
osa talon kunnossapitoa. Merkinnét helpottavat myos
niiden muistamista ja jirkevad ajoittamista. Huolto-
kirja on kuin talon tekninen vuosikirja, sitd parempi ja
mielenkiintoisempi, mitd tarkempi.

- Nykydén huoltokirjan voi tehdd sdhkoisesti, mutta
perusasian kannalta on samantekevid, onko se tiedos-
to vai ruutuvihko, Silander huomauttaa. Pd4asia, ettd
kaikki tarvittava tieto 16ytyy dokumentoituna yhdesta
paikasta.

Pitaako ehjaa korjata?

Tekninen kayttoikd ei tarkoita, ettd jokin jarjestelma
pettdd automaattisesti tietyn ajan kuluttua. Kayttdidn
tdyttyminen kertoo, milloin viimeistdén jirjestelmin
toimivuus pitdéd tarkistaa ja korjata tai uusia se oman
tarpeen ja voimassa olevien vaatimusten mukaiseksi.

- Esimerkiksi salaojien tekninen kayttoikd on noin »

®

Korkein luottoluokitus
©Bisnode 2020

PUTKIREMONTTIEN VAHVA JA
PAIKALLINEN AMMATTILAINEN

Omakotitaloon putkiremontti vaivattomasti jopa
alle viikossa ilman pitkia vesikatkoja!

LVI-URAKOINTIA TINKIMATTOMALLA LAADULLA

LVI-urakointi * LVI-korjaus- ja huoltoty6t « Putkiremontit
Kokonaisvaltaiset lammitysjarjestelmat ¢+ Linjasaneeraukset
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Kay
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TAYDEN PALVELUN LVI-TALO

Laadukkaat ja luotettavat LVI-tyot
saneeraajille ja uudisrakentajille

* LVI-urakointi ja -asennus

* LVI-huolto ja -perusparannukset

- Kayttovesisaneeraukset

« KVV- ja IV-tybnjohtopalvelut

+ Maalammon seké lammitysjarjestelmien
asennus-, muutos- ja huoltotyot

luotettava

kumppani

Kimmo Oksa
0400 727 157
kimmo.oksa@eloxa.fi

Janne Elomaa
040 766 4899
janne.elomaa@eloxa.fi

Toimisto « 020 730 3090 - toimisto @eloxa.fi
Hameenkatu 40, 05820 Hyvinkaa
www.eloxa.fi
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40-50 vuotta, mutta jos olosuhteet ovat olleet eri-
tyisen suotuisat, ne voivat sdilyd kunnossa paljon
pitempédén, sanoo Marju Silander.

Silti omistajan on tidrkeda tietdd, milloin salaoji-
en kunto pitdisi tarkistaa. Jos tarkistuksesta seuraa
iloinen yllétys, se ei varmasti haittaa ketddn. Mut-
ta jos salaoja tukkeutuu ja vesi alkaa huomaamat-
ta virrata rakennuksen alle, omistajaa voi odottaa
mittava remontti.

Myo6s muut tekniset jarjestelmit voivat toimia
odotettua kauemmin, mutta se ei tarkoita, ettd ne
vastaisivat nykyajan tarpeita. Vanhoissa omakoti-
taloissa saattaa olla jopa ennen sotia rakennettuja
toimivia sdhkdjirjestelmid, mutta ne eivét ole enda
paloturvallisia eivitkd vastaa nykyaikaisen kaytta-
jan tarpeita. Samoin esimerkiksi vuosikymmenia
vanhat vesieristeet eivit valttdmattd vuoda, mutta
ne eivit ole endd teknisesti kdyttokunnossa. Jotkut
aikoinaan yleisesti kdytetyt eriste- ja tiivisteaineet
voivat olla jopa vaarallisia.

- Sinédnsé ehjdnoloisia mutta vanhentuneita jar-
jestelmid pitdéd siis uusia eikd jadda odottamaan,
ettd ne pettavat kokonaan, Silander muistuttaa.

Mitd huonompaan kuntoon talon eri osat ja jar-
jestelmit padsevit, sitd suuremmaksi korjausvelka
kasvaa. Korjausvelka vaikeuttaa sekd talossa asu-
mista ettd sen myymista ja voi lopulta johtaa toi-
vottomaan umpikujaan myos rahoituksen saata-
vuuden osalta.

Melko hyva taso riittaa

Harva omistaja pystyy pitdiméd4n vanhan omako-
titalonsa koko ajan uuden veroisena. Vanhan ta-
lon ostajaa odottaa useimmiten jonkinlainen lista
edessd olevia korjauksia.

- Kaikkea ei tietenk&én tarvitse tehdé heti, kun
talo on ostettu, vaan osan voi aina siirtdd myohem-
maéksi, Marju Silander sanoo.

Myyntitilanteessa kuntotarkastus selventdi asi-
oita sekd ostajan ettd myyjan kannalta. Kauppa-
kirjat kannattaa tehd& huolella, jotta niistd selvida
tarkasti talon tekninen tila omistajan vaihdoksen
hetkelld. Silloin viltetddn jalkeenpdin tulevat epa-
selvyydet.

Rakennetun omaisuuden tila- eli ROTI-raportin
mukaan noin 75 prosenttia tdydellisestd on tar-
peeksi. Silloin talon arvo ei ole vield merkittévasti
alentunut: 75-prosenttisesti kunnossa olevan talon
voi vilpittdmasti médritelld hyvakuntoiseksi.

Mutta iso kysymys kuuluu, miten talon saa pidet-
tyd %-tasoisessa kunnossa. Silander vastaa, ettd jos
on epdvarma omakotitalonsa eri osien ja jérjestel-
mien kunnosta, on aloitettava pohjatilanteen kar-
toituksesta, eli tutkittava yksitellen kaikki talon asi-
at. Kun selvidd, mistd tilanteesta ldhdetdédn, on jar-
kevid laatia pitkdjdnteinen suunnitelma siitéd, mité
korjataan ja missa jérjestyksessd. Hallittu tyosken-
tely johtaa vihitellen tavoitteeseen.

- Suunnitelmallisuus auttaa yllattdvan paljon. On
motivoivaa, kun asiat ovat jarjestyksessd, Silander
toteaa.

Kadyttdarvo on suurin arvo

Rakennetun omaisuuden tila- eli ROTI-raportti
vuodelta 2023 madrittelee, ettd rakennuksen pit-
kdikdisyyteen vaikuttavat rakentamisen ja kéytet-
tyjen ratkaisujen laatu, rakennusten muunnelta-
vuus kysynndn muutoksissa sekd rakennusten kor-
jattavuus.

Ellei omakotitaloa ole varta vasten hankittu ja re-
montoitu myyntid varten, juuri kdyttéarvo on sen
suurin arvo omistajalle. Pitkd elinkaari on histori-
an saatossa taannut rakennuksen siirtymisen su-
kupolvelta toiselle, vaikka asukkaiden tarpeet ja
eldamankulku ovat olleet eri aikoina erilaisia. Ker-
ran rakennettu ja hyvin kunnossa pidetty talo kan-

Freepik

Korjausvelka vaikeuttaa seka talossa asumista etta sen myymista ja voi lopulta
johtaa toivottomaan umpikujaan myo6s rahoituksen saatavuuden osalta.

taa sekd ajatuksellista ettd historiallista arvoa, jota
ei voi mitata rahassa.

Nykyédan hyvikuntoisen ja huolella remontoi-
dunkin omakotitalon myyntiarvo saattaa olla va-
hdinen esimerkiksi sen sijainnin vuoksi, mutta
kayttéarvo omistajille voi siitd huolimatta olla mer-
kittiva.

Marju Silander huomauttaa, ettd talon teknisia
ratkaisuja kannattaa jo rakentamis- tai peruskor-
jausvaiheessa miettid siltd kannalta, ettd ne pal-
velisivat omistajia mahdollisimman hyvin eri eld-
manvaiheissa.

Moni toivoo saavansa asua kotona loppuun asti,
mutta nykyisin aika monen my®os téytyy asua, ha-
lusi tai ei. Vanhuksille ei helposti 16ydy palveluko-
tipaikkoja tai muita helpottavia asumismuotoja,
vaan helpotukset tiytyy tuoda omaan kotiin.

ROTI-raportissakin mainittu muunneltavuus
syntyy esimerkiksi siten, ettd idkkdiden ihmisten
liikkuminen ja selviytyminen kotioloissa otetaan
huomioon remonteissa jo matkan varrella. On hel-
pompi suunnitella esimerkiksi kylpyhuoneiden
oviaukot alun alkaen riittédvén leveiksi ja ulkopor-
taikko sellaiseksi, ettd luiskan asentaminen onnis-
tuu tarvittaessa ilman suuria muutoksia, kuin pur-
kaa rakenteita ja tehdd muutoksia myohemmin.
Samanlaiset asiathan helpottavat myos lapsiper-
heen eldmaéa.

Nykyinen ja tuleva lainsdddant6 painottavat eri-
tyisesti ennakoivaa ja tavoitteellista rakentamista.
Silld pyritddn sekd ilmaston ettd olemassa olevan
rakennuskannan suojeluun. Jokainen tarpeeksi
hyvéssd kunnossa pidetty omakotitalo tukee osal-
taan samoja tavoitteita. ®

Léihde: ROTI eli Rakennetun omaisuuden tila -ra-
portit 2023 ja 2025
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

Hyvin tehty piha

kukoistaa s

aalla

kuin saalla

limastonmuutos on tuonut mukanaan kuumempia kesia ja leudompia talvia, mutta myos saiden aari-ilmioita.
Pitkat hellejaksot ja dkilliset rankkasateet kannattaa ottaa huomioon kotipihalla niin materiaalivalinnoissa kuin
pohjatéissakin. Nain piha pysyy edustavana ja helppohoitoisena.

Vuosi 2024 oli maailmassa mittaushistorian lampi-
min; maapallon keskildmpétila ylitti tuolloin esite-
ollisen tason ensimmadista kertaa 1,5 asteella. En-
nétyksellinen 14mp6 oli hyvin havaittavissa my6s
Suomessa.

- Suomessa oli silloin 71 hellepdivis, ja jo touko-
kuussa oli hellettd, muistuttaa erityisasiantuntija
Riku Lumiaro Suomen ympdristokeskuksesta. I1-
maston limpeneminen onkin johtanut muun mu-

assa kesien pitkiin, paahtaviin hellejaksoihin ja tal-
vien leudontumiseen.

- Vuonna 2020 eteldrannikolle ei tullut termis-
td talvea lainkaan. Kevittulvien mddrd on vihen-
tynyt, mutta niiden sijaan voi olla talvitulvia, lisaa
Lumiaro.

Maisemarakentamisen suunnittelija, hortonomi
Minna Harju vahvistaa ilmastonmuutoksen néky-
vdn myds suomalaisilla omakotipihoilla. Pidem-

mat ja kuumemmat hellejaksot sekd entisté voi-
makkaammat rankkasateet rasittavat hdnen mu-
kaansa pihoja tavoilla, joita aiemmin ei tarvinnut
samalla tavalla huomioida.

- Ilmastonmuutoksen my6td pihojen suunnit-
telussa ei enda riitd, ettd ne nayttavat hyviltd heti
valmistuessaan. Kestdvyyttd mitataan silld, milta
piha néyttdd 5-10 vuoden padstd, kun hellejaksot
ja rankkasateet toistuvat.
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Hankkija

Hyvin suunniteltuna piha voi kuitenkin ohjata ja
imeyttdd rankkasateiden vedet hallitusti, kestdd kuu-
muutta ja kuivuutta sekd vaatia vihemmaén kastelua ja
paikkaamista - ja sdilyttdd edustavuutensa.

Valitse kuivuutta kestéavia kasvilajeja

Paahteiset kesit koettelevat pihaa ja tekevit puutar-
hanhoidosta tydldstd. Minna Harju huomauttaa, ettd
pitkittyneiden hellejaksojen aikana esimerkiksi nurmi-
kot tyypillisesti kuivuvat ja harvenevat, erityisesti au-
rinkoisilla ja ohuilla kasvualustoilla.

- Kasvit kirsivat kuivuudesta, ellei kastelua ole help-
po toteuttaa. Kiveykset ja betonipinnat kuumenevat,
mika lisda oleskelualueiden epamukavuutta. Savimaat
kuivuvat ja halkeilevat, mika voi aiheuttaa painumia ja
rakenteellisia ongelmia.

Hellejaksot kuitenkin voi ja kannattaakin huomioida
pihasuunnittelussa. Esimerkiksi kasvivalinnoissa Har-
ju kehottaa suosimaan kuivuutta kestévid perennoja,
pensaita ja puita.

- Monimuotoiset ja -lajiset istutusalueet ja niiden
kasvivalinnat kestdvdt paremmin dariolosuhteissa kun
yksilajiset ratkaisut.

Hén suosittelee myos vilttdim&an suuria, yhtendi-
sid nurmialueita ja korvaamaan osan niistd perenna-,
pensas- ja puustoistutuksilla, niityilla tai kedoilla. Pi-
halle voidaan my0s suunnitella kerroksellista ja suo-
jaavaa kasvillisuutta sekd rakentaa pergoloita ja varjos-
tavia katoksia.

Kasvivalintojen lisdksi Harju kannustaa satsaamaan
oikeanlaiseen ja riittdvdn paksuun kasvualustaan, joka
sitoo vettd ja pitdd juuristoalueet ilmavina. Muun mu-
assa biohiilen ja kompostin kdytt6é parantaa hdnen mu-
kaansa maan vedenpidéatyskykya.

- Valitse pintamateriaaleiksi vaaleammat sdvyt ja
luonnonmateriaalit, ne kuumenevat vihemmaén, hidn
vinkkaa.

>
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Hyva latvuspeittavyys suoja
paahteelta

Vuonna 2024 Suomessa oli eniten hellepdivid tilastoi-
dussa historiassa. Riku Lumiaro toteaa helteiden ole-
van vain lisdédntymé&in péin.

- Kannattaa miettid, ettd kun ilmasto lampenee, tél-
14 kehitykselld meilld on 50 vuoden péddstd Unkarin il-
masto.

Hén kehottaa lisddmaéédn varjostusta etenkin talon
eteldpuolelle, ja torjumaan siten pahimman paahteen
vaikutukset. Esimerkiksi kuusi kérsii helposti kuivuu-
desta ja talvimyrskyistd, mutta lehtipuut, kuten koivu,
ja jalot lehtipuut, vaahtera, lehmus ja tammi, ovat pi-
halle hyvid vaihtoehtoja.

Yksi keino vastata sddn &éri-ilmioihin, helteisiin ja
rankkasateisiin, on pihan latvuspeittdvyyden eli pui-
den latvusten peittimin alueen lisdédminen. Lumiaro
huomauttaa ldmpétilassa voivan olla monenkymme-
nen asteen ero riippuen siitd, ollaanko kivipihalla suo-
rassa auringonpaisteessa vai puiden varjossa.

- Latvuspeittavyys viilentdd maaperdi ja asuinraken-
nuksia. Kun kesit kuumenevat, latvuspeittavyydelld on
viilentdvé vaikutus asuinympaéristoon, pihalla ja talos-
sa oleskeluun.

Rankkasateet huomioon pihan
pohjatoéissa

Akillisten ja voimakkaiden rankkasateiden yleistymi-
nen aiheuttaa pihoille ongelmia siind missa pitkitty-
neet helteetkin. Vesi lammikoituu nurmikolle ja kive-
yksille ja hulevedet ohjautuvat talon perustuksiin ai-
heuttaen pahimmillaan kosteusvaurioita rakenteisiin.

- Kiveykset painuvat tai kallistuvat puutteellisten
pohjatéiden vuoksi. Istutusalueet eroosioituvat, multa
huuhtoutuu pois, kuvailee Minna Harju.

Kunnolliset pohjaty6t ovat avainasemassa rankkasa-
teiden aiheuttamien haittojen vdhentdmisessi ja eh-
kéisyssd. Hin kehottaa huomioimaan etenkin sen, etté
pihan kantavat kerrokset olisivat riittdvan paksuja ja oi-
kein rakennettu. Myos pihan kaadot tulisi suunnitella
huolellisesti poispdin rakennuksista.

Pihan materiaalivalinnoissa Harju neuvoo kaytta-
madn vettd ldpdisevid materiaaleja ja suosimaan sora-
ja sepelipintoja, ldpdisevid betonikivid, saumaushiek-
koja sekd hulevesikivia.

- Luonnonkiveyksissd, esimerkiksi liuskekiveyksissa
pystytddn jattdimddn levedmmat, imevét saumat.

Toimiva salaojitus on kaiken A ja O

Vaikka d@drimmadiset rankkasateet ovat Riku Lumiaron
mukaan Suomessa vield harvinaisia, hdn toteaa nii-
denkin méiran vain kasvavan tulevaisuudessa.

Kuohkealla, hyvin vettd imeyttdvélld maaperélld hu-
levesien hallitseminen kdy usein helposti jo sellaise-
naan. Esimerkiksi saviperdinen maa imeyttdd kuiten-
kin vettd heikosti.

Hulevesien hallintaa varten pihalle voidaan rakentaa
sadepuutarhoja, pihalampia ja imeytysalueita. Sade-
puutarha on pihalle rakennettu painanne, johon istu-
tetut kasvit pidattavat hulevesid ja ehkdisevét ndin hu-
levesitulvia. Siihen kannattaa valita siis kasveja, jotka
kestdvit sekd suuria vesimédrid ettd kuivuutta, kuten
keltakurjenmiekka, kuunlilja tai rantakukka.

Rankkasateiden yleistyessd korostuu my6s omakoti-
talon toimivan salaojituksen merkitys, jotta mahdolli-
silta kosteusvaurioilta valtyttdisiin. Lumiaro painottaa
salaojituksen suunnittelun ja hyvén toteutuksen ole-
van kaiken A ja O. Hidn kehottaa rakentamaan ne siis
kestimadn myos kunnolla aikaa.

- Jos talo on hyvin salaojitettu, se riittda jo useimmis-
sa tapauksissa, mutta pihalle voi kertya paljon vetta.

Kunnollisen salaojituksen lisdksi Lumiaron mukaan
on tdrkedd, ettd hulevedet saataisiin johdettua joko
viemadriverkkoon, hulevesialtaisiin tai kosteikkoihin.
Maaperiai ei tulisikaan siis peittdd liiaksi, vaan pitda se
mieluiten nurmikkona, perennapenkkeind, puina ja
pensaina. Silloin se sitoo hiiltd ja imee hulevesitulvien
veden - mutta myo0s viilentdd pihaa.
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Freepik

liImaston
lampeneminen tuo
tilaa uusille kasvilajeille

Maisemasuunnittelija, hortonomi Minna Harju muistelee
Suomen totuttuihin kasvuvyodhykkeisiin tulleen viimeksi
paivityksia 2000-luvun alussa. llmastonmuutos on kuiten-
kin aiheuttanut muutoksia myos kasvien menestymisaluei-
siin Suomessa.

— Kasvukausi on pidentynyt — kasvit heraavat kevaalla ai-
emmin ja kasvavat pidempaan syksylla, han kertoo.

Samalla Pohjois-Suomessa lampdsumma on hiukan
noussut vastaamaan eteldisempéaa Suomea. Tama voi Har-
jun mukaan avata tilaa uusille kasveille tai sellaisille lajikkeil-
le, joita ei ole perinteisesti pidetty pohjoisen olosuhteisiin
sopivina. Han kuitenkin huomauttaa, etté Pohjois-Suomes-
sa pihalle ei kannata silti valita automaattisesti samoja kas-
vilajeja kuin Etela-Suomessa.

— Vaikka kesat lampenevat, valon maara, talven vaihtelut
ja halla rajoittavat edelleen kasvien talvehtimiskykya.

Keskimaarin leudommista talvista huolimatta ilmaston
aari- ja vaihtelujaksot, kuten halla ja myodhaiset tai kovat
pakkaset, ovatkin Harjun mukaan kasveille yha riskitekija —
jopa ailempaa enemman.

— Pohjoisempaan Suomeen voi valita pihoille pikku hiljaa
erilaisia lajeja mita aikaisemmin, jossain maarin, mutta va-
rovaisesti ja paikalliset olosuhteet huomioiden.

Harju korostaa paikallisen mikroilmaston ratkaisevan pal-
jon. Aurinko, suojaisuus ja maaston muodot voivat muuttaa
oloja merkittavasti pienellakin tontilla. Han kannustaakin
siis kokeilemaan uusia kasvilajeja, mutta neuvoo aloitta-
maan pienesta ja tarkkailemaan samalla kasvien talvenkes-
tavyytta ja kevaan hallariskia.

— Kasvit, jotka hyotyvat lampimasta kesasta, mutta joilla
on hyva talvenkestavyys, ovat lupaavampia kuin sellaiset,
jotka kestavat vain lampo6a. Ja on huomioitava, etta lampi-
mampi ilmasto voi lisata talvehtivien tuholaisten maaraa
myos pohjoisessa. @
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Teksti: Elina Salmi

Kesan paras
oleskelualue

Kesilla terassista tulee monille meista olohuoneen ja ruokasalin yhdistelma.
Kun terassin lasittaa, pitenee kesédkausi helposti molemmista paista jopa kuukausilla.

Terassi on paikka, jossa viihdytdédn. Juo-
daan aamukahvit, istutaan pitkdan vie-
raiden kanssa tai pidetdan perhejuhlia.
Terassi tuo monelle kaivattua lisétilaa,
toimivuutta ja silmid miellyttavda ul-
kon&koa.

Varsinkin uudempiin omakotitaloi-
hin on usein rakennettu terassi jo yhtai-
kaa talon kanssa. Jos se on silloin jétet-
ty tekemdttd, ei mikddn estd tekemaista
sitd jalkikdteen. Osaava suoriutuu teh-
tdvéastd itsekin, kunhan saa apuun yli-
mairdisid kdsipareja. Kustannuksetkin
ovat yleensé varsin kohtuulliset.

Puu- ja rakennustarvikkeet
Kalusteet mittatilaustyona

Hausjarven Kaluste

Mestarintie 1, 12100 Oitti
p. 019783 193 | Avoinna Ma-Pe 9-17, La 10-13
info@hausjarvenkaluste.com

www.hausjarvenkaluste.com

Uuden rakentamislain mukaan koh-
tuullisen kokoisen avoterassin saa
useimmissa tapauksissa rakentaa ilman
viranomaislupaa. Katettu ja lasitettu
terassi on vihdan mutkikkaampi tapa-
us. Valmisterassi, jonka lasit ovat kirk-
kaat, niistd on yhtaikaa avattavissa yli
kolmekymmentd prosenttia eikd niis-
sd ole pystypuitteita tai vaakajakoja, on
useimmiten my0s mahdollista rakentaa
ilman erillista lupaa.

Lupa vai ei? Paikalliset rakennusjér-
jestykset ja kaavamédirdykset saatta-
vat velvoittaa hakemaan luvan joissa-



A&K Omakoti 2/2026

www.omakotilehdet.fi »

17

Kayttotarkoituskin vaikuttaa:
grillauspaikka kaipaa tuulensuojaa

ja palju terassin yhteydessa
edellyttaa suojaa suorilta katseilta.

kin tapauksissa. Koska vara ei venet-
td kaada, onkin viisainta aina kysédista
oman kunnan rakennusvalvonnasta
luvanvaraisuudesta, ettei jélkikdteen
tule ikavid yllatyksia.

Lasitettu terassi tuo arkeen ripauk-
sen ylellisyyttd ja nostaa asumisen ta-
soa. Kesdillan ruokailut sujuvat satei-
senakin iltana ja syksylld voi ihailla
ympdristéd lampimé&an vilttiin kaa-
riytyneend. Lasitetun terassin voi si-
sustaa jokseenkin samoilla huoneka-
luilla kuin sisatilankin, koska ne ovat
pddosin sdéltd suojassa.

Terassi on kodin muiden
tilojen jatke

Kun rakennetaan uusi terassi tai tdy-
dennetddn vanhaa, kannattaa aluk-
si istua rauhassa alas ja pohtia, mi-
hin terassia haluaa kéyttda. Viihtyisin
kokonaisuus syntyy huolellisella esi-
tyolld. Onko sen ensisijainen tarkoi-
tus olla auringonottopaikka, mukava
tila seurustelulle, kenties kesikeittio
vai vdahdn nditd kaikkia. Terassia voi
tdydentdd myo0s pienelld leikkitilalla
ja kasvilaatikoihin sijoitetulla hy6ty-
puutarhalla.

Jos talo ja tontti mahdollistaa teras-
sin sijoittelun omien mieltymysten
mukaan, kannattaa miettid sitd, halu-
aako paistatella pdivdd auringossa kai-
ken aikaa vai onko lempeisti ilta-au-
ringosta nauttiminen enemmaén oman
mielen mukaista. Kéyttotarkoituskin
vaikuttaa: grillauspaikka kaipaa tuu-
lensuojaa ja palju terassin yhteydessa
edellyttdd suojaa suorilta katseilta.

Terassi on hyvd mitoittaa suunni-
teltujen toimintojen mukaan ja mie-
luummin viéljéksi kuin kovin ahtaak-
si, silld terassi on harvoin liian suuri.
Tilaa tarvitaan muun muassa kulku-
vaylille ja kalusteille. Terassikalustei-
den ympdrille pitdd jadda riittavasti
tilaa, jotta kulku olisi sujuvaa ja tur-
vallista. Esimerkiksi tuolille on hyva
varata tilaa puolisen metrid ja kulku-
tilaa sen taakse toinen mokoma.

Terassi on hyva suunnitella niin,
ettd se on toimiva jatke kodin mui-
hin tiloihin. Hyvin suunniteltu teras-
si mahdollistaa toimintojen muutok-
set myohemmin esimerkiksi perhe-
koon muuttuessa. Myos valaistus ja
mahdolliset vesi- ja sihkopisteet on
helpointa toteuttaa rakennustdiden
yhteydessa.

Lasitettu terassi vaatii
kunnolliset perustukset

Perustukset ovat terassin tédrkein ra-
kenne - varsinkin, jos se on tarkoitus
kattaa ja lasittaa. Erityisesti maape-
ran lilkkkuminen routimisen vuoksi on
erittdin tdrkedd huomioida jo terassia

suunniteltaessa, silld routiminen voi
nostaa maanpintaa jopa 15 senttia.
Jos terassi pddsee roudan vuoksi liik-
kumaan - vaikka vain vdhédn - eivit
lasitukset tule toimimaan kunnolla.

Routaeriste estdd maan jadtymi-
sen ja sitd my0td routimisen perus-
tusten kohdalla. Jos perustana kayte-
tddn pilariharkkoja, anturan alapuo-
lelle ja ympdrille kannattaa ehdotto-
masti laittaa routaeristykset. Eristys
tehddin siihen tarkoitetuilla materi-
aaleilla ja sen voi tehd4 turvallisesti
my®os itse noudattamalla tarkoin asi-
aan liittyvid ohjeistuksia.

Jos epéilee omia kykyjdén, kannat-
taa ehdottomasti ottaa ammattilai-
nen avuksi, silld siihen sijoitettu raha
poikii jatkossa pitkddn suorana py-
syviand rakennelmana. Hyvédn perus-
tuksen lisdksi koko rakenteen taytyy
tietysti olla suora, tukeva ja tasainen.

Terassin katteen pystyy taitava te-
kemadin itse, mutta avattava lasitus
kiskoineen on suositeltavaa jattda
ammattilaisen tehtdvaksi.

Netti on pullollaan
terassin rakennusohjeita

Yleisin rakennusmateriaali suoma-
laisissa terasseissa on kylldstetty puu.
Se kestdd hyvin sddnvaihteluita, on
helppohoitoinen ja mukavan lam-
min paljaankin jalan alla. Puisen te-
rassin voi pestd miedolla pesuaineel-
la ja yllapidoksi riittdd sen 6ljydmi-
nen vuosittain.

Terassin rakentamiseen 16ytyy ne-
tistd hyvia ohjeita mittoineen ja kar-
keine kustannuslaskelmineen. Jos
terassin korkeus maasta on yli puoli
metrid, pitdd siihen turvallisuussyista
asentaa kaide tai aita. Sekin onnistuu
helposti kdyttdmalla valmiita aitaele-
menttejd ja -tolppia. Kaide tai aita on
my6s mielenkiintoinen yksityiskoh-
ta ja siksi se useimmiten asennetaan
myd6s matalampaan terassiin.

Portaat varmistavat, ettd terassil-
le kulku on helppoa ja turvallista. Ne
tuovat oman lisdnsd kokonaisuu-
teen. Kannattaa tarkistaa myds por-
taisiin ja kaiteisiin liittyvdt méarayk-
set oman kunnan rakennusvalvon-
nasta jo suunnitteluvaiheessa.

Tiiviisti rakennetussa ympéristos-
sd ja miksei muuallakin terassi saat-
taa kaivata ndkosuojaa. Sellaisen voi
toteuttaa taloon tyyliin sopivasti esi-
merkiksi erilaisin rimarakentein, jot-
ka voi pintakdésitelld talon sédvyihin
sopivaksi. Rakennettua nékosuojaa
voi pehmentié erilaisilla kasvivalin-
noilla. ®

Léihteet: lumon.com, kestopuu.fi,
rakentaja.fi
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skaltaako vanhaa
taloa myyda?
Kylla vain!

Talokauppariitojen selvittely voi olla kallista, kestaa pitkdan ja johtaa hinnanalennuksiin tai jopa kaupan
purkuun. Myyja voi kuitenkin ehkaiista riitatilanteita huolehtimalla talonsa kunnossapidosta, suorittamalla
kuntotarkastuksen patevalla ammattilaisella ja kirjaamalla havaitut virheet kauppakirjaan.

Vaikka muun muassa yleinen taloustilanne ja ku-
luttajien varovaisuus ovat viime vuosina jarrut-
taneet asuntokauppoja, Kiinteisténvilitysalan
Keskusliitto tiedotti syksylld 2025 omakotitalojen
myynnissid tapahtuneen jo piristystd vuodentakai-
seen verrattuna. Varsinkin uusien omakotitalojen
kauppa oli vilkastunut, mutta samaan aikaan van-
hempien omakotitalojen kauppahinnat olivat las-
keneet tuntuvasti.

Vanhasta omakotitalosta haaveilevien ostointoa
saattavat himmentd4d muun muassa talokaupparii-

dat, joiden puinti pdétyy toisinaan julkisuuteenkin
asti. Olipa kyseessd sitten rakennuksen piileva vir-
he, kuten home tai rakennusvirheet, tai myyjén tie-
donantovelvollisuuden laiminlydnti, usein tilan-
teen selvittely on ty6ldstd ja syd kummankin osa-
puolen hermoja - rahasta puhumattakaan.

Talon piilovirheet aiheuttavat usein
ongelmia

Erityisasiantuntija Kati Korppoo Kilpailu- ja ku-

luttajavirastosta (KKV) vahvistaa erilaisten kiin-
teiston laatua koskevien virhetilanteiden aiheutta-
van omakotitalokaupoissa usein ongelmia tai suo-
ranaisia riitoja.

- Esimerkiksi kiinteisto ei ole joltakin osin sovi-
tun mukainen, tai ostajalle on ennen kaupantekoa
annettu kiinteistostd virheellistd, harhaanjohtavaa
tai puutteellista tietoa kiinteiston pinta-alasta tai
muusta ominaisuudesta, ja tiedon voidaan olettaa
vaikuttaneen kauppaan.

Usein kyseessd on hinen mukaansa kuitenkin
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, , "Etsi pateva tarkastaja
ja anna hanelle tarkat
tiedot rakennuksesta.

Tarkastuksessa on myos
itse hyva olla mukana.”

niin sanottu salainen virhe, josta myyji ei ole ollut tie-
toinen.

- Salainen virhe on esimerkiksi rakenteissa oleva
merkittdvd vika, jota ostajakaan ei ole voinut havaita
ennakolta.

Korppoo lisdd myyjdn vastaavan kiinteiston laatuvir-
heestd, jos kiinteist6 poikkeaa salaisen virheen vuoksi
laadultaan merkittavésti siitd, mitd sen kaltaiselta oli-
si perusteltua edellyttdd esimerkiksi kauppahinnan ja
muiden olosuhteiden puolesta. Myyja voi olla pienta-
lokaupassa vastuussa talon piilevistdkin virheistd, jot-
ka havaitaan ja joista ostaja reklamoi asianmukaisesti
vield viisi vuotta kaupanteosta.

Kuntotarkastus auttaa valttamaan
riitoja

Kuntotarkastuksesta on tullut entisté yleisempi kadytanto
omakotitalojen kaupassa. Se tarjoaa sekd myyjélle ettd
ostajalle tietoa rakennuksen kunnosta. Toisinaan myyja
on voinut teettdd tarkastuksen jo ennen myynnin aloit-
tamista, toisinaan taas ostaja asettaa kuntotarkastuksen
tarjouksen tekemisen ehdoksi, ja osapuolet saattavat ja-
kaa sen kustannukset keskenddn.

Korppoo toteaa kuntotarkastuksella olevan merki-
tystd varsinkin vanhemman omakotitalon myynnissa.

- Siitd saa tietoa ikdéntyvédn rakennuksen huolto- ja
korjaustarpeesta sekd rakennuksen mahdollisista ris-
ki- tai muista ongelmakohdista.

Kuntotarkastus tehddin yleensi kuitenkin aistinva-
raisesti ja pintamittauksiin perustuen, avaamatta talon
rakenteita. Hin huomauttaa, ettei se siis tuo yleensa
esiin virheit, jotka ovat piilossa rakenteissa.

- Pintamittarilla tehdyssa kosteusmittauksessa ei
yleensi havaita rakenteiden sisélld mahdollisesti piile-
vid kosteusvaurioita.

Patevan kuntotarkastajan valinta
tarkeda

Rakennustieto on ohjeistanut niin kuntotarkastuksen
tekijoitd kuin tilaajiakin muun muassa tarkastuksen si-
sdllon, laajuuden, siind tehtdvien mittausten ja rapor-
toinnin osalta, mutta mitddn lakisddteisid vaatimuksia
tarkastuksille ei ole. Tdama on voinut aiheuttaa ongel-
mia, mikéli talosta havaitut viat ja puutteet on esimer-
kiksi kirjattu raporttiin niin, ettei maallikkolukija ole
voinut ymmartad tdysin niiden merkitysta tai tarvet-
ta jatkoselvityksille, tai tarkastus suoritettu toisin kuin
suositellaan.

Kuntotarkastajille ei ole myoskddn asetettu pakolli-
sia pdtevyysvaatimuksia, huomauttaa Korppoo, joten
tarkastajan valinnassa on hyvi olla kriittinen. Kunto-
tarkastajien on kuitenkin mahdollista hakea FISE Oy:n
myOntdmaad vapaaehtoista asuntokaupan kuntotar-
kastajan patevyyttd (AKK-tarkastaja), joka edellyttaa
muun muassa soveltuvaa rakennusalan tutkintoa ja
vdhintddn 5 vuotta alan ty6kokemusta.

Korppoo kehottaakin tekemé&in ennakkoselvitystd
muun muassa kartoittajan koulutuksesta, ammattitai-
dosta sekd tyokokemuksesta ennen kuin paattdd, kenet
valitsee tekemadn kuntotarkastuksen.

- Etsi pétevd tarkastaja ja anna hinelle tarkat tiedot
rakennuksesta. Tarkastuksessa on myos itse hyvé olla
mukana, hidn suosittelee.

»

Freepik

Homekoira kunto-
tarkastuksen tukena

Homekoirien kaytto kuntotarkastusten yhteydes-
sa on yleistynyt Suomessa 2000-luvulla. Perimmil-
taan homekoiratutkimus on rakenteita rikkomaton
kuntotutkimusmenetelma, jossa talo tarkastetaan
koulutetun koiran avulla mikrobiperaisten hajujen
paikantamiseksi. Homekoira ei voi kuitenkaan ker-
toa homeen maaraa tai laatua, joten koiran ilmaisun
perusteella ei voida tehda paatelmia rakenteiden
kunnosta.

Osa kiinteistonvalittajista onkin pitanyt home-
koiran kayttoa asuntokaupan yhteydessa mahdol-
lisesti leimaavana. Liian tarkkanenaisten koirien on
epailty merkitsevan taloista kohtia vaikka home-
ongelmaa ei olisikaan, tehden kohteista mahdotto-
mia myyda. Homekoiratutkimusten puolestapuhu-
jat taas pitavat homekoiraa hyodyllisena keinona
saada tietoa talon lisadtutkimustarpeista jo ennen
asuntokaupan kuntotarkastusta. Se myos auttaa
kuntotarkastajaa kohdistamaan huomionsa koiran
merkitsemiin mahdollisiin ongelmakohtiin.

Opas neuvoo homekoiratutkimuksen
tilaamisessa

Vuonna 2023 julkaisu opas 'Homekoiran kaytto
mikrobiperaisten hajujen havainnoimisessa’ sisalsi
ohjeita homekoiratarkastuksen tekijalle ja tilaajalle.
Oppaan tavoitteena oli vahvistaa homekoiratutki-
muksen luotettavuutta luomalla alalle yleisesti hy-
vaksytty toimintamalli.

Muuten homekoirille ja niiden ohjaajalle ei ole saa-
detty virallisia patevyysvaatimuksia, eikd homekoi-
rien kayttoon ole asetettu yleisia standardeja. Suo-
messa toimii kaksi homekoirayhdistysta, Suomen
Homekoirayhdistys ja Suomen Homekoirayrittajat,
joilla kummallakin on oma tasotestinsa alalla toimi-
ville jasenilleen.

Homekoiratutkimuksesta laaditaan aina raportti,
jossa esitetaan koiran tekemat ilmaisukohdat. Jos
koiranohjaaja on kosteus- ja mikrobivaurioihin pe-
rehtynyt kuntotutkija, han voi tehda myos tulkintoja
rakenteiden vaurioista, korjaustarpeesta ja vaurioi-
den syista seka arvioida lisatutkimustarpeita ja kor-
jausvaihtoehtoja.

Lahde: Homekoiran kaytto mikrobiperaisten haju-
jen havainnoimisessa (2023)
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Huolella tehty kauppakirja on kaupan

kulmakivi

Omakotitalon kauppakirja
tulee tehda kirjallisesti tai
sahkoéisesti Maanmittaus-
laitoksen Kiinteistovaih-
dannan palvelussa ja lain
saannosten mukaisesti.

Erityisasiantuntija Kati
Korppoo Kilpailu- ja ku-
luttajavirastosta (KKV)
korostaa my6s kauppakir-
jan huolellisen laatimisen
merkitysta. Kauppakirjasta
on kaytava ilmi luovutustar-
koitus, luovutettava kiin-
teisto, myyja ja ostaja seka
kauppahinta ja muu vastike.

- Jos ndita tietoja ei ole
kauppakirjassa, kauppa ei
ole sitova.

Kauppakirjan laadinnas-
sa ja tarvittavien asiakir-
jojen osalta onkin hanen
mukaansa hyva kadntya
asiantuntijan kuten laki-
miehen tai kiinteistonvalit-
tajan puoleen. Talokaupassa
tarvittavat asiakirjat riippu-
vat puolestaan myytdvasta

kohteesta ja mita tietoja
siitd on; esimerkiksi onko
kohteesta tehty kuntotar-
kastusraportti.

- Kiinteiston kauppaa
varten tarvitaan ainakin
kiinteistorekisteriote, kiin-
teistorekisterin karttaote ja
lainhuuto- ja rasitustodis-
tus. Yleensa myos asuinra-
kennuksen pohjapiirros ja
energiatodistus, myyntiesite
ja kuntotarkastusraportti,
jos sellainen on tehty, Korp-
poo luettelee.

Naiden ohella hdn kehot-
taa kuitenkin listaamaan
mukaan ainakin kaikki
ne rakennuksen remontit,
korjaukset ja huollot, jotka
myyjalla on tiedossa. Lisdk-
si kauppakirjaan on hyva
merkitd ostajan ennakko-
tarkastuksessa havaitsemat
puutteet ja poikkeamat
- ndin on varmaa, etta ne
ovat olleet ostajan tiedossa
kauppaa tehtdessa.

Myyjan vastuulla on antaa tiedot
kiinteistosta

- Kiinteistokaupassa voi kayttdd patevdad ammattilais-
ta kuten kiinteistovalittdjaa tai lakimiestd, jos itselld ei
ole halua tai aikaa perehtyd kiinteistokauppaan, Kati
Korppoo muistuttaa. Hdn korostaa myyjdn vastaavan
kuitenkin kiinteistostd annetuista tiedoista ostajalle
my0s silloin, kun kayttda kiinteistonvalittdjad kiinteis-
ton markkinoinnissa ja myynnissa.

Myyja on velvoitettu kertomaan ostajalle kaikki os-
topadtdkseen vaikuttavat olennaiset tiedot kiinteiston
kunnosta, ominaisuuksista ja soveltuvuudesta tiettyyn
kayttotarkoitukseen. Myyjin kannattaa siis panostaa
kiinteist6d koskevien tietojen kerddmiseen ja ennen
kaikkea kertoa tiedot totuudenmukaisesti.

- Myyjé vastaa ostajalle, ettd kiinteistostéd ostajalle
annetut tiedot ovat oikein. Kiinteistonvalittdjan kayt-
tdminen tai kuntotarkastuksen teettdminen ei poista
myyjédn vastuuta kiinteiston virheisté ostajalle, Korp-
poo painottaa.

Ostajan perehdyttiva kohteeseen
huolellisesti

Myyjélld on myos velvollisuus oikaista ostajan mah-
dollinen virheellinen késitys sellaisesta kiinteistén
ominaisuudesta, joka vaikuttaisi sen soveltumiseen
aiottuun kdytt6on. Ostajan on puolestaan tutustuttava
myyjan kiinteistdstd antamiin tietoihin ja tarkastettava
kiinteisto tavanomaisen huolellisesti.

- Ostaja ei saa virheend vedota seikkaan, josta hdnen
tdytyy olettaa tienneen kauppaa tehtdessa tai jonka os-
taja olisi voitu havaita kiinteiston tarkastuksessa en-
nen kaupan tekemistd, Korppoo tarkentaa.

Hén huomauttaa, ettd ostajan tarkastusvelvollisuus
ei kuitenkaan ulotu ilman erityisté syyté sellaisiin seik-
koihin, joiden selvittiminen edellyttdisi tavanomai-
sesta poikkeavia toimenpiteitd, esimerkiksi rakenteita
rikkovia menetelmid.

- Jos ennakkotarkastuksessa havaitaan jotain epdi-
lyttavad, esimerkiksi jalkid kosteudesta, on asiaa syytd
tutkia tarkemmin. ®
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> KOLUMNI

Tuulahduksia Euroopasta

Sirpa Pietikainen
Kirjoittaja on Euroopan
parlamentin jasen.

Vanhassa varautuminen parempi?

Varautumisesta on tavallisesti puhuttu eri-
tyisesti sodan syttymisen mahdollisuudes-
ta kéasin, ja keskustelu on lisdantynyt yha
enemman Ukrainan sodan ja Venajan laajen-
tumispyrkimysten vuoksi. Mutta mita muita
syita varautumiselle on?

Ensinnakin tulee muistaa, etta sotilaalliset
kriisit eivat ole ainoita mahdollisia kriiseja,
jotka estavat yksilon tai yhteiskunnan nor-
maalin toiminnan tai paasyn resurssien aa-
relle. Tavanomaisempia poikkeustilanteita
saattavat aiheuttaa sahkokatkot tai lakot,
ja henkilokohtaisella tasolla jo sairastumi-
nen voi laittaa arjen uusiksi. Lisaksi voimme
korona-ajasta muistaa, ettéd myo6s epidemiat
voivat pahimmassa tapauksessa saada yh-
teiskunnan sekaisin. IImastonmuutoksen
etenemisen myota voimme olettaa erilaisten
tautien vain lisaantyvan.

Mita voisimme konkreettisesti tehda va-
rautuaksemme erilaisiin  skenaarioihin?
Ensinnakin jokaisella olisi hyva olla koti-
vara muutamaksi paivaksi, ja esimerkiksi
Marttaliitto on luonut kattavan ohjeistuksen
varautumiseen. Kuitenkin tallaisen perin-
teisen kotivaran keraamisen lisaksi haluan
korostaa laajemman omavaraisuuden tar-
keytta. Monet ratkaisut l6ytyvat palaamalla
jokunen vuosikymmen ajassa taaksepain.
Talloin oli paljon tavallisempaa, etta ihmiset
yllapitivat omaa hyoétypuutarhaa — kasva-
tettiin omia kasviksia ja juureksia, joilla par-
jattiin talven yli. Suurempia ruokamaaria
sailytettiin kellarissa, ja puhdasta vetta sai
nostettua kaivosta. Vaikka nama asiat eivat

ole tana paivana kaikille mahdollisia, osit-
taisen omavaraisuuden merkitysta ei tulisi
unohtaa mydskaan kriisittémina aikoina.

Lisaksi meidan suomalaisten on hyva op-
pia tamanhetkisesta Ukrainan sahko- ja
energiakriisista. Kiovassa monin paikoin sah-
kot ovat poikki, eika inmisilla ole keinoja pitaa
kotejaan lampimina. Siksi meidankin tulee
muistaa, etta erityisesti Suomen kaltaisessa
kylmassa ilmastossa tulee olla sahkolle vaih-
toehtoisia keinoja lammittaa koteja myos ko-
villa pakkasilla. Viela 90-luvulle asti oli 1ahes
itsestaan selvaa, etta jokaiseen taloon kuu-
luu tulisija. Vaikka samaa ei enaa edellyteta,
ei tulisijoista tulisi nytkaan kokonaan luopua.
Lisaksi olisi hyodyllista, jos yha enemman
kannustaisimme ihmisia sijoittamaan uusiu-
tuviin energialahteisiin, kuten aurinkopanee-
leihin. Talloin sahkon saatavuus ei ole riippu-
vaista pelkastaan sahkonjakelusta. Samasta
syysta jokaisen kotoa olisi myos hyva loytya
varavirtalahteita.

Viimeisimpana nostan esiin yhteisodjen ja
naapuriavun tarkeyden. Aiempina vuosi-
kymmenina naapurustojen yhteistyo ja re-
surssien jakaminen oli lahestulkoon valtta-
matonta. Kuitenkin ajattelen, etta jokaisella
pitaisi olla lahella sellaisia yhteisoja, joista
saada tukea ja turvaa seka kriisin koittaes-
sa etta myos kriisittomina aikoina. Kaytan-
ndssa naapuriapua ja yhteisollisyytta voisi
edistaa esimerkiksi naapuruston yhteisilla
tapahtumilla tai talkoilla. Voisiko alkava kevét
olla sopiva hetkitehda jotain yhdesséa naapu-
reiden kanssa?
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Omakotitalon ulkoverhouksen kunnostaminen vaikuttaa talon ulkonakéon ja kestavyyteen jopa vuosia.
Samalla voidaan tehdd my®os lisderistamista, mika parantaa asumismukavuutta.

Hilseilevda maalia, halkeamia rappauksessa, kos-
teusjdlkid tai lahoa.

Kevdailla tai syksylld tehty tarkastuskierros voi
sen viimeistddn paljastaa: kodin ulkoverhous on
huollon tarpeessa, tai pahimmillaan tulossa elin-
kaarensa loppuun ja vaatii jo uusimista.

Kaikkien julkisivumateriaalien kohdalla raken-
nuspaikka ja julkisivun rasitukset vaikuttavat kui-
tenkin merkittdvisti korjaustarpeeseen, kertoo ra-
kennusterveysasiantuntija, tekniikan tohtori Petri
Annila.

- Pientalot ovat verrattain matalia, monessa on
hyvét raystdat ja rakennuspaikat voivat olla varsin
suojaisia. Téall6in julkisivut materiaaleista riippu-
matta voivat olla hyvin pitkaikaisia.

Vastaavasti mitd ankarampi rakennuspaikka on
sddrasituksille, sitd ttheimpad huoltovélid hinen

mukaansa tarvitaan. Esimerkiksi moni suojaisella
rakennuspaikalla sijaitseva tiilijulkisivu on voinut-
kin sdilyd vuosikymmenid ldhes huoltovapaana,
eiké tarvitse huoltoa vilttdmattéd ldhitulevaisuu-
dessakaan.

Materiaali vaikuttaa julkisivun
elinkaareen

Annila arvioi pientalojen julkisivujen elinkaaren
olevan materiaaleista riippuen noin 30-50 vuotta -
tai jopa pidempé@in. Lyhintd kayttoikda voi odottaa
ohutrappaus-eristejdrjestelmille, pisintd puoles-
taan muuratuille julkisivuille.

Yleisin suomalaisten pientalojen julkisivumate-
riaali on edelleenkin puu. Annila toteaa puujulki-
sivun olevankin varsin pitkdikdinen, kunhan ra-

kenne on toteutettu tuulettuvana ja hengittidvin
maalein.

- Talloin vérisdvyistd ja rakennuspaikasta riippu-
en riittdd huoltomaalaus noin kymmenen vuoden
vilein. Tummat sdvyt aurinkoisella paikalla voivat
vaatia tthedmp&a huoltomaalausta.

Etenkin 1970-80-luvuilla pientaloissa kdytettiin
hinen mukaansa melko runsaasti myos muurattu-
jajulkisivuja. Jos talo on vield tasakattoinen ja rdys-
tddtodn, vuosien saatossa muurattu julkisivu alkaa
hiljalleen rapautua ja muuraukseen kehittyy paik-
kakorjaustarvetta.

- Rapatuissa taloissa rappausalusta vaikuttaa
merkittidvasti korjaustarpeeseen.

Annila kertoo vanhemmassa, esimerkiksi
1950-luvun rakennuskannassa haasteiden olevan
usein syvemmalld rakenteessa, mainiten esimerk-
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kind puurunkoisten talojen rapatut
julkisivut. Uudemmissa korjaustar-
peet voivat puolestaan kohdistua
vain rappauspintaan.

Saannollinen huolto noin
10 vuoden valein

Olivatpa materiaalit kuitenkin mita
tahansa, Annila korostaa julkisivujen
tarvitsevan vdhintddn kevyempai
huoltoa noin 10 vuoden vélein. Tama
voi tarkoittaa puujulkisivun huolto-
maalausta, rappauspinnan pesua tai
jakéldn poistoa tiilijulkisivusta.

- Padsddntoisesti mitd vanhempi
rakennus on, sitd perusteellisempia
toimenpiteitd tarvitaan.

Kasitellyille julkisivupinnoille olisi
siten tarkedd, ettd huomio kohdistui-
si juuri pinnoitteeseen.

- Esimerkiksi puujulkisivun huol-
tomaalaus tulisi suorittaa kun maa-
lipinnan kunto on heikentynyt, eikd
vasta siind vaiheessa, kun myos puun
rakenne alkaa vaurioitua, Annila
huomauttaa. Hén lisdd kotimaisesta
rakennuskannasta 16ytyvan myos va-
litettavan paljon riskirakenteita, jois-
ta monet liittyvét juuri ulkoseiniin.

- N&itd ovat muun muassa valesok-
kelirakenteet, matalat sokkelikor-
keudet ja huonosti tuulettuvat julki-
sivurakenteet.

Pientalon julkisivun uusimistar-
ve voikin Annilan mukaan monesti
liittyéd johonkin syvemmalld ulkosei-
ndrakenteessa olevaan ongelmaan.
Vaikka julkisivuremontti kdynnistet-
tdisiinkin vain julkisivun takia, hdn
kehottaa ottamaan myos nuo ulko-
seindrakenteen muut ongelmat - tai
niiden mahdollisuuden - huomioon
remonttia suunniteltaessa.

Julkisivuremontin
monet hyodyt

Vaikka syyt julkisivuremonttiin ryh-
tymiselle voivat olla moninaiset,
niin ovat myds remontin hyodytkin.
Annila kertoo, ettd julkisivuremon-
tin yhteydessd voidaan monesti pa-
rantaa merkittdvisti sekd ulkoseina-
rakenteen vikasietoisuutta ettd sei-
nédrakenteen kosteusteknistd toimi-
vuutta.

- My®s lisdlimmoneristdminen on
mahdollista, ja energiahukkaa saa-
daan ndin pienemmaksi.

Talon ulkon@dn lisdksi julkisivure-
montin yhteydessd voidaan vaikut-
taa moniin toiminnallisiin asioihin.
Hén huomauttaa, ettd julkisivun uu-
simisen yhteydessd on loistava mah-
dollisuus esimerkiksi lisilammon-
eristimiseen. Samalla kannattaa tar-
kistaa myos ikkunoiden ja ovien kun-
to.

- Energiatehokkuus parantuu
myos lahtokohtaisesti vuotoilmavir-
tojen vihentyessd, kunhan remontis-
sa huolehditaan tuulensuojakerrok-
sen yhtendisyydestd.

Tuulettuvalla julkisivurakenteella
voidaan hidnen mukaansa monessa
tapauksessa parantaa myds vanhan
rakenteen kosteusteknistd toimivuut-
ta jalisdtd rakenteen vikasietoisuutta.

Vanhan talon ulkoverhouksen uu-
siminen nykyaikaisilla materiaaleilla

voi kuitenkin muuttaa talon ilmetta
huomattavasti. Se edellyttda tavalli-
sesti siis rakennuslupaa. Uusiminen
voi olla kuitenkin kannattavaa, jos
vanhan verhouksen korjauskustan-
nukset olisivat itsessdédn jo suuret.

Vanhat virheet
aiheuttavat
ongelmia

Liian monessa kohteessa julkisivure-
montteja on aikoinaan tehty vanhan
rakenteen péille, selvittdimattd missa
kunnossa vanha rakenne on, harmit-
telee Annila.

- Niitd kohteita tulee valitettavan
usein vastaan, ja tdlloin uusiakin jul-
kisivuja voidaan joutua purkamaan
tieltd, jotta varsinaista ongelmaa
péadstddn korjaamaan.

Hén toteaa rakentamisalan yleis-
ten laatuongelmien nikyvadn yhtd
lailla my0s julkisivurakentamises-
sa. Ongelmat ilmenevét esimerkiksi
siind, ettei yksityiskohtiin ja niiden
suunnitteluun kayteta riittavia re-
sursseja.

- Tdma voi tarkoittaa esimerkiksi
huonosti toteutettuja julkisivu- ja ik-
kunaliitoksia, joista myos juuri korja-
tussa julkisivurakenteessa voi paasti
valumaan vettd ulkoseindrakentei-
den sisélle.

Annilan mukaan julkisivuraken-
tamisen ldhtokohta on, ettid kaikista
materiaaleista saadaan toteutettua
pitkdaikaiskestdva ja toimiva julkisi-
vu. Vastaavasti rakenne saadaan kui-
tenkin my®6s pilattua kaikilla materi-
aaleilla.

- Materiaalivalinnalla ei siten it-
sessddn ole merkitystd vaan silld,
ettd julkisivu toteutetaan hyvin, otta-
en huomioon kyseisen materiaalien
ominaisuudet ja reunaehdot.

Julkisivuremontin
kustannukset
vaihtelevat

Pientalojen julkisivuremontit ovat
Annilan mukaan varsin lyhytkestoi-
sia, vieden yleensd vain muutamia
viikkoja.

- Talo on aina ldhtdkohtaisesti
asuttavissa korjaustyon aikana, eikd
asuminen haittaa julkisivuremontin
toteutusta, han vakuuttaa.

Tyon lopullinen hintalappu saat-
taa kuitenkin vaihdella paljon. Kus-
tannuksiin vaikuttavat muun muassa
kohteen ominaisuudet, kuten julki-
sivun monimutkaisuus, yksityiskoh-
tien lukuméara tai vaadittu telinetyd.
Esimerkiksi puujulkisivujen osalta
Annila arvioi nelikustannuksen ole-
van nykyisin noin 80 €/m?.

- Muuratut, rapatut ja metalliver-
hotut julkisivut ovat noin 1,5-kertaa
kalliimpia.

Kun tarkastellaan koko julkisivu-
rakenteen elinkaarikustannusta, kal-
liimmat materiaalivaihtoehdot mak-
saisivatkin hdnen mukaansa toden-
nékoisesti itsensd takaisin jo pidem-
maén elinkaaren ja halvempien huol-
tokustannuksien ansiosta.

- Mutta harvoin pientaloissa asioi-
ta ajatellaan vuosikymmenid eteen-
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e Katon- ja piipunkorjaustyot
e Piipun hatut ja pellitykset

e Rannit ja kattoturvatuotteet
* Kattoremontit/pellinvaihdot
e Ulkovuoraukset \

e Painovoimaisen ilman-
vaihdon parannukset

Miika Niemikorpi

044 750 9441
miika@piippumestari.fi
Kivisojantie 18, Jarvela
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Freepik

Tykkaa omakotilehdesta
Facebookissa!

facebook.com/omakotilehti

Huolto parantaa

katon ulkonakoa
ja kestavyytta

Katto on osa omakotitalon julkisivua siina missa ul-
koverhouskin, ja vaatii siis yhta lailla saannollista
huoltoa ja kunnossapitoa.

Vakuutusyhtio If teetti vuonna 2024 kunnossapi-
tosuunnitelmatarkastuksen yli 25 000 suomalais-
taloon. Tarkastuksessa lahes joka viidennen oma-
kotitalon katon kunnossa ilmeni puutteita. Yleisim-
pia vikoja olivat kattomateriaalin vahingoittuminen,
kuten rikkoutuneet kattotiilet, ja puutteet katon la-
pivientien tiiveydessa. Ongelmat koskivat etenkin
vanhempia taloja.

Pintamateriaalista riippuen katon odotettavissa
oleva elinkaari on noin 40 vuotta. Kayttoikansa lo-
pulla oleva katto kannattaa siis uusia, ennen kuin
sen puutteet johtavat esimerkiksi kosteusvaurioi-
hin. Mikali kattoa huolletaan saannollisesti, se kes-
taa kuitenkin paremmin saan, ymparoivien olosuh-
teiden ja ajan vaikutuksia ja saa myos lisaa kaytto-
ikaa.

Kattohuoltoa kaksi kertaa vuodessa

Hyvé ajankohta omakotitalon katon huoltamiselle
on kevat, jolloin voidaan tarkastaa talven mahdol-
lisesti aiheuttamat vauriot, ja syksy, jolloin on aika
puhdistaa roskat katolta ja huoltaa sadevesijarjes-
telma.

Katon korkea ika lisaa vaurioiden mahdollisuutta:
tillet voivat halkeilla, tai pelti ruostua putki.

Katemateriaalin lisédksi katon huoltotarpeeseen
vaikuttaa kuitenkin myos talon sijainti. Talon lahei-
syydessa kasvavat suuret, varjostavat puut edista-
vat roskien ja sammal- tai jakalakasvuston kerty-
mista katolle. Ajan mittaan kasvusto sitten hauras-
tuttaa kattopintaa ja voi aiheuttaa kosteusvaurioita
tai tukkia sadevesikouruja.

Etenkin pinnaltaan huokoiset tiili- ja huopaka-
tot karsivat sammalkasvustosta ja tarvitsevat si-
ten saannollista puhdistusta ja pinnoitusta. Tasaisin
véliajoin tehty pesu ja pinnoitus pidentaa kuitenkin
myos peltikaton elinkaarta. »
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Minna Ravi

asianajaja

Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad fi

Puh. 020 749 8193

Omakotitalon vuokraaminen

Yleensa vuokra-asunnoista puhuttaessa ensimmaisena
mieleen tulevat kerros- ja rivitalot, mutta myos kiinteis-
ton omistaja voi yhta lailla vuokrata omistamansa oma-
kotitalon. Vuokranantajalle omakotitalon vuokraaminen
voi olla keino hyoddyntaa tyhjillaan oleva talo ja vuokra-
laiselle puolestaan omakotitalo voi tarjota valjyytta, rau-
haa ja oman pihan. Toisaalta omakotitalon vuokraami-
seen liittyy muutamia huomioitavia seikkoja erityisesti
vastuunjakoon liittyen, jotka kannattaa muistaa ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Asuinhuoneiston vuokraamisesta annettua lakia so-
velletaan myods omakotitalon vuokraamiseen. Vuokra-
sopimus tulee lahtdkohtaisesti tehda kirjallisesti ja siina
tulisi maaritella tarkasti vuokran maara, vuokrauksen
kohde, vuokra-aika, vuokravakuus sekda vuokraamisen
muut ehdot. Suullinenkin sopimus on péateva, mutta sen
katsotaan olevan voimassa toistaiseksi. Osapuolet voivat
sopia vapaasti vuokran maarasta, kunhan se on kohtuul-
linen, mutta vuokravakuus ei saa olla kolmen kuukauden
vuokraa suurempi. Vuokranantaja tai vuokralainen voi
halutessaan saattaa vuokran kohtuullisuuden tuomiois-
tuimen tutkittavaksi, jolloin tuomioistuin voi niin katsoes-
saan korottaa tai alentaa vuokraa. Vuokranmaaran koh-
tuullisuutta koskevat riidat ovat kuitenkin suhteellisen
harvinaisia ja yleensa riidat liittyvatkin enimmakseen
vuokrasopimuksen paattamiseen.

Omakotitalo on syyta kayda vuokralaisen kanssa lapi
tarkkaan ennen vuokrasopimuksen tekemista. Huoneis-
ton on oltava vuokrasuhteen alussa siind kunnossa kuin
vuokralainen huoneiston ian, alueen huoneistokannan ja
muut paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella
voi vaatia, jollei muusta kunnosta ole sovittu. Vuokralaisel-
la voi olla oikeus vuokranalennukseen, mikali huoneiston
kunto poikkeaa sovitusta, ja vuokralaisella voi olla my6s
oikeus korjata puute vuokranantajan kustannuksella.

Jotta riidoilta valtytaan, talon kunto tulee tarkistaa
kunnolla ennen sopimuksen tekemista ja mahdolliset
suuremmat puutteet kannattaa kirjata vuokrasopimuk-
seen. Suurempien puutteiden kirjaaminen ja esimerkiksi
valokuvaaminen ennen vuokrasuhteen alkua ovat seka
vuokranantajan etta vuokralaisen intressissa. Vuokra-
suhteen paattyesséa voidaan katsoa, onko vuokralainen

aiheuttanut huoneistolle sellaista vahinkoa, josta voi
seurata vahingonkorvausvelvollisuus. Vuokralainen ei
ole vastuussa normaalista kulumisesta, mutta vuokra-
laisen tulee kuitenkin hoitaa huoneistoa huolellisesti.

Omakotitaloa vuokrattaessa olisi hyva sopia etukateen
vuokralaisen ja vuokranantajan vastuunjaosta. Esimer-
kiksi piha-alueen hoito ja talvikunnossapito ovat seikko-
ja, joihin taytyy ottaa kantaa. Omakotitaloon liittyy myos
useita yllapitoon liittyvia toita, joiden hoidosta kannattaa
sopia kirjallisesti. Samoin vuokranantajan kannattaa pi-
taa mielessa, etta vaikka talon hoitovastuu ja -kulut olisi
siirretty vuokralaisen vastuulle, on kiinteiston korjaami-
nen kuitenkin vuokranantajan velvollisuus; esimerkiksi
vuotavan katon korjaaminen on vuokranantajan tehtava.
Vuokralaista kannattaa myos ohjeistaa kattavasti esi-
merkiksi lammitysjarjestelméaan ja ilmanvaihtoon liitty-
en, jotta valtytaan kalliilta vahingoilta. Seka vuokrananta-
jan etta vuokralaisen etuna onkin laatia selked, kirjallinen
vuokrasopimus, jossa osapuolten vastuut on maaritelty
yksityiskohtaisesti.

Vuokrasopimus paattyy maaraaikaisen vuokrasopi-
muksen vuokra-ajan paattyessa. Toistaiseksi voimassa
oleva vuokrasopimus paattyy yleensa irtisanomiseen.
Maaraaikaisen vuokrasopimuksen irtisanominen on
mahdollista vain poikkeustapauksissa, kuten esimer-
kiksi silloin, jos vuokralaisen sairaus aiheuttaa asunnon
tarpeen lakkaamisen tai vuokralainen muuttaa toisel-
le paikkakunnalle opintojen tai tydon perassa. Vuokra-
sopimuksen purkaminen sen sijaan on mahdollista
seka toistaiseksi voimassa olevien etta maaraaikaisten
vuokrasuhteiden osalta. Tahan tarvitaan kuitenkin aina
erityinen syy, kuten vuokralaisen viettama hairitseva
elama, vuokran maksamatta jattaminen tai huoneiston
huono hoito. Vuokralainen voi puolestaan purkaa vuok-
rasopimuksen esimerkiksi silloin, jos vuokrahuoneisto
on erityisen puutteellisessa kunnossa tai huoneiston
kayttamisesta aiheutuu vuokralaiselle ilmeista vaaraa.
Kannattaa kuitenkin huomioida, ettd vuokrasuhteen
purkamismenettely saattaa kestaa karajaoikeudessa ja
ulosotossa yllattavan pitkaan, ellei vuokralainen suostu
lahtemaan huoneistosta vapaaehtoisesti. Sovinnollinen
eteneminen onkin taman vuoksi suositeltavaa.
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kevat kdynnistaa mokkeilykauden

Kevaan saapuessa koittaa monen mokkilaisen Tulisijojen kayttoonotto kannattaa aloittaa
onnenhetki: mokkeilykauden alkaminen! maltilla, jotta rakenteet ennattavat kuivua rau-

Mikali mokki on ollut tyhjilldan talven ajan, hassa. Kylma hormi saattaa myos vetaa aluksi
ensimmaiset paivat menevat kuitenkin talven huonosti. Ja vaikka kevaan ensimmainen grilla-
jalkien lapikaynnissa ja korjailussa. Paljastuuko  ustuokio jo houkuttaisi, ennen kaasulaitteiden

sulaneen lumen alta routavaurioita, jotka vaati-  kayttoa tulee letkut ja liitokset tarkistaa huo-

vat kunnostusta? Ovatko jyrsijat ja muut tuho-  lellisesti.

laiset paasseet mellastamaan sisatiloissa”? Jos mokki on sahkoistetty, kannattaa tarkistaa
Heti aluksi mokkeilijan onkin hyva tarkistaa, myo6s sahkolaitteiden seka sulakekaapin kunto.

ettei katossa, ikkunoissa tai rakenteissa ole jal-  Sahkolaitteet ovat voineet karsia talven kylmyy-

kia vesivahingoista. Mokin perusteellinen ke- desta ja kosteudesta ja voivat siten olla palotur-

vatsiivous sisaltaa varsinaisen siivouksen ja  vallisuusriski.

tuuletuksen lisaksi myos esimerkiksi rannien

puhdistuksen ja pihakalusteiden huoltamisen. Lahteet: www.turva.fi, www.omakotiliitto.fi
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Maeilla onnistuu.

(

020 755 268

Meilla asuntolainan haku on mutkatonta.
Paaset nopeasti tapaamiseen ja paatoksen

saat omalta pankkiasiantuntijaltasi.

(Q\h”il(,,
D R4

Hae elamantilanteeseesi sovitettua

asuntolainaa ja kysy myos lainaturvaa.

Lampimasti tervetuloa.

OmaSp Hameenlinna  OmaSp Riihimaki
Sibeliuksenkatu 11. Hameenkatu 9-15. OI I Ia p




Marjarinteen
tontit Lopen

I / ?-::73

Rauhaisa Marjarinteen omakotialue on lahellda Launosten kylén
palveluita ja upeita marja- ja ulkoilumaastoja. Lopen
kirkonkylaan on 10 kilometria ja lahimpaan kaupunkiin

Riihimaelle hurauttaa kymmenessa minuutissa.
Tontit ovat isoja, noin 1800 m2. Tonttien neliGhinnat ovat

9,5 E/m2. Tontit sopivat nykyaikaisille energiaratkaisuille,
kuten maalammolle tai aurinkopaneeleille.

Tee‘onnellir\er? Lop[')iratke.zisu. NUOHOUKSET
Valitse kotipaikaksi Loppi. 7
g Fimeerine. I HORMISANEERAUKSET

IV-TYOT

—) www.loppi.fi
VARAA AIKASI: NUOHOUSLEHTO.FI

puh: 041 506 7677
nuohouslehto@gmail.com
www.nuohouslehto.fi

KALSITTI

Vieremankatu 14, 05900 Hyvinkaa

Kuuden asunnon kaksikerroksinen rivitalo

As Oy Hyvinkaan Kalsiitti rakennetaan omalle tontilleen Viereman Suurnaytto
puistoalueelle. Se koostuu kaksikerroksisesta rivitalosta, jonka su 12.4.
vieressa on erillinen autokatos. Rakennuksen runko ja julkisivut

ovat suomalaista kasityota parhaimmillaan. Ne on muurattu klo 14-16.
paikan paalla kotimaisista kivista.

Myynnissa rivitaloasuntoja (6 kpl)
Myynti

SH+K+S+P 83,0 -92,5m2 .° © | 0405103200
4H+K+S+P 108,5m2 myynti@muurausliike.fi

www.muurausliike.fi/kalsiitti




