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Omakoti

www.omakotilehdet.fi

facebook.com/omakotilehti

limestyminen

Nro1/2025 vko 6
Nro 2/2025  vko 15
Nro 3/2025  vko 22
Nro 472025  vko 35
Nro 5/2025  vko 48

Jakelu ja levikki
Jakelulevikki 14 000 kpl

Pientalot Hausjarven, Hyvinkaan,

Lopen ja Riihimaen alueilla.

Kustantaja

Media Potentia Oy
Kuninkaankatu 24 A
33210 Tampere

p. 0400 772 229
www.mediapotentia.fi

Julkaisija

Nexus Media Oy
Kuninkaankatu 24 A
33210 Tampere
toimisto@nexme.fi

Paatoimittaja

Petri Kaukonen

p. 0400 770 203
petri@mediapotentia.fi

Toimitus

Mari Pihlajaniemi

p. 045 276 5998
toimitus@mediapotentia.fi

Mediamyynti

Media Potentian toimisto
p. 0400 772 229
toimisto@mediapotentia fi

Taitto ja
ilmoitusvalmistus

Media Potentia Oy
aineistot@mediapotentia.fi

Paino
Sanoma Manu Oy

Etukannen kuva
Freepik

Lehti noudattaa ilmoitusten jul-
kaisusaantoja. Reklamaatiot on
tehtava 7 vrk:n aikana iimoituksen
julkaisemisesta Media Potentia
Oy:lle. Suurin mahdollinen vas-
tuu ilmoituksen julkaisemisessa
sattuneesta virheesta tai poisjaa-
misestd sekd sen aiheuttamista
vahingoista on ilmoituksen hinta.
Mikali ilmoitusmateriaali saapuu
aineistopaivan jalkeen Media Po-
tentia Oy ei ole velvollinen korvaa-
maan painovirheita. llmoituksesta
lahetetaan oikovedos sopimuksen
mukaan.Peruutukset viimeistaan
aineistopaivana. Jos ilmoitus on
ehditty valmistaa ennen peruu-
tusta, veloitetaan siita 50 % ilmoi-
tuksen hinnasta.

Freepik
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Tassa lehdessa

Paakirjoitus

Ajankohtaista

Maalampoa omakotitaloon

Pientalon suunnitelmallinen kunnossapito
Varaslahto kesan remontteihin
Omakotitalon rakentaminen pienella tontilla
Kylpyhuone- ja saunaremontti

Lisatilaa etatyolaiselle

Omakotitalo perintona

Ajanviete
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Petri Kaukonen
Paatoimittaja

Keskitytaan
olennaiseen

Tanskalaisilla on kodikkuutta ja mukavuutta korostava hyg-
gensa, japanilaisilla puolestaan wabi-sabi, eli hetkesta naut-
timista ja kauneuden loytamista epataydellisista, yksinker-

taisista asioista.

Mutta mita tekee suomalainen? Enimmakseen sen, mita
taytyy, ja ilman turhaa kikkailua.

Laittaa talvella pipon paahansa ja heijastimen hihaansa,
hoitaa hommansa ja keittaa paalle enkapa kahvit. Tervehtii
naapureita, mutta ei jaa valttamatta vaintamaan kuulumisia.
Seuraa saatiedotuksia ja pukee jarkevat kengat, kun talvi vis-
kaa taas uuden kasan loskaa maahan.

Suomalaista asuinymparistoakin maarittelee usein ennem-
min kaytannollisyys kuin kauneus. Loskan keskelld kodik-
kuus on sita, etta arkirullaa ilman ylimaaraista haslinkia, ja
sita varten olemme keksineet monenlaisia ratkaisuja. Niilla
ei kenties luoda kotoisaa kynttilatunnelmointia — ledkyntti-
lat ovat turvallisempia — tai herkistyta pelkistetyn estetiikan
aarella, mutta asiat toimivat.

Niin tyynella kuin myrskyllakin yksi suomalaisimpia asioita
on loppujen lopuksi hengahtaa ensin rauhassa, miettia asi-
aan ratkaisu ja todeta:

"Eipas hotkyilla.”

Lampimin terveisin,
Petri Kaukonen

paatoimittaja
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www.rmkremontit.fi | rmkrem@gmail.com  —
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Valta viherkasvien ransistyminen

Jo marraskuussa luonnonvaloa
on niin vahan, etta lahes kaikki
viherkasvit kéarsivat valon puut-
teesta. Vahéassa valossa kasvu
pysahtyy. Kun kasvit eivat kasva,
ne eivat kayta vetta yhta paljon
kuin kasvukaudella.

— Jos jatkat viherkasvien kaste-
lua samalla reseptilla kuin kesal-
|4, ruukun multaan kertyy ylimaa-
raista vettd. Marka multa onilma-
ton. Taman seurauksena juuret
ruskettuvat ja lehdet kellastuvat.
Yleisin virhe viherkasvien talvi-
hoidossa onkin juuri liikakastelu,
Biolanin puutarhaneuvoja Riikka
Kerttula varoittaa.

Herkimpia liikakastelulle ovat
mehevalehtiset ja -vartiset me-
hikasvit, kuten rahapuu, aaloe ja
kaktukset. My6s uuteen suosioon
noussut pylvastyrakki karsii tal-
vella herkasti marédssa mullassa.

Ennen kastelua tarkistetaan
mullan kosteus. Silmaméaéraises-
ti se on hankalaa, koska pinta-
mullan on hyva antaa kuivua tal-
vella aina ennen uutta kastelua.

- Pienien ruukkujen mullan kos-
teuden voi arvioida kokeilemal-
la ruukun painoa. Suurempien
ruukkujen kastelutarve kannat-

taa selvittaa tikkutestilla: Tyon-
na tulitikku reilusti mullan sisaan.
Jos nostettaessa tikkuun jaa pie-
nid multamuruja, multa on kos-
teaa, kun taas kuivasta mullas-
ta nousee puhdas tikku, Kerttula
vinkkaa.

Vaihda lannoitteet
merilevauutteeseen

Alkanut lepokausivaikuttaa myos
lannoitustarpeeseen. Kun kasvi
ei kasva, se ei tarvitse myoskaan
saannollista lannoitusta.

— Jos ravinteita lisataan ruuk-
kuun, mutta kasvi ei kaytakaan
niita kasvuunsa, lannoitesuoloja
kertyy vahitellen haitallisia maa-
ria multaan. Tasta oireena on
kasvin nuutuminen, vaikka multa
olisi kosteaa, Kerttula sanoo.

Lannoituksen sijaan talvikuu-
kausina viherkasvit hyotyvat me-
rilevauutteen kaytosta. Merileva-
uutetta voi lisata joko kastelu- tai
sumutusveteen.

— Merilevauute ei ole lannoite
vaan sen teho perustuu luonnon
omiin aminohappoihin ja hormo-
neihin, jotka parantavat kasvua
erilaisissa stressitilanteissa. Tal-
vella viherkasveille stressia aihe-

uttavat esimerkiksi vahainen valo
ja kuiva huoneilma.

Kuiva huoneilma
ruskettaa lehtienkarjet

Useimmat viherkasvimme ovat ko-
toisin tropiikista, misséa on luonnos-
taan kostea ilma. Kun nama kas-
vit joutuvat sinnittelemaan talvella
asunnossa, jonka huoneilman suh-
teellinen ilmankosteus voi lammi-
tyskaudella laskea jopa alle 30 pro-
senttiin, on riskina lehdenkérkien
ruskettuminen. Kasvit, joilla on isot
ja ohuet lehdet, kuten silkkimaija,
nukkumatti ja saniaiset, karsivat
pahiten kuivasta huoneilmasta.

— Kasvit viihtyvat paremmin, jos
ne kootaan ryhmiksi. Kun kasvit
hengittavat, ne haihduttavat huo-
neilmaan vesihoyrya. Mitéd enem-
man kasveja huoneessa on, sita te-
hokkaammin ne pystyvét paranta-
maan ilmankosteutta. Kuiva ilma
on haitallista my6s ihmisille, joten
kasvien avulla sisdilmasta saadaan
terveellisempaa, muistuttaa Kert-
tula.

Siirra viherkasvit
eteldaikkunalle

Talvikuukausiksi viherkasvit siirre-

taan kodin valoisimmalle ikkunal-
le. Kaiken luonnonvalon pyydysta-
miseksi ikkunan edesté siirretaan
kaihtimet ja verhot paivaksi sivuun.
Kiiltavalehtistenkasvien valonsaan-
ti paranee, kun lehdet puhdistetaan
polysta joko pyyhkimalla kosteal-
la liinalla tai suihkuttamalla kasvit
saannollisesti.

— Nyt suosiossa olevat kirjavaleh-
tiset viherkasvilajikkeet ovat kaik-
kein herkimpia valonpuutteelle.
Kirjavalehtisilla kasveilla on véhem-
man lehtivihreaa kuin vihrealehti-
silla ja siksi niiden elinvoima hiipuu
herkemmin vahassa valossa. Liian
véhassa valossa lehdet kellastuvat
ja putoavat herkasti, Kerttula muis-
tuttaa.

Kirjavalehtisten kasvien lisaksi
myds aavikon paahteesta kotoisin
olevat mehikasvit, kuten rahapuu ja
kaktukset, kannattaa talvella siirtéaa
kodin valoisimpaan paikkaan.

Talvikuukausina kasvivalot pa-
rantavat viherkasvien viihtyvyytta.
Jos kasvivalot pidetaan paalla niin,
etta kasveilla on noin 12 tuntia vuo-
rokaudessa valoisaa aikaa, ne eivat
vaivu talvilepoon. Silloin lannoitus-
ta ja kastelua voi jatkaa lahes sa-
maan tapaan kuin kesakuukausina.

Biolan Oy

Vaihda nama

5 viherkasvien hoito-
rutiinia talviaikaan ja
valtat ransistymisen

1. Vahenna kastelua. Liika kastelu
aiheuttaa juurten ruskettumista ja
lehtien kellastumista.

2. Siirra kasvit valoisalle ikkunalle
ja pida lehdet puhtaana polysta.
Alalehtien kellastuminen ja putoilu
on merkki valon puutteesta.

3. Huolehdi ilmankosteudesta.
Kokoa kasvit ryhméksi ja sumuttele
lehtia, etteivat lehdenkarjet ruskistu.

4. Lopeta lannoitus. Liika lannoitus
saa kasvin nuutumaan, vaikka multa
olisi kostea.

5. Anna merilevdauutetta. Merileva
parantaa kasvin stressinsietokykya
vahdssa valossa ja kuivassa
huoneilmassa.
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Eroon kurasta ja koirankarvoista
- Nain siivoat lemmikkitalouden ammattilaisen ohjein

Jokainen porroisen perheenjase-
nen omaava tunnistaa ongelman:
karvaa on kotona kaikkialla. Siivo-
usalan ammattilainen, Koti Puh-
taaksi Oy:n toimitusjohtaja Reet-
ta Alastalo jakoi loppuvuodesta
vinkkinsa, joilla lemmikkitalouden
saa pidettya siistina ja hygieenise-
na ympari vuoden.

Alastalon mukaan lemmikkita-
loudessa tarkeinta on huolehtia sii-
ta, etta hygienia sailyy. Monen hel-
masynti on paastaa koira tai kis-
sa sankyyn nukkumaan. Alastalon
mukaan ei kuitenkaan kannattaisi:

— Lemmikin mukana lakanoihin
kulkeutuu likaa, polyéa, hiekkaa ja
karvaa. Pahimmillaan ulkoilevan
lemmikin mukana sankyyn saat-
taa tulla myo6s esimerkiksi punk-
keja, jotka levittavat tauteja. Siksi
karvaiset ystavat kannattaa jattaa
sangyn ulkopuolelle nukkumaan.

Viisi vinkkid lemmikKki-
talouden puhtaanapitoon

1. Harjaa ja huolla lemmikkisi
turkki sddnnéllisesti

Huoltamalla lemmikkisi turkkia
saannollisesti vahennat karvanlah-

t6a ja sitd myota siivottavaa. Tur-
kista riippuen lemmikki kannat-
taa harjata viikoittain tai jopa joka
toinen paiva. Muista saannéllinen
harjaus erityisesti karvanléhtoai-
kana.

2. Puhdista tassut
ulkoilun jdlkeen

Kuramatto eteisessa on erinomai-
nen hankinta koiratalouteen. Nain
pahimmat kurajaljet jaavat etei-
seen, eivatka levia ympari asun-
toa. Koiran tassut kannattaa lisak-
si pyyhkia esimerkiksi siivousliinal-
la tai vanhalla pyyhkeella, jonka voi
puhdistaa pesukoneessa — tama
on huomattavasti helpompaa kuin
koko talon lattioiden pesu kurajal-
jista.

3. Siivoa karvat oikeanlaisilla
valineilla

Imuri on perinteinen, mutta teho-
kas véline karvanpoistoon. Moniin
imureihin on saatavilla lemmikin
karvoille suunniteltuja suulakkeita,
joilla karvat lahtevat sohvista, ma-
toista ja hankalimmistakin teks-
tiileista. lkkunalastaa puolestaan

kannattaa kokeilla etenkin matala-
nukkaiseen mattoon, josta karvat
eivat irtoa imuroiden.

Jos siivottava pinta kestaa koste-
utta, lahtevat karvat tehokkaasti
irti hieman kostutetulla kumihans-
kalla. Teippiharja on helpoin tapa
siistia esimerkiksi vaatteet juu-
ri ennen kuin lahdet kotoa, mutta
usein karvaa kulkeutuu myds pyy-
kin sekaan. Lisaa pyykkikoneeseen
pesusieni tai pala vaahtomuovia,
jolloin se keraa karvat itseensa.
Muista myds puhdistaa pyykkiko-
neesi saannollisesti.

4. Puhdista ruoka-astia ja
sen ymparisto sadnnéllisesti

Koiran ruoka-astia ja sen ympa-
risto tulisi siivota jokaisen aterian
jalkeen. Saannoéllinen siivoaminen
paitsi helpottaa alueen puhtaana-
pitoa, on tarkeaa myos koiran ter-
veydelle. Ruoka-astian alle kannat-
taa hankkia tabletti tai muu alus-
ta, joka suojaa lattiaa kosteudel-
ta ja ruokaroiskeilta. Ruokakupit
kannattaa pesta kasin lampimal-
|a vedella ja kasitiskiaineella, ja sii-

vota sen ymparistd muun lattian

tapaan miedolla yleispuhdistusai-
neella ja mikrokuitumopilla.

5. Korjaa vahingot pois heti ja
varaa kotiin hajunpoistajaa
Varsinkin pentuaikana vahingot
kuuluvat arkeen. Jotta koti on rai-
kas viela pentuajan jalkeenkin,
kannattaa lattialle osuneet pissa-
vahingot siivota heti esimerkiksi
kertakayttoisilla pikasiivousliinoil-
la ja neutraloida hajut paivittain
lemmikkiliikkeista saatavilla hajun-
poistajilla.

Lattialle osuneet oksennukset
kannattaa pyyhkia puhtaaksi yleis-
puhdistusaineella ja talouspape-
rilla. Jos oksennus on matolla, voi
mattoon takertunutta oksennus-
ta rapsuttaa pois esimerkiksi haa-
rukalla. Useimmiten oksennuk-
sen kannattaa antaa kuivahtaa ja
harjata ja imuroida se pois vasta
kuivana. Oksennuksen haju irtoaa
matosta parhaiten ruokasoodalla.
Ripottele soodaa matolle, anna vai-
kuttaa 30 minuuttia ja imuroi pois.
Hajunpoistoon voi kayttaa myos
esimerkiksi kahvia tai etikkaa.

Koti Puhtaaksi Oy
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Teksti: Mari Pihlajaniemi Kuvat: Marita Vainio

Maalamp

Oad

omakotitaloon
- mutkainen matka uuteen

lammitysjarjestelm

Omakotitalon lammitysjarjestelmaa paadytaan usein uusimaan esimerkiksi silloin,
kun lammityskuluihin toivotaan saast6a. Pirkanmaalla sijaitsevassa tiilitalossa asia
tuli ajankohtaiseksi, kun pitkdaikainen 6ljylammitys alkoi tulla tiensa paahan.

Marita Vainion tdystiilisessd,1970-1u-
vulla rakennetussa omakotitalossa on
noin 115 neliémetrid lamminta pinta-
alaa. Pientalovaltaisella taajama-alu-
eella sijaitsevaa taloa oli alusta pitden
lammitetty 6ljylammitykselld, ja Vainio
oli ollut sithen tyytyvdinen.

- Eihén se ole ollut maailman halvin-
ta silld 6ljylld lammittdminen, mutta
on se ollut halvempaa kuin sahkoélam-
mitys. Ja se on toiminut aina tosi hy-
vin. Siind ei ole ollut ikind mitd4n on-
gelmia.

Huollattaessaan 6ljypolttimon-
sa syksylld 2023 hinté alkoi kuitenkin

mietityttdd myos 6ljysdilion kunto.

- Polttimon huoltaja oli myos sitd
mieltd, ettd jos ei ollut mitdédn mieli-
kuvaa, ettd milloin se 6ljysdilio oli vii-
meksi tarkastettu, se voisi olla hyvi tar-
kastaa.

Vainio tilasi paikalle yrityksen, joka
teki oljysdilididen tarkistuksia. Saavut-
tuaan paikalle tarkastaja joutui totea-
maan, ettei pihalle maanalaiseen be-
tonibunkkeriin sijoitettua s&iliota voitu
tarkastaa ahtauden vuoksi.

- Hén tiesi ainoastaan sanoa, minkd
kokoinen se siilio on, ja ettd siihen ai-
kaan siili6itd oli tehty useamman vah-

vuisesta materiaalista ja tdma oli kui-
tenkin siitd vahvemmasta paasta.

Tarkastaja totesi my0s, ettd uuden
sdilion hankkimisesta olisi voinut tulla
sen verran kustannuksia, ettd Vainion
kannatti harkita, vaihtaisiko lammitys-
jarjestelménsd kokonaan uuteen. Ta-
man mielestd tuolla hetkelld sdiliossa
ei ollut sentddn mitddn akuuttia ongel-
maa: sellaisen olisi havainnut jo hajus-
ta heti luukun avatessa. Vainio ryhtyi
kuitenkin miettimaan aktiivisesti vaih-
toehtojaan - eikd tilannut tuona syksy-
nd ihan niin paljon ldmmityséljya kuin
tavallisesti.
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Maalampokaivoa paastiin
poraamaan lopulta marraskuun
lopulla.

Nakemyksia laheisilta ja
naapureilta

Alkujaan Vainion aikeena oli hankkia
taloon ilma-vesilampdpumppu, joka
vaikutti talon neliéméaéra huomioiden
hyvélta ratkaisulta. Aluksi hén pyysi-
kin erddlta paikalliselta yritykseltd tar-
jouksen vain ilma-vesildamp6pumpus-
ta, mutta paatti sitten kyselld myos 13-
hipiirinsd ndkemyksia.

Sukulaisiltaan Vainio sai suosituk-
sia niin ilma-vesildimp6pumpulle kuin
maalimmollekin. Hanen mieleen-
sd kuitenkin juolahti, ettd naapurita-
lo ldampeni maaldammolld. Maaldampo
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INFOLAATIKKO:

1.1.2025 astui voimaan uusi rakentamislaki, jonka
myoéta jatkossa kaytdssa on vain yksi lupamuoto,
rakentamislupa. Uusi laki yhdistdaa aiemmat lupa-
muodot (rakennuslupa, toimenpidelupa ja toimenpi-
deilmoitus) yhdeksi lupamuodoksi.

oli asennettu taloon jo edellisen omis-
tajan aikana, eikd naapuri osannut to-
deta muuta kuin olleensa siihen tyyty-
vdinen.

- Mutta sepa sanoikin sitten, ettd sii-
nd muutaman talon pééssé oli juuri
puolitoista vuotta sitten laitettu maa-
lamp6. Ja siind talossa on sama pohja-
piirustus kuin meill§, eli samat neliot.
Ainoa, ettd heilld on autotallissa 14m-
mitys ja meilld ei.

Tuokin etdisempi naapuri antoi au-
liisti neuvoja ja oli laatinut padtoksen-
tekonsa tueksi perusteellisia taulukko-
laskelmia ldammityskuluista ja muista
tekijoistd, verraten juuri vesi-ilmaldm-
pépumppua ja maaldmpod. Maaldm-
mon osalta naapuria oli mietityttdnyt
suuremmat perustamiskustannukset,
kun taas vesi-ilmaldamp&pumpun osal-
ta pohdintaa tuotti mahdollinen huol-
totarve.

Yrityksilta arvokkaita
huomioita paatoksenteon
avuksi

Vainio kertoo saaneensa maaldmm®s-
td kaksi tarjousta - kolmatta pyydettya
ei koskaan tullut. Vertailun vuoksi hén
hankld vield kaksi tarjousta my6s ilma-
vesilimpopumpuista.

Kukin tarjouksen antaneista yrityk-
sistd kdvi tutustumassa kiinteist66n
paikan paélld ennen tarjoustaan. Ne
antoivat Vainion mukaan arvokkaita
neuvoja padatoksenteon avuksi.

- Jasitten ainakin ndm4, joiden kans-
sa enemmén puhuin, kertoivat tosi hy-
vid perustelujakin.

Hén oli tarjousvaiheessa kuitenkin
jo kallistunut enemmaén maaldmmon
kannalle, jota suositteli moni puolitut-
tukin. llma-vesildimpopumpun osalta
héntd mietityttivit my6s ulko-

kuin teko - se on tapa.

JOKAINEN KOTI ON
AINUTLAATUINEN JA SIKS]
MYOS SEN SYDAMENA TOIMIVA
LAMMITYSJARJESTELMA
ANSAITSEE OLLA YHTA ERITYINEN, ome

Lampolinkilla tiedamme, kuinka kotisi energiajarjestelmat
suunnitellaan ja toteutetaan yksilollisesti. Laatu on enemman

0 N

B

Kohteen energiakartoitus
on tarkein asia, kun mietitddn kodin
energiajdrjestelmédn valintaprosessia.

VARAA MAKSUTON
ENERGIAKARTOITUS

www.lampolinkki.fi/energiakartoitus

I OTA YHTEYTTA

www.lampolinkki.fi

LAMPOLINKKI
asiakaspalvelu@lampolinkki.fi

Linkki kotisi energiaan™
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Hausjarven Kaluste
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info@hausjarvenkaluste.com

www.hausjarvenkaluste.com
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MAINOSTAJA, varaa
nakyvyytesi Omakotilehtiin
verkkokaupasta.
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AURINKOSAHKOJARJESTELMAT
AVAIMET KATEEN PERIAATTEELLA

* ILMAVESILAMPOPUMPUT

* MAALAMPOPUMPUT

* ILMALAMPOPUMPUT

* AURINKOSAHKOJARJESTELMAT

e SAHKOASENNUKSET JA SUUNNITTELU
* SAHKOAUTOJEN LATAUSASEMAT

* ANTENNIASENNUS JA ANTENNIHUOLTO

Erkki 0400 483 230
Sa h kO Kimmo 040 591 5056
Nyynaistentie 1, 12640 Jokiniemi

Laylidisten

www.layliaistensahko.fi

yksikdn koko, laitteen sijoittaminen pi-
halle, lauhdevesien késittely ja mah-
dollinen maisemabhaitta.

Pohdittavana oli vield maaldmmon
teho. Toinen tarjouksen antaneista yri-
tyksistd tarjosi 8 kK:n lampopumpun
ja 160-metrisen ldmpokaivon lisdksi
vaihtoehtona my6s erdédnlaista maa-
lammon "kevytversiota’, eli 4 kW:n te-
hoista limpépumppua 120 metrin sy-
vyiselld ldimpdokaivolla.

Pienempitehoinen laite ottaisi sdh-
kod avuksi lammitykseen aiemmassa
vaiheessa eli jo pienemmélla pakkasel-
la kuin tavanomainen versio ja olisi pe-
rustamiskustannuksiltaan edullisem-
pi. Vainio ei kuitenkaan kokenut kevyt-
versiota tarpeelliseksi.

Paikallisuus vaikutti tekijan
valinnassa

Maaldmpokaivon porauksen hintaan
vaikuttaa muun muassa se, miten pal-
jon kaivettavana on pehmedd maata,
joka edellyttdad suojaputken asentamis-
ta, ja miten paljon puolestaan kalliota.
Kallion poraaminen on pehme&é maa-
ta halvempaa.

Vainio huomauttaa, etteiviat maa-
lampoyrityksetkéddn voi siis tietdd po-
rauksen hintaa tarkalleen etukéteen.
Hinnan arviointia ennakkoon hanka-
loitti sekin, etteivédt naapuritkaan muis-
taneet tarkalleen, millaista maaperia
heidan tonteillaan oli ollut, eivatka
muistaneet saaneensa porausraport-
tia.

- Ja sitten se hdmeenlinnalainen,
joka tarjousta teki, oli kysellyt paikal-
lisilta porareilta. Hian sanoi, ettd mei-
dén alueella pehme#d maata olisi kes-
kim&arin korkeintaan viisi metrid.

Maaldmpdétarjoukset eivit lopulta
eronneet toisistaan merkittavasti hin-
nan puolesta. Vainio paatyi hankki-
maan maalimmon paikalliselta toimi-
jalta, joka tunsi alueen hyvin ja josta oli
kuullut pelkkad hyvaa.

- Ajattelin, ettd se olisi helpoin. Pai-
kallinen tietdd kaupungin vaatimuk-
set ja muut ja on tehnyt niiden viran-
omaisten kanssa toit4.

Sahkot ja haitta-aine-
kartoitus hoidettava

Maaldmpohankkeen puitteissa oli
huomioitava myos talon sdhkéliit-
tymad. Vaikka vesi on kiertdnyt patte-
reissa oljylammityksenkin aikana sih-
kon voimalla, Vainio toteaa maaldm-
mon lisddvan talonsa sahkénkulutus-
ta. Hinen naapurinsa, joka oli hank-
kinut maalimmon puolitoista vuotta
sitten, olikin joutunut tekemdén sen
my6td muutoksia talonsa sdahkojérjes-
telmaan.

- Hén oli joutunut uusimaan sdhko-
tauluaan sen takia, etteivit padsulak-
keet olleet tarvitun mukaiset.

Asiaan perehtynyt naapuri kévi kui-
tenkin tarkistamassa tilanteen Vaini-
on talossa ja totesi timén sdhkétaulun
riittaviksi. Saman tiedon hin sai toki
myos alan yrityksilta.

Koska Vainion talo on rakennettu en-
nen vuotta 1994, hinen oli teetettava li-
sdksi asbestikartoitus.

- Yksi yritys, joka maaldmp6d kaup-
pasi, sanoi ettei kartoitusta tarvitse ta-

vallaan tehdi erikseen, koska tuolla on
vuoren varmasti asbestia.

Toinen maaldmpotarjouksista sisélsi
my0s asbestipurun, mutta toinen vain
suosituksen alan yrityksestd, jolta Vai-
nio kysyikin tarjouksen. Kyseinen yritys
hoitaa kaikki asbestipurussa tarvittavat
luvat ja ilmoitukset ja sopi myos aika-
tauluista suoraan maaldmpdyrityksen
kanssa.

Lampdokaivon luvassa oli
odottelemista

Maalimpodhankkeen edistdmiseksi
kaupungilta oli saatava lupa lampokai-
von poraamiseen.

Vainio teki lupahakemuksen loka-
kuun 2024 alussa. Hakemuksen teke-
minen Lupapisteen nettipalveluun
oli hdnen mukaansa helppoa. Maa-
lampoyritys ohjeisti sen osalta hyvin
ja huolehti myo6s jatkotoimenpiteista.
Vainion tehtédvéksi jdi pddasiassa etsid
ja skannata heille talon asemapiirus-
tus.

Haastatteluhetkelld marraskuun
alussa lupa maalampdkaivon kaivami-
seen oli juuri saatu runsaan kuukau-
den odottelun jédlkeen. Edessd on vield
parin viikon valitusaika, jonka jdlkeen
poraamisen on maira alkaa.

- Kun kysyin keviilld tarjouksia, ol-
tiin koko ajan sitd mieltd, ettd saan sen
talveksi. Nyt ndhd&én, ettd miten se
etenee. Olen vain mitannut, ettd miten
paljon 6ljya on jiljelld, Vainio kertoo.

Se, ettd lammitysoljy ehtisi loppua
ennen kuin maaldmp6 on toimintaval-
mis, ei hantd kuitenkaan huoleta: hata-
tapauksessa sitdkin voi aina tuoda lisda
vaikka kanisterilla.

Vanhan éljysaéilion
poistaminen edessa
kevaalla

Saatuaan kaupungilta luvan lampokai-
voon, Vainio on tekemassd ELY-kes-
kukselle hakemuksen 6ljylammityk-
sestd luopumiseen annettavaa tukea
varten. Hakemukseen tarvitaan niin
tieto projektin aloitus- ja lopetuspdi-
vastd kuin tyon osa-alueista saadut tar-
jouksetkin. Asbestinpoistosta hédnelld
ei ole tosin muuta tarjousta kuin teks-
tiviesti, ja 6ljysdilion poistosta vain hin-
ta-arvio.

Vanhan 6ljysdilion puhdistaminen ja
poistaminen onkin aikanaan projektin
viimeinen vaihe. Se onkin urakka sik-
seen: maanalainen sdilio sijaitsee pi-
halla betonibunkkerissa, ja sen paalla
kasvaa nurmikkoa.

Paikallinen maaldmpdyritys osasi
suositella sdilion poistamiseen toimi-
jaa, mutta toimeen paistddn vasta ke-
vaalla.

- Oljysdilion poistajakin oli sitd miel-
t4, ettd eihan sita tdssd vaiheessa tieda
varmaksi, missd vaiheessa sen paasi-
si poistamaan, ja talvi tulee koko ajan.
Koska siilio ei vuoda, se on helpompi
jattdd kevadseen, Vainio kertoo.

- ELYIt4 sanoivat, ettd kirjoitat sin-
ne hakemukseen vain, mité yrityk-
sen kanssa on puhuttu siitéd 6ljysdilion
poistosta. He kysyvit sitten tarkemmin
jos tarvitsee ja sanoivat, ettd se on ok,
vaikka sen sdilion poistaisi vasta ensi
kevddnd.m
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Teksti: Ulla Sirén

Kayttoohje

ddll

sallyttam

talon arvon

Minka tahansa laitteen oikeaoppinen kdyttaminen edellyttda kdyttoohjeiden tuntemista.
Sama koskee my6s oman talon kaytto4, joskin omaksuttavaa tietoa on silloin paljon
enemman, kuin yksittaisen laitteen kanssa. Kokonaisen kiinteiston kdayttéohjetta ei
mydskaan 16ydy yhdesta paikasta, ellei omistaja itse talleta sita.

Huoltokirja on kiinteiston kaytto- ja
huolto-ohje, johon on merkitty kaik-
ki toteutetut huollot, remontit, ko-
neiden ja laitteiden uusimiset ja pai-
vitykset sekd niiden tekijdt, kaytetyt
materiaalit ja valmistajat. Huoltokir-
jaan on on hyva tallettaa sopimuk-
set, tarkastuskirjat, kuitit ja valoku-
vat, toisin sanoen kaikki mahdolliset
dokumentit kaikesta, mitd kiinteiston
huoltamiseksi ja korjaamiseksi on ai-
kojen mittaan tehty. Huoltokirjan voi

tehdé joko sdhkdéisend tai perintei-
send paperiversiona. Molempiin on
saatavissa ohjeita ja valmiita malleja.

Vuonna 2000 voimaan tulleen
maankéytt6- ja rakennusasetuksen
mukaan huoltokirja tulee olla jokai-
sessa uudisrakennuksessa, jota kay-
tetddn pysyvadn asumiseen tai tyos-
kentelyyn. Huoltokirjan pitdminen
ennen vuotta 2000 rakennetuista ta-
loista on silti yhtd tdrkedd. Mitd van-
hempi talo on, sitd pitempi on sen

autt

korjaushistoria.

Huoltokirjaa ei voi tdyttda liian
huolellisesti. Liian huolimattomas-
ti sitd sen sijaan voi helposti tédyttds,
ja valitettavan usein kdy juuri niin,
kertoo neuvontainsin66ri RKM Timo
Jokela Peruskorjaamisen ja Raken-
tamisen Kehittdmiskeskus ry:std
(PRKK).

- Ikdva kyllda myos talotehtaat ja
urakoitsijat laiminlyovét joskus kay-
ton opastusta. Silloin huoltokirjaan

dd

Katon, raystaiden ja
raystaskourujen puhdistaminen
ja tarkistaminen kuuluvat
omakotiasujan saannéllisiin
huoltotoimiin.

tulee puutteita jo talon vastaanotto-
vaiheessa, Jokela muistuttaa.

Héan neuvoo olemaan alusta asti
tarkkana pikkuasioissa, esimerkik-
si puhelinnumeroiden ja koneiden
kéyttoohjeen tallettamisessa. Avun
léytdminen ongelmatilanteissa on
silloin helpompaa.

Jokelan mukaan huoltokirjaa ei
ylipddtdan kéytetd omakotitaloissa
niin paljon kuin pitdisi. Dokument-
tien kerdily ja siirtdminen sdh-
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Huoltokirjan 10 valilehtea

Ohjeet huoltokirjan tayttamiseen voivat ensilukemalla
vaikuttaa sekd monimutkaisilta ettd vaativilta. Parasta
on alkaa tdyttaa huoltokirjaa alusta alkaen talon raken-
tamisvaiheessa tai vanhan kiinteistén peruskorjausta
aloitettaessa. On helpompaa edeta jarjestyksessd, kuin
etsia tietoja jalkikateen, mutta teki kummalla tavalla
tahansa, olennaista onnistumisen kannalta on selkea
jasennys.

Ympdristoministerién ohjeen mukaan huoltokirjassa
tulisi olla 10 vélilehted, joihin tieto talletetaan. Sahkaoi-
sessa versioissa valilehdet ovat valmiita tallennuspaik-
koja, mutta ne voivat olla myo6s perinteisid kartonkilehtia
kierrekansiossa. Tarkeinta on, etta tiedot ja dokumentit
16ytyvat oikeista paikoista.

1. vililehti: Kopiot paikantamispiirustuksista eli poh-
ja- ja tonttipiirustuksista. Jos piirustuksia ei ole tallella,
ne voi luonnostella itse.

2. vidlilehti: Tavoitearvot ja kdyttéaikataulut
Esimerkiksi sisdilman ja kayttéveden tavoitelampoétilat ja
jarjestelmien kayttotiedot.

3. vdlilehti: Huoltokalenteri

Teknisten jarjestelmien ja laitteiden hoito- ja huoltotoi-
menpiteiden aikataulu, ulkopuolisilta tekijoilta tilattavat
huoltotoimenpiteet.

4, valilehti: Hoito- ja huolto-ohjeet
Tahdn ohjeet myo6s poikkeustilanteiden, esimerkiksi vesi-
johtojen jadtymisen tai viemarin tukkeutumisen varalle.

5. valilehti: Energian ja vedenkulutustilastot
Tama auttaa vertaamaan kulutusta aikaisempien vuosi-
en kulutukseen vastaavana ajankohtana.

6. vililehti: Kayttopdivakirja
Tahdn merkitddn esimerkiksi vuodenaikojen mukaan
tarvittavat laitteiden saatamiset.

7. valilehti: Korjauspaivakirja

Kiinteiston kunnossapito-, peruskorjaus- ja perusparan-
nustyot, tekniset kayttéidt ja kunnossapitojaksot, yleisim-
pien varusteiden, rakenteiden seka jarjestelmien ohjeel-
liset tekniset kayttoiat seka tarkastus- ja huoltovalit.

8. vililehti: Kunnossapitosuunnitelma

Pitkan tdhtdimen kunnossapitosuunnitelma. Esimerkiksi
seuraavan 10 vuoden aikana tehtavat yllapitokorjaukset
kustannusarvioineen.

9. valilehti: Pintamateriaalit ja pintakasittelyaineet
Tiedot ja tuoteselosteet kiinteistossa kaytetyista materi-
aaleista, my0s pintakasittelyaineista, kuten maaleista ja
tapeteista. Kayttoohjeet, takuutodistukset ja tuoteselos-
teet.

10. valilehti: Muut asiakirjat
Kiinteistén muut asiakirjat, esimerkiksi rakentamiseen
liittyvat - ja viranomaisasiakirjat.

Astianpesukone ansaitsee omakotitalon
huoltokirjassa oman maininnan, koska
L—  sentarkistaminen unohtuu usein. Hyvin

Pixabay

toimiva kone saattaa huomaamatta vuotaa

vetta talon rakenteisiin.

koiseen muotoon vie aikaa ja saat-
taa tuntua ty6lailtd kaiken muun
talon hoidon ohessa. Huoltokirjan
ei ole kuitenkaan tarkoitus olla yli-
mairdinen riesa ja vaiva. Sen tehtd-
vd on varmistaa talon toimivuus ja
turvallisuus, helpottaa vaistimatta
eteen tulevien remonttien toteut-
tamista ja turvata kiinteiston arvon
sdilyminen.

Vuosihuolto on
tarkistelua

Omakotitalon vuosihuoltoon kuu-
luu tehtdvid, jotka on suhteellisen
helppo hoitaa itse. Ne on tosin yllat-
tdvdn helppo my6s unohtaa, joten
huoltokirjan muistilistaa kannattaa
sddnnollisesti lukea lépi.

PRKK:n ohjeiden mukaan tarkis-
tettavia kohtia ovat vesikatto ja yla-
pohja sekd kattorakenteet. Vesika-
tolta ja sadevesikouruista siivotaan
kevdin syksyin pois sammal sekd
pudonneet oksat, lehdet ja muu yli-
maidrdinen. Samalla voi tarkistaa,
ettd syoksytorvien liitokset ovat eh-
jat, ja yldpohjaa silmadillessd muis-
taa katsoa, ettd kattorakenteissa
ei ole muutosta. Jos katolla liikku-
minen tuntuu epdvarmalta, katon
huollon ja tarkistuksen voi tilata ul-
kopuoliselta tekijalta.

Myés salaojat pitdisi tarkastaa
vuosittain ja varmistaa, ettd sade-
ja sulamisvedet kulkevat oikeaan
suuntaan pois rakennuksen vierus-
talta. Salaojaputket eivit saa olla ve-
den alla eikd niihin saa jaada sak-
kaa, joka véhitellen tukkii ne.

Sisdlla asunnossa marktilat kuu-
luvat itse tehddvéaan vuositarkas-
tukseen. Tarkastettavia kohtia ovat
nurkka- ja kulmasaumat, lattiakai-
vojen liitossaumat sekd vesikalus-
teiden peitelevyjen alla olevat tii-
vistemassat. Kdsienpesualtaan ha-
julukko tulisi puhdistaa sddnnélli-
sesti ja huolehtia, ettd sen tiiviste on
kunnossa.

Talo kaipaa asiantuntijaa

Talotekniikka tarkoittaa kiinteis-
ton lammitystd, sdhko-, vesi- ja vie-
marijarjestelmid sekd ilmanvaih-
toa. Niiden tarkastaminen ja huol-

to on enimmaékseen ammattilaisille
kuuluvaa ty6td, eikd omiin silma-
madrdisiin arvioihin kannata nii-
den suhteen missddn tapauksessa
luottaa, jos ammattiosaamista ei
ole. Esimerkiksi huonosti toimiva
ilmastointijarjestelma saattaa ajan
mittaan aiheuttaa pahan kosteus-
vaurion, vaikka ongelmaa ei silmin
havaitse.

Talotekniikan huoltoon kuuluu
myos sellaisia tehtédvid, jotka voi
hoitaa itse, kuten liesituulettimen
rasvasuodattimien pesu, ilman-
vaihtokoneen suodattimien vaihto
ja ilmaldmp6pumpun suodattimi-
en puhdistus seké vesikalusteiden
tarkistus. Hiljaa tihkumalla vuota-
vat hanat ja wc-istuimet voivat ai-
heuttaa vuodessa jopa tuhansien
litrojen yliméérédisen vedenkulu-
tuksen. Erityisesti astianpesuko-
neet ovat puolestaan aiheuttaneet
vesivahinkoja, koska ne sijaitsevat
usein paikassa, jossa vuotoa on vai-
kea huomata. Koneen tarkkailun
apuvilineeksi voi asentaa jokusen
kymmenen euron hintaisen vesi-
vuotohdlyttimen.

Vuosihuollot ovat tarkeitd, mut-
ta ne eivit kata kaikkea tarpeellis-
ta. Timo Jokela toteaa, ettd kunto-
tarkastajien asiantuntemusta kéy-
tetddn Suomessa liian vdhén ja har-
voin.

- Ammattilainen nikee kokonai-
suuden eri tavalla, hdn osaa usein
jo silmdilemdlld arvella, ettd jotain
kohtaa pitdisi tutkia ldhemmin.
Kuntotarkastus savupiipusta sala-
ojiin asti auttaa selvittimé&édn, mitd
ja missa jarjestyksessd talossa pitdi-
si huoltaa, uusia tai korjata, hén sa-
noo.

Jokela neuvoo kéyttdiméain asian-
tuntijaa my0s luotettavan kuntotar-
kastajan etsimisessd. Yleinen ohje
on, ettd kannattaa etsid iso, vakaa
toimija, jonka taustoista 16ytyy mo-
nipuolista tietoa. PRKK:sta saa mie-
lihyvin kysyd neuvoa kaikissa ra-
kennustarkastuksiin liittyvissa ky-
symyksissa.

- Usein tulee halvemmaksi mak-
saa kuntotarkastuksesta, jossa pie-
netkin ongelmat tulevat ilmi, kuin
myShemmin suurista remonteista,
Jokela muistuttaa.
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Omakotitalon huoltokirja
suositellaan nykyaan arkistoimaan

——  sahkoisina tiedostoina. Valmiita
huoltokirjapohijia I6ytyy netin kautta
useilta eri toimijoilta.
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Omakotitalon huoltomuistio

e Ala huoltaa taloasi heti uutena - aivan kuin
uutta autoasi.

« Muista vuosittaiset ylldpitotoimenpiteet, kuten
tekniikan seuranta ja puhtaanapito.

« Pida ylla huoltokirjaa. Vaikka kaytat sahkois-
ta versioita, talleta my0s paperiset dokumentit
yhteen paikkaan.

« Jos talostasi ei ole vield olemassa huoltokirjaa,
aloita se, vaikka kaikkia vanhoja tietoja ja doku-
mentteja ei olisikaan tallella.

» Teetd vanhan kiinteiston kuntotarkastus ja
talleta siitd saatu tieto uuden huoltokirjan poh-
jaksi. Kerda sen oheen vield 10ydettavissa olevat
tiedot talon korjaushistoriasta.

» Laadi pitkdn tdhtdimen suunnitelmat raken-
teiden ja laitteiden kadyttdikaoletusten mukaan.
Vinkki: omakotitalossa voi ottaa mallia taloyh-
tididen kayttamasta huoltosuunnitelmasta.

« Teetd tarvittaessa kuntotarkastus, vaikka et
olisi myymassa taloasi. Valitse kuntotarkastaja
huolella.

e Teetd uudessa omakotitalossa ensimmainen
kuntotarkastus, ennen kuin 10-vuotistakuut
ehtiviat menna umpeen.

» Kdyta rohkeasti asiantuntijoita apuna. Muu-
taman sadan euron sijoituksella asiantunte-
mukseen voi valttdd muutaman kymppitonnin
korjauskustannukset myéhemmin. »

Nyt on sisaremonttien aika

ﬂ Sisamaalaukset ja tapetoinnit

ﬂ Laminaatit, parketit..

Hydédynné

ﬂ Sauna- ja kylpyhuoneremontit
ﬂ IV-kanavien puhdistukset

ﬂ Kaikki kirvesmiestyot  paikallinen kodin kunnostaja

Soita ja pyydi tarjous! IH GR&]P oY

Suunnitellaan yhdessa. Kiinteistéopalvelut

p. 050 551 2800 www.ilveshalli.fi

kotitalous-
vahennys!

A RIIHIMAEN
LV-TEKNIIKKA

Ammattitaitoista L\!I—osaamista vuodesta 1973
Riihimaen Oljypoltinhuolto Oy

Putkityot saneeraus- ja "uudiskohteisiin .
Kaukolampékeskusasennukset - Oljypoltinhuollot ja -myynti
» Oljysailididen tarkastukset - Asbestin purkutyot

Soita 010 6667 910 | www.roph.fi

VAIHDETAANKQ TEILLEKIN
UUSI TURNER OVI?

Tilaa helppo ovenvaihto markkinajohtajalta!
Laadukkaat energiatehokkaat nosto-ovet 10 vuoden takuulla.
Saatavana joustavalla rahoituksella.

VARAA ILMAINEN MITTAKAYNTI!

KYSY
KEVATKAUDEN
ERIKOISHINNAT!

Erik Kukko

044 2614648
erik.kukko@turner.fi
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Teksti: Elina Salmi

Varaslahto kesan
remontteihin

Nyt on hyva aika vahintaankin suunnitella ja valmistella kevaan ja kesan remontteja.
Iso osa remonteista on ihan mahdollista myos tehda alta pois jo talvella tai varhain

kevaalla. Silloin remontin saattaa saada my6s edullisemmin.

WWW ALUVIK FI ®

R TG e

KE I&iM ME RAUTAISEI.LA AMMMT ] ‘JL

*“SIKVMMENTEN KOKEM

Konesaumakatot, kattosillat, lumiesteet, talotikkaat,
piipunpellitykset, ikkunavesipellit yms. listoitukset seka
kanttaus- ja rivinajopalvelut.

p. 0400 512 028 i
veka.liiman@gmail.com "\
Kuuselankuja 4,12310 Ryttyla

Talvi ja varhaiskevit on yleisesti otta-
en hyvid aikaa remontoida. Tuolloin
resursseja on yleensd paremmin tar-
jolla, ja monilla toimijoilla tisté joh-
tuen edullisemmat talviajan kampan-
jahinnat.

Sisidtiloissa voi tietysti tehda re-
montteja ympéri vuoden. Sisdremon-
titkin kannattaa mahdollisuuksien
mukaan teettdd kylmédédn vuodenai-
kaan, kun urakoitsijoiden kalenterit
eividt ole tdynna sidstd riippuvaisia re-
montteja.

Mitd tahansa remonttia suunnitte-
letkaan ensi kesélle, pitdisi suunnit-
telu ja mahdollisten urakoitsijoiden
kilpailutus olla tdssd vaiheessa tdysil-
14 kdynnissd. Suunnitteluun on hyvéa
varata aikaa, ja jo pienenkin remon-
tin yhteydessd on hyvéd, jos mukana

on ammattilainen valvomassa tilaajan
eli remontinteettdjan etua. Han osaa
huolehtia siitd, ettd kaikki sopimuk-
set tulevat tehdyiksi asianmukaisesti.
Kaikkien sopimusten pitda olla pape-
rilla ja niissé tulee olla hyvinkin tark-
kaan madériteltynd, mitd ollaan teke-
massd, aikataulut, maksuerat, aloituk-
seen ja lopetukseen liittyvat yksityis-
kohdat, mahdolliset sopimussakot ja
valvonta.

Kattoremontinkin

voi teettaa kylmaan
vuodenaikaan

Talvellakin voi tehdd osan ulkore-
monteista. Esimerkiksi kattoremontin
voi teettdd vallan mainiosti silloin. Se
onnistuu pikkupakkasella, kun sateen
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Katse ikkunoihin
— energiatehokkuus
paranee

Jos talon energiatehokkuuteen ei ole viela kiinnittanyt huomi-
ota, niin se kannattaa tehda muita remontteja suunniteltaessa.
Rakennuksen energiankayttda voi tehostaa useimmiten tiivista-
malla ja lisaeristamalld, jolloin lampohaviot pienenevat. Kiinnit-
tamalla huomiota ulkovaippaan eli kattoon, seiniin ja ikkunoihin
seka ilmanvaihtoon voidaan lammityksessa saastaa jopa useita
kymmenia prosentteja.

Kaytannossa rakennuksen energiatehokkuus paranee ikku-
noita tiivistamalla, lisaamalla eristyksia ja parantamalla ilman-
vaihdon lammaontalteenottoa.

Aloita tiivistamalla ikkunat

Yksinkertaisinta ja halvinta on aloittaa tiivistamalla ikkunat ja
ovet. Se ehkaisee ilmavuotoja, parantaa asumisviihtyvyytta ja
saastaa energiaa. Tiivisteiden kunto tulisi tarkistaa vuosittain.

Ikkunoiden tiivistystarpeen arviointi on melko helppoa. Jos tii-
viste repsottaa tai on irti pinnasta, ei ole elastinen tai se on liian
ohut eli ei painettaessa litisty lainkaan, on aika vaihtaa se riittava
paksuun ja joustavaan silikoni- tai kumitiivisteeseen. Tiivistyk-
sen tarpeesta kertoo sekin, etta ikkunan lahella tuntuu havaitta-
vaa ilmavuotoa (vetoa).

Tiivistamisen voi hyvin tehda itse. Huomioli, etta vanhoissa ik-
kunoissa saatat tarvita samaankin ikkunaan eripaksuista tiivis-
tetta.

Tiivistaessa pitaa muistaa, ettei vahingossa tiivista ulkopokaa.
Nain puitteiden valinen tila pysyy kuivana ja kosteus paasee tuu-
lettumaan ulos.

Kannattaa myos tarkistaa samalla, etta ikkunan karmin ja
seinan valinen sauma on tiivis. Kun ikkunat on tiivistetty, saada
huonelampétilat ja ilmanvaihto sopivaksi.

Toimivaa ikkunaa ei valttamatta kannata uusia

Ikkunoita ei kannata suinpain lahted uusimaan. Jos vanhat ikku-
nat ovat toimivat, ne kannattaa aina kunnostaa. Tiivisteet vaih-
detaan uusiin ja lukot ja saranat voidellaan, tarkistetaan kayn-
tisovitukset ja tehdaan ikkunoiden huoltomaalaus.

Ikkunan voi my6s korjata osittain: lahonneet ulkopuitteet voi
vaihtaa uusiin ja uusia ikkunalasien kittaukset. My6s avausme-
kanismien vaihtaminen voi olla mahdollista. Vanha mekanismi
kannattaa ottaa malliksi uutta hankittaessa.

Jos vanhat ikkunat ovat 2-lasiset, puuosiltaan lahonneet, tek-
nisesti toimimattomat tai jo yli 50 vuotta vanhat, kannattaa nii-
den uusimista harkita. Uusien ikkunoiden myo6ta asumisviih-
tyvyys paranee, niiden kautta ei tule vetoa ja ne toimivat moit-
teettomasti. Uusien ikkunoiden aaneneristavyyskin on vanhoja
parempi.

Ikkunoiden uusimista suunnittelevan on hyva varmistua siita,
etta talon ilmanvaihto toimii myos uusien ikkunoiden kanssa.
Vanhoissa rakennuksissa ikkunat ovat usein ainoa korvausilman
lahde ja kun ikkunat uusitaan, pitéa korvausilmalle [6ytaa uusi
reitti. Ratkaisuna voi olla uusien korvausilmaventtiilien asenta-
minen ja/tai tuloilmaikkunoiden hankinta.

Ikkunoiden vaihdon yhteydessa voidaan parantaa myos muun
ikkunarakenteen, kuten ikkunan ja seinarakenteen valista eris-
tysta ja tiiviytta.

Uusia ikkunoita hankittaessa kannattaa huomioida myos ik-
kunoiden energiatehokkuus. Markkinoilla on noin 1 500 ener-
gialuokituksen saanutta ikkunaa, joiden energiatehokkuutta on
helppo vertailla energiamerkinnan avulla. Eri ikkunamallien va-
lisia eroja energiatehokkuudessa voi vertailla myos ikkunoiden
teknisissa tiedoissa ilmoitettavan E-luvun avulla. E-arvo kertoo
kuinka paljon jokainen ikkunaneliometri kuluttaa laskennallises-
tienergiaa vuodessa. ®

Lahde: motivafi

Esimerkiksi lisdalammaoneristykset
ullakolle tai ylapohjaan vaikkapa

puhallusvillalla tehtyna voi
toteuttaa mihin aikaan vuodesta

tahansa.

riski on pieni. Talvella kattoremontin
saa usein myos edullisemmin. Koska
silloin kysyntd on pienempad, tarjo-
aa moni kattoyritys palveluitaan hal-
vemmalla.

On tietysti otettava huomioon, etté
katolla saattaa olla monta kymmenta
senttid lunta, jonka joutuu ensin pois-
tamaan. Se saattaa aiheuttaa jonkin
verran kustannuksia.

Suuremmat vesikattofirmat teke-
vat hommia ldpi talven. Isot toimijat
saavat katon vaihdettua muutamassa
pdivassd. Yhdessd pdivissad puretaan
vanha katto pois ja uusi aluskate va-
hintddn on asennettu. Pari seuraavaa
pdivad kuluu vesikatteen ja varustei-
den asentamiseen, sitten sadevesijdr-
jestelmait, kattoturvatuotteet ja pelli-
tykset.

Omatoimista kattoremonttia ei kan-
nata sydéntalvella tai varhain kevaalld
ryhtyd tekemdén. Itse tehden ty0 ete-
nee hitaammin ja riskit vaikkapa yla-
pohjan kastumiseen tai koko talon vii-
lenemiseen liiaksi kasvavat.

Julkisivun laudoituksen voi
uusia jo nyt

Julkisivullekin voidaan tehddin mo-
nenlaista remonttia kylm&4n vuoden-
aikaan. Esimerkiksi ikkunoiden ja ovi-
en vaihdot sujuvat sen verran sutja-
kasti, ettd ne voi ottaa remonttilistal-
le talvella tai varhain kevaalla. Lisdksi
julkisivujen pikkukorjauksia voi tehda
ympiéri vuoden. Laudoituksenkin voi
hyvin uusia vaikka kokonaan, ja sa-
malla tehdd lisdlammoneristyksid, sil-
14 suojaustoimenpiteet kuitenkin jaa-
vat vihaiseksi.

Ulkomaalausta voi suunnitella ja
valmistella jo talvella, mutta suti kan-
nattaa ottaa kiteen vasta sitten kun
olosuhteet ja maalin valmistajan oh-
jeistus tdyttyy. Sindnsd varhainen ke-

vt on oivallista aikaa ulkomaalauk-
selle, silld silloin julkisivun puuaines
on kuivimmillaan.

Ulkomaalauksen, salaojaremontin
ja pihahommat voi jattda suosiolle ke-
védlle ja kesille. Esimerkiksi salaoja-
remontin voi periaatteessa tehda tal-
vellakin, mutta silloin pitdd varautua
suojaustoimenpiteisiin jadtymistd ja
sateita vastaan.

Talvella ja varhaiskevdilld on toi-
td suunniteltaessa my6s huomioita-
va pdivdnvalon midr3, ettd pystytddn
hy6dyntdmain kesdd vdahdisempi va-
loisa aika.

Pihasuunnittelukin kannattaa teh-
dé kaikessa rauhassa talven aikana.
Silloin ehtii kilpailuttaa urakoitsijat
hyvissé ajoin, vaikka remontti olisikin
tarkoitus tehda vasta kesélla.

Katon alla kaikki on
mahdollista

Katon alla vanhoissa rakennuksissa
on paljonkin asioita, joita voi tehdd
talvella tai alkukevéista. Esimerkik-
si lisdlammoneristykset ullakolle tai
yldpohjaan vaikkapa puhallusvillal-
la tehtyné voi toteuttaa mihin aikaan
vuodesta tahansa. Usein ullakolla on
miellyttdvampadkin tyoskennelld kyl-
madn vuodenaikaan, silld auringon
ldammittdmaén katon alla saattaa 1am-
potila nousta helposti tukalaksi.

Kylpyhuone- ja saunaremontin tai
vaikkapa keittio- tai putkiremontin
tekemiselle ei vuodenaika ole este.
My0s energia- ja limmitysremontteja
voi tehdd myos talvella tai alkukevads-
td. Esimerkkind mainittakoon maa-
lampépumpun vaatimat ldmpdokaivot
- ne voidaan vallan mainiosti tehdd
my0s talvella.

Liihde: Peruskorjaamisen ja Raken-
tamisen Kehittdmiskeskus PRKK ry.

PINTAURAKOITSIJAT
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Dreamstime

Tihedan rakennetulla alueella
oma tydémaa on aina lahella
naapurin rajaa. Hyva sopu ja
yhteisty® auttavat kaikkien asiaa.
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Teksti: Ulla Sirén

Unelmien omakotitalo
mahtuu pikkutontille

Pieni ja helppohoitoinen tontti on tamédn hetken omakotirakentajien suosiossa. Tiiviit asuntoalueet
suurten asutuskeskusten tuntumassa tarjoavat asumisen helppoutta. Pieni tontti asettaa kuitenkin
erityisid vaatimuksia, joita kannattaa pohtia ennen kdytannoén toimiin ryhtymista.

Taméan hetken omakotirakentami-
sen todellinen megatrendi on ekolo-
gisuus. Taloista halutaan tehdé ener-
giatehokkaita, ja niille toivotaan pit-
kaa kayttoikaa.

Ekologinen suuntaus niakyy myos
tiiviisti kaavoitettujen omakotialuei-
den suosiona. Kun asunnot ovat la-
helld toisiaan, my0s infrastruktuuri
on tiiviimpi; toisin sanoen tarvitaan
vihemmadn putkia, johtoja, kaape-
leita, teitd ja valaistusta. Vastaavasti
pienitonttiselle, tiheddn rakennetulle

alueelle voidaan suunnitella yhteisid
tiloja ja virkistysalueita taloyhti6iden
tapaan.

Halutuin omakotitontti ei valtta-
maittd endd sijaitsekaan jarven ran-
nalla tai hiljaisen metsén liepeelld
kymmenien kilometrien ajomatkan
takana, vaan mahdollisimman ldhel-
14 asutuskeskusta, niin ettd perheen
ty0-, koulu- ja harrastusmatkat pys-
tytddn hoitamaan nopeasti ja luontoa
sddstden.

Myo6skddn itse taloista ei halu-

ta valtavan suuria, vaan pikemmin-
kin kompakteja, toimivia ja helpos-
ti muunneltavia. Oikein kompaktin
asumisen ystédville sopivia pikkurui-
sia, alle 50 m*n minitaloja saa nyky-
ddn useilta valmistajilta valmiiksi toi-
mitettuna pakettina.

Suunnittelu minimoi haitat

Useimmat nykyiset omakotirakenta-
misen muotisuuntaukset nayttiavat
siis vahvistavan pienten tonttien suo-

siota. Pienimmat myytdvani olevat
tontit ovat noin 500 m*:n kokoluok-
kaa eli 25x25 metrin alueita, joten on
ymmarrettdvid, ettd joka nelidlle on
kayttoa.

Olipa kysymyksessd useampiker-
roksinen korkea talo, minitalo tai
mitd tahansa niiden vililtd, asuinra-
kennuksen sovittaminen tiukasti ra-
jatulle maapalaselle ldhelle naapurin
rajoja on omanlaisensa ongelman-
ratkaisutehtdvi, jota ei kannata vi-
hatella.
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- Tarkeint kaikessa on huolellinen
suunnittelu. Vaihtoehtoja on kaiken
kaikkiaan vihemman kuin viljille
tontille rakennettaessa, toteaa neu-
vontainsinoori RKM Timo Jokela Pe-
ruskorjaamisen ja Rakentamisen Ke-
hittdmiskeskus ry:std (PRKK).

Hin muistuttaa, ettd suunnitelmi-
en laatiminen aloitetaan yhteistydssd
arkkitehdin kanssa - ja my0s naapu-
reiden kanssa, ovat he sitten tulevia
naapureita tai jo rakentaneet talonsa
viereiselle tontille.

Arkkitehti voi suunnitteluvaiheessa
minimoida ahtaan tontin haitat, joita
ei missddn tapauksessa voi kokonaan
valttdd. Kaavatontilla talon paikka on
yleensd valmiiksi tarkkaan rajattu,
ja kaavaan on my0s merkitty alueet,
joille ei saa rakentaa mitdén. Yksit-
taisilla arkkitehtoonisilla ratkaisuil-
la, kuten ikkunoiden koolla, sisdian-
kdyntien sijoittamisella ja erilaisilla
terassiratkaisuilla voi silti vaikuttaa
ratkaisevan paljon asumismukavuu-
teen ja kodin toimivuuteen. Nykyai-
kaiset pakettitalotkin ovat monella
tavalla muunneltavissa, joten péétet-
tiinpé rakentaa minka mallinen talo
tahansa, valintoja tdytyy tehd4, ja nii-
td kannattaa harkita tarkkaan.

- Rakennusten sijoittaminen riip-
puu ennen kaikkea tontin muodosta
ja ilmansuunnista. My6s naapurita-
lojen sijainnit vaikuttavat siihen, mi-
ten itse talo, mahdollinen autokatos
ja pienemmait rakennelmat on viisas-
ta sijoittaa, Jokela sanoo.

Ensimmadisend talonsa rakentava
péadsee helpoimmalla siind mielessd,
ettd hédn voi vapaimmin valita, mitd
tekee. Toisaalta ensimmaiinen raken-
taja joutuu ottamamaan riskin, koska
hién ei voi tarkasti tietdd, mitd naapu-
ritonteille on tulevaisuudessa nouse-
massa.

Naapurisopu on
kaikkien etu

Timo Jokela muistuttaa, ettd mitd ai-
kaisemmin naapurusten vélinen yh-
teisty0 alkaa, sitd enemmaén se hyo-
dyttdd kaikkia osapuolia. Rakennus-
laki jo edellyttdd tiettyjen asioiden
hyviksyttdmistd naapureilla, ja kaik-
kiin tontille tehtdviin kaavamuutok-
siin ja ylimd&rdisiin rakennuksiin
tarvitaan joka tapauksessa naapurin
suostumus. Pdadasdant6 on, ettd seki
asuin- ettd ulkorakennusten ja jopa
roskakatosten on sijaittava vihintdian
neljan metrin pddssd naapurin rajas-
ta.

Mutta on paljon muutakin, mistd
kannattaa neuvotella naapurisovun
ja asumisviihtyvyyden nimissa. Har-
va haluaa, ettd naapurin ikkunasta
nikee suoraan keittién poydaille, tai
ettd terassit rakennetaan vastapdata
toisiaan.

Naapurien kanssa on hyva padstd
sopuun ja ehkd keskindiseen avun-
tantosopimukseen myds kdytdnnén
rakennustyon helpottamiseksi. Pie-
nelle tontille on toisinaan hankala
saada mahtumaan kokonainen ra-
kennustyomaa, joten voi helpottaa
paljon, jos jotain saa nostaa tai kul-
jettaa naapuripihan kautta. Tontti

voi esimerkiksi olla niin ahdas, etta
edes kaivuumaata ei voi kasata sinne,
vaan maa-aines pitdd kauhoa suo-
raan kuorma-auton lavalle. Naapurin
vield tyhjdna odottava tontti voisi toi-
mia hetkellisend sijoituspaikkana, jos
molemmilla osapuolilla on aitoa ha-
lua yhteistyohon.

Yhteisesti ratkaistavia asioita ovat
tonttien vilinen aita ja sen tuleva
huolto sekd ldhelle rajaa istutetta-
va kasvillisuus, joissakin tapauksis-
sa my0s pihavalaistus. Tulee hanka-
luuksia, jos esimerkiksi naapurin isot
puut alkavat vuosien paasti varjostaa
pihan ainoata aurinkoista nurkkaus-
ta tai kétkevét oksien pimentoon pi-
hapolun huolella suunnitellut tun-
nelmavalot. Kaikki on yksinkertai-
sempaa, jos riskejd on pohdittu yh-
dessé jo ennen taimien hankkimista.

Suojaa ei pida minimoida

Pienelle tontille nousee usein vihin-
tadn kaksikerroksinen, siis korkeako
talo. Ahtaaseen tilaan olisi houkut-
televaa sijoittaa laatikkomainen ra-
kennus, joka vie sivusuunnassa mah-
dollisimman véhén tilaa. Sellainen
kestdd kuitenkin huonosti Suomen
ilmastoa, ja Timo Jokela muistuttaa-
kin, ettd tilan sddstimisen nimissi ei
saa tinkid talon suojaamisesta.

- Katossa pitdisi mielellddn olla
kunnon kallistus ja pitkét raystdét,
ja kaikki terassit ja parvekkeet tuli-
si kattaa, jotta sadevedet eivit paa-
se rakenteisiin. Talon julkisivun pi-
tdd olla vesitiivis ja tuulenpitdva. Voi
lahtea siitd, ettd miettii, miten se kes-
tdisi esimerkiksi myrskysateet, hdn
neuvoo.

My®os sade- ja hulevesien johtami-
nen pois talon luota on pienelld ton-
tilla vield tarkempaa kuin isolla. Ne
eivit saa virrata rakennusta kohti,
mutta eivit ne saa myoskdan kulkeu-
tua naapurin puolelle. Siksi salaoji-
tuksen ja maan kallistuksen suhteen
on oltava erityisen huolellinen; vesi
valitsee joka tapauksessa aina hel-
poimman tien.

Kun piha néyttdd pieneltd ja naa-
purin seindt ja aidat saartavat tonttia,
sisdtiloista kannattaa vastapainok-
si suunnitella niin valoisan ja ava-
ran nikoiset kuin suinkin. Valjyytta
lisddvid ratkaisuja ovat erilaiset tilo-
jen yhdistdmiset, kuten avokeittiot ja
korkeissa huoneissa nukkumaparvet.
Valoa ja lamp64 saa suurten ikkunoi-
den kautta - mutta siihen liittyy myos
riskejd, Jokela varoittaa.

- Arkkitehdit piirtdvét mielelldan
isot ikkunat iltapdivdaurinkoon péin,
siis etelda-lansisuuntaan, koska niis-
td saadaan lampdenergiaa. Pitdd kui-
tenkin varautua siihen, ettd kesalla
lampd muuttuu kuumuudeksi. On
aika noloa, jos kaihtimet téytyy pitda
alhaalla kevéaéstd asti - siksi suunnit-
telussa pitdd ottaa huomioon myods
suoralta auringonpaisteelta suojau-
tuminen, hin muistuttaa.

Pienen tontin omakotirakentajan
muistilista on pitkd, mutta tirkein
ohje kuuluu silti samoin kuin kaikilla
muillakin: suojaa talosi huolella alus-
ta asti.

Unelmiesi koti odottaa!

Tontti tonnilla ja ripea rakentamislupa.
Meilla ei tarvitse odotella.

Tule nauttimaan elamasta maaseudun
rauhassa, kuitenkin vain puolen tunnin
paassa Keha lll:Ita. Tutustu mahdollisuuksiin
www.loppi.fi/onnellinen-loppiratkaisu

Tee onnellinen Loppiratkaisu.

Kotimatkan paassa.
4
Loppt

KAIVINKONE JA MAANRAKENNUSTYOT
VAHVALLA AMMATTITAIDOLLA.

ESIMERKIKSI SALAOJAREMONTIT,
POHJATYOT, PIHATYOT YM

OTA YHTEYTTA JA PYYDA TARJOUS
www.torttilaoy.fi | o @torttilaoy

TORTTILA OY

050 490 9839 antti@torttilaoy.fi
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TOIMIVAT ALUESUOJAUKSET
KUSTANNUSTEHOKKAASTI

Myymme, toteutamme ja huollamme erilaisia aluesuojauksen
ratkaisuja. Saat meiltd halutessasi toimivat aluesuojaukset
avaimet kateen toimituksena.

MYYMME JA ASENNAMME
¢ Verkko-aidat ® Kolmilanka-aidat ¢ Portit ¢ Koira-aidat

Aitatalo Oy - 044 281 6914 ®
Asiakaspalvelu@aitatalo.fi @ AI ta ta I o

Sillankorvankatu 23, Hyvinkaa
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Teksti: Elina Salmi

Uutta ilmetta
kylpyhuoneeseen
ja saunaan

Kylpyhuoneen ilmetta voi helposti muuttaa vaihtamalla seinien varia tai uusimalla hanat.
Markkinoilla on tarjolla paljon vaihtoehtoja niin perinteiselle kuin rohkeallekin sisustajalle.
Myds saunan ilme muuttuu pienin keinoin aivan toiseksi.

Kylpyhuone on se paikka, jonne
useimmat meistd suunnistavat en-
simmadiseksi aamulla ja viimeiseksi
illalla. Siksi on tarkedd, millaiset varit
ja tunnelma meité silloin kohtaavat.

Vireilld on psykologinen vaikutus.
Ne voivat auttaa virkistym&én tai ren-
toutumaan, rauhoittumaan tai akti-
voitumaan. Oikein valitut virit voi-
vat tehostaa dopamiinin tuotantoa
aivoissa ja se puolestaan voi edistdd
hyvinvoinnin tunnetta. Tietysti omil-
la mieltymyksilld on keskeinen rooli
siind, millaisia vdrejd valitsee ympa-
rilleen.

Kylpyhuonetuotteita ja -materiaa-

leja markkinoivat valmistajat van-
novat nyt kaikki vérien nimeen. Esi-
merkiksi kotimainen kalustevalmis-
taja Temal puhuu Dopamine Decor
-sisustustrendista. Silld tarkoitetaan
sellaista vdrien kaytt64d, joka seka pi-
ristdd visuaalisesti ettd edistdd onnel-
lisuuden ja luovuuden tunnetta.

Viéreiksi trenditietoisen kylpyhuo-
neeseen tarjotaan muun muassa si-
nisen murrettuja sdvyjd, herkkaa pas-
tellista pinkkié tai persikkaa ja raikas-
ta turkoosia. Viri on useimmiten yh-
distetty valkoiseen tai lampimiin rus-
kean sévyihin.

Luonto néyttdisi inspiroivan monia

suunnittelijoita. Maanldheiset sdvyt
ja skandinaavisen luonnon yhdisty-
minen sisdtiloihin yhdistettynd puun
ja kiven kdytt66n nousevat esiin tren-
deistd puhuttaessa. Markkinoilla
on jopa puurimoitukselta ndyttavaa
laattaa. Oliivinvihred, pehmea terra-
kotta ja erilaiset harmaan ja beigen
sdvyt ovat siis edelleen trendikkaita.
Myés harmaa pitdé pintansa. Ak-
kiseltddn harmaa saattaa virind kuu-
lostaa tylséltd, mutta kun menee liik-
keeseen vertailemaan laattamalleja
ja vaikkapa kylpyhuoneeseen tarkoi-
tettuja kalusteita ja tasoja, tajuaa heti,
ettd harmaalla on todella monta sé-

vyd ja ilmentymistapaa.

Rohkeita vareja ja
uudenlaisia pintoja

Myos kontrastivérejd ja monimuotoi-
sia kuvioita nékyy. Rohkea voi ravéyt-
tdd yhdistelemaélld esimerkiksi tum-
manvihreéd ja kirkasta korallia tai sy-
vaad sinistd ja kultaa. Nayttavyyttd ja
koti-spatunnelmaa saa aikaan myos
monisdvyisilld keramiikkalaatoilla,
kirjavilla luonnonkivipinnoilla ja ku-
violaatoituksilla. Vdrien yhdistelys-
s kannattaa kuitenkin olla tarkkana,
ettd kylppérin ilme sdilyy hallittuna
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Valitse
kylpyhuoneeseen ja
saunaan kestavat
pintamateriaalit

Lahtokohta tietysti on, etta kylpyhuoneessa kaiken pitaa kestaa
kosteutta. Saunassa tarvitaan lisaksi lammonsietoa. Siksi materi-
aalien valintaan kannattaa kayttaa aikaa.

Kylpyhuoneessa katon voi verhoilla joko puupaneeleilla tai kos-
teutta kestavilla MDF-paneeleilla. Kattoon voi myos asentaa kos-
teisiin tiloihin tarkoitettua levyéd, joka sitten maalataan sopivalla
maalilla. Levykaton etu on tasainen pinta. Puupaneeleilla puoles-
taan saa kattoon vaihtelua ja struktuuria.

Seiniin ja lattioihin vaihtoehtoja on paljon. Yleisimmin kylpyhuo-
neen seinaan valitaan kaakelilaatta. Kaakelilaatan hyva puoli on
kestavyys ja helppo siivottavuus. Laattaseinan heikko kohta ovat
saumat, jotka likaantuvat itse laattaa helpommin. Saumoihin kan-
nattaakin siksi laittaa suoja-aine heti alussa, niin puhtaanapito hel-
pottuu. Lattialaatan valinnassa on huomioitava myos se, ettei laat-
ta saa markanakaan olla liukas.

Seinassa ja lattiassa voi kayttaa myos luonnonkivea. Kivilajista
riippuen se taipuu moneen muotoon ja on siksi erinomainen, kes-
tava ja helppohoitoinen valinta kylpy- ja saunatilaan. Ekologinen
valinta on kotimainen kivi.

Erityistéd huomiota on kiinnitettava siihen, etta kaapistorungot
on valmistettu kosteudenkestavasta materiaalista. Ovimateriaa-
leista kosteutta paremmin kestavina materiaaleina ainakin mas-
siivipuu ja korkeapainelaminoidut ovet ovat suositeltavia ratkai-
suja.

Keittidkalusteisiin verrattuna kosteiden tilojen kalusteissa on se
ero, etta ripustetaan suoraan seinélle, reilustiirti lattiasta, jotta lat-
tialla likkuva vesi ei paase vahingoittamaan kalusteiden runkoja.

Saunan verhoilumateriaalina on perinteisesti kaytetty puuta,
mutta luonnonkivi sopii sinnekin hyvin. Laudemateriaalina on ta-
vallisimmin puu. Vaaleat laudepinnat ovat luonnollisesti arimmat
likaantumiselle, kun lampokasitelty puu taas on savymaailmal-
taan tummempi.

On lauteiden vari mika tahansa, on suositeltavaa kayttaa lautei-
den suojana laudeliinaa tai yksittaista peflettia. Siten lauteet pysy-
vat puhtaina ja kauniina pidempaan. Myos kasittely parafiinioljylla
saunan huoltopesujen yhteydessa hoitaa puupintoja.

Lahteet: Kivi.info, suomirakentaa.fi, laattapiste.fi, rakentaja.fi

lolla.

Herkullinen huonetuoksu, ylelliset
saippuat tai vaikkapa kynttilat tuovat
tilaan oman sévédyksensd ja muutta-
vat kylpyhuoneen henkil6kohtaiseksi
tilaksi. Sisustuksessa voi kéyttda vaik-
kapa matkoilta kerittyja esineitd tai
luonnonmateriaaleja - rannan kivid,
simpukan kuoria ja vastaavia. Ne tuo-
vat herkédsti mieleen hauskat hetket
eldmaéssa.

Jos kylpyhuoneeseen tulee luon-
nonvaloa, kannattaa tilaan tuoda
kosteudessa kukoistavia kasveja.

Erilaisia trendikuvia ihaillessa on
myo6s hyvé pitdd mielessd, ettd tren-
dit tulevat ja menevit. Klassikot sdi-
lyvét ja skandinaavinen kylpyhuone
on sellainen. Jos etsii pitkdaikaista ja
kestdvia ratkaisua, varmoja valintoja
ovat nyt ja aina pohjoismainen vaale-
us, yksinkertaisuus, tumma ja vaalea
puu, valkoiset altaat sekd harmonia
jaluonnonléheisyys.

Kylpyhuonetta uudistaessa on
myoOs erittdin suositeltavaa tehda
kestdvid valintoja. Valitse materiaa-
leja ja vérejd, jotka eivit ainoastaan
ndytd hyviltd, vaan ovat myos kes-
tdvid ja ympdéristoystdvillisid. Kesta-
vét vérit ja materiaalit tukevat pitké-
aikaista kaytt6d ja vahentdvit ympa-
ristévaikutuksia.

Leveit laudepuut tuovat
uutta ilmetta saunaan

Saunakin kaipaa aika ajoin ilmeen

kirkastamista. Joitakin vuosia sit-
ten suosiossa oli savusaunamainen,
mustaseindinen 16ylyhuone. Nyt sau-
noissa kdytetddn paljon lampimid
sdvyjd ja luonnollisia puun véreja.
Luonnonlédheiset, vaaleat puun si-
vyt ovat nousseet kartalle uudelleen.
Myos tunnelmallinen tummanrus-
kea sauna on suosittu valinta.

Saunan ilmeeseen saa kivaa raik-
kautta ja kontrastia, jos yhdistdd tum-
miin seiniin vaaleat lauteet tai pdin-
vastoin.

Paneeliratkaisutkin ovat kehitty-
neet viime vuosina. Saunoissa on
alettu kdyttdd aiempaa enemmain
myos kapeita seindpaneeleja, kuten
vaikkapa sormipaneelia. Paneloin-
tia voi korostaa lauteista poikkeaval-
la varilla.

Lauteetkaan eivit ole trenditietoi-
sen saunassa entisellddn, vaan mo-
derni muotoilu tuo sinne uusia ide-
oita. Perinteisesti saunan lauteet
ovat olleet kapeita ja tiiviisti toisiin-
sa asennettuja, mutta nyt leveét lau-
depuut tuovat uudenlaisen ilmeen
saunalle. Levedt laudepuut sopivat-
kin mainiosti tyylikkdén, skandinaa-
visen sisustuksen pariksi nykyaikai-
seen kotiin tai mokkiin. Leveitd lau-
depuita on saatavilla erilaisista puu-
materiaaleista, kuten tammesta tai
haavasta, joten niiden ulkoniké voi-
daan valita oman maun mukaan.®

Liinhteet: k-rauta.fi, tikkurila.fi, te-
mal.fi, geberit.fi, ido.fi

eikd siitd tule paillekdyva vérien se-
kamelska ja ilotulitus.

Mustavalkoinen védrimaailma ei
petéd ja on aina varma valinta. Musta
javalkoinen ovat ajattomia ja samalla
moderneja valintoja.

Kylpyhuoneeseen ovat tehneet tu-
loaan jo jonkin aikaa uudenlaiset
pinnat esimerkiksi laatoissa. On esi-
merkiksi viileda mattavalkoista, hi-
peléimdédn houkuttelevia pintoja ja
kaarevia yksityiskohtia. Mattamusta
puolestaan on dramaattinen ja koska
véri imee heijastuneen valon, on kyl-
pyhuone vihemman kirkas ja viihtyi-
sampi.

Kylpyhuoneen laatat ovat myés
kasvattaneet kokoa, joskin niihin yh-
distellddn paljon my6s pienempid
laattoja. Ndin saadaan aikaiseksi ela-
vad pintaa.

Myos hanoissa ja suihkuissa on
paljon trendikésté valinnanvaraa. Pe-

rinteisen kromin rinnalle ovat tulleet
muun muassa kupari, pronssi ja kul-
ta. Vastaavasti musta hana tai suihku
toimii hienona tehosteena muuten
minimalistisessa valkoisessa kylpy-
huoneessa.

WC-istuimenkaan ei endi valtti-
matta tarvitse olla kiiltdvinvalkoi-
nen, vaan markkinoilta 16ytyy niin
mattamusta kuin mattavalkoinenkin
vaihtoehto.

Kasveja, kynttiloita ja
himmennettava valaistus

Kylpyhuoneen tunnelman viimeis-
televit sisustukselliset elementit ja
valaistus. Himmennettdva valaistus
auttaa sddtdméadn valon méirén jo-
kaiseen vuorokaudenaikaan sopivak-
si. Siten tila eldd ihmisen luontaisen
rytmin mukaan. Hyvé ja helppo vaih-
toehto on peili himmennettévalla va-
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Maenpaa

Aika remontille?

Tarjpamme ammattitaitoista rakennuspalvelua
remontti- ja korjaustarpeisiin vankalla
kokemuksella. Toimimme Hyvinkaalla,

Rithimaella ja l@hikunnissa.

Tarjouspyynnot

Teemme mielelldmme arviointikdynnin ja
annamme tarjouksen kohteestanne.

040 176 1299

tyonjohto@sp-maenpaa.fi
www.sp-maenpaa:fi
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

Mista

tilaa

kotitoimistolle?

Jos koti alkaa tuntua ahtaalta ja toiveissa on saada lisitilaa, ensisijaisena vaihtoehtona kannattaa tutkia
nykyisten tilojen ja toimintojen kdytté. Monia tilatarpeita voidaan ratkoa yksinkertaisesti parantamalla
tilojen kdyttoastetta, jarkevoittamalla ratkaisuja ja miettimadlla toimintojen roolia ja niiden sijoittumista.

Etdatyoskentelyn yleistyminen ajoi
meistd monet pois toimistoilta ja
tyoskentelemé@én kotoa kdsin milloin
missdkin: ruokapoydin &érelld, soh-
vannurkassa tai jopa vaatehuonees-
sa. Osassa yrityksistd etdileminen jai
pysyvéksi osaksi tydkulttuuria - ja
etdtydldinen kaipaamaan itselleen
toimivampaa tyopistetta.

Kunnollinen tila tyoskentelyd var-
ten voi olla kuitenkin niin sanotusti
kortilla, jolloin omakotitaloasuja ryh-
tyy tdhyileméaén lisdtilaa mistd suin-
kin voi. Keinoja siihen on onneksi
my0s saatavilla.

Arkkitehti SAFA Pentti Raiski to-
teaa, ettd rakennusten varsinainen
laajentaminen voi tapahtua moneen

suuntaan; ullakolle, kellareihin, ra-
kennusta korottamalla tai viereen
rakentamalla. Hdn painottaa par-
haiden ratkaisujen olevan kuitenkin
I6ydettédvissd vain tapauskohtaisesti,
nykyistd tilannetta ja tulevia tarpeita
tutkimalla.

Rakentamista koskevat
maardykset suuntaviivoina

Omakotitalon pienessdkin laajen-
nuksessa tulee ottaa huomioon var-
sin monia asioita. Raiski muistuttaa,
ettd teknisen toteutettavuuden lisdk-
si lopputuloksen tulee olla kaikkien
rakentamista koskevien maardysten
mukainen. Néistd keskeisimpid ovat

asemakaava, yleinen rakennuslain-
sdddanto ja rakennusjdrjestys.

- Laajennus muodostaa kerrosalaa
eli vaatii rakennusoikeutta. Raken-
nuksen ulkomittojen muuttuminen
vaatii tyypillisesti paloteknisté tar-
kastelua ja vaatii my6s energialas-
kennan.

Teknisessd mielessd laajentami-
seen vaikuttavat lisdksi niin maape-
rén laatu kuin rakennuksen runko- ja
perustusratkaisut. Laajennushank-
keen avuksi kannattaakin aina ottaa
ammattitaitoinen suunnittelija - rat-
kaisut kun ovat tdysin kohdekohtai-
sia, eli yleispitevid vastauksia ei ole.

- Joskus laajentaminen on hyva
tehdé yléspdin, joskus alaspéin tai

viereen. Kaikilla néilld on olennaisia
eroja toteutettavuuden ja kustannus-
ten osalta, han kertoo.

Laajentaisiko vanhaa
taloa vai muuttaisiko
suurempaan?

- Karkeasti yksinkertaistaen voi aja-
tella, ettd rakennuksen olevan run-
gon sisdlld tapahtuva toimintojen
laajentaminen ja tehostaminen on
aina edullisempaa kuin varsinainen
lisirakentaminen, toteaa Raiski.

Kun omakotitaloa ryhdytédéan laa-
jentamaan esimerkiksi viereen, tar-
vitaan samat tyovaiheet kuin uuden
rakennuksen rakentamisessakin; pe-
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Hintavalla asuinalueella
lisdrakentaminen voi olla

Raiskin mukaan hyvin
kannattavaa, vaikka nelio-
kohtainen rakentamisen hinta
toteutukselle olisi korkea.

rustukset, runko, vesikatto, talotek-
niikka ja sisétyot.

Laajentamisen kannattavuus on-
kin kysymys itsessddn. Hintaval-
la asuinalueella lisirakentaminen
voi olla Raiskin mukaan hyvin kan-
nattavaa, vaikka neliokohtainen ra-
kentamisen hinta toteutukselle oli-
si korkea.

- Vastaavasti rakennuskustannuk-
set ovat usein varsin korkeat, vaik-
ka rakennettaisiin alueelle, jossa
myynnin nelidhinnat ovat edullisia.
Eli rakennuskustannuksia voi olla
vaikea saada myyntitilanteessa ta-
kaisin.

Hédn muistuttaa huomioimaan
asiassa kuitenkin myos inhimillisen
ulottuvuuden:

- Oma koti ja kotialue voi olla
muodostunut niin merkitykselli-
seksi, ettd asunnon muokkaami-
nen laajentamalla on hyvi ratkaisu,
vaikka se ei olisikaan tdysin talou-
dellisesti perusteltu tapa edeta.

Ullakolle laajennettaessa
huomiota lammon-
eristykseen

Raiski kertoo ullakkorakentamisen
mahdollisuuksien olevan sidoksissa
kyseisen rakennuksen vesikattora-
kenteiden ratkaisuihin. Tyypillises-
ti jyrkét katot mahdollistavat ullak-
korakentamista ja loivat katot eivit.

- Tavanomaisesti tila tulee lam-
moneristdd, koska monet ullakot
ovat kdytdnndssd vesikaton tuule-
tustiloja eli kylmia tiloja. Eristdmi-
nen vaatii jonkin verran tilaa, ja eri-
tyistd huolellisuutta tulee kiinnittaa
vanhojen ja uusien rakenteiden tek-
nisen yhteensopivuuden varmista-
miseen.

Hén painottaa ullakkorakentami-
sen vaativan aina osaavaa suunnit-
telua ja rakennusfysikaalista osaa-
mista. Tama4 tarkoittaa rakennuksen
ja rakenteiden ldmpd-kosteustekni-
sen toiminnan ymmartamista.

Asuintiloilta edellytetddn myos
pddosin riittdvdd huonekorkeutta.
Ullakkokerroksessa niihin kohtiin,
joissa katto on matalalla, voidaan
kuitenkin sijoittaa esimerkiksi ma-
kuu- tai sdilytysratkaisuja.

Kellarin muuttaminen
asuintilaksi vaatii
paneutumista

Lisdtilaa voi olla Raiskin mukaan
hyvin mahdollista toteuttaa my6s
talon kellariin. Hin painottaa ra-
kennusteknisten seikkojen olevan
niiden osalta kuitenkin kohdekoh-
taisia ja vaihtelevan suuresti raken-

nusten toteutusvuosien mukaan.
Ratkaisuihin ja rakennuksen van-
hoihin suunnitelmiin on syytéd pe-
rehtyd ammattitaitoisen suunnitte-
lijan kanssa.

- Asuintiloilta vaaditaan ominai-
suuksia valoisuuden, terveellisyy-
den, turvallisuuden ja huonekorke-
uden suhteen. Namai eivét aina ole
kellaritasoilla toteutettavissa. Lisdk-
si tulee huomioda alueen asema-
kaava ja rakennuksen alkuperdiset
rakennusluvan mukaiset suunnitel-
mat.

Raiski huomauttaa, ettd asuinti-
lan sijoittaminen esimerkiksi van-
haan, niin kutsuttuun maanpéaalli-
seen kellariin muuttaa kyseisen ra-
kennuksen osan kerroslukua. Taima
voi muodostua hdnen mukaansa
haasteeksi seké palo- ettd rakennus-
lupateknisesti. Ammattitaitoinen
suunnittelija osaa kuitenkin tutkia
kohdetta ja esittdd vaihtoehtoja rat-
kaisuista.

- Lisdksi asuintoimintojen sijoit-
taminen kellariin - ja muihinkin
ei asuinkdytossd olleisiin tiloihin -
vaatii haitta-aineiden tutkimukset
tilojen terveellisyyden varmistami-
seksi.

Lisatilaa erillisella
piharakennuksella

Jos midraykset antavat myoten, li-
sdtilaa voidaan toteuttaa myos talon
ulkopuolelle erilliselld piharaken-
nuksella. Raiski huomauttaa, etta
esimerkiksi moduulitalo tai muu
valmiselementoitu ratkaisu ei poik-
kea paikalla tehtdvéstd lisdrakenta-
misesta kuin toteutuksen osalta.

- Rakennuslupateknisesti asioita
tarkastellaan samalla tavalla. Suo-
men ilmasto-olosuhteissa esival-
mistaminen on usein jarkevad. Toi-
saalta pieni lisdrakentaminen on
my6s kohtuullisen helposti sddsuo-
jattavissa.

Poikkeuksena hdn mainitsee suo-
ranaisesti liikuteltavat majoitteet,
jotka rinnastuvat esimerksi asunto-
vaunuun. Lisédksi erilaisten viliai-
kaiseksi katsottavien rakennusten
tai rakennelmien osalta on kunta-
kohtaisesti jonkin verran tulkinta-
eroja. Niidenkin osalta halutut rat-
kaisut on siis hyvd varmistaa aina
paikallisesta rakennusvalvonnasta
etukiteen, mielellddn vield ammat-
titaitoisen suunnittelijan avustuk-
sella. ®

Arkkitehti SAFA Pentti Raiski on
suunnittelijaosakkaana POOK Ark-
kitehtitoimisto Oy:ssa.

Parkettiasennus

- Ahokas

. toteuttaa parketin huollot
seka asennukset vahvalla

japyyda &
tarjous! :

Parkettienasennus Ahokas Henry Tmi
Martinkatu 37, 05830 Hyvinkaa
henry.ahokas57@gmail.com

= .-. o =
Yksilollisyyttd ja
laatua arvostavalle
Huonekalujen verhoilupalvelu
- kodit ja julkiset tilat
Sisustusompelu

Verhoilu- ja sisustuskankaat
Verhoilumateriaalit ja —tarvikkeet

Ota yhteytta!
p. 050 585 5027

lila.camilla@kolumbus.fi
verhoilu@lilacamilla.fi
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www.lilacamilla.fi
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Rauta, kupari, alumiini, ym.
® Romuautojen virallinen vastaanottopiste.
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MARKIISEILLA JA SCREEN-KAIHTIMILLA
EKOLOGISTA AURINGONSUOJAUSTA.

Laadukkaat kotimaiset ratkaisut mittojen mukaan.
Tervetuloa tutustumaan liikkkeeseemme!

www.kaihdinjakehys.com
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Teksti: Elina Salmi

Kuolinpesa

kiinteiston myy

Kun henkild kuolee, syntyy hdnen varoistaan ja veloistaan kokonaisuus, jota kutsutaan
kuolinpesaksi. Tyypillisessa kuolinpesdssa arvokkain omaisuus on perilliselta jaanyt asunto
tai kiinteisto. Mita pitaa ottaa huomioon myytaessa kuolinpesaan kuuluvaa kiinteistoa?

Kuolinpesdn osakkaita ovat perilli-
set, yleistestamentinsaajat ja usein
myo0s eloonjddnyt puoliso. Perittd-
vén kuoltua tehddédn pesdnselvitys
eli toimitetaan perunkirjoitus, laa-
ditaan perukirja ja maksetaan pe-
sdn velat. Pesédnselvityksen jdlkeen
voidaan ryhtyd perinnodnjakoon.
Pesddn kuuluva kiinteisté voidaan
myydé kuolinpesédn nimissd, jolloin
saadut varat jaetaan perinnénjaos-
sa.

Edellytys tietysti on se, ettd kiin-
teistdstd saatavia tuloja ei tarvita
kuolinpesdn mahdollisten velkojen
maksuun. Velallisilla kun on etuoi-
keus pesén varoihin.

- Perinnodnjako voidaan toki suo-
rittaa ilman, ettd mitddn myydaan.
Silloin kiinteist6 jaetaan pesdn

osakkaiden kesken, neuvoo OTM,
juristi Aleksi Karppelin Minilexista.

- Jos kiinteist6 kuitenkin halutaan
myyd4d, on kaikkien pesdn osakkai-
den annettava suostumus myyn-
tiin. Jakamattomassa kuolinpesdssa
myyjand on kuolinpesd, joten kaik-
kien osakkaiden pitdd myos alle-
kirjoittaa kauppakirja. Joku pesédn
osakkaista voidaan toki valtuuttaa
hoitamaan allekirjoitus yksinkin.

On kaikkien pesdn osakkaiden
etu, ettd kiinteiston myyntihinta on
alusta asti kohdallaan. Siksi kiin-
teiston myyntiarvoa maédriteltdessd
kannattaa kdyttdd osaavaa kiinteis-
tonvalittdjas.

- Hintaa méériteltdessid on huo-
mioitava verotukselliset seikat. Jos
kiinteist6 myydddn kalliimmal-

la kuin perukirjassa on maédritelty,
syntyy maksettavaksi luovutusvoit-
toveroa. Silloin voidaan joutua te-
kemddn tdydennysperukirja, jos-
sa oikaistaan arvoa. Jos taas myy-
dddn alle perukirja-arvon, voi jou-
tua maksamaan liikaa perintoveroa.

Kuolinpesdi koskevat samat sdin-
not kiinteistod myytdessd kuin ketd
tahansa muutakin. Esimerkiksi vir-
hevastuu on todella ankara eika sita
kannata koskaan aliarvioida. Jos
kiinteistd myydéddn asuinkuntoise-
na, tulevat mahdollisista piilovioista
aiheutuvat kulut osakkaiden mak-
settaviksi. Siksi kunnollinen kun-
totarkastus on paikallaan myyntiin
ryhdyttédessa.

Jos pesdn osakkaat eivit péddse
sopuun kiinteistdn myynnistd, voi-

jana

daan hakea kérdjdoikeudelta pesédn-
jakajan méidrddmistd, joka voi paat-
tdd omaisuuden myynnisti. Selvda
tietysti on, ettd kulut kasvavat.

Leskelld on elinikainen
asumisoikeus

Jos pesdssd on alaikdisid tai vajaa-
valtaisia osakkaita, lisddntyy pape-
rity0 entisestddn. Alaikaisilld pitda
olla edunvalvoja, jonka hyvéksyn-
td tarvitaan kauppaan. Lisdksi tar-
vitaan Digi- ja vdestOtietoviraston
(ent. maistraatti) lupa kiinteistén
myynnille. Nédin halutaan varmistaa
se, ettd alaikdisen etu on aina tur-
vattu. Mainittakoon vield, ettd kuo-
linpesdn toinen osakas ei voi toimia
alaikdisen edunvalvojana eli esi-
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Vanhenemisen juridiikkaa:
edunvalvontavaltuutus ja testamentti

Edunvalvontavaltuutus ja testamentti he-
rattavat ikaantyvissa ihmisissa paljon ky-
symyksia, tietaa OTM, juristi Aleksi Karp-
pelin. Tosin Karppelinin mukaan jokaisen
taysi-ikaisen kannattaisi harkita edunval-
vontavaltuutuksen tekemista.

— Edunvalvontavaltuutus tarkoittaa val-
tuutusta, jossa henkild ennakkoon nime-
aa toisen hoitamaan taloudellisia ja henki-
l6kohtaisia asioitaan, jos han ei siihen itse
enaa kykene. Edunvalvojalta edellytetaan
kykya ja luotettavuutta hoitaa tehtavia ja
Digi- ja vaestotietoviraston (ent. maist-
raatti) hyvaksynta, listaa Karppelin.

— Valtuutus kannattaa tehda enna-
koivasti ja suosittelenkin sen tekemista
jokaiselle taysi-ikaiselle henkildlle, ei vain
ikaantyville. Jos esimerkiksi avoparin toi-
nen osapuoli joutuu pahaan kolariin ja on
tiedoton tai pitkdan koomassa, ei avopuo-
liso voi tehda esimerkiksi hoitopaatoksia
ilman valtuutusta. Han ei voi myodskaan
hoitaa pankkiasioita. Pahimmassa tapa-
uksessa voidaan joutua hakemaan val-
tuutusta Digi- ja vaestotietovirastolta ja
se saattaa kestaa muutaman kuukauden.
Siina ajassa keskivertoperheen talous voi
menna todella heikkoon kuntoon, kun las-
kut jagvat maksamatta.

Useimmiten edunvalvontavaltuutusta
kuitenkin hakevat ikaihmiset. Valtuutusta
hakevan pitaa olla oikeustoimikelpoinen
elihan ymmartaa, mita on tekemassa. Sen
vol tarvittaessa todistaa laakarintodistuk-
sella. Valtuutus on vapaaehtoinen ja val-
tuutetuksi ajateltu voi siita kieltaytya.

Edunvalvontavaltuutus on kevyempi
ja joustavampi tapa hoitaa toisen asioita
kuin esimerkiksi edunvalvojan maaraa-
minen. Edunvalvontavaltakirjassa voi itse
maaritella, miten valtuutetun taytyy tehta-
vaansa hoitaa ja miten hanen toimintaan-
sa valvotaan.

Nimetty valtuutettu voi hakea edunval-
vontavaltuutuksen vahvistamista, jos val-
tuuttaja ei pysty hoitamaan asioitaan itse.
Edunvalvontavaltuutus tulee voimaan, kun
Digi- ja vaestotietovirasto on vahvistanut
sen.

Valtuutetun ensisijainen tehtava on pi-
taa tunnollisesti huolta valtuuttajan oi-
keuksista ja hoitaa hanen asioitaan hanen
parhaakseen. Valtuutetun on osattava pi-
taa valtuuttajan rahat ja muu omaisuus
erillaan omista varoista.

Lisatietoja ja -ohjeita 16ytyy muun mu-
assa Digi- ja vaestotietoviraston sivuilta ja
suomi.fi-sivustolta.

Testamentilla tarkat
muotosaannokset

Testamentti kannattaa tehda, jos haluaa
maarata omaisuutensa jaosta kuoleman-
sa jalkeen muulla tavalla kuin laissa maéa-
ratyn periaatteen mukaan. Samoin jos pe-
rittavalla ei ole rintaperillisia, testamentti
ohjaa omaisuuden juuri perittavan halua-
malle taholle.

— Testamentin voi tehda itse, mutta
muotoseikat ovat aarimmaisen tarkeita.
Sen pitaa tayttaa kaikki lain maaraamat,
hyvinkin tarkat muotoseikat. Kaikilla sana-
muodoilla on merkitysta ja jos testamen-
tista halutaan saadariita aikaan, niin pelk-
ka pilkkuvirhe voi kaataa koko testamen-
tin. Siksi suosittelen taman arvopaperin
teettamista ammattilaisella. Se ei ei kovin
paljon maksa, mutta oikein tehtyna saat-
taa saastaa tuhansia, muistuttaa Karppe-
lin.

Jos testamenttia ei ole, omaisuus jakau-
tuu perillisten kesken laissa maaratylla ta-
valla. Rintaperillisen oikeutta lakiosaan-
sa ei voi ohittaa testamentilla. Lakiosa on
puolet siita perintdosasta, jonka han saisi

ilman testamenttia.

Testamentissa ei voi maarata asioita,
jotka velvoittavat saajan hyvan tavan vas-
taiseen toimintaan tai rajoittavat kohtuut-
tomasti hanen normaalia kayttaytymis-
taan. Ei voi esimerkiksi maarata, etta pe-
rinnoén saamisen ehtona on vaikkapa se,
ettei henkild solmi avioliittoa perittavalle
epamieluisan henkilon kanssa.

Kohtuuton ehto ei tee koko testament-
tia patemattomaksi, vaan se voidaan lait-
taa taytantoon ohittamalla kohtuuttomat
ehdot.

Enta jos haluaa jattaa rintaperillisen ko-
konaan perinnotta?

— Tata asiaa kysellaan yllattavankin pal-
jon. On hyvin vaikeaa tehda rintaperillinen
perinndttomaksi ja se on mahdollista vain
perintbkaaressa tarkoin saannellyissa ta-
pauksissa. Laissa sanotaan, etta jos peril-
linen on tahallisella rikoksella syvésti lou-
kannut perittavaa itseaan taikka taman
perimispolvessa olevaa sukulaistaan, ot-
tolastaan tai taman jalkelaista tai jos han
viettaa jatkuvasti kunniatonta tai epasi-
veellista elamaa, voi hanet jattaa perinnot-
tomaksi, toteaa Karppelin.

— Rikoksista puhuttaessa niiden pitaa
olla vakavaa laatua ollakseen tarpeek-
si painavia syita perinnottomaksi jatta-
miseen. Esimerkiksi henkirikos tai torkea
huumausainerikos, joka on tuomittu eh-
dottomana, saattaisi olla riittavia syy.

— Kunniaton ja epasiveellinen elama on
vaikeammin maariteltavissa. Lain kirjoi-
tusaikaan esimerkiksi lapsen saaminen
naimattomana oli kunniatonta, mutta ny-
kypaivana asia on toisin. Vallitsevan oi-
keuskaytannon mukaan vaikkapa pitkaan
jatkuva huumausaineiden kaytto, peritta-
valta varastaminen tai muu epakunnioit-
tava kaytos tata kohtaan saattaisivat ehka
tayttaa ehdon, sanoo Karppelin.

merkiksi lapsen vanhemmat eivét
voi olla edunvalvojia, jos ovat sa-
man pesidn osakkaita.

Varsin usein pesdn osakkaana on
myos edesmenneen leski. Karppe-
lin muistuttaa, ettd usein leskelld
on elinikdinen oikeus asua yhteis-
td kotia niin halutessaan eikéa kiin-
teist6d voi myyda alta ilman hdnen
lupaansa. Leski voi toki luopua asu-
misoikeudestaan joko jonkinlai-
sella keskinidiselld sopimuksella tai
antamalla muuten suostumuksensa
myyntiin.

Jos joku pesédn osakkaista haluaa
ostaa kiinteiston, koskee kauppaa
jokseenkin samat sddnnot kuin ul-
kopuolisellekin myytdessd. Kaup-
pahinnan pitdd olla oikeudenmu-
kainen muita osakkaita kohtaan ja

kaikkien osakkaiden pitdd hyviksya
kauppahinta. Kauppakirja tehddén
kirjallisena. Myds samanlainen vir-
hevastuu on olemassa, joskin alen-
nettuna, koska voidaan olettaa, ettid
pesdn osakas on ulkopuolista pa-
remmin selvilld kiinteiston mahdol-
lisista vioista.

- Kuolinpesé voi tietysti pitda
kiinteiston yhteisomistuksessa. Se
tosin vaatii aika paljon joustavuut-
ta ja suunnittelua. Hankausta voi
tulla esimerkiksi siitd koska kuka-
kin yhteistd kiinteistod kayttda ja
miten ylldpitokulut jakautuvat eli
maksavatko kaikki ylldpidosta ja
korjauksista tasasummia vai kéyt-
tdméddrdn mukaan - vain muuta-
mia haasteita mainitakseni, pohtii
Karppelin. ®
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Vuosien kokemus kiinteist6-,
asunto- ja rakentamisriidoista.
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Lintujen talviruokinta

Maan jaatyessa tai peittyessa lu-
meen on hyva aika aloittaa lintujen
talviruokinta, ohjeistaa lintujen suo-
jelu- ja harrastusjarjesto BirdLife
Suomi. Sinitiaisen ja mustarastaan
iImaantuminen pihapiiriin on merkki
siita, etta ravinto alkaa olla luonnos-
sa vahissa.

Aloitettua talviruokintaa pitaisi jar-
jeston mukaan jatkaa yhtajaksoisesti
aina siihen asti, kunnes maa on ke-
vaalla paljas ja sula. Satunnaisesta
ruokinnasta ei ole linnuille kuin het-
kellista apua. Pienelta ruokintapai-

RISTIKKO _

RT3

kalta voi ruoka loppua jo muutaman
paivan kestavan lomamatkan aikana.

BirdLife muistuttaa, etta varsinkin
harvaanasutuilla alueilla yhteen ruo-
kintapaikkaan tottuneet linnut eivat
ehka loyda tarpeeksi nopeasti uutta
ruokintapaikkaa. Ne saattavat jopa
menehtya, jos ravinto loppuu kovi-
en pakkasten aikaan. Jos alueella
on kuitenkin useita ruokintoja, ruo-
an loppuessa linnut osaavat vaihtaa
ruokintapaikkaa.

Lahde: www.birdlife.fi

facebook.com/omakotilehti
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Kirjavat kuntotarkastukset

Kuntotarkastuksen tekeminen ennen kiinteistokauppaa on
hyvin yleista. Tarkastuksen tavoitteena on tuottaa tietoa tar-
kastettavasta kohteesta, kuten mahdollisista vaurio-, terve-
ys- ja kayttoturvallisuusriskeista, korjaustarpeista seka eri-
laisista toimenpide-ehdotuksista. Tarkastus tehdaan usein
seka ostajan etta myyjan toimeksiannosta, jolloin kustan-
nuksista vastataan puoliksi. On myds mahdollista, etta vain
toinen kaupan osapuoli tilaa kuntotarkastuksen.
Kuntotarkastusalaa ei ole saadelty eli periaatteessa kuka
tahansa voi toimia kuntotarkastajana. Toimintaa ei valvota
mitenkaan ja tarkastajia onkin hyvin erilaisia. Tarkastaja voi
kutsua itseaan patevoityneeksi kuntotarkastajaksi, mutta
tama ei valttamatta todellisuudessa tarkoita yhtaan mi-
taan. Lisaksi termia "kuntotarkastus” hamartavat eri nimilla
tehdyt tarkastukset: saatetaan puhua kuntokatselmuksista,
asuntokaupan alkukartoituksista tai kuntokatsastuksista.
Tarkastusten hinnat vaihtelevat muutamasta sadasta eu-
rosta tuhansiin euroihin, samoin raporttien laatu ja sisalto
voivat olla hyvinkin kirjavia.

Tarkastajien osaamistasossa on usein suuriakin eroja, mika
vaikuttaa seka tehtyihin havaintoihin etta niista tehtaviin
johtopaatoksiin. Tarkastukset eivat valttamatta ole sisallol-
taan asuntokaupan kuntotarkastusta koskevan suoritusoh-
jeen mukaisia ja esimerkiksi mittaukset saatetaan tehda vir-
heellisesti. Haasteena on myos raportoinnin vaihteleva taso:
kirjaukset ovat epaselvia, suositukset ja johtopaatokset
pahimmassa tapauksessa vaaria ja toimenpidesuositukset
saattavat puuttua kokonaan. Tasta aiheutuu kuntotarkas-
tuksille mainehaittaa, samoin riskit kaupan jalkeisille riidoil-
le kasvavat. Kaiken lisaksi alalla vaarin toimijoita ei yleensa
saada vastuuseen puutteellisesta valvonnasta johtuen.
Ongelmia tuottavat myos raporttien tulkintaongelmat. Ti-
laajat eivat aina valttamatta ymmarra tarkastusten sisaltoa
tai rajoituksia. Esimerkiksi LVIS-jarjestelmien osalta tar-
kastus rajautuu vain nakyviin osiin, saatuihin tietoihin seka
teknisen kayttoian tarkasteluun. Kirjausten merkitys ei aina
avaudu lukijalle: merkinta "ei vaurioita” voi johtaa siihen,
etta tilaaja olettaa kaiken olevan hyvin ja sivuuttaa mahdol-

asianajaja, osakas
Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

liset lisatutkimussuositukset. Parhainkaan kuntotarkastus
ei autarajaamaan riskeja kiinteistokaupassa, mikali raportin
lukija ei ymmarra lukemaansa.

Mikali paadytaan riitatilanteeseen, kuntotarkastusyrityksen
vastuuta voi olla hyvin vaikea nayttaa toteen. On epaselvaa,
sovelletaanko tilanteeseen kuluttajansuojalakia, joka sisal-
taisi useita pakottavia saannoksia, joista ei voi poiketa kulut-
tajan vahingoksi. Mikalilakia ei sovelleta, noudatetaan lahto-
kohtaisesti tarkastusyrityksen yleisia sopimusehtoja, joissa
saatetaan puolestaan esimerkiksi noudattaa KSE2013-eh-
toja. Nama sisaltavat merkittavia vahingonkorvausvastuuta
koskevia vastuunrajoituksia.

Kuntotarkastuksen laadun varmistamiseksi kannattaa
kayttaa kuntotarkastajaa, joka noudattaa kuntotarkastuk-
sista laaditun KH-kortin ohjeita eli ns. asuntokaupan kunto-
tarkastuksen suoritusohjetta. Talloin kuntotarkastuksesta
tulee todennaksdisemmin sellainen, kuin se on tarkoitus olla.
Hintaan kannattaa kiinnittaa huomiota, koska halvalla saa
harvoin hyvaa. Kuntotarkastusliikkeen ja kuntotarkastajan
taustat ja koulutus olisi myo6s syyta tarkistaa: tarkastajalla
olisi hyva olla rakennusalan koulutus ja asiaankuuluva FISE-
patevyys.

Koska kuntotarkastusalaa ei saadella, tilaajan on itse selvi-
tettava tarkastajan patevyys, koulutustausta ja kokemus.
Tama asettaa yksittaiselle maallikolle paljon vastuuta.
Kiinteistdalan asiantuntijat ovat jo kauan toivoneet lainsaa-
dantoa kuntotarkastusten laadun parantamiseksi. Tarkas-
tuksista tehtiin lakialoite, jonka tavoitteena oli laatia tar-
kastajille patevyysvaatimukset seka parantaa tarkastusten
laatua, raporttien luettavuutta ja informatiivisuutta. Vali-
tettavasti aloitetta ei kuitenkaan ehditty kasitella edellisella
hallituskaudella eika tiedossa ole, milloin mahdollista saan-
telya voitaisiin odottaa.

Hyvin tehty kuntotarkastus voi olla pelastus kiinteistokau-
poissa. Ottaen huomioon, mika merkitys kuntotarkastuksil-
la yhteiskunnassamme on ja kuinka paljon riitoja huolellinen
tarkastus voisi ehkaista, kuntotarkastusyritysten toimintaa
ja vastuuta koskevalle lainsaadannolle olisi suuri tarve.
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