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Mita toita ylipaatansa
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Padkirjoitus

Ennakoinnin vaikeus

Syyskuun puolivalissa julkaistiin useita tarkeita tilasto- ja
vertailutietoja kiinteist- ja rakentamisalalla. Vaikka yleis-
kuva on rauhoittumassa, monet kustannukset nousevat
edelleen tuntuvasti. Kustannuskehitys vaihtelee runsaasti
myo6s kaupungista toiseen.

Haastavaksi tilanteen tekee se, etta hidastumisestaan
huolimatta hinta- ja kustannuskehitys ylittaa kaytettavissa
olevien tulojen kasvun. Hallituksen tulisi paatoksenteos-
saan ottaa tama huomioon.

Kiinteistoliiton indeksitalovertailussa kokonaiskustan-
nusten nousua hillitsi sdhkéenergian laskeva hintakehitys.
Viime vuosi jaa toivottavasti poikkeukselliseksi, vaikka
hintavaihteluihin on varmaan totuttava jatkossakin.

Mikali sahkoéenergian hintakehitys jatetaan pois vertai-
lusta vuosina 2021-2023 (mutta sahkon siirtomaksut ja
perusmaksut huomioidaan), kaupunkikohtaisten kustan-
nusten nousu kiihtyi. Nain tarkastellen kustannusten nousu
oli vuonna 2022 keskimaarin +4,7 prosenttia ja tana vuon-
na +7,1 prosenttia. Lounais-Suomen kunnissa Saloa lukuun
ottamatta kustannuksia nosti kaukol&mmaon hinnan nousu.

Konkurssiasiamiehen toimiston mukaan tammi-kesa-
kuussa 2023 asetettiin konkurssiin 1325 yritysta. Vuonna
2022 vastaavana ajankohtana aloitettiin 1 092 konkurssia,
joten konkurssien maara oli vuoden takaiseen verrattu-
na yli 21 prosentin kasvussa. Korkeat korot ja kasvaneet
kustannukset ovat lisdnneet yritysten liiketoiminnan riskia.
Ketjuuntuneella rakennusalalla yhden urakoitsijan tai aliu-
rakoitsijan konkurssi voi aiheuttaa maksuvaikeuksia usealle
muulle. Urakoitsijan konkurssiriski on otettava taloyhtiossa
vakavasti.

Urakoitsijan konkurssi kesken korjaushankkeen
aiheuttaa taloyhtiolle lisatyota ja taloudellisia menetyk-
sid. Tyypillisesti taloyhtion urakka keskeytyy konkurssin
alkaessa, koska konkurssipesalla ei ole resursseja urakan
loppuunsaattamiseen ja vaadittavan vakuuden asettami-
seen. Tdma johtaa taloyhtion nakokulmasta keskeneraisen

urakan haltuunottoon, urakkasopimuksen purkamiseen seka
tilisuhteiden selvittamiseen. Taloyhtié joutuu teettdmaan
urakan loppuun toisella urakoitsijalla ja voi velkoa aiheutu-
neita lisdkustannuksia konkurssiin asetetulta urakoitsijalta.
Kéytannossa lisdkustannuksia on valvottava urakoitsijan
konkurssissa. Hyvin suurella todennakdisyydella niille kertyy
taloudellisesti merkitykseton jako-osuus eika sitakaan, jos
konkurssi raukeaa, kun pesaéan kuuluvat varat eivat riita
taysimittaiseen konkurssiin.

Urakkasopimus on tyokalu, joka antaa taloyhtiélle mah-
dollisuuden vahvistaa omaa oikeusasemaansa urakoitsijan
suoritushairidtilanteita vastaan. Urakka-aika kannattaa urak-
kasopimuksessa sopia realistiseksi. Erityistd huomiota tulisi
kiinnittdd maksuerataulukkoon ja siihen, etta sen ei tulisi
olisi etupainotteinen urakan etenemiseen nahden. Lisaksi
taloyhtid voi pyrkia parantamaan asemaansa neuvottelemalla
ja sopimalla YSE-ehtoihin ndhden paremmista vakuuksista.
YSEn eli rakennusurakan yleisten sopimusehtojen mukaan
rakennusajan vakuus on 10 prosenttia ja takuuajan vakuus 2
prosenttia laskettuna arvonlisdverottomasta urakkahinnasta.

Ajat edellyttavat taloyhtididen hallituksilta toimissaan
huolellisuutta. Me Kiinteistdliitossa
pyrimme tekemaan parhaamme ja
tarjoamaan apua kaikissa eteen
tulevissa tilanteissa.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

Kiinteistolehti

LOUNAIS-SUOMI

Julkaisijat Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry, Kiinteistéliitto Satakunta ry, Rauman Kiinteistoyhdistys ry.
Kustantaja Kiinteistomedia Oy, kiinteistomedia.fi

Paatoimittaja Juuso Kallio

Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa.

Painopaikka: Kroonpress
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Aikakauslehtien Liiton Jasen

gv“m%%,f Toimituspaillikké Pekka Virolainen, pekka.virolainen@kiinteistolehti.fi
A/////' Taitto Kari Langsjo
d I/ limoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Timo Hyvénen, 050 468 2290, timo.hyvonen@dorimedia.fi

Lehden suurin mahdollinen vastuu ilmoituksen julkaisemisessa sattuneesta virheesta tai ilmoituksen

Kroonpress pois jadamisesta rajoittuu ilmoituksen hintaan.

Kaunis talo ilman kunnon talonpitoa osoittautui
painajaiseksi Salon Kiskon Aijalassa. Taloyhtion hallinto
oli vuosia retuperalla, remonttilainat rastissa ja osa
asukkaista muuttanut pois jattaen vastikkeet maksamatta.
Uusien asukkaiden kovalla tydlla taloyhtion talous saatiin
vahitellen tasapainoon.

Kuva: Maija Kitsatis
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Véaestonsuojat paaosin
kunnossa

Sisaministerion tuoreen selvityksen mukaan valtaosa, 91
prosenttia, Suomen véestonsuojista on hyvassa kunnos-
sa, mutta korjaustarpeitakin on. Sdannéllisen huollon
laiminlyonti, virheet suunnittelu- ja asennusvaiheessa ja
korjaustdissa seka virheet suojan kaytossa ja varusteissa
ovat yleisimpia syita korjaustarpeelle.

Véestdnsuoja on tila tai rakennus, jonka tehtava on
suojata vaestda esimerkiksi aseellisen hydkkayksen tai
kaasu- tai myrkkyvuodon sattuessa. Ne sijaitsevat usein
kerrostalojen tai julkisten rakennusten kellarikerroksissa.
Lain mukaan vaestonsuoja pitaa olla kayttoon otettavissa
72 tunnissa viranomaisen kaskysta.

Suomessa noin 50 500 vaestdnsuojaa, joissa on
yhteensa noin 4,8 miljoonaa suojapaikkaa. Padkaupun-
kiseudulla, jossa kdydaan paljon tdéissa muualta, suoja-
paikkoja on enemman kuin padkaupungissa on vaestoa.
Varsinais-Suomessa paikkoja on 80-100 prosenttia
suhteessa asukasmaaraan.

@ Tyypillisesti vaestdnsuoja sijaitsee kerrostalon kellarikerroksessa.
Kuva: Tuomas Selanne
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Konkurssien maara kasvaa S -

Vireille pantujen konkurssien maara on kasvanut
edellisen 12 kuukauden aikana 22 prosenttia vuotta
aiemmasta. Elokuussa pantiin vireille kaikkiaan 283
konkurssia, mika on 56 enemman kuin viime vuoden
elokuussa.
- Konkurssiin haettujen yritysten méaara on kasvanut
12 kuukauden aikana samalle tasolle kuin eurokriisin
aikaan 2013-2014, mutta ei kuitenkaan yhta suureksi
kuin finanssikriisissd 2009, kertoo Tilastokeskuksen
yliaktuaari Tommi Veistamé.

Vuodentakaiseen verrattuna merkille pantavaa on
etenkin rakennusalan yritysten konkurssien maaran

]
kasvu. Kuluvan vuoden tammi-elokuussa raken- § l JI
nusalalla on pantu vireille 43 prosenttia enemman - -
konkursseja kuin vastaavaan aikaan viime vuonna. @ Vuoteen 2019 verrattuna konkurssiin haettujen yritysten maara

on tana vuonna kasvanut eniten Varsinais-Suomessa, peréati 37 pro-

Konkurssien méaaran kasvu nakyy erityisesti etelai- senttia. Kuva: Bigstock

sessd Suomessa.

Kuluttajien luottamus
edelleen heikkoa

Kuluttajien arvio oman talouden tulevaisuudesta
pysyi elokuussa edelleen heikkona, ja erityisesti asun-
tojen ostoaikeet pysyivat pienena. Tilastokeskuksen
mukaan kuluttajien luottamusindikaattorin saldoluku
oli elokuussa -8,0. Vuosi sitten se oli kuitenkin viela
alhaisempi, -14,9.

Arviot tydttdmyyskehityksesta ja omasta rahatilan-
teesta heikkenivat, mutta pysyivat keskimaaraisella
tasolla. Mahdollisuudet saastaa nahtiin tavanomaisia
huonommiksi. Aikaa pidettiin yha erittain epaedulli-

sena kestotavaroiden ostamiselle. @ Kuluttajilla on nyt niukasti ostoaikeita, asunnon ostoaikeita vahemman
kuin vuosiin. Kuva: Bigstock

ARA:n avustukset taloyhtioille

Energia-avustusta ja avustusta matalalampoiseen kaukolampoén siirtymiseksi ehtii
vield hakea. Niille varattu yhteissumma vuodeksi 2023 on lahes 100 milj. euroa.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA vastaa valtion asuntopolitiikan
toimeenpanosta. Se mydntaa asumiseen ja rakentamiseen liittyvia avustuksia,
tukia ja takauksia ja tuottaa alan tietopalvelua. Sen taloyhtioille myéntamia tukia
ovat muun muassa:

e Avustus uuden hissin jalkiasentamiseen (hissiavustus)

¢ Avustus lilkkkumisesteiden poistamiseen (esteettémyysavustus)

e Avustus kuntotutkimukseen ja perusparannuksen suunnitteluun

e Avustus sahkoautojen latausinfran rakentamiseen. @ Energia-avustusten mararaha vuodelle

Lisatietoja ara.fi. 2023 on yhteensa lahes 99 miljoonaa euroa.
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Tuulivoimahankkeet etenevit

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen arvioinnin mukaan
Pohjan Voima Oy:n Kankaanp&an Haukkasaloon suun-
nitteleman tuulivoimahankkeen ja siihen liittyvan sah-
konsiirron ymparistévaikutusten ei arvioida aiheuttavan
sellaisia merkittavia haitallisia ymparistévaikutuksia, jotka
olisivat esteena hankkeen jatkosuunnittelulle. Sen sijaan
hankkeeseen liittyy myonteisia tyollisyyteen ja aluetalo-
uteen liittyvia vaikutuksia. Haukkasalon tuulivoimahanke
kasvattaa osaltaan uusiutuvan energian osuutta sahkon-
tuotannosta ja edesauttaa nain seka kansallisiin etta kan-
sainvalisiin ilmastotavoitteisiin pdasemista. Hanke tukee

Vihreén siirtyman myéta
uusiutuvan energian hankkeita
on vireilld Varsinais-Suomen
ELY-keskuksessa tavanomais-
ta enemman. Kuva: Pxhere

ilmasto- ja energiastrategioiden tavoitteita.

Hankealueen koko on noin 2 200 hehtaaria, josta
tuulivoimaloiden, huoltoteiden ja sdhkénsiirtoreittien
toteuttaminen poistaa metsatalouskaytosta noin 120-140
hehtaaria toteutusvaihtoehdon mukaan. Paatelma seka
arviointiselostus ovat kokonaisuudessaan nahtéavina ym-
paristohallinnon verkkosivuilla osoitteessa: ymparisto.fi/
haukkasalontuulivoimapuistoYVA

Esimerkiksi maatuulihankkeita on YVA- ja/tai kaava-
menettelyssa vireilld kuusi, ja lahiaikoina on tulossa vireille
noin kahdeksan hanketta

Turun keskustan turvallisuutta kehitetaan

Turun keskustan turvallisuustilanteen kehittamista jat-
ketaan. Viime kesan pilottihankkeessa lisattiin vartiointia
keskusta-alueella. Keskustassa kiersi arkisin ja lauantaisin
vartiointiyrityksen palvelu laajalla alueella aina kauppa-
torilta Vahatorille ja Kristiinankadun kautta Yliopistonka-
dulle.

Erilaisten ongelmatilanteiden havainnoinnin pohjalta
lahdetaan tyéstamaan konseptia, jonka tavoitteena on
jalkauttaa Turun keskustaan matalan kynnyksen palve-
lua ja opastusta turvallisuuteen ja hyvinvointiin liittyen.

Ajatuksena on, etta ongelmien juurisyihin voitaisiin tarjota
opastusta ja apua jo ennen tilanteiden eskaloitumista
vaarallisiksi ja hairi6éta aiheuttaviksi.

A 4
A ® Turun kaupunki ja Turku Center kutsuvat toimijat
TURKU ja asiantuntijat koolle kehittaméaan keskusta-alueen
CENTER turvallisuustilannetta myos iltaisin ja y6aikaan.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2023



Astianpesukone yleisin
vesivahingon aiheuttaja

Pohjola Vakuutuksen tilastojen mukaan astianpesukoneen
tulo- ja poistoletkujen vuotovahingot aiheuttavat palova-
hinkojen ohella kaikkein kalleimmat vahingot kotitalouksis-
sa. Korvattavista vuotovahingoista 65 prosenttia aiheutuu
kayttovesiputkistoista ja laitteista, kuten pesukoneista ja
hanoista.

Vanhat kayttovesiputket nostavat vuotovahinkojen riskia.
Vuotovahinkoihin voi saada korvausta kotivakuutuksesta,
mutta siihen tehdaan ikavahennyksia.

Eniten vuotovahinkoja on tapahtunut 1965-1969 valilla
rakennetuissa omakotitaloissa ja 1970-luvun lopulla raken-
netuissa kerrostaloasunnoissa.

Astianpesukone yleisin vesivahingon aiheuttaja. Riski
laitteen rikkoutumiseen kasvaa jo neljan vuoden kohdalla,
mutta erityisen riskialttiita ovat seitseman vuotta ja sita
vanhemmat koneet.

Astian- tai pyykinpesukonetta ei kannata jattaa yksin pyo-
rimaan, neuvoo Pohjola Vakuutuksen henkiléasiakkaiden
omaisuusvakuutuksista vastaava liris Saranpaa.

- Astioita tai pyykkia voi pesta yoaikaan ja kayda piha-aska-
reissa, mutta jos poistuu kotoa kokonaan ja kone rikkoutuu,
mahdollinen vesivahinko voi laajentua huomattavan suurek-
si. Lisaksi vakuutuksen suojeluohjeissa edellytetaan paineel-
listen vesijohtojen sulkuventtiilien sulkemista pesuohjelman
paatyttya, Saranpaa sanoo.

Turun suosituimmat asuinalueet

OP:n asuntomarkkinoiden
asiantuntijat ovat valinneet
Iahivuosien suosituimpia asun-
toalueita suurimmista kaupun-
geista. Turussa nousussa ovat
nyt Turun ja Raision rajaseutu
kauppakeskuksineen, rauhal-
linen Pukkilan alue keskustan
tuntumassa, hyvien kulkuyhte-
yksien Kupittaa ja kestosuosikki
Aurajokiranta.

Ratapihaa pidetaan tule-
vaisuuden alueena, etenkin
kun alueen kaava vahvistuu ja
rakentaminen alkaa. Toteu-
tuessaan Ratapiha nostaa myos
Pohjolan ja lantisen keskustan
asuntojen kiinnostavuutta ja

hintaa, sanotaan OP:n selvityk- @ Kestosuosikki Aurajokiranta on laajentunut Telakkarantaan, jossa viimeiset asunnot ovat valmis-

sessa. tumaisillaan. Kuva: OP

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2023

@ Astianpesukone on yleisin vesivahingon aiheuttaja.
Kuva: Bigstock

3
‘,&



X3

i

AN

iy ko

A

»

—\
=

Turun rakennusvalvonnalla
yha parannettavaa

Turun rakennusovaloonta saa rakennusvalvonnan paloeluita selvittineessd
kyselyssd edelleen huonoimman arvosanan. Fdasenkysely toteutettiin
syyskuussa, ja stind olivat mukana Kiinteistoliitto Varsinais-Suoma,
Talonrakennusteollisuuden Lounais-Suomen piiri, Varsinais-Suomen Yrittdjdt

sekd Turun kauppakamani.

urun rakennusvalvonnan kanssa asioineet vastaajat

antoivat heikompia arvioita palvelujen toimivuudesta

kuin ympiristokunnissa asioineet. Arvioitavana olivat
muun muassa tavoitettavuus, palvelualttius ja kisittelyaika.
Jokaisessa kategoriassa kokemukset olivat edellistii kertaa
positiivisemmat.

— Néyttiisi siltid, ettid palvelu olisi Turussakin kiddntynyt
asiakasmyonteisempiin suuntaan, vaikka tekemisti
vield onkin, toteaa Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
toiminnanjohtaja Juuso Kallio.

Turun osalta vastauksissa on paljon hajontaa — avoimissa
kommenteissa tulee niin ruusuja kuin risujakin.

Kyselyyn vastanneen suunnittelijan mukaan Turun
Kkisittelyajat ovat lyhentyneet reippaasti ja ovat nykyéin
kohtuullisia.

- Eri viranomaisten keskindinen kommunikaatio ei
kuitenkaan aina toimi ja toisinaan jatkuvasti muuttuvien
madriysten ja ohjeiden tulkinnat ovat keskeniiin ristirii-

taisia. Erityisesti kyselyn avoimissa vastauksissa toivottiin
luovuttavan paikkakuntakohtaisista tulkinnoista, jotka
menevit yli médriysten.

Palvelujen ongelmat ovat olleet Turun péittijien tiedossa

jo pitkiiin, ja niitd on pyritty ratkaisemaan. Rakennusval-

vonta oli muun muassa pitkiin vailla vakituista johtajaa.
Nyt hakemusruuhkien purkuun on saatu lisédé henkil6ité ja
prosesseja on uudistettu.

Parhaiten palvelut ovat kehittyneet Raisiossa ja Naan-
talissa. Palvelualtteimpia oltiin Naantalissa. Kisittely-
aikojen osalta tyytyviisimmiit vastaajat olivat Naantalin

ja Salon rakennusvalvontojen kanssa asioineet. Parhaat

kokemukset sithkoisten jirjestelmien hyodyntimisesti
oli Naantalissa. Vithiten byrokraattiseksi koettiin asiointi
Uudessakaupungissa. Raisio ja Naantali saivat parhaat
pisteet, kun arvioitiin viranomaisratkaisujen kohtuulli-
suutta ja yhdenvertaisuutta. Kohtuullisimpina lupamak-
suja pidettiin Raisiossa. PV +

(<] Syyskuun kyselyyn
Ko!(eml{kset tuli 210 vastausta, joista
Alue Palvelualttius Kasittelyaika luvittamisen 43 prosenttia taloyh-
yhdenvertaisuudesta | tjsn puheenjohtajilta
tai hallituksen jasenilta.
2019 | 2023 | 2019 | 2023 | 2019 | 2023 Muut vastaajat olivat
isannoitsijoita ja muita
Kaikki 31 3,0 2,3 2,4 2,8 2,7 rakennusalan ammatti-
Turku 2.4 25 15 18 ) 23 'c‘;'isf‘s'_(y selyn asteikko
Muut kuin Turku 4,1 39 3,6 3,6 3,6 35
Kaarina 39 39 3,0 34 33 3,0
Naantali 4,3 4,2 39 39 4,4 4,0
Raisio 41 4,0 4,0 34 4,2 39
Salo 4,2 4,0 33 37 35 3,6
Uusikaupunki 4,4 38 3,4 585 38 2,8
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Lindstrom

( Laanin Kuljetus

Kartoitamme ja korjaamme
RA I y H I E KA I vesi- ja palovahingot.

Tutkimme ja ratkaisemme
sisdilmaongelmat.

KULJETUKSET

set asianmukaisesti.

VAIHTOLAVAT

asiantuntijamme ovat
lahelld sinua.

Puh. 020 7484 01

NOSTOTYOT

Ennaltaehkdisemme, hallitsemme

WWW. I aan i n ku Ij et u Soﬁ ja vihenngmme veden, tulen

ja ilmaston vaikutuksia.

0400 931 065 (




Suomalais-kreikkalai-
nen pariskunta Marjo
ja Theoharis Kitsatis
pelastivat huonosti
hoidetun unelmatalon
konkurssilta. Talo-
yhtién pelastustdihin
meni vuosia, mutta nyt
talous on kunnossa, ja
talkootyot ovat vah-
vistaneet asukkaiden
yhteishenkea. Kuva:
Juuso Kallio.




Kaunis talo maalla
olikin painajainen

Kaunis kerrostalo maaseudun rauhassa kaukana kaupungin hdlindstd
vot osotttautua painajaisekst, jos talonpito on ollut retuperdlld. Ostajan
kannattaakin tutustua talon paperethin muutenkin kuin tapetteja

tutkimalla.

liikkeelle jiivi pariskunta l6ysi ihastutta-

van kerrostaloasunnon maaseudulta, Aijalan

vanhan kuparikaivoksen henkiloston asun-

noista, suhteellisen ldheltd pédikaupunki-

seutua. Luonnonkaunis ympiéristokin néytti

ihastuttavalta. Huoneisto oli vield todella hal-
pa, niin kuin piikaupunkiseudun ulkopuolelta sopi olettaa-
kin. Mutta se oli liian halpa ollakseen hyvé.

- Aijjala on pieni kyld Salon Kiskossa lihelld Natu-
ra-alueen rajaa. Itse kaivosalue on melkoinen rotisko, mutta
tailld on luonto lihellid. Juuri titi etsimme, kun olimme jii-
miissi elikkeelle, kertoo taloyhtion asioita michensi kanssa
vuosia kuntoon laittanut Marjo Kitsalis.

Hin péitti vaonna 2018 yhdessi kreikkalaisen michensi
Theoharis Kitsalisin kanssa ostaa yhdistetyn 82 nelion
huoneiston rakennuksesta.

- Asunto oli todella edullinen verrattuna Helsingin hin-
toihin, mutta me emme kiinnittineet siithen riittéivisti huo-
miota. Isinndéitsijiantodistuksessa ei ollut mitiiin epiilytti-
viid. Siind mainittiin 200 000 euron viemiriremonttilaina,
mutta se ei tuntunut isolta, kun itsellimmekin on joskus
ollut vastaava miiri lainaa, Kitsatis kertoo.

- Siind sanottiin myos, ettd rakennus sijaitsee omalla
tontilla, vaikka se oli vuokratontilla, mutta misti me sen
olisimme voineet tietii?

Naapureihin ja talon asioihin tutustuminen kéivi hitaasti,
silli muuton jilkeen Marjo kiivi edelleen péivittidin Helsin-
gissi, jo elikkeelld ollut Theoharis oli kuskina. L.oma-aikoi-
na pariskunta asui paljon Theoharisin kotipaikkakunnalla
Kreikassa.

- Luotimme, ettii talon asiat hoituvat. Olihan téilld halli-
tus, talonmies, isinnditsiji ja jopa siivooja, Marjo kertoo.

Huhuja ja hurjia juttuja
Kaivoksen henkilostolle oli vaonna 1948 rakennettu kaksi
kolmikerroksista kerrostaloa, kumpikin omia 24 huoneiston
vhtioitd. Kaivostyoliiset olivat muuttaneet pois jo 1960-lu-
vulla. Vuonna 2013 rakennuksessa oli asukkaita enéi
parikymmenté.

- Vasta vithitellen meille alkoi paljastua, millaiseen kon-
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kurssipesiin me olimme muuttaneet, Theoharis kertoo.

- Tapasimme harvakseltaan muita asukkaita ja kuu-
limme, kuinka ihmisid oli muuttanut pois muun muassa
putkiremonttilainaa peliten. Kaikki eivit saaneet asuntoa
myydyksi, osa heistii ei edes halunnut myydé, vaan muutti-
vat muualle ja jittiviit vastikkeet maksamatta, hin himmiis-
telee.

- Hiilytyskellot alkoivat soida kesillid 2017, kun ystivim-
me halusi ostaa tiiltd huoneiston ja sai kuulla isinnoitsi-
jilltd, ettid huoneistot ovat arvottomia ja koko taloyhtio on
menossa konkurssiin, Marjo lisié.

[siinnaitsijii oli vaikea tavoittaa aina kun asioita haluttiin
selvitelli.

- Kun hénen piti tulla palaveriin, oli kissa kiped tai joku
muu syy olla tulematta. Tiamé toistui niin kauan, kun hin
oli isinnaitsiji. Otimme sitten yhteytti lakitoimistoon, ja
selvisi, etté taloyhtiomme oli jo saanut velkatuomion. Se oli
ollut jo paikallislehdessiikin, mutta osakkaat eivit tienneet
asiasta. Vaikutti silti, etté isinndoitsiji oli joko tietimiton,
epipitevi tai kilytti osakkaiden tietiméttomyytti tai osaa-
mattomuutta hyvikseen.

Y]

Varjohallitus ryhtyi t6ihin
Tuolloin pariskunta piitti, etti he selvittiviit timin asian
vhdessi.

- Péiitin, ettil nyt nostetaan kissa poydille, vaikka se olisi
viimeinen tekoni, Marjo kertoo.

Mutta se ei ollut helppoa. Perustettiin pikahditidapu-ni-
minen varjohallitus, joka alkoi selvittii asioita. Marjosta
tuli sen puheenjohtaja. Varsinaisesta hallituksesta ei ollut
apua, kun kukaan ei edes tiennyt, keti siini oli. Kokouksia
ei ollut pidetty eiki papereita toimitettu Patentti- ja rekiste-
rihallitukselle.

- Saimme kaivettua tarkastamattomat tilinpiitokset
vuodesta 2018 eteenpiiin. Niisti selvisi, ettd yhtiovastikkeita
on perimitti 120 000 euron edesti ja lisiksi putkiremonttia
varten otettu 200 000 euron laina oli jiinyt hoitamatta vuo-
desta 2014 lihtien. Siti oli vield noin 180 000 euroa jiljelli.

Vuoden 2018 yhtiokokouksessa pikahditiapu-hallitus
virallistettiin. Ensi toikseen se irtisanoi isinnditsijin, ja



koska ei ollut rahaa, myos siivoojan. Samalla talonmieskin
irtisanoutui. Isinnoitsiji haastettiin oikeuteen, samoin ne
osakkaat, jotka eiviit suostuneet ristien maksuun.
Theohariksesta tuli omatoiminen isinndéitsiji. Pédtettiin
myos, ettit kaikki taloyhtion tyot ja isinnointi tehdédn jat-
kossa talkoilla. Ulosottoon mennytti lainaa alettiin neuvo-

tella pienemmiiksi ja riistissi olleita vastikkeita alettiin perii.

- Halukkaiden kanssa tehtiin sopimuksia ja muiden
kanssa kiridjoitiin. Jotkut olivat rahattomia, eiki heilti saatu
mitiin, osa maksoi sen miti pystyi. Osan kanssa sovittiin

joku summa jo ennen kiirdijiii, Theoharis kertoo.

Pikkuhiljaa talous alkoi elpyi. Saatiin uusia osakkaita
tyhjiin huoneistoihin, tontti ostettiin omaksi ja siivoukset,
lumity6t ja kaikki remontit onnistuttiin tekeméén talkoina.
Asukkaista 16ytyi myos sihko- ja putkitoiden osaajia.

Marjo Kitsatis kiittelee nykyisten osakkaiden yhteistyoha-
lukkuutta ja sitoutumista uuteen tarkkaan taloudenpitoon.
Entinen isinnéitsiji sai tuomion Kirjanpitorikoksesta ja
luottamustehtiviin viidrinkiytostia. Kun kaikki kymmen-
kunta muuta oikeustapausta oli kisitelty, suostui pankkikin

Kriisin jalkeen taloyhtiossa
on tehty paljon talkoo-
toita. On uusittu saunaa,
porraskaytavan kaiteita,
salaojaputkia ja erindisia
putki- ja sahkokorjauksia.
Kuvat: Marjo Kitsatis

lopulta neuvottelemaan jo ulosotossa olleesta lainasta.
Korkoja annettiin anteeksi ja takaisinmaksuun tehtiin uusi
suunnitelma.

- Pankki oli aluksi tiukkana, mutta jilkeenpiin tuntuu
ymmiirrettivilti, etti se lihti neuvottelemaan vasta kun
oikeusjutut oli saatu maaliin, Marjo kertoo.

Nyt taloyhtion talous on vakaalla pohjalla. Tyhjit asunnot
on otettu yhtion haltuun ja myyty eteenpiiin, eli jokaisella
huoneistolla on omistaja ja vastikkeiden maksaja.

- Sekin vaati yhtigjirjestyksen muutoksen. Yhtiokokouk-
sia on muutenkin pidetty kymmenii prosessin aikana, Marjo
huomauttaa.

Mita olisi pitdnyt tehda toisin?

Opetukseksi jid, etti vastaavalta tilanteelta voi vilttyd, jos
yrittdd heti selvittid, miksi tarjolla oleva asunto vaikuttaa
kovin edulliselta.

- On tutkittava isinnoitsijiantodistusta, kysyttivii episel-

it asiat kiinteistonvilittidjilti ja ennen kaikkea ei saa antaa
satumaisen halvan hinnan sokaista, pariskunta luettelee.

- Me maksoimme isosta 82 nelion asunnosta kaksikym-
menti tuhatta euroa, remontoimme kaikki pinnat ja jonkun
kuukauden kuluttua maksoimme 16 000 euron lainaosuu-
temme pois. Vastaavasta pyydetiidn nyt enéé puolet siité,
mutta kun asiat ja paperit ovat nyt kunnossa, myos asunto-
jen arvo vield nousee, Theoharis uskoo. — Asumiskulut ovat
nyt rahoitusvastikkeen kanssa reilut kuusi euroa neliolt,
hiin lisda.

Toinen opetus on siind, etti hallitukseen pitii valita osaa-
via ja pitevid ihmisiil - ja osaamista ja ymmiirrysti pitii olla
myos toiminnantarkastajilla.

- Kukaan ei valvonut isinnditsijiii, joka osaamattomuut-
taan tai piittaamattomuuttaan antoi asioiden menné siihen
mihin se meni, Marjo toteaa.

Osa asukkaista on jéilkeenpiin spekuloinut, ettd on se voi-
nut olla tahallistakin - ajaa yhtio konkurssiin jonkun eduksi.

- Tilanteessa ei juuri muuta voinut kuin yrittii tehdé oi-
keita ratkaisuja, kirsivillisesti, pitkiijiinteisesti ja rehellisesti,
ja aina yliméiriisten yhtickokouksen péitoksilla.

Huonosta talonpidosta ei tule syyttii aina vain hallitusta.
Myos asukkaiden olisi syyti heriitd esimerkiksi siihen, ettei
vhtiokokouksia jirjesteti. Toki jos muuttaa omakotitalosta
kerrostaloon, ei taloyhtion tapa hoitaa asioita ole viltti-
miittd tuttukaan. Onneksi miehellini on taloushallinnon
koulutus ja hyvii matikkapii. Ei tisti olisi muuten selvitty,
Marjo kiittelee.

Hinen mukaansa muiden osakkaiden luottamus heitéi
kohtaan on ollut kannustavaa. Yhteiset talkoot ja projektit
ovat muutenkin tuoneet taloon yhteishenkei.

- Meilli oli osakkaina iso motivaatio pelastaa myos oma
kotimme konkurssilta. Onneksi konkurssilta viltyttiin. Meil-
ld on nyt koti ja taloyhtié kunnossa, uusia kivoja naapureita
jayhtiossi hyvi yhteishenki. Eli tulevaisuus niiyttiéd vihdoin-
kin valoisalta, Marjo Kitsatis summaa. 4
TEKSTI: Pekka Virolainen
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Huolellisuudella ja avoimuudella voidaan
torjua taloudellista ahdinkoa

Asunto-osakeyhtion konkurssia on pidetty pitkdcin lihinnd teoreettisena mahdollisuute-
na. Taloudellisesti haastavien aikojen myatd olemme Kuitenkin joutuneet toteamaan, ettd
taloyhtiokdcin ei ole turvassa taloudelliselta ahdingolta. Tdamd on nékynyt viimeisen puolen
vuoden aikana myos Kiinteistoliiton lakineuvonnassa, jossa kysymykset taloyhticiden
taloudellisiin haasteisiin liittyen ovat jonkun verran lisddntyneet.

sunto-osakeyhtié Aijanlinnan tapaus toimii opet-

tavaisena ja lopulta myos positiivisena esimerkkini

siitd, kuinka taloyhti6 yleensi joutuu vaikeuksiin ja
kuinka niistd lopulta voidaan myos selviti kuiville. Keskeis-
ti on mielestini ymmiirtid se, etti taloyhtio on todellakin
osakeyhtio, jossa osakkaat ovat ikédédn kuin samassa venees-
sii, jonka vuoksi jokaista — seki nykyisti ettd mahdollisesti
tulevaa osakasta tulisi kiinnostaa yhtion asiat ja niiden huo-
lellinen hoito.

On tirkedd ymmirtid, mitd eri elimet yhtion hallinnossa
tekeviit ja misti ne vastaavat. Tami koskee seké hallituksen,
isinnoitsijin ettd toiminnantarkastajan ja tilintarkastajan
tehtivia.

Jos kokouskutsua ei tule,

kannattaa selvittdaa miksi

Yksittdisen osakkaan kannalta tirkedid on seurata yh-

tion toimintaa. Hilytyskellojen pitiisi ruveta soimaan,

jos varsinaista yhtickokousta ei pideti lain madriimani
ajankohtana, eli kuuden kuukauden kuluessa tilikauden
paittymisestil. Ylipéiitiin se, ettei yhtion taholta tule tietoa
sen ajankohtaisista asioista, on huolestuttavaa. Sama kos-
kee tietysti sitd, jos jo silmin havaittaviin korjaustarpeisiin
ei puututa.

Asunto-osakkeen ostamista harkitsevan ostajan kannat-
taa ilman muuta tutustua taloyhtion tilanteeseen huolella.
Tirkeéd on tutkia yhtiGjérjestysti ja tutustua huolella iséin-
noitsijintodistukseen seki tilinpéétostictoihin. Tarvittacssa
kannattaa kysyi lisiitietoja ja tarkennuksia vélittijilti ja
isinnoitsijilti tai hallituksen puheenjohtajalta.

Tarkka taloudenpito on tietysti kaiken a ja o taloyhtiossi.
Hallituksen pitiii olla ajan tasalla yhtion maksuvalmiudes-
ta ja taloudellisesta tilanteesta. Tétid on tirkedd kisitelld
siinnollisesti hallituksen kokouksissa, joissa isinnéitsiji
esittelee hallitukselle yhtion taloudellista tilaa. Samaan
aikaan hallituksen tulee valvoa ja tarkkailla isinnoitsijin
tehtiivienhoitoa. Tt voidaan toteuttaa muun muassa
seuraamalla yhtion tilitapahtumia ja tositteita myos siin-
nollisesti tilikauden aikana. Nykyiset isiinnointijirjestelmiit
tarjoavat tihin monia mahdollisuuksia.
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Kolmen kuukauden rastit
johtavat kasittelyyn

On tirkeid, ettid hallitus puuttuu ripeisti ja riittivisti
maksuongelmiin, kuten vastikeriisteihin. Taloyhtion kiy-
tossit ovat niin perintiikeinot kuin myos mahdollisuus ottaa
huoneisto yhtion hallintaan enintéiiéin kolmeksi vuodeksi.
Hallintaanottomenettely tulee kiynnistii oikea-aikaisesti:
péitos hallintaanotosta on mahdollista tehdé, kun vastik-
keita on ristissi kolmen kuukauden kertyméi vastaavasti.

Hallituksen ja isinnoitsijin on myos edistettivi kestiviii
kiinteistonpitoa, eli huolehdittava pitkijanteisesti yhtion
rakennusten ja kiinteiston kunnossapidosta. Titi varten
on tirkeid luoda riittivin pitkille (vithintiéin 10 vuotta)
tithyivi kunnossapitosuunnitelma, jonka tulee pohjautua
rakennusalan ammattilaisten nidkemyksiin, usein kuntokar-
toituksiin ja -tutkimuksiin. Suunnitelman pohjalta hallitus
voi esittid yhtiokokoukselle ns. kunnossapitotarveselvityk-
sen, eli esityksen yhtion tulevasta kunnossapitotarpeesta
seuraavien viiden vuoden ajalle.

Kun yhtion hallinto on jirjestetty ja toimii avoimesti
osakkaiden tarkkailemana, voidaan eteen tuleviin taloudel-
lisiin haasteisiinkin reagoida ja vaikuttaa ajoissa. TAméi on
paras tapa vilttid maksuvaikeudet ja d@irimmillédén kon-

kurssi. %
KUVA: Katri Lehtola / Keksi

Tapio Haltia
lakiasiantuntija
Suomen Kiinteistoliitlo
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Sadevahinkojen korvaamisen raja

on yleensa yli 30 millimetria sadetta
tunnissa tai yli 75 millimetria vuoro-
kaudessa, ja etta vesi menee raken-
nukseen maanpinnan, maaperan tai
putkistojen kautta.
Kuya:-Furun"Sanomat / Jari Laurikko




aloyhtio pystyy suojaamaan itseéin vakuutuk-
silla, mutta on tirkedd ymmirtiid, mitkid ovat
vakuutuksen antaman turvan rajat. Olennais-
ta on myos se, misti vakuutusyhtiosti ja min-
killainen tuote on hankittu, koska vakuutu-
sehdot vaihtelevat.

Taloyhtislld on yleensi kiinteistovakuutus, jonka omai-

suusosassa on otettu huomioon myoés luonnonilmigiti.

Sateet ja myrskyvahingot

Myrskyn aiheuttama vahinko on yksi yleisimpii kiinteisto-
vakuutuksesta korvattavia luonnonilmioité. Tyypillisin tapa
miéritelld korvattavuus on, etti puuskatuulen nopeuden
pitii olla vithintidn 21 m/s. Osassa tuotteista kerrotaan kui-
tenkin, etti tuulen keskinopeuden pitiisi olla 14 tai 15 m/s.
Tiissi on tirkeid huomioida, ettd keskinopeuden ylittyminen
vaati selkeésti enemmin kuin vastaavan puuskatuulen rajan
ylittyminen.

Osa laajemmista kiinteistovakuutustuotteista korvaa
tuulivahinkoja paremmin, koska niissi ei ole médritelty erik-
seen tuulen nopeutta. Tilloin korvataan tuulen aiheuttama
dkillinen ja ennalta arvaamaton vahinko.

Rankkasadevahinkoja korvataan yleisimmin silloin, kun on
satanut yli 30 millimetrii tunnissa tai yli 75 millimetrii vaoro-
kaudessa ja vesi menee rakennukseen maanpinnan, maaperén
tai putkistojen kautta. Sadevahingon korvattavuus on tillaisten
vaatimusten vuoksi asetettu néissi tuotteissa varsin korkealle.
Tillaisia vahinkoja kuitenkin sattuu voimakkaiden sateiden
aikana, eli joskus nimé rajat myos ylittyviit.

Osassa tuotteista ei ole rankkasadevahingoissa mainittu
millimetrejd lainkaan, eli niissd vakuutuksissa korvattavuus
on parempi. Mutta on myos olemassa kiinteistovakuu-
tustuotteita, joissa sadevesivahinkoja ei korvata lainkaan.
Raesadevahinkoja puolestaan korvaavat melkein kaikki
Kiinteistovakuutustuotteet.

Tulvat seka tuhoeldimet

Merivesi- ja vesistotulvissa korvattavuuden edellytykseni on
vleensi, ettii tulvan esiintymistodenniikéisyys on kerran 50
vuodessa tai harvemmin. Tamiin rajan ylittivid vahinkoja sattuu
suomalaisille taloyhtiille erittdin harvoin, eli tulvavahinkojen

korvattavuus on varsin heikko. Osassa vakuutustuotteista tulvat
on rajattu kokonaan pois korvattavauden piiristi.

Tuhoeldinten torjunnasta aiheutuvat kulut eiviit ole lih-
tokohtaisesti kiinteistovakuutuksesta korvattavia. Kuitenkin
monet kiinteistgjen vakuuttamiseen erikoistuneet vakuutus-
meklarit ovat luoneet titi varten taloyhtiille erillisid tuot-
teita. Myos yksi kiinteistovakuutuksia tarjoava vakuutusyhtio
on luonut tuotteen, joka korvaa tuhoeliintorjuntaa.

Koska tuhoelidintorjuntaa tehdiin taloyhtisille yhi
enemmiin, ovat tillaiset vakuutustuotteet nykyéin varsin
suosittuja. Esimerkiksi vakuutusmeklari Howden Finlandin
TorjuntaPTLUS-tuotteeseen tehtiin viime vuonna lihes 500
uutta vahinkoilmoitusta, ja tind vuonna kokonaismééri
tulee kasvamaan. Yleisesti arvioidaan, etti tuhoelidintorjun-
nan méiri tulee entisestiiiin kasvamaan tulevaisuudessa, ja
erillistuotteet korvaavat néiti vahinkoja varsin kattavasti.
Yleisimpii vahingon aiheuttajia ovat jyrsijit, eli rotat ja hiiret
seki erilaiset hyonteiset, kuten luteet ja sokeritoukat.

Varautuminen keskeinen osa

kiinteiston riskienhallintaa

Taloyhtié voi siis saada tapauksesta riippuen vakuutustuot-
teista turvaa ilmastonmuutoksen aiheuttamiin vahinkoihin,
mutta on tiirkedi muistaa, ettéi kiinteiston riskienhallinnassa
tulee huomioida myds sellaisia keinoja, joilla estetiéin tai
ainakin rajoitetaan vahinkojen syntymisti. Myos vakuutus-
ten suojeluchdot edellyttiviit tietyissi tapauksissa tillaisia
toimia, eli nithinkin tulisi ehdottomasti tutustua. <

Fani Korhonen
palvelujohtaja
Howden Finland

v’ VAHVAA PAIKALLISTA ISANNOINTIOSAAMISTA
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Kiinteistoliiton Indeksitalo 2023:

Kulut kasvavat Varsinais-
Suomessa, laskevat

Satakunnassa

Kiinteistolivton Indeksitalo-selvityksen mukaan kuntakohtaiset
kiinteistokustannukset jatkavat nousuaan. Alueellisia eroja loytyy runsaasti.

untakohtaiset kiinteistokustannukset nousivat
eniten Liedossa 6,1 prosenttia ja Loimaalla 5,9
prosenttia. Turussa nousua oli 4,7 prosenttia,
Kaarinassa 4,5 prosenttia, Raisiossa 4,4 prosent-
tia ja Naantalissa 4,3 prosenttia. Hiukan maltillisemmin
kustannukset nousivat muun muassa Paraisilla ja Uudessa-
kaupungissa. Porissa, Raumalla ja Salossa kustannukset las-
Kivat, Salossa jopa 3,6 prosenttia.

Lounais-Suomen vertailun kalleimmat kiinteistokustan-

® Indeksitalover-
tailussa on mukana
verot ja kuntakoh-
taiset kustannuk-
set, mutta ei mark-
kinoilta ostettavia
yksityisia palveluja,
kuten isdnndinti ja
kiinteistopalvelut.

nukset ovat Raisiossa (3,49 euroa neliolti kuukaudessa),
Kaarinassa ja Turussa. Salossa kiinteistokustannukset olivat
alueen edullisimmat 2,78 euroa neliolti.

770 euron eroja

perheasunnossa

Kuntien viliset kustannuserot ovat suuria. Raisiossa
90-nelidisessi huoneistossa asuva maksaa kuntakohtaisia
kustannuksia noin 8 770 euroa vuodessa. Kaarinassa mak-
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setaan noin 3740 euroa ja Turussa 3 680 euroa. Naantalissa
ja Paraisilla kiinteistokustannukset maksavat 8 670 euroa
vuodessa. Liedossa kustannuksiin menee 3 620 euroa. Uu-
dessakaupungissa kustannus on 8 250 curoa, Loimaalla 8
150 euroa ja Porissa 3 130 euroa. Viihiten kiinteistokustan-
nuksista maksetaan Raumalla 3 010 ja Salossa 8 000 euroa.

Valtakunnallisen vertailun kalleimmassa piissi Helsin-
gissi kuntakohtaisiin kiinteistokuluihin menee samanlaises-
sa 90 nelion huoneistossa 4 280 ceuroa vuodessa, kun taas
Kempeleessi riittdid 2 820 euroa.

Kallistunut kaukoléampé
nosti kustannuksia

Turun seudulla kustannusnousu johtui piiosin kaukoldm-
mon kustannusten noususta. Kaukolimmon kustannus
nousi vertailussa 13,5 prosenttia Turussa, Kaarinassa, Raisi-
ossa ja Naantalissa haukaten jo 1,75 euroa huoneistonelitia
kohti. Suhteellisesti kovin korotus, 19 prosenttia, koettiin
Liedossa. Lietolaisten limmityskustannus nousi 1,58 euroon
neliolti.

Kaukolimmon kustannus nousi kovasti myos Uudessa-
kaupungissa, jossa nousua oli 9,5 prosenttia kaukolammon
hinnan ollessa 1,35 euroa nelio. Lihes vastaavat nousupro-
sentit nikyivit myos Loimaalla, Paraisilla, Raumalla ja
Porissa. Salossa jitetti polttoaineena kiyttivi voimala pystyi
laskemaan kaukolimmon hintaa, ja limmityksen kustannus
oli koko vertailun toiseksi edullisin 1,10 euroa nelio.

- Alueelliset ratkaisut niikyviit vuosi vuodelta voimak-
kaammin vertailussamme, toteaa Kiinteistoliitto Varsi-
nais-Suomen toiminnanjohtaja Juuso Kallio. - Kauko-
lammon piirissi olleet asukkaat eiviit ole olleet immuuneja
kustannusten nousulle. Biopolttoaineiden hinnan nousu
vaikuttaa monella paikkakunnalla kaukolimmon hintaan,
silld merkittivi osa kaukolimmosti tehdéén tallid polttoai-
neella.

Kallio toivoo, ettd kaukolimpotoimijat pystyisivit va-
kauttamaan hintoja tai jopa palaamaan hintaa laskevaan
trendiin.

- Polttoaineiden saatavuudesta ja limmitysmuodon
kilpailukyvystid huolehtiminen on téirked tavoite pitkéllid
aikavililla, Kallio lisii.

Uusi jatelaki

kasvatti kuluja

Jitehuollon vertailuhinnat nousivat suhteellisen paljon,
etenkin Liedossa, Paraisilla, Raisiossa ja Naantalissa. Salossa

ja Raumalla kustannus pysyi lihes entiselli tasolla, Uudessa-

kaupungissa kustannukset laskivat. Jitechuollon kustannus-
ten nousun taustalla on jitelain uudistuksen toimeenpano.
Lajittelun ja keréysvelvoitteiden muutoksen arvioitiin jo
viime vuonna nostavan jitehuollon kustannuksia.

Veden- ja jiteveden kustannukset pysyivit péiosin
ennallaan, Paraisilla, Turussa ja Uudessakaupungissa ne
nousivat lihes 4 prosenttia.

Rakennuksen kiinteistovero nousi alueella keskiméiiirin 9,4
prosenttia. Tontin kiinteistovero pysyi kunnissa ennallaan.

Sédhkoéenergia

halventunut

Siahkomarkkinoilla vaihtelut ja muutokset ovat olleet
erittiin suuria Venijin sotatoimien aloituksen jilkeen.
Vuonna 2022 Indeksitalon kiinteistosihkon vertailukustan-
nus nousi periiti 106 prosenttia. Alkuvuonna 2023 hinnat
kidntyiviit laskuun limpimiin talvikauden, tuulivoiman
ison tuotantomiiiiriin, sihkonsiistotoimenpiteiden seki
Olkiluoto 8 -voimalan sdinnéllisen tuotantoajon alkamisen
seurauksena. Valtakunnallisessa vertailussa siihkdenergian
hinta on tille vuodelle 84 prosenttia viime vuotta matalam-
pi. Sen sijaan siirron perusmaksu on noussut keskiméérin
5,7 prosenttia, siirron verkkohinta 4,2 prosenttia ja energi-
an perusmaksukin 2,6 prosenttia edellisvuodesta. 4

Kiinteistoliitto on verrannut vuodesta 2001 syksyisin vakio-
muotoisen tyyppitalon ns. Indeksitalon kiinteistéveroja ja muita
kuntakohtaisesti maarittyvia kustannuksia maamme suurimmis-
sa kaupungeissa kayttden voimassa olleita maksuperusteita ja
hintoja. Indeksitalo on 10 000 kuutiometrin asuinkerrostalo, joka
sijaitsee kaupunkikeskustan ruutukaava-alueella omalla tontilla
ja jossa on 40 asuntoa. Talon energian ja veden kulutukset ovat
keskimaaraisia, samoin jateastioiden maarat ja tyhjennysvalit.
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi on laajentanut valtakunnallista
vertailua Naantalin, Liedon, Loimaan ja Paraisten alueilla.

VUOSI 2023, euroa/m2/kk

Kaupunki Tontin kiint.vero | Rakenn. kiint.vero | Kaukoldmpd Vesi ja jatevesi Kiinteistésahko Jétehuolto | Yhteensa
Raisio 0,07 0,24 175 0,84 0,38 0,22 3,49
Kaarina 0,05 0,24 175 0,82 0,38 0,21 3,46
Turku 0,32 0,26 175 0,55 0,29 0,23 3,41
Naantali 0,05 0,26 175 0,78 0,33 0,22 3,40
Parainen 0,05 0,27 139 ,06 0,38 0,24 3,40
Lieto 0,05 0,24 158 0,86 0,38 0,24 585
Uusikaupunki| 0,04 0,26 135 0,79 0,34 0,23 3,01
Loimaa 0,04 0,29 122 0,65 0,37 0,35 2,92
Pori 0,12 0,29 137 0,60 0,31 0,20 2,90
Rauma 0,04 0,24 123 0,78 0,31 0,20 2,79
Salo 0,07 0,32 110 0,70 0,38 0,20 2,78
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Isannointia asu

kkaiden

ehdoilla, voittoa
tavoittelemattomasti

Runosmaden Lampd on Turussa ja Kaarinassa toimiva taloyhtididen omistama
isanndintiyritys, joka on perustettu yli 50 vuotta sitten. Toimintaa ohjaa
“Asukkaiden parhaaksi” -teema: tavoitteena on tarjota osakkaille ja asukkaille
juuri sellaisia palveluita kuin he haluavat, laadukkaasti ja edullisesti.

Toimitusjohtaja Kimmo Lonnmarkin
mukaan yhtién asukaslahtéinen toi-
mintamalli eroaa merkittavasti kil-
pailijoiden toimintatavoista. Yhtion
isannditsijat tapaavat paivittain asuk-
kaita ja hallituksen jasenia. Moderni
isannodintijarjestelma tarjoaa moni-
puoliset sahkoiset palvelut asukkaille,
osakkaille, hallituksen jasenille ja ti-
lintarkastajille. Voiton tavoittelemat-
tomuus puolestaan nakyy tasapuoli-
sessa ja lapinakyvassa hinnoittelussa.

— Olemme taloyhtiéiden omis-
tama, emmeka siten ole tuottamas-
sa ulkopuolisille omistajille voittoa,
vaan laadukasta palvelua edullisesti
taloyhtidille. Jos merkittdvad voittoa
syntyisi, se palautuisi kdyténnéssa ta-
kaisin taloyhtidille, Lonnmark linjaa.

TAYTTA PALVELUA
ILMAN PIILOKULUJA
Tarjottujen palveluiden perushinta
sisaltaa laajalti kaiken taloyhtion
tarvitseman, eika esimerkiksi linja-
saneerauksista ja muista suurista tai
pienista hankkeista perita erillisia
isanndinnin prosentuaalisia lisakor-
vauksia, kuten moni muu isanngitsi-
jatoimisto tekee.

— Pelkdstadn linjasaneeraushank-
keissa tdllaisia lisdpalkkioita saate-

taan perida kilpailijoiden toimesta
monen kymmenen tuhannen euron
arvosta. Monen kilpailijan halvalta
néayttdva hinta paljastuu asukkaille ja
hallitukselle kalliiksi, kun ndita lisa-
maksuja aletaan vydryttad hintoihin,
Lonnmark avaa.

Olemme
taloyhtididen
omistama.

VAHVUUTENA PAIKALLISUUS

Runosmaessa yhtion sijainti keskella
aluetta mahdollistaa erinomaisen pai-
kallisen palvelun. Laadukkaaseen ja
kokeneeseen henkilékuntaan panos-
tetaan, ja huoltohenkil6illa on aikaa
ja mahdollisuuksia keskittya omiin
kohteisiinsa, Lonnmark kertoo.

- Pitkddn Runosmdessd toimineet
huoltomiehet tuntevat taloyhtiéiden
historian sekd erityispiirteet aivan toi-
sella tapaa kuin uudet toimijat. Tutun
siistijén ja huoltomiehen nidkeminen
on myd6s monelle sosiaalisesti téarkedd
ja parantaa myés turvallisuutta.

Peruspalveluiden (siivous, kiin-

RUNOZMAEN

teistéhuolto, isanndinti ja Lammaon-
tuotanto) osalta on haastavaa erottua
kilpailijoista. Se, mita yhtio pystyy tar-
joamaan paremmin kuin mikaan muu
toimija on tuottaa sellaisia palveluita,
joita vain paikallinen toimija voi tar-
jota.

— Saamme osaajan paikalle
useimpiin korjaustéihin erittéin no-
pealla vasteajalla. Esimerkiksi vesiva-
hingon sattuessa huoltohenkilémme
pddsee vahinkopaikalle minuuteissa,
Lénnmark kertoo.

-
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PALVELEVAA ISANNOINTIA

KOKO TURUN SEUDULLA

Yhti6 tarjoaa isannéinnin palveluitaan
Runosmaen ulkopuolellekin Turun
alueella ja l@ahikunnissa, joskin rajoite-
tusti, jotta palvelun laadusta voidaan
pitaa hyvaa huolta. Yksittaisella isan-
noitsijalla ei saa olla liilkaa kohteita.

Jos merkittavaa
voittoa syntyisi, se
palautuisi
kaytanndssa takai-
sin taloyhtidille

— Talla hetkelld meilld on kohteita
niin Turun keskustassa, Runosmdes-
sd kuin Kaarinassakin. Isénnéinnin
palvelumallimme sopii hyvin niin
vanhoille kuin uusille rivitalo- ja ker-
rostaloyhtidille. Erityisesti uskallan
suositella isannéintiGmme sellaisille
taloyhtidille, jotka arvostavat hyvdé
palvelua ja haluavat isdnnéitsijén
olevan aidosti lasnd, Lénnmark sum-
maa.

Kiinnostuitko palveluistamme?

Meilla on viela tilaa hyville taloyhtiolle

RUNOSMAEN LAMPO OY TOIMISTOMME ON AUKI
Munterinkatu 8 MA-PE KLO 9-15
20360 Turku Puh. 02 2788 300

toimisto@runosmaen.fi

I | www.runosmaen.fi

RUNOZMAEN




kayttoon.

4-

Missa kunnossa on
taloyht'" vhulevesijirjestelma?

Hulevtddﬁt tavkottetaun’sade- jasulamisvesid sekd rakennusten perustusten
kuwa usvesid. Huleetl syniyy rakennetussa ympdristossd sateen tai lumen
sulamisen seurauksena. Taloyhtzo vastaa_ oman kiinteistonsd hulevesien
hallinnasta. :

uleveden méériin vaikuttavat sateen voi- Jos vesii ei voida imeyttid kiinteistoilld tai niité ei johdeta
makkuus ja kesto, sadetta edeltivin kui- vesihuoltolaitoksen hulevesiviemériverkostoon, kiinteiston
van ajan pituus, maanpinnan l\dlte\ uus on johdettava ne kunnan hulevesi s
ja maaperiin ominaisuudet. Oler JF: vastaz esijirjes ansi s i sta, rakentami-
etenkin kesiisateiden aikana on lipéis ses vl a aina kiinteiston ja kunnan jirjestelmien
) idllystetyn pinnan osuus.
Miti enemmiin on lipédisemidtonti pintaa, siti nopeam-

uden ja l{()m ujen
nut ja kasvaa edelleen. Koska pééllystetyn pinnan / Kaivot ja kourut
in ei taloyhtio voi tonttinsa ulkopuolella vaikuttaa, tulisi tar l\dst(m ja puhdlstda sesti. Piha-alueelta
vastaa hulevesien kokonaisvaltaisesta hallinnasta ensisijai tulevat vedet johdetaan yleensi sadevesikaivoihin. Sade-
sesti kunta. vesikaivot on varustettu ritilikansilla ja kaivosta lihtevi
putki vesilukolla, joka estiid kelluvia roskia pé ndsti
putkistoon. Vetti raskaampia roskia varten kaivossa on
Taloyhtio vastaa oman kiinteistonsé hulevesien hallinnasta. lictepesi.

Tontin hulevedet taloyhtién vastuulla
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Porin Karjarannassa on
koko asuinalue suunniteltu
niin, etta rankkasateen ve-
simassat eivat valu suoraan
viemaristoon, vaan vesi
johdatellaan ensin esike-
ruualtaisiin ja niiden kautta
maaperaan ja kasvillisuuden

Kuva: Tuomas Selanne



Sadevesikaivoja on huollettava séiéinnéllisesti:

o kaivosta puhdistetaan ritilikansi ja kelluvat roskat,
e tyhjennetiiin lictepesi ja

o tarkastetaan kaivon rakenteiden ja osien kunto.

Sadevesikaivot on yhdistetty toisiinsa putkistolla, joka
vhdistyy edelleen kunnan viemériin tai avo-ojaan. Sade-
vesiviemirin haarautumakohdissa tai suunnanmuutos-
kohdissa voi olla tarkastuskaivoja, jotka on hyvi huoltaa
samalla.

Salaojien tarkoituksena on pitii maanalaiset rakenteet
kuivana. Salaojat koostuvat putkiston lisiiksi tarkastus-
ja perusvesikaivosta. Perusvesikaivon kautta salaojat
liitetéiéin kiinteiston hulevesijirjestelméiiin. Perusvesikai-
von padotusventtiili ehkiiisee tulvivista hulevesiputkista
tulevan veden piiisyn salaojiin. Timin padotusventtiilin
toiminnan sdinnollinen tarkastaminen on ehdottoman
tirkeii. Tarkastuskaivojen avulla voidaan tutkia salaojien
toimintaa ja tarvittaessa suorittaa puhdistus. Salaoja-
kaivojen lietepesiit on puhdistettava ennen kuin pohjalle
kerdéntynyt liete on salaojien tasolla.

Videokuvaus auttaa jarjestelmén
kuvauksissa

Usein hulevesii ei voi johtaa pois pelkistiin viettoviemé-
rijarjestelmiilld, vaan tarvitaan pumppuja. Titd salaoja-
vesien pumppaamoa kutsutaan perusvesipumppaamoksi.
Sade- ja jitevesilli on omat pumppaamonsa. Vesi- ja
kosteusvahinkojen estimiseksi on pumppaamojen
siinnollinen tarkkailu ja vuosihuolto (tyhjennys ja pesu)
ensiarvoisen tirkedi. Lopuksi tarkastetaan, etti pumput
pyorivit oikein piin ja pysiytys- sekii kilynnistystasot
ovat oikeilla korkeuksilla. Nykyaikaiset pumppaamot
voidaan varustaa hilytyslaittein.

Yleinen ongelma on, etti hulevesijirjestelmén kuntoa
ei ole seurattu vuosien varrella lainkaan. Helpoin tapa
selvittiid jirjestelmén kunto on videokuvaus. Kuvaaminen
on yleensii edullista. Kuvaus suoritetaan samalla tavalla
kuin viemérikuvaus ja sen perusteella selvidid putkiston
toimivuus. Usein kuvausta vaikeuttaa se, ettii tarkastus-
kaivojen sijainti poikkeaa suunnitelmista. Niiden kannet
oval usein pintamaan alapuolella piilossa, jolloin jo pelk-
kiiiin etsimiseen ja kaivamiseen kuluu aikaa.

Fanne Laksola
LVI-asiantuntija
Kiinteistoliitto Uusimaa

Jotta hulevesista ei aiheutuisi kiinteistolle ongelmia,
tulisi my6s naihin hieman huomaamattomampiin
jarjestelmiin varata tarkastus- ja huoltoaikaa. Sen
jalkeen, kun vahinko on huomattu, voi loppulasku
olla jo viisinumeroinen luku.
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Parasta laatua

Saumalaakso tarjoaa parasta
julkisivu-urakointia yli
kolmenkymmenen vuoden
kokemuksella!

Elementtitalojen uusintasaumaus
— vahva erikoisalamme

Hoidamme koko uusintasaumauksen alusta loppuun:
suunnittelun, materiaalitoimitukset ja urakoinnin.
Saumalaakson edustaja arvioi kunnostettavan kohteen
ja tekee yksityiskohtaisen tarjouksen koko saumaustyon
lapiviennista seka vastaa siita, etta tyo etenee laaditun
aikataulun ja budjetin mukaisesti onnistuneeseen
lopputulokseen saakka.

Kysy tarjous!

Saumalaakso Oy Lansi-Suomi
Harmokatu 7

20380 Turku
m] puh: * 010 209 7500

SAUMALAAKSO

KUN LAATU ON KRITEERI

turku@saumalaakso.fi
www.saumalaakso.fi

*Hinta soittaessa 0102 — alkuiseen numeroon
VUopEsTA 1980 on 8,35 snt/puhelu + 16,69 snt/min



Henkilo

Satakunnan ja Rauman uusi toiminnanjohtaja Salla Kopo

Nuoret mukaan hoitamaan

taloyhtioiden asioita

Salla Kopo aloitti Kiinteistdliitto Satakunnan ja Rauman Kiinteistoyhdistyksen toiminnan-
johtajana syyskuussa. Hén seuraa tehtdvdssd Mari Hayhtidtd, joka siirtyi elokuussa Porin
kaupungin palvelukseen. Kopo jatkaa téitd samassa toimipisteessd Porin keskustassa,

osoitteessa Antinkatu 2.

opo on toiminut aiemmin myyntitehtivissi, muun

muassa yrityksessi, joka myi Suomeen Venijilti

tuotuja tuotteita. Kun yritys lopetti timin yhteistyon
Ukrainan sodan myéti, Kopo oli valmis hakemaan uusia
haasteita.

- Suunnitelma b oli jo ollut mielessi jonkin aikaa ja siksi
olin hakeutunut opiskelemaan Kiinteistoalan koulutusséiti-
on Asunto-osakeyhtion isinnointikoulutukseen. Niyttokoe
on tosin vielid tekemitti, mutta varmaan isinnointiin liit-
tyviit asiat tulevat uudessakin tehtiiviissi entistid paremmin
tutuiksi, hin arvelee.

Taloyhtitiden asiat alkoivat kiinnostaa Kopoa, kun hin
oli ostanut asunto-osakkeen, jonka taloyhtion hallituksessa
hén nykyiin toimii.

- Asunnot ja kodit niiytteleviit isoa omaisuuserii ihmisil-
le. Kun olen seurannut erilaisia keskusteluja ja kirjoittelua
asumisen asioista, olen himmaistellyt sitid, miten pienellid
tietimykselld ihmiset ovat mukana omassa asunto-osa-
keyhtiossiin. Siksi olen nyt mielelliini mukana lisddmiissi
ihmisten osaamista ja tietiimysti taloyhtividen asioista,
Kopo kertoo ensimméiseni tyopiiviniin.

Miti kaikkea tyo sitten tuo tullessaan? Siitd hiin arvelee
omanneensa jo hyvin kiisityksen, koska rekrytointiprosessi
oli sen verran perusteellinen.

- Siihen kuuluu muun muassa jisentietojen hallintaa,
jasenhankintaa, koulutustilaisuuksia, vaikuttamista ja
edunvalvontaa seki sihteerin tehtiviit kummassakin yhdis-
tyksessi. Neuvontaakin varmasti myos, joskaan en nyt heti
ensimmiaisillid viikoilla hyppééi niihin saappaisiin - koke-
neempia osaajia on tihin olemassa.

Hienoa mallia pitaa hyédyntaa

Kopon mukaan suomalainen taloyhtiomalli hallintoineen
on hieno jirjestelmd, jos siti vertaa esimerkiksi eteldisen
Euroopan malliin, jossa jokainen hallinnoi omia seiniiin.

- Olisi kuitenkin hyvi pystyi innostamaan osakkaita
aktiivisemmin osallistumaan taloyhtion toimintaan ja saada
heidit paremmin kiinnostumaan ison omaisuuserinsi hoi-
dosta. Myos nuorten, koska taloyhtiomaailmassa aktiiviset
henkil6t ovat selviisti jo viihin vanhemmasta péést.
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@ Kiinteistsliitto Satakunnan ja Rauman Kiinteistoyhdistyksen uusi
toiminnanjohtajana Salla Kopo toivoo nuoria mukaan kotiensa asioiden
paatoksentekoon.

Kopo on muutenkin kiinnostunut yhteiskunnallisista ja
talouden asioista. Tykkéin lukemisesta ja harrastan muun
muassa uimista. Perheen pojat ovat jo aikuisia miehii ja
vakiinnuttaneet omaa eliméiinsi, mutta yhdessi sisarusteni
kanssa huolehdin nyt myos ikiiéintyviin &ditini asioista.

Kiinteistoyhdistysten jisenid Kopo kehottaa olemaan aktii-
visia ja hyodyntiméiin jisenpalveluita ja koulutusmahdolli-
suuksia. Tietoa niiisti saa seuraamalla yhdistysten viestintidi
muun muassa yhdistysten nettisivuilla. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Juuso Kallio
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Varsinais-Suomen

Taloyhtidpaivassa smart

Tule tapaamaan vedenkulutustiedon asiantuntijoitamme UNDERSTANDING WATER

1.11.2023 Turun Messukeskus

smartvatten.com

Paikallinen kumppanisi

tehokkaassa
pysakoinninvalvonnassa!

www.pysakointiturva.fi
toimisto@pysakointiturva.fi

Mobiilipysakointiratkaisut tarjoaa:

[ZJARKKIPIiSTE

1US ja Saumaus

omen Oy

saumauksen ammattilaiset

¢ Elementtien korje
¢ Silikonisaumaus
¢ Tiivistystyot

Kari Aaltonen
0400 220 881 - kari@rsaaltonen.fi * rsaaltonen.fi




0
huoneistotieto-

jarjestelmaan kunnialla?

Huoneistotietojdrjestelmddn sitrtyminen on taloyhtioille pakollista ja
maksutonta vuoden 2028 loppuun mennessd.

Toiminta on kdynnistynyt verkkaisestt, joten monelle iscinnoitsijcille
vot tulla kiire ennen vuodenvaihteen mddrdaikaa.

aanmiltauslaitos avasi siirtopalvelun-
sa jo vuoden 2020 huhtikuussa, mutta
tamin vuoden syyskuun alussa huo-
neistotietojérjestelmissi oli kuitenkin
vasta 44 prosenttia maamme asun-
to-osakeyhtiomuotoisten taloyhtiéiden
osakeluetteloista. Eli ensimmiiisten 40 kuukauden aikana
siirtoja on tehty vihemmén kuin viimeisten neljin kuukau-
den aikana pitiisi vield tehd.

Viime kuukausien aikana isot isinnéintiyritykset ovat
onneksi aktivoituneet siirtiméén hallinnoimiensa yhtividen
osakeluetteloita omista jirjestelmistiiin. Yhtioitd siirrettiin
elokuun lopulla jo reilun 2 000 kappaleen viikkovauhdilla,
joten suurten taloyhtididen osalta tilanne niyttid nyt valoi-
sammalta.

Varsinais-Suomessa isot
kuntakohtaiset erot
Maanmittauslaitos on julkaissut vuoden 2023 alusta saakka
kuukausittain tilastoja, joista ilmenevit kunta- ja maakunta-
kohtaiset siirtoméériit.
Varsinais-Suomessa siirtoja on tehty samaan tahtiin
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kuin koko maassa keskiméirin, mutta kuntakohtaiset erot
alueella ovat hiimmiistyttiviin suuria. Myndamiki on jo
pitkiiin paistatellut valtakunnallisella ykkospaikalla siirtojen
suhteen. Kunnassa huoneistotictojirjestelmiin on siirtynyt
jo 88 prosenttia asunto-osakeyhtioistii, kun taas Kustavissa
vksikiin kunnan seitsemiisti taloyhtiosti ei ole saanut vield
siirtoa tehtyi.

Satakunnan siirtoprosentti on 33, kunnista suhteellisesti
aktiivisin on Jamijirvi, 77 prosenttia.

Mielenkiintoisiin siirtotilastoihin kannattaa kiyda tutus-
tumassa osoitteessa osakehuoneistorekisteri.fi/-/siirretyt-osa-
keluettelot. Tilastoja piivitetiiin aina kuun vaihteen jilkeen.

Osakeluetteloiden

siirtoon 16ytyy apua

Monessa pienessi yhtiossi siirron tekemisti on viltelty
turhaan. Urakka ei ole suuri eikii hankala. Siirtopalvelusta
loytyy esitiytettyni yhtion tiedot, joten siirtdjian huoleksi jii
vain tietojen oikeellisuuden tarkastaminen ja mahdollisten
puuttuvien tietojen lisidiminen. Aikaa pienen yhtion siirti-
misen kuluu keskiméérin viitisentoista minuuttia. Toimeen
kannattaa siis tarttua heti.
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Varsinais-Suomessa on
viela paljon osakeluetteloita
siirtamatta huoneistotieto-
jarjestelmaan.

Taloyhtion hallituksen puheenjohtajan tai isiinnoitsijian
tulee tehdé taloyhtion osakeluettelon siirto verkossa osoit-
teessa osakehuoneistorekisterifi.

Maanmittauslaitos neuvoo osakeluettelon siirtijid ma-pe
klo 9-12 puhelimitse numerossa 029 530 1144. Soittaminen
maksaa soittajan liittymisopimuksen mukaisen paikallis-
verkko- tai matkapuhelinmaksun.

Marraskuun ensimmiiseni piivind jirjestetdin myos
osakeluettelon siirron apuklinikka Varsinais-Suomen Talo-
vhtiopiivissi. Maanmittauslaitoksen asiantuntijat tarjoavat
tapahtumassa henkilokohtaista opastusta ja neuvontaa, ja
klinikalle voi varata oman ajan etukiiteen osoitteessa osake-
huoneistorekisteri.fi/tapahtumat

Vuoden 2023 takaraja

ei koske yksittdisia osakkaita

Vuoden 2023 takaraja koskee taloyhtioiti, ei yksittii-
sid osakkaita. Asunto-osakkeen omistajan ei tarvitse
kiirehtid oman omistuksensa rekisteréinnin kanssa, silli
hiinelld on kymmenen vuotta aikaa hakea omistuksen-
sa rekisterdintii Maanmittauslaitoksesta. Kymmenen
vuoden aikaraja on taloyhtiokohtainen; aika kiiynnistyy
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taloyhtion osakeluettelon siirrosta.

Poikkeuksen kymmenen vuoden siddantoon tuo kuitenkin
omistajanvaihdos, esimerkiksi asuntokauppa. Huoneiston
uuden omistajan pitii rekisteroidd omistuksensa huoneis-
totietojérjestelmiiin kahden kuukauden kuluessa kaupoista.
Jos osakas aikoo myydi huoneistonsa kymmenen vuoden
sisiillid, on mahdollista jittda rekistersinti ostajan kontolle. 4

Swot Vidirdld
palvelupdidllikko
Maanmittauslaitos

Vinkit asunnon omistuksen
rekisterointiin

Asunnon ostaja tai asunto-osakkeen omistaja aloittaa
omistuksensa sujuvan rekisteréinnin tutustumalla
asiointiapuriin, joka neuvoo, miten asiakkaan tulee
omassa tilanteessaan toimia.

e Valitse tilannettasi kuvaavin vaihtoehto ja seuraa
ohjeita asiointiapurissa: maanmittauslaitos.fi/
huoneistot/asiointiapuri

o Tiaytd hakemuslomake (suomi.fi) ennen kuin tulet
palvelupisteeseen.

e Tulosta tai tutustu etukiteen lomakkeen kohtiin.
Voit tiyttid hakemuslomakkeen palvelupistees-
simme odottaessasi vuoroasi.

e Jos et osaa tiyttii jotain lomakkeen kohtaa, jiti
kohta tyhjiksi ja kysy neuvoa hakemusta jittiessési.

¢ Maanmittauslaitoksen palvelupisteisiin ei voi varata
aikaa. Asiakkaita palvellaan saapumisjirjestyksessi.

o Tarkista lihimmaén palvelupisteen sijainti ja aukiolo-
aika: maanmittauslaitos.fi/palvelupisteet

¢ Voit myos lidhettid hakemuksen ja osakekirjan
postitse.

Omistuksen rekisteréinnin yhteydessid Maanmit-
tauslaitos mitiitoi osakkaan toimittaman paperisen
osakekirjan. Osakas ei saa tuhota paperista osakekir-
jaa itse. Rekisterointi maksaa tilld hetkelld 638 euroa.
Hinta saattaa muuttua vuodenvaihteessa.
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Kolumni

MAIJA NUOTIO
kiertotaloussuunnittelija
Keréémé Oy

Toimiva jatepiste on kiinteiston helmi

Kiinteiston jdtepiste toimii, kun se on selked, siisti ja hyvin suunniteltu. Jotta se
toimisi oikein, tarvitaan myos asukkaiden ymmdrrys lajittelun tdrkeydestd.
Jatepiste vaikuttaa asumisviihtyvyyteen, asukkaiden lajitteluaktiivisuuteen ja
taloyhtion kustannuksiin. Toimiva ja hyvdnndkoinen jdtepiste vol vaikuttaa myos
yhtion arvoon ja asunto-osakkeiden hintoihin.

illd hetkelld hukkaamme liian paljon arvokasta

materiaalia polttamalla se sekajitteen joukos-

sa. Uuden jitelain tavoitteena onkin vihentid
jétteen madrid ja lisitid uudelleenkiyttod seka kierri-
tysti. Lajiltaan ja laadultaan erilaiset jitteet lajitellaan
ja keritdédn erikseen kierritysti varten, jolloin saadaan
materiaaleja uudelleenkiiyttoon. Lain kunnianhimoise-
na tavoitteena on nostaa Suomen kierritysaste vuoteen
2085 mennessi 65 prosenttiin nykyisesti noin 40 pro-
sentista. Siini on vield mel-
koisesti parannettavaa.

Jitelaki tuo velvoitteita
ja niiden mukana uusia
jiteastioita pihoillemme.
Lakimuutokset koskettavat
nyt erityisesti 5-9 asunnon
kiinteistoji, joiden pihoille
voi ilmestyé jopa nelja uutta
jiteastiaa. Hyvin suunniteltu jéitepiste huomioi jitteen-
kuljettajan tyonteon ja asukkaalle sujuvan lajittelun.
Jitepisteelti tulee 16ytyi ajantasaiset ohjeistukset, jotta
roskapussit péityvit oikeisiin astioihin. Jiteastioille
tulee olla riittdvisti tilaa seki hyvi valaistus.

Mutta mikid méttaé, kun taloyhtion lajittelupiste on
viimeisen péille siisti, ohjeistettu ja kaikin puolin kun-
nossa, mutta sekajite on pullollaan ja muut puolillaan?
Ongelma loytyy asuntojen sisilti, asukkaiden innosta
lajitella kodin jitteet. Tutkitusti suomalaisten isoin syy
jittad lajittelematta on tilan puute keittiossé. Viitin,
eltid pienen tuumailun jilkeen tilaa kylld loytyy, jos
asukkaalta 16ytyy halua. Seitsemiin astian taktiikalla la-
jittelu on helppo toteuttaa asunnon ovien siséipuolella,

Sekajite on taloyhtion
kalleinta jatetta.

ja sieltd ne siirtyvit sujuvasti toimivaan jéitepisteeseen.

Oman alueen jitehuoltolaitoksilta taloyhtiot ja
asukkaat saavat lajitteluun liittyvissid ongelmissa apua
oli ongelma miké tahansa. Palveluneuvojia voi tarvit-
taessa tilata konsultaatiokiynnille jiteastioiden direlle,

jolloin pienestikin pihasta 16ytyy yhdessi miettien

ratkaisuja jiteastioiden sijoittamiseen. Yksin ei kannata

jiada miettiméin. Kierriityskoutsin voi tilata taloyhtion

kokoukseen tai pihatalkoisiin opastamaan lajittelussa.
Monesti on parempi, etti
ohjeita lajitteluun tulee oman
taloyhtion ulkopuolelta,
vaikka osaamista loytyisikin
omasta porukasta. Kierritys-
koutsit osaavat ohjeistaa ja
perustella miksi tulee lajitella,
mihin raaka-aineet péityvit
ja mitéd niisti valmistetaan.
Kiertotaloussuunnittelijana kiertelen erilaisissa neu-
vontatilaisuuksissa jatkuvasti ja ohjeistan lajittelussa

jajitelain muutoksissa. Tarkoitus on tsempata ihmisii

edes siihen peruslajitteluun. Kaikkea ei tarvitse tieti,
mutta jos kaikki muistaisivat, etti sekajite on taloyh-

tion kalleinta jitettd, voisi lajitteluun 16ytya ihan uusi

into. Taloyhtion asukas maksaa jitehuollon kulut joko
hoitovastikkeessa tai vuokrassa. Ei ole siis aivan sama,
miten taloyhtion jitteet lajitellaan. <

Kirjoittaja on juuri valmistumassa ympdristo-
suunnittelijaksi. Opinndytetyokseen hin on koonnut
Kerddmao Oy:lle oppaan Toimiva jitepiste — opas
taloyhtiville.
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TILIKESKUS VASTAA YLI 600 TALOYHTION
TALOUSHALLINNOSTA!

HELI LAUNTO
lakimies
Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi

.
'Maksa vain tehdysta tystunnista,
_ et joutoajastal
o T

Vapaudu sairaus- ja kesdlomasijaisten
hankmnan huolistal

U|k0|3ta taloyhtlmden
taloushallinto ammattilaiselle.

Yhdenvertaisuus ja kohtuulliset
mukautukset

Taloyhtiomme osakas kertoi, ettii hiinelli on liikuntarajoit-
teen vuoksi larve saada autopaikka lihempiii asuinraken- e
nustamme. Hiin vetosi yhdenvertaisuuteen ja kohtuullisiin TILIKESKUS

mukautuksiin. Miti tiimé tarkoittaa? VA I VATO N TA TA I-o U D E N H 0 ITOA
Taloyhtiot ovat perinteisesti tottuneet arvioimaan yhden-
vertaisuutta ensisijaisesti asunto-osakeyhtiolain kautta. K A U P P AT 0 R I N I_ A I D A I_ I_ A O

Yhdenvertaisuus edellyttiid, etti samassa asemassa olevia
osakkaita on kohdeltava samalla tavalla. Yhdenvertaisuus

on kuitenkin oleltava huomioon myis yhdemertaisuuslin -\ yAIVATONTA TALOUDENHOITOA ISANNOITSIJALLE.
Jasielta lmenevien Kohtuullisten mukautusten kautta. PYYDA TA RJOUS JA H UOMAA HYOTY'

Kyseisen lain tarkoituksena on edistidd yhdenvertaisuutta
ja ehkilisté syrjintid scki tehostaa syrjinnin kohteeksi
joutuneen oikeusturvaa. Yhdenvertaisuuslain noudattamis-

ta valvovat yhdenvertaisuusvaltuutettu, yhdenvertaisuus- ja

tasa-arvolautakunta seki tyosuojeluviranomaiset. E N E R G I AT E H o K KA AT
Ketiiin ei saa syrjid iin, alkuperin, kansalaisuuden,

kielen, uskonnon, vakaumuksen, mielipiteen, poliittisen ov I R AT K A I s U T

toiminnan, ammattiyhdistystoiminnan, perhesuhteiden,
terveydentilan, vammaisuuden, seksuaalisen suuntautumi- t a | Oy ht | O | | e I
sen tai muun henkiloon liittyvin syyn perusteella. Vilitto-
miin ja vilillisen syrjinniin lisiiksi syrjintédéd on kohtuullisten
mukautusten epédiminen. Laki velvoittaa tietyissi tilan-
teissa positiiviseen erityiskohteluun, jotta henkild pystyy
kiytdnnossi saamaan samat oikeudet yhdenvertaisesti
muiden kanssa.

Yhdenvertaisuuslaki soveltuu lihtokohtaisesti myos
taloyhtioihin. Vilitonti syrjintiii olisi esimerkiksi se, etti
taloyhtio ei vuokraisi autopaikkoja lainkaan vammaiselle
henkilolle tai esimerkiksi "viidriin” uskontokuntaan kuu-
luvalle. Vilillistd syrjintiii voisi puolestaan olla esimerkiksi
se, etti taloyhtion nidennéisesti yhdenvertaiset autopaik-
kas#dinnot saattavat tosiasiallisesti vammaisen henkilon
muita epiedullisempaan asemaan siksi, ettei vammainen
voi tosiasiassa kiyttid tarjottua autopaikkaa.

Joissain tapauksissa taloyhtio on katsottu velvolliseksi
tekemiiiin kohtuullisia mukautuksia esimerkiksi vammai-
sen asukkaan yhdenvertaisen asumisen, liitkkumisen ja
apuvilineiden siilyttimisen osalta. Tillainen mukautus
voisi olla vaikka esteettémiin autopaikan tarjoaminen.
Velvollisuus toteuttaa kohtuullisia mukautuksia ratkaistaan
aina tapauskohtaisesti. %

Aurakatu 12b, Turku - info@kauppatorintilikeskus.fi - www.kauppatorintilikeskus.f

Erik Kukko

erik.kukko@turner.fi
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Terveiset Satakunnasta

TEIJA HOKKANEN
varapuheenjohtaja
Kiinteistdliitto Satakunta
toimistopaallikko

Oiva Isénnédinti Oy

Osakeluetteloiden siirtoaika

on loppusuoralla

aanmittauslaitoksen (MMTL,) ylldpidetti-

viiksi siirretéin tiedot asuntojen ja auto-

paikkojen omistuksista, panttauksista ja
rajoituksista.

Osakeluetteloiden siirrot MM L:n sithkoiseen huo-
neistorekisteriin alkoivat vuoden 2022 loppupuo-
lella. Tilla hetkelld noin 45 prosenttia on siirretty.
Satakunnassa on siirretty vasta kolmannes, kun
Eteld-Savossa luku on yli 60,3 prosenttia. Jimijirvi
on maakunnan tilaston
vkkosend, 77 prosentilla.
Kokeméelld vain 7 prosent-
tia on siirretty. Porissa luku
on 87 ja Raumalla 35.

Isinnointitoimistois-
sa on siis loppuvuodesta
paljon hommaa. Myos
MM L:n kapasiteetti on
kovilla. Omistuksen re-
Kisterointi voi kestiid jopa
vhdeksiin viikkoa. Siirtojen
vaikutukset tuntuvat myos Patentti- ja rekisterihalli-
tuksessa, kun taloyhtiot korjailevat yhtiojirjestyksid
ja puuttuvia tietoja péivitellddan. Myos kaupparekiste-
ritietojen pitéd olla ajan tasalla.

Isinnoitsijatoimistot tekeviit tyon normaalien tyo-
tehtivien ohessa. Siirtojen yhteydessi pitéi tarkistaa,
ettd osakeluettelot ovat oikein ja ajan tasalla. Myos
varainsiirtoveroja, osoitetietoja ja kiinteistotunnuk-
sia joudutaan tarkastamaan. MML:n aineisto, johon
tietoja vertaillaan, on vuodelta 2019, joten on selvia,
ettd omistusmuutoksia on tapahtunut paljon.

TaloyhtiGiden siirrettyi osakerekisterinsi, on
osakkeenomistajalla aikaa siirtidi osakekirjansa
sithkoiseksi 10 vuoden kuluessa siirtopéivist.
Taloyhtiolti tulee ilmoitus, kun rekisterin siirto on
suoritettu. Kiirettéd ei kannata pitéd, silli MMT:n

Isinnoitsijoilla alkaa
olla kiire, osakkeen-
omistajien ei kannata
viela Kiirehtia.

asiakaspalvelu on ruuhkautunut. Nyt on tirkeinti,
etté taloyhtion osakerekisterit saadaan siirrettyi
vuoden loppuun mennessi.

Osakekirja saattaa olla osakkeenomistajilta ka-
doksissa, jolloin se tulee kuolettaa kiiridjaoikeudessa.
Prosessi voi kestiiil 4-6 kuukautta.

Osakekirjat, jotka ovat pankkien hallussa esimer-
kiksi lainan vakuutena, jiévit pankin hoidettavaksi
siihkoiseen muotoon. Osakkeenomistajan tulee vain
antaa valtakirja pankille asian
hoitamiseksi.

Suomessa on noin
90 000 taloyhtisti ja 1,5
miljoonaa osakehuoneistoa,
joten muutos koskee monia
osakkeenomistajia. Sihkois-
tiamisen vaikutukset ulottuvat
isinnoitsijatoimiston lisiksi
myos rakennuttajille, pankeil-
le ja kiinteistovilittijille.

Sihkoiseen rekisteriin
siirtyminen parantaa asuinhuoneistojen tietojen ja
omistajamerkintgjen saatavuutta ja luotettavuutta.
Panttaukset ja luotonanto hoituvat sujuvammin
siihkoisesti, ja pankit nikevit omistukset suoraan
MM L:n jirjestelmisti. Kiinteistovilittdjien
asunto-osakkeiden kaupanteko tulee timéan myoti
muuttumaan ja kehittiiméédn digitaalisia palveluita.
Pankin saaminen mukaan panttauksen osalta edistii
varmasti asuntokauppojen laatimista sihkoisesti.

Pitkiin kestineen prosessin jilkeen voidaan
odottaa, etti sihkoistimisen hyodyt alkavat nikyi
lihitulevaisuudessa. Kun kaikki mukana olevat
toimijat saavat prosessinsa toimimaan, kustannus-
sddstoji saadaan aikaiseksi. Kyseessi on merkittivi
siirtymai uuteen digitaaliseen jirjestelmiiin, joten
tiastd mennéin avoimin mielin eteenpiin. <
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Taloyhtioiden tilintarkastaja

OSMO KALMARI HT

Vastikerahoituslaskelman ja
lainaosuuslaskelman seka
talousarvion kehittdja
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Ota yhteytta Osmo Kalmari

Puh. 0400 215 219 tai siahkopostitse
osmo.kalmari@kalmariunion.com
Humalistonkatu 17 a A 4, 20100 Turku

Kestavat rahoitus-
ratkaisut taloyhtic

0S|
energlaremonttiin

MUUTOKSIA BIO- \ L_(_)UNAIS-SUOMEN
JATTEEN KERAYS- JATERUOLTO

VELVOITTEESEEN JA KULJETUKSIIN Nyt on aika tehda kestavia valintoja.
e Tarkista, koskeeko biojatteen erilliskerdysvelvoite jatkossa En ergiarem Onti“a pldat hUOlta

my®&s sinun kiinteistodsi. Samalta kartalta ndet myds vapaa-

ehtoisen erilliskerdyksen alueen. Kartan 16ydat osoitteesta k||nt€|StOS| arvo Sta Ja p|en ennat

Isjh.fi/tarkista-jatehuoltopalvelusi-kartalta.

¢ Kerdyksen alkamis- ja kuljetusten siirtymisaikataulun ym parl StO kuorm ItUSta ¢
16ydét niin ikdan kartalta: Isjh.fi/biojatekuljetukset. Kartalta
voit etsid kiinteistdsi postiosoitehaulla.

o Mikali velvoite koskee kiinteist6dsi, varmista, ettd kiinteiston AIO |ta m uutOS kestaV| “a
pihalta 16ytyy méaardaikaan mennessa joko biojateastia tai

kompostori. rahOitusratkaiSUi“a:

e Ilmoita tyhjennettdavan biojdteastian tiedot LSJH:1le tai tee

kompostointi-ilmoitus - molemmat OmaLSJH:n kautta. OD fl/ keStava -yl’itySTa h 0 itUS

e Tee tarvittavat muutokset jatepisteen mahdolliseen luki-

tukseen. o B Olemme mukana Varsinais-Suomen
7 . Taloyhtiopaivilla 1.11.2023.
' Tavataan silloin Turun Messukeskuksessa!

OP Turun Seutu Cb

Lisatietoja: lsjh.fi/taloyhtiot * taloyhtiot@lsjh.fi Rahoituksen myontaa osuuspankki



Laki ja oikeus

Virtaa liikkkumiseen

PETRI ARNAMO
Asianajaja, varatuomari
Lukander Ruohola HTO Oy

Koko ajan voimistuva sdhkdautotrendi ja osaltaan myds sihkdavusteisten polkupyo-
rien arkipdivdistyminen ovat tuoneet asunto-osakeyhtioille aivan uusia pdhkinoitd

purtavaksi.

uoden 2020 loppupuolella voimaan tullut la-

ki rakennusten varustamisesta siihkajoneuvo-

jen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla seki
automaatio- ja ohjausjirjestelmilli eli ns. latauspistela-
ki velvoittaa kaikkia uusia asuinrakennuksia, joissa on

dhintiin viisi pysikointipaikkaa, asentamaan erillisen

latauspistevalmiuden jokaiselle pysikointipaikalle. Ta-
tauspistevalmiudellatarkoitetaan putkitusta tai muita
johtoteiti, joihin voidaan myohemmin asentaa tarvitta-
va kaapelointi sihkoajoneuvojen
latauspisteiti varten.

Laki ei siis velvoita tekemééin
latauspaikkoja, vaan yksinomaan
valmiudet sellaisen asentami-
seksi. Sama laki velvoittaa myos
vanhempia taloyhtisiti asen-
tamaan latauspistevalmiuden
asuinrakennuksen yhteyteen, jossa
on vihintiin viisi pysikointipaik-
kaa, mutta vain laajamittaisen
korjauksen yhteydessi.

Tarve latauspaikoista voi syntyd myos, vaikka kyse
ei olisi uudisrakentamisesta tai laajamittaisesta kor-
jauksesta. Tarve voi ldhted liikkeelle myos osakkaiden
tarpeesta, kun ajoneuvoja vaihdetaan yhd enemmiin
hybridi- tai sihkokiyttoisiin. Latauspaikkahankkeen voi
toteuttaa monella tavalla, mutta keskeisti on muistaa
osakkaiden yhdenvertainen kohtelu. Mikili yhdelle
osakkaalle sallitaan autopaikkaosakkeen muutostyoni
tehtivi latauspaikka, tulee sama sallia my6s muille
osakkaille. Linjaukset myontimisesti ja toimintamallit
on hyvi péittii ja kirjata yhtickokouspéidtoksini jo
siitiikin syysti, ettd ennemmin tai myshemmin voi tulla
tarpeelliseksi lisiiti yhtion sihkokapasiteettia latauslait-
teiden lisééintyessi.

Jos latauspaikat toteutetaan asunto-osakeyhtion au-

Sahkopyoran
akkujen lataamista ..
ei tulisi sallia
pyoravarastossa.

topaikkoina, on kaikilla osakkailla velvollisuus osallistua
kustannuksiin, vaikka ei ajoneuvoa tai edes autopaikkaa
omistaisi. Periaatteessa kustannusten jakaminen on
helppoa, mutta kiytinnossi latausmaksuista sopimisen
ohella jilkiliittymistilanteet voivat muodostaa ongelmia.
Lopputulos ei saa olla sellainen, ettid ensimmiiseni
hankkineet joutuvat maksamaan enemmiin paikoistaan,
koska latauspistevalmiuden luominen maksaa enemmiin
kuin pelkka siihen liittyminen. Toisaalta tilanne ei myos-
kiidn voi muodostua sellaiscksi, etti
ensin hankkineet voisivat vilttyi
my6hemmiltd kustannuksilta, jos
esimerkiksi sihkoliittymiid pitii
kasvattaa uusien latauspaikkojen

Aivan mutkatonta ei ole pol-
kupyorienkiiin kanssa. Pyorien
muuttuminen yhi enenevissid méi-
rin sihkoavusteisiksi, vaatii tilanne
asunto-osakeyhtioltd ainakin yhtei-
sisti pelisidnnéistd muistuttamista

ja selkeiid tiedottamista siité, kuinka sihkopyorin akkua

tulee siilyttii ja kuinka lataamisen kanssa tulee toimia.
Lihtokohtaisesti sithkopyorin akkua ei saa siilyttii ta-
loyhtion pyorivarastossa tai muissakaan yhtion tiloissa,
vaan akku tulisi ottaa aina mukaan omaan asuntoon.
Sihkopyorin akkujen lataamista ei varsinkaan tulisi
sallia pyoriivarastossa. Akku on muutoinkin, mutta
erityisesti ladattaessa paloturvallisuusriski, eiki siti
siksi tulisi jittiii tilaan, jossa ei ole ympirivuorokautista
valvontaa tai palovaroittimia. Mikili asunto-osakeyhtio
péittiisi sallia akkujen séilyttimisen polkupyorivaras-
tossa, tulisi tilassa olla palovaroitin ja sammutusvilineet.
Yhdenvertaisuuden nimissi tulisi myos sopia korvauk-
sesta, mikiili lataamiseen kiiytetiin asunto-osakeyhtion
pistorasiaa. 4
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“shAsT RAHAA — HUOLLATA KATTO

« KATTOJEN VUOSIHUOLLOT « KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET

« THLI/MINERIITTI/HUOPAKATTOJEN PUHDISTUKSET JA PINNOITUKSET - SIENTEN, JAKALAN, SAMMALEEN, LEVAN JA PINTAHOMEEN

« PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET POISTO SEKA EHKAISY KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,
+ VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

Hannu Rintamaki p. 040 767 8828, hannu.rintamaki@a-kattohuolto.fi
Pasi Rintamaki p. 040 135 6079, pasi.rintamaki@a-kattohuolto.fi

MAALAMPO | ILMA-VESIRATKAISUT | LTO-JARJESTELMAT |
HYBRIDIRATKAISUT | PORAUSTYOT

MONIPUOLISET ENERGIARATKAISUT
PITKALLA KOKEMUKSELLA

SAARISTON
KAIVONPORAUS

KUSTANNUSTEHOKKAAT, TOIMINTAVARMAT JA HIILIJALANJALKEA
PIENENTAVAT ENERGIARATKAISUT KAIKEN KOKOISIIN KIINTEISTOIHIN.

LAAJAA KOKONAISVALTAISET ALUEENA TURUN 247
OSAAMISTA TOIMITUKSET TALOUSALUE PAIVYSTYS
Pitka kokemus ja Palvelemme avaimet kateen Saavumme sinne, Laadukas ja
kymmenia kiinteistokohteita -periaatteella missa sina olet ripea huolto

OTA YHTEYTTA, NIIN JUTELLAAN LISAA: Saariston Kaivonporaus
Thermia on kokonaisvaltaisesti ja
KAIVONPORAUS.COM ainutlaatuisesti palveleva

energiatalo, jo reilun 50 ‘

vuoden kokemuksella.

HN

info@kaivonporaus.com | 040 060 5113

LAMPOPUMPUT




Tekniikka

Pyoravarastot ojennukseen

Polkupyorien sdilytys koetaan ongelmalliseksi suuressa osassa taloyhtioitd. Vain harvassa
taloyhtiossd on riittdvdsti pydrien sdilytykseen sopivaa tilaa. Oman haasteensa tuovat no-
peasti yleistyneet sihkopyordt, -skuutit ja -skootterit.

ksi yleisimmisti pyoripysikoinnin haasteista huoneistossa tai lataaminen pyorivarastossa. Toi-

taloyhtisissi on tilan puute. Monissa raken- saalta akkuja ei tulisi myoskéin ladata huoneistoissa

nuksissa ei ole varattu riittivisti tilaa pyorille, poistumisteiden lihistolli tai ydaikaan asukkaiden
jatilat saattavat olla epiikdytinnollisid palo-ovien sok-  nukkuessa. Akkupalot ovat hyvin harvinaisia, mutta
keloisten kiytivien takia. Uusissakin kohteissa pyori- kohdalle sattuessaan erittiin hankalia, koska ne sytty-
paikkojen méiri on usein riittimiton. viit nopeasti ja aiheuttavat myrkyllisiid savukaasuja.

Markkinoilla on erilaisia ratkaisuja
pyorien siilyttimiseen, jolloin tila
saadaan hyodynnettyi tehok-
kaammin. Pyoriit voidaan
esimerkiksi pinota piillek-
kiin tai nostaa pystyyn
seinille. Samalla pyori-
varasto pysyy paremmin
jarjestyksessi, jolloin
sckil kilytettiivyys ettil
kapasiteetti ovat pa-
remmat.

Myos talon sisillia
oleviin pyorivarastoi-
hin on tirkeii saada
runkolukitusmahdolli-
suus. Moni empii kalliim-
man pyorin siilyttdmisti
pyoriivarastossa, jos kunnol-
lista lukitusmahdollisuutta ei
ole. Myos ulkokatoksiin on mah-
dollista tehd lukittavat ovet, jolloin
pyorien siilyttiminen on turvallisempaa. Pyo-
rivarastoon tai katokseen voidaan haluttaessa asentaa
myos kameravalvonta.

Litiumakkuja ei saa ladata suorassa au-
ringonpaisteessa tai pakkasessa, joten
ulkona latausta ei ole suositelta-
vaa jirjestdd. Pyorivarastossa
ladattaessa tulee pohditta-
raksi paloturvallisuuden
lisiiksi myos lataamisesta
aiheutuva kustannus.
Motivan arvion mu-
kaan aktiivinen sithko-
pyoriilijd kuluttaa sih-
kod noin kymmenen
euron arvosta vuoden
aikana. 4

Akkujen lataus haasteena

Sihkopyorin tai muun kevyeen polkupyorién rinnas-
tettavan kulkuneuvon siilytys pyorivarastossa ei eroa
tavallisen polkupyoriin siilytyksesti, jos akku irrote-
taan ja sitd siilytetiin seki ladataan huoneistossa.
Mikili pyorivarastossa kuitenkin séilytetédén litium-
akkuja, tulee tilaan sijoittaa palovaroitin ja alku-
sammutusviilineet. Palovaroittimen hilytyksen tulee
kuulua myos yhtion yleisissi tiloissa.

Tukes suosittelee, ettd akkuja ladattaisiin ensisi- Matts Almgrén
jaisesti huoneistoissa valvottuna. Joissain polkupyo- newvontainsindoort
rissé ja kevyissi sithkoajoneuvoissa akku on kiinted, Kiinteistiliitto

jolloin vaihtoehdoiksi jid kulkuneuvon siilyttiminen  Varsinais-Suomi
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KIINTEISTONHOITO (S8
- "~/ KATTAVASTI JA
VANKALLA
" AMMATTITAIDOLLA!

% PALVELUMME

A : Paivystys 24/7

Rakennus-, remontointi-, huolto- ja
korjaustyot

Pihatyot, kasvien istutus, -hoito ja
-leikkaus

"5 Lumenauraus ja hiekoitus

Porras- ja toimistosiivous

NYT ON AIKA LAI"AA Rannien ja sadevesikaivojen

puhdistus

KINTEISTOSI [y
ASlAT KUNTOON’ Sahkainen huoltokirja

OTA YHTEYTTA, NIIN RAATALOIMME

PYYDA KIINTEISTOHUOLTO- ettt e
TARJOUSTA JA Martti Koivunen
KARTOITETAAN TARPEET,  [UZRZAECS

martti.koivunen@erksaar.fi
www.erksaar.fi Latokarinkatu 3 B 10

Seuraa meitid myos Facebookissa Erksaar 20200 Turku

3 ABLOY® EASY

Tuttu, turvallinen ja kustannustehokas.

b 1
¥
Uusi ABLOY EASY nostaa mekaanisen lukituksen jalleen uudelle tasolle. Se
tarjoaa uudenlaista sujuvuutta, varmuutta ja pitkan patentin tuomaa turvaa
aina vuoteen 2040 saakka. EASY on sarjoitettavissa entista laajempiin

kohteisiin ja mahdollistaa avainten varman tunnistamisen seka entista
paremmin hallittavan avainjakoprosessin.

Hallussa — téndén ja huomenna.
OTA YHTEYTTA — TEEMME TARJOUKSEN TALOYHTIOLLENNE

@ LUKKOTALO

Keskuskartano, 28130 Pori | Av. ark. 8-16, la sulj.

Puh. 02 633 6511 | Péivystys p. 040 723 6725
posti@lukkotalo.fi | www.lukkotalo.fi

® Suunnittelu ® Myynti @ Asennus e Huolto

Rauma ‘m,.!“ ‘

JATEHUOLTOLAITOS

Rauman seudun jatehuoltolaitos tiedottaa

Jatehuolto Raumalla ja Eurajoella

Jatelain muutoksen myota biojatteen lajittelu tulee
pakolliseksi kaikille asuinkiinteistdille vahintaan 10 000
asukkaan taajamissa. Rauman alueella tama tarkoittaa
Rauman keskustaajamaa.

Biojatteen erilliskerdyssopimus tehdaan Rauman seudun
jatehuoltolaitoksen kanssa.

Mikali taloyhtiossa on kompostori, tulee siita tehda
kompostointi-ilmoitus.

Sahkoiset lomakkeet loytyvat Rauman seudun
jatehuoltolaitoksen nettisivuilta osoitteesta www.rauma.fi/
jatehuolto

Rauman seudun jatehuoltolaitokselta saa jatejaetarroja
astioiden merkitsemista varten.

Jateneuvontaa saatavilla esimerkiksi taloyhtion kokoukseen,
ota yhteytta: jateneuvontafdrauma.fi, puh. 044 403 6116

www.rauma.fi/jatehuolto

ISANNOITSIJA, ILMOITATHAN
MEILLE TALOYHTION TIEDOT!

Taloyhtilomakkeella kerddmme tietoja mm. olemassa
olevista astioista ja toivotuista tyhjennysvéleista. Nain
varmistamme, etta pakkausjatteiden kuljetusten
siirtyminen Kerdédmolle alkuvuodesta 2024 jarjestyy
mahdollisimman sujuvasti.

Ilmoita taloyhtidn tiedot Tilaa
viimeistadn 13.11.2023 mennessd uutiskirjeemme
www . keraamo . fi/taloyhtiokysely E

Kerddmd on Porin, Ulvilan, Kokeméen, Harjavallan, Nakkilan, Merikarvian,
Pomarkun ja Siikaisten yhdessd omistama kunnallinen j&tehuoltoyhtié.

Lue lisda www.keraamo.fi

KerAAmo Sind lajittelet, me kerddmme
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Jatelaki uudistui

Ajoreiteissa viela epaselvyytta

Uuden jdtelain vaikutukset alkotoat nékyd taloyhtioissd heindkuussa. Eniten
muutos nikyi niissd kunnissa, joissa kiinteiston haltija oli aiemmin itse
kilpailuttanut kaikki jctelajit. Esimerkiksi Turun seudulla muutos et ole
sujunut “kuin Stromsossd’.

tyhjennysaikatauluista.

sii chtinyt tarkistaa vain noin puolet uuden kuljetus-

alueen taloyhtividen tiedoista. Tisti seurasi ongelmia
ajoreittien suunnittelussa, pakkausjiteastioiden tiyttymisti
ja runsaasti asukkaiden yhteydenottoja taloyhtiille. Kiireel-
lisid tapauksia tyhjennettiin sen mukaan, kuin ne sopivat
ajoreiteille. Tissi kiireessi jokin sellainenkin kiinteisto, jon-
ka tiedot oli ilmoitettu ajoissa, saattoi jiddi vaille palvelua.

L ounais-Suomen Jitehuolto oli heiniikuuhun mennes-

Tyytymattomyytta

tiedonsaantiin

Varsinais-Suomen Iséinngitsijit ry:n puheenjohtaja Timo
Laaksosen mukaan kuntien tai kuntien jitehuoltoyhtividen
tiedottaminen ei ole tullut perille tai siihen ei ole osattu

36

@ Jatteiden keruu on alkanut kangerrellen uuden jatelain voimaantulon jalkeen. Ainakin Turun seudulla on ollut tietokatkoksia ja epaselvyytta

reagoida kaikissa isiinnointitoimistoissa. Taméi voi johtua
siitd, ettd Lounais-Suomen Jitehuolto Oy lihetti aiheesta
tiedotteen keviiilld vain isinndintitoimiston yleiseen sihko-
postiosoitteeseen. Laaksonen arvioi, etti viesti on saattanut

jidadia huomioimatta, koska isdnnoitsijit jiivit odottamaan

taloyhtiokohtaisempaa yhteydenottoa, kuten aiemmin oli
luvattu.

- Moni isinnaitsiji oli ihmeisséén, kun mitidin yhteyden-
ottoa ei tullut.

Laaksonen kertoo, ettil heiniikuussa syviikeriysséilividen
osalta pakkausjitteiden keriys lakkasi kuin seinéin monessa
yhtiossi. Jitehuollon keriiyksen tiedot ovat kuitenkin olleet
ajan tasalla aikaisempien kuljettajien kanssa. Laaksonen
ihmetteleekin nyt, mikseiviit ne siirtyneet jitchuoltoyhtiolle.

KIINTEISTOLEHTI LOUNAIS-SUOMI 3 -2023



- Kaikki moitteet siirretiin nyt isinnoitsijoille, vaikka
meille jétettiin vithiisin aika reagoida muutokseen, joka
jétehuoltoyhtion olisi ylipéitiddan kaulunut tehdi, Laaksonen
$anoo.

Hiinen mukaansa jitehuoltoyhtion jirjestelmissi olleet
lihtotiedot olivat puutteelliset, eiki sinne voinut omatoimi-
sesli péivittid kaikkia taloyhtiiden tietoja.

Haasteita on ollut myos uusissa tyhjennysrytmeissi. Ta-
loyhtiot ovat aikaisemmin voineet tilata tarpeensa mukaisen
tyhjennyksen. Nyt kunnallinen toimija on reitittéinyt tyhjen-
nykset kokonaisuutena eiki kiinteistokohtaisia poikkeuksia,
kimppa-astioita tai saman kiinteiston uscampaa jitepistetti
tunneta.

Séaantelyn muutos

vaikuttaa jarjestelyihin

Lounais-Suomen Jitehuolto Oy:n palvelujohtaja Cati
Huhta muistuttaa, ettii aina kun taloyhtiossi suunnitellaan
jétepisteitd, tulisi olla yhteydessi jitehuollon operatiiviseen
toimijaan. Siten varmistetaan jitehuollon toimivuus.

- Tissid murrosvaiheessa varmaan on voinut kiydi niin,
ettd asiasta on keskusteltu edellisen kuljetusurakoitsijan
kanssa, mutta silloin valittu ratkaisu ei sovellukaan nyt
kilpailutettuun jérjestelméin. Tamaé siksi, etti jitelaki-
muutos on kiristiinyt velvoitteita, miki aiheuttaa useassa
tapauksessa tarpeita jitepisteen uudelleensuunnitteluun ja
rakentamiseen.

Huhta korostaa, etti tyhjennyspalvelu perustuu koko
urakka-alueen tarkasteluun kokonaisuutena.

- Varmistaaksemme taloyhtiille riittivin palvelutason,
siiidimme tyhjennyksii astiakoon ja niiden méérin opti-
moinnin kautta, Huhta kertoo.

Porissa kilpailutetaan parhaillaan toimijoita ensi vuotta
ajatellen. Porin jitehuoltoyhtio on saanut kuljetusrekisterin,
jonka tieto vaikuttaa ajantasaiselta. Kerddmo Oy:n viestinti-
suunnittelija Paula Kangasniemi kertoo, ettid ensimméinen
tilaisuus taloyhtiille pidettiin jo tammikuussa. Elokuun
puolivilissi isinnoitsijoiti lihestyttiin aiheesta sihkopos-
titse tai kirjeitse. Lisiksi aiheesta oli syyskuussa mainos
Satakunnan Kansan digilehdessi, ja taloyhtidille ja isinnoit-
sijoille pidettiin myos infotilaisuus.

Kangasniemen mukaan tyhjennysrytmeji on alettu mééri-
telld eri lihteisté keriittyjen tietojen perusteella.

- Niille kiinteistaille, joilla ei vielid ole kaikille pakkaus-
jétteille keriysastiaa, astia toimitetaan ja mééritetiin myos
tyhjennysrytmit.

- Tyhjennysrytmeji ja astiakokoja voidaan tarpeen
mukaan muuttaa esimerkiksi isinnditsijin aloitteesta tai
kuljettajan palautteen perusteella.

Hin muistuttaa myds, etti kimppa-astiat ovat mahdollisia
jajitetilojen lukituksesta ja avainkiytinnoisti kerrotaan eri
tilaisuuksissa. Taloyhtisille on myos laadittu Toimiva jite-
piste -opas. Lisiiksi pyydettiessi neuvotaan, kuinka jitepis-
tettd voi muokata uusille astioille sopivaksi. 4

TEKSTI: Juuso Kallio ja Pekka Virolainen
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Kuntien jatehuoltoyhtioita
Lounais-Suomessa

£

¥ LOUNAIS-SUOMEN
1 JATEHUOLTO

Lounais-Suomen Jatehuolto Oy

- Kunnat: Aura, Kaarina, Kemidnsaari, Lieto, Martti-
la, Masku, Mynamaki, Naantali, Nousiainen, Paimio,

Parainen, Poytya, Raisio, Rusko, Salo, Sauvo, Turku ja
Uusikaupunki.

Porin seudun jitehuoltoyhtié Kerdamé Oy (aloitti
toimintansa 1.4.2023)

- Kunnat: Harjavalta, Kokemaki, Merikarvia, Nakkila,
Pomarkku, Pori, Siikainen ja Ulvila.

LH]J

Loimi-Hameen Jatehuolto Oy

- Kunnat: Akaa, Eura, Forssa, Huittinen, Humppila,
Jokioinen, Koski Tl, Loimaa, Somero, Tammela, Ori-
paa, Punkalaidun, Sastamala, Sakyla, Urjala ja Ypaja.

LOIMEHAMEEN
JATEHUOLTD

Yy

FALURAN JELDURN
JATEHUSLTOLRITOS
Rauman seudun jatehuoltolaitos
- Rauman kaupunkiin kuuluva kunnallinen liikelaitos.

Hyétyjatteiden erilliskerdys sekajatteen ohella ker-
ros- ja rivitaloissa

- Biojate, kartonki-, lasi- ja muovipakkaukset seka
pienmetalli jos kiinteisto sijaitsee taajamassa ja siina
on vahintaan 5 asuinhuoneistoa.

- Biojate viimeistaan 19.7.2024 jos kiinteisto sijait-
see 10 000 asukkaan taajamassa ja siina on vahin-
taan 1asuinhuoneisto.

- Biojatteen erilliskerdysvelvoite ei koske kiinteis-
t6ja, joilla syntyva biojate kompostoidaan kyseisella
kiinteistolla. Kompostoinnista tulee tehda ilmoitus
kunnan jatehuoltoviranomaiselle.




Kiinteistoliiton jasenilla on kdytossdan alan tuorein tieto ja kiinteistéalaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Kunniamerkki on palkinto ansioituneille henkiléille

Suomen Kiinteistoliitto myontaa tun-
nustuksia ansiokkaasta tydsta kiinteis-
toalalla. Kunniamerkki on tunnustus
kiinteistoalan pitkaaikaisesta ja ansiok-
kaasta tyosta. Niita voivat hakea kaikki
kiinteistéalan toimijat.

Kunniamerkki on palkinto pitkaai-
kaisesta tyosta, valaa itseluottamusta ja
lisda tyon arvostusta. Se voidaan jakaa
juhlatilaisuuksien yhteydessa, kuten
tyontekijan tayttaessa vuosia tai huol-
toyrityksen, isannoitsijatoimiston, talo-
yhtion tai vastaavien viettaessa merk-
kipaiviaan. Se sopii annettavaksi myos
elakkeellesiirtymisen yhteydessa. Onko

teidan taloyhtidssa tai yhteisésséanne
henkiloita, joita haluatte arvostaa ja kiit-
taa kiinteistéalan kunniamerkilla?

Kunniamerkki voidaan myontaa
esimerkiksi ansioituneelle hallituksen
puheenjohtajalle tai jasenelle, isdn-
noitsijalle, talonmiehelle, siivoojalle,
tilintarkastajalle, kirjanpitajalle, huol-
toyhtién henkilokunnalle tai muulla
tavoin kiinteistoalalla tydskenteleville.
Pronssinen kunniamerkki myénnetaan
10 vuoden, hopeinen 20 ja kultainen
30 vuoden toiminnasta. Kunniamerkit
myontaa Kiinteistoliiton kunniamerk-
kilautakunta.

Lounais-Suomen Kiinteistélii-
tossa jo yli 4 000 jasenta

Kiinteistoliitto jatkaa vankasti kas-
vu-uralla. Alueellisissa yhdistyksissa
jasenmaara kasvoi alkuvuonna kaksi
prosenttia. Yhdistyksiin kuuluu nyt yli
32 000 asunto- ja kiinteistoosakeyh-
tiota. Lounais-Suomen Kiinteistoyh-
distyksissa on yli 4 000 jasentaloyh-
tioita, joista Varsinais-Suomessa

2 800, Satakunnassa 800 ja Raumalla
400.

Suomen Vuokranantajien jasen-
maara kasvoi 7 prosenttia, ja jarjestoon
kuuluu nyt noin 23 000 yksityista
vuokranantajaa.

Kalenteri

24.10.2023 Loimaa
Kiinteistoilta - asumisen arjesta

26.10.2023 Webinaari
Varaudu korjauksiin ajoissa: Energia-
tehokkuus mukaan suunnitteluun

01.11.2023 Turku
Varsinais-Suomen Taloyhtiopaiva

03.11.2023 Webinaari
Isannditsijawebinaari: Onnistu
korjaushankkeessa

07.11.2023 Webinaari
Kiinteistokehitysta taloyhtisille
08.11.2023 Salo

Kiinteistoilta - asumisen arjesta

13.11.2023 Turku
Puheenjohtajien klubi sekd Webinaari
Onnistu korjaushankkeessal

21.11.2023 Webinaari
Energiayhteisét -webinaari (Motiva)

23.11.2023 Webinaari
Autopaikat taloyhtiéssa

27.11.2023 Pori
Ajankohtaista kiinteistojuridiikasta

27.11.2023 Pori
Kiinteistoliitto kouluttaa - Kunnos-
sa-pito- ja vastuuprosessit haltuun

29.11.2023 Rauma
Taloyhtididen energiatehokas arki ja
yllapito - Kiinteistdilta

30.11.2023 Turku
Varsinais-Suomen Kiinteistégaala

07.12.2023 Webinaari
Miksi taloyhtion hallitukseen?
Osakaswebinaari

Palveluhakemisto

EVERSHEDS
SUTHERLAND

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
Veistamonaukio 1-3, 20100 Turku | Puh. 010 684 1550

Liity Kiinteistoalan
edelldkavijoihin
- pyyda meilta

isannaintitarjous Ta I 0 Ke S Ku s Nortamonkatu 6,

26100 Rauma
p. 044 782 2801
mikko.vapanen@talokeskus.com

Isannointia

Balanssi

Isannainti ja Tilipalvelu

Valtakatu 6, 3. krs, 28100 PORI
Puh. 02 630 8500

iIsannointitalo

Yhdessa kohti parempaa asumista - www.isannointitalo.fi




TALOYHTION
HALLITUSJASENILLE

AUTECR

VARSINAIS-SUOMEN

TALOYHTIOPAIVAE

Keskiviikkona 1.11.2023 klo 15.30-20.00
Turun Messukeskuksessa

Maksuton messutapahtuma taloyhtididen
hallitusten puheenjohtajille, jasenille ja
taloyhtididen hallinnosta kiinnostuneille.
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Tulevaisuuden
taloyhtid - mitenja
missa ymparistossa |

toimitaan? \

Puheenvuoro klo 19.00

i Tulevaisuustutkija > 4
. llkka Halava —



Lampoa varmasti.
Varmasti lahelta.
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4] MEND

. SAATAVILLA 100 o
UUSIUTUVANA!

Lahes 50 vuoden kokemuksella lammitysratkaisuista tiedamme,

ettd kun lammitysasiat sakkaavat, ei voi juuri muuta ajatellakaan.

Siksi ajattelemme niitd sinunkin puolestasi. Turku Energian kaukoldamp®
on 100 % palvelutuote 99,99 %:n toimitusvarmuudella. Verkkoa
valvotaan 24/7 ja laitteistomme ovat toimintavarmoja ja pitkaikaisia.
Uusi Huoleton lammonjakokeskuksen tarkastuspalvelu auttaa valtta-
maan yllattavat vikaantumiset ja niista aiheutuvat korjauskulut

— sekd lisddmaan energiatehokkuutta.

TURKU
ENERGIA

UUDENLAISTA HUOLETTO-
MUUTTA TALOYHTIQILLE:
Tl_\_RKA§TUSPALVELU JA
LAMMONJAKOKESKUS.-
PALVELU!

Kun kaikki on mietitty alusta asti
hyvin, sdastyy kaikkien energiaa.
Sinun, ja sitten sitd yhteista.
Tutustu siis Turku Energian
kaukolampoon jo tandédn. Siindpa
vasta pieni suuri valinta, joka
paranee paiva paivalta.

turkuenergia.fi/lampo




