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Taloyhtidtapahtuma on taloyhtididen paattdjien
ja asiantuntijoiden maksuton seminaari-,
neuvonta- ja nayttelytapahtuma.

Tapahtumassa ovat puhumassa
muun muassa arvostettu talouden
kommentaattori Aki Kangasharju
seké suosittu inspiraatiopuhuja ja
kirjoittaja Anna Perho.

Kiinteistdliitto Uusimaan
perinteinen neuvontapiste
tarjoaa kavijoéille laki- ja

teknistd neuvontaa
taloyhtiéasioissa koko
tapahtuman ajan.

Uusimaa-salissa ajankohtaisia esityksié@ muun muassa laki-,
padatdksenteko- ja talousaiheista.

Tapahtuma on avoin ja maksuton. llmoittaudu mukaan:
kiinteistolehti.fi/taloyhtiotapahtuma/ilmoittaudu-kavijaksi-2024

Tervetuloal

Taloyhti2024 Helsingin Messukeskuksen Siivessa
tiistaina 23. huhtikuuta klo 11-18



Paakirjoitus

Ikaihmiset taloyhtioissa

Suuret, 1940-luvulla syntyneet ikdluokat alkavat olla kasikymppisia. Moni heistd haluaa asua mah-
dollisimman pitkdan omassa kodissa, joka on usein pitkalta ajalta tuttu ja turvallinen omistusasunto.

Asunto-osakeyhtiossi asuminen vaatii kuitenkin jonkin
verran omaa aktiivisuutta sekii oman huoneiston kunnossa-
pidossa ettii yhteisten asioiden hoitamisessa. Jos muisti
alkaa tehdi temppujaan ja kulkemisen avuksi olisi tarpeen
kiyttdd keppid tai rollaattoria, niin usein samalla syntyy kes-
kusteltavaa taloyhtion hallituksen ja iséinnéitsijian kanssa.
Muulto tuetun asumisen ympiiristoon, palvelukotiin tai
vastaavaan on monille kovan henkisen kynnyksen takana.
Siksi sitid usein halutaan lykiitd mahdollisimman pitkién,
joskus jopa liiankin. Toisaalta on niin, ettid seki yksilon etti
vhteiskunnan kannalta on selviisti edullisempaa, jos tutussa
Kotiympiristossi pystyttiisiin asumaan mahdollisimman
pitkiin. Siksi monet kunnat tukevatkin merkittivisti erilai-
sia kotona asumista helpottavia parannuksia tai remontteja.

Onko taloyhtiélld keinoja
asumisvuosien lisddmiseen?

Neuvontapuheluista tiedimme, etti
isinnoitsiji ja hallituksen puheenjohta-
ja saaval runsaasti yhteydenottoja seki
huolestuneilta naapureilta ettd omai-
silta, jotka ovat huolissaan ikéddntyvin
lihimmaéisen asumisen ongelmista.
Virallisia huoli-ilmoituksiakin tehdéin,
mutta mitéd taloyhtio sitten voisi tehdi
ikdihmisten asumisen helpottamiseksi?
Taloyhtion mahdollisia apukeinoja
ikiiihmisten huomioon ottamisessa ovat
muun muassa esteettomyyden edistami-
nen hissien tai ramppien avulla, teknisen
seurannan tai valvonnan lisiiminen,
naapuriavun loytdminen tai vaikkapa

vhteisten pyykki-, sauna- tai oleskelutilojen turvallisuuden
parantaminen. Monissa tapauksissa Uillaiset ikédéintyneiden
liikkumista helpottaval ja turvallisuulta lisdévil toimet tule-
val samalla kaikkien muidenkin asukkaiden hyodyksi.

Teemme yhteistyota
ymparistoministerion kanssa

Yhdistyksemme osallistuu tiné ja ensi vaonna ympiristomi-
nisterion osin rahoittamaan Tki- ja muistiystivillinen talo-
vhtio -hankkeeseen. Sen tavoitteena on keriti hyviid ohjeita
ja neuvoja ikiihmisten huomioon ottamiseen taloyhtisissi.
Mukana ovat kaikki Suomen 23 alueellista kiinteistoyhdis-
tystd. Tulemme kertomaan hankkeen etenemisestid monissa
eri yhteyksissid. Otamme myos ilolla vastaan kaikki ideat
ja ajatukset aiheeseen liittyen. Tamiéin lehden sisésivuilta
loydit hanketyontekijian yhteystiedot
vinkkien ja kysymysten lihettimiseksi.
Tietoa on jo nyt paljon, mutta sa-
tunnaisen taloyhtiopéittijin on vaikea
loytid sitéd, koska se on murusina eri
organisaatiossa. Hankkeessa tulem-
me luomaan kattavan tietopaketin
ohjeineen helposti saatavilla olevaan
muoloon. Lisiksi olemme jo aloitus-
atheessa todenneet, etti ithan suoraan
taloyhtididen kiyttoon suunnattuja
ohjeita ci ole. Nyt sellaisia luodaan.

Mika Heikkila
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto Uusimaa

Julkaisija Kiinteistoliitto Uusimaa
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AUTAMME ISANNOINNIN
KILPAILUTTAMISESSA

Kun taloyhtiési hallitus haluaa vaihtaa nykyisen
isdnnoéinnin parempaan, ota yhteys Isannointi-
meklariin. Tarjoamme puolueettoman kilpailutus-
palvelun, jossa vertailemme valittuja isanndinti-
toimistoja hinnan, palvelun ja laadun mittarein.

Peruspalvelumme sisalto:
o Tarvekartoitus ja tarjouspyynnon laatiminen toiveiden mukaan
¢ Tarjousten pyytaminen hallituksen valitsemilta yrityksilta
¢ Tarjousten vertailu, pisteytys ja kirjallinen yhteenveto

Lisapalveluina tarjoamme apua haastattelujen suunnitteluun ja
toteutukseen seka konsultoimme sopimusasioissa.

Lue nettisivultamme lisia palveluistamme ja asiakaskokemuksista.

Peruspalvelusta 20 % alennus
Kiinteistoliitto Uusimaan jasenille!

www.isannointimeklari.fi

ISANNOINTIMEKLAR| kespalveu@isannointimekdari

Kiinteistolehti

UUSIMAA

SISALLYSLUETTELO 1/2024
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ARA:n avustukset taloyhtigille
pienenevat

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARAnN kor-
jausavustuksiin kaytettava summa pienenee vuonna
2024 huomattavasti. Siksi muun muassa hissien
esteettomyyskorjauksia ei enaa avusteta ja myos sah-
kéautojen latausinfra-avustus on paattynyt.

Korjausavustuksia myonnetaan vuonna 2024 edel-
leen idkkaiden ja vammaisten henkiléiden asuntojen
korjaamiseen, hissien jalkiasentamiseen, lilkkkumis-
esteiden poistamiseen seka kuntotutkimuksiin ja
perusparannuksen suunnitteluun. ARA julkaisee
avustuksien hakemisesta uudet ohjeet tammikuun
2024 loppuun mennessa. Lisatietoja 16ytyy ARAn
verkkosivuilta ara.fi.

Hyvat toimintatavat taloyhtion
korjaushankkeessa

Taloyhtion yllapidon aikana on huolehdittava kiinteiston
kunnossapitotarpeen liséksi yhtion talouteen ja juridiseen
paatoksentekoon liittyvista asioista. Mita paremmin kiin-
teiston kaytto ja yllapito on suunniteltu ja toteutettu, sita
paremmat lahtokohdat taloyhtion hallinnolla on kiinteis-
ton yllapitotehtavien, kuten kiinteiston hoidon ja kunnos-
sapidon jarjestamiseen seka tulevien korjaushankkeiden
kaynnistamiseen ja niiden lapivientiin.

Korjaushanke on taloyhtién hallinnolle haastava tehta-
va. Hankkeet rasittavat osakkaiden taloutta, minka lisaksi
hankkeen lapivienti on rakennuttajana toimivalle taloyh-
tidlle monimutkainen prosessi. Taloyhtion hankkeessa on
hallittava tekniikka suunnitteluineen ja urakkakilpailui-
neen, juridiikka paatoksenteon vaiheineen, rahoitustalous
seka viestinta osakkaiden ja asukkaiden suuntaan.

Kiinteistoliitto Uusimaa on valmistellut taloyhtion hal-
linnolle suunnattua tiivista toimintaohjeistusta korjaus-
hankkeen lapivientiin. Ohjeistus sisaltaa korjaushankkeen
eri vaiheissa tarkastettavat asiat, jotka taloyhtion halli-
tuksen on hyva varmentaa hankkeen edetessa. Ohje on
tulossa kevaan 2024 aikana.

Ohjeen kirjoittaja, tekniikan tohtori Jari Virta, tyos-
kentelee Kiinteistdliitto Uusimaan rakennusteknisena
kehityspaallikkona.

Huoneiston osakkeiden rekisteroinnilla ei valttamatta ole kiire

Kun taloyhtid on siirtanyt osakeluettelonsa Maanmit-
tauslaitoksen yllapitamaan huoneistotietorekisteriin, on
vuorossa osakkaiden osuus eli oman huoneiston osakkei-
den rekisterdinti. Jos omistussuhteessa ei ole tapahtunut
luettelon siirron jalkeen muutoksia, aikaa on 10 vuotta.
Maanmittauslaitos suositteleekin odottamaan rekiste-
réinnin kanssa useita kuukausia, silla palvelupisteet ovat
pahasti ruuhkautuneet. Jos taas huoneiston omistaja on
vaihtunut luettelon siirron jalkeen, rekisterdintia on haet-
tava kahden kuukauden aikana tapahtumasta.
Osakkeiden rekisterdinti tapahtuu Maanmittauslaitok-
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sen palvelupisteissa, joissa asiakkaita palvellaan saapu-
misjarjestyksessa. Hakemuslomake, johon MML kehottaa
tutustumaan etukateen, l16ytyy suomi.fi:std. Maanmit-
tauslaitoksen verkkosivuilta [8ytyy sahkoinen asiointiapu-
ri, josta saa apua tarvittaessa.

Rekisterdinti maksaa 69 euroa, ja jos huoneiston
yhteydessa on autopaikka, johon liittyy erillinen osake,
myos sen rekisterdinti maksaa 69 euroa. Jos osakkeet
ovat pankissa lainan vakuutena, pankki tarjoaa rekiste-
réintipalvelua lisamaksusta. Lisatietoja MML:n verkkosi-
vuilta mml.fi/palvelutiedotteet.



Riippumaton Isénnéinnin eettinen neuvosto uudistaa isannéinnin valvonnan

Isdnndinnin valvonta on uudistunut vuoden 2024 alussa,
kun Keskuskauppakamarin yhteyteen perustettiin uusi
Isdnndinnin eettinen neuvosto. Aiemmat Isannaintiliiton
ja Isannodinnin auktorisointi ISA:n omat valvontamenette-
lyt ovat olleet melko tehottomia. Ratkaisuja ei ole yleen-
sa julkistettu ja sanktiot ovat olleet muutenkin vahaisia.
Myés valvonnan luotettavuus on koettu heikoksi.

Keskuskauppakamarin yhteydessa toimiva Isanndinnin
eettinen neuvosto on sellainen riippumaton ja luotettava
taho, joka pystyy uskottavasti ottamaan kantaa isdnnéin-
nin ja taloyhtiéiden valisiin kiistoihin ja epaselvyyksiin.
Keskuskauppakamari nimittaa neuvostoon ulkopuolisen
puheenjohtajan ja kaksi jasents, Isannéintiliitto ja Kiin-
teistoliitto nimittavat kumpikin kaksi jasenta.

Isdnndinnin eettiset ohjeet

Isdnndinnin eettiset ohjeet uudistettiin helmikuussa
2023. Kaikki Isannéintiliiton jasenet seka ISA-auktorisoi-
dut isdnndintiyritykset ja isdnnditsijat ovat sitoutuneet
eettisiin ohjeisiin ja niihin liittyviin valvonta- ja kurinpito-
menettelyihin. Suurin osa isannointiyrityksista noudattaa
jo eettisia ohjeita, mutta osalle se edellyttdaa muutosta
toimintaan.

Jokaisen taloyhtion hallituksen kannattaa tutustua
Isdnndinnin eettisiin ohjeisiin. Ne tunnetaan kentalla vie-
14 huonosti. Taloyhtidlle isannointi on tarkein asiantunti-
japalvelu ja toimiva yhteistyé on olennaista hoidettaessa
osakkaiden asioita. Sopimusten saannéllinen kasittely ja
ajan tasalla pitdminen, selkeat hinnantarkistusmenette-

lyt seka isanndinnin kokonaiskustannuksen avaaminen
kiintean palkkion ja erillisveloitusten euromaariin lisdavat
lapinakyvyytta. Myoés hankintamenettelyjen selkiyttami-
nen seka isdnnoinnin vaihdossa tapahtuvan tiedonsiirron
parantaminen ovat hyvia muutoksia.

Eettisen neuvoston lausunnot ohjaavat isannoin-
tiyrityksia toimimaan eettisten ohjeiden mukaisesti
ja kehittamaan toimintatapojaan oikeaan suuntaan.

Jos hallitus kokee, etta sen isannointi ei ole toiminut
eettisten ohjeiden mukaisesti esimerkiksi palveluiden
laskutuksessa tai taloyhtion hankinnoissa, hallitus voi
tehda lausuntopyynnén Isdnndinnin eettiselle neuvos-
tolle. Lausuntoa voi pyytaa Isanndintiliiton jasenyri-
tyksista, ISA:n auktorisoimasta isdnnéintitoimijasta ja
muusta isdnndintialan ammattimaisesta toimijasta, joka
on isanndintisopimuksessa sitoutunut noudattamaan
Isdnnodinnin eettisia ohjeita. Valvontamenettelyn piirissa
on nain ollen noin 90 prosenttia isanndintialan ammat-
timaisista toimijoista.

Kaikki Isannoéinnin eettisen neuvoston kasittelemat
tapaukset julkaistaan, mutta jos seuraamuksena isan-
nointiyritykselle on varoitus, erottaminen Isanndintiliitos-
ta tai auktorisoinnin menetys, julkaistaan myos yrityksen
nimi. Julkisuus seka siita yritykselle koituva mainehaitta
lisaavat valvonnan vaikuttavuutta.

Isdnndinnin tulee aina toimia vastuullisesti ja taloyh-
tion edun mukaisesti.

Tutustu uuden neuvoston toimintaan kauppakamari.fi/
palvelut/isannoinnin-eettinen-neuvosto/
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Kilpailu onnistuneesta
linjasaneerauksesta on avattu

Onko taloyhtiéssanne suo-
ritettu onnistunut linjasa-
neeraus viimeisten vuosien
aikana? Kiinteistéalan
hallitusammattilaiset AKHA
ry:n vuosittain jarjestaman
valtakunnallisen linjasanee-
rauskilpailun ilmoittautumi-
nen on nyt avattu.

Kilpailun tavoitteena on jakaa tietoa hyvista toimin-
tatavoista ja -menetelmista tulevien linjasaneerauksien
tilaajille, osakkaille, asukkaille, suunnittelijoille ja ura-
koitsijoille. Kilpailun voittajien julkistamisen yhteydessa
kerrotaan myds remonttien tilaajista, suunnittelijoista ja
urakoitsijoista.

Hyvat asumispalvelut, asumisviihtyisyys, energiate-
hokkuus ja osakkaiden omaisuuden arvon sailyttdminen
edellyttavat pitkajanteista ja suunnitelmallista otetta
taloyhtidissa. Suurten saneerausten yhteydessa kan-

nattaa tehda muitakin kiinteiston parannustoéita, kuten
lisata energiatehokkuutta, tietoteknista turvallisuutta ja
sahkodautojen latauspaikkoja.

llmoittautuminen 30.5. mennessa

Yhtion hallitus voi ilmoittaa kilpailuun talo- tai kiinteis-
toyhtion, jossa linjasaneeraus on paattynyt 1.11.2021-
30.11.2023 ja remontin takuuaika alkanut. lImoittau-
tumisaika on 1.2. -30.5.2024. Taloyhtion hallituksen
suostumuksella my6s hankkeen urakoitsija, suunnittelija,
valvoja tai projektinjohtaja voi tehda kilpailuilmoituksen.

Kilpailun tulokset julkistetaan syksylla 2024. limoit-
tautumisohjeet ja kilpailun sdannét [6ytyvat AKHA ry:n
verkkosivulta akha.fi/ilmoittaudu vuodenputkiremontti-
kilpailuun

Kilpailun jarjestavat Kiinteistoliitto Uusimaa ry, Suo-
men Kiinteistéliitto ry, Kiinteistoalan hallitusammattilai-
set AKHA ry, Iséannaintiliitto, Rakennusinsinéérien liitto
Ry, Rakennusteollisuus RT ry, SuLVlI Suomen LVI-liitto
ry, LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry ja Suunnittelu- ja
konsultointiyritykset SKOL ry seka Talotekninen teolli-
suus ja kauppary.

Isiannointii

Ikkunoila ja ovia

Energiatehokkaat,

ALAVUS
IKKUNAT JA OVET
Vapaalantie 2B, 01650 Vantaa

0207819 820 | myynti@alavusikkunat.fi
www.alavusikkunat.fi

kestavat ja
kotimaiset
ikkunat ja ovet
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Palovaroittimien
kunnossapitovastuu
taloyhtiolle

Vuoden alusta voimaan astunut uusi
pelastuslaki siirsi palovaroittimien kun-
nossapitovastuun osakkailta taloyhtidlle.
Jatkossa rakennuksen omistajan, eli ta-
loyhtion, on varmistettava, etta jokaisessa

huoneistossa on palovaroittimia riittavasti.

Yhtién vastuulla on hankkia, asentaa ja
uusia laitteet seka tarvittaessa huolehtia
niiden paristojen vaihtamisesta. Asukkaan
vastuulle jaa jatkossa huolehtia palova-
roittimen sdannodllisesta testauksesta ja
ilmoittaa yhtiolle jarjestelman vioista,
kuten palovaroittimen paristojen loppu-
misesta. Siirtymaaikaa muutokselle on
varattu 31.12.2025 asti.

, Viisas taloyhtio katsoo eteenpain,
ennakoi ja kaantyy ongelmatilanteissa
asiantuntijan puoleen. Keskity huoletta hallitus-

tyohon. Me tuemme lakiasioissa.’

Aki Rosén
asianajaja, varatuomari

Parasta lakiasiantuntemusta
taloyhtion
johtamiseen

Taloyhtion hallitus on nakdalapaikka, jossa paasee vaikut-
tamaan viihtyisaan ja taloudellisesti jarkevaan asumiseen.
Tehtavassa olennaista on, etta osaa tarvittaessa pyytaa
asiantuntija-apua. Se kertoo hallituksen huolellisesta
toiminnasta.

Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy on Suomen johtava
Kiinteistojuridiikkaan erikoistunut asianajotoimisto.
Tarjoamme taloyhtion hallitukselle lakiapua, konsultaatiota
ja koulutusta kaikissa juridista osaamista vaativissa tehtavissa
aina yhtidkokouksista korjaus- tai lisarakentamishankkeisiin.

KUHANEN | ASIKAINEN | KANERVA

ASIANAJOTOIMISTO

HELSINKI puh. 029 360 1100 Unioninkatu 13 « TAMPERE puh. 029 360 1200 Koskikatu 7 A

Tarvitset vain yhden osoitteen kak-laki.fi




ESTERI KOMA

D Helppo kayttaa

Uusi tapa hoitaa pesulamaksut

Esteri Koman kayttd on yksinkertaista. Yhden koneen
versiossa pelkka lahimaksukortin vilautus lukijalle riittaa.

» Monipuolinen

Kayttaja voi hoitaa maksamisen pankki- tai luottokortin
lahimaksulla, sirulla tai magneettijuovalla. Lisaksi
maksun voi tehda puhelimella, silla laite hyvaksyy
useita mobiilimaksujarjestelmia.

p Kay koneeseen kuin koneeseen

Koma on kytkettavissa kaiken merkkisiin ja ikaisiin
pesukoneisiin, kuivausrumpuihin, mankeleihin jne.

D Edullinen kayttaa

Alhaisten kayttokulujen ansiosta rahastin sopii
hyvin pienten maksujen keraamiseen.

VISA
ESIERIO

Esteri Pesulakoneet Oy
Kaakelikaari 8, 01720 Vantaa
puhelin (09) 8494 222
esteri@esteri.com
www.esteri.com

& e&Pay

MobilePay

Katso lisaa www.esteri.com tai ota yhteyttd edustajaamme.

Uusimaa Jyrki Haatainen, 050 533 0806 Pirkanmaa
Kim Karling, 040 5011235 Keski-Suomi
Harri Karling, 0400 447 828 Pohjanmaa

Kaakkois-Suomi  Petri Tulkki, 044 752 3575 [ta-Suomi

Lounais-Suomi Jukka-Pekka Leppiaho, 0400 179 059 Pohjois-Suomi

Pay

SAMSUNG

pay

Jan Lehtonen, (03) 233 3236
Kari Tiihonen, 040 730 0077
Arto Kuparinen, 0400 663 484
Risto Ollila, 0500 543 099
Pekka Kurttila, 040 527 5871
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aman isinndoitsijin tehtiviin voi kuulua esi-
merkiksi laskun hyviiksyminen, kirjaaminen
sekid maksaminen. Vaikka isinnoitsijin ja hal-
lituksen vilisen yhteistyon tulisi aina perustua
luottamukseen, ei luottamus tarkoita laput sil-

milld kulkemista. Véidrinkiytosriskia voidaan-
Kin usein vithenlid jo valvonnan pelisiiinnoisti sopimalla.

Lain mukaan hallitus vastaa siiti,
eltid yhtion Kirjanpidon ja varainhoidon
valvonta on asianmukaisesti jirjestetty.
Isinnoitsijin huolehtiessa kilytinnon
toimista, voi pahimmassa tapauksessa
timi valvontatehtéivi unohtua lihes
kokonaan. Hallituksen olisikin suosi-
teltavaa jo jirjestiytymiskokouksessaan
sopia, kuinka yhtion talousasioiden val-
vonla hallituksen toimesta suoritetaan
ja mahdollinen hallituksen jédsenten
viillinen tyonjako toteutetaan. Valvonta-
tehtiivien suorittaminen ei piadsaantoi-
sesti edellytii erityistii talousosaamista
tai asiantuntijuutta. Pitkille piisee
jo silld, etté hallitus on aktiivinen ja uskaltaa tarvittacssa
kyseenalaistaa — luotettava ja ammattitaitoinen isinnoitsi-
ji puolestaan antaa aina avoimesti selvityksen episclvisti
asioista.

Kiytinnossi taloustilanteen scuranta onnistuu usein
helpoiten digitaalisten tyovilineiden kautta. Yhi uscam-
man isinnointitoimiston kéyttdmé sihkoinen talousrapor-
tointipalvelu tai muu vastaava jirjestelmi mahdollistaa
seurannan reaaliaikaisesti. Hallituksen tulisi keskenéiin
sopia, kuinka esimerkiksi yhtion tilitapahtumia seurataan.
Seuranta voi tapahtua resurssien ja halukkuuden mukaan
esimerkiksi kuukausittain, pari kertaa vuodessa tai pisto-
koeluontoisesti. Myos yhtion menotositteita tulisi kiydi lipi
sovitulla aikavililld ja verrata tilitapahtumiin, jotta voidaan
varmistua suoritusten oikea-aikaisuudesta ja -méiiriisyy-
desti. Vaihtochtoisesti on mahdollista sopia, ettéd esimerkik-
si hallituksen puheenjohtajan tulee hyviksyé kaikki tietyn

Kaytannossa
taloustilanteen
seuranta onnistuu
helpoiten
digitaalisten
tyovalineiden
kautta.

valle ja pitkiaikaiselle yhteistyolle. Usein ei myos

summan ylittiviit maksut. Suuremmat budjettipoikkeamat
tai likviditeettiongelmat tulisi puolestaan ottaa selvitetti-
viiksi aina villittomésti. Yksi tirked osa valvontatehtivii on
tunnistaa myos vaaranpaikat, jolloin vidrinkiytosten riski
on korostunut. Tillaisia tilanteita voivat olla muun muas-
sa kiireelliset hiitiityot, kuten vesivahinkokorjaukset seki
rakennusurakat.

Vidrinkédytosten tunnistamisessa ja
chkiiisemisessi auttaa myos ammat-
titaitoinen kirjanpitéjd sek tilintar-
kastaja. Pelkiistiin kirjanpitijén ja
tilintarkastajan varaan hallitus ei kui-
tenkaan voi turvautua. Kirjanpitiji ja
tilintarkastaja eiviit luonnollisestikaan
voi tietiid kaikkien veloitusten todenmu-

kaisuutta kuten sitd, onko isinnoitsiji
osallistunut kaikkiin erillisveloittamiin-
sa urakkakokouksiin tai onko jonkin
tarvikelaskun mukainen hankinta
tosiasiassa tehty.

Valvontaan panostaminen tai sen
lisdiiminen mielletiiéin helposti jon-
kinasteiseksi epiilluottamuksen osoitukseksi. On kuitenkin
muistutettava, etti tisti ei ole kyse - lipinikyvyys, avoimuus

ja informaation reaaliaikaisuus hyodyttid niin hallitusta

kuin isdnnaoitsijiikin ja toimii perusedellytykseni toimi-

in ole
kyse viidirinkiytoksesti vaan inhimillisesti virheesti, jolloin

toimivalla uscamman silméparin yhteistyolli asia saadaan

nopeasti ja ilman enempii vahinkoja korjattua.

TEKSTI: Sanni Nuutinen

KUVAT: Bigstock

Aihetta on sivuttu webinaarissa Isannoinnin
ostaminen ja sopimukset 13.12.2023. Webinaarin
tallenne seka esitysmateriaali I6ytyvat jasensivuilta
kiinteistoliitto.fi/jasensivut/tilaisuudet/
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Tekniikka ja talous

Nain pakkanen
kurittaa kiinteistoja

Kiinteistoliitto Uusimaa teki tammikuussa
taloyhtioiden puheenjohtajille kyselyn siitd,
atheuttiko kired pakkasjakso vaurioita tat muita
ongelmia kiinteistolle. Kyselyyn saatiin 800
vastausta, ja ylldttdoin moni vastaaja kertoi
pakkasen aiheuttaneen rakennuksessa ongelmia.
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yselyn tulokset olivat siind mielessi yllitti-

vid, etld jopa 13 prosenttia vastanneista ta-
loyhtiosti oli kohdannut putkien jidtymis-
td tai muita laiterikkoja. Yleisimmiit vau-
riot olivat kiiyttovesiputkien jiiityminen,
limmitysjirjestelmien rikkoutuminen ja il-
manvaihtolaitteiden vauriot. Yli puolet vaurioista koski vesi-
ja limmitysputkien jadtymisid. Lihtokohtaisesti asuinraken-
nusten pildisi toimia ongelmitta kovallakin pakkasella.

o 00 00

Kéyttovesiputket jaatyvat
rakennusmuodosta huolimatta

Kiyttovesiputkien jddtymisti esiintyi seki kerros-, rivi-

etti erillistaloissa, kuitenkin pédosin rivi- ja erillistaloissa.
Kiyttovesiputkien jdityminen oli tyypillisti erityisesti 70- ja
80-luvuilla rakennetuissa yhtivissi. Tamé ei ylléta, silld
timin ikiisten kiinteistojen kiyttovesiputket ovat tunnetusti
elinkaarensa loppupuolella. Ongelmien kasautuminen juuri

niihin rakennusvuosiin johtuu siitd, elld titd vanhempien
talojen kiyttovesijirjestelmét on paisiaintoisesti peruskor-
jattu ja titd uudemmissa rakennuksissa on muun muassa
sekid parempi limmoneristys etti vesilaitteiston kiyttovar-
muus.

Peruskorjaus vahentaa
kdyttovesijarjestelmien jaatymisvaurioita
1960-luvun ja siti vanhempien rakennusten peruskorjatuis-
sa kityttove

jirjestelmissi jiadtymisvaurioita oli selkeisti
vithemmiin ja limmitysjirjestelmén vauriot olivat valtaosin
lammityslaitteistojen, kuten limmonvaihtimien ja maaldm-
popumppujen rikkoutumisia. Jonkin verran kysely paljasti
myos kerrostalojen rappukéytivien ja autohallien limpa-
putkien ja pattereiden jiadtymisid. TaAmé johluu usein siili,
etteiviit ulko-ovet sulkeudu kunnolla ja kylméi pakkasilmaa
péisee virtaamaan sisétiloihin.

Koneellinen tulo-poistoilmanvaihto yleistyi 2000-luvul-
la, ja ei olekaan yllitys, ettid myos ilmanvaihtolaitteistojen
vauriot keskittyivit péddosin niihin kiinteistoihin. Ilmanvaih-
tokoneiden pitiisi kuitenkin toimia ongelmitta kovallakin
pakkasella. On hyvd muistaa, etti sidinnolliselld huollolla
voidaan ongelmia viihentdd merkittivisti.

Jadtyminen ei ainoa pakkasen
aiheuttama ongelma

Pakkasen purevuus niikyy toki myés muuna kuin laite-
rikkoina ja jadtymisini. Kovalla pakkasella 25 prosenttia
vastaajista kirsi muista haitoista kuin laiterikoista. Niisti
80 prosenttia oli huonelimpdotilojen laskua ja vetoisuutta.
Huonelimpdétilojen lasku oli ongelmana erityisesti ennen
vuolta 1950 rakennetuissa taloissa. Muila hailtoja olivat
vieméreiden jidiitymisen aiheuttamat hajuhaitat seki ovien
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ja lukkojen rasvaus pitiisikin olla jok
toimenpide.
Veto-ongelmia voidaan vithentid ilmanvaihto-

diannolliselld huollolla ja ilmanvaihdon
d. Huonelimpotilojen lasku kertoo siité,

eltid lammilysjérjestelmé ei toimi oikein. Mikiili

huonelimpdétilat laskevat kaikissa huoneistoissa, on

lammontuottojirjestelmissi korjattavaa. Jos huone-

lampotilat laskevat vain osassa huoneistoja, pitiisi

lammitysjirjestelméin tehdi perussiito ja mahdol-

lisesti uusia venttiilit.

TEKSTI: Janne Laksola
KUVA: Bigstock

Aiheuttiko pakkasjakso
vaurioita taloyhticlle?

Kylla 13 %
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Yhtiokokouksessa
osakeluettelon siirron jilkeen

Suurin osa Suomen taloyhtioistid (92,2 %, Uusimaa 90,4 %) on stirtinyt osake-
luettelonsa Maanmattauslaitoksen scihkoiseen osakehuoneistorekisteriin viime

ovuoden loppuun mennessd. Tdnd vuonna ovat vuorossa ensimmdiset yhtiokokoukset

stirron jilkeen. Suomen Kiinteistoliiton johtava lakiasiantuntija Virpt Hienonen
kertoo, miten yhtiokokouskdaytinto muuttuu, jos muuttuu, siirron jilkeen.

Vaikuttaako siirto yhtiockokoukseen
taloyhtién osalta?

Osakeluettelon siirto vaikuttaa muun muassa kokousten
koollekutsumiseen, silli siirron jilkeen yhtiokokousta koolle
kutsuttaessa kiytetiin osakkaiden huoneistotietojirjestel-
miiin tallennettuja osoitteita. Jos yhtiossi on tapahtunut
omistajanvaihdoksia timin jilkeen, siirto vaikuttaa siihen,
milid uusien osakkaiden osalta edellytetiin, jotla he voivat
osallistua ja kiytldd dinioikeuttaan yhtickokouksessa.

On paljon asioita, joihin siirto ei vaikuta mitenkiiin. Esi-
merkiksi piitoksentekomenettelyyn, yhtiokokousten kool-
lekutsuaikoihin ja varsinaisessa
vhtiokokouksessa kisiteltiviin
asioihin osakeluettelon siirrolla ei
ole vaikutusta.

Miten siirto vaikuttaa
osakkaaseen?

Jos osakeryhméin omistaja on vaih-

tunut osakeluettelon yllidpidon siir-

ron jilkeen, uuden omistajan pitii

hakea omistuksensa Kkirjaamista

Maanmittauslaitokselta mielelliin

mahdollisimman pian ja viimeis-

tidin kahden kuukauden kuluessa

luovutussopimuksen tekemisesti.

On hyvi muistaa, ettéd vaikka Kir-

jaamista olisikin haettu Maanmit-

tauslaitokselta ajoissa, voi asian

Kisittely olla yhtiokokousajankoh-

tana kesken. Kirjaamisasioiden ké-

sittelyssi on ruuhkaa ja tihin olisi

hyvil varautua ennalta pyytamalld myyjilti varalta kaupanteon

vhleydessi oslajalle valtakirjan tulevaa yhtickokousla varten.
Jos osakeryhmin omislaja ei ole vaihtunul osakeluette-

lon siirron jélkeen, siirto ei vaikuta yhtickokouksen osalta

lihtokohtaisesti mitenkéin. Huoneistolietojirjestelmissi on

entiselle osakkaalle se yhteystieto, jonka taloyhtit on osake-

luettelon siirrossa ilmoittanut. Jos taas omistajan postiosoite
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tai sithkopostiosoite on muuttunut, hiinen tulee muistaa
ilmoittaa muuttunut osoite Maanmittauslaitokselle, jossa

se piivitetiddn huoneistotietojirjestelméiin. Muuttunut séih-
kopostiosoite tulee toimittaa ainoastaan silloin, jos osakas
haluaa, ettii hiinet kutsutaan yhtiokokoukseen sihkopostitse.

Kuinka siirto vaikuttaa henkilon
osallistumisoikeuteen?

Yhtiokokoukseen saa osallistua seki siind déinioikeutta
kiyttdd ne osakkaat, jotka ovat kokousta edeltivini piivini
eli yhtickokouksen tismiiytyspiivind merkittyind osakehuo-
neistorekisteriin tai osakeluetteloon.

Enii osallistumis- ja dinioike-
ulla ei siis voi saada esittamalli
vhtiokokouksessa luotettavan
selvityksen saannostaan. Tami
on mahdollista enéd vain poikke-
uksellisesti sellaisessa tilanteessa,
jossa omistaja oli vaihtunut jo
ennen osakeluettelon siirtoa ja
sikiili, kun hiinen omistustaan ei
ollut ehditty kirjata yhtion ylla-
pitiméin osakeluetteloon ennen
kuin osakeluettelon siirto tehtiin.

Lopuksi tulee vield huomioida,
eltd osakeluettelon siirron jéilkeen
osakkaiden osoitteita yllipidetiin
huoneistotietojirjestelmissi ja
niitd huoneistotietojirjestelmés-
sit olevia osoitetietoja kiytetiin
vhtiokokousta koolle kutsuttaessa.
Lihtokohta on se, etti osakkaiden
ajantasaiset yhteystiedot loytyviit

huoneistotictojirjestelmiisti.

Jos osakkaalla sattuisi olemaan Digi- ja viestotictovi-
raston myontamé turvakiclto, hinen kannattaa toimittaa
vhtiélle turvallinen yhteysticto, jotta hinellekin pystytiin
toimittamaan yhtiokokouskutsu.

TEKSTI: Marika Sipila
KUVA: Katri Lehtola / Keksi



Ika- ja muistiystavallinen

taloyhtio

-hanke kayntiin

Ikd- ja muistiystaodllinen taloyhtio -hankkeen teemoja ovat turvallisuuden
Ja muistiystdavdllisyyden edistiminen taloyhtioissd, asukkaiden yhteisollisyys
sekd esteettomyys- ja turovallisuuskorjaukset. Hanketyontekiji Maura
Tiuraniem? valottaa hankkeen alkumetrejd.

len aloittanut ty6t tutustumalla ympiiris-
toministerion tilaamaan selvitykseen ja ta-
paamalla Kiinteistoliiton jisenyhdistyksii.
Olen saanut paljon arvokasta tietoa ja hy-
vid ideoita. Hanke on aikataulutettu ja sille
on lehty viestintdsuunnitelma.

Aineiston kerdédminen taloyhtividen tarpeista aloitetaan
pikimmiten jisenkyselyllid. Koulutuskiertue maakuntiin
alkaa syksylld 2024 ja Uudellamaalla jirjestetédéin syksylld ai-
heesta webinaari. Hankkeen aikana laaditaan aineistopankki
Kiinteistoliiton nettisivuille seki tehdéin oppaita ja esitteiti.

Hanketta ohjaa nelji kertaa vuodessa kokoontuva yhteis-
tyoryhmi, johon kuuluu monta keskeisti asiantuntijatahoa.
Kiinteistoliiton jirjestétoimikunta on myos tirkeéd foorumi
hankkeen kehittiimisessi.

Verkostoituminen ja yhteistyokumppaneiden kartoitus

jatkuu ja myos oppilaitosyhteisty6 kiinnostaa. Hankkeen

leemoisla voisi lehdd muun muassa opinnéyletyon, tutki-
muksen Llai projektin.

Tkidihmisiin liittyvdd materiaalia keréitessini olen
huomannut, elti oppaita ja nettisivuja on paljon, mutta
kattavaa, suoraan taloyhtiéille suunnattua ohjeistusta ei ole
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laadittu eiki taloyhtisilld ole vakiintuneita kiytintoji iki- ja
muistiystivillisyyden huomioimiseksi. Tarvitaan laajempaa

tiedon levittdmisti isinnoitsijoille, hallituksille ja asukkaille.
Hankkeen teemoja nostetaan julkisuuteen myos mediassa.

Kevaan painopisteena turvallisuus
Viesto ikiiintyy ja tavoite on, etti ikdihmiset asuisivat
kotona mahdollisimman pitkiin. Siksi on tirkeiid panostaa
ikidihmisten kotona asumisen turvallisuu-
leen.

Turvallisuuteen ja turvallisuuden tun-
Lleeseen vaikultaval fyysinen ja sosiaalinen
ympiéristo. Tultu ja esteeton asuinympi-
risto sekd terveys ja toimintakyvyn yllipito
lisééviit liikkumisen turvallisuutta. Yhteen-
kuuluvuus, tuen ja avun saanti puolestaan
luovat sosiaalista turvallisuutta.

Tkéddntyviin on hyvi ennakoida ajois-
sa asumisen turvallisuutta. Onko koti
esteeton ja hyvin valaistu? Miten palo-

Ikdantyvien asumiseen liittyva
neuvonta on uusi palvelu jasenta-
lojen vastuuhenkiléille. Sita antaa
hanketyontekija Maura Tiuraniemi
maanantaista perjantaihin klo 9-15
numerossa 02 724 9203 hanke-
vuosien 2024-25 ajan.

Ika- ja muistiystavallinen talo-
yhtié -hankkeen paatavoitteena on
kehittaa taloyhtioita asukkaiden
nakdékulmasta ika- ja muistiysta-
valliseksi seka jakaa aiheeseen liit-
tyvaa tietoa. Hanketta rahoittavat
ympaéristoministerio ja Kiinteistolii-
ton jasenyhdistykset. Paavastuulli-
sena toteuttajana toimii Kiinteisto-
litto Varsinais-Suomi.
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Ikaantyvan
on hyva
ennakoida
ajoissa
asumisen
turvallisuutta.

turvallisuus on huomioitu? Tarvitaanko apuviilineiti tai
turvalaitteita? Loytyvitko tarvittavat palvelut lihelti kotia

ja onko asuinalueella helppo liikkua? Asumisenapu.fi-sivulla

voi lehdd pikalestin, miten nykyinen asunlo vastaa larpeila
ikiidinlyessi.

Suomen Pelastusalan Keskusjirjeston (SPEK) sivuilta
on ladattavissa tarkistuslistat turvallisuustilanteen kartoit-
tamiseen seki kodin ettid asuinympériston osalta. Sivuilla
on myos paljon muuta turvallisuuteen
liittyvii tietoa. Lisiksi SPEK on koonnut
Turvakassin, joka sisiltii yli 30 tuotetta.
Turvakassin hinta sisiltii koulutuksen.

lidkkiiin viieston yleisin tapaturmatyyp-
pi on kaatuminen ja kaatuminen tapahtuu
usein kotona. Tarkistuslista kaatumisen
vaaratckijoisti ja keinoista kaatumisten
chkiisemiscen loytyy UKK-instituutilta.

TEKSTI: Maura Tiuraniemi
KUVA: Bigstock,
Esa Piiroinen, Studio Eminent Oy

Maura Tiuraniemen
mukaan ikaantyvan
on hyva ennakoida
ajoissa asumisen tur-
vallisuutta.



Toimiva yhtiokokous

Yhtiokokous on se taloyhtion tdrkein kokous, jossa pdcditetddn kaikille
osakkeenomistajille tarkeistd asioista, joilla on yleensd myos taloudellisia

vatkutuksia osakkaille.

aastattelimme yhtiokokousten ammat-
tilaista, Kiinteistoliitto Uusimaan laki-
miesti Niklas Lindbergii siitid, miten jir-
jestetidin houkutteleva, toimiva ja teho-
kas yhtiokokous.

- Térkeintid yhtickokoukseen valmis-
tautumisessa on huolellinen ja riittiviin aikainen valmistelu,
sanoo Lindberg.

Yhtiokokouksella on omat laki- ja sddantoméiiriiset asian-
sa, jotka kokouksessa tulee kisitelld, mutta monesti kokouk-
sissa myos péditetidin suuremmista hankkeista. Vihiisempii
péitoksid varten voidaan jirjestid omat kokouksensa.

20

Taloyhtion hallituksen pitid kiteyttdd péitettiavit asiat
omaksi esityksekseen mahdollisimman selkeisti, niin etti
kaikille on selviid, misté péitetiin ja piitos voidaan tehdd
vksinkertaisena kylli Lai ei -péitoksend. Piilosesityksel on
myos hyvi perustella esimerkiksi erillisessi liitteessd, josta
selvidviit kaikki perustelut ja luvut tavalla, joka avaa paatok-
sen konkretiaa parhaiten.

Hallitustyoskentelysta hyotya

Monesti osakkaat eiviit halua osallistua yhtiokokouksiin siitid
pelosta, etté voivat joutua valituksi taloyhtion hallitukseen.
Taloyhtion hallitukset ovat kuitenkin usein mainettaan pa-
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rempia ja ennen kaikkea niitkbalapaikkoja, joissa seki nikee
eltd on mukana péittdméissid oman omaisuutensa hoidosta.
Taloyhtion hallituksen kannattaa valmistella uuden hal-
i hallituk-
sesta pois, on uusi ehdokas hallitukseen hyvé etsii hyvissii

lituksen valinta hyvissi ajoin. Jos joku on jiamiiss

ajoin. Kokouskutsussa on hyvi mainita, mikéli vanha halli-
tus on valmis jatkamaan tai sen, ettii uuteen hallitukseen on
jo ilmoittautunut vapaachtoisia.

Lain mukaan yhtiokokouksen kutsut pitéi lihettdid kaksi
viikkoa ennen kokousta. Lindbergin mukaan ei ole lainkaan
huono idea ottaa hieman enemmin ennakkoa, ja mielelldéin
lyoda paiviméird lukkoon jo useita kuukausia ennen ja
tiedottaa tisti hyvissi ajoin jo ennakkoon kaikkia osakkaita.
Varsinaisen kutsunkin voi lihettéd reilusti ennen kahden
viikon minimirajaa.

Yhtiokokouksen pitoaika on syyli valita siten, elld se
mahdollistaa mahdollisimman suuren osakasjoukon osal-
listumisen ja ottaa huomioon myos ammattilaisten, kuten
isinnoitsijian aikataulut. Tyypillisesti yhtiokokoukset jirjes-
tetiiiin tiistain ja torstain viililli, micluiten alkuillasta.

Yhtiokokouksen paikka on myos tirkei viihtyvyyden,
toimivuuden ja kokouksen houkuttelevuuden kannalta.
Paikan pitii olla osakkaille helposti saavutettavissa ja
mahdollisimman esteeton, ovathan monet osakkaat varttu-
neempaa vilked. Jos tillaista paikkaa ei [6ydy taloyhtiosti
tai sen vilittomisti liheisyydesti, on syyti valita paikka
hyvien litkenneyhteyksien varrelta. Kokouksessa on hyvi olla
tarjolla mchua tai muuta verensokeria nostattavaa. Kahvin
tarjoaminen alkuillasta on valinnaista.

Tekniikka haltuun

Yhtiokokoukset ovat pahamaineisia siiti, etti ne usein veny-
viil. Tihin auttaa asioiden valmistelu ja hyvi kokoustekniik-
ka. On kokouksen puheenjohtajan vastuulla pitidd kokous
raiteillaan ja tehokkaana. Heti alussa kerrotut sdédnnot ja
kiytdannot virittiavit kokouksen toimivalle aaltopituudelle.
Jiamiikkyys esimerkiksi asettamalla puheenvuorojen kestolle
aikarajan lai asiallomien Lai jo kuultujen asioiden toista-
misen karsiminen puheenvuoroista ei ole sananvapauden
rajoittamista vaan hyvii kokouskiytintoid. Puheenjohtaja
pitid huolta siitd, ettid kaikki halukkaat saavat puheenvuo-
ron - sillidkin uhalla, ettd kokous hieman venyy. Kokouksien
kesto olisi hyvi pyrkii rajaamaan kahteen tuntiin, vaikka
timi onkin usein mahdoton tehtévi.

Moni pelkii Teamsia tai muuta etiyhteytté aivan tur-
haan. Etiyhteys on hyvi keino osallistaa ihmisid matalam-
malla kynnykselld. Monesti etdyhtleyksid pelitidin mahdollis-
len ddneslysten vuoksi, multa turhaan. Myos etiyhteydellid
voidaan dinestid - jopa salassa ja vielidpi yksinkertaisesti.
Yhtiokokouksen aluksi voidaan péittii diinestystavasta,
joka voi olla salaista ddnestysti haluaville lisniolijoille sul-
jettu lippuéiinestys ja etiyhteyksien piissi oleville tunne-
tusta siihkopostista tai puhelinnumerosta dintenlaskijoille
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"Yhtiokokouksesta saa
helposti toimivan ja
osallistujia houkuttelevan
aivan tervetta jarkea
kayttamalla”

lihetetty déini. Toki on aina helpointa varmistaa etukiiteen,
ctté etilosallistujat ovat valmiita dinestiméin avoimesti.

- Yhtiokokouksesta saa helposti toimivan ja osallistujia
houkuttelevan aivan tervetti jirked kiyttamalld, summaa
Lindberg.

TEKSTI: Otto Aalto
KUVAT: Bigstock ja Kiinteistoliitto Uusimaa



Korjaustarpeen tiedostaminen

avain hyvaan Kiinteistonpitoon

Fokaisella rakennuksella on elinkaarensa, jonka se kestdd ja jonka atkana
sita yllapidetddn ja korjataan. Suunnitellun elinkaaren saavuttaminen
edellyttdd, ettd rakennus on suunniteltu ja toteutettu rakennusajankohtana
votmassa olevien mddrdaysten ja ohjeiden mukazisesti. Lisdkst edellytetdidn,
ettd toteutuksessa on noudatettu hyodd rakennustapaa, ja etti rakennusta on
ylldapidetty ja korjattu oikein ja ajallaan.

iinteistonpidossa on otettava huomioon, siiti, missii elinkaaren vaiheessa rakenne, rakennusosa tai
elté jos ylldpitotoimet, kuten huolto ja jirjestelmé on.
kunnossapito, laiminlyodéén, kyseisen ra-

kennusosan tai jirjestelmin elinkaari ly- Kuntoarvio on oiva tyévaline

henee ja vaurioitumisalttius kasvaa. Kuntoarvion ennakoiva lihestymistapa on erinomainen
Rakenteiden, rakennusosien ja jirjes- tapa selvittia koko kiinteiston nykytila ja korjaustarve.
telmien teknisti kiytloikidd voidaan arvioida teoreetlisesti Koska kaikkia kuntoon vaikuttavia seikkoja ei kuitenkaan
kiyttoidn perusteella ja hyodyntiamilli erilaisia arvioita, voida luotettavasti arvioida aistinvaraisesti, kuntoarvioija

tutkimuksia ja selvityksii. Niiden perusteella saadaan arvio voi suositella erillisen kuntotutkimuksen tekemisti. Kiin-
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teiston ensimmiiinen kuntoarvio ja sen
vhteydessi tuotettu ehdotus kiinteiston
kunnossapitosuunnitelmaksi (PTS-eh-
dotus) laaditaan yleensi noin 10 vuoden
ikiliseen kiinteistoon.

Kuntoarvion tekijoiden hankinnassa
on oletlava huomioon tekijoiden piite-
vyys. Pitevyyden voi todentaa esimerkik-
si FISEn myontamilld Rakennuksen kuntoarvioija (PKA)
sertifikaatilla. Pitevyysrekisteri 1oytyy osoilteesta fise.fi.
Kuntotutkimuksen avulla

selvitetdan todellinen kunto

Rakennusosan tai jirjestelmén kuntoa ei aina voida arvioida
riittiviin luotettavasti aistinvaraisesti eli kuntoarvion avulla.
Yksittdisen rakennusosan tai jirjestelmén kuntotutkimus
kannattaakin joissain tapauksissa teettiid kuntoarvion laa-
dinnan yhteydessi tai sen jilkeen, jotta kiinteiston kunnos-
sapilosuunnitelma voidaan laatia luotetlavasti.

Kriittisten rakennusosien ja jirjestelmien, kuten julkisivu-
jen ja putkistojen, suunnittelun tulee pohjautua tutkittuun
tietoon, jotta kohteeseen ehdotetaan vain soveltuvia korjaus-
periaatteita ja korjaustapoja. Esimerkiksi viemériputkiston
vksi korjausperiaate on sisiipuolinen korjaus, ja sithen liittyvid
korjaustapoja pinnoitus, massaus ja sukkasujutus.

Julkisivun ensimmiinen kuntotutkimus suositellaan teh-
tiviiksi 15-20 vuoden ikiiseen rakennukseen, ja sen péivitys
noin 10 vuoden vilein. Putkiston ensimmiinen kuntotut-
Kimus taas suositellaan tehtiviiksi 30-85 vuoden ikdiseen
rakennukseen, ja sen piivilys 5-10 vuoden viilein.

On myos tilanteita, joissa kuntotutkimusta ei tarvita vaan
riittivit lihtotiedot selviidvit jo kuntoarvioinnin yhteydes-
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Suunnittelun
tulee pohjautua
tutkittuun
tietoon.

si. Korjausalan asiantuntijal osaavat
suositella kuhunkin tapaukseen sopivaa
Korjausperiaatella ja -lapaa.

Kunnossapitosuunnitelma

hyotykadyttoon

Kuntoarvion yhteydessi laadittu ehdotus
kiinteiston kunnossapitosuunnitelmaksi
(PTS-ehdotus) tarkistetaan aina budjetoinnin yhteydessi
toimenpiteiden ajoitusten, sisillon ja kustannusennusteiden
osalta. Kunnossapitosuunnitelma piivitetiin siinnollisesti.

TEKSTI: Jari Virta
KUVAT: Bigstock

Rakennusosien ja teknisten jarjestelmien
tyypillisia kdyttoikaarvioita

« uusi julkisivu 40-50 vuotta

* uusi vesikate 30-60 vuotta

* uusi kayttovesiputkisto 40-50 vuotta

* uusi viemariputkisto 40-50 vuotta

 vanhan viemariputkiston sukkasujutus
20-50 vuotta

* vanhan viemariputkiston pinnoitus
(yksi pinnoitekerros) 2-15 vuotta

 vanhan viemariputkiston massaus
(monta pinnoitekerrosta) 15-30 vuotta

« |lattialaatta ja vedeneriste 20-30 vuotta

» [ammitysverkoston putkisto yli 50 vuotta.



Hallituksen
puheenjohtajat
ajatustenvaihdossa

Pyysimme syksylld jasenistoltd ehdotuksia vuoden 2023 hallituksen
puheenjohtajaksi. Ehdotuksia tuli runsaasti ja marraskuussa julkistettu
palkinto jaettiin kahden puheenjohtajan kesken.



utsuimme kaikki kandidaatit koolle

tammikuussa ja saimme 22 osallis-

tujan kanssa aikaiseksi hyvin kes-

kustelun siitid, mitd on hyvi halli-

tustyoskentely taloyhtiossi. Koko-

simme Lihin osallistuneiden mie-
lesté tirkeimpii asioila jaettavaksi muillekin taloyh-
tividen hallituksille.

Vastuullisuus ja perehtyminen
arvostuksen karjessa

Palkintoehdotusten perusteluissa useimmin mainit-
tu kiitoksen kohde oli hallituksen puheenjohtajan
vastuullinen toiminta ja kaikkien osakkaiden edun
huomioon ottaminen. Tamé todettiin tirkeiksi myos
keskustelussa. Isinnoitsijoilld on tyypillisesti suuri
miird kohteita hoidettavanaan ja he eivil voi tunlea
jokaista asiakasta yhtd hyvin kuin yhtiossi asuvat
hallituksen jéisenet.

Hyvi hallituksen puheenjohtaja tuntee yhtionsi
hyvin ja tunnistaa tirkeét hoidettavat asiat. Kulujen
seuranta ja esimerkiksi viiriin tai turhiin menoeriin
puuttuminen onnistuu vain hallitukselta. Usein eri-
tyisesti puheenjohtajan tehtiviin kuluu paljon aikaa
myos kokousten ulkopuolella, siksi erityisesti puheen-
johtajan palkkiomalliksi sopii hyvin myos kuukausi-
Lai vuosipalkkio.

Vuorovaikutus luo
hyvaa henkea

Hallituksen ja puheenjohtajan on tarpeen olla hel-
posti tavoitettavissa. Niin parannetaan osakkaiden ja
asukkaiden luottamusta taloyhtion sujuvaan hallin-
toon. Oma, pelkistiin taloyhtion asioihin tarkoitettu
sithkopostiosoite todettiin hyviiksi vaihtoechdoksi myos
viestien arkistoinnin ja edelleen siirtéimisen kannalta.
Nopeal, matalan kynnyksen viestintikanavat, kuten
taloyhtion omat Facebook- tai WhatsApp-ryhmiit on
myos havaittu toimiviksi, kunhan kéyttijia muis-
tutetaan niiden tiydentiviisti roolista. Ne eivil voi
Korvata virallisia tiedotus-, ilmoitus- tai péitoksente-
Kovilineiti.

Yhteisesti todettiin myos se, etléd perinteiset il-
moitustaulut ja asuntoihin jacttavat paperitiedotteet
oval edelleen hyvii tapa viestid tirkeisti, ajankohtai-
sisla asioista. Téarkeintid on, etléd ylipéinsi viestilddn
asioisla ja kilylelddn kanavia, joilla juuri oman yhtion

Matalan kynnyksen
viestintakanavat on
havaittu toimiviksi.

tilintarkastus

veroneuvonta S Y S

erityistarkastukset
yritysjdrjestelyt A U D |T

TILINTARKASTUSYHTEISO

Asiantunteva
tilintarkastus
ajallaan

Ald suotta stressaa yhtidkokous-sesonkia.
Hoidamme asunto-osakeyhtididen
tilintarkastukset nopeasti ja osaavalla
palveluasenteella, kilpailukykyiseen hintaan

HELSINKI

HT Christian Klemetti...

HT Lauri Oljemark

HT Perttu Mettomadki....
KHT Antti Nurmonen....

KHT Teemu Laitinen

PORVOO

HT Christoffer Aarnio...
HT Marlene Backman...

044 555 5668
040937 0915
0458736373
045 175 6466
0503850192

040 040 6852
045 315 0626

etunimi.sukunimi@sysaudit.fi

Sitratori 5 (4. krs),
00420 HELSINKI
Puh. 010 — 420 2252

Puusepdnkaarre 2,
06150 PORVOO
Puh. 010 — 420 2254

www.sysaudit.fi

Tilaa
lataus-
kartoitus!
Kaipaako yhtiénne

vaivatonta latausratkaisua?

Korpiséhkélté sihkdauton latausinfra ja
latausasemat pieniin ja suuriin taloyhtigihin
Toteutamme latausjériestelméprojektin aina alkukartoituksesta

latausasemien ké&yttddnottoon.

50-vuotinen historiamme takaa vankan osaamisen.

@ Taloyhtidn rénnit jaéssa?
Tilaa asentaja paikalle, niin katsotaan
sulanapitojdrjestelmdn tarve tai tilanne.

www.korpisahko.fi

09 4242 7750




Yksi etdosallistujista
oli hallitusaktiivi
Kimmo Karvinen.

Kéaytannon vinkit toimivaan hallitusty6hon

- monipuolinen kokoonpano on eduksi
(jasenten ika, sukupuoli, ammattiosaaminen,
asunnon koko jne.)

- sisdinen tydnjako ja roolitus auttavat
tyokuorman tasaamisessa

« uusia hallituksen jasenia kannattaa hakea ja
houkutella pitkin vuotta

« hallituksen sisainen tyéskentely voidaan
jarjestaa monin tavoin joustavaksi

« hallituspalkkio lisaa tyon arvostusta ja se voi olla
my0s kuukausi- tai vuosipalkkio

Onko teidan yhtiéssanne hyvia kaytantoja hallitus-
tyohon tai yhteistyohon isannoitsijan kanssa?
Laheta meille esimerkkeja jaettavaksi muille
yhtidille uusimaa@ukl.fi

osakkaat ja asukkaal tavoitetaan. Erddssid yhtiossid kokoon-
tuu séddnnollisesti vapaamuotoinen pihaparlamentti, johon
myos hallituksen puheenjohtaja osallistuu.

Hallituksen siséiseen asioiden valmisteluun kannattaa
kiyttdd myos epamuodollista yhteydenpitoa. Sihkoposti

ja ryhméviestintiikanaval hallituksen jisenten kesken tai

nopeal teams-palaverit voival huomattavasti helpottaa varsi-
naisten hallituksen kokousten ajankiyttoa.

Palveluntuottajien keskittyminen
huolenaiheena

Isinnoinnin ja huoltoyhtividen keskittymiskehitys heritti
keskustelua. Piiomasijoittajien rahoittamia yritysostoja
markkinoilla ei pidetty positiivisena asiana. Pelkona ja osin

jo havaintonakin todettiin, etti kun taloyhtiille palvelua

tarjoavien yritysten miiri vithenee, tarjonta yksipuolistuu

ja hinnat nousevat. Pitkédéin hallitustyossid mukana olleet

kokival myds, etléd isinnoitsijoiden kiire ja tydlaakka on

jatkuvasti lisddntynyl ja etti timé ei voi olla ndkymétti tyon

laadussa.

TEKSTI: Mika Heikkila
KUVAT: Kiinteistoliitto Uusimaa
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Hissien jalkiasennus parantaa
asumisen esteettomyytta

Asuinkerrostalon esteettomyydelld ja esteettomdlld pddsylld asuntoon on suurt
merkitys, joka mahdollistaa tkddntyneiden asumisen kotonaan pidempdicin ja

tuo yhteiskunnalle merkittioid sddstoja.

ulevaisuudessa hissittomissi asuinkerrostaloissa asu-

vien ikdihmisten méiri kasvaa viieston ikéddntyessi.

Suurimmalle osalle ikdihmisisti omassa kodissa asu-
minen on myos oman toiveen mukaista. Tulevaisuudessa on
edelleen tarvetta kaikille mahdollisille keinoille, jotka edistii-
viil kotona asumista inhimillisesti, turvallisesti ja mahdolli-
simman pitkéin.

Suomessa on kolmen tai useamman kerroksen hissitto-
mii asuinkerrostalojen porrashuoneita noin 41 000, josta
Helsingin osuus on noin 8 500. Helsingissi hissittomii
porrashuoneita on paljon 1970-luvulla ja sitd ennen valmis-
tuneissa, vithintiin kolmikerroksissa asuinkerrostaloissa.
Yli kolmikerroksisissa, hissittomissi asuinkerrostaloissa
olevia asuntoja on erityisen paljon 1950- ja 1960-luvulla seké
1900-luvun alkupuolella valmistuneissa taloissa.

Jilkiasennushissien rakentaminen hissittomien por-
rashuoneiden yhteyleen on yksi parhaimmista keinoista
parantaa esteelonti pédsyi asuntoihin. Jéilkiasennushissien
rakentaminen oli huipussaan vuosina 2015-2018, jolloin
Helsinkiin rakennettiin vuosittain keskiméirin 70 jilkia-
sennushissid. Vuosina 2000-2023 Helsinkiin on rakennettu
vhteensi 1 144 jilkiasennushissid 515 asuinkerrostaloon.
Tilld on ollut merkittivi osuus erityisesti ikiiithmisten
esteettomyyden parantamiscksi, mutta he civiit ole ainut
asukasryhmd, jonka asumismahdollisuudet parancvat jilkia-
sennushissin myotid. Myos esimerkiksi litkkumis- ja toimin-
tacsteiset voivat hissin ansiosta asua tavallisissa asuinkerros-
taloissa inhimillisesti ja turvallisesti.

ARA-avustukset jilkiasennushissin rakentamiseksi on
tarkoitettu edistimiéiin taloyhtividen asukkaiden kotona
asumista mahdollisimman pitkéin. ARA-hissiavustuksen
lisiiksi kunnan tai kaupungin omia hissiavusuksia on tilld
hetkelld kiytossi yhteensii 16 kunnassa tai kaupungissa.

2017 ARA-hissiavustusta alennettiin viisi prosenttia
(50 %=45 %), mikd johti jilkiasennushissien méirin mer-
kittividn vithenemiseen vuodesta 2019 alkaen. Koronan
my6td 2020-2021 taloyhtividen yhtiokokoukset vaikuttivat
selviisti korjausrakentamiseen liittyviin hankintapiitoksiin,
ja koronan jillkeinen inflaatio, korkojen nousu sekii Helsin-
gin kaupungin hissiavustuksen péittyminen vuoden 2022
alusta olivat omalta osaltaan vithentimiissi jilkiasennushis-
sien vuosittaista rakentamista.

Valtioneuvoston hallitusohjelmaan 2028 on kirjattu,
etti hissi- ja esteettomyysavustusten méirid viihennetiin
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esimerkiksi avustusprosenttia muuttamalla ja avustukset
kohdennetaan vaikuttavimmille ja eniten tukea tarvitse-
ville ryhmille. Kun ARA-hissiavustuksen avustusprosentti
vuoden 2024 alusta alkaen aleni 35 %:iin (2023 = 45 %), on
hyvin todenniikoisté, etti vuosittain rakennettavien jilki-

asennushissien miirid pienenee edelleen koko Suomessa.
Lisiiksi vaoden 2024 alusta alkaen olemassa olevien hissien
esteettomyyskorjaukset eiviit endd kuaulu ARA-esteelto-
myysavustuksen piiriin.

TEKSTI: Simo Merila
KUVA: Helsingin kaupunki / Kimmo Brandt

Jalkiasennushissi

« Helpottaa lilkkkumis- ja toimiesteisten
asukkaiden asumista kotonaan inhimillisesti
ja turvallisesti.

- Mahdollistaa ikaantyneiden asukkaiden
asumisen kotonaan pidempaan.

« Vahentaa kayttajien porrastapaturmia.

«» Parantaa asukkaiden asumismukavuutta.

« Palvelee kayttajia elaman kaikissa tilanteissa
ja vaiheissa.
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Edunvalvonta

Helsingin seudun
ymparistopalvelut

taloyhtioiden arjessa

Helsingin seudun ympdristopaloelut eli tuttavallisemmin HSY on tdrked
toimija tuhansille taloyhtioille. Vesi- ja jitehuolto ovat olennainen osa sujuovaa
asumisen arkea. Kiinteistoliitto Uusimaan edustajat kdovodt tammikuussa
tapaamassa HSY:n johtoa pitkdn kysymyslistan kanssa. Tdhdn juttuun on
koottu ajankohtaisia ja eniten keskustelua herdttdneitdi aiheita.

piidkaupunkiseudulla. Raakavesi otetaan Piijin- matta 170 miljoonan vuotuisista investoinneista, huonokun-
teesti, josta se juoksee 120 kilometrid puhdistamon  toisen verkoston méiri kasvaa koko ajan.
javesiverkoston kautta kotihanoihimme. Vesiverkosto alkaa ~ Koska verkoston uudistaminen pyritiin rahoittamaan

H SY toimittaa juomavetti yli miljoonalle asukkaalle miljardia euroa. Suurta korjausvelkaa kuvaa se, ettid huoli-

olla osin vanhaa ja saneerausvelkaa on siksi paljon. Jo ve- perusmaksuilla, timi tarkoittaa painetta perusmaksun ko-
sihuollon investointiohjelma seuraaville 10 vuodelle on 1,7 rotuksiin. Télld hetkelld perusmaksun osuus on 16 prosent-
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tia ja kilyttomaksun 84 prosenttia. Vuoteen 2032 mennessi
tavoite on maksujen suhteeksi 30/70.

Vesihuoltolaki méirid, ettii vesihuoltolaitosten tulee
toimia kustannusvastaavasti. Kulut pitii siis kattaa asi-
akkaiden maksuilla. Kun vedenkulutusta ekologisuuden
nimissi pyritdin koko ajan laskemaan, myos veden kiyto-
maksutulot HSY:1le pienenevil. Tilld hetkelld veden kiyto
on ylikatteista ja jite- sekéd hulevesi alikatteista.

Myos vesimittareihin on tulossa lisii tekniikkaa, koska
eliluenta ja tiedonsiirtotekniikka ovat viime vuosina ke-
hittyneet huomattavasti. Etdluentaan ei ole vield péitetty
siirtyd, mutta valmisteluja tehdéin jo. Tamén hetken tiedon
mukaan laskutus etiluennassa tapahtuisi kuukausittain
jalkikiteen.

Tonttijohtojakin pitda uusia

Kiinteistokohtaiset tonttijohdot kannattaa tarkastaa ja usein
saneerata samassa yhteydessi, kun kiinteistoon tehdéin
linjasaneerausta tai kun katualuetta kaivetaan muuten auki
esimerkiksi kohdalle tulevan, HSY:n hallinnoiman vesijohto-
verkoston saneerauksen takia. Sekaviemirointialueella jite-
ja hulevesiviemireiden eriyttdminen olisi tirkeid, vaikka
kadun viemirointii ei vield olisikaan eriytetty.

Jatehuollon jarjestaminen ja urakointi

HSY vastaa toimialueellaan jitehuollon jéirjestimisesti.
Toiminnan kulut tulee kattaa jitehuoltomaksuilla ja muilla
jitehuollon tuloilla. Maksut suunnitellaan HSY:n vuotuisen
talousarvion yhteydessi siten, etti yli- tai alijiméd ei kerry.
Taksoilla ohjataan ja kannustetaan lajitteluun.

HSY kilpailuttaa kuljetusurakoitsijat viiden vuoden
villein. Urakka-alueita on 140 ja kilpailutuksiin osallistuu
yleensi 5-10 alueella toimivaa kuljetusyritysti. Keriys-
toiminta perustuu satelliittipaikannusta hyodyntiviin
ajo-opastusjirjestelméin. Jitekeridyksen laatua seurataan
tyhjennysvarmuusprosentilla, joka on normaalisti yli 98 pro-
senttia. Suurimmat haasteet tyhjennyksiin syntyviit pakka-
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silla autojen hydrauliikan vikojen lisééintyessii sekd runsaan
lumentulon my6té, kun siirreltivid jiteastioita ei saada endé
lilkkumaan autoille.

Jatehuolto on siirtynyt

kaatopaikoista lajitteluun

Erilaisten jitelajikkeiden kierriitys on parantunut vuosi
vuodelta ja pienetkin kiinteistot péédseviit nykyéian hyvin
mukaan kierritykseen. Kaatopaikoille ei ole vuoden 2016

jilkeen saanut toimittaa biohajoavaa jitetti. Vain kiytto-

kelvoton ja palamaton jite loppusijoitetaan Ammiéssuon
kaatopaikalle, multa méérit ovat hyvin pienid. Padkaupun-
kiseudun ja Kirkkonummen jitehuoltoméiiriysten mukaan

jitteet on lajiteltava omiin astioihinsa. Yhtioissi, joissa on

5 huoneistoa tai enemmiin tulee olla erilliset keriysastiat
muovi-, lasi- ja kartonkipakkauksille seki metalli- ja pien-
metallipakkauksille. Biojite on joko lajiteltava tai kompos-
toitava kaikissa kiinteistoissi koosta riippumatta. Liséksi on
oltava sekajiileastia.

Kaikki keriysastiat lukuun ottamatta Molok-tyyppisii
syvilkeriysastioila siirtyvil vaiheittain HSY:n omistukseen ja
kiinteistol maksaval niistd vuokraa. Tavallisten ja syviike-
riysastioiden hintavertailu on kuulemma tehtiva tapaus-
kohtaisesti, koska niin moni muuttuja vaikuttaa jiteaseman
rakentamis- ja kidyttohintaan.

TEKSTI: Mika Heikkila
KUVAT: Bigstock

HSY faktoja

¢ HSY aloitti 2010 (edeltaja oli YTV)

o kuntayhtymassa mukana Helsinki, Espoo,
Vantaa ja Kauniainen

o liikevaihto yli 400 miljoonaa euroa,
tyontekijoita yli 800

o toimittaa talousvettd 94 miljoonaa m* vuodessa

« hoitaa 8,9 miljoona jateastian tyhjennysta
vuodessa (35 000 astiaa paivassa)

e vastaa lahes 9 000 kilometrin vesijohto-
ja viemariverkostosta

Kolme HSY:n vinkkia taloyhtiéille

o jateastioiden tyhjennysten puutteista ilmoitetaan

HSY:n asiakaspalveluun, josta palaute menee

eteenpain oikealle kuljetusyritykselle

kalleinta taloyhtiolle on sekajateastian tyhjennys,

niiden maara kannattaa minimoida

o monilokeroastian voi tilata my6s pienelle, 1-4
huoneiston kiinteistolle

Lahteet: toimialajohtajien Mari Heinosen ja Petri Kouvon
esitykset seka HSY:n verkkosivut.
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Samnég Oy

Elementtisaumaukset

Suoritamme vankalla
ammattitaidolla

- Julkisivujen elementtisaumaustyot ja
muut julkisivujen korjaukset.

www.saumaten.fi

tilintarkastus
veroneuvonta
erityistarkastukset

yritysjarjestelyt

SYS
AUDIT

TILINTARKASTUSYHTEISO

Asiantunteva
tilintarkastus
ajallaan

Ald suotta stressaa yhtidkokous-sesonkia.
Hoidamme asunto-osakeyhtididen
tilintarkastukset nopeasti ja osaavalla
palveluasenteella, kilpailukykyiseen hintaan

HELSINKI

HT Christian Klemetti...044 555 5668 | etunimi.sukunimi@sysaudit.fi
HT Lauri Oljemark 040937 0915 | sitratori 5 (4. krs),

HT Perttu Mettomdiki....045 873 6373 | 00420 HELSINKI

KHT Antti Nurmonen....045 175 6466 | Pyh. 010 — 420 2252

KHT Teemu Laitinen......050 385 0192 .
Puusepdnkaarre 2,

PORVOO 06150 PORVOO

HT Christoffer Aarnio...040 040 6852 Puh. 010 - 420 225?‘ .
HT Marlene Backman...045 315 0626 | www.sysaudit.fi

Ei pollompi
tapa saastaa!

DNA:lta saat kiintean netin
markkinajohtajan varmat ja nopeat
yhteydet joka kodin tarpeisiin
tanaan ja tulevaisuudessa.

Lue lisaa: dna.fi/taloyhtiot

Paakaupunkiseudulla paikalliset yhteyshenkilomme auttavat
valitsemaan taloyhtioon sopivimmat palvelut. Isannditsijoita ja
taloyhtiopaattajia palvelee Taloyhtiopalvelun osaava joukko
ammattilaisia, jotka varmistavat nopean ja luotettavan avun
helposti yhdesta paikasta.

Tutustu myoés DNA:n
alylammityspalvelu Wattiseen!

Energian hinta on huippulukemissa, joten kaikki keinot sen
saastamiseksi ovat arvokkaita. Kotien energiankulutuksesta
yli puolet muodostuu lammityksesta. Wattinen voi pienentaa
lammityskuluja jopa 20 %. Kalliin energian aikana saasto on
todella merkittava!

Kysy lisaa ja pyyda tarjous DNA:n
taloyhtiomyynnilta:

Kari Backman Teemu Karmakka Jussi Mantyla

Myyntipaallikko Myyntipaallikko Asiakkuusvastaava
044 044 5004 044 044 5900 044 044 5282
kari.oackman@dnafi teemu.karmakka@dna.fi  jussi.mantyla@wattinen.fi



Asiantuntija tutuksi

Suunnitelmallisemman
kiinteistonpidon puolesta

Rakennusinsinoori Jari Hannikdinen tehnyt toitd suunnitelmallisen kiinteistoylldpitcimisen
puolesta kohta kaksikymmentd vuotta. Han auttaa tydssdcdn jasenyhtioitd ndiden rakenne-
ja rakennustekniikkaa koskevissa kysymyksiss.

Kuka olet ja minkélaisessa talossa asut?

Olen Jari Hinnikiinen, 56 vuotta, rakennusinsinoori. Vas-
taan yhdistyksen rakenne- ja rakennusteknisesti neuvon-
nasta asunto-osakeyhtividen hallinnon jisenille. Asustelen
vaimoni ja kahden tyttireni kanssa vi. 1952 rintamamies-
talossa Helsingin Puistolassa.

Miten péaadyit téihin kiinteistdalan jarjestoon
ja juuri Kiinteistoéliitto Uusimaahan?

Aiemmin asuin Ruoholahdessa ja toimin tillin asunto-osa-
keyhtiomme hallituksen puheenjohtajana. Yhtiomme oli
tuolloin Uudenmaan Asuntokiinteistoyhdistys ry:n jisen.
Niin tuolloin tiedotteesta, ettii senhetkinen neuvonta-
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insindori Martti Mikinen oli jiimissi elikkeelle ja yhdistys
etsii uutta toimihenkil6d hiinen tyonsi jatkajaksi. Laitoin
hakemuksen ja CV:n ja 2005 huhtikuusta aloitin tyét Kiin-
teistoliitto Uusimaassa.

Mika talla alalla ja tassa
tyossa kiinnostaa eniten?

Tiissi tyossi saa toimia laaja-alaisesti ja kokonaisvaltaisesti
Suomen suurimman kansallisvarallisuuden vastuullisen ja
suunnitelmallisen hoidon hyviiksi.

Mita haluaisit muuttaa tai
parantaa taloyhti6issa?

Olen tdmén vajaat parikymmenti vuotta "sauhunnut” suun-
nitelmallisen kiinteisténpidon puolesta. Mielestini asunto-
-osakeyhtividen osakkaiden ja hallinnon pitiisi tiedostaa
oman yhtionsi osien elinkaaren vaiheet ja suunnitella
kunnossapitoa pidemmalli tihtidimelld kuin nykyinen, laki-
sidleinen kunnossapitotarveselvityksessi oleva 5 vuolla ja
Lai pitkin tihtdimen suunnitelma 10 vuotta. Hyvi suunnit-
teluvili olisi mielestiini 15-20 vuolta eteenpiin.

Miten vietdt vapaa-aikaasi?

Olen aloittanut tyGurani timpurina ja muurarina ja sitten
rakennusmestarina. Olen rakennellut ja korjaillut omista-
miani huoneistoja, kiinteistoji ja kesimokkidni. Harrastan
myos vanhoja, amerikkalaisia autoja ja moottoripyori,
niiden rakentelua, korjailua ja ajonautintoa. Sitten harvoin,
kun on aikaa, rentoudun lukemalla kirjoja.

TEKSTI: Taira Sjéblom-Tallus
KUVA: Jari Hannikéaisen kotialbumi

Mité teen tydssani:

Olen neuvontainsinééri, vastuualueenani rakenne- ja
rakennustekniikka. Pdatoimenani on puhelinneuvonta
erilaisissa rakennusalan ongelmissa. Neuvontatyota tdydentévat
Jasenyhtioihin tehtavit huoneisto- ja kiinteistékatselmukset.
Liséksi annan erilaisia puolueettomia asiantuntijalausuntoja
Jasenyhtiéiden ja muiden osallisten vélisissa erimielisyys- ja
rijitatilanteissa.
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Taloyhtididen p&attajien seké asiantuntijoiden

maksuton seminaari-, neuvonta-
ja nayttelytapahtuma.

Puhumassa muun muassa

Anna Perho sekd Aki Kangashariju.

limoittaudu mukaan:
kiinteistolehti.fi/taloyhtiotapahtuma

Huopakaton asennus kaikille kattotyypeille
Bitumikatteen eli huopakaton asennus onnistuu kaikille kattotyypeille uusiin
ja vanhoihin rakennuksiin. Sen voi vaihtaa myds vanhojen tiili- ja peltikattojen
tilalle.

Huopakate on erinomainen ratkaisu, silld huopa on kestava, hiljainen ja kevyt
materiaali, joka sopii hyvin Suomen ilmasto-oloihin. Huopakate varmistaa, etta
lumet eivat liiku talvella alas katolta. Se istuu mainiosti ymparistoonsa eika
asennus tule liian kalliiksi kukkarolle.

Kattotydt luotettavasti ja aina aikataulussa

040 721 8222 | www.rakennusyletyinen.fi

saumaxi.fi - saumaxioy@gmail.com - Pasi Haverinen 044 302 3817 - Jorma Huotari 040 500 6275

Elementti-
saumojen
uusinnat

Lisaksi muut julkisivujen korjaustyot
« PAIKKAUS - MAALAUS - PESU
Koko projekti alusta loppuun

®

Korkein luottoluokitus
“Bisnode 2022

SAUMA X1 OY




Laki ja oikeus

MARIA FORSBLOM
Lakimies, OTM
Kiinteistéliitto Uusimaa

Kutsusta kokoukseen

Varsinaisten yhtiokokousten aika ldhestyy, joten on aika palauttaa mieliin kokouksen
koolle kutsumiseen ja kokoustamiseen liittyvid menettelytapoja. Pelikirja on osittain
mennyt uusiksi muun muassa osakehuoneistorekisteriin liittyvien lakimuutosten
myotd. Miten siis selvitd kevdcn kokouksista kunnialla?

okouskutsujen toimittamisessa tu-

lee noudattaa asunto-osakeyhtiolain
siaannoksii ja yhtiojarjestyksen miii-
riyksid. Kutsut on ensinnikin toimi-
tettava viimeistiin kaksi viikkoa ja
aikaisintaan kaksi kuukautta ennen
kokousta. Yhtigjirjestyksessi voidaan Lissi haarukassa
médritd muustakin kutsuajasta.

Kokouskutsut on toimitettava osakkeenomistajille
kirjallisesti joko postitse taikka osakkeenomistajan kut-
sun toimittamista varten ilmoittamalla sihkoposti- tai
muulla tietoliikenneyhteydellid. Noudatettavaksi tulee
lisiiksi yhtiojirjestyksen sisiltimét mahdolliset lisiméi-
rittelyt kutsun toimittamisen tavasta kuten vaatimus
Kutsun todistettavasta toimittamista.

Monessa yhtiossi tulee nyt ensi kertaa osakeluel-
telon yllidpidon siirtimisen jilkeen huomioilavaksi se,
ettd kutsut on toimitettava nimenomaan osakehuo-
neistorekisteriin tallennetuilla osakkeenomistajien
vhteystiedoilla. Kun osakeluettelon ylldpito on siirretty
Maanmittauslaitokselle, on yhti6 ilmoittanut tiedossaan
olevat osakkeenomistajien yhteystiedot Maanmittaus-
laitokselle. Jatkossa osakkeenomistajien tulee ilmoittaa
osoitetictonsa kutsujen toimittamista varten suoraan
Maanmittauslaitokselle.

Kokoukseen kotisohvalta

Lihtokohtana on, ettii yhtiockokous jérjestetiin
fyysisellid kokouspaikalla. Hallituksen péitoksellid
osakkeenomistajille voidaan kuitenkin tarjota mah-
dollisuus osallistua yhtiokokoukseen etiyhteyden tai
postin vilitykselld, ellei yhtigjiarjestyksessi olisi kielletty
Lillaista osallistumistapaa. Tilloin jo kokouskutsussa
on mainittava tillaisesta osallistumismahdollisuudes-

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 1-2024

La. Tielyissi tilanteissa myos osakasvithemmistolld on
oikeus vaatia osallistumisoikeutta etévilinein. Yhtioko-
kouksen jirjestiminen kokonaan etiyhteydelld ilman
fyysisti kokouspaikkaa edellyttiid sen sijaan timén
mahdollistavaa yhtiojarjestysméadriysti.

Osallistumisoikeudesta

Myos vanhat sidéinnot osakkeenomistajan oikeudesta
osallistua yhtiokokoukseen ovat menneet osittain uusik-
si. Jos osakeluettelon yllipito on siirretty Maanmittaus-
laitokselle, on edellytykseni kokoukseen osallistumiselle
se, etld osakkeenomistaja on yhtiokokousta edeltivini
paivini (yhtickokouksen tdsméytyspéivii) merkittyni
osakeluetteloon tai osakehuoneistorekisteriin. Osallis-
tumis- ja d@inioikeuden saamiseksi ei siis riitid ené se,
eltid osakkeenomistaja esittii kokouksessa luotettavan
selvityksen saannostaan.

Tihédn on kuitenkin olemassa yksi poikkeus: jos
omistusoikeus on siirtynyt uudelle omistajalle ennen
kuin yhti6 on siirtinyt osakeluettelon yllipidon
Maanmittauslaitokselle eikid uutta osakkeenomistajaa
ole ehditty merkitid osakeluetteloon, voi osakkeen-
omislaja vield saada osallistumis- ja didnioikeuden
vhtiokokoukseen esittiamiilld luotetlavan selvityksen
saannostaan.

Thmetysti on heriittinyt myos se, kuinka toimia
tilanteessa, jossa osakeluettelon yllédpito on siirretty
Maanmittauslaitokselle, ja timiéin jilkeen osakkeen-
omistaja on vaihtunut, mutta uuden omistajan tictoja
ci ole merkitty vieli osakeluetteloon eiki osakehuoneis-
torekisteriin. Nikemyksemme mukaan téllaisessa ti-
lanteessa osakkeiden luovuttaja, jolla on osakeluettelo-
merkintd, voisi valtuuttaa ostajan edustamaan kyseistii
osakeryhmii yhtiokokouksessa.
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Neuvonta

Hallintaanotto ja
velkomuskanne -
yhdessa vai erikseen?

Osakkaiden maksuvaikeuksien yleistyessii nousee myos
neuvonnassamme enenevin médirin esille kysymykset

JONNA PUOLANTO
lakimies, varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa

koskien maksamattomia vastikkeita. Yksi tillaisista kysymyksisti
on: voiko hallintaanottomenettelyii ja velkomuskannetta kiiyttéii

keinoina samanaikaisesti ja onko timi jirkevii?

allintaanottomenettely ja muut perintiikeinot eivit
sulje toisiaan pois. Niin ollen vastikeristeji voi-
daan hakea kirijiaoikeudelta velkomuskanteella sa-
manaikaisesti hallintaanottomenettelyn kanssa.
Tapauskohtaisesti on pohdittava, miki on jiarkevii
kunkin yhtion osalta. Esimerkiksi velkomustuomiosta ei ole
kiytannon hyolya tapauksessa, jossa maksuvaikeuksiin jou-

tunut osakas on varaton. TAmiin vuoksi kannattaa tarkistaa
osakkaan luottotiedot seki tilata todistus ulosottorekisteris-
tid etukiiteen. Hallintaanottomenettelyi taas ei ole viltti-
mittd jirkevid kiynnistid, jos tiedetidin, ettd huoneisto

on vaikea saada vuokratuksi tai etti vastikevelkoja ei saada
kuitatuksi vuokratuloista.

HOUSEGARD'

Y
Safety for life

01.01.2024 muuttui pelastuslaki,
koskien palovaroittimia-

siirtymaaika on kaksi vuotta

Muutoksen myota palovaroittimen hankinta-
ja kunnossapitovastuu siirtyy kiinteistéon
omistajalle. Lakimuutos vaikuttaa erityisesti
rivi-ja kerrostaloihin.

- Palovarottimemme ovat
SFS-EN 14604 hyvaksyttyja.

- Arviolta 20% asunnoista ei
talla hetkella ole palovaroitinta.

230V verkkovirtavaroitin Optinen palovaroitin

2009 jalkeen rakennettuihin 10v paristonkesto,
asuinkiinteistoihin El paristonvaihtojal!

Jélleenmyyjiltimme kautta maan | www.gpbmnordic.fi | +385 (0)2 478 1000 | info@gpbmnordic.fi




Neuvonta

Mita osakas omistaa

taloyhtiossa?

Kun ostamme asunnon taloyhtiosti, ostamme konkreel-
Lisesti asunto-osakkeet, jotka tuottavat oikeuden hallita

vhtigjirjestyksessi méiriteltyi asuinhuoneistoa.

mistusoikeus kohdistuu siten osakkeisiin, kun taas

MIA PUJALS
lakiasiainjohtaja, varatuomari
Kiinteistéliitto Uusimaa

ja vaatii aina osakkeenomistajan suostumuksen.

asuntoon kohdistuu hallintaoikeus. Edelleen hallin- Myydessimme asunnon, myymme asunto-osakkeet

taoikeuden piirissi saattaa olla muitakin yhtion tilo-  ja kaupan mukana siirtyviit ne kohteet, joihin osakkeet
ja tai alueita, kuten esimerkiksi siilytystiloja, autopaikka tai oikeuttavat. Siten esimerkiksi, jos autopaikka ei ole osa-
piha-alue. Yhtiojirjestys on ratkaiseva hallintaoikeuden si- kashallinnassa, vaan yhtio vuokraa paikkoja asukkaille,
sillon kannalta. Kaikki, mild yhtiojarjestyksessi ei méériti aulopaikka ei autlomaattisesti siirry kaupan mukana vaan
osakkeenomistajan hallintaan, on yhtion hallinnassa. Osak- uuden osakkaan tulee tehdi autopaikasta oma vuokraso-
keenomistajan hallintaoikeuteen puuttuminen on suojattua pimus yhtion kanssa.

\
pyyda tariov®

e <L F R TP

Taloyhtididen tilintarkastaja

OSMO KALMARI HT

Vastikerahoituslaskelman ja
lainaosuuslaskelman seka

talousarvion kehittaja

Tunnen hyvin taloyhtion nykyiset
haasteet seka voin toimia hallituksen
ja yhtiokokouksen tukena

Ota yhteytta Osmo Kalmari

Puh. 0400 215 219 tai sahkopostitse
osmo.kalmari@kalmariunion.com
Ruoholahdenkatu 14, c/o YritysAkatemia,
00180 Helsinki



Kolumni

Hyvan puheenjohtajan tunnusmerkit

Hyvad hallituksen puheenjohtaja on sellainen, joka ottaa asioista selvdd, on kKiin-
nostunut taloyhtiomaailman ajankohtaisista asioista, kouluttaa itseddn ja ennen
kaikkea miettii aina taloyhtion parasta. Koulutustaustalla ja tyékokemuksella ei

niinkddn ole vdlid.

ma hallituksen puheenjohtajuuteni alkoi reilut

kymmenen vuotta sitten putkiremontin loppu-

mainingeissa. Aiemman puheenjohtajan luo-
puessa tehtévistiin, ei kukaan muu hallituksessa ollut
kiinnostunut ottamaan tiiti tehtivii vastaan. Mini,
hieman yli kolmikymppinen, tv-tuottajana silloin tyos-
kennellyt medianomi olin taloyhtivasioissa tiysin no-
viisi, mutta se ei haitannut. Koin tehtivin tirkeiksi ja
halusin oppia aihepiiristi lisda.

Kiinnostu, kouluttaudu,
kunnostaudu ja kysy

Mitké asiat johtivat siihen, etti olen edelleen hallituk-
sen puheenjohtaja? Esimerkiksi se, ettéd olen ollut kiin-
nostunut siitd, mihin rahani olen sijoittanut. Asunto
on ihmisen suurimpia, ellei suurin sijoitus ja olen
halunnut, ettid timé oma sijoitukseni pitiid arvonsa

ja, eltid sen arvo mieluiten myos kasvaa. Tissi olen

onnistunut, kuten varmasti moni muukin kanssaosak-
kaista taloyhtion hyvin korjaushistorian ja vanhan
tyylin palauttamisen vuoksi. Nikyy niin paperilla kuin
taloyhtiossikin, ettd siitd on pidetty huolta.

Toisena asiana nostaisin kouluttautumisen ja
asioista selviin ottamisen. Oikeista lihteistd saatu tieto
on tirkedd taloyhtion johtamisessa. Siksi Kiinteisto-
liitto Uusimaan jdsenyys on ollut minulle arvokasta,
yhdistys on tarjonnut maksutonta koulutusta ja

jasenlehdet Suomen Kiinteistolehti ja Kiinteistolehti

Uusimaa oval tuoneet ajankohtaista lieloa.
Kolmanneksi nostaisin péitoksissi aina taloyhtion

parhaan ajattelun. Millainen taloyhtion kunto on

seuraaville omistajille? Tehdidanko vain vilttaiméton

jasiirretiin korjausvelkaa eteenpéin? Pitkiin tihti-

men suunnitelmat on hyvi luoda ja tehdd remontit
ajallaan. Vililld nimé korjaukset rasittavat osakkaan
kukkaroa, mutta huonosta kiinteistonpidosta voi myo-
hemmin koitua isompi lasku.

© Mervi Ala-Prinkkila toimii taloyhtién hallituksen puheenjoh-
tajana etut6ololaisessa taloyhtiossa seka hallituksen jasenena
vaasalaisessa taloyhtiéssa. Paivatyénaan han toimii Kiinteistoliitto
Pohjanmaan toiminnanjohtajana.

Vield yksi tirked hyvin puheenjohtajan tunnusmerkki
on uskaltaa kysyi. Jos et ymmirri, niin kysy aina, mitéi
jokin termi, luku tai piirros tarkoittaa. Tyhmia kysymyk-
sid ei olekaan. Isdnnoitsiji on hyvi tictopankki useassa-
kin kysymyksessé. Tilinpéétos oli aluksi tiyttd hepreaa
minulle, mutta avautui, kun isinnéitsiji jaksoi selittii
sen minulle auki.

Hallitustyon kautta voi I6ytyd oma tyéura
Kuinkas minulle sitten kivikiin? Noviisi hallituksen
puheenjohtaja kiinnostui alasta niin paljon, ettd sen
kautta loytyi tyopaikka ensin Suomen Kiinteistolehdesta,
sitten kiinteistopalveluyrityksen viestinnisti- ja markki-
noinnista ja nyt toimin kiinteistoyhdistyksen toiminnan-
johtajana. Hallitustyosti voi loytyi esimerkiksi monelle
nuorelle urapolku ja hyvid meriitti ev:hen, siksikin
kannattaa osallistua oman taloyhtion hallitustyohon.
Suosittelen limpimasti!

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 1-2024



LAMPOPUMPPU SOPII
SUUREENKIN KIINTEISTOON

MYOS LEASING-RATKAISUNA
ILMAN SUURTA KERTAINVESTOINTIA

Rakennamme kuhunkin kohteeseen mahdollisimman
yksilodidynratkaisun energians@dstod jamyods kayttd-
mukavuutta ajatellen. Emme vain asenna kilowatte-
ja, vaan toteutamme ko-
konaisvaltaiset ratkaisut
l[dmmitystavasta huoli-

matta.

Costella
= Laitteet
+ Osaaminen
= Ratkaisu

Varaa maksuton kartoitus:
puh. 05 366 4155 tai info@costella.fi

Costella Oy

WWW.COSTELLA.FI

PYSAKOI kg k¥4

Aina on vaihtoehto

Palvelumme on tilaajalle ilmainen!

Pysakointiturva pk-seutu
puh. 050 586 7137

www.pysakointiturva.Fi
pk-seutu@pysakointiturva.fi

Mobiilipysakointiratkaisut tarjoaa:

INSINOORI-
ISANNOINTI

Elinkaaritaloudellista kiinteistonpitoa
arvostaville taloyhtidille Uudellamaalla

v

Kokemus taloyhtion tarkeimmistd remonteista
¢ Kylpyhuoneremontit, linjasaneeraukset, julkisivuremontit
Taloyhtion hallinnon jarjestaminen kuntoon

Tehtévien- ja projektinhallinnassa seka taloushallinnassa
tehokkaat jarjestelmat ja jarjestelmalliset toimintatavat
o Selked sopimus ja lapindkyva laskutus

e Etdkokoukset, sahkodiset allekirjoitukset, taloyhtidsivut
tietopankkeineen

e S3dadstoa elinkaarikustannuksissa
e Pidempi ja parempi kiinteiston elinkaari
e Saanndlliset raportoidut kiinteistokatselmukset

Pyyda esittely vaikka Teams-etakokouksena

Kaytannollista ja kustannustehokasta

VEDEN- JA LAMMONSAASTOA

“Jukalta saamani uusi
sddstasuihkukahva on

jopa parempi ja tehokkaampi
kuin vanha puolet enemmdn
vettd kuluttanut suihku-
kahvani, suosittelen.”

- AsOy puolen iscnnditsijé S.A.

Voimmeko tarjota myos teidan taloyhtiéllenne?

» 50 huoneiston taloyhtiossa tuottoa
jopa 50 000€

» Vedensaastoa jopa 20%-30%

» LAmmonsaast6a jopa 10%-20%

Investoinnit maksavat itsensa takaisin yleensa 0,5-2 vuodessa.
Useimmille taloyhtioille asennukset siten, etta heti 1. vuodesta
alkaen jaisi enemman rahaa kuin jos mitdan ei tehtaisi.

Uudenmaan Vesitekniikka Oy

Kysy lisaa!
050 595 6699
info@uvoy.fi - www.uvoy.fi



Taloyhtiotapahtuma

jalleen huhtikuussa

Suosittu, vuosittainen taloyhtididen paattajien ja asian-
tuntijoiden seminaari-, neuvonta- ja nayttelytapahtuma
jarjestetaan 23. huhtikuuta. Tapahtuma on maksuton, ja
se on suunnattu niin taloyhtididen paattajille, asiantunti-
joille ja alan ammattilaisille kuin alasta kiinnostuneille tai
alaa opiskeleville.

Taloyhtiétapahtumassa on noin 100 naytteilleasettajaa
kiinteisté-, turvallisuus- ja rakennusaloilta. Tarjolla on
kymmeniéa asiantuntijapuheenvuoroja alan ajankohtai-
sista aiheista. Key note -puhujina ovat toimittaja Anna
Perho seka ekonomisti Aki Kangasharju. Tapahtuman
jarjestavat Kiinteistdliitto Uusimaa, Suomen Kiinteisto-
lehti, Kiinteistomedia ja KIINKO. Lisatietoja ohjelmasta
seka ilmoittautuminen kiinteistolehti.fi/taloyhtiotapah-
tuma.

Kiinteistosihteereiden tilaisuuden taustavoimat ja puhujat
vasemmalta: jasensihteeri Anne Suomi, Kiinteistéliitto Uusimaa,
lakiasiantuntija Sara Rinta ja viestinta- ja koulutuspaallikko
Ann-Mari Sandholm, Iséannéintiliitto, kiinteistosihteeri Arja
Nurmi, Iskurit Oy ja jasenpalvelupaallikké Anne Murtomaki,
Isannéintiliitto.

Kiinteistosihteerit koulutuksessa

Kiinteistoliitto Uusimaa jarjesti 11.1. yhdessa Isan-
nointiliiton kanssa kiinteistosihteereille suunnatun
koulutustilaisuuden, jossa kasiteltiin huoneisto-
tietojarjestelman kayttéonottoa ja sita, miten se
vaikuttaa kiinteistosihteereiden arkeen. Aiheina
olivat myos parkkipaikkojen jako, riitatilanteet seka
vastikerastit. Tilaisuuden lopuksi kiinteistosihtee-
ri Arja Nurmi Iskurit Oy:sta kertoi kokemuksiaan
vaikeiden tilanteiden hoitamisesta seka siita, mika
motivoi tyohon. Tilaisuus oli varsin suosittu, silla
hybridina jarjestettyyn tilaisuuteen osallistui lahes
250 kiinteistosihteeria.

Yhdistyksen palveluille
edelleen kysyntaa

Kiinteistoliitto Uusimaan jasenmaara jatkaa kas-
vuaan ja talla hetkella palveluitamme kayttaa

12 905 jasenta. Vuoden 2023 Kiinteistdliitto Uu-
simaan palvelukeskuksen jaseneksi liittyi yhteensa
368 yhtidta. Jos vauhti jatkuu samanlaisena,

13 000 jasenen rajapyykki rikkoutuu kevaan aikana.

Palvelukeskukseen kuuluvat Uudenmaan lisak-
si Porvoon ja Hyvinkaan-Riihimaen-Mantsalan
Kiinteistoyhdistykset seka Finlands Svenska
Fastighetsforening.

Tulevia tilaisuuksia ja koulutuksia

Yhdistyksen ja Suomen
Kiinteistoliiton koulutukset
loytyvat verkkosivujen
tapahtumakalenterista
ukl.fi/tapahtumat.
osakkaille

20.3. Taloyhtion tilin- ja
toiminnantarkastus -webinaari

26.3. Kiinteistoliitto Uusimaa -
varsinainen yhdistyksen kokous

4.4. Yhtiokokous haltuun -webinaari

15.4. Tuhoelaimet taloyhtiéssa
-webinaari

23.4. Taloyhtiétapahtuma,
Helsingin Messukeskus, Siipi
29.4. Vastuu palovaroittimista
-webinaari

KIINTEISTOLEHTI UUSIMAA 1-2024

VVIAVIYN VNIIN



Kodin vastuunjakotaulukko on nyt

KODIN VASTUUNJAKO

Tekstit suomeksi, ruotsiksi ja englanniksi!

Opas selvittaa ytimekké&dsti
osakkaan ja taloyhtién tdrkeimmét
kunnossapitovastuut huoneistossa.

Oppaan kuviin on merkitty osakkaan
ja yhtién vastuut eri vérein.

Kiinteistoliiton
jdsenetu

-20%

normaali- Tilaa opas jokaiseen huoneistoon tai
hinnoista hanki uudistunut palvelu verkkosivuillesi!

Tutustu kaikkiin vastuunjaon tuotteisiin:

KIINTEISTOMEDIA.FI/VASTUUNJAKO

VASTUUN/JAKO




NELJAN TAHDEN
ASIAKASTYYTYVAISYYTTA

XXX

Isannoinnin
ihmelaake?

Meille isGnnéinti on vastuuta tulevaisuudesta ja arjesta. Johdamme tiedolla,
toteutamme taidolla. Otamme vastuun.

Toimintamallimme perustuu isénnéintitiimiin, joka haastaa perinteisid kaavoja.
Asiantuntijamme muodostavat kolmen isénnéitsijén tiimin, joka pitéd huolta siitd,
ettd yhteistyd hallituksen ja taloyhtién kanssa on oikea-aikaista.

Lue lisad: www.skh.fi/ihmelaake

SKH on vuonna 1982 perustettu perheyritys, joka tarjoaa
iséinndintipalveluita léhes 300 taloyhtiéssd Helsingissd, Espoossa ja Vantaalla

WWW.SKH.FI
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