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lImastoriskeista kallis hintalappu kiinteistoille —
asuinkerrostaloihin investoitava jopa satoja tuhansia

Mennyt heindkuu oli maailmanlaajuisesti mittaushistori-
an toiseksi kuumin kuukausi, ja ilmasto ldmpenee vauh-
dilla my0s Suomessa. Samalla merenpinnan kohoami-
nen lisdd rannikkoalueiden tulvariskid ja rankkasateet li-
s&avat tulvimista muualla maassa.

Muuttuva ilmasto vaikuttaa perustavanlaatuisesti sii-
hen, mihin ja miten uusia kiinteist6ja rakennetaan, mut-
ta olemassa oleva rakennuskanta ei sekdén vélty muu-
toksilta.

—Yleensd kun puhutaan iimastonmuutoksesta ja kiin-
teistOistd, keskustelu jad paastojen hillintdén. On tarke-
&4 puhua myos sopeutumisesta: ilmasto on jo I&mmen-
nyt ja se aiheuttaa kiinteistdille riskejd, joihin on pakko
sopeutua. Investointitarve kasvaa, mutta sopeutumatta
jattdminen se vasta kalliiksi tulisikin. Ison vesivahingon,
esimerkiksi kellaritulvan, korjaaminen voi maksaa jopa
kymmenié tuhansia, sanoo vastuullisuuspaallikko An-
niina Peltonen LahiTapiola Kiinteistdvarainhoidosta.

LahiTapiolan kiinteistoliiketoiminta hallinnoi noin mil-
joonan neliémetrin kiinteistokantaa Suomessa. Kiinteis-
t0ja on yhteensé 150, ja niiden arvo on noin kolme mil-
jardia euroa. Kiinteistoistd 80 on kokonaisia taloyhtiGita
ja loput toimitilakiinteist6ja, lahinnd kasvukeskuksissa.

Kiinteistd- ja asiantuntijakonserni Granlund perkasi
yhtion kiinteistdkannan kohde kohteelta ja selvitti, millai-
sia toimenpiteitd iimastonmuutokseen sopeutuminen
vaatii kiinteist0issd. Selvityksen mukaan kiinteistokan-
taan on investoitava 10 miljoonaa euroa, jotta valtetddn
merkittdvimmat ilmastonmuutoksen aiheuttamat riskit.
Investoinnit tulisi tehda padosin vuoteen 2030 mennes-
sé. Osa investoinneista on uusia ja osa siséltyy kiinteis-
tdistd aiemmin laadittuihin pitkdn tdhtdimen suunnitel-

miin, joihin on listattu kiinteistojen tulevat ylldpito- ja re-
monttitarpeet.

— limastoriskiselvityksen perusteella kohteissa todet-
tiin p&dasiassa vahdisia tai kohtalaisia ilmastoriskej4,
mutta my0s merkittavid sellaisia. Kymmenen miljoonan
euron investointitarve huomioi ainoastaan merkittavét
riskit, eli vahédpatoisempia riskeja on selvasti enemmaén,
sanoo asiantuntija Hanna Launonen Granlundista.

Hintalappu vaihtelee muutaman
tuhannen selvityksesta puolen
miljoonan remonttiin

Selvitys paljastaa, ettd merkittaviin Idmpdriskeihin varau-
tuminen vaatii LahiTapiolan kiinteistéliiketoiminnalta noin
7,4 miljoonan euron investoinnit. Merkittavét ldmporiskit
liittyvat etenkin sisaldampdtilojen hallintaan asuinkiinteis-
t0issa.

— On riski, etté pitkien hellejaksojen aikana sisdldm-
potilat nousevat liikaa, jolloin ja&hdytysjarjestelmén
asentaminen tulee tarpeeseen. Aktiivisen l[ammonhallin-
nan ohella voidaan kéyttdd passiivisia keinoja, esimer-
kiksi asentaa aurinkosuojakalvoja ikkunoihin, vastuulli-
suuspadllikkd Peltonen sanoo.

Sateisiin ja tulvavesiin liittyvissé riskeissa investointi-
tarve on noin 2,6 miljoonaa euroa. Esimerkiksi viis-
tosateet tuovat kosteusrasitusta rakenteille ja puutteelli-
nen hulevesien hallinta voi tietdd kellaritulvia.

— Olennaista olisi sadevesijarjestelmien huolto, riittdva
kapasiteetti ja veden kulkeutumisen viivyttdminen. Esi-
merkiksi kun rankkasateet yleistyvat, vanhoille sade-
méaérille mitoitetut rdnnit eivdt enda veda tarpeeksi vet-

Isannointialalla tehdaan yrityskauppoja kiihtyvalla tahdilla

Isdnndintialalla on tehty 2020-luvulla jo yli 100 yritys-
kauppaa, huomautti Isdnndintiliitto syyskuisessa tiedot-
teessaan. Luku on suuri siihen ndhden, ettd alan koko-
naiskoko on hieman alle 900 yritysta.

Kyse ei ole ainoastaan siitd, ettd suuremmat yritykset
ostavat markkinoilta pois pian eldkkeelle jadvien yrittaja-
omistajien pienid yrityksid. Viime aikoina monissa alan
yrityskaupoissa suuret ja keskisuuret yritykset ovat fuu-
sioituneet keskenadn. Usein alan suuret yritykset ovat
my0s ainakin osittain paddomasijoittajien omistuksessa.

Murrosvaiheessa
vaistamatta kasvukipuja

Vuosikymmenien ajan isdnndintialan yritykset ovat kas-
vaneet ahinnd orgaanisesti eli uusia taloyhtioiti asiak-
kaaksi hankkien. Aiemminkin on tehty yritysostoja, mutta
niiden madrassa ja rakenteessa on 2020-luvulla tapah-
tunut suuri muutos.

— Yrityskauppoja tehdaan nyt kiihtyvaan tahtiin ja
tdma jatkunee I&hivuosina. Pddomasijoittajien omista-
milla yrityksilld on tyypillisesti kovat kasvutavoitteet. Nii-
hin voi isdnndintialalla olla vaikea yltda pelkalld orgaani-
sella kasvulla, arvioi Isénndintiliiton toimitusjohtaja Mia
Koro-Kanerva.

— Erityisesti keskisuuria yrityksid ostetaan, koska nii-
den hankkiminen on tehokkaampaa kuin yksittaisten
pienten yritysten ostaminen, Koro-Kanerva jatkaa.

Koko isdnndintiala eldd monessa mielessé murrosvai-

hetta. Osaamista vaaditaan entistd monipuolisemmin,
jarjestelmid pitad kehittdd ja monissa yrityksissa henki-
|6sidonnaisuus alkaa muuttua pikkuhiljaa tiimityoksi. Yri-
tyskaupat tuovat murrokseen oman lisinsa. Iséanndin-
tiyrityksen kannalta fuusiossa keskeistd on se, kuinka
hyvin se saa pidettyd muutosvaineessa asiakkaistaan ja
tyontekijoistadn kiinni.

— Monella yritykselld on tll& hetkelld varmasti kasvu-
kipuja. Niin asiakkaat kuin oma henkilostokin saattavat
olla kriittisid, kun yrityskaupan myotd tapahtuvia muu-
toksia esimerkiksi tietojdrjestelmissd ja toimintatavoissa
jalkautetaan kaytantoon. Emme kuitenkaan ole ndhneet
vield tdmén kehityksen loppupdata ja sitd, millaiseen
asentoon toiminta asettuu, sanoo Koro-Kanerva.

Suurempi yrityskoko
avaa uusia ovia

Fuusiot avaavat isanndintiyrityksille monia uusia mahdol-
lisuuksia pitemmalla aikavalilla. Suuremmaksi kasva-
neissa yrityksissa on aiempaa paremmat mahdollisuudet
rekrytoida asiantuntijoita esimerkiksi puhtaasti sisdisen
kehittdmisen rooleihin. Monissa alan suurissa yrityksissé
tehdadn myos omaa digikehitystd ja omia tietojarjestel-
mid. Isanndintiliiton tuore jarjestelméselvitys osoittaa,
ettd alan suurimmissa yrityksissé ollaankin kaikista tyy-
tyvaisimpid kaytssa oleviin jarjestelmiin.

Suurempi yrityskoko mahdollistaa laajemminkin eri-
koistumisen yrityksen sisalld. Tata tarvitaan jatkossa

\ \
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ta. Talloin on lisattdvé kattokaivojen maérad tai vedettd-
vé lisdd rannejd, etteivat vedet valu rdystéiden yli raken-
nusten runkoon. Toinen huoli liittyy julkisivujen tiivey-
teen: kun kovat tuulet ja rankat viistosateet yleistyvat, on
riski, ettd vesi puskee saumoista rakenteisiin ja aiheut-
taa kosteusongelmia, Peltonen sanoo.

Investointitarpeet vaihtelevat kohteittain: muutaman
tuhannen euron tulvariskiselvityksesta puolen miljoonan
remonttiin.

— Osa toimenpiteista oli meilld jo ennestéén tiedossa,
mutta selvaa on, ettd iimastonmuutos tietdd myds lisa-
kustannuksia. Varautumalla voimme kuitenkin vaikuttaa
hintalappuun, muuten se tulee yllatyksena, Peltonen to-
teaa.

isdnnointialalla entistd enemmén. Kasvava saantely ja
yhteiskunnalliset muutokset lisdavét isdnnoinnin osaa-
misvaatimuksia.

— Taloyhtion taloudellisten riskien ja suunnitelmalli-
suuden merkitys, ilmastonmuutoksen ehkéiseminen,
energiatehokkuus, kasvava korjausrakentaminen ja va-
eston ikad@ntyminen ovat vain muutama esimerkki eri-
koistumisen mahdollisuuksista. Yhden ihmisen on han-
kala olla ekspertti kaikissa asioissa, toteaa Koro-Kaner-
va.

Isannointi on kuitenkin edelleen
pienten yritysten toimiala

Fuusioista huolimatta isdnndintiala on edelleen pienten
yritysten ala. Isdnndintiyrityksissa on keskimaéarin nelja
tyontekijad. Isanndintiliiketoiminnan liikkevaindon medi-
aani vuonna 2023 oli alan yrityksissa 238.000 €. Fuusi-
oitumiskehityksen rinnalla alalle syntyy jatkuvasti uusia
pienid yrityksia, kun palkkatoista siirtyy osaajia alan yrit-
tajiksi.

— Jatkossakin on taloyhtiditd, jotka haluavat ostaa
isanndintia pienelta yritykseltd. Yrityksen pieni koko yh-
distyy joidenkin asiakkaiden mielessa parempaan laa-
tuun ja henkilokohtaisempaan palveluun. Monet alan
pienistd yrityksista ovat myds erikoistuneita esimerkiksi
tietyn kaupunginosan taloyhtidihin ja tuntevat niiden
ominaispiirteet ja tarpeet erittdin syvallisesti, Koro-Ka-
nerva kertoo.



Omakiinteisto Satakunta 3/2024 5

Kehittyvat taloyhtiot hyodyntavat energiamarkkinoiden ratkaisuja monipuolisesti

— Taloyhtidissd kannattaa nyt ottaa selvaa energiankayt-
t00n liittyvista uusista ratkaisuista ja tulevaisuuden mah-
dollisuuksista. Syksylla paivitetddn kiinteiston kunnossa-
pitosuunnitelmaa ja lasketaan energiakustannusten vai-
kutuksia talousarvioon. Tdssa yhteydessa on hyvé aset-
taa askelmerkkejd uudistuksille, asiantuntija Teemu
Kettunen Motivan energianeuvonnasta kannustaa.

Mitd suurempi osa taloyhtion energiankéytosta on
sahkod, sitd suuremman hyodyn se voi saada kulutuk-
sen ohjauksesta sdhkén hinnan mukaan sekd aurinko-
sdhkojdrjestelman asentamisesta. Kulutusta lisdévéat
muun muassa maaldmpd, koneellinen ilmanvaihto ja
jaahdytys sekd séhkoautojen lataus. Alykkéilld ohjauksil-
la jarjestelmat reagoivat sédhkon tuotannon ja hinnan
vaihteluihin.

— Taloyhtididen rooli kasvaa joustoa vaativilla sahko-
markkinoilla, kun oma séhkon pientuotanto lisdantyy ja
séhkoa kayttavat jaahdytys- ja lammitysratkaisut yleis-
tyvat. Aktiivinen ja eteenpéin katsova taloyhtié varmistaa
mahdollisuudet osallistua energiamarkkinoille ja osaa
hyddyntdd sahkon tuotannon ja kulutuksen vaihteluita,
Kettunen sanoo.

Virtuaalivoimalat ja
akustot tasaamaan
hintaheilahtelujen vaikutuksia

Aurinkosahkon kannattavuus taloyhtidissa on parantu-
nut energiayhteisGjen myGtd. Jérjestelmén voi mitoittaa
suuremmaksi, miké parantaa kustannustehokkuutta, ja
kiinteistolta ylijadvad omaa tuotantoa voi ohjata asukkai-
den kayttdon.

Aurinkovoimalaan liitettdvat akustot tulevat varmasti
yleistymaén hintojen laskiessa. Omalla katolla tuotetun
s&hkon lisaksi niihin voi my6hempad kayttoa varten va-

rastoida ostosahkod silloin, kun sitd on edullisesti saata-
villa. Tdm4 auttaa hallitsemaan sahkén hinnan muutos-
ten vaikutuksia taloyhtion energiakustannuksiin.

— Tulevaisuudessa taloyhtié voi olla aktiivinen ener-
giatoimija liittdmalla aurinkovoimalan akuston tai kiin-
teiston maaldmpdpumpun osaksi ulkopuolisen palvelun-

Taloyhtididen hallinnollisten tietojen ilmoittaminen
huoneistotietojarjestelmaan alkaa kesalla 2025

Huoneistotietojarjestelmén tietosisaltd laajenee merkit-
tévasti vuonna 2025, kun isénnoitsijt ja pankit alkavat
tuottaa huoneistotietojérjestelméén uutta tietoa taloyhti-
Oistd. N&it tietoja ovat taloyhtididen ja osakkaiden re-
montit, yhtidlainat ja -vastikkeet. Tietojen iimoittaminen
kaynnistyy vaiheittain. Kesakuusta 2025 alkaen isan-
noitsijat alkavat yllapitdd huoneistotietojarjestelméssa
taloyhtididen kunnossapito- ja muutostyotietoja ja joulu-
kuusta alkaen osakkaiden laina- ja vastiketietoja. Tieto-
jen ilmoitusvelvollisuus riippuu taloyhtion koosta ja siit4,
onko silld taloyhtidlainaa. Pohjatiedot pitdd toimittaa
huoneistotietojdrjestelméén 30.6.2026 mennessa. Ta-
mén jalkeen tiedot pitdd pdivittad vahintddn kerran vuo-
dessa jérjestelmdan.

Maanmittauslaitos ei peri maksua taloyhtidilta eiké
isanndintijarjestelmatoimittajilta tietojen ilmoittamisesta
eikd tietojen hakemisesta. Taloyhtiét ja isénndinti voivat
hyddyntaa tietojen ilmoittamisessa myds Maanmittaus-
laitoksen toteuttamaa kayttoliittyméad, jonka kayttd on
maksutonta.

Huoneistotietojarjestelma
tarjoaa laadukasta tietoa
eri toimijoiden kayttoon

Maanmittauslaitos tekee tiivistd yhteistyota isdnndin-
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tuottajan virtuaalivoimalaa. Sen kautta taloyhtid osallis-
tuu sahkojarjestelman tasapainon yllapitoon, mistd saa
taloudellisen korvauksen. Alykkaalla ohjauksella voidaan
my0s leikata taloyhtion sahkon kulutushuippuja, milld
voidaan saada sadstdja tehomaksujen pienenemisen
kautta, Kettunen kertoo.

tialan toimijoiden ja ohjelmistotoimittajien kanssa. Alan
digitalisaation kehittdminen on ollut isdnndintialan oma
toive.

— Isdnndintiala kehittyy nyt harppauksia eteenpain.
Digitalisaation vaatimukset tuovat toimijoiden erilai-
suutta esiin, kertoo huoneistojen omistuksen palve-
luista vastaava johtaja Janne Murtoniemi Maanmit-
tauslaitoksesta.

Viiveeton asuntokauppa on tulevaisuuden tavoite.
Huoneistotietojarjestelmédn my6ta pankit hyGtyvat no-
peammasta tiedonsaannista, kun ne tekevét luottopaa-
toksid asuntokauppatilanteissa tai arvioivat huoneisto-
jen kayttod luoton vakuutena. Kiinteistonvalittaja saa
kaupantekoprosessin eri vaiheissa tarvittavan ajanta-
saisen ja luotettavan tiedon omistajista ja panttauksis-
ta, jolloin kaupankaynti on mahdollisimman sujuvaa ja
viiveetonta.

Digitalisaation myota eri toimijoiden kayttdon saa-
daan taloyhtidistd vertailukelpoista, ajantasaista ja
laadukasta tietoa. Suurimmat hyodyt tietojen kéytosta
realisoituvat sekd isdnndintialalle ettd yhteiskunnalle
tulevina vuosina.

— Maanmittauslaitos luo huoneistotietojarjestelmén
puitteet ja rakentaa siihen yhteydet rajapintapalvelui-
na. Muut palvelut isdnndintialalle jadvéat markkinoiden
ratkaistavaksi, Murtoniemi sanoo.
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e e e Teksti: Elina Salmi

Milloin
taloyhtion
sahkot on
uusittava?

Aniharva taloyhtio tekee erikseen sahkéremonttia, vaan se on yleensa yhdistetty linjasaneeraukseen.
Siina yhteydessa vahintaan markatilojen ja keittion sahkét on uusittava nykymaaraysten mukaisiksi.

— Hyvin harvoin taloyhtion sihkéji jou-
dutaan uusimaan sen takia, etti ne olisi-
vat kiyttoikinsi pdissi tai loppuun kulu-
neet. Siksi sihkéremonttiakaan ei pii-
sddntdisesti tehdi erillisend, vaan useim-
miten linjasaneerauksen yhteydessi, kun
kaikki nousulinjat on joka tapauksessa
avattu, toteaa rakennustekninen asian-
tuntija Anssi Véitdinen Suomen Kiin-
teistoliitosta.

— Kun mirkicilat ja keitti6 joka tapauk-
sessa linjasaneerauksen yhteydessi uusi-
taan, on sihkotkin uusittava nykymiiri-
yksid vastaaviksi. On myos teknisesti ja
taloudellisesti jirkevid uusia sihkoji siind
yhteydessi.

Saneerauksen yhteydessa
talo kannattaa tuoda
nykyaikaan

Tilli hetkelld valtaosa saneerauskohteista
on 1960- ja 70-luvuilla rakennettuja talo-
ja. Suurimmassa osassa niistd huoneistois-
sa on yksivaiheryhmikeskukset eli tutta-
vallisemmin sanottuna sulaketaulut. Re-
montin yhteydessi sihkéverkkoa vahvis-
tetaan ja ryhmikeskukset huoneistoissa
vaihdetaan automaattisulakkeilla toimi-
viin.

— Usein sihkéremontti linjasaneerauk-
sen yhteydessi rajoittuu sithen, ettd huo-
neistoon vaihdetaan uusi ryhmikeskus eli
se sulaketaulu ja siitd sitten tehdddn uudet
sihkdvedot mirkitiloihin ja keittioon.

Kaikki muut sihkévedot jitetidn ennal-
leen, koska eihin niille ole sielld seinin si-
silld tapahtunut mitdin, toteaa Vidtii-
nen.

— Sihkdjen uusiminen on kuitenkin
edullisin osuus linjasaneerauksen kustan-
nuksista, joten niitd ei kannattaisi katego-
risesti jdttdd niitd sille minimitasolle, vaan
kannattaa miettid, mitkd ovat tarpeet
2020-luvulla.

Vaikka seinin sisilld olevat sihkodjoh-
dot kestdvitkin aikaa hyvin, eivit
1960-luvulla asennetut katkaisijat ja pis-
torasiat ole titd paivdd. Niitd on monesti
liian vihin tai ne ovat vihintiinkin vii-
rissi paikoissa. Lisiksi pistorasiat ovat vie-
li tuon aikakauden taloissa maadoitta-
mattomia, joten ne kaikki kannattaisi
vaihtaa remontin yhteydessi kattavasti
maadoitetuiksi.

Sahkojohdot ja -kojeet
ovat yhtién omaisuutta

Huoneiston sihksjohdot ja kojeet ovat
taloyhtion omaisuutta eikd niihin saa teh-
dd muutoksia ilman yhtién lupaa. Muu-
tenkin kaikkiin huoneiston sihkotdihin
tarvitaan yhtion lupa.

Linjasaneerauksen yhteydessi tehtivi
sihkdremontti on usein sellainen, etti ta-
loyhtié kustantaa tietyn perussisillon ja
laatii suunnitelman huoneiston sihkéka-
lusteiden ja -vetojen uusimisesta. Jos osa-
kas haluaa sen lisiksi vaikkapa enemmin

pistorasioita tai uusia katkaisijoita, hin
joutuu ne itse kustantamaan. Monesti
kuitenkin sihkéjen nykyaikaistamisesta
saadaan paitos syntymiin hyvissi yhteis-
ymmiirryksessi ja koko talo siirtyy niiden
osalta nykyaikaan.

Sahkéremontin
yhteydessa myoés
tietoliikenne ajan tasalle

Sihkéremontin yhteydessi tehddin lisik-
si useimmiten nykypiivin vaatimuksia
vastaavat tietoliikennekaapeloinnit ja ny-
kyaikaistetaan keskusantennijirjestelma.
My#és ovipuhelinjirjestelmi saatetaan uu-
sia tai jos sellaista ei ole aiemmin ollut, ra-
kentaa se remontin yhteydessi.

Remontin yhteydessi on luontevaa ra-
kentaa vihintiin valmius sihkéautojen
latauspisteille. Autoilu herittdi usein suo-
malaisissa suuria tunteita, mutta vaikkei
olisikaan itse sihkdauton omistaja tai ei
aio sellaista ikini hankkia, niin kannattaa
muistaa, ettd latauspisteet ovat joka tapa-
uksessa nykyaikaa ja saattavat vaikuttaa
positiivisesti sekd asunnon myyntihintaan
ettd myytavyyteen.

— Sihksautojen latauspisteiden raken-
taminen saattaa edellyttid taloyhtion liit-
tymikoon kasvattamista, silld vanha liit-
tymi ei vilttdimittd mahdollista niiden ra-
kentamista. Joillakin paikkakunnilla on
mahdollista hankkia toinen liittymi ai-
kaisemman rinnalle.

Suunnitteluvaiheen
pohjana aiemmat
remontit

Sihkéremontin valmisteluvaiheessa pi-
tdd aluksi selvittii, miti talossa on ai-
emmin tehty. Siind saattaa ilmetd yllit-
tivii haasteita. Kaikesta muusta talossa
tehdystd on pitinyt toimittaa suunni-
telmat viranomaiselle, joka on ne arkis-
toinut, mutta sihkéisti niiti ei ole tar-
vinnut toimittaa eikd niitd siis 16ydy vi-
ranomaisen arkistoista.

Jos taloyhtion oma arkistointi on vi-
hin hujan hajan tai vaikkapa tuhoutu-
nut vesivahingon tai pienen tulipalon
takia, suunnitteluun tulee ylimairii-
nen vaihe, kun pitdi ensin selvittdi,
miten sihkét on kiinteistdssi toteutet-
tu.

— Lihtotilanteen selvittiminen on
normaalissa asuintalossa melko simp-
peli tehtivi, koska kaikki huoneistot
on tehty aika lailla samalla tavalla.
Haasteita tulee sitten siitd, jos talossa
on vaikkapa liiketiloja, ravintola, pii-
vikoti, joiden vuoksi on lisdtty kojeita
ja laitteita, niin selvitettdvid on tietysti
enemmin, kertoo Viitiinen.

— Oman haasteensa tuovat piha-alu-
eet. Jos niilli on paljon valaistusta,
limmityspaikkoja tai menee syottolin-
joja talosta toiseen, niin selvitettivii
riittdd, ettei remontin yhteydessi va-
hingossa kaiveta kaapeleita poikki. >>
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Sahkotyot kustannustehokkaasti
ja laadusta tinkimatta

Toejoen Sahkbdasennus tarjoaa taloyhtidille laajan kirjon sahkoalan palveluja pitkalla kokemuksella. Yritykselta saa luotettavasti ja
kustannustehokkaasti niin pienet pistorasia-asennukset, koko sahkdjarjestelman uusinnan kuin sahkdautojen latausasematkin.

Sahkojarjestelman tekninen kdyttoika on noin 30-40 vuotta. Monella suomalai-
sella taloyhtiolld alkaa olla siis jo huutava tarve sahkdsaneeraukselle, jonka lisak-
si varsinkin vanhempien kerros- ja rivitalojen sahkojdrjestelmat voivat olla nyky-
tarpeiden kannalta riittdmattémia. Esimerkiksi 1970-luvun rakennuksissa voi olla
vain yksi pistorasia huonetta kohden, huomauttaa Toejoen Sahkdasennuksen toi-
mitusjohtaja Tuomas Salovaara.

—Tana pdivand tarve on isompi. Sdhkolaitteita tarvitaan laajemmin monessa
paikassa.

Toejoen Sdhkdasennus tarjoaa monipuolisia séhkoalan palveluja Porin ja Sata-
kunnan alueella. Yritys asentaa taloyhtidille niin verkkovirtaisia palovaroittimia
kuin ilmalampdpumppuija yhteishankkeina, uusii valaistuksia tarkoituksenmukai-
siksi ja turvallisiksi seka suunnittelee ja toteuttaa sahkojdrjestelmia linjasaneera-
uksien yhteyteen.

— Porissa tydn alla on parhaillaan viiden taloyhtion linjasaneeraukset, Salovaa-
ra mainitsee.

Monet heiddn tydmaistaan ovat 1950-60-luvun rakennuskantaa, mutta koh-
teita on laidasta laitaan; kokemusta on kertynyt jopa kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaista rakennuksista.

Kokemus ja ammattitaito tuovat taloyhtiolle saastoa

Toejoen Sahkoasennus on laajentanut toimintaansa tasaisesti vuosien mittaan.
Etenkin 2023 oli yritykselle iso kasvun vuosi. Tuolloin linjasaneeraukset tyollisti-
vat heita erityisen paljon, ja apuvoimille oli tarvetta. He paatyivat yhdistdmaan
voimansa toisen paikallisen alan yrityksen kanssa ja ostivat sen liiketoiminnan.

Kasvun on mahdollistanut ennen kaikkea ammattiylpeys ja kunnianhimo
omaa tyota kohtaan.

— Pyrimme tekemaan kaikki tyot kunniakkaasti. Kun tehdaan yksi homma, saa-
daan kaksi lisad, Salovaara kertoo.

Han toteaa taloyhtididen lainansaannin vaikeutuneen viime aikoina. Taloyhtiot
toivovatkin nyt hankkeiltaan kustannustehokkuutta. Pitkdn kokemuksen ja laajan

osaamisen ansiosta Toejoen Sdhkdasennus voi tarjota taloyhtion tarpeet taytta-
vat ratkaisut mahdollisimman edullisesti.

— Sekin on vaikuttava tekija, ettd teemme hommat hyvin, mutta my6s hinta
on isossa roolissa, ja pystymme kilpailemaan siinakin. Meilla on hyva porukka va-
han joka hommaan.

Kartoitus avittaa alkuun sahkoautojen latauksessa

Vaikka sahkdautojen lataus ei olisi vield ajankohtainen asia, Salovaara toteaa sen
olevan edessa monen taloyhtion lahitulevaisuudessa. Toimeen kannattaa tarttua
hyvissa ajoin: vaikka aluksi latauspisteitd tarvittaisiin vain 1-2 autolle, ldhivuosina
madrd voi olla jo kymmenkertainen.

Taloyhtiolle helpoin ja edullisin tapa paasta asiassa liikkeelle on teettaa kiinteis-
tolld sahkdautojen latauskartoitus.

- Siind kartoitetaan taloyhtion sahkoélaitteiden nykytilanne, miten sielld pysty-
tdan nykyiselladn toteuttamaan latausta ja mita vaatii, jos latausta halutaan
enemman. Niistd yleensa lahdetdan liikkeelle, Salovaara kertoo.

Olipa kiinteiston tilanne mitkd tahansa, kokenut sahkdalan yritys osaa suositel-
la taloyhtion tarpeisiin perustuvaa, kustannustehokasta ja teknisesti toimivaa rat-
kaisua.

TOEJOEN

SHHKOASENNUS 0Y

Toejoen Sahkoasennus Oy
Puh. 044 377 1099
tuomas.salovaara@toejoensahkoasennus.fi
www.toejoensahkoasennus.fi
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Valaistus kuntoon

Kun asukkaat alkavat valittaa siitd, ettei pihalla nie liikkua, valot vilkkuvat
tai porrashuoneessa lamput palavat minuuttikaupalla niiden sytyttimisen jil-
keen, on korkea aika miettii valaistuksen parantamista. Usein valaistus nou-
see puheeksi joko kidyttoidn tullessa tiensd pddhin tai kun kiinteistdssi tai pi-
ha-alueella tehddin jotain muuta remonttia.

Vanhojen lamppujen vaihtaminen led-lamppuihin ei vield ole valaistuksen
uudistamista, vaikka sillikin jo saadaan sidst6jd aikaiseksi. Lisdd sidstojd voi
saada aikaan ohjaamalla valaistusta ja suuntaamalla se sinne, missi valoa to-
della tarvitaan.

Paras lopputulos syntyy, kun taloyhti6 palkkaa avuksi osaavan valaistus-
suunnittelijan. Hin kiy lipi piha-alueet, porraskiyicivit ja muut tilat, rat-
kaisee katvealueiden, etsii sopivat valaisintyypit ja miettii tehokkaimman oh-
jauksen. Hin osaa myos kertoa, miten valon viri vaikuttaa viihtyvyyteen.
Suunnittelu on melko pieni kustannus ja siihen kiytetty raha voi tuoda siis-
t6jd kdyttokustannuksiin.

— Sidstéd syntyy pienin kustannuksin tietysti jo pelkistidn silld, ettd valon-
lzhteet eli lamput on vaihdettu energiatehokkaisiin. Valaisimien uusiminen
maksaa vihin enemmin, mutta tuo paljon muita hyotyji, kun valaistus saa-
daan vastaamaan taloyhtidn tarpeita ja sitd pystytiin ohjaamaan aiempaa te-
hokkaammin, muistuttaa johtava asiantuntija Paivi Suur-Uski Motiva

Oy:sti.
Ulkovalaisimissa voi olla viela vanhoja,
energiasyoppoja lamppuja

Lamppujen vaihdon lisiksi sddstojd syntyy valaistuksen ohjauksella. Sen avul-
la energiaa sddstyy tyypillisesti ainakin puolet verrattuna ohjaamattomaan va-

laistukseen. Valaistuksen ohjaus tarkoittaa esimerkiksi sitd, ettd ulkovalai-
simia ohjataan himirikytkimelld ja sisilld yleisten tilojen valaisimet on va-
rustettu litketunnistimilla ja valojen paloaika on siddetty riittdvin lyhyeksi.
Valot eivit silloin pala turhaan ja energiaa siistyy.

— Useimmissa taloyhtisissd ainakin sisivalojen lamput on jo vaihdettu,
mutta ulkona saattaa hyvinkin olla kiytssi vanhoja, energiasydppojd lamp-
puja. Vanhoissa ulkovalaisimissa saattavat myds suojakuvut ja heijastimet olla
jo hyvinkin kuluneita ja siten tehottomia. Niiden suuntauksessakin saattaa
olla toivomisen varaa, jolloin joku asukas saattaa joutua kirsimiin vaikkapa
hiikiisysti, toteaa Suur-Uski.

Taloyhtién kannattaa luonnollisesti hankkia laadukkaita lamppuja ja valai-
simia, jotka kestdvit kiyttod pitkdan. Esimerkiksi kalliimmissa led-lampuissa
on usein takuu, joka antaa lisiturvaa ja takaa lampun kestivin luvatun ajan.

Kunnollinen ulkovalaistus on my®s turvallisuuskysymys. Pihassa ei saisi
olla katvealueita tai pimeitd nurkkia. Valaistuksen pitiisi olla vihintidnkin
sellainen, ettd ulkona nikee iltasella ja pimeimpiin vuodenaikaan kunnolla
litkkua.

Ohjauksen avulla energiaa siistyy tyypillisesti ainakin puolet verrattuna
ohjaamattomaan valaistukseen. Sddstot kasvavat sitd enemmin, mitd tarkem-
min valaistuksessa hyddynnetidn liiketunnistusta ja aikaohjausta. Porraskiy-
tdvien ja varastotilojen valaistusta uusittaessa kannattaa siis valita liiketunnis-
timella varustettuja valaisimia. o

Motiva Oy on julkaissut taloyhtidille lyhyen
valaistusoppaan, joka loytyy osoitteesta:
hitps:/fwww.motiva.filfiles/201 19/ Valaistusopas_taloyhtioille. pdf

Ay SAHKO

“ RAUMA

PIDAMME PAALLA

» Kiinteistdjen sahkoéhuolto-

ja kunnossapitotyot

« Sahkourakointi ja -suunnittelu
» Lampokuvaukset
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044 722 5742 | www.sahko-rauma.fi
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Tarkka talonpito nakyy
energilalaskussa

Saanndllinen seuranta auttaa taloyhtiota pitamaan energiakulut aisoissa. Se auttaa myds havaitsemaan
jarjestelmien ja rakenteiden rapistumisen, mita ei valttamatta edes huomattaisi ilman seurantaa.

Tarkka taloyhtié seuraa sdinnollisesti
kiinteiston limmdn, sihkén ja veden ku-
lutusta. Eri sddolosuhteissa tehty kulutus-
tiedon seuranta ja vertailu aiempiin lu-
kuihin on tehokas keino pysyd kirryilld
talon energian ja vedenkulutuksesta.

Jos lukemat pompsahtavat yhtikkid
yléspiin, voi se olla merkki siitd, ettd jo-
kin taloteknisisti laitteista ei toimi halu-
tulla tavalla ja on huollon tai uusimisen
tarpeessa. Koska kaikki laitteet ja raken-
teet kuluvat iin myded, niiden toiminta
samalla heikentyy eiki sitd vilttdmited
huomata ilman jatkuvaa seurantaa.

Kasvanutta kulutusta voi selittii kiin-

teistdautomaation asetusten muutos, ku-
ten vaikkapa limmityskdyrin nosto.
Usein siihen johtaa asuntojen olosuhtei-
den heikentyminen yheikkii tai vaivih-
kaa. Silloin kannattaa yrittdd paikantaa
ongelman aiheuttaja ja korjata se energi-
ankulutuksen sijaan.

Kun talon limmitysjirjestelmin ja
limmén luovutuslaitteiden toimintaa
seurataan siinnollisesti, voidaan varmis-
taa se, ettd laitteet toimivat halutulla ja
energiatehokkaalla tavalla. My®s tarvitta-
vat huoltotoimenpiteet saadaan tehtyi
ajoissa.

Ilmanvaihto on oleellinen osa energian-

kulutusta ja viihtyvyytti. Riittdimicon il-
manvaihto heikentii sisiilman laatua ja
aiheuttaa pahimmillaan rakenteellisia
vaurioita. Liiallinen ilmanvaihto taas
hukkaa energiaa suotta. Siksi ilmanvaih-
tokoneen toimintaa on seurattava ja huo-
lehdittava puhdistuksesta siinnollisesti.

Syksy otollista
aikaa tarkistaa
laitteiden toiminta

Paras aika limmitys- ja ilmanvaihtolait-
teiden toiminnan tarkastamiselle ovat ke-
vit ja syksy, kun laitteille muutenkin suo-

ritetaan sidtojd. Etenkin syystarkistus on
tirked, silld laitteisto saattaa jumiutua ke-
sin aikaisen kiyttotauon aikana.
Keviisen ja syksyisen tarkistuksen lisik-
si talon automaatiolaitteiden valvonta-
alakeskusten (VAK), eli esimerkiksi lim-
monsiitimen tai ilmanvaihdon siitimien
ja saddinlaitteiden toiminta sekd ohjaus-
asetukset kannattaa tarkistaa siinnollises-
ti muutaman kerran limmityskauden ai-
kana erilaisten ulkolimpétilojen aikaan.
Siannélliselli tarkastelulla laitteiden vial-
linen toiminta voidaan havaita aikaisessa
vaiheessa, ja laitteet voidaan huoltaa tai
vaihtaa uusiin hallitusti ennen kuin >>

Freepik
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99 Paras aika limmitys- ja
ilmanvaihtolaitteiden toiminnan
tarkastamiselle ovat kevit ja syksy,
kun laitteille muutenkin
suoritetaan sditojd. Etenkin
syystarkistus on tirked, silld
laitteisto saattaa jumiutua kesin
aikaisen kayttétauon aikana.

ne menevit rikki kdyton aikana.
Asukkaat ovat oleellinen osatekiji ta-
lon energiatehokkuuden kannalta. Siksi
on tirkedd informoida heitd siinnolli-
sesti siitd, miten toimia energiatehok-
kaasti. Moni ei tule ajatellecksi, ettd
omia tottumuksiaan muuttamalla voi
vaikuttaa energian kiyttéon ja sitd
kautta ehki jopa vastikemaksuun.

Huoltokirja sdanndllisen
kiinteistonpidon tukena

Hyviin talonpitoon kuuluu tarkastaa ja
tarvittaessa huoltaa sinnollisesti yleiset
tilat ja tietyt rakenteet, kuten katon ja
sen ldpivientien kunto seki tontin tek-
niset jirjestelmit, esimerkiksi salaoja- ja
sadevesiviemireiden toimivuus.

Huolto- ja tarkastustoimenpiteet
kuuluvat yleensi kiinteistonhoidolle tai
tekniselle isinnaitsijille. Taloyhtié huo-
lehtii siitd, ettd eri toimenpiteet toteu-
tuvat ajallaan. Yhtién kannattaakin yl-
lipitdd huoltokirjaa, johon kirjataan
yl6s sddnnolliset ja kiinteiston kuntoa
ylldpitivit huoltotoimet ja tarkastukset
tai laitteiston uusimiset. Pitkin cihtii-
men kunnossapitosuunnitelma (PTS)
on myds tirked osa kiinteistén suunni-
telmallista ylldpitoa.

Taloyhtién velvollisuuksiin kuuluvat
useat midriaikaistarkastukset. Esimer-
kiksi tulisijat ja savuhormit on nuohot-
tava miirivilein. Oljypoltin on huol-
lettava kahden vuoden tai 5 000 litran
vilein, 8ljysiili6 tarkastettava ja suori-
tettava sille painekoe. Automaattinen
sammutusjirjestelmd kuuluu myds
miiriajoin tarkastettaviin asioihin.

Maaraaikaistarkastuksilla
valttaa ikavat yllatykset

Myés painelaitteille, hissille ja vdestdn-
suojalle on olemassa omat miiriaikais-
tarkastuksensa. Jadhdytyslaitteille on
tehtivid vuototarkastuksia. Limmitys-
kattiloiden savukaasumittaukset ja
energiatehokkuusmittaus eivit ole pa-
kollisia, mutta suositeltavia.

Kiinteistdstdin hyvin huolehtiva ta-
loyhtié tekee lisiksi tarkastuksia oma-
aloitteisesti. Sellaisia ovat muun muassa
patteriverkon perussiitsjen ja toimin-
nan tarkastus, ilmanvaihtokanavien
nuohous, jirjestelmin tarkastus ja ilma-
miirien sditd seki ilmanvaihdon tasa-
painotus.

Limpopumput kannattaa tarkastaa

miiriajoin, samoin kiyttdvesiverkos-
ton kunto ja painetarkastus. Ikkunoi-
den ja ovien tiiveys, julkisivun kunto ja
salaojajirjestelmi vaativat myds huomi-
ota aika ajoin. Talon laaja kuntotarkas-
tus kannattaa teettdd 5-7 vuoden vi-
lein.

Kaikki tarkastukset, niissi tehdyt ha-
vainnot ja mahdolliset korjaukset on
hyvi kirjata talon huoltokirjaan. Se on
hyvi tydkalu, kun tehddin vuosittain
pitkiin tihtdimen kunnossapitosuunni-
telmaa.

Jarjestelmat paremmiksi,
energialasku
pienemmaksi

Kun limmitys- tai ilmanvaihtoratkaisut
ovat teknisen kiyttdikinsi loppupuo-
lella, kannattaa pohtia huolella, millai-
nen laitteisto hankitaan niiden tilalle,
silli oikeanlaisten laitteiden valinnalla
voi kiinteistén energiatehokkuutta pa-
rantaa huomattavasti aikaisempaan
verrattuna. Perusparannuksen tai suu-
remman saneerauksen, kuten julkisivu-
parannuksen yhteydessi on hyvi tehdi
isojakin muutoksia limmitysjirjestel-
miin, ilmanvaihtoon tai limpéeristyk-
seen.

Vanhojen ikkunoiden uusiminen pa-
rantaa rakennuksen energiatehokkuut-
ta, patteriverkoston termostaattien ja
venttiilien uusinnalla huoneistoihin
saadaan tasaisemmat limpétilat. Toi-
menpiteet pienentdvit rakennuksen
energiankulutusta. Thanteellisen lim-
monjaon ja energiansidstdn saavutta-
miseksi limmitysverkosto kannattaa ta-
sapainottaa tdiden yhteydessi. Vakio-
paineventtiilin hankinta ja vesikalustei-
den uusiminen pienentid kiyttéveden
kulutusta, ja nimi tyypillisesti maksa-
vat itsensd takaisin nopeassa ajassa.

Automaation lisidminen limmityk-
sen ja ilmanvaihdon ohjaamiseen antaa
kiinteistonomistajalle arvokasta tietoa
jarjestelmien toiminnasta, ja mahdollis-
taa laitteiden tarkastelun ja ohjauksen
etini. Mikili kiinteistodn lisitiin huo-
neistokohtaiset limpétila- ja kosteusan-
turit, voidaan huoneistojen olosuhteita
tarkastella ja optimoida kiinteistauto-
maation toimintaa tietoja hyviksi kiyt-
tden.

Lihde: Motiva.fi
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Talonpidon vuosikello
— kunteiston
huoltotoimenpiteet
erl vuodenaikoina

Tissd listaa siitd, mihin asioihin eri vuodenaikoina on syyti kiinnictd
huomiota, jotta energiankulutus pysyy aisoissa ja talo hyvissi kunnossa.

YMPARI VUODEN

* Limmon, sihkén ja veden kulutusta tarkkaillaan ympari
vuoden. Havainnot ja vallitseva siitila kirjataan ylés,
jolloin saadaan vertailuaineisto tuleville vuosille.

* Osa huoltotoimenpiteistd on sellaisia, ettd asukkaat voivat
hoitaa ne itse. Niistd tiedotetaan aina tarpeen mukaan.

KEVAT

* Limmitys suljetaan kesiksi

* Ilmanvaihdolle/ ilmanvaihtokoneelle kesdasetukset ja asetusarvot

¢ Ilmanvaihdon/ilmastointikoneen suodattimet vaihdetaan
ja venttiilit puhdistetaan

o Tarkastetaan jidhdytyksen toiminta

* Limpépumput: ilmalimpdpumpun puhdistus, limmitys- ja
maapiirin sihdin puhdistus

* Sulanapito otetaan pois pailcd

* Salaoja- ja sadevesiviemireiden toimivuus tarkastetaan ja
tarvittaessa huuhdellaan

* Katto ja sen ldpiviennit tarkastetaan

* Asukas/kiyttijdinfo/ kevit (viilennys, jadhdytys, huoltotoimet)

KESA

* Limmitysjirjestelmin huolto on hyvi tehdi kesilli.

* Kylmiaineita kiyttiville laitteille (esim. limpépumpu)
tehdiin vuototarkastukset

* Limpokattilat ja tulisijat: puhdistus ja sdito, polttimen vaihto,
nuohous, energiatehokkuustarkastus

* Vikavirtasuojien testaus

* Asukastiedote liesituulettimen suodattimen puhdistuksesta
seki kylmilaitteiden ja lieden taustojen puhdistamisesta

* Viilennysratkaisut ja ohjeet asukkaille

SYKSY

* Limmityksen kesisulun avaus ja jirjestelmin
toiminnan tarkastus
* Patterien ja termostaattien toimivuuden tarkastus
* Ilmanvaihdon/-koneen talviasetukset ja suodattimien vaihto
* Lammitysjdrjestelmin paisunta-astian esipaineen tarkastus
* Limpdpumppujen huolto/tarkastus
* Sulanapitojirjestelmi paille
* Rinnien ja rinnikaivojen puhdistus
¢ Automaation toiminnan tarkastus
(el ristiriitoja, kortti ST 98.61)
* Teletilojen lukitus, siisteys ja kunto (ST 42.01)
* Tilalukitusten tarkastus ja huolto
¢ Ulkovalaistuksen kunnon tarkastus
* Asukas/kiyttdjiinfo syksy

(lammitys, limpéatilat, ilmanvaihto, tuuletus, jne.)

TALVI

* LTO-jdrjestelmin ja ilmanvaihdon tuloilman
lampétilan tarkastus

¢ Palovaroittimien tarkastus kerran kuukaudessa

* Palohilyttimen vuositestaus

* Vesihanojen ja WC-istuinten tarkastus

* Vesilukkojen ja lattiakaivojen puhdistus

* Pesukoneiden letkujen tarkastus/vaihto

* Katon lumikuorman ja jadpuikkojen tarkkailu o

Lihde: motiva.fi

Uudet pohjoismaiset
piktogrammikyltit

otettu kayttoon alueellanne

Kylteissa on omat virit ja symbolit eri jatejakeille.
Ne ovat saatavina sekd Molok-sdilidihin etta
myos kaikkiin muihin jatekeraysvalineisiin

Ota yhteytta alueesi Molok-asiantuntijaan
ja varaa ilmainen kartoituskaynti

Mervi Kailasto, Satakunta
040 5496 333 / mervi.kailasto@molok.com

MOLOK

PART OF GROUP

Puh. (02) 631 3900 Kielokatu 108, Pori

AMMATTITAITOISET
LV-PALVELUT
SATAKUNNASSA
www.vk-lampo.fi

PUTKIASENNUKSET JA KORJAUKSET
WC-ISTUIMIEN SEKA HANOJEN

ASENNUKSET & KORJAUKSET & MYYNTI
LV-ASENNUKSET JA URAKOINTI
KAUKOLAMPO ALAJAKOKESKUKSET

LV-VARAAJAT
ILMA-VESILAMPOPUMPUT
ILMALAMPOPUMPUT

@i‘ P or ,-!! otavhteyt:a .ia ysy Nis8E"
. VK-Limpo Oy

LV-MYYNTI ¢ ASENNUS ¢ HUOLTO
Paikallinen putkiliike palveluksessasi vuodesta 1977
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Freepik

[kkunaremontti
palkitsee parantuneena
energlatehokkuutena

Oikein suunniteltu, ajoitettu ja toteutettu ikkunaremontti voi parantaa vanhemmankin
taloyhtion energiatehokkuutta tuntuvasti. Paras lopputulos saadaan, kun se tehdaan
patevan kuntokartoituksen ja kokonaisvaltaisen suunnittelun pohjalta.

Ikkunat ovat yleensi rakennuksen lim-
mdneristyksen heikoin lenkki: niiden
kautta piisee niin sanotusti harakoille
jopa 15-20 prosenttia limmitysenergias-
ta.

Metropolia Ammattikorkeakoulun
kiinteisto- ja rakennusalan asiantuntija,
lehtori Sergio Rossi toteaa ikkunoiden
olevan keskeinen osa rakennuksen ener-
giatehokasta suunnittelua. Koska ikku-

nat ovat rakennuksen vaipan heikoim-
min eristetty osa, ne aiheuttavat enem-
min limpdhivioed pinta-alayksikkdd
kohti.

— Vanhat ikkunat eivit useinkaan ole
ilmatiiviitd, mikd aiheuttaa lisilimpshi-
viditd. Ikkunat antavat myds pdivinva-
loa, joka vaikuttaa sisiilman limpétilaan
— talvella positiivisesti, kesilld usein ne-
gatiivisesti — ja sisdympiristén laatuun,

hin lis3i.

Kyseessd onkin kiistatta yksi tirkeim-
mistd rakennusosista, jolla on energiate-
hokkuuden lisiksi oma roolinsa my®s
asumisviihtyvyydessi. Rossi muistuttaa,
ettd ikkunoita voidaan kiytedd tuuletta-
miseen, miki on tehokas tapa poistaa yli-
miidriinen [impd kesilld. Lisiksi ne ovat
ratkaisevan tirkeitd kiinteistén ddnieris-

tyksen kannalta.

Uudet ikkunat
merkittavasti
energiatehokkaampia

Nykyaikaiset ikkunat on usein suunni-
teltu energiatehokkuus mielessi. Valtion
kestivin kehityksen yhtio Motiva toteaa
parhaimpien A++ -energialuokan ikku-
noiden olevan nykyisin energiatehok-
kaampia kuin 1960-luvun talon alkupe-
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99 Ikkunoiden kunnostus pitdisi suunnitella
ja toteuttaa yhdessd rakennuksen muun
kunnostuksen kanssa, erityisesti seinien
lisalimmoneristyksen kanssa.

riinen seinirakenne.

Parhaimmillaan uusi ikkuna voi olla
jopa 10 kertaa energiatehokkaampi
kuin vanhat: niiden U-arvo on alhai-
sempli, eli niiden limpderistys on pa-
rempi, ne ovat ilmatiiviimpii ja niissd
on parempi dénieristys. Lisiksi nykyisin
markkinoilla on ikkunaratkaisuja, joilla
esimerkiksi korvausilman saantia seki
limmon talteenottoa voidaan tehostaa.

Se, miten tuntuvaa parannusta ikku-
naremontilla saadaan kiinteistén ener-
giatehokkuuteen, riippuu Rossin mu-
kaan kuitenkin lihtdtilanteesta. Hin
nostaa esimerkiksi 1970-luvun alku-
puolelta periisin olevan kerrostalon,
jollaisia Suomessa on paljon. Usein
niissi on edelleen alkuperiiset, 2-lasiset
ikkunat.

Jos vanhat ikkunat ja vanhat ovet
korvataan ”"normaaleilla” uusilla ikku-
noilla ja ovilla, joiden U-arvo on 1,0
W/(m2.K) ja jotka ovat myos ilmatii-
viimpid, ne vihentidisivit Rossin mu-
kaan rakennuksen energiankulutusta
noin 30 prosenttia. Tdmi puolestaan
pienentiisi tilojen limmitykseen tarvit-
tavan ostoenergian mdirdi noin 15
prosenttia.

Rossi huomauttaa kuitenkin suhtau-
tuvansa varautuneesti avattaviin mata-
laenergia-ikkunamalleihin, joissa on
2+2 lasia. Kiintedt matalaenergiaikku-
nat, joissa on kolme lasia, puolestaan
toimivat hinen mielestdin hyvin ja
ovat kustannustehokkaita. Koska ne on
puhdistettava ulkopuolelta, niiti voi-
daan kiyttid korvaamaan esimerkiksi
olohuoneen suuret ikkunat, jos toisella
puolella on parveke.

Tiivistaminen on
kustannustehokas
ratkaisu

Jos ikkunat ovat ehjit, eikd niissd ole
muuta suurempaa korjaustarvetta, ik-
kunoiden tiivistiminen on usein kus-
tannustehokkain energiansiistotoimi.
Jo tiivistimailli ikkunan vetoisuus vihe-
nee ja limmonpitivyys paranee.

Mikili taloyhtio ei ole siis halukas
ryhtymiin vanhojen ikkunoiden vaih-
tamiseen, jo ikkunoiden tiivistiminen
on kustannustehokas ratkaisu energia-
tehokkuuden parantamiseen. Rossi
huomauttaa sen kuuluvan myos raken-
nuksen kunnossapitoon.

— Itse asiassa on luultavasti ekologi-
sempaa yrictdd pidentdd vanhojen ikku-
noiden kiyttoikdd hyvilld hoidolla ja
kunnossapidolla kuin vaihtaa ikkunat
ennen aikojaan. Vaikka kulutamme
enemmin energiaa muutaman vuoden
ajan, sdistymme kuitenkin uusien ma-
teriaalien ja rakennustdiden aiheutta-
milta vaikutuksilta.

Hin muistuttaa huollon ja ilmatiivi-

parantaa sisiympiriston laatua.

Ikkunaremontti osana
muuta kunnostusta

Ikkunoiden uusimisen aikaansaamaa
limmitysenergiansdistod voi arvioida
suuntaa-antavasti esimerkiksi Motivan
sivuilta 16ytyvin ikkunoiden energialas-
kurin avulla. Lopullinen toteutuva
energiasdisto vaihtelee kuitenkin mer-
kittivisti rakennuskohtaisesti.

— On aina suositeltavaa tarkistaa,
millaisia hy6tyjd on saavutettu vastaa-
vissa rakennuksissa, joissa on jo tehty
samanlaisia korjauksia. Jos timi vain
on mahdollista, Rossi huomauttaa.

Kustannustehokkuuden ja hiilijalan-
jiljen kannalta ikkunoiden kunnostus-
ta pitdisi hinen mukaansa lykitd niin
kauan kuin se on jirkevii.

— Ikkunoiden kunnostus pitdisi
suunnitella ja toteuttaa yhdessi raken-
nuksen muun kunnostuksen kanssa,
erityisesti seinien lisilimméneristyksen
kanssa.

Hin toteaa, ettid kun kaikki raken-
nuksen osat kunnostetaan yhdessi ko-
konaisvaltaisessa hankkeessa, saavute-
taan parempi tulos niin energiatehok-
kuuden parantamisen, esteettisten ja
toiminnallisten tulosten, kokonaiskus-
tannusten etti asukkaiden elimiin
kohdistuvien hiirididen osalta.

— Timi suunnittelun nikoékohta on
mielestini itse asiassa melko tirkei.

Huomiota myoés
auringon sateilyn
hallintaan

Jotta ikkunaremontti lopulta todella
parantaisi sisiilmaa ja energiatehok-
kuutta, tiytyy korjaustdiden valmistut-
tua varmistaa taloteknisten jirjestelmi-
en optimaalinen toiminta. Tarvittaessa
tehddin myds jirjestelmien tasapaino-
tus ja sddto.

— Toinen huomioon otettava asia on
se, miten ilmanvaihto tulee toimimaan
ikkunaremontin jilkeen, Rossi kertoo.

Jos rakennuksessa on painovoimai-
nen tai koneellinen poistoilmanvaihto
ilman limméntalteenottoa, hin kehot-
taakin varmistamaan, etti korvausil-
man venttiileji on riittdvisti.

Asumismukavuuden kannalta tirkei
nikokohta on myds auringon siteilyn
hallinta:

— Valikoivat tai "aurinkosuoja"lasit
ovat vaihtoehto. Ne vihentivit valonli-
piisyd erityisesti infrapuna-alueella.

Rossi ei kuitenkaan kuulu itse ratkai-
sun kannattajiin, eikd pidi niité yleises-
ti ottaen hyvini ratkaisuna asuinraken-
nuksiin.

— Mielesténi siirrettivit varjostimet,
vaikka salakaihtimet, ovat parempi rat-

NIKA-PARVEKELASIT
LUKKAN TERASSILASIT
PARVEKELASIVERHOT

Myds huollot kaikkiin malleihin
35 vuoden kokemuksella.
porinparveke.fi e 0400 324 857
j.-halme@dnainternet.net

www.digiomakiinteisto.com

Rakennusliike

Haapa-aho
KATTOREMONTIT

RSk

ULKOVERHOUSREMONTIT PAVYS

IKKUNA- JA OVIREMONTIT TILAA \\_MA\NE!‘l
ARVIOKAYNT!!

KAIKEN KOKOISIIN KOHTEISIIN

Jarkko Mattila 044 987 3074

FACEBOOK.COM/KATTOREMONTIT WWW.RAKENNUSHAAPA-AHO.FI

www.omakiinteisto.com
www.digiomakiinteisto.com

oy A
Lisaeristd ja sadsta!

» Paranna asumismukavuutta ¢ S&asta ymparistoa ja rahaa

Tilaa nyt maksuton ylapohjan kuntokartoitus!

Valtuutettu palveluyrittaja
Rakennuspori Eristyspalvelut Oy
Puh. 040 596 3335, www.rakennuspori.com

& Ekovilla’

Lammin vihred
www.ekovilla.com

yden pidentivin ikkunoiden kiyttd-  kaisu, koska niitd voidaan kiyttdd tar-
ikdd ja vihentivit ilmavuotojen aiheut-  peen mukaan. Ulkoiset varjostimet ovat

tamia limpohivisitd, ja voivan myds tehokkaampia kuin salakaihtimet. >>
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LAKIPALSTA

[kkunaremontti
kannattaa tehda kunto-
tutkimuksen pohjalta

Ikkunanvaihtohanketta ei kanna-
ta suunnitella ja toteuttaa vain
asukkaiden kiyttoémukavuusarvi-
oiden pohjalta, eiki myoskiin
silkan energiansdiston vuoksi. Se
ei ole taloudellisesti jirkevii, jos
vanhojen ikkunoiden ominai-
suuksia saadaan parannettua ja
kiyteoikdd jatketcua jo korjauksil-
lakin.

Taloyhtion ikkunoiden korjaa-
minen tai uusiminen liittyy
yleensi julkisivun muihin suun-
nitelmallisen kiinteisténpidon
mukaisiin korjauksiin. Vield en-

nen remonttipdtdksen tekemistd

on tirkedi tutkia ikkunoiden
kunto kuntokartoituksella, -selvi-
tykselld tai muulla tutkimuksella,
jotta saadaan selvyys, missi kun-
nossa ikkunat todella ovat.

Ikkunoiden kuntoarviossa tar-
kastellaan rakennusosia ja talo-
teknisid jirjestelmid sekd lisaksi
sisiilmaolosuhteita ja rakennuk-
sen energiataloutta. Huomioon
otetaan myds asumismukavuus,
jota esimerkiksi huonosti tiiviste-
tyt ikkunat ja vetoisuus heikenti-
vit. Kuntoarvioinnin perusteella
tehdiin tarvittaessa vield tarkem-
pi kuntotutkimus.

[kkunan energia-
tehokkuuteen
vaikuttavat tekyat

* Lasiosan U-arvo: Miti pienempi U-arvo on, sitd paremmin ikkuna
eristdd lAmpod.

* Ilmanpitivyys: Ikkunan ilmavuodot lisidvit vuotoilmanvaihtoa ja
siten my®s limpohavisitd. Ilmanpitivyyteen vaikuttavat muun muas-
sa ikkunan eri osien viliset liitokset, ja avattavien ikkunoiden tiivis-
teet, erityisesti sisdpuitteen ja karmin vilinen tiiviste.

* Auringonsiteilyn kokonaislipiisykerroin (g-arvo): g-arvo on suh-
deluku, joka kertoo kuinka suuri osa ikkunan ulkopintaan tulleesta
auringonsiteilystd tulee ikkunan lipi huonetilaa limmittdimain.

* Lasien selektiivipinnoitteet: Selektiivipinnoite on lipinikyvi me-
talli- tai metallioksidipinnoite, joka ldpdisee ja heijastaa siteilyn eri
taajuuksia eri tavalla. Selektiivipinnoite vihentid ikkunan lasien vilis-
td limpésiteilyi ja parantaa siten ikkunan limméneristivyyttd.

* Eristyslasien tiytekaasut: Limméneristivyys paranee, kun eristys-
lasien vilitila tdytetdin ilmaa hidasliikkeisemmalld kaasulla. Tdytekaa-
suina kiytetddn jalokaasuja, joita ovat esimerkiksi argon, krypton ja
ksenon.

¢ Vililistan materiaali: Ruostumaton teris, TPS-massa ja muovi eris-
tdvit paremmin kuin alumiini.

Lihde: www.motiva.fi

Minna Ravi

asianajaja, osakas
Asianajotoimisto Lindblad & Co Qy
minna.ravi@lindblad. fi

Puh. 020 749 8193

Piha-alueiden hallinta
asunto-osakeyhtiossa

Asunto-osakeyhtion osakkeet oikeuttavat osakkeenomistajaa hal-
litsemaan tiettyd aluetta. Tarkeinta on tietysti huoneisto, mutta
huoneiston seinien ulkopuolellakin on usein alueita, jotka ovat
osakashallinnassa. Téllaisia voivat olla esim. autopaikat, kellariko-
merot ja piha-alueet.

Hallintaoikeuden rajat on maéritelty yhti6jarjestyksesséa. Yhtio-
jarjestys ja sen mahdollinen karttaliite maarittavat, missé kulkevat
osakashallinnan rajat. Usein epaselvyytta aiheutuu piha-alueista.

Piha-alueen rajojen sijainti voi olla epaselva, mikali niitd ei ole
yhtiojarjestyksessa selkedsti maaritelty. Toisaalta voi olla, ettd vuo-
sien ja vuosikymmenten aikana asukkaat ovat omavaltaisesti laa-
jentaneet “reviiriddn” yhtion puolelle.

Téytyy muistaa, etté pitkdkaan hallinta ei oikeuta osakasta pita-
maan hallinnassaan yhtion tai toisen osakkaan aluetta. Hallintaoi-
keus perustuu yhtijarjestykseen, joskin on mahdollista, ettd myos
muu yhtidkokouksen péatos oikeuttaa hallitsemaan tiettya aluetta.
Kéytannossa tilanne voi olla ikava yllatys uudelle osakkaalle, joka
gi ole lukenut yhtidjarjestystd kunnolla, vaan luottanut siihen, ettd
esimerkiksi pihan aita on oikeassa kohdassa. Voi olla, ettd todelli-
nen osakashallinnassa oleva piha on paljon pienempi.

Kéaytannossa, mikéli havaitaan, ettd osakas on ylittdnyt hallinta-
alueen rajat, hanet voi pitknkin ajan kuluttua velvoittaa palautta-
maan alue sille, jonka hallintaan alue tosiasiassa kuuluu. Yleensa
puhutaan siitd, ettd osakas on tehnyt esimerkiksi aidan tai teras-
sin yhtion pihan puolelle. Osakasta voi vaatia purkamaan teke-
ménséa rakennelmat.

Yhtio ei voi vapaasti jakaa omaa aluettaan osakkaille. Mikéli pi-
hoja halutaan suurentaa, tdma taytyy tehdd yhdenvertaisesti siten,
ettd kaikkien alueita lisétdan yhté paljon. Muutos tulisi viedd yhtio-
jarjestykseen ja siinen tarvitaan kaikkien osakkaiden suostumus.

Usein tilanne on se, ettd kaikkien pihoja ei voi suurentaa yhtéa
paljon. Voi olla, ettd kyseessa on esim. kerrostalo, joissa piha on
vain osalla osakkaista. Mikéli osakkaiden alueita suurennetaan
yhtion kustannuksella, tdhdn tarvitaan kaikkien suostumus. To-
dennakoisesti ylakerran osakkailla ei ole intressid suostua yhtio-
jéarjestysmuutokseen, koska he eivat hyody tastd lainkaan, vaan
painvastoin menettavét yhteista piha-aluetta. Paatosta ei voi vieda
[api iiman kaikkien suostumusta.
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Toimmava

Kiinteistdpalvelualan kouluttaja Juri
Mynttinen on toiminut alalla noin 30
vuotta, joista yli puolet niin sanotusti
kentilld kiinteistdhuoltoyritysten palve-
luksessa. Hinelld on siis hyvd ymmirrys
siitd, mitd taloyhtidt arvostavat kiinteisto-
huollossa — ja misti asioista voi syntyi
herkisti nirii.

Taloyhtién tyytyviisyys huoltoyhtion
toimintaan pohjustetaan jo sopimisvai-
heessa. Mynttinen toteaa, etti palveluista
olisikin siksi hyvi olla sopimassa joku,
joka on perehtynyt alaan. Ei riitd, ettd
vain isinnaitsiji on perilld asioista.

— My®és taloyhtién puolelta pidcoksissi
voisi olla mukana joku, joka on kiinnos-
tunut tai tietdd alasta jonkin verran.

Suuri ongelma hinen mukaansa on se,
etteivit taloyhtidt vilctimittd tiedd, mitd
kiinteistdhuolloltaan haluavat, tai mistd
kaikkea se ylipddtiin pitid sisillidn. Suo-

e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

t | I | [ | 1 | | | I |
Parempi ymmarrys taloyhtion kiinteistohuollon tehtavista ja kaytanndista auttaa helpottamaan
niista sopimista — ja voi myods parantaa asukkaiden tyytyvaisyytta huoltoyhtionsa toimintaan.

tavaa olisi, ettd taloyhtion pddctdjit ja
asukkaat olisivatkin jossain miirin tietoi-
sia edes siitd, mitkd tyot taloyhtidssd kuu-
luvat huoltoyhtion vastuulle.

Vastuunjakotaulukko
selkeyttaa tyonjakoa

Jotta taloyhtién kiinteistdhuolto hoituisi
mahdollisimman sujuvasti, asukkaiden
olisi hyvi olla tietoisia niin huoltoyhtién
toiminnasta kuin asumisen kiytdnndisti-
kin.

Mynttinen muistuttaa esimerkiksi siitd,
ettd kiinteistdhuolto ei kierri taloyhtidssd
jatkuvasti syyniten jokaista nurkkausta,
vaan kiy lipi tietyt pdivittdiset, viikoittai-
set ja kuukausittaiset rutiinit. Siksi my®s
asukkaiden aktiivisuus havaituista epi-
kohdista ilmoittamisessa on tirkeii.

— Saattaa olla paikkoja, ettd asukas on

huomannut, ettd jotain on ollut rikki tai
maali hilseilee, mutta ei tee sille mitiin.

Asiaa selkeyttdd vastuunjakotaulukko,
joka on kiytdssi kaikissa taloyhtidissi ai-
nakin jossain muodossa.

— Siini selvitetdin, mitki asiat ovat ta-
loyhtiélle kuuluvia ja mitkd asukkaalle.
Jos mietitiin huoneistoa tai asuntoa, esi-
merkiksi lattiakaivon puhdistus kylpy-
huoneessa kuuluu asukkaalle. Siti ei asu-
kas voi tilata kiinteistdnhoitajaa teke-
miin, mainitsee Mynttinen.

Myos asukkaat ovat
vastuussa kiinteistosta

Mynttinen huomauttaa myds asukkaiden
olevan omalla tavallaan vastuussa kiinteis-
tostd. Tdd varten taloyhtio voisi jakaa
asukkailleen vastuunjakotaulukon aika
ajoin.

Freepik 4

kunteistohuolto

— Thmiset tietiisivit, miti heidinkin
kuuluu tehdi kiinteistsll ja osaisivat in-
formoida kiinteistohuoltoa vaikka vesi-
vuodosta.

Vastuunjakotaulukko auttaa myds kiin-
teiston kunnon yllipidossa. Jos taloyhtios-
si ei huomioida, etti taulukon mukaan
asukkaan pitdd puhdistaa lattiakaivo, pian
kisilli saattaa olla tukkeutunut viemiri.

On toki kohteita, joissa esimerkiksi
asuu paljon ikdihmisii, jotka eivit pysty
kaikkiin asukkaan vastuulla oleviin huol-
totoimenpiteisiin omin péin. Jotkin huol-
toyhtist saattavatkin Mynttisen mukaan
ottaa tapauskohrtaisesti hoidettavakseen
myds asukkaille kuuluvia tehtdvii.

Jos taloyhtiolld on tiedossa, ettd asuk-
kaille kuuluvat yllipitotoimenpiteet eivit
luonnistu suurelta osalta sen asukkaista,
niistikin pystytdin toki tarvittaessa sopi-
maan erikseen. >>



MILLOIN TALOYHTION
VIEMARIT ON
VIIMEKSI HUOLLETTU?

Vieméreiden sddnndllinen pesu ja huolto pidentia niiden
kadyttoikaa ja pienentéa vesivahinkoriskiid. Ennakointi on
edullisempaa kuin vahinkojen korjaus.

L&T hoitaa
ammattitaidolla
kaikki viemareihin
ja kaivojen
huoltoon liittyvat
palvelut.

Viemareiden huoltotoimenpiteet

o

vahintaan 10 vuoden valein

¢ @

Uuden rakennuksen Padviemarilinjojen Laajempi pesu
viemdrilinjojen kuvaus pesu ja kuvaus ja kuvaus
ja tarkistus
Laajempi pesu, kuvaus Viemériremontti,

vieméreiden uusiminen
kokonaan tai osittain

ja kuntotutkimus. Tukee
viemériremonttiin
valmistautumista.

Muistathan mydos taloyhtion sadevesikaivot!
Sadevesikaivot tulisi tyhjentaa vahintaan kerran vuodessal

L&T on viemareiden ja kaivojen asiantuntija
+ Viemareiden pesut, kuvaukset ja tarkistukset
 Viemareiden avaukset ja huuhtelut

+ Viemareiden sulatukset

Ota yhteytta!
Arkisin klo 07.00-15.30:
050 3855703 -
050 3853732

Muina aikoina paivystys:

050 470 8912

LT.FI/VIEMARIHUOLTO

99 Jotta taloyhtion kiinteistohuolto
hoituisi mahdollisimman sujuvasti,
asukkaiden olisi hyvi olla tietoisia
niin huoltoyhtion toiminnasta kuin
asumisen kaytinnoistakin.

— Se nikyy pikkuisen hinnassa, mut-
ta tyytyviisyys kasvaisi taloyhtidssi,
Mynttinen arvioi.

Huoltoyhtion
tydnjako

voi aiheuttaa
kummastusta

Mynttinen kehottaa taloyhtisitd kiy-
miin lipi kiinteistdhuollon perusasioi-
ta asukkaidensa kanssa.

— Vihin pitiisi valistaa taloyhtién
vuosikokouksessa niiti asukkaita, etti
miti sille kiinteistohuollolle kuuluu.

Hin huomauttaa, etti huoltomiehet
joutuvat usein vastaamaan asukkaan
huoltopyyntson, ettei kyseinen asia
kuulu heidin tehtiviinsi, mutta tulevat
silti paikalle. Silloin, kun tyénjako on
asukkaille selked, ongelmatilanteissa
asianmukaiset tekijitkin saataisiin tilat-
tua paikalle nopeammin.

Toisinaan jo kiinteistdhuoltoyhtion
sisiinen tyonjako voi aiheuttaa ihme-
tystd ja nirdd taloyhtidn asukkaissa.
Osa huoltoyhtion tyontekijoistd kun
saattaa tehdd osaamisensa perusteella
kiinteistéssi vain sisitoitd, kun taas osa
on erikoistunut ulkotsihin.

— Siini tulee vililli sellainen tilanne,
ettd sisimies tulee sinne eikd nosta pi-
halta jotain roskaa roskikseen, vaan ki-
velee vain ohitse limmdnjakoon. Talo-
yhtion asukkaat katsovat, ettei tuo tee-
kiin mitdin, mutta hin olikin menos-
sa korjaamaan vaikka ilmanvaihtoa,
selventdd Mynttinen.

Jos huoltoyhtislld on erikseen tyon-
tekijit rakennuksen sisi- ja ulkopuoli-
siin t6ihin, siitikin olisi siis hinen mu-
kaansa hyvi informoida asukkaita talo-
yhtién sisiisesti.

— Silld viltetddn skismaa taloyhtién
ja huollon vilill4.

Nurmikon leikkuu
ja lumityot yleisia
huolenaiheita

Tulevia kiinteistdalan ammattilaisia
kouluttaessaan Mynttinen nostaa esille
etenkin limpoon, veteen ja ilmaan liit-
tyvid asioita — ovathan ne tavallisesti
taloyhtididen suurimpia kuluerii.

— Ne ovat sellaisia, miti ei saa kos-
kaan unohtaa ja aliarvioida, hin pai-
nottaa.

Silti eniten palautetta annetaan tyy-
pillisesti esimerkiksi lumitdisti ja nur-
mikonleikkuusta, vaikka niisti koituu
taloyhtiélle vain vdhin kriittisid kus-
tannuksia.

Nurmikon leikkuu ja niin sanotut
roskakierrokset ovat Mynttisen mu-

kaan kesilld yleisimpii valituksen ai-
heita, kun taas talvella nurinaa aiheut-
tavat lumityét ja hiekoitus. Toisinaan
tyytymittdomyys johtuu kuitenkin vain
virheellisistd odotuksista ja kisityksis-
td.

— Taloyhtiossi pitiisi olla jonkinlai-
nen tieto siitd, ettd aurat eivit tule en-
simmiiseni sinne, hin huomauttaa.

Aurauskoneita ei suinkaan riiti sa-
malla kertaa joka pihaan, vaan niilld
on hoidettavanaan tietty alue, jota ne
myds auraavat tietyssd jirjestyksessd.
Mynttinen kertoo kulkuviylien olevan
aurauksessa aina ykkosprioriteetti, ja
myos niin sanotuilla kisimiehilld on
omat tydnsi ja tydjirjestyksensi.

Jos taloyhtiossd oletetaan, ettd piha
on oitis aurattu, olipa lunta pyryttinyt
sitten yolld tai piivilli, mutta samalla
aurauksesta ei saisi koitua asukkaille
minkiinlaista vaivaa, pettymyksen to-
dennikaisyys onkin suuri.

Saanndllinen
yhteydenpito edistaa
tyytyvaisyytta

Taloyhtion ja kiinteistshuollon vilisel-
I3 viestinnilli voi olla suuri vaikutus
sithen, miten tyytyviisii taloyhtién
asukkaat ovat huoltoyhtionsi toimin-
taan.

Toimiessaan alalla esimiesasemassa
Mynttiselld oli tapana pitid nelji ker-
taa vuodessa erddnlainen kehityskoko-
us, johon osallistui my®os isinnditsiji ja
taloyhtién edustajia. Pelkistiin vuosit-
taista ldsndoloa yhtiskokouksessa hin
ei pidi riittdvind, vaan kiinteistshuol-
lon tulisi kiiydi toimintaansa lipi talo-
yhtién kanssa tasaisin véliajon.

— Se auttaisi varmasti siini kiinteis-
tohuollossa, eiki tulisi tarvetta kilpai-
luttaa sitd uusiksi.

Mynttinen huomauttaa, ettd usein
kilpailuttamisen taustalla on halu pu-
ristaa kiinteisténhoidon hintaa alem-
maksi, vaikka taloyhtio olisikin ollut
huoltoyhtiéénsi tyytyviinen. Kiinteis-
tohuollon kilpailuttaminen pelkin kil-
pailuttamisen vuoksi ei hinen mieles-
tiin kuitenkaan edesauta kiinteistoi.

Huoltoyhtid, joka tuntee kohteensa
jo pidemmaltd ajalta ja tietdd kiinteis-
ton heikot kohdat, pystyy Mynttisen
arvion mukaan saamaan taloyhtiolle
myds euromiiriisesti enemmin hyo-
tyd — ja parantaa yleistd tyytyviisyyted
kiinteisthuoltoa kohtaan. Tihin yh-
teydenpidon tulisikin tihditi.

— Juuri se on niiden kehityskeskuste-
lujen aihetta; asiakastyytyviisyys ja uu-
det ideat, milli voitaisiin saada vaikka
pienid sddstojd. >>



Omakiinteisto Satakunta 3/2024 1 7

Kaikki talon asiat
ynden oven takana

Q phm’ Digital

PHM Digital on verkkopalvelu, joka kokoaa kaikki taloyhtiota koskevat

tiedot yhteen paikkaan. Se helpottaa taloyhtididen hallitusten tydskente-
lya ja yhteydenpitoa eri toimijoiden valilla. Helppokayttoinen PHM Digital
tuo taloyhtion toimintaan lapinakyvyytta ja se on veloituksetta kaytossa
taloyhtdissa, joilla on kanssamme kiinteistohuoltosopimus.

Tutustu osoitteessa phmgroup.fi/phmdigital

Veloitukseton

palvelu taloyhtididen
A . hallituksille,
ave itsijoille
phm partner isannoi
KOT I KATU e ) &asukkaﬂle'

KIINTEISTOPALVELUT PORI

Karjarannantie 22 | 28100 Pori | puh. 02 529 9592 | kotikatu.fi
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Lisaa
lusttavaa
0Soltteessa
WWW. Omakiinteisto.com
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Karjarannantie 12, 28100 PORI

PAIVYSTYS 0500 225 518

Talonmiespalvelut ¢ Siivouspalvelu

Lisaa luettavaa: www.omakiinteisto.com

Kehittyva talotekniikka
edellyttaa osaamisen
paivitysta

Kiinteistdhuollon tehtivit ovat jossain mairin muut-
tuneet viime vuosien aikana. Mynttinen toteaa alalle
tulevan jatkuvasti uutta tekniikkaa, josta kokeneen-
kin kiinteistdnhoitajan olisi hyvi pysyi ajan tasalla.

— Taloautomaatiota tulee ja sitdi myos uusitaan
koko ajan, vanhoja jirjestelmii pois ja uusia tilalle.

Hin muistuttaa limmityksen ja ilmanvaihdon ole-
van niisti taloyhtion kannalta kaikkein kalleimmat
osiot.

— Ne on ne isoimmat kuluerit. Ei se nurmikon-
leikkuu ja auraus ole iso kulu, vaan limmitys ja il-
mastointi.

Jos kiinteistonhoitaja ei ole kehittyvin taloteknii-
kan osalta ajan hermolla, taloyhtis ei kuitenkaan saa
jarjestelmistdin vilttimiced tdyted hydtyi irei. Niiden
kiyton ja hyddyntimisen opettelu kuuluu siis olen-
naisesti kiinteistdnhoidon tehtiviin.

Talotekniikan optimointi ei ole kuitenkaan mitdin
avaruustekniikkaa, Mynttinen muistuttaa. Alan yri-
tyksille on nykyisin tarjolla ridtildityjd tismikoulu-
tuksia talotekniikan osalta. Hin kehottaa vanhojakin
kiinteistonhoitajia kouluttautumaan tarpeen mukaan
lisad. o

PAIKALLISTA KIINTEISTOPALVELUA PORILAISELTA YRITYKSELTA VANKALLA KOKEMUKSELLA

Isot ja pienet talotekniset tyot
séhko-, automaatio-, LVI- jo

KIINTEISTOPALVELU

kylmc'jololn huollot ja asennukset
Y Kiinteistohuoltoa taloyhtisille

ja likkekiinteistoille
Katso lisaa » www.knloy.fi 24h pdaivystys sopimusasiakkaille
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Siisti ja véreiltddn harkittu porrashuone
antaa taloyhtiostd hyvin kuvan ja paran-
taa asukasviihtyvyyttd. Lisiksi se heijas-
tuu niin myytivin asunnon arvoon kuin
myytivyyteenkin.

Porrashuoneen ilme kohenee useimmi-
ten maalaamalla. Jos seindpinnat ovat
pidsidntoisesti ehjdt, mutta yleisilme on
nuhjuinen, riittid normaalisti huolto-
maalaus. Jos taas edellisesti maalausker-
rasta on jo aikaa ja seiniin on ilmestynyt
enemmin tai vihemmin kolhuja kovan
kulutuksen ja vaikkapa muuttojen jiljiled,
voi olla tarpeen teettdd perusteellisempi
korjausmaalaus. Se sopii myos sellaisiin
kohteisiin, joissa halutaan voimakkaasti
muuttaa porraskdytivin ilmetti ja pohjat
on uusittava uuden maalauksen alustaksi.

Aikakauden
mukaista ilmetta

Koska porrashuone luo ensivaikutelman
taloyhtidstid, kannattaa sen ilmeen suun-

e @ @ Tcksti: Elina Salmi

Mielikuva taloyhtiosta
syntyy jo porraskaytavassa

Ensivaikutelma kiinteistosta syntyy silloin, kun henkilé astuu ulko-ovesta
porrashuoneeseen. Siksi sen kunnosta kannattaa pitaa erityisen hyvaa huolta.

nittelu antaa ehdottomasti ammattilais-
ten tehtiviksi. Suunnittelijoiden valinta
onkin yksi tirkeimmisti projektin vai-
heista. Visuaalisen suunnittelijan ja ra-
kennesuunnittelijan saumattomalla yh-
teistydlld saa toteuttamiskelpoiset, esteet-
tiset ja kokonaistaloudelliset suunnitel-
mat.

Osaavan suunnittelijan apu on erityi-
sen isossa osassa silloin, kun remontoi-
daan vanhan arvokiinteiston porraskiyti-
vii. Niissi saattaa olla aikakauden mukai-
sia, taiteilijoiden tai kisitydmestareiden
toteuttamia monimutkaisia koristemaala-
uksia, joiden kohentamiseen tarvitaan
hyvin suunnittelijan lisiksi ammattitai-
toiset toteuttajat.

Varit, pinnat ja valaistus

Porrashuoneremontilla voi tuoda uutta
piristystd porrashuoneeseen. On kuiten-
kin selvii, ettd porrashuoneen alkuperiis-
ten koristemaalausten entisdinti on eri

kustannusluokkaa kuin uudemman talon
yhdelld tai kahdella virilli toteutettu yli-
maalaus.

On kiinteisto sitten 1920-luvulla ra-
kennettu tai modernimpaa mallia, piti
alkajaisiksi pohtia, millaiselta tilan halu-
taan niyttivin valmiina. Porrashuoneella
— kuten koko talollakin — on valmistu-
misaikakaudelle tyypilliset piirteet, jotka
on hyvi ottaa huomioon maalausremon-
tissa.

Virien lisiksi porrashuoneen tunnel-
maan voi vaikuttaa erilaisten pintojen ja
valaistuksen avulla. Niyttivilld valaisimil-
la saa tuotua tilaan aivan uutta ilmerti.
Tiarkedd on myos huolehtia siitd, porras-
huoneessa on valoa riittdvisti, jotta kulke-
minen on turvallista.

Huoltomaalaus vai
korjausmaalaus?

Porrashuoneen huoltomaalaus on yleensi
melko nopea toteuttaa ja kustannuksil-

Dreamstime

taan maltillinen. Maalaus alkaa sill3, ectd
seindpinnat puhdistetaan liasta huolelli-
sesti ja perusteellisesti. Sen jilkeen ura-
koitsija tasoittaa seinin epitasaisuudet ja
korjaa pikku kolhut seki maalaa seinit.
Maalin valintaan vaikuttavat aiemmin
kohteessa kiytetyt maalityypit ja alustan
kunto. Vesiohenteisilla maaleilla saadaan
kestivid pintaa, mutta tietyilld alustoilla
ja aikakauden kohteissa on perusteltua
kiyttid livoteohenteisia tuotteita.
Perusteellisempi korjausmaalaus alkaa
silld, ettd porrashuoneen seinien tasoite ja
rappaus poistetaan niilti osin kuin on tar-
peen ja tasoitetaan uudelleen. Sen jilkeen
on helppo toteuttaa suuriakin muutoksia
vaativia ideoita. Uusi pohjakisittely hel-
pottaa myds tulevia huoltomaalauksia.

Portaat voi hioa
ja pinnoittaa

Tirked osa porrashuonetta ovat portaat,
kaiteet ja kisijohteet. Ne on tietysti  >>
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www.jvsaneeraus.com

« PESUHUONEREMONTIT (vesieristesertifikaatti)
« HUONEISTOREMONTIT

« VESIVAHINKOJEN SANEERAUSTYOT

« KATTOJEN PESUT « PURKUTYOT

Jani Ylinen
044779 7877

Timo Jullenmaa
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LANSIRANNIKON REMONTOINT! & KATTOMAALAUKSET OY
—""

www.lansirannikonremontointi.fi

www.digiomakiinteisto.com

MiakonSiivous

Ammattitaitoista puhtausalan
palveluja asunto-osakeyhtidille
jo yli 35 vuoden ajan.

« porrassiivoukset taloyhtigille
« sopimussiivoukset yrityksille
« rakennus- ja loppusiivoukset
« peruspesut, vahaukset

« kotisiivoukset, ikkunoiden pesut ym.
« muuttosiivoukset

Fums1

KUNNALLINEN

Ly

Pori, Luvia, Pomarkku: 044 705 2191
Ulvila, Nakkila, Harjavalta, Kokemaki: 044 705 2261

Rauma, Eurajoki, Laitila: 044 705 2265 diakon.fi

MIKA LEHTONEN
0405120 134
mikahjlehtonen@gmail.com

LE-WORKS 0Y

+ Uudisrakentaminen - Saneeraus- ja vahingonkorjauspaivelu

Remontille tarvetta?

« kyipyhuoneet ja saunat - keittiot ja muut kalusteet
- lattiatyot mm. parketit, laminaatit, yms.
- pinnoitustyot mm. tapetointi, maalaus
- rakennekuivaukset ja kosteusmittaukset

huollettava samassa yhteydessd, kun
seinii kohennetaan.
Portaiden kunnostus riippuu pitkalt
materiaalista. Melko yleiset mosaiikki-
ja pesubetoniportaat voidaan kunnos-
taa hiomalla ja tarvittaessa paikkaa-
malla. My®és linoleumilattia on hiotta-
vissa, samoin puulattia, vaikka sitd on-
kin kiytetty porrashuoneissa vihem-
min. Linoleumi-, muovi- ja kumilat-
tiat on mahdollista suojata pinnoit-
teella, jolloin sitd ei endd jatkossa tar-
vitse vahata.

Kaiteet ja kisijohteet kunnostetaan

materiaalin edellyttimilld tavalla.
Repsottavat listat korjataan tai vaihde-
taan kokonaan remontin yhteydessi.

Porrashuoneen remontin yhteydessi
kannattaa my®s tarkastella kiinteiston
esteettdmyysasioita. Pystyyko tiloissa
litkkumaan henkils, jolla on merkitei-
vid haasteita liikkumisen suhteen vai
pitdisikd mahdollisesti rakentaa luis-
kia tai vastaavia litkkumista helpotta-
via rakenteita.

Liihde: tikkurila.fi, tehopro.fi

Muista nama asiat
oman asunnon

remontissa

Asunto-osakeyhtilaki sanoo yk-
sittiisen huoneiston remontista
seuraavaa: ~Osakkeenomistajan
tulee ilmoittaa muutostyosti etu-
kiteen kirjallisesti hallitukselle tai
isdnnditsijille, mikili muutostyd
voi vaikuttaa toisen osakkeen-
omistajan vastuulla olevaan kiin-
teistdn, rakennuksen tai huoneis-
ton osaan taikka yhtion tai toisen
osakkeenomistajan osakehuoneis-
ton kiyttimiseen.”

Yksinkertaistettuna virke tar-
koittaa siti, etti katon tai seinit
voi maalata tai tapetoida ilman eri
lupaa, mutta liki kaikista muista
asunnossa tehtivisti muutoksista
pitdd ilmoittaa. Miidrdys turvaa
niin remontintekijin kuin taloyh-
tién ja muiden osakkaiden oikeu-
det.

Muutostydilmoitus on tehtivi
ennen tdiden aloitusta kirjallisena
joko taloyhtién hallitukselle tai
isinnditsijille. IImoituksesta pitdd
selvitd osakkaan tarkat yhteystie-
dot ja tydkohteen osoite, milloin
remontti on tarkoitus aloittaa ja
kauanko se kestdd. Osakkaan pi-
tid myos ilmoittaa kuka tydn te-
kee eli suunnittelijan, urakoitsijan
ja tydnvalvojan nimet ja yhteys-
tiedot.

Remontti-ilmoitus tulee tehdi
kirjallisesti, jotta tiedot voidaan
sdilyttdd ja tallentaa. Kun osakas
ilmoittaa remontista oikein, tulee
asianmukainen merkinti isin-
nditsijintodistukseen ja seuraava
omistaja saa asuntokaupan yhtey-
dessi tiedon tehdyistd remonteis-
ta.

Remontista on hyvi ilmoittaa
hyvissd ajoin, silli tditd ei saa
aloittaa ennen luvan saamista. Ta-
loyhtién pitdd kisitelld remontti-
ilmoitus kohtuullisessa ajassa.
Kohtuullisena aikana voi pitdd

noin kuukautta, loma-aikaan
kahta kuukautta.

Remontti on
valvottava
asianmukaisesti

Yhtislli on oikeus valvoa, etti re-
montti suoritetaan rakennusta ja
kiinteistdd vahingoittamatta, hy-
vin rakennustavan mukaisesti
sekd noudattaen tydlle mahdolli-
sesti asetettuja ehtoja.

Onnistunut valvonta voi vai-
kuttaa osakkaan kunnossapitovas-
tuuseen myds jatkossa: Jos re-
montti vaikuttaa taloyhtién kun-
nossapitovastuulla oleviin raken-
nuksen osiin, osakkaan tekemi
tyd rinnastuu yhtién perustasoon
ja yhtié on voinut valvoa remon-
tin toteuttamista, siilyy kyseisen
rakennuksen osan kunnossapito
edelleen yhtién vastuulla. Jos taas
valvontaa ei ole piisty tekemiin,
vastuu siirtyy lihtdkohtaisesti
osakkaalle.

[lmoitusvelvollisuuttakin tir-
keimpidi on, ettd remontit teh-
dddn oikein ja niitd valvotaan asi-
anmukaisesti. Taloyhtié valvoo
osakkaiden remontteja, jos ne
voivat aiheuttaa haittaa tai vahin-
koa taloyhtiélle, sen omaisuudelle
tai naapureille. Ellei osakas itse
valitse tydnvalvojaa, voi taloyhtio
valita sellaisen. Kustannukset
maksaa joka tapauksessa osakas.

Jos muutostyd vaikuttaa naapu-
reihin, hallituksen tai isinndinnin
tehtivini on ilmoittaa muutok-
sesta heille. Tamin jilkeen naa-
purit voivat harkita, onko heilld
mahdollisuus puuttua remont-
tiin. Remontintekijin kannattaa
itsekin ilmoittaa naapureille
suunnittelemastaan remontista ja
tydn aiheuttamasta haitasta.
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Jaako putkiremontti
vain haaveeksi?

Alueellisen vaestonkehityksen vaikutus heijastelee myos taloyhtididen linjasaneerauksiin.
Etenkin muuttotappioalueilla rahoitusvaikeudet vaikuttavat siihen, milloin ja missa
laajuudessa taloyhti6t voivat remonttinsa toteuttaa.

Isinnsintiliiton vuosittain toteuttama
Putkiremonttibarometri tarjoili viime
keviini karuja nikymii. Barometrin tu-
loksista ilmenivit selkedsti muuttotap-
pioalucilla sijaitsevien taloyhtididen ta-
lous- ja rahoitusvaikeudet. Alueellinen
viestonkehitys vaikuttaa siis myos talo-
yhtididen mahdollisuuksiin toteuttaa ja
rahoittaa putkiremonttejaan.
LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU
ry:n erityisasiantuntija Juha-Ville Miki-
nen toteaa rahoitusongelmien ja -haas-
teiden pitivin paikkansa. Tilanne on ha-
vaittu my®&s alan toimijoiden keskuudes-

sa.

— Siind puhutaan useimmiten siitd,
ettd sen kiinteistéon rakennuksen vakuus-
arvo ei ole enii niin iso, etti se riittiisi
lainan vakuudeksi.

Mikinen kertoo kehityksen nikyvin
etenkin syrjdisemmilld seuduilla, joissa
asuntokauppa ei kiy ja kiinteistdjen ar-
vot ovat kaiken kaikkiaan matalampia.

— Sielld on selkeisti tullut tillaisia ti-
lanteita, missi on oikeasti ihan ongelma.
Pankit eivit myonni lainaa ja kiinteistds-
si pitdisi tehdd isoa remonttia. Kysymys
on, ettd mitd sitten?

Viivastyneesta
putkiremontista
koituu lisakuluja

Putkiremonttibarometrista ilmeni, etti
nykyisin putkia remontoidaan etenkin
1970-luvulla rakennetuissa taloissa. Peri-
ti 43 prosenttia putkiremonteista tehtiin
kiinteistdssi, jonka alkuperiinen raken-
nusvuosi asettui vuosiin 1970-79, mutta
myds 1980-luvun rakennukset olivat jo
tilastoissa edustettuina.

Asia koskettaa lihivuosina siis runsasta
midrid taloyhtioitd eri puolilla Suomea.

Jos putkiremontille ei kuitenkaan heru
rahoitusta, vaihtoehtoja on Mikisen mu-
kaan rajatusti.

— Kylli se yleensd tuppaa olemaan niin,
ettd sitd sitten lykdtdin eteenpiin.

Hin muistuttaa, ettd putkiston ikdin-
tyessd korroosiota ja vuotoja tulee koko
ajan enemmin. Kun putkiremontti vii-
vistyy hamaan tulevaisuuteen, korjausten
yhteenlaskettu hintalappukin tuppaa kas-
vamaan.

— Ongelma ei poistu vain niin, ettd
pannaan pdd pensaaseen. Jos ne isot re-
montit jitetddn tekemittd, ei se >>
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Putkiremonttimurheet

usein seurausta
heilkosta viestinnasta

Myos LVI-alan ammattilaisten tyd helpottuu, kun taloyhtio
on selvittdnyt ja kartoittanut tilanteensa hyvin etukiteen ja
tehnyt selkedt suunnitelmat, joissa on kuvattu my®s toiveet ja
tavoitteet remontin osalta.

Juha-Ville Mikinen toteaa yllittdvienkin tilanteiden hoitu-
van selkeimmin — ja asukkaiden kannalta mukavammin —
kun remontissa on taloyhtiénkin puolelta mukana osaavia ja
ammattimaisia toimijoita. Mahdolliset harminaiheet kun
juontuvat usein lihinni ristiriitaisista oletuksista.

Hin huomauttaa, ettd eriskin asia, jolla on lopputuloksen
kannalta suuri merkitys, ei tule kuitenkaan tarjouspyyntovai-
heessa helposti mieleen:

— Kun putkiremontin toteuttamisesta tehddin suunnitel-
mia, pitdisi nihdi, ettei se koske pelkistidn teknisten jirjes-
telmien kuvaamista. Olisi ddrimmiisen hyvi, ettd olisi jonkin-
lainen ajatus siitd, miten se putkiremontti kiytinnossd halu-
taan toteuttaa.

Timi koskee niin viestintid, sijaisjirjestystd kuin muitakin
vastaavia asioita, jotka vaikuttavat asukkaiden ja osakkaiden
remonttikokemukseen. Hin toteaa huonojen putkiremontti-
kokemusten taustalta [6ytyvin usein juuri pettinyttd viestin-
tad.

— Tai palvelutuotteen osalta ei ole suunniteltu loppuun asti
asioita. Jos nditd osataan tuoda esiin jo urakkapyyntovaihees-
sa, ja puhua ja kirjata ne ylds urakkaneuvotteluissa, se on huo-
mattavasti selkeimpii.

Asukkaiden ldsni ollessa tehtivistd tydstd suoranaisesti tek-
niikkaan kohdistuvia toimenpiteitid on Mikisen mukaan aika
vihin. Niiden sijaan on lukuisia toimenpiteitd, jotka asenta-
jan on tehtdvi ennen kuin putkipihdit edes nappaavat kiinni
putkeen, liittyen esimerkiksi siihen, milloin ja miten huoneis-
toon tullaan ja miti sielld tydn ajaksi suojataan.

Juuri niitd taloyhtidssi ei kuitenkaan usein osata miettid en-
nakkoon tai ottaa puheeksi, vaikka se olisi hinen mukaansa
toivottavaa.

— Nimi ovat sellaisia asioita, mihin ne huonot kokemukset
hyvin usein liittyvit. Ne ovat hirvittivin tirkeitd, jos hyvii
kokemusta hactaan. o

Freepik
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tulee koko ajan enemmin. Kun
putkiremontti viivistyy hamaan
tulevaisuuteen, korjausten yhteenlaskettu
hintalappukin tuppaa kasvamaan.

kiinteist itsestddn parempaan kuntoon
muutu. Alkaa tulla enemmiin tillaisia
vuotohiiristilanteita, jotka nikyy pi-
kaisina huoltotoimenpiteini.

Vaikka jirjestelmit saattavat kestdd
ylldttdvinkin pitkdin, tavallisesti niiden
tultua elinkaarensa pidhin ongelmia on
odotettavissa. Pitkilli tihtidimelli tar-
kasteltuna, jos kiinteisté pidetdin hy-
vissd kunnossa ja sen yllipitoon panos-
tetaan, putkiremontti onkin Mikisen
mukaansa useimmiten kannattava in-
vestointi.

Putkiremontissa
on vain niukasti

saastokohteita tarjolla

Kun putkiremonttia ryhdytdin teke-
miin, parhaassa tapauksessa taloyhtios-
sd pitiisi olla koko joukko selvityksii ja
kartoituksia tehtyni jo ennen remontti-
pidtdstd, huomauttaa Mikinen.

— Kun on tietoa kohteen olosuhteista
ja kunnosta ja siitd, kuinka kauan halu-
taan elinkaarta jatkaa, miki sen kiytto-
tarkoitus on, tiedetdin myos rahoituk-
sen maara.

Hin toteaa suunnitteluvaiheen rat-
kaisevan tulevan jirjestelmin tekniset
ominaisuudet: esimerkiksi mitd materi-
aaleja kiytetddn, pinnoitetaanko put-
kia, tehdddnko laajemmin kylpyhuone-
remontteja, uusitaanko pinnat tai suo-
ritetaanko samalla kenties energiare-
montti.

— Kaikki nimai ratkaisevat, miki siel-
14 tulee jirkevimmiksi putkiremontin
toteutustavaksi. Rahoituksen osuus on
yksi tillainen lihtstieto. Se lihtdkoh-
taisesti vaikurttaa kokonaisuuteen.

Mikili rahoitusta on nihkeisti saata-
villa, liikkumavaraa ei juurikaan ole.
Mitdin sidstokohteita linjasaneerauk-
sesta voi olla Mikisen mukaan vaike-
ampi loytdd. Esimerkiksi viemirin osal-
ta kustannuksiin vaikuttaa kuitenkin
se, pinnoitetaanko vai uusitaanko put-
ki.

— Siinikin olisi tietysti parempi, ettd
tekninen vaatimus olisi edelli. Jos teh-
ddin viird valinta, se maksaa sitten
my&hemmin detysti lisdd, hin kertoo.

— Tietysti huoneistoissa putkien kul-
kureiteilld on jonkin verran vaikutusta
tyokustannuksiin, mutta myds kylpy-
huoneen sisilld jos uusitaan pintoja,
niilli materiaaleilla on selkei vaikutus
hintaan, samaten kalusteilla ja muilla
vastaavilla. Ne on se, mistd helposti
joudutaan tinkimin.

Hyvin varautunut
taloyhtio saa
rahoitusta
helpommin

Juha-Ville Mikinen on istunut vuosit-

tain jirjestettdvin Vuoden putkire-
montti -kilpailun tuomaristossa jo vuo-
sia. Kilpailussa palkitaan erityisen on-
nistuneita putkiremontteja tai linjasa-
neerauksia. Menestyneissi remonteissa
on hinen mukaansa nihtivissi etenkin
yksi yhdistiva tekiji:

— Ilman muuta se, etti on valistunei-
ta ihmisid vastuutehtivissi, isinnditsiji
tai taloyhtidn hallituksen puheenjohta-
ja. Lisiksi taloyhtisissd on kiyty run-
saasti keskustelua niisti asioista, niin ei
tule yllacyksid.

Noissa taloyhtidissa on Mikisen mu-
kaan pyritty pitimédin huolta siitd, ettd
osakkaatkin ovat oikeassa tilannekuvas-
sa remontin osalta. Keskustelun ja tie-
dottamisen lisiksi kiitettivisti menneis-
si putkiremonteissa korostuvat suunni-
telmallisuus ja pitkdjinteisyys.

Mikinen toteaa suunnitelmallisuu-
den helpottavan usein myds remontti-
rahoituksen saamista. Hin rinnastaa ta-
loyhtién siltd osin mihin tahansa osake-
yhtié6n, jonka arvoa miirittelee se, mi-
ten hyvin yhtiétd hoidetaan ja hallitaan
ja millainen sen ennuste on.

— Kun suunnitelmat ja kilpailutukset
ovat kunnossa, taloyhtid saa siitd ihan
tuntuvaa rahallista etua.

Kiinteiston heikko
vakuusarvo karvas
pala nieltavaksi

Kun taloyhtion vakuus ei riitd, sitd on
vaikea saada sen paremmaksi. Mikinen
toteaakin sen olevan enemmin luotto-
laitosten heinid. Jos taloyhtiéssd ei olla
valmiita rahoittamaan remonttia esi-
merkiksi osakkaiden ottamilla henkils-
lainoilla, hin huomauttaa kisilli olevan
mahdollisesti iso ongelma.

Toisin kuin voisi kuvitella, tilanne ei
koske pelkistiin muuttotappioalueita:

— Than viime vuosina on kiynyt ilmi,
ettd ilmid ei ole endd pelkistddn syrji-
seutujen ongelma. Vaikka piikaupun-
kiseudullakin tuntuu, etti eri alueiden
vililld on alkanut tillaista eriytymistd
nikymain, hin arvioi.

— On dettyjd alueita, joissa luottolai-
tos katsoo, etti kiinteistdn vakuusarvo
ei ole mydskiin kovin korkea.

Mikinen kertoo havainneensa tilan-
teen pohjalta paikka paikoin hieman
synkeitikin mielialoja. Hin pohtii sen
olevan ymmirrettdvid ihmisten kokies-
sa, ettei oma kiinteistd olekaan tarpeek-
si arvokas vakuudeksi. Kodin tunnear-
voa ei pidd hinen mukaansa viheksyi.

— Jos samassa asunnossa on asunut 30
vuotta, ei se ole pelkistidn seinit. Siind
on pitkd historia, muistot ja valtava
miird tunnetta. Vaikka jirkevisti aja-
teltuna kannattaisi muuttaa uuteen
kiinteist6on ja pistdd vanha maan tasal-
le, ei se helppoa ole.
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Onnistunut keittioremontti
lahtee hyvasta suunnittelusta

Keittion remontointi on arvokas, tunteikas ja tarkea asia -

ja helppoa silloin kun sen osaa. Keittién uusiminen on
ajankohtaista, kun se on nahnyt jo useampia vuosikymmenia
tai muuttunut muuten epakaytanndlliseksi. Huolettomin
vaihtoehto on tilata Noblessalta tdydellinen keittiopaketti,
jossa kaapistojen rungot on valmiiksi mitoitettu kodin-
koneillemme. Kun otat myds asennukset Noblessan

kautta, voit olla huoletta remonttitoiden suhteen,

silld me huolehdimme kaikestal!
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Noblessa Rauma

Avaamme uuden myymalédn Kauppakeskus Wanniin
tammikuun lopulla. Tapaamisia ja suunnitteluaikoja
otamme vastaan remontin yhteydessakin,

puh. 044 311 4484.

Noblessa Pori
Itdkeskuksenkaari 3, 28130 Pori
puh. 044 049 0267




