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VAIHTOLAVAT MEILTA!

KTK-Tornio Oy
Verkkotehtaankatu 11, 95420 Tornio

p. 020 755 8290

www.ktk-tornio.fi

Palveluksessanne

MP-ROSKATON OY

* Kiinteistojen jdtehuolto

* Kiinteistojen likakaivotyhjennykset
* Erilaiset vaihtolavakuljetukset

* Jateastioiden myynti / vilitys

* Syvikerdysastioiden tyhjennykset

Suopellontie 1, 96100 Rovaniemi
Puh. 016 3795 444
mproskaton@gmail.com
www.roskatonoy.fi

Puhdas, siisti, verraton — palveluksessa Roskaton

Luotettua palvelua Meri-Lapin
alueella jo 40 vuoden aj

MEILTA SAATTE TAYDELLISET
KATTOREMONTIT, KATTOJEN KORJAUKSET
SEKA ASBESTIPURKUTYOT

* HUOPA-, TIILI- JA PELTIKATOT

* RAKENNUSPELLITYKSET

* KATTOTURVATUOTTEET
 ASBESTIKARTOITUKSET JA -PURKUTYOT

KEMIN
KATE OY

Ota yhteytta ja pyyda tarjous! \
P. 040721 6610 » keminkate.fi (. Hatt“l"ttﬂ

KATTOLITON JASENYRITYS

Puhda'sta Jampoa luonndsta
Saasta Iammltyskﬁlf 3

RORAVAAN

e Maalampokaivot e Vesikaivojen puhdistukset
e Vesikaivot e Terasputkipaalutukset

Maalampao on luontoystavallista uusiutuvaa energiaa.
Ota yhteyttd ja saasta. Pyyda tarjous!

050 592 1909 / Kai J
050 577 1995 / Anne
info@juvatec.com

Teollisuustie 16, YLITORNIO
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Media Potentia Oy,
Kuninkaankatu 24 A,
33210 Tampere
puh: 0400 772 229

SUURJAKELU
Kemi, Tornio ja Rovaniemi

Painosmadra: 10 000 kpl
Jakelu: SSM:n paikallinen jakeluyhtié

Petri Kaukonen
puh: 0400 770 203
petri@mediapotentia.fi

Mari Pihlajaniemi
puh: 045 276 5998
toimitus@mediapotentia.fi

Reijo Nurminen

040170 4762
reijo@mediapotentia.fi
Media Potentia Oy
Kaleva Qy
Padkirjoitus
Freepik Ajankohtaista

Kosteus- ja vahinkosaneeraukset

- R llmanvaihto osana energiatehokkuutta
ehti noudattaa iimoitusten julkaisusaantojd.

Reklamaatiot on tehtava 7 vrk:n aikana ilmoituksen
julkaisemisesta Media Potentia Oy:lle.
Suurin mahdollinen vastuu ilmoituksen
julkaisemisessa sattuneesta virheesta tai poisjaémisestd - . .
sekd sen aiheuttamista vahingoista on ilmoituksen hinta. Kestdvan asumisen avaimet
Mikali ilmoitusmateriaali saapuu aineistopdivén jélkeen Lakipalsta
Media Potentia Oy ei ole velvollinen korvaamaan
painovirheitd. limoituksesta ldhetetdan oikovedos
sopimuksen mukaan.Peruutukset viimeistddn
aineistopdivand. Jos ilmoitus on ehditty valmistaa ennen
peruutusta, veloitetaan siitd 50 % ilmoituksen hinnasta.

Parvekelasitukset ja niiden huolto
Taloyhtion kunnossapito

Putkiston kuntotutkimus
Kolumni: Tuulahduksia Euroopasta

pddtoimittaja

otne Eontoonen

Tyota
koko talon eteen

Suuressa osassa taloyhtiditd on taas eletty tai eletdén parhaillaan-
kin yhtiokokousaikaa. Toisissa taloyhtidissa yhtiokokoukset ovat ru-
tiininomaisia — joskin osakkaiden osalta usein aliedustettuja — ta-
pahtumia, jotka vedetadn lapi melko kivuttomasti.

Joissain taloyhtidissd puolestaan ollaan akuutisti suurten asioi-
den ja vaikeiden paatosten aarelld. Yksikdén kiinteisté ei valmistu-
misensa jalkeen nuorru, vaan ika ja korjaustarpeita tulee vuosi
vuodelta lisdd. Samalla kasvaa myos paine korjaushankkeiden paa-
toksenteon suhteen.

Pakottavien korjaustarpeiden tayttdmisen liséksi on hyva kehittad
kiinteistoa vastaamaan my0s tulevaisuuden tarpeisiin. Talon ener-
giatehokkuuden tarkastelu tai vaikkapa séhkdautojen latauspistei-
den rakentamisen selvittdminen voi nousta esiin jo yksittaisen
osakkaan aloitteestakin. Hereilld olevassa taloyhtidssa hallituskin
on aktiivinen ja asioihin paneutuva, ja kokee tekevansa tyotd oman
taloyhtion ja sen tulevaisuuden sekd mahdollisimman pitkén elin-
kaaren eteen.

Edelleen on taloyhtiditd, joissa hallitusty6td tehddn ilman palkki-
oita. Taloyhtidpaattajat ovat kuitenkin lahtokohtaisesti ansainneet
korvauksen vastuustaan, vaivannaostaan ja ajankaytostdan. Ko-
kous- tai vuosipalkkiot ovat silti lopulta 1&hinnd symbolinen kiitos
luottamustoimesta yhtion hyvaksi.

Napapiirin Keittiotukku

AN

LIKILIIKE®

Yli 40 vuoden
kokemuksella

Yksi on edullisin!
Napapiirin Keittidtukku
tarjoaa taatusti laadukkaita
kiintokalusteita kotiisi!

Marttiinintie 4 , Rovaniemi
P.016342 1075

myynti@keittiotukku.net
Avoinna: ma-pe 9-17

\Nww_keittiotukku_,,et

Laaja kalustehelavalikoima!

Asennustyot YLI 35v KOKEMUKSELLA!
Kysy rahoitusmahdollisuutta.

Keitti6t, Komerot, Liukuovet,
Altaat, Kalustevalot yms.

VIHERPALVELU . o

reeta

® piha- ja vihertyot

® pihasuunnittelu

vi

p- 040 566 4511
riitta@vihreeta.fi
www.vihreeta.fi
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AJANKOHTAISTA

Sahkolaitteista tai sahkoasennuksista syttyi viime vuonna 2260 tulipaloa —
palon syyna useimmiten lieden huolimaton kaytto

Sahkopalolla tarkoitetaan tulipaloa, joka saa syttymis-
energiansa suoraan sahkostd, esimerkiksi liedestd, kiu-
kaasta, kylmélaitteesta, valaisimesta tai sahkdasennuk-
sesta. Pelastusviranomaiset kirjaavat sdhkopalot PRON-
TO-tietokantaan, johon merkitddn myds palon syttymis-
lahde, jos se on tiedossa. Turvallisuus- ja kemikaaliviras-
to (Tukes) kertoi alkuvuodesta, ettd viime vuonna eniten
séhkdpaloja syttyi tietokannan mukaan sahkéliesistd tai
-uuneista. Valaisimista sai alkunsa 189 paloa, séhkdjoh-
doista ja kaapeloinneista 112, sahkokiukaista 98, mikro-
aaltouuneista 81, pyykinpesukoneista 61 ja kylmélait-
teista 48. Pienelektroniikan akku tai laturi oli merkitty
syttymissyyksi 65 tapauksessa.

Séahkolaitteesta alkaneen palon syynd on usein ihmi-
sen toiminta: huolimattomuus, kaytto- ja asennusohjei-
den vastainen toiminta tai sahkolaitteen huollon laimin-
lydnti. Myos ihmisen toimintakyky vaikuttaa paloturvalli-
suuteen. Osaako esimerkiksi kéyttdd sdhkolaitteita oi-
kein, ymmartaako laitteiden kaytto- ja turvallisuusohijei-
ta, kykeneekd vaihtamaan palovaroittimen pariston, ha-
lyttdmadn apua tai poistumaan asunnosta hatétilantees-
sa.

Valta sahkopalot
oikealla toiminnalla

— Séhkdpaloja voi ehkéistd, kun kéyttad sahkolaitteita oi-
kein ja tarvittaessa valvottuna. Esimerkiksi ruokaa laitet-
taessa pitdd valvoa liettd ja kiukaan tai pesukoneiden
paalla ollessa on syytd olla kotosalla. Muita kdytannon
ohjeita sdhkopalojen valttdmiseksi ovat: 413 sdilytd tava-
raa lieden padlld, keskity kokkaamiseen, dld kéytd sau-
naa varastona alaka kuivata pyykkid kiukaan péalld, sa-
noo Tukesin ylitarkastaja Jukka Lepisto.

Liesipalot edelleen yleisimpia

Liedestd alkaneita paloja on vuodesta toiseen eniten.
Liesipalon syyné on hyvin harvoin itse liedesta johtuva
vika, useimmiten syyné on ihmisen huolimattomuus, va-
romattomuus tai Kiire. Yleisin palon aiheuttaja on lieden
unohtuminen paélle tai sen kytkeytyminen paélle vahin-
gossa, jolloin lieden padlld tai lahettyvilld olevat materi-
aalit syttyvat ja palo levidd yleensd melko nopeasti lahei-
siin rakenteisiin.

Vaaraa aiheuttavia
tilanteita ovat esimerkiksi:

® Ruoka ja4 liedelle, kun kokki nukahtaa tai unohtaa lait-
tavansa ruokaa tai pahimmassa tapauksessa poistuu
asunnosta.

o | emmikkieldimet, koirat tai kissat, pyrkivat tutkimaan
mitd lieden padlle on jaényt. Noustessaan liedelle ne on-
nistuvat kdantdmaan lieden levyista yhden tai useam-
man péaalle.

o Myos lapset voivat kurkotella liedelle ja k&antaa lieden
levyja péalle.

e Nykyisin liesien kytkimien kddntdmiseen ei tarvita ko-
vinkaan suurta voimaa. Lieden ohi kuljettaessa voi vahin-
gossa liikkua siten, ettd joko itse tai kantamukset kosket-
tavat lieden katkaisijoita ja kddntavat ne paalle. Tapahtu-
maketjun voi kdynnistdd mm. rollaattorin kddensija.

e Myytdvand on myds paremmilla turvaominaisuuksilla
varustettuja liesid. Téllaisen lieden péadlle kytkemiseen
pitdé esimerkiksi kayttdd molempia késia. Talloin liesi ei
kytkeydy vahingossa péalle.

Valta liesipalot
oikealla toiminnalla

e QOle tarkkana, kun laitat ruokaa; &la tee montaa asiaa
yhtd aikaa.

e Pid4 lieden ympéristd vapaana tavarasta.

* Al4 jata ruoantahteitd liedelle kattiloihin tai pannuihin
houkuttelemaan lemmikkejé.

e \/ahdi lasten tekemisié keittiossa.

— Liesipalojen ehkéisemiseksi on olemassa myds
teknisid ratkaisuja, kuten liesiturvalaitteet, jotka katkai-
sevat automaattisesti virran liedesta. Kiinteitd sahko-
asennuksia ja sahkolaitteiden korjauksia saavat tehda
vain sdhkodalan ammattilaiset, Lepistd muistuttaa.

Kiuaspalon syyna
useimmiten vieras esine tai pyykki
kiukaan paalla

Kiukaasta alkaneita paloja oli PRONTO-tietokantaan kir-
jattu viime vuonna 98, kun luku oli edellisvuonna 107 ja
vuotta aiemmin 92. Kiuaspaloissa pyykin kuivattaminen
saunassa ja kiukaalle kuulumattomat esineet ovat taval-
lisimpia palon aiheuttajia. Riskiné on, etta kiuas laitetaan
vahingossa péalle ja kiukaan ympdrille tai paélle kasatut
tavarat syttyvat tuleen. Muita palon syttymissyita olivat
vastusten kardhtdminen, vikaantunut termostaatti tai
kellokytkin.

Saunojan
muistilista

e | Gylyhuone on tarkoitettu saunomista varten, El varas-

totilaksi eikéd pyykinkuivaushuoneeksi.

e Tarkista, ettei sdhkokiukaan paalla tai 1ahelld ole mi-
t&an tavaraa, kun laitat saunan paalle.

e Kiuasta tulee kayttdd ja huoltaa kayttoohjeen mukai-
sesti. Kiukaan kéyttoohjeesta selvidé se, kuinka paljon
kiuasta voi pdivittdin ja viikoittain l[ammittad. Jos ei sel-
vid, niin asia pitdd varmistaa myyjlta tai valmistajalta.
e Kiukaatkaan eivét ole ikuisia, kdyttdohjeen mukainen
huolto ja kayttd antavat kiukaalle lisdd kéyttovuosia.

e Kiukaan etakdynnistys on aina riski. Kannattaa olla ko-
tosalla, kun laittaa kiukaan paalle.

o Seuraa kellokytkimen ja termostaatin toimintaa. Jos
laite ei toimi oikein, kutsu sdhkdasentaja paikalle.

e Kiuasta ei saa kayttda asunnon ldmmittdmiseen. Kiu-
kaan pitdminen péalla kdyttoohjeiden vastaisesti useita
tunteja aiheuttaa suuren paloriskin.

e Kiuaskivetkadn eivat kestd ikuisesti, vaan ne tulee
vaihtaa kayttoohjeiden mukaisesti.

¢ Jos ldylyhuonetta on siivottu, sielld on tehty huoltotdi-
té tai lapset ovat leikeissadn kavaisseet saunassa tai sen
laheisyydessd, kannattaa varmistaa, ettd kiuas ei ole
mennyt paélle vahingossa.

Toimiva palovaroitin
saastaa
ihmishenkia

Toimiva palovaroitin auttaa havaitsemaan palon riittdvan
aikaisessa vaiheessa. Palossa aikaa poistumiseen on
vain minuutteja, koska myrkylliset palokaasut tappavat
hyvin nopeasti. Tarkista palovaroittimen toiminta sdén-
nollisesti painamalla testinappia ja vaihda paristo sdén-
nollisesti, esimerkiksi 112-péivand 11. helmikuuta.
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Hoitovastikkeiden nousu rasittaa
kotitalouksia ja asuntokauppaa

Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto selvitti hoito-
vastikkeiden kehitystd asuntokaupan kohteina
olleissa taloyhtididen asunnoissa vuosina
2021-2023. Omalla tontilla olevien taloyhtioi-
den asuntojen hoitovastikkeet ovat nousseet
vuodesta 2021 viime vuoteen verrattuna 7,9
prosenttia ja vuokratontilla olevissa taloyhtidis-
sé jopa 12,4 prosenttia. Tiedot perustuvat Kiin-
teistonvalitysalan Keskusliiton Hintaseuranta-
palvelun asuntokauppadataan.

— Nousu on merkittava. Kaytdnndssa sadan
nelion perheasunnossa ja omalla tontilla ole-
vassa taloyhtiosséd hoitovastike on noussut
kahdessa vuodessa kuukausitasolla noin 30
euroa ja vuokratontilla olevissa taloyhtidissa
nousu hoitovastikkeessa on ollut samanlaises-
sa asunnossa lahes 50 euroa, sanoo toimitus-
johtaja Tuomas Viljamaa Kiinteistonvalitys-
alan Keskusliitosta.

— Alueellisia eroja 10ytyy myos huomattavas-
ti. LAmmityksen osuus on taloyhtion hoitovas-
tikkeesta suuri osa. Erityisesti Helsingissa kau-
kolamm®n hinta on noussut huomattavasti,
mikd on nostanut myds hoitovastikkeita medi-
aania enemmaén, Viljamaa huomioi.

Tilastokeskuksen yllapitdma kiinteistojen yl-
lapidon kustannusindeksi nousi vuonna 2022
yli 11 prosenttia ja vuonna 2023 indeksi kohosi
lahes 5,5 prosenttia.

— Kiinteistonvélitysala seuraa tiiviisti taloyh-
tididen kehitystd ja olemme havainneet myos
taloyhtididen valisten erojen entisestadn kasva-
neen. Myos ostajat kiinnittdvat entistd tarkem-
min huomiota taloyhtion kuntoon. Taloyhtion
hyvaan hallintoon ja kehittdmiseen on syyté pa-
nostaa, koska se ndkyy myGs asuntojen hinto-
jen kehityksessa ja osakkaiden varallisuudes-
sa.

Asumismenojen
kasvu huolettaa
kiinteistonvailitysalaa

Taloyhtididen yhtiokokouskausi on jdlleen pyo-
rahtanyt kdyntiin ja myds mediassa on viime ai-
koina otettu kantaa hoitovastikkeiden nostopai-
neisiin.

— Hoitovastikkeiden nousuvauhti ei voi jatkua
kovin pitkd&n samana. Taloyhti6ll& on tdrke&a
olla puskuria noin 3—4 kuukauden hoitovastik-
keita vastaava taso, mutta ei ole mitdén syyta
makuuttaa osakkaiden rahoja turhaan taloyh-
tion tililld. Suunnitelmallisuus ja jarjestelmalli-
nen kunnossapito kannattaa taloyhtigissd. On
kuitenkin myGs hienoa, etté taloyhtiot kiinnos-
tavat aiempaa enemman my0s ostajia. Tdméa
toivottavasti nakyy myds aktiivisempana osal-
listumisena yhtiokokouksiin, Viljamaa sanoo.

Asuntopolitiikassa pitdisi Viljamaan mukaan
huomioida asumismenojen nousu aiempaa pa-
remmin. Hoitovastikkeiden nousu on vain pieni
0sa kasvaneita kustannuksia. Kun sen yhdistaa
siihen, ettd asuntolainojen koroista ei saanut
en&a viime vuonna vahennysta ollenkaan ja ko-
rot ovat nousseet vuodesta 2022 merkittavasti,
on tilanne ollut monelle asuntovelalliselle han-
kala.

Asumismenojen merkittdvé nousu on kes-
keinen tekija myos siihen, ettd asuntokauppa
on vuoden 2022 syksyn jalkeen hidastunut
merkittavasti.

— Asuntopolitikassa on huomioitava se, ettei
asumismenoja poliittisin paatoksin enda noste-
ta. Asumismenojen nousu on pois Kotitalouksi-
en muusta kulutuksesta ja ndin ollen myds ta-
louskasvusta seké tyollisyyden positiivisesta
kehityksestd, painottaa Viljamaa.

Energia-avustus muuttui —
tavanomaiset talotekniikkaan
liittyvat energiatehokkuus-
hankkeet pois tuen piirista

LVI-Tekniset urakoitsijat LVI-TU ry harmittelee tyo- ja elinkein-
oministerio karsineen kovalla kddelld energiatehokkuuden pa-
rantamiseen kannustavia tukia. Tukien ulkopuolelle on sen mu-
kaan jouduttu jattdmaan toimia, joilla olisi merkittdva vaikutus
energiankulutukseen ja tiukkojen energiasadstotavoitteiden
saavuttamiseen.

Ty6- ja elinkeinoministerion linjauksen mukaan energiatuella
edistetddn muun muassa uusiutuvan energian tuotantoa, ener-
giansadstod tai energian tuotannon tai kdyton tehostamista,
hukkaldammaén hyddyntamistd tai muutoin energiajarjestelméan
muuttumista vahahiiliseksi. Jatkossa tukea ei myonnetd kiin-
teistjen tavanomaiseen talotekniikkaan liittyviin energiatehok-
kuushankkeisiin. Uusiutuvan energian hankkeiden osalta tukea
myonnetadn vain uuden teknologian hankkeisiin.

— Talla hetkelld asuinrakennusten korjaustarve on yli yhdek-
sdn miljardia euroa vuositasolla ja tarve kasvaa, mikéli toimia ei
tehda. Edellytys sille, ettd kansalliset iimastotavoitteet saavute-
taan, on olemassa olevan rakennuskannan méaéréatietoinen re-
montoiminen energiatehokkaaksi. Tavanomaiseen talotekniik-
kaan kohdistuvat energiatehokkuushankkeet ovat siis tarkeitd,
vaikka niihin ei jatkossa endé tukea olekaan luvassa, LVI-Tekni-
set Urakoitsijat LVI-TU ry:n erityisasiantuntija Juha-Ville Ma-
kinen toteaa.

Kiinteiston omistajille taloteknisten jarjestelmien toimintakun-
non parantaminen ja osittainen uudistaminen ovat kannattavia
investointeja niin energiatehokkuuden kuin omaisuuden arvon
sdilymisen kannalta.

— Vanhan tekniikan korvaaminen uusimmilla ratkaisuilla ei
aina ole kustannustehokkain tai jarkevin ratkaisu, vaikka hienol-
ta kuulostaisikin. Usein taloteknisten jarjestelmien energiate-
hokkuutta voidaan parantaa varsin helpoilla ja edullisilla toimil-
la. Kéyttoaikoja, asetusarvoja ja verkostojen saatoja tarkastele-
malla voidaan usein saada aikaan tuntuviakin sadstoja. Myos
yksittdisten laitteiden uusimisella voidaan usein parantaa koko
jarjestelman hyotysuhdetta, Makinen muistuttaa.

Tiktok-asuminen haastaa perinteisen asumisen mallin

TyOpaikoilla syklinen vaihtuvuus on jo tunnistettu. Entiset
koko eldmén mittaisen tydurat ovat historiaa ja tyopaik-
kaa halutaan ja joudutaan vaintamaan useita kertoja tyo-
uran aikana.

Isénndintiliitto totesi maaliskuisessa tiedotteessaan,
ettd yksittdisen asukkaan kannalta nopeat muutokset
asunnosta ja paikasta toiseen voivat olla hyva vaihtoeh-
to ja tuoda haluttua vaihtelua sekd vapautta eldmaéan.
Kuitenkin, jos asuminen on kovin lyhytaikaista, osakkaat
eivat vélttdmattd halua sitoutua pitkdjanteiseen taloyh-
tion ylldpitoon ja kehittdmiseen samalla tavalla kuin en-
nen.

— Tiktok-asumisella tarkoitetaan tatd nopeaa asumis-
syklid, jatkuvaa muutosta, joka poikkeaa merkittvésti
aiemmin totutusta pidemmaén ajan juurtumisesta tiet-
tyyn omaan asuntoon. Kun on tiedossa, ettd samassa
asunnossa ja taloyhtiossd asutaan vain lyhyt ajanjakso,
kiinnostusta taloyhtion pitk&janteiseen kehittdmiseen ei
yleensa ole. Oman taloyhtion yhteiso, kokoukset, talous
kuin korjauksetkin jadvat helposti vieraaksi eikd niiden
eteen ndhdé vaivaa tai niihin haluta sijoittaa omia varo-
ja, kertoo Isanndintiliiton toimitusjohtaja Mia Koro-Ka-
nerva.

—Jo nyt on tullut kentéltd viestid, etté jos yhtiokoko-
uksessa isannoitsija kysyy késiadnestykselld, kuinka
moni osakkaista ajattelee asuvansa taloyhtiossa vield
20 vuoden kuluttua, késid ei juuri nouse ja jos nousee,
kyse on vanhemmista henkiloista. Isédnnditsijén ja talo-
yhtion elinkaaren nakokulmasta kuitenkin 20 vuottakin
on vield aika lyhyt aikajénne, selventdd Koro-Kanerva.

Lainansaanti varmistettava

Téssd taloustilanteessa taloyhtididen on yha tarkedmpaa
huolehtia pitk&janteisestd ja suunnitelmallisesta kehitta-
misestd ja korjaamisesta, jotta yhtion arvo, mutta myos
vakuusarvo séilyvét ja yhtio séilyy pankille lainoituskel-
poisena. Pitdd siis varautua tuleviin korjauksiin, yll4tta-
viin kuluihin sekd kustannusten nousuun ja arvioida ta-

W

Freepify

loyhtion taloudellisia riskeja.

— Pahimmillaan yhteentdrméys tiktok-osakkaiden ja
pitkdaikaisemmin sitoutuneiden valilld voi johtaa siihen,
ettd taloyhtidssa ei saada eteenpdin tarvittavia korjauk-
sia oikeaan aikaan, vakuutusmaksut nousevat, pankki-
en nakokulmasta vakuusarvo laskee, lainoittaminen
muuttuu mahdottomaksi tai kallimmaksi ja yhtion arvo
asuntomarkkinoilla heikkenee, summaa Koro-Kanerva.
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o e e Teksti: Elina Salmi

Mita pitaa tehda,
kun taloyhtiossa
sattuu korjauksia vaativa
vahinko?

Kaikenlaista sattuu ja tapahtuu taloyhti6issa. Putkiin tulee syopymia,
astianpesukoneet valuttavat vedet lattialle, saunan kiuas tai pesukone sytyttaa
tulipalon. Useimmiten vahingot voidaan onneksi korjata, mutta ennen kuin
paastaan jalleenrakennusvaiheeseen, on edessa monta muuta tehtavaa.
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Kun taloa hoidetaan hyvin ja korjauk-
set tehdddn ajallaan, sattuu haavereita
vihemmin. Osan niistd korvaa vakuu-
tus kokonaan tai osittain ja osa jid ko-
konaan taloyhti6n itse maksettavaksi.

— Alkuvuoden aikana on ollut aika
paljon kattovuotoja, koska talvi on ol-
lut haasteellinen. Varsinkin kerrostalo-
jen tasakatot ovat olleet kovilla. Kun
vesisade ja pakkanen vuorottelevat, niin
katot ja samalla sadevesikaivot jadtyvit
ja katto alkaa tulvia. Usein se vesi sitten
pyrkii pienistikin raoista sisille taloon,
valaisee Suomen JVT- ja Kuivausliik-
keiden liitto ry:n hallituksen jisen, toi-
mitusjohtaja Mika Ruuskanen.

— Valtaosa tdistimme liittyy enem-
min tai vihemmin vuotoihin viemi-
reissi ja kiyttovesiputkistossa seki ko-
nerikkojen aiheuttamiin vesivahinkoi-
hin. Tulipalot ovat onneksi viimeisen
kahdenkymmenen vuoden aikana sel-
visti vihentyneet, muctta niidenkin ai-
heuttamia vahinkoja on tyélistalla tasai-
sesti.

Prosessi kdynnistyy va-
hinkokartoituksella

Jos astianpesukone tai limminvesiva-
raaja hajoaa, havaitaan vuoto yleensi
samantien. Pienet kattovuodot saatta-
vat piilotella kauemmin. Hankalimpia
ovat tilanteet, joissa mirkitilan — siis
esimerkiksi kylpyhuoneen tai sauna-
osaston — ikddntynyt vesieriste on alka-
nut pettdd, suihkun roiskevedet piise-
vit pinnoitteen alle ja ehtivit muhia
sielld hyvin aikaa. Tillaisen kosteusvau-
rion havaitsemiseen voi menni jopa
vuosi.

Kun vahinko on sattunut — on vahin-
kotyyppi sitten miki tahansa — pitii al-
kajaisiksi tehdi vahinkokartoitus. Alan
liike saa asiasta tiedon ja prosessi lihtee
sitd kautta kdyntdiin.

— Jos ei heti tiedeti, miki on vikana,
mutta jossain nikyy vettd tai kosteutta,
niin selvitetdin tietysti nopeasti aiheut-
taja, ettd saadaan lihde eliminoitua ja
vuoto lakkaamaan, toteaa Ruuskanen.

Vahinkokartoituksesta lihtee raportti
taloyhtiéén. Samassa yhteydessi vakuu-
tusyhtio tekee padtoksen siitd, onko va-
hinko korvattava vai ei.

Vesivahingoissa on jo paljon sellaisia,
joita vakuutus ei korvaa lainkaan tai
korvaa vain osittain. Esimerkiksi katto-
vuodot ja vesieristeiden ikddntymisestd
johtuvat vesivahingot ovat padsidntdi-
sesti sellaisia. Niitd ei korvata siksi, ettd
ne kuuluvat hyviin talonpitoon eli ovat
kunnossapidolla, sidnnollisilli huolloil-
la ja ajoissa tehdyilld korjaustoimenpi-
teilld viltettdvissi.

Sen sijaan putkivuodot ja laiterikot
on osittain korvattavia. Korvauksen
midriin vaikuttaa paljonkin sirkyneen
putken tai laitteen iki.

— Kartoitusvaihe on aivan oleellinen,
koska sen perusteella nihdiin, miki on
vahingon aiheuttanut ja vakuutusyhtié
pystyy tekemiin korvauspiitoksen eli
onko korvattava vai ei. Samalla nih-
dd4dn myds vahingon laajuus ja asukkaat
pystyvit varautumaan siihen, voiko ko-
tona asua korjausten ajan vai pitdiko
lihted evakkoon, ja koskeeko vahinko
vain yhtd asuntoa vai useampaa. Korja-
usten suuruusluokkakin pystytdin hah-

mottamaan, listaa Ruuskanen.

Puretaan, kuivatetaan,
desinfioidaan

Kun alun paperitydt on tehty, alkavat
purkutydt. Taloyhtis kiinteistén omis-
tajana ja vakuutuksenottajana tilaa
tydn. Purkutdissd kannattaa suosia auk-
torisoituja yrityksid, ettei vahinkoa kas-
vateta aiheuttamalla sisiilmaongelmia
tai pollytcimill asbestia pitkin taloa.

Saneerausliike aloittaa kartoitusra-
portin perusteella purku- ja mahdolliset
puhdistustyst. Jos vuodon aiheuttaja
on viemiri, kohteessa joudutaan myds
desinfioimaan. Silloinkin on tirkeii,
ettd asialla ovat osaavat ihmiset, jotka
tietdvit, miten ja millaisilla pitoisuuk-
silla pitdd desinfioida. Muuten voi kiy-
di niin, ettd vairin tehdylld desinfioin-
nilla aiheutetaan lisid vahinkoa ja bak-
teeritkin jddvit siind sivussa tappamat-
ta.

Seuraavaksi on vuorossa lihes aina
rakenteiden kuivattelu. Kauanko siihen
kuluu aikaa, riippuu vahingon laadusta
ja siitd kauanko kastuma on kestinyt.

Tulipalojen sammutuksessa tietysti
kiytetddn vettd paljon, mutta rakenteet
altistuvat kosteudelle vain lyhyen aikaa.
Sen sijaan mirkitilojen vesieristeiden
vuodoissa kosteutta on voinut menni
rakenteisiin kuukausia ja silloin kui-
vausaikakin on tietysti pidempi.

— Kuivaus ottaa oman aikansa eiki
prosessia voi nopeuttaa. Betoniraken-
teiden kuivattelu on valitettavan hidas-
ta hommaa. Kosteus poistuu betonin
huokosista pinnan kautta haihtumalla
ja se voi kestdd kahdesta viikosta jopa
kahteen kuukauteen. Kosteuksia mita-
taan kuivauksen aikana ja ennen varsi-
naista jilleenrakennusvaihetta tehdiin
vield lopputarkastusmittaukset.

— Suosittelen vahvasti, etti mittauk-
sissa ja kosteuskartoituksissa kiytetdin
riittdvin pitevidd henkild. Kannattaa
tarkistaa, onko henkil6lli joko pitevdi-
tyneen koskeudenmittaajan tutkinto
suoritettuna tai Eurofins-kosteuden-
mittaajan henkildsertifikaatti. Silloin
mittaajalla on hyvit perustiedot aihees-
ta ja tuloksiin voi luottaa paremmin,
painottaa Ruuskanen.

Aikaa saastyy, kun
kuivauksen aikana
valmistellaan
jalleenrakennus

Menniin prosessissa eteenpdin. Vahin-
ko on kartoitettu, tarvittavat purku- ja
puhdistustydt tehty ja rakenteet kuivat-
tu. Seuraavaksi alkaa jilleenrakennus,
joka etenee aika lailla samalla tavalla
kuin miki tahansa muu remontointi.

— Jo kuivauksen aikana pyricdin saa-
maan jilleenrakennusprosessi silld lailla
valmiiksi, etti tiedetiin, kuka siti alkaa
tekemiin. Silloin jilleenrakentaja voi
varautua ajoissa ja aikatauluttaa projek-
tin niin, etti esimerkiksi asumisen ko-
konaiskeskeytys jid mahdollisimman
lyhyeksi. Koska kuivaukseen menee ai-
kaa, on sen aikana yleensi ehditty tehdi
myos kustannusarvio eri osapuolille,
kertoo Ruuskanen.

Vakuutusyhtist suosittelevat rakenta-
jiksi usein omia kumppaneitaan, >>
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99 Kun vahinko on sattunut — on vahinkotyyppi sitten mikd tahansa — pitda
alkajaisiksi tehdé vahinkokartoitus. Alan liike saa asiasta tiedon
ja prosessi lahtee sitd kautta kdyntiin.

mutta lopullisen piitoksen tekee tietysti taloyh-
ti6 kiinteistdnomistajana. Toinen asiaan vaikutta-
va seikka on se, ettd taloyhtién osuus kokonais-
kustannuksista on vakuutuksista riippumatta
joka tapauksessa vihintdin 20-60 prosenttia.

Jos on kyse isoista vahingoista, urakka yleensi
kilpailutetaan.

Vakuutusyhtién

kustannuksella korjataan ennal-
leen, mutta ei

tehda enempaa

Korjaustoissi ei voi vakuutusyhtion kustannuk-
sella tehdd ylim#driisid toitd, vaan paikat palaute-
taan vahinkoa edeltineeseen tilaan. Jos esimer-
kiksi huoneistossa on ollut yhtendinen mosaiikki-
parketti ja astianpesukoneen vuodon seurauksena
parketti irtoaa alustastaan ja vettyy pilalle, niin
vakuutusyhtié korvaa lattian korjaamisen vain
keittidn osalta. Jos asukas haluaa laajempia uudis-
tuksia, hinen pitii maksaa ne itse.

Moni luulee, etti jos vahinko ajaa kotoa evak-
koon, vakuutus korvaa muualla asumisen. Se on
viiri luulo. Asukkaalla on oltava kotivakuutus
sitd varten ja sekin korvaa muualla asumisen vain
siind tapauksessa, etti taloyhtion vahinko on kor-
vattava. Jos siis taloyhtion vahinko on ei-korvat-
tava, jddvit evakkoasumisen kustannukset asuk-
kaan omalle kontolle.

Ei-korvattavia vahinkoja ovat muun muassa
valtaosa kattovuodoista ja mirkitiloissa pettineen
vedeneristyksen aiheuttamat vuotovahingot. Put-
kivuodot ovat viltettivissi oikea-aikaisilla, ajoissa
tehdyilld korjauksilla ja huolellisella kunnossapi-
dolla. Yleensi ne myds huomataan nopeasti.

Kattovuodot sen sijaan saattavat piilotella tovin
ja niiden korjaaminen on erityisesti talviaikaan
hankalaa ja kallista. Kun vesi pidsee syysti tai toi-
sesta katosta ldpi, se kastelee my®s eristeet ja sil-
loin limpod paisee katon kautta karkaamaan ha-
rakoille. Eristeisiin ja katon korjaamiseen ei paise
kisiksi ennen kuin lumi ja jdi on saatu pois.
Usein niitd joudutaan sulattelemaan héyrylli tai

muilla keinoin.

Paljon vahinkoa katoilla ovat aiheuttaneet
myos kaikenkarvaiset, osaamattomat lumenpu-
dottajat, jotka ovat petkeleilld, sorkkaraudoilla ja
rautakangilla hakanneet jiitd irti ja samalla kolhi-
neet pelti- tai huopakatteen kehnoon kuntoon.
On tapahtunut se, mistd vanha sanonta varoittaa:
yhden markan mies on tehnyt neljin markan va-
hingon.

Ammatti-isinnditsijit osaavat toki timin su-
denkuopan vilttdd, mutta pienissi taloyhtidissd
innostutaan joskus sidstimain vidrissi kohdissa.
Kannattaakin aina harkita tarkkaan, kenet sinne
taloyhtion katolle padstad.

Haastateltava on VVT Vesivahinkotekniikka Oy:n
toimitusjohtaja ja Suwomen JVI- ja Kuivausliikkei-
den liitto ry:n ballituksen jéisen. Liitto on jilkiva-
hinkojen torjuntaa ja kuivausliiketoimintaa har-
Joittavien yritysten yhteenliittyma. Lisitietoa loytyy
liiton sivuilta www.vahinkopalvelut.net.

T TALOTUKI

"HYVIN SUUNNITELTU ON PUOLIKSI TEHTY” SANONNASSA PIILEE TOTUUS!
LUQOTA SIIS KORJAUS- JA RAKENNESUUNNITTELUSSA LAATUUN,
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Laadukkaat suunnittelu- ja tutkimuspalvelut 16ytyvit TaloTuen kautta.
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rovaniemi@talotuki.fi
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Freepik

Toimiva ilmanvaihto on
osa taloyhtion
energlatehokkuutta

Jopa kolmannes asuinrakennusten lammitysenergian kulutuksesta saattaa kulua korvausilman lammittamiseen.
limanvaihtoa voidaan kuitenkin tehostaa esimerkiksi parantamalla ilmanvaihdon ohjauksia
ja tarkistamalla ilmamaarien saadét kuntoon.

Ilmanvaihto koetaan yleisesti tirkeini
osana asuinrakennuksen asumisterveytti
ja -viihtyvyyttd. Silld on kuitenkin tuntu-
va vaikutus myés rakennuksen energiate-
hokkuuteen.

Esimerkiksi kerrostalossa ilmanvaihto
voi aiheuttaa tyypillisesti noin 25-35 %
talon limménkulutuksesta, kertoo asuin-
rakennusten energiatehokkuuden ja uu-
siutuvan energian asiantuntija Teemu
Kettunen Motivasta.

— Lisiksi koneellinen ilmanvaihto aihe-
uttaa merkittivin osan talon sihkénkulu-
tuksesta, hin huomauttaa.

Ilmanvaihdosta on taloyhtién kuiten-
kin vaikea ryhtyid tinkimiin — eiki sellai-
nen olisi kannattavaakaan. Kettunen
muistuttaa, ettd ilmanvaihdon tehtivini
on poistaa asunnoista kosteutta ja epi-
puhtauksia sekd tuoda riittdvd midrd ul-
koilmaa rakennukseen siten, etti sisiil-
man laatu pysyy terveelliseni ja viihtyisi-

ni. Asunnon ilmanvaihdon pitii olla siis
aina toiminnassa ja varmistaa riittdvi il-
man vaihtuvuus.

Puutteet ohjauksessa
ja saadoissa aiheuttavat
hukkaa

Energiahukkaa ilmanvaihdossa aiheutta-
vat Kettusen mukaan muun muassa lim-
mdéntalteenoton puuttuminen tai sen

huono hyétysuhde, heikot ilmanvaihdon
ohjaukset, seki liian suuriksi siddetyt il-
mamiirit. Hukan taltuttamiseen on kui-
tenkin olemassa muutamiakin keinoja:

— Ilmanvaihdon tehostusjaksot kannat-
taa sddtdd tarpeenmukaiseksi huomioiden
mahdollisuuksien mukaan kohteen asuk-
kaiden eliminrytmi. Ilmanvaihtojirjes-
telmi on syytd aika-ajoin tasapainottaa
esimerkiksi kanavistojen puhdistuksen
yhteydessi.
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Hin huomauttaa, ettd myos asukkai-
den kiyttotottumuksilla on osansa il-
manvaihdon energiankulutuksessa.

— Esimerkiksi koneellisessa poistoil-
manvaihdossa talvipakkasilla asunnon
korvausilmaventtiilit kannattaa asettaa
niin sanottuun talviasentoon, miki pie-
nentii vedon tunnetta.

Asukkaiden ohjeistaminen ilmanvaih-
don kiytostd on siis kannattavaa. Ket-
tunen vinkkaa, ettd taloyhtidt voivat la-
data titi varten tarvittaessa esimerkiksi
Motivan sivuilta kidytto6nsd valmiita
asukastiedotteita, joissa opastetaan eri il-
manvaihtojirjestelmien toiminnasta.

Vanhankin jarjestelman
energiatehokkuutta
voi parantaa

Uudet kerrostalot varustetaan Kettusen
mukaan jo padasiassa joko keskitetylld tai
huoneistokohtaisella koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa on hyvilld
hyétysuhteella varustettu limméntal-
teenotto. Hin toteaa, etti vanhankin
kerrostalon ilmanvaihto voidaan kuiten-
kin uudistaa koneelliseen tulo- ja pois-
toilmanvaihtoon esimerkiksi putkire-
montin yhteydessi.

— Painovoimaiseen ja koneelliseen
poistoilmanvaihtoon verrattuna sen kes-
keisid etuja on limmén talteenoton li-
siksi se, ettd ilma saadaan huoneisiin esi-
limmitettyni ja tehokkaasti suodatettu-
na. Myds huoneistoihin ilmanvaihdon
seurauksena syntyvi alipaine on pienem-
pi.

Kettusen mukaan koneellisen ilman-
vaihdon etuna on my®és ilmanvaihdon
parempi toimivuus kesdaikana, jolloin
sisd- ja ulkolimpétilan vilinen ero ei tuo
riittdvisti tehoa painovoimaiseen ilman-
vaihtoon, vaan sen lisiksi vaaditaan ik-
kunatuuletusta. Hin tosin huomauttaa,
ettd myds painovoimaisen ja koneellisen
poistoilmanvaihdon korvausilmavenctii-
leihin on saatavilla eri tasoisia suodatti-
mia.

— Koneellisen poistoilmanvaihdon
energiatehokkuutta voidaan parantaa
merkittivisti myos asentamalla ilman-
vaihtoon limméntalteenotto, josta lim-
p6 siirretddn edelleen limpdpumpun
kautta tilojen ja kiyttoveden limmicyk-
seen.

limanvaihdon ohjaus aut-
taa torjumaan
energiahukkaa

Miten taloyhti6 voisi muuten pyrkid op-
timoimaan ilmanvaihtoaan niin, ettei
limminti ilmaa menisi harakoille tai il-
manvaihto hurisisi tyhjin panttina?

Kettunen toteaa mahdollisuuksien oh-
jata ilmanvaihtoa riippuvan paljon il-
manvaihtojirjestelmistd ja sen toteutuk-
sesta.

— Kerrostalon koneellista ilmanvaihtoa
voidaan ohjata tarpeen mukaisesti ja par-
haimmillaan huoneistokohtaisesti, eli
asukas voi pienentii ilmanvaihtoa sil-
loin, kun asunto on tyhjilldin ja tehostaa
esimerkiksi suihkun tuoman kosteuden
kuivattamiseksi.

Hin lisdd, eted ohjausta voidaan tehdi
manuaalisesti tai my6s automaatiolla esi-
merkiksi kosteus- ja hiilidioksidianturei-
den antaman tiedon perusteella. Huo-
neistokohtainen ilmanvaihdon ohjaus on

mahdollista toteuttaa myds keskitettyyn
tulo- ja poistoilmanvaihtoon.

— Energiatehokkuutta parantavaa au-
tomatiikkaa voidaan lisitd myds ulko-
oven viereen asennettavalla kotona-pois
kytkimelld, milld asetetaan helposti ko-
din tekniikka ilmanvaihtoineen poissa-
olotilaan. Kotona-pois kytkimeen voi-
daan liitcdd ilmanvaihdon ohella myds
esimerkiksi lieden virran sammuttami-
nen ja huoneiden limpétilan ohjausta.

Ilmanvaihdon toimintaan vaikuttaa
myds rakennuksen vaipan tiiviys. Kun
rakennus on tiivis ja lihes kaikki ilma
kulkee ilmanvaihtojirjestelmin kautta,
ilmanvaihtoa pystytiin hallitsemaan hel-
pommin. Taloyhtién kannattaakin siis
seurata esimerkiksi ovien ja ikkunoiden
tiivisteiden kuntoa sddnnéllisesti ja uusia
ne tarpeen mukaan.

limanvaihtoa voi

paivittaa muiden
remonttien yhteydessa
Vanhan ilmanvaihtojirjestelmin muut-
taminen koneelliseksi tulo- ja poistoil-
manvaihdoksi voisi olla Kettusen mu-
kaan kustannustehokasta toteuttaa put-
kiremontin yhteydessi. Hin toteaa in-
vestoinnin olevan mittava, mutta silli
myds saavutetaan konkreettisia etuja:

— Uudistuksella on energiatehokkuu-
den ohella asumisen laatua parantava
vaikutus.

Esimerkiksi poistoilmalimpdpumpun
asentaminen koneellisella poistoilman-
vaihdolla varustettuun taloon on ihan-
teellista toteuttaa kaukolimmén alajako-
keskuksen uusimisen yhteydessi, jolloin
niiden yhteistoiminta voidaan huomioi-
da paremmin.

— Luonteva hetki tihin on myds van-
han ilmanvaihtokoneen uusimisen yhte-
ydessi.

Kettunen vinkkaa myos selvittimiin
esimerkiksi huippuimurien uusimisen
yhteydessi, olisiko taloyhtiélld mahdolli-
suuksia parantaa ilmanvaihdon ohjauk-
sia. Lisiksi koneellinen poistoilmanvaih-
to voidaan piivittdd esimerkiksi vakio-
paineohjauksella varustetuksi, miki
mahdollistaa liesituulettimien asentami-
sen huoneistoihin.

Laitteet uusimalla
parempi hyédysuhde

Taloyhtion kannattaisi Kettusen mukaan
harkita huoneistokohtaisen tulo- ja pois-
toilmanvaihdon ilmanvaihtokoneiden
uusintaa viimeistiin siini vaiheessa, kun
laitteet ovat yli 20 vuotta vanhoja ja niis-
si alkaa esiintyd vikoja tai merkictiviid
laakerointien kulumista ja kohonnutta
dinitasoa.

— Joissain tapauksissa kiyttoikidd voi-
daan pidentid yksinkertaisesti puhalti-
mien laakeroinnit uusimalla.

Koneiden uusimista puoltaa uusien il-
manvaihtokoneiden parempi limmén
talteenoton hydtysuhde ja pienempi sih-
kén ominaiskulutus, sekd kehittyneet
ohjausmahdollisuudet ja automatiikka.

— Vastaavasti yli 20 vuotta vanhojen
keskitetyn tulo- ja poistoilmanvaihdon
ilmanvaihtokoneiden uusimista kannat-
taa harkita huoltotarpeiden kasvaessa
etenkin, jos niiden hydtysuhteet eivit
ole alunperinkiin olleet parhaasta pids-
ti.

Y vrittajit
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Automaatio-, saatolaite- ja
sahkotyot

Sahkoautojen latauspisteiden
asennus

Kaukolampolaitteistojen
huolto ja korjaus

SOITA 040 562 7816

Pa/ve/emme LOkO Lapin a/uee//a./

Lénsirinteentie 27 Rovaniemi
antti.tahtisaari@automaatiopalvelu.fi

[lmanvaihdon
energlatehokkuuden
muistilista:

* Siddi pesuhuoneen lautasventtiili pienemmalle
talviaikana painovoimaisessa ilmanvaihdossa.

* Siidi tuloilmaikkunan venttiili talviasentoon
limmityskauden ajaksi.

* Siddi koneellisen ilmanvaihdon puhallusnopeutta
tarpeen mukaan.

* Ohita limméntalteenotto kesikaudella ja palauta se
kiyttoon heti kesihelteiden jilkeen.

* Aseta tuloilman sisaanpuhalluslimpétilan arvo oikein eli
vedon tunne huomioiden mahdollisimman alhaiseksi.

* Vaihda moottorit tasavirtamoottoreiksi, niin puhallin
kiyttid vihemmin energiaa.

e Eristd ilmanvaihtokanavisto.

Lihde: Motiva
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o e e Teksti: Elina Salmi

Parvekelasejakin
pitaa huoltaa

Parvekkeiden lasittaminen on meillad suosittua ja suositeltavaa, koska ilmastomme
on kauniisti sanottuna haastava. Uudistaloissa parvekkeet lasitetaan useimmiten jo
rakennusvaiheessa. Parvekelasien huolto tahtoo kuitenkin usein unohtua.

— Parvekkeiden lasituksista on monen-
laista hyotyd. Lasitus pidentdd parvek-
keen kiyttdaikaa vuosittain jopa parilla
kolmella kuukaudella, suojaa parvekkeen
tavaroita ja talon julkisivua sekd sidstdd
energiaa, toteaa Tasolasiyhdistyksen toi-
minnanjohtaja Jenni Heikkila.

Lasitettu parveke on siis mukavampi ja
monipuolisempi kiyttdd. Lasicuksen ansi-

osta parveke on keskimirin viisi astetta
ulkoilmaa limpimampi. Se on ilouutinen
kasviharrastajalle — piteneehin kasvukau-
si reippaasti.

Lasituksella on my8s monia hydtyji ta-
lon kannalta. Se vihentid parvekkeen ja
julkisivun korjaustarvetta useilla vuosilla
ja pidentdd kiinteistdteknisesti ajatellen
sen kiyteoikdd. Myds energiaa sddstyy,

kun lasitus torjuu kovimpia pakkasia ja
kipakoimpia tuulia. Asumismukavuuskin
paranee, kun vedon tunne sisilld vihenee.

Toki parvekelasitus on myos ulkoniks-
kysymys. Jos kaikki parvekkeet on lasitet-
tu, on julkisivu yhteniisen ja viimeistel-
lyn nikéinen.

Haittapuolena voi ehki picid sitd, ettd
silloin, kun parveke on olohuoneen edes-

sd, voi sisddn tulevan luonnonvalon mii-
ri lasituksen vuoksi vihin laskea.

Ala ripusta parvekkeelle
mita tahansa verhoja

Lihestulkoon kaikenlaiset parvekkeet
voidaan lasittaa. Esimerkiksi ulkonevat
parvekkeet on aivan mahdollista lasittaa.
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99 Parvekelaseja pitdi tietysti
huoltaa aika ajoin, jotta ne
kestivit kiyttokelpoisina
vuosikymmenid. Kun ne
huolletaan sddnnollisesti, niin
turvallisuus sdilyy, kdytettavyys -
paranee ja kiyttoika pitenee. .-

Than omin piin ei tyohén parane
ryhtyi, silli parvekkeen lasittaminen
tarvitaan erillisid lupia. Jos yksittdinen
osakas haluaa lasittaa oman parvek-
keensa, hin tarvitsee siihen taloyhtidltd
muutostydluvan. Koska lasitus vaikut-
taa julkisivuun, tarvitaan lisiksi lupa ra-
kennusvalvonnasta. Esimerkiksi suoje-
lulliset tai kaupunkikuvalliset syyt voi-
vat olla este hankkeelle.

Erityisesti etelinpuoleiset parvekkeet
voivat olla keskikesilli turhankin lim-
pimii. Viilennys on helpointa hoitaa
avaamalla lasit. Joskus voi olla my®s tar-
vetta auringonsuojaverhoille. Silti mitd
tahansa verhoja ei kannata lasien eteen
ripustaa.

— Parvekelasit ovat karkaistua lasia ja
kestdvit hyvin limpétilavaihteluita,
mutta huonosti vaikka jonkin metal-
liesineen jatkuvaa hinkkausta. Siksi
kannattaa aina ensisijaisesti kiyttdd val-
mistajan suosittelemia verhoja tai ripus-
tusjirjestelmid, muistuttaa Heikkild.

Hyvin huollettu
parvekelasijarjestelma
on pitkaikainen

Parvekelaseja pitdd tietysti huoltaa aika
ajoin, jotta ne kestivit kiyttokelpoisina
vuosikymmenii. Kun ne huolletaan
sadnnollisesti, niin turvallisuus siilyy,
kiytettdvyys paranee ja kiyttoikd pite-
nee. Kun parvekelasitus on moitteetto-
massa kunnossa, myds asunnon arvo
siilyy, silli myyntitilanteessa ostaja kiy
lihes varmasti kokeilemassa, etti lasit
toimivat kunnolla.

Lasien puhtaanapito on asukkaan
vastuulla, mutta varsinainen kunnossa-
pito kuuluu lasien hankkijalle. Jos osa-
kas on hankkinut lasituksen muutos-
ty6nd, on niiden kunnossapito hinen
vastuullaan ja jos lasit on asennuttanut
taloyhtio, niin se vastaa myds huollois-
ta.

Olennainen osa lasitusta ovat kiskot
— niitdkin pitdd huoltaa.

— Monet luulevat, ettei parvekelaseil-
le tarvitse tehdd juuri muuta kuin pesti
kerran vuodessa, mutta valitettavasti
sinne lasien kiskoihin ja liukuihin ker-
tyy ympéristosti likaa, kuten katupélyd,
neulasia, puiden siemenid ja muuta sel-
laista, joka ei sinne kuulu, muistuttaa
Tero Granqvist Maakunnan Lasista
Lahdesta.

— Jos yli- ja alakiskoa ei aika ajoin
pestd, niin liikuteltavuus huononee
oleellisesti ja lasien kiyttoikd lyhenee.

Kun laseja pestdin, kannattaa samalla
tarkistaa, ettd tiivisteet ovat kunnossa,
ettei parvekkeelle paise runsaasti vettd
ja lunta. Samalla kannattaa tarkastaa,
ettei mikdin osa ole mennyt rikki. Ve-
dinkappaleet, ohjurit ja reunimmaisessa
lasissa oleva sarana pitiisi aika ajoin tar-
kastaa.

Parvekelaseihin saattaa joskus tulla
sitkeisti istuvia kalkkivalumia, joita voi
olla vaikea saada pois tavallisilla ikku-
nanpesuaineilla. Lasiliikkeistd 16ytyy
ongelman hoitoon tarvittavia tehopesu-
aineita.

Jata kaikki korjaukset
ammattilaiselle

Lasien pesun yhteydessi myds yli- ja
alakisko on syytd pesti. Ne voi myds
voidella esimerkiksi silikonispraylla.
Toimenpiteen voi hyvin tehdi itse.
Myés lasien tiivisteet pystyy vaihtamaan
itse.

— Jos jokin jirjestelmin osa on men-
nyt rikki, se tiytyy tietysti korjata ja sil-
loin on syyti pyytii ammattilainen pai-
kalle. Jos yrittdd vaihtaa osia itse, voi
melko helposti vahingoittaa lasia ja pa-
himmillaan rikkoa sen, toteaa Gran-
qvist.

Parvekelasijirjestelmii on markki-
noilla tilld hetkelld toistakymmenti ja
jokaisessa osat ovat erilaisia. Varaosat
sopivat ainoastaan siihen jirjestelmiin,
johon ne on tarkoitettu. Lisiksi on
muutama valmistaja, jotka ovat jo lo-
pettaneet tuotannon ja niiden varaosia
ei vilttimittd saa endd mistdan. Niiden
kohdalla apuun on tullut nykytekniikka
ja niihin tarvittavia osia on tehty 3D-
tulosteina.

Talon rakenteet eldvit ja parvekelasi-
en osat kuluvat. Siksi parvekelasit on
syytd tarkistaa ja huoltaa neljin-viiden
vuoden vilein. Huollon yhteydessi
asentaja tarkastaa lasien kiinnityksen.
Myés kaidelasien tukeva kiinnitys pita
aika ajoin tarkastaa. Sekin kannattaa
jattdd ammattilaisen tehtiviksi.

Kiyttdvirheet saattavat rikkoa koko
lasituksen. Siksi laseja ei koskaan pidi
litkuttaa vikisin, voimalla tai tydkaluja
kiyttden. Jos lasit eivit aukea tavallisin
kisivoimin, niissi on jotakin vikaa. >>

Puiden kaato
Puiden ja pensaiden hoito

Puiden kuntotutkimukset

LAPIN o

Puiden istutukset

Maisemanhoito

Kantojyrsinta

Janne Eironen

040 835 4247
eironen@lapinarboristi.fi

www.lapinarboristi.fi

PALVELEN LAPIN
JA KUUSAMON
ALUEELLA

MARTIN 0Y

Kiinteistohuolto & maanrakennus
puh. 0400 408 877 | www.martinoy.fi

KIINTEISTOHUOLTO

luotettavasti vuorokauden ympari

MAANRAKENNUSTYOT

pihatyot viherrakentamisesta
salaojituksiin

LUMITYOT
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Puh. 016-445 894
Torpinkatu 11, Tornio
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Nain pidat parvekelasit kunnossa pitkaan

Jos parvekkeesi lasitus on uudehko, on myyji aika
varmasti kertonut sinulle, ettd ne pitdd huoltaa
sidnnollisesti. Suurin osa tdistd kuuluu ammatti-
laiselle, mutta jotain voit tehdi itsekin.

Puhdista ja voitele

Syksylld kannattaa poistaa alakiskosta sinne mah-
dollisesti eksyneet lehdet ja muut roskat. Kisko
kannattaa myds pestd. Vesi yleensi riittdd, pintty-
mid voi harjata reippaastikin. Pesun jilkeen kiskon
kuivuttua voit voidella sen silikoni- tai teflonsp-
raylla. Ylikiskon huoltaminen kannattaa jittid am-
mattilaiselle, silld heilld on taito, vakuutukset ja
turvavaljaat katon rajaan kiipeimistd varten.
Pesun ja voitelun lisiksi voit vaihtaa lasien tiivis-
teet ja narulukon itse. Niitd myyvit parvekelasiliik-
keet. Narulukko on se seinddn kiinnitettivd meka-
nismi, jolla lukitaan avatut lasit nippuun. Sen voi
siis vaihtaa itse, mutta lasit avaavan vetonarun
vaihtaminen on ammattilaisen hommaa.

Pyorat ja saranat

Lasituksen kuluvien osien vaihtamiseen tarvitaan
erikoistydkalut ja asiansa osaava asentaja. Hin
myds osaa katsoa, miksi jokin osa on mennyt rik-
ki. Saadot eivit ehki ole ithan kohdillaan, jos talon

TAYDEN
PALVELUN
LASILIIKE

rakenteet ovat elineet. Kannattaa myds muistaa,
ettd asentajan tyolld on takuu.

Jos asunto on vanha, mutta sinulle uusi, kannat-
taa tarkistaa edelliseltd omistajalta, koska viimeisin
huolto on tehty. Jos lasitus on taloyhtion asennut-
tama, myds huollon tilaaminen ja maksaminen
kuuluvat taloyhtislle.

Lasituksia voi huoltaa ympiri vuoden. Talviai-
kaan alan liikkeissd on rauhallisempaa, joten huol-
to kannattaa tilata silloin.

Kustannukset

Huollon hintaan vaikuttaa paitsi lasien miiri,
myds se, kuinka monella seinilld niitd on. Sild
huolto kannattaa aina. Asian voi ajatella niin, ettd
kun lasien huolto maksaa joitakin satasia, tulee
huollon puutteesta johtuva lasien uusiminen mak-
samaan moninkertaisesti enemmin.

Tee yhteistyotd, tilaa huolto yhdessi naapurin
kanssa. Sddstitte asentajan matkakuluissa. Kannat-
taa myds tarkistaa, saako huollosta tydn osalta ko-
titalousvihennysti. Taloyhticille lasiliikkeilld on
usein omat tarjoushinnat.

Vielako saa varaosia?

Lasit ja alumiini kestivd vaikka kuinka kauan,

mutta varaosien saatavuus voi olla ongelma. Kan-
nattaa siis laseja hankkiessaan tarkistaa, kuinka pit-
kiin varaosia on varmasti saatavana. Pisimmilliin
valmistajat lupaavat 25-30 vuoden toimitusaikoja.

Vanhemmassa asunnossa voi olla joko vanhene-
vaa tai jo markkinoilta poistunutta mallia oleva la-
situs, johon ei endd saa varaosia suoraan kaupasta.
Jonkin verran uusia osia niihin on kuulemma teh-
ty 3D-tulosteina. Hitéi ei ole niin kauan, kun la-
situs toimii, mutta on hyvi ymmirtis, ectd sitd ei
esimerkiksi voi irrottaa parveke- tai julkisivure-
montin ajaksi ja sitten asentaa takaisin.

Viela pari vinkkia kayttajalle
Lasitettukaan parveke ei ole pullotiivis, vaan sinne
piisee jonkin verran esimerkiksi sadevettd. Huo-
mioi timi sisustuksessa ja kiytd ulkokiytté6n so-
veltuvia materiaaleja.

Jos parvekelaseissasi on lapsilukko — useissa on —
ja avaimet ovat ajan saatossa hukkuneet, niin uusia
avaimia voi kyselld valmistajan verkkokaupasta.

Jos haluat parvekkeellesi lisivarusteita, kuten
kaihtimet, niiden tilaus kannattaa sovittaa samaan

ajankohtaan huollon kanssa. Silloin asennus hoi-
tuu nippéristi samalla kertaa ja sddstit.

Lihde: Taloustaito, veronmaksajat.fi
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TUOTTEEMME
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Freepik

e e e Teksti: Elina Salmi

Rappukaytavan susteys
luo ensivaikutelman
taloyhtiosta

Siivous on siitd janna asia, etta se yleensa huomataan vasta sitten, kun se on jatetty tekematta tai tehty huonosti.
Laadukkaasti hoidettu siivous on kuitenkin oleellinen viihtyvyyden ja vaikkapa sisdilman kannalta. Ei siis ole
yhdentekevad, kuka puhdistaa taloyhtion porrashuoneet ja yhteiset tilat.

— Mielesténi hintaa tirkedmpi kriteeri sii-
voustyoti ostettaessa on se, millaista laa-
tutasoa halutaan eli millainen puhtausta-
so ja paikkojen edustuksellisuus halutaan
ylldpitdd. Se vaikuttaa my®s siivoustihey-
teen, sanoo Puhtausala ry:n toiminnan-
johtaja Sari Mattila.

— Kun on léytinyt hyvin yhteistyo-
kumppanin, siitd kannattaa picdi kiinni
eikid kilpailuttaa vuosittain vain kilpailut-
tamisen vuoksi. Hinnanvaihtelut ovat
kuitenkin pienid verrattuna taloyhtién
kokonaiskustannuksiin. Mieluummin
kannattaa lihted kehittimiin yhteistyoti.

Mattila kertoo, ettd lihivuosina puh-
tauspalvelualalta tulee katoamaan kym-

menidtuhansia tyontekijéitd. Kiytinnos-
si se tarkoittaa siti, etti tulevaisuudessa
tulee olemaan paikkakuntia, joissa asuk-
kaat joutuvat siivoamaan taloyhtion itse,
koska ulkoa ostettavaa palvelua ei yksin-
kertaisesti ole tarjolla. Tai jos on, hintata-
so tulee nousemaan, koska ei ole kilpaile-
vaa tarjontaa.

— Me puhtausalalla haluamme opettaa
kansaa jo ennalta ammatilliseen siivouk-
seen. Tulevaisuudessa taloyhtididen sii-
vouskomerot voisi varustella silli tavalla,
ettd niissi on kaikkien saatavilla vilineet
ja koneet. Silloin talon asukkaat voivat
itse siivota vaikkapa oman kerroksensa ta-
santeet, visioi Mattila.

Kerran paivassa vai
kerran viikossa?

Siivottavien tilojen likaantumiseen — ja
sitd kautta siivoustiheyteen — vaikuttavat
monet tekijit. Tarkeimpid ovat asukas-
miiri sekd porrashuoneiston koko ja pin-
tamateriaalit eli millaiselle rasitukselle
pinnat joutuvat. Yhti oleellista on taloyh-
tion sijaind. Vilkkaasti liikenndidyn ka-
dun varrella sijaitsevan talon porrashuo-
neeseen kulkeutuu luonnollisesti enem-
min ja erilaista likaa kuin vaikkapa met-
sin tai puiston kyljessi sijaitsevan talon
porrashuoneeseen.

Pihan katemateriaali ja kiinteistdn-

huollon toimivuus vaikuttavat myos.
Sora- tai hiekkapiha tuottaa tietysti
enemmin siivottavaa sisilli kuin asfal-
toidut tai vaikkapa laatoitetut kulkuviy-
lat.

Lisiksi siivoussopimuksen piiriin kuu-
luvat yleensd yhteiset tilat, kuten saunat,
kellaritilat ja kerhohuoneet. Niille pitid
miiritelld omat kriteerit tiheydesti ja laa-
tutasosta.

Iso osa siisteytta syntyy
heti ulko-ovella

Kahdeksankymmenti prosenttia sisdin-
tulevasta liasta tulee ihmisten mukana
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kengissi ja kahdeksankymmenti pro-
senttia siitd pystytddn pysdyttimiin heti
ovella hyvilld tuulikaappisuunnittelulla,
kuten ritildinnilld, jalkaharjoilla ja ma-
totuksella.

— Matotusten vaihtotiheyteen kan-
nattaa kiinnittii huomiota. Maton tu-
lee olla riittdvin imukykyinen sisidn tu-
levan likamassan mukaan. Mattojen
vaihtoviliin vaikuttaa tietysti myds vuo-
denaika. Kesilli likaa kulkeutuu sisille
vihemmin, syksyn ja kevdin kurakelien
aikaan enemmin, toteaa Mattila.

— Asukkaita voi lisiksi opastaa kiytti-
miin jalkaharjoja ja mattoja — siis simp-
pelisti pyyhkimain kenkénsi sisddn tul-
lessa. Se on ratkaisevan tirkei osa por-
rashuoneiden siisteytti.

Huolella tehty siivous
vaikuttaa myoés
sisailman laatuun

Tavallisessa taloyhtidssd riittdd yleensd
niin sanottu perussiivous. Se tarkoittaa
sitd, ettd kovat pinnat nihkeidpyyhitdin
ja kaiteet sekd muut kosketuspinnat,
kuten esimerkiksi hissin nappulat, pyy-
hitddn. Kosketuspintojen puhtaus on
hygieniasyisti tirkedd ja vield tirkedm-
pid silloin, kun on epidemioita liikkeel-
I

Ilmastointi tuottaa hiukkaslikaa. Se
nikyy tiloissa pélyni ja leijuu joka paik-
kaan. Siksi on aika ajoin kiinnitettivi
huomiota my®és niin sanottuihin ylips-
lyihin, kuten valaisimiin ja kattoihin.
Muita harvemmin tehtivii siivouksia
ovat ilmastointikanavien ulkopuolinen
puhdistus ja ikkunoiden pesut.

Lattioiden vuosittaisesta vahauksesta
pyritddn koko ajan eroon ja uusissa ta-
loissa lattiamateriaalit on yleensd valittu
niin, ettei niiti tarvitse vahata. Jos kui-
tenkin lattiapinnat halutaan suojata eri-
tyisen tarkoin ja likakuorma on suuri,
on vahaus edelleen perusteltua.

Huomionarvoista on, etti laadukas
siivous ehkiisee ja vihentid jo olemassa
olevia sisdilmaongelmia. Ammattitaitoi-
sesti ja huolellisesti tehty siivous vihen-
tdd pinnoilta ilmaan nousevan pélyn
midrid, erilaisia allergeeneji on vihem-
min ja taloyhtién tilat siilytedvit arvon-
sa.

Jos on pakko vaihtaa
puhtauspalvelujen
tuottajaa

Pidempidn jatkuva yhteisty6 taloyhtion
ja siivouspalvelujen tuottajan vililld
hyodyttdd molempia osapuolia. Luotta-
mus yhteistyshén on ajan kuluessa ra-
kentunut ja palveluntuottaja pystyy pa-
remmin arvioimaan siivouksen tiheys-
tarvetta. Yheeistyossi taloyhtién edusta-
jan ja palveluntuottajan kanssa tehddin
aika ajoin laatukierrokset ja varmistu-
taan niiden avulla siitd, ettd yhteistyd
jatkuu tulevaisuudessakin.

Toisinaan tulee tarve vaihtaa puhtaus-
palvelujen tuottajaa. Vanha saattaa lo-
pettaa tai siivoustyon laatuun ei olla
tyytyviisid. Miten 16ytdi uusi tilalle?

Puhtauspalvelujen kilpailuttamisen
tavoitteena on laadukkaiden siivouspal-
velujen hankinta. Laatu lihtee siitd, ettd
molemmat osapuolet — seki palvelun
ostaja ettd palvelun tuottaja — ovat kiin-
nostuneita tyon jiljestd. Jos laatu ei

kiinnosta asiakasta, niin ei se hetken
pddstd vilttdimitd kiinnosta palvelun-
tuottajaakaan.

Miti enemmin tietoa kohteesta voi
tarjouspyyntddn liittdd, sen parempia
tarjouksia voi saada. Ellei kaikkea tietoa
ole kirjallisena, voi tarjoajia pyytii koh-
teeseen kartoituskdynnille.

Tarjouspyynnén palvelu- ja laatuku-
vaukset tulee laatia huolellisesti, silld ne
muodostavat perustan onnistuneelle
tarjouskilpailulle ja sitd kautta pohjan
toimivalle yhteistydlle. Sopimuksessa
palveluntuottaja sitoutuu tiettyyn en-
nalta miiriteltyyn palvelu- ja laatuta-
soon.

Olennaisia ovat tietysti siivottavien ti-
lojen perustiedot, kuten taloyhtién si-
jainti, asukkaiden mairi ja siivottavien
tilojen pinta-alat. Palveluntuottajalle
tirkedd tietoa on myds se, mitd materi-
aalia lattiat ovat ja miki on niiden kun-
to. Toivottu palvelu- ja laatutaso pitdisi
pyrkid mairittelemiin mahdollisimman
tarkasti ja realistisesti. Porraskiytivissi
ei tarvita leikkaussalin puhtaustasoa.

Palvelua tarjoavalta voi ja pitid pyytdd
referensseji jo pelkistdin siksi, ettd koh-
teen koko ja palvelutarjoajan kyky tuot-
taa riittdvit palvelut kohtaavat.

Puhtauspassin haltija
osaa oleelliset asiat sii-
voustyosta

Puhtausala on tydvoimavaltainen ala ja
sen tirkein laadunluoja on palvelun-
tuottajan henkiléstd. Valtaosa, noin
seitseminkymenti prosenttia alan ty6-
suhteista on epityypillisid: mairiaikai-
sia, osa-aikaisia tai tarvittaessa toihin
kutsuttavia. Suuri osa timin alan tyon-
tekijoitd on lipikulkumatkalla seuraa-
vaan ammattiin tai tekee siivoustyotid
toisen tydn rinnalla.

Siksi tarjouspyynnéssi kannattaa
pyytid selvitystd henkilskunnan am-
mattitaidosta. Laheskiin kaikilta ei yl-
limainituista syistd 18ydy alan tutkin-
toa, mutta puhtausalalla on nykyiin
mahdollista suorittaa puhtauspassi, joka
on vastaavanlainen peruskoulutus kuin
vaikkapa hygieniapassi ravintola-alalla.
Vaatimusta puhtauspassista on viime ai-
koina alettu laittaa osaksi kilpailutuksia.

Puhtauspassi-koulutuksessa opiskel-
laan siivouksen perusosaamisen kannal-
ta keskeiset asiat. Oppia saa muun mu-
assa siitd, miten siivousvilineitd ja -teks-
tiilejd kdytetddn oikein, miten tehdidin
kiytesliuokset, miten koneet toimivat ja
miten siivota hygieenisesti ja ergonomi-
sesti.

Toisena kokonaisuutena perehdytiin
perussiivouksen oikeaoppiseen toteutta-
miseen ja kaikkeen, mitd siitd pitdd tie-
tdd, kuten esimerkiksi erilaisten pinta-
materiaalien oikeat hoito-ohjeet. Kaksi
muuta osiota ovat perehdyttiminen ja
perehtyminen seki tiimity®.

Al3 osta halpaa hintaa

Hilytyskellojen pitdi soida silloinkin,
jos joku tarjoaa oleellisesti muita hal-
vempaa hintaa.

— Oleellisesti halvempi tarjous kan-
nattaa aina kyseenalaistaa ja tarkistaa
yrityksen taustat: onko esimerkiksi yh-
teiskunnalliset velvollisuudet, kuten ve-

JuhLakuviea tulostus ja kehystys

tatjous voimassa15.6.2024 asti

Lisaa luettavaa: www.omakiinteisto.com

Ota yhteytta

Pentti Kaarlela
0400 693 886

Mika Kaarlela
0400 443 124

Jukka Heikkuri
0400391 313

MAA-AINESTOIMITUKSIA
JA MAANRAKENNUSTOITA
AMMATTITAIDOLLA!

Tornion Rakennussora Oy
www.tornionrakennussora.fi

rot ja tyonantajamaksut hoidettu asian-
mubkaisesti, painottaa Mattila.

— Halvan hinnan raustalla saattaa olla
jopa ihmiskauppaa. Puhtausalalla on ol-
lut siitd joitakin — onneksi harvoja — esi-
merkkeji. Esiin on tullut tapauksia, joissa
siivousalan esihenkilélle on tarjottu sie-
voisia summia tietyn henkilén palkkaa-
misesta. Thmiset on tuotu maahan vilitti-
jin omia kanavia pitkin ja he ovat joutu-
neet maksamaan matkastaan hurjia sum-
mia. Nimi pitdd saada kokonaan karsit-
tua alalta ja siksi my®s ostajalla on tissd
kuviossa iso vastuu, ettd yhteiskunnalli-
nen vastuullisuus toteutuu.

— Myés sielld taloyhtion arjessa kannat-

taa pyrkid luomaan siivoojiin jonkinlai-
nen yhteys ja ottaa sopimuksissa esille se,
ettd saadaan auditoida palveluntuottajan
tydntekijoiti.

Liian alhainen hinta ja henkilstomi-
toitus voivat lisiksi kertoa siitd, etti koh-
teen laadukkaaseen siivoukseen tarvitta-
vaa aikaa ei ole osattu mitoittaa oikein.
Viistimiton lopputulos on se, ettd tyon
laatu Kirsii.

Artikkelin lihteini on Sari Mattilan haas-
tattelun lisiksi kiytetty pubtausala.fi-sivus-
toa ja sieltd loytyvidi Siivousalan ostajan
opasta.
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Freepik

. gstévé a.sumi.nen o
— mita se on Ja kuinka sita
voldaan edistaa’

Merkittavin ymparistoystavallisempaa asumista edistdva asia taloyhti6issa ovat energiaremontit,
joilla parannetaan rakennuksen energiatehokkuutta. Taloyhtid voi kuitenkin myds kannustaa
omalla toiminnallaan asukkaita tekemaan kestavampia valintoja.

Vuonna 2023 voimaan tullut lakimuutos
helpotti kestivid asumista edistivien pid-
tosten tekemistd taloyhtidissi.

Uuden lain ytimessi oli muutos siihen,
miten taloyhtié voi ylipddciin piitcid
kestivii asumista edistivisti uudistuksis-
ta. Aiemmin niihin vaadittava yhtickoko-
uksen enemmistd riippui muun muassa
siitd, miten uudistus vaikutti osakkaiden

vastike- ja muihin kuluihin, kun taas nyt
niisti voidaan pidttdi enemmistopiatdk-
selli samaa tahtia, kuin niiti otetaan
kiyttoon uudisrakentamisessa.
Tyypillinen esimerkki kestdvid asumis-
ta edistivisti muutoksesta on sihkdauto-
jen latauspisteiden rakentaminen. Muu-
ten aihe itsessiin on kuitenkin voinut
jdddi taloyhtioissd epdselviksi: mistd on

siis kidytinndssi kyse, ja mitd kestiviid
asumista edistimilli konkreettisesti saa-
vutetaan?

Vaarat kasitykset
kestavamman
asumisen hidasteena?

Kiinteistd- ja rakennusalan kestivid kehi-

tystd edistdvin Green Building Council
Finlandin johtava asiantuntija Miisa
Tihkiinen toteaa, etti kestivisti elimin-
tavasta yleisesti puhutaan jo paljon niin
mediassa kuin arkikielessikin. Se, miti se
sitten itse kullekin tarkoittaa, vaihtelee
hinen mukaansa paljon.

Ajheeseen liittyy jossain mairin myds
virheellisid kisityksid. Tdhkinen toteaa,
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99 Taloyhtitiden tulisi aktiivisesti
tiedottaa seki tukea osakkaidensa
aktiivista osallistumista
ympdristoystdvillisen asumisen

edistamiseksi.

ettd toisinaan esimerkiksi energiare-
montin kuvitellaan tarkoittavan vain
aurinkopaneelien asentamista, vaikka
mahdollisuudet ovat paljon laajemmat.

— Tai kuvitellaan, ettd omalle taloyh-
tion tontille ei vaikka mahdu jotain
maaldmpdjirjestelmid, vaikka esimer-
kiksi Helsingissd sen voi laittaa hyvin
sinne tienkin puolelle, hin kertoo.

— Toinen on se, etti kuvitellaan etti
se suurin sddstopotentiaali energialas-
kussa on 18ydettivissi siini, ettd asuk-
kaat sammuttelevat valoja tai kiyvit ly-
hyemmin suihkussa. Toki timikin vi-
hentid kulutusta, mutta erdin selvityk-
semme mukaan yksittdisten asukkaiden
asumistottumusten vaikutus taloyhtios-
sd on plus miinus 5 prosenttia.

Taloyhtié voi pdistd kestdvimmissi
asumisessa alkuun silti my®s pienilld ja
arkisillakin keinoilla. Tihkinen mainit-
see niistd esimerkkini kierrittimisen
mahdollistamisen ja runkolukittavien
pyoripaikkkojen hankkimisen.

— Niiden vaikutus kokonaisuuteen
on luultavasti pieni, hin huomauttaa,
mutta ne kannustavat asukkaita teke-
miin parempia valintoja.

Energiatehokkuuden
parantamista ja
oikea-aikaista huoltoa

Ilmastoasiantuntija Edda Sundstrém
Suomen luonnonsuojeluliitosta vahvis-
taa, ettd viime vuoden asunto-osakeyh-
tivlakiuudistuksen myétd osakkailla on
nyt aiempaa enemmin mahdollisuuksia
edistdd ilmastoystivillisid ratkaisuja ta-
loyhtisissddn.

— Taloyhtisiden tulisi aktiivisesti tie-
dottaa seki tukea osakkaidensa aktiivis-
ta osallistumista ympiristdystivillisen
asumisen edistimiseksi, hin rohkaisee.

Sundstrém kertoo ympiristdystivil-
lisen asumisen kattavan laajan kirjon
toimenpiteitd, jotka pyrkivit vihenti-
miin asumisen ympiristdvaikutuksia ja
lisiimiin sen kestdvyytti.

— Tiahin sisiltyy muun muassa ener-
giansidsto, energiatehokkuuden paran-
taminen, talotekniikan asianmukainen
kiyttd ja tilatehokkuuden parantami-
nen, seki oikea-aikaiset huolto- ja ylli-
pitotoimenpiteet. Ilmastoystivillisen
asumisen kannalta on rakennusten
huolto ja kunnossapito on ensisijaisen
tirkedd, silld se pidentdd rakennuksen
elinikii.

Taloyhtist voivat myds Sundstrémin
mukaan ottaa kiyttd6n monia kustan-
nuksiltaan pienid toimintatapoja kesti-
vyyden edistimiseksi. Niihin kuuluvat
muun muassa energiankulutuksen seu-
ranta seki energiansddstoon kannusta-

minen.

— Taloyhtididen tulisi myds aktiivi-
sesti kannustaa ja tukea asukkaita edis-
timiin ympiristdystivillistd ja kestdvid
asumista tiedottamalla, jirjestimalld ta-
pahtumia ja koulutuksia sekd kannusta-
malla heitd osallistumaan piitoksente-
koon.

Kiinteistén energian-
kayttoon liittyvat
korjaukset keskiossa

Miisa Tihkinen kertoo kestivin asu-
misen edistimisen tyypillisend kompas-
tuskiveni olevan usein se, etti tutkitun
tiedon sijaan pddcdksid tehdiddn pelkis-
tddn vallalla olevien kisitysten pohjalta,
tai tartutaan itselle helpoimpiin ratkai-
suihin ilman tietoa niiden vaikuttavuu-
desta. Joku saattaa esimerkiksi todeta jo
kierrittivinsd jicteensd, luullen kuittaa-
vansa silli koko kestivin asumisen ta-
voittelun.

— Taloyhtidkontekstissa merkittivin
kestivyyteen liittyvi asia on kuitenkin
se energia ja sithen liittyvit korjaustoi-
menpiteet, hin arvioi.

Taloyhtisissi tehdddn Tihkdsen mu-
kaan toki piditoksid pienemmistikin
kestivdin elimintapaan liittyvistd asi-
oista, kuten juuri sihkdautojen latauk-
sesta tai kierrityksen mahdollistamises-
ta. Niiden merkittivyys jid kuitenkin
auttamatta vihiisemmiksi verrattuna
kiinteistén energiankiyttéon ja sithen
tehtdvien korjausten vaikutukseen.

Tihkinen huomauttaa monien siis-
tivin asumisessaan sihkod jo pelkis-
tddn nykyisen hintatason vuoksi. Kui-
tenkin esimerkiksi siitimilli olemassa
olevat energialaitteet oikein tai liitti-
milld niihin ohjausta voidaan hinen
mukaansa siistdd energiankulutuksessa
kymmenii prosentteja, eli merkittivisti
enemmin kuin asukkaiden kiyttotottu-
muksia muuttamalla.

Mahdollisuuksien ja
tukien kartoittaminen
kannattaa

Koska jokainen taloyhtié on yksild, on
vaikeaa tarjota mitdin yleispitevii kei-
noa asumisen kestivyyden edistimisek-
si. Tahkinen lihtisi itse asiassa liikkeel-
le teettimilld kiinteistdssi energiakar-
toituksen, jossa kiyddin lipi rakennuk-
sen vaippaa vuotokohtien varalta ja tar-
kastellaan esimerkiksi sitd, tarvitsisiko
energiajirjestelmi pdivitystd.

— Tai energian tuotantomuoto, halu-
taanko vaihtaa sitd johonkin ekologi-
sempaan ja edullisempaan?

Tihkinen kannustaa taloyhtisi- >>

OVATKO TALOSI
ELEMENTTI- JA
IKKUNASAUMAUKSET

KUNNOSSA?

Ammattitaidolla uusitut ja kasityona
viimeistellyt saumat pidentavat
rakennuksen elinkaarta, parantavat
energiataloutta ja nostavat
rakennuksen arvoa.

Saumaset toteuttaa elementtien
uusintasaumauksia kaikkiin raken-
nuskohteisiin. Korjausprosessin
aikana tarkistamme elementtien
kunnon, niiden valiset villoitukset
ja teemme tarvittaessa
lisavilloituksen.

Oikeaoppinen betonirakenteiden
korjaaminen on oleellinen osa
saumaustyota.

Pyyda tarjous:
- kuntokartoituksesta
- korjaustoimenpiteesta

0400 683 003

saumaset@saumaset.fi

SAUMASET

high quality service
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td tekemdin myds kartoitusta energiatu-
kien 18ytimiseksi. Usein vaivannikd
kannattaa taloudellisesti. Hin painottaa
tiedon hankkimisen olevan asiassa ensi-
sijaisen tirkedi.

— Selvitettiisiin ne mahdollisuudet,
mitd taloyhtiolld olisi parantaa asukkai-
den asumisen kestivyyttd ja tehtiisiin
padroksid tutkittuun tietoon perustuen.

Taloyhtiét voivat hankkia lisitietoa
muun muassa alaan liictyviltd jirjestoiltd
kuten Kiinteistsliitolta sekid kunnilta.
Tihkinen mainitsee esimerkiksi Helsin-
gin kaupungin kohdistaneen resursseja
juuri taloyhtididen neuvontaan.

Lisiksi hin suosittelee taloyhtisitd
tutkimaan energiatarpeitaan esimerkiksi
konsultin kanssa ja miettimiin, olisiko
mahdollista tehdd muutoksia, jotka ni-
kyisivit taloyhtion taloudessa ja energi-
ankulutuksessa.

— Ne selvitykset eivit yleensi ole hin-
nakkaita eivitki velvoita mihinkiin.

Uusi energiatehokkuus-
direktiivi tuloillaan

Ympiristdystivillisen asumisen edisti-
misessi tarvittaisiin Edda Sundstromin
mukaan edelleen valtion tukea ja ohja-
usta.

— Taloyhtivissi peruskorjausten ja

Freepik

energiaremonttien lipivieminen ei ole
nopeaa, vaan voi viedi vuosia rahoituk-
sen jdrjestimisestd remontin suunnitte-
luun, hyviksyntdin ja lopulta toteutta-
miseen, hin muistuttaa.

— Helposti saavutettava, puolueeton
tuki taloyhtidille madaltaisi taloyhtioi-
den kynnysti lihted suunnittelemaan
energiaremonttia.

Sundstrém harmittelee, etti valtio ei
ole suinkaan lisinnyt tukea energianeu-
vontaan ja energiaremontteihin. Piin-
vastoin: energiatehokkuutta parantaviin
hankkeisiin tarkoitetut energia-avustuk-
set lopetettiin vuoden 2024 talousarvio-
esityksessi. Samoin energianeuvontapal-
veluiden rahoitukseen on ehdotettu
leikkauksia kuluvalle vuodelle.

Tilannetta ravistelee omalta osaltaan
kuitenkin my8s Euroopan Unioni, joka
on pyrkinyt aktiivisesti ajamaan vihreitd
arvoja toiminnassaan.

— Tini keviini EU:ssa uusitaan ra-
kennusten energiatehokkuusdirektiivi,
jonka jilkeen ryhdytidin kansallisesti
miettimdin sen implementointia, mai-
nitsee Miisa Tihkinen.

Hin toteaa direktiivin sisiltivin mel-
ko suuria tavoitteita myos taloyhtividen
energiatehokkuuden osalta. Niheiviksi
kuitenkin ji4, onko niiden tdyttimistd
varten luvassa keppii vai porkkanaa.

Pienten ja suurten
tyémaiden

. Pohjarakentaminen
aSIa ntu ntevaa Aluerakentaminen
[ ) [ J
urakointia Vesistotyst

Napapiirin

Tie- ja vaylarakentaminen

Kunnallistekniikka

0400 613 781
Maanrakennus www.napapiirinmaanrakennus.fi
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Alrbnb-vuokraaminen
asunto-osakeyhtioissa

Airbnb-toiminta sek& muu lyhytaikainen vuokraaminen herétté-
vt kysymyksid asunto-osakeyhtidissd. Miten toimintaan pitdisi
suhtautua?

Lyhytaikainen vuokraus on monille bisnestd. Toisaalta se saattaa
olla pakollinen keino saada rahaa vastikkeen maksuun, mikéli osa-
kas on esim. kahden asunnon loukussa. Talld hetkelld asuntomark-
kinat ovat myyjan kannalta huonot, miké lisdd houkutusta laittaa
asunto vuokraussivustolle.

Lain ndkokulmasta asiaa voi lahestyd kahdella eri tavalla. Ensin-
nakin asunnon kayttod taytyy arvioida asunto-osakeyhtidoikeudelli-
sesti. Yhtiojarjestys asettaa huoneiston kaytolle selvét raamit. Miké-
li huoneisto on "asuinkdytdssa”, sitd voi kayttdd vain asumiseen.
Airbnb-vuokraaminen voi olla majoitustoimintaa eli liiketoimintaa,
joka ei ole asumista. Satunnainen lyhytaikainen vuokraaminen ei
ole ongelma, mutta mikéli asuntoa tarjotaan jatkuvasti lyhytaikaisiin
vuokrasuhteisiin, majoitustoiminnan madaritelmé voi tayttya.

Airbnb-vuokraamisesta voi aiheutua hairiotd. On ymmarrettavaa,
etté pitkdaikaiset asukkaat tahtovat puuttua asiaan, jos rappukéy-
tavassd tulee joka paiva uusia ihmisid vastaan matkalaukkuineen ja
oma kotirauha héiriintyy jatkuvista turistibileista.

Teoriassa yhtio voisi puuttua asiaan ottamalla osakkaan huoneis-
ton hallintaan silla perusteella, ettd asuntoa kédytetddn vastoin sen
kéyttotarkoitusta tai asunnossa vietetddn hairitsevad eldméad. Tama
on kuitenkin hyvin epdvarma tie, eikd tiedossani ole asiaa koskevia
oikeustapauksia. Osakkaan rikkomuksella on oltava mm. vahéista
suurempi merkitys. Mikali vuokraamisesta ei aiheudu hairiotd muil-

Minna Ravi

asianajaja, osakas
Asianajotoimisto Lindblad & Co Qy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

le asukkaille, hallintaanottomenettely tuskin onnistuu.

Yhtio voi kieltdd Airbnb-vuokraamisen yhtidjarjestyksessaan,
mutta tdméa edellyttdd kaikkien osakkaiden suostumusta. Kéytéan-
nossd madrdysta ei tulla todennakoisesti saamaan Iapi.

Toinen ndkokulma tilanteeseen on hallinto-oikeudellinen. Kau-
pungin rakennusvalvonta voi kiinnostua, mikéli huoneistoa kéyte-
t&an vastoin rakennuslupaa ja kaavaméaéardyksia. Rakennuslupa on
myonnetty asuinhuoneistolle ja majoitustoiminta tarvitsee eri luvan.
Rakennusluvan vastainen kéyttd voi johtaa toimenpidemééaréyk-
seen ja mahdolliseen uhkasakkoon. Taytyy huomioida, ettd toimen-
pidemdaérdys ja mahdollinen uhkasakko annetaan kaytdnnossa ra-
kennuksen omistajalle eli asunto-osakeyhtitlle. Silld ei ole suoria
vaikutuksia osakkeenomistajaan. Toki yhtié ryhtyy toimenpiteisiin,
mikali tallainen méaérays tulisi.

Rakennusvalvonnalla on rajalliset resurssit. Kaikkia Airbnb-tapa-
uksia he eivat ehdi ottaa kasittelyyn.

Hallinto-oikeudet ovat antaneet jonkun verran asiaa koskevia rat-
kaisuja. Merkitystd on mm. silld, onko toiminta laajamittaista vai
pienimuotoista ja millaisia konkreettisia vaikutusta vuokraamisella
on talon muihin asukkaisiin.

Asunto-osakeyhtion nakokulmasta ongelmatapauksiin on hyva
puuttua ja kdyda asiasta laajempaa keskustelua esim. yhtiokoko-
uksissa. Yksittaisen huoneiston konkreettinen hallintaanotto voi
kuitenkin olla vaikeaa. Rakennusvalvonnan kanssa asiaa voi myos
selvittad, kunhan tiedostetaan, ettd mahdolliset seuraukset tulevat
nimenomaan asunto-osakeyhtiolle.
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Putkiston kuntoa seurataan lihtékohtai-
sesti teknisen kiyttdidn ja vauriohistorian
mukaan. Yleisen suosituksen mukaan en-
simmiinen putkiston kuntotutkimus tu-
lisi teettid 30—35 vuoden ikiiseen raken-
nukseen, toteaa Kiinteistsliitto Uusimaan
rakennustekninen kehityspiillikks, tek-
niikan tohtori Jari Virta.

— Kun rakennuksen ik alkaa lihesty-
miin 30 vuotta, kannattaa viimeistiin

e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Katsaus putkistoon
on osa ennakolivaa
kunteistonpitoa

Putkistojen kuntotutkimus auttaa taloyhtiota ajoittamaan ja mitoittamaan oikein tulevat kunnossapito- ja
korjaustoimet. Kriittisten rakenneosien ja teknisten jarjestelmien, kuten putkistojen ja julkisivujen saannéllinen
seuranta on olennainen osa ennakoivaa kiinteistonpitoa. Se voi kuitenkin harmillisen usein unohtua.

silloin teettdd kuntotutkimus, ettei pidse
tapahtumaan isompia vuotoja rakentei-
siin, hin neuvoo nyrkkisddntdni.

— Siitd eteenpdin se vain uusitaan 5-10
vuoden vilein, seurataan jatkuvasti miten
putkiston kunto etenee ja missi kunnossa
se ylipddtiddn on.

Virta muistuttaa kuitenkin olemaan
tuijottamatta vain putkiston teknistd
kiyteoikid. Jos kiinteistdssd alkaa tapah-

tua vuosien saatossa yhi useampia vuoto-
vaurioita, tutkimukset kannattaa kiyn-
nistid jo aikaisemmin: vuodot ovat jo sel-
vi indikaattori ongelmista.

Hinen nikemyksensi mukaan taloyh-
tiét tarctuvat asiassa toimeen valitettavan
mydhddn.

— Suunnitelmallisuus kiinteistnpidos-
sa, sellainen ennakoiva kiinteistdnpito on
vihin huonossa hapessa. Siihen kun saa-

Freepik

taisiin ryhtiliikettd, sddstyisi osakkaiden
rahoja.

Kuntotutkimus

vahentaa vesivuotojen
riskia

Kuntotutkimus antaa luotettavaa tietoa

putkistojen todellisesta kunnosta ja nii-
den jiljelld olevasta kiyttdidstd. Niin ta-
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99 Kun rakennuksen iki alkaa
lahestymidin 30 vuotta,
kannattaa viimeistddn silloin
teettdd kuntotutkimus, ettei
pddse tapahtumaan isompia
vuotoja rakenteisiin.

loyhti6 voi suunnitella ja tehdd padtoksid
putkiston uusimis- tai korjausajankoh-
dasta hyvissi ajoin ja valmistella myds
rahoituksen kuntoon.

Jari Virta toteaa ammattitaitoisten
kuntotutkijoiden tietivin, mistd ja mi-
ten putkistoa kannattaa tutkia. Koko
putkistoa ei vilttimittd ole tarpeen eiki
aiheellista syyniti lapi silkasta syynddmi-
sen ilosta. Vaikka kiytettdvit menetel-
mit voivat jossain miirin vaihdella, tut-
kimuksen lihtokohtana kiytetddn esi-
merkiksi Suomen LVI-liitto SuLVI ry:n
kuntotutkimusohjetta.

Sadnnéllisesti tehty kuntotutkimus vi-
hentdd vesivuotojen riskid ja ehkiisee
kosteus- ja homevaurioiden muodostu-
mista. Hankesuunnitteluvaiheessa se
puolestaan antaa suuntaa kunnossapito-
ja korjaustoimien laajuudelle ja aikatau-
lulle.

Jos putkisaneerauksessa ollaankin riit-
tdvin ajoissa liikkeelld, eikd putkistoa ole
pdistetty liian huonoon kuntoon, Virta
huomauttaa my®s esimerkiksi sisipuolis-
ten menetelmien olevan mahdollinen
vaihtoehro.

Hybridikorjaus
mahdollinen vain
riittavalla tiedolla

Liian huonoon kuntoon ennittinytti
putkistoa voi olla mahdotonta puhdistaa
hajottamatta putkea perusteellisesti.
Kunhan taloyhti6 on tiedostanut putkis-
ton korjaustarpeen hyvissi ajoin ja put-
kistolle on kertynyt ikidd vasta 20-25
vuotta, se voidaan todennikdisesti korja-
ta vield sisipuolisilla menetelmilla.

— Tietyt kohdat putkistosta voidaan
uusia ja osa voidaan sukittaa, eli tehdiin
niin sanottu hybridikorjaus. Se on mo-
nessa mielessd kannattavaa, Virta toteaa.

Jos korjausten tarpeessa oleva osuus
putkistosta voidaan sukittaa, viltytdin
mahdollisesti suurilta purkutdilti.

Mikili taloyhtidssid pohditaan putkis-
ton korjausta sisipuolisilla menetelmill3,
on sen kunto joka tapauksessa usein sel-
vitettdvid. Téssd olennaisena apuna on
putkiston kuvaus. Kuvaukselle on kiyt-
t64 myds toimenpiteiden jilkeen:

— Sisdpuolisen korjauksen jilkeen teh-
dyn tyon laatu vield todennetaan kuvaa-
malla putkisto. Kuvattu aineisto luovu-
tetaan tilaajalle.

Osa vanhoista
muoviviemareista
alttiita
haurastumaan

Virta toteaa puhuneensa tihin mennessi
pidasiassa valurautaputkista. 1960-luvun

loppupuolella niiden sijaan kiinteistdissd
yleistyivit myos muoviputket.

Hin kertoo tuolloin kiytetyn muovi-
laadun osoittautuneen kuitenkin hei-
koksi materiaaliksi. Iin mydtd muovi-
putket haurastuivat ja niihin tuli herkis-
ti muun muassa hiusmurtumia.

— Niiden tekninen kiyttdikd onkin
vain 40 vuotta, uudemmilla 50 vuotta.

Virta kehottaakin taloyhtisiti tark-
kuuteen, mikili rakennuksessa on vuosi-
en 1965-74 vililli tehty muoviviemiri,
joka kaipaa korjausta. Muoviputkistoa ei
puhdisteta kehirassilla, vaan korkeapai-
nepesulla.

— Jos niitd ei ole tihidn péivdin men-
nessi korjattu, niiden puhdistuksessa on
oltava erityisen tarkkana.

Ongelmallinen ensimmaisen sukupol-
ven muoviviemirien materiaali oli Vir-
ran mukaan kauppanimeltiin Uponyl.
Vuodesta 1975 eteenpiin sen korvasi
kestavimpi Uponal. Hin kertoo, ettid ne
voi erottaa toisistaan jo virin perusteella:
ensimmiisen sukupolven muovi on vi-
riltddn vaaleanharmaata, kun taas paran-
neltu versio on tummempaa harmaata.

Kuntotutkimusta
tekemaan

patevoityneet

tekijat

Putkisto on Virran mukaan kriittinen
tekninen jirjestelmi siind missi raken-
nuksen julkisivu on kriittinen rakennus-
osa. Kumpaakaan niisti ei parane pids-
tdi liilan huonoon kuntoon. Hin lihet-
tddkin asiasta taloyhtidille selvisanaiset
terveiset:

— Nyt kun olen ollut kiinteistonpito-
asioissa 20 vuotta kyynirpiitd mydten
savessa, jos en mitdin muuta tekisi, niin
seuraisin ainakin niiden kriittisten ra-
kennusosien ja teknisten jirjestelmien
kuntoa.

Jos taloyhti6 laiminly6 niiden siin-
nollisen seurannan, silli voi olla edessiin
suuria ongelmia. Putkiston kuntotutki-
mus on Virran mukaan aiheeton vain sil-
loin, kun taloyhti6 on jo paittinyt kor-
jata putkistot perinteiselld tavalla.

Kuntotutkimusta onkin turha arastel-
la. Mitiin varsinaista asumishaittaakaan
sen teettimisesti ei Virran mukaan koi-
du.

— Korkeintaan se, ettd dijit pyorivit
pari pdivid tontilla.

Hin neuvoo taloyhtisitd kuitenkin
kiinnittimiin huomiota siihen, etti te-
kemidn hankitaan pitevoityneet tekijit,
joiden pitevyys ja ammattitaito on to-
dennettu. Helpoiten heiti voi etsid esi-
merkiksi FISEn tai Eurofinsin pitevyys-
rekistereisti. >>

KUNTO

tutkittiin?z

Verkostohuolto®

JatevesiKUNTO

@ Piirustusten vastaavuuden selvitys

@ Jatevesiviemarien kuvaus ja vietto-
kaltevuuden mittaus putkistokameralla

@ Viemarikaivojen korkojen GNSS-mittaus

@ Tarkepiirros

@ Verkostohuolto® JitevesiKUNTO
-raportti sisdltéden video- seka
tarkastusraportin, jonka tehtava on
toimia jatevesiviemarien kunnossa-
pidon pohjana niin yllédpidon (huollot)
kuin korjaustenkin suunnittelussa.

Valta turhat riskit, tilaa
JatevesiKUNTO nyt

0306005510

info@verkostohuolto.fi
Rovaniemi | Kuopio

% Verkostohuolto®

Verkostojen luotettava kumppani

Kayttovesi ja

TARJOUS

patteriverkostojen

saneeraukset

Lammitysjarjestelmien
uusimiset ja muutokset

Jatevesijarjestelmat:
valvonta, suunnittelu

jaasennus

LVI-LAMPOLUKKO

044 3447769

info@lampolukko.fi

www.lampolukko.fi
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TALOYHTIOIDEN
TEKNINEN ISANNOINTI

RAKENNUSTEN
KUNTOTUTKIMUKSET

» Kosteus- ja homevaurioiden
kartoittaminen

» Asbestikartoitukset

» Ostajan kierros

LVI SUUNNITTELU
JA LUPAKUVAT

» LVI-kuvat

» Muutoskuvat

» Rakennuspiirrosten sahkoistaminen
» Rakennuslupa prosessin hoitaminen

RAKENNUSMUUTOSTEN
SUUNNITTELU

» Suunnittelu kaynnit

» Asiakkaan toiveiden tayttaminen
» Energiaremonttien suunnittelu

» Projektinjohto palvelu

MARKATILOJEN VALVONTA

» Markatilatéiden suunnittelu

» Markatilatoiden valvonta

» Tiiveys ja kalvonmittaukset
vaadittavin menetelmin

» Kattava raportointi

& poweria

Poweria Oy
Antti Palovaara puh. 0400 801 454
www.insinooripalvelut.com

Freepik

Vanhat @
salaojajarjestelmat
ovat alttuta tukoksille

Salaojien tarkoitus on johtaa perustuksiin kapillaarisesti nouseva
vesi salaojakaivoihin ja edelleen perusvesikaivon kautta kunnalliseen
viemirijirjestelmiin tai avovesistoon. Salaojilla voidaan myés kui-
vattaa piha-alueen vajovesid.

Vanhat salaojajirjestelmit on usein tehty ruukkuputkesta, jonka
valmistusmateriaali on ollut savi. Putken toimintaperiaate perustuu
avonaisiin liitoskohtiin, joista vesi paisee putken sisille ja edelleen
virtaamaan putkea pitkin salaojakaivoon. Ruukkuputkesta tehty sa-
laojajirjestelmd on kuitenkin teknisesti vanhentunut. Usein osa
putkista on sortunut ja tukkeutunut maaperin hiekasta.

Ruukkuputket onkin tarvittaessa syytd korvata nykyaikaisilla,
muovisesta reikdputkesta valmistetuilla salaojaputkilla. Reikien tar-
koituksena on piistid vesi salaojaputken sisdin, jolloin liitoskohdat
voidaan tehdi tiiviiksi ympirdivdd maaperid vastaan.

Salaojien kuntotutkimus
nojaa kuvauksiin

Salaojien kuntotutkimuksessa jirjestelmin toimivuus tutkitaan
muun muassa TV-kuvaamalla kaikki putkiosuudet sisipuolisesti ja
tarkastamalla samalla salaojakaivojen kunto silmidmaiiriisesti. Kuva-
us tallennetaan myshempii analysointia varten. Sisipuolisella TV-
kuvauksella saadaan selville salaojaputkien liettymit, tukokset, pai-
naumat, takalaskut, asennusvirheet ja suuret vauriot.

Tukokset salaojaputkissa voivat johtua maa-aineksen piisysti
putken sisille. T4ll6in maakuorma on saattanut rikkoa putken tai
liitokset on tehty huolimattomasti. Salaojien ympiristdssi kasvavi-
en puiden juuret voivat myds tunkeutua salaojaputken sisille aihe-
uttaen toiminnallisen vian eli tukkeuman.

Painaumat johtuvat usein véirin tehdystd kaivannosta ja maan
kuormasta, jolloin putki on péissyt notkahtamaan. Painunut kohta
on matalimmassa korossa salaojaputkiosuudella. Syvit painaumat
aiheuttavat salaojien toimimattomuutta siten, etti putki tdyttyy ve-
delld eikd se pdise virtaamaan salaojakaivoon. Perusmuurin ympi-
ristd voi tilloin jidda kosteaksi ja aiheuttaa kosteusvaurioita perus-
tuksissa.
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» ILMOITUS

Taatusti turvallisia purkutoita

Remove Timanttityot tekee purkutdita muun muassa taloyhtididen putkisto- ja ilmastointisaneerauksien yhteydessa.
Yritys on investoinut alan vaatimuksiinkin nahden merkittavasti DOP-mittauslaitteistoon, jolla voidaan mitata imureiden
ja alipaineistajien tiiveytta ja ndin taata tydmaan turvallisuus. Lisaksi kdytossa tallentava alipainemittaus.

Remove Timanttityot Oy on rovaniemeldinen, purku-
toihin ja timanttiporaukseen erikoistunut rakennus-
alan yritys. Taloyhtioitd he palvelevat muun muassa
haitta-ainepurkutoissd, kosteusvaurioiden ja vesiva-
hinkojen purkutdissd, ldpivientien timanttiporauksissa
sekd saneerauspurkutdissd. Ja tydmaata onkin ollut
viime aikoina riittamiin:

— Nykyisin korjataan hyvin pitkalti 1970-80-luvun
rakennuksia. Korjausvelka on valtava, toteaa yrityksen
toimitusjohtaja Esko Hietala.

Etenkin asbestipurut tyollistavat yritystd. Vuonna
2016 voimaan astunut asbestilaki teki asbestikartoi-
tuksesta pakollisen kaikissa ennen vuotta 1994 raken-
netuissa kiinteistoissd. Esimerkiksi kylpyhuoneen pur-
kutditd ei siis saa aloittaa, ennen kuin asbestikartoitus
on tehty ja asbestipitoinen materiaali purettu pois
turvallisesti. Viime kddessa vastuun asiasta kantaa
urakoissa tilaaja, eli yleensa taloyhtio.

Asbestipurku edellyttaa osaamista
ja erikoisvarusteita

Hietala muistuttaa asbestin olevan terveydelle erit-
tdin vaarallista. Tyypillisesti sitd joudutaan purkamaan
putkiremonttien yhteydessd esimerkiksi kellarikerros-
ten putkieristeistd. Lisaksi asbestia [dytyy usein muun
muassa pannuhuoneista, kdytavien Finlex-laatoista
sekd kylpyhuoneiden ja keittion vélitilan kaakeleista.

Asbestipurku onkin tarkoin sdanneltyé ja luvanva-
raista toimintaa. Remove Timanttit6illd on Aluehallin-
toviraston myontdma asbestipurkutydlupa, ja kaikki
sen tydntekijdt ovat saaneet asbestipurkutyon koulu-
tuksen ja ovat myds purkutydluparekisterissa.

— Asbestilaki vaatii my0s, ettd asbestilaitteiden tii-
veys pitdd mitata vahintadn kerran vuodessa, lisad
Hietala. Remove Timanttitydt on parhaillaan kuitenkin

Pohjois-Suomessa ainoa alan toimija, jolla on tarvitta-
va mittauslaite kdytdssdan. Han arvelee syynd olevan
yksinkertaisesti laitteen hintavuuden, jonka vuoksi
niitd ei ole hankittu.

— Kéytdnnossa sen ansiosta voidaan olla varma sii-
t3, ettd meiddn asbestipurkutydmaalta ei levia vaaral-
lista polyd.

Vastuullinen toimija asettaa
turvallisuuden etusijalle

Remove Timanttitoille vastuullisuus ei ole pelkkda sa-
nahelinda. Etenkin henkildston turvallisuus on yrityk-
sen toiminnan tarked kulmakivi.

— Meilld on mittalaite myos asbestipurkajien naa-
mareille. Mittaamme vahintdan kerran vuodessa tiive-
ydet niistakin, Esko kertoo.

Taloyhtiditd kiinnostaa hanen mukaansa tavallises-
ti se, miten pian kiinteistdssa on asbestipurun jalkeen
taas mahdollista kulkea turvallisesti ja jatkaa remont-
tia. Asbestipurkua tehtdessa tyémaa osastoidaan ja
alipaineistetaan. Rakennuksessa voidaan siis asua
purkutoiden aikanakin turvallisesti, eikd niista koidu
suurta asumishaittaa.

— Ainoastaan aina se alue, mikd osastoidaan, on
kdyttokiellossa, han tarkentaa.

— Kun puramme vdliaikaisen osaston muoviseinat
pois, sielld padsee heti likkumaan, koska ilma on mi-
tattu ja varmistettu laboratoriossa, ettd se on puhdas-
ta.

Kokenut timanttiporaaja jouduttaa
remontin etenemista

lImastointi, lammitys, kdyttovesi, viemdri, sahko. . . Ti-
manttiporausta tarvitaan kdytannossa kaiken teknii-

kan uusimiseen. Hietala kertoo, ettd pelkdstaan ker-
rostalon vesijohtoremontissa voidaan joutua poraa-
maan 400-600 reikda.

— Siind on omat vaaransa, hdn huomauttaa. Vanho-
jen kiinteistojen rakennuspiirustukset eivdt ole kovin
tarkkoja, ja seindrakenteissa kulkee useita paineistet-
tuja vesijohtoja tai sahkojohtoja.

Seindmateriaalista riippuen yhdella teralld voidaan
porata yhteensa 10—15 metrid seindd. Taman jalkeen
terd pitda koneistaa eli terittdd uudestaan. Remove Ti-
manttity6t hoitaa itse terityksen, mika sadstad aikaa ja
kustannuksia.

REMOVE

Timanttityot Oy

Remove Timanttityot Oy
Varikkotie 19 C, 96100 Rovaniemi

Esko Hietala, 00400-185372
Mika Seppala 040- 6500803

esko.hietala@removetimanttityot.f
www.removetimanttityot.fi
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Energiaremontit
kotitalouksien lisaksi
kerrostaloihin ja
suurkohteisiin

Hei lukija

JAIKO JOTAIN PUUTTUMAAN?
HALUAISITKO JONKIN AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@mediapotentia.fi

OMAKIINTEISTG

KOLUMNI

Sirpa Pietikdinen

Kirjoittaja on Euroopan

parlamentin jasen. |
sirpa.pietikainen@europarl.europa.eu

Korjausrakentamisen
ruuhkavuosin apua
ammattitaitoisesta
1sannoinnista

Suomalaisten kansallisvarallisuus on kiinni taloyhtidissa. K&silld on suu-
ri korjausrakentamisen aalto ja on tirked4, ettd niiden hoito on asian-
tuntevissa kasissd niin taloyhtién osakkaiden valitseman hallituksen
kuin hallituksen valitseman isannditsijankin puolelta.

Taloyhtion osakkaiden on vaadittava osaamista ja sitoutuneisuutta
hallituksensa jaseniltd. Ei riitd, ettd osakas valitsee hallitukseen henki-
[6n, jonka mielipiteesta pitdd. On valittava henkilditd, jotka ajavat enem-
miston mielipidettd ja tukevat kiinteiston arvon nousua. Hallitukselta
vaaditaan ammattitaitoa taloyhtioon ostettavista palveluista. Yksi tér-
keimmista on isdnndinti, silla isdnnditsijan ammattitaidottomuus voi
tuoda yllattavan korkean hintalapun taloyhtiolle.

Isénnditsijan tarkein tehtdva on yhtidkokouksen ja hallituksen antami-
en madraysten ja ohjeiden mukaan hoitaa yhtion juoksevaa hallintoa ja
huolehtia toiminnan sujuvuudesta. Lisaksi laissa on muutamia isanndit-
sijélle madriteltyja erityistehtavid. Kaytdnnossa isnnditsija kuitenkin on
asunto-osakeyhtion toimitusjohtaja ja vastuu tehtdvien hoitamisesta
kuuluu hénelle tai hdnen palkkaamalleen asiantuntijalle.

Isannoitsijalld ei ole lain mukaan ammatillista patevyysvaatimusta, jo-
ten hallituksen on tarkkaan harkittava, millaista osaamista taloyhtiossé
tarvitaan. Alalla on erilaisia nimikkeitd, kuten ITS, AIT ja ISA, jotka ta-
kaavat tiettyjd koulutus- tai kokemustaustoja. Valitettavasti harva talo-
yhtio tietdd tai osaa nditd vaatia. Tahan patevyysvaatimustyohon kutsun
my0s alan liitot mukaan. Myos tdydennyskoulutuksia tarvitaan, esimer-
kiksi vihredn siirtyman vauhdittamiseen.

Kiinteiston arvon jalostumista on pidettava esilld. Esimerkiksi suuret
ja médraltaddn useat korjausrakentamiset olisi hyvé hoitaa kerralla sen
sijaan, ettd niitéd tehtdisiin yksi kerrallaan silloin talldin. N&in kustannuk-
sia saadaan kammettua alas ja osakkaat sédstavat pitkdssa juoksussa.
Tarkeda on myds suhtautua kannustavasti osakkaiden huoneistoihin te-
kemiin remontti- ja korjaustdihin. Niiden kautta huoneiston ja koko kiin-
teiston arvo nousee.

Parhaita tyokaluja taloyhtion korjausten ruuhkavuosien l&hestyessé
ovat avoin tiedonkulku ja ennakointi seké korjaus- ja kunnossapitotar-
veselvityksen aktiivinen pdivitys ja siind pysyminen. Hyvat isannditsijat
tarjoavat muun muassa ndmé taloyhtion hallituksen kayttoon. Péivite-
tadn isdnnditsijoiden patevyysvaatimukset télle vuosikymmenelle ja pi-
detéén Kiinteistoala vetovoimaisena nykyisten osaajien elakoityessa.
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ETSITKO PAIKALLISTA
JA LUOTETTAVAA
ISANNOINTIPALVELUA?

OTA YHTEYTTA, KERROMME
MIELELLAMME LISAA!
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Taina Korkeamaa
p. 040 678 5476

Heli Granholm
p. 040 678 7827

etunimi.sukunimi@tempnor-fi

p. 040 678 7834

saneraLl

Kauan elékson koti

Me turvaamme taloyhtiosi perusrakenteet
laadukkaalla, nopealla ja kustannustehokkaalla

kattoremontilla. SUOMALAISTA
® JJ PALVELUA
Ota yhteytta kattoasiantuntijaamme:

' o7
1 10

ASENNUSTAKUU!

www.sanerall.fi




‘ Oy Kalottkonsult Ab

e N

Meripuistokatu 16, 94100 Kemi | puh. 0207 439 700

Monialaista suunnitteluosaamista
vuodesta 1983

¢ LVIA-suunnittelu
e Energiatodistukset
e Sahko- ja automaatiosuunnittelu
 Projektointi ja valvonta
e Tehdassuunnittelu
e Kone- ja putkistosuunnittelu

Lisda yhtiostamme www.kalottkonsult.fi

Huom! Etsimme nyt OSAAVIA, ALAN
KOULUTUKSEN SAANEITA JA MOTIVOITUNEITA
TEKIJOITA! Ota yhteytti!

Lukitus-, hdlytin-, kameravalvonta-
sekd muut turvallisuusratkaisut!

r & Meri-Lapin
YLukituspalvelu Oy

PART OF PROSERO

Meilta saatavilla
*Lukitukset kaikkiin tarpeisiin

*Laajat lukostonhallintapalvelut
*|aajat avainhallintapalvelut
*Kattavat huollot ja huoltopalvelut

Kemin Lukkopalvelu
0100 86630 / 24h info@lukituspalvelu.fi
Tornion Lukituspalvelu
050 462 2335 tornio@Ilukituspalvelu.fi
Rovaniemen Lukkopalvelu
043 211 1553 / 24H rovaniemi@Ilukituspalvelu.fi

AAA iLoa

KORKEIN LUOTTOLIOKITUS
0 D s Brachones et 100

WWW.LUKITUSPALVELU.FI

Sadevesijarjestelmat
ja kattoturvatuotteet
asennettuna

Soita ja tilaa
veloitukseton arviokaynti

Puh. 0400 259 511

Meilta joustava

Nordea-rahoitus
Jopa 60 kk korotonta

w==V ARVO

Ei raidoitu eika ruostu!

Meiltd saat mm. markkinoiden
ainoan raidoittumattoman,

ruostumattoman ja saumat-
toman Arvo-alumiinikourun.

PS-Kouru Oy

0400-259 511, Rovaniemi

nﬁbr', RAUTIO

X Kiinteistohuolto- ja siivous

X Piha- ja viherrakennustyot

X Kaivinkone- ja pyorakonetyot
X Saneeraus- ja LVI-tyot

X Viemareiden painehuuhtelut
ja kuvaukset

X Salaojien painehuuhtelut
ja kuntotutkimukset

X Avant-pienkuormaajavuokraus

X Kuorma-autopalvelut
- vaihtolavat
- nosto- ja kuljetustyot

p. 040 848 5630

kiinteistohuolto@co.inet.fi
www.kiinteistohuoltorautio.fi



