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TURKU

Huoletonta ENERGIA
ja helppoa

s o Onko kiinteistonne lammadnjako-
ampoa. keskus tullut uusintaikdan?

- Alykas lammonjakokeskus on nyt saatavilla
avaimet kateen -palveluna — pitkalla takuulla
ja katevalla kuukausirahoituksella!

Huolehdimme jatkossa laitteistosta ja sen
huolloista, jotta yhtiéssanne olisi aina
toimintavarma lammitysratkaisu.

Nykyaikainen l[dmmonjakokeskus pitaa
energiakulut hallinnassa.

Ei riskeja, ei yllattavia kuluja.

Lue lisaa:
turkuenergia.fi/lammonjakokeskus

‘TEHTY SUOMESSA
® f§ MADE IN FINLAND

Turvallista mukavuutta
huolletuilla parvekkeilla

Lumon tarjoaa taloyhtigille vaivattoman tavan turvata parvekelasien turvallisuus ja pitka kayttoika.
Tarjoamamme huoltopalvelun avulla tuote voidaan sdilyttda turvallisena ja toimintakuntoisena koko
sen elinkaaren ajan. Huollon yhteydessa lasitusjarjestelma saa viiden vuoden kayttéturvan.

Teemme myds maksuttomia parvekelasien kuntotarkastuksia. Kysy lisaa!

0207403 200 Terassilasit | Parvekelasit Parempia koteia r q N
Puh. hinta 8,28 snt + 7 snt/min (lankapuh) Verhot | Kaiteet | Huolto p J Lu M‘ \’l 'N

tai + 17 snt/min (matkapuh) WWW.lumOl’I.fI




Padkirjoitus

Hinnat nousussa

Tilastokeskuksen laskema kuluttajahintojen vuosimuu-

tos oli marraskuussa 3,7 prosenttia. Lokakuussa vastaava
inflaatio oli 3,2 prosenttia. Inflaation nousun aiheutti muun
muassa polttonesteiden hintojen nousu. Euroalueella
hintojen nousu oli vield nopeampas, silld kuluttajahin-

nat nousivat joulukuussa 5,0 prosenttia edellisvuodesta.
Talousennusteissa oletetaan, etta yleinen kustannuskehitys
rauhoittuu vuoden 2022 kuluessa. Tahan on luottaminen.
Kaukolammon hintakehitys vaihtelee suuresti kaupunkien
valilla. Suurimmat korotuspaineet
tulevat niihin energiayhtisihin, jot-
ka kayttavat oljya, kivihiilta, maa-
kaasua tai turvetta. Varsinais-Suo-
men isompien kuntien osalta
tarkastelu kuitenkin osoittaa, etta
kaukolammon kustannukset eivat
onneksi nouse ainakaan Turussa,
Kaarinassa, Naantalissa, Raisiossa,
Salossa, Uudessakaupungissa, Lai-
tilassa, Loimaalla tai Paraisilla.

Porissa kaukolammon hinta pysyy myos ennallaan. Rau-
malla tilanne on toinen, mutta kaukolammén hinnan nousu
tulee ulkoisista muutostekijéista. Alkuvuoden UPM:n
tehtaiden lakko vaikuttaa siten, etta Rauman Biovoiman
biokattilat eivat ole kaytdssa, ja lampoa tuotetaan oljykayt-
toisilla varakattiloilla. Taman johdosta Rauman Energia on
jo ilmoittanut korottavansa kaukoldmmon energiamaksua
koko loppuvuotta 2022 koskien. Korotus on energiamak-
sussa 20 prosenttia.

Normaalitilassa fossiilisia polttoaineita ei Lounais-Suo-
men alueella kaukolammonlahteena juuri kayteta. Paikalli-
silla energiaratkaisuilla on siis oikeasti merkitysta. Toki iso
merkitys asumisen kustannuksiin on rakennuksen ener-

Korjaushankkeet ja
niiden rahoitus syyta
suunnitella entista
huolellisemmin.

giatehokkuudella ja lammitysjarjestelmien oikealla kaytolla
seka saadoilla. Esimerkiksi maaldmpé on myos varteenotet-
tava lammitysmuoto yha useammalle kiinteistélle.

Fossiilisilla polttoaineilla sahkoéa tuottavien energia-
yhtiéiden hintoihin on ilmoitettu korotuksia toistaiseksi
voimassa oleviin sopimuksiin. Lisaksi jotkin sahkoyh-
tiét, kuten Turku Energia, ovat lopettamassa toistaiseksi
voimassa olevien sahkdsopimusten hintakattoja. Taman
vaikutuksesta sahkoén hinta voi nousta merkittavasti, ja asia
on huomioitava myos taloyhticissa.
Turku Energian tapauksessa hinnan-
nousu voisi tapauskohtaisesti olla jopa
70 prosenttia. lImeisesti naita hintaka-
tollisia sopimuksia on kuitenkin ollut
alle 80 kappaletta, joten kyseinen asia
koskettaa rajallista joukkoa.

Tarkkana on oltava joka tapauksessa.
Kustannusnousut ja markkinoiden mah-
dolliset pullonkaulat
lisaavat taloyhtidissa
tarvetta suunnitella korjaushankkeet ja \
niiden rahoitus entista huolellisemmin
etukateen. Kustannusten ja tuotto- -
jen eli yleensa vastikkeiden hyvén >
hallinnan tarpeen ohella tdma onkin
keskeinen viesti taloyhtididen
vastuuhenkiléille budjetti-
vuonna 2022.

Juuso Kallio
toiminnanjohtaja
Kiinteistoliitto
Varsinais-Suomi ry

Kiinteistolehti

Julkaisijat Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry, Kiinteistéliitto Satakunta ry, Rauman Kiinteistéyhdistys ry.

Kustantaja Kiinteistdmedia Oy, kiinteistomedia.fi
Paatoimittaja Juuso Kallio

Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa. WRSTOM e
57 e
Painopaikka: Kroonpress ////
K 4

Aikakauslehtien Liiton Jasen 5041 0767

Kroonpress

Toimituspaillikké Pekka Virolainen, pekka.virolainen@kiinteistolehti.fi

Taitto Graafinen palvelu Lippo

liImoitusmyynti Mediatoimisto Dorimedia, Leena Kolehmainen, 041 501 9902, leena.kolehmainen@dorimedia.fi
limoitusaineistot kvaineistot@dorimedia.fi

Osoitteenmuutokset Puh. 02 277 5150 tai varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Anna palautetta lehdesta osoitteessa: www.kiinteistolehti.fi/palaute-aluelehdet/

Yksityinen pysakoinninvalvonta ratkaisi
taloyhtion pysakéintiharmit.
Kannen kuva: Aimo Park Finland Oy
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Osoiteldhde Lounais-Suomen alueella toimivien kiinteistoyhdistysten jasen- ja asiakasrekisteri.
Tietosuojaseloste www kiinteistoliitto.fi/lounais-suomi
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AJANKOHTAISTA Kotisi asiallafeh
4 Ajankohtaista Lounais-Suomen alueelta 4
ARTIKKELIT

10 HENKILO Laura Jukkala

Tamdl]

Muista paivittada muuttuneet
yhteystietosi

Vuoden vaihduttua on hyva aika paivittaa ajantasaiset yhteys-
tiedot jasenrekisteriimme. Ajantasaiset yhteystiedot varmista-
vat sen, etta jasenpalvelut ja -edut ovat kaytettavissasi.
Paaset paivittamaan yhteystiedot katevasti jasensivujen tai
mobiilijasenkortin kautta. Muuttuneet tiedot voi myés ilmoit-
taa toimistollemme.
Mikali jasensivujen kaytosta ilmenee kysyttavaa,
ota yhteytta: laura.jukkala@kiinteistoliitto.fi

12 Huoneistotietojarjestelma vie osakekirjat pilveen
16 Jatelaki muuttaa kuljetusvastuut

Onko kaytossasi jo
mobiilijasenkortti?

20 Paihdeongelmaisten kuntoutus uhkaa kotirauhaa

24 Ennakoiva talousneuvonta ongelmaisten avuksi Mobiilijésenkortti helpottaa ja

ot T : nopeuttaa jasenpalveluiden ja
ad ) -etujen kayttda. Sen ansiosta
sinulla on aina jasennumero
mukanasi. Jasenkortilla
taloyhtiéon puheenjohtaja,
hallituksen jasen,
isdnnoitsija, tilin- ja
toiminnantarkastaja
seka vuokrataloyhtion
edustaja voi

26 Mista korjausrakentamisen laatu syntyy?
28 Liukastumisvahingot taloyhtiossa > soittaa neuvonta-
30 Pysakadintivalvonta vapautti paikat asukkaille palveluihin,
32 KOLUMNI Jaakko Gavert
33 KYSY HELILTA Kylmakellari
34 TERVEISET SATAKUNNASTA:

Hallitusta valitsemaan
35 TEKNIIKKA Perustaisinko energiayhtion
36 LAKI Hallituksen asema ja vastuu Jasenkortti on maksuton ja se on kaytettavissa Android-,
37 Palveluhakemisto iOS- seka Windows Phone -laitteilla ja sen voi ladata App
38 Jaseninfo Store-, Google Play- ja Microsoft Store -sovelluskaupoista.

> ilmoittautua tapahtumiin,

> paivittaa yhteystietonsa
jasenrekisteriin seka

> hyédyntaa monipuoliset jasenedut
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Sadhkoautojen osuus kasvaa

Viime vuonna Suomessa ensirekisteroidyista henkil6autoista
10,3 prosenttia oli sdhkdautoja.

Varsinais-Suomessa sdhkéautojen osuus uusista autoista
oli 10,3 prosenttia ja Satakunnassa 9 prosenttia. Vuoden vii-
meisen kuukauden aikana sdhkdautojen ja ladattavien hybri-
dien osuus koko ensirekisterdinneista nousi 12 prosenttiin.

Koko vuoden aikana Suomessa ensirekisteréitiin 98 481
henkil6autoa, eli 2,1 prosenttia enemman kuin vuonna 2020.
Rekisterdintien maara jai kuitenkin viiden vuoden keskiarvos-
ta, joka on noin 114 000 kappaletta.

Maakunta Kaikki henkil6autot S&ahko
Varsinais-Suomi 8 450 868
Satakunta 271 243

A

Séhkoéautojen osuus myydyista henkiléautoista kasvaa.
Kuva: Pekka Virolainen

Seindjoki ohitti Kaarinan Kuntien imago -tutkimuksessa

TAMPERE
140 MIN

TURKU
LENTOKENTTA
15 MIN

HAMEENLINNA
120 MIN

NAANTALI
SATAMA
30 MIN
i v
SATAMA
10 MIN
PARAINEN
15 MIN

Kaarina on houkutellut yrityksid muun muassa hyvan
logistisen sijainnin avulla.
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Taloustutkimus kysyy vuosittain yritysjohtajilta mie-
lipiteitad kunnista. Seurantatutkimuksessa toimitus-
johtajat ja talousjohtajat saavat arvioida lukuisilla
erilaisilla mittareilla yli 30 000 asukkaan kuntia,
joissa heidan edustamallaan yritykselld on toimintaa.

Parhaat arviot imagostaan sai nyt Seinajoki.
Edellisen vuoden ykkénen Kaarina jai toiseksi, ja
Tampere nousi kolmanneksi kokonaisarvioissa.

Kymmenen parhaimman yleisarvosanan saaneen
kunnan lista on paasaantoisesti edellisen vuoden
mukainen. Uusina tulokkaina TOP 10:een ovat
nousseet Nurmijarvi ja Vaasa.

Taloustutkimuksen mukaan selvitys osoittaa, etta
yritysten tarpeita vastaavassa tydssa voidaan onnis-
tua seka suurissa ettd pienemmisséa kaupungeissa
tai kunnissa.

Kymmenen 1. Seinajoki
karkikuntaa 2. Kaarina
3. Tampere
4. Nurmijarvi
5. Rauma
6. Vaasa
7. Kerava
8. Joensuu
9. Kuopio
10. Helsinki



Onkalo odottaa
kayttolupaa ldhivuosina

Ydinjatehuollon asiantuntijayhtié Posiva on jattanyt
Suomen valtioneuvostollekayttélupahakemuksen kayte-
tyn ydinpolttoaineen kapselointi- ja loppusijoituslaitok-
selle, Onkalolle.

Ydinjate on tarkoitus sijoittaa Eurajoelle Olkiluodon
ydinvoimalaitosalueelle kaivettuun ydinjatteen maan-
alaiseen loppusijoitustilaan, yli 500 metrin syvyyteen.

Onkaloa alettiin rakentaa vuonna 2004 ja sille odote-
taan kayttolupaa lahivuosina.

Posivan mukaan syvalle kallioperaan tapahtuva geo-
loginen loppusijoitus tarjoaa parhaan ratkaisun eristaa
korkea-aktiivinen kaytetty ydinpolttoaine biosfaarista eli
ihmisen ja muun elollisen luonnon elinymparistdsta.

Olkiluodon kallioperad on maailman vanhimpia ja
vakaimpia ja sen olosuhteet on muutenkin osoitettu
suotuisiksi loppusijoitusjarjestelmalle.

Ydinpolttoaineen kapselointi- ja loppusijoituslaitokselle on
haettu kayttdlupa. Kuva: Posiva

jatkuu, vaikka
kysynta on
korona-aika-
na hiipunut.
Kuva: Pekka
Virolainen

Vapaarahoitteiset vuokrat
nousivat loka-joulukuussa

Vapaarahoitteiset vuokrat nousivat vuoden 2021 loka-
joulukuussa paakaupunkiseudulla 0,6 prosenttia ja muual-
la Suomessa 0,8 prosenttia vuodessa. Eniten vapaa-
rahoitteisten vuokra-asuntojen vuokrat nousivat Turussa
(1,4 %) seka Tampereella (1,3 %) ja vahiten Porissa (0,2 %).

Vapaarahoitteiset vuokrat ovat vuoteen 2015 verrattuna
nousseet eniten Turussa (10,7 %) ja Keravalla (10,3 %).
Paakaupunkiseudulla vapaarahoitteiset vuokrat ovat
nousseet 8,7 prosenttia ja muualla Suomessa 7,2 prosenttia
vuodesta 2015.

Viimeisen kuuden kuukauden aikana solmituissa uu-
sissa vuokrasuhteissa yksion keskiméaarainen vuokranelié
maksoi Helsingissa 27,8 euroa/m? Tampereella
19,9 euroa/m? ja Turussa 18,8 euroa/m?2.

Vuokrien nousu

Lakibotti vastaa
taloyhtididen
lakikysymyksiin

Lakibotti on Kiinteistoliiton uusi palvelu jasenille.

Se auttaa ja neuvoo silloinkin, kun varsinainen puhe-
linneuvontamme on kiinni. Botti on parhaimmillaan
helpoissa ja yksinkertaisissa kysymyksissa.

Palvelu on viela opetusvaiheessa. Kiinteistoliiton
lakimiehet taydentavat palvelua, jotta Lakibotti osaa
jatkossa vastata yha useampiin kysymyksiin.

Kayttaja voi esittaa Lakibotille kysymyksia talo-
yhtion lakiasioista joko kirjoittamalla kysymyksensa
tai valitsemalla alkuun aihepiirin, jota kysymys koskee.
Lakibotti on opetettu vastaamaan alkuvaiheessa
etenkin kysymyksiin, joiden aihe on kunnossapito-
vastuu, osakasmuutostyo, yhtiokokous, yhtidvastike ja
huoneiston hallintaanotto.

Lakibotti palvelu I6ytyy jasensivuilta
Laki ja vastuunjako -osion alta.

Lakibotille
voi esittaa
taloyhtisita
koskevia
lakikysy-
myksia
milloin vain.
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Taloyhtiéiden hoitokulut uhkaavat kasvaa tana vuonna

Taloyhtididen hoitokuluissa on alkaneelle vuodelle
nousupaineita. Etenkin lammityskulut ovat kasva-
neet maailmanmarkkinahintojen ja paastooikeuk-
sien hinnan jyrkdn kohoamisen seurauksena.

Huomioi hintojen

muutokset

Taloyhtion talousarviota vuodelle 2022 laadittaes-
sa on syyta varata kiinteistdsahké6n viime vuoden
toteutumaa enemman varoja sahkésopimuksesta
ja verkkoyhtiosta riippuen. Fossiilisilla polttoai-
neilla sahkoa tuottavien energiayhtididen hintoihin
on ilmoitettu viime aikoina korotuksia toistaiseksi
voimassa oleviin sopimuksiin.

Kiinteistén yllapidon kustannusindeksi (KYKI)
nousi viime vuonna selvasti edellisvuotta enemman.
Myés rakennuskustannusindeksin nousuvauhti
kiihtyi voimakkaasti viime kevaasta alkaen, ja kulut-
tajahinnat jatkoivat nousuaan.

Hintoja ovat nostaneet eritoten asumisen ja Siivous, ulkoalueiden hoito ja jatehuolto vievat noin viidenneksen
energian seka liikkkumisen eli polttoaineiden kallis- taloyhtién kuluista. Kuva: Pekka Virolainen
tuminen.

Korioushankkeissa | KAIKKI MAALAUSTYOT
Taloyhtién on tarkeda huomioida korjaushankkei- TALOYHTIOI LLE

den suunnittelussa ja niiden budjetoinnissa myos
valtion hankkeille myontamat avustukset. ‘
JULKISIVUT - KATOT
Bl PORRASKAYTAVAT

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Ara ja-
kaa avustuksia aiempien vuosien tapaan iakkaiden
Soita tai jata

ja vammaisten henkildiden asuntojen korjaami-
tarjouspyynté

seen, hissien jalkiasentamiseen ja liikkumisesteen
www.sorcolor.fi

poistamiseen asuinrakennuksessa. Lisaksi taloyh-
tiot voivat viimevuotiseen tapaan hakea avustusta
energiahankkeisiin seka kuntotutkimusten ja kor-
jaussuunnitelmien laatimiseen kosteus- ja mikro-
bivaurioituneissa ja muutoin sisailmaongelmaisissa
asuinrakennuksissa.

Sihkdautojen latauksen
avustukseen uudet ehdot

Sahkoautojen lataushankkeisiin on jaossa avustuk-

. 010 391 9413

sia my0s tana vuonna, mutta avustusten ehdot ovat Yli 5600 maalattua Yli 600 As Oy
viime vuodesta muuttuneet. Avustus on 35 prosent- kohdetta v kohdetta
tia hankkeen toteutuneista kustannuksista, mutta
enintdan 90 000 euroa hakijaa kohden. Latauspaik- Yli 200 paikallista Asiakastyytyvéisyys
kakohtainen ylaraja avustukselle on 4 000 euroa. v maalaria v 46/5*
Avustuksen vaatimuksena on, etta latauspis-
teet toteutetaan vahintaan 11 kilowatin tehoisina. "Olimme erittdin tyytyvdisid Sorcolorin

Vuoden 2022 aikana tehtavat avustuspaatokset suorittamaan taloyhtididen maalaukseen.
kasitelldan vuoden 2022 ehtojen mukaisesti. Urakka eteni sovitusti ja hinta oli tarjouksen
mukainen. Suosittelen l@mpimasti!”
Anne Kamaja, As Oy Helsingin Espresso C O L O R
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Puu vai betoni - sama talo, eri materiaalit

TVT Asuntojen rakennuttamat kerrostalot, puu-
kerrostalo Kirsikka ja betonirakenteinen Kide, ovat
valmistuneet Hirvensalon Arolaan samaan pihapii-
riin. Toinen rakennus on puusta, toinen betonista.
Ulkonadltaan, pohjaratkaisultaan ja pinta-alaltaan
ne ovat identtisia.

Rinnakkain rakentamisen avulla kahdesta hyvin
erilaisesta rakennusmateriaalista on saatu vertai-
lutietoa, jota TVT Asunnot voi hyédyntaa tulevissa
rakennuskohteissa.

Erityisesti TVT pyrkii vertaamaan talojen raken-
tamisen aikaisia ilmastovaikutuksista.

Kirsikan ja Kiteen hiilijalanjalki ja -kadenjal-
ki eroavat eniten rakennusmateriaalien vuoksi.
Puurakenteisen Kirsikan hiilikaddenjalki on betoni-
rakenteista Kidetta huomattavasti suurempi, eli se
on ilmastoystavallisempi. Sen CLT-runko sitoo hiil-
ta ja toimii hiilivarastona koko elinkaarensa ajan.

Betonirakenteisessa Kiteessa on hyvin vahan
puupohjaisia materiaaleja, joten sen hiilivarasto on

Puu voitti betonin rakennusaikaisessa ymparistoystavallisyy-
dessa. Seuraavaksi identtisia taloja verrataan toisiinsa niiden
energiankulutuksen suhteen. Pihasauna yhdistaa rakennukset
samaan pihapiiriin.

my6s pieni. Tydmaalla rakennusmateriaalien eroavai-
suus on nakynyt konkreettisesti muun muassa puu-
rungon ripedmpana rakentamisena. Liséksi puuker-
rostalon rakentamista nopeutti mahdollisuus kayttaa
sédasuojaa talvikuukausina.

\:;J|I'-'\\S\P\i LTO

Kiinteiston ratkaisut
energiansaastoon

&

Poistoilman lammoén
talteenotto

Ilma-vesilampépumput

Maaldmpdépumput

T

N Ve

Kuinka paljon sinun taloyhtiési sadstdisi vuodessa?
Ota yhteyttd, niin lasketaan.

Kaukora Oy: p. 02 4374600, www.jaspilto.fi ja jaspi.fi



Turun kaupunki, Turun yliopisto, Abo Akademi ja Lan- yhté aikaa muun muassa uudisrakentamisen tarvetta,
si-Suomen yleishyodyllinen asuntosaatié ovat mydntaneet kysymysta asumisen kohtuuhintaisuudesta ja ilmas-

yhteensa 600 000 euroa Turun kaupunkitutkimusoh- totavoitteiden toteuttamista.

jelman mukaiseen tutkimustyéhon. Yksi hankkeista on - Asuntopolitiikan vertaileva tutkiminen ilmasto-
apulaisprofessori Nina Tynkkysen tutkimus, jossa tarkas- toimien nakékulmasta on erinomainen avaus ja voi
tellaan asunto- ja ilmastopolitiikan yhteyksia kunnallisessa  antaa Turulle osviittaa ilmastonmuutoksen hillinnas-
paatoksenteossa. Hankkeessa vertaillaan, miten Turku ja s, sanoo Turun kaupungin tutkimusjohtaja Sampo

kuusi muuta kaupunkia Suomessa ja Saksassa ratkaisevat  Ruoppila.

LA-KATTOHUOLTO

I.untettava valtakunnallinen ja kutlmalnen kumppanlkattuaﬂulssa - ,' —

sﬁﬁstﬁ RAHAA — HUOLLATA KATTO

» KATTOJEN VUOSIHUOLLOT » KATTOTURVATUOTTEIDEN ASENNUKSET

« THLI/MINERIITTI/HUOPAKATTOJEN PUHDISTUKSET JA PINNOITUKSET - SIENTEN, JAKALAN, SAMMALEEN, LEVAN JA PINTAHOMEEN

» PELTIKATTOJEN PUHDISTUKSET JA MAALAUKSET POISTO SEKA EHKAISY KATOILTA, SEINILTA, LAATOITUKSILTA,
» VUOTO- JA MUUT KORJAUKSET BETONIKAITEILTA, ASFALTILTA

Varsinais-Suomi: Hannu Rintamaki p. 040 767 8828, hannu.rintamaki@la-kattohuolto.fi
Satakunta: Kalle Jarvio 040 164 9195, kalle.jarvio@la-kattohuolto.fi




Henkilo

Laura Jukkalasta Kiinteistoliiton

uusi yhteyshenkilo

Laura Fukkala aloitti tammakuussa Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen ja
Kuinteistoliitto Kanta-Hdmeen jirjestoassistenttina. Asiakaspaloelun ohella
héinelle kuuluw mm. jisenrekisterien yllipitoon, jisenhankintaan ja
tapahtumien jérjestelyihin liittyoid tehtdoid sekd viestinnéin eri tehtdvid,
Jotka soproat hyovin palvelujen tuottamista opiskelleelle restonomille.

Kuka olet ja minkalaisessa

asunnossa itse asut?

- Olen 30-vuotias restonomi Turun ammattikorkeakoulusta
ja pitkén linjan partiolainen. Muutin viime syksyni kerros-
talosta omakotitaloon Turun keskustan lihettyville.

Miten péaadyit kiinteistéalan

jarjestoon t6ihin?

- Valmistumisen jilkeen tyoskentelin vajaa kahdeksan vuot-
ta vuokravilittijand Premico Managementilla ja halusin nyt
piisti oppimaan ja kokeilemaan uutta.

- Vastuun ottaminen, vaikuttaminen ja yhteisten asioiden
hoito ovat minulle tuttuja jo tuon partioharrastuksen kautta,
ja olen ollut myos kahdesti oman taloyhtion hallituksessa.
Niinpi koin, ettii Kiinteistoliitossa kisiteltéiviit asiat ovat
minulle kiinnostavia.

Mika talla alalla ja tassa tyossa
kiinnostaa sinua eniten?
- Asumisen asiat ovat konkreettisia ja koskettavat meiti
kaikkia. Nyt esimerkiksi digitalisoituminen tulee vaikut-
tamaan ja muuttamaan niin taloyhtividen asioita kuin
isinnointii.

- Sekin on mielenkiintoista, kuinka asuminen muuttuu.
Ennen koronaa rakennettiin paljon pienii asuntoja, nyt
asunnoilta vaaditaankin jo aika erilaisia asioita.

Mita haluaisit muuttaa tai

parantaa taloyhtidissa?

Nuoria olisi hyvii saada enemmiin mukaan hallitustyohon ja
muutenkin kiinnostumaan yhteisen taloyhtion asioista. Ta-

loyhtisihin olisi myos hyvi saada enemmiin yhteisollisyytti.
Aina ei tarvitse mennid mukaan hallitukseen, sité yhteisolli-
syytti voi luoda muutenkin, vaikkapa auttamalla naapuria.

Mihin kdytat vapaa-aikaasi?
Ulkoilu ja ruuanlaitto ovat tuollaisia tavallisia harrastuksia,
mutta kai minua tuo partiolaisuus paljolti mairittiai. <

TEKSTI: Pekka Virolainen
KUVA: Laura Jukkalan kotialbumi

@ - Haaveeni paasta Lappiin talviaikaan toteutui viime talvena.
Aiemmin Lapissa olen paassyt kaymaan vain kesaisin vaellusreissuilla
partion kautta.

"Autan mielellani esimerkiksi jasenrekisteriin ja
tapahtumailmoittautumisiin liittyvissa asioissa.”
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Kiinteistosi puolueeton
asiantuntija

LVV-PUTKISTOJEN KUNTOTUTKIMUKSET
FISE-patevsityneités LVV-kuntotutkijoita
Omat laadukkaat tutkimuslaitteistot
Noin tuhannen kohteen kokemus putkistojen kuntotutkimuksista

LVISR-PERUSKUNTOARVIOT

Vuosien ja satojen kohteiden patevéimat kuntoarvioijat

VIEMARIKUVAUKSET JA PESUT

Vuosien ja satojen kohteiden patevsimét kuvaajat
Omat laadukkaat viemérikamerat ja korkeapainehuuhtelulaitteisto

Suomen Asiantuntijapalvelut Oy
www.satpa.fi | info@satpa.fi | gsm. 0404116317
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Paikallinen kumppanisi
tehokkaassa
pysakoinninvalvonnassa!

www.pysakointiturva.Fi
toimisto@pysakointiturva.fi

Mobiilipysakdoinnit tarjoaa:
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SAUMALAAKSO

KUN LAATU ON KRITEERI

VUOpEsTA 198

Saumalaakso Oy Lansi-Suomi tarjoaa
parasta korjaus- ja uudissaumausta

paikallisten asiantuntijoiden voimin.

Kysy tarjous!

Saumalaakso Oy Lansi-Suomi
puh: * 010 209 7500
urakointi@saumalaakso.fi
www.saumalaakso.fi/lansi-suomi

www.facebook.com/Saumalaakso

*Hinta soittaessa 0102 — alkuiseen numeroon on 8,35 snt/puhelu + 16,69 snt/min
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uoneistotictojirjestelméin siirtyminen on
edessi kaikilla vanhoilla taloyhtisilli, joita
on Suomessa noin 90 000. Uudistus vai-
kuttaa lisiiksi 1,5 miljoonaan osakehuoneis-
toon ja niiden yli 2 miljoonaan omistajaan.

Vanhojen, ennen vuotta 2019
perustettujen taloyhtividen pitdd siirtdic
osakeluettelonsa Maanmittauslaitoksen
huoneistotietojcirjestelmdicin vuoden 2023

Zoppuun mennessd. Tietojen siirtiminen on taloyhtion hal-
Mdcirdiailkaa on pz'dennez‘zfy muun lituksen vastuulla ja vaatii hallituksen péitoksen. Siirrosta

on sitten ilmoitettava osakkeenomistajille.

) Osakeluettelo siirretéén huoneistotietojirjestelméiin
ruuhkan takia. Maanmittauslaitoksen siithkoisen osakeluettelon siirtopalve-
lun avulla.

muassa kirjaamisessa syntyneen
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(1) Taloyhtidille asetettua maaraaikaa osakeluetteloiden siirtami-
selle huoneistotietojarjestelméaan jatketaan vuodella 31.12.2023
saakka. Osakeluettelon siirto maaraajan puitteissa on maksutonta.
Kuva: Maanmittauslaitos

Osakeluettelon siirtopalvelu on tarkoitettu téissi vaihees-
sa ensisijaisesti niille taloyhtigille, joilla ei ole kiiytossiin
isiinnointijirjestelmii.

Pitka ja kivinen tie

Kiytidnnossi uudistus ei ole edennyt aivan suunnitelmien
mukaan. Esimerkiksi isiinnointialan toimijat kertovat, etti
rajapinnat tietojirjestelmisti eivit vieldkién ole kaksisuun-
taisia. Tieto siis siirlyy isdnnéintijirjestelmésti huoneisto-
tietojirjestelmiiin, mutta ei toisinpéin.
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o P&&osin Turussa ja Kaarinassa toimivan Maininki kiinteistopalvelut
Oy:n isénnditsija Irja-Liisa Makkonen harmittelee uuden jarjestelman
pitkia tietojenkasittelyaikoja. Kuva: Katri Tamminen

© Olemme rekrytoineet henkiléstéa. Perehtymiseen menee jonkin
aikaa, mutta ty6 on jo lahtenyt hyvin kayntiin, miké varmasti vaikuttaa
kasittelyaikoihin, Janne Murtoniemi lupaa.

Kuva: Maanmittauslaitos / Mika Nuorva



Irja-Liisa Makkonen Maininki kiinteistopalvelut
Oy:stii kertoo, etti uudiskohteissa taloyhtividen osa-
kasluettelot ovat siirtyneet rakennuttajalta suoraan
Maanmittauslaitokselle, mutta tietojen jatkokisitte-
lyssi on vieli paljon kehitettévii.

- Jos jotain omistusmuutoksia on tapahtunut,
niiden Kisittely on saattanut kestii jopa kuukausia.

Maanmittauslaitoksen johtaja Janne Murtonie-
mi myonsi hinkin, ettid huoneistotietojirjestelmin
rakentamisessa ei ole edetty aivan tavoiteaikataulujen
mukaisesti.

- Saimme kuitenkin syksyn aikana otettua monta
leknisti edistysaskelta, miki tulee nopeuttamaan
Kisittelyd, jota myos koronarajoitukset ovat osaltaan
viivistyttineet, Murtoniemi kertoo.

Tilld hetkellid lainhuutohakemuksen Kiisittely
kestii vireilletulosta péitokseen keskiméérin nelji
kuukautta, kiinnityshakemuksen kesto on noin kaksi
kuukautta ja huoneistojen omistusoikeuden rekiste-
roinnit keskiméiirin kolme kuukautta.

Maanmitlauslaitos vastasi kasvaneeseen kysynléin
muun muassa rekrytoimalla uusia tyontekijoiti.

— Niiden uskotaan merkittéviisti vaikuttavan
Kisittelyaikoihin. Toki asioiden perchtymiseen menee

jonkin aikaa, mutta ty6 on jo lihtenyt hyvin kiyntiin,

Murtoniemi arvioi.
Valtion talousarviossa vuodelle 2022 jirjestelmin
kehittimiseen on varattu vield miljoona euroa.

Mita taloyhtién kannattaa tehda
Osakeluetteloiden siirtopalvelu on tarkoitettu
kaikkien taloyhtiéiden osakeluetteloiden siirtoon.
Isinnointijiarjestelmien rajapintapalveluiden valmis-
tumisen myoti osakeluetteloiden siirto helpottuu,

Huoneistotietojarjestelman
kayttédnoton tilanne (24.1.2022)

o Huoneistotietojarjestelmaan on siirtynyt 8 284 yhtiota,
joissa on yhteensa 140 029 osakeryhmaa.

@ Osakeryhmia, joilla on sdhkéinen omistus, on noin 108 634.

@ Vanhojen, ennen vuotta 2019 perustettujen yhticiden
osakeluetteloita on siirretty 3 999.

@ Paperisia osakekirjoja on mitatoity 1994.

@ Asiakaspalvelussa on vastattu noin
19 452 asiakaskysymykseen.

® Omistuksen rekisterointeja on ratkaistu 89 756
ja panttauksen rekisterointeja 22 689.

@ Rajoitusmerkintdja on kirjattu 37 822 huoneistolle.

Mika huoneistotietojarjestelma?

Sahkoinen huoneistotietojarjestelma otettiin Suomessa kayt-
toon vuonna 2019. Siihen kerataan vahitellen kattavat tiedot
osakehuoneistojen, kuten asuntojen ja autopaikkojen, omistuk-
sista, panttauksista ja rajoituksista. Kun osakehuoneistolla on
sahkoinen omistajamerkinta, se korvaa paperisen osakekirjan
kayton osakehuoneistojen vaihdannassa ja lainan vakuutena.

Uusi jarjestelma parantaa asuinhuoneistoja koskevien tietojen
ja omistajamerkintdjen saatavuutta ja luotettavuutta, koska
tiedot huoneistojen ominaisuuksista, omistuksista ja hallintaoi-
keuksista ovat sahkodisessa muodossa.

Maanmittauslaitoksen ohella jarjestelman kehitystyossa ovat
olleet mukana myos Patentti- ja rekisterihallitus, Verohallinto
seka Digi- ja vaestotietovirasto.

Osakkeen Osakkeen Osakekirjan Osakehuoneisto-
omistuksen panttauksen sahkoistaminen tuloste
rekisterdinti rekisterdinti ilman asuntokauppaa

Aktia 100 € 100 € 200 €* 20 €
Danskebank 100 € 100 € 200€” 20 €
Hypo 49,60 € 49,60 € 99,20 €* 18 €
Nordea 150 € 80 € 230€”

OP Turun seutu 150 € 100 € 150 € 10 €
OP-Lansi Suomi 150 € 100 € 150 € 20 €
Sp Lieto 100 € 100 € 200 €” 0€
S-Pankki 100 € 100 € 290 € 18 €

Lahde: pankkien hinnastot Vastaamatta:

* Pankilla ei ollut hintaa tuotteelle, joten omistuksen ja
panttauksen rekisteréinti on laskettu yhteen.

Aito Saastopankki, Eura - Oma Saastopankki - Handelsbanken Pori
- Handelsbanken Turku
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Selvitys jarjestelman kuluista
Osakkeenomistajalla on usein asunto-osakeyh-
tién osakekirja pankin hallussa lainan vakuu-
tena. Kun taloyhti6 on siirtanyt osakeluettelon
yllapidon maanmittauslaitoksen séahkoiseen
huoneistotietojarjestelmaan, tulee omistuksen
rekisterointi sahkoiseksi omistajamerkinnaksi
tehda 10 vuoden kuluessa taloyhtion siirros-

ta. Yleensa tama sahkoinen omistajamerkinta
tehdaan panttauksen tai kaupan yhteydessa.
Pankki perii palvelusta kustannuksia. Selvitimme
pankkien hinnastoista, mita kustannuksia pankki
osakkeenomistajalta perii.

Tutkimme myos tilannetta, jossa osakkeen-
omistaja haluaa omatoimisesti rekister6ida
omistuksensa sahkoiseksi ja mitatéida pape-
risen osakekirjan, mutta ei voi sita tehda itse,
koska osakekirja on lainan vakuutena pankissa.

kun tietoja voidaan tuoda isinnéintijirjestelmésti
siirtopalveluun.

Isénnoidyilla

yhtioilla ei kiiretta
Isiinndintitietojirjestelmien piirissi olevien taloyh-
tividen kannattaa vield odottaa, etti kaikki rajapin-
nat huoneistotietojirjestelmiin ja isinnointitictojér-
jestelmiin kanssa ovat toiminnassa.

Isiinnditsijoiden taas kannattaa varmistaa, ctti
vhtigjirjestyksen ja osakeluettelon huoneistojakoa
koskevat tiedot ovat yhdenmukaisia ja osakeluettelo
kokonaan kunnossa.

Isédnnéintitoimisto ilmoittaa valmiudesta talo-
vhtiélle, jonka jilkeen siirto vasta kannattaa tehda.
Pienten yhtididen taas kannattaa tehdi siirto itse
Maanmittauslaitoksen siirtopalvelun kautta. Ne
voival tehdi sen jo nyt.

Kun osakeluettelo on siirretty huoneistotietojir-
jestelméiin, on osakkaiden toimiteltava osakekirjansa
Maanmittauslaitokseen mitiitoitiviksi.

Jos osakekirja sattuisi olemaan hukassa, osake-
kirja on kuoletettava. Siti tiytyy hakea kirdjioikeu-
desta.

TEKSTI: Juuso Kallio, Pekka Virolainen
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7 jatelajia
pieneen tilaan

Myos
puolisyvat ja
pinta-astia-
vaihtoehdot
Sopii pieniin
jasuuriin
taloyhtidihin

Molok mukautuu

uuteen jatelakiin

Molok-jatepiste on vastuullinen

« vdhemman tyhjennyksia tarkoittaa vahemman paastoja
« tyollistdamme ison joukon suomalaisia
- huolehdimme, etta hiilijalanjdlkemme on jatkuvasti aleneva

Oman alueesi Molok-asiantuntijat auttavat sinua

« suunnittelussa ja mitoituksessa, jotta jatepiste
on taloyhtiodn sopivan kokoinen

« varmistamme, etta kerdys tapahtuu lainséadannon ja
alueellisten jatehuoltomaardysten mukaisesti

Ota yhteytta alueesi Molok-asiantuntijaan
ja varaa ilmainen kartoituskaynti.

Varsinais-Suomi: Satakunta, Rauma:
Heikki Seitsonen Mervi Kailasto
p. 044 2900 205 p. 040 5496 333

heikki.seitsonen@molok.com mervi.kailasto@molok.com

MOLOH

www.molok.fi




Uusi jatelaki tuo monia muutoksia

PORISSA JA USEASSA ALUEEN
JATTEIDEN KULJETUSVASTUITA

Uusi jitelaki muuttaa jiitteiden kuljetusoastuita. Se siirtid asuntojen pakkaus- ja
biojcitteen kercyfksen kilpailuttamisen kunnan tai sen omistaman jitehuoltoyhtion
vastuulle. Kiinteistonhaltijalle jéic useassa kunnassa mahdollisuus ainoastaan
sekaydtteiden kilpailuttamiseen. Porissa valmistellaan jiteyhtion perustamaista.

iitteen keriysvelvoitteet samalla laajenevat siten,

etti esimerkiksi biojitteen erilliskeriiys tulee

koskemaan kaikkia 10 000 asukkaan taajamas-

sa olevia asuinkiinteistoji.

- Tihin liittyen jérjestettiin biojitteen keri-

yskokeilu erikokoisilla asuinkiinteistoilld Porissa
keviilld 2021, kertoo Porin kaupungin jitechuollon suunnit-
telija Tarja Réiikkonen.

Parhaillaan valmistaudutaan keridyskokeilujen tekemi-
seen myos muissa Porin seudun kunnissa.

Kaupunki rekrytoi myos uutta henkilokuntaa, ja rekry-
toinnit on jo kiynnistetty, lisi jitehuollon yhtiGittimis-
hankkeen projektipiillikko Tiina M. Toivonen.

- Tarvitsemme lisii tybvoimaa sekéd uudenlaista osaamis-
ta. Ensimmiisten joukossa on rekrytoitu projektipiillikko
koordinoimaan muutosvaihetta.

Uusi yhtio

suunnitteilla

Porin seudulla kunnallista jitehuoltoa hoidetaan tilld het-
kelld kunnan omana toimintana. Muualla Suomessa kunnan

vastuulla oleva jitehuolto on piisiintoisesti siirretty kuntien
vhdessi omistaman osakeyhtion tehtiviksi. Porissakin ollaan
nyt perustamassa kuntaomisteista yhti6té jiatechuollon palve-

lutehtiivien hoitamiseksi. Siihen tarjotaan osakkuutta muille

ldhialueen kunnille asukasluvun mukaisella osuudella.

- Yhtiomuotoinen toimintamalli auttaa vastaamaan
haasteisiin ja jitelain tuomiin muutoksiin ketterimmin ja
joustavammin, Toivonen sanoo.

- Pienen on vaikea piirjiiti yksin isoissa haasteissa, joten
voimien yhdistiminen on perusteltua.

Porin seudun jitchuoltoyhteistyossi olevat yhdeksin
kuntaa tekeviit keviiiin aikana péitoksen yhtion osakkuu-
desta. Niiti ovat Eurajoki, Harjavalta, Kokemiki, Nakkila,
Merikarvia, Pomarkku, Pori, Siikainen ja Ulvila. Tavoitteena
on, ettd uusi kuntien omistama jitchuoltoyhtio ottaisi jéte-
huollon tehtiiviit hoitaakseen heinikuussa 2022.

Kiytinnossi kunnan omistama jitchuoltoyhtio ei itse
kuljeta jitteiti itse, vaan kilpailuttaa kuljetukset.

Kuljetusurakoista pyritiin muodostamaan logistisesti
jirkevid kokonaisuuksia, jotta my6s pienilli yrityksilld on
mahdollisuus saada urakoita hoidettavakseen. Ajoreittien

Kunnan on jarjestettava biojatteen

kerdys vah. 5 huoneiston

a . Kunnan on jarjestettava
taloyhtidissa 1.7.2022 mennessa.

pakkausjatteiden kerays
vah. 5 huoneiston
taloyhtioissa

1.7.2023 mennessa.

Rakennus- ja purkujatetta koskevat
maaraykset voimaan 1.7.2022.

Jatelaki astui voimaan
19.7.2021.

Muut kuin asuinkiinteistot:
bio- ja pakkausjatteen kerays
alkaa 1.7.2022 mennessa.

Kunnan on jarjestettava
tekstiilijatteen alueellinen
vastaanotto 1.1.2023 mennessa.

Jateasetuspaketti tuli
voimaan 1.12.2021.
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KUNNASSA
SIIRTYY KUNNALLE

ja -aikataulujen optimoinnilla pyritiiin mahdollisimman J 5 tteen ku Ij etusvastuut:

ckologiseen ja taloudelliseen lopputulokseen.

Kierratys

kehittyy

Jitelain muutos myos laajentaa keriysvelvoitteita ja asettaa
jitteiden hyodyntimiselle entistii tiukempia tavoitteita.

- Pakkausjitteet ohjataan jatkossakin tuottajayhteison
osoittamiin vastaanottopaikkoihin, joista ne kulkeutuvat
hyodyntijille, Riikkonen kertoo.

- Biojiitteen osalta jitehuoltoyksikko tulee kilpailuttamaan
kisittelypaikan vuoden 2022 aikana. Tilld hetkelld biojitteet
kiisitelldéin Forssassa ja Uudessakaupungissa.

Jiitteiden kuljetusta kilpailutettaessa mééritelliddn taa-
jama-alueet ja mitkd kiinteistot kuuluvat keriysvelvoitteen
piiriin.

- Tieto kiinteistolld olevien asuntojen méiristi saadaan
vilestotietojirjestelmisti. Jiteastioiden koot, méériit ja tyhjennys-
villitiedot pyydetiiiin jitteenkuljetusyrityksilti, Toivonen kertoo.

- Kiinteistoilti tarvitaan tiedot jiteastioiden omistajuu-
desta eli ovatko ne kiinteiston vai jitteenkuljetusyrityksen
omistuksessa, jitekatosten mahdollisista lukituksista ja poik-
keuksellisista olosuhteista, kulen routavaurioisista teisti tai
ahtaista porttikongeista.

- TaloyhtiGiden kanssa keskustellaan astiatarpeista kunnan
jirjestimiin jitteenkuljetukseen siirryttiessi, joten talo-
vhtiissi voidaan odottaa jitehuoltoyksikon yhteydenottoa,
Toivonen muistuttaa.

Neuvontaa
tulossa

Parhaillaan laaditaan viestintisuunnitelmaa, silli muutok-
set tulevat voimaan vaiheittain ja koskettavat eri tavoin eri
kohderyhmii.

- Ensimmiiisenii Porin seudulla muutoksen kohtaavat
Siikaisissa, Laviassa ja Merikarvialla sijaitsevat taloyhtiot,

Biojatteen erilliskerays laajenee kaikkiin asuinkiinteistéihin yli 10 000
asukkaan taajamissa viimeistaan 19.7.2024. Sen voi korvata kiinteistélla
tapahtuvalla kompostoinnilla, josta on ilmoitettava kunnan jatehuolto-
viranomaiselle.
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karvia

Masku Paimio

. kunta tai kunnan jatehuoltoyhti6é

Kankaanpid
Siikainen

Pamarkku

Koski T
Marttila

ARnEn
Riska Lieto

0 Useassa Lounais-Suomen kunnassa
jatelain muutos muuttaa kuljetusvastuita
konkreettisesti. Merkittavimmat muutokset
koskevat kuntia, joissa jatteiden kuljetus on
aikaisemmin ollut paaosin pelkastaan
kiinteistonhaltijan vastuulla. Lahde: Kuntien
ja Jatehuoltoyhtididen kotisivut.
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(1] Jateneuvoja Liisa Malin, Tiina Toivonen ja Tarja Raikkénen
keskustelevat, kuinka jatelain uudistuksella edistetaan kansallisten
kierratystavoitteiden saavuttamista ja kiertotaloutta.

joille on jo ldhetetty infokirjeet ensi keséinéd voimaan tule-
vasla biojiitekeriyksen laajenemisestla entistd pienemmille
kiinteistoille, Riikkonen kertoo.

Kiintestoliitto Satakunta ja Rauman kiinteistoyhdistys
ovat mukana auttamassa tiedon vilittimisessi taloyhtioille
ja asukkaille. My6s isinnditsijoille tullaan pitiméin infoti-
laisuuksia.

- On kaikkien etu, etti tieto tavoittaa oikeat ihmiset, ja
muutoksesta viestitidéin selkeiisti ja riittiviin ajoissa, Riikko-
nen liséd.

- Jiteneuvojat tulevat pyynnosti antamaan maksutonta
lajitteluneuvontaa taloyhtion asukkaille, hiin jatkaa.

Miten kay
kustannusten?
Kokonaiskustannukset tulevat nousemaan erilliskerittiavien
jiitteiden ja niiden kuljetusten lisdéintyessi. Bio- ja pakkaus-
jétteiden keridyksen myotd kulut kasvavat selvimmin niillia
kiinteistoilld, joille lajitteluvelvoitteet tulevat uusina eli
taajamien 5-9 huoneiston kiinteistoilla.

Biojitekeriiyksen laajetessa kesiilli 2024 koskemaan kaikkia

Muutokset asumisen jatteissad kokoluokkakohtaisesti

Yhtiét, joissa yli 10 huoneistoa

@ Kunnallisen mallin alueilla ei isoja muutoksia.
Aiemmista jatehuoltomaarayksista riippuen tulee
muutoksia taloyhtiossa.

@ Kiinteistonhaltijan kuljetuksen mahdollistaneilla alueilla
kunta kilpailuttaa tulevaisuudessa jatehuollon
kuljetukset, pl. sekajate - taksat jatetaksan mukaisesti.
Siirtymaaikaa on vahintaan 3 vuotta paatoksesta,
mikali kunta siirtyy kunnalliseen malliin.

@ Kaikki pakkausjatteet (kartonki, muovi, lasi)
+ pienmetalli + bio kuuluvat kiinteistéilla
kerattaviin jakeisiin.

@ Pakkausmuovi kerdykseen niillekin alueille,
joissa viela ei ole ollut saatavillakaan.

@ Suomessa tassa kokoluokassa on runsaat
42 000 taloyhtiota, joissa on miltei 1,3 miljoonaa
huoneistoa, ja niissa pyoreasti 2,1 milj. asukasta.
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Porin seudun 10 000 asukkaan taajamassa sijaitsevia
asuinkiinteistdji, nousevat myos 1-4 huoneiston kiinteis-
toiden jitekustannukset. Jitemaksuilla katetaan myos
muita jitehuollon toteuttamiskustannuksia, kuten pois-
totekstiilien kerdys, miki tulee vaikuttamaan jéitehuollon
kokonaiskustannuksiin.

Jitetaksaan lisitiin astiatyhjennyshinnasto, jite-
huollon perusmaksu eli ekomaksu siiilyy.

Vihintiin viiden huoneiston kiinteistéilli on tulevai-
suudessa kerittivi erikseen biojite, kartonkipakkauk-
set, lasi- ja muovipakkaukset seki pienmetalli.

Porin seudulla kiiytossi ollut paperin ja kartongin
vhteiskeriys tulee todenniikoisesti pédttymaiin, jolloin
kummallekin jitelajille on oltava oma keriysastia.

- Taloyhtioissi kannattaakin jo tarkastella jitepistet-
ti silld silméllid, miten sinne saadaan mahdutettua ny-
Kkyistid useampia astioita. Kiinteistot voivat harkita myos
vhteisti jitepistetti naapurikiinteiston kanssa, mikd on
taloudellisesti jirkevi vaihtoehto, Riikkénen neuvoo.

Asukkaita ilahduttanee tieto poistotekstiilien kerii-
vksen alkamisesta vuonna 2023. Siti kokeillaan jo tini
vuonna.

- Keriiys tullaan toteuttamaan aluekeriykseni, joten
taloyhtisiden ei tarvitse huolehtia siitid, Riikkonen
kertoo.

Tarkemmat kerdyspaikat ja -aikataulut julkaistaan
keviin aikana. <

TEKSTI JA KUVA: Mari Hayhtio

Jatelakipaketin keskeiset uudistukset

Asumisen jatteiden lajitteluvelvoitteet
madardytyvat valtakunnallisesti:

@ Taloyhtioissa pakkausjakeiden ja biojatteen
erilliskerdys 5 huoneistoa ja suuremmissa yhtidissa.

@ Biojatteen kerays kaikissa asuinkiinteistoissa, jotka
10 000 henkeéa suuremmissa taajamissa.

Kiinteistonhaltijan kilpailutusmahdollisuus
kuljetuksissa pysyy vain sekajatteessa.

Pakkausjatteen ekopisteiden verkosto
(Rinki) harvenee.

Muovipakkausten kerdysverkosto laajenee.

Tekstiilijatteen kerdykseen kunnan jarjestettava
alueellinen verkosto vuoden 2023 alusta.

Rakennus- ja purkujétteen erilliskerdysvelvoitetta
lisdtaan/tarkennetaan.
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Pdihdeongelmaisten asunnottomien sijoittaminen asumaan normaaliin kerrostaloon on
atheuttanut monia ongelmia turkulaisessa asunto-osakeyhtiossd.
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen teettimdn kyselyn mukaan asumisrauhaa héiritddn
meteloimdilli huoneistoissa mm. huoneistoissa pidettivien juhlien muodossa. Taloyhtiossd
myds roskataan, liataan paikkoja ja tehdddin muuta vahinkoa.

urkulaisen As Oy Patterinharjun isinnoitsiji - Héirioseurannan tekeminen hallintaanoton tucksi on
Hannu Bildo kertoi Sininauha Oy:n piihde- vaikeaa, koska muut asukkaat eivit yleensi uskalla allekir-
kuntoutujien aiheuttamista ongelmista. joittaa ilmoitusta. He pelkiivit nimien menevin hiiriotia

- Asukkailla on pahoja piihdeongelmia. aiheuttavien asukkaiden tietoon. Varoitus pitiii antaa osak-
Jos avaimet ovat jiineet kotiin, he menevit keenomistajan lisiiksi sekéd vuokralaiselle ettd huoneistossa
uscin sorkkaraudalla sisélle asuntoon. Ovia, muuten asuvalle.

postiluukkuja ja yleisii tiloja hajotetaan. Rappukiytivil ja
siivousparvekkeet ovat tiynni polkupyorid, silli asukkaat

varastavat niitil ja irrottavat ja myyviit niisti varaosat. Naa P U ",t,:
Sininauha Oy on vilivuokrannut noin kymmenen asuntoa pelkaavat

kyseisestii taloyhtiosti. Isinnoitsijin mielesti yksittiisessii ta-  Kyselyn perusteella erilaisia ongelmia on muissakin yhti6is-
loyhtiossi ei pitiisi voida tuottaa niiin paljon palveluasumista. ~ si. Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen tammikuussa teke-
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miiin kyselyyn vastasi lihes 300 taloyhtion edustajaa. Noin
60 prosenttia vastauksista koski turkulaisia taloyhtioti ja
loput muualla Varsinais-Suomessa sijaitsevia yhtioiti. 158
vastaajaa totesi, etti taloyhtiossi on ollut héirioitd, jotka
ovat aiheutuneet asukkaiden tai heididn vieraidensa piihtei-
den kiytosti.

Hiirididen méiri vaihteli muutamista 50-60 hiirion
vuodessa. Vastauksista nousi esiin, etti usein toistuvia hiiri-
6itd aiheuttavat samat tahot.

Vaslanneisla 46 prosentin mielestid asumisrauhaa héi-
ritsee osakkaan vuokralainen. 27 prosentissa vastauksista
hiiriotd aiheuttaa osakkaan vuokralainen tai vieras, 15
prosentissa yhtion osakas.

Noin puolet vastanneista totesi, ettd hiirividen méiri
ei ole muuttunut viimeisen vuoden aikana. Neljinneksen
mielesti hiiriot olivat vithentyneet ja neljinneksen mielesti
hiiriot olivat lisdiintyneet.

Neljidnnes vastaajista kertoi, ettd asukkaiden turvalli-
suudentunne on heikentynyt viimeisen vuoden aikana. 63
prosentin mukaan turvallisuudentuneessa ei ole tapahtunut
muutoksia. 13 prosentin mukaan se on parantunut.

Vastauksista yli puolessa héiriotilanteita oli kisitelty
hallituksen kokouksessa. Asioista pyritiiin usein ensin
keskustelemaan asianosaisten kanssa, seki annetaan
kehotuksia tai huomautuksia. Mikili ne eiviit auta on hal-
litus antanut hallintaanottovaroituksen. Niiti oli annettu
62 kappaletta.

Kiinteistoliitto

kannattaa lakimuutoksia

Kiinteistliiton piilakimies Jenni Huplin micelesté lakimuu-
toksilla tulisi vahvistaa taloyhtion puuttumiskeinoja.

- Taloyhtiolli tulisi olla oikeus saada poliisilta tictoa huo-
neiston hallintaanoton perusteesta, kuten esimerkiksi hiirit-
seviin elimin vieton perusteella tapahtuneista kotikidynneis-
ti. Kiinteistoliitto pitii vilttimattomind, ettd yhtion oikeus
tictojen saantiin turvattaisiin lailla.

Hallintaanottoprosessissa taloyhtiolld on nayttovelvolli-
suus huoneistossa vietetysti hiiritseviisti elimisti.

- Poliisin kiiyntiraportit toimivat aiemmin vallLimauo-
mini ndyttoni erityisesti tilanteissa, joissa naapurit eivit
uskaltaneet todistaa hiirioistid, Hupli kertoo.

Hénen mukaansa hiiriot eivit ole viihentyneet.

- Ilman lainsiidinnon uudistamista asunto-osakeyhtiot
eiviit endd saa hiiriihin liittyvid kiiyntiraportteja poliisilta
oikeudenkiynneissi tarvittavaksi niytoksi. Siksi asumisrau-
han palauttaminen yhtiéon on hankalaa, hiiriot pitkittyvit
tai asumisrauhan palauttaminen voi jopa estyid kokonaan.
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@ - Isannsitsijan ottama kuva asunnon ulko-ovesta. Milta sisalla
nayttas, sita taloyhtion edustaja ei paase tarkistamaan ilman viran-
omaisen apua.

Hallintaanottoa
nopeammaksi

Kiinteistoliitto on ehdottanut, ettid huoneiston ottamisesta
yhtion hallintaan voitaisiin péittid ilman nykylain mukaista
hallituksen varoitusta, jos osakas on jittinyt noudattamatta,
miti jirjestyksen siilymiseksi yhtion tiloissa on tarpeen.
Lisiiksi Kiinteistoliitto on kannattanut sen selvittimisti,
tulisiko mahdollistaa taloyhtion hallituksen péitokselld huo-
neiston lyhytaikainen viliaikainen hallintaanotto esimerkiksi
vhden kuukauden ajaksi. Téllainen viliaikainen turvaamistoi-
mi tulisi kysymykseen vakavan vaaran ja vahingon jatkamisen
estamiseksi ja sen varmistamiseksi, ettd yhtio voi hiiriotia
estiidl, poistaa ja korjatakin huoneistossa olevia erityisti vaaraa
tai haittaa aiheuttavia seikkoja ja ryhtyi toimiin pitkéaikai-
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sen hallintaanoton toteuttamiseksi. Tillaisen viiliaikaisen
turvaamistoimenpiteen tarve ja yksityiskohtaiset edellytykset
tulee selvittéd riittiviin kattavasti lainvalmistelun yhteydessé.
Keinoa ei tulisi voida kiiyttii kevein perustein.

Véarin péin puuhun?

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomi ry:n toiminnanjohtaja
Juuso Kallio toteaa, etti juuri tehdyn kyselyn ja taloyhtioi-
den kokemusten perusteella niyttii siltéd, ettid Sininauha-
siition harjoittama Asunto ensin -periaate ei ole ongelma-
ton. Se tarkoittaa siti, etti pidihdeongelmaiselle tarjotaan

ensin asunto ja vasta sitten hiinti autetaan kehittimiin
elintapojaan.

- Asumisrauhaa hiiritidn kohtuuttoman usein. Jos
vhteiskunta on péittinyt timin toimivaksi kuntoutus-
muodoksi, olisi samalla varmistettava, ettid kuntoutusta
harjoittavat toimijat tekevit sitd riittivin resurssein.
Nythén silté ei niyti.

- Lisiiksi kuntoutuksen keskittiminen vain joihinkin
taloyhti6ihin ei voi olla kuntoutujienkaan edun mukaista.
Kuntien tulisi johtaa toimintaa nykyistid paremmin. <
TEKSTI: Pekka Virolainen

Sininauha toivoo suoraa palautetta

- Sininauhaséétio-konsernin toimitusjohtaja Kim-
mo Karvonen toivoo, etti siitioon oltaisiin suoraan
vhteydessi, kun vastaavia héiriotapauksia ilmenee,
jotta se voisi puuttua ongelmiin nopeasti.

Hin arvelee, ettd siition asukkaiden piikkiin lue-
taan helposti muidenkin kuin vain heidén asukkait-
tensa héiriokdyttiytyminen.

Karvonen toivoo myos hieman ymmérrysti hei-
dén asiakkaitaan, asukkaitaan kohtaan.

— Vuosien asunnottomuus on dirimméinen
syrjaytymisen muoto ja siksi osalla heisti vie aikaa
sopeutua tavalliseen asumiseen, elimiiiin ja asioi-
hin, jotka ovat meille muille itsestéidnselvyyksii,
Karvonen sanoo.

Karvonen toteaa, etti tilanne on Turussa vaikeaa,
varsinkin kun Turun Niittykodin toiminta péiittyy.

— Turussa on asukasméériin suhteutettuna
toiseksi eniten asunnottomia Suomen kaupungeista.
Vaikeaa asunnottomuutta kokeville ihmisille, joita
Turussa on noin 400 ja jotka eiviit par:
vuokra-asunnoissa, ei ole olemassa mitiin asumis-
ratkaisua.

Sininauhasiitio vetoaa ns. Asunto ensin -peri-
aatteeseen, jossa kuntoutus aloitetaan hankkimalla
ensin asunto ja vasta sitten lihdetédédn kehittiméin
eliméntapoja.

Tavallisen asukkaan nikokulmasta kotirauha on
kuitenkin vihintdéin yhti tirked perusoikeus kuin
asuminen.

- Toimintamme tarkoitus on varmistaa molem-
mat - tarjota asunnottomalle mahdollisuus omaan
kotiin ja tukea asumisen onnistumiseen, Karvonen
$anoo.

i tavallisissa

- Siini vaiheessa, kun asiakkaamme saa mahdol-
lisuuden muuttaa omaan vuokra-asuntoon, hiinelli
on usein takanaan jo pitkd kuntoutumispolku kadulla
asumisesta asumispalveluyksikon kautta itseniisem-
piin asumismuotoihin.

TEKSTI: Pekka Virolainen

Sininauhaliitto

Sininauhaséétié on vuonna 1957 perustettu yleishyo-
dyllinen jirjesto, joka tarjoaa tukea asunnottomille ja
asunnottomuuden uhkaamille ihmisille avustaen heité
pidsemiin omaan kotiin ja saamaan tarvitsemansa
tuen sekii tarjoaa ja kehittid pdihde- ja mielenterveys-
ehtoisia palveluja asiakaskuntansa hyviksi.

Sininauha Oy:n liikevaihto vuonna 2020 oli 13,2
miljoonaa euroa ja tulos 799 000 euroa. Sininauha
Oy on yhteiskunnallinen yritys, ja yhtiGjiarjestyksen
mukaan tilikauden voitto maksetaan osinkoina Sini-
nauhasiiitiolle, joka kiyttii saamansa varallisuuden
asunnottomuuden poistamiseen tarkoitettuun ty6hon
ja asuntojen hankintaan.

Sininauha Oy:lle voi Turun seudulla
antaa palautetta: Riina Elomaa, 044 767 8343,
riina.elomaa(@sininauhakoti.fi <
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Taloyhtion muistilista
hairiotilanteiden hallintaan:

o
°

Tartu hairiéihin nopeasti. Keskustele kaikkien osallisten kanssa, jos mahdollista.

2 Hairioista karsivien tulee ilmoittaa kokemistaan hairioista kirjallisesti taloyhtion hallitukselle
® taiisannditsijalle.

Huoneiston hallintaanotto edellyttaa hallituksen varoituksen. Hallintaanottoa kaytetaan,
o  kun muut keinot eivat auta. Hallituksen on kerattava kirjallinen naytté hallintaanoton tueksi.

Ole yhteydessa poliisiin, terveystarkastajaan, pelastusviranomaiseen tai rakennusvalvontaan, kun hairié

40 koskee viranomaisen toimivallassa olevaa asiaa.

Tee huoli-ilmoitus, jos sinulla heraa huoli esimerkiksi naapurin muuttuneesta kaytoksesta,
o turvallisuudesta tai jaksamisesta.

Hallintaanottomenettely on tarkoin sdannelty prosessi. Kaanny tarvittaessa asiantuntijan
e puoleen menettelya lapi vietdessa.

LAADUKKAAT
ELEMENTTI-
SAUMAUKSET

Uudenmaan ja
Varsinais-Suomen alueella

Palvelumme koostuvat mm.
Elementtisaumaus uudis- ja saneerauspuolella
Julkisivumaalaukset
Julkisivutyot
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"PATA PORISEMAAN”

— apua asukkaiden taloushuoliin

Vuokrardstit tai muut asumiseen liittyoct maksuoaikeudet voioat kertoa
suuremmista talousongelmista. Taloyhtion hallinnon on hyod tietdid, mihin
naapuruston talousongelmaisia voisi ohjata.

losottolaitoksella tydskentelevi enna-

koivan talousneuvonnan asiantuntija

Heidi Koivisto kertoo, etti monet koh-

laaval asuinpiirissiin taloushaasteissa

tai velkaongelmissa painivia ihmisié,

mutta eivil osaa auttaa, vaikka haluai-
sivatkin.

- Taloyhtion hallinnon on hyvi tietdid, mihin
talousongelmaisia asukkaita voisi ohjata, Koivisto
$anoo.

Sosiaali- ja terveysalojen toimijat ovat yhdessi val-
mistelleet Ennakoivan talousneuvonnan- ja Toivo-hank-
keiden kanssa Palvelupolut talousasioissa -tyoviilineen
(PaTa), jonka on tarkoitus toimia tukena ammattilaisille

ja vapaachtoisille, jotka kohtaavat taloushuolien parissa

kamppailevia ihmisid Varsinais-Suomen ja Satakunnan
alueilla.

Takuusiiition Toivo-hankkeen vetéijia Maria Rumpu-
nen kertoo, ettii luottojen ja osamaksujen aggressiivinen
mainonta on lisinnyt kuluttajien taloudenhallinnan
haasteita.

- Apua on tarjolla niin talous- ja velkaneuvonnassa
kuin Takuuséition neuvonnassa.

Hiin lisii, ettii huoli raha-asioista nousee ensin esiin
monissa muissakin palveluissa.

- Tukea, rohkaisua ja neuvoa tarvitaan niissi arjen
kohtaamisissa, Rumpunen toteaa.

Kuinka voi auttaa

Ennakoivan talousncuvonnan hankkeessa ulosotto ja
talous- ja velkancuvonta tyskentelevéit sidosryhmien
kanssa yhteistyossi kansalaisten talousosaamisen paran-
tamiseksi.

Toivo-hanke on Takuusiilion sekéd Turun ja Kaarinan
seurakuntayhtymén yhteinen projekti, joka tuo apua
talouden vaikeissa tilanteissa.

Varsinais-Suomessa nimi hankkeet ovat tehneet yh-
teistyOti jo useamman vuoden ajan. Niiden tavoitteena
on lisiitd tietoa talous- ja velkaongelmista sekd madaltaa
kynnystd avun hakemiseen.
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© - Toivottavasti Talousneuvola tulee tutuksi niin asiakkaille kuin muillekin
toimijoille, jotka voivat ohjata avun tarpeessa olevia, talousneuvonnan
asiantuntija Koivisto toteaa.
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- Teimme hankkeiden kanssa alueen toimijoille
tarvekyselyn, josta selvisi, etti kaivataan selkeiti
ohjeita miti tehdi ja minne ohjata henkild, jolla on
taloushuolia, kertoo Heidi Koivisto.

Helposti neuvontaan

Palvelupolut Talousasioissa -tyoviiline on heritti-
nyt kiinnostusta paikallisesti ja valtakunnallises-
ti. Tyovilinettd tullaankin hyodyntimiin myos
laajemmin.

Talous- ja velkaneuvojana Varsinais-Suomen
oikeusaputoimistossa tytskentelevi Veera Kallio
totcaakin, ettd vaikka palvelupolut ovat paikallisia,
voi tyGviline toimia pohjana myos muilla paikkakun-
nilla, koska talous- ja velkaongelmat koskettavat koko
maata.

- Toivomme ty6vilineen auttavan henkil6ité, jotka
painivat talous- ja velkaongelmien parissa. Témé on
vasta ensimmaéinen versio ja siti tullaan tulevaisuudes-
sa jatkokehittiméén. Toivottavasti saamme palautetta
kayttdjiltd, Kallio toteaa.

Ennakoivan talousneuvonta -hankkeen aika-
na perustettiin myos Talousneuvola, joka palvelee
puhelimitse koko Varsinais-Suomea keskiviikkoisin
aamupiivillid. Se on matalan kynnyksen kohtaamis-
paikka, johon voi olla yhteydessii pienen tai suuren
talousasian kanssa.

Talousneuvola sijaitsee vuoroviikoittain Turun
kauppatorin Monitorissa sekii Raision kohtaamispis-
te Olkkarissa.

Raumalla talousneuvola toimii Kelan yhteydessi
joka kuun viimeisend maanantaina kello 12-15.30. %

TEKSTI JA KUVA: Juuso Kallio

Tutustu PaTaan

Haluatko tilata ilmaisen Palvelupolut talous-
asioissa (PaTa) -tyovalineen tai toivotko,

etta tyovalinetta tullaan esittelemaan
yhteis66nne maksutta? Laita viesti osoitteeseen
heidi.koivisto@oikeus.fi tai
maria.rumpunen@takuusaatio.fi

Aiheesta lisaa

Varsinais-Suomen alueen talousneuvola
palvelee keskiviikkoisin klo 9-12 puhelinnume-
rossa 029 566 0430.

Alueen talous- ja velkaneuvonnan yhteystiedot:
www.talousjavelkaneuvonta.fi.
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VAIHDETAAN TALOYHTIOON

TURNER-OVET!

Tilaa helppo ovenvaihto markkinajohtajalta!
L aadukkaat nosto-ovet 10 vuoden takuulla.

VARAA ILMAINEN MITTAKAYNTI!

DOOR

? TURNER

0207 330 330
info@turner

ERKSAMAR

KIINTEISTONHOITO

NYT ON AIKA LAITTAA

KIINTEISTOSI
ASIAT KUNTOON,
PYYDA KIINTEISTOHUOLTO-

TARJOUSTA JA
KARTOITETAAN TARPEET,

www.erksaar.fi

Seuraa meitd myds Facebookissa Erksaar

HOIDAMME KIINTEISTOS!
HUOLTO- JA
KORJAUSTYOT
KATTAVASTI JA
VANKALLA

" AMMATTITAIDOLLA!
:

Paivystys 24/7

Rakennus-, remontointi-, huolto- ja
korjaustyot

Pihatyot, kasvien istutus, -hoito ja
-leikkaus

Lumenauraus ja hiekoitus
Porras- ja toimistosiivous

Rénnien ja sadevesikaivojen
puhdistus

LVI- ja sahkotyot

Sahkaéinen huoltokirja

OTA YHTEYTTA, NIIN RAATALOIMME
PALVELUT TARPEESI MUKAAN

Martti Koivunen

P. 044 2420 366
martti.koivunen@erksaar.fi
Latokarinkatu 3 B 10
20200 Turku



Korjausrakentamisen laatu, osa1/2

VITENE AN O YA TI ON O]

Rakentamisen laatua tarkastellaan yleensd
rakennuttamisen, suunnittelun, tuotannon ja

lopputuotteen teknisen laadun ndikokulmasta.

Korjausrakentamisen laatua on tarkasteltava myos

totminnallisen laadun ndkokulmasta eli siitd, miten

korjaustyon atkainen toiminta hoidetaan.
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dssil juttusarjassa kisitellddn laatuun vaikut-
tavia tekijoita.

Palveluntuottajan, kuten urakoitsijan,
myynti- ja markkinointityon seurauksena
tilaajalle muodostuu helposti mielikuva ja
odotuksia valmiin korjaustyon lopputulok-
sesta. Tilaajan odotuksiin vaikuttaa myos palveluntuottajan
hankintaprosessissa annetut lupaukset ja tuottajan yritysku-
va eli imago.

Palveluntuottajien
hankinta
Piisidntoisesti taloyhtiolld ei itselldéin ole riittdviid korjaus-
rakentamisessa tarvittavaa asiantuntemusta, vaan se han-
kitaan urakka- tai konsulttisopimuksin. Palveluntuottajien
hankinta voidaan toteuttaa erilaisilla tavoilla, ja tavasta riip-
pumatta on pyrittivi siihen, etti tehtiviin valitaan piteviid
ammattilaisia, joilla on riittivi osaaminen ja_lfokemus.
Palveluntuottajien hankinnassa voidaan hyddyntii esi-
merkiksi eri organisaatioiden mydntimii yritys- tai henkils-
sertifikaatteja. Myonnetty sertifikaatti osoittaa yrityksen tai
henkilon omaavan riittiviin kokemuksen ja koulutuksen, ja
tiayttivin sertifiointiprosessissa vaaditut péteoyyskriteerit.

Riittavat
lahtotiedot

Korjausrakentamisessa laadukkaiden suunnitelmien laadin-
ta edellyttéd riittivia ldhtotietoja ja pétevid suunnittelijoita.
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Mikiili tilaaja ei ole selvittinyt tarvittavia lihtotietoja, ne
voidaan selvittii erillisellii toimeksiannolla; tai ne voidaan
sisillyttii palveluntuottajan toinreksiantoon. Esimerkiksi

jos betonielementtijulkisivun korjausperiaatteeksi pohditaan

péille tehtivii korjausta, tarvitaan suunnittelun lihtotie-
doksi myos betonijulkisivan kuntotutkimus.

Suunnittelun laatua on, etti korjaushankkeen suunnitel-
mat tiyttivit taloyhtion esittiimiit tavoitteet seki viran-
omaisten ja hyvin rakennustavan asettamat vaatimukset.
Suunnittelijat esittiviit suunnittelun yhteydessi laatuvaati-
muksiin liittyviit laadunvarmistustoimet, jotka sisillytetiin
tarjouspyyntoasiakirjoihin. Niin urakoitsija osaa ottaa ne
huomioon tarjousta antaessaan.

Selkeilld ja kattavilla suunnitelmilla urakoitsijoilta
saadaan parempia tarjouksia, ja toisaalta korjaustyomaan
aikaiset lisiityot pysyvit paremmin hallinnassa.

Korjaustyémaa - Tekninen ja
toiminnallinen laatu

Taloyhtion on tarjouspyynnossi vaadittava, ja urakan alussa
huolehdittava, etti padurakoitsija laatii ty6maan laatusuun-
nitelman urakkasopimuksen allekirjoitustilaisuuteen tai vii-
meistidn aloituskokoukseen mennessi. Laatusuunnitelma
on hankekohtainen asiakirja, jossa esiteliin, miten ja kuka
varmistaa laatuvaatimusten tiayttymisen, ja miten ne doku-
mentoidaan. Siind kuvataan, miten tydmaata suunnitellaan,
rakennetaan, ohjataan, dokumentoidaan ja valvotaan.
Tekniset, visuaaliset ja toiminnalliset laatuvaatimukset
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KORJAUSRAKENTAMISEN LAADUN MUODOSTUMINEN
Korjausrakentamisen laatu
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LIUKASTUMISVAHINGOT
TALOYHTIOSSA

Harva asia puhuttaa taloyhtidssd talvella yhtd paljon kuin talvikunnossapito ja siini
mahdollisesti esiintyvdt puutteet. Millaisessa kunnossa pihan tulee olla, jotta vahingoilta ja niitd
seuraavalta vastuulta vdltytddn? Onko kulkijalla itselldcn mitddn vastuuta? Onko silld merkitystd,
jos jalankulkija on tukevassa humalassa tai talvikeleille soveltumattomissa jalkineissa?
Korvaako vakuutus mahdollisen vahingon?

alvisin sattuu piivittidin satoja kulkuviyli-
en liukkaudesta johtuvia tapaturmia, jois-
ta suuri osa on onneksi viihiisid mustelmia
tai venihdyksii. Valitettavasti kaatuminen
voi kuitenkin aiheuttaa mys vakavia, jopa
kuolemaan johtavia vammoja. Vahingon
satuttua korvauskysymysten selvittiminen on tirkeéé.
Vahinkoa kérsineen omien vakuutusten lisiiksi
korvausta voidaan hakea silti taholta, joka
on vastuussa liukastumispaikan kun-
nossapidosta. Yleensi timé taho on
kiinteiston omistaja tai haltija.
-
Huolimattomuus
voi aiheuttaa
korvausvelvollisuuden
Vakuutus- ja Rahoitusneu-
vonta FINE:n mukaan oi-
keuskiytinnossi on katsottu,
eltid kunnossapitovelvollisella
on ns. korostettu huolellisuus-
velvoite kunnossapidon suh-
teen. TAma tarkoittaa sitil, etti
vithidisempikin huolimattomuus
aiheuttaa korvausvelvollisuuden.
Korvausvastuusta voi viilttyi ainoas-
taan, jos niyttid huolehtineensa liukkau-
dentorjunnasta asianmukaisesti tai jos olosuhteet
ovat olleet niin poikkeukselliset, etti ne ovat tehneet liuk-
kaudentorjunnan ylivoimaiseksi tai hygdyttomiksi. Taméi

&

jiid tapauskohtaisen arvioinnin varaan.

Korvausta liukastumisvahingossa tulee hakea silti ta-
holta, joka on vastuussa kyseisen alueen kunnossapidosta.
Jos kunnossapitovelvollisella on vastuuvakuutus, se tekee
vakuutusyhtiéonsé vahinkoilmoituksen.

Vahingon satuttua taloyhtion alueella on syyti ottaa
viillittomésti yhteytti taloyhtion isinnéitsijiin. Naytto-
vaikeuksien vilttimiseksi vahingonkérsineen kannattaa
alusta asti pitii huolta siité, cttii tapahtumatiedot tulevat

28

@ Liukastuminen on yksi yleisim-
misté tapaturman syista. Liukastu-
mispaikan kunnossapitéja voi joutua
maksumieheksi. Kuva: Bigstock

kirjatuiksi eri dokumentteihin mahdollisimman yksityis-
kohtaisesti ja johdonmukaisesti.

Omalla toiminnalla voi olla vaikutusta

Vahingonkorvausta voidaan kohtuuden mukaan sovitella,
jos vahingonkirsinyt on myotivaikuttanut vahinkoon. Myos
liukastumisvahingoissa korvausta voidaan sovitella, jos
rahingonkérsinyt on omalla my6tivaikutuk-
sellaan edesauttanut vahingon syntymisti
esim. kiiyttamilli talvikeleihin tiysin
sopimattomia jalkineita tai olemalla
rankasti humalassa.
Suomen ilmastossa on tiysin
mahdotonta pitii kaikkia kul-
kuviiylid lidpi vuoden sellaisessa
kunnossa, ettei niillid koskaan
kukaan voisi liukastua. Koska
kulkuviylien kunnossapidos-
ta vastaavalla ei ole ankaraa,
tuottamuksesta riippumatonta
vastuuta liukastumisvahinkojen
osalta, vahingon korvattavuus
edellyttid siti, etté liukkaudentor-
junnasta ei ole huolehdittu asianmu-
Kaisesti.
Mikili kunnossapitovelvollinen osoit-
taa huolehtineensa liukkaudentorjunnasta
siénnosten edellyttimélli tavalla tai poikkeuk-
sellisen siiéin tehneen liukkaudentorjunnan ylivoimaiseksi,
liukastumisvahinko jii korvaamatta.

Koska liukastuminen on yksi yleisimmisti tapaturman
syistii,, kannattaa jokaisen varmuuden vuoksi huolehtia
siité, ettd itselld on henkilovakuutus, joka korvaa timén-
tyyppisen vahingon.

Tekstin lihteni kiytetty Vakuutus- ja Rahoitusneuvonta
FINE:n laatimaa julkaisua Opas liukastumisoahinkojen
korvaamisesta, 2017. Se 1oytyy FINE:n verkkosivuilla
www.fine.fi %

TEKSTI: Heli Launto-Koho
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Luotettava konepalvelun ja
maanrakennusurakoinnin ammattilainen
( — Turun seudulla.

Laanin Kuljetus

SORAT, HIEKAT
KULJETUKSET
VA I H TO L AVAT Salaoja ja sadevesijérjestelmét

Piha-alue rakentaminen
Viemari-ja vesijohtotyot

[ X} . .
NOSTOTYOT e
Maanrakennus
Vastuullisena tekijana laitamme tekemisen laadun,kiireen edelle.
Ota siis rohkeasti yhteytta.

Palveluumme kuuluvat mm.

www.laaninkuljetus.fi licat.f
www.pelicat.
0400 931 065 4 % janne@pelicat.fi / 040 732 6527
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YKSITYINEN

PYSAKOINNINVALVONTZ
RATKAISEPYSAKOINN IN
PULMAT

Pyscikoinnin valvonta on yleinen
puheenaihe taloyhtioissd, etenkin
jos pysdkointipaikkoja on
vdhemmdin kuin niiden kdyttdjid.
Turkulainen asunto-osakeyhtio
on saanut hyvid kokemuksia
yksityisen pysdkoinninvalvonnan
kdytostd.

s Oy Eerikinporttiin kuuluu 92 asuntoa
ja 138 parkkipaikkaa. Yhtiolld on myos
kaksi litkehuoneistoa, joiden kiiyttéon on
osoitettu pysikointipaikat.
Ennen yksityistii valvontaa yhtiolli
oli kiytossi pysikointilupalappu, jonka
jokainen halukas oli yhti6ltd lunastanut vuosien varrella.
Ongelmana oli pysikointipaikkojen niukkuus ja lupalappujen
runsas mééri, kertoo taloyhtion hallituksen aikaisempi pu-
S heenjohtaja Matti Silvennoinen. Hiin toimii nyt hallituksen
A \ valtuuttamana pyséikoinnin selvitysmiehené.
- Monet ulkopuoliset, kuten esimerkiksi viereisen Poliisi-

talon asiakkaat kiyttiviit pithaamme surutta hyviikseen \ -
hitkéin paikat eiviit olleet autollisten asukkaiden S
Vuonna 2019 yhtiossi alettiin kartoittaa pysikoinnin
tilannetta.
- Kévimme puolen vuoden ajan péivittiin pihalla ja huo-
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mautimme luvatta pysikoivid. Teimme yli 800 tarkastusta,
Silvennoinen kertoo.

Yksityiseen

valvontaan

Elokuussa 2019 hallitus péétti pysikoinnin valvonnan aloitta-
misesta ja valitsi Aimo Parkin valvontaa suorittavaksi tahoksi.

Yhtiolle ei tule valvonnasta kustannuksia, vaan Aimo Park
saa tulonsa mahdollisista pysikointivirhemaksuista.

— Tarkastajat tulevat kiinteistolle sekd pyynnosté ettd
kierroksillaan. Minusta palvelu on kiitettdvin nopeaa, Sil-
vennoinen kertoo.

Hallitus péiityi antamaan yhden lupalapun per asunto,
jossa on auto.

- Lupalaput jaettiin kuuden kuukauden kartoituksen
aikana pysékoineelle 26 asunnolle.

Pysikointi on ilmaista, mutta taloyhtio ei takaa kenelle-
kéidn pysikointipaikkaa, vaan sen saa sattumanvaraisesti.

Lupalappuja on varattu kaikkiaan 30 kpl.

- Tiedustelimme kaikilta osakkailta, onko heilla tai hei-
din vuokralaisellaan tarvetta pysikointilupaan. Jos kysynti
ylittidd 30 luvan kokonaismaéirin, lupalaput arvotaan vuo-
deksi kerrallaan, Silvennoinen kuvaa jirjestely.

Tiedotus

keskeista

Pysikoinnin jérjestelyji pohdittiin alusta alkaen myos osak-
kaiden yhdenvertaisuuden nikokulmasta yhdessi Kiinteisto-
liiton kanssa.

- Liitolta saatujen eviistysten kanssa nykyinen kiytinto
hyviksyttiin 28.11.2019 pidetyssa yliméaéraisessa yhtioko-
kouksessa.

- Kokouksen jilkeen jaoin henkilokohtaisesti lupalaput,
kirjalliset ohjeet ja kartan, missi saa pysikoidi, Silvennoi-
nen kertoo.

Aimo Park laittoi tiedotteen ulko-oville ja hissien oviin
ennen valvonnan alkua.

— Kaksi ensimmaiisté viikkoa valvontayhtio noudatti
ohjaavaa kiytintod, mutta sakotti ilmoittamani ulkopuoliset
pysikoijat.

Itse asukkaat ja osakkaat ovatkin Silvennoisen mukaan
ottaneet kiiytannon hyvin vastaan.

- Tyytyviisyys on ollut jopa huippuluokkaa, silli vieraspy-
siikointi oli merkittivi ongelma, Silvennoinen tulkitsee.

Virheitédkin
tulee
Muutaman kerran myos talon asukas on saanut Aimo Par-
kilta sakot.
— Meilld on selkeiit sddnnot, joten ne ovat menneet mak-
suun, vaikka asukasta olisi harmittanut, Silvennoinen kertoo.
Vaikka lupa on voinut olla, se ei ole ollut esilli tai se "on
pudonnut lattialle” on tyypillinen selitys.
— Tai sitten auto on pysikoity yhtion vuokralaisten park-
kipaikoille tai ollut pitkéén pysikoitynd muualla, kuin pysi-
kointiin varatulla paikalla. Kuorman purku, muutto ja noin
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0 - Taalla en valvo enaa mina, vaan ammattimainen pysakdinnin-
valvontayhti6, kertoo Matti Silvennoinen huojentuneena.
Kuva: Juuso Kallio

kymmenen minuutin lyhytaikainen pysikointi on niisséikin
sallittua, mutta suosittelemme lisiilappua ikkunalle.

Ongelmatilanteet
vahentyneet
Silvennoisen mukaan pysikointiin liittyvit ongelmatilanteet
ovat nyt selkesti vihentyneet. Myos muutamasta pitkiksi
aikaa luvattomasti pysiikoidysti autosta on péisty eroon
kaupungin avustuksella.
- Kun aiemmin huomautti asiasta viirin pysikoijille,
sai haukkumisia ja jopa uhkailuja. Nyt riittidd, kun tiyttia
valvontapyynnon valvontayhtislle. Toki yksittéisia kriittisii
asukkaita on edelleen, Silvennoinen kertoo.
Kadunvarsipaikkoja on etenkin iltaisin vapaana, ja sielti-
kin joutuu jokainen vililli paikkansa hakemaan.
Silvennoinen on myos kuvannut véirin pysikoityji autoja.
- Keskustelujen jilkeen nimé ovat parantaneet tapojaan.

Vinkkeja taloyhticille

Taloyhtion isinngitsijia Terho Hietanen muistuttaa, etti
pysikoinninvalvonnan aloitus kannattaa valmistella huolella,
ei hosumalla.

Ensin selvitetéiin taloyhtion pysikoinnin nykytilanne. Sit-
ten médritetdédn toimijat (omat ja valvovan yhtion) ja luodaan
pelisiddnnat, joista sovitaan tarkasti valvovan yrityksen kanssa.

Yksityisen pysikoinnin valvonnan aloittaminen seki
autopaikkasdinnot on syyti kisitelld yhtickokouksessa, jotta
osakkaat niihin myos sitoutuvat.

- Tiedottakaa ainakin kaksi kertaa aiheesta ja mahdolli-
simman yksiselitteisesti, hiin neuvoo ja lisiii, etti aina kan-
nattaa kéyttdd Kiinteistoliiton kokemusta ja tictoa hyviiksi! <
TEKSTI: Juuso Kallio
KUVA: Aimo Park
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Kolumni

JAAKKO GAVERT
HT-tilintarkastaja, VTM.
Audit Control Oy

Rahoituksen informointi ja
suunnittelu taloyhtiossa

Toimintakertomus on tdrked tietoldhde sekd tuleville ettci nykyisille osakkaille.

sakkaan oman péitoksenteon kannal-

ta olisi hyodyllisti laajentaa suosituksen

mukaista vastikejilki-laskelmaa sisilti-
miin lainojen korko- ja pankkikulutiedot, lainan

jiljelld oleva aika ja lainaosuus per yksikko seu-

raavana osuuden poismaksuajankohtana.

Niin osakkaalla olisi mahdollisuus laskea,
kannattaako osuus maksaa
pois vai saako rahoilleen
paremman tuoton muualta.

Hyviilld rahoituksen
suunnittelulla voisi myos
paremmin ottaa huomioon
crilaisten osakasryhmien
toiveita. Tapausta seuran-
neena tiedén pienituloisten
osakkaiden vastustuksen
suuriin korjauksiin niiden korkeiden rahoitus-
vastikkeiden vuoksi. Tyossikiyviit ja sijoittajat
voivat joskus olla elikeldisid innokkaampia piti-
méin paikat kunnossa.

Molemmille ryhmille voitaisiin kuitenkin
tarjota mieluisaa rahoitusvaihtoehtoa.

Ei ole loytynyt estetti sille, ettd hankkeen ra-
hoituksessa voitaisiin tarjota valittavaksi lyhytti,
esimerkiksi 5-10 vuoden lainaa tai pitkid, jopa
30 vuoden lainaa. Kaikille kohdistuisi tietenkin
valinnasta riippumatta sama méiri lainapai-
omaa per vastikeyksikko.

Lopputuloshan on ldhes sama, jos yhtio ottaa
30 vuoden lainan ja osakkaalla on vuosittain
oikeus maksaa osuutensa pois kokonaan tai osin.
Rahoitusvastike on normaalisti yhtion verotet-
tavaa tuloa ja kirjataan tuloslaskelmaan. Lainan
Iyhennykset puolestaan eiviit ole viihennyskelpoi-
sia kuluja, vaan ne kirjataan taseeseen.

Asunto-osakeyhtion verotussiiddokset on

Hyvailla rahoituksen

suunnittelulla voisi
myo0s paremmin ottaa

huomioon erilaisten
osakasryhmien tOiveita. lainanlyhennyksié pienem-

laadittu niin, ettd yhtion ei ole tarkoitus maksaa
tuloveroa eiki olla veronkiertoviline. Suuret
korjaushankkeet voidaan usein kirjata osittain
vuosikuluksi ja osittain aktivoida taseeseen,

jolloin rakennuksen tasearvo vastaavasti

nousee. Verotettavaa tuloa ei rahoitusvastik-
keista huolimatta synny, jos korjausta kirjataan
vastaavasti vuosikuluksi

tai rakennuksesta tehdéin
poistoja. Poistoja saa kuiten-
kin tehdi asuinrakennukses-
ta vain 4 prosenttia vuodessa
rakennuksen jiljelld olevasta
arvosta. Kun poistot jadvit

miksi, antaa laki mahdol-

lisuuden tehdi asuintalo-
varauksia. Ne oval tuloslaskelmaan kirjattavia
kuluja, joiden avulla kiytinnossi tulos nollataan.
Kun lainat on maksettu eiki ole enéi tuloja
rahoitusvastikkeista, jatketaan poistojen tekemis-
téd ja vastaavalla summalla puretaan varauksia.
Varausten purkaminen on tuloslaskelman tuloa

ja poistot kulua.

Lopuksi koko korjausremontti on kirjattu
kuluksi, ja rakennuksen arvo on laskenut siihen,
miti se oli ennen korjausta. Kaikki rahoitus-
vastikkeet on tuloutettu ja vuokranantajat ovat
saancet vithentié ne vuokratulostaan. Osakkaita
on kohdeltu tasapuolisesti. Se, etti poistoja kiy-
tetdén aluksi enemmén lyhyen lainan kompen-
soimiseen ei ole ndiden osakkaiden suosimista,
koska lopputuloksena poistoja tehdéiin juuri yhti
paljon, kuin lainoja oli yhteensé.

Usein ensimmaéisingd vuosina remontin jilkeen
myos lainaosuudet tuloutetaan, jolloin lainaosuus-
maksu on vuokratulosta vithennyskelpoinen. %
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HELI LAUNTO-KOHO
lakimies
Kiinteistéliitto
Varsinais-Suomi

Kylmaékellarit taloyhtiossa

Taloyhtiomme kellarikerroksessa on iso kylméva-
rasto, jonka kylméilaitteet ovat kiiyttoikiinsi pédissii.
Laitteiden korjaaminen on kallista, ja kylmévarastoa
Kiiyttiid isossa yhtiossiimme vain muutama osakas.
Voimmeko poistaa kylmiikellarin kiiytostii ja ottaa
tilan johonkin muuhun kiiytté6n?

Kysymys on tini piivinid melko yleinen, kun juures-
ten, hillojen ja mehujen sidilominen on kiynyt yhi
harvinaisemmaksi. Samaan aikaan monissa yhtioissi
kylmailaitteet ovat tulleet kiyttoikiinsi pidhédn. Tama
Kirvoittaa pohdinnan tilojen jatkokiytosti.

Yhtion oikeus kylmiitilojen poistamiseen kiiytosti
riippuu kunkin yhtion yhtiGjirjestyksen sisillosti
eli siitil, kuuluvatko tilat juridisesti taloyhtion vai
osakkeenomistajien hallintaan. Vastaus hallintakysy-
mykseen on [6ydettiivissd yhtion yhtiojirjestyksesti
- useimmiten huoneistoselitelméin yhteydesti taikka
sen lihettyvilti.

Mikiili yhtiojirjestyksessi ei ole selkeidid mainintaa
kylmiékellarin kuulumisesta osakkaiden hallintaan,
niiden katsotaan kuuluvan taloyhtion hallintaan.
Hallintaoikeus on voitu muotoilla monellakin eri
sanamuodolla, esim. niin: Osakehuoneistoon kuuluu
kylmdikellari.

Mikili kylmiitilat ovat yhtiojirjestyksen mukaan
vhtion hallinnassa, voi yhtio lihtokohtaisesti pédttii
niiden kéytosti poistamisesta normaalina enemmis-
topiitokseni. Jos tilojen kiyttotarkoitusta halutaan
muuttaa, tulee lisiksi toki huomioida mahdollinen
rakennusluvan tarve seki yhtigjirjestyksen mahdol-
linen muuttaminen, joka edellyttid 2/3 méirienem-
mistopadtosti.

Jos kylmiikellarit sen sijaan ovat osakashallinnas-
sa, ei niiti voida poistaa kiytostd ilman osakkaiden
nimenomaisia suostumuksia. Suostumus tarvitaan
myds muilta osakkailta kuin niilté, jotka ovat lisni
vhtiokokouksessa.

Joskus taloyhtidissi on paiddytty myos kompromis-
siratkaisuihin esimerkiksi siten, ettd kylmiitilojen ko-
koa on pienennetty tai on esimerkiksi hankittu erillisii
kylmiditi niitd tarvitsevien osakkaiden kiyttoon.
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SAHKOHUOLTO
Ari Tuomi Oy

Seita meille, ve on Turvallista,!

SAHKOASENNUKSET

Kaikki tyot tehokkaasti ja ammattitaidolla
taloyhtidille, yrityksille ja yksityisille asiakkaille

/\/-—

KORJAUKSET, HUOLLOT

Tahtdadmme nopeaan palveluun

SUUNNITTELU

Kauttamme turvalliset ja oikeat ratkaisut

AURINKOENERGIA

Kokemuksen tuomalla varmuudella

ILMALAMPOPUMPPUASENNUKSET

Kotiin tai mokille

0400 527971

Salvelanlaaksontie 1, 21500 Piikkié | www.arituomi.fi

G=elfin

Jatteiden ABC auttaa
lajittelupulmissa:
www.lsjh.fi/abe

Biojatteet
hyotykayttoon!

Lounaisen Suomen asukkaiden biojatteista tehdaan bio-
kaasua, eli arvokasta polttoalnetta sekd aJoneuv01h1n ettd
energian tuotantoon.

Onko taloyhtiosi jatetilassa jo biojitteille oma astia? «_ -
Uuden jitelain my6ta viiden tai useamman huoneiston
kiinteistolld tulee sellainen olla. Aloita biojatteen lajittelu!
Kysy lisda: asiakaspalvelu@lsjh.fi tai p. 0200 47470.

LSJH:n Tilaamosta saat biojdte-esitteet ja tarrat taloyhtion
asukkaiden avuksi ja lajittelun tueksi. Tutustu materiaalei-
hin, lue lisda ja tee tilaus: www.lsjh.fi/tilaamo.

LOUNAIS-SUOMEN
JATEHUOLTO

GO

lounaissuomenjatehuolto

Pienempi kuorma huomiselle.



Terveiset Satakunnasta

MARI HAYHTIO
toiminnanjohtaja
Kiinteistéliitto Satakunta ja
Rauman Kiinteistoyhdistys

Kevat on yhtiokokousten aikaa
— hallituksen valinta on edessa

Osakkaille yhtiokokous on tdrked paikka vaikuttaa taloyhtién asioihin.
Yhtidkokouksessa valitaan muun muassa taloyhtion hallitus.

tse aina toivoisin, ettd hallituksen jiseniksi oli-

si ehdolla osaavia ja pitevid tehtivisti kiin-

nostuneita henkiloitd. Harmillisesti joskus on
jopa se tilanne, ettéd hallituksen jisenchdokkaita ei
ole riittévisti tarjolla. Asunnon hallintaan oikeut-
tavat osakkeet ovat kuitenkin edelleen suurin koti-
talouksien varallisuuseri, joten omaisuuden hyvi
hoito tulisi olla osaavissa késissi.

Taloyhtion tirkeimmiit péédtokset tuodaan
vhtiokokoukselle, ja joskus hallituksella onkin
mietinnissi, ettid voiko taloyhtion hallitus hoitaa
jonkin asian itse vai tarvitaanko siihen yhtio-
kokouksen péiitos. Jokainen tapaus on tietysti
omansa, mutta hyvini nyrkkisidantoni hallitus
voi pitid, etté ellei tehtivid ole laissa sdiddetty
hallituksen yksinomaiseen péitosvaltaan kuulu-
vaksi, asia on syyté viedd yhtickokoukseen, mikéli
toimivallan riittavyyttid joudutaan pohtimaan.
Niin toimiessaan hallitus menettelee oikein ja
samalla ehkidisee mahdollisten ongelmatilantei-
den syntymisti.

Asunto-osakeyhtiolaissa on lueteltu hallituk-
sen tehtivit. Sen mukaisesti hallitus huolehtii
yhtion hallinnosta seki kiinteiston ja rakennus-

ten pidon ja muun toiminnan asianmukaisesta

jarjestamisesti, seké vastaa siitd, ettd yhtion

kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on asian-
mukaisesti jirjestetty. Yleistoimivalta asun-
to-osakeyhtiossi on kuitenkin yhtikokouksella,

ja niinpé hallitus tarvitseekin yhtiokokouksen

péitoksen toimiin, jotka yhtion koko ja toiminta
huomioiden ovat epétavallisia tai laajakantoisia,
vaikuttavat olennaisesti osakkaiden hallinnassa
olevan huoneiston kiyttimiseen, taikka vaikut-
tavat olennaisesti osakkaiden velvollisuuteen
maksaa yhtiovastiketta tai muihin osakkaan
hallinnassa olevan huoneiston kiyttimisesti
aiheutuviin kustannuksiin.

Hallitus voi tehdi piitoksid varojen kiytosti
vhtiokokouksen vahvistaman talousarvion puit-
teissa. Tisti seuraa, ettid suuremmissa yhtioissi
hallitus voi yleensi péittii laajemmista kokonai-
suuksista kuin pienessi yhtiossi. Yleisesti voidaan
todeta, ettd miti merkittivimmin asia vaikuttaa
osakkaiden asemaan, sitii todennikoisemmin
oikea paikka pééttii siitid on yhtiokokous.

Oikein mukavia yhtickokoushetkii ja tehkid
hyvid paiatoksid niissi!

Amslift
- kun hissi ratkaisee.

Amslift tarjoaa rakennuksiin laajan valikoiman modernin
hissitekniikan hisseja. Riippumatta siita, tarvitaanko hissia
asuinkerrostaloon, julkiseen rakennukseen tai vanhan
kunnostukseen ja nykyaikaistamiseen,

meilla on ratkaisu sinulle.

NCIBESY AMSLIFT
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Perustaisinko energiayhteison

Vuoden 2021 alusta taloyhtidt ovat voineet perustaa energiayhteison, jonka kautta yhdelld
kiinteistolld tuotettu energia voidaan jakaa kaikkien kdyttdjien kesken..

onissa taloyhtivissi on hyvit mahdollisuudet aurin-

koenergian tuotannolle. Kattopinta-ala on laaja ja

erityisesti kerrostaloissa varjostukset ovat hyvin vii-
hidastanut se, ettd aurinkosihkoid on voinut kiiyttiai
vain kiinteistosihkon tuotantoon. Kiinteisto-
sithkod ei varsinkaan kaukolimmitteisis-
sit taloyhtidissi kesidaikaan juuri kulu.
Sihkon omatuotanto kannattaa aina
kiiyttid kiinteistossd, silli kesélld
keskipéivilld siihkon markkina-
hinta on alhainen. Kéyttamalli
sithkon itse siéstid energiakus-
tannuksen lisiksi siirtomaksun
jasihkoveron.

Pelkkién Kiinteistosihkoon
mitoitettu aurinkosihkojirjes-
telmé jiisi pieneksi ja investointi
ei ole kannattava. Yhteisostota-
loissa, joissa taloyhtio ostaa kaiken
sithkon ja laskuttaa sen osakkailtaan
vastikkeen kautta, on jirjestelmé voitu
mitoittaa kattamaan myos asukkaiden
kuluttama sihko.

Vuoden 2021 alusta taloyhtiGt ovat voineet
perustaa energiayhteison, jonka kautta yhdelli kiinteistolld
tuotettu energia voidaan jakaa kaikkien kéyttijien kesken.
Muutamat sithkoverkkoyhtiot ovat ottaneet hyvityslasken-
nan heti kédytt66n, mutta viimeistééin ensi vuoden alusta
uudistus tulee koskemaan kaikkia taloyhtioiti. Talloin
aurinkosihkojirjestelmi voidaan mitoittaa koko taloyhtion
sithkonkulutukselle kaikissa taloyhtitissi. Energiayhteison
sisiilld tuotettu energia jactaan hyvityslaskentamallin avulla
vhteison jisenille. Perusmallissa tuotettu siihko kiytetiiin
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ensin kiinteistosiihkon tuotantoon ja ylijdédvi osuus jyvite-
tidin ennalta sovitun mallin mukaan osakkaille. Asunto-osa-
keyhtiossi luonteva jakoperuste on vastikeosuuksien méiiri,
jos investointi on katettu vastikeperusteisesti.
Tuotannosta yli jiinyt siihko voidaan kohdis-
taa halutulle kiiyttopaikalle. Taloyhtitissi
helpoin ja loogisin tapa on kohdistaa
vlijaimaé taloyhtion kiinteistosihkoon,
jolloin hyéty jakautuu osakkaille
omistusosuuden suhteessa. Ylijii-
mi voidaan kohdistaa my6s asuk-
kaille, jolloin jokaisella asuk-
kaalla on oltava sopimus sithkon
myynnisti. Myyntituotto menee
Lissi tapauksessa sihkosopi-
muksen tehneelle asukkaalle tai
osakkaalle.
Normaalitapauksessa, kun au-
rinkosihkojirjestelmé mitoitetaan
vain taloyhtion oman siithkonkulu-
tuksen (kiinteistosihko ja asunnot)
tarpeisiin, voidaan péitos investoinnista
tehdd enemmistopéitokselld. Hanketta
rastustava osakas voi kieltiytyi jirjestelméin
tuotosta jadmilld energiayhteison ulkopuolelle, mutta
hénen on silti osallistuttava investointikustannukseen. Han-
ke voidaan toteuttaa myos aktiivisten asiakkaiden hank-
keena. Tilloin kustannus ja hyoty jactaan vain osallistuvien
tahojen kesken. Muutostyd vaatii luvan taloyhtiolti.

Jos energiayhteison perustaminen ja sihkon oma-
tuotanto taloyhtitssi kiinnostavat, kannattaa asia ottaa
puheeksi timén keviin yhtickokouksessa. Tarkempaa
tietoa yhteison perustamisesta loytyy esimerkiksi Elenian
julkaisemasta Energiayhteisokisikirjasta. <
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Laki ja oikeus

PETRI ARNAMO
asianajaja, varatuomari,
osakas
Asianajotoimisto
Lukander & Ruohola

AsOy:n hallituksen seka puheenjohtajan
vastuusta ja asemasta

Asunto-osakeyhtidlld on oltava hallitus. Se huolehtii yhtion hallinnosta sekd kiinteiston ja
rakennusten pidon ja muun toiminnan asianmukaisesta jcrjestdamisestd. Hallitus vastaa myds
siitdi, ettd yhtion kirjanpidon ja varainhoidon valvonta on asianmukaisesti jcrjestetty

os hallituksessa on useita jisenid, on sille erik-

seen valittava puheenjohtaja. Hallitus valitsee

keskuudestaan puheenjohtajan sen jilkeen, kun
yhtiokokous on ensin valinnut hallituksen.

Hallituksen puheenjohtajalla on asemaansa

perustuen jonkin verran enemmiin velvollisuuksia
kuin tavallisella hallituksen rivijisenelld. Hallituksen
puheenjohtaja vastaa esimerkiksi siitd, etti hallitus
kokoontuu tarvittaessa. Kokous on kutsuttava koolle,

jos hallituksen jésen tai isin-

noitsija siti vaatii.

Hallituksen koolle kutsu-
misesta vastaa siis hallituk-
sen puheenjohtaja. Toki, jos
hallituksen puheenjohtaja
vaatimuksesta huolimatta ei
kutsuisi kokousta koolle, kut-
sun voi toimittaa myos halli-
tuksen jésen, jos vihintiin puolet hallituksen jéisenisti
tai iséinnoitsiji hyviksyy koolle kutsumisen.

Hallituksen puheenjohtaja toimii vakiintuneesti ja
asemansa perusteella hallituksen kokouksen pu-
heenjohtajana ja tissi asemassa myos allekirjoittaa
hallituksen kokouksesta laadittavan poytikirjan. Pu-
heenjohtajalla on yksi diini hallituksessa, kuten muil-
lakin jésenilld. Silloin, jos hallitus joutuu tekemiiin
dinestyspiitoksen jostakin asiasta, ja dédnet meneviit
tasan, ratkaisee puheenjohtajan diini dinestyksen
tuloksen.

Hallituksella on velvollisuus valvoa iséinndéitsijin,
Kirjanpitijin ja muiden sopimusosapuolten tyoti
tarvittavassa laajuudessa. Kiytinnon tasolla nimen-
omaan hdlhtul\sen puheenjohtaja pitdi yhteytté isin-
n ja valvoo myos muiden sopimuskumppanei-
den t\ota muita hallituksen jéisenid tiiviimmin.

Siina missa hallitus toimii
taloyhtion edustajana, toimii
hallituksen puheenjohtaja
hallituksen edustajana.

Asunto-osakeyhtitlain mukaan hallituksen puheen-

johtajan vastuu ei poikkea muiden hallituksen jédsen-

ten vastuusta. Kunkin hallituksen jisenen vastuuta
arvioidaan yksilollisesti. Jokaisen hallituksen jisenen
osalta on erikseen selvitettivi vastuun edellytysten
olemassaolo. Jos kaksi tai uscampi hallituksen jisen
on aiheuttanut saman vahingon, vastaavat he yhteis-
vastuullisesti aiheutetusta vahingosta.

Hallituksen jédsenen huolellisuutta ja mahdollista
vahingonkorvausvelvollisuut-
ta arvioitaessa mittapuuna
pidetiiiin sitd, mitid vastaavassa
asemassa olevalta henkilolti
voidaan vaatia, kun toiminta
on huolellista. Korvaus-
vastuun syntyminen edel-
Iyttii huolimattomuutta.
Huolimattomuuden asteen
arviointiin vaikuttavat olosuhteet, hallituksen jisenen
toiminta seki henkilokohtaiset ominaisuudet. Jos
vahinko on aiheutettu rikkomalla lakia muutoin
kuin yleisten periaatteiden osalta tai jos vahinko on
aiheutettu rikkomalla yhtigjarjestyksen méiriyksii
tai ldhipiirin eduksi tehdyilld toimilla, hallituksen

jisenen tulee itse osoittaa menetelleensi huolellises-

ti viilttiiikseen vastuun.

Lisiturvaa niin puheenjohtajan kuin rivijasenenkin
huolelliseen tekemiseen tuo asioiden tarkka kirjaa-
minen poytikirjoihin, muistioihin ja omiin muis-
tiinpanoihin. Myos osakkaiden tai muiden tahojen
ilmoitukset ja valitukset on syyti kirjata ja niihin on
hyvi vastata kirjallisesti. Huolellisen dokumentoinnin
avulla on jilkikidteen helpompi osoittaa, milli tiedoin
paitokset ja ratkaisut on tehty ja kuinka niihin on
péidytty.
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: '_Tafo%htlon onnistunu
“[_emonttl me tiedamme,
“miten se rahoitetaan

Joustavuutta taloyhtion talouteen |
Oma taloyhtion palveluita hoitava tiimi | Nimetyt yhteyshenkilot

Taloyhtion remontti on iso urakka. Siksi haluamme tehda
isannoitsijan tyosta mahdollisimman helppoa. Apunasi on
oma taloyhtiosi asioita hoitava tiimi, joka tuntee alueesi
taloyhtiot ja niiden tarpeet. Meilta saat muun muassa:

Q\Z Juuri sinun taloyhtiosi tarpeisiin
1({@ sopivan rahoitusratkaisun.

| Taloyhtion korkosuojauksen,

I,-—fv .

= | joka helpottaa talouden
suunnittelua ja budjetointia.

‘i__-__—T_ o = i)
U Kattavan vakuutusturvan.

Tietoa digitaalisesta

asuntokaupasta ja
sahkoisista osakekirjoista.

Varaa aika asiantuntijoillemme ja pyyda tarjous!
Tai laita viesti turun.seudun.yrityspankki@op.fi

Niko Salminen

Asiakkuusasiantuntija, OP Turun Seutu
010 256 9102

niko.salminen@op.fi

Tiina Virala

Asiakkuusneuvoja, OP Turun Seutu
010 256 9017

tima.virala@op.fi

Sanna Koski

Asiakkuusasiantuntija, Pohjola Vakuutus Oy
010 253 4012

sanna.koski@pohjola.fi

o
-

Lue lisaa: op.fi/taloyhtiorahoitus

OP Turun Seutu @

Palveluhakemisto

Asianajotoimistoja

EVERSHEDS
SUTHERLAND

Eversheds Asianajotoimisto Oy | eversheds.fi
Veistamonaukio 1-3, 20100 Turku | Puh. 010 684 1550

Ilmakuvausta

ILMAKUVAUSPALVELUT 7}

o Katto- ja julkisivutarkastukset ¢ 2D Kartoitus
* 3D mallinnus ¢ 360° » Limpokamerakuvaus ¢ Raportointi

www.jnaerials.fi
info@jnaerials.fi
040-5090273

Isinndinti- ja tilipalvelu

Balanssi

Valtakatu 6, 3. krs, 28100 PORI
Puh. 02 630 8500

www.balanssi.name
edellakavijoihin

- pyyda meilta A

isanndintitarjous Ta IO Kes Ku S Nonamonkatus
o U201

mikko.vapanen@talokeskus.com

Tlllt()lmlstopah elut & E

Liity kiinteistoalan

Ison isanndintiyrityksen palvelut,
ISA kodikas tunnelmal!
Yliopistonkatu 37B, Turku

puh. (02) 6517 2150
toimisto@turunisannointikeskus.fi

www.turunisannointikeskus.fi

*,



Kiinteistoliiton jasenillda on kdytossaan alan tuorein tieto ja kiinteistéalaan erikoistuneiden asiantuntijoiden palvelut.

Edustaminen kiinteistoyhdistyksen kokouksessa

Kiinteistoyhdistysten vuosikokoukset pidetaan kevatkauden aikana. Kukin yh-
distys ilmoittaa kokouksesta sadantdjensa mukaisesti jasenilleen. Jasenena olevaa
asunto-osakeyhti6ta voi asemansa perusteella ilman erityista valtuutusta edustaa
hallituksen puheenjohtaja, isdnnéitsija tai mikali isannoitsijaksi on valittu yhteisd,
jasenen paavastuullinen isdnnéitsija. Edelld mainituilla ei ole oikeutta siirtaa tata
asemavaltuutusta toiselle henkildlle.

Mikali jasenena olevassa asunto-osakeyhtiossa halutaan antaa jollekin muulle
henkildlle oikeus edustaa sita yhdistyksen kokouksessa, tulee hallituksen antaa
hanelle haluamansa tyyppinen valtakirja (yksildllinen valtakirja, siirtovaltakirja tai
avoin valtakirja) sen mukaan, halutaanko valtuutetulle antaa oikeus siirtda saaman-
sa valtuutus hanen halutessaan eteenpain.

Taloyhtién hyva hallintotapa -suosituksen mukaan taloyhtién hallituksen olisi
hyva kasitella ja paattaa yhtion edustuksesta, kun kysymys on omistajuuteen tai
jasenyyteen liittyvasta edunvalvonnasta. Tervetuloa kokouksiin!

Lahde mukaan hallitusristeilylle 14.5.2022

& Uusi Viking Glory kutsuu taloyhtiopaattajat
~ + piknik-risteilylle. Risteilyn teemana on taloyhti6i-
den yhteistyo. Paivan ohjelmaan kuuluu mm. laivan

auditoriossa pidettava seminaari klo 10-14.

Laivan vaihdon jalkeen luvassa on buffet-ruokailu.
= Paluumatkan tapaamispisteella ja minimessuilla
voit tavata toisia taloyhtidpaattajia seka Kiinteisto-
liiton ja risteilyn yrityskumppanien edustajia.

Tapahtuma on maksullinen, 35 € / jasentalo
yhtion edustaja. Hinta sisaltaa matkalipun,
meriaamiaisen, seminaariohjelman, kahvia ja
hedelmia kokousosastolla, tavaransailytyshytit
paluumatkalla seka buffet-paivallisen ruokajuomineen.

Tilaisuus on tarkoitettu Lounais-Suomen alueen jasentaloyhtididen edustajille.
Kiinteistéliitto Satakunta ja Rauman Kiinteistoyhdistys jarjestavat yhdistysten jase-
nille maksuttoman bussikuljetuksen reitilld Pori-Rauma-Turun Satama ja takaisin.

Lue lisda ja ilmoittaudu yhdistysten sivuilta 14.4. mennessa.

Koronavaraus: jos epidemia jatkuu, niin tilaisuuden mahdollisesta peruuttami-
sesta ilmoitetaan osallistujille.

Oikeustapaukset I6ydat jasensivuilta

Taloyhtioita koskevat ja muut kiinteistéalan ajankohtaiset oi-
keustapaukset ovat jasentalojen hallitusten ja isannéitsijéiden
saatavilla jasensivujen oikeustapaushakemistossa. Kiinteisto-
liiton lakimiehet kokoavat hakemistoon korkeimman oikeuden,
korkeimman hallinto-oikeuden seka hovioikeuksien ratkaisut,
jotka liittyvat kiinteistéalaan. Oikeustapaukset jarjestyvat
automaattisesti uusimmasta vanhimpaan. Voit halutessasi
tarkastella tapauksia aihealue kerrallaan valitsemalla valikosta
sen aihealueen, jonka oikeustapauksista olet kiinnostunut.

muutostyot

autopaikat

kohtuullisuus

kunnossapitovastuu
vahingonkorvaus

yhdenvertaisuus
yhtidjarjestyksen

KALENTERI

KOULUTUKSET:

28.02.2022 Webinaari:
Yhtiékokousasioiden "tupailta”
09.03.2022 Turku+webinaari:
Yhtiokokouksen ongelmatilanteet
14.03.2022 Turku:

Kiinteistéliitto Varsinais-Suomi ry:n
vuosikokous

15.03.2022 Uusikaupunki:
Kiinteistéilta - Kunnossapitovastuut
haltuun

17.03.2022 Webinaari:
Korjaushankkeen hankesuunnittelu
22.03.2022 Loimaa:

Kiinteistéilta - Kunnossapitovastuut
haltuun

28.03.2022 Webinaari:
Osakaswebinaari yhtiékokousasioista
29.03.2022 Webinaari:
Aurinkosahké taloyhtiossa
12.04.2022 Webinaari:
Kulutusseuranta ja energianhallinta
28.04.2022 Webinaari:

Hallitus ja asumisen arki
10.05.2022 Webinaari:

Taloyhtion vakuutukset kuntoon
14.05.2022 Turku - Viking Line:
Kiinteistéliitto Varsinais-Suomen
Koulutusristeily taloyhtién hallituksen
jasenille

23.05.2022 Webinaari:

"Tupailta” ajankohtaisaiheesta

limoittautumiset ja

lisda koulutuksia l6ydat:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Oikeustapauksia I6ytyy esimerkiksi néista aiheista:

vastikkeet
yhtiokokous
hallintaanotto
lunastus
vuokraus
urakka

muut

Oikeustapaushakemiston 16ydét jasensivuilta
Laki ja vastuunjako -osiosta.
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#% KINTEISTOUITTO

S

Varsinais-Suomi

Jasentaloyhtion neuvontapalvelut

Jasenmaksuun sisaltyvat jasenpalvelut palvelevat jasenkiinteistdjen edustajia, kuten isannditsijoita,
hallituksen jasenia ja tilin- tai toiminnantarkastajia. Avain jasenpalveluihin ja neuvontoihin on yhtio-
kohtainen jasennumero. 6-numeroinen jasennumero |6ytyy tiedotteen takasivun osoitekentdsta.

Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen
Lakineuvonta

02 277 5151 Heli Launto-Koho
Korjaus-, tekninen ja energianeuvonta

02 277 5153 Matts Almgrén
Edunvalvonta, paikallisneuvonta, viestinta

02 277 5152 Juuso Kallio
Jasenrekisteri ja jdsenasiat

02 277 5155 Laura Jukkala
Toimisto

02 277 5150
varsinais-suomi@kiinteistoliitto.fi

Satakunnan (Pori)

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhtio 040 586 7123

satakunta@kiinteistoliitto.fi

Rauman Kiinteistoyhdistyksen

Paikallisneuvonta ja edunvalvonta
Mari Hayhti6 040 586 7123

rauma@JKkiinteistoliitto.fi

henkil6sahkopostit: etunimi.sukunimi@kiinteistoliitto.fi

Tiedotus

Jasenmaksuun sisaltyy kaksi lehted: Suomen Kiinteisto-
lehden vuosikerta, sekd alueellinen Kiinteistolehti
Lounais-Suomi. Ajankohtaisista asioista ja tilaisuuksista

tiedotamme jasentiedotteella, joita [ahetetdan postitse.

Sahkopostilla tiedotamme sdannollisesti muistakin
ajankohtaisista asioista.

Lisatietoa alueellisista palveluista:
kiinteistoliitto.fi/varsinais-suomi
kiinteistoliitto.fi/satakunta
kiinteistoliitto.fi/rauma

Suomen Kiinteistoliiton neuvonnat
Yhdistysten jasenet voivat kdyttaa Kiinteistoliiton
jasenpalveluja.
Kiinteistoliiton lakineuvonta
ma-to klo 9-15 ja pe klo 10-15
09 1667 6300
Talous- ja veroneuvonta
ma-to klo 9-12
09 1667 6369
Korjaus- ja tekninen neuvonta
ti-to klo 9-12
09 1667 6311
Energianeuvonta
ajanvaraus.kiinteistoliitto.fi/energianeuvonta

Kirjalliset lausunnot ja toimeksiannot

Jasentalot voivat epdselvissa tai kiistanalaisissa
kysymyksissa pyytaa kirjallista lausuntoa Kiinteistolii-
tolta. Lausunnon avulla tulkinnanvarainen asia saadaan
varsin usein ratkaistua taloyhtiéssa ilman oikeuden-
kayntia.

Tarvittaessa taloyhtion edustajalla on mahdollisuus
kysya apua myos kiinteistdalan tydnantaja-jarjetosta,
Kiinteistétyonantajat ry puh. 020 795 9480.

Jasensivut

Voit rekisteroitya jasensivujen kayttajaksi taloyhtiosi
jasennumerolla, kun sahkdpostiosoitteesi on merkitty
jasenrekisteriin kyseisen jasentalon yhteystietoihin.
Jasensivuilta 16ydat paljon hyodyllista tietoa mm.
koulutusaineistot, jasenlehdet, lakihelppi, Raku-
sovellus, seka erilaisia ohjeita ja oppaita. Rekisterdidy
osoitteessa: www.kiinteistoliitto.fi/jasensivut




VESIVEK-KATTOREMONTIT
3-6-KERROKSISIIN
KERROSTALOIHIN

Kevat keikkuen tulevi, tamankin lumisen talven jalkeen. Jos kerrostalossanne
harkitaan kattoremonttia, ensi kevaan mahdollisiin paatoksiin kannattaa
valmistautua jo nyt. Vesivekin paikallinen asiantuntija on taloyhtiénne apuna
kartoituksessa seka projektin suunnittelussa.

Vesivekin miehet eivat keiku, korkeallakaan. Asennuskonseptimme takaa
turvallisen ja sujuvan remontin myds kerrostalokohteisiin.

02-3619 7961 | Saa soitella, takuulla vastataan!

Lue lisaa: vesivek.fi/taloyhtiot/korkeat-kohteet/

-—
VESIVEK

Takuulla vastataan.




