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Petri Kaukonen
Paatoimittaja

Nikkarointia, pihatoita —
ja rippumatossa l6hoilya

Ainakin taannoin kesakuu oli todennakaisin ajankohta, jolloin suo-
malainen osti itselleen omakotitalon tai muun kiinteiston. Vaikka
kauppamadrat ovat hiipuneet varsinkin koronavuosien lukemista,
tanakin keséana monet meista aloittavat uutukaisen elaman omako-
tiasujina.

Onnittelut! Riippuen siité, millaisen tuvan on itselleen innostunut

hankkimaan, alkuhuuman jalkeen kodinomistajalle voi koittaa kui-

tenkin my6s hyinen heratys.

Kasilla on yhtakkia talo, jonka korjaushistoria on voinut jaada osin
unholaan vuosien vieriessé ja omistajien vaihtuessa; kukkaloistoi-
nen, mutta tyolas puutarha, jota joku muu on vaalinut vuosikaudet
vaivaa saastamatta; pienia puutteita, joiden kanssa joko opitaan
elamaan tai joita ryhdytaan korjaamaan — heti sitten, kun budjetti

vain antaa myoten.

Mutta huolet pois. Asuminen opettaa. Tietoa kannattaa hankkia
ja keskustella askarruttavista asioista vaikka naapureiden kanssa.
Eraan nyrkkisaannon mukaan vanhaa taloa tulisi myos asua vuoden
verran, ennen kuin sita ryhtyy myllertamaan uuteen uskoon. Nain

sen kommervenkit ehtivat tulla rauhassa tutuksi.

Ja eihan omakotitalossa asuminen ole suinkaan pelkkaa rehki-
misté ja kukkapenkkien kitkemista. Varsinkin kesélla asumismuoto
nayttaa parhaat puolensa. Viihdytaan siis, niin omassa rauhassa

kuin laheistenkin kanssa, ja iloitaan tulevista lampimista paivista!

Lampimin terveisin,

Petri Kaukonen

Paatoimittaja
Omakoti

@ 0500-864250

www.sundin.fi

HYVALAATUISTA
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Kiinnostus puutarhaharrastamiseen kasvaa

Puutarhaharrastus on yksi suomalaisten
suosituimpia vapaa-ajan toimia, iloitsi Puu-
tarhaliitto ry kevaisessa tiedotteessaan.
Noin puolet suomalaisia pitaa sité joko hy-
vin tai melko térke&na harrastuksena. 75
prosentille se on viikoittaista puuhaa koti-
pihoilla, mokeilla, terasseilla ja parvekkeilla.

Kantar Agri -tutkimuslaitoksen Kotipuu-
tarha-tutkimuksen mukaan viime vuonna
saavutettiin kaikkien aikojen euroméaarai-
nen ennatys puutarhakaupassa. Erityisesti
kaupaksi kavivat kasvien taimet ja esimer-
kiksi kompostorit ja puutarhatyokalut. Koti-
talouden vuosittainen keskiostos nousi 351
euroon. Puutarhakaupan arvo oli 699 mil-
joonaa euroa taman tutkimuksen arvion pe-
rusteella. Lisaksi suomalaiset kayttivat pi-
harakentamiseen esimerkiksi piharakenta-
miseen ja terasseihin, 707 miljoonaa euroa.

Suomalaisten kiinnostus puutarhahar-
rastamiseen nousi ennatyskorkealle koron-
avuosina 2020 ja 2021. Kiinnostus on nais-
ta vuosista hiukan vaimentunut, mutta on
edelleen korkealla. Nyt erityisesti nuoret ja
kaupunkilaiset harrastajat arvostavat oma-
varaisuutta ja luonnonmukaisuutta puutar-
han hoidossa.

Mielta ja kehoa

Kasvisten kasvattaminen puutarhassa rau-

hoittaa ja hoitaa seka mielta ettéd kehoa,
kertovat Kotipuutarhatutkimuksen tulok-
set. Vanhemmat ikapolvet kokevat puutar-
haharrastamisen hyvéna fyysisen kunnon
yllapitajana. Toisaalta nuoremmat kertovat
puutarhan auttavan rentoutumisessa, ku-
vailee sukupolvien eroja Puutarhaliiton toi-
mitusjohtaja Timo Taulavuori.

Kiinnostus puutarhaharrastamista koh-
taan kasvaa edelleen. Kolme neljasosaa
suomalaisista harrastaa jotain puutarhan-
hoitoon liittyva. Noin seitsemén prosent-
tia, haluaisi edelleen lisata puutarhaharras-
tustaan, mutta heilla ei ole siihen mahdolli-
suuksia joko sopivan paikan tai harrastami-
seen kaytettavan ajan vuoksi. Lisaksi Kan-
tarin tutkimuksesta selviaa, etta erityisesti
naiset kokevat lisaksi tdmanhetkisen talou-
dellisen tilanteen rajoittavan harrastusmah-
dollisuuksiaan muun muassa yleisen kus-
tannusnousun vuoksi.

Ymparivuotista kasvua

Puutarhaliiton toimitusjohtaja Timo Tau-
lavuori uskoo harrastamisen kasvuun niin
pihoissa kuin kotiymparistoissa, silla esi-
merkiksi led-valojen avulla myds pieni-
muotoinen kasvattaminen on mahdollis-
ta sisatiloissa jopa vuoden ympaéri. Nain
harrastaminen ja kasvukausi voivat jatkua

ympéri vuoden.

Moni arvostaa myos erityisesti sita, etta
puutarha on léhes ainoita harrastuksia, joi-
den avulla voidaan sitoa ilmakehan haital-
lista hiilidioksidia kasveihin ja maaperaan.
Samalla kun harrastustoiminta tekee hy-
vaa itselle, se myds auttaa sopeutumaan il-
mastonmuutokseen, hén koriostaa harras-

Kuva: Puutarhaliitto ry

tuksen hyvia puolia. Jokainen vihrea kasvi
sitoo kasvaessaan hiilta, oli harrastamisen
tarkoitus joko ilahduttaa harrastajan silmaa
tai lopputuotteen paatya ruokavalioomme.
Puutarhaharrastaminen ja sen kasvu ovat
monin tavoin myos kansanterveyden ja -ta-
louden kannalta hyodyllista, kertoo Taula-
vuori.

Kylakaupat ovat matkailijoiden keitaita ja
kesaisen elamanmenon nayttamoita

Suomalaiset kylakaupat ovat matkojen,
retkien ja piipahdusten kohteina vertaan-
sa vailla. Kylakauppiaat kattavat tarjolle ke-
sadiset juoma- ja jaateldsuosikit ja grilliher-
kut, paikalliset erikoisuudet seka lomailijan
ja kesaasukkaan tarvekalut — ja tarjoavat
usein tuoreen kahvikupposen, seuraa ja ti-
laa hengahtaa.

Porvoon saaristossa sijaitsevan Ema-
salon kyldpuodin kauppias Irina Hoyer-
Viitala ja kauppiaan oikea kasi Victoria
Wahrman odottavat malttamattomina ky-
lakaupan vilkkainta sesonkia — satavuotias
vanha kylakoulu heraa kesaan toden teolla
kesakuussa.

— Kesalla kylakauppa on kuin véarikas nay-
telma, paitsi ettd tdma on aito! Asukkaat ja
mokkilaiset tapaavat tuttujaan. Kielten kirjo
on upea show, kun erityisesti loppukesasta
turistit eri puolilta maailmaa saapuvat, Ho-
yer-Viitala hymyilee.

Lappilaisesta Lohinivan kyla-
kaupasta 16ytyy kaikki tarvit-
tava kesan tuoteuutuuksista
pihapeleihin

Lohinivan kyldkaupan alueella Rovaniemen
ja Kittilan puolimatkassa vakimaara tup-

laantuu tai jopa kolminkertaistuu kesakuu-
kausien aikana. Lohinivan kylakaupan kaup-
piaan Tiina livarin vilkkain kesa pyorah-
taa kayntiin kesakuussa.

— Moni tekee toitéd mokilld kesan mittaan,
joten mokkeily ei enda rajoitu pelkastaan
kesalomien aikaan ja viikonloppuihin, liva-
ri sanoo.

livari alkaa valmistautua kesasesonkiin
varhain talvella. Kevaan pilkkitoukat vaihtu-
vat sujuvasti vapun tuotteisiin ja kesamokin
siivouksessa tarvittaviin vélineisiin. Kesén
grilli- ja juomauutuudet seka kesan ikisuosi-
kit tikkataulut han pyrkii saamaan hyllyyn jo
ennen kuin niita ehtii kukaan kaivata.

- Kun paikalliset tietavat ajoissa, etta
taalta meilta 16ytyvat varmasti kaikki kesan
uutuustuotteet, kauppamatkat suuntautu-
vat meille. Pyorailijoille, karavaanareille ja
muille kesamatkailijoille suunnatut palvelut
ja kesan tikkakisa houkuttelevat pysahty-
maan, livari kertoo.

Yttergrund-majakkatuotteet ja
vanhan kylakaupan tunnelma
ihastuttavat Siipyyn kyldkau-
passa Kristiilnankaupungissa

Siipyyn kylakaupan kesan tekevat eri-

tyisesti vapaa-ajan asukkaat ja E8-tielta
poikkeavat, kauniin rantatien valitsevat ul-
komaiset ja kotimaiset motoristit, pyorai-
lijat ja karavaanarit. Myo¢s laheisessa vie-
rasvenesatamassa pysahtyvat veneilijat
ja Kiilin kotiseutumuseon vieraat piipah-
tavat kaupassa ostoksilla tai kahvilassa.

— Moni kesévierailija ihastelee aitoa
vanhanajan tunnelmaa kaupassa. Yli sa-

tavuotias rakennus antaa kauniit puitteet

kaupalle, kertoo Tanja Sinervo, Siipyyn
kyldkaupan kauppias.Siipyyn kylakaupan
hittituotteeksi ovat nousseet majakka-
tuotteet. Laheisella Selkamerella sijaitse-
va Suomen toiseksi korkein majakka, Yt-
tergrund, koristaa t-paitoja ja kangaskas-
seja.

- Naita majakkatuotteita tullaan kau-
empaakin hakemaan, ja uudet vérit vie-
daan monesti kasisté, Sinervo nauraa.

Suomen Yrittajaopisto
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Sahkolaitteista tai sahkoasennuksista syttyi viime vuonna 2260
tulipaloa - palon syyna useimmiten lieden huolimaton kaytto

Séhkopalolla tarkoitetaan tulipaloa, joka
saa syttymisenergiansa suoraan sahkosta,
esimerkiksi liedesta, kiukaasta, kylmalait-
teesta, valaisimesta tai séhkéasennukses-
ta. Pelastusviranomaiset kirjaavat sahkopa-
lot PRONTO-tietokantaan, johon merkitaan
myos palon syttymislahde, jos se on tiedos-
sa. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
kertoi alkuvuodesta, ettd viime vuonna eni-
ten sahkopaloja syttyi tietokannan mukaan
sahkoliesista tai -uuneista. Valaisimista sai
alkunsa 189 paloa, sahkojohdoista ja kaa-
peloinneista 112, sahkdkiukaista 98, mikro-
aaltouuneista 81, pyykinpesukoneista 61 ja
kylmalaitteista 48. Pienelektroniikan akku
tai laturi oli merkitty syttymissyyksi 65 ta-
pauksessa.

Séahkolaitteesta alkaneen palon syyna on
usein ihmisen toiminta: huolimattomuus,
kaytto- ja asennusohjeiden vastainen toi-
minta tai sahkolaitteen huollon laiminlyénti.
Myos ihmisen toimintakyky vaikuttaa palo-
turvallisuuteen. Osaako esimerkiksi kayttaa
sahkolaitteita oikein, ymmartaako laittei-
den kaytto- ja turvallisuusohjeita, kykenee-
ko vaihtamaan palovaroittimen pariston,
halyttamaéan apua tai poistumaan asunnos-
ta hatatilanteessa.

Vilta sihkopalot oikealla
toiminnalla

— S&hkopaloja voi ehkaista, kun kayttaa
sahkolaitteita oikein ja tarvittaessa valvot-
tuna. Esimerkiksi ruokaa laitettaessa pitaa
valvoa lietta ja kiukaan tai pesukoneiden
paalla ollessa on syyté olla kotosalla. Muita
kaytannon ohjeita sahkopalojen valttami-
seksi ovat: ala sailyta tavaraa lieden paalla,
keskity kokkaamiseen, &la kayta saunaa va-

rastona alaka kuivata pyykkia kiukaan paal-
14, sanoo Tukesin ylitarkastaja Jukka Le-
pisto.

Liesipalot edelleen yleisimpia

Liedesta alkaneita paloja on vuodesta toi-
seen eniten. Liesipalon syyna on hyvin har-
voin itse liedesta johtuva vika, useimmiten
syyna on ihmisen huolimattomuus, varo-
mattomuus tai Kiire. Yleisin palon aiheutta-
ja on lieden unohtuminen paalle tai sen kyt-
keytyminen paalle vahingossa, jolloin lieden
paalla tai lahettyvilla olevat materiaalit syt-
tyvét ja palo leviaa yleensa melko nopeasti
laheisiin rakenteisiin.

Vaaraa aiheuttavia tilanteita
ovat esimerkiksi:

* Ruoka jaa liedelle, kun kokki nukahtaa
tai unohtaa laittavansa ruokaa tai pahim-
massa tapauksessa poistuu asunnosta.
« Lemmikkieldimet, koirat tai kissat, pyrki-
vat tutkimaan mité lieden péaalle on jagnyt.
Noustessaan liedelle ne onnistuvat kaan-
tamaan lieden levyista yhden tai useam-
man paalle.

» Myos lapset voivat kurkotella liedelle ja
kaantaa lieden levyja paalle.

» Nykyisin liesien kytkimien kaantamiseen
ei tarvita kovinkaan suurta voimaa. Lieden
ohi kuljettaessa voi vahingossa liikkkua siten,
etta joko itse tai kantamukset koskettavat
lieden katkaisijoita ja kadantavat ne paalle.
Tapahtumaketjun voi kdaynnistaa mm. rol-
laattorin kadensija.

» Myytéavana on myos paremmilla turvaomi-
naisuuksilla varustettuja liesia. Tallaisen lie-
den paalle kytkemiseen pitéda esimerkiksi

kayttaa molempia kéasia. Talloin liesi ei kyt-
keydy vahingossa paalle.

Valta liesipalot oikealla
toiminnalla

» Ole tarkkana, kun laitat ruokaa; ala tee
montaa asiaa yhta aikaa.

« Pidé lieden ymparisto vapaana tavarasta.
- Ala jata ruoantahteita liedelle kattiloihin
tai pannuihin houkuttelemaan lemmikkeja.
« Vahdi lasten tekemisia keittiossa.

— Liesipalojen ehkaisemiseksi on olemassa
myos teknisia ratkaisuja, kuten liesiturva-
laitteet, jotka katkaisevat automaattises-
ti virran liedesta. Kiinteita sahkoéasennuk-
sia ja sahkolaitteiden korjauksia saavat teh-
da vain sédhkoalan ammattilaiset, Lepisto
muistuttaa.

Kiuaspalon syyna useimmi-
ten vieras esine tai pyykki
kiukaan paalla

Kiukaasta alkaneita paloja oli PRONTO-tie-
tokantaan kirjattu viime vuonna 98, kun
luku oli edellisvuonna 107 ja vuotta aiem-
min 92. Kiuaspaloissa pyykin kuivattami-
nen saunassa ja kiukaalle kuulumattomat
esineet ovat tavallisimpia palon aiheuttajia.
Riskina on, etta kiuas laitetaan vahingossa
paéalle ja kiukaan ymparille tai paalle kasatut
tavarat syttyvat tuleen. Muita palon sytty-
missyita olivat vastusten karahtaminen, vi-
kaantunut termostaatti tai kellokytkin.

Saunojan muistilista

» Loylyhuone on tarkoitettu saunomista
varten, El varastotilaksi eika pyykinkuiva-
ushuoneeksi.

« Tarkista, ettei sahkokiukaan paalla tai 1&-

hella ole mitaan tavaraa, kun laitat saunan
paalle.

» Kiuasta tulee kayttaa ja huoltaa kaytto-
ohjeen mukaisesti. Kiukaan kayttoohjeesta
selviaa se, kuinka paljon kiuasta voi paivit-
tain ja viikoittain lammittaa. Jos ei selvig,
niin asia pitaa varmistaa myyjalta tai val-
mistajalta.

» Kiukaatkaan eivat ole ikuisia, kayttéoh-
jeen mukainen huolto ja kaytto antavat kiu-
kaalle lisaa kayttovuosia.

+ Kiukaan etakaynnistys on aina riski. Kan-
nattaa olla kotosalla, kun laittaa kiukaan
paalle.

» Seuraa kellokytkimen ja termostaatin toi-
mintaa. Jos laite ei toimi oikein, kutsu s&h-
koasentaja paikalle.

« Kiuasta ei saa kayttaa asunnon lammitta-
miseen. Kiukaan pitaminen paalla kaytto-
ohjeiden vastaisesti useita tunteja aiheut-
taa suuren paloriskin.

* Kiuaskivetkaan eivat kesté ikuisesti, vaan
ne tulee vaihtaa kayttoohjeiden mukaisesti.
« Jos I6ylyhuonetta on siivottu, siella on teh-
ty huoltotoita tai lapset ovat leikeisséan ka-
vaisseet saunassa tai sen laheisyydessa,
kannattaa varmistaa, ettd kiuas ei ole men-
nyt paalle vahingossa.

Toimiva palovaroitin sdastaa
ihmishenkia

Toimiva palovaroitin auttaa havaitsemaan
palon riittavan aikaisessa vaiheessa. Palos-
sa aikaa poistumiseen on vain minuutteja,
koska myrkylliset palokaasut tappavat hy-
vin nopeasti. Tarkista palovaroittimen toi-
minta saannollisesti painamalla testinappia
ja vaihda paristo saannollisesti, esimerkiksi
112-paivana 11. helmikuuta.

Freepik
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Teksti: Elina Salmi

Omakotitalon
vaaranpaikat eri
vuosikymmenilla

Sata vuotta sitten rakennettiin kovin eri tavalla kuin tana paivana — rakennusmateriaalit ja rakentamisen tavat ovat
muuttuneet paljonkin. Talon ikd auttaa etsimddn omasta talosta tyypilliset korjauksen tai parantamisen kohdat.

Ongelmatonta taloa ei olekaan, on se rakennettu sitten
2020-luvulla tai eilispdivdnd. Riskirakenteita voi 16ytyd
lahes kaikkien aikakausien taloista. Joskus ongelmana
ovat myohempini aikoina tehdyt remontit, joilla on pi-
lattu alkuperdinen rakenne ja aiheutettu kosteusongel-
mia.

Jututimme eri-ikdisten talojen tyypillisistd parantami-
sen ja korjauksen kohteista talonrakentaja, rakennetek-
niikan DI Kasper Kédyhkod, joka on koonnut mittavan
tietopankin kaikille eri-ikdisistd rakennuksista kiinnos-
tuneille. Sivuston osoite on www.rakennukset.fi.

1900-luvun alun talossa on tyypillisesti
hirsirunko ja rossipohja

Talotohtori Panu Kaila on joskus tokaissut jotakuinkin
ndin: "Satavuotiaassa talossa on harvoin vakavia raken-

nusvirheitd, koska muuten sité ei enéé olisi olemassa’.

Suurin osa 1900-luvun alussa rakennetuista eli nyt jo
yli satavuotiaista taloista on luonnonkiviperustukselle
rakennettuja hirsitaloja, joissa on puurossipohja. Niis-
sd on harjakatto ja julkisivu on suojattu laudoituksella
tai paneloinnilla. 30-luvulla my®&s betonin kaytt6 perus-
tuksissa alkoi yleisty4 ja rakennettiin jonkin verran pys-
tyrunkoisia, lautaseindisi taloja, joissa on purueristys.

- Hirsirunko on hyv4 ja kestdva, kunhan estetddn kos-
teuden péadsy siihen. Puu materiaalina sitoo ja luovut-
taa kosteutta. Se myds tasaa kosteuspiikkejd ja sisdilma
tuntuu mukavammalta, miki tosin vaatii, ettd paljaita
puupintoja on sisétiloissa runsaasti ndkyvilld, muistut-
taa Kéyhko.

Yksi suurimmista virheista hirsitalon kanssa on se,
ettd julkisivusta ei ole pidetty huolta, jolloin sadevettd
voi padstd rakenteen sisddn. Koska laudoituksen takana

Kasper Kayhko

Vanhaa taloa remontoidessa on oltava
tarkkana sen kanssa, miten taloa
korjaa. Vaikka kaikista vanhemmista
taloista |6ytyy riskirakenteita,

on suurimmat ongelmat yleensa
aiheutettu mydhemmin tehdyilla ja
vaarin toteutetuilla remonteilla.

ei yleensa ole kunnollista tuuletusrakoa, kuivuu sinne
péédssyt kosteus hitaasti pois.

Vaarat remonttiratkaisut aiheuttaneet
jalkikateen ongelmia

Kosteusvaurioita hirsiseinille voi aiheuttaa myds muun
muassa liian matala sokkeli, huonosti tuulettuva alapoh-
jaja ikkunoiden vesipeltien liitosten vuotaminen.

- Lateksien eli muovipohjaisten maalien tulo 60-lu-
vulla oli ihan katastrofi vanhojen hirsitalojen kannalta.
My®ds sisdpuolisissa remonteissa on tehty paljon vadria
ratkaisuja vaikkapa asentamalla lisilammoneristys ta-
lon sisdpuolelle hoyrynsulkumuovin kanssa. Jos samalla
unohtuu julkisivun tuuletuksen parantaminen, voi seu-
rauksena olla hirsirungon kosteusvaurio. Lahtékohtai-
sesti paras paikka lisdldammoneristeelle on rungon ulko-
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Kasper Kayhko

Vuonna 1929 valmistuneen rakennuksen
puurunkoseing, jossa lammoneristeena

on kaytetty sammalta. Julkisivulaudoitus

on uusittu jossain vaiheessa. Uusitun
julkisivulaudoituksen taakse paassyt kosteus
on aiheuttanut seinaén lahovaurioita.

pinta, toteaa Kayhko.

Satavuotiaissa tai vanhemmissa taloissa ei useinkaan
ollut mérkitiloja tai sisdvessaa. My6hemmin lisdtty mér-
kétila on hyvin usein aiheuttanut kosteusvaurioita, kos-
ka takavuosina ei ollut niin hyvid vesieristeitd, ettd ne oli-
sivat suojanneet rakenteita.

Vanhan talon remontoinnissa kannattaa yleensa kéyt-
tdd perinteisid menetelmid ja materiaaleja. Aika ajoin
kannattaa kdyd&d my0s alapohjassa varmistamassa, ettei
sinne ole pédssyt vettd. Myos ulkoverhouksen sadevesi-
tiiveys kannattaa varmistaa silmé@maééréisesti vuosittain.

Rintamamiestalo on kiitollinen
korjattava

Merkittdvd muutos omakotirakentamisessa tapahtui toi-
sen maailmansodan jélkeisiné jdlleenrakentamisen vuo-
sina. Silloin rakennettiin paljon ns. rintamamiestaloja.
Rakennusmateriaaleista oli pulaa ja osa on alun alkaen
tehty varsin huonolaatuisista aineksista. Ne on kuitenkin
pddsddntoisesti vaihdettu jo aikaa sitten.

Rintamamiestalolle ei ole ihan virallista maaritelmaa,
mutta karkeasti ottaen se tyyppipiirustusten pohjalta ra-
kennettu, puolitoistakerroksinen omakotitalo suureh-
kolla tontilla. Talossa on keskusmuuri, useimmiten kor-
kea betonikellari sekd puurunko ja lautaverhous. Eris-
teend on sahanpurua tai kutterinlastua.

Rintamamiestalot ovat tdnd pdivdnd hyvin haluttu-
ja, koska ne koetaan kodikkaiksi ja kompakteiksi. Usein
ne on rakennettu isohkoille tonteille, mikéd antaa paljon
mahdollisuuksia puutarhanhoidosta kiinnostuneelle.

- Rintamamiestalojen heikko kohta on kellari ja sielld
mydhemmin tehdyt muutokset. Kellari on yleensé aluksi
ollut kylmi tila. Kun se on sitten my6hemmin rakennet-
tu ldmpimaksi tilaksi lisadmalla lisderistys sisdpuolelle,
on syntynyt riskeille altistava rakenne. Jos vield kellarin
lattiassa on kaytetty tiivistd muovimattoa, alkaa kosteus
helposti nousta sielld maton alla ja aiheuttaa ongelmia,
pohtii Kayhka.

- Rintamamiestalot ovat kuitenkin siitd mukavia, ettd

ILMALAMPOPUMPPUJEN
ASENNUS JA HUOLTO

Huollot kaikkiin ilmalampopumppuihin
Vaasassa seka lahialueilla
SCANOFFICE scAnNnvArmM

Cool Corner Vaasa Oy - www.coolcorner.fi
Kapypolku & « 040 578 7149 . arinurkka26@gmail.com

BOTNI

P. 0500 860 101

Sahkotyot
yli 30 vuoden

kokemuksella

Kodit
Kiinteistot
Teollisuus

ROMUT EUROIKSI

Ostetaan autot, maatalouskoneet,
pelti ym. metallit.

Nouto nosturiautolla/tuon vaihtolavoja.

Myads traktorit, ehjdt ja epakuntoiset.

Yhteistydssd Kuusakoski Oy:n kanssa.
Romunkierrdtys Auto- ja konemyynti

T:MI RUUTI HARRI
050 430 4017

ne on suhteellisen helppo korjata oikein.

Riittamé&ton ilmanvaihto syyna "mummolan
hajuun”

Oikeaoppinen tapa korjata kellarin seinien ongelmat on
siirtdd lammoneristys ulkopuolelle. Kéytdnndssé se tar-
koittaa sitd, ettd sisdpuolinen eristys puretaan ja tehddan
taloon nykyaikainen salaojaremontti, jonka yhteydessd
lamm@oneristys siirretddn ulkopuolelle, minne se kuuluu.

Toisinaan ongelmia on aiheutettu tukkimalla seinissd
olevat ilmanvaihtordppénét ja purkamalla ponttduunit
ja tukkimalla siind yhteydessd hormissa olevat poistoil-
mareitit. Ne ovat tirked osa rintamamiestalon ilman-
vaihtoa ja jos ilma ei vaihdu kunnolla, syntyy se kuului-
sa "mummolan haju”. Se ei silti automaattisesti tarkoita
sitd, ettd talo on ldpimata tai sisdilma on viallista. Palaut-
tamalla ilmanvaihto ldhemmads alkuperiistd, poistuu
usein myds ummehtuneisuus.

Taloissa on voinut olla juokseva vesi ja viemardinti
alusta saakka. Jos ne ovat yhd uusimatta, alkaa olla todel-
la kiire laittaa ne kuntoon. Useimmiten my®0s pistorasioi-
ta on alun perin ollut nykyihmisen tarpeisiin néhden hy-
vin vdhén. Jos niitd haluaa lisd4, voi samalla pyytdd sih-
komiestd tarkistamaan koko talon sdhkét.

Erityishuomiota on kiinnitettiva kreosoottiin, jota on
voitu kédyttdd muun muassa tuon ajan kellareissa perus-
muurin sisdpuolisena vedeneristeeni. Se on sydpéa ai-
heuttava aine ja jos siitd haluaa eroon, kannattaa ottaa
ammattilainen mukaan, jotta 16ytyy juuri kyseiseen koh-
teeseen parhaiten soveltuva korjaustapa.

1960-luvulla siirryttiin huonommille
rakentamispaikoille

1960-70-luvulle tultaessa siirryttiin hyviltd perustamis-
paikoilta selvdsti huonommille. Kun aiemmat sukupol-
vet rakensivat talon kuivalle maalle eli esimerkiksi kalli-
olle tai pienen mien péille, niin nyt alkoi taloja nousta
savi- ja peltomaille.

- Kun rakentaa savimaalle - siis kdytdnnd&ssa litima-
ran saven péille - niin silloin talo kelluu sen saven pail-
14. 60-70-luvulla rakennetuissa taloissa on tavallisesti
varsin matala perustus ja alapohja on voitu valaa suo-
raan perusmaan, esimerkiksi mérin saven piille. Laa-
tan péélle on sitten rakennettu puukoolattu lattia, jossa
on ldammoneristeend mineraalivilla. Molemmat voivat
mikrobivaurioitua, muistuttaa Kayhko.

1960-70-luvun talojen ongelmakohtia ovat siis ala-
pohjarakenteet ja sokkeli. Usein my®s talojen salaojituk-
sissa on puutteita ja sadevedet on johdettu liian 14dhelle
perustuksia. Perustusten betoni on jatkuvasti mérké ja
kosteusvaurioiden riski suuri.

Yksi erityisesti 70-luvun kukkasista oli halu rakentaa
taloon tasakatto - ja katot olivat todella tasaisia ilman
kaatoja mihinkddn suuntaan. Rakenne havaittiin nope-
asti meilld toimimattomaksi ja ne on ldhes kaikki muu-
tettu jo aikaa sitten harja- tai aumakatoiksi.

1970-luvulla koettiin my6s energiakriisi. Lahi-Id4n le-
vottomuuksien vuoksi 6ljyn hinta pomppasi pilviin ja
suomalaiset alkoivat sddstdd energiaa raivokkaasti tiivis-
tdmailla talojaan ja ymmartdmattd alkuunkaan, mitd oi-
keasti pitdisi tehda. Ulkoseinid lisderistettiin, ilmanvaih-
toreittejd tukittiin, muovia lisittiin vdhén joka paikkaan
ja saatiin kylkidisind kosteusongelmia.

Kohti parempia aikoja

1980-luvulle tultaessa oli jo vdhédn opittu kosteusongel-
mista ja lahdettiin pikku hiljaa kohti parempaa. Esimer-
kiksi julkisivun taustalla alkoi yleistyd yhtendinen tuu-
letusrako. Perustukset ja kellarikerros tehtiin yha use-
ammin kevytsoraharkoista. Se on huokoinen ja betonia
ldpdisevdmpi materiaali. Tosin ldpdisevyys aiheutti sen,
ettd maaperdstd nouseva radon péisi sisdédn taloihin.

Parempaan péin on siis menty. Omakotitaloissa alet-
tiin esimerkiksi kéyttdd eristeend enenevdssd madrin sty-
roxia, jonka avulla voitiin eristdad perustukset paremmin
ulkopuolelta. Silti riskirakenteet ovat yleisid vield 1980-
ja 90-lukujenkin taloissa. ®
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Teksti: Ulla Sirén

Apua, hometalo!

Kosteusvauriot, homeet ja sisdilmaongelmat ovat talon omistajan, ostajan ja myyjan painajaisia. Minkaan ikdinen talo ei ole
varmassa turvassa niiltd, mutta on asioita, jotka auttavat selviytymaan mikrobikaaoksesta; esimerkiksi tieto, huolellisuus ja

rehellisyys.

Kosteus, jota kertyy talon rakenteisiin esi-
merkiksi tuulettumattoman alapohjan,
kattovuotojen tai liian tiiviin tai virheel-
lisesti suunnitellun eristyksen vuoksi,
saa homeet ja mikrobit riehumaan seké
rakenteissa ettd hengitysilmassa. Sisdil-
maan pédsseet haitta-aineet aiheuttavat
terveydensuojelulaissa méériteltyd ter-
veyshaittaa, jonka seurauksena asunto
voidaan méiritd jopa asumiskieltoon.
Terveyshaitan tutkiminen kuuluu lain
mukaan kunnalliselle terveystarkastajal-
le.

Talon ostoa suunniteltaessa véhéi-
setkin kosteusepdilyt on syytd tutkitut-
taa rakennusterveysasiantuntijalla, ja
selvittdd tarkasti myyjén ja ostajan vas-
tuut. Home- ja sisdilmaongelmien pilaa-
mien talokauppojen késitteleminen oi-
keudessa on kaikille osapuolille raskas

ja kuluttava prosessi, jonka vélttdmisek-
si kannattaa tehda kaikki mahdollinen.

Aina home ei haise

Epdmiellyttavit hajut rakennuksessa pal-
jastavat erilaisia ongelmia, mutta esimer-
kiksi home ei haise aina niin voimakkaas-
ti, ettd ihminen edes tuntisi sen. Talo voi
ostotilanteessa vaikuttaa terveeltd, ja ho-
meongelma alkaa paljastua vasta, kun il-
menee terveyshaittoja.

"Mummolan hajuksi” nimetty tunkkai-
nen ja epamiellyttédvé haju vanhassa ta-
lossa ei ole merkki homeesta, niin kuin
on pitkddn ja sitkedsti uskottu. Hajun ai-
heuttaa 1930-1980-luvuilla yleisesti kay-
tetty puunsuoja, sinistymisenestoaine
Ky5. Tama aine alkaa ajan mittaan tuottaa

ilmaan pahanhajuista tetrakloorianiso-
lia, jonka lemu tarttuu kaikkiin pintoihin,
esineisiin, vaatteisiin ja ihmisiin, jotka al-
tistuvat sille. Tetrakloorianisolin erittymi-
nen ei kuulu samaan kategoriaan, kuin
kosteus- ja homeongelmat, mutta sité ei
voi vaittda vaarattomaksikaan, koska sen
aiheuttamia mahdollisia terveyshaittoja
ei ole toistaiseksi tutkittu riittdvasti. Ra-
kennuksen kannalta se on tuhoisa, silla
sitd ei voi poistaa muuten, kuin purka-
malla kaikki kyseiselld aineella kdsitellyt
rakenteet. Irtaimistosta haju ei ldhde mil-
laén helpolla keinolla, vaan hajutartun-
nan saaneet huonekalut ja tekstiilit taytyy
useimmiten havittaa.

Home sen sijaan voi haista monen-
laiselta, tai sitten ei yhtddn miltdén, el-
lei nuuskimassa ole homekoira. Homeen
hajua kuvataan eri ldhteissd muun muas-

Freepik

Pintojen halkeilu, kupruilu ja
varimuutokset ovat merkkeja
rakenteisiin pesiytyneesta
kosteudesta.

sa pistdvéksi, makeaksi, maakellarimai-
seksi, sipuliseksi tai kaneliseksi. Lattiasie-
ni puolestaan haisee siltd, miki se onkin:
sieneltd.

Homeet ja sienet erottuvat “mummo-
lan hajusta’; koska niiden haju ei tartu
yhtd helposti ja tiukasti ihmisiin tai esi-
neisiin, ja ne voi joskus aistia vain tie-
tyssd kohdassa. Outoa hajuhavain-
toa kannattaa aina ryhtya heti selvitta-
maidn. Mitd nopeammin homehtunee-
seen kohtaan tai lattiasieneen péés-
taan kiinni, sitd todenndkodisemmin
ongelma pystytddn hoitamaan pois.

Salakavala kosteus
Hajuhaitta osoittaa, ettd sisdilmassa on

ongelma. Toinen ongelman paljastaja
ovat ihmisten saamat oireet.
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Freepik

Pitk&dan asumattomina olevat rakennukset
ovat luonnostaan alttiita kosteusvaurioille. Jos
yla- ja alapohja pitavét rakenteet kuivina, ne
eivat silti valttamatta homehdu.

Péadnsérky, silmien kirvely, kurkun ja
hengitysteiden oireet, visymys ja lihas-
ja nivelkivut ovat tyypillisid homeoirei-
ta, mutta ne ovat myos flunssan oireita.
Homeen ja mikrobien aiheuttama oi-
reilu ei kuitenkaan parane ajan kanssa,
kuten flunssa, vaan se helpottaa, kun ol-
laan poissa pilaantuneesta ilmasta. Si-
sdilmaongelmat voivat myds pahentaa
monia sairauksia, esimerkiksi astmaa ja
ihotauteja.

Thmisten oireilu ilmestyy ja pahenee
hitaasti, eika sitd valttamétta osata heti
yhdistdd rakennuksen huonoon kun-
toon. Sen sijaan rakennuksen oma oi-
reilu on ndkyva ja selvd merkki siiti, ettd
jotain on vialla.

Hometalo.fi -sivustolla luetellaan
talon rakenteissa helposti havaittavia
merkkejd, kuten valumajiljet, pintama-
teriaalien varimuutokset ja kupruilu -
siis esimerkiksi maton irtoaminen lat-
tiasta - narisevat ja painuvat lattiat, tu-
hohyonteiset, ikkunoiden ja ovien tur-
poaminen seki kalkkihdrma4 kivi- tai tii-
lipinnalla.

Nékyvéat muutokset voivat johtua joko
rakennusvirheisté tai laiminlyddyista
korjauksista, tai sitten talon kadytosta.
Vanhoissa rakennuksissa kosteusvau-
riot aiheutuvat tavallisimmin yla- tai
alapohjan ongelmista, uusissa taas ra-
kennusaikana tapahtuneesta virhees-
td, jolloin kosteutta on pédssyt ja jaa-
nyt rakenteiden sisdén. Erilaisia vuotoja
ja kosteusvaurioita voi sattua missa ta-

hansa asunnossa, ja pahin virhe onkin
jattdd ne liian pitkéksi aikaa huomiotta
tai hoitaa puutteellisesti.

Kaikkia ongelmakohtia ei valttamaét-
td tule omassa kodissa ajatelleeksikaan,
jos kaikki ndyttdd suurin piirtein toi-
mivan. Esimerkiksi vesieristys on tul-
lut pakolliseksi Suomessa vasta vuon-
na 1998, eli laissa mérkitilojen vesie-
ristystd ei ole edes vaadittu ennen sita.
Lisdksi viime vuosituhannen puolella
tehdyt vesieristykset eivét vastaa nyky-
vaatimuksia.

Ilmastoinnin parantaminen tai uusi-
minen on tietenkin tirkead, kun halu-
taan parantaa sisdilman laatua, mutta
huonosti suunniteltu tai taloon sopi-
maton ilmastointi voi levittda lisid mik-
robeja sisdilmaan. Ilmastointiremon-
tin suunnittelussa kannattaa kuunnella
luotettavaa asiantuntijaa, jotta ilmas-
toinnista tulee juuri kyseiseen taloon
oikeanlainen.

Miten hometalo pelastetaan

Homeesta, sienistd ja kosteudesta voi
selvitd remontoimalla, mutta valitetta-
vasti ei aina. Kosteusvaurioita, homei-
ta ja lattiasienid etsittdessd ja tutkitta-
essa kannattaa olla mahdollisimman
tarkka ja rehellinen itselleen. Pienetkin
epdilyttivit asiat pitdd selvittdd. Se voi
olla kodin pelastus, silld kosteus raken-
teissa on salakavala vieras, jonka kaikki
aikaansaannokset eivit ndy paal-

LVI -asennukset
Vaasan alueille

Palveluitamme mm:
- Maalampdpumput
- Vesi-ilmalampopumput
- Kaukolampdkeskukset
- Imanvaihtolaitteet- ja
asennukset
- [Imalampopumput
- Lattialammitys
- Erilliset hybridi-
lammitysjarjestelmat

LVI Turpeinen Oy

www.lviturpeinen.com

Kimmo Turpeinen

puh. 044 238 3353
Kimmo.turpeinen@lviturpeinen.com
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« Mattotyot - Parketit - Laminaatit - Laatoitustyot
« Vesieristystyot - Pumpputasoitukset « Pesuhuoneremontit
« Pienet huoneistoremontit - Lattialammityskaapeleiden asennus

yli 30 vuoden

/ kokemuksella!
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Kenneth Nahls Marko Salo
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www.a-lattiat.fi
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POHJANMAAN
PORAKAIVO

Porakaivoty6t ammattitaidolla!
Leivannintie 102, 66510 VAASA, GSM 050 3138 152

« Lampo -ja vesikaivojen porausta - Tutkimus ja
tarkkailureikien porausta - Vesikaivot

- Terdspaalutus - Seka muita erikoisporauksia

Meilta myos porakaivojen pesut, pienituottoisten

porakaivojen vesipaineaukaisut sekd porakaivopumput,
lampokaivopumput ja lampdkaivoputket

lepdin.

Toisaalta ei kannata kylvdd turhaa
kauhua: kodissa sattunut vesivahinko
ei tarkoita, ettd rakenteet lahoaisivat tai
homehtuisivat pilalle vilittémasti. Jos
vesivahingon tuhot selvitetddn ja korja-
taan heti huolellisesti, pahoja seurauk-
sia ei ehki koskaan tulekaan.

Huolellisuus on tdrkedd myos korja-
usprosessin aikana. Homeremontti on
parasta toteuttaa kerralla niin, ettd kor-
jatuksi tulevat sekd ongelman aiheut-
taja, esimerkiksi vuotava katto, ettéd pi-
lalle menneet rakenteet. Aikaa ja rahaa
kuluu kohtuuttomasti hukkaan, jos jo
remontoituja kohtia joudutaan purka-
maan unohtuneen tai laiminlyédyn yk-
sityiskohdan takia.

Kaikki asiantuntijat painottavat suun-
nittelun tdrkeyttd ennen konkreettisiin
toimiin ryhtymistd. Ellei ole itse alan
ammattilainen, kannattaa pyytda ko-
keneen asiantuntijan apua jo korjaus-
suunnitelman laatimiseen, jotta kaik-

ki tdrked varmasti otetaan huomioon.
Apua asiantuntijan 16ytdmiseen voi ky-
syd esimerkiksi Omakotiliiton, Asumis-
terveysliiton tai Sisdilmayhdistys ry:n
kautta.

Samaten on tirkedd selvittdd ja sopia
korjausurakan tekijian kanssa, ettd korja-
ukseen kéytetddn oikeita, nykyajan vaa-
timukset tdyttdvid menetelmid ja mate-
riaaleja. Esimerkiksi otsonointia ja de-
sinfiointia ei endd nykyddn suositella
homeen poistoon, vaikka niitd on taka-
vuosina markkinoitu juuri sithen tarkoi-
tukseen. Otsonointi on nykyisten ohjei-
den mukaan mahdollisesti kdypd me-
todi hajun hévittdmiseen, mutta varsi-
naista hometta se ei poista. Nykyédén pi-
detddn parhaana menetelmédnd homeen
vaurioittaman pinnan poistamista ko-
konaan mekaanisesti. Desinfiointiainet-
ta suositellaan kaytettaviksi vain erityis-
tilanteissa, jolloin on syytd noudattaa
Tyéterveyslaitoksen ja THL:n ovat suo-
situksia desinfioivien aineiden kaytosta.

Hometalon korjauttajan muisti-

lista

1. Etsi ensin homeongelman aiheuttaja tai aiheuttajat

AVAI

Muutostyot
Kiinteistosaneeraukset
Kyipyhuoneremontit
Kaikki kodin remontit

Vesivahinkojen kartoitus
ja korjaus

MET KATEEN-PERIAATTEELLA.

Remontin rahoitus hoituu katevésti kauttamme OP:n rahoituksella.

Onko syynd mahdollisesti talon rakenteellinen virhe, kaytto-
virhe, rakennusaikana syntynyt virhe vai jokin ulkopuolinen
tekija? Mita kaikkea on ehtinyt menna pilalle? Perusteellinen
tutkimus on onnistumisen kannalta valttdméton, joten siina
ei kannata sddstda rahaa.

2. Suunnittele korjaus ja mieti kustannusarvio

Kun virhe on 16ydetty, turvaudu luotettavaan korjaussuunnit-
telun erikoisasiantuntijaan, jolla on vankka kokemus alalta.
Korjaussuunnitelma tarvitaan myos rakennus- tai toimen-
pideluvan hakemiseen sekd urakoitsijaehdokkaita varten
tarjouspyynnon liitteeksi.

3. Ota tekijaksi korjausrakentamisen asiantuntija, jolla on
kokemusta juuri sellaisesta korjaustarpeesta, joka sinulla

on. Esimerkiksi, jos korjattavana on vanha rakennus, tekijan
pitda hallita perinnerakentaminen. Sopimusta tehdessa var-
mista, ettd tydmaalla on nimetty tyonjohtaja sekd rakennutta-
jan puolelta valvoja.

4. Varmistu, ettd korjauksessa kaytetddn sellaisia menetelmia
ja materiaaleja, jotka vastaavat nykyaikaisia vaatimuksia.
Tyo6maalla kaikilla ihmisilld on oltava my6s vaatimusten mu-
kaiset suojavarusteet, koska homeet ja mikrobit ovat vaaralli-
sia my0s korjaajan terveydelle.

5. Korjaussuunnitelmaa ja urakkasopimusta laadittaessa
selvitd tarkasti eri osapuolten vastuualueet. Viime kadessa
rakennuttaja eli talon omistaja on itse vastuussa korjauksen
onnistumisesta. @

www.vv-kuivaus.fi

Sovi tapaaminen
tyonjohtajan kanssa!

020 734 4040
vaasa@vv-kuivaus.fi

Remontit kunnolla tekemisen meiningilla.

Lihteet: Omakotiliitto, Asumisterveysliitto, Sisdilmayhdistys

ry., Hometalo.fi -sivusto
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

E1l I1tan kylm

aa,

Freepik

eika liian kuumaa
- terassi mukavaksi

saalla kuin saalla

Kunnollinen aurinkosuojaus pitaa lasitetun terassin mukavana ja viihtyisdna oleskella kesahelteilldkin.
Syksylla terassille saadaan lisda kdyttoaikaa puolestaan lasituksella ja esimerkiksi lammittimilla.

Lasitettunakin omakotitalon terassi saattaa jaadd suu-
reksi osaksi vuotta vajaakaytolle, tai jopa ajautua ennen
pitkédd ylimédardisen roinan sdilytyspaikaksi.

Toisinaan ongelman juurisyyné on se, ettei terassia
vain koeta viihtyisdksi. Tdimé& on helppo korjata panos-
tamalla terassin kalusteisiin, mukavuuteen ja sisustuk-
seen.

Harmillisen usein kdyttdmattomyys johtuu kuiten-
kin siitd, ettd terassi on joko liian kylma tai liian kuuma,
jolloin sen kdyttdkausi jdd Suomen siddoloissa lyhyeksi.
Asia hoituu kuitenkin hyvilld suunnittelulla ja tarvitta-
essa lisdvarusteilla.

Katetut terassit ovat yleensd avonaisia ja tuulikin paa-
see kdymadin ldpi, jolloin ainakaan liiasta limpenemi-
sestd ei muodostu ongelmaa. Terassilasituksen koetaan
usein kuitenkin parantavan terassin kdyttomukavuutta.
Lasitetulla terassilla kalusteet ovat my6s paremmassa
sddnsuojassa kuin avoterassilla, joten mahdollisuuksia
esimerkiksi terassikalusteiden materiaalien suhteen on
enemman.

Katettu ja lasitettu terassi voi kuitenkin muuttua aurin-
gon paahteessa tukalan kuumaksi. Kun sdét lampenevit,
onkin tdrkedd huolehtia terassin ilmanvaihdosta ja au-
ringonsuojauksesta. Parhaiten tdmé onnistuu huomioi-

malla asia jo terassin suunnittelu- ja toteutusvaiheessa.

limansuunta ja katemateriaali
vaikuttavat terassin kuumenemiseen

Jos terassin lasiseinid pystyy avaamaan, ei ilmanvaihtoa
tarvita erikseen. Lasitettu terassi kannattaakin suunni-
tella siten, ettd jokin osa lasituksesta on mahdollista ava-
taja saada tilaan ndin tarvittaessa selked ldpiveto. Lisdksi
jo terassin ilmansuunta sanelee hyvin pitkille sen, missi
méirin aurinko padsee paahtamaan sita.

Myos katemateriaali ja sen ominaisuudet vai- »



12 www.omakotilehdet.fi » A&K Omakoti 3/2024

kuttavat merkittdvasti siihen, miten helposti terassi kuumenee au-
ringon paahteessa. Télld hetkelld yleisimmin kéytettyjd katemateri-

V I R T AS E N , i : . aaleja ovat edullinen PVC eli polyvinyylikloridi sekad PC eli polykar-

4 OLJYN MAALI

bonaatti tai akryyli.

Polykarbonaattilevyistd on saatavilla eri sdvyvaihtoehtoja, joilla voi
sdddelld auringon ldpdisya. Kirkas katemateriaali padstdd auringon-
! - > = séteilyd 1dpi hyvin, jopa noin 95 prosenttia, kun taas harmaamman

SUOMEN §UOSITU IN F N sdvyn ldpdisee endd alta noin 30 prosenttia. Noiden kahden &dédripaan
LUONNONOLJYMAALL 3 ; . véliltd on valittavissa paljon sdvyvaihtoehtoja.

& HELPPO MAALATA, El VALU
& KESTAA VUOSIKYMMENIA
& MUOVITON JA EKOLOGINEN VALINTA

Markiisit ja auringonsuojakalvot antavat tasmaapua

Liikaa paahteisuutta voi hillitd my6s esimerkiksi markiiseilla tai lasi-
tusten auringonsuojakalvoilla.

Markiisi varjostaa tehokkaasti, mutta sdilyttdd kuitenkin nékyvyy-
den ulos. Ulkondkonsd puolesta se sopii usein hyvin myos vanhoi-

o . . . \
WAAATLUEEEIRINN @ =y Vaasan Vari Oy Segg{‘gglsra];;eaﬂ

Vasa Farg Ab hin taloihin.
0@
(Jk) Fuh10615616500 Terassimarkiiseja on nykydan saatavilla monipuolisilla toiminnal-
— lisuuksilla ja tekniikoilla. Markiisin voi hankkia késin kdytettdvana tai

moottoroituna, tai jopa kauko-ohjaimella tai dlypuhelimella ohjattu-
na. Joihinkin malleihin on saatavilla niin tuuli- kuin aurinkoautoma-
tiikkaa kuin ajoitusmahdollisuuskin.

= P Vaihtoehtoisesti terassille voi tehdd varjostusta esimerkiksi erilai-

¢ M yyntl ® Al'VlOl ntl silla puuséleikéilld, irtokaihtimilla tai verhoilla. Ne voivat haitata kui-
([ J Pe su © Ko rja us tenkin maisemista nauttimista.

Erilaiset aurinkosuojakalvot ovatkin osoittautuneet pelastuksek-

Kauppa pui stikko 27 si etenkin uudiskohteissa, joissa on havahduttu vasta rakentamisen

65100 Vaasa jalkeen auringonpaisteen aiheuttamaan liialliseen kuumenemiseen.

p. 050 431 0880 Toisin kuin kaihtimet tai verhot, kalvot ovat laseissa pysyvésti ei-

vétka edellytd liikuttelua edestakaisin tarpeen mukaan. Esimerkiksi
niin sanotut peilikalvot heijastavat lampd6éd tehokkaasti pois terassil-
ta ja hamaértavat ndkyvyyttd siséltd ulospdin katsottuna vain hieman.

www.effaticarpet.fi

Kasvillisuudesta suojaa auringolta ja katseilta

Auringolta suojautumisessa voi kiyttdd apuna myos kasvillisuutta.
Lehtipuut suojaavat hyvin liiallisilta auringonsiteiltd kesdn lampi-
mind pdivind. Terassirakenteiden sivuihin voi laittaa myos kéynnos-
kasvillisuutta varjostamaan terassia auringolta osan pdivésta.
Kasvillisuus toimii pihalla aurinkosuojauksen liséksi myos nako-
suojana. Jos pihalla on terassialue, sen nékdsuojaksi voi istuttaa suh-
teellisen ldhelle terassia korkeita pensaita, tuija-aitaa tai pensaiden
ja puiden yhdistelmad. Hankkimalla pihalle pienen puuntaimen si-

[ ] °
Vq asdan H au 1. a k vl jaan jo suuremmaksi kasvatetun puun, saa heti valmista ndkosuojaa,
o joka toimii myds aurinkosuojana.
& Kaiverrus

Viileiden saiden pelastuksena peitot ja ulkotulet

H auta kl Vi myyntl L Kq iverru kset Keviin ja syksyn koleammillakin keleilld terassilla voi viettis aikaa

o oo o . o erilaisten lammittimien seké peittojen ja taljojen turvin. Mukava

E ntisoinnit ¢ PeS ut ¢ M essin k| Iq atat matto puolestaan pehmentii ja limmittdi terassin lattiaa paljaan-
kin jalan alla.

Koko Po hjanmaa n alveella. Syksyn jdlleen saapuessa terassille saa tunnelmaa ja houkuttele-

vuutta koristevaloilla. Myos erilaiset terassitakat ja patiotulipdydét

Hovioikeuden pu istikko 5 0 65100 Vaasa ovat yleistyneet. Kaasulla toimiva terassitakka tai ulkotuli voi olla toi-

p- 040 187 1148 ¢ info@vaasanhautakivi.fi :Iiliir\lllezifiilorivlzlrllinen ratkaisu ja tuo myds mukavasti tunnelmaa viilei-

Niidenkin osalta on kuitenkin syytd perehtyd tarkoin kédyttdohjei-
siin ja sijoitteluun. Kaasuldmmitin soveltuu hyvin avoterassille tai
pergolaan, mutta voi mallista riippuen sopia myos lasitetulle teras-
sille.

www.vaasanhautakivi.fi

Terassilammittimen valintaa ohjaa paloturvallisuus

Terassildimmitintd valitessa kannattaa ottaa selkoa etenkin palotur-
vallisuudesta, johon vaikuttavat muun muassa lammittimen kiinni-
tys, kiinnitysalusta ja asennuspaikka.

Olennaista on varmistaa, ettd limmittimelle saa riittdvén turvava-
lin, ja ettei se haittaa kulkua ja muita toimintoja. Esimerkiksi kattoon
tai seinélle asennettu lammitin ei aiheuta vaaraa lapsille tai lemmik-
kieldimille, ja on mukavasti poissa jaloista. Kéyttopaikkavaatimukset
vaihtelevat mallikohtaisesti ja selvidvit laitteen kéyttoohjeista.

Ennen kuin omakotiasuja hankkii terassilleen séhkolld toimivan
lammittimen, kannattaa lisdksi selvittdd, minkd kokoiset sulakkeet

F ( E B 0 0 K I S S A I ulkopistorasioissa on. Hyvin vanhoissa omakotitaloissa sulakkeet ei-
| vét valttdmattd aina riité.

facebook.com/omakotilehti Kuluttajalammittimet ovat yleensé varustettu pistotulppaliitinnil-
14. Jos laite halutaan asentaa kiintedsti, asennus on syyta jattaa sah-

kdéammattilaisen tehtdviksi. Limmittimen sihkoékaapeli on usein
vain noin 1,5-2 metrid. Koska jatkojohdon kéytto ei ole yleensa suosi-
teltavaa, ulkopistorasian sijainti on my0s syyta tarkistaa etukéteen. »
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e KORJAUSLASITUKSET

e PEILIT JA PEILILIUKUOVET

e SAUNOJEN JA KYLPY-
HUONEIDEN LASISEINAT

e ERISTYSLASIT

e LASIKAITEET

e KEITTION VALITILAN LASIT

e PIHLA IKKUNAT JA OVET

AluRoll -
&
LUKAN afAsx Pihla
- TERASSILASITUKSET ~ “=== Ikkunat ja ovet
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Karhuntie 79, 65350 VAASA - Puh. 06 - 317 99 99

KULUTTAJILLEJA /550
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NOSTETTAVA TUULISUOJA |
My6s kauko-ohjattuna o

BLASIGT?

CTILA®
HOJBARA VINDSKYDD
*_ Aven med fjdrrstyrning

PAISTAAKO?

Hyddynnd pdivan
mobiilitekniikkaa:
Ohjaa aurinkosuoja-
Laitteita puhelimellasi.

BLANDAR SOLEN?

Satsa i smarta Lésningar
till hemmet och styr dina
solskyddsprodukter via
mobilen.

Somfy TaHoma®
Join the smart shading evolution
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Koulukatu 14 Skolhusgatan, Vaasa | Puh/Tel: 06-317 3908 | www.rullma.fi | info@rullma.fi

AMMATTILAISILLE W Sinun rautakauppaSI'

LAAJA VARASTOVALIKOIMA
RAKENTAMISEEN JA
SISUSTAMISEEN!

PALVELEVA AMMATTITAITOINEN HENKILOKUNTA

Valokate kirkas
PVC Trapetsi 3,0x1,04 m 0,8 mm (WJ51)

Valokateruuvi ' |-~
100 kpl. Itseporautuva.
4,8x35 ZN-Ni (FQOT)

Katelaatta Plano Natur

Ainola Pro talomaali —
9| valk. PM1 (HW42) PM3 (HW46) Vis w0 35;50€
A S Puuodljy 91

Véritdn tai ruskea

\_/ Sisustajalle, remontoualle ja rakentajalle “

Painepesuri Nilfisk

C100.7-5
128470902 (5X13)

09 €
Rensa Terrace

51, terassipesu. (EZ98)

(YJ10, HY59)

' 59€

Sivellinsarja 29 O
AkvaCX3 (DM64) |

Kasine 868

9 Synteettlnen 8-11.
Terassﬂasta

Musta 3 m? (IC66) 5 70

23 cm. ANZA CEL 397230 (EA42)

TERVETULOA MYYMALAAN!

{OSKA 201 PALVELEVA RAUTAKAUPPA
gojgfpussejfg Wy avoinnama-pe 7-18,1a9-15

(BY40)
(06) 3266 111 » www.hartman.fi

I-IAR'I'MAN

ELEMENTTITEHTAANTIE 2, 65380 VAASA
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Kallion KAIHDIN

Aurinkosuojausta vuodesta 1979

= Laadukkaat ja kestavét aurinkosuojatuctteet
« Ammattitaitoinen suunnittelu ja asennus
« Tyylikkiddt ja kidytdnndlliset ratkaisut terassille ja parvekkeelle

Kallion Kaihdin Qy

© véyrinkatu 14, 65100 Vaasa
O 050 406 3653
i www.kallionkaihdin. fi

Ota yhteyttd ja suunnitellaan
yhdessa taydellinen
aurinkosuojausratkaisu sinulle!

Freepik

Lasitetun terassin
puhtaanapito

Saannollinen puhdistaminen pitaa lasitetun terassin ra-
kenteet ja kayttomukavuuden kunnossa. Hyvé ajankohta
lasien pesemiselle on kevaalla, kun lampaotila on plussan
puolella, tai syksylla ennen ensimmaisia pakkasia. Par-
vekelasituksen pesuun sopii parhaiten neutraali astian-
pesuaine.

Ennen pesua kannattaa tarkistaa, onko lasi pinnoitettu.
Tavallisestilasissa on siitéd merkkina pinnoituksesta kerto-
va tarra. Pinnoitettuun lasiin ei saa kayttaa teravia lastoja
tai muita raapivia valineitd, vaan tahrat poistetaan liotta-
malla astianpesuaineella ja mikrokuitupyyhkeella.

Terassin alumiiniosat pyyhitdan mikrokuituisella sii-
vouspyyhkeell4 ja neutraalilla puhdistusaineella.

Lattia puhdistetaan lian ja materiaalin mukaan joko la-
kaisemalla, pyyhkimalla kostella moppipyyhkimella, pe-
semalla harjalla tai hankausmopilla tai matalapainepesu-
rilla. Lattian puhdistukseen voi tarvittaessa kayttaa neut-
raalia tai heikosti emaksista puhdistusainetta. @
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Teksti: Ulla Sirén

Freepik

B WS

— . —

Rakkaudesta omaan
pihaan

Kevit ja kesa houkuttelee useimmat pihanomistajat suunnittelemaan jotain uutta hauskaa, ainakin pienia yksityiskohtia.
Mutta jos koko piha pitéisi suunnitella alusta alkaen, edesséa on urakka, jossa asiantuntijoiden neuvot ovat tarpeen.

Ne, jotka ovat katsoneet englantilaista tv-
sarjaa Rakkaudesta puutarhaan, tietdvit,
mitd on puutarhasuunnittelu tehokkaim-
millaan. Ohjelmassa puutarhuri ja toi-
mittaja Alan Titchmarsh suunnittelee ja
rakentaa asiantuntijaryhmaén avulla kaik-
ki toiveet tdyttdvid unelmapihoja. Lahto-
kohtana on yleensd ankean nékoéinen, hy-
latty, rapistuneiden aitojen rajaama suo-
rakulmio takapihaa, jonka sympaattinen
britti tiimeineen loihtii hetkessa tdyteen
vehreyttd, kukkia ja mielikuvituksellisia
yksityiskohtia.

Suomalaisen omakotitalon piha voi
joskus vaikuttaa yhtid tyhjaltd, toivotto-
malta ja ridnsistyneeltd kuin Titchmar-
shin kohteet, tai se on vain pala paljasta
tyhjdd maata, jossa viihtyisd ja toimiva

piha siintd4 vasta omistajien unelmissa.
Suunnittelu ja toteutus eivdt ehkd onnis-
tu yhté jouhevasti kuin televisiossa, mut-
ta ainakin kahdesta Titchmarshin opista
kannattaa pitdd kiinni: ensiksikin ottaa
suunnittelun perustaksi pihan kéyttédjien
toiveet ja tarpeet - ja toiseksi antaa mie-
likuvitukselle tilaa askaroida. Oma piha
on hauskin yksil6llisend. Sdéntdjd ja ra-
joituksia tulee vastaan joka tapauksessa.

Maaraysten rajoissa

Pihan suunnittelu alkaa erilaisten maa-
raysten selvittdmiselld, jotta ei synny to-
teuttamiskelvotonta suunnitelmaa. Ase-
makaava-alueella on voimassa maarayk-
sid esimerkiksi siitd, paljonko puita ton-

tille saa istuttaa, tai minkédlaisia aitojen
tulee olla. Vaikka alle 30 nelion suurui-
sen piharakennuksen ja alle 50 nelion ka-
toksen saa nykyédan rakentaa ilman ra-
kennuslupaa, moniin rakennelmiin lupa
edelleen tarvitaan. Asia on varminta sel-
vittdd kotikunnan rakennusvalvonnasta.
Lisdksi rakennelmien sijainti, pihavalais-
tuksen suuntaaminen ja vastaavat seikat
vaikuttavat sekd naapureiden elamién
ettd alueen kokonaisilmeeseen.
Haja-asutusalueella on véhemmén
maéadrdyksid, mutta kaikissa tapauksissa
on tdarkedd varmistaa, ettd kaikki, mita
suunnitellaan, on omalla tontilla sallit-
tua. Samoin on syyta selvittdd, mitd maan
alla mahdollisesti on: missi kulkevat put-
ket ja kaapelit, missd kohdassa sijaitsee

liittym& kunnalliseen vesijohtoon, mil-
14 tavoin on ratkaistu pintavesien kul-
ku. Nykydidn omakotitalon rakentami-
sessa otetaan huomioon sade- ja sulave-
den johtaminen pois pdin rakennukses-
ta, mutta pihassa on oltava tarkkana, ettid
ne eivit ala virrata naapurin puolelle tai
muuten sopimattomiin kohtiin.

Pohja pitaa pihan ryhdissa

Kestdvidn pihan rakentaminen alkaa poh-
jasta. Kunnollinen pohjaus suojaa pin-
nassa olevia elementteji, kuten kivetyk-
sid ja piharakennelmien perustuksia,
routavaurioilta ja sdilyttdd pihan ryhdin.
Vaikka haluaisikin suunnitella pihansa
kokonaan itse, pohjustamiseen tar-  »
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SUORAKAATO

Pahat KIIPEILYKAATO
Puut PUIDEN POISVIENTI
Boi OKSIEN HAKETUS
(o] R Y METSURITYOT

PIHAPUIDEN KAADOT JA
KANTOJYRSINTA 040 557 3208

WWW.PAHATPUUTBOIS.FI

DA XT UM

Daxpow.erOy;

040 777 8845
040 777 0302

wwwidaxpow.ercom
€

MAINOSTAJA, varaa
nakyvyytesi Omakotilehtiin
verkkokaupasta.

POHJANMAA JA ETELA-POHIJANMAA

MAANRAKENNUS-
URAKOINTI

Urakointi
J. Yliharsila

SALAOJAT
VIEMARIT
PIHANRAKENNUSTYOT
VIIMEISTELYTYOT

Ota yhteytta ja kysy lisaa

040 778 0017

www.jyliharsila.fi

Polkujen muoto ja
istutusten ryhmittely
luovat ilmetta pihaan.

vitaan asiantuntijan apua ja neuvoja. Esi-
merkiksi pintavesien suuntaamiseen on
olemassa hyvid keinoja, kuten maan kal-
listuksia, kouruja ynnd muuta, mutta nii-
td on vaikea suunnitella ja toteuttaa il-
man ammattilaista. Pohjustuksen yhtey-
dessd luodaan muun muassa tarvittavat
profiloinnit ja mahdolliset salaojat. Sen
jalkeen pihakiveyksen alla olevat routi-
vat maalajit, kuten savi, turve ja hiesu,
pitdisi korvata vettd ldpdisevilld ainek-
sella kuten hiekalla tai soralla ainakin 40
senttimetrin vahvuudelta, ja sen jilkeen
tiivistdd uusi routimaton kerros kovaksi.
Pohjan rakentaminen on siis monivaihei-
nen ty6, mutta siitd ei kannata tinkié - jos
pohja pettdd, pettdd kaikki sen paillé ole-
va saman tien.

Kymmenen tai sata kysymysta

Kun on selvdd, mitd omalle tontille on
luvallista suunnitella, alkaa hauskempi
osuus, kun mietitddn, mitd kaikkea uu-
teen pihaan haluttaisiin. Tosin silldkin
matkalla on mutkia, silld pihasuunnitel-
man teossa huomioon otettavien asioi-
den listaan tulee helposti useita kymme-
nid kohtia. Millainen olisi pihan perus-
idea, tyyli, millainen muotokieli sitd pal-
velisi parhaiten? Miti jo olemassa olevaa
hyddynnetédédn; puut, kivet, vanhat kasvit,
kasvimaan pohjat, mitd sddstetddn, mitd
poistetaan? Aita, autokatos, pihavalais-
tus, kivetykset, polut, vesielementti? Istu-
tuslaatikot, perennapenkit, pergola, gril-
likatos, puuvarasto, leikkipaikka? Lem-
mikkieldinten ulkoilu, jétekatos, kompos-
tori - ja minne mahtuisi talven lumi?

Freepik

Jo toivelistaa laadittaessa kannattaa
miettid, mikd on oikeasti toteutettavissa.

Esimerkiksi kasvivalintoihin vaikutta-
vat pihan valo- ja kosteusolosuhteet ja
maaperin laatu. Kaikki lajit eivit menes-
ty kaikkialla. Kuivalle rinnetontille ei saa
helposti aikaan rehevii lehtimajamaista
nurkkausta, mutta vastaavan tunnelman
pystyisi ehkd luomaan toisenlaisilla kas-
veilla. Varjoisesta tontista ei saa aurin-
koista, mutta voi ainakin miettid, mihin
kohtaan auringonpaiste osuu eniten, ja
pyrkid pitdiméin se suunta avoimena.

Jos tuntuu siltd, ettd kasvien ja nur-
mikoiden hoitamiseen ei ole aikaa eikd
kiinnostusta, voi tilalle valita kiveyksid,
laattoja, rakennettua tilaa, istutuksia ruu-
kuissa ja laatikoissa. Vaihtoehtoja on pal-
jon, ja joskus asiantuntijan apu on suun-
nittelussakin paikallaan.

Ammattilaisia ja sovelluksia

Ammattilaisen laatima pihasuunnitelma
on turvallinen mahdollisuus luoda toimi-
va ja toiveet tdyttdva kotipiha. Pihasuun-
nittelun ammattilainen voi olla puutar-
huri, hortonomi tai maisema-arkkitehti.
Suunnittelupalvelua tarjoavia yrittdjid ja
yrityksid 16ytyy netin kautta helposti eri
puolilta Suomea, ja neuvoja sopivan te-
kijdn valintaan voi tiedustella esimerkiksi
Puutarhaliitolta tai Marttaliitolta.
Pihasuunnitelmaan kuuluvat tavalli-
sesti yleissuunnitelma, tydselitys ja ma-
teriaaliluettelot. Suunnittelija voi myds
laatia pelkdn luonnossuunnitelman tai
tehdé konsultaatiokdynnin, jonka hin-
ta ndyttdd useilla olevan alle sata euroa.
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Pihan oleskelutila voi olla kuin iso
terassi. Ruukuissa istutuksia on
helpompi hoitaa kuin kukkapenkeissa.

Konsultaatiokdyntid ei yleensd laskuteta
erikseen, mikili se johtaa sopimukseen
pihasuunnitelman laatimisesta.

Esimerkiksi tarjouspyyntépalvelu Ko-
dinplaza laskee suunnittelun keskihin-
naksi 1 475 euroa, jolloin hinnan vaihte-
luvéli on 704-2 745 euroa. Perusteellinen
ison alueen pihasuunnitelma, johon kuu-
luu kdytdnnon to6itd ja seurantakdynteji,
voi maksaa useita tuhansia. Pelkkéé 3D-
mallinnusta monet tarjoavat reippaasti
alle 1000 euron hintaan.

Sovelluksia on mahdollista kayttda pi-
hasuunnittelussa myds omatoimises-
ti. Suunnitteluun sopivia ohjelmia ovat
esimerkiksi suomenkielinen My Garden,
joka kéyttdaa 2D-grafiikkaa, sekd 3D-mal-
linnuksen mahdollistavat Garden Visu-
aliser 3D, Sketchup ja DreamPlan Home
Design. Vanhempi, mutta ei vilttamaét-
td huonompi tapa on laatia suunnitelma
paperille. Siihen tarvitaan asemapiirros
ja tontilla sijaitsevien rakennusten piirus-
tukset, joista syntyy suunnitelman pohja-
piirros aivan samoin kuin sovelluksissa.
Késin piirretysséd luonnoksessa on vain
pidettiva erityistd huolta, ettd mittakaava
sdilyy oikeana.

Karsivallisyys palkitaan

Kauniin pihan syntyminen edellyttda
yleensi aikaa ja karsivillisyyttd. Kaytan-
noén ero Alan Titchmarshin ja muiden tv-
puutarhurien aikaansaannoksiin on sii-
n4, ettd omakotitalon pihaa ei yleensi saa
valmiiksi nopeasti, ellei sitten kaikkia ele-
menttejd tuoda paikalle valmiina. Jo se,
ettd pihan rakentaminen maksaa, asettaa

Freepik

useimmille rajat.

Asiantuntijat neuvovat laatimaan piha-
suunnitelmalle heti aluksi kokonaisbud-
jetin, jotta tiedetddn, mitd kaikki suurin
piirtein tulisi maksamaan, mutta toteut-
tamaan tyon sopivissa osissa. Se sddstad
kukkaroa ja suo tilaa muutoksille. Jos jo-
kin osa suunnitelmassa osoittautuukin
matkan varrella heikoksi, korjaaminen on
helpompaa silloin, kun kaikki ei ole lop-
puun asti viimeisteltyd. Vaikka 3D-mal-
linnus néyttdisi tdydelliseltd, vasta kay-
tdnnoén kokemus omasta pihasta kertoo
lopullisen totuuden.

Joskus voi tuntua siltd, ettd pihan pe-
rusrakennustydt syovit jo kaikki kéytet-
tdvissd olevat varat, niin ettd viihtyisyyt-
ta lisdavit pergolat, paljut, kesdkeittiot ja
muut rakennelmat uhkaavat jiddé haa-
veeksi. Kaikkea ei tarvitse toteuttaa ker-
ralla - ja viihtyisyyden luomisessa kan-
nattaa vetdd esiin mielikuvituskortti. Esi-
neitd ja materiaaleja kierrdttdmalla ja
villeiltdkin kuulostavia ideoita rohkeasti
kokeilemalla voi luoda pihaan omaa eri-
tyistd tunnelmaa. Luksusta ehtii hankkia
my6hemmin, jos vield huvittaa. @

Liihteet: Puutarhaliitto, Marttaliitto,
Maisemasuunnittelijat ry., Pihasuunnit-
telun ja rakentamisen opas (julkaisija Vi-
herympiiristéliitto, Viheraluerakentajat ja
Viheraluesuunnittelijat)
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Teksti: Elina Salmi

Kasvihuone tai

pikkuinen mokki

pihaan - mita on
huomioitava?

Jos tontilla on vield rakennusoikeutta jaljelld, voi sitd halutessaan hyédyntaa vaikka rakentamalla pienen mokin
etatyotilaksi. Mita kaikkea on otettava huomioon uusia piharakennuksia suunniteltaessa ja millaisia lupia saatetaan

tarvita?

Omakotitalossa ihan kaikkea ei voi séi-
lyttdd sisdlld, vaan useimmiten tarvitaan
sdilytys- tai ty6tilaa myos ulkona. Jos sel-
laista ei ole, niin sehén pitda rakentaa.
Esimerkiksi puutarhaty6kalut on mu-
kava varastoida katon alle suojaan tal-
veksi ja autolla pddsee kurjallakin kelil-
14 helpommin liikkeelle, jos voi ldhted
autotallista tai -katoksesta. Puutarha-
harrastusta tukee oma kasvihuone. Aika
monen talon pihalla terassista on muo-
dostunut kesdaikainen olohuone.
Huomionarvoinen seikka on, ettd
kaikkien tontilla olevien rakennusten ja

rakennelmien pitd4 mahtua rakennusoi-
keuteen eli puutarhavajan tai vastaavan
voi rakentaa vain siind tapauksessa, ettd
rakennusoikeutta on jaljelld.

Tonttisi rakennusoikeus kertoo, min-
ké kokoisen piharakennuksen voit ra-
kentaa. Tontin rakennusoikeus ilmoite-
taan kerrosalana, joka maaraytyy kaavas-
sa ilmoitetun tehokkuusluvun (e) mu-
kaan. Kerrosalalla tarkoitetaan ulkosei-
nien mukaan mitattua pinta-alaa. Tdhédn
luetaan myds esimerkiksi autokatoksen
kiinted kylma sivuseind, mutta muuten
avonaisia katoksia taas ei.

Omalle pihalleenkaan ei saa pystyt-
tdd mitd tahansa ilman lupaa. Useimmi-
ten pienen vajan tai kasvihuoneen saa
rakentaa toimenpideluvalla tai pelkilld
toimenpideilmoituksella. Jos kaavailet
laittavasi rakennukseen kiinteédn tulisi-
jan, se vaatii yleensd rakennusluvan. Li-
sidksi on madrayksid siitd, miten ldhel-
14 naapurin rajaa jokin rakennelma saa
olla.

Mairdykset ovat kuntakohtaisesti hy-
vinkin erilaisia, joten lupa-asiat kannat-
taa selvittdd oman kunnan rakennusval-
vonnasta.

Ensi vuoden alusta pitdisi tulla voi-
maan uusi rakentamislaki, joka selkeyt-
td4 monia rakentamiseen liittyvid kéy-
tdntdjd, mutta toistaiseksi kaikki raken-
tamiseen liittyvd tehd&din vield vanhan
lain mukaan.

Lahtokohtana huolellinen
suunnittelu

Ensimmdinen vaihe rakentamisessa on
tietysti suunnittelu, ja se ldhtee siitd, mité
tarpeita asukkaalla on. Tarvitaanko ke-
vyt, liammittdméaton vaja puutarhatyoka-
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luille vai esimerkiksi ympari vuoden kay-
tossd oleva mokki vaikka etdtyotilaksi tai
vierasmajaksi. Suunnitteluvaiheessa pi-
tdd myos miettid, 16ytyykd markkinoilta
omiin suunnitelmiin sopiva valmispaket-
ti vai rakentaako piirustusten mukaan ns.
pitkéstd tavarasta.

Valmispaketteja 16ytyy usean eri val-
mistajan mallistoissa aina ulkohuussista
isoon autotalliin ja kesdmokkiin. Yleen-
sd pakettiin kuuluu tarvittavien lupien
hakemiseen vaadittavat piirustukset ja
seikkaperdiset rakennusohjeet. Jokainen
huonekaluja koonnut tietdd, ettd kasauk-
sessa menee aikaa ja tietysti kokonaisen
rakennuksen kasaamisessa menee aikaa
moninkertaisesti enemmén. Toisaalta
vield enemman aikaa menee, jos paityy
rakentamaan tarvitsemansa lauta ja nau-
la kerrallaan.

Suurin ero lienee kustannusten ohella
se, ettd alusta saakka tehdessi saa tismal-
leen haluamansa. Toki valmispaketeissa-
kin on jonkin verran muuntelumahdolli-
suuksia.

Tilan tarve pitdd myos miettid tarkas-
ti. Jos rakennusoikeudessa on véljyyttd,
kannattaa ehkéd samalla vaivalla ja pie-
nehkolléd rahallisella lisédsatsauksella teh-
dé rakennuksesta vihédn isompi. Usein
piharakennus nimittdin on kuin keittion
kaapit - tila loppuu pikemmin kuin osa-
sit aavistaa.

Jos et tarvitse ympdéri vuoden lammi-
tettdvia tilaa, 414 suotta rakenna sellaista.
Sddstdt sekd rakentaessa ettd mydhem-
min sédhkolaskussa.

Laske budjettiin mukaan
yllatysvara

Budjetointi on ehka tdrkein asia suunnit-
telussa. Kannattaa kiyttdd budjetointiin
reilusti aikaa ja vertailla hintoja. Joskus
valmispaketti voi tulla edullisemmaksi
kuin se, ettd haet kaikki tarvikkeet ja puu-
tavaran kaupasta. Teet niin tai ndin, var-
mistu aina siitd, etta siitd, ettd materiaalit
ovat laadukkaita ja mahdollisesti tarvitta-
vat ammattilaiset osaavia, silld huonosti
rakennettu ja muutaman vuoden péasté
perusteellista korjausta vaativa rakennus
se vasta tuleekin kalliiksi.

Kevyen vajan tai pienen mdokin voi saa-
da muutamalla tonnilla, kun taas 1ampo-
eristetyn mokin, autotallin tai pihasau-
nan rakentamiseen voi kulua jopa kym-
menid tuhansia euroja. Jos pystyt teke-
maédn ainakin joitakin t6itd itse, syntyy
sddstoa siltd osin. Jos valitset itse raken-

nettavan piharakennuksen sijaan am-
mattilaisen rakentaman, voi sddstdia mer-
kittavasti aikaa ja vaivaa, mutta kustan-
nukset ovat korkeammat.

Muista myo0s, ettd seinét ovat vain osa
kustannuksista. Rahaa kuluu niiden li-
sdksi perustuksiin, sdhkotodihin ja muu-
hun vastaavaan.

Perustukset kuntoon
maaperasta riippuen

On kyse sitten isosta tai pienestd raken-
nuksesta - tai vaikka vain terassista tai
pergolasta - on ensimmadiseksi tehtédva
rakennelmalle asianmukaiset perustuk-
set. Vaikka kevyt piharakennus ei tar-
vitsekaan samanlaisia perustuksia kuin
asuinrakennus, niin ei sitd voi myodskaan
rakentaa suoraan nurmikon péélle. Usein
kuitenkin betonilaatat, jotka asennetaan
routimattoman kiviaineksen péélle, riit-
tévit tekemédin pohjasta tukevan. Jos
piharoutii, tarvitaan eristetty ja routasuo-
jattu perustus.

Perustamistavan ratkaisee siis maa-
perdn kantavuus. Kantavalla maaperalld
riittdd usein se, ettd poistetaan pintamaa
ja sen tilalle vaihdetaan kantava kapillaa-
rimurske, joka tiivistetddn. Sen paalle sit-
ten ne betonilaatat, jos kyse on kevyestd
rakennelmasta.

Mikéli maaperd on pehmedd ja tydon
alla on vdhédnkdidn isompi rakennus,
joudutaan joko kaivamaan syvemmal-
le tai kdyttdmadn maaperdédn koneelli-
sesti asennettavia terds- tai betonipaalu-
ja kantavuuden parantamiseksi. Kevyen
terassin voi usein pystyttdd ruuvipaalu-
jen paille.

Védhidnkin jireammaille rakennelmalle
pitdd tehdd kunnon perustukset eli sok-
keli. Sokkeli toteutetaan useimmiten joko
paikallaan valettuna valubetonisokkelina
tai muurattavana harkkosokkelina. Hark-
kosokkeli tarvitsee my0s usein valetun
anturan, jotta perustukselle saavutetaan
riittdva kantavuus.

Kun kivijalka on saatu valmiiksi, se tay-
tetddn oikeaan korkeuteen esimerkiksi
hiekalla tai kapillaarimurskeella.

Sato omasta pihasta

Juuri nyt puutarhanhoito ratsastaa suosi-
on huipulla ja moni, jolla on oma piha ja
aikaa, haaveilee omasta kasvihuoneesta.
Internet on pullollaan ihania kuvia pul-
leista tomaateista, yrteistd ja jopa muna-
koisoista ja vesimeloneista.

Valmiissa kasvihuonepaketeissa on
valtava valikoima. Haarukka vaihtelee
muutaman satasen maksavista, muuta-
man nelion kokoisista kasvihuoneista
aina isoihin, jopa 30-40-nelidisiin lasisei-
ndisiin kesdhuoneisiin saakka. Suurim-
milla hintakin on sitten viisinumeroinen.

Pienen kasvihuoneen saa varsin toden-
ndkoisesti rakentaa vain toimenpideil-
moituksella, mutta jos haluaa pidentad
kasvuaikaa vaikkapa lammittdmalla an-
saria kamiinan avulla, vaaditaan raken-
nuslupa. Kasvihuonetta ei myoskddn saa
rakentaa neljad metrid 1dhemmaés naapu-
rin rajaa lupaa kysymatté.

Kasvihuoneen asukit tarvitsevat myos
kastelua usein. Jos siis aikoo kesilld olla
muuallakin kuin kotipihassa hoitamas-

sa kurkun ja tomaatin taimia, kannattaa
hankkia enemmaén tai vihemmén auto-
maattinen kastelujérjestelmd. Halvimpia
ovat painovoimaiset - siis ei painevettd
tarvitsevat - jarjestelmaét tai puutarhalet-
kuun kytkettéavét, paristokdyttoiselld ajas-
timella toimivat jarjestelmaét.

Edullisimmin ja yksil6llisimmén kas-
vihuoneen saa rakentamalla sen itse esi-
merkiksi vanhoista ikkunoista ja lasiovis-
ta.

Sellaisen kanssa saa varautua vuosit-
taisiin, pieniin huoltotoimiin, mutta tun-
nelma ja vaikutelma on varmasti uniikki.

Liihteet: rakentaja.fi, taloon.com, k-
rauta.fi

vuodella.

Uusi rakentamislaki
helpottaa pienten
rakennelmien
pystyttamista

Maankaytto- ja rakennuslakia on sorvattu uuteen uskoon jo pitkaan.
Edellinen hallitus saikin sen kertaalleen valmiiksi ja lain piti tulla voi-
maan jo taman vuoden alusta, mutta sen voimaantuloa lykattiin

Uuden lain tarkoitus on keventaa hallinnollista taakkaa ja byro-
kratiaa, selkeyttaa valitusoikeutta ja tasmentaa vastuukysymyksia.

Tavallista omakotiasujaa kiinnostanee eniten se, etta esimerkik-
si pienehkoilta piharakennuksilta poistuu lupapakko. Edelleenkin
asuinrakennuksen, muun suuren rakennuksen tai ison katoksen,
maalampokaivon tai vaikkapa suuren, valaistun mainoslaitteen tai
korkean tornin rakentamiseen vaaditaan lupa.

Kun laki tulee voimaan, voi ilman erillisté lupaprosessia rakentaa
esimerkiksi alle 30-nelidisen ja alle 120 kuutiometria siséltavan ra-
kennuksen tai alle 50-nelidisen katoksen. Jos tilaan on suunniteltu
kiintea tulisija, tarvitaan nailla nakymin edelleen erillinen lupa.

On tietysti selvaa, etta jatkossakin kaiken rakentamisen on nou-
datettava kaavassa osoitettua rakennusoikeutta, rakentamismaa-
rayksia ja rakentamisen saadoksia. Kaava-alueella saattaa hyvinkin
olla esimerkiksi piharakennuksen sijoitteluun tai varitykseen liittyvia
maarayksia, jotka on otettava huomioon. ®

Lahde: Ymparistoministerio, rakentaja.fi
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kuinka valttaa
talokaupan
sudenkuopat?

Usein asuntokauppariidat saavat alkunsa jo tarkastusvaiheessa. Alaan perehtynyt lakimies varoittaa, etta esimerkiksi
taynna tavaraa olevan ullakon tarkistaminen puutteellisesti saattaa jattaa ongelmatilanteessa korjauskustannukset ostajan

maksettavaksi.

Asunto- ja kiinteistokaupat saattavat
kuumentaa tunteita: odotukset omaa ko-
tia kohtaan ovat korkealla ja sitd varten
otettu laina korkoineen tavallisesti suuri.
Esimerkiksi uudiskohteissa ilmenneitd
rakennusvirheitd on puitu viime vuosi-
na niin oikeudessa kuin julkisuudessakin
aika ajoin.

Lakimies, OTM Matti Vansén arvioi
ihmisten olevan jo valveutuneempia oi-
keuksiensa puolesta etenkin kiytettyjen
asuntojen ja kiinteistdjen kaupassa. Han
pitdd kehitysta siltd osin vain positiivi-
sena.

- On hyvi, ettd niistd on toitotettu me-
diassa. Ne ovat aina todella kurjia juttuja.

Kyseessd on kuitenkin oma koti.

Kokenut lakimies on vuosien mittaan
oppinut oman kokemuksensa pohjal-
ta, miten talokaupan sudenkuopat voi-
daan vilttda. Vansén painottaa ensinné-
kin myyjén tai ostajan tekemén kuntotar-
kastuksen merkityst riitojen ennaltaeh-
kiisyssd. Kaupantekoon kannattaa ottaa
mukaan kuntotarkastaja, joka tekee tar-
kastuksia tydkseen.

- Lisdksi ostajan on hyvi ottaa asian-
tuntija mukaan, kun menee katsomaan
sitd kohdetta. Tai viimeistddn kun jattaa
tarjousta, siihen vield kirjataan, ettd tu-
lee tekemdidn asiantuntijan kanssa tar-
kastuksen.

Kuntotarkastusta ei kannatta
jattaa puolitiehen

Ostaessaan vapaa-ajan asuntoa Vansén
hankki itsekin avukseen asiantuntijan
Peruskorjaamisen ja Rakentamisen Ke-
hittdmiskeskus PRKK ry:1ta.

- Hén koputti joka laatan lépi. Itse kat-
selin, ettd mokki néytti oikein kivalta, oli
uusi eikd mitddn pielessd, hin kertoo.
Asiantuntija havaitsi kuitenkin puutteita
mokin helmalaudoista, joita ei ollut viis-
toitettu kuten sddnnokset edellyttivit.

Vansén toteaa lukeneensa itsekin
RYL:in eli rakennustdiden yleiset laatu-
vaatimukset. Maallikko ei voi hdnen mu-

kaansa kuitenkaan olla asioista riittdvan
selvilld ilman alan asiantuntemusta.

- Mutta se ei poista sité, ettd jos et ole
sen tyyppisid asioita huomioinut, et voi
niihin endd mydhemmin vedota. Se on
karu juttu etenkin omakotitalon kaupois-
sa.

Etenkin silloin, kun on kyse kiinteis-
tokaupasta, tarkastusta ei kannata jattda
puolitiehen, hdn painottaa.

- Sitten kun on muutettu ja huoma-
taankin, ettd talossa on tehty jotain vir-
heellisesti, parketit on asennettu vaa-
rin tai jostain puuttuu sauma, se ei enda
auta. Siihen ei voi vedota, koska se olisi
pitdnyt huomata tarkastuksessa, ihan
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sama kuka sen on tehnyt.

Ostajan selonotto-
velvollisuudesta ei voi tinkia

Vansén kertoo esimerkkitapauksen vii-
me syksyltd, jossa rakennusalan yrittdja
oli ostamassa itselleen kiinteist64 ja oli
ollut tekemaissé siihen tarkastusta. Tar-
kastuksen hetkelld rakennuksen ullakko
oli ollut kuitenkin sen verran tdynna ta-
varaa, ettei tdima ollut padssyt kuin pyo-
rahtdmé&én sen ovella.

Kului pari kuukautta. Kiinteiston hal-
lintaoikeus siirtyi yrittéjille ja ullakkokin
oli viimein tyhjennetty.

- Meni siitd hetki, ja sitten hén huo-
masi, ettd ullakolla oli valunut lattialle
vettd seindd pitkin jostain katon raoista,
kertoo Vansén.

- Kysymys kuuluu, olisiko se pitédnyt
huomata? Vastaus on yksioikoinen: olisi
pitényt. Se, ettd sielld oli tavaraa, ei pois-
ta selonottovelvollisuutta. Ostajan olisi
pitdnyt vain kantaa tavara pihalle ja tar-
kastaa.

Myyijén velvollisuutena on puolestaan
kertoa rehellisesti tiedossa olevista vir-
heistd. Epérehellisyys johtaa pahimmas-
sa tapauksessa rikosoikeudelliseen vas-
tuuseen. Vansén muistuttaa, ettd kay-
tdnnossd kauppakirjalla voidaan kuiten-
kin sopia monista asioista, myos koh-
teen mahdollisista puutteista.

- Pitdd muistaa, ettd home tai kosteus
on ok, mikali siitd avoimesti kerrotaan.
Se on sitten eri asia, jos tédllaista vaikka
piilottelee.

Reklamointi tehtava
kohtuullisessa ajassa

Kiinteistokaupassa reklamoinnin pitda
tapahtua kohtuullisessa ajassa eli mah-
dollisimman pian. Tilanteesta riippuen
ehdoton maksimi on kymmenen vuot-
ta. Vaikka laki on asiassa selked, Vansén
ei kiistd, etteikd siind olisi kdytdnnossa
myd6s kiistanalaisia asioita.

- Sehdn on usein on se, misté riidel-
lddn: mitd olisi pitdnyt huomata ja mita
ei olisi pitdnyt huomata, onko kyseessa
nékyva vai piilevi virhe.

Vansén mainitsee tapauksen, jossa
hénen pddmiehenss, erds rakennusalan
yrittdjd, oli rakentanut asiakaspariskun-
nalle mokin vuosien 2011-2012 aikana.
Ostajat olivat kuitenkin tuolloin tehneet
yrittdjdlle reklamaation: heidédn mieles-
tddn tyomaalle oli tilattu liikaa soraa ja
siitd oli laskutettu liikaa.

Rakennusyrittdjé oli padtynyt jo silloin
maksamaan heille asiasta korvauksia. Se
ei ostajalle kuitenkaan riittdnyt.

- Ostaja ei endd suostunut maksa-
maan laskujaan, vaan jitti monta kym-
mentd tuhatta euroa laskuja maksamat-
ta. Rakennukselle ei koskaan tehty lo-
pullista kdyttoonottotarkastusta, eikd
sdhkotarkastuksestakaan tehty poytéakir-
jaa, Vansén kertoo.

Viime syksyni, yli vuosikymmen mo-
kin rakentamisen jilkeen, alkuperdisen
asiakaspariskunnan poika reklamoi ra-
kennusyrittdjalle. M6kki oli siirtynyt ha-
nelle ja oli hdnen mukaansa kallellaan ja
kdrsinyt muun muassa kosteusvahinkoa.

Yrittdjélle 1dhti pitka lista asioista, jot-
ka olivat reklamoijan mielesti pielessa.
Vansén oli perehtynyt tapaukseen ra-
kennusyrittdjan pyynndostd. Tilanne oli

yksiselitteinen:

- Ensinnikin, vanhentumisaika ta-
maén tyyppisissd virheissd on kymmenen
vuotta, piste. Ei pilkku, vaan piste, hdn
toteaa.

- Toinen asia oli, ettd tdlla tilaajalla ei
ollut edes reklamaatio-oikeutta. Alkupe-
rdistd laskua ei ollut koskaan maksettu.

Kaupan purku edellyttaa
olennaista haittaa

Mikéli asunnossa olevasta virheesti ai-
heutuu ostajalle olennaista haittaa eika
muuta seuraamusta voida pitdd koh-
tuullisena, koko kauppa on mahdollista
purkaa. On kuitenkin tulkinnanvarais-
ta, miten iso vaurio riittdd tayttdmain
ehdon.

- Veteen piirretty viiva olisi ehka ku-
vaavin ilmaisu, Vansén toteaa.

Tulkinnanvaraa on hdnen mukaansa
riittdmiin, noudetaanpa sitten maakaar-
ta, eli kiinteistokauppoja ja kiinteist6-
ja sadtelevdd lakia, tai oikeustoimilakia,
joka kattaa yleisesti sopimussuhteissa
se, miten ja missd ajassa mitdkin pitéisi
tehd&d. Han huomauttaa virheen olen-
naisuuden tarkoittavan kaikille hieman
eri asiaa.

- Kéytidnnossa kyse on siitd, miten on
tulkittu. Mikéli jossain asunnossa on vir-
he, joka korjaantuu silld, ettd tehdddn
kymppitonnin remontti, tillaisissa tilan-
teissa kannattaa vaatia, ettéd se korjataan
tai myyjaltd vahingonkorvausta.

Tuon mittaluokan virhetté ei Vansénin
mukaan valttdmattd katsota olennaisek-
si. Jos virheen korjaaminen vaatii puo-
lestaan suurempia rahasummia ja on
ylipddtddn kaikin puolin suurempi asia,
kaupan purku voi tulla hdnen mukaan-
sa kyseeseen.

Luvattomat piharakennukset
yllattavan yleisia

Vansén huomauttaa, ettd Suomessa val-
litsee yleinen harhaluulo siitd, ettd omal-
la tontilla saisi tehdé kdytdnn6ssd mitd
tahansa.

- Sehén ei pidd alkuunkaan paikkan-
sa. Todella monessa, varmaan joka nel-
jdnnesséd kiinteistékaupassa jossa olen
katsonut papereita ldpi, on ollut joku lu-
vaton t6no tontilla.

Moni on rakentanut tontilleen pienen
varastorakennuksen puutarhanhoitovi-
lineiden siilytykseen tai polttopuiden
kuivattamiseen - joko tietoisena tai tie-
tAmattomana siitd, ettd se olisikin edel-
lyttédnyt toimenpide- tai rakennuslupaa,
tai ettd tontilla ei olisi ollut endd edes ra-
kennusoikeutta jédljelld moiseen. Tilanne
on helpottumassa ensi vuodesta ldhti-
en, jolloin pienehkdn piharakennuksen
rakentaminen ei vaadi endd rakennus-
lupamenettelyé joitain poikkeuksia lu-
kuun ottamatta.

Epdonniselle talonostajalle luvaton
piharakennus voi kuitenkin muodostua
murheenkryyniksi. Pitdisikd ostajan pa-
neutua siis myos kohteen rakennuslu-
pakuviin?

Vansénin mielestd kylld. Han toteaa,
ettd jos rakennuslupakuvia ei 16ydy, lu-
vattomasta rakennelmasta koituu ongel-
mia ja kiinteisto on ennéttédnyt vaihtaa
omistajaa useampaan kertaan, on vai-
keaa selvittds, kuka asiasta on endi edes
vastuussa.

ASIANAJOTOIMISTO
BOUCHT & NIKULA

Pohjanmaan vanhin asianajotoimisto

Tarjoamme apua sinulle, jos ostamassasi
tai myymassasi asunnossa tai kiinteistossa
on kosteus-, homevaurio tai rakennusvirhe.

050 337 4594
www.boucht-nikula.com

Kauppakirjat ja
vakuutukset kuntoon

Matti Vansén on toiminut kiinteistétapausten parissa useam-
man vuoden ajan. Tuona aikana hanella on tullut vastaan jos jon-
kinlaisia riitatilanteita.

— Todella usein se kulminoituu nimenomaan siihen, mita
kauppakirjassa on sanottu ja onko perehdytty kaikkeen mate-
riaaliin, han toteaa.

Kauppakirjaan livahtaa usein myos virheita. Kokemuksensa
pohjalta Vansén suositteleekin ottamaan kiinteistokauppaan
mukaan valittajan, joka todella tuntee lainsaadannon ja kyseisen
seudun. Toinen vinkki koskee vakuutuksenottoa:

— Vakuutus kannattaa ottaa voimaan jo kaytannosséa ennen
kuin tekee edes kauppoja. Jotkut vakuutusyhtiot ovat siita va-
han nihkeana, mutta se kannattaa silti. Mikali kauppakirjassa
on jotain pielessé ja otat kotivakuutuksen voimaan vasta siita
hetkesta kun muutat, paaset neuvottelemaan vakuutusyhtion
kanssa etta korvaako se, jos jotain menee kauppakirjassa pie-
leen.

Vansén muistuttaa myos, etta vaikka vakuuden arvo ja kun-
to kiinnostavat pankkeja, niilla ei ole kaytannossa useinkaan re-
sursseja tarkistaa asiaa kunnolla. Talokauppoihin voi kuitenkin
liittya vaikeita juridisia kysymyksia liittyen panttauksiin, kiinni-
tyksiin tai lainhuutoihin. Niidenkin osalta han suosittelee otta-
maan tarvittaessa asiantuntijan avuksi kaupantekoon. ®
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

Ainaista mokkielam

Vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituisek-
si asunnoksi vaatii poikkeamislupaa, toisin sa-
noen lupaa asunnon kayttotarkoituksen muu-
tokseen, ja joissain tapauksissa niin kutsuttua
suunnittelutarveratkaisua.

Tama on ymmarrettavaa, onhan kunnille
kallista tuottaa esimerkiksi jate- ja vesihuol-
topalveluita syrjaisillekin haja-asutusalueille.
Monet suositut moékkikunnat suhtautuvat asi-
aan kuitenkin myotamielisesti. Mokkeilijoita
saatetaan jopa houkutella hyvilla datayhteyk-
silla, jotka mahdollistavat etatyon tekemisen.

Kayttotarkoituksen muutoksessa tarkas-
telun kohteena ovat muun muassa raken-
nuksen energiatehokkuus (lammitysmuoto,

aa-

3 ?

ilmanvaihto, eristys, lammityksen hyotysuh-
de, varaavat tulisijat, ilmalampoépumput ym.),
vesihuolto ja jatevesijarjestelma, asuinraken-
nuksen tilat (peseytyminen, ruuan valmis-
tus, oleskelu) seka huoneiden koko ja korkeus
(esim. korkeus vahintaan 2,4 m). Esimerkiksi
peseytymista ei siis voi hoitaa vain rantasau-
nassa.

Vaikka muutos on tuntuva, siita on hyotya-
kin: vakituisen asuinrakennuksen kiinteisto-
vero voi olla pienempi kuin loma-asunnon. Li-
satietoa kannattaa kysya oman mokkikunnan
rakennusvalvonnasta.

Lahteet: www.yle.fi, www.taloustaito.fi

Ristikon p= O e : :
ratkaisu E —TalA[ 1 [T[T[A[L[O[T[A[T
edellisests M0 1 IKIALLIS|Ujm|U
APILL[L| I < E[I|N[O|T
o0 oo lehdesta. P LA[T s K[O[N[1]T
w2 % E[R[O| T s E[S|TIE|[R[
3N P E|L| | A|PE AR\ E Pi
) OO FACEBOOKISSA! sl
KIE[V[A|T|K[U|K|K[I|EINEI[S[T|U|T|U|S|T]A
n = [E [Ea o [M] I [A]w[ I [RIA]K[VEA[V]IOF&0[S|T[O[T
X . o RIT[T[M[T[STA[N[A[[A[N|N|A &= K [R|U[U[N|U
. " facebook.com/omakotilehti SLAH TIAR]|E=[AIN|1[T[A[T[ESK[ 1[I AP T et
Am.;;AgﬁgﬁAﬁR I K|E@IREEK[U[H[A
e VI TE[S[T|I]=AN[A[UIR[U[E{U[M[P[I[S[O[K[E|A
| I Iels a = A[L[L[Ofes[D] I [A[TE[A[T[O[P|I[AlFO[S[S[1[T
G KIU[L|KIUJEfP 1[I [TV I|A[THSR[I[EIM U]
LTI O AIRIAITIW{AN|IITITIAMAA[TIOT
- : : . 2, . 0
. . U d ¥ X2 A g o A 2 L 5 €
D i
Toka- Revon- Tai-
oka tulessa al
> market juusto nola
= Estaa Lui- Ra_rI\ta-
A kulun nen sila
- -Kasvi
Ennen Hil- *
kuntaa jaista ﬁ.
L} > Huht Vehjg
kuisia
§ ' Oli naapurissa
S Vihainen Virhe
== :
Super Korjat- Ehty-
- tavia maton
= .S
Vs
o Oudot =
N Painavia _>H‘ N X2 Mat- AUTS!
N FE CHILIKIN eTytot Zog- g \§ toja z
Ny TC 2 RN Jamy
V%c:gn Afrik- Tietoa
b kaa Ahkera
Lau- Peso- Kauen- Miehid
Iaja kanssa tua Hento
SPR Jarkko a g Ehkd Toivei-
antaa Neva S Lind takin
Pan- Kaatu-
] kista miset
Silmil- Muut-
lakin taa Naru
Harva Nau- Suus-
ruoka hat sa
e —
e Idiootti! Y £~




A&K Omakoti 3/2024

www.omakotilehdet.fi »

23

> LAKIPALSTA

Minna Ravi

asianajaja, osakas
Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

Paritalojen erityiskysymykset

Paritalo on yleinen asumismuoto. Juridisesti paritalon puo-
likkaan omistaminen voi tapahtua lahinna kahdella tapaa.
Kyseessa voi olla kiinteiston maaraosan omistaminen tai
asunto-osakkeen omistaminen.

Kiinteiston maaraosa tarkoittaa jotakin murtolukua kiin-
teistosta. Se voi olla puolet tai se voi olla jotakin aivan muuta,
esim. 457/1023. Mikali paritalo on kiinteistélla ja paritalon
omistaja omistaa murto-osan kiinteistosta, kiinteiston hal-
linta on tarpeellista jakaa hallinnanjakosopimuksella, koska
maaraosa ei koske mitaan tiettya osaa kiinteistosta, toisin
kuin maaraala. Maaraosa kohdistuu siis tasaisesti koko
kiinteistoon ja tarkempi hallinta maaritellaan sopimuksella
kiinteiston muiden yhteisomistajien kanssa. Hallinnanjako-
sopimus rekisteroidaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin par-
haalle mahdolliselle etusijalle. Kaytannossa taman jalkeen
sopimuksen osapuolilla on mahdollista hakea kiinnityksia
vain omaa puoltaan koskien. Hallinnanjakosopimus on tar-
keaa rekisteroida, koska muuten se ei koske suoraan mah-
dollisia uusia omistajia.

Hallinnanjakosopimuksessa on maaritelty yhteisomistaji-
en hallinnassa olevien alueiden rajat, yleensa karttaliitteella.
Lisaksi hallinnanjakosopimuksessa on paljon muita tarkeita
ehtoja, koskien mm. sahko- ja vesiliittymia, mahdollisia yh-
teisia alueita, rakennusten ja kiinteiston hoitoa ja kunnos-
sapitoa, kayttamatonta rakennusoikeutta ja kustannusten
jakoa.

Paritalo voi olla myos asunto-osakeyhtio. Talloin omistaja
ei omista kiinteistoa, vaan osakkeet, jotka oikeuttavat hallit-
semaan tiettya huoneistoa. Tarkeaa on tutustua yhtiojarjes-

tykseen, jossa on maaritelty huoneistoselitelméassa mm. se,

mika on osakkeiden tuottama hallintacikeus ja onko esim.
piha osakashallinnassa. Tarkeaa on myds tutustua siihen,
miten kunnossapito on yhtiossa jarjestetty. Mikali osapuolet
vastaavat itse omista puolistaan, tama pitéa olla maaratty
yhtiojarjestyksessa. Mikali maarayksia ei ole, noudatetaan
lahtokohtaisesti asunto-osakeyhtiolakia, jonka mukaan yh-
tio vastaa mm. rakenteista, eristeista ja talon perusjarjestel-
mista (esim. sahko, vesi). Voi olla ikava yllatys joutua maksa-
maan naapurin kylpyhuoneremonttia, minka vuoksi yhtiota
koskevat asiakirjat on kaytava tarkasti lapi. Yhtiojarjestysta
voi muuttaa, mikali se ei vastaa enaa osakkaiden tarpeita.
Tama tehdaan yhtiokokouksessa ja paatokselle tarvitaan
2/3 enemmistd tai jopa kaikkien osakkaiden suostumus,
asiasta riippuen. Uusi yhtidjarjestys rekistercidaan kauppa-
rekisteriin.

Omistajien on hyva muistaa, etta asunto-osakeyhtio on
oma oikeushenkilonsa. Asunto-osakeyhtiossa pitaisiolla lain
mukaan hallitus ja esim. kirjanpito jarjestetty. Yhtiossa tulisi
ollakerran vuodessa varsinainen yhtiokokous, jossa mm. hy-
vaksytaan tilinpaatos. Yhtiossa tulisi kerata lisaksi vastiketta
kattamaan yhtion kuluja. Osakkailla ei ole vastikkeenmaksu-
velvollisuuden lisaksi velvoitetta maksaa yhtion kuluja.

On toisaalta hyvin yleist, etta paritaloissa asunto-osake-
yhtidoikeudellisista asioista ei ole huolehdittu ja esim. vasti-
ketta ei kerata. Yhtiolla ei ole valttamatta lainkaan pankkitilia
tai kirjanpitoa. Luonnollisesti asianajajana kannatan sita,
etta asiat saatetaan talta osin kuntoon. Kyse ei ole suurista
kustannuksista, esim. yksinkertainen asunto-osakeyhtion
kirjanpito saadaan jarjestettya suhteellisen edullisesti kirjan-

pitajalla.




PARHAAT VALINEET PUUTARHATGIHIN!

IMOW RMI 422.2 ¢ IMOW 6 : i IMOW EVO 5 IMOW EVO 6

8 - Leikkuuala 800 m? % - Leikkuuala 3000 m? % _ Leikkuuala 1500 m? & - Leikkuuala 3000 m?

999l 199" | 2000 || 2E00F

63010121403 1A010111436 £ 1A010111416 5 1A010111446

imowEvo7 & ZTIGE A 1500 i /TIGE A3000 &= /TIGR A5000

- Leikkuuala 5000 m? 2" - Leikkuuala 1500 m? = - Leikkuuala 3000 m? &5 - Leikkuuala 5000 m?

£= - 4G yhteys ja Stiga pilvipalvelu & - 4G yhteys ja Stiga pilvipalvelu &5 - 4G yhteys ja Stiga pilvipalvelu &
= - Rajalangaton ruohonleikkuri 2% - Rajalangaton ruohonleikkuri EE¥ - Rajalangaton ruohonleikkuri

- llmainen datapaketti koko =% - Ilimainen datapaketti koko - llmainen datapaketti koko
kdyttoidn ajan | kdyttoidn ajan 7 kdyttoidn ajan

3490

1A010111476 &

Meilta mybs koneiden asennuspalvelu, hinnat alkaen 250€%."

Rantamaantie 33, Vaasa Autokuja 6, Tervajoki
0207 343 480 * tahwa.fi 06 4787 000 * tahwa.fi
ma-pe 7-17, la 9-14 ma-pe 8-17, la 8.30-14

Puhelun hinta 0207numeroon matka- ja lankapuhelimesta 8,35 snt/puhelu+16,69 snt/min (alv 24%)

FARMARI /#/

4.-6.7.2024 SEINAJOKI

Koko perheen maatalousndyttely tarjoaa
katsauksen tdmdn pdivdn vastuulliseen
suomalaiseen ruoantuotantoon.

o Ndytoksid ja kilpailuja kotieldinkehissd ® koneita
ja laitteita maa- ja metsdtalouteen @ paneeleita ja
kiinnostavia puheenvuoroja @ kddentaitotrendejd
® kotimaista ruokaa @ sometdhtid ja julkkiksia

® mielenkiintoinen kattaus ndytteilleasettajia ja
paljon muuta!

Katso koko ohjelma:
farmari.net
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