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Huolehdimme korjausrakentamisen palveluista
aina kuntoselvityksistd peruskorjauksiin.
Toimimme isa@nnéitsijén ja taloyhtién

tukena kaikissa taloyhtién korjaustarpeissa
vuosikymmenten kokemuksella.
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< Lindstrom

Vastuullisuus

on myo
ustannus-

tehokasta.

Lindstrémin vaihtomattopalvelu on
vaivaton ja edullinen palvelu, joka vahentaa
siivouksen tarvetta.

Vaihtomatot pitdvat hiekan, kuran ja irtolian
poissa tiloistasi ja samalla luovat siistin
yleisilmeen.

Kumipohjansa ansiosta matot pysyvét hyvin
paikoillaan, mika lisaa askelturvallisuutta.
Palvelumme ansiosta tilasi pysyvat edustus-
kunnossa. Vahennat samalla myds siivous-
kustannuksia. Mattojen vaihtovali yhdesta
neljaan viikkoa.

Mattovuokraus - vastuullinen ratkaisu
Lindstrémin vaihtomattopalvelu toimii
asiakkaan lahella. Otamme ymparistdn
huomioon niin tuotteidemme valmistukses-
sa kuin palveluprosesseissammekin.
Helpota arkeasi ja keskity olennaiseen.
Toimi hyvan saan aikana.

www.lindstrom.fi
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1SOjen paatosten atkaa

Petri Kaukonen
puh: 0400 770 203

pet kaukonen@nexme Valtaosa suomalaisista taloyhtidista pitdd isoista asioista paattavan yhtioko-

kouksensa kevadn aikana ja niinpd monessa yhtidssé valmistellaan parhail-
laan kokouksen esityslistaa. Yhdelld on suunnitteilla linjasaneeraus, toisessa
mietitddn aurinkopaneeleja ja kolmannessa on pohdittu, olisiko aika kohen-
taa vesikattoa.

Mari Pihlajaniemi
puh: 045 276 5998

toimitus@nexme.fi ) - e ) "
Halusimme talla kertaa kertoa siitd, miten kattoremontti tehtiin perusteel-
lisesti ja onnistuneesti tamperelaisessa taloyhtiossa. Jutussa on myos lyhyt
Nexus Media Oy listaus eri katemateriaalien ominaisuuksista ja eroista.

puh: 0400 772 229

foimisto@nexmefi Asunto-osakeyhtiolakiin on sorvattu viime vuoden puolella lukuisia muu-

toksia ja lausuntokierros on kdyty. Tata kirjoitettaessa laki on vield valmiste-
lussa ja tullee eduskunnan kasiteltdvaksi vield kevddn aikana. Runsaasti
lausuntoja puolesta ja vastaan poiki muun muassa se, ettd lakiin halutaan

TS BT O tuoda taloyhtille paremmat mahdollisuudet ottaa osakehuoneisto yhtion
hallintaan, jos huoneistossa harjoitetusta lyhytvuokrauksesta aiheutuu
Sanomala Oy asuinkdytosta poikkeavaa, merkittdvad lisdkustannusta tai haittaa. Seu-
raamme lakimuutosten késittelyn edistymisté ja kerromme niisté aikanaan.
iStock Viihtyisd ja toimiva piha on tunnetusti asumisviintyvyyttd lisdava asia ja

vaikuttaa myds asuntojen arvoon. Koska kevét ja kesd on pihatdille otollista
aikaa, teimme jutun siitd, miten toimiva piha suunnitellaan ja eri toiminnot
sijoitellaan.
Vuosittain jarjestettdvd, arkkitehtiopiskelijoille suunnattu kerrostalon kor-
: jauksen ideakilpailu késitteli talld kertaa 60-luvulla valmistuneen kerrostalon
Lenti noudattea iimoitusten julkaisuséantsja. korottamista kahdella kerroksella ja kokonaisilmeen raikastamista. Jutusta
Eﬁtﬁlﬁf‘;ﬁ;ﬁ:ﬁ:amz;::(“)ya""f“a Loueey : saattavat muutkin taloyhtist saada oivia ideoita omiin ratkaisuihinsa.
Yhéd useammassa taloyhtiossd on kdytdssd aurinkopaneelit omaa sah-

ISSN 2343-4406 (painettu)
ISSN 3087-6389 (verkkojulkaisu)

Suurin mahdollinen vastuu ilmoituksen Paakirioitus : . . ) e B .
julkaisemisessa sattuneesta virheesti tai poisjaimisestd J kontuotantoa varten. Aiemmin on sanottu, etté jarjestelma on viisasta mitoit-
sekd sen aiheuttamista vahingoista on ilmoituksen hinta. Ajankohtaista taa vastaamaan omaa kulutusta, mutta nyt aiheeseen on tullut uusia naké-

Mkl fmoitusmalerizai saapuu aineistopéivan felkeen kulmia sitd kautta, ettd aurinkosdhkod voi tietyin edellytyksin kéyttda keven-

Nexus Media Oy ei ole velvollinen korvaamaan Nain taloyhtion kattoremontti onnistuu o . ) e i A N o
painovirheitd. lImoituksesta I3hetetsén oikovedos : tdmaan myos asukkaiden sahkolaskuja. Juttu ylijgdmasahkon hyodyntami-
sopimuksen mukaan.Peruutukset viimeistaan Lakipalsta sestd kertoo, miten se onnistuu.

aiestonananattosime oo lisaleonel L Isanndintikin puhuttaa useissa yhtidissa. Teimme jutun siitd, miten isan-
peruutusta, veloitetaan siité 50 % ilmoituksen hinnasta. Asunto-osakeyhtidlaki uudistuu

: ndinnistd saa irti parhaan hyddyn ja koska on harkittava sitd, pitaako taloyh-
Kerrostalon korjauksen ideakilpailu tion tarkein kumppani vaihtaa johonkin omiin tarpeisiin paremmin vastaa-
Paras hyGty irti isannéinnista vaan kumppanin.

Miten hyddyntéad taloyhtion ylimaérainen sahko Antoisaa kevdan odotusta lukijoillemme!

RAKENNUSLIIKE

P.HAMALAINEN

RAKENNUSPELTI

TURPEINEN

ASIAKASLAHTOISTA RAKENTAMISTA
KESKI-SUOMESSA JO YLI 35 VUODEN AJAN

Toteutamme ammattitaidolla vaativat korjaushankkeet
sekd vesikatot myos uudishankkeisiin.

puh. 0400 294 975
olli.matikainen@phamalainen.net

Lisdd luettavaa: www.omakiinteisto.com
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AJANKOHTAISTA

Hallitus ja isannoitsija saavat uutta apua ikaantyvien huomioimiseen taloyhtiossa

Ikdéntyneiden asukkaiden keskeisid haasteita taloyhti-
Oissé ovat likkumisen vaikeudet, kaatumiset, teknolo-
gian kdyton ongelmat sekd muistisairauteen liittyvt oi-
reet, kuten avainten unohtuminen ja arjen muistamat-
tomuus. Myos yksindisyys ja huoli asukkaiden pérjaa-
misesta nousevat esiin yha useammassa taloyhtiossa.
Valtakunnallinen Ik&- ja muistiystavéllinen taloyhtio
-hanke kokosi kahden vuoden aikana kattavan koko-
naiskuvan siitd, miten véaeston ikdantyminen nakyy ta-
loyhtididen arjessa.

Kiinteistoliiton alueellisten jdsenyhdistysten ja ympé-
ristministerion yhteishankkeen aikana tehdyista toi-
menpiteistd ja kokemuksista koottu materiaalipankki
jaé pysyvéksi tietopankiksi Kiinteistéliiton verkkosivuille.
Tuoreimpana on julkaistu kaikille avoin opas /kd- ja
muistiystavéllinen taloyhtid, joka esittellee keinoja, mi-
ten parantaa asumisen turvallisuutta, viihtyisyytta ja es-
teettOmyyttd sekd kodin ettd taloyhtion nakokulmista.

Koulutustilaisuuksissa
tuhansia osallistujia

Ik&- ja muistiystavéllinen taloyhtio -hankkeen aikana
jarjestettiin taloyhtiopaattéjille suunnattuja koulutusta-
pahtumia ympari maan. Tilaisuudet tavoittivat yhteensd
4 400 osallistujaa. Hankkeen aikana toteutettiin yli 20
taloyhtiopilottia, joiden perusteella syntyi hyvé kasitys
iké- ja muistiystavéllisen asumisen nykytilasta taloyh-
tididen nékokulmasta.

- Esiin nousseet haasteet, kuten liikkumisen vaikeu-
det ja huoli asukkaan parjaddmisestd, olivat yleisempid
taloyhtidisséd, joissa yli puolet asukkaista oli 65 vuotta
tayttdneitd. Muita koettuja haasteita olivat turvallisuus-
riskit, arjenhallinnan vaikeudet ja epdvarmuus asuk-
kaan tilanteesta, kertoo hanketyontekija Maura Tiura-
niemi.

Opas ja materiaalipankki
avoimesti saatavilla

Hankkeessa toteutetut pilottikokeilut tarjosivat taloyhti-

Gille mahdollisuuden testata kdytannossa erilaisia turval-
lisuutta, esteettomyytta ja yhteisollisyytta vahvistavia toi-
mintamalleja. Osallistujat raportoivat kokeilujen lisan-
neen ymmarrystd, vahvistaneen yhteisollisyytta ja tuo-
neen konkreettisia parannuksia taloyhtididen arkeen.

Kiinteistoliitto on ollut mukana kaynnistdmassé valta-
kunnallista Valittdvat asumisyhteisot -verkostoa, jossa
ovat mukana Vanhus- ja l&himmadispalvelun liitto VALLI
ry, Invalidiliitto, Omakaotiliitto ja Isdnndintiliitto. Verkosto
jatkaa yhteistyota ikdystavallisen asumisen kehittdmi-
seksi. [ké- ja muistiystavallinen taloyhtio -koulutuskiertu-
eella syntyneet alueelliset kumppanuudet jaavat pysyvik-
si ja tukevat taloyhtidissa toimivia tahoja.

Tulevaisuuden ratkaisut

Ikd&ntyminen ei ole vain yksilon, vaan koko yhteiskunnan
asia. lkddntyvien asumisen ja asukkaiden palvelutarpei-
den ratkaisemiseksi tarvitaan laajaa kansallista ja poikki-

Taloyhtioiden kustannuksiin maltillista kasvua vuonna 2026

Taloyhtididen hoitokulut noussevat ensi vuonna varsin
hillitysti. Paikkakunta- ja taloyhtidkohtaiset erot voivat
olla nytkin suuria. Kiinteistoliitto julkaisee vuosittain talo-
yhtididen talousarviosuunnittelun tueksi ohjeen, jota tas-
mennetédn uudelleen tammikuussa.

Karkea kokonaisarvio kaukoldmmitteisten kerrostalo-
jen keskimaaraisestd hoitokulujen kasvusta suurissa
kaupungeissa on haarukassa kahdesta kolmeen pro-
senttia.

Lammityskuluissa jarkevaa
varautua muutaman
prosentin korotukseen

Taloyhtion budjettia laadittaessa lahtokohtana on oltava
tavanomaisen vuoden ldmmitystarpeen mukainen Kulu-
tus. Ldmmitys on yleensd taloyhtion kustannuserista
suurin.

—Vuosi 2025 voi jadda vuotta 2024 1ampimdmmaksi,
jolloin vuoden 2026 budjetissa energiantarpeeseen on
jarkevad varata muutaman prosentin verran korotusta
vuoden 2025 toteutuvaan verrattuna. Tilanne tarkentuu,
kun viimeisen neljanneksen toteutunut IAmmitystarve on

tiedossa, sanoo Kiinteistoliiton talous- ja veroasiantunti-
ja Juho Jérvinen.

Kuntakohtaiset vesitaksat jatkoivat tdnd vuonna nou-
suaan, ja saman kehityksen ennakoidaan jatkuvan. Kiin-
teistoliiton Indeksitalo-seurannan mukaan vesikustan-
nus nousi tdnd vuonna keskimaarin 5,7 prosenttia vuot-
ta aikaisemmasta.

Kiinteistdveroon ei ole tulossa uusia valtakunnallisia
korotuksia vuodelle 2026.

Rakennuskustannusten noususta on tulossa vain 0,2
prosentin nousu rakennuksen kiinteistoveroon. Hallituk-
sen esitystd kiinteistoveron arvostamisuudistuksella ei
ole vaikutuksia vield vuoteen 2026.

Vuoden 2026 jatetaksat selvidvat vuodenvaihteeseen
mennessd. Tiedossa on, ettd esimerkiksi HSY:n alueella
taksat nousevat. Vuonna 2025 jatehuollon kustannukset
nousivat reippaasti, Indeksitalo-vertailun mukaan keski-
médrin 3,3 prosenttia

HSY:n alueella jateastioiden tyhjennysmaksut kiinteis-
toilla nousevat sekajatteen osalta 5,4 prosenttia ja bio-
jatteen osalta 2 prosenttia sekd pakkausjatteiden osalta
2,4 prosenttia. Lisaksi astiavuokria korotetaan 5,4 pro-
senttia.

Freepik

hallinnollista yhteisty6td, josta jokin taho ottaa vastuun.
Tama tarkoittaa valtion, hyvinvointialueiden, kuntien ja
jarjestojen yhteistyotd sekd taloyhtididen aktiivista roolia.

Ikdé&ntyvien asuminen on hajanaiseksi koettu kokonai-
suus, joka vaatii edelleen tydskentelyd. Oma koti on pe-
rusoikeus myds ikaantyville. Julkisen vallan resurssit yh-
teisollisen asumisen, perhehoidon, lyhytaikaisen asumi-
sen tai ympérivuorokautisen asumisen osalta ovat rajal-
liset. Inmiset toivovat voivansa asua mahdollisimman
pitkdan kotonaan. Yksityiset taloyhtiot kokevat valilld
neuvottomuutta siitd, ettd asumispalveluiden tai hoivan
jarjestaminen siirtyy valillisesti myos taloyhtididen kon-
tolle. Kotipalvelujen kotitalousvdhennys, esteettomyys-
ratkaisujen tukeminen sekd osakkaiden yhteisesti hank-
kimat palvelut voisivat olla osana nditd ratkaisua, pohtii
Kiinteistoliitto Varsinais-Suomen toiminnanjohtaja Juu-
so Kallio.

Lahde: Kiinteistoliitto

Taloyhtion maksukyvysta
tarkeaa huolehtia

Taloyhtion maksuvalmiuden ja reagointikyvyn varmista-
miseksi yhtiolla tulisi jatkuvasti olla vahintddn noin kol-
men tai neljan kuukauden vastikkeita vastaavat varat
kassassaan.

Liséksi yhtiokokouksen kannattaa valtuuttaa hallitus
tarvittaessa perimadn yksi tai kaksi ylimaaraista hoito-
vastiketta taloustilanteen sita vaatiessa.

— Maksukyky ja taloyhtion reagointimahdollisuudet
ovat oleellisen tarkeitd, silld esimerkiksi yllattavét korja-
ustarpeet on pystyttavd hoitamaan valittomasti. Taloyh-
tididen talous perustuu kuukausittaisiin, samansuurui-
siin vastike- ja vuokratuloihin, kun taas kulujen osalta on
huomattavaa kuukausittaista vaihtelua, Juho Jarvinen
painottaa.

Kiinteistoliiton vuotta 2025 koskeneen Hoitovastike-
kyselyn mukaan kerrostaloyhtididen keskimaarainen
hoitovastikkeen taso nousi 2,5 prosenttia, ja rivitaloyh-
tididen 3,5 prosenttia vuodesta 2024.

Lahde: Kiinteistoliitto
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Isanndinnin uusi laatujarjestelma kaynnistyy pian

Isénndintiliitto on kehittanyt vuoden 2025 ajan uutta yri-
tyssertifiointien laatujarjestelmaa, kun Isanndinnin Auk-
torisointi ISA ry:n toiminnot siirtyivét Isdnndintiliiton hal-
linnoitaviksi.

Isanndintiliiton hallitus vahvisti joulukuun kokoukses-
saan sertifiointikriteerit ja paatti muun muassa auditoin-
tikumppanista. Kumppaniksi valittiin Kiwa, joka on ak-
kreditoitu, kokenut eri toimialojen auditoija.

Hallitus paatti myods perustaa sertifiointitoimikunnan,
jonka tehtdvana on hyvaksya ja hylaté tai peruuttaa ser-
tifioinnit ja osallistua kehittdmiseen. Hallitus nimittaa toi-
mikunnan, mutta toimikunta tekee paatokset itsendises-
ti.

— Olemme tehneet ison tydn. Perusrakenne on nyt
valmis, ja voimme kéynnistad jarjestelmén pian. Halu-
amme kehittad jarjestelmaa joustavasti, jos tarve niin
vaatii. Ensimmaiset auditoinnit ndyttavat, missé asioissa
on vield kehitettavad, Isannointiliiton toimitusjohtaja Mia
Koro-Kanerva sanoo.

Miksi uusi jarjestelma?

Vanha jarjestelma ei auttanut isdnndintiyrityksid kehitty-
maéan, tehnyt nakyvaksi yritysten eroavaisuuksia tai ker-
tonut taloyhtidille, milld perusteilla yritys on saanut auk-

torisoinnin. Uudesta laatujarjestelmasta haluttiin tehda
aidosti hyodyllinen ja uskottava sekd isanndintiyrityksille
ettd heiddn asiakkailleen. Vanha jarjestelma myds tun-
nettiin huonosti, ja siksi isdnndinnin asiakkaat eivat
osanneet vaatia auktorisointia kilpailutuksissa.

— Auktorisoinnin sijaan puhumme nyt sertifioinnista,
mika konkretisoi osaltaan sita, ettd uusi laatujarjestelméa
on eri jarjestelméa kuin vanha.

Auktorisointien piirissa oli suhteellisen pieni osa isan-
nointiyrityksista ja isannoitsijoista, eika jarjestelma ollut
riittvan tuttu isdnndinnin asiakkaille. Isénndintiliitolla on
Isanndinnin auktorisointi ISA ry:td vahvemmat resurssit
kehittad, tehda tunnetuksi ja yllapitaa jarjestelmaa.

Néaiden vahvuuksien ansiosta jarjestelmélld on pa-
remmat edellytykset kasvaa ja vakiintua. Kun sertifiointi
laajenee ja tunnetaan paremmin, se nostaa koko isan-
ndintialan osaamista, arvostusta ja luottamusta.

Isanndintiliitto pystyy myds kantamaan alkuvaihee-
seen liittyvén taloudellisen riskin, jos jarjestelmén kasvu
vie aikaa. Lisaksi Isanndintiliitolla on mahdollisuus kehit-
ta4 sertifiointia tukevia palveluita, kuten auditointien tu-
eksi tarjottavaa ohjausta ja tyokaluja, joista on hyotya
alan toimijoille myos pitkalld aikavalilla. Sertifiointijarjes-
telma myos jatkaa Isanndintiliiton tyota isdnndintialan
vastuullisuuden vahvistamiseksi.

Laatu paremmin
nakyvaksi asiakkaille

Jatkossa yrityssertifioinneilla on kaksi tasoa: paasertifi-
kaatti, jonka siséltd kattaa vastuullisen ja luotettavan
isdnndinnin perusteet, ja vapaaehtoiset lisdsertifikaatit.
Lisasertifikaatit liittyvat tyoyhteisdn kehittdmiseen, kun-
nossapidon ja energiatehokkuuden johtamiseen, yhtei-
sollisyyden johtamiseen, talousosaamiseen, digitaalisuu-
teen ja tietojontamiseen, asiakkuuden elinkaaren hoi-
toon, viestintdan ja vastuullisuuteen.

Uusi jarjestelmd tekee laadun entistd paremmin naky-
vaksi esimerkiksi asiakkaille. Arviointiraportin padkohdat
ovat julkista tietoa.

Jatkossa yrityksid auditoi kaksi eri henkilod: alaa ul-
kopuolelta tarkasteleva sekd isannointid hyvin tunteva
auditoija. Alan ulkopuolinen auditoija auttaa yrityksi4 tar-
kastelemaan toimintaansa ulkopuolisin silmin ja vertaa-
maan sitd muihin toimialoihin. Nain varmistetaan myés
jarjestelmén riippumattomuus. Alaa tunteva auditoija
0saa puolestaan arvioida parhaiten isdnndinnin arjen
tyotd, tyokaytantoja ja erityispiirteitd.

Lahde: Isénndintiliitto

Palovaroitinuudistus: Asukkaat tarvitsevat hyvat ohjeet taloyhtidilta

Vastuu palovaroittimien toimintakunnosta siirtyi vuoden-
vaihteessa taloyhtidille. Se tarkoittaa, ettd rakennuksen
omistajalla on velvollisuus huolehtia, ettd asunnoissa on
riittdvé madra toimivia palovaroittimia. Huoneiston asuk-
kaan tehtdvand on iimoittaa omistajalle viipymatta palo-
varoittimissa havaitsemistaan vioista. SPEKin asiantun-
tija kannustaa taloyhti6itd antamaan selkedt ohjeet
asukkaille.

Vuoden 2026 alusta niin paristokdyttdisten kuin sah-
koverkkoon kytkettyjen palovaroittimien hankinta- ja yl-
[dpitovastuu on taloyhtidilld. YhtiGissa on toivottavasti jo
suunniteltu sopivat kdytdnnét ja ohjeistukset palovaroit-
timien toiminnan yllapitamiseksi.

— Koska palovaroittimet koskevat jokaisen kodin
asukkaita, on tarkedd, ettd asukkaat saavat niista riitt4-
vésti tietoa. Taloyhtididen kannattaakin panostaa ohjei-
siin. Se helpottaa yhteistyGta jatkossa, paloturvallisuu-
den johtava asiantuntija Jan Meszka Suomen Pelas-
tusalan Keskusjérjestostd sanoo.

Asukkailla on oikeus
tietaa asuntonsa
palovaroittimista

Asukkaiden on helpompi toimia ohjeiden mukaan, kun
he ymmartdvat kokonaisuuden. He tarvitsevat vastauk-
set muun muassa ndihin kysymyksiin:

¢ Millaiset palovaroittimet asuntoon on
asennettu ja mihin huoneisiin?

e Kuinka usein palovaroittimet testataan
ja miten?

e Mitd palovaroittimen &animerkit ja valot
tarkoittavat?

o Milla tavalla ilmoitus palovaroittimen vioista
tai paristojen loppumisesta tehdaan?

¢ Miten asukkaiden tulee toimia, kun
palovaroitin halyttaa tulipalotilanteessa?

— Laitteiden teknisistd ominaisuuksista on myds syyta
kertoa. Onko palovaroitin esimerkiksi vaiennettavissa tai
onko kodin varoittimet kytketty yhteen siten, etté jos yksi
havaitsee savua, niin kaikki varoittavat, Meszka listaa.

Taloyhti6 vastaa ja asukas testaa

Selkedt ohjeistukset ovat suorastaan elintarkeitd. Esi-
merkiksi asukas ei saa itse poistaa palovaroittimia kdy-
tostd. Poistettu palovaroitin ei varoita tulipalosta, ja sah-
koverkkoon kytkettyjen palovaroittimien katosta irrotta-
minen voi aiheuttaa sahkoiskun.

— Onhan se hyva tietdd, jos palovaroitin ei pihahda-
kaan. Miten se silloin varoittaa tulipalosta, Meszka tuu-
mii.

Asia on yksinkertainen: taloyhtié vastaa ja asukas tes-
taa. Palovaroitin testataan painamalla testinappia.

Testausohjeet on tarkeda sisallyttad taloyhtion asuk-
kaille antamiin ohjeisiin. Yleisohje on, ettd palovaroitin
on hyva testata sadnnollisesti esimerkiksi noin 3—4 ker-

D

Freepik

taa vuodessa ja aina pidemman poissaolon jélkeen.

— Asukas myds ilmoittaa pikimmiten taloyhtiélle, jos
palovaroittimessa on jotakin vikaa. Sehan on puhtaasti
asukkaan oma etu, Meszka painottaa.

Palovaroittimet tulivat pakollisiksi Suomessa vuositu-
hannen vaihteessa. Vuoden 2009 jalkeen rakennetuissa
asunnoissa on pitanyt olla sahkdverkkoon kytketyt palo-
varoittimet. Palovaroittimien maéran lisdédminen kodeis-
sa on yksi syy, miksi palokuolemat ovat Suomessa va-
hentyneet puoleen.

— Puolitoista vuosikymmentd sitten paloissa kuoli noin
sata ihmista vuosittain. Nyt luku on viitisenkymmentd,
Meszka kertoo.

Léhde: Suomen Pelastusalan Keskusjérjestd
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o e e Teksti: Elina Salmi

Uusi, entista ehompt katto

Koska vesikatto suojaa rakennusta sade- ja sulamisvesilta, on siita pidettava erityisen hyvaa huolta ja aika ajoin se on
my6s uusittava. Jokainen kiinteisto kay elinkaarensa aikana kattoremontin lapi jopa useampaan kertaan. As.oy
Tampereen Seljangassa kattoremontti tehtiin kesalla 2025.

As.oy Tampereen Seljanka on vuonna
1991 valmistunut yhtio. Se koostuu kah-
desta nelikerroksisesta talosta, joissa on
asuntoja yhteensi 44. Molemmissa talois-
sa on eri tasoissa oleva pulpettikatto, joi-
den alkuperiiseni katteena oli kuituse-
mentistd tehty Vartti-kate.

— Vuosittaisen kattohuoltokiynnin yh-
teydessd vuonna 2020 tuli vastaan ha-
vaintoja, joiden perusteella hallitus paityi
teettimiin katolle kuntokartoituksen,
kertoo As.oy Tampereen Seljangan halli-
tuksen puheenjohtaja Harri Saaristo.

Kuntokartoitus kertoi selvii kielti sii-
ti, etti vesikatto oli heikossa kunnossa.
Vesikatteessa ja aluskatteessa oli useita

vuotokohtia, vesikate oli sammaloitunut
ja maalipinta pahoin kulunut. Pahvinen
aluskate oli repeillyt ja kastunut. Suoja-
pellitykset limittyivit liian vihin aluskat-
teen piille, aluskatteen liitokset tarkas-
tusluukkuihin ja tuuletusputkien lipi-
viennit olivat puutteellisia. Lisiksi katto-
turvatuotteiden kiinnityksissd oli toivo-
misen varaa ja turvakdyden kiinnityspis-
teitd puuttui.

— Kuntokartoituksen perusteella oli sel-
vid, ettd vesikatto kaipaa isompaa re-
monttia ja siksi alettiin yhteistydssi halli-
tuksen kanssa valmistella vesikaton uusi-
mista, toteaa yhtion tekninen isinnditsiji
Erik Penttild Kiinteistdtahkola Oy:sti.

Katto uusittiin
alusrakenteita myo6ten

Taloihin oli tulossa my®s talotekniikkasa-
neeraus. Niinpi seki talotekniikkasanee-
rauksen etti vesikaton uusimisen hanke-
suunnittelu kulki rinnakkain vuonna
2023. Vesikattoremontin toteutussuun-
nittelu oli vuonna 2024.

— Yhdessid suunnittelijan ja aktiivisen
hallituksen kanssa pohdittiin eri vaihto-
chtoja ja urakan kokonaissisiltéd. Lopul-
ta piddyttiin lukkosaumattuun peltikat-
toon, toteaa Penttili.

Kerrostaloissa ja rivitaloissa vesikatot
ovat yleisimmin bitumikermii, peltii tai

tiiled. As.oy Tampereen Seljangassa pii-
dyttiin lukkosaumattuun peltikatteeseen,
koska se arvioitiin huoltovapaammaksi
kuin muut vaihtoehdot ja koska siti on
alueella kiytetty muissakin kohteissa,
joissa vesikatto on uusittu.

Urakasta tuli heti alkuunsa varsin laaja,
silli molempien talojen vesikatot paitet-
tiin uusia aluskatteita myten. Se tarkoit-
ti kdytinndssi sitd, ettd vanhat vesikat-
teet, sadevesikourut ja -sydksyt sekd vesi-
katon lipiviennit piti purkaa ja asentaa ti-
lalle uusi ruodelaudoitus, aluskate ja var-
sinainen kate.

— Urakkaan sisiltyi lisiksi lisilimmon-
eristys ylipohjaan ja uusien lipivientikap-
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99 Pyysimme tarjoukset useammalta
toimijalta ja niissa oli hurjia eroja.
Halvin ja kallein tarjous olivat
melkein sadantuhannen euron
padssa toisistaan.

paleiden ja alipainetuulettimien asen-
nus. Myds kattoturvatuotteet — kulku-
sillat, lapetikkaat, lumiesteet, seindtik-
kaat ja turvakoysien kiinnityspisteet
uusittiin, samoin sadevesikourut ja
syoksytorvet, listaa Penttild.

— Pyysimme tarjoukset useammalta
toimijalta ja niissi oli hurjia eroja. Hal-
vin ja kallein tarjous olivat melkein sa-
dantuhannen euron piissi toisistaan.
Lopulta kutsuimme kaksi ehdokasta
hallituksen haastateltaviksi ja niiden
keskustelujen perusteella urakoitsijaksi
valikoitu Kattokeskus, kertoo Saaristo.

Remontti valmistui
suunniteltua
nopeammin

Urakka toteutettiin kesilld 2025 ja se
sujui mallikkaasti. Remontin oli etuki-

teen laskettu kestivin kahdeksan viik-
koa, mutta valmista tulikin seitsemissi.
Lopullinen hintalappu oli 265 000 eu-
roa.

— Asumishaittaa ei juurikaan ollut.
Silloin tilldin ylim#4riisid 44nii ja teli-
neet talon ulkopuolella, siini kaikki.
Enemmin asumishaittaa tuotti samaan
aikaan tehty vesijohtojen uusiminen,
vaikka talossa pystyi senkin aikana asu-
maan, toteaa Saaristo.

— Urakan aikana valvonta toimi hy-
vin ja valvojan huomioihin reagoitiin
asianmukaisesti. Lisityokustannuksia
tuli vain pari prosenttia ja siitikin suu-
rin osa liittyi jitekatoksen katteen uu-
simiseen, joka pdiddyttiin teettimiin
urakan yhteydessi lisityond. Oli siis
kaikin puolin sujuva remontti ja lop-
putulos, johon ollaan yhtidssi tyytyvii-
sid, komppaa Penttili. >>

Kattojen ja pellitysten
ammattilainen

Kattoremontit
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PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
THILIKATTOJEN PINNOITUKSET

Kattoremontteja yli 20 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Mika Aho, 045 347 7868
mika.aho@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava

En kattomateriaalit
ja nuden
ominaisuudet

Suomessa yleisimmin kiytetyt katemateriaalit ovat pel-
ti, huopa ja tiili. Niilld kaikilla on hyvit ja huonot puo-
lensa.

PELTI

Pelti on kevyt vesikatemateriaali, joten se ei vaadi niin
jireitd alusrakenteita kuin esimerkiksi tiilikate. Pelti on
siled eikd sen pintaan kerry helposti likaa, kasvustoa tai
sammalta. Se on siksi my®s helppohoitoinen materiaa-
li. Markkinoilla on runsaasti erilaisia viri- ja profiili-
vaihtoehtoja.

Deltikate voidaan asentaa katoille, joiden kaltevuus
on vihintdin 1:9. Sidnnéllisesti hoidettuna ja huollet-
tuna se on kestivd katemateriaali, jolle esimerkiksi
Ruukki antaa 25 vuoden esteettisyys- ja 50 vuoden tek-
nisen takuun.

Peltikate on tiysin kierritettdvi ja nopeampi asentaa
kuin muut katemateriaalit.

Pelti voi olla meluisa. Se paukkuu kovalla tuulella ja
limménvaihteluiden vuoksi. Sateen ropina ja lentome-
lu kuuluvat helpommin sisitiloihin kuin muita kate-
materiaaleja kiytettiessd. Pelti myos kuumenee ja saat-
taa siksi limmittdd koko rakennusta.

HUOPA

Huopakatto on helppo asentaa ja rullahuopaa voi kiyt-
tid myds tasakatoilla. Silloin saumojen tdytyy olla eh-
dottoman vedenpitivit. Koska huopa on taipuisaa, se
sopii monenlaisille kattomuodoille. Huopakatto on
muita lyhytikdisempi ja herkempi mekaanisille vauri-
oille.

Huopa on karhea materiaali ja kerdd siksi helposti
roskaa. Sen vuoksi sitd tiytyy puhdistaa ja huoltaa use-
ammin kuin esimerkiksi peltikattoa. Huopa on muihin
verrattuna hiljainen materiaali, joka vaimentaa dinid
eikd pauku tuulessa.

Suuri osa huopamateriaalien asennustoisti vaatii tu-
lityota.

Myéos talvihuolto on tirkeii, silld kaltevaltakaan
huopakatolta lumi ei yleensi putoa maahan omia aiko-
jaan, vaan sulaa paikalleen. Huopakatolta lumia pois-
tettaessa on noudatettava erityistd varovaisuutta, ettei
tyokaluilla suotta vahingoiteta pintaa ja tehdi kattee-
seen reikii.

TIILI

Tiilikaton kaltevuuden tulee olla vihintiin 1:4. Tiili
on varsin painava materiaali, joten se vaatii selvisti van-
kemmat alusrakenteet kuin muut katemateriaalit.

Tiili on huokoista ja kerii siksi helpommin roskaa,
viherlikaa ja ilmansaasteita kuin esimerkiksi peltikate.
Tiili voidaan kuitenkin remontoida pinnoittamalla ja
nykyiset pinnoitteet torjuvatkin likaa ja roskia merkit-
tavasti.

Tiili on hiljainen katemateriaali. Se ei pauku tuules-
sa ja vaimentaa sateen ropinaa. Se my9s pysyy auringon
paahteessa muita katteita viileimpini.

Tiilikate on hitaampi asentaa kuin pelti tai huopa,
mutta se on tilli hetkelld jonkin verran edullisempi
vaihtoehto kuin peltikate. Tiilikatto kestdi pitkddn, jos
se huolletaan sidnnollisesti ja asianmukaisesti.

Lihde: kattokeskus.fi >>
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VAIN PARASTA
KATOLLESI

Kun taloyhtio tekee suuren paatoksen
katosta, kokemus ratkaisee. Toteu-
tamme kattoremontit, kattohuollot ja
energiaratkaisut rivitalo- ja kerrosta-
loyhtidille lahes 30 vuoden kokemuk-
sella — tasmallisesti, turvallisesti ja
sovitussa aikataulussa.

Skannaa koodi ja lue
Stock asiakastarina kerrostaloyh-
tion kattoremontin toteu-
tuksesta Jyvaskylassa

A

Autamme kaikissa kattoremontteihin ja
kattohuoltoon liittyvissa asioissa.
Ota rohkeasti yhteytta

kattokeskus.fi

' 3)))))),

Vilkkutie 5
40320 Jyvaskyla

Kattokeskus « oesmes
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Kattoremontin ABC

Rakennuksen ylimpini osana katto suojaa kaik-
kea sen alla olevaa sade- ja sulamisvesiltd — siksi
sen kunnossa pitiminen on erittdin tirkedd. Li-
siksi katto tietysti vaikuttaa rakennuksen ulko-
nikoon ja sitd kautta arvoon. Kattoremontti tu-
lee talon elinkaaren aikana vastaan useamman-
kin kerran.

Kattoremontti voi helpoimmillaan tarkoittaa
esimerkiksi peltikatteen huoltomaalausta, tiili-
katteen pinnoittamista tai sité, ettd vanhan bitu-
mikermikatteen piille asennetaan uusi. Laajim-
millaan se voi tarkoittaa seki katteen etti alusra-
kenteiden uusimista. Aluskatteen kunto ohjaa
sitd, pitdako katto uusia aluskatetta mydten.

Vihinkin isomman kattoremontin yhteydessi
joudutaan yleensi uusimaan joitakin kattoon
kiintedsti liittyvid jdrjestelmid, kuten kattoturva-
tuotteita tai sadevesi-ja ilmanvaihtojirjestelmien
osia.

Asuinrakennuksissa kiytetdin yleensi kolmea
erilaista vesikatemateriaalia: bitumikermii, pel-
tid tai tiiltd. Rivipeltikatteet ovat yleensi pit-
kiikdisimpid ja bitumikermikatteet lyhytikii-
simpid. Bitumikermikatteen tekninen kiyttoikd
on keskimiirin 30, rivipeltikatteen 60 seki pro-
fiilipeltikatteen ja tiilikatteen 40 vuotta.

Isompi kattoremontti tulee taloyhtisille ajan-

kohtaiseksi tyypillisesti noin 20—60-vuoden iis-
sd. Tarkempaan ajankohtaan vaikuttaa vesikat-
teen materiaali, katon huolto ja rasitusolosuh-
teet seki aikakauden rakennustapa ja -materiaa-
lic.

Katon rasitusolosuhteet vaikuttavat paljon sii-
hen, kauanko katto kestdd. Esimerkiksi etelin-
puoleiset, auringon paahteelle alttiin katot kulu-
vat nopeammin kuin varjon puolella olevat. Jos
ympirilld on paljon puita, pidtyy katolle toden-
nikdisesti paljon niistd irtoavaa roskaa, joka se-
kin rasittaa katetta.

Katon huollolla on olennainen merkitys kun-
nossa pysymiseen. Katto — samoin kuin sadeve-
sijirjestelmi — pitdisi tarkastaa ja puhdistaa vuo-
sittain. Jos on mahdollista tarkastaa ylipohja,
niin se pitdd tietysti myds tarkastaa vuosittain ja
etsid aluskatteesta merkkeji mahdollisista vuo-
doista tai puutteista. Huoltojen laiminlydnti
saattaa lyhentdd katon kestoikidd hyvinkin pal-
jon.

Esiselvityksista
korjausty6hon

Taloyhtion kattoremontti alkaa esiselvitysvai-
heella. Erilaisten katon rakenneosien kuntotut-

kimusten avulla varmistetaan katon kriittisten
osien kunto seki saadaan tietoa korjausmenetel-
mien valintaa ja korjaussuunnitelmia varten.

Seuraavaksi alkaa hankesuunnittelu, jolloin
poydilld on erilaisia korjausvaihtoehtoja, joista
sitten valitaan taloyhtiélle parhaiten soveltuva
vaihtoehto. Hankesuunnitelman pohjalta laadi-
taan toteutussuunnitelmat. Suunnitelmien val-
mistuttua kilpailutetaan urakka ja valitaan ura-
koitsija.

Kattoremontin urakkavaiheen kesto riippuu
paljon hankkeen laajuudesta. Katon huoltomaa-
laus voi olla ohi kuukaudessa, kun taas perus-
teellisempi ja alusrakenteisiin kiyvi remontti
kestdd pidempiin. Kattoremontista ei yleensi
aiheudu kovinkaan suurta asumishaittaa.

Kustannukset vaihtelevat tietysti riippuen ura-
kan laajuudesta. Pelkki huoltomaalaus voi mak-
saa noin 20 — 80 euroa nelislti. Katon uusimi-
sen hintahaitari voi olla viidestikympisti vii-
teensataan euroon nelidled, jopa enemmin. Ri-
vitaloissa kustannus on osakasta kohden suu-
rempi, koska maksajia on uusittavaan kattopin-
ta-alaan suhteutettuna vihemmin. o

Liihde:

sustera.ffi kattoremonttiopas
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Coating Source

Maali- ja pinnoitussovelluksia ammattikdyttoon

MDMI™

PELTIKATTOMAALIT

info@coating-source.com
www.coating-source.com
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Yhtiokokous etana —

LAKIPALSTA

Minna Ravi

asianajaja

Asianajotoimisto Lindblad & Co Qy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

mahdollisuudet ja ongelmakohdat

Etdkokoukset ovat vakiinnuttaneet asemansa asunto-osakeyhti-
Oiden paatoksenteossa. Sahkoinen osallistuminen lisda osak-
kaiden aktiivisuutta, koska kokoukseen ei ole tarve tulla paikan
padlle. Erityisen suuri merkitys talld on sijoittajaosakkaille ja
muille, jotka eivét asu kokouspaikkakunnalla, seka likuntaestei-
siille. Etdkokous luonnollisesti helpottaa kokousjarjestelyjd, kos-
ka kokousta varten ei tarvitse huolehtia kokouspaikan varaami-
sesta. Kustannuksiakin sdéstyy, kun tilavuokraa ja kahvituksia ei
tarvitse hankkia. Etuja on siis monia, mutta toisaalta etdkokouk-
set ovat tuoneet mukanaan uusia kysymyksia mm. osakkaiden
yhdenvertaisuudesta.

Asunto-osakeyhtitlain vuoden 2022 muutokset toivat koko-
usten jarjestdmiseen kaivatun joustavuuden. Yhtiokokoukseen
voidaan osallistua fyysisen kokouspaikan liséksi etand (ns. hy-
bridikokous), jos hallitus néin paattaa. Tietyissa tilanteissa osa-
kasvahemmistolld on oikeus vaatia etdosallistumismahdollisuut-
ta. Yhtiokokous voidaan jérjestad myos kokonaan ilman kokous-
paikkaa eli tdysin etdnd, mikali yhtidjdrjestyksessa on tdman
mahdollistava maéréays.

Osallistujien oikeudet ovat samat riippumatta siitd, ovatko he
paikalla fyysisesti vai séhkoisesti.

Hallituksen on huolehdittava siitd, ettd sdhkoinen kokousjar-
jestelmd mahdollistaa osakkaiden &éntenlaskennan luotetta-

vuuden ja paatoksenteon jatkuvuuden myds teknisen hairion
sattuessa. Jos yhteys katkeaa, osakkaan oikeus osallistua ei
saa vaarantua. Laissa on myds saannds siltd varalta, ettd ko-
kous taytyy keskeyttdd teknisen hdirion vuoksi.

Kéytanndssa on havaittu, ettd eta- tai hybridikokous edellyttdé
kokouksen jarjestdjiltd erityistd ammattitaitoa. Kokous taytyy
pystyd pitdmadn hallinnassa. Etdkokousten ongelmat saattavat
jopa aiheuttaa uuden yhtiokokouksen jarjestdmisen tarpeen sa-
maa asiaa koskien. Tdmé ei tietenkdén ole toivottavaa ja aiheut-
taa vain turhia kustannuksia.

Yksi kysymys etdosallistumisessa on etdosallistujien tunnista-
minen ja sen selvittdminen, ketkd kaikki ovat todellisuudessa
paikalla. Se riski, ettd kokoukseen osallistuu tosiasiassa mygs
sellaiset henkildt, joilla ei olisi asiaa fyysiseen kokoukseen, on
olemassa.

Liséksi tiedonsaantioikeus korostuu sdhkdisessa ympéristos-
sd. Kokousaineistojen on oltava nahtévilld ja helposti saavutetta-
via ennen kokousta.

Etdosallistuminen on nykyaikaa ja hyva tekninen apuvéline.
Toimiva etdkokous on my0s oikeusturvakysymys. Kun huolelli-
suus, yhdenvertaisuus ja lapinakyvyys toteutuvat, sahkoinen
padtoksenteko voi olla aidosti askel kohti nykyaikaisempaa ja
osallistavampaa taloyhtiokulttuuria.

Taloyhtion hallituksen
ja 1isannoltsijan ammattilehti
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Asunto-
osakeyhtiolaki
uudistuu

Asunto-osakeyhtiélakia uudistava tyoryhma ehdottaa muutoksia muun muassa
osakehuoneiston hallintaanoton perusteisiin, taloyhtion hallittuun alasajoon ja tiedon-
kulkuun niin osakkeenomistajalta yhtiélle kuin toisinkin pain.

Asunto-osakeyhtidlakitydryhma jatti
mietintonsi kesin lopulla ja lausunto-
kierros péittyi lokakuun alkupéivina.
Varsinainen lakiesitys tullee eduskun-
taan keviilld ja voimaan mahdollises-
ti jo syksylld 2026.
Asunto-osakeyhtiolain ty6n alla
olevassa, tuoreimmassa uudistuksessa
ehki eniten puhuttanut asia on ollut
se, ettd lakiin halutaan tuoda taloyh-
tidlle paremmat mahdollisuudet ottaa
osakehuoneisto yhtién hallintaan, jos

huoneistossa harjoitetusta lyhytvuok-
rauksesta aiheutuu asuinkidytdstid
poikkeavaa, merkittivdd lisikustan-
nusta tai haittaa. Haittoihin puuttu-
misen lisiksi halutaan hallitusohjel-
man mukaisesti varmistaa lyhytaikai-
sen vuokraustoiminnan edellytykset.
Tarkoituksena on, etti jatkossa voi-
taisiin paremmin puuttua sellaiseen
osakkeenomistajan tai asukkaan me-
nettelystd johtuvaan vihiistd suurem-
paan hiiriéén tai haittaan, jota yhti-

on, osakkaiden ja asukkaiden ei voida
katsoa olevan velvollisia sietimiin,
mutta jotka jadvit voimassa olevien
hallintaanottoperusteiden soveltamis-
alan ulkopuolelle. Jatkossa my®s tupa-
kointikiellon rikkominen voi olla tie-
tyin edellytyksin hallintaanoton pe-
ruste.

Lakiehdotukseen on kirjattu myds,
ettd jatkossa osakkeenomistajalla on
velvollisuus antaa yhtislle tarvittavia
tietoja osakehuoneiston kiyttdjin —

siis vaikkapa lyhytvuokraajan — aihe-
uttaman vahingon selvittimiseksi, jot-
ta voidaan vaatia vahingonkorvausta
yhtiolle, osakkaalle tai muulle henki-
I5lle aiheutuneesta vahingosta. Tillai-
sia tietoja olisivat esimerkiksi lyhyt-
vuokralaisen tunniste- ja yhteystiedot,
tiedot vahinkotapahtumasta seki tie-
dot siitd, miten lyhytvuokraus on jir-
jestetty.

Jos osakas laiminlys huolellisuus-
velvollisuutensa tai velvollisuutensa
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99 Lakimuutoksella halutaan
parantaa asunto-osakeyhtididen
mahdollisuuksia sopeuttaa
toimintaansa muun muassa
selventdamailld yhtion omien
osakkeiden hankkimista
koskevia saannoksid.

mydtivaikuttaa vahingonkorvauksen
vaatimiseen, voi vastuu vuokralaisen
aiheuttamasta vahingosta siirtyd osak-
kaalle yleisten vahingonkorvausta kos-
kevien edellytysten perusteella.

Tietojen perusteella taloyhtislli olisi
paremmat edellytykset selvittdd sitd,
kehen osakehuoneiston kiyttdjdin
(esim. lyhytvuokralainen) vahingon-
korvausvaatimus on syyti kohdistaa ja
sitd, onko lyhytvuokrausta harjoitta-
nut osakkeenomistaja jirjestinyt toi-
mintansa riittdvin huolellisesti vahin-
kojen minimoimiseksi.

Asunto-osakeyhtion
hallittu alasajo

Alueellinen rakennemuutos on tuonut
monille hiljenevilld paikkakunnilla si-
jaitseville taloyhtiville haasteita. Laki-
muutoksella halutaan parantaa asunto-
osakeyhtididen mahdollisuuksia so-
peuttaa toimintaansa muun muassa
selventimilld yhtion omien osakkei-
den hankkimista koskevia siinnoksii
sekd helpottamalla osakehuoneiston
vastikeperusteen muuttamista huo-
neiston kiyttdtarkoitusta muutettaes-
sa.

Asunto-osakeyhtion hallitun alas-
ajon edistimiseksi selvitystilaa ja yhti-
6n kiinteisté- ja rakennusomaisuuden
luovuttamista koskevaa erityistd pai-
toksentekomenettelyi ehdotetaan sel-
vennettiviksi ja kevennettiviksi.
Asunto-osakeyhtion konkurssia koske-
vaa sidntelyi ehdotetaan muutettavak-
si niin, ettd paitdsvalta yhtién omai-
suuden luovuttamisesta konkurssiin
olisi ensisijaisesti yhtiskokouksella.

Lakiin ehdotetaan lisiksi si:innoksii
konkurssiin asettamisen oikeusvaiku-
tuksista osakehuoneiston hallintaoi-
keuden ja osakkeenomistajan vastik-
keenmaksuvelvollisuuden kannalta.
Ehdotusten tarkoituksena on ottaa
huomioon asunto-osakeyhtién toi-
minnan tarkoituksesta johtuvat erityis-
piirteet ja selventid konkurssimenette-
lyn toteuttamista osakkeenomistajien,
asukkaiden ja yhtion velkojien intressit
huomioon ottavalla tavalla.

Muutoksia osakkaan
tietojensaantioikeuteen

Tydryhmi ehdottaa lakia tdydennetti-
viksi niin, ettd osakkeenomistajalla
olisi hallituksen paitdsten lisiksi oi-
keus saada viivytyksetti tieto yhtiolld
olevasta osakehuoneistoa koskevasta
asiakirjasta, jolla on merkitystd huo-

neiston kiyton ja kunnossapidon tai
niistd aiheutuvien kustannusten arvi-
oinnin tai osakkeenomistajan oikeuk-
sien tai velvollisuuksien toteuttamisen
kannalta.

Sddnnéksen tarkoituksena on var-
mistaa, ettd osakkeenomistajalla on
kiytdssddn riittdvie tiedot oman ase-
mansa ja vastuunsa arvioimiseksi.
Osakkeenomistajan tietojensaantioike-
utta ei ehdoteta olennaisesti laajennet-
tavaksi nykyisestd. Tarkoitus ei myds-
kddn ole rajoittaa rajoittaa osakkeen-
omistajan tiedonsaantia nykyisesti.

Sen sijaan kyse on siitd, ettd osak-
keenomistaja voisi olla yhtiskokouk-
sessa kysymykseensi annettavan vasta-
uksen ja/tai hallituksen piitoksen tie-
doksi saamisen ohella saada jiljennés
yhtién hallussa olevasta asiakirjasta,
jolla on tapauskohtaisesti merkitystd
osakkeenomistajan lakiin tai yhtiojir-
jestykseen perustuvan oikeuden tai
velvollisuuden arvioinnin kannalta.
Ehdotus ei tarkoita sitd, ettd yhtion pi-
tdisi laatia tai hankkia asiakirjoja erik-
seen. Tiedoksisaantioikeus koskisi asia-
kirjoja, joka yhtiélli jo on. Tyypillises-
ti tillaisia asiakirjoja yhtiélle kertyy
muun muassa osakehuoneistojen kun-
non asianmukaisen seurannan ja kun-
nossapitotdiden suunnittelun ja to-
teuttamisen johdosta

Lakiin ehdotetaan lisiksi sen ajanta-
saisuuden varmistamiseksi tehtivin
useampia muita muutoksia, jotka kos-
kevat muun muassa osakkeiden lunas-
tusmenettelyd, yhtién ja osakkeen-
omistajan kunnossapitovastuuta, vasti-
keolettamasta sihkoautojen latauspis-
teitd yhtion pidtokselld asennettaessa,
osakehuoneistossa kiynnin jirjestimi-
sestd sekd keskindisen kiinteistdosake-
yhtion vahingonkorvausvastuuta.

Lain lopullinen sisilt$ selvidd vasta
keviilld, kun se tulee eduskunnan ki-
sittelyyn. Erdic kiinteistoalan jirjestdt
ovat toivoneet muun muassa sitd, ettd
lyhytvuokrausta harjoittavilla osakkail-
la pitiisi olla erillinen vakuutus mah-
dollisten vaihonkojen korvaamiseksi.
On my®os toivottu, ettd esimerkiksi po-
liisin kdyntitietoja voitaisiin kdyttid
hiirididen todistelussa, mutta se mah-
dollisuus ei ole tulossa ainakaan tissi
vaiheessa.

Mietintéon jitti lausuntonsa midri-
ajassa 75 eri tahoa.

Lihde: Asunto-osakeyhtiolaki-
tyorybmdén mietinto

Hyva taloyhtio viestii
asukkailleen monin keimnoin

Koska asukkaat ja heidan tiedontarpeensa ovat eri yhtioissa
kovin erilaisia, kannattaa viestintaa tehda monipuolisesti ja
useita viestintavalineita kayttaen.

Sihkéisten viestintivilineiden kiyttd
lisdintyy kaiken aikaa — ovathan ne
nopea ja tehokas keino tavoittaa
asukkaat.

Taloyhtién viestinnissi voi hyo-
dyntii vaikkapa internetsivuja, joita
voivat yllipitid isinnéintid hoitava
taho, taloyhtidn hallitus tai tehtiviin
valitut asukkaat. Taloyhtiésivuja voi
kiytcdd myos esimerkiksi muuttoil-
moituksen tekemiseen tai vaikka yh-
teisen tilojen, kuten pesutuvan va-
rauskalenterina.

Hyviid ja yleisid viestikanavia nyky-
piivini ovat myos sihkoposti ja teks-
tiviestit. Akillisissi tilanteissa juuri
sihkoiset vilineet, etunenissi teksti-
viesti, ovat nopeita tapoja saada viesti
perille. Jotta hallitus ja isinnditsiji
voi kdyttdd sihkoisid vilineitd viestin-
nissiin mahdollisimman tehokkaas-
ti, on olennaista, etti yhtislli on tie-
dossa kaikkien asukkaiden sihkoiset
yhteystiedot.

Sihkoisid yhteystietoja kiytetdin
vain hallituksen, osakkaiden, asuk-
kaiden ja isdnnoitsijin vilisessd osa-
kas- ja asukastiedotuksessa eiki niitd

luovuteta ulkopuolisille. Ryhmivies-
tit lihetetddn niin, etteivit vastaanot-
tajat nie toistensa sihkdpostiosoittei-
ta.

Viestid voi tarpeen vaatiessa my0s
paperilla — kirjeitse, kaikkiin asuntoi-
hin jaettavalle tiedotteella, asukas-
kansiolla ja asukasoppailla. Aktiivi-
nen hallitus voi yhdessi isinnoitsijin
kanssa jirjestid myos hallituksen ky-
selytunnin aika ajoin.

Vanha kunnon ilmoitustaulu por-
taan ala-aulassa on jo monissa yhtisis-
sd korvautunut digitaalisella porras-
ndytolld. Sen lydmittomid etuja ovat
nopeus ja kustannustehokkuus. Por-
rasndytdt ovat yleensi etdohjattavia.
Sisiltd, kuten vaikka asukastiedot,
yleinen informaatio taloyhtién asiois-
ta tai ilmoitukset tulossa olevista eri-
koistilanteista, pidivittyvit vaivatto-
masti ja asukkaat saavat reaaliaikaista
tietoa. Isinnaitsijin, hallinnon ja
huoltoyhtion aikaa siistyy, kun ei tar-
vitse kiertdd rapuissa kiinnittimissi
paperitiedotteita ilmoitustaululle.

Libteet: Isinndintiliitto, onedall.fi
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Riina Takala-Karppanen
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—Kilpailukohteenaoli falla kertaa Tampereela-sijaitseva
As Oy Sotkantalojen nelikeﬁ(ﬂ('s_iﬁkennus. Siihen-piti— ———ll
suunnitella muun muassa kaksi liséakerrosta. .

e e e Teksti: Elina Salmi

Arkkitehtiopiskelyat
ideowvat kerrostalon
korjaamista

Arkkitehtiopiskelijoille suunnattu kerrostalon korjauksen ideakilpailu jarjestettiin kevaalla 2025 jo
seitsemattatoista kertaa. Tulokset julkistettiin syksylla. Talla kertaa suunnittelukohteena oli 1960-luvun
lopulla valmistunut, Tampereen Amurissa sijaitseva taloyhtio.

Millainen sahkésaneeraus- | /
remontti taloyhtioon
tulisi toteuttaa?

- Teemme kartoituksen

- Laadimme suunnitelman

+ Kilpailutamme ja valvomme
toteutuksen

8on.. SSVPFi

www.omakiinteisto.com
www.digiomakiinteisto.com
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Kerrostalon korjauksen ideakilpailu on
perinteikds mitteld, jota on jirjestetty pa-
rinkymmenen vuoden ajan lihes joka
vuosi. Tilli kertaa kohteena oli Asunto
Oy Sotkantalot, Tampereella sijaitseva ta-
loyhtis, jonka tontilla on kolme raken-
nusta — kaksi kuusikerroksista ja yksi ne-
likerroksinen talo. Opiskelijat keskittyivit
tilli kertaa matalimman rakennuksen
korjauksen suunnitteluun ja sen korotta-
miseen kahdella lisikerroksella. Pohditta-
vana oli myos parvekkeiden korjaus ja
huoneistokohtainen kiyttoémukavuus.

— Kilpailu on muuttunut viime vuosina
vaativammaksi, kun tehtivini on suun-
nitella uudet lisikerrokset jo olemassa
olevaan rakennukseen. Samalla painottuu
rakenteellisten ratkaisujen osaaminen.
Opiskelijoiden pitdd huomioida suunnit-
telutdissddn toimivan ja ympiristdénsi
sopivan arkkitehtuurin lisdksi myos ra-
kenteiden tekninen toimivuus, elinkaari-
asiat sekd energiatehokkuuteen, esteetts-
myyteen, kestivyyteen ja huollettavuu-
teen liittyvit ratkaisut, listaa arkkitehti
SAFA Maritta Koivisto. Hin on ollut
pitkdin mukana jirjestimissi kilpailua ja
jiseneni sen tuomaristossa Rakennustuo-
teteollisuus RTT ry:n ja Julkisivuyhdis-
tyksen edustajana.

— Tarkoituksena on samalla ohjata ja
opettaa opiskelijoita nikemiin, miten voi
tehdid toteutettavia parannuksia jo ole-
massa olevaan rakennukseen. On tarkas-
teltava kokonaisuutta — tonttia, ympiris-
td4 ja naapuritaloja — ja mietittivd myds
sitd, pitddko piha-aluetta jirjestelld uudel-
leen. Koska lisikerrokset tuovat taloyh-
ti6on uusia asukkaita, pitdd kilpailutdissd
miettid, tarvitaanko vaikkapa lisdd pysi-
kointipaikkoja.

Aiempina vuosina kilpailun kerrostalo-
kohteita on ollut Tampereella, Helsingis-
si, Espoossa, Oulussa ja Forssassa. Uusia
taloehdokkaita etsitddn parhaillaan tulevi-
en vuosien kilpailuihin. Osallistuminen
ei maksa taloyhtislle mitdin, mutta yhti-
6n edustajan toivotaan osallistuvan kil-
pailutuomariston tyoskentelyyn ja yhtién
antavan rakennuksen piirustukset ja ku-
vat kilpailijoiden kiyttoon.

Uusia,
raikkaita ideoita

Kilpailun jirjestdd Julkisivuyhdistys — JSY
ry yhdessi arkkitehteji kouluttavien yli-
opistojen kanssa. Tehtdvinannossa pyy-
dettiin opiskelijoita laatimaan arkkitehto-

99 Esimerkiksi tuoreimmassa kilpailu-
ohjelmassa ldhtokohtana oli, ettd
olemassa olevien perustusten ja
kantavan rungon oletetaan kestivin
lisirakentamisen kuormat, kun uudet
kerrokset toteutetaan kevytrakenteisina,
esimerkiksi puu- tai terdsrunkoisina.

nisesti korkeatasoinen korjaussuunnitel-
ma, jossa yhdistyvit kaupunkikuvaa ja
alueen viihtyisyyttd kohentava ulkoasu,
toiminnalliset parannukset seki rakentei-
den ja talotekniikan energiateknisti ja
muuta toimivuutta kehittivit ratkaisut.

Kilpailu on kuitenkin idealuonteinen.
Vaikka suunnitellaan realistisesti oikeita
rakenteita, kaiken ei tarvitse olla suoraan
toteuttamiskelpoista. Suunnitelmilla ei
siis pddstd oitis toteuttamaan korjauksia,
mutta taloyhti6 saa uusia, raikkaita ideoi-
ta sithen, miti kaikkea voisi tehdi.

Esimerkiksi tuoreimmassa kilpailuoh-
jelmassa lihtokohtana oli, ettd olemassa
olevien perustusten ja kantavan rungon
oletetaan kestivin lisirakentamisen kuor-
mat, kun uudet kerrokset toteutetaan ke-
vytrakenteisina, esimerkiksi puu- tai te-
risrunkoisina. Opiskelijoiden ei siis tar-
vinnut esittii vahvistuksia olemassa ole-
viin rakenteisiin, joita todellisuudessa saa-
tettaisiin tarvita.

— Takavuosina oli vililld hyvinkin ville-
ji ideoita ja ehdotuksia, mutta nyt kun
mukaan on otettu energiatehokkuuden
huomioiminen ja elinkaariajattelu osana
kilpailutydtd, on suunnitelmista tullut
realistisempia ja sitd kautta toteuttamis-
kelpoisempia. Pidin hyvin tirkedni sitd,
ettd opiskelijat paisevit kiytinnon koh-
teen kautta oppimaan korjaus- ja lisira-
kentamisen suunnittelua, mutta heilli on
kuitenkin mahdollisuus ideoida ja tuoda
esiin uusia nikemyksid, muistuttaa Koi-
visto.

— Korjausrakentamisen merkitys kasvaa
tulevaisuudessa. On tirkeii, etti uusilla

alan tekijoilld on oikeat tiedot ja taidot
korjaamiseen. Opiskelijat ovat kiinnostu-
neita siitd, ettd yllipidetdin ja kunnoste-
taan jo olemassa olevia rakennuksia tai
harkitusti uudistetaan vanhaa. He voivat
tuoda myds uutta nikokulmaa alueen
kaavoitusajatteluun ja oppivat itse nike-
miin, mitki rakentamiseen liittyvit mai-
riykset ja ohjeet tulee ottaa huomioon
suunnittelussa.

Koivisto muistuttaa vield, ettd kun tar-
kastellaan julkisivuja tarkemmin, on
kaikkien hyvd huomioida, ettd julkisivu
on seki visuaalinen ettd tekninen koko-
naisuus, johon vaikuttavat valittu raken-
neratkaisu, materiaalit, virit, pintakisitte-
lytavat ja detaljit sekd muut julkisivuun
liittyvit rakenneosat. Niilld on merkitys-
td, kun valitaan kestivi, pitkiikiinen ja
huollettavissa oleva julkisivu.

Telkkd, Sotkansulka
ja Punanuttu

Kilpailun suunnittelukohteena oli varsin
tavallinen 60-luvun lopun nelikerroksi-
nen talo. Kilpailun yleisluonnehdinnassa
todetaan, ettd “vaikka tehtivin kohteena
oli siniinsid tavanomainen 1960-luvun ra-
kennus, on siini tarkasti katsoen myds
omat persoonalliset ominaispiirteensi,
joiden siilyttdmistd tai muuta huomioi-
mista, kuten niistid inspiroitumista, arvos-
tettiin kilpailun arvioinnissa”.
Kilpailussa palkittiin kolme parasta eh-
dotusta, joissa jokaisessa oli suurennettu
olemassa olevia parvekkeita. Voittajach-
dotus, nimeltiin Telkki (tekijit Markus

Atarah, Vilma Kangas, Pinja Muli ja
Lasse Pekkala), listasi keskeisimmiiksi ta-
voitteckseen lapsiperheiden tarpeisiin vas-
taamisen heitd palvelevin toiminnoin ja
tiloin. Tuomaristo kiitti sitd, etti ehdotus
kattavasti harkittu, taitavasti laadittu ja
esitetty seki suunnitelmana etti aineisto-
kokonaisuutena ja selkedsti omanlaistaan
arkkitehtuuria muodostava. Porrastetut
julkisivut tuovat mielenkiintoista, omin-
takeista ilmettd ja kaappaavat onnistu-
neesti valoa useammasta suunnasta.

Toisen palkinnon sai ehdotus nimel-
tidn Sotkansulka (tekijit Silja Huilaja,
Sini Hyttinen, Vilhelmiina Peltomiki
ja Kaisa Tupala). Ehdotuksen keskeisid
teemoja ovat viihtyisyys, nikymit ja kes-
tivyys. Ehdotus on arkkitehtonisesti vi-
hieleisen realistinen. Palkitsemisperus-
teissa todettiin, etti ehdotus ei ehki ole
poikkeuksellisen omaperiinen tai erottu-
va, mutta tydn ansiot ovat yksityiskohtien
hallinnassa. Ehdotus siilyttdd onnistu-
neesti olemassa olevaa ja erottaa hyvin
vanhan ja uuden.

Kolmantena palkittiin ehdotus nimel-
tddn Punanuttu (tekijic Ulla Helkis,
Vera Enkvist, Saana Kupari ja Catheri-
ne Huynh). Ehdotuksessa korostuvat
moninaisuus ja yhteisollisyys. Julkisivu-
suunnittelussa oli haluttu tavoitella yleis-
ilmeen tasapainoisuutta, yhteniisyytti ja
raikkautta. Tuomaristo kiitti sitd, etti al-
kuperiiskerrosten kisittely kunnioittaa
olemassa olevaa, joka erottuu selkeisti li-
sikerroksista. Suunnitelma on raikas, ko-
konaisuus tyylikds ja visualisointikuvat
ilahduttavat tunnelmallisuudellaan.

Taloyhtio6 sai
paljon ideoita
keskusteluiden
pohjaksi

— Olemme iloisia siitd, etti saatoimme
tarjota arkkitehtiopiskelijoille todellisen
kohteen, jonka ideoinnissa ja suunnitte-
lussa on otettava huomioon todelliset ra-
joitteet ja muut seikat ja operoitava nii-
den rajoissa, toteaa Anssi Laukkarinen.
Hin toimii Tampereen yliopistossa yli-
opisto-opettajana Rakennustekniikan yk-
sikossd ja osallistui tuomariston tydsken-
telyyn Asunto Oy Sotkantalojen edusta-
jana.

— Meidin kannaltamme kilpailu osui
otolliseen ajankohtaan, koska emme vield
tarkalleen tiedd, mitd teemme parvekkeil-
le tai mahdollisesti siind yhteydessi >>

KESKI-SUOMEN

Myymala avoinna ma-pe 8-16

Sisailmaston edellakavija

llImanvaihdon huollot ja korjaukset seka asennukset ja
urakointi yli 40 vuoden kokemuksella.

Myymalastamme I6ydat kattavan valikoiman
ilmanvaihtolaitteita ja -tarvikkeita, mm. Keski-Suomen
laajimman valikoiman suodattimia. Tule tutustumaan!
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TALOYHTION ENERGIATEHOKKAAT

OVIRATKAISUT

Taloyhtion alumiiniovet ja autotallinovet
vaihtotOineen suoraan nosto-ovien
markkinajohtajalta. Pyyda tarjous!

AUTOTALLINOVET

ALUMIINIOVET

Alueesi edustaja

Joel Kinnunen
044 563 9890

joel.kinnunen@turner.fi

SE AVULIAIN OVIKUMPPANI

TURNER

. Kun on kyse

KORJAUS-
RAKENTAMISESTA
" rencvor

29 Laadun takaa ihmiset.

LINJASANEERAUKSET // PERUSKORJAUKSET
VAHINKOKORJAUKSET // TILAMUUTOKSET

ReE[evo

HELSINKI « LAHTI « JYVASKYLA

SOITA MEILLE: 020 734 9910 // INFO@RENEVO.FI

Markus Atarah, Vilma Kangas,
Pinja Muli ja Lasse Pekkala

99 Kilpailu on kuitenkin
idealuonteinen. Vaikka
suunnitellaan realistisesti oikeita
rakenteita, kaiken ei tarvitse olla
suoraan toteuttamiskelpoista.

myds julkisivuille. Parvekkeista on tehty muutama vuosi sitten
kuntotutkimus, minki perusteella parvekkeita on uusittava l3-
hivuosina. Samalla mietitddn, miti varsinaisille julkisivuille teh-
diin.

Ehdotuksissa on Laukkarisen mukaan paljon aineistoa, ideoi-
ta, yksityiskohtia, virimaailmaa, jotka on esitetty myds visuaa-
lisesti houkuttelevasti. Niiden pohjalta voi ammentaa ideoita,
miten taloja voitaisiin korjata ja kdydid paremmin keskustelua
myds erilaisista suuntaviivoista ja yksityiskohdista.

— Vaikka kilpailuehdotukset eivit ole suunnittelu- tai toteut-
tamistasoisia, eikd niitd voida sellaisenaan kiyttii, sielld on kui-
tenkin paljon hyvii ideoita ja yksityiskohtia, joita voimme var-
mastikin hyddyntid, uskoo Laukkarinen.

— Ehdotuksista voi syntyi hyvin keskustelua korjaamisen ai-
kajinteestd — korjataanko ja uudistetaanko nykytilaa nykyisille
asukkaille ehdotusten pohjalta vai voidaanko niiden avulla poh-
tia tilannetta my®s tulevien asukkaiden nikdkulmasta.

Kerrostalon korjauksen ideakilpailu liittyy kiintedsti arkkiteh-
tiopiskelijoiden kurssiin kerrostalon korjausrakentamisesta.

Edellisen kilpailun tuomaristossa oli edustus Tampereen yli-
opistosta (professori, TkT Satu Huuhka ja arkkitehti, yliopis-
to-opettaja Juha Piitalo), Julkisivuyhdistys — JSY ry:std (DI
Stina Hyyrynen) ja Rakennusteollisuus RT T ry:std (arkkitehti
SAFA Maritta Koivisto). Taloyhtién edustajana oli DI, yliopis-
to-opettaja Anssi Laukkarinen. o
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Toiseksi parhaaksi arvioitiin ehdotus nimeltd Sotkansulka.

Kolmanneksi sijoittui ehdotus nimeltd Punanuttu.

Ulla Helkio, Vera Enkuvist,
Saana Kupari ja Catherine Huynh
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» Mosaiikkibetonikorjaukset ¢ Kiviportaiden ja -lattioiden
korjaukset, hionnat ja kasittelyt e Kiiltobetonilattiat
* Pinnoitukset ¢ Kivitasojen korjaukset » Askelmien kiristykset

profidoor

Tuotevalikoimamme ovet soveltuvat
ldhes kaikkin kohteisiin ja saatte ne
mittatilaustyond luotettavasti ja nopeasti

Myos avaimet kiteen palveluna!

Eerik Peltokangas
0400 170 662
eerik.profidoor@gmail.com

Heikki Pihlainen
044 238 0429
heikki.profidoor@gmail.com

Ahjokatu 4, 40320 Jyvaskyla
www.profidoor.fi
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Freepik

o e e Teksti: Elina Salmi

Millaista 1Isannointia
teldan taloyhtionne
tarvitsee ja saa?’

Moni taloyhtié haluaa ostaa isannéinnin palveluja miettimatta sen enempaa, mita tarpeita yhtiossa mahdollisesti
on. Isanndintitoimistot eivat nekaan aina osaa markkinoida omaa erikoisosaamistaan. Talla tavoin tarkea
yhteistyosuhde jaa vajaamittaiseksi eika yhtio saa isanndinnista irti parasta mahdollista lopputulosta.

— Taloyhtidissd ei aina ymmdrretd, mitd
hyvi isinndinti on eiki siten osata ottaa
isinnditsijin palveluista kaikkea hyotyi
irti. Kun samaan aikaan isinnointitoimis-
toissa ei tdysin osata markkinoida omaa
osaamista ja erityisvahvuuksia, niin toi-
miva yhteistyd taloyhtion ja isinndinnin
vililld jad syntymittd, toteaa Isinnointilii-

ton toimitusjohtaja Mia Koro-Kanerva.

— Olenkin miettinyt sitd, miksei l6yde-
td tasapainoa sithen, mikd on isinnéinnin
rooli ja miki on taloyhtién rooli. Aivan
samoin kuin yritysmaailmassa pitiisi talo-
yhtién hallituksenkin olla selvilld siitd,
miti asioita isinndinnin kuuluu hoitaa ja
millaista osaamista tehtdvin hyviin hoi-

tamiseen vaaditaan.

Hyvin suhteen rakentaminen alkaa sii-
td, ettd taloyhtié miettii, mité tarpeita sil-
14 on. Ollaanko vaikka peruskorjausvai-
heessa, johon tarvitaan osaavaa apua,
onko talous retuperilld ja se pitiisi saada
takaisin oikealle radalle vai onko yhtié
uudiskohde, jolla on vield takuuaikoja ja

mahdollisia reklamaatioita hoidettavana.
Kun yhtion tarpeet on selvitetty, on hel-
pompaa etsid sithen parhaiten vastaava
isannointi.

— Vuoden alusta isinnditsijéiden serti-
fiointi on uudistunut ja vanha ISA-aukto-
risointi ji historiaan. Uusi jirjestelmi on
radikaalisti ldpindkyvi - nettiportaaliin
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luottamusbisnesta. Jos taloyhtio
ei luota omaan isinnointiinsa,
on syytd selvittid pikimmiten,
mistd moinen voi johtua.

tulee nikyviin selkeisti se, miten eri
toimistot eri osaamisalueillaan suoriu-
tuvat. Toivon ja uskon, ettd sitd kautta
taloyhtiot ymmairtivit sen, mitd hyvi
isinnodinti on, millaisista elementeisti
se koostuu, mihin kannattaa kiinnittii
huomiota ja my®s etsid niihin omiin
tarpeisiin parhaiten vastaava toimija,
vakuuttaa Koro-Kanerva.

Iséannoitsijan tehtava
on pitaa taloyhtion
puolta

Mitd ne isinnditsijin tehtivit sitten
ovat? Ensimmdinen on taloyhtién joh-
taminen niin, etti kaikissa ratkaisuissa
ja toimenpiteissi ohjaava periaate on
taloyhtién etu. Se on isinnéinnin ja
hallituksen yhteinen tavoite, josta isin-
ndinnin pitid huolehtia.

— Isinnointi on luottamusbisnesti.
Jos taloyhti ei luota omaan isinndin-
tiinsd, on syytd selvittdd pikimmiten,
misti moinen voi johtua.

Taloyhtién johtamiselle liheistd su-
kua on taloyhtion hallinnointi. Se tar-
koittaa kidytinnossi sitd, ettd isinndinti
vastaa hallinnollisen puolen organisoin-
nista eli asioiden valmistelusta, kokouk-
sista, pdytikirjoista ja pditoksenteon
menettelyistd. Isinndinti huolehtii sii-
td, ettd kaikki menee oikein ja on hoi-
dettu mahdollisimman hyvin.

Yksi isinndinnin kulmakivisti on tie-
tysti talouden hoitaminen. Isinndinti
huolehtii siitd, ettd budjetti tehddin oi-
keassa mittakaavassa, vastiketasot ovat
kohdallaan ja niistd kertyvit varat kiy-
tetiin suunnitellusti — toisin sanoen
isinnointi huolehtii siiti, ettid kassan-
hallinta on kunnossa.

Asiaan liittyy kiintedsti my6s se, ettd
jos jollakulla ovat vaikka vastikkeet tai
muut maksut jiineet ristiin, niin pe-
rintdtoimiin ryhdytiin ripeisti ja huo-
lehditaan siiti, etti se kassavirta, minki
pitiisi tulla taloyhtiélle kuukausittain,
myds tulee ja kiytetddn sithen, mihin

pitikin.

Ennakointi
taloudellisessa
mielessa on osa
turvallisuutta

Lista isinndinnin tehtivisti ei tieten-
kdin lopu vield tihdn. Seuraavana on
hyvi asiakaspalvelu ja viestintd. Isin-
ndinnin kuuluu vastata yhteydenottoi-
hin nopeasti ja pitdi kaikki taloyhtion
hallitukselle, osakkaille ja asukkaille tir-
kei tieto saatavilla esimerkiksi verkko-
palvelujen kautta.

— Riskienhallinta ja turvallisuus kuu-

luvat myés ehdottomasti isinndinnin
tydlistalle. Se ei tarkoita vain konkreet-
tisia toimia, kuten vaikkapa pelastus-
suunnitelmaa ja sen piivittdmistd tar-
vittaessa, vaan myds ennakointia esi-
merkiksi taloudellisessa mielessi. Se tar-
koittaa sitd, ettd suunnitellaan asioita
vihin pidemmille kuin vain muuta-
man kuukauden paihin. Silloin osak-
kaille ei tule yllityksid ja arki on mah-
dollisimman tasaista, turvallista ja en-
nakoitavissa, muistuttaa Koro-Kanerva.

Tietysti isdnnointi huolehtii taloyh-
tion yllipidosta ja remonteista eli kai-
kista isoista ja pienistd asioista, jotka
liittyvit taloyhtién tekniseen toimin-
taan ja arkeen. Jos esimerkiksi rappu-
kédytivistd on palanut lamppu, huoleh-
tii isinndinti nopsaan, ettd huolto kiy
vaihtamassa uuden tai jos on joku pieni
vesivahinko, niin korjaus tehddin ri-
peisti ja huolella. Kun rakennusten
elinkaaressa tulee vastaan isompia kor-
jauksia, hoidetaan niiden suunnittelu ja
koko projekti asiallisesti aina takuuai-

kojen loppuun saakka.

Isannointialalla on
osaamista laidasta
laitaan

Isinndinnin roolia mairictdd pitkild
asunto-osakeyhtiolaki, mutta siind
miiritelmit ovat aika yleiselld tasolla.
Roolin miirittimisti vaikeuttaa sekin,
ettd taloyhtididen hallitukset koostuvat
useimmiten maallikoista, jotka eivit ole
tottuneet johtamaan isinnditsijidnsi.

— Viitin, etti taustalla on suomalai-
nen omakotiasumisen kulttuuri ja tal-
koohenki. Halutaan tehdi asiat itse,
vaikkei aina niin osattaisikaan eiki nih-
di tarvetta isinndinnille, joka koordi-
noi, kilpailuttaa, katsoo asioiden periin
ja pyorittdd sitd hallinnollista pydrid
osaavasti ja ammattitaidolla, huokaisee
Koro-Kanerva.

Alalle on toki koulutusta, mutta
oman haasteensa pakettiin tuo sekin,
etti isinndintialalle ei ole minkiinlaisia
pddsyvaatimuksia. Jos omistaa ldppirin,
kinnykin ja palavan innon, voi julis-
tautua isinnditsijiksi ihan peruskoulu-
pohjalta. Osaamisen kirjo on siis laidas-
ta laitaan. On niiti vasta aloittaneita ja
sitten on sellaisia toimijoita, joilla on
kymmenien vuosien osaaminen kiin-
teistdmanageroinnista.

— Taloyhtididen onneksi alalla ollaan
yhi enemmin siirtymissi tiimitydsken-
telyyn. Enidi ei ole yhtd isinnoitsijii,
joka hoitaa kaiken taloyhtidssi, vaan
tiimi, jolloin taloyhti6 saa kiyttéonsi
useamman ammattilaisen panoksen ja
tarvitsemaansa asiantuntemusta. >>

Emme tee taikatemppuja.
Teemme sen, mita on sovittu
— ja sen, mita lupaamme.

Teemme tyomme
huolellisesti ja kunnolla.

REIM
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Asiakaspalvelu - REIM Jyvaskyla ¢ asiakaspalvelu.jyvaskyla@reim.fi
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Tiimissi voi silloin olla ihmisid, joista
joku hallitsee remontit paremmin kuin
muut tai on haka vaikka taloudessa tai
juridiikassa.

Milloin sitten hilytyskellojen pitdd
soida taloyhtion hallituksessa ja harkita
isinnditsijin vaihtamista?

— Selvid hilytysmerkkeji ovat esi-
merkiksi se, etti sovittuja asioita ei hoi-

deta, isdnnditsijid ei saa kiinni tai hin
ei vastaa yhteydenottoihin. Voi myds
paljastua isoja virheitd, kuten vaikka
se, ettd vastikeristien perintii ei ole
hoidettu pitkdin aikaan tai edes rapor-
toitu niistd. Yleisempid kuitenkin on,
ettd yhteistydn juna ei vedd taloyhtion
toivomalla tavalla, listaa Koro-Kaner-
va.

Uutta isinnointitoimistoa etsiessd
valitaan muutama ehdokas referenssien
kautta. Sellaisia ovat muun muassa toi-
mistojen omat nettisivut, kokemusar-
viot netissi ja vertaisarviointi eli ko-
toisammin puskaradio. Kun vield tie-
detididn, mitkd ovat yhtién tulevat tar-
peet, niin tietdd mitd ostaa ja saa pa-
rempaa isinndintia.

— On tirkedd myos haastatella eh-
dokkaita ja mieluiten sellaista henki-
164, joka olisi todellisuudessa tulossa
hoitamaan yhteydenpitoa taloyhtiéén
pdin — vaikka muuten asioita hoitaisi
tiimi. Hyvd4n isdnndintiin liittyy myds
vahvasti henkilokemia ja jos kemiat ei-
vit kohtaa, ei yhteistyostd vaan tule yh-
tddn mitdin.

‘ Jyvaskylassa, pyyda tarjous:

Isannointi
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ISANNOINTIPALVELU

Asiakaslédhtdinen palvelumme tuottaa ja vélittaa
laadukkaita asumisen ja omistamisen palveluja.
Pyyda tarjous isdnndinnista.

Myds pienet taloyhtiot!

JYVASKYLAN KIINTEISTOMESTARIT KY
Kauppakatu 6, 40100 Jyvaskyla
Puh. 0403 400 113 (klo 9-17)
isannointi@kiinteistomestarit.com
www.kiinteistomestarit.com

Suunnitelmallisuus
on hyvan hallinnon
kivijalka

Taloyhticiden pitid esittdd yhtickokoukselle vuosittain

D Sahkoasennukset
htbistd prailvelud
Salesisti palvclus Sahkovikojen

RALIA 00
/ &'q-?‘l’io korjaukset
Toimimme my®6s kotimaisen
TI I HON E N Esteri kiinteistopesula-
laitteiden jalleenmyyjana
ja huoltokorjaamona

viidelle vuodelle laadittu kunnossapitotarveselvitys. Pa-
rempi kuitenkin olisi, kun suunnittelua tehedisiin syvilli-
semmin ja selvisti pidemmilli aikavililld, mieluiten vaik-
ka 15-20 vuoden pitkin tihtdiimen suunnitelmana.
Suunnitelmallisuus on vilttdmitdnti, jotta taloyhtién
kiinteistod ja palveluita voidaan ylldpitidd sekd kehitedd te-
hokkaasti ja tuloksellisesti, osakkaiden ja asukkaiden
muuttuvia tarpeita vastaavasti sekid ympiriston muutokset

huomioon ottaen.

Suunnitelmallisuus parantaa muun muassa taloyhtién
toiminnan, asumiskulujen kehityksen ja asunnon kiytts-
mahdollisuuksien muutosten ennakoitavuutta. Suunnitel-
mallisuus on omiaan lisiimiin myds yhtion johdon seki
osakkaiden ja asukkaiden vilistd luottamusta taloyhtidssi,
mik3 vuorostaan parantaa asumisviihtyisyytti.

Suunnitelmallisuus saattaa auttaa taloyhtiéti lainan-
saannissa sitten, kun isot tulevaisuuden remontit pitéi ra-
hoittaa. Nyt kun pankit ovat kiristineet lainanantoa, on
hyvi, jos yhtiossi loytyy yksimielisyys siitd, ettd kerdtdin
pesimunaa etukiteen tulevia remontteja varten.

Jotta taloyhti6 voi toimia tehokkaasti ja suunnitelmalli-
sesti, silld pitdd olla pitkin aikavilin strategia, josta on
paitetty yhtikokouksessa. Strategia on kiytinnéssi ku-
vaus taloyhtién tilanteesta ja periaatteista, joiden mukai-
sesti sitd kehitetdin jatkossa. Strategiassa midritellddn sel-
keit linjaukset ja tavoitteet sille, miten taloyhtiétd hoide-
taan, kehitetdin ja johdetaan. Siitd loytyy myds pidem-
min ajan hoitotavoitteet ja toteutussuunnitelma pidem-
mille aikavilille.

Hyvi kiytined on, ettd hallitus valmistelee strategian
yhdessi isinnoitsijin kanssa ja yhtidkokous paitcdd stra-
tegian hyviksymisestd. Yhtiokokouksessa voidaan tarvit-
taessa myds piivittdd ja tismentdd aiemmin tehtyd strate-
giaa. ®

Lihde: Taloyhtion hyvi hallintotapa -suositus (Suomen Kiin-
teistoliitto ry, Isinnointiliitto ry, Kiinteistoalan ballitusam-
mattilaiset AKHA ry & oikeusministerié)
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Freepik

ke

o e e Teksti: Elina Salmi

Kaikkl hyoty 1rt1 talo-
yhtion aurinkosahkosta

Aiemmin on sanottu, ettad on kannattavinta mitoittaa kiinteiston oma aurinkosahkéjarjestelma vastaamaan
mahdollisimman hyvin kiinteistosahkon kulutusta, koska ylijaamasahkén myynti verkkoon ei ole erityisen
tuottoisaa puuhaa. Energiayhteisdjen ja kehittyneiden akustojen ansiosta tilanne on muuttunut.

Oikeilla jirjestelyilld aurinkovoimalla
tuotetun ylijiimisihkon voi hyodyntdid
kiinteistosihkon lisiksi myos osakkaiden
ja asukkaiden omissa sihkélaskuissa. Sen
ansiosta aurinkosihkéjirjestelmi kannat-
taa ylimitoittaa — onpa kyse sitten vasta
suunnitteluasteella olevasta kokonaisuu-
desta tai jo rakennetun jirjestelmin laa-
jennuksesta.

Taikasana on energiayhteisd. Siini yh-
teison jisenet jakavat energian tuotannon
ja hankinnan hyddyt. Energiayhteison
avulla voidaan aurinkosihkéjirjestelmi
mitoittaa suuremmaksi, jolloin myds
hankintahinta tuotettua kilowattituntia
kohden pienenee ja siten tuotettua sih-
ko4 voidaan jakaa myds osakkaiden sih-
konkulutukseen.

Toinen aiheeseen liittyvi taikasana on
hyvityslaskenta. Se tarkoittaa sitd, ettd
energiayhteison eli tdssi tapauksessa talo-
yhtién tuottama ylimiiriinen aurinko-
sihké jyvitetidn muille yhteison jisenille.
Osakkaiden lisiksi jiseniksi voidaan liit-
tid kiinteistdsihkon kiyttdpaikan lisiksi
mahdolliset muu sihkonkiyteopaikat,
joita voi olla perustettu esimerkiksi maa-
limpéjirjestelmille tai sihkdautojen la-
tauspisteille.

Hyvityslaskentaa voivat hyddyntii vain
energiayhteisot, mutta sellaisen perusta-
minen ei ole erityisen vaikeaa.

— Energiayhteisot ovat vield aika uusi
asia, jota saatetaan pitdd monimutkaise-
na, vaikka yleensi kyse on vain kiinteisto-
sihkénkulutuksen ylittivin sihkéntuo-

tannon laskennallisesta jakamisesta muil-
le sihkokayttopaikoille, eli hyddynnetdin
itse tuotettu sihkd laajemmin taloyhtién
omassa kdytossi, sanoo asiantuntija Tee-
mu Kettunen Motiva Oy:sti.

— Kun aiemmin on sanottu, ettd aurin-
kosihkéjirjestelmi kannattaa mitoittaa
vain kiinteistdsihkénkulutuksen perus-
teella, niin timi kidintidi asian niin, ettd
mitoituksessa kannattaa huomioida my®s
huoneistojen sihkénkulutukset. Se johtaa
selvisti suurempaan ja kustannustehok-
kaampaan jirjestelmiddn. Yhtié hydtyy
suuremmasta jirjestelmistd enemmin sa-
maan aikaan, kun investointi per tuotettu
kilowattitunti pienenee. Toisin sanoen
energiayhteisd tekee aurinkosihkdsti ta-
loudellisemman ja mahdollistaa sen myds

taloyhtidille, joiden kiinteistésihkénku-
lutus on pieni, kunhan paneeleille 16ytyy
sopiva sijoituspaikka.

Vahemman ulkoa
ostettua sahkoa,
pienemmat sahkovero
ja siirtomaksu

Energiayhteisén hyddyntiminen taloyh-
tiéssi on mahdollistettu lainsiidinndssi
jo joitakin vuosia sitten ja on mahdollista
kaikkien jakeluverkkoyhtididen alueilla.
Kun energiayhteisd on perustettu, se re-
kisterdidddn oman jakeluverkkoyhtién
palvelussa. Ylijiimasihkostd pitdd tehdid
myyntisopimus sihkdnmyyntiyhtién
kanssa jo ennen kuin aurinkosihkéjirjes-
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99 Taloyhtio pidsee pohdinnoissaan paremmin
liikkeelle, kun teettdd aurinkosihkoselvityksen
aiheeseen perehtyneelld yrityksella.

telmai liitetdin sihkoverkkoon.

Jos taloyhtié ei perusta energiayhteisdd,
hyddyttdd aurinkosihkéjdrjestelmi vain
kiinteistdsihkdn kiytossid. Kun tuotettu
aurinkosihkén maird ylicedd kiinteistd-
sihkon kiyttopaikan sihkénkulutuksen,
niin ylimiird menee automaattisesti sih-
koverkkoon juuri silld hetkelld voimassa-
olevalla porssisihkon hinnalla.

Jos taas taloyhtié on perustanut ener-
giayhteison, niin kiinteistosihkon yliccdva
sihkdn tuotanto jyvitetdin muille sih-
konkidyttdpaikoille, joita siis voivat huo-
neistojen lisiksi olla vaikka sihkdautojen
latauspaikat tai maalimpéjirjestelmi, jos
niille on perustettu oma sihkdnkiytcs-
paikka. Hyvityslaskennan avulla jakelu-
yhti6 jakaa ylimairdisen tuotannon suo-
raan yhteison jisenten sihkélaskuille osa-
keomistusten suhteessa. Kun oma aurin-
kosihkd voidaan hyddyntid laajemmin
taloyhtidssi, pienenee ulkoa ostettavan
sihkoén miiri ja samassa suhteessa tietys-
ti myds sihkovero ja sihkénsiirtcomaksut.

Taloyhtién kannattaa
teettaa aurinkosahko-
selvitys

Jos aurinko paistaa katolle huonosti tai ei
ollenkaan tai muutaman vuoden paisti
on tulossa kattoremontti, kannattaa au-
rinkopaneelien hankkimista lykitd myo-
hemmiksi. Paneelit voi toki asentaa myds
julkisivuun. Se on vihin kalliimpi ratkai-
su ja tuotto on hieman pienempi.

— Taloyhtié pidsee pohdinnoissaan pa-
remmin liikkeelle, kun teettdd aurinko-
sihkoselvityksen aiheeseen perehtyneelld
yritykselld — mieluiten sellaisella, joka ei
itse myy jirjestelmid. Selvityksen tekiji
arvioi, mihin paneelit kannattaa sijoittaa
ja miti se tulee suunnilleen maksamaan.
Hyvi toimija tuntee markkinoiden hinta-
tason suuntaa-antavasti ja pystyy sen
pohjalta arvioimaan tarvittavan budjetin
ja taloudellista kannattavuutta, toteaa
Kettunen.

— Aurinkosihkéjirjestelmissd vallitsee
suuruuden ekonomia. Sen perustamiseen
liittyy joitakin kiinteitd kustannuksia, jot-

ka eivit juurikaan muutu siitd, miten
suurta tai pientd jirjestelmid ollaan ra-
kentamassa.

Entas se akusto?

Viime vuosina on markkinoille tullut
akustoja, joita voidaan hyddyntii taloyh-
tiossi tuotetun sihkon varastointiin.
Akuston liittiminen aurinkosihkojirjes-
telmidn lisdd tietysti investointia, joten
sen hyddyt varmasti punnitaan taloyhti-
Ossi tarkkaan.

— Jos tuotetun sihkdn omakiyttd on
energiayhteisé huomioiden korkea, esi-
merkiksi lihelld 90 prosenttia, eiki katol-
la ei ole enempii aurinkoista tilaa isom-
malle jirjestelmalle, akusto ei tuo merkit-
tivii lisimahdollisuuksia aurinkosihkél-
le. Jos taas akusto mahdollistaa selvisti
suuremman jirjestelmin asentamisen,
niin siitd voi tulla taloyhtislle kiinnostava
lisi jirjestelmdin, muistuttaa Kettunen.

Akuston avulla voi tehdi paljon muu-
takin kuin vain varastoida itse tuotettua
sihkod. Jos taloyhtilld sattuu olemaan
porssihintainen sihkdsopimus, niin akus-
tolla voidaan varastoida sihkod myds sih-
kéverkosta silloin, kun hinta on halpa ja
purkaa sitd kiytedon kalliina aikoina.
Toki taloyhtioissi on useimmiten kiinted-
hintainen sihkésopimus.

Akustoa voi hyddyntid myds tehomak-
sujen pienentimiseen, jos sihkénsiirtota-
riffissa on tehomaksuosuus. Kulutushui-
pun aikaan voidaan akusto ohjelmoida
luovuttamaan sihkéd kidyttéon ja siten
pienentii tehomaksua. Tehomaksut ovat
yleistymissd ja Energiavirasto tydstdd
midrdystd, jolla midridytymisperusteet
harmonisoidaan.

— Akustoa voidaan kiyttdd moneen tar-
koitukseen ja sitd ohjaa yleensi joku ul-
kopuolinen operaattori. On operaattoris-
ta kiinni, miten tdmi pystyy hyddynti-
miin akustoa. Tilld hetkelld kannatta-
vuus pohjaa paljon Fingridin reservi-
markkinoihin, mutta ne tuotot, miti nyt
on saatu, eivit ole tae siitd, etti tilanne
sdilyisi samanlaisena tulevaisuudessa,
muistuttaa Kettunen.

— Otaisin taloyhtivissi proaktiivi-
sen otteen ja lihtisin hyvissi ajoin
etukiteen kyselemiin ja selvittd-
miin osakkailta, miti he ajactelevat
asiasta ja onko jonkun suunnitel-
missa mahdollisesti hankkia joko
tdyssihkoauto tai ladattava hybridi.
Silli tavalla saadaan nikékulmaa sii-
hen, miki tarve saattaisi olla lyhyelld
tai pitkilld aikavililld ja sdilyy suun-
nitelmallinen ote taloyhtién johta-
miseen, ehdottaa johtava asiantunti-
ja Petri Pylsy Kiinteistéliitosta.

— Toinen puoli on sitten se tekni-
sempi puoli. Yhtién hallinnon pitii-
si pystyd muodostamaan kuva siiti,
kestdikd nykyinen sihkéinfra ainut-
takaan vai riittdiko virkeissi varaa
useammallekin paikalle. Mukaan
tarvitaan ehdottomasti sihkdalan
asiantuntija, joka voi kartoituksen
perusteella kertoa, mitd vaihtoehtoja
yhtiélld on ja miten esimerkiksi la-
tauspisteiden dynaaminen kuor-
manhallinta tulisi toteuttaa. Mielui-
ten pitdd etsid asiantuntija, jolla ei
ole sidoksia mihinkiin sellaiseen ta-
hoon, joka myy varsinaisia jirjestel-
mii. Karcoituksen ja kyselyjen pe-
rusteella voidaan tehdi yhtiskoko-
uksessa periaatepditos asiasta, vaik-
kei asia olisikaan vield ajankohtai-
nen. Kun tehdiin ennakoivasti, niin
faktapohjaiselle keskustelullekin jai
aikaa.

Siini sivussa voisi huomioida,
millaista koko yhtion sihkénkdytto
on ja onko muita tarpeita, jotka voi-
vat vaikuttaa sihkonkulutukseen —
vaikka limmitystapaan liittyvid rat-
kaisuja. Onko pohdittu esimerkiksi
sitd, ettd asennettaisiin vaikkapa
liampopumppuja, jotka vaikuttavat
kokonaiskulutukseen.

Kartoituksen yhteydessi pitdd tie-
tysti tarkistaa sihkopiikeskuksen ti-
lanne. Pystytdinko sithen kytke-
miin uusia kulutuskohteita ja ovat-
ko sulakekoot ja kaapeloinnit riitté-
vid? Yleensi liittymitaso on kerros-
talokohteissa sen verran ylimitoitet-

tu, ettei sen pitdisi olla ensimmiinen

Sahkoautojen lataus-
paikkojen rakentamiseen
on hyva varautua ajoissa

Vaikkei pihaparlamentti olisi viela lausunut
asiasta eika pihalla nay ainoatakaan ladattavaa
autoa, kannattaa aihe ottaa kasittelyyn enna-
koivasti ja selvittda osakkaiden kantoja.

ongelma. Tilanne eri taloyhtivissi
on kuitenkin hyvin erilainen eiki
siksi voi antaa kovin yksityiskohtai-
sia neuvoja. Oikeat ratkaisut [6yty-
vit yhdessi sihkdalan asiantuntijan
kanssa.

Perusasia on kuitenkin se, ettei
kenellekidin pidd antaa lupaa edes
viliaikaisesti ladata autoa tavallisesta
limpopistokkeesta, jos ei ole selvi-
tetty latauksen turvallisuutta. Kiin-
teistdvakuutusten ehdoissa sanotaan
yleensi aika selkeisti, ettd ensin pi-
tid sihkdalan ammattilaisen varmis-
tua siitd, ettd pistorasia, josta aiotaan
ladata, ja johdot kestivit kuormi-
tuksen turvallisesti.

Operaattori pitaa
pystya vaihtamaan

Taloyhtivissd ei tarvitse miettid pi-
kalatauspaikkojen perustamista.
Keskivertoautoilija ajaa noin 50 ki-
lometrid piivissi, joten matalatehoi-
semmillakin pystyy lataamaan tdys-
sihkdautoon piivin ajot kattavan
midrin virtaa.

Taloyhtiéssi latauspisteisiin voi
liittyd my®s operaattori, joka huo-
lehtii muun muassa lataussihkon
laskutuksesta.

— Latauspisteiden hankinnassa on
pohdittava sité, ettd jirjestelmi on
laajennettavissa ja operaattori voi-
daan tarvittaessa kilpailuttaa ja vaih-
taa. Muuten voi kiydi niin, ettd
hankitusta raudasta tulee verkonpai-
noja, koska niiti ei saa kenenkiin
muun operaattorin palvelujen pii-
riin, lohkaisee Pylsy.

— Mahdollista on sekin, ettd se
oma palveluntuottaja putoaa pois
pelisti ja samassa yhteydessi se mei-
din jdrjestelmimme lakkaa olemasta
eli sitd ei endd pysty kiyttdmiin. o

Liséttietoja pédtoksenteon tucksi
antaa “Opas sihkéautojen latauspis-
teiden toteuttamiseksi”, joka loytyy
Kiinteistoliiton sivuilta.
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Tervehdys
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