Omakoti

RAASEPORI-HANKO » NUMERO 1/2026 » OMAKOTIASUMISEN ERIKOISLEHTI » 18. vuosikerta » www.omakotilehdet.fi
|l

E i« s
e

. L
. '3 Y R
SR - A

A

o W R

g 61[-@’ :

—_— —

Ajallaan tehdyt remontit 8
pitavat kodin kunnossa

bl&i.‘ie-l.ff??.f 2.

l

B I

Ajatuksella luotu keittio on
kaunis ja toimii arjessa

-
FLECTRIC | AUTOMAALAAMO
Ilmalampopumput - BI LMALE RI
Alk. 2“;:(2)::;?;2:" nat || e, Maalaamo - Kolarivauriot * Vahinkotarkastukset

...kaikille merkeille!

; ]
Mitsubishi Electric -lamp6pumput | fr =
on tehty toimimaan Suomen |

ankarissa olosuhteissa.

. MSZ-AY25VGK
I- Alk. 2245€ asennettuna!

Mitsubishi Electric -ilmalampopumppu
tuottaa kotiisi edullista lampo6a

LAAJA VALIKOIMA ILMA-VESILAMPOPUMPPUJA

L.
7

LolorTearm

Ilma-vesilampopumppu ottaa lammitysenergian ilmasta ja
siirtda sen veteen. Se soveltuu siksi vesikeskuslammitteisen
talon lammityslaitteeksi, ja silla voi helposti korvata dljykattilan.

Edustamme seuraavia valmistajia:

> GRREE Ry

www.ek—automatic.com

www.colorteam.fi

p.019 230646 | +358 447 760 133
Hitsaajantie 6, 10300 Karjaa

“hk 0 l Elina Kurjenkatu 4 Ma—pe
Sdhkotalo 10300 Ka:iﬂa 9.00-17.00 AVOINNA: Ma - To 7-16.30, Pe 7-16

Elhuset 019 - 233 060 La 9.00-13.00 N




PUHDASTA ILOA
JOYLI 70 VUODEN AJAN —

4 {’ ”’”E{A =
ETT RENT NOJE ts”
| MER AN 70 AR

I.A MM'TYKSEN, Leadinglnovtin >
Clean JARHDYTYKSEN JA
O“@ & ILMASTOINNIN RATKAISUT

%NG&LAUNDRY = KYLMAKELLAREIDEN HUOLLOT
LAADUKKAITA SIIVOUS- JA SANEERAUKSET
JA PESULAPALVELUJA

Tavoitat meité %}1 ‘ AC & Heating System Oy

palvelunumerosta: '\ Jukka Lehto puh. 050 309 8915
© 019 264 6600 b jukka.lehto@ach-system.fi

www.cleankalle.fi Henri Virtanen puh. 040 684 0445
henri.virtanen@ach-system.fi

HELSINKI | KIRKKONUMMI | RAASEPORI | HANKO Polttolaitoksenkatu 1, 20380 Turku | Ahjokuja 3, 10960 Hanko
www.ach-system.fi

KAIKKI JULKISIVUSTA

RAPPAUS - MAALAUS - TASOITUSTYOT - REMONTIT - MARKKI- HANGON

VERKOSTOT NOINTI TUNTIJA

Vuodesta ?Z "'.- . VP
raimo.tuominen@finnobaul.fi 2005 - . AL

Unelmakauppias Nana Hyry Hima&Huvila LKV
RALA luotettava puh. 0400942052 Bulevardi 9 Hanko

040 728 9938 Er— kumppani REREICHIINEIERNYIER] himajahuvila.fi




A&K Omakoti 1/2026

Omakoti

www.omakotilehdet.fi
facebook.com/omakotilehti

limestyminen

Nro1/2026  vko 11
Nro 2/2026  vko 25
Nro 372026  vko 39

Nro 4/2026  vko 48 - = e

-
Jakelu ja levikki [ or: [ g
Jakelulevikki 9 000 kpl iy

Pientalot Hangon, Inkoon ja 0 U
Raaseporin taajamissa.

Julkaisija ja kustantaja
Nexus Media Oy b

Kuninkaankatu 24 A _‘ w
33210 Tampere H
toimisto@nexme.fi

|
Paitoimittaja "
Petri Kaukonen .
p. 0400 770 203 =

r

| B

L

petri.kaukonen@nexme.fi

Toimitus

Mari Pihlajaniemi
p. 045 276 5998
toimitus@nexme.fi

Mediamyynti

Nexus Media Oy toimisto

p. 0400 772 229 2
toimisto@nexme.fi

Taitto ja
ilmoitusvalmistus
Nexus Media Oy
aineistot@nexme fi

Paino

www.omakotilehdet.fi »

Sanomala Oy

Etukannen kuva
iStock

Tassa lehdessa

Lehti noudattaa ilmoitusten julkaisu- 3 PaakII’JOITUS

saantoja. Reklamaatiot on tehtéva 5 Ajankohtaista

7 vrkin aikana ilmoituksen julkaise- o o .
misesta Nexus Media Oy:lle. Suurin 6  Saanaari-ilmiot ja omakotitalon huolto
mahdollinen vastuu ilmoituksen jul- 8 . .
kaisemisessa sattuneesta virheesta Omakotitalon remonthtarpeet
tai poisjaamisesta seka sen aiheut- 10 Pihateema: Sazankestava piha
tamista vahingoista on ilmoituksen !

hinta. Mikali iimoitusmateriaali saa- 13 Lakipa|5ta

puu aineistopaivan jalkeen Nexus . B oL i
Media Oy ei ole velvollinen korvaa- 14 Pihateema: \/Ilhtylsa terassi
maan painovirheita. limoituksesta i . .

lahetetaan oikovedos sopimuksen 16 Keittion uudistaminen

mukaan. Peruutukset viimeistaan 18 Sujuvammat talokaupat
aineistopaivana. Jos ilmoitus on eh- o

ditty valmistaa ennen peruutusta, 20 Julkisivu kuntoon

veloitetaan siita 50 % ilmoituksen . .

hinnasta, 23  Ajanviete

iStock

Petri Kaukonen
Paatoimittaja

Mitad neuvoksi uudelle
omakotiasujalle?

Kun tuore omakotiasuja kysyy neuvoja uuden kotinsa yl-
lapitoon, han saa tavallisesti vastaukseksi monenkirjavan
joukon varoituksia ja suosituksia. Yksi kehottaa varautu-
maan tyoleiriin, toinen hyvaksymaan sen, etta varsinkin
vanhassa talossa on aina jotain vahan rempallaan.

Jokainen oppii lopulta tekemaan omakotitalon kunnos-
sapidon omalla tavallaan, ja harvasta asiasta on olemassa
yksimielisyytta. Yksi kaikille sopiva neuvo on kuitenkin ryh-
tya kerryttamaan remonttirahastoa jo ennen kuin remontti-
tarpeita iimenee — omakotitalossa kun on vaistamatta pal-
jon pienta tehtavaa, jonka voi joko hoitaa itse tai jota varten
voi palkata tekijan. Osan niisté voi ennakoida, mutta osa
osuu kohdalle enemman tai vahemman yllatyksena.

Téassa vaiheessa vuotta voi esimerkiksi vain arvailla, mil-
lainen kesa talla kertaa onkaan edessa. Saammeko taas
pitkia, l1akahdyttavia hellejaksoja vai sadepaivia toisensa
peraan, ja miten ne vaikuttavat asumiseen ja pitkalla tahtai-
mella myos talon kuntoon?

Tulipa vastaan mita tahansa, omakotiasuja paasee paat-
tamaan omin pain, miten asian hoitaa. Ja se taas edellyttaa
aktiivista vaivannakoa, perehtymisté, vertailua, seurantaa
ja intoa tehda itse. Toivommekin, etta te lukijamme saatte
tamankin numeron artikkeleista taas apua noihin kaikkiin!

Lampimin terveisin,
Petri Kaukonen

paatoimittaja

NAPAKKAR
PALUELUA LAHELLASI!
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10960 Hanko Pohjoinen
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Viikon kokeilu muutti
kasitysta maalla asumisesta

Ihana kamala maaseutu -konsepti
lahestyi maalle muutosta haaveile-
via rohkein vdittein mainoslauseis-
saan: Maaseutu ei sovi kaikille. So-
pisiko se sinulle? Talla pyrittiin 16y-
tamaan asumiskokeiluihin juuri ne
oikeat henkilét, jotka ovat valmiita
heittaytymaan viikoksi maaseudun
eloon ja ottamaan kokeiluviikosta
kaiken hyodyn irti.

Maalle muuton esteiksi oli aiem-
min tunnistettu erityisesti tyon 16y-
tyminen maaseudulta, joten lahto-
kohtaisesti haettiin henkil6ita, joille
etaty6 on jo osa arkea. Hakemuk-
sia saatiin yhteensa 223 kappalet-
ta, joista kokeiluihin paatyi 20 eri
asumiskokeilijaporukkaa.

Pohjois-Satakunnan ja Luoteis-
Pirkanmaan maaseutua haluttiin
esitella mitaan kaunistelematta,
jolloin ajankohdaksi valikoitui syk-
syinen arki. Kokeilijoille raataloitiin
majoituskohteet, harrastukset, yri-
tysvierailut ja kohtaamiset paikal-
listen kanssa sen mukaan, mita ku-
kakin arjelta odottaa.

— Taustalla oli yksi selkea tavoi-
te: madaltaa kynnysta muuttaa
maalle. Asumiskokeilut rakentui-
vat tosieldman ymparille, tarjoten
realistisen nakyman arkeen uusilla

asuinsijoilla, sanoo projektipaallik-
ko Noora-Mari Syvdluoma.

Enemman kuin matka -
asumiskokeilu avasi
oven arkeen

Asumiskokeilut erosivat merkitta-
vasti tavallisesta maaseutumatkai-
lusta. Misséa satunnainen matkailija
nakee kylan pintapuolisesti, asu-
kaskokeilija paasee hetkeksi mu-
kaan todelliseen arkeen: paivako-
din hiekkalaatikon reunalle, koulu-
jen opetushetkeen, iltalenkille kun-
toradalle, yhdistysiltaan ja kirkko-
konserttiin muiden paikkakunta-
laisten mukana.

Kokeilijat paasivat kohtaamaan
kuntalaisia kasvokkain, istuivat
samassa kahvipoydéassa kylalais-
ten kanssa ja pohtivat arjen pienia,
mutta merkityksellisia valintoja
oman arkensa nakdkulmasta: mis-
sa tehda etatoita, mité harrastaa,
miten liilkkua ja ketka ovat ne ihmi-
set, joiden kanssa arkea jaettaisiin.

Palautteiden perusteella asumis-
kokeilut tayttivat — ja usein ylittivat
— osallistujien odotukset.

- Yksi suurimmista havaituista
eduista oli se, kuinka monipuoliset
palvelut ja harrastukset voivat olla

aivan nurkan takana, vaikka kun-
nassa asuu vain muutama tuhat
asukasta, sanoo hankekoordinaat-
toriNoora Elonen.

Asumiskokeilijat ihastuivat pai-
kallisiin kouluihin ja paivakoteihin,
joissa on pienet ryhmakoot ja opet-
tajat tuntevat koko koulun oppilaat
nimelta.

Luonto ja sen saavutettavuus
nousivat toistuvaksi teemaksi.
Metsaan, laavulle tai lenkille paasi
suoraan kotiovelta — eika kiiretta
tai ruuhkaa ollut. Hiljaisuus, puh-
dasilma jatahtitaivas nayttaytyivat
monille kokeilijoille voimakkaana

vastapainona kaupungin rytmille.
My®6s kuntien yhteiséllisyys ja ih-
misten avoimuus tekivat vaikutuk-
sen. Paikalliset kuntalaiset ottivat
aidosti ja avosylin vastaan asumis-
kokeilijat, kutsuivat kotiinsa kahvil-
le, kertoivat arjestaan ja toivat to-
deksi asumisen alueella. Keskus-
teluja syntyi kahvipoydissa, iltalen-
keilla, konserteissa ja kylakahveilla.
— Suurta kiitosta saivat keskus-
teluhetket kunnanjohtajien kanssa,
silla naista syntyi tunne helposta
lahestymisesta ja kuntalaisten vai-
kuttamismahdollisuuksista, Elo-

nen toteaa.
Viikilan hevostila

Viikilan hevostilan
yrittaja Henna Viikila
esitteli hevostilan
toimintaa Merikarvian
asumiskokeilijana
olleelle Kristiinalle.

Avustus asuinrakennuksen oljylammityksesta
luopumiseksi taas saatavilla

Elinkeino-, lilkenne- ja ymparisto-
keskus avasi lokakuussa 2025 uu-
destaan suositun avustushaun
Oljy- ja maakaasulammityksestéa
luopuville ja fossiilittomaan lammi-
tysmuotoon siirtyville omakoti- ja
paritalojen omistaijille.

Ymparistoministerio ja Pirkan-
maan elinkeino-, liilkenne- ja ympa-
ristokeskus tiedottivat loppuvuo-
desta, etta alle kahden kuukauden
aikana tukea oli ehtinyt hakea jo la-
hes tuhat kotitaloutta. Maararahaa
arvioitiin olevan jéljella enaa enin-
taan 2 000 hakijalle.

Kuten aiemmin, fossiilisesta

lammityksesta luopuville pien-
talojen omistajille myoénnetaan
2 500 ja 4 000 euron avustuk-
sia. Suurempi 4 000 euron avus-
tus mydnnetaan ilma-vesilampo-
pumppuun, maaldmpoon tai kau-
kolampoon vaihtaville hakijoille ja
2 500 euron avustus muihin ei-
fossiilisiin lammitysjarjestelmiin
vaihtaville.

Suosittua avustusta on myoén-
netty reilun viiden vuoden aikana
jolahes 34 000 kotitaloudelle. Vuo-
den 2026 alusta alkaen avustusta
myodntaa entisten ELY-keskusten
sijaan koko maassa keskitetysti Si-

sa-Suomen elinvoimakeskus. Re-
montteja voi toteuttaa 31.8.2026
saakka.

Lammitysjarjestelman
vaihto mielessa?
Toimi nyt!

Tukea voidaan myodntaa yksityis-
henkildille ja kuolinpesille 6ljy- tai
maakaasulammitysjarjestelman

poistamiseen seka uuden lammi-
tysjarjestelman hankkimiseen sil-
loin, kun pientalo on ympaérivuoti-
sessa asuinkaytossa. Avustuksen
saamiseksi vanha lammitysjarjes-
telma tulee poistaa kokonaan. Yh-

teen remonttiin voi saada vaihto-
ehtoisesti joko avustuksen tai koti-
talousvahennyksen.

— Remontin suunnittelu ja avus-
tuksen hakeminen kannattaa
aloittaa viimeistaan vuodenvaih-
teessa, jos haluaa varmistua tuen
saamisesta. Jos hakemusmaara
sailyy tulevina kuukausina syksyn
tasolla, maaréarahat kuluvat lop-
puun kevaan 2026 aikana. Haku
suljetaan, kun maérarahat loppu-
vat, kertoo ryhmapaallikko Sabi-
na Maki Pirkanmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskukses-
ta.
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Luonnonilmiodiden aiheuttamat vahingot kodeille
kasvaneet 15 prosenttia viimeisen viiden vuoden aikana

Kattokeskus toimii vakuutusyhtio Ifin yhteistyo-
kumppanina vakuutusasiakkaille sattuvissa kat-
tovahingoissa esimerkiksi luonnonilmiévahin-
koihin liittyen. Yritys kertoi alkuvuoden tiedot-
teessaan, etta erityisen riskialttiita séan teke-
mille tuhoille ovat 1960-luvun tasakattoiset talot
seka 1970-1990-luvun talot, joissa aluskate on
huonolaatuinen tai sité ei ole lainkaan. Kattokes-
kuksen teettaman kyselytutkimuksen mukaan
suomalaisista omakotitaloasujista vajaa 50 %
asuu 1960-1990-luvuilla rakennetussa talossa.

— 60-luvun tasakattotaloissa vedenpoisto-
reittien ja kattokaivojen suunnittelu on usein
puutteellista. Usein my&s kaivojen sulatusjar-
jestelmat puuttuvat. Kun jaatyneeseen kaivoon
tulee paineistettua vetta, se menee vanhois-
ta kermisaumoista lapi aiheuttaen vesivahin-
gon. Oikein toteutettuna tasakattokin on toimi-
va, kun vesikatteen huolto on saanndllista, ker-
tooKattokeskuksen tuotannon aluejohtaja Erik
Riihimaki.

Kestava aluskate on Riihimaen mukaan vesika-
ton tarkein vedenpitavyytta edistava elementti.

Jos vesikattoon tulee vuoto ja aluskatetta ei ole,
vesi pdasee suoraan valikaton lapi huoneistoon.

— Aluskatteiden yleistyessa 80-90-luvulla
aluskatteiden materiaalina kaytettiin puukuitu-
levyja ja pahvia, kun ei viela tiedetty, mitka ma-
teriaalit sopivat vaihteleviin sadolosuhteisiin.
Nyt pahvisia aluskatteita on repeillyt lampoti-
lavaihtelun vaikutuksesta. Katteet ovat kutistu-
neet ja toisaalta rakenteet elédneet, mita materi-
aali ei ole kestanyt, Riihimaki jatkaa.

Riihimaki kertoo, ettda myds remontit ja muut
muutokset katolla voivat vaikuttaa katon saan-
kestavyyteen, ellei vaikutuksia oteta huomioon.
Esimerkiksi aurinkopaneelien asentaminen
muuttaa lumen lilkkkumista katolla, ja katemate-
riaalin vaihtaminen tiilikatteesta terakatteeksi
tekee katosta liukkaamman. Riihimaki korostaa,
etta vastuullinen urakoitsija osaa kertoa asiak-
kaalle kattoremontin vaikutuksista vesikattoon.

Kotivakuutus ei aina korvaa saan
aiheuttamia vahinkoja taloille

Saan aari-ilmioiden yleistyessa ennaltaehkai-

syn merkitys korostuu kodin huoltamisessa.
Moni yllattyy siita, etta lumen ja jaan aiheut-
tamista vahingoista seké vesikattovuodoista
ei kotivakuutuksissa paasaantoisesti saa kor-
vauksia, ellei kyseessa ole akillinen ja ennalta-
arvaamaton vahinkotapahtuma. Usein kattora-
kenteissa olevat ongelmat kuitenkin ilmenevat
hitaasti vuosien saatossa. Kattokeskuksen ky-
selytutkimuksen vastaajista 63 % piti ongelmi-
en ennaltaehkaisya tarkeimpéna syyna katto-
remontille.

— Esimerkiksi kattotarkastukset ovat tarkea
osa ennakoivaa yllapitoa. Rakennuksen tekniik-
ka ja pinnoitteet, kuten kattopinnoite, ovat ku-
luvia osia ja niiden kayttoika on rajallinen. Onkin
tarkeaa varautua ajoissa tarvittaviin peruskor-
jauksiin, kuten kattoremonttiin, markéatilojen
uudistamiseen tai talotekniikan uusimiseen.
Huolellisella ja suunnitelmallisella yllapidolla
voidaan ehkaista vahinkoja ja valttya kustan-
nuksilta, jotka eivat valttamatta kuulu vakuu-
tuksen korvauksen piiriin, kertoo Ifin rakennus-
vahinkotiimin esihenkilo Martin Nilsson.

Miten vahentaa energiankayttoa kodeissa?

Motivan energiatehokkuuden asiantuntija Veli-
Matti Virtanenlistasi hyisen helmikuun alussa,
miten kodin sdhkdnkulutuksessa voisi saastaa,
kun pakkaskausi pitkittyy. Osa neuvoista so-
veltuu kuitenkin muuhunkin ajankohtaan kuin
lammityskaudelle, ja saastotoimet vaikuttavat
suoraan myos sahkolaskun suuruuteen. Suu-
rin vaikutus on sahkélammitteisissa pientalois-
sa, mutta kaikenlaisissa kodeissa voi vaikuttaa
omaan energiankayttoonsa.

1. Alenna sisdlampétilaa kaikissa tiloissa
Tarkista kaikkien tilojen huonelampétilat ja
alenna lampatilaa hallitusti. Pakkasjakson pi-
dentyessa oleskelutilojen suositeltava sisalam-
potila on 20 °C, makuuhuoneiden 18 °C ja kyl-
pyhuoneiden 22 °C. Tuulikaappeihin ja porras-
huoneisiin riittéda 15 °C. Isossa asunnossa lam-
potilaa voi alentaa niissé huoneissa, joissa ei
oleskella. Tiputa [ampétila valiaikaisesti noin 16
asteeseen, sulje valiovet.

2. Lammita kotia edullisimmalla keinolla

Etenkin sahkolammitteisessa talossa kiinnita
huomiota lammitystapaan. Jos kodissa on il-
malampépumppu, sen kayttéa kannattaa te-
hostaa. Aseta séahkopatterien lampétila muu-
tamaa astetta alemmas, kuin mita ilmalampo-

pumpun asetusarvo on. lImalampépumpun pu-
hallinnopeus kannattaa asettaa mahdollisim-
man suureksi.

lImaldmpodpumppu toimii tehokkaimmin sil-
loin, kun sen ulkoyksikkéon kertynyt jaa ja lumi
poistetaan, jaimuroidaan sisayksikén suodatti-
miin kertynyt poly. Valta lisdlammittimien kayt-
toéa pakkasilla.

3. Lammita varaavalla tulisijalla paivittain
Takan tai tulisijan kayttd pakkasilla pienentaa
suoraan sahkdlammittajan séhkolaskua, joten
niitd kannattaa kayttaa saannollisesti pakkas-
kaudella. Kodin puuldammitys kannattaa aloit-
taa jo silloin, kun sadennusteessa luvataan
paukkupakkasia parin vuorokauden paahan.

[Imalampoéumpun takkatoiminnon avulla ta-
kan tuottamaa lampoa levitetdan myods niihin
tiloihin, joihin takan lamp® ei muuten kunnol-
la ulotu. Pumpun lammityksen ja viilennyksen
valilta valitsevaa automaattitoimintoa ei pida
kayttaa, silla se voi kytkeé viilennystoiminnon
paalle tulisijaa lammittaessa.

4. Kayta lamminta vetta sadstelidasti

Sekéd sédhkoélammitys- etta [ampdpumpputa-
loissa vesi lammitetaan sahkolla, joten veden
kaytto vaikuttaa suoraan veden lammittamisen

tarpeeseen ja sahkon kulutukseen. Lampiman
veden saastossa tehokkain tapa on lyhentaa
suihkuaikaa. Suihkuttele ripeastija sulje veden-
tulo saippuoinnin ajaksi. Pidemmalla aikavalil-
|a vettd saastavat suihkupaat ovat hyva keino
saastaa vedenkulutuksessa.

5. Harkitse, miten kulutat sahkoa

Kodin yksittainen suurin sdhkdnkuluttaja on
usein sahkokiuas. Voisiko saunomista siirtaa
paiville, jolloin sahkon hinta on alempana? Kyl-
pyhuoneen sahkoisen mukavuuslattialammi-
tyksen lampétila kannattaa myds antaa laskea
alhaisemmalle tasolle silloin, kun kylpyhuonet-
ta ei kayteta, ja nostaa hieman korkeammal-
le vain tilan kayton ajaksi. Aikaohjattavan ter-
mostaatin avulla lattialammityksen ohjaus on
helppoa.

Kayta tarpeenmukaista koneellisen ilman-
vaihdon puhallustehoa. Valta tuulettamista.
Pese vain valttamattomat koneelliset astioita
ja pyykkeja. Siirra pyykinpesua mieluiten ajan-
kohtaan, jolloin sahk on edullisempaa.

Ruuanlaitossa voi hyédyntéa uunin sijaan
keittion energiatehokkaampia laitteita: mikro,
airfryer, hella ja vedenkeitin. Sammuta séhko-
laitteet, joita et valttamatta tarvitse. Irrota latu-
rit pistorasioista.
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Teksti: Elina Salmi

Freepik

Suojaa talo saan

aari-ilmioilta

Tulevaisuudessa maassamme todenndkdisesti sataa nykyistd enemman ja sateen olomuoto muuttuu. Viistosade ja
siitd aiheutuva rakenteiden pitkdaikainen, hidas kastuminen on ongelma, jonka torjuntaan on hyva alkaa varautua.

IImatieteen laitos tietdd kertoa, ettd
ilmaston ldimpenemisen takia kuu-
mat jaksot ovat Suomessa yleistyneet
ja kylmit jaksot harvinaistuneet. Lu-
mikausi on lyhentynyt, ja lumipeite
on osassa maata ohentunut.

Ennusteiden mukaan tulevaisuu-
dessa vuoden keskilampdétila nousee
ja se nédkyy entistd enemmaén talvi-
en muuttumisena. Leutojen talvien
todenndkoisyys kasvaa, sademaarét
kasvavat ja entistd useammin sade
tulee erityisesti Eteld- ja Ldnsi-Suo-
messa lumen sijaan vetend. Kesdisin
taas helteet yleistyvit, voimistuvat ja
pidentyvit.

Naihin muutoksiin kannattaa oma-
kotiasujan alkaa varautua hyvissa
ajoin.

- IImastonmuutos aiheuttaa vahin-

koa ja suurin riskitekija on vesi. Meil-
14 eivét uhkana ole niinkdan hurjat
tulvat, jollaisia ndemme uutiskuvissa,
vaan viistosade ja pitkdaikainen hi-
das rakenteiden kastuminen, toteaa
neuvontainsinoori Timo Jokela Pe-
ruskorjaamisen ja Rakentamisen Ke-
hittdmiskeskus ry:sta.

- On hyvi, jos jo suunnitteluvai-
heessa on varmistettu, ettd vesi ei
padse rakenteeseen ja jos se sinne
pdasee, niin se my06s poistuu paino-
voimaisesti eli mieluiten omalla pai-
nollaan ja tuuletuksen auttamana.

Katto on koko talon
tarkein suoja

Viistosateita ja rakenteiden hidas-
ta kastumista vastaan voi suojata ta-

lonsa isommalla katolla ja erilaisilla
katoksilla. Raystditd voi esimerkiksi
pidentda 20-30 senttid, mikéd on hel-
poin kattoremontin yhteydessa. Myos
kaikki sisddnkdynnit, terassit ja par-
vekkeet kannattaa suojata katoksilla.

- Isompi katto ja katokset suojaa-
vat taloa jonkin verran myos helteil-
td, koska ne estdvit suoran auringon-
paisteen pddsyn sisddn. Se kun tuo
niin ison ldmpoékuorman sisddn, etta
vastineeksi tarvitaan viilennystd, sa-
noo Jokela.

Koska vesikatto on talon tdrkein
suoja, sen kunto tulisi tarkastaa ny-
kyistd useammin, jos sateet lisddnty-
vt ennustetusti. Asiaa helpottaa, jos
katon alla on liikkumisen mahdollis-
tava ullakko.

Viime vuosina on rakennettu kat-

toja myos ilman ullakkoa niin, ettd si-
sdkatto on vesikaton suuntainen. Nii-
den vilisséd on tuuletusrako ja erilli-
nen ontelo, jossa eristeend on yleen-
sd puhallusvilla. Jos jyrsijdesteet ovat
puutteelliset, pelkdstddn orava tai
pari eristeissi tekee kunnon tuhoa.

- Téllaista kattoa on jokseenkin
mahdoton huoltaa ilman, ettd raken-
teita joutuu purkamaan. Lisdksi mah-
dollisten vaurioiden ja vuotojen ha-
vaitseminen on vaikeaa ja ne saattavat
16ytyd vain lampokuvauksen avulla.

Julkisivua uhkaavat eniten
viistosade ja helle
Seuraava tarkasteltava kohde on ta-

lon julkisivu. Se jos mikéd altistuu
sddlle. Jokela neuvoo, etté erityisesti
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massiivirakenteiden eli hirsi- tai kivi-
rungon pintaan pitdd rakentaa erilli-
nen, tuulettuva julkisivu, jotta runko
jdd sddn ja sateen rasituksilta vapaak-
si. My0s lautarakenteisen talon ulko-
laudoitus on hyvi uusia aika ajoin.

- Julkisivun alle talon ulkopuolel-
le voidaan lisdta eristettd, koska esi-
merkiksi hirsi yksin ei ole kovin 1dm-
min rakenne. Siind on paljon liitok-
sia, jotka ajan kanssa saattavat haris-
tua ja pddstdd raoista enemman lam-
p6a harakoille.

Jos vanhaan rakennukseen uusi-
taan ikkunoita, niin kannattaa valita
nelilasiset, lampo6arvoltaan hyvit ik-
kunat, jotka saattaa saada talvialen-
nuksia hyddyntdmalld melkein kol-
milasisten hinnalla. Hinnan ero ei
siis ole valtavan suuri.

Eristettd lisddmalld ja uusimalla
ikkunat nelilasisiksi on sekin ehka
vahin ylldttdva hyoty, ettd ne pité-
vat my®ds sisdtilat pidempéén viileina
helteiden alkaessa.

Yleistyvit viistosateet ja lisddntyvit
helteet aiheuttavat sen, ettd talo on
nykyistd useammin huoltomaalatta-
va. Esimerkiksi rakennuksen pdivéan-
puoleinen sivu rasittuu ja kuluu kol-
mesta viiteen kertaan nopeammin
kuin varjon puoli.

Kulumiseen vaikuttaa my6s talon
véri: viime aikoina muoti-ilmicksi
noussut musta maali talon pinnassa
vanhenee selvisti muita véreja nope-
ammin. Puhdas valkoinen ei sekdin
kestd kovin hyvin. Kannattaakin siis
valita ulkoseinddn mieluiten vaale-
ahkoja, murrettuja savyja.

Talo tarvitsee kuivat jalat

Perustukset ovat my0s alttiina koste-
udelle riippumatta siitd, miten ne on

Freepik

rakennettu. Tavallinen rakenne tdna
pdivédnd on rossipohja eli tuulettuva
alapohja, jossa on ryomintétila, noin
30 senttimetrid kapillaarikatkosepe-
lid, tuuletusputket sokkelissa ja on-
telolaatta lattian alla. Sen kosteusra-
situs on Jokelan mukaan aika suuri
ja erityisesti puusta tehdyt alapohjat
ovat kovilla.

- Meidén pitda tulevaisuudessa ra-
kentaa kaikki ndma rossipohjat 1am-
pimiksi ja varustaa ne koneellisella
tuuletuksella - toisin sanoen raken-
taa niihin kunnollinen ilmanvaih-
to. Silloin ne pysyvit kuivina ympaéri
vuoden.

Helpointa on eristdd sokkeli 1dm-
pimaksi lisddmalld eristettd ulkopuo-
lelle. Lisdksi maata vasten voidaan
lisdtd lammoneristystd puhaltamal-
la sinne 15-20 senttimetrid kevytso-
raa. Se viahentidé kapillaarikosteuden
nousua ja toimii limmoneristeend.
Se toki edellyttdd sitd, ettd salaojitus
on kunnossa ja pohjaveden pinnat
hallinnassa.

- Perustukset pitédisi ulkopuolelta
eristdd seindrakenteen alareunaan
saakka. Siten saadaan kylmaisilta
pois, kun eristys on saumaton eika
jda paikkoja lampdovuodoille, muis-
tuttaa Jokela.

Kellarikerros on altis
kosteusvaurioille

Erityisen térkedd sokkelin eristdmi-
nen on niin sanottujen rintamiesta-
lojen kohdalla. Niissd on hyvin usein
tdyskorkea kellari ja perinteisesti kyl-
min paikka on lattian ja seindn rajas-
sa. Kellarit ovat usein myos aika kos-
teita ja siten kosteusvaurioille alttiita
riippumatta siitd, ovatko ne edelleen
kellarikdyt6ssd vai muutettu muik-

si tiloiksi.

- Rintamamiestalossa sokkelin li-
sdlammoneristys ulkopuolelle kan-
nattaa aina. Erityisen tdrkeda on, ettd
sokkelin ldmpoeristys kohtaa sei-
nin lampoeristyksen saumattomas-
ti. Siten sekd kellarikerros ettd muut
asuintilat pysyvat helpommin ldmpi-
min4, kertoo Jokela.

- Muussa tapauksessa kiy helposti
niin, ettd kun kylma ilma tulee raken-
teen sisddn ja kohtaa sisdltd tulevan
ldampimén ilman, muodostuu kaste-
piste rakenteen sisddn.

Tuolloin kastepiste on usein talon
purukerroksessa ja kuivuu vasta sit-
ten, kun aurinko alkaa kunnolla lam-
mittdd. Jokela huomauttaa, ettd sitd
odotellessa kosteus pddsee muhi-
maan rakenteessa hyvén tovin.

Talon ympirilla velloo
kuutioittain sadevetta

Salaojitus suojaa talon perustuksia
maaperdssi piilottelevalta vedeltd,
jonka méaraan vaikuttaa eniten maa-
perédn laatu. Paras suoja rakennuk-
selle on tietysti tontti, jolle talon voi
sijoittaa muuta maastoa korkeam-
malle, mutta valitettavasti sellaisia
on nykypéivini tarjolla vdhdnpuo-
leisesti. Nyt rakennetaan paljon tasa-
maalle ja entisille pelloille.

Salaojituksen pitdd siis olla kun-
nossa ja se pitdd tarkastaa sddnnol-
lisesti silta varalta, ettd putkiin paa-
see tunkeutumaan vaikkapa puiden
juuria, jotka ajan saatossa yhdessa ir-
rallisen maa-aineksen kanssa tukki-
vat koko jirjestelmén. Jos salaojitus
puuttuu kokonaan, se kannattaa ra-
kentaa, vaikka sille tulee reilunpuo-
leisesti kustannuksia.

Viahintddn yhti tidrked on oikein

tehty ja toimiva sadevesijirjestel-
ma. Sen tarkoitus on johtaa sadeve-
det kauemmas talosta ja mieluiten
kokonaan pois tontilta. Jarjestelma
my0s suojaa talon ulkoseinid roiske-
vedeltd.

Kyse ei ole ihan pienistd mééris-
td. Vuosittainen keskimédardinen sa-
demaidra Suomessa on télld hetkelld
noin 40 senttid. Jos talolla on katto-
pinta-alaa vaikkapa 150 neli6ti, se
tarkoittaa vuodessa 60 000 litraa sa-
devettd talon vilittdmasséa ldheisyy-
dessd. Kannattaa siis pitda riannit,
syoksytorvet ja vettd tontilta pois joh-
tavat putket kunnossa.

Hyvin huollettu talo
kestaa aikaa

On vidistimaton tosiasia, ettd sdan
ddri-ilmiot tulevat meilldkin lisdédn-
tyméédn tulevaisuudessa. Se kannat-
taa ottaa huomioon aina, kun taloon
kohdistuu jotain vdhénk&4dn isom-
paa korjaustarvetta. Hyvin huollettu
talo kestdd aikaa ja sdilyttda arvonsa.

- Ihanteellista on, jos talon raken-
teet ovat yksinkertaisia, kosteus- ja
lampoteknisesti jarkevid, joustavia ja
huollettavia sekd suojattu mahdolli-
suuksien mukaan viistosateelta, joka
kastelee hyvinkin tehokkaasti, sanoo
Jokela.

Sddn adri-ilmioitd ovat toki myos
kuluvana talvena koetut kovat pak-
kaset. Jos suunnitelmissa on ldm-
mitysjidrjestelmén vaihtaminen, on
pakkasia vastaan energiatehokkain
vaihtoehto maaldmpd. Ilmaldmpo-
ja vesi-ilmaldamp6épumppujen toi-
mintakyky ja sitd kautta teho laskee
pakkasen kiristyessd ja samaa vauh-
tia laskee my0s niiden energiatehok-
kuus. ®
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Teksti: Ulla Sirén

Pitkaa ikaa

taloni

Unsplash

Omakotitalon arvoa ei mitata
pelkkana myyntihintana.
Kayttoarvo omistajille

ja talon mahdollinen
historiallinen, maisemallinen
tai ylisukupolvinen arvo on
rahassa mittaamaton.

sinulle,

Jokainen omakotitalon rakentaja tai valmiin talon ostaja toivoisi talolleen pitkda elinkaarta. Toinen omistajan iso toive
on kiinteistén arvon sdilyminen tai jopa kohoaminen ajan kuluessa. Vaikka tarkoituksena ei olisi myyda taloa missdan
vaiheessa eldmaa, iso osa omaa varallisuutta on kiinni tontissa ja seinissd. Sddnnéllinen huolto ja ajoissa tehdyt
kunnostukset ovat tarkeimpia keinoja, joilla talon ja sen arvon saa sadilymaan.

Omakotitalonkin omistajalla on la-
kiin perustuva velvollisuus pitiéa ra-
kennus kunnossa. Yksistddn raken-
nusluvan saaminen edellyttds, ettd
talosta huolehditaan kunnollisesti.
Jos huoltoty6t ja remontit jadvat lii-
an pitkdksi aikaa, monenlaiset riskit
kasvavat. Vakuutusyhtio voi kieltdy-
tyd korvaamasta vahinkoja, jos voi-
daan osoittaa, ettd ne johtuvat omis-
tajan huolimattomuudesta. Ja ennen
kaikkea: hoitamattoman talon arvo
romahtaa.

Toiminnanjohtaja Marju Silander
Suomen Omakotiliitto ry:std toteaa,
ettd kahden samankaltaisen omako-
titalon myyntihinnassa voi helposti
olla sadan tuhannen euron ero sen
mukaan, mitkid osat kummassakin on
huollettu ja tehty kuntoon.

Sitd paitsi talon arvo ei ole pelkka
myyntihinta. Arvoa ovat myds asu-
misen mukavuus, helppous ja turval-
lisuus.

- Niitd varten kannattaa myos re-
montoida, vaikka muutokset ei-

vit aina merkittavasti nostaisi talon
myyntihintaa, Silander muistuttaa.

Huoltokirja ja
korjausrahasto

Omakotitalon hoidossa ja remont-
tien suunnittelussa yksi avaintekija
on se, ettd kunkin osan ja jéirjestel-
min maédritelty tekninen kayttoika
on tiedossa.

- Se on térked tieto my0s rahoituk-
seen varautumisen kannalta, sanoo

toiminnanjohtaja Marju Silander.
Hin muistuttaa, ettd esimerkiksi sdh-
ko- ja LVI-jédrjestelmien uusiminen
on iso kuluerd. On hyvi tietdd, mil-
loin mikdkin remontti voi suunnil-
leen tulla ajankohtaiseksi, jotta osaa
hahmotella korjausbudjettia jo etu-
kdteen. Tavallisesti laajan remontin
hinta lasketaan véhintddn kymme-
nissa tuhansissa euroissa.

- Omakotiliitossa suosittelemme
kerryttdmé&én talon korjausrahastoa
tasaisesti alusta alkaen. Suositus on
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Korjausvelka vaikeuttaa seka
talossa asumista etta sen

myymista ja voi lopulta johtaa
toivottomaan umpikujaan myos
rahoituksen saatavuuden osalta.

2 euroa kuukaudessa asuinneliotd
kohti. 100-nelidisessé talossa se tar-
koittaa siis jo 200 euron laittamista
rahastoon joka kuukausi, mikéd on
kyllad aika iso kertaerd. Mutta kun
korjauskustannuksia tulee vaista-
maéttd jossakin vaiheessa maksetta-
vaksi, sddstdssa oleva raha helpot-
taa tilannetta ratkaisevasti, hdn se-
littaa.

Tulevien remonttitarpeiden ja
niiden kustannusten hallintaa hel-
pottaa, jos pitdd talonsa huoltokir-
jan ajantasaisena. Varsinkin pit-
kdn tdhtdimen korjaussuunnitelma
(PTS) on omakotitalossa yhta tir-
ked kuin taloyhtiossd, vaikka PTS ei
ole omakotitalon omistajalle pakol-
linen. Huoltokirjaan merkitdén ra-
kennuksen perustiedot sekd tehdyt
korjaukset, niiden ajankohdat, te-
kijét, hinnat ja kéytetyt materiaalit;
ylipddtdan kaikki tieto, mitd myo-
hemmissd remonteissa, mahdolli-
sessa myyntitilanteessa ja muissa
talon elinkaaren kiddnnekohdissa
voi kaivata. Sddnndélliset vuosittain
tai muutaman vuoden vilein teh-
tdvét huoltotyot ovat tédrked osa ta-
lon kunnossapitoa. Merkinnit hel-
pottavat myos niiden muistamista
ja jarkevad ajoittamista. Huoltokir-
ja on kuin talon tekninen vuosikirja,
sitd parempi ja mielenkiintoisempi,
mitd tarkempi.

- Nykyéén huoltokirjan voi tehda
sdhkoisesti, mutta perusasian kan-
nalta on samantekevai, onko se tie-
dosto vai ruutuvihko, Silander huo-
mauttaa. Pddasia, ettd kaikki tarvit-
tava tieto 10ytyy dokumentoituna
yhdestéd paikasta.

Pitaako ehjaa korjata?

Tekninen kayttoikéa ei tarkoita, ettd
jokin jérjestelmd pettdd automaatti-
sesti tietyn ajan kuluttua. Kayttéidn
tdyttyminen kertoo, milloin viimeis-
tddn jarjestelmén toimivuus pitda
tarkistaa ja korjata tai uusia se oman
tarpeen ja voimassa olevien vaati-
musten mukaiseksi.

- Esimerkiksi salaojien tekni-
nen kéyttoikd on noin 40-50 vuot-
ta, mutta jos olosuhteet ovat olleet
erityisen suotuisat, ne voivat sdilyd
kunnossa paljon pitempéén, sanoo
Marju Silander.

Silti omistajan on térkedi tietdd,
milloin salaojien kunto pitéisi tar-
kistaa. Jos tarkistuksesta seuraa iloi-
nen yllitys, se ei varmasti haittaa ke-
tddn. Mutta jos salaoja tukkeutuu ja
vesi alkaa huomaamatta virrata ra-
kennuksen alle, omistajaa voi odot-

taa mittava remontti.

Myo6s muut tekniset jarjestelmét
voivat toimia odotettua kauemmin,
mutta se ei tarkoita, ettd ne vastai-
sivat nykyajan tarpeita. Vanhoissa
omakotitaloissa saattaa olla jopa
ennen sotia rakennettuja toimivia
sdhkojarjestelmid, mutta ne eivit
ole endd paloturvallisia eivétka vas-
taa nykyaikaisen kéyttdjan tarpeita.
Samoin esimerkiksi vuosikymmenid
vanhat vesieristeet eivit valttimatta
vuoda, mutta ne eivit ole enda tek-
nisesti kdyttokunnossa. Jotkut aikoi-
naan yleisesti kdytetyt eriste- ja tii-
visteaineet voivat olla jopa vaaral-
lisia.

- Sinédnsé ehjdnoloisia mutta van-
hentuneita jdrjestelmid pitdéa siis
uusia eikd jdddd odottamaan, ettd
ne pettdvat kokonaan, Silander
muistuttaa.

Mitd huonompaan kuntoon talon
eri osat ja jarjestelmét padsevdt, sitd
suuremmabksi korjausvelka kasvaa.
Korjausvelka vaikeuttaa seké talos-
sa asumista ettd sen myymisté ja voi
lopulta johtaa toivottomaan umpi-
kujaan my0s rahoituksen saatavuu-
den osalta.

Melko hyva taso riittda

Harva omistaja pystyy pitim&dan
vanhan omakotitalonsa koko ajan
uuden veroisena. Vanhan talon os-
tajaa odottaa useimmiten jonkinlai-
nen lista edessd olevia korjauksia.

- Kaikkea ei tietenkdédn tarvitse
tehd4 heti, kun talo on ostettu, vaan
osan voi aina siirtdd my6hemmaéksi,
Marju Silander sanoo.

Myyntitilanteessa kuntotarkastus
selventdd asioita sekd ostajan ettd
myyjdn kannalta. Kauppakirjat kan-
nattaa tehda huolella, jotta niista
selvidéd tarkasti talon tekninen tila
omistajan vaihdoksen hetkelld. Sil-
loin véltetddn jdlkeenpdin tulevat
epdselvyydet.

Rakennetun omaisuuden tila- eli
ROTI-raportin mukaan noin 75 pro-
senttia tdydellisestd on tarpeeksi.
Silloin talon arvo ei ole vield merkit-
tavasti alentunut: 75-prosenttises-
ti kunnossa olevan talon voi vilpit-
tomaésti madritelld hyvikuntoiseksi.

Mutta iso kysymys kuuluu, miten
talon saa pidettyd %-tasoisessa kun-
nossa. Silander vastaa, ettd jos on
epdvarma omakotitalonsa eri osien
ja jarjestelmien kunnosta, on aloi-
tettava pohjatilanteen kartoitukses-
ta, eli tutkittava yksitellen kaikki ta-
lon asiat. Kun selvidi, mista tilan-
teesta lahdetddn, on jarkevia laa-
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tia pitkdjdnteinen suunnitelma siitd,
mitd korjataan ja missd jarjestykses-
sd. Hallittu tyoskentely johtaa véhi-
tellen tavoitteeseen.

- Suunnitelmallisuus auttaa yllét-
tdvéan paljon. On motivoivaa, kun asi-
at ovat jarjestyksessd, Silander toteaa.

Kayttéarvo on suurin arvo

Rakennetun omaisuuden tila- eli
ROTI-raportti vuodelta 2023 maa-
rittelee, ettd rakennuksen pitkaikai-
syyteen vaikuttavat rakentamisen ja
kédytettyjen ratkaisujen laatu, raken-
nusten muunneltavuus kysynnin
muutoksissa sekd rakennusten kor-
jattavuus.

Ellei omakotitaloa ole varta vas-
ten hankittu ja remontoitu myyntié
varten, juuri kdyttdarvo on sen suu-
rin arvo omistajalle. Pitkd elinkaa-
ri on historian saatossa taannut ra-
kennuksen siirtymisen sukupolvelta
toiselle, vaikka asukkaiden tarpeet
ja elamankulku ovat olleet eri aikoi-
na erilaisia. Kerran rakennettu ja
hyvin kunnossa pidetty talo kantaa
sekd ajatuksellista ettd historiallista
arvoa, jota ei voi mitata rahassa.

Nykydédn hyvidkuntoisen ja huo-
lella remontoidunkin omakotita-
lon myyntiarvo saattaa olla vdhai-
nen esimerkiksi sen sijainnin vuok-
si, mutta kdyttdarvo omistajille voi
siitd huolimatta olla merkittava.

Marju Silander huomauttaa, etté
talon teknisid ratkaisuja kannattaa

jo rakentamis- tai peruskorjausvai-
heessa miettid siltd kannalta, ettd ne
palvelisivat omistajia mahdollisim-
man hyvin eri elimédnvaiheissa.

Moni toivoo saavansa asua koto-
na loppuun asti, mutta nykyisin aika
monen my®és tdytyy asua, halusi tai
ei. Vanhuksille ei helposti 16ydy pal-
velukotipaikkoja tai muita helpotta-
via asumismuotoja, vaan helpotuk-
set tdytyy tuoda omaan kotiin.

ROTI-raportissakin mainittu
muunneltavuus syntyy esimerkiksi
siten, ettd idkkaiden ihmisten liik-
kuminen ja selviytyminen kotiolois-
sa otetaan huomioon remonteis-
sa jo matkan varrella. On helpompi
suunnitella esimerkiksi kylpyhuo-
neiden oviaukot alun alkaen riitta-
vén leveiksi ja ulkoportaikko sel-
laiseksi, ettd luiskan asentaminen
onnistuu tarvittaessa ilman suuria
muutoksia, kuin purkaa rakenteita
ja tehdd muutoksia my6hemmin.
Samanlaiset asiathan helpottavat
my0s lapsiperheen eldmaa.

Nykyinen ja tuleva lainsdddédnto
painottavat erityisesti ennakoivaa ja
tavoitteellista rakentamista. Silld py-
ritddn sekd ilmaston ettd olemassa
olevan rakennuskannan suojeluun.
Jokainen tarpeeksi hyvéssd kunnos-
sa pidetty omakotitalo tukee osal-
taan samoja tavoitteita. ®

Léihde: ROTI eli Rakennetun omai-
suuden tila -raportit 2023 ja 2025
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

Hyvin tehty piha

kukoistaa saalla

Vuosi 2024 oli maailmassa mittaus-
historian ldampimin; maapallon kes-
kilampétila ylitti tuolloin esiteollisen
tason ensimmaistd kertaa 1,5 asteel-
la. Ennétyksellinen 1ampd oli hyvin
havaittavissa myods Suomessa.

- Suomessa oli silloin 71 hellepéi-
védd, ja jo toukokuussa oli hellettd,
muistuttaa erityisasiantuntija Riku
Lumiaro Suomen ymparistokeskuk-
sesta. [Imaston limpeneminen onkin
johtanut muun muassa kesien pit-
kiin, paahtaviin hellejaksoihin ja tal-
vien leudontumiseen.

- Vuonna 2020 eteldrannikolle ei
tullut termisté talvea lainkaan. Kevit-

kuin saalla

limastonmuutos on tuonut mukanaan kuumempia kesia ja leudompia talvia, mutta myds saiden aari-ilmiéita.
Pitkat hellejaksot ja akilliset rankkasateet kannattaa ottaa huomioon kotipihalla niin materiaalivalinnoissa kuin

tulvien maérd on vdhentynyt, mutta
niiden sijaan voi olla talvitulvia, lisda
Lumiaro.

Maisemarakentamisen suunnit-
telija, hortonomi Minna Harju vah-
vistaa ilmastonmuutoksen nikyvin
myo0s suomalaisilla omakotipihoil-
la. Pidemmit ja kuumemmat helle-
jaksot sekd entistd voimakkaammat
rankkasateet rasittavat hdnen mu-
kaansa pihoja tavoilla, joita aiemmin
ei tarvinnut samalla tavalla huomi-
oida.

- [Imastonmuutoksen myoté piho-
jen suunnittelussa ei enda riitd, ettd
ne nayttdvat hyviltd heti valmistues-

pohjatoéissakin. Ndin piha pysyy edustavana ja helppohoitoisena.

saan. Kestdvyyttd mitataan silld, mil-
td piha néyttdd 5-10 vuoden paists,
kun hellejaksot ja rankkasateet tois-
tuvat.

Hyvin suunniteltuna piha voi kui-
tenkin ohjata ja imeyttdd rankkasa-
teiden vedet hallitusti, kestdaa kuu-
muutta ja kuivuutta sekd vaatia va-
hemman kastelua ja paikkaamista -
ja sdilyttdd edustavuutensa.

Valitse kuivuutta
kestavia kasvilajeja
Paahteiset kesit koettelevat pihaa ja

tekevit puutarhanhoidosta tyolasta.

Minna Harju huomauttaa, ettd pit-
kittyneiden hellejaksojen aikana esi-
merkiksi nurmikot tyypillisesti kui-
vuvat ja harvenevat, erityisesti aurin-
koisilla ja ohuilla kasvualustoilla.

- Kasvit karsivit kuivuudesta, ellei
kastelua ole helppo toteuttaa. Kive-
ykset ja betonipinnat kuumenevat,
mika lisda oleskelualueiden epadmu-
kavuutta. Savimaat kuivuvat ja hal-
keilevat, miké voi aiheuttaa painu-
mia ja rakenteellisia ongelmia.

Hellejaksot kuitenkin voi ja kannat-
taakin huomioida pihasuunnittelus-
sa. Esimerkiksi kasvivalinnoissa Har-
jukehottaa suosimaan kuivuutta kes-
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liImaston lampeneminen
tuo tilaa uusille
kasvilajeille

Maisemasuunnittelija, horto-
nomi Minna Harju muistelee
Suomen totuttuihin kasvu-
vyohykkeisiin tulleen viimek-
si paivityksia 2000-luvun
alussa. llmastonmuutos on
kuitenkin aiheuttanut muu-
toksia my6s kasvien menes-
tymisalueisiin Suomessa.

— Kasvukausi on pidenty-
nyt — kasvit heraavat kevaal-
& aiemmin ja kasvavat pi-
dempaan syksylla, han ker-
too.

Samalla Pohjois-Suomes-
sa lampdsumma on hiukan
noussut vastaamaan etelai-
sempaa Suomea. Tama voi
Harjun mukaan avata tilaa
uusille kasveille tai sellaisil-
le lajikkeille, joita ei ole pe-
rinteisesti pidetty pohjoisen
olosuhteisiin sopivina. Han
kuitenkin huomauttaa, etta
Pohjois-Suomessa pihalle el
kannata silti valita automaat-
tisesti samoja kasvilajeja
kuin Eteld-Suomessa.

— Vaikka kesat lampenevat,
valon maara, talven vaihtelut
ja halla rajoittavat edelleen
kasvien talvehtimiskykya.

Keskimaarin leudommis-
ta talvista huolimatta ilmas-

ton aari- ja vaihtelujaksot, ku-
ten halla ja myohaiset tai ko-
vat pakkaset, ovatkin Harjun
mukaan kasveille yha riski-
tekija — jopa aiempaa enem-
man.

— Pohjoisempaan Suo-
meen voi valita pihoille pik-
ku hiljaa erilaisia lajeja mita
aikaisemmin, jossain maarin,
mutta varovaisesti ja paikal-
liset olosuhteet huomioiden.

Harju korostaa paikallisen
mikroilmaston ratkaisevan
paljon. Aurinko, suojaisuus
Ja maaston muodot voivat
muuttaa oloja merkittavasti
pienellakin tontilla. Han kan-
nustaakin siis kokeilemaan
uusia kasvilajeja, mutta neu-
voo aloittamaan pienesta ja
tarkkailemaan samalla kas-
vien talvenkestavyytta ja ke-
vaan hallariskia.

— Kasvit, jotka hyotyvat
lampimasta kesasta, mut-
ta joilla on hyva talvenkesta-
vyys, ovat lupaavampia kuin
sellaiset, jotka kestavat vain
lampoa. Ja on huomioitava,
ettad lampimampi ilmasto voi
lisata talvehtivien tuholais-
ten maaraa myos pohjoises-
sa.

tdvid perennoja, pensaita ja puita.

- Monimuotoiset ja -lajiset istu-
tusalueet ja niiden kasvivalinnat
kestdvit paremmin ddriolosuhteis-
sa kun yksilajiset ratkaisut.

Hén suosittelee myos valttdamaan
suuria, yhtendisid nurmialueita ja
korvaamaan osan niistd perenna-,
pensas- ja puustoistutuksilla, nii-
tyilla tai kedoilla. Pihalle voidaan
myds suunnitella kerroksellista ja
suojaavaa kasvillisuutta sekéd ra-
kentaa pergoloita ja varjostavia ka-
toksia.

Kasvivalintojen lisdksi Harju kan-
nustaa satsaamaan oikeanlaiseen
jariittdvan paksuun kasvualustaan,
joka sitoo vettd ja pitda juuristoalu-
eet ilmavina. Muun muassa biohii-
len ja kompostin kdytté parantaa
hidnen mukaansa maan vedenpida-
tyskykya.

- Valitse pintamateriaaleiksi vaa-
leammat sdvyt ja luonnonmateri-
aalit, ne kuumenevat vihemman,
hén vinkkaa.

Hyva latvuspeittdvyys
suojaa paahteelta

Vuonna 2024 Suomessa oli eniten
hellepdivia tilastoidussa historias-
sa. Riku Lumiaro toteaa helteiden
olevan vain lisdédntymén péin.

- Kannattaa miettid, ettd kun il-
masto lampenee, tilld kehitykselld
meilld on 50 vuoden péddstd Unka-
rin ilmasto.

Hén kehottaa lisidmaéén varjos-
tusta etenkin talon eteldpuolelle, ja
torjumaan siten pahimman paah-
teen vaikutukset. Esimerkiksi kuusi
kérsii helposti kuivuudesta ja talvi-
myrskyistd, mutta lehtipuut, kuten
koivu, ja jalot lehtipuut, vaahtera,
lehmus ja tammi, ovat pihalle hyvid
vaihtoehtoja.

Yksi keino vastata sddn dari-il-
midihin, helteisiin ja rankkasatei-
siin, on pihan latvuspeittdvyyden
eli puiden latvusten peittdméan
alueen lisdidminen. Lumiaro huo-
mauttaa lampdotilassa voivan olla
monenkymmenen asteen ero riip-
puen siitd, ollaanko kivipihalla suo-
rassa auringonpaisteessa vai pui-
den varjossa.

- Latvuspeittévyys viilentdd maa-
perdd ja asuinrakennuksia. Kun ke-
sdt kuumenevat, latvuspeittavyy-
delld on viilentdva vaikutus asuin-
ympdaristdon, pihalla ja talossa
oleskeluun.

Rankkasateet huomioon
pihan pohjatdissa

Akillisten ja voimakkaiden >

Haaveiletko puutarhasta,
joka on kaunis ja toimiva?

Sisustus- ja puutarhasuunnittelu
seka Feng shui -opastus;
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rankkasateiden yleistyminen aiheut-
taa pihoille ongelmia siind missé pit-
kittyneet helteetkin. Vesi lammikoi-
tuu nurmikolle ja kiveyksille ja hule-
vedet ohjautuvat talon perustuksiin
aiheuttaen pahimmillaan kosteus-
vaurioita rakenteisiin.

- Kiveykset painuvat tai kallistu-
vat puutteellisten pohjatéiden vuok-
si. Istutusalueet eroosioituvat, mul-
ta huuhtoutuu pois, kuvailee Minna
Harju.

Kunnolliset pohjaty6t ovat avain-
asemassa rankkasateiden aiheutta-
mien haittojen vihentdmisessd ja
ehkdisyssd. Hdan kehottaa huomioi-
maan etenkin sen, ettd pihan kanta-
vat kerrokset olisivat riittdvin paksu-
ja ja oikein rakennettu. Myos pihan
kaadot tulisi suunnitella huolellisesti
poispédin rakennuksista.

Pihan materiaalivalinnoissa Har-
ju neuvoo kiyttiméadn vettd lapiise-
vid materiaaleja ja suosimaan sora- ja
sepelipintoja, ldpdisevid betonikivii,
saumaushiekkoja sekd hulevesikivia.

- Luonnonkiveyksissd, esimerkik-
si liuskekiveyksissd pystytddn jatta-
maian leveammat, imevat saumat.

Toimiva salaojitus
on kaiken AjaO

Vaikka darimmaéiset rankkasateet
ovat Riku Lumiaron mukaan Suo-
messa vield harvinaisia, han toteaa
niidenkin méiran vain kasvavan tu-
levaisuudessa.

Kuohkealla, hyvin vettd imeytta-
vdlld maaperilld hulevesien hallitse-
minen kdy usein helposti jo sellaise-
naan. Esimerkiksi saviperdinen maa
imeyttdd kuitenkin vettd heikosti.

Hulevesien hallintaa varten pihal-
le voidaan rakentaa sadepuutarhoja,
pihalampia ja imeytysalueita. Sade-
puutarha on pihalle rakennettu pai-
nanne, johon istutetut kasvit pidéatta-
vit hulevesid ja ehkdisevét ndin hu-
levesitulvia. Siihen kannattaa valita
siis kasveja, jotka kestdvit sekd suu-
ria vesimadrid ettd kuivuutta, kuten
keltakurjenmiekka, kuunlilja tai ran-
takukka.

Rankkasateiden yleistyessé koros-
tuu myo6s omakotitalon toimivan sa-
laojituksen merkitys, jotta mahdol-
lisilta kosteusvaurioilta valtyttéisiin.
Lumiaro painottaa salaojituksen
suunnittelun ja hyvén toteutuksen
olevan kaiken A ja O. Hén kehottaa
rakentamaan ne siis kestiméan myos
kunnolla aikaa.

- Jos talo on hyvin salaojitettu, se
riittdd jo useimmissa tapauksissa,
mutta pihalle voi kertya paljon vetta.

Kunnollisen salaojituksen lisédksi
Lumiaron mukaan on tidrkeia, ettd
hulevedet saataisiin johdettua joko
viemadariverkkoon, hulevesialtaisiin
tai kosteikkoihin. Maaperda ei tuli-
sikaan siis peittda liiaksi, vaan pitda
se mieluiten nurmikkona, perenna-
penkkeind, puina ja pensaina. Silloin
se sitoo hiiltd ja imee hulevesitulvien
veden - mutta myo0s viilentda pihaa. ®
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Viihtyisa piha hallitsee myos huleveden

Kun pihasi on rakennettu oikein, se kestda kaikki
sadolosuhteet. Ruduksen lapaisevat kivetykset, kan-
tavat maa-ainekset ja imeyttavat ratkaisut pitavat
huolen vedesta - terassi pysyy kuivana, kasvit saavat

Rudus

A CRH COMPANY

kosteutta ja pihasi on kaunis ympari vuoden.
Rakennetaan yhdessa kestava piha.

Kysy lisaa:

Raaseporin ja Hangon alueella
Betonit p. 020 447 7760
Kiviainekset p. 020 447 7400
Betonituotteet p. 020 447 4202

Loyda projektiisi sopivat vinkit Rudus Kotipolulta -
ensirakentajalle ja konkarille: rudus.fi/kotipolku

www.rudus.fi
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Minna Ravi

asianajaja

Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

Omakotitalon vuokraaminen

Yleensa vuokra-asunnoista puhuttaessa ensimmaisena
mieleen tulevat kerros- ja rivitalot, mutta myos kiinteis-
ton omistaja voi yhta lailla vuokrata omistamansa oma-
kotitalon. Vuokranantajalle omakotitalon vuokraaminen
voi olla keino hyodyntaa tyhjillaan oleva talo ja vuokra-
laiselle puolestaan omakotitalo voi tarjota valjyytta, rau-
haa ja oman pihan. Toisaalta omakotitalon vuokraami-
seen littyy muutamia huomioitavia seikkoja erityisesti
vastuunjakoon liittyen, jotka kannattaa muistaa ennen
vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Asuinhuoneiston vuokraamisesta annettua lakia so-
velletaan myos omakotitalon vuokraamiseen. Vuokra-
sopimus tulee lahtokohtaisesti tehda kirjallisesti ja siina
tulisi maaritella tarkasti vuokran maara, vuokrauksen
kohde, vuokra-aika, vuokravakuus seka vuokraamisen
muut ehdot. Suullinenkin sopimus on pateva, mutta sen
katsotaan olevan voimassa toistaiseksi. Osapuolet voivat
sopia vapaasti vuokran maarasta, kunhan se on kohtuul-
linen, mutta vuokravakuus ei saa olla kolmen kuukauden
vuokraa suurempi. Vuokranantaja tai vuokralainen voi
halutessaan saattaa vuokran kohtuullisuuden tuomiois-
tuimen tutkittavaksi, jolloin tuomioistuin voi niin katsoes-
saan korottaa tai alentaa vuokraa. Vuokranmaaran koh-
tuullisuutta koskevat riidat ovat kuitenkin suhteellisen
harvinaisia ja yleensa riidat liittyvatkin enimmakseen
vuokrasopimuksen paattamiseen.

Omakotitalo on syyta kayda vuokralaisen kanssa lapi
tarkkaan ennen vuokrasopimuksen tekemista. Huoneis-
ton on oltava vuokrasuhteen alussa siina kunnossa kuin
vuokralainen huoneiston ian, alueen huoneistokannan ja
muut paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella
voi vaatia, jollei muusta kunnosta ole sovittu. Vuokralaisel-
la voi olla oikeus vuokranalennukseen, mikali huoneiston
kunto poikkeaa sovitusta, ja vuokralaisella voi olla myos
oikeus korjata puute vuokranantajan kustannuksella.

Jotta riidoilta véltytaan, talon kunto tulee tarkistaa
kunnolla ennen sopimuksen tekemista ja mahdolliset
suuremmat puutteet kannattaa kirjata vuokrasopimuk-
seen. Suurempien puutteiden kirjaaminen ja esimerkiksi
valokuvaaminen ennen vuokrasuhteen alkua ovat seka
vuokranantajan etta vuokralaisen intressissa. Vuokra-
suhteen paattyessa voidaan katsoa, onko vuokralainen

aiheuttanut huoneistolle sellaista vahinkoa, josta voi
seurata vahingonkorvausvelvollisuus. Vuokralainen ei
ole vastuussa normaalista kulumisesta, mutta vuokra-
laisen tulee kuitenkin hoitaa huoneistoa huolellisesti.

Omakotitaloa vuokrattaessa olisi hyva sopia etukateen
vuokralaisen ja vuokranantajan vastuunjaosta. Esimer-
kiksi piha-alueen hoito ja talvikunnossapito ovat seikko-
ja, joihin taytyy ottaa kantaa. Omakotitaloon liittyy myos
useita yllapitoon liittyvia toita, joiden hoidosta kannattaa
sopia kirjallisesti. Samoin vuokranantajan kannattaa pi-
taa mielessa, etta vaikka talon hoitovastuu ja -kulut olisi
siirretty vuokralaisen vastuulle, on kiinteiston korjaami-
nen kuitenkin vuokranantajan velvollisuus; esimerkiksi
vuotavan katon korjaaminen on vuokranantajan tehtava.
Vuokralaista kannattaa myos ohjeistaa kattavasti esi-
merkiksi lammitysjarjestelmaan ja ilmanvaihtoon liitty-
en, jotta valtytaan kalliilta vahingoilta. Seka vuokrananta-
jan etta vuokralaisen etuna onkin laatia selked, kirjallinen
vuokrasopimus, jossa osapuolten vastuut on maaritelty
yksityiskohtaisesti.

Vuokrasopimus paattyy maaraaikaisen vuokrasopi-
muksen vuokra-ajan paattyessa. Toistaiseksi voimassa
oleva vuokrasopimus paattyy yleensa irtisanomiseen.
Maaraaikaisen vuokrasopimuksen irtisanominen on
mahdollista vain poikkeustapauksissa, kuten esimer-
kiksi silloin, jos vuokralaisen sairaus aiheuttaa asunnon
tarpeen lakkaamisen tai vuokralainen muuttaa toisel-
le paikkakunnalle opintojen tai tyon perassa. Vuokra-
sopimuksen purkaminen sen sijaan on mahdollista
seka toistaiseksi voimassa olevien ettéd maaraaikaisten
vuokrasuhteiden osalta. Tahan tarvitaan kuitenkin aina
erityinen syy, kuten vuokralaisen viettama hairitseva
elama, vuokran maksamatta jattaminen tai huoneiston
huono hoito. Vuokralainen voi puolestaan purkaa vuok-
rasopimuksen esimerkiksi silloin, jos vuokrahuoneisto
on erityisen puutteellisessa kunnossa tai huoneiston
kayttamisesta aiheutuu vuokralaiselle ilmeista vaaraa.
Kannattaa kuitenkin huomioida, ettd vuokrasuhteen
purkamismenettely saattaa kestaa karajaoikeudessa ja
ulosotossa yllattavan pitkaan, ellei vuokralainen suostu
lahtemaan huoneistosta vapaaehtoisesti. Sovinnollinen
eteneminen onkin taman vuoksi suositeltavaa.
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Teksti: Elina Salmi

Kesan paras
oleskelualue

Kesalla terassista tulee monille meista olohuoneen ja ruokasalin yhdistelma.
Kun terassin lasittaa, pitenee kesdkausi helposti molemmista péista jopa kuukausilla.

Terassi on paikka, jossa viihdytédén.
Juodaan aamukahvit, istutaan pit-
kddn vieraiden kanssa tai pidetddn
perhejuhlia. Terassi tuo monelle kai-
vattua lisdtilaa, toimivuutta ja silmia
miellyttédvad ulkondkoa.

Varsinkin uudempiin omakotita-
loihin on usein rakennettu terassi jo
yhtaikaa talon kanssa. Jos se on sil-
loin jétetty tekemdttd, ei mikddn estd
tekemadstd sitd jalkikdteen. Osaava
suoriutuu tehtdvisti itsekin, kunhan
saa apuun yliméaariisia kdsipareja.
Kustannuksetkin ovat yleenséd varsin
kohtuulliset.

Uuden rakentamislain mukaan
kohtuullisen kokoisen avoterassin
saa useimmissa tapauksissa raken-
taa ilman viranomaislupaa. Katettu
ja lasitettu terassi on vdhdn mutkik-
kaampi tapaus. Valmisterassi, jonka

lasit ovat kirkkaat, niistd on yhtaikaa
avattavissa yli kolmekymmentd pro-
senttia eikd niissd ole pystypuitteita
tai vaakajakoja, on useimmiten myos
mahdollista rakentaa ilman erillistd
lupaa.

Lupa vai ei? Paikalliset rakennus-
jarjestykset ja kaavamadrdykset saat-
tavat velvoittaa hakemaan luvan jois-
sakin tapauksissa. Koska vara ei ve-
nettd kaada, onkin viisainta aina ky-
sdistd oman kunnan rakennusval-
vonnasta luvanvaraisuudesta, ettei
jalkikdteen tule ikévid yllatyksia.

Lasitettu terassi tuo arkeen ripauk-
sen ylellisyyttd ja nostaa asumisen ta-
soa. Kesdillan ruokailut sujuvat satei-
senakin iltana ja syksyllé voi ihailla
ympdristéd lampimaén vilttiin kaa-
riytyneend. Lasitetun terassin voi si-
sustaa jokseenkin samoilla huoneka-

luilla kuin sisédtilankin, koska ne ovat
pddosin sdéltd suojassa.

Terassi on kodin
muiden tilojen jatke

Kun rakennetaan uusi terassi tai tay-
dennetddn vanhaa, kannattaa aluk-
si istua rauhassa alas ja pohtia, mi-
hin terassia haluaa kayttda. Viihtyisin
kokonaisuus syntyy huolellisella esi-
tyolld. Onko sen ensisijainen tarkoi-
tus olla auringonottopaikka, mukava
tila seurustelulle, kenties kesikeittio
vai vdhdn niitd kaikkia. Terassia voi
tdydentdd myos pienelld leikkitilalla
ja kasvilaatikoihin sijoitetulla hy6ty-
puutarhalla.

Jos talo ja tontti mahdollistaa teras-
sin sijoittelun omien mieltymysten
mukaan, kannattaa miettid sitd, halu-

aako paistatella pdivad auringossa kai-
ken aikaa vai onko lempedsti ilta-au-
ringosta nauttiminen enemmaén oman
mielen mukaista. Kédyttotarkoituskin
vaikuttaa: grillauspaikka kaipaa tuu-
lensuojaa ja palju terassin yhteydessa
edellyttdd suojaa suorilta katseilta.
Terassi on hyvd mitoittaa suunni-
teltujen toimintojen mukaan ja mie-
luummin véljdksi kuin kovin ahtaak-
si, silld terassi on harvoin liian suuri.
Tilaa tarvitaan muun muassa kulku-
vaylille ja kalusteille. Terassikalustei-
den ympdrille pitda jaada riittavasti
tilaa, jotta kulku olisi sujuvaa ja tur-
vallista. Esimerkiksi tuolille on hyva
varata tilaa puolisen metrié ja kulku-
tilaa sen taakse toinen mokoma.
Terassi on hyvd suunnitella niin,
ettd se on toimiva jatke kodin mui-
hin tiloihin. Hyvin suunniteltu terassi
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mahdollistaa toimintojen muutokset
my6hemmin esimerkiksi perhekoon
muuttuessa. Myos valaistus ja mah-
dolliset vesi- ja sihkopisteet on hel-
pointa toteuttaa rakennustdiden yh-
teydessa.

Lasitettu terassi vaatii
kunnolliset perustukset

Perustukset ovat terassin tdrkein ra-
kenne - varsinkin, jos se on tarkoitus
kattaa ja lasittaa. Erityisesti maape-
réan lilkkkuminen routimisen vuoksi on
erittdin tdrkedd huomioida jo terassia
suunniteltaessa, silld routiminen voi
nostaa maanpintaa jopa 15 senttid.
Jos terassi padsee roudan vuoksi liik-
kumaan - vaikka vain vdhén - eivét
lasitukset tule toimimaan kunnolla.

Routaeriste estdd maan jadtymi-
sen ja sitd myoOtd routimisen perus-
tusten kohdalla. Jos perustana kéyte-
tddn pilariharkkoja, anturan alapuo-
lelle ja ympdrille kannattaa ehdotto-
masti laittaa routaeristykset. Eristys
tehddin siihen tarkoitetuilla materi-
aaleilla ja sen voi tehdé turvallisesti
my®os itse noudattamalla tarkoin asi-
aan liittyvid ohjeistuksia.

Jos epéilee omia kykyjdan, kannat-
taa ehdottomasti ottaa ammattilai-
nen avuksi, silld siihen sijoitettu raha
poikii jatkossa pitkddn suorana py-
syvdnd rakennelmana. Hyvén perus-
tuksen lisdksi koko rakenteen téytyy
tietysti olla suora, tukeva ja tasainen.

Terassin katteen pystyy taitava te-
kemaéin itse, mutta avattava lasitus
kiskoineen on suositeltavaa jattdaa
ammattilaisen tehtdvaksi.

Freepik

Netti on pullollaan
terassin rakennusohjeita

Yleisin rakennusmateriaali suoma-
laisissa terasseissa on kylldstetty puu.
Se kestdd hyvin sddnvaihteluita, on
helppohoitoinen ja mukavan lam-
min paljaankin jalan alla. Puisen te-
rassin voi pestd miedolla pesuaineel-
la ja yllapidoksi riittda sen 6ljydmi-
nen vuosittain.

Terassin rakentamiseen 16ytyy ne-
tistd hyvid ohjeita mittoineen ja kar-
keine kustannuslaskelmineen. Jos
terassin korkeus maasta on yli puoli
metrid, pitdd sithen turvallisuussyista
asentaa kaide tai aita. Sekin onnistuu
helposti kayttdmalld valmiita aitaele-
menttejd ja -tolppia. Kaide tai aita on
my6s mielenkiintoinen yksityiskoh-
ta ja siksi se useimmiten asennetaan
my6s matalampaan terassiin.

Portaat varmistavat, ettd terassil-
le kulku on helppoa ja turvallista. Ne
tuovat oman lisdnsd kokonaisuuteen.
Kannattaa tarkistaa myo6s portai-
siin ja kaiteisiin liittyvat méardykset
oman kunnan rakennusvalvonnasta
jo suunnitteluvaiheessa.

Tiiviisti rakennetussa ympéristos-
sd ja miksei muuallakin terassi saat-
taa kaivata nékosuojaa. Sellaisen voi
toteuttaa taloon tyyliin sopivasti esi-
merkiksi erilaisin rimarakentein, jot-
ka voi pintakésitelld talon sdvyihin
sopivaksi. Rakennettua ndkdsuojaa
voi pehmentii erilaisilla kasvivalin-
noilla.

Léihteet: lumon.com, kestopuu.fi,
rakentaja.fi

Tana kesana terassi
sisustetaan vareilla

Puiset terassikalusteet ovat aina in, vain varit vaihtele-
vat sesongista toiseen. Tana keséna suositaan luonnol-
lisen véarisia tai kauniin ruskeita puukalusteita. Ne so-
pivat myos kattamattomalle terassille, koska kestavat
hyvin aikaa ja séiden vaihteluita, kunhan ne muistaa 6l-
jyta kerran, pari kesassa.

Katetun ja lasitetun terassin voi sisustaa vallan mai-
niosti samalla tavalla kuin olohuoneen sisalla talossa
eli pehmealla sohvalla, parilla nojatuolilla ja sohvapoy-
dalla. Omalla jalallaan seisova riipputuoli on lomalai-
sen oma pesd, jonne voi kapertya lukemaan tai muuten
vain laiskottelemaan.

Ruokailut hoituvat leppoisasti tukevan poydan aares-
sa ja tuolien pehmusteilla voi muunnella ilmetta vaikka
useampaankin kertaan kesan aikana. Varimaailmaa voi
jatkaa poytaliinalla, -tableteilla ja astioilla.

Dopamine decor on taman kesan teema

Sosiaalisessa mediassa jokin aika sitten trendannut
dopamine decor tarkoittaa ilolla ja vareilla sisustamis-
ta. Toisin sanoen koti ja terassi sisustetaan vareilla, jot-
ka tuottavat juuri sinulle mielinyvaa. Ei siis ole tarkkoja
saantoja ja rajoituksia.

Useimmille meista mielihyvaa tuovat pehmeét ja
lampimat varit, kuten oranssi, keltainen, pinkki ja ter-
rakotta ryyditettyna vihrealla ja valkoisella. Ne luovat
kauniin ja rauhoittavan tunnelman. Neutraalit vaaleat
tai luonnonvariset kalusteet ovat taydellinen tausta va-
rikkaille tekstiileille.

Sisustamisen voi terassillakin aloittaa matosta. Var-
mista etta se on ulkokayttoon tarkoitettu. Katetulle te-
rassille sopivat tietysti myos juutti- ja puuvillamatot.
Vareiltaan toisiinsa sointuvia koristetyynyja saa olla ka-
sapain. Kukka- ja lehtikuosit ovat kesaisia, samoin hap-
suilla tai tupsuilla koristetut tyynyt. Viileiden iltojen va-
ralle voi voi olla varimaailmaan sopivia torkkupeittoja.

Terassi elavoityy mukavasti myos vinerkasveilla. Voit
vaikka kantaa osan kodin kasveista ulos kesan ajaksi.
Huomioi kuitenkin se, etta kaikki kasvit eivat sieda suo-
raa auringonpaistetta, joten suojaa ne varjolla tai sijoita
terassin vahemman aurinkoiseen nurkkaan.

Onko rouhea ja rustiikkinen
enemman omaa tyyliasi?

Rouheaan tyyliin kuuluvat tietty karheus ja luonnonma-
teriaalit. Varimaailma rakentuu luonnonlaheisille vareil-
le: ruskeaa, beiged, hillenmustaa ja luonnonvalkoista.

Kaikki materiaalit, joissa on ilmetta ja struktuuria, so-
pivat tata tyylia tavoiteltaessa. Poimi luonnosta oksia,
kivia ja heinia, joilla saat luotua erilaisia kosketeltavia
sisustuselementteja. Rouheaan terassityyliin sopivat
boho-henkiset koristetyynyt ja rahit, seka keramiikka-
ruukut ja -maljakot. Ruostuneet metallipinnat antavat
sopivasti rustiikkista ilmetta.

Mikaan ei tietenkaan esta yhdistelemasta eri tyyle-
ja. Terassikalusteita ei ole erityisen jarkevaa uusia ta-
man tasta, mutta yhdet ja samat kalusteet nayttavat
aina erilaiselta, kun ne somistetaan erivarisilla lisuk-
keilla. Voi hyvin vaikka kayttaa sisustustekstiileina lam-
piman varisia tekstiileja ja tasapainottaa kokonaisuutta
rouheilla luonnonmateriaaleista tehdyilla asetelmilla ja
ruukuilla.

Jamuista tarkein — sinun terassisi pitaa olla sellainen,
jossa itse ja laheisesi viihtyvat — olkoon trendit sitten
millaisia tahansa. »

Lahde: yhteishyva.fi, eri huonekaluliikkeet netissa
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Teksti: Ulla Sirén

Ajatellen korjattu

keittio

toimii

Keittio on talossa paikka, jota taytyy remontoida sdaannéllisesti. Remontti voi olla kodinkoneiden vaihto uusiin, pintojen
ehostaminen tai kokonaisvaltainen peruskorjaus. Oli tydn laajuus mika tahansa, parhaan lopputulokseen saavuttaa, kun
tunnistaa oman keittionsa erityislaadun ja muotokielen, sanoo sisustussuunnittelija Piia Pihlajamaki.

Kun edessd on omakotitalon keittio-
remontti, jo suunnittelun alkumet-
reilld térm&a runsauden ongelmaan.
Keittidihin on tarjolla valtavasti eri-
laisia vaihtoehtoja kaapinovien ma-
teriaaleista vetimiin, valaisimiin ja
vesihanoihin. Uuneja ja jaddkaappeja
voi ostaa dlylld ja ilman &ly4, tiskipdy-
déan péaillykseksi on tarjolla kosolti
erilaisia materiaaleja, ja nettihaulla
pulpahtaa nopeasti ndkyviin liuta eri-
laisia ammattilaisia, joiden palveluja
voi kéyttdd. Ensimmaéiseksi moni re-
montoija kysyykin, mité kaikkea t&s-
td pursuavasta tarjonnasta voisi itse
hy6dyntédd, ja mikd monista tyylik-
kéistd vaihtoehdoista sopisi parhai-
ten omaan keittioon.
Keittidsuunnittelijana pitkésti yli
20 vuotta tyoskennellyt Piia Pihlaja-
maki vastaa, ettd lahtokohdaksi kan-

nattaa aina ottaa oma tarve ja ensim-
madiseksi tyokaluksi ajatusty6. Koke-
nut keittiosuunnittelun ammattilai-
nen tietdd, ettd ajatuksella luotu keit-
ti6 on kaunein ja toimivin.

Jos on epdvarma siitd, mista keittio-
remontin suunnittelu pitdisi aloittaa,
voi kirjoittaa itselleen listan kysymyk-
sid. Mitkd ovat omat tarpeet keittion
suhteen? Enté toiveet ja mieltymyk-
set? Miksi remontti tarvitaan - toisin
sanoen missd on ongelma? Millais-
ta on oma "keittideldma”: sddnnol-
listd ruoanlaittoa vai voittopuolisesti
mikron ja kahvinkeittimen kaytt64?

- Kayttotarkoitus ja ongelmakoh-
dat ovat pohja, jolle suunnitelma pe-
rustuu. Seuraavaksi tdytyy laskea,
kuinka paljon rahaa tarvittaisiin ja
kuinka paljon sitd on mahdollisuus
kayttdd, Piia Pihlajaméki sanoo.

Valintoja kdytén mukaan

Keittibremontti maksaa tietenkin
paljon, jos on tarkoitus tehdé isoja
rakenteellisia korjauksia kuten LVI-
ja sahkoremontti tai lattian uusimi-
nen eristeitd myoten. Ne on pakko
teettdd ammattilaisella, miké jo sindl-
ld4n nostaa hintaa. Pihlajaméki to-
teaa kuitenkin, ettd keittion turvalli-
suus ja ergonomia ovat asioita, joista
ei kannata tinkié. Jos budjetti on tiuk-
ka, on parempi sddstdad valitsemalla
edullisemmat materiaalit pintoihin
ja kalusteisiin ja tarkistaa kodinko-
neissa ominaisuuksia.

- Se ei tarkoita, etta keittiosta tuli-
si halvemmilla valinnoilla ik&van né-
kéinen tai toimimaton, silld nykydédn
edullisistakin materiaaleista saa tyy-
likkddn ja toimivan kokonaisuuden.

Jos kivipintainen ty6taso osoittau-
tuu liian kalliiksi, laminaateista 16y-
tyy kauniita ja kestdvid vaihtoehtoja,
hin muistuttaa.

Keittibremontissa voi epdonnistua
muun muassa siten, ettd keittiosta yri-
tetddn vikisin tehda jotakin sellaista,
mitd siitd ei kunnolla pysty tekemaén.
Nykyajan informaatiotulva pitda huo-
len siitd, ettd keneltdkddn ei puutu
houkuttelevia esimerkkeja. Julkisuu-
den henkil6t, ystévét ja somekaverit
julkaisevat erilaisilla alustoilla kuvia
ja esittelyja omista saavutuksistaan, ja
muotisuuntaukset ohjaavat herkasti
itse kunkin toiveita ja valintoja.

Piia Pihlajaméki painottaa, ettd re-
monttia suunniteltaessa on tédrked
hahmottaa oman keittion erityislaa-
tu. Omakotitalon keittiét ovat keske-
néin hyvin erilaisia, ja se miki toimii
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yhdelld hyvin, ei ehki toimi toisella
lainkaan.

Turvaa
toiminnallisuudesta

Piia Pihlajamden mukaan hyvin toi-
miva keittio on yleensd myos tur-
vallinen. Esimerkiksi mikron sijoit-
tamista kannattaa miettid huolella,
silld korkealla oleva mikro on sekd
hankala kéyttda ettd vaarallinen eri-
tyisesti lapsille ja vanhuksille. Toi-
minnallisuuteen vaikuttavat yllatta-
vén pienetkin seikat, jopa pesual-
taan ja hanan véri.

- Musta on niissd muodikas ja ha-
luttu, mutta jos roiskeita tulee pal-
jon, kalkkisaostumien puhdistami-
sessa on jatkuva ty6, silld mustas-
sa ne nakyvit kaikkein selvimmin,
Pihlajaméiki huomauttaa.

Keittion kdyttomukavuuden ja
turvallisuuden kannalta térked
seikka on niin sanottu toiminnalli-
nen kolmio eli tyoskentelykolmio,
jonka kédrkipisteind ovat tiskiallas,
liesi ja kylmé&kalusteet. Tarkoitus
on, ettd ndiden kolmen pisteen va-
lillé liikkuminen olisi mahdollisim-
man helppoa ja askeleita sddstavaa.
Ammattisuunnittelijat pitavat kol-
miota ldhtékohtana keittiokalustei-
den sijoittelulle.

Uusi, nykyaikana tdrked mutta
muutama vuosikymmen sitten vie-
14 ldhes tuntematon keittion osa-
alue on kierritysastioiden paikka ja
médré. Jos nykyaikaiselle monilo-
keroiselle jitekaapille ei 16ydy tilaa,
asia pitdd ratkaista jotenkin muu-
ten. Arjen sujumisen kannalta on
sitd helpompaa, mitd useamman-
laiselle jétteelle on oma paikka.

Rohkeasti uusia
ratkaisuja

Sen sijaan dlykkéditd kodinkonei-
ta kannattaa Pihlajamé&en mukaan
hankkia vain, jos niille on olemas-
sa jokin selvid tarve. Muussa tapa-
uksessa dlylaitteet nostavat turhaan
remontin hintaa, ja lisdksi niiden
mukana seuraa huolellisuutta vaa-
tiva tietoturvavastuu.

Vanhoja myyttejd kannattaa mur-
taa, kun luodaan keittioon uutta il-
mettd. Piia Pihlajamiki kertoo, ettd
ylldttavan usein ihmiset jadvit kiinni
johonkin vanhaan ratkaisuun, joka
on kdytdnndssd huono, mutta josta
on tullut arvo sinidnsé, koska "aina
on ollut niin”

Esimerkiksi jos tilojen suunnitte-
lun ldhtokohtana on, ettid keittioon
on mahdutettava vanha pirtinp&y-
td ja penkit vain siitd syysti, ettd ne
ovat olleet samassa paikassa aina
ennenkin, rakennetaan ehki este
toimivampien ratkaisujen kehitta-
miselle.

Jos on mahdollista selvitad pie-
nemmadlld ja toisen mallisella poy-
délls, ja tilan kayttd samalla helpot-
tuu merkittavasti, vanhasta luopu-
minen on pelkdstddn jarkevda. Se
ei silti tarkoita, ettd keittion tyylin ja
tunnelman pitdisi muuttua péydédn
mukana. Tuttua vanhan ajan hen-
ked voi tavoitella muilla sisustusrat-

kaisuilla ja katsetta kiinnittdvilla yk-
sityiskohdilla.

Yhtenaisyys luo
kauneutta

Keittioremontin teettdja toivoo ja
edellyttdd, ettd kaiken vaivanna-
on jéalkeen keittié ndyttdd mahdol-
lisimman hyviltéd. Piia Pihlajama-
en mukaan huolellinen tyénjilki on
kauneuden perusta. Jo pelkédn es-
tetiikan takia kannattaa valita keit-
tibremontille osaavat tekijat. Huo-
limattomuus ndkyy lopputulokses-
sa ylldttdvan selvésti vinoina linjoi-
na, repsottavina saumoina ja muina
epamiellyttdvind yksityiskohtina,
kun taas tarkka ty0 luo siistin yleis-
ilmeen.

Suunnittelijan mukaan hyvin toi-
miva keittid my6s nédyttdd yleensa
hyvalta.

- Toiminnallisuus on itsessdén vi-
suaalista, pitkdaikaista esteettisyyt-
td, Pihlajaméki muistuttaa.

Kaiken kaikkiaan selkeys ja yhte-
ndisyys luovat keittioén harmoniaa,
joka miellyttdd silméad ja kestda ai-
kaa. Sekava ja kirjava kokonaisuus
alkaa nopeasti kylldstyttda. Yksi ny-
kyddn muodikas menetelma on ko-
dinkoneiden integrointi eli niiden
piilottaminen kaapinovien taakse,
jotta ne eivit haittaa ndkymaa. Esi-
merkki integroinnista on aamiais-
kaappi, toisin sanoen keittitkaap-
pi, jonka sisddn voi sijoittaa kaikki
pienkoneet pois nédkyvistd, ja joka
sisdltdd myo0s tarvittavat tasot nii-
den kéyttod varten. Mutta oven két-
koon voi tietenkin sijoittaa minka
laitteen tahansa.

Yhtendisyys yltdd keittion ulko-
puolellekin. Pihlajamé&ki muistut-
taa, ettd talo on kokonaisuus, jossa
tilat vaikuttavat toinen toisiinsa. Si-
sustuksen harmonia sérkyy, jos yksi
tila poikkeaa kovin riikedsti muis-
ta. Kaunein vaikutelma syntyy, kun
keittio noudattaa muun talon hen-
ked.

Keittiokalusteita saa
kaytettyindkin

Erityisesti silloin, kun keittion suun-
nittelussa haetaan vanhahtavaa tai
tietyn aikakauden tyylid, voi hyo-
dyntéda kierrdtystavaraa. Pihlajama-
en mukaan somen kautta tai esi-
merkiksi tori.fi:std 16ytyy usein yl-
lattdavan hyvakuntoisia keittiokalus-
teita kaapistoista ovenkahvoihin.
Monien vanhojen kalusteiden ma-
teriaalit ovat varsin kestdvid, ja nii-
td kysytddn enemmén kuin uskoisi.

- Parhaat voidaan viedd jopa mi-
nuutissa siitd, kun tulevat myyntiin,
hén on kuullut.

Keittion ulkondko viimeistellddn
yksityiskohdilla. Olipa linja rustiik-
kinen, ronsyilevd, minimalistinen
tai jokin muu, visuaalinen ilme on
parhaimmillaan yhtendisend. Hyvéa
valaistus, toisiinsa sointuvat varisa-
vyt ja toistensa kanssa yhteen sopi-
vat yksityiskohdat, kuten hanat, ve-
timet ja ovenkahvat, luovat keittioon
rauhallisen ja huolitellun vaikutel-
man. ®

Ronnyé Bygg

Tel. 040 558 2990, ronny.gronlund@pp.inet.fi
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HORMANN

Garagedorr forsdljning o montering
Autotallien nosto-ovien myynti ja asennus

* Nybyggen - Uudisrakentaminen

* Sanering - Saneeraus

* Takarbeten - Kattotyot .m

* Kakelarbeten - Kaakelityot R,
Karelia ikkunoiden ja ovien myynti ja asennus.

Karelia férsdljning och installation av fonster och dérrar.

RAKENNUSTYO
VELJEKSET NIEMINEN OY

Puh. 0400 211 547 | SAMMATTI

niemvelj@dnainternet.net | www.rakennustyonieminen.fi

Ammattitaidolla kokonaisurakointia
« Uudisrakentaminen .
- Korjausrakentaminen g
« Huoneistoremontit

Roumaiset laatukeitiot
Pohjanmaala ...

. ajankohtaiset ’1
keittiétarjoukset
sivultamme!

Pernio

Haarlantie 2, 25500 Pernia
Vesa Uuttu, 040:721 020¢
veso.uuttugzacus.com

Tammisaari
Puutavaratale /Travarvhuset
PehrSammarin katu 14, 10500
Tammisaari

Anne Antin-Ekblad, 040 826
0323

Kemio

Ab Engelsby Verk/Engelsbyn
Tehtaat Oy

Sahaotie 7, 25700 Kemio

lens Tarngvist, 040 507 5090
jenseengelsbyverk.fi

_ ')
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WwWw.zqacus.com
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

Uskaltaako vanhaa
taloa myyda?
Kylla vain!

Talokauppariitojen selvittely voi olla kallista, kestaa pitkdan ja johtaa hinnanalennuksiin tai jopa kaupan
purkuun. Myyja voi kuitenkin ehkaiista riitatilanteita huolehtimalla talonsa kunnossapidosta, suorittamalla
kuntotarkastuksen patevilld ammattilaisella ja kirjaamalla havaitut virheet kauppakirjaan.

Vaikka muun muassa yleinen talous-
tilanne ja kuluttajien varovaisuus
ovat viime vuosina jarruttaneet asun-
tokauppoja, Kiinteisténvélitysalan
Keskusliitto tiedotti syksylld 2025
omakotitalojen myynnissé tapahtu-
neen jo piristystd vuodentakaiseen
verrattuna. Varsinkin uusien omako-
titalojen kauppa oli vilkastunut, mut-
ta samaan aikaan vanhempien oma-
kotitalojen kauppahinnat olivat las-
keneet tuntuvasti.

Vanhasta omakotitalosta haaveile-
vien ostointoa saattavat himmentda
muun muassa talokauppariidat, joi-
den puinti péatyy toisinaan julkisuu-
teenkin asti. Olipa kyseessd sitten ra-

kennuksen piileva virhe, kuten home
tai rakennusvirheet, tai myyjan tie-
donantovelvollisuuden laiminly6nti,
usein tilanteen selvittely on tyoldsta
ja sydo kummankin osapuolen hermo-
ja - rahasta puhumattakaan.

Talon piilovirheet
aiheuttavat usein
ongelmia

Erityisasiantuntija Kati Korppoo Kil-
pailu- ja kuluttajavirastosta (KKV)
vahvistaa erilaisten kiinteiston laatua
koskevien virhetilanteiden aiheutta-
van omakotitalokaupoissa usein on-
gelmia tai suoranaisia riitoja.

- Esimerkiksi kiinteisto ei ole jolta-
kin osin sovitun mukainen, tai osta-
jalle on ennen kaupantekoa annet-
tu kiinteistostd virheellistd, harhaan-
johtavaa tai puutteellista tietoa kiin-
teistén pinta-alasta tai muusta omi-
naisuudesta, ja tiedon voidaan olet-
taa vaikuttaneen kauppaan.

Usein kyseesséd on hdnen mukaan-
sa kuitenkin niin sanottu salainen vir-
he, josta myyjd ei ole ollut tietoinen.

- Salainen virhe on esimerkiksi ra-
kenteissa oleva merkittdva vika, jota
ostajakaan ei ole voinut havaita en-
nakolta.

Korppoo lisdd myyjdn vastaavan
kiinteiston laatuvirheestd, jos kiin-

teistd poikkeaa salaisen virheen
vuoksi laadultaan merkittavasti siitd,
mitd sen kaltaiselta olisi perusteltua
edellyttda esimerkiksi kauppahinnan
ja muiden olosuhteiden puolesta.
Myyjé voi olla pientalokaupassa vas-
tuussa talon piilevistdkin virheistd,
jotka havaitaan ja joista ostaja rekla-
moi asianmukaisesti vield viisi vuotta
kaupanteosta.

Kuntotarkastus auttaa
valttamaan riitoja
Kuntotarkastuksesta on tullut entis-

td yleisempi kéytdntd omakotitalojen
kaupassa. Se tarjoaa sekd myyijélle ettd
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Huolella tehty kauppakirja
on kaupan kulmakivi

Omakotitalon kauppa on maaramuotoinen oikeustoi-
mi, jota madraa maakaari. Sen mukaisesti kauppakirja
tulee tehda aina kirjallisesti tai sahkoisesti Maanmit-
tauslaitoksen Kiinteistévaihdannan palvelussa ja lain
saannosten mukaisesti.

Erityisasiantuntija Kati Korppoo Kilpailu- ja kulut-
tajavirastosta (KKV) korostaa kauppakirjan huolellisen
laatimisen merkitystd. Kauppakirjasta on kaytava ilmi
luovutustarkoitus, luovutettava kiinteistd, myyja ja osta-
ja seka kauppahinta ja muu vastike.

- Jos ndita tietoja ei ole kauppakirjassa, kauppa ei ole
sitova.

Kauppakirjan laadinnassa ja tarvittavien asiakirjojen
osalta onkin hdnen mukaansa hyva kdantya asiantun-
tijan kuten lakimiehen tai kiinteistonvalittajan puo-
leen. Muut talokaupassa tarvittavat asiakirjat riippuvat
puolestaan myytavasta kohteesta ja mita tietoja siita on;
esimerkiksi onko kohteesta tehty kuntotarkastusraportti.

- Kiinteistdn kauppaa varten tarvitaan ainakin kiinteis-
torekisteriote, kiinteistdrekisterin karttaote ja lainhuu-
to- ja rasitustodistus. Yleensa myo6s asuinrakennuksen
pohjapiirros ja energiatodistus, myyntiesite ja kuntotar-
kastusraportti, jos sellainen on tehty, Korppoo luettelee.

Naiden ohella hdn kehottaa kuitenkin listaamaan mu-
kaan ainakin kaikki ne rakennuksen remontit, korjauk-
set ja huollot, jotka myyjalla vain on tiedossaan. Lisaksi
kauppakirjaan on hyva merkita ostajan ennakkotar-
kastuksessa havaitsemat puutteet ja poikkeamat - ndin
on varmaa, ettd ne ovat olleet ostajan tiedossa kauppaa
tehtaessa.

- On kuitenkin tarked muistaa, etta asiakirjatarve riip-

Sb-Hem&® Sp-Koti
ﬁyﬁﬂfﬁ%{w medling - Kecaleistenvildys

www.spkoti.fi/raasepori

JEPPE MARIA BASTI
KARJALAINEN
0440 872 800

WESTERHOLM
044 737 4800

WERNER
044 737 2800

JEANETTE ERIC
MAKINEN-MALMBERG  LONNQVIST
0440 572 800 0440 472 800

HANGON KOIRATRIMMAUS
HANGO HUNDTRIM

www.hangonkoiratrimmaus.fi
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Meilla myynnissa myos koirien kaulapannat
hihnat, herkut seka muut hoitotuotteet.
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puu aina viime kddessd myytavasta kohteesta.

ostajalle tietoa rakennuksen kunnos-
ta. Toisinaan myyjd on voinut teettda
tarkastuksen jo ennen myynnin aloit-
tamista, toisinaan taas ostaja asettaa
kuntotarkastuksen tarjouksen tekemi-
sen ehdoksi, ja osapuolet saattavat ja-
kaa sen kustannukset keskendén.

Korppoo toteaa kuntotarkastuksel-
la olevan merkitystéd varsinkin van-
hemman omakotitalon myynnissa.

- Siitd saa tietoa ikdéntyvéin raken-
nuksen huolto- ja korjaustarpeesta
sekd rakennuksen mahdollisista ris-
ki- tai muista ongelmakohdista.

Kuntotarkastus tehddédn yleensa
kuitenkin aistinvaraisesti ja pintamit-
tauksiin perustuen, avaamatta talon
rakenteita. Hin huomauttaa, ettei se
siis tuo yleensa esiin virheitd, jotka
ovat piilossa rakenteissa.

- Pintamittarilla tehdyssé kosteus-
mittauksessa ei yleensd havaita ra-
kenteiden sisdlld mahdollisesti piile-
vid kosteusvaurioita.

Patevan kuntotarkastajan
valinta tarkeaa
Rakennustieto on ohjeistanut niin

kuntotarkastuksen tekijoitd kuin ti-
laajiakin muun muassa tarkastuk-

sen sisdllon, laajuuden, siind tehta-
vien mittausten ja raportoinnin osal-
ta, mutta mitdédn lakisdéteisid vaati-
muksia tarkastuksille ei ole. Tdma on
voinut aiheuttaa ongelmia, mikéli ta-
losta havaitut viat ja puutteet on esi-
merkiksi kirjattu raporttiin niin, ettei
maallikkolukija ole voinut ymmartad
tdysin niiden merkitysta tai tarvetta
jatkoselvityksille, tai tarkastus suori-
tettu toisin kuin suositellaan.

Kuntotarkastajille ei ole myoskdén
asetettu pakollisia patevyysvaati-
muksia, huomauttaa Korppoo, joten
tarkastajan valinnassa on hyvé olla
kriittinen. Kuntotarkastajien on kui-
tenkin mahdollista hakea FISE Oy:n
myodntim&a vapaaehtoista asunto-
kaupan kuntotarkastajan patevyyt-
td (AKK-tarkastaja), joka edellyttda
muun muassa soveltuvaa rakennus-
alan tutkintoa ja vdhintddn 5 vuotta
alan tybkokemusta.

Korppoo kehottaakin tekeméan
ennakkoselvitystd muun muassa kar-
toittajan koulutuksesta, ammattitai-
dosta sekd tyokokemuksesta ennen
kuin paattda, kenet valitsee tekemadn
kuntotarkastuksen.

- Etsi pétevé tarkastaja ja anna ha-
nelle tarkat tiedot rakennuksesta.

Tarkastuksessa on myds itse hyvé olla
mukana, hin suosittelee.

Myyjén vastuulla on antaa
tiedot kiinteistosta

- Kiinteistokaupassa voi kayttdd pa-
tevdd ammattilaista kuten kiinteis-
tovalittdjaa tai lakimiestd, jos itselld
ei ole halua tai aikaa perehtya kiin-
teistOkauppaan, Kati Korppoo muis-
tuttaa. Han korostaa myyjin vastaa-
van kuitenkin kiinteistostd annetuis-
ta tiedoista ostajalle myos silloin, kun
kayttdad kiinteistonvalittdjdd kiinteis-
ton markkinoinnissa ja myynnissa.

Myyjéd on velvoitettu kertomaan
ostajalle kaikki ostopdétokseen vai-
kuttavat olennaiset tiedot kiinteistén
kunnosta, ominaisuuksista ja sovel-
tuvuudesta tiettyyn kéyttotarkoituk-
seen. Myyjdn kannattaa siis panostaa
kiinteist6d koskevien tietojen kerda-
miseen ja ennen kaikkea kertoa tie-
dot totuudenmukaisesti.

- Myyja vastaa ostajalle, ettd kiin-
teistdstd ostajalle annetut tiedot ovat
oikein. Kiinteistonvalittdjan kaytta-
minen tai kuntotarkastuksen teetté-
minen ei poista myyjéan vastuuta kiin-
teiston virheistd ostajalle, Korppoo

painottaa.

Ostajan perehdyttava
kohteeseen huolellisesti

Myyjalla on my6s velvollisuus oikais-
ta ostajan mahdollinen virheellinen
késitys sellaisesta kiinteiston ominai-
suudesta, joka vaikuttaisi sen sovel-
tumiseen aiottuun kaytt6on. Ostajan
on puolestaan tutustuttava myyjan
kiinteistdstd antamiin tietoihin ja tar-
kastettava kiinteistd tavanomaisen
huolellisesti.

- Ostaja ei saa virheend vedota
seikkaan, josta hdnen tdytyy olettaa
tienneen kauppaa tehtdessa tai jonka
ostaja olisi voitu havaita kiinteistén
tarkastuksessa ennen kaupan teke-
mistd, Korppoo tarkentaa.

Hén huomauttaa, ettd ostajan tar-
kastusvelvollisuus ei kuitenkaan ulo-
tuilman erityistd syytd sellaisiin seik-
koihin, joiden selvittdiminen edellyt-
tdisi tavanomaisesta poikkeavia toi-
menpiteitd, esimerkiksi rakenteita
rikkovia menetelmia.

- Jos ennakkotarkastuksessa havai-
taan jotain epdilyttdvad, esimerkiksi
jalkia kosteudesta, on asiaa syyti tut-
kia tarkemmin. ®
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Omakotitalon ulkoverhouksen kunnostaminen vaikuttaa talon ulkonakéon ja kestidvyyteen jopa vuosia.
Samalla voidaan tehdd my®ds lisaeristamista, mika parantaa asumismukavuutta.

Hilseilevdd maalia, halkeamia rappa-
uksessa, kosteusjdlkid tai lahoa.

Kevaidlla tai syksylld tehty tarkas-
tuskierros voi sen viimeistddn paljas-
taa: kodin ulkoverhous on huollon
tarpeessa, tai pahimmillaan tulossa
elinkaarensa loppuun ja vaatii jo uu-
simista.

Kaikkien julkisivumateriaalien
kohdalla rakennuspaikka ja julkisi-
vun rasitukset vaikuttavat kuitenkin
merkittidvasti korjaustarpeeseen, ker-
too rakennusterveysasiantuntija, tek-
niikan tohtori Petri Annila.

- Pientalot ovat verrattain matalia,
monessa on hyvit rdystdit ja raken-
nuspaikat voivat olla varsin suojaisia.
Talloin julkisivut materiaaleista riip-
pumatta voivat olla hyvin pitkaikaisia.

Vastaavasti mitd ankarampi raken-
nuspaikka on sddrasituksille, sitd ti-
hedmpdd huoltovilid hdnen mu-
kaansa tarvitaan. Esimerkiksi moni
suojaisella rakennuspaikalla sijait-
seva tiilijulkisivu on voinutkin sdilya
vuosikymmenié ldhes huoltovapaa-
na, eiki tarvitse huoltoa valttamatta

lahitulevaisuudessakaan.

Materiaali vaikuttaa
julkisivun elinkaareen

Annila arvioi pientalojen julkisivu-
jen elinkaaren olevan materiaaleista
riippuen noin 30-50 vuotta - tai jopa
pidempdédn. Lyhinta kéyttoikdd voi
odottaa ohutrappaus-eristejirjestel-
mille, pisintd puolestaan muuratuille
julkisivuille.

Yleisin suomalaisten pientalojen
julkisivumateriaali on edelleenkin
puu. Annila toteaa puujulkisivun ole-
vankin varsin pitkdikdinen, kunhan
rakenne on toteutettu tuulettuvana ja
hengittdvin maalein.

- Talloin vérisdvyistd ja rakennus-
paikasta riippuen riittda huoltomaa-
laus noin kymmenen vuoden vilein.
Tummat sédvyt aurinkoisella paikalla
voivat vaatia tiheampéda huoltomaa-
lausta.

Etenkin 1970-80-luvuilla pien-
taloissa kéytettiin hinen mukaan-
sa melko runsaasti my6s muurattuja

julkisivuja. Jos talo on vield tasakat-
toinen ja réystdadton, vuosien saatos-
sa muurattu julkisivu alkaa hiljalleen
rapautua ja muuraukseen kehittyy
paikkakorjaustarvetta.

- Rapatuissa taloissa rappausalus-
ta vaikuttaa merkittavasti korjaustar-
peeseen.

Annila kertoo vanhemmassa, esi-
merkiksi 1950-luvun rakennuskan-
nassa haasteiden olevan usein sy-
vemmalld rakenteessa, mainiten esi-
merkkind puurunkoisten talojen ra-
patut julkisivut. Uudemmissa korja-
ustarpeet voivat puolestaan kohdis-
tua vain rappauspintaan.

Saannollinen huolto noin
10 vuoden valein

Olivatpa materiaalit kuitenkin mita
tahansa, Annila korostaa julkisivu-
jen tarvitsevan vihintddn kevyempéaa
huoltoa noin 10 vuoden vélein. Tdma
voi tarkoittaa puujulkisivun huolto-
maalausta, rappauspinnan pesua tai
jakélan poistoa tiilijulkisivusta.

- Padsdintoisesti mitd vanhempi
rakennus on, sitd perusteellisempia
toimenpiteitd tarvitaan.

Kasitellyille julkisivupinnoille olisi
siten tarkedd, ettd huomio kohdistui-
si juuri pinnoitteeseen.

- Esimerkiksi puujulkisivun huol-
tomaalaus tulisi suorittaa kun maa-
lipinnan kunto on heikentynyt, eikd
vasta siind vaiheessa, kun my6s puun
rakenne alkaa vaurioitua, Annila
huomauttaa. Hén lisdéd kotimaisesta
rakennuskannasta 16ytyvdan myos va-
litettavan paljon riskirakenteita, jois-
ta monet liittyvit juuri ulkoseiniin.

- N&itd ovat muun muassa valesok-
kelirakenteet, matalat sokkelikorkeu-
det ja huonosti tuulettuvat julkisivu-
rakenteet.

Pientalon julkisivun uusimistar-
ve voikin Annilan mukaan monesti
liittyd johonkin syvemmalléd ulkosei-
nirakenteessa olevaan ongelmaan.
Vaikka julkisivuremontti kdynnistet-
tdisiinkin vain julkisivun takia, hdn
kehottaa ottamaan myos nuo ulko-
seindrakenteen muut ongelmat - tai
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niiden mahdollisuuden - huomioon
remonttia suunniteltaessa.

Julkisivuremontin
monet hy6dyt

Vaikka syyt julkisivuremonttiin ryh-
tymiselle voivat olla moninaiset, niin
ovat myos remontin hyddytkin. An-
nila kertoo, ettd julkisivuremontin
yhteydessd voidaan monesti paran-
taa merkittdvésti sekd ulkoseinédra-
kenteen vikasietoisuutta ettd seini-
rakenteen kosteusteknistd toimi-
vuutta.

- Myo6s lisdlammoneristdminen
on mahdollista, ja energiahukkaa
saadaan ndin pienemmaksi.

Talon ulkon@oén liséksi julkisivure-
montin yhteydessd voidaan vaikut-
taa moniin toiminnallisiin asioihin.
Hén huomauttaa, etti julkisivun uu-
simisen yhteydessé on loistava mah-
dollisuus esimerkiksi lisdlammon-
eristimiseen. Samalla kannattaa
tarkistaa myos ikkunoiden ja ovien
kunto.

- Energiatehokkuus parantuu
myos ldhtokohtaisesti vuotoilmavir-
tojen vahentyessd, kunhan remon-

Freepik

Talon ulkonadn lisdksi julkisivuremontin yhteydessa
voidaan vaikuttaa moniin toiminnallisiin asioihin.

tissa huolehditaan tuulensuojaker-
roksen yhtendisyydestd.

Tuulettuvalla julkisivurakenteel-
la voidaan hianen mukaansa mones-
sa tapauksessa parantaa myos van-
han rakenteen kosteusteknisti toi-
mivuutta ja lisdtd rakenteen vikasie-
toisuutta.

Vanhan talon ulkoverhouksen uu-
siminen nykyaikaisilla materiaaleilla
voi kuitenkin muuttaa talon ilmetta
huomattavasti. Se edellyttda tavalli-
sesti siis rakennuslupaa. Uusiminen
voi olla kuitenkin kannattavaa, jos
vanhan verhouksen korjauskustan-
nukset olisivat itsessdén jo suuret.

Vanhat virheet
aiheuttavat ongelmia

Liian monessa kohteessa julkisivu-
remontteja on aikoinaan tehty van-
han rakenteen piille, selvittimatta
missd kunnossa vanha rakenne on,
harmittelee Annila.

- Niitd kohteita tulee valitettavan
usein vastaan, ja tdlloin uusiakin jul-
kisivuja voidaan joutua purkamaan
tieltd, jotta varsinaista ongelmaa
padstddn korjaamaan.

Hén toteaa rakentamisalan yleis-
ten laatuongelmien nédkyvédn yhta
lailla my®0s julkisivurakentamises-
sa. Ongelmat ilmenevit esimerkiksi
siind, ettei yksityiskohtiin ja niiden
suunnitteluun kaytetd riittdvia re-
sursseja.

- Tdma voi tarkoittaa esimerkik-
si huonosti toteutettuja julkisivu-
ja ikkunaliitoksia, joista myd6s juuri
korjatussa julkisivurakenteessa voi
pdédstd valumaan vettd ulkoseinédra-
kenteiden sisille.

Annilan mukaan julkisivuraken-
tamisen lahtokohta on, etti kaikista
materiaaleista saadaan toteutettua
pitkdaikaiskestédva ja toimiva julkisi-
vu. Vastaavasti rakenne saadaan kui-
tenkin myos pilattua kaikilla mate-
riaaleilla.

- Materiaalivalinnalla ei siten it-
sessddn ole merkitystd vaan silld,
ettd julkisivu toteutetaan hyvin, ot-
taen huomioon kyseisen materiaali-
en ominaisuudet ja reunaehdot.

Julkisivuremontin
kustannukset vaihtelevat

Pientalojen julkisivuremontit ovat

Annilan mukaan varsin lyhytkestoi-
sia, vieden yleensd vain muutamia
viikkoja.

- Talo on aina ldhtokohtaisesti
asuttavissa korjaustyon aikana, eikd
asuminen haittaa julkisivuremon-
tin toteutusta, hdn vakuuttaa.

Tyon lopullinen hintalappu saat-
taa kuitenkin vaihdella paljon. Kus-
tannuksiin vaikuttavat muun mu-
assa kohteen ominaisuudet, kuten
julkisivun monimutkaisuus, yksi-
tyiskohtien lukumééra tai vaadit-
tu telinetyd. Esimerkiksi puujulki-
sivujen osalta Annila arvioi neli6-
kustannuksen olevan nykyisin noin
80 €/m?.

- Muuratut, rapatut ja metalliver-
hotut julkisivut ovat noin 1,5-kertaa
kalliimpia.

Kun tarkastellaan koko julkisivu-
rakenteen elinkaarikustannusta,
kalliimmat materiaalivaihtoehdot
maksaisivatkin hdnen mukaansa
todennédkoisesti itsensd takaisin jo
pidemmain elinkaaren ja halvempi-
en huoltokustannuksien ansiosta.

- Mutta harvoin pientaloissa asi-
oita ajatellaan vuosikymmenia
eteenpdin.

»
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Kattojen pesu, maalaus

ja suojakasittelyt.
Takrengoring, malning

och skyddande behandlingar

040136 3329

Kotitalousvihennys nyt 35%

- Katto- ja seinapellit
- Kattoturvatuotteet

- Sadevesijarjestelmat
- Rakennuslistat

Kysy tarjousta:

0500 112 250
timo@peltituote. fi
www.peltituote.fi
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Huolto parantaa

katon ulkonakoa
ja kestavyytta

Katto on osa omakotitalon julkisivua siina missa ulkover-
houskin, ja vaatii siis yhta lailla saannéllista huoltoa ja kun-
nossapitoa.

Vakuutusyhtio If teetti vuonna 2024 kunnossapitosuun-
nitelmatarkastuksen yli 25 000 suomalaistaloon. Tarkas-
tuksessa lahes joka viidennen omakotitalon katon kun-
nossa ilmeni puutteita. Yleisimpia vikoja olivat kattomate-
riaalin vahingoittuminen, kuten rikkoutuneet kattotiilet, ja
puutteet katon lapivientien tiiveydessa. Ongelmat koskivat
etenkin vanhempia taloja.

Pintamateriaalista riippuen katon odotettavissa oleva
elinkaari on noin 40 vuotta. Kayttoikansa lopulla oleva kat-
to kannattaa siis uusia, ennen kuin sen puutteet johtavat
esimerkiksi kosteusvaurioihin. Mikali kattoa huolletaan
saannollisesti, se kestaa kuitenkin paremmin saan, ympa-
roivien olosuhteiden ja ajan vaikutuksia ja saa myos lisaa
kayttoikaa.

Kattohuoltoa kaksi kertaa vuodessa

Hyva ajankohta omakotitalon katon huoltamiselle on ke-
vat, jolloin voidaan tarkastaa talven mahdollisesti aiheutta-
mat vauriot, ja syksy, jolloin on aika puhdistaa roskat katol-
ta ja huoltaa sadevesijarjestelma.

Katon korkea ika lisda vaurioiden mahdollisuutta: tiilet
voivat halkeilla, tai pelti ruostua putki.

Katemateriaalin liséksi katon huoltotarpeeseen vaikut-
taa kuitenkin myos talon sijainti. Talon laheisyydessa kas-
vavat suuret, varjostavat puut edistavat roskien ja sam-
mal- tai jakalakasvuston kertymista katolle. Ajan mittaan
kasvusto sitten haurastuttaa kattopintaa ja voi aiheuttaa
kosteusvaurioita tai tukkia sadevesikouruja.

Etenkin pinnaltaan huokoiset tiili- ja huopakatot karsivat
sammalkasvustosta ja tarvitsevat siten saannollista puh-
distusta ja pinnoitusta. Tasaisin véliajoin tehty pesu ja pin-
noitus pidentaa kuitenkin myos peltikaton elinkaarta. m
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Kevat kaynnistaa mokkeilykauden

Kevaan saapuessa koittaa monen mokkilaisen
onnenhetki: mokkeilykauden alkaminen!
Mikali mokki on ollut tyhjillaan talven ajan,
ensimmaiset paivat menevat kuitenkin talven
jalkien lapikaynnissa ja korjailussa. Paljastuuko
sulaneen lumen alta routavaurioita, jotka vaati-
vat kunnostusta” Ovatko jyrsijat ja muut tuho-
laiset paasseet mellastamaan sisatiloissa?
Heti aluksi mokkeilijan onkin hyva tarkistaa,
ettei katossa, ikkunoissa tai rakenteissa ole jal-
kia vesivahingoista. Mokin perusteellinen ke-
vatsiivous sisaltaa varsinaisen siivouksen ja
tuuletuksen lisaksi myos esimerkiksi rannien
puhdistuksen ja pihakalusteiden huoltamisen.

Tulisijojen kayttoonotto kannattaa aloittaa
maltilla, jotta rakenteet ennattavat kuivua rau-
hassa. Kylma hormi saattaa myos vetaa aluksi
huonosti. Ja vaikka kevaan ensimmainen grilla-
ustuokio jo houkuttaisi, ennen kaasulaitteiden
kayttoa tulee letkut ja liitokset tarkistaa huo-
lellisesti.

Jos mokki on sahkoistetty, kannattaa tarkistaa
myos sahkolaitteiden seka sulakekaapin kunto.
Sahkolaitteet ovat voineet karsia talven kylmyy-
desté ja kosteudesta ja voivat siten olla palotur-
vallisuusriski.

Lahteet: www.turva.fi, www.omakotiliitto.fi
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MUUTAMME YHTEEN!

Olemme pitkdin toimineet naapureina ja nyt on aika

lyoda hynttyyt yhteen! Maaliskuussa valmistuvan
remontin jdlkeen palvelemme katutasolla tutussa
osoitteessa, Laaksokatu 7. Tervetuloa Karjaalle!

KARJAAN a‘ili”fig_?il
PUHELIN / / www.karjaapnghslir):.fi

= Tayden palvelun valokuitu omakotitaloihin
= Yrityksille nettipalvelut ja puhelinvaihteet
= Taloyhtiolle edullinen Yhtiokaista ja

uusi sisaverkkopalvelu
= Tv-javiihdepalvelut
= Wifi-palvelu ja Tietoturva

=m

= Kassajdrjestelmat ja maksupditteet

= Pilvipalvelut, esim. Microsoft 365 ja Copilot

= Kameravalvonta

= Infondytot ja kokoustekniikka

= Tuotteet, kuten tulostimet, tietokoneet ja naytot
= [T-palvelut, IT-infra ja huolto

sales@ekm.fi

0192120100 I
www.ekm.fi

Palvelemme jatkossakin Tammisaaressa ja Hangossa

KAIKIKKI
MARKA-
HUOLLON
TYO'T!

MYOS KUIVAIMUTYOT!

PalvyStyS 24/7 045 186 8566

sjobloms(@sjobloms.fi

S-ETUKORTILLA

s-kanava.fi

EDULLISEMMIN

Tilaa/Bestall

LAMMITYSOLJVA
BRANNOLJA

Asiakasomistajille 5 senttid alennusta litrahinnasta.
Alennusta myos S-Business-Kkortilla. Ei Bonusta.

Agarkunder far 5 cent rabatt pa literpriset.
Rabatt ocksa med S-Business-kortet. Ingen Bonus.

Tilaukset myGs puhelimitse
Bestallningar &ven per telefon
ark./vard. klo/kl. 9-15

010 762 6200 (pvm/mpm/Ina/msa)

| |I |
_ Al_ gy P t.‘q_., )
» - e

SERVICEHUOLTO

= -J\é NYLUND
gf' ?3

Ingvalsbyvdgen 457, 10520 Tenala
— Tel: 0400 906 333 | Email: daniel@shnylund.fi

NYT ON AIKA TILATA
LAMPOREMONTTI!

Meilta saat kattavan palvelun
lammitysjarjestelman uusimisessa.

» Maalampopumput « [Ima-vesilampépumput
« llImalampopumput « Hybriidijarjestelmat kuten esim.
ilma-vesilampépumppu oljykattilan rinnalle

MYYNTI-ASENNUS-HUOLTO

Pyyda tarjous ja/tai ilmainen kartoituskaynti!

Service dven pa svenska naturligtvis!

am LAMPOMESTARILTA
@ BOSCH 6 VUODEN
Sertifioitu TAKUU KAIKILLE

Lampomestari

BOSCH LAMPOPUMPUILLE!




