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Vuosi 2021
 – jähmettymisestä 
toimintaan

Petri Kaukonen
Päätoimittaja
Kiinteistöratkaisut, Media Potentia Oy

Vuosi 2020 oli erikoista aikaa myös taloyhtiöissä. Monet taloyhtiöt lyk-
käsivät yhtiökokouksensa keväältä syksyyn. Yhtiökokousten lykkäämi-
nen ja koronaan liittyvät pelot saivat monia taloyhtiöitä lykkäämään 
myös remontteja ja muita kiinteistön kunnon kannalta tärkeitä huolto-
toimenpiteitä hamaan tulevaisuuteen.

Tarpeellisia remontteja ei voi kuitenkin loputtomiin siirtää. Jos re-
montteja lykätään liian pitkälle eikä kiinteistöä huolleta tarpeeksi, re-
monteista tulee helposti vain kalliimpia, kun esimerkiksi vesivahinko-
jen riski kasvaa.

Pitkäjänteisen kiinteistön ylläpidon ja suunnittelun merkitystä ei siis 
pidä unohtaa korona-aikanakaan. Kyse on kuitenkin omaisuudesta, jos-
sa on kiinni suuri osa varallisuudestamme.

Etäyhteyksien käyttö mahdollistaa turvalliset keskustelut niin halli-
tuksen, taloyhtiön osakkaiden kuin suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden-
kin kesken. Myös itse remontit on useimmiten mahdollista toteuttaa 
turvallisesti, kun käytetään suojaimia ja vältetään liian läheisiä kontak-
teja. Ei siis anneta poikkeusolojen lannistaa, vaan pidetään huolta kiin-
teistöistämme myös vuonna 2021.
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HYVIN SUUNNITELTU 
PIHA ON VIIHTYISÄ
JA TOIMIVA 
Pihasaneerauksessa tehdään paljon muutakin kuin istutetaan pari uutta pensasta. Kyseessä on yksi 
taloyhtiön suurista remonteista, jolla on vaikutus niin rakennuksen kuntoon kuin asumisviihtyvyyteenkin.

Teksti: Mari Pihlajaniemi

Media Potentia Oy:n kuvapankki

Jos taloyhtiön pihan suunnitteluun ja toteutukseen ei ole aikoinaan 
panostettu, vuosien myötä siinä voi ilmetä jos jonkinlaista korjaus-
tarvetta. Aika tekee tuhojaan hyvinkin perustetulla pihalla, mutta 
esimerkiksi parkkialueella, jolta ei ole aikoinaan vaihdettu routivia 
maita riittävän syvältä, routa on varmasti jo tehnyt tehtävänsä.

DI, maisemasuunnittelun hortonomi Eija Grönqvist laatii työk-
seen saneeraussuunnitelmia kerrostalopihoihin ja toimii piha-
saneerauksissa kokonaisvaltaisesti rakennuttajakonsulttina isän-
nöitsijöiden apuna. Hän kertoo suurimman osan saneerattavista 
pihakohteista olevan 1960–70 luvulla tehtyjä.

– On selvää, että sen aikaisilla välineillä ei ole pystytty tiivistä-
mään maita kunnolla rakennusten ympäriltä.

Tämän seurauksena maa on voinut vuosien mittaan painua, jol-
loin pintavedet kallistuvat kohti rakennusta ja aiheuttavat kosteus-
vaurion riskin. Tilanteen korjaamiseksi joudutaankin menemään 
pintaa syvemmälle, jolloin uusiksi menee helposti koko taloyhtiön 
piha. 

Grönqvist mainitsee esimerkkinä erään Helsingin Lauttasaares-
sa sijaitsevan kohteen, jossa maat ovat painuneet rakennusten vie-
ressä. Tilanteen korjaamiseksi kyseisen taloyhtiön pihaan tehdään 
nyt uudet salaojat neljän metrin syvyyteen ja muotoilemaan kal-
listukset talosta poispäin. Samalla joudutaan kuitenkin myös kaiva-
maan ylös pihan kauniit alkuperäiset istutukset. 

– Niissä puutarhoissa ei olisi ollut mitään vikaa, hän harmittelee.
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Pihan ongelmat ja puutteet käynnistävät saneerauksen 

Pihasaneeraus saa Grönqvistin mukaan alkusysäyksensä valitetta-
van usein jonkinlaisesta ongelmakohdasta. Taloyhtiössä on esimer-
kiksi herännyt jo huoli rakennuksen kunnosta, tai roudan runtelema 
piha tai parkkialue kupruilee, jolloin sillä liikkumisesta tulee vaaral-
lista. 

– Kuoppainen piha myös lätäköityy, ja kun lätäköt jäätyvät, ihmi-
set liukastuvat helposti, hän lisää.

Toinen tyypillinen ongelma on parkkipaikkojen ahtaus ja niiden 
suoranainen puute. Kun vanhempia taloyhtiöitä on aikoinaan ra-
kennettu, ei ole ollut tarvetta sellaiselle määrälle autopaikkoja, mitä 
nykymääräykset edellyttävät. 

– Nykyään autoja tuppaa olemaan joka taloudessa ja niiden 
koot ovat kasvaneet. Ja sitten on tietenkin autojen lämmitys, lisää 
Grönqvist. Hän toteaa myös lisääntyvän sähköautoilun tuovan uu-
sia vaatimuksia autopaikkojen sähköistämiselle.

Alkusysäyksen pihasaneeraukseen ryhtymiselle voivat antaa 
kiinteistöhuollonkin tarpeet, mikäli esimerkiksi auraus ei onnistu 
sujuvasti eivätkä auratut lumet mahdu taloyhtiön pihalle. Grönqvist 
huomauttaa, että uusien jätemääräysten myötä tulee myös lisää jä-
tejakeita, jolloin jätekatosten koko kasvaa.

– Ja yksi on, että tänä päivänä halutaan pelastustiet taloihin, joi-
hin niitä ei alun perin ole edes ajateltu.

Pihalta toivotaan viihtyisyyttä ja yhteisöllisyyttä

Toimivuuden lisäksi myös mukavuus ja viihtyvyystekijät painavat 
Grönqvistin mukaan entistä enemmän taloyhtiöiden pihoilla. Sen 
myötä oleskelualueiden määrä on kasvanut. 

– Taloyhtiön pihalle kaivataan yhteisöllistä tilaa, oleskelupaikko-
ja ja grillauspaikkoja, hän summaa. 

Pienet lapset ulkoilutetaan usein mieluiten juuri omalla pihal-
la, joten saatavilla tulee olla leikkivälineitä, penkkejä ja pöytiä. Viime 
vuosina taloyhtiöiden pihoille on tullut myös hyötyviljelynäkökul-
maa, jota Grönqvistkin on pyrkinyt toteuttamaan. Jos pihaan kaiva-
taan esimerkiksi uusia puita ja pensaita, voidaan valita lajikkeita, jot-
ka tarjoavat satoa; omenapuita ja kirsikkapuita. 

– Pihalle voidaan tehdä raja-aita vaikka pystykasvuisista musta-
herukkapensaista. Ja jonkin verran on toivottu kerrostalojen pihoil-
lekin kasvilavoja.

Eräs tärkeä tekijä on myös pihavalaistus. Grönqvist huomauttaa, 
että tänä päivänä pihalle kaivataan enemmän valoa kuin ennen:

– Sitä muistaa itsekin ne 1970-luvun pihapiirit, ne olivat aika pi-
meitä. Nyt kaivataan valoa ja toisaalta valonlähteet ovat kehitty-
neet. 

Hän kertoo vanhanaikaisten pihavalojen olevan sähkösyöppöjä. 
Lisäksi ne eivät vastaa valoteholtaan tämän päivän vaatimuksia. Ny-
kyisin pihavalaistuksessa yritetään myös välttää ylöspäin suuntau-
tuvaa valosaastetta, ja uudenaikaiset ulkovalaisimet valaisevat pää-
asiassa kulkureitin.

Uusiksi menee paljon muutakin kuin pinta 

Pihan saneeraustarpeiden todellinen laajuus tulee Eija Grönqvistin 
mukaan taloyhtiöille usein yllätyksenä. Pihalle onkin hyvä teettää 
heti aluksi katselmus, jotta uutta pintaa tehtäessä ei mentäisi niin 
sanotusti häntä edellä puuhun. Hän muistuttaa, että pihasaneera-
uksen tarkoituksena on myös suojella taloyhtiön kallista omaisuut-
ta eli itse rakennusta.

– Vihersuunnitelman kannalta ne puut ja pensaat ovat tärkeäs-
sä, mutta pienessä roolissa varsinaisen pihasaneerauksen kannalta.

Grönqvist mainitsee esimerkkinä viimesyksyisen pihasaneera-
uksen, jossa tarkoituksena oli vain tehdä salaojat kahteen kerrosta-
loon ja ohjata pihavedet hulevesiviemäriin. Kun kaivutyöt alkoivat, 
paljastui, että jätevesiviemäri oli puhki, joten se uusittiin. Pinnan alta 
löytyi myös vanhoja halkoluukkuja, joiden aukot laitettiin umpeen, 
sekä vanha öljynsyöttöputki, joka poistettiin. Kunta suositteli tulo-

Pystymme jälkiasentamaan hissin lähes kaikkiin  
hissittömiin taloihin asukkaiden arkea  
helpottamaan. Tilaa maksuton hankekartoitus. 
        

ÄLÄ MUUTA – 
ANNA HISSIN MUUTTAA KIINTEISTÖÖSI

www.kone.fi/jalkiasennus 

• Puiden kaato 
• Kantojyrsintä
• Oksien haketus
• Konelumityöt

0400 627 799

pihapalveluylonen.�

SalaojaYkköset

Sinulle ja pihallesi
helpoin salaojaremontti
Salaojaremontit omakotitaloihin ja taloyhtiöihin Keski-Suomen alueella. 
Salaojaremontteihimme kuuluu pihatyöt, joten teemme remontteja sulan 
maan aikana. Tilaa maksuton kartoitus ja selvitä salaojiesi kunto.

Soita 040 329 1851  Jalmari  |  www.salaojaykkoset.fi
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vesiputken saneeraamista, ja talon sähkön pääsyöttökaapeli oli sekin 
hapertunut ja piti uusia. Samalla tarkistettiin kaukolämpöputkien eris-
tykset, datakaapelitarpeet ja asbestinäytteet.

– Näin ollen eipä siihen pihaan jäänyt oikein mitään, mitä ei oli-
si uusittu, toteaa Grönqvist ja naurahtaa maisemasuunnittelijasta tul-
leenkin yhtäkkiä valvoja niin sähkö- kuin putkitöille. 

Kun kohdetta nyt keväällä jatketaan, kasataan takaisin myös talo-
yhtiön jätekatos – joka sekin täytyy suurentaa. Grönqvist huomauttaa, 
että on kuitenkin hyvä, että kaikki saadaan tehtyä kerralla kuntoon, 
eikä pihaa tarvitse kaivaa montaa kertaa auki uudelleen:

– Se on pelkästään synergiaetu, että uusitaan kaikki, kun piha on 
kerran kaivettu auki. Kalleinta on aina se kaivaminen ja uuden työ-
maan perustaminen.

Kasvivalinnat helppohoitoisuus huomioiden

Kun taloyhtiön toiveena on helposti ja edullisesti ylläpidettävä piha 
istutuksineen, on hyvä pitää mielessä myös sään ääri-ilmiöt, kuten 
paahtavan kuumat kesät. Grönqvist huomauttaa nurmikon olevan al-
tis kuivumaan:

– Nykyisin tehdään aika paljon isojakin pihoja, joissa nurmikkoja ei 
ole käytännössä ollenkaan, vaan käytetään maanpeitepensaita ja -pe-
rennoja, jotka kestävät kuivuutta paremmin.   

Hän lisää nurmikon olevan muutenkin työläs hoitaa. Sitä leikataan 
noin 26 viikkona vuodesta, pahimmillaan kerran viikossa, ja sitä täy-
tyy lannoittaa, ilmastaa ja haravoida. Maanpeitepensaat ja -perennat 
ovatkin nurmikkoa huomattavasti edullisempia ja helpompia ylläpi-
tää. 

Kurtturuusun hävittämiskehotus on saanut valveutuneet taloyh-
tiöt poistamaan niitä jo pihoiltaan – ja samalla tahattomasti myös 
sallittuja ruusuja. Grönqvist mainitsee, että ruusupensaita ei ole kui-
tenkaan aina hävitetty vieraslajikiellon vuoksi, vaan koska ne ovat yk-
sinkertaisesti työläitä hoitaa.

– Jos taloyhtiön omassa väessä ei ole harrastuneisuutta, huoltoyh-

tiölle on aika mahdoton tehtävä pitää piikikkäät ruusupensaat vuosi-
kymmeniä rikkaruohottomassa kunnossa. 

Hän kertoo rajausten olevan tärkein keino, jolla taloyhtiön pihan 
ylläpito saadaan pidettyä mahdollisimman kustannustehokkaana:

– Rajataan nurmialue kaikesta muusta eli pensaista tai kiveyksis-
tä. Silloin sen hoito on helppoa ja yksinkertaista, eikä nurmi vaella vää-
riin paikkoihin. 

Grönqvist neuvoo myös ryhmittelemään pensaat yhtenäisiksi alu-
eiksi, jolloin nurmikolla ei ole yksittäisiä puita, pensaita tai tolppia. 

– Se tuo aina kustannussäästöä pihan ylläpitoon, kun hoito on no-
peaa ja helppoa.

Suunnittelu ja valvonta pieni osa kustannuksia 

Pihasaneeraus tulisi Grönqvistin mukaan nähdä yhtenä taloyhtiön 
suurista remonteista siinä missä julkisivu- tai putkiremonttikin. Hän 
kertoo, että tyypillisen taloyhtiön kokonaisvaltainen piharemontti voi 
olla kustannuksiltaan 100 000 eurosta aina puoleen miljoonaan eu-
roon taloyhtiön koosta riippuen. Panostus kuitenkin kannattaa:

– On tutkittu asia, että hyvin laitettu piha nostaa kiinteistön arvoa. 
Asuntojen myyntiajat lyhenevät ja toisaalta niiden arvo nousee.

Toisin kuin esimerkiksi viemäriremontista, pihasaneerauksesta saa-
daan myös silminnähtävää iloa. Iso ja tärkeä osa siitäkin jää toki näky-
mättömiin pinnan alle.

– Kyllä se suurin osa on massanvaihtoa ja kaivutyötä, siihen joutuu 
eniten budjetoimaan, toteaa Grönqvist.

Hän muistuttaa, ettei pinnastakaan kannata pihistellä. Vaikka pin-
tatyöt ovat budjetillisesti vain pieni osa pihasaneerausta, kun ne vie-
dään kunnolla loppuun asti, se myös näkyy. 

– Vaikka osakkaat ovat joutuneet kaivamaan kuvettaan, lopputulos 
kuitenkin ilahduttaa niin paljon, että rahallinen panostus jää toissijai-
seksi. Laadukkaaseen lopputulokseen päästään hyvällä suunnittelulla 
ja työmaavalvonnalla. Niistä ei kannata tinkiä, ja niiden osuus on kui-
tenkin vain muutama prosentti kokonaiskustannuksista.  ■

” Taloyhtiön pihalle 
kaivataan yhteisöllistä 
tilaa, oleskelu-paikkoja ja 
grillauspaikkoja.

Pixabay
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SALAOJIEN 
HUOLTOTARVETTA 
EI TIEDOSTETA
Vaikka kiinteistön salaojat tulisi tarkastaa säännöllisesti, jäävät ne usein jopa täysin vaille huomiota. Salaojitus ei ole 
kuitenkaan ainut kiinteistön kuivana pysymiseen vaikuttava tekijä, vaan kiinteistön kuivana pysyminen on monen 
asian summa. Tärkeässä asemassa salaojien lisäksi on erityisesti sade- ja sulamisvesien eli hulevesien hallinta.

Teksti: Tiina Raatikainen

Salaojien 
tarkastuskaivojen 
pitäisi yleisesti löytyä 
rakennuksen kaikista 
kulmista.

Petri Annila / Terveet talot Oy

Suomessa peruslähtökohta on, että talot salaojitetaan. Salaojilla pidetään 
rakennuksen perustukset kuivina, mikä vaikuttaa koko rakennuksen kuivana 
ja terveenä pysymiseen. Salaojien toimivuus olisikin syytä tarkistaa säännöl-
lisesti, jotta ne täyttävät varmasti tehtävänsä, eikä rakennuksen alle pääse 
muhimaan kosteusongelma ja aiheuttamaan kosteusvaurioita rakennuk-
selle. 

– Tyypillistä on, että salaojat jäävät täysin ilman huoltoa, sillä niiden 
huoltotarpeita ei tiedosteta. Käyn työni puolesta paljon erilaisissa kohteis-
sa ja melkein joka kohteessa tieto salaojien kunnosta ja niiden huolto ovat 

puutteellisia, kertoo yrittäjä Petri Annila, joka tekee myös paraikaa Tampe-
reen yliopistossa väitöskirjaa rakennusten kosteus- ja mikrobivaurioitumi-
seen liittyvistä ongelmista.

Annila muistuttaa kuitenkin, että salaojien kunto on vain yksi kiinteis-
töjen kuivana pysymiseen vaikuttava asia. Asiaan vaikuttavat myös muun 
muassa rakenneratkaisut, kuten ulkoseinien alaosat ja sadevesien ohjaus.

– Esimerkiksi 70-80 -luvuilla puurunkoisten talojen sokkeleissa ja ulko-
seinien alaosassa käytettiin ratkaisuja, jotka luokitellaan nykyisin selkeäs-
ti riskirakenteeksi. Ongelmat eivät kuitenkaan katso rakennuksen ikää tai 

 »
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Salaojaputken jäävät tarkastuskaivossa vedenpinnan alle, mikä 
kertoo siitä, ettei salaoja toimi.

Tarkastuskaivon kautta voi mitata salaojien syvyyden ja selvittää 
sijaitsevatko ne kaikkialla rakennuksen perustamistason alapuolella, 
kuten suositus on.

Petri Annila / Terveet talot Oy

Petri Annila / Terveet talot Oy

 »

muotoa vaan niitä voi ilmetä eri-ikäisissä rakennuksissa, niin julkisissa raken-
nuksissa kuin pientaloissa ja kerrostaloissakin. 

Maaperän kosteusolosuhteissa esiintyy vaihtelua, ja ilmastonmuutos 
asettaa tulevaisuudessa kasvavia haasteita. 

– Rakennusten kuivana pysyminen nyt ja tulevaisuudessa on monen 
asian summa, Annila toteaa. 

Tarkastuskaivotkin puuttuvat usein

Salaojien huolto on joka tapauksessa tärkeässä asemassa. Salaojat pi-
täisi tarkastaa ja huoltaa säännöllisesti. Annila sanoo itse suosittelevan-
sa, että ne tarkastettaisiin vuosittain.

Salaojat tarkastetaan siten, että tarkastuskaivoista käsin katsotaan, 
etteivät putket ole veden pinnan alapuolella eli järjestelmä ei ole tu-
kossa. Kuivemmalla säällä tarkastuskaivoihin pitää juoksuttaa vettä, jot-
ta nähdään, miten järjestelmä vetää. 

– Ongelmana valitettavasti usein on, että salaojien tarkastusaivoja 
ei ole tai niiden sijaintia ei tunneta. Ne on onneksi mahdollisesti asen-
taa myös jälkikäteen, Annila sanoo. 

Annilan mukaan ensimmäinen askel kiinteistön omistajan näkökul-
masta olisikin selvittää, mikä tilanne on tarkastuskaivojen osalta, onko 
niitä ja missä ne ovat. 

Joskus tarkastuskaivojen kannet voivat olla maanpinnan alapuolel-
la, mikä vaikeuttaa tarkastuksen tekemistä, varsinkin, jos kaivojen paik-

www.maanrakennushuuskonen.fi

Ota yhteyttä!
0400 748 594

SALAOJA- JA PIHAREMONTIT
AMMATTITAIDOLLA.
PYYDÄ TARJOUS!

LAADUKASTA TIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

WWW.KIINTEISTORATKAISUT.FI
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kaa ei ole dokumentoidu eikä kukaan tiedä, missä ne ovat. Silloin ne pi-
tää kaivaa esiin, jotta kaivojen tarkastus ja salaojien huolto onnistuvat.

–Tarkastuskaivoja on käytetty salaojajärjestelmissä pitkään, mutta 
ajan kuluessa ne ovat monesti jääneet nurmen, terassien tai päällys-
teiden alle. 

Salaojaremontin tarve?

Jos salaojaputket ovat päässeet tukkeutumaan, siihen auttaa usein, 
että putket huuhdellaan kunnolla ja poistetaan niistä niihin kertynyt 
maa-aines. 

– Huolto on monissa tapauksissa toimiva ratkaisu ja hyvä vaihtoeh-
to, kun halutaan kiinteistön salaojaverkosto taas toimimaan niin kuin 
pitääkin. Aina ei välttämättä tarvitse uusia koko salaojaverkostoa. 

Salaojilla on kuitenkin oma tekninen käyttöikänsä, ja kun se loppuu, 
voi ilmetä vakaviakin ongelmia, kuten kosteusvaurioita ja sisäilmaon-
gelmia. Siksikin salaojien kuntoa olisi syytä seurata säännöllisesti ennen 
kuin pahoja ongelmia pääsee syntymään. 

Annilan mukaan on vaikea antaa tarkkaa aikaa sille, milloin kiinteis-
tön salaojitus pitäisi uusia, mutta 30 vuotta voi pitää suuntaa antavana 
vuosimääränä sille, milloin salaojat alkavat tulla käyttöikänsä päähän.

– Tämä on kuitenkin hyvin tapauskohtaista, salaojatkin ikääntyvät 
eri tahtia. Vanhempien salaojajärjestelmien tekninen käyttöikä on ylei-
sesti lyhyempi. Jos huuhtelu riittää, salaojitusta ei tarvitse lähteä vie-
lä uusimaan. 

Leväperäinen suhtautuminen pahin ongelma

Vanhojen salaojien ongelma on Annilan mukaan usein siinä, että maa-
aines salaojan ympärillä on liian hienojakoista, mikä aiheuttaa ongel-
mia maan kulkeutuessa ajan kuluessa salaojaan. 

– Nykypäivänä tämä ymmärretään onneksi jo paremmin, mikä on 
hyvä asia varsinkin, kun ilmastonmuutos aiheuttaa nykyään rakennet-
taville rakennuksille tulevaisuudessa aiempaa enemmän kosteusrasi-
tusta.

Ongelmallisinta rakennusten salaojituksissa on kuitenkin se, että 
niiden huollon tarpeellisuutta ja laiminlyönneistä mahdollisesti seuraa-
vien ongelmien laajuutta ei tiedosteta. Ei ymmärretä, että salaojat ovat 
jotakin, joista kannattaa pitää todellakin huolta. 

– Ei pitäisi tuudittautua siihen, että kun salaojat on kerran olemas-
sa, niin ne toimivat myös. 

Taloyhtiössäkin on siis tärkeää huolehtia siitä, että salaojat todella 
tarkastetaan ja tarvittaessa huolletaan säännöllisesti. Annilan mukaan 
taloyhtiöiden huoltosopimuksiin sisältyy usein myös salaojien tarkas-
tus. 

– Arvelisin kuitenkin, että kun on paljon kiireellisempiä ja näkyväm-
piä asioita, niin aika vähän näihin kiinteistöhuolloissa ehditään laitta-
maan resursseja, elleivät kiinteistön omistajat itse pidä huolta, että tar-
kastukset myös tehdään.

Sadevesien oikea ohjaus

Rakennuksen kuivana pysymisen kannalta tärkeässä asemassa on myös 
sadevesien hallinta. Sadevesijärjestelmän tulisi ohjata sadevedet halli-
tusti viemäriin niin, etteivät ne tule rakennuksen viereen pistemäisesti. 

Suositus on, että sadevedet ohjattaisiin syöksyjen ja sadevesikou-
rujen oikealla mitoituksella vähintään 3 metrin päähän rakennuksesta, 
paikkaan josta ne eivät pääse valumaan takaisin talon viereen. Huleve-
sien ohjaus on lisäksi määritelty nykyään kaavamääräyksissä ja niiden 
pitäisi pysyä oman kiinteistön puolella, naapurikiinteistön puolelle ne 
eivät saisi mennä. 

– Myös sadevesijärjestelmissä sekä sade- ja pintavesien hallinnas-
sa on usein puutteita. Rakennuksen kuivana pysymistä tulisikin tarkas-
tella kokonaisuutena, ei yksistään salaojien tai sadevesikaivojen perus-
teella,  Annila toteaa. 

Sisäilma- 
yhdistyksen 
suositukset 
salaojaverkoston 
tarkastuksille 
ja huolloille

•  Salaojaverkoston tarkastus tarkastuskaivoista 
vuoden välein, padotusventtiilien toiminnan 
tarkastus

•  Salaojaverkoston puhdistus 10 vuoden
välein, salaojat huuhdellaan ja kuvataan

•  Salaojavesien pumppaamojen huolto 
5 vuoden välein, tarkastus vuosittain

•  Salaojavesien pumppaamoissa tulee 
olla hälytys

Lähde: Ympäristö.fi  ■

Petri Annila / Terveet talot Oy
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Kokonaisvaltaista  
korjausrakentamista
Saneeraushanke pysyy parhaiten kasassa, kun kaikki langat 
ovat yhden toimijan käsissä. Rakennus Rantahovi Oy palvelee 
kokonaisvaltaisesti sekä pienissä että suurissa rakennusurakoissa. 

Rakennus Rantahovi pystyy tarjoamaan asiakkailleen kaikki rakenta-
mispalvelut. Tämä onnistuu, koska yrityksellä on lujan ammattitaidon 
lisäksi hyvät verkostot ja luotettavat yhteistyökumppanit.

Toimitusjohtaja, yrittäjä ja rakennusmestari Timo Hovila tietää kor-
jausrakentamisalan parhaat kontaktit pitkän kokemuksensa ansiosta. 
Hän toimi 15 vuotta Jyväskylän kaupungin vastaavana mestarina, kor-
jaussuunnittelua tehden. 

– Noina aikoina opin tuntemaan toimijoita ja alihankkijaverkostoa. 
Sitä myöten Rakennus Rantahovinkin yhteistyöverkosto on hyvä ja toi-
miva. Monien yhteistyökumppanien kanssa olen tehnyt työtä jo pit-
kään.

Hovila perusti Rakennus Rantahovin vuonna 2014. Yrityksen kasvu 
on ollut ripeää ja kysyntä kovaa: vuoden 2017 aikana yrityksen liike-
vaihto lähes kaksinkertaistui.

Yrittäjälle itselleen vuosi 2018 on toisenlainen merkkipaalu.
– Valmistuin rakennusmestariksi vuonna 1998. Olen siis ollut raken-

nusalalla 20 vuotta – voi sanoa, että olen rakentanut puolet elämästäni.

Kaikenlaiset saneeraukset onnistuvat

Taloyhtiöihin Rakennus Rantahovi on tehnyt monenlaisia saneerauk-
sia, kuten huoltomaalauksia porrashuoneisiin sekä parvekeremontte-
ja. Valmiudet suuriinkin urakoihin, kuten linjasaneerauksiin, ovat hy-
vät.

– Yhteistyössä LVI-alan yrityksen kanssa teimme käyttövesiremon-
tin. Urakkaan kuului 57 asuntoa. Olemme tehneet myös kylpyhuonere-
monttien valvontaa sekä taloyhtiöiden saunaremontteja.

Rakennus Rantahovin kautta onnistuvat kaikenlaiset saneera-
ukset. Yrityksen kontaktit niin sähkö-, LVI- kuin maanrakennusalan 
ammattilaisiin ovat hyvät, joten joka urakkaan löytyy aina oikeat 
tekijät.

Käytännön rakennustöiden lisäksi Rakennus Rantahovista saa vas-
taavan työnjohtajan palvelut sekä suunnittelupalvelut sisältäen uudis- 
ja korjausrakentamisen rakennussuunnitelmat, esteettömyyskartoituk-
set ja kustannuslaskennan.

Hyvää tiedotusta ja tarkkaa siivousta

Rakennus Rantahovin asiakkaana rakennuttaja saa kaiken samalla tar-
jouksella ja samalta tekijältä.

– Kun tilaa kaikki rakennuspalvelut yhdestä ja samasta paikasta, pa-
letti on puolin ja toisin sujuvampi ja joustavampi. Odotusaikojakaan ei 
pahemmin tule.

Rakennus Rantahovi urakoi Jyväskylässä ja lähikunnissa.
– Kilpailu on kovaa, mutta laatu ja hyvä työnjälki ovat ne, millä ero-

tumme. Olemme myös joustavia. Jos urakalla on kiire, teemme töitä il-
taisin ja viikonloppuisin.

Timo Hovila tietää, että taloyhtiöiden saneerauksissa asiakastyyty-
väisyyden saavuttaa hyvällä tiedotuksella.

– Remontin kulusta tiedottaminen on kaiken A ja O. Satsaamme 
myös siihen, että taloyhtiön tilat pysyvät puhtaina. Esimerkiksi porras-
huoneiden huoltomaalauksissa siivoamme paikat päivän päätteeksi. 
Pyrimme kaikin tavoin siihen, että remontista tulee asukkaille mahdol-
lisimman vähän häiriötä.

Rakennus Rantahovi Oy
040 737 9362
info@rakennusrantahovi.fi
www.rakennusrantahovi.fi

RAKENNUS         RANTAHOVI  RR
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Pixabay

ULKOVAIPPA & 
KOSTEUDEN-
HALLINTA

Pixabay
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Pixabay

Tiedättekö, milloin katollanne on käyty viimeksi tekemässä tarkastus ja huolto?  
–  Jos taloyhtiössä ei ole tarkkoina asian suhteen, tahtoo valitettavasti olla usein niin, ettei 
katolla juurikaan käydä, toteaa Kattoliiton hallituksen jäsen Mikko Törvi.

Teksti: Tiina Raatikainen

Katolla pitäisi käydä ja tehdä tarvittavat huollot minimissään kaksi ker-
taa vuodessa, kattotyypistä ja sijainnista riippuen joskus jopa useam-
minkin. 

– Jos lähistöllä on puustoja, esimerkiksi suuria mäntyjä ja muita 
isompia puita lähellä, on katto yleensä tarpeen puhdistaa useamman 
kerran vuodessa. Rannikkoseuduilla myös sääilmiöt koettelevat katto-
ja ja kattoa olisikin hyvä käydä silmäilemäsä jokaisen isomman myrs-
kyn jälkeen, Törvi sanoo. 

Törvi toteaa, että kiinteistöjen huoltosopimuksiin sisältyy yleen-
sä lähtökohtaisesti vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus. Taloyh-
tiön hallituksen ja isännöitsijän tulisi kuitenkin aktiivisesti valvoa asiaa 

ja huolehtia, että vuosittaisista huolloista tehdään asiaankuuluva do-
kumentti valokuvineen. Muuten voi käydä niin että katon seuranta ja 
huolto jää akuutimpien asioiden jalkoihin eikä taloyhtiö saa sitä palve-
lua, mistä se maksaa.   

Jos kattoa ei hoideta ja huolleta, vaarana on, että hyväkin katto me-
nee ennen aikojaan pilalle. Talvella katolla saattaa esimerkiksi olla mo-
nen sentin jääpinta, joka pääsee vahingoittamaan vesieristeitä. 

Myös kattojen asennustakuut edellyttävät, että katto tarkistetaan 
säännöllisin väliajoin. Katon huoltoa voidaankin verrata auton määrä-
aikaishuoltoon. Autoissakinhan takuu edellyttää, että määräaikaishuol-
lot on tehty. 

KATON SÄÄNNÖLLINEN
HUOLTO TUO SÄÄSTÖÄ
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” Taloyhtiöiden tulisi kiinnittää 
myös huomiota siihen, että 
huollot ja muut katolle tehtävät 
toimenpiteet voitaisiin tehdä 
turvallisesti. 

– Katon huolto pidentää katon ikää ihan ratkaisevalla tavalla. Vesi-
katon huoltoon sijoitetut eurot tulevat korkojen kanssa takaisin ja tuo-
vat pidentyneen elinkaaren myötä säästöä, Törvi toteaa. 

Huoltokirja seurannan välineenä

Kiinteistöliitolta ja ja kattohuoltoliikkeistä on saatavissa sähköisiä huol-
toasiakirjoja, joita voi tallentaa pilveen. Kattoliitolta löytyvät lisäksi oh-
jekirjat eri kattotyypeille siitä, mitä niiden tarkastukseen ja huoltotoi-
menpiteisiin kuuluu.

Huoltokirjaan tulee kirjata kaikki huoltokierrokselta tehdyt  havain-
not ja toimenpiteet. Huoltokirjan avulla mahdolliset esiintyneet ongel-
mat tulevat dokumentoiduiksi, ja katon kunnon seuranta on helppoa. 
Pilveen tallennetusta huoltokirjasta isännöitsijä ja taloyhtiön hallitus 
saavat helposti ajan tasalla olevan tiedon katon kunnosta, ja tarvitta-
vista korjauksista ja toimenpiteistä voidaan päättää ajoissa ennen suu-
rempia vahinkoja.

Katon huoltokierros onnistuu maallikoltakin

Vesikaton ensisijainen tehtävä on pitää vesi katon ulkopuolella eikä 
tämä onnistu, jos vesi ei pääse katolta hallitusti pois. Kourut ja vesikai-
vot ja niiden sihdit on puhdistettava, jotta vesi pääsee katolta oikealla 
tavalla pois. Katto tulisi ylipäänsäkin puhdistaan roskista. On myös tar-
kistettava, ettei katossa ole painaumia, joihon vesi pääsee lammikoitu-
maan ja altistamaan kattoa suuremmalle rasitukselle. 

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti rännien puhdistus, läpivientien 
tiiviyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys sekä aikaa myöten löystynei-
den ruuvien kiristys. Ruuvien alla oleva tiiviste on niin ikään saattanut 
hapertua ajan myötä ja vaatia sekin uudelleen tiivistämistä. Huolto-
kierroksella tulisi tarkastaa myös kattoturvatuotteiden kunto. 

Yleisohje on, että katolle mennessä otetaan mukaan harja, sanko ja 
tiivistemassaa läpivientien tiivistämiseen. Niillä päästään jo pitkälle, ja 
tällaisen huoltokierroksen voi tehdä kuka tahansa Kattotyyppien välil-
lä on kuitenkin eroja, ja Kattoliiton eri kattotyypeille suunnatut ohjekir-
jat muistilistoineen auttavat siinä, mitä eri kattotyyppien tarkastukses-
sa ja huollossa pitää huomioida.

– Kermikatot eli huopakatot ovat haasteellisia. Kermikatteen korja-
us vaatii lähes aina tulitöiden tekemistä. Tulitöiden tekeminen on jätet-
tävä suosiolla ammattimaisen eristys- tai kattohuoltoliikkeen tehtäväk-
si. Pelkkä tulityökortti ei tuo ammattitaitoa kattotulitöiden tekemiseen. 

Mitään tiettyä ajankohtaa ei katon syys- tai keväthuollolle voi an-
taa. Törvin mukaan maalaisjärki on tässä paras ohjenuora. Yleisohje 
kuitenkin on, että katto tulisi tarkastaa ja huoltaa keväällä, kun lumet 

ovat sulaneet, ja syksyllä, kun lehdet ovat tippuneet puista. 

Turvavälineet kunnossa?

Taloyhtiöiden tulisi kiinnittää myös huomiota siihen, että huollot ja 
muut katolle tehtävät toimenpiteet voitaisiin tehdä turvallisesti. Mo-
nissa taloyhtiöissä näin ei Törvin mukaan valitettavasti ole. Vaikka tur-
vallisuuspuoli onkin mennyt viime vuosina todella paljon eteenpäin ja 
etenkin uudemmassa rakennuskannassa kattojen turvavälineet ovat 
asianmukaisia, vanhemmassa rakennuskannassa turvavälineet voivat 
olla vielä hyvinkin puuttelliset.

Törvi muistuttaa, ettei kyse ole vain pari kertaa vuodessa katolla 
tehtävän huollon turvallisuudesta.

– Nykyään katoille tulee myös erilaisia jälkiasennuslaitteita, kuten 
aurinkopaneeleita, ja katoilla käy niin sähkömiehiä, ilmanvaihtoasenta-
jiakin kuin muitakin asentajia. Myös heille olisi taattava turvalliset olo-
suhteet tehdä töitä.

Mitä katolla liikkumisen turvallisuus sitten edellyttää? Vesikatolle 
täytyy olla ensinnäkin kulkutie, mielellään rakennuksen sisältä. Kiinteis-
töstä täytyy myös löytyä katolla liikkumista varten turvavaljaat, turva-
kiskot ja kulkusillat. Myös tikapuiden kuntoon pitää kiinnittää huomio-
ta. Jos heti alhaalla tuntuu, että tikapuut heiluvat, katolle ei ole mitään 
asiaa. 

Törvin mukaan turvaväline voi kuitenkin tuudittaa myös vääränlai-
sen turvallisuudentunteeseen. Turvavälineiden kohdalla onkin katsot-
tava, että turvavälineet toimivat niin kuin pitääkin ja ovat siten oikeas-
ti turvallisia. 

– On olemassa vaarallisia turvavälineitä, jotka kyllä näyttävät hyväl-
tä, mutta eivät sitten kestäkään käytössä niihin kohdistuvaa kuormaa 
tai toimi muuten vaaratilanteen vaatimalla tavalla. Esimerkkinä voi 
mainita vaikkapa väärin sijoitetun turvaköyden kiinnityspisteen. Pa-
himmillaan henkilö on putoamistilanteessa jo pitkän matkaa menossa 
alaspäin ennen kuin köysi kiristyy ja putoaminen pysähtyy. Putoamis-
suojaus tulisikin suunnitella putoamisen estäväksi eikä ainoastaan pu-
toamista pysäyttäväksi.

Turvavälineet on Törvin mukaan onneksi mahdollista saada asen-
nettua katolle jälkiasennuksena hyvin kohtuullisin kustannuksin. 

– Välineiden hankinta ja asennus tulisi antaa ammattilaisille, sillä ky-
symys on todellakin turvallisuudesta ja jopa ihmishengistä. Jos jotain 
sattuu, on se traagista paitsi uhrille ja hänen omaisilleen myös kyseisen 
taloyhtiön puheenjohtajalle. En toivoisi kenellekään sellaista kohtaloa. 

Kattoliiton huoltokirjat eri kattotyypeille:
www.kattoliitto.fi/kaikki-julkaisut  ■

Keski-Suomen 
Vahinkopalvelut Oy

puh. 020 769 1969
www.ksvahinkopalvelut.�

• VAHINKOPALVELUT
• SISAILMAONGELMAT
• UUDIS- JA KORJAUSRAKENTAMINEN
• SÄHKÖASENNUKSET



18KIINTEISTÖRATKAISUT | KESKI-SUOMI 2021

Aamuisia kahvihetkiä, keväisiä kotikonttoripäiviä ja ystävien kanssa seuruste-
lua. Lasitettu parveke tuo enemmän tilaa ja mukavuutta taloyhtiön asukkaille. 
Hyödyt taloyhtiönkin kannalta ovat kiistattomat. Lasittamalla koko taloyhtiön 
parvekkeet kerralla lisäät talon energiatehokkuutta, suojaat parvekerakenteita 
ja nostat asuntojen arvoa.

Ota yhteyttä

Parveke 
täynnä mahdollisuuksia

Parempia koteja
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Teksti: Pia Tervo

JULKISIVUKILPAILUN 
2019 VOITTAJAKSI 
HARKITTU 
KOKONAISUUS
Jo perinteeksi muodostuneessa julkisivukilpailussa voittajaksi selviytyi taloyhtiö, 
jonka julkisivua on modernisoitu voimakkaasti alkuperäistä 1970-lukulaista 
rakennusajankohtaa ilmentäviä erityispiirteitä kunnioittaen.

Sakari Röyskö

 »
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Julkisivuyhdistyksen ja Kiinteistöalan hallitusammattilaiset 
AKHA ry:n järjestämä julkisivuremonttikilpailu käytiin viime 
vuonna jo seitsemättä kertaa. Voiton pokkasi Helsingin Laut-
tasaaressa sijaitseva Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab.

Kilpailun keskeisenä ja kantavana ajatuksena oli löytää 
vanha taloyhtiö, jossa julkisivuremontti oli onnistuneesti to-
teutettu niin, että monenlaiset näkökulmat – esimerkiksi ta-
lon historiaan liittyvät, tekniset, ekologiset ja taloudelliset – 
tulivat huomioiduiksi.

Diplomi-insinööri ja AKHA ry:n jäsen Arto Krootila ker-
too, että päätöksenteko ei ollut helppoa, sillä kilpailuun osal-
listui tälläkin kertaa monta sellaista taloyhtiöitä, joiden julkisi-
vut olivat laadukkaasti tehtyjä.

– Valinnanvaikeus kertoo siitä, että nykyään huolellisesti 
suunniteltuja julkisivusaneerauksia tehdään paljon. Tämä on 
hienoa todeta!

Korjausta edelsi pitkä harkinta-aika

Vuonna 2008 Puistonportissa tehty kuntotutkimus paljasti 
parvekkeiden ja julkisivurakenteiden jäljellä olevaksi elinkaa-
reksi vain noin 10 vuotta. Oli selvää, että isoa urakkaa oli vä-
hitellen alettava suunnitella. Voitokkaasti remontoitu julkisivu 
valmistuikin aikajänteen loppumetreillä, vasta vuonna 2019.

Taloyhtiön hallituksen puheenjohtaja Martin Lindholm 
perustelee pitkää suunnitteluaikaa muun muassa sillä, että 
kaikki isot remontit haluttiin teettää samaan aikaan. Se on yk-
sinkertaisesti järkevää.

– Koko vanha ulkokuori purettiin, eristeet vaihdettiin, sekä 
ikkunat ja katto uusittiin. Myös talon sisäpuolen LVIS-tekniik-
kaa päivitettiin ja hissit uusittiin.

Se, millä tavoin pitkään kestänyt harkinta-aika jalosti kor-
jaussuunnitelmaa, on Krootilan mukaan tärkeä kysymys.

– Riittävä aika antaa osakkaille mahdollisuuden osallis-
tua ja sitoutua yhteiseen hankkeeseen. On esimerkiksi selvi-
tettävä asumishaitat ja suostuttava niihin. Päämääränähän on 
kaikkien osakkaiden yhteisesti hyväksymä päätös korjaukseen 
ryhtymisestä. Puistonportti on hyvä esimerkki muille taloyhti-
öille nimenomaan sillä tavoin, että on varattu tarpeeksi aikaa 
alkuvaiheen selvityksiin ja suunnitteluun.

– Jos esimerkiksi vain yksi omistaja omistaa asuinraken-
nuksen, hankesuunnitteluvaihe on selkeästi lyhyempi. Talo-
yhtiössä puolestaan omistajakunta on hyvin heterogeenis-
tä: on erilaiset taustatiedot ja monenlaiset näkemykset siitä, 
miten halutaan korjausta tehdä. Tulee myös ottaa eri korjaus-
vaihtoehdot käsittelyyn, ja esimerkiksi materiaalien elinkaari-
vaikutukset.

Materiaalivalinnat kytköksissä elinkaareen  
ja visuaalisuuteen

Krootila muistuttaa, että lupa-asioista kannattaa olla jyvällä 
ennen rakennuksen ulkokuoren muuttamista, sillä joskus vi-
ranomaiset haluavat palauttaa julkisivun alkuperäiseen ulko-
näköönsä.

Elinkaarivaikutukset ovat erilaisten rakenneratkaisujen 
elinkaarikustannuksia. Jokin rakenneratkaisu voi olla hankit-
taessa edullinen, mutta kestää huonosti aikaa. Jokin toinen 
voi vaikuttaa kalliilta ratkaisulta, mutta ajan mittaan tuleekin 
edullisemmaksi. Kokonaiskustannusta selvitettäessä hintaan 
pitää laskea mukaan koko se aika, jolloin rakennetta joudu-
taan korjaamaan ja huoltamaan.

Puistonportin julkisivu oli ennen remonttia kauttaaltaan 
pesubetonia. Nyt parvekejulkisivulle on tehty uusi hieno puu-
verhoilu, kun taas muualle on muurattu tiiliseinä.

– Halusimme tehdä ainakin 50 vuotta kestävän ulkokuo-
ren, siksi valitsimme muuratun tiiliseinän suurelle alalle ulko-
kuorta, kertoo Lindholm.

Kuvat: Heikki Pietiläinen/IdeaStructura Oy
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Kadunpuoleinen julkisivu on lähes kokonaan lasitettu. Lasitus 
suojaa merkittävästi ulkoseinää. 

– Aluksi ulkokuoressa oli ollut parveketorni per asuntolinja, lat-
tianeliöitä oli ollut vain 4–6 asuntoa kohden. Nyt pienemmät par-
vekkeet ovat kooltaan kahdeksan neliötä ja suuremmat 33 neliötä. 
Kaikki ovat siis saaneet selvästi isommat parvekkeet asuntoihinsa.

Yhdenvertaisuusnäkökulma toteutui Lindholmin mukaan niin, 
että jokaisen parvekkeen kokoa kasvatettiin, ja osaan asunnoista 
rakennettiin toinen parveke sisäpihan puolelle.

Visuaalinen ilme on arvopohjakysymys, johon jokainen ottaa 
Krootilan mielestä kantaa itse, mutta monesti se vaikuttaa myös 
asumisen miellyttävyyteen.

Nyt Puistonportin asukkaat nauttivat upean julkisivun lisäksi 
kasvaneesta elintilasta. 

– Lasitettu parveke on kuin ylimääräinen olohuone, ja se on li-
sännyt viihtyvyyttä. Siellä voi syödä ja nauttia olostaan myös sade-
säällä, Lindholm toteaa.

Puistonportilla prosessinhallinnan  
osa-alueet lapasessa

Krootilan mielestä Puistonportin remonttiprosessin eri vaiheiden 
onnistuminen kertoo sen, että osakkailla on ollut selkeä käsitys sii-
tä, minkälaiseen hankkeeseen on ryhdytty.

– Hankkeessa on aina mukana oma projektijohtaja, joka vie 
sitä eteenpäin. Koko projekti alkaa hankeselvitysvaiheesta, rahoi-
tuksesta, sopimuksen teosta ja tilaajavalvonnan organisoimisesta. 
Koko tuotantoprosessin täytyy olla hyvin hallussa.

– Tilaajan kannalta onkin hyvin tärkeää, että prosessia johtaa 
joku, niin että se etenee hallitusti ja kontrolloidusti. Tiedon pitää 
myös päivittyä osakkaille, jotta asuinrakennuksen asettamat vaati-
mukset voidaan täyttää. Esimerkiksi työmaa-alueen on oltava tur-
vallinen.

Muun muassa työmaalogistiikan vaatimat alueet on erotelta-
va, etteivät esimerkiksi pikkulapset tule leikkimään keskelle työ-
maata. On laadittava kattavat ja selkeät sopimukset, että tiede-
tään, miten toimitaan poikkeustilanteissa.

Tärkeää osaa projektissa näyttelee myös kustannusten hallin-
ta. Suurissa peruskorjauksissa taloyhtiö voi merkittävästi vaikuttaa 
tuleviin kustannuksiin panostamalla energiatehokkuuteen, kuten 
Puistonportissa tehtiin, kun lisättiin eristeitä.

On monia tapoja hoitaa asukasviestintää, jonka onnistuminen 
on myös turvallisuuskysymys.

– Puistonportissa asukkaat saivat urakoitsijalta viikkotiedot-
teen sähköpostitse. Mikäli asuntojen sisään täytyi päästä, aika-
taulusta informoitiin asukasta pudottamalla lappu postiluukusta, 
Lindholm kertoo.

Puistonportin asukkaat ovat eläneet tyytyväisinä uudistetus-
sa talossaan. Yhtiö odottaa saavansa jo lähitulevaisuudessa pie-
nempiä energialaskuja. Energiatehokkaammasta asumisesta kielii 
jo nyt se, että kesäisin nautitaan viileämmistä asumislämpötiloista, 
kun taas talvinen vedontunne on kaikonnut.  

” Kilpailun keskeisenä ja kantavana 
ajatuksena oli löytää vanha 
taloyhtiö, jossa julkisivuremontti oli 
onnistuneesti toteutettu niin, että 
monenlaiset näkökulmat tulivat 
huomioiduiksi.

Kiinteistösi arvoisia ovia, 
jotka valmistetaan parhaista materiaaleista, 

perinteitä kunnioittaen ja nykypäivän 
vaatimukset täyttäen. Saat meiltä 

myös ovien kunnostukset.

Jokainen tekemämme ovi on ainutlaatuinen 
ja se kestää sekä aikaa että katseita.

WWW.SUTELAN.FI
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Julkisivukilpailussa 
voi pärjätä 
täyttämällä
kolme kriteeriä

Vuonna 2019 pidettyyn julkisivukilpailuun hyväksyttiin 13 
ehdotusta, joista kaikissa oli jotain hyvää ja onnistunutta.

Voittajan valinta perustui Arto Krootilan mukaan puh-
taasti kvalitatiivisiin kriteereihin. 

– Ehdottomia kvantitatiivisia sulkevia kriteerejä ei ole 
koettu tärkeäksi asettaa, koska kyseessä on asunto-osa-
keyhtiöiden hankkeiden arviointi. Me emme puutu esi-
merkiksi siihen, mikä on ollut kustannustaso per asuinne-
liö, koska panostetun rahan määrä ei millään lailla korreloi 
onnistumista, toteaa Krootila.

Kriteereistä kolmea painotetaan valinnassa eniten. 
Yksi tärkeä ehto vuoden 2019 julkisivukilpailussa erottu-
miseen oli Krootilan mukaan se, että projekti oli tilaajan 
näkökulmasta onnistunut suunnitellulla ja halutulla taval-
la. Se on yhteinen tekijä kaikissa niissä taloyhtiöissä, jot-
ka on katsottu onnistuneiksi. Toiseksi edellytettiin, että 
remontti oli vaatinut erityistä osaamista muodossa tai toi-
sessa. Kolmas tärkeä painotus oli visuaalisella toteutuksel-
la, eli arkkitehtonisesti lopputuloksen tuli olla onnistunut.

– Pääsuunnittelija-arkkitehdillä voi olla haasteena 
vanhojen verhoiluratkaisujen korjaaminen uusia materi-
aaleja käyttäen. Onnistunut ulkoverhoilu vaatii sen, että 
suunnittelijan osaa ottaa huomioon verhoilumateriaalien 
kiinnitettävyydet ja kiinnittyvyydet. Aikojen kuluessa ma-
teriaalit ovat muuttuneet ja haasteena voi olla löytää tar-
tuntapintaan sopivia kiinnitysaineita ja -tekniikoita.

– Puistonportin julkisivuremontissa on onnistuttu säi-
lyttämään rakennusajankohdan parvekepilareiden ala-
pään sisäänvedoilla maantason avoimuus samalla kun 
parvekepinta-alaa on merkittävästi lisätty nykyajan odo-
tusten mukaisesti.

Kaikissa julkisivukilpailussa mukana olleissa remon-
teissa on omat tekniset vaatimuksensa. Kyky ratkaista yk-
silöllisiä rakenne- ja materiaaliongelmia ja toteuttaa sa-
malla asukkaiden toiveita on edellytys menestymiselle. 
Vuonna 2019 kilpailussa oli mukana kaksi hanketta, joissa 
oli problemaattista samankaltaisuutta. Näistä Lauttasaa-
ren Puistonportti oli toinen.

Vaikka Puistonportin rakennusvuosi on 1973, raken-
nuksen tien puoleinen julkisivu on saatu modernisoitua 
hyvinkin nykyaikaisen näköiseksi, ja se vaatii suunnitteli-
jalta syvällistä tietoa vanhojen kiinnityspintojen hyödyn-
nettävyydestä uutta ulkokuorta varten.

Voikin sanoa, että onnistuneen julkisivun takaa löytyy 
aina loistava pääsuunnittelija-arkkitehti. 

Artikkelin lähteinä IdeaStructura Oy sekä ePressi-palve-
lun kiinteistöteemaiset tiedotteet. ■
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

KUSTANNUS- 
TEHOKKAAMPI 
LÄMMITYS EDELLYTTÄÄ 
HYVÄÄ SUUNNITTELUA
Lämmityskulut haukkaavat ison palan taloyhtiön budjetista. Mitä tulisi huomioida, jos kiinteistön 
lämmitysjärjestelmää halutaan säästösyistä uudistaa – tai kenties vaihtaa se kokonaan uuteen? 

Unsplash
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Lähivuosien suuret korjaukset tulevat koettelemaan taloyhtiöi-
den taloutta, mutta myös kiinteistön juoksevat ylläpitokustan-
nukset ovat olleet monilla alueilla kasvussa. 

Esimerkiksi Kiinteistöliitto Varsinais-Suomi ennakoi jo alku-
vuodesta 2019 keskimääräisen taloyhtiön hoitokulujen nousevan 
vuoden mittaan. Eniten hoitokuluja ounasteltiin nostavan lämmi-
tyskustannusten nousu.

Kustannusten nousun riskiä voidaan kutienkin pienentää jo 
parantamalla rakennuksen energiatehokkuutta ja mahdollisesti 
vaihtamalla tai kunnostamalla lämmitysjärjestelmän.

Lämmitysjärjestelmän vaihto – tai edes sen uudistaminen – 
onkin herättänyt kiinnostusta monissa taloyhtiöissä. Kiinteistö-
liitto Varsinais-Suomi painotti sen olevan kuitenkin korjaushan-
ke, joka edellyttää suunnitelmallista etenemistä: jotta osakkailla 
on riittävästi tietoa päätöksentekoa varten, on tärkeää tarkastel-
la eri vaihtoehtoja laitetoimittajasta riippumattomasti ja suunni-
tella hanke huolellisesti. 

Kaukolämpö yleinen kerrostaloissa

Helsingin seudun ympäristöpalvelut HSY:n Ilmastoinfo on jär-
jestänyt taloyhtiöiden hallitusten jäsenille suunnattuja ener-
giaeksperttikursseja jo vuodesta 2018 lähtien. Ilmastoinfon ener-
gia-asiantuntijat Kirsi Sivonen ja Jarkko Hintsala kertovat 
kaukolämmön olevan kerrostaloissa yleisin lämmitysmuoto.

– Jonkin verran on myös öljylämmitystä ja sähkölämmitystä. 
Lämpöpumppujen osuus kasvaa, mutta se on vielä hyvin pieni. 
Maakaasu on vielä niitä yleisempi lämmitysmuoto kerrostaloissa.

He kehuvat kaukolämmön olevan käyttäjälleen kohtalaisen 
edullinen investointi, jonka lisäksi se on toimintavarma ja laitteis-
to pitkäikäinen. Kaukolämmön ongelmina voidaan heidän mu-
kaansa kuitenkin pitää polttoaineen polttoon perustuvaa tekniik-
kaa, mistä aiheutuu kasvihuonekaasupäästöjä. 

– Käytetyt polttoaineet ja päästöt vaihtelevat alueittain ja 
energiayhtiöillä on erilaisia suunnitelmia päästöjen pienentämi-
seksi ja hiilineutraaliuden saavuttamiseksi.

Lisäksi käyttäjän näkökulmasta kaukolämmössä sitoudutaan 
yhteen lämmöntoimittajaan ja toimittajan määrittämään hintaan. 
Kaukolämmön hinta onkin noussut viime vuosina ja Sivonen ja 
Hintsala arvioivat hinnankorotuspaineita olevan myös tulevaisuu-
dessa. Lisäksi monet loppukäyttäjät miettivät heidän mukaansa 
yhä enemmän myös lämmityksestä aiheutuvia päästöjä.

Öljy- tai sähkölämmitystä myös käytössä

Öljylämmitys on vesikiertoinen lämmitysjärjestelmä, jossa tilojen 
lämmitys tapahtuu keskitetysti öljykattilassa lämmitettävän kier-
toveden avulla.

Järjestelmä tuottaa sekä huonetilojen että lämpimän käyttö-
veden tarvitseman energian, jolloin erillistä lämminvesivaraajaa ei 
tarvita. Mahdollisten häiriöiden varalta öljylämmityskattilassa on 
myös sähkövastukset.

Öljylämmitys perustuu kuitenkin fossiilisiin polttoaineisiin. Si-
vonen ja Hintsala huomauttavat, että nykyisessä hallitusohjel-
massa on asetettu tavoitteeksi, että fossiilisen öljyn käytöstä läm-
mityksessä luovutaan asteittain 2030-luvun alkuun mennessä. 

– Myös öljyn hinta on ollut pääasiallisesti nousussa, vaikka ko-
ronakevät on tehnyt siihen poikkeuksen, he kertovat. Öljykattila ja 
-poltin vaativat lisäksi huollon ja puhdistuksen 1–2 vuoden välein, 
joka lisäksi öljysäiliö tulisi puhdistaa 5–10 vuoden välein.

Taloyhtiössä saatetaan käyttää myös sähkölämmitystä, joka 
voi olla joko niin sanottu kuivasähkölämmitys tai vesikiertoinen. 

– Kuivan sähkölämmityksen hyvä puoli on huone- tai laite-
kohtainen säädettävyys, energia-asiantuntijat toteavat. Sähkö-
lämmitys on heidän mukaansa kuitenkin usein käytössä suhteel-
lisen kallis. Sen tehostamiseen on tosin olemassa monia keinoja.

 »
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Päätavoitteena kustannussäästöt 

Sivonen ja Hintsala kertovat useimmiten lämmitysjärjestelmän vaih-
don syynä olevan energian hinnan nousu ja halu pitää vastikkeet ku-
rissa. Parhaimmillaan kustannukset vähenevät, asumismukavuus pa-
ranee ja myös huoltotarve pienenee. Usein valintaan vaikuttaa myös 
halu siirtyä uusiutuvaan energiaan. 

Esimerkiksi erilaiset lämpöpumppuratkaisut ovatkin heidän mu-
kaansa yleistyneet kerrostaloissa:

– Tällä hetkellä yleisin uudistus on maalämpöjärjestelmä, mutta 
myös ilma-vesilämpöpumppujärjestelmä voi olla kannattava. Lisäksi 
kaukolämmön rinnalle asennetaan poistoilmalämpöpumppuja eten-
kin taloyhtiöissä, joissa on koneellinen poistoilmanvaihto.

Energia-asiantuntijat huomauttavat, että lämpöpumpputekniikalla 
toteutettu lämmitysjärjestelmä voi olla parhaimmillaan hyvinkin talou-
dellinen ja ekologinen investointi.

Taloyhtiöihin asennetaan myös entistä enemmän erilaisia lämmi-
tystä ohjaavia digitaalisia järjestelmiä. Sivonen ja Hintsala kertovat, että 
hyödyntämällä huoneistokohtaisia antureita voidaan lämpötilaa ohja-
ta tarpeenmukaisemmin ja parhaimmillaan vähentää energiankulutus-
ta ja pienentää tehohuippuja, jolloin voidaan säästää myös tehomak-
suissa. 

– On kuitenkin hyvä huomioida, että perinteiselläkin järjestelmällä 
on mahdollista saavuttaa varsin hyvä lopputulos, kunhan järjestelmän 
laitteet ovat kunnossa ja lämmitysverkosto tasapainossa. Lisäksi huo-
neistojen ja yleisten tilojen lämpötiloja kannattaa mitata taloyhtiön toi-
mesta säännöllisesti. Myös asumisen olosuhteita on hyvä selvittää asu-
kaskyselyillä. 

Mistä lähteä liikkeelle lämmitysremontissa?

Ennen lämmitysjärjestelmän vaihtoa on hyvä miettiä, olisiko lämmityk-
sen kulutusta mahdollista pienentää kustannustehokkailla energiate-
hokkuustoimilla. Sivonen ja Hintsala huomauttavat, että pienentämällä 
lämmityksen kulutusta voidaan samalla pienentää tulevaa investointia. 

– Parhaimmassa tapauksessa isomman lämmitysjärjestelmän hin-
nalla tehdään energiatehokkuustoimet ja investoidaan pienempään 
lämmitysjärjestelmään. Ja jatkossa kulutetaan vähemmän lämpöä ja 
saadaan entistä paremmat kustannussäästöt.

He neuvovat taloyhtiöitä ottamaan hankkeeseen mukaan asian-
tuntevan suunnittelijan jo heti alussa. Jo alkumetreillä kannattaa myös 
kartoittaa taloyhtiön tilanne ja teettää kuntoarvio tai kuntotutkimus, 
mikäli niitä ei ole jo tehty.

– Olennaista on selvittää esimerkiksi olemassa olevan lämmitysjär-
jestelmän kunto, lämmitysverkoston kunto ja tasapaino – eli lämpötila-
erot huoneistojen välillä – sekä taloyhtiön tulevat remontit. 

Huomioitavia tekijöitä ovat muun muassa taloyhtiön lämmöntarve, 
lämmitysverkostossa kulkevan veden lämpötila etenkin kylmimpinä ai-
koina sekä lämpimän veden kulutus.

– On myös hyvä muistaa ARA:n energiatuki ja selvittää heti alus-

sa, onko suunnitelluilla toimenpiteillä sen saamiseen mahdollisuuksia.

Kustannustehokkuuteen vaikuttaa moni asia 

Ei ole mitenkään yksiselitteistä, millainen lämmitysratkaisu olisi taloyh-
tiön kannalta ”paras”, ja miten uudistus olisi kannattavinta toteuttaa. Si-
vonen ja Hintsala kertovat, että suunnittelussa on huomioitava yhtä 
lailla taloyhtiön tehdyt ja tulevat remontit kuin sen nykyisen lämmitys-
järjestelmän ikä ja käyttöikä – ja paljon muuta.

Kustannustehokkuuteen vaikuttavat muun muassa rakennuksen 
nykyinen lämmitys- ja lämmönjakojärjestelmä sekä laitteiden kunto, 
kuin myös taloyhtiön lämmönkulutus ja kulutuksen profiili.

Lämpimän veden käyttö on otettava mitoituksesssa huomioon, ku-
ten myös lämmitysverkoston lämpötilat, sillä korkeat lämpötilat vaati-
vat enemmän lämpöpumpuilta. Rakennuksen ilmanvaihtojärjestelmä-
kin rajaa pois tiettyjä vaihtoehtoja: vaikkapa poistoilmalämpöpumppu 
on mahdollinen vain jos käytössä on koneellinen poistoilmanvaihto. 

– Rakennus saattaa olla myös suojeltu, jolloin sen ulkonäköä ei saa 
muuttaa. Ja taloyhtiön piha-alueesta on kiinni se, riittääkö ala lämpö-
kaivoille ja onko poraaminen ylipäätään mahdollista sekä missä syvyy-
dessä kallio on. 

Puutteellinen suunnittelu tyypillinen virhe 

Kun kustannussäästöjä tavoitteleva taloyhtiö päätyy uudistamaan läm-
mitysjärjestelmänsä, saadut hyödyt eivät olekaan aina välttämättä niin 
suuria kuin toivottiin. 

Sivonen ja Hintsala pitävät yhtenä kompastuskivenä liian kovaa kii-
rettä, jonka vuoksi hanketta ei suunnitella tarpeeksi ennakkoon. Lisäksi 
usein taloyhtiöt tekevät vain yhden remontin kerrallaan sen sijaan, että 
yhdistäisivät useita remontteja samaan hankkeeseen. 

– Ei mietitä kokonaisuutta, vaan vain yhtä asiaa, he harmittelevat.
Joissain tapauksissa uusi järjestelmä mitoitetaan väärin: esimerkik-

si maalämpökaivoja on liian vähän tai ne on porattu liian mataliksi, tai 
lämpöpumppu väärän kokoinen. Lisäksi ongelmia voi koitua, jos talo-
yhtiön osakkaita ja asukkaita ei oteta tarpeeksi mukaan hankkeeseen:

– Se voi vaikeuttaa päätöksentekoa tai itse remontin suorittamista. 
Energia-asiantuntijat varoittavat taloyhtiöitä myös laskemasta liian 

rohkeita takaisinmaksuaikoja. Lisäksi olisi suotavaa pyytää urakkaa var-
ten useita tarjouksia eikä luottaa vain yhteen toimittajaan.

– Järjestelmien käyttöönotto-opastus unohtuu, jolloin järjestelmää 
ei osata käyttää optimaalisesti. Myös seuranta unohtuu, jolloin ei näh-
dä vaihdon todellisia tuloksia, he mainitsevat vielä lisäesimerkkeinä 
lämmitysremonttien tyypillisistä virheistä.

Suurin osa lämmitysjärjestelmistä on Sivosen ja Hintsalan mukaan 
kuitenkin hyvin helppohoitoisia. Tärkeää on, että huoltoyhtiö osaa 
käyttää uutta järjestelmää ja kaikki tietävät huoltotehtävien vastuut. 

– Lämmitys- ja ilmanvaihtojärjestelmiin on mahdollista saada myös 
etävalvonta. Joissakin tapauksissa tällaisten palvelujen hyödyntäminen 
voi olla järkevää.  ■

” Olennaista on selvittää esimerkiksi olemassa olevan 
lämmitysjärjestelmän kunto, lämmitysverkoston kunto ja tasapaino.
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PUTKIREMONTTIA
EI KANNATA JÄTTÄÄ 
VIIME TIPPAAN
– EIKÄ VARSINKAAN 
ENSIMMÄISEEN VUOTOON
Putkiremontti maksaa aina paljon, mutta sen voi tehdä myös järkevästi. Järkevää tekemistä on 
tehdä putkiremontti ajoissa ja suunnitella se hyvin. Vielä tällä hetkellä turhan monessa taloyhtiössä 
putkiremonttiin herätään vasta, kun ongelmia ilmenee. 

Teksti: Tiina Raatikainen

Pixabay

 »
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Isännöintiliiton kehitysjohtaja Reetta Yrttimaa toteaa, että putkire-
montti on iso remontti ja tulee joka tapauksessa kalliiksi.

– On vaikea antaa mitään nyrkkisääntöä siitä, miten putkiremon-
tin voisi tehdä kustannustehokkaasti. Putkiremontin hintaan vaikuttaa 
moni asia, kuten se, mitä menetelmiä käytetään ja mitä remontin yh-
teydessä tehdään.

Ajoissa liikkeelle lähteminen ja huolellinen suunnittelu ovat Yrtti-
maan mukaan oikeastaan ainoita tapoja, joilla putkiremontin hintaan 
ja korjausvelan kertymiseen voidaan vaikuttaa.

– Suunnittelemiseen kannattaa varata aikaa. Se on tärkeää rahoi-
tuksen kannalta ja vaikuttaa siihen, millä ehdoilla lainaa saadaan. Kun 
suunnitellaan huolella ja lähdetään tarpeeksi ajoissa liikkeelle, saadaan 
myös hyvät urakkatarjoukset. 

Isännöintiliiton kyselyt vuosien varrelta ovat osoittaneet, että mo-
nissa taloyhtiöissä putkiremontteihin herätään vasta, kun putket on 
jo ajettu loppuun. Isännöintiliiton putkiremonttibarometrista vuodel-
ta 2019 käy ilmi, että 45 prosentissa tapauksista putkistossa esille tul-
leet vuodot vaikuttivat ratkaisevasti putkiremontin suunnittelun käyn-
nistämiseen. 

– Tämä nostaa kustannuksia, kun joudutaan korjaamaan vesivahin-
koja. Suunnitelmat joudutaan myös tekemään liian nopeasti, rahoituk-
sen saaminen voi olla vaikeaa eikä saada parhaita urakkatarjouksia, kun 
urakoitsijoilla ei juuri sillä hetkellä ole aikaa, Yrttimaa luettelee viime 
tippaan jätettyjen putkiremonttien ongelmia. 

– Lasi on onneksi puoliksi täynnä, sillä puolet taloyhtiöistä lähtee 
suunnittelemaan putkiremonttia ajoissa, jo kuntotutkimuksen perus-
teella.

Mistä halvimmalla saadaan?

Tuoreimman putkiremonttibarometrin perusteella urakoitsijan valin-
taan vaikuttavat eniten hinta, maine ja aikataulut, tässä järjestyksessä. 

Yrttimaa muistuttaa, että urakoitsijaa valittaessa ei kuitenkaan pidä 
kiinnittää huomiota pelkkään hintaan. 

– Jos hinta on selkeästi liian alhainen, hälytyskellojen pitäisi soi-
da. Mitä tarjouksesta puuttuu, onko urakoitsijan talous kunnossa. 
Viime syksynä yhdessä taloyhtiössä närkästyttiin, kun isännöitsijä ei 
suositellutkaan halvinta tarjousta. Isännöitsijä oli tarkastanut kysei-
sen yrittäjän taloustiedot eikä sen vuoksi kannattanut kyseisen yrit-
täjän valintaa, Yrttimaa kertoo. 

– Taloyhtiön hallituksen ja osakkaiden kannattaisi kuunnella asi-
antuntijaa näissä asioissa. Ei isännöitsijä yleensä ilkeyttään suosittele 
kalliimman tarjouksen hyväksymistä. 

Yrttimaa kertoo, että niiden kymmenen vuoden aikana, kun put-
kibarometreja on tehty, hinta ja urakoitsijan maine ovat olleet valin-
taperusteiden kärjessä.

– Aikataulut ovat nousseet viime vuosina aiempaa korkeammal-
le. Putkiremonteista toivotaan nopeita.

Putkiremontit pelottavat taloyhtiöiden hallituksia etukäteen, 
mutta ne sujuvat Yrttimaan mukaan pääsääntöisesti todella hyvin. 

– Tiedottaminen on parantunut vuosien aikana huimasti, ja ny-
kyään urakoitsijat ymmärtävät, että kyse on palvelusta. Suomessa 
on ehtinyt tulla jo sen verran putkiremontti-ikään päässyttä raken-
nuskantaa, että kokemusta on karttunut ja tiedottamisen merkitys 
remonttien hyvän sujumisen kannalta ymmärretään tänä päivänä 
paremmin. Tämä on tietenkin kiva huomata. 

Uusin putkiremonttibarometri viittaa myös siihen, että lähivuo-
sina taloyhtiöiden päätöksenteossa tulevat korostumaan putkire-
monttien yhteydessä tehtävät energiansäästöratkaisut.

– On mielenkiintoista seurata, miten tämä tulee näkymään jat-
kossa. Asuntojen ja kiinteistöjen puolella on energiansäästössä pal-
jon parantamisen varaa. 

Taloyhtiöiden päätöksentekoon vaikuttavissa asioissa tärkeik-
si nähtiin myös projektin vastuusuhteiden selkeys ja läpinäkyvyys. 
Ehkä hieman yllättäenkin tärkeäksi asiaksi nousi myös se, että ura-
koitsija käyttää omia työntekijöitään.

Rahoituksen kanssa ajoissa liikkeelle

Putkiremonttibarometrissa kysyttiin myös taloyhtiöiltä rahoitukses-
ta ja siitä, missä vaiheessa sitä oli haettu.12 prosenttia vastanneista 
oli hakenut rahoitusta jo ennen hankesuunnittelun aloitusta, 15 pro-
senttia sen alussa ja ylivoimaisesti suurin osa eli 58 prosenttia vasta 
hankesuunnitteluvaiheen jälkeen. 

Rahoituksen saaminen on vaikeutunut, minkä vuoksi rahoitusta 
kannattaa lähteä suunnittelemaan ja hakemaan ajoissa. Yrttimaa nä-
kee, että rahoitusta olisi hyvä lähteä selvittämään jo ennen hanke-
suunnittelun aloittamista.  

– Lainan saaminen ei ole enää mikään läpihuutojuttu. Nykyinen 
tilanne vaatii isännöitsijän ammattitaidolta ja neuvottelutaidoilta 
paljon. Jos omasta pankista ei saa lainaa, isännöitsijän ei pidä luo-
vuttaa vaan jatkaa lainan kysymistä muilta rahoituslaitoksilta.

Vaikutukset asunnon hintaan?

Barometrissa kysyttiin myös, millainen käsitys asukkailla on siitä, mi-
ten putkiremontti vaikuttaa asunnon arvoon.

– 70 prosentilla vastanneista oli realistinen käsitys eli se, että put-
kiremontti ei nosta asunnon arvoa.  Putkiremontit ovat normaalia 
kiinteistön ylläpitoa ja ne pitää vain tehdä. Eri asia tietenkin on, jos 
putkiremontin yhteydessä tehdään selvä tasokorotus huoneistoon, 
hienompi kylpyhuone ja kunnon keittiöremontti, Yrttimaa sanoo. 

Putkiremontin tekemisellä tai tekemättä jättämisellä on kuiten-
kin vaikutusta asuntojen hintaan ja kysyntään. 

– Tulossa oleva putkiremontti laskee tunnetusti hintoja. Pahempi 
tilanne on kuitenkin, jos rakennuksen ikä on sellainen, että putkire-
montti pitäisi olla iän puolesta tehtynä tai ainakin suunnitteilla eikä 
sitä ole edes suunnitelmissa. Ostajat tajuavat, että kaikki ei ole talo-
yhtiössä kohdallaan ja pelästyvät. Kun putkiremontti on tehty, rau-
hoittaa se puolestaan ostajia. 

Lähde: Putkiremonttibarometri 2019 / Isännöintiliitto  ■

Sähköistä palvelua

www.sahkotiihonen.�

Sähköasennukset

Sähkövikojen korjaukset

040 861 5183

SAHKÖ
TIIHONEN
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Proline Groupin perustajan, Sten Edströmin päässä syntyi idea sade- 
ja jätevesiviemäreiden korjaamisesta muovin avulla jo vuonna 1989. In-
nokkaana veneilijänä hän huomasi, että sama muovi joka pitää veden 
ulkona veneestä, sopii käytettäväksi myös vanhojen viemärijärjestelmi-
en korjaamiseen. Edström innostui ideasta ja työskenteli vuosia mene-
telmän kehittämisen parissa. Patentin saamisen jälkeen ensimmäinen 
Proline-korjaushanke toteutettiin Gävlessä vuonna 1995.

Tänä päivänä Proline Group on alansa markkinajohtaja Euroopassa. 
Vankka osaaminen, itse kehitetty tekniikka ja jatkuvalle tuotekehitys-
työlle omistautuminen ovat yrityksen menestyksen salaisuus.

– Pyrimme jatkuvasti kehittämään ja parantamaan työtapojamme 
sekä käyttämiämme tekniikoita, kiteyttää toimitusjohtaja Risto Hei-
niemi.

Menetelmä valitaan kohteen mukaan

Proline Groupin kehittämien PROLINE- ja PROSOC-menetelmien ansi-
osta vanhoja viemäreitä ei tarvitse repiä auki tai rakenteita purkaa sa-
neerauksen yhteydessä.

Viemäriputket puhdistetaan veden ja pyörivän erikoispuhdistus-
työkalun avulla. Puhdistettu viemäri kuvataan kauttaaltaan viemäri-
kameran avulla. Kuvauksella tarkastetaan viemärin kunto sekä havain-
noidaan mahdolliset jatkotoimenpiteitä vaativat poikkeamat viemärin 
rakenteessa tai kunnossa. Vanhan putken sisään ruiskuvaletaan poly-
esterimuovista uusi putki, jonka paksuudeksi muodostuu useamman 
kerroksen jälkeen noin 3 mm.

– Menetelmä on tämän hetken nopein ja asukasystävällisin tapa 
uusia viemärit. Olemme urakoineet tällä sertifioidulla menetelmällä jo 
yli sadantuhannen kerrostaloasunnon viemärit. Yhden asunnon vie-
märeiden saneeraus kestää vain päivän. Proline-menetelmällä viemä-
reitä on saneerattu lisäksi muun muassa sairaaloissa, liikekiinteistöissä 
ja hotelleissa, Heiniemi luettelee.

Sertifioitu elinikä uudelle putkelle on noin 50 vuotta. Vaihtoehtoi-
sesti ruiskuvalun sijaan voidaan käyttää erikoisvalmisteista ProSoc-vie-
märisukkaa.

Sukittamalla tehdään pääasiassa pohja- ja tonttiviemäreitä. Molem-
missa menetelmissä valmis putki tarkistetaan viemärikameralla. Kuva-
materiaali saneeratuista putkiosuuksista ja haarakohdista tallennetaan 
muistitikulle ja luovutetaan tilaajalle lopputarkastuksen yhteydessä. 
Kiinteistön omistaja tai työn tilaaja saa myös perusteellisen työmaado-
kumentaation ja 10 vuoden takuun.

Viestintä on yksi Proline Groupin toteuttamien saneerausprojektien 
kivijaloista. Ennen työn aloittamista pidetyssä infotilaisuudessa projek-
tin pääkohdat ja vaikutukset saneerauskohteen asukkaiden elämään 
käydään läpi. Urakan aikana tiedottaminen tapahtuu kirjallisesti suo-
raan asukkaille.

Ruiskuvalu tai sukitus

PROSOC-viemärisukka ja haaravahvikkeet valmistetaan polyesterikui-
tuhuovasta, jonka sisällä on polyuretaanikalvo. Ennen asennusta sukka 
kyllästetään korkealaatuisella epoksihartsilla. Viemärisukka ja haaravah-
vikkeet asennetaan vanhaan, puhdistettuun viemäriin ja kovetetaan 

uudeksi, tiiviiksi ja itsekantavaksi putkeksi.  
PROLINE-ruiskuvalumenetelmässä käytettävä materiaali on polyes-

teripohjainen muovi, joka kestää hyvin liuottimia ja happoja. Muovi on 
styreenitöntä ja vahvistettu lasijauheella. Se tekee putkista vahvoja, it-
sekantavia ja kestäviä mekaanista kulutusta vastaan. Polyesteri omaa 
myös erinomaiset korroosiota vastustavat ominaisuudet. 

– Samaa polyesterimuovia käytetään muun muassa öljynporaus-
lautoilla teräsrakenteiden ruostesuojaukseen, Heiniemi vertaa.

Näitä molempia viemäreiden saneerausvaihtoehtoja käytetään 
muun muassa Suomen suurimmalla viemärisaneeraustyömaalla Hel-
singin Siltamäessä. Työn alla olevaan kokonaiseen asuinalueeseen kuu-
luu noin 40 eri taloa, joissa on yhteensä noin 850 kerrostalohuoneistoa. 
Kaikissa taloissa pohjaviemärit sukitetaan ja pysty- sekä vaakaviemärit 
ruiskuvaletaan Proline-menetelmällä.

Viemärisaneeraus päivässä

www.proline-group.fi
info@proline-group.fi
010 239 0060
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Vesi- ja lämmityskustannukset haukkaavat ison siivun taloyhtiön kus-
tannuksista, Motivan arvion mukaan jopa 30–40 %. Ne ovat myös niitä 
kustannuksia, joissa taloyhtiöiden on yleensä mahdollista säästää eni-
ten. 

Jos kaukolämpöön liitetty taloyhtiö haluaa lähteä tarkistamaan 
kiinteistönsä energiankäytön tehokkuutta, ensimmäinen askel on tar-
kastaa huoneistojen lämpötilat, nykyisen lämmitysjärjestelmän ikä ja 
milloin se on viimeksi huollettu.

Lämmitysjärjestelmästä parhaat tehot edullisimmin irti

Energiaoptimoinnilla voidaan tarkastusten jälkeen tehostaa kauko-
lämmössä olevan taloyhtiön energiankäyttöä ja saada tuntuvia ra-
hallisia säästöjä verrattain pienellä investoinnilla. Energiaoptimointi 
varmistaa, että kiinteistön lämmitysjärjestelmä toimii oikein ja sitä käy-
tetään mahdollisimman tehokkaasti. 

Etävalvonnan ansiosta järjestelmästä nähdään kaikkien huoneisto-
jen lämpötilat. Tällöin poikkeamat havaitaan nopeasti ja päästään hoi-
tamaan lämmitysjärjestelmä kuntoon. Samalla saadaan parannettua 
asumismukavuutta, kun lämpötilat säädetään juuri sopiviksi, ei liian 
lämpimiksi tai liian kylmiksi. 

– Kiinteistön lämmitysjärjestelmän säätö tehdään keskitetysti. Täl-
löin saadaan sopivat lämpötilat myös esimerkiksi porraskäytäville ja ul-
lakoille, joiden ei yleensä tarvitse olla yhtä lämpimiä kuin huoneisto-
jen, asiakaspäällikkö Markus Karevaara Alvalta kertoo.

Optimoinnissa hyödynnetään kiinteistöön varautunutta lämpö-
energiaa, jolloin kiinteistön huipputehopiikit eivät nouse suuriksi ja 
kaukolämmön tehomaksua saadaan pienennettyä.  

– Esimerkiksi iltaisin, kun ihmisiä käy paljon suihkussa, voidaan toi-
nen lämmityspiiri kytkeä hetkeksi pois päältä. Tällöin tehopiikit eivät 
nouse liian korkeiksi ja säästöä saadaan ilman, että asumismukavuus 
kärsii, Karevaara toteaa.

Kulutusjouston avulla lämmön tuotantoa ja jakelua pystytään oh-
jaamaan kiinteistön tarpeiden mukaisesti, jolloin energiaa ei tuoteta 
tai käytetä turhaan. Samalla pienenevät niin asiakkaan asuinkustan-
nukset kuin hiilijalanjälkikin.

– Älykäs lämmityksen ohjaus mahdollistaa jouston, josta hyötyvät 
kaikki. Asiakas saa säästöjä eikä energiantuottajan tarvitse käyttää tuo-
tantoon kalleimpia polttoaineitaan. Tämä edesauttaa myös kaukoläm-
mön kustannusten pysymistä maltillisina, Karevaara muistuttaa. 

Energiaoptimoinnissa kaikissa asunnoissa on lämpö- ja kosteusan-
turi, joka välittää etäpalvelimelle tiedon, jos asetusarvot lähtevät liu-
kumaan. 

– Etäseurannan avulla isännöitsijät pääsevät puuttumaan poikkea-
miin heti ilman, että asiakkaan tarvitsee ilmoittaa isännöitsijälle ongel-
mista tai huoltomiehen käydä huoneistoissa. Myös tietoturva on taat-

tu, sillä anturi ei mittaa muuta kuin lämpötilaa ja kosteutta, Karevaara 
kertoo.  

Oikeudenmukainen vesilasku tuo myös säästöä

Kiinteistön energiatehokkuutta saadaan parannettua vielä lisää, kun 
kiinteistöön asennetaan myös huoneistokohtainen veden etäluenta. 
Etäluenta ja kulutukseen perustuva laskutus on tullut pakolliseksi uu-
siin ja linjasaneerattaviin kiinteistöihin, joiden rakennuslupa on myön-
netty 23.11.2020 jälkeen. Uusilla säädöksillä tavoitellaan energiatehok-
kuutta.

– Kun asukkaita laskutetaan oman todellisen vedenkäytön mu-
kaan, motivoi se miettimään ja pienentämään omaa vedenkulutusta, 
liiketoiminnan kehittämispäällikkö Katri Komulainen Alvalta toteaa.

Suihkukäyntien lyhentyminen vaikuttaa puolestaan kiinteistön 
energiankulutukseen, kun lämpimän veden tuottamiseen tarvitaan 
vähemmän energiaa. Tämä näkyy suoraan kiinteistön lämmityslaskus-
sa. 

Vuotovahtien avulla taas huomataan poikkeuksellinen veden kulu-
tus, jonka pohjalta päästään nopeasti kiinni esimerkiksi tihkuvuotoihin. 

– Varsinkin pienemmät tihkuvuodot voivat ilman vuotovahtia jää-
dä pitkäksikin aikaa huomaamatta. Palvelun avulla saadaan pysäytet-
tyä veden kulutuksen hukka nopeasti ja estetään isot yllättävät vesilas-
kut asukkaille, Komulainen toteaa. 

Seuranta ratkaisujen tukena

Etäseurannan avulla isännöitsijäkin saa paremmin tietoa kiinteistön 
lämmityksestä ja vedenkäytöstä, mikä auttaa taloyhtiön toiminnan ke-
hittämisessä. Kun asukkaat pystyvät seuraamaan omaa vedenkulutus-
taan, saavat he myös samalla tietoa omien vettä säästävien toimen-
piteidensä tehokkuudesta. Alvan veden etäluentaratkaisulla pystytään 
täyttämään myös uudet kulutusraportointivelvoitteet asukkaille.

– Hyötyihin nähden energiaoptimointi ja veden huoneistokohtai-
nen etäseuranta ovat kohtuullisen kokoisia investointeja, jotka maksa-
vat itsensä nopeasti takaisin taloyhtiölle tulevina säästöinä, Karevaa-
ra toteaa.

Taloyhtiön kulut pienemmiksi
– ei enää lämpöä eikä  
vettä hukkaan
Taloyhtiö voi säästää niin rahaa kuin ympäristöäkin kahdella verrattain 
pienellä investoinnilla: energiaoptimoinnilla ja vedenkäytön etäluennalla. 

Alva-yhtiöt Oy
Asiakaspalvelu
014 366 4010
www.alva.fi
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GRANLUND
TALOYHTIÖPALVELUT
KORJAUSRAKENTAMISTA
OSAKKAITA KUUNNELLEN

Huolehdimme korjausrakentamisen palveluista 
aina kuntoselvityksistä peruskorjauksiin. 
Toimimme isännöitsijän ja taloyhtiön 
tukena kaikissa taloyhtiön korjaustarpeissa 
vuosikymmenten kokemuksella.

Ota yhteyttä
»Granlund Jyväskylä Oy

» Tutustu lisää palveluihimme osoitteessa: www.sulunkh.fi

...jo vuodesta 1973

KIINTEISTÖNHOITO-, SIIVOUS-
JA ISÄNNÖINTIPALVELUA

Kattava paketti
palveluja 
hyvään

asumiseen.

www.pesumestarit.�

Kuljetuspalvelu   •  Avoinna ma-pe 8–17

  

SirpaPasi Juha

Rappukäytävään laadukkaat
Iron Horse kuramatot

• Nitriilikumipohja, 
 pysyy hyvin paikoillaan ja
 on kevyt käsitellä.
• Konepestävä,
 paras pesutulos edullisemmin
• Myös omalla
 painatuksella
• Myynti, pesu ja
 kuljetus.

 Kysy tarjous! 

PALOKANKAANTIE 7

40320 JYVÄSKYLÄ

044 760 7787
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LAADUKAS
KIINTEISTÖNHOITO 
EI TAPAHDU ITSESTÄÄN
Kiinteistönhoidolla turvataan kiinteistön arvon säilyminen, mutta pidetään myös taloyhtiön yhteiset tilat viihtyisinä. Hyvin toimiva 
kiinteistönhoitopalvelu ei ole kuitenkaan itsestäänselvyys, jos palveluntarve on arvioitu alakanttiin kilpailutuksessa.

Teksti: Mari Pihlajaniemi

Unsplash

Taloyhtiön päivittäiseen kiinteistöhuoltoon sisältyy monia tehtäviä. 
Kun ne tehdään oikea-aikaisesti ja hyvin, niitä ei useinkaan vain juuri 
huomata. Laiminlyönnit puolestaan havaitaan nopeasti, sillä usein ne 
vaikuttavat suoraan taloyhtiön viihtyisyyteen.

Kiinteistötyöntekijät ry:n edunvalvontajohtaja Reijo Mattila  
on tehnyt pitkän uran kiinteistöpalvelualalla ja ollut mukana myös ke-
hittämässä alan koulutusta. Hän toteaa alan olevan kaiken kaikkiaan 
hyvin laaja ja monisäikeinen, eikä siinä nähdä suuria työttömyyslukuja. 

Taloyhtiöissä kiinteistönhoidolla on työsarkaa runsain määrin. Mat-
tila luettelee palveluihin sisältyvän muun muassa kiinteistön yleinen 
valvonta niin sisällä kuin ulkona, lämmitysjärjestelmän seuranta ja sää-
tö, ilmastointilaitteiden toiminnan varmistus, valaistuksen ylläpito niin 
sisällä kuin ulkona, kattojen, kattokaivojen ja vesirännien pitäminen 
puhtaana, lukkojen voitelu ja ovipumppujen säätö. 

Usein kiinteistönhoitaja myös leikkaa kiinteistön alueella olevat 

nurmikot ja talvisin pitää kulkuväylät puhtaina sekä torjuu liukkautta 
alueella. Liputus ja työajan ulkopuolinen päivystys kuuluvat myöskin 
kiinteistönhoitajan työnkuvaan.  

– On myös wc-laitteiden huoltoa ja hanojen korjausta, hän lisää.
Kerrostaloyhtiön puhtaanapidossa puolestaan keskeisintä on por-

rassiivous. Porraskäytävien lisäksi myös muita yhteisiä tiloja, kuten kel-
lareita ja mahdollisesti ullakkovarastoja on siivottava säännöllisesti, jot-
ta tilat pysyisivät viihtyisinä asukkaille ja niiden käyttö olisi mukavaa ja 
ennenkaikkea turvallista.

Ostopalveluna vai omalta talonmieheltä?

Esimerkiksi osa pihatöistä saattaa taloyhtiössä hoitua talkoovoimin. 
Pääosin taloyhtiöt hankkivat kuitenkin tarvitsemansa kiinteistönhoito- 
ja siivouspalvelut sopimalla niistä kiinteistöhuoltoliikkeen kanssa. Toi-
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nen tapa on palkata taloyhtiölle oma talonmies, joka suorittaa ta-
loyhtiön kiinteistönhoidon, siivouksen ja muut pienet huoltotyöt.

Takavuosina oli yleistä, että talonmies asui taloyhtiössä omas-
sa huoneistossaan ja oli näin tarpeen tullen helposti saatavilla. Am-
mattikunta ei ole suinkaan kadonnut: Mattila kertoo Suomessa 
olevan edelleen noin 3 000 kokopäivätoimista ja parisen tuhatta si-
vutoimista talonmiestä.

Noiden kahden mallin konkreettisin ero on Mattilan mukaan 
palkkauksessa:

– Talonmies on taloyhtiön palkkalistoilla, kun taas kiinteistöpal-
velut ostetaan ulkoa ostopalveluna, hän selventää. Talonmiehillä on 
siis useimmiten urakkaluontoinen, töiden pisteytykseen perustuva 
palkkausjärjestelmä.

– Kun talonmies keskustelee asukkaiden kanssa pihalla, hän ei 
saa siitä palkkaa lainkaan, vaan vain tehdystä työstä. Kiinteistöhuol-
topalvelu puolestaan saa palkkaa työajan mukaan.

Mattila kertoo kiinteistöhuoltopalveluiden rantautuneen Suo-
meen aikoinaan Ruotsista, jolloin niiden kehuttiin olevan kustan-
nustehokas ratkaisu. Moni on kuitenkin pitänyt yhä perinteisen 
mallin mukaisesta talonmiehestä: tämä on aina läsnä ja hoitaa esi-
merkiksi talven lumityöt nopeasti ja huolella. Lisäksi talonmies tun-
tee talon, sen asukkaat ja tarvitut huoltotoimenpiteet läpikotaisin. 
Mattila huomauttaa taloyhtiöiden saaneen tästä usein myös kus-
tannussäästöä.

Tarkkuutta sopimiseen ja kilpailutukseen

Kiinteistöhoitopalvelujen hankinnassa tyypillisesti eniten painoar-
voa saa kuitenkin raha. 

Taloyhtiöt kilpailuttavat kiinteistöpalvelunsa Mattilan mukaan 
tyypillisesti noin kolmen vuoden välein. Kilpailuttamisen ensimmäi-
nen vaihe olisi miettiä tarkkaan, mitä palveluita taloyhtiö tarvitsee ja 
mitä tarjouspyyntöön sisällytetään.

– Tietysti taloyhtiöissä pyritään yleensä menemään halvalla ja 
pyydetään vain tietyistä asioista tarjous, hän toteaa.

Perussopimukseen kuuluvien kilpailutettujen töiden lisäksi talo-
yhtiö saattaa kuitenkin ajoittain tarvita erilaisia lisätöitä, joiden hin-
ta voi olla suolainen.

– Taloyhtiö pyrkii monta kertaa vain hankkimaan palvelun kil-
pailuttamalla halvemmalla eikä ajatella, mikä on kiinteistön kunto 
ja kuinka siitä huolehditaan. Se pitäisi ottaa aina huomioon, painot-
taa Mattila.

– Oma käsitykseni on, että halvin ei ole paras. Lähtökohta oli-
si aina se, että pääsisi sellaiseen pitkäaikaiseen sopimukseen ja sai-
si valittua hyvän kiinteistönhoitoyrityksen, joka pystyisi hoitamaan 
taloyhtiön asioita.

Mattila huomauttaa, että tarjoukset sisältävät yleensä vain koko-
naishinnan, jonka sisältöä ei ole juuri määritelty. 

– Sitä kannattaisi monesti eritellä vähän ja vaikka kutsua huol-
toyhtiö kokoukseen kertomaan, mistä kokonaistarjous muodostuu.

Saatuja tarjouksia kannattaa tarkastella muutenkin kuin vain 
hinnan osalta. Mattila kehottaa kiinnittämään kilpailutuksessa huo-
miota myös kiinteistöhuoltoyritysten referensseihin ja niiden työn-
tekijöiden koulutustaustaan ja osaamistasoon.

– On hyvä katsoa, kuka yrityksestä tulisi tekemään, ja yrittää vai-
kuttaa siihen, että saisi jonkun vakituisen tekemään taloyhtiön kiin-
teistönhuoltotyöt.

Kommunikointi sujuvoittaa kiinteistönhoitoa 

Kyselytutkimuksissa taloyhtiöiden asukkaat kertovat usein toivo-
vansa yhteisiltä tiloilta etenkin viihtyisyyttä, turvallisuutta ja siiste-
yttä. Huoltoyhtiön tulisi olla helposti tavoitettavissa ja palvella no-
peasti ja hyvin. 

Vaikka taloyhtiössä kaivattaisiin talonmiesmäistä kiinteistönhoi-
toa, kilpailuttaessa toivelista voi olla kuitenkin jotain aivan muuta.  

Mattila toteaa, että halvalla ei saa aina hyvää palvelua. Ongelmia 
voi tulla kuitenkin myös siitä, että asukkaat vaativat palvelua, joka 

KIINTEISTÖSI
TUKENA.
• Kiinteistön- ja ulkoalueiden hoito
• Porrassiivoukset
• Pienimuotoiset remonttityöt

010 526 3001  |  www.ks-kiinteisto.�

�������������
Asemakatu 6, 40100 Jyväskylä

PÄIVYSTYS 24/7 ✆ 010 526 3000
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ei sisälly sopimukseen. Liian tiukkaan kilpailutettu kiinteis-
tönhoitopalvelu ei välttämättä kata kaikkea, mitä asukkaat 
olettavat saavansa. Taloyhtiökokouksessa kannattaisikin hä-
nen mukaansa selvittää tarkkaan, mitä kiinteistönhuoltoso-
pimukseen sisältyy:

– Monta kertaa asukkaat ovat aika herkästi tyytymättö-
miä. Pitäisi selvittää asukkaille se, mitä taloyhtiö on ostanut 
huoltoyhtiöltä.

Mattila huomauttaa myös hyvän keskusteluyhteyden 
olevan sujuvan kiinteistönhoidon edellytys. Palautetta kiin-
teistönhoidosta olisi siis hyvä antaa puolin ja toisin. Jos talo-
yhtiö on tyytymätön kiinteistönhoitoon, sitä on parasta läh-
teä ratkomaan yhdessä yrityksen kanssa:

– Ensin pitäisi lähteä siitä, että keskusteltaisiin siitä, miksi 
ollaan tyytymättömiä palveluun, hän sanoo. 

– Yksilöidään ja tarkennetaan asiat, joissa on parantami-
sen varaa, ja annetaan yritykselle mahdollisuus korjata ta-
pansa.

Kiinteistöhuollon osaamistarpeet muuttuvat

Vaikka takavuosina oli paljon itseoppineitakin talonmie-
hiä, nykyisin alalla suoritetaan jatkuvasti lisäkoulutusta. Sitä 
edellyttää jo talotekniikan kasvava määrä asuinrakennuksis-
sa. 

Koulutus ei ole kuitenkaan pysynyt Mattilan mukaan ai-
van kehityksessä mukana. Uudistettavaa olisi muun muassa 
digitaalisten palveluiden ja uusien teknisten apuvälineiden, 
kuten dronejen hyödyntämisessä. 

– Tässä olisi paljon tekemistä. Kun olin aikoinaan 
2000-luvun alusta lähtien kiinteistöpalvelun tutkintotoimi-
kunnassa ja koulutustoimikunnassa, siellä monta kertaa tuli 
esille ihmeellisyyksiä.  

Joissain tapauksissa kiinteistönhoitaja, jolla oli sähkö-
alan osaaminen ei voinut esimerkiksi ottaa  palanutta säh-
kömoottoria irti verkosta, sillä sen irrottaminen sähköjoh-
doista olisi edellyttänyt asianmukaista lupaa. 

Toisena esimerkkinä Mattila mainitsee ilmastointikonei-
den suodattimet, jotka varsinkin kaupunkiympäristössä voi-
vat olla niin liikennepölyn mustaamia, että niitä pitää vaih-
taa ja puhdistaa taajaan. 

– Kiinteistönhoitaja voi vaihtaa ne suodattimet ja osit-
tain puhdistaa niitä ilmastointiputkia, mutta siitäkin käy-
dään kädenvääntöä, kenen työtä se ilmastointikanavien 
puhdistaminen on. 

Hän ounasteleekin, että tulevaisuudessa kiinteistönhoi-
tajan tulisi osata tehdä myös esimerkiksi pieniä sähkötöitä ja 
suorittaa tutkinto niitä varten. 

– Ei asentamisia – se on talotekniikkahommaa – mutta 
pieniä juttuja, ettei aina tarvittaisi sitä ulkopuolista liikettä. 

• ilmanvaihtokanavien puhdistukset
• ilmamäärien mittaukset
• desinfioinnit
• puhallinmoottorien laakeroinnit
• piippujen nuohoukset
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Poikkeusolot, kuten koronaepidemia, voivat 
aiheuttaa uudenlaisia tarpeita myös taloyh-
tiön kiinteistöhuollossa. Yhteisten tilojen siis-
teydellä ja hyvällä hygienialla on suuri merki-
tys tartuntojen ehkäisemisessä.

Reijo Mattila muistuttaa, että myös kiin-
teistönhoitajien joukossa on riskiryhmäläisiä, 
jotka sairastavat esimerkiksi astmaa. Kiinteis-
tönhoitajan tehtävät edellyttävät usein kui-
tenkin asuntoihin menemistä. Olisi siis tärke-
ää, että asukkaat ilmoittaisivat taloyhtiölle ja 
kiinteistöhuollolle mahdollisesta altistuksesta.

– Työnantaja on velvollinen huolehtimaan 
siitä, että työstä ei sairastuta, Mattila tote-
aa. Yhtä lailla kiinteistöhuollon on ilmoitetta-
va asukkaalle etukäteen, että huoneistoon ol-
laan tulossa.

Tehostetusta siivouksesta  
voidaan sopia 

Kiinteistöliitto ohjeisti jo helmikuussa talo-
yhtiöitä koronavirukseen varautumisessa ja 
neuvoi harkitsemaan epidemian aikana esi-
merkiksi pyykkituvan tehostettua siivousta 
käyttökiellon sijaan. Pyykkituvan käyttäminen 
kun voi olla välttämätöntä monille taloyhtiön 
asukkaista. 

– Lähtökohta on tietysti se, että siivous-
kertoja on historian varrella vähennetty aika 
paljon, huomauttaa Mattila. Kerrostaloissa sii-
votaan hänen mukaansa tyypillisesti kolme 
kertaa viikossa, mutta koronaepidemian vuok-
si siivoustarpeet ovat kasvaneet ja taloyhtiös-
sä saatetaan tarvita myös erillisiä desinfiointi-
palveluita. 

Kiinteistöliitto muistutti, että jos taloyhtiö 
haluaa tihentää siivoussopimuksensa mukais-
ta siivousväliä, siitä on tehtävä sopimusmuu-
tos. Taloyhtiön kannattaa ensin pyytää sii-
vousyritykseltä tarjous asiasta, ja jos tarjous on 
hinnaltaan ja muilta ehdoiltaan hyväksyttävä, 
pyytää myös sopimusmuutosasiakirja tai uusi 
sopimus allekirjoitettavaksi. ■

Lähteet: www.kiinteistoliitto.fi

Poikkeusolot 
korostavat 
kiinteistö-
huollon 
merkitystä

Vaihtelevat säät vaikuttavat tilojen siisteyteen, 
kuin myös mattojen vaihtoväliin

- onhan taloyhtiösi mattopalvelu optimoitu
juuri oikeanlaiseen tarpeeseen?

Asiakkaanamme voit muuttaa mattojen vaihtoväliä
vaikka jokaiseen sesonkiin sopivaksi.

Oikea mattoratkaisu oikealla vaihtovälillä mahdollistaa
huomattavat säästöt siivouskustannuksissa

ja luo viihtyisyyttä taloyhtiöihin.
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Muoville ei ole jokaisessa taloyhtiöissä löytynyt vielä omaa kierrätysastiaa. Tehostuvalla kierrätyksellä 
voidaan kuitenkin vähentää ympäristöhaittoja samalla, kun kiinteistö säästää jätemaksuissaan.

Teksti: Pia Tervo

TEHOKAS 
MUOVINKIERRÄTYS 
ON KAIKKIEN 
VASTUULLA

Pixabay

Lähitulevaisuudessa taloyhtiön jätekatoksessa epätietoisena seisos-
kelevia asukkaita tulee olemaan entistä vähemmän. Muovinkierrä-
tyksestä ollaan tekemässä helpompaa muun muassa keräysastioita ja 
tiedotusta lisäämällä. 

Suomen Uusiomuovi Oy:n toimitusjohtaja Vesa Soini antaa talo-
yhtiöissä tapahtuvalle muovin kierrätykselle hyvin järkeenkäypiä pe-
rusteita:

– Koska muovin jätemaksut ovat pienemmät kuin sekajätteen, 
muovin erillisellä keräämisellä voidaan säästää vuodessa merkittäväs-
ti sekajätteen tyhjennyshinnoissa. Taloyhtiö maksaa sekajätteen osal-
ta sekä kuljetuksesta että käsittelystä. Muovin kohdalla taloyhtiö mak-
saa vain astian tyhjennyksen ja tuottajat maksavat jätteenkäsittelyn. 

Muovin uusiokäyttö on muun muassa Helsingin seudun ympä-
ristöpalvelut -kuntayhtymän mukaan myös ilmasto- ja elinkaarinäkö-
kulmasta ekologisempaa kuin sen polttaminen, ja samalla säästetään 
muovin valmistukseen kuuluvia neitseellisiä raaka-aineita. 

Vireillä oleva jätehuoltolain uudistaminen muuttaa kiinteistöjen 

jätehuoltoa esimerkiksi niin, että saatetaan tarvita lisää tilaa uusille 
muovinkierrätysastioille. 

– Lakimuutoksen tarkkaa sisältöä ei vielä tiedetä, koska hallitus ei 
ole lausuntoaan antanut. Tiedossamme on ainoastaan työryhmän 
mietintä viime syksyltä, ja sen mukaan muutoksia on tulossa. Nykyi-
sen jätelain pohjalta on olemassa alueellisia jätehuoltomääräyksiä, 
jotka riippuvat siitä, miten kunta aikoo jätehuollon organisoida. 

– On 30 yksittäistä kuntaa, jotka hoitavat jätehuollon itsenäisesti, 
mutta valtaosin kunnat ovat järjestäytyneet ostamaan palveluita jä-
tehuoltoyhtiöltä, joiden toimialueella toimii kuntien yhteinen mää-
räyksiä antava jätehuoltolautakunta. Uusi jätehuoltolaki tulee kumo-
amaan alueelliset eroavuudet. Kaikella todennäköisyydellä sellaisia 
taloyhtiöitä, joissa on vähintään viisi asuntoa, velvoitetaan pakkaus-
jätteiden erilliskeräykseen. Silloin kaikki muoviset pakkausjätteet pitää 
lajitella. Velvoite tulee koskemaan kerrostaloja kaikkialla Suomessa, 
mutta muille taloyhtiöille ja kiinteistöille muovin lajittelu jää vapaa-
ehtoiseksi. 
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Muovipakkausten kierrätyksessä selkeää edistystä

Valtakunnallisen jätesuunnitelman tavoitteena on nostaa talousjät-
teen kierrätysastetta koko Suomessa kymmenen prosenttia, koska 
paljon kierrätykseen kelpaavaa jätettä viedään turhaan jätteenpolt-
tolaitoksille kerryttämään kuona- ja tuhkakasoja. Tavoite on asetet-
tu täytettäväksi vuoteen 2023 mennessä. Soinin mielestä tavoite on 
realistinen myös muovin osalta.

– Jos puhutaan pakkauksista, niin lasin ja kuidun osalta uudet 
tavoitteet on jo saavutettu. Muovipakkausten kierrätyksessä ollaan 
hyvällä tiellä, joskaan ei vielä maalissa. Muovin kierrätystavoite on 50 
%. Viime vuonna keräsimme muovijätettä noin 42 %. Luku ei kuiten-
kaan vastaa kierrätysastetta laskentatavasta johtuen. 

Soinin mukaan yhdyskuntajätteen kierrätystä ei kuitenkaan saa-
da tehostettua pelkästään pakkausjätteen kierrätykseen puuttu-
malla, koska käytännössä suurin kierrätettävä osa-alue on biojätteet, 
josta löytyy merkittävästi isompi kierrätyspotentiaali. 

Muovipakkausten lajittelu ei ole vaikeaa, kun siihen rutinoituu. 
Soini arvelee, että taloyhtiöissä on paljon asukkaita, jotka haluaisi-
vat, että kiinteistöllä olisivat kattavat jätteenkierrätyspalvelut saata-
vana. 

– Kun taloyhtiö päättää lähteä mukaan, niin asukkaatkin aktivoi-
tuvat. Sellaisissa taloyhtiöissä, joissa on jätehuolto järjestetty maan 
päälle sijoitettavilla astioilla, on yleensä olemassa nelipyöräinen 600 
litran astia. Jos taloyhtiössä on ollut kaksi astiaa sekajätekäytössä, 
niin yleensä toisesta astiasta tehdään pakkausmuovin keräysastia. 
Joskus kun taloyhtiöillä on osittain maan alle sijoitettavia syväkerä-
ysjärjestelmiä, jotka on tarkoitettu sekajätteelle, niin siellä ei välttä-
mättä ole omaa astiaa muovijätteelle. Tällöin voidaan joutua teke-
mään isompia muutoksia systeemiin, Soini arvioi.

 Pakkauksen kierrätysmerkintä ohjaa oikeaan astiaan

Jos oikean kierrätysastian löytäminen tuntuu hankalalta, on ongel-
maan olemassa helppo ratkaisu. 

– Jos pakkaus näyttää ja tuntuu muovilta, ja jos siitä ei löydy sel-
laista kolmiomerkintää, jonka sisällä on numero kolme, niin sen voi 
laittaa muovinkeräysastiaan. Numerolla kolme ilmaistaan PVC:tä si-
sältävä muovipakkaus, jota ei saa laittaa muovinkeräykseen. PVC-
pakkauksen voi sen sijaan heittää sekajätteeseen. Jos pakkauksessa 
ei ole minkäänlaista kolmiomerkintää, niin silloin se kuuluu mitä il-
meisimmin sekajäteastiaan. 

Muovin lajittelu on helpompaa kuin miltä se aloittelijasta tuntuu. 
Lisäksi lajittelulla on selkeä päämäärä. Muovipakkausten lajittelu pe-
rustuu Soinin mukaan siihen, että se on ympäristön ja erityisesti il-
maston kannalta selkeästi parempi vaihtoehto kuin se, että jätetään 
lajittelu tekemättä.

– Meillä on myös paljon sekundäärisiä syitä. EU on antanut meil-
le sitovia määräyksiä ja tavoitteita koskien kierrätystä. Emme saavuta 
annettuja tavoitteita, jos emme tee töitä sen eteen. Esimerkiksi hiili-
dioksidipäästöjä voidaan vähentää muovin kierrätyksellä. 

Taloyhtiöiden asukkaiden vakuuttaminen kierrätyksen tärkey-
destä on koko asian ydin. Ilman riittävää motivaatiota ei synny hy-
viä tuloksia.

– On vielä helppoa järjestää mahdollisuuksia, sillä ei ole vaike-
aa laittaa lisää keräysastioita, mutta se että miten saadaan asukkaat 
käyttämään näitä mahdollisuuksia, onkin avainkysymys. 

Soinin mukaan viime vuonna kerättiin kotitalouksista 79 % 
enemmän muovipakkauksia kuin vuonna 2018. 

– Toinen viime syksyn jälkeen tehty havainto on sellainen, että 
kiinteistöltä kerätään muovipakkauksia jo enemmän kuin Rinki-pis-
teiden kautta. Tämä tarkoittaa sitä, että kun palvelu saadaan kiinteis-
tölle, niin kyllä sitä yleensä käytetään jo siitäkin syystä, että asukasta 
kohden kertyvät muovipakkausmäärät ovat selvästi suurempia kuin 
aluekeräysjärjestelmien kantokyky.  

Muovin kierrätyksen omavalvonnan hoitaminen taloyhtiöissä 
sujuu luontevasti esimerkiksi niin, että kun joku asukas havaitsee 
virheen, niin hän ottaa yhteyttä isännöitsijään. Isännöitsijä voi valita 
keinot, joilla ilmoittaa asukkaille ongelmasta, esimerkiksi käyttämäl-
lä eteisen ilmoitustaulua.

ROMUT KIERTOON 
 UUDESSA OSOITTEESSA!

Kierrätämme kaikki metallit, kodinkoneet ja sähkölaitteet, 

 
akut, renkaat, ajoneuvot sekä puut ja muut rakennusjätteet.

Uusi osoite kesäkuun alusta:  
Välimaanrinne 1, Muurame (Kuusanmäentien varressa)
puh. 020 781 7560 (8,35 snt/puhelu + 16,69 snt/min)

Avoinna ma-pe klo 8–16 • kuusakoski.com

Miten muovin keräys aloitetaan?

Miten edetä muovinkeräysasiassa?

– Riittää, että järjestetään erillinen keräysastia muoville esimerkiksi 
niin, että yhdestä aiemmin sekajätekäytössä olleesta astiasta tehdään 
muovinkeräysastia.

Kuka neuvoo asukasta?
– Taloyhtiön edustaja, hallituksen puheenjohtaja tai isännöitsijä. 

Kenen puoleen taloyhtiön edustaja voi kääntyä muovipakkauksia 
koskevissa kysymyksissä?

– Suomen Uusiomuovi Oy:n kotisivut tiedottavat kierrätyksestä. 
Mikäli kysymykseen ei löydy vastausta, voi kontaktoida yhteydenotto-
lomakkeella tai puhelimitse.

Miten kehittää tiedonjakoa ja -saantia taloyhtiöissä? 
– Taloyhtiöt voivat valita jäsenistöstään kierrätysvastaavan, joka sekä 
hankkii tietoa että jakaa sitä asukkaille.

Entä jos kunta vastaa palvelutarjonnasta? 
– Paikallinen jätehuoltoyhtiö tiedottaa silloin.

Aiheutuuko keräyksestä lisäkustannuksia taloyhtiölle?

– Ei, jollei jätekatos vaadi laajennustoimenpiteitä. Yleensä muovin eril-
liskeräys tuottaa pelkästään säästöä. ■

Lähteet: www.uusiomuovi.fi
https://www.plastics.fi/fin/muovitieto/muovit_ja_ymparisto/muovien_
kierratys/
https://www.hsy.fi/fi/isannoitsijalle/kiinteistonjatehuolto/Sivut/
jatehuoltomaaraykset.aspx
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Putkiremontin tai muun kiinteistön huoneistoihin ulottuvan remontin 
tekeminen edellyttää remonttimiesten pääsyä asuntoihin, ja se muo-
dostuu usein turvallisuushaasteeksi vanhoissa taloyhtiöissä, joissa käy-
tetään edelleen mekaanista lukitusjärjestelmää.  

–  Perinteisesti urakointiyrityksille on annettu nippu avaimia, ja niis-
tä on voitu kopioida suuri määrä avaimia työntekijöiden käyttöön. Re-
montin valmistuttua taloyhtiölle on palautettu ehkä vain ne alkupe-
räiset. Tämä muodostaa merkittävän turvallisuusriskin, toteaa  iLOQin 
Suomen myyntijohtaja Toni Päivinen.

Kun mekaanisten lukkojen varassa olevan taloyhtiön remontti val-
mistuu, lukot voidaan tietenkin sarjoittaa uudelleen tai vaihtaa koko-
naan.

– Sellainen tulee kuitenkin ajan mittaan kalliiksi, kun remontteja 
saattaa olla muutaman vuoden väleinkin, Päivinen sanoo. 

Avaimen toimintaa voidaan hallita

Turvallisuusongelmat poistuvat kertaheitolla, kun taloyhtiöön tehdään  
iLOQ S5 -lukitusuudistus ennen remonttia. iLOQ S5 -ratkaisussa re-
monttimiehille annetaan digitaalisesti ohjelmoidut avaimet, joilla pää-
see sovittuihin tiloihin sovittuina aikoina. 

– Remonttimiehille annetaan avaimet, joihin on ohjelmoitu kulku-
oikeudet vain niihin tiloihin, joita sillä hetkellä remontoidaan. Avaimet 
toimivat siis vain sen aikaa, kun kulkuoikeus on voimassa. Työmaa-avai-
met voidaan aikarajoittaa toimimaan esimerkiksi vain arkisin työaikana. 
Kun jokaiselle työmiehelle voidaan halutessa antaa avain, ei ole enää 
tarvetta jättää myöskään ovia auki, Päivinen kertoo.

Kulkuoikeuksia voidaan muuttaa remontin etenemisen mukaan. 
Lukkojen avaamisista jää lisäksi tieto lukitusjärjestelmän kulkulokeihin, 
sillä iLOQ S5:n lukkosylinteri tallentaa muistiinsa lukon avaamisen tai 
avaamisyrityksen.

– Järjestelmämme ehkäisee siten ennalta vahingontekoja ja hel-
pottaa niiden selvittämistä, Päivinen sanoo.

Jos iLOQ-avaimia katoaa remontin aikana, ne poistetaan nopeasti 
järjestelmästä ohjelmoimalla.

iLOQ-avaimet voidaan myös ohjelmoida uudelleen lukemattomia 
kertoja. Lukkoja tai avaimia ei tarvitse vaihtaa missään kohtaa. Avain-
ten loputon ohjelmoitavuus varmistaa taloyhtiön lukitusturvallisuuden 
myös tulevissa remonteissa, ja toki myös muina aikoina.  iLOQ-avai-
messa ei ole myöskään kopioinnin mahdollistavaa yksilöllistä jyrsintää 
vaan vahva ja vaihtuva digitaalinen salaus.  

Helppo asentaa, kestävä käyttää 

Älylukitukseen siirtyminen on helppoa ja nopeaa. Kun iLOQ S5 asen-

netaan mekaanisen lukon tilalle, ei tarvita uusia kaapelointeja eikä pa-
ristoja. 

– Porrasoven RFid-lukija on 4G-yhteydessä, ja se tarvitsee sähkön-
syötön, mutta varsinaiset lukot tuottavat tarvitsemansa sähkön itse 
avaimen työntöliikkeestä, Päivinen kertoo.

iLOQ-lukkojen ylläpito- ja elinkaarikustannukset ovat Päivisen mu-
kaan huomattavasti edullisemmat kuin mekaanisilla tai paristokäyt-
töisillä lukitusjärjestelmillä. iLOQ-lukkoja onkin myyty jo 1,5 miljoonaa 
kappaletta. 

– Ne ovat toimintavarmoja, Suomen säätä ja arkea kestäviä. Avai-
mella voi jopa vetää oven auki, niinhän me kaikki joskus kiireessä teem-
me, Päivinen toteaa. 

Remontti  
haastaa kiinteistön  
lukitusturvallisuuden
Avoimia ovia, katoavia avaimia ja ties kenen hallussa olevia yleisavaimia. Oli kyse isommasta 
tai pienemmästä remontista, haastaa se taloyhtiön turvallisuuden. iLOQilla on tähän tarjolla 
ratkaisu, joka varmistaa lukitusturvallisuuden myös tulevissa remonteissa.

Lisätietoja: 
www.iloq.com/fi/
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Lukituksen parhaat puolet

Uusi ABLOY EASY nostaa mekaanisen 
lukituksen jälleen uudelle tasolle. 
Se tarjoaa uudenlaista sujuvuutta, 
varmuutta ja pitkän patentin tuomaa 
turvaa aina vuoteen 2040 saakka.

EASY on sarjoitettavissa entistä 
laajempiin kohteisiin. Avaimessa 
oleva yksilöllinen QR-koodi 
mahdollistaa avaimen varman 
tunnistamisen sekä paremmin 
hallittavan avainjakoprosessin.

abloy.fi /easy

PULSE-lukitusjärjestelmä tuo helpotusta 
etenkin suuren asukasvaihtuvuuden 
opiskelija-asuntoloihin ja vuokrataloyhtiöihin. 
Avainten kulkuoikeuksia voidaan hallinnoida 
turvallisen pilvipalvelun kautta mistä tahansa, 
joten PULSE takaa sujuvan liikkumisen ilman 
huolia kadonneista avaimista.

PULSE-kampanja: Tarjoamme nyt lukoston 
vaihdon yhteydessä yhden PULSE-avaimen 
huoneistoa kohden veloituksetta, kun tilaus
on tehty 31.12.2021 mennessä.

abloy.fi /pulse

ABLOY® PULSE
Älykkäästi digitaalinen

ABLOY® EASY
Vahvasti mekaaninen 

Lukituksen parhaat puolet
Kukin turvaa kotinsa tyylillään. Patentoitu mekaaninen lukitusjärjestelmä on tuttu, turvallinen ja varma valinta 
kaikkiin oviin. Toisaalta monet haluavat hyödyntää digitaalisten lukitusratkaisujen tuomat mahdollisuudet. 
Oli valintasi kumpi tahansa, me haluamme varmistaa, että käytössäsi on aina paras mahdollinen lukitusratkaisu.


