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Oma tuttu
pankkiasiantuntija?

Meilla on, jokaiselle. Soitellaan.

Meilla OmaSp:ssa hoidat raha-asiasi oman
asiantuntijasi kanssa. Turvallisissa digikanavissa,
suoralla puhelinnumerolla tai konttorissa paikan

paalla. Valinta on aidosti sinun. Tervetuloa.
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Taitto ja Tilastokeskuksen kesdkuussa julkaisema Asunto-osakeyhtididen

ilmoitusvalmistus . . e e

Nexlis Media 0y talous -tilasto osoitti esimerkiksi Kiinteistoveron nousseen kerrosta-
o loissa keskiméddrin runsaat 12 prosenttia vuonna 2024. Kiinteisto-

Painopaikka

vero oli siten eniten kasvanut kulueré kerrostalokannassa.
Viimeisten kymmenen vuoden aikana kerrostalojen kiinteistove-
rokulut ovat Tilastokeskuksen aineistojen mukaan kasvaneet kaik-
kiaan noin 44 prosenttia. Varsinkin vuonna 2024 kiinteistéveroku-
luja kasvatti nykyisen hallituksen hallitusohjelmakirjaus, jossa maa-
pohjan Kiinteistdveroprosenttien alarajaa korotettiin 0,93:sta 1,30
Suurin mahdollinen vastuu iimoituksen 3 Paakirjoitus : prosenttiin. Lisaksi nakopiirissa hadmottaa pitkdan valmisteltu kiin-
Jsﬂ::IsS:rT ;Tr?:j?l;;t\t;ze::r:?nvgl(rnr\]seleasit:‘r:(?lltzjlf::]i?::;; 4 Ajankohtaista teistdjen arvostusperiaatteiden uudistus. Toteutuessaan se vaikut-
6
8

Sanoma Manu Oy

Kannen kuva
Dreamstime

Lehti noudattaa ilmoitusten julkaisusdantoja.
Reklamaatiot on tehtdva 7 vrkin aikana ilmoituksen
julkaisemisesta Nexus Media Oy:lle.

Mikali ilmoitusmateriaali saapuu aineistopdivan jalkeen taaa kiinteistf)veroon mybs tUﬂtUVﬂSti.

Nexus Media Oy ei ole velvollinen korvaamaan

painovirheitd. lImoituksesta lahetetian oikovedos . o Nykyisen hallituksen toinen kiinteistveroa koskeva hallitusohjel-

sopimuksen mukaan.Peruutukset viimeistéan Lammltyskustannukset Ja |ammltyksen hU0|tO H . . C s . . . .

aineistopdivind, Jos imoitus on ehditty valmistza snnen _ o . makirjaus on kiinteistéjen arvostusperiaatteiden uudistus. Uudis-

peruutust, veloitelaan it 50 % imoituksen hinnasta 10 Pihan leikkipaikan yllapito : tusta on valmisteltu jo vuosia, mutta sen vaikutuksia kiinteiston-
12 Kiinteiston syyshuolto omistajille on yha vaikeaa arvioida.

Taloyhtion kestavét energiaratkaisut

15 Kolumni: Tuulahduksia Euroopasta Kiinteistoverossa tapahtunut nousu on kuitenkin ollut jo nyt talo-
16 Kuntotutkimus taloyhtidssé yhtidille ja kotitalouksille merkittdvd. Asumismenojen kasvua onkin
18  Taloyhtion turvallisuus kuntoon ennen pitkdd pystyttava hillitsemaén. Vahintdankin taloyhtididen on

seurattava aktiivisesti yleistd kehitystd — vain siten voidaan tulevia
kuluja ainakin ennakoida.
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AJANKOHTAISTA

Myrskyista ja tulvista maksetut korvaukset tuplaantuivat viidessa vuodessa

lImastonmuutos rikkoi kesalla tiuhaan lampoennatyk-
sid, myds Suomessa. Eritoten ilmastonmuutos liséd ja
voimistaa saan aari-ilmioitd, totesi vakuutusyhtio Lahi-
Tapiola kesakuisessa tiedotteessaan. LahiTapiolaan
niista tulee toistuvasti vahinkoilmoituksia. Esimerkiksi
vuoden 2024 rankkasade- ja tulvavahingoista on mak-
settu — ja maksetaan edelleen — miljoonien eurojen
korvauksia.

— Vuodelle 2024 osui useampi poikkeuksellinen
rankkasade- ja ukkosmyrdkédn nostattama tulva. Esi-
merkiksi rankkasade nostatti tulvan Mikkelin kaupun-
gin alueella syyskuussa, ja Lansi-Suomessa nahtiin
poikkeuksellista tulvintaa marraskuussa, kertoo yritys-
ten omaisuusriskeistd vastaava chief underwriter Lari-
Pekka Kyllonen.

Keskimaéarin maksetut korvaukset myrskyistd, tulvis-
ta ja rankkasateista ovat yli kaksinkertaistuneet viides-
sd vuodessa. Kyllonen muistuttaa, ettd tarkastelujakso
on lyhyt ja vuosivaihtelu on suurta.

— S&an adri-iimididen aiheuttamat enndtysvahingot
ovat joka tapauksessa uusi normaali. Myrskyt ja tulvat
tulevat haastamaan meitd jatkossakin, ja niiden seura-
uksiin varautuminen pitd4 ottaa tosissaan, sanoo Kyllo-
nen.

Hulevesijarjestelman
ylikuormittuminen
tulee kalliiksi

Runsaimmat sateet osuvat yleensa loppukesaan. Silloin
voi sataa jopa sata millimetrid vuorokaudessa.

— Kun kaupungin keskustassa tulvii, voidaan puhua
miljoonavahingoista. Viime vuosilta on useita esimerk-
kejd, jolloin on satanut niin paljon, ettd kaupungin tai
kunnan hulevesijarjestelma on ylikuormittunut. Sade-
vesiviemérit eivat ole pystyneet kuljettamaan satanutta
vetta pois riittvalla nopeudella, vaan vesi lainehtii ka-
duille ja pihoille, Kyllonen selittaa.

Rankkasadetulvalla tarkoitetaan juuri téllaista tilan-
netta, jossa poikkeuksellisen voimakas sade aiheuttaa
maanpinnalla veden tulvimisen. Poikkeuksellisena pi-
detdén sadetta, kun sademaéré on vahinkopaikalla va-
hintddn 30 mm tunnissa tai 70 mm vuorokaudessa.

— Hulevesien aiheuttamat tulvariskit ovat ominaisia
alueille, joissa maa on enimmakseen katettu asfaltilla,
kivetykselld tai muulla vettd [apdiseméattomalla pinnal-
la. Sadevesi ei pddse imeytymaan maahan vaan alkaa
virrata kaduilla ja kertyd notkoihin, Kyllénen avaa.

Han myds muistuttaa, ettd lahtokohtaisesti raken-
nukset pitdisi rakentaa niin, ettd ne kestavéat sateita —
my0s rajuja viistosateita.

— Jos tuulee hankalalta suunnalta ja samaan aikaan
sataa, vesi tunnetusti [0ytaa tiensd sisdan, jos raken-
teissa on vikaa, Kyllénen sanoo.

Suomalaisilla on viela
paljon varaa parantaa
varautumista

Suomalaisista valtaosa, 80 prosenttia on havainnut il-
mastonmuutoksen vaikutuksia elinymparistossaan, kdy
ilmi LahiTapiolan kyselystd, joka toteutettiin huhtikuus-
sa 2025. Punkkien levidmistd (41 % suomalaisista) ja
myrskyvahinkoja (35 %) on havaittu eniten — ja niitd pe-
latdan eniten myods tulevaisuudessa.

Lari-Pekka Kyllosen mukaan vesi ja lisddntyvat rank-
kasateet muodostavat suurimman uhan tulevaisuudes-
sa.

— Suomessa sataa vettd verrattain véhan moneen
muuhun alueeseen verrattuna. Moneen vesisateen
aiheuttamaan ongelmaan on jo ratkaisuja. Vakuutus
on vain laastari, joka antaa nopeaa ja tilapdista apua.
Se ei voi olla ainoa ratkaisu, jos sademaarét jatkavat
kasvuaan ja myrskyt lisddntyvét.

L&hiTapiolan Arjen katsaus -kyselyn mukaan vain

maan.

suojaaminen-tulvalta/.

vikelmulla ja painoilla.

7. NI aja autolla tulvavedessa.

Seitseman vinkkia omatoimiseen varautumiseen
myrskyiltd, rankkasateilta ja tulvilta:

1. Tarkasta pihapuiden ja katon kunto hyvén s&én aikaan. Hyodynnd ammattilaisen nékemys-
t& huonokuntoisten puiden kaatamisessa ja katon kunnostamisessa.

2. Tarkista sdannollisesti rdystéiden kunto ja huolehdi pihakaivojen, sadevesijarjestelmien ja
lahelld olevien kunnan hulevesikaivojen puhdistuksesta. Varmista, etté vesi pédsee virtaa-
3. Laita pihairtaimisto suojaan myrskylté ja kiinnitd trampoliini asianmukaisesti.

4. Selvitd, sijaitseeko asuntosi tulvariskialueella.

5. Jos on vaarana, etté tulvavesi tavoittaa rakennuksen, lue ohjeet tulvavallin rakentamiseen

ja talon sokkelin, alaseindn sekd ovien suojaamiseen osoitteessa: www.vesi.fi/vesitieto/kodin-

6. Jotta viemadrit eivét tulvi sisdtiloihin, ympérdi lattiakaivo ja WC-istuin asianmukaisesti muo-

&
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3 prosenttia suomalaisista on varautunut itse tai ta-
loyhtidssa on varauduttu tulvilta esimerkiksi tulva-
suojauksella. Noin 40 prosenttia suomalaisista ei ole
varautunut mitenkaan ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin.

— Varautumisessa meilld suomalaisilla on vield
paljon t6itd tehtavana.
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Asukkaalla saa olla omia palovaroittimia eika niita saa poistaa luvatta

Taloyhtidilla ei ole oikeutta poistaa asukkaiden omia pa-
lovaroittimia iiman asukkaan hyvaksyntad. Suomen Pe-
lastusalan Keskusjarjeston asiantuntija muistutti kesélla,
ettd asukkailla saa olla palovaroittimia esimerkiksi lisd-
turvana, vamman takia tai vartiointilikkeen palveluun
yhdistettyna.

Monet taloyhtiGt asentavat palovaroittimia asuntoihin
ennen vuodenvaihdetta, jolloin vastuu niisté siirtyy talo-
yhtidille. Osa asukkaista haluaa kuitenkin lisdturvaa
useammalla palovaroittimella, jos taloyhtio asentaa vain
minimin. Osalla voi olla vammaan liittyva tarve. Lisaksi
joillakin on kéytossa vartiointilikkeiden halytysjérjestel-
miin kytkettyjd palovaroittimia.

— Mitdan asukkaan palovaroitinta ei saa menna lu-
vatta poistamaan, vaikka taloyhtié asentaisi asuntoon
varoittimia. Silla ei ole véalid, onko ne Kiinnitetty omaan
tai vuokra-asunnon kattoon, SPEKin vanhempi asian-
tuntija llpo Leino sanoo.

Kesékuussa sisaministerion antamassa asetuksessa
nakyy asukkaiden oikeus omiin palovaroittimiin. Asuk-
kaalla on oikeus asentaa palovaroittimet esimerkiksi
makuuhuoneisiin, jos taloyhtio ei niin tee. SPEK suosit-
telee, ettd jokaisessa makuuhuoneessa ja eteisessé on
toimivat palovaroittimet.

— On taloyhtionkin etu, etta varoittimia on riittavasti.
Kustannus ja haitta levinneestd tulipalosta on merkitta-
vasti suurempi kuin varoittimien hinta, Leino muistuttaa.

Asukkaan tarvitsemista
lisdlaitteista ja niiden
kustannuksista tulee sopia

Asukkaan vastuulla on ilmoittaa taloyhtitlle erityistar-
peesta. Kuulovammainen ihminen voi tarvita esimerkik-
si térind- tai vilkkuhalyttimen, jolla hén huomaa tulipalon
ajoissa. PyOratuolia kayttdvdd auttaa taas alas sijoitettu
palovaroittimen testauspainike.

— Erdét taloyhtiot heittivat viime vuonna roskiin arviol-
ta kymmenien tuhansien eurojen edestd kuulovam-
maisten palohdlyttimid aivan turhaan. Téllaista ei saa
nyt uuden palovaroitinasetuksenkaan valossa tehdd,
Leino toteaa.

Jos asukas tarvitsee lisdlaitteita, hyvinvointialueen
vammaispalvelut voivat kustantaa ne. Hyvinvointialue ei
kuitenkaan vastaa vélineiden asennuksesta ja huollosta.

— Taloyhtié voi p4attad, tarjoaako se asennuksen ja
huollon lisdmaksullisena palveluna. Siind tapauksessa
taloyhtio laskuttaa ensin kustannukset asukkaalta, joka
hakee korvauksen hyvinvointialueelta. Taloyhtién ja

asukkaan pitaa sopia asiasta yhdessa, Leino sanoo.

Myés vartiointiliikkeen
varoittimia voi kayttaa

Vastuu palovaroittimista on aina taloyhtiélla. Jos asukas
haluaa kéytta vartiointilikkeen palvelua, johon kuuluvat
palovaroittimet, han saa tehda niin. Esimerkiksi erillista-
loissa tdma asia voi tulla vastaan, ja taloyhtio voi ottaa
sen huomioon jo alkukartoituksessaan.

— On taloyhtioitd, joissa on sovittu, ettd jokainen hoi-
taa oman talonsa. Jos erillistaloissa halutaan jatkaa

Dreamstime

ndin palovaroittimien osalta jatkossa, se on mahdollista,
Leino kertoo.

Jos asukas huolehtii erillistalossa itse palovaroittimis-
taan tai kaytssad on vartiointiliikkeen palovaroittimet, tu-
lee taloyhtidlla kuitenkin olla tieto varoittimiin liittyvista
toimenpiteista.

— Esimerkiksi jos vartiointiliike vaihtaa palovaroittimet
uusiin, tulee asiasta kertoa taloyhtiolle, kuten muissakin
palovaroittimiin liittyvissd huolto- tai yllapitotilanteissa,
Leino tarkentaa.

Taloyhti6 vastaa 1.1.2026 alkaen kaikista sen asun-
toihin kuuluvista palovaroittimista kaikissa tilanteissa.

Lakiuudistus kieltamassa tupakoinnin vuokra-asunnoissa, mutta miten kay kannabiksen?

Asuinhuoneenvuokralakia ollaan uudistamassa ja yksi
valmisteilla olevista muutoksista, joka on ollut paljon esil-
18, on tupakointikiellon kirjaaminen lakiin. Laista tuleva
kielto tarkoittaisi sitd, etta tupakointi on kielletty kaikissa
asuinkayttoon vuokratuissa huoneistoissa eika kieltdmi-
nen enaa jatkossa edellyté kiellon kirjaamista vuokraso-
pimukseen.

—Tamaé on tarpeellinen ja toivottu lakimuutos, mutta
ei aivan ongelmaton, sanoo Isdnndintiliiton vanhempi la-
kiasiantuntija Kristel Pynndnen Andersson.

Taloyhtiossd asuu tavallisesti sekd osakkaita ettd
vuokralaisia. Osakas voisi jatkossakin polttaa omassa
asunnossaan, mutta laki kieltdisi vuokralaista tekemdsté
samaa. Ndin ollen lakiuudistus toteutuessaan asettaisi
asukkaat usein eriarvoiseen asemaan sen mukaan,
asuuko henkild vuokralla vai omistusasunnossa.

—Tama varmasti aiheuttaa hdmmennysta taloyhtidssa
kenen tupakointiin voidaan puuttua osakas versus vuok-
ralainen, sanoo Pynndnen Andersson.

Kannabista ei rinnasteta
tupakointiin

Kannabiksen polttamista ei tupakkalaissa eikd asuinhuo-
nevuokralaissa rinnasteta tupakointiin.

— Tam4 tarkoittaa sité, ettd mikali vuokralainen polt-
taa kannabista ja tdhédn halutaan puuttua, ei voida pel-
késtaan vedota asuinhuonevuokralaissa olevaan tupak-
kakieltoon, avaa asiaa Pynnonen Andersson.

— Vedota voidaan toki sen kdytosta aiheutuvaan sa-
vuun tai hajuun, mikali se hairitsee asumisviintyvyytta tai
aiheuttaa terveyshaittoja, korostaa Pynndnen Anders-
son.

Epéselvyyttd ja ihmettelyd tulee kuitenkin suurella to-
denndkdisyydelld aiheutumaan siitd, ettd kannabiksen
polttamiseen on haasteellisempaa puuttua, koska haitat
pitdd pystyd osoittamaan, kun taas tupakan osalta voi-
daan yksinkertaisesti todeta, etta se on kiellettyd. Tahén
epdkohtaan on alalla jo tartuttu, ja on vuokranantajia,

jotka ovat vuokrasopimuksessa kieltdneet tupakoinnin li-
saksi myos kannabiksen polttamisen.

— Pidan erittain harmillisena, ettd nyt kun tupakointi-
kielto ollaan vihdoin saamassa asuinhuoneenvuokrala-
kiin, ei samalla todeta selkedsti, ettd myds kannabiksen
polttaminen olisi kielletty samalla tavalla kuin tupakointi,
harmittelee Pynndnen Andersson.

— Kannabiksen selvd kielto olisi omiaan selventdméaan
tilannetta, korostaa Pynndnen Andersson lopuksi.

Dreamstime
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Kasvavien yllipitokustannusten ja re-
monttitarpeiden paineessa kestivien ener-
giaratkaisujen kiyttoonotto ei ole toden-
nikoisesti etusijalla monessakaan taloyhti-
oissd. Taloyhtisilld olisi kuitenkin run-
saasti syitd ryhtyd panostamaan niihin, to-
teaa Turun ammattikorkeakoulun ener-
giatekniikan lehtori ja koulutusvastaa-
va Osmo Hubhtala kollegoineen.

Parantamalla rakennuksen energiate-
hokkuutta voidaan vihentid energiakus-
tannuksia, mutta uusiutuvan energian
kiytto auttaa myds pienentimiin taloyh-
tion hiilijalanjilked ja vihentimiin sen
ympiristokuormitusta. Lisiksi kestdvit
energiaratkaisut voivat parantaa asumis-
mukavuutta esimerkiksi limmonsiitelylld
ja ilmanlaadulla.

?.

e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kestavia energiaratkaisuja
taloyhtioon

Asuin- ja palvelurakennusten lammitys aiheuttaa vuodessa noin 17 prosenttia Suomen hiilidioksidipaastoista.
EU on suitsimassa noita paastoja tuntuvilla toimilla, joten myds taloyhtidilla onkin perusteltuja syita pohtia
kestavien energiaratkaisujen kayttoonottoa.

Varsinkin vanhemmassa rakennuskan-
nassa energiatehokkuuden suhteen olisi
Turun AMK:n asiantuntijoiden mukaan
usein parantamisen varaa. Vanhojen ra-
kennusten energiatehokkuutta voidaan
kuitenkin petrata esimerkiksi vihentimil-
13 limpévuotoja eristystd parantamalla ja
lisiimilld limméntalteenottoa. My®s ra-
kennusten vanhat limmitysjirjestelmit
voidaan vaihtaa energiatehokkaampiin
vaihtoehtoihin kuten limpépumppuihin.

Muita vaikuttavia keinoja ovat aurinko-
sihkojirjestelmin asentaminen tai kiin-
teistbautomaation lisiiminen, jonka avul-
la kiinteistdn limmitystd ja valaistusta
voidaan ohjata. Myos valaistus itsessdin
voidaan vaihtaa energiatehokkaaseen led-
valaistukseen.

Lainsaadanto
kannustaa
energiatekoihin

Rakennusten energiatehokkuutta ja sen
edistimistd ei ole suinkaan jitetty vain ta-
loyhtiéiden oman aktiivisuuden varaan.
Esimerkiksi EU:n tasolla asiaan vaikuttaa
keskeisesti Rakennusten energiatehok-
kuusdirektiivi, joka asettaa jo omalta osal-
taan vaatimuksia rakennusten energiate-
hokkuudelle ja uusiutuvan energian kiy-
tolle.

Kansallisella tasolla vaikuttavaa lainsii-
dintod ja ohjausta ovat puolestaan muun
muassa Ilmastolaki, valtakunnallinen kor-
jausrakentamisen strategia seki Laki ra-
kennusten varustamisesta sihkdajoneuvo-

Dreamstime

jen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksil-
la sekd automaatio- ja ohjausjirjestelmil-
I

Vaikka lainsiidintd ei tilli hetkelld
edellytd korjaushankkeiden hiilijalanjil-
jen raportointia, timikin saattaa tulla
Huhtalan ja muiden Turun AMK:n
asiantuntijoiden mukaan vaatimukseksi
tulevaisuudessa. He toteavat vihihiili-
sen ja energiatehokkaan rakentamisen
sekd korjausrakentamisen olevan suoraan
yhteydessi rakennusten yllipitokustan-
nuksiin, joten taloyhtisille on aina kan-
nattavaa edistii niiti.

— Kustannusnikékulmasta arviointi tu-
lee kuitenkin aina tehdi tarkastelemalla
kiinteistdn elinkaaren aikaisia menoja, eli
investointeja seki kiyttd- ja yllipitokuluja.
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Kiinteiston nykytilan
kartoitus paras
ensiaskel

Taloyhtiéiden on Huhtalan ja hinen
kollegoidensa mukaan luontevinta ja
kustannustehokkainta edistidd uusiutuvi-
en energialihteiden kiyttod esimerkiksi
limmitysjirjestelmin uusimisen yhtey-
dessi. Limpopumppuihin siirtyminen
on tuolloin usein tehokas tapa parantaa
rakennuksen energiatehokkuutta, kuten
myds limméntalteenoton kehittiminen.

Myés aurinkosihkéjirjestelmin asen-
nuksella voidaan vihentdd kiinteistdn
ostoenergian tarvetta ja pienentid ener-
giakustannuksia pitkilld aikavilil-
l4. Tdmi on luontevaa tehdd remontin
yhteydessd, mutta myos omana hank-
keenaan. Julkisivun ja ulkovaipan korja-
usten yhteydessi voidaan puolestaan pa-
rantaa rakennuksen eristysti (u-arvoa),
mikd myds vihentdd limmonhukkaa ja
parantaa energiatehokkuutta.

Uusiutuvien energialihteiden kiyt-
toonotto edellyttdd taloyhtioled kuiten-
kin asiantuntijan tekemii kartoitusta
kiinteiston nykytilasta ja potentiaalisista
energiatehokkuustoimenpiteistd. Kar-
toituksen pohjalta taloyhtién hallituk-
sen tulee tehdi paitos, mitkd toimenpi-
teet ovat jirkevid ja kustannustehokkaita
toteuttaa.

TAMK:in asiantuntijat avaavat pro-
sessia vield pidemmille: Pidtoksen jil-
keen tehddin tarkempi suunnittelu,
joka kattaa tekniset ratkaisut ja taloudel-
liset laskelmat. Lopuksi tehddin hankin-
tapddtds ja siirrytddn toteutusvaiheeseen.

— Toteutuksen valmistuttua tarvitaan
vield perehdytys jirjestelmin toimintaan
ja mahdollisesti ylldpitosopimuksen te-
keminen huoltoyhtién kanssa.

Jotkut palveluntarjoajat voivat heidin
mukaansa tarjota kaikki edelld mainitut
toimenpiteet yhteni pakettina, mutta
taloyhtid voi myds hankkia ne erikseen
ja eri toimijoilta. Kyse on myos siitd,
missi mairin taloyhti6 haluaa itse johtaa
projektia.

Esteena tekniset
rajoitukset, tiedon
puute ja asenteet

Uusiutuvien energiaratkaisujen kiyt-
toonotolle taloyhtivissi voi olla kuiten-
kin vield esteitd — joko todellisia tai sit-
ten koettuja. Teknisid rajoituksia voivat
Huhtalan ja timin kollegoiden mukaan
olla esimerkiksi rakennusta varjostavat
puut tai toiset rakennukset, jotka hei-
kentivit aurinkosihkojirjestelmin kan-
nattavuutta. Vastaavasti myds limpé-
pumpun asentamiselle voi olla teknisid
rajoituksia.

— Kustannukset ja kannattavuus voi-
vat muodostua haasteeksi, silli inves-
toinnit energiaratkaisuihin voivat olla
kalliita ja takaisinmaksuaika pitkd. Ra-
hoitusmahdollisuuksien puute voi vai-
keuttaa hankkeiden toteuttamista.

Toisinaan uusien energiaratkaisujen
kiyttoonoton tielld ovat yksinkertaisesti
tiedon ja osaamisen puute. Esimerkiksi
vadrit kisitykset ratkaisujen kannatta-
vuudesta voivat johtaa siihen, ettid uusia
ratkaisuja ei ryhdyti edes selvittimiin.
Lisiksi tavoitteiden asettamiseen ja to-
teutuksen ldpivientiin tarvitaan osaamis-
ta ja tietoa aihepiiristd.

Uusi teknologia

helpottaa
energiankaytén
optimointia

Viime vuosina on tullut saataville run-
saasti uusia tekniikoita ja ratkaisuja, joil-
la taloyhtiot voivat parantaa energiate-
hokkuuttaan ja saavuttaa kestivid hydty-
ji. Niistd esimerkkind Huhtala ja muut
Turku AMK:in asiantuntijat mainitsevat
ilykkidt automaatiojirjestelmit, jotka
mahdollistavat kiinteistdn energianhal-
linnan optimoinnin reaaliaikaisesti.

— Ne voivat siitii valaistusta, limmi-
tystd ja jddhdytysti automaattisesti,
miki parantaa energiatehokkuutta ja vi-
hentid kustannuksia. Myés kulutusjous-
to voi olla osa ilykistd jirjestelmii, jol-
loin se huomioi myés sihkén hinnan ja
mahdollistaa toimimisen reservimarkki-
noilla.

He toteavat aurinkosihkéjirjestelmid
ja akkuvarastoja olleen myds tarjolla jo
kauan, mutta ne ovat kehittyneet koko
ajan entistd kustannustehokkaammiksi.

— Ja sihkdautojen latausjirjestelmit
ovat kehittyneet entistd monipuolisem-
miksi ja niiden avulla voidaan ohjata la-
tausta dlykki#dsti. Ne voivat toimia oma-
na jirjestelminddn tai osana taloauto-
maatiota.

Erilaiset tekoilyd hyodyntivit seuran-
tajirjestelmit voivat puolestaan havaita
poikkeamia energiankiytdssi sekd en-
nustaa tulevia olosuhteita. Titi tietoa
voidaan edelleen hyddyntii taloyhtion
energiankiyton optimoinnissa.

EU vaatii
rakennusten paastojen
pienentamista

Asuin- ja palvelurakennusten pidstojen
pienentimiselle on miiritelty EU-tasol-
la tuntuvat tavoitteet. Fit for 55-valmi-
uspaketilla pyritdin vihentimiin EU:n
alueen piistdjd vuoden 1990 tasosta vi-
hintdsn 55 prosenttia vuoteen 2030
mennessi. Rakennusalaa paketista kos-
kevat erityisesti energiatechokkuusdirek-
tiivi sekd EU Renovation wave -ohjel-
ma, jonka tavoitteena on kaksinkertais-
taa energiaremonttien miird vuoteen
2030 mennessi.

Nykytilanteen valossa timi ei ehkd
ole tiysin realistinen tavoite, ainakaan
ilman merkittivii valtion tukea, arvioi
Huhtala kollegoineen. Kehittimistarvet-
ta on heidin mukaansa esimerkiksi sii-
ni, etti rakennusalan ammattilaiset
osaisivat hyodyntid EU-tukia tdysimai-
raisesti.

— Konsultit voivat avustaa tukihake-
musten tekemisessi, mutta se on lisi-
kustannus ja on olemassa riski, ettd ha-
kemus ei johda rahoituksen saamiseen.
Timi vihentdd taloyhtididen kiinnos-
tusta hakemusten tekemiseen.

Tukitoimien tulisikin heidin mu-
kaansa olla yksinkertaisempia ja hel-
pommin saavutettavissa, jotta niiden
vaikuttavuus olisi parempi. Lisiksi tarvi-
taan koulutusta ja tiedotusta seki talo-
yhtididen hallituksille ettd LVISA-alan
ammattilaisille, jotta he ymmirtiisivit
paremmin tukimahdollisuudet ja osaisi-
vat hyddyntdd niitd tehokkaasti. Ilman
niiti toimenpiteitd tavoitteen saavutta-
minen vuoteen 2030 mennessi on haas-
tavaa.

RAKENNUSTEN ENERGIATEHOKKUUDEN
ASIANTUNTIJA LAPPEENRANNASTA

» Energiatodistukset ja -selvitykset

» limatiiveysmittaukset

» Lampokuvaukset

» Kosteusmittaukset ja -kartoitukset

» llmanvaihtojarjestelmien mittaukset ja saadot
» Asennustestereiden kalibrointitarkastukset

JANI LAINE MITTAUS 0Y

050 534 0972 e posti@janilaine.fi
Haimlinnunlenkki 11, Lappeenranta
www.janilaine.fi

Pyyd;
edullinep
tarjoys;

Koulutus kestavista
energiaratkaisuista on
herattanyt kunnostusta

Turun ammattikorkeakoulu aloitti syksylld 2024 Taloyhtididen
kestivit energiaratkaisut -koulutuksen, joka sisiltdd katsauksen
taloyhtion dlykkiisiin energiaratkaisuihin ja siihen liittyvdin pai-
toksentekoon taloyhtidssi. Koulutuksen liikkeellepanevana voi-
mana ja rahoittajana on ollut Jatkuvan oppimisen ja tyéllisyyden
palvelukeskus Jotpa, jota ohjaavat yhteistydssi opetus- ja kulttuu-
riministerio seki tyd- ja elinkeinoministerié. Hallinnollisesti se
on Opetushallituksen erillisyksikks.

Osmo Hubhtala kertoo opintokokonaisuuden sisiltivin useita
kestdviin energiaratkaisuihin liittyvid teemoja, joista taloyhtidi-
den energiaratkaisut on yksi.

— Turku AMK pictti tarjota osaamistaan nimenomaan taloyh-
tididen energiaratkaisujen koulutukseen, koska sen koettiin ole-
van lihimpini vahvuuksiamme seki koulutuksen ettd opetuksen
osalta. Energiaratkaisujen ja energiamurrokseen liittyvien teemo-
jen edistiminen ovat myds yleisemmilli tasolla keskeisid tavoit-
teitamme, Huhtala sanoo.

— Koulutus on herittinyt kiinnostusta ja olemme saaneet sii-
hen seki viime syksyni ettd kuluvana kevdidni tiydet ryhmit,
noin 60 opiskelijaa. Koulutukseen on osallistunut padasiassa LVI-
SA-alan ammattilaisia, mutta merkittivissi maarin myos taloyh-
tividen ja isinnditsijoiden edustajia. ®
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Miten taloyhtio
VOl saastaa lammuitys-
kustannuksissa?

Energian hinnan nousu on saanut monet taloyhtiot etsimaan vaihtoehtoisia lammitysratkaisuja.
Ennen jarjestelman vaihtoa kannattaa kuitenkin tutkia, miten energiatehokkuutta ja olemassa
olevia jarjestelmia voisi mahdollisesti parantaa.

Kiinteiston energiatehokkuutta voi pa-
rantaa kustannustehokkaasti monin kei-
noin ja ne keinot kannattaa joka tapauk-
sessa kdyttdd ennen kuin ryhdytdin vaih-
tamaan limmitysjirjestelmii. Kun tasa-
painotetaan ilmanvaihto ja limmitysver-
kosto niin, ettd kaikissa huoneistoissa on
suurin piirtein tasaiset limpdolosuhteet ja
vihennetddn vetoisuutta tiivistimalld ik-
kunat, saatetaan pirjitd vihin matalam-
malla sisilimpétilalla. Siitd luonnollisesti
seuraa pienempi limménkulutus limmi-
tysjirjestelmistd riippumatta.

— Kun limménkulutus ja sen tarve pie-

nenee, niin samalla limmitystavan muut-
tamisen taloudellinen kannattavuus heik-
kenee. Mitd enemmin kuluu ldimpéi, sen
kannattavampaa on vaihtaa kiyttokustan-
nuksiltaan edullisempaan limmitysmuo-
toon. Kun tarve pienenee, niin saattaa
olla niin, ettei endi kannatakaan tehdi
muutosta ja pirjitdin pienemmilli muu-
toksilla, muistuttaa asiantuntija Teemu
Kettunen Motiva Oy:stid.

— Pienempi limmitystarve voi olla
mahdollista kattaa kevyemmin silld ole-
massa olevalla jirjestelmilld. Jos limmi-
tysjirjestelmi halutaan ja kannartaa silti

vaihtaa, vaikuttaa pienempi limmitystar-
ve uuden jirjestelmin mitoittamiseen ja
kannattavuusarvioon. Voi kiydi esimer-
kiksi niin, ettd jos on pohdittu siircymistd
maalimpéén, niin pienentyneen kulu-
tuksen vuoksi tarvitaankin yksi limpé-
kaivo vihemmin ja sidstetddn investoin-
nissa.

Lisaeristys kannattaa
tehda julkisivuremontin
yhteydessa

Alkajaisiksi siis tutkitaan talon olemassa

olevat jirjestelmit ja tehostetaan niicd
mahdollisuuksien mukaan. Katsotaan
myos, mitd remontteja kunnossapito-
suunnitelmassa on tulossa lihivuosina.
Niiden yhteydessi on helppo huomioida
energiatehokkuutta parantavat toimenpi-
teet ja tehdi ne.

— Jos esimerkiksi ikkunat on kiytto-
ikinsd pidssi ja lihivuosina on tulossa ik-
kunaremonttia, niin kannattaa huomioi-
da se, etti kun ikkunat uusitaan, niin
limmitystarve pienenee. Osa energiate-
hokkuutta parantavista toimenpiteistd on
sellaisia, etti ainut kustannustehokas



Omakiinteisto Etela-Karjala 2/2025 9

vaihtoehto on tehdi ne toisen remontin
yhteydessd. Sellainen on esimerkiksi
limméneristyksen lisddminen talon ul-
koseiniin julkisivuremontin yhteydessi.
Seuraava jirkevd mahdollisuus voi tulla
vaikka vasta 50 vuoden pidsti.

Limmitysjirjestelmin vaihtaminen
on sen kokoluokan muutos, etti onnis-
tuminen kannattaa varmistaa kiytti-
milld asiantuntijaa apuna. Asiantunti-
jan avulla voidaan tehdi kunnollinen ja
oikeisiin asioihin nojaava tarkastelu sii-
td, onko limmitysjirjestelmin vaihta-
minen kannattavaa. Jos alustavan tar-
kastelun pohjalta niyttii siltd, ettd [im-
mitystapaa kannattaa muuttaa, niin voi-
daan olla suhteellisen luottavaisin mie-
lin sen suhteen, etti investointi kannat-
taa.

Kunnollinen
hankesuunnitelma
on tarpeen

Kun itse hanke sitten alkaa, tarvitaan
hyvi hankesuunnitelma ja -suunnitteli-
ja, jotta projekti saadaan toivotulla ta-
valla maaliin.

VTT teki hiljattain tutkimuksen, jos-
sa selvisi, ettd hankesuunnitelma puut-
tui kokonaan kolmannekselta limmi-
tystapamuutoksen tehneistd yhtidista.
Oli vain pyydetty tarjoukset vaikkapa
joltakin limpdpumpputoimittajalta ja
ryhdytty tydhon.

Silloin on olemassa riski, etti myds
kannattavuuslaskelmat tekee jirjestel-
min myyji, jolla saattaa olla hankkeessa
vihin oma lehmi ojassa. Tutkituissa
hankkeissa takaisinmaksuajat olivat
kymmenen ja kahdenkymmenen vuo-
den vilissi eli haarukka on aika iso.

— Vuosihyétysuhteet olivat kuitenkin
kaikissa hyvid eli vihintddn kolme. Se
tarkoittaa sitd, ettd yhdelld yksikolld
sihkod saatiin vihintdin kolme yksik-
ko4 ldmpéid, toteaa Kettunen.

Tutkimuksen mukaan myés useiden
yhtididen hankesuunnittelussa oli puut-
teita ja vain puolessa osaava taloteknii-
kan ammattilainen oli tehnyt suunnitel-
man.

— Silloin kiy helposti niin, ettd esi-
merkiksi kunnollinen seuranta jid puut-
tumaan. Tietyt asiat — kuten nyt tuo
mittarointi — karsiutuvat pois, kun ei
ole tehty hankesuunnitelmaa, johon on
sisillytetty tarvittavat laitteet. Silloin ei
pystytd arvioimaan vaikkapa sitd, pal-
jonko limpépumppu tuottaa limpoi
kuluttamallaan sihkélla eli miki sen to-
dellinen, toteutuva hystysuhde on. Til-
laisia asioita olisi kuitenkin tirkedi pys-
tyd seuraamaan.

Vain puolet vastanneista taloyhtidistd
kertoo, etti jirjestelmin toimintaa seu-
rataan ja arvioidaan siinnollisesti.

Energiatehokkuuden
parantaminen
kannattaa aina

Lammitysjdrjestelmin muutoksen kan-
nattavuus riippuu tietysti paljon nykyi-
sen limmitystavan hinnasta. Jos ollaan
esimerkiksi muuttamassa 6ljylimmicyk-
sestd kaukolimp6n tai johonkin lim-
pdpumppuratkaisuun, niin se on tyypil-
lisesti hyvin kannattavaa.

Jos taas yhtiolld on melko uusi ja hy-
vikuntoinen 6ljylimmitysjirjestelmi,
niin voi harkita, jittiiké sen uuden

limpSpumppujirjestelmin rinnalle toi-
mimaan kovimmilla pakkasilla ikdin
kuin varajirjestelmini silloin, kun sih-
kén hinta on korkealla.

Ei voi sanoa yksiselitteisesti, ettd yksi
konsti on halvempi kuin toinen, koska
ratkaisut ja niiden kannattavuus ovat
hyvin tapauskohtaisia. Joka tapauksessa
energiatehokkuuden parantaminen
kannattaa lihes aina. Taloyhtiésti 16y-
tyy Kettusen mukaan lihes aina kannat-
tavia energiatehokkuustoimia, jotka
voivat samalla parantaa asumisen laatua.

Siddot, ikkunoiden tiivistiminen ja
vaikkapa huonosti eristetyn ylipohjan
lisderistiminen puhallusvillalla — jos se
on mahdollista — eivit vaadi ylettdmii
investointeja. Vaikka limmitysjirjestel-
min uusiminen olisikin joka tapaukses-
sa kannattavaa, niin kustannustehok-
kaimmat tehokkuustoimenpiteet kan-
nattaa tehdd viimeistdin limmitysjirjes-
telmin uusimisen yhteydessi.

— On tirkedi ottaa niin sanotusti 16y-
sit pois energiankulutuksesta jo siind
vaiheessa, kun harkitaan limmitysjirjes-
telmin muutosta. Varsinkin jos ollaan
hankkimassa uutta jirjestelmii, niin
alentunut limméntarve vaikuttaa uu-
den jirjestelmin mitoittamiseen. Siten
voi syntyd sddstdji jo hankintavaiheessa,
kun ei ylimitoiteta uutta jirjestelmas,
sanoo Kettunen.

Maalammonkin
voi ostaa
palveluna

Kun taloyhtié alkaa miettid limmitys-
kustannusten alentamista uusien jirjes-
telmien kautta, on tarjolla lukuisia vaih-
toehtoja, kuten esimerkiksi erilaiset
limpopumppuratkaisut tai aurinkoke-
riimet ja aurinkosihkéjirjestelma.
Useiden jirjestelmien yhdisteleminen
saattaa myos toimia. Yksi yksittdinen ja
varsin tehokas toimenpide on limmén-
talteenottolaitteiston hankinta.

— Jos rakennuksessa on koneellinen
poistoilmanvaihto, niin voi olla hyvin-
kin kannattavaa investoida poistoilma-
limpépumppuun. Pitdd kuitenkin ver-
rata, onko taloudellisempaa investoida
sithen, vaihtaa varsinainen limmicysjir-
jestelmi, vai tehdi molemmat. Hyvi
vaihtoehto ja ratkaisu voi olla my®s yh-
distdd kaukolimpd ja maalimpé.

Kettunen korostaa, ettd asiantuntijan
kdyttiminen vaihtoehtojen puntaroin-
nissa on ensiarvoisen tirkedd ja auttaa
parhaaseen lopputulokseen yhtion kan-
nalta.

Useat yritykset tarjoavat taloyhtisille
palveluna uuden laitteiston etiseuran-
taa. Sellaisen valitseminen on jirjestel-
min kunnollisen toimivuuden kannalta
hyodyksi ja vihintddnkin helpottaa hy-
vii talonpitoa. Palvelun kautta tulee au-
tomaattisia hilytyksii tarvittaessa ja ne
pystyvit jopa tekemiin pienid sddtdji
etand.

Hiljattain markkinoille on my®és tul-
lut yrityksid, jotka tarjoavat maalim-
mon taloyhtisille palvelutoimituksena.
Se tarkoittaa sitd, ettd taloyhtion ei itse
tarvitse investoida limpokaivoihin ja
laitteisiin, vaan palveluyritys rakentaa
ne, yllipitdd niitd ja tuottaa talon tarvit-
seman limmon. Taloyhtié maksaa pal-
velusta kuukausimaksua sopimuskau-
den ajan vihin samaan tapaan kuin
maksetaan kaukolimmosti. e

Imatran LVI-APU Oy

Pohjatuulenkatu 4, 55120 IMATRA
Veijo Suur-Hamari

LVI-suunnittelu ja -konsultointi
KVV- ja IV-valvonta, maéralaskenta

Ilviapu.imatra@gmail.com | 050 501 8866

Tmi Ilkka Péyhii

o Perunkirjoitukset « Testamentit
« Avioehtosopimukset « Lahjakirjat
» Edunvalvontavaltakirjat

puh. 050 545 2840
ilkka.poyhia@luukku.com

VASTAANOTAMME ROMUAUTOJA!
- Romutustodistukset.

VASTAANOTAMME MYOS
KOTITALOUDEN METALLIROMUT.

IMATRAN AUTOPURKAMO / PASIN KORJAAMO

Varikkokuja 5 (Pietarintien varrella), 55100 Imatra
Avoinna ma-to 8-17, pe 8-16, la-su suljettu
www.imatranautopurkamo.fi

LVI-PALVELUT

YLI 50 VUODEN KOKEMUKSELLA!

LVIS-Projektit Oy on
imatralainen tayden
palvelun LVI-palveluihin
erikoistunut yritys.

Tarjoamme
asiakkaillemme
kokonaisvaltaisia
ratkaisuja
yksitystalouksien
tarpeista aina suurempiin
kohteisiin asti.

Ota rohkeasti
yhteytta!

PROJEKTIT

www.lvis-projektit.fi

Y

Puh. 05 684 5500
imatra@lvis-projektit.fi
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Dreamstime

Pihan leikkipaitkan
turvallisuus
tarkempaan syynin

Toukokuussa voimaan tullut kulutuspalvelujen turvallisuutta koskeva laki toi taloyhtiéille
velvollisuuden dokumentoida pihansa leikkipaikan turvallisuuteen liittyvia seikkoja.

Keviilld voimaan tullut kulutuspalvelu-
jen turvallisuutta koskeva laki on yleis-
luonteinen ja koskee kaikkien kulutuspal-
velujen turvallisuutta. Sitd ei ole siis sdd-
detty erityisesti taloyhtiditd silmalld pici-
en, korostaa johtava asiantuntija Jaakko
Laitinen Turvallisuus- ja kemikaaliviras-
tosta (Tukes).

— Tukesin tietoon tulee vililld ilmoituk-
sia asunto-osakeyhtididen leikkialueilta,
mutta tarkempaa tilastotietoa taloyhtioi-
den leikkipaikkojen turvallisuuspuutteis-

ta ei ole.

Sininsi kyse ei ole mistddn aivan uu-
desta asiasta, vaan kulutuspalvelulaki kor-
vasi vanhan vapaa-ajan palveluiden asia-
kasturvallisuutta koskevan lain. Lain tar-
koitus ja paivelvoite onkin Laitisen mu-
kaansa pysynyt samana: varmistaa kulut-
tajien turvallisuus tiettyji vapaa-ajan pal-
veluita kiyttiessddn. Palveluntarjoajan pi-
tdd siis varmistua tarjoamansa palvelun
turvallisuudesta.

Laki koskee niin myds taloyhtididen

yhteisid leikkipaikkoja, jotka tulkitaan
lain tarkoittamiksi vapaa-ajan palveluiksi,
ja niissd leikkijit puolestaan vapaa-ajan

palveluiden kiytedjiksi.

Dokumentaatio
leikkipaikan
turvallisuudesta kuntoon

Kiytinnossd kulutuspalvelulaki velvoittaa
taloyhtiot dokumentoimaan esimerkiksi
vaarojen tunnistamiseen ja riskien arvioi-

miseen liittyvid seikkoja sekd havaittuja
turvallisuuspuutteita ja tapahtuneita on-
nettomuuksia. Dokumentaation muoto
on muuten vapaa, mutta sen on oltava
kirjallisessa muodossa.

Laitinen kehottaa taloyhtioitd painotta-
maan leikkipaikan turvallisuutta koske-
vassa dokumentaatiossa erityisesti vaaro-
jen tunnistamista ja sen perusteella joh-
dettavia turvallisuustoimenpiteitd, kuten
miten leikkipaikan kunnon tarkastami-
nen ja yllipidon suunnittelu ja toteutus
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99 Taloyhtion yhteisille piha-alueille tulisikin
hinen mukaansa hankkia ainoastaan
leikkikenttavilinestandardin SFS- EN 1176
mukaisia, julkiseen kdyttoon soveltuvia

valineita.

on tehty.

— Dokumentaatio voi olla esimerkik-
si samassa huolto- ja kunnossapitokan-
siossa missd on muutkin taloyhtion vas-
taavat dokumentit. Osin kulutuspalve-
lulain edellyttdmair asiat voi sisillytedd
myds taloyhtidn pelastussuunnitel-
maan.

Julkisille leikkipaikoille
on omat standardinsa

Laitinen muistuttaa, etti osa markki-
noilla olevista leikkikenttivilineisti on
tarkoitettu vain yksityiseen kotikdyt-
t66n. Niiti ei ole siis suunniteltu kesti-
miin laajamittaista ja jatkuvaa kiyttod.

— Tillaisia vilineiti voi hankkia asuk-
kaiden omille kotipihoille, mutta niiti
ei ole tarkoitettu yhteiseen kiytté6n
kuten taloyhtién pihoille ja kuntien
leikkikentille.

Taloyhtion yhteisille piha-alueille tu-
lisikin hinen mukaansa hankkia aino-
astaan leikkikenttivilinestandardin
SES- EN 1176 mukaisia, julkiseen
kiyttoon soveltuvia vilineitd. Iskua vai-
mentavien putoamisalustojen osalta
huomioitavaksi tulee lisiksi SFS- EN
1177 -standardin vaatimukset.

Tarvittaessa asiantuntija
avuksi arviointiin

Taloyhtiét pystyvit Laitisen mukaan
arvioimaan leikkipaikkansa turvalli-
suutta pitkilti itse, ja tdtd niiden tulee-
kin tehdi.

— Kuitenkin leikkipaikan kiyttoas-
teesta sekd vilineiden tyypistd ja idstd
riippuen my®s ulkopuolisten tarkastaji-
en kiytolle voi olla tarvetta, koska asuk-
kaat eivit vilttimirctd tunnista kaikkia
riskejd tai tunne turvallisuusvaatimuk-
sia.

Hin vinkkaa Tukesin verkkosivujen
Leikkikentti- ja Taloyhtio-osioista seki
Tukesin julkaisemasta Hyvi kiytintd
-uutisesta [ytyvin tietoa muun muassa
taloyhtién leikkipaikan yllipitoon ja
tarkastuksiin liittyen. Tarvittaessa apu-
na voi kidyttdd myds ammattilaisia.

Taloyhtién olisi siis tirkedd hankkia
yhteisessi kiytdssi olevalle leikkipaikal-
leen asianmukaiset vilineet, mutta
myos pitdd ne kunnossa koko niiden
kédytt6idn ajan.

— Riittivd yllipito on avainasemassa.
Vilineiden mukana tulevia ylldpito-oh-
jeita tulee noudattaa. Asukkaiden kan-
nattaa myos tehdi silmdmidriistd arvi-
ointia jatkuvasti. Nidin pystytdin teke-
miin tarvittavat huollot ja korjaukset
ajoissa.

Kevat on hyvaa
aikaa leikkipaikan
tarkastukselle

Kevit on Laitisen mukaan hyvii aikaa

tehdi vuosittainen perusteellisempi tar-
kastus taloyhtion leikkipaikalle.

— Erityisti huomiota kannattaa kiin-
nittid muun muassa kuluvien osien
kuntoon, kuten keinujen saranoihin ja
ketjuihin, mahdollisiin puurakenteiden
lahovaurioihin sekd putoamisalustojen
kuntoon.

Esimerkiksi turvahiekkaa tarvitsee
yleensd vihintdin poyhii kuohkeam-
maksi. Tarpeen mukaan sitd pitdd myos
lisitd ja huolehtia lisiksi, ettd putoamis-
alueella olevat vilineiden perustukset
on suojattu iskuavaimentavalla hiekalla
tai synteettiselld materiaalilla. Rikkou-
tuneet vilineet tai niiden osat on vaih-
dettava.

Talven jilkeen on syytd tehdd myos
perusteellisempi leikkipaikan siivous ja
tarkistaa esimerkiksi hiekkalaatikon
hiekan kunto ja tarvittaessa vaihtaa ti-
lalle puhdasta hiekkaa. Pintapuolisem-
pia tarkastuksia ja siivouksia on syytd
tehdd tarpeen mukaan pitkin vuotta
riippuen esimerkiksi paikan kiyttoas-
teesta ja ilkivalta- tai roskaamisalttiu-
desta.

Yllapidon
laiminlyonti aiheuttaa
turvallisuuspuutteita

Jos taloyhtién pihalla on vanhempia,
esimerkiksi 1980- tai 1990-luvulta pe-
riisin olevia leikkivilineitd, Laitinen
kehottaa kiinnittimiin huomiota nii-
den kiyttokuntoon. On hyvi varmis-
taa, ettd vilineet ovat ehjit ja niiden ra-
kenteet tukevat, eiki niissi ole esimer-
kiksi lahovauriota. My®ds perustusten
on oltava tukevasti paikoillaan.

Leikkikenttien yleisimmit turvalli-
suuspuutteet aiheutuvat hinen mu-
kaansa usein yllipitotoiminnan laimin-
lyomisestd.

— Timi nﬁkyy muun muassa turva-
alustojen huonossa kunnossa ja rikko-
naisina vilineini. Turva-alusta on syyti
valita sen mukaan, etti sen kunnosta
pystytddn varmistumaan kiytdssi ole-
villa resursseilla.

Sadnnéllinen huolto- ja kunnossapito
on tehtivi, vaikka taloyhtidssi ei endi
olisi asukkaina lapsiperheitd, muistut-
taa Laitinen.

— Jos leikkialueesta halutaan luopua
kokonaan ja leikkipaikka on merkitty
kaavaan, asiasta kannattaa keskustella
kunnan kaavoituksesta vastaavan tahon
kanssa. ®

Lisitietoja:
hitps:/itukes.filtuotteet-ja-palvelut/vapaa-
ajan-palveluiden-turvallisuus/ohjeita-
palvelujen-turvallisuudesta
hitps://tukes.fil-/taloyhtion-pitaa-varmis-
tua-leikkipaikan-turvallisuudesta
hitps:/ftukes.filtaloyhtioille
hitps://tukes.fi/-/hyva-kaytanto-taloyhti-
on-leikkipaikan-turvallisuustarkastus

—
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Taloyhtién syksyiset huoltotydt ovat jo-
kavuotista puurtamista ja puhdistamista,
vuotokohtien etsimisti ja mahdollisten
aukkojen tukkimista, sidt6jd ja suodatti-
mien vaihtoja. Niiden sddnnéllinen suo-
rittaminen takaa sen, ettd talvella kaikki
toimii kuten pitdd, ja mahdolliset viat
huomataan ja paistiin korjaamaan alku-
vaiheessa. Silloin isot ongelmat eivit pai-

Dreamstime
T4

e e e Teksti: Ulla Sirén

Syyshuolto
taloyhtiossa on
talvihuolien torjuntaa

Syksyn huoltotydlista on taloyhtiossa yhta pitka kuin omakotitalossa. Taloyhtié on vastuussa kiinteiston huollosta
ja korjaustoista, joten ne on parasta teettda saannollisesti — vaikka valilla tuntuisikin, etta samoja toimenpiteita
toistetaan yhtenaan. Syyshuoltoon kuuluvat seka rakennuksen ulko- ja sisapuoli etta viheralueet ja kaikki muu
pihoihin kuuluva, kuten leikkivdlineet. Viisas taloyhtio aloittaa syystyot jo elokuun lopulla.

se yllittdmiin kesken talven pakkasten ja
tuiskujen.

Huoltopaillikké Markku Karjanmaan
mukaan taloyhtion ensimmiisiin syystoi-
hin kuuluu tarkistaa, ettd sopimukset
kiinteistdhuoltoyhtion kanssa ovat voi-
massa ja kunnossa.

— Huoltoyhtiét tekevit sen, mistd on
sovittu, eivit muuta. On taloyhtién

omalla vastuulla huolehtia, etti kaikki
tarvittava huoltotyd on kirjattu sopimuk-
seen, hin muistuttaa.

Lampodhuoltoa ja pihatoita

Syksyn alussa ennen kylmien ilmojen al-
kamista on viimeistidn aika tarkistaa ja
huoltaa kesin ajan poissa kiytostd ollut

limmitysjirjestelm3, vaihtaa tarvittaessa
suodattimet ja tehdi siddot talvea varten.
Samoin tarkistetaan koneellinen ilman-
vaihtojirjestelmi. Markku Karjanmaa ke-
hottaa myos kiymain lipi taloyhtién au-
topaikkojen limmitystolpat ja katso-
maan, etti jokainen niistd on kunnossa.
Jos vikoja alkaa ilmetd vasta pakkasten
tultua, korjaajaa ei ehki saa nopeasti pai-
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kalle, silld talven edelld vastaavia korja-

uksia teetetddn paljon.

— Normaalin silmimiiriisen tarkis-
tuksen voi tehdi esimerkiksi isinnoitsi-
jd. Jos jossain epidillddn teknisid ongel-
mia, paikalle tarvitaan asiantuntija, Kar-
janmaa sanoo.

Pihan siivous, viheralueiden haravoin-
ti, pensaiden ja istutusten syyshoito,
mahdollinen leikkivilineiden huolto tai
korjaaminen talveksi pois pihalta ja
muut vastaavat ulkotyot voi ulkoistaa
huoltoyhtiélle, mutta monissa pienissi
taloyhtidissi luotetaan vield perinteiseen
talkoomalliin. Jos innostusta ja jaksa-
mista riittdd, itse tekemilld sidstetiin
rahaa, ja parhaimmillaan pihatalkoista
saadaan hauska ohjelmanumero.

Vilttimiton jokasyksyinen tehtdvi on
rinnien puhdistaminen pudonneista
lehdistd, samaten rinnikaivojen, mikili
sellaiset on olemassa. Karjanmaa toteaa,
etti rinnit voi siivota itse, mikili se on
turvallista, ja taloyhtiostd 1oytyy sithen
pystyvi tekiji. Omakotitaloissa rinnien
puhdistus tehddidn useimmiten itse, eiki
esimerkiksi matala rivitalo eroa paljon
siitd. Sen sijaan suurissa ja korkeissa ra-
kennuksissa puhdistamiseen tarvitaan
ammattilainen.

Varaudu, lumi yllattaa

Vaikka kaikki tietivit, etti Suomessa

Dreamstime

=

sataa talvella lunta ja tiet jddtyvit, en-
simmiiset todelliset talven merkit il-
mestyvit jostakin syystd aina yllittden.
Kun lunta alkaa sataa, pitdd toimia no-
peasti; valmistelu on silloin jo mydhiis-
td.

Taloyhtidissd varautuminen lumen
tuloon tarkoittaa sitd, ettd lumenkaato-
paikat merkitddn ja tarvittaessa laite-
taan aurauskepit paikoilleen. Samaten
katsotaan, etti hiekoitushiekkasiiliot
on tiytetty valmiiksi kuivalla hiekalla.
Markku Karjanmaa toteaa, etti auraus-
ja hiekoitusvalmius kannattaa huoleh-
tia kuntoon jo ennen, kuin sidkartoilla
alkaa nikyi hiutaleen kuvia.

— Ne tydt kuuluvat taloyhtislle. Kun
kiinteistdhuollosta tullaan auraamaan
ja hiekoittamaan, on tirkeds, etti kaik-
ki on valmiina siti varten, hin sanoo.

Syksyn edetessd pimeys valtaa tasai-
seen tahtiin tunteja vuorokaudesta. Sii-
ni ei sininsi ole mitddn ylldcrdvii,
mutta pimenemiseen pitdi silti varau-
tua. Ulkovalaistuksen kunnossa pitdmi-
nen kuuluu my®és taloyhtién vastuulle.
Huonosti valaistu piha on syyspimeilld
ikivi ja jopa vaarallinen.

— Syksylld on parasta kiydi lipi koko
ulkovalaistus. Katsotaan, ettd lamput
ovat ehjit ja himirikytkimet toimivat.
Valoisana kesini kaikenlaista on voinut
jiddi huomaamatta, Karjanmaa muis-
tuttaa. .
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Kotisi ylin ystava

Taloyhtion

syysmuistilista

1. Riystiskourujen puhdistus

Riystiskouruihin kertyy syksylld
lehtid ja roskaa, joka voi jopa
tukkia ne kokonaan. Rinnien
puhdistus on paras tehdi siind
vaiheessa, kun lehdet ovat pu-
donneet, mutta mieluiten ennen
pakkasia. Rinnit voi esimerkiksi
huuhdella vedell3.

2. Rinnikaivojen puhdistus

Syéksytorvien alla olevat rinni-
kaivot puhdistetaan lehdistd ja
muusta roskasta, kuten riystis-
kourutkin, ja samalla poistetaan
kaivon lietepesiin kertynyt sak-

ka.

3. Sadevesikaivojen ja niiden
sakkapesien tyhjentiminen
Sakkapesien tyhjentiminen on
tirked osa myds salaojakaivojen
ja perusvesikaivojen huoltoa.
Keviin ja kesin aikana kaivoihin
voi kertyd edellisen talven hie-
koitushiekkaa seki muuta hiek-
kaa ja roskaa sulamis- ja sadeve-
sien mukana. Kaivoja ei saa peit-
tid, vaan kaikissa pitdisi olla riti-
likansi. Silli seki huolellisella
puhdistamisella viltetdin vesiva-
hinkojen vaara talven aikana.

4. Pintavesien kulkusuunnan
tarkistus

Katsotaan, ettd sade- ja sulamis-
vedet johtuvat poispiin kiinteis-
tésti. Jos asia on kunnossa, se
toki pysyy sellaisena eiki vaadi
mitddn erityistd tyotd joka syksy,
ellei piha-alueella ole tehty isoja
muutoksia.

5. Salaojien tarkastus
Salaojaputkiin voi kertyd huo-
maamatta roskaa ja lietettd, joka
vihitellen tukkii koko putkiston.
Helppo keino tarkistaa salaojat
on péistdd niihin vettd ja tarkis-
taa, ettd se kulkee putkien lipi.
Yksinkertaisen tarkistuksen voi
tehdi itse, mutta jos putkistossa
tuntuu olevan isoja ongelmia, on
hyvi tilata huolto.

6. Vesikaton tarkastus
Vesikatto on hyvi tarkastaa tai
tarkastuttaa syksylld, jos se on ol-
lut huonokuntoinen tai jos esi-
merkiksi joissakin lipivienneissd
on ollut ongelmia. Samalla voi-
daan tarkistaa kattoturvatuottei-
den kunto, erityisesti lumiestei-
den kiinnitys.

Silmimiiriinen itse tehty tar-

kastus riittd, jos katto on kun-
nossa ja sinne voi turvallisesti
nousta. Korkeille ja jyrkille ka-
toille voi menni vain ammatti-
lainen, jolla on riictdvit turvavi-
lineet.

7. Ikkunapellitysten

tarkastus

Syksylld suositellaan katsomaan,
ettd ikkunapellitykset ovat riitcd-
vin tiiviit ja kunnossa ja tarvitta-
essa korjaaman tiiveyttd. Tatd-
kiddn ei tarvitse tehdd joka vuosi,
ellei pellityksessd ole havaittu
selvid puutteita tai ongelmia.

8. Ilmanvaihtokoneen
toiminnan tarkistaminen
Katsotaan, etti ilmanvaihto on
kunnossa ja vaihdetaan suoda-
tin. Limmontalteenoton ohitus-
pelti pitdd muistaa kddntdd talvi-
asentoon.

9. Limmitysjirjestelmin
toiminnan tarkistaminen
Tarkistetaan ettd [immitysjirjes-
telmi toimii normaalisti kesi-
tauon jilkeen, vaihdetaan suoda-
tin ja tehddin sidadot talvea var-
ten. Mahdollisia vikoja korjaa-
maan tarvitaan ammattilainen.

MUISTA MYOS:

10. Ulkovalaistuksen seki auto-
paikkojen limmitystolppien toi-
minnan tarkistaminen.

11. Lumenkaatopaikkojen mer-
kitseminen ja aurauskeppien
asettaminen.

12. Hiekoitushiekan varaaminen
ajoissa siilion.

13. Lehtien siivous viheralueilta
ja kulkuteiltd, istutusten ja pen-
saiden tai pensasaitojen syyskun-
nostus, leikkipaikkojen siivous ja
tarvittaessa leikkivilineiden
huolto. Ellei niiti ole ulkoistettu
huoltoyhticlle, taloyhtion kan-
nattaa ajoissa padttdd, kuka ja
milloin ne hoitaa.

14. Kiinteistshuoltosopimuksen
tarkistaminen: onko se voimassa
ja ajantasainen. Onko taloyhtio
esimerkiksi ollut tyytyviinen lu-
men auraamiseen ja hiekoituk-
seen edelliseni talvena, vai pitii-
siké sopimusta tarkistaa. @

Asiantuntija: Huoltopiillikko
Markku Karjanmaa,
Kangasalan Kiinteistopalvelu
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KOLUMNI

Viherymparistoratkaisut

osana kaupunkia

Luonto ja ihmisen terveys ovat erottomasti linkittyneita toisiinsa.
Planeettamme kokonaisvaltainen hyvinvointi vaikuttaa suoraan
my6s meidan ihmisten terveyteen - niin fyysiseen kuin henkiseen.
[Imastonmuutos, luontokato, saasteet ja pandemiat vaikuttavat
elinympéristodmme ja eldmanlaatuumme. limiét vaikuttavat fyysi-
sen hyvinvointimme lisksi myds mielenterveyteemme esimerkik-
si ilmastoahdistuneisuuden tai korona-pandemian tuoman ma-
sennuksen muodoissa.

Luontoa voi olla kaupungeissa ldhimetsien lisaksi my0ds vi-
herympéristOratkaisuissa. Viherkatot ja -seindt, puistot ja puisti-
kot, istutukset taikka siirtolapuutarhat lisddvat kaupunkien biodi-
versiteettia, yllapitavat polyttdjdpopulaatioita, parantavat ilmanlaa-
tua ja vaikuttavat positiivisesti mielenterveyteemme. Vihredt kau-
punkiympéristot ovatkin monille huomattavasti miellyttavampia
elinympdrist6ja kuin ilmansaasteiden peittdmat harmaat betonivii-
dakot.

Viheralueiden ja ldhimetsien térkeys on valjennut monelle eu-
rooppalaiselle viimeistadn koronaviruspandemian aikana. Monelle
luonnossa liikkuminen on ollut yksi ainoista tavoista likkua kodin
ulkopuolella, pitdd huolta terveydestdan ja ylldpitdd sosiaalisia
suhteita. Silloin myds omien tai taloyhtididen piha-alueiden merki-
tys korostui mielenterveyden ylldpitdmisessa.

Viheralueet voivat olla eldaménlaatua yllapitavid paikkoja myos
pandemian jélkeen. Viherympéristd, pihat ja taloyhtididen viher-
ratkaisut auttavat myds pitdméaén ikdinmisten ja liikuntarajoitteis-
ten ihmisten mielenterveytta virkednd, kun lahimetsaan kulkemi-
nen ei luonnistu yhta helposti. N&in ollen pihapiirit tai taloyhtididen
katoilta I0ytyvat terassit voivat olla monille erittdin rakkaita - eten-
kin jos yhteistiloihin on sovitettu viherratkaisuja, kuten kasvilli-

Sirpa Pietikdinen

Kirjoittaja on Euroopan

parlamentin jasen.
sirpa.pietikainen@europarl.europa.eu

suutta. Vehredt pihat ja istutukset lisddvat asuinmukavuutta, tuo-
vat pihapiireihin varid ja eloa sekd tarjoavat varjoa kesan helteilla.

Paluu puutarhakaupunkien juurille sopisi siis tdydellisesti tuke-
maan myds ihmisten terveyttd. Vinredmman kaupunkiympériston
rakentaminen lisdé yhteisollisyyttd, vahvistaa terveitd eldmanta-
poja, puhdistaa ilmaa, vahentid aanisaasteita, sitoo hiilidioksidia
iimasta, lieventdd aarimmaisten sadilmididen vaikutuksia ja hyvin
suunniteltuna suojelee luonnon monimuotoisuutta ja kaiken ta-
méan kautta auttaa palautumaan ja hoitamaan myés ihmisten mie-
lenterveyttd aiempaa paremmin. llmastonmuutoksen edetessa vi-
herratkaisut auttavat yllapitdméén asuntojen suotuisaa lampoti-
laa, silla viherrakenteilla pystytddn vahentdmaan rakenteisiin va-
rastoituvaa lampdétilaa. Tulvia lisdévien asfalttipinojen sijaan, nur-
mikko auttaa sade- ja valumavesien hallinnassa, jolloin vesivahin-
kojenkin riski pienenee.

Modernissa puutarhakaupungissa ja monikéyttoisissé vehreissa
pihapiireissd voisi olla myds sisélld tai ulkona yhteistiloja, joissa
voi harrastaa nikkarointia, vaihtaa tavaroita tai palveluita, jarjestaa
katujuhlia tai kohdata naapureita. Monikayttdiset, viintyisét ja veh-
redt pihapiirit lisddvat siis osaltaan taloyhtididen yhteiséllisyytta.
Viherty6t tuovat tyGpaikkoja ja auttavat niin myos taloutta. Hyvin
hoidetut pihat lisddvat myos kiinteistdjen arvoa.

Vihredt kaupungit eivat ole siis vain vahéhiilisia ja iimastonmuu-
tokseen sopeutuvia elinympéristdja vaan kaupunkien tulisi olla
my0s vehreitd, kauniita, viihtyisid ja monimuotoisia elinalueita,
joissa kaikkien ihmisten on helppo ja hyva olla - yhdessa ja yksin
osana kaupunkiympdristod. Taloyhtidilla, kiinteistonomistajilla ja
pihapiireilld onkin suuri merkitys viherympdristoratkaisujen toi-
meenpanijoina.
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Dreamstime

Kuntoarvio, kuntotutkimus, kuntokar-
toitus — kaikilla on tirked tehtivd, mutta
milloin ja missi jirjestyksessd ne pitikdin
tehdi? Joskus tietotulva voi kiukuttaa
osakkeenomistajaa, mutta silti sen suh-
teen kannattaa olla tarkkana. Jos on vai-
kea muistaa, miti mikikin kunto- alkui-
nen termi tarkoittaa, voi kuvitella ne ter-
veydenhoitojirjestelmin portaiksi. Kun-
toarvio on ikdin kuin yleinen hoitajan
vastaanotolla tehty terveyden kartoitus,
joka perustuu silmimairiisyyteen ja asi-
akkaan tiyttimiin lomakkeisiin. Kunto-
tutkimus taas on perusteellinen terveys-
tarkastus, joka edellyttdd ladkirin tucki-

Laaja kuntotutkimus voi olla tarpeen taloyhtiéssé,
jossa peruskorjaukset ja kuntokartoitukset ovat
jaaneet pitkaksi ajaksi tekematta.

e e e Teksti: Ulla Sirén

Terveystarkastus
Kunteistolle

Kiinteistoa on vaikea hoitaa, jos sen kuntoa ei tarkkailla ja seurata saannéllisesti. Taloyhtidissa hallitus ja
yhtiokokous joutuvat vaistamatta jossakin vaiheessa ottamaan kantaa erilaisiin tutkimuksiin ja
tarkastuksiin. Tarkeinta on perehtya niiden teettamiseen huolella ja toimia ajoissa, silla siten kiinteiston
elinkaari pitenee ja remonttikustannukset pysyvat kohtuullisina.

muksia ja laboratoriokokeissa kiyntii.
Kuntotarkastus tehdiin, kun vaiva edel-
lyttdd erikoissairaanhoitoa.

Arvio peruskunnon vuoksi

Piidasiassa aistinvaraisin menetelmin to-
teutettava kuntoarvio tulisi tehdd taloyh-
tiossi silloin tilldin, koska siini kartoite-
taan yleisesti korjaustarpeita. Ympirists-
ministerién oppaassa se suositellaan teh-
tiviksi viiden vuoden vilein. Siten osak-
kaat pystyvit varautumaan ja perehty-
miin ennalta tulevaisuudessa odottaviin
remontteihin ja niiden kustannusarvioi-

hin. Sdannéllisesti tehty kuntoarvio pitdd
ylld rakennuksen peruskuntoa, koska se
auttaa havaitsemaan puutteet ajoissa ja
varautumaan niiden korjaamiseen talou-
dellisesti. Siitd saatavan tiedon avulla eri-
laisia korjaus- ja uudistustarpeita voi jak-
sottaa kiireellisyysjirjestyksessi. Silloin
mikdin kiinteistdn rakenne tai jirjestelm3
ei piise hilyttivin huonoon kuntoon,
eikd osakkaille koidu kohtuutonta talou-
dellista rasitetta.

Lisiksi kuntoarvioon kuuluu pitkin
tihtiimen kunnossapitosuunnitelma ja
energiataloudellinen selvitys. Molemmis-
ta on hydtyd osakkeenomistajille myds

silloin, kun osaketta ollaan myymissi.
Kuntoarvion asiakirjat selventivit asioita
ostajachdokkaille ja takaavat osaltaan rei-
lun pelin myyntitilanteessa, kun molem-
mat osapuolet tietdvit, mitd on tulossa.

Kuntokartoitus puolestaan tarvitaan
silloin, kun kiinteistén johonkin osaan
on tullut selvisti osoitettava vaurio tai esi-
merkiksi jokin jirjestelmi ei toimi niin
kuin pitiisi. Tarkoituksena on tutkia vika
niin perusteellisesti, ettd voidaan 16ytii
tismimenetelmit sen korjaamiseen. Epi-
tarkka arviointi voisi johtaa virheellisiin
ratkaisuihin, jotka lisiisivit kustannuksia
ja remonttiin kuluvaa aikaa.
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Kuntotutkimus
kay syvalla

Kuntotutkimus asettuu kuntoarvion ja
-tarkastuksen vilille. Se tarkoittaa alan
asiantuntijan tekemii tietyn rakenteen
tai jirjestelmin tutkimusta. Vanhempi
lakimies Pauliina Haapsaari Kiinteisto-
liitosta kertoo, ettd tavallisimpia kunto-
tutkimuksen kohteita taloyhtidssi ovat
vesi- ja viemiriputkistot, sihkdtekniik-
ka, ilmanvaihtolaitteet, katot seki sellai-
set sisirakenteet, joissa epdilliin kos-
teusvauriota.

Yleensi kuntotutkimus tehdddn yh-
teen kohteeseen silloin, kun siti halu-
taan tarkastella lihemmin. Kuntokartoi-
tus tavallisesti riittdd kiinteiston nor-
maaliin ylldpitoon.

Joskus kuntotutkimus voi tosin olla
laaja ja karttaa vaikka kaikki rakenteet ja
jarjestelmit, mikili halutaan saada kisi-
tys koko kiinteistdn kunnosta — esimer-
kiksi siini tilanteessa, ettid kuntokartoi-
tukset ja peruskorjaukset ovat jdineet
pitkiksi aikaa tekemittd. Kuntotutki-
mus auttaa selvittimiin, missi elinkaa-
rensa vaiheessa kiinteistd on.

— Jos on paljon korjausvelkaa, sitd on
todennikdisesti kertynyt moneen eri
kohtaan. Silloin korjaussuunnittelun
avuksi voidaan tarvita tillainen laaja ja
perusteellisen tutkimus, vaikka se saat-
taa maksaa paljon. Mutta jos ongelma-
kohtia on paljon, on sitd parempi, mitd
tarkemmin tiedetiin, miti niille voi
tehdi, Haapsaari selittdd.

Kuntotutkimuksessa avataan tavalli-
sesti rakenteita ja otetaan myds tarvitta-
essa ndytteitd tutkittavista kohdista. Esi-
merkiksi mikrobikasvusto on mahdolli-
sesti todettu aistinvaraisesti kuntoar-
viota tehdessd, tai siitd on herinnyt
epiily sisdilman heikentyneen laadun
takia. Kuntotutkimuksessa asia voidaan
varmistaa materiaaliniytteiden laborato-
rioanalyysin avulla.

Jos taas vaikkapa kiinteiston sihkojir-
jestelmissd on havaittu toimintahiirisi-
td, voidaan tehdd ensin limpokuvaus,
jonka avulla vialliset kohdat talon ra-
kenteiden sisilld paikannetaan. Sen jil-
keen ne tutkitaan tarkemmin avaamalla
kyseiset kohdat.

Saatujen tietojen avulla laaditaan yh-
den osa-alueen tarkka korjaussuunnitel-
ma ja remontin kustannusarvio tai, mi-
kili on tarpeellista, suunnitellaan kiin-
teiston laaja peruskorjaus.

Kuka tilaa ja tekee mitakin

Kiinteistdn omistaja on vastuussa raken-
nuksen kiyttdkunnossa pysymisesti ja
turvallisuudesta, joten erilaisten tutki-
musten ja arvioiden tilaaminen on
omistajan tehtivi. Asunto-osakeyhtiois-
si kuntoarvion tilaamisen hoitaa tavalli-
sesti yhtion hallitus suoraan tai isinndit-
sijd, jonka hallitus on valtuuttanut teh-
tavaan.

Pauliina Haapsaari korostaa, ettd vii-
me kidessi riippuu tilattavan tutkimuk-
sen hinnasta, miki elin padtoksen tekee.

— Jos kysymyksessi on suuri summa,
se pitdd aina hyviksyttdd yhtiskokouk-
sella, olipa asia mikd hyvinsi, hin muis-
tuttaa.

Kuntoarvion suorittavat sihké-, ra-
kennus- ja LVI-tekniikan asiantuntijat
yhteistydssi. Haapsaari painottaa, ettd
asiantuntijan kiyttiminen on tirkedi ja

usein vilttimitontikin, silli liheskidin
kaikista taloyhtidisti ei 16ydy arvioinnis-
sa tarvittavaa osaajaa.

Kuntotutkimuksen tilaa aina taloyh-
tio, silld rakenteet ja jirjestelmit kuulu-
vat taloyhtién kunnossapitovastuulle.

Myos kuntokartoituksen tilaa pii-
sddntoisesti taloyhtid, mutta sen voi tila-
ta myds yksittdinen osakas, mikili epii-
lee omistamassaan asunnossa yksittiisti
ongelmaa, joka ei koske kiinteistdd laa-
jemmin. Kartoituksen maksaa aina ti-
laaja tai se taho, joka on vastuussa vau-
rion tai ongelman korjaamisesta.

Kuntotutkimuksen ja kuntokartoi-
tuksen voi tehdi vain tutkittavan koh-
teen asiantuntija.

Tiedonkulun vastuut

Kun aletaan keskustella kuntotutkimuk-
sen teettimisestd taloyhtidssi, todenni-
koisesti joudutaan lihitulevaisuudessa
keskustelemaan myds jonkinmoisesta
korjausbudjetista. Siksi ei ole yhdente-
kevii, kuka kuntotutkimuksen suorit-
taa. Samaten on tirked, etti tutkimuk-
sen tekijilld on kiytettdvissddn riittivit
lihtdtiedot kohteesta.

Ympiristdministerién ohjeen mukaan
tekijad valittaessa ja kilpailutettaessa pi-
tiisi huomioida sertifioinnilla tai muulla
menettelylli todennetut pitevyydet, ko-
kemus ja referenssit, malliraportit, kiy-
tettdvissd oleva tutkimuskalusto ja toi-
mituskyky. Kuntotutkimuksen lihtotie-
doiksi tarvitaan aina kohteen asiakirjat,
joihin kuuluvat alkuperiiset suunnitel-
mat, kuten erilaiset piirustukset, seki ai-
emmat tutkimukset ja selvitykset. Lisik-
si tarvittavia asiakirjoja ovat esimerkiksi
rakentamisenaikaiset ja mydhempiin
korjauksiin liittyvit tydmaa-asiakirjat ja
muut dokumentit.

Pauliina Haapsaari toteaa, ettd taloyh-
tion hallituksella ei ole erillisti lakiin
perustuvaa tiedotusvastuuta kuntotutki-
mukseen liittyvissi asioissa. Padtokset
tehddin yhtiskokouksessa, joten on
osakkaan omalla vastuulla osallistua nii-
hin ja olla muutenkin aktiivinen yhtién
asioissa, jotta saa niisti tarpeeksi tietoa.

— Jos tulee jokin yllittivd ongelmati-
lanne, on tietenkin hyvi tiedottaa siitd
kiinteiston osakkaille ja asukkaille. Akil-
lisen korjaustarpeen sattuessa pitdd kut-
sua koolle ylimidriinen yhtiskokous,
hin muistuttaa.

Osakkaiden kannalta olennainen asia-
kirja on isinnditsijintodistus. Asetus
isinnditsijintodistuksesta midrii, ectd
siind pitdd olla maininta tehdyistd kun-
toarvioista ja kuntotutkimuksista.

Kyseistd asiakirjaa tarvitaan erityisesti
asunto-osakkeen myyntitilanteessa, silli
sen tulisi sisdltdd kaikki ostajachdokkai-
den tarvitsemat tiedot kiinteiston tilasta
ja kunnosta.

— Mikili kuntotutkimuksessa on pal-
jastunut jotain erityistd, sen pitdisi nd-
kyi isinnoitsijintodistuksesta, Haapsaa-
ri huomauttaa.

Libteet:
Asiantuntija: Vanbempi lakimies
Pauliina Haapsaari, Kiinteistoliitto
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Dreamstime

Vesi- ja viemdriputkistot ovat yksi tavallisimmista kuntotutkimuksen kohteista taloyhtiossa.

Tutkimusten
terminologiaa

- Kuntoarvio tehdiin, kun halutaan selvittii kokonaisvaltaisesti
kiinteistén kunto. Kuntoarvion tilaa pddsiintoisesti taloyhtién
hallitus.

- Kuntotutkimus tehdiin, kun jonkin kiinteiston yksityiskoh-
dan, esimerkiksi limpderityksen tai ilmanvaihtojirjestelmin tilas-
ta halutaan yksityikohtaista tietoa. Kuntotutkimuksen tilaa talo-
yhti6 yhtickokouksen pddtokselld.

- Kuntokartoitus tehdiin, kun kiinteistossd on havaittu ongel-
ma, esimerkiksi kosteusvaurio, ja sen laajuutta ja vaikutuksia pi-
tii selvitedd. Kuntokartoituksen tekee aina aiheeseen erikoistunut
asiantuntija. Tilaaja voi olla taloyhtié tai yksittdinen osakas. e
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e e e Teksti: Elina Salmi

Dreamstime

e

Taloyhtion turvallisuus
koostuu monista
plenista asioista

Turvallinen asuminen koostuu monesta pienesta asiasta. Paloturvallisuus tulee ykkdsena, mutta tarkeita ovat myos
oikeanlainen valaistus seka hissi- sahko- ja lukitusturvallisuus. Yhtion vakuutusturvankin pitaa olla ajan tasalla.

Merkittivd muutos yhtién paloturvalli-
suuteen on se, ettd ensi vuoden alusta
asuntojen palovaroittimet ja niiden toi-
mintakunnon varmistaminen ovat talo-
yhtién vastuulla. Nyt on menossa siirty-
miaika ja ympiri Suomen onkin kiynyt
kuhina, kun asuntojen kattoihin on ruu-
vailtu varoittimia.

— Taloyhti6t ovat saaneet itse padctii,
millaiset varoittimet ovat heidin yhtios-
sdin sopivimmat ja miten niiden toimin-
takunto varmistetaan. Kun siirtymaaika
pdittyy, pitdisi taloyhtiossi olla myds yl-
lipitosuunnitelma varoittimille ja asukas-
ohje, toteaa palontorjuntatekniikan
asiantuntija Lauri Lehto Suomen Pelas-
tusalan keskusjirjestd SPEK ry:sti.

— Toimintakunnon varmistaminen tar-
koittaa kiytinnossi palovaroittimen vaih-

tamisesta, huollosta ja vaikkapa pariston-
vaihdosta huolehtimista. Jos siis yhtidssi
on piddytty aikaisemmin hyvinkin ylei-
seen, yhdeksin voltin paristoa kiyttiviin
malliin, kuuluu yhtién hoitaa pariston-
vaihto. Asukkaan vastuulla on laitteen an-
nettujen ohjeiden mukainen testaaminen
ja vikatilanteista ilmoittaminen, jatkaa
Lehto.

Markkinoilla on myés malleja, joissa
on pitkiikdinen, jopa kymmenen vuotta
kestivi akku. Kun se tulee tiensd padhin,
pitdd koko laite uusia. Pitkdaikainen pa-
risto helpottaa huoltotarvetta.

Alkusammutuskalusto
omassa asunnossa

— Ensimmiinen lenkki paloturvallisuu-

dessa on juurikin se palovaroitin. Sen jil-
keen tarvitaan alkusammutuskalustoa
sekd ohjeet niin avun hilyttimisestd kuin
siitd, minne ja milloin rakennuksesta
poistutaan. Koko ketju pitdisi olla mietit-
tyni ja asukkaille viestittyni ajoissa, listaa
rakennetun ympiristén vanhempi asian-
tuntija Ilpo Leino SPEK ry:sti.

— Taloyhtién kannattaisi mielestini
kannustaa asukkaita hankkimaan itsel-
leen alkusammutuskalustoa. Sellaisia ovat
esimerkiksi sammutuspeitto ja kisisam-
mutin. Jos sammutinta joutuu etsimdin
jostain kdytiviltd, niin samoin tein kan-
nattaa jatkaa ulos rakennuksesta ja soittaa
palokunnalle, jatkaa Leino.

Aiemmin kisisammuttimen piti madri-
ysten mukaan olla viriltdin punainen ja
monet karsastivat siti omaan sisustukseen

sopimattomana. Tamin vuoden alusta
midrdykset muuttuivat ja nyt sammucti-
mista voi 18ytyi jokaiselle sopiva. Koti-
kiyttoon ne saavat olla erivirisii, jollakin
tutulla kuosilla somistettuja tai esimer-
kiksi sellaisia, joissa on jokin omiin har-
rastuksiin sopiva kuva. Uudistuksen us-
koisi alentavan hankintakynnysti.

Pelastussuunnitelma
asukkaidenkin tietoon

Kotikiyttoon sopivia sammuttimia ovat
esimerkiksi kolmen tai kuuden litran nes-
tepohjainen sammutin. Jos sitd joutuu
kiyttimiin, on jilkisiivous selvisti hel-
pompaa kuin jauhesammuttimen kiytén
jdljiled. Lieden ddrelld liekkien tukahdut-

taminen kannella tai sammutuspeitolla
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99 Taloyhtiolld pitdd sdddosten mukaan
olla pelastussuunnitelma ja se pitdisi
jalkauttaa asukkaille niin, ettd
jokainen tietd4, miten toimia tulipalo-
tai muussa hititilanteessa.

on hyvi ensimmiinen vaihtoehto, silli
rasvapaloon ei saa missiin tapauksessa
kaataa vetti.

”Normaaliin” tulipaloon — esimerkiksi
kokkauksesta tai kynttildstd alkunsa saa-
neeseen — on alkusammutuskalusto hyvi
apu. Tavalliset tulipalot alkavat yleensid
pienestd ja ovat aluksi maltillisia. Sihks-
laite- ja akkupalot ovat sitten asia erik-
seen.

— Jos alkusammutus ei ota onnistuak-
seen, sitd ei itseddn vaarantamatta pysty
tekemiin tai tuntuu vihinkiin siltd, et-
tei osaa tai uskalla, niin sitten poistutaan
asunnosta ja soitetaan apua ulkoa. En-
simmiinen siintd on aina se, ettd ihmiset
pitdd saada turvaan, muistuttaa Ilpo Lei-
no.

— Taloyhtislld pitdd siddosten mukaan
olla pelastussuunnitelma ja se pitiisi jal-
kauttaa asukkaille niin, ettd jokainen tie-
td4, miten toimia tulipalo- tai muussa hi-
titilanteessa. Jokainen asunto on oma pa-
lo-osastonsa, joten jos omassa asunnossa
ei pala, kannattaa useimmiten pysyi siel-
l4. Porraskiytivin savukaasut voivat olla
erittdin vaarallisia, joten sinne ei kannata
suin pdin rynniti.

Akkuja on hyva
ladata vain paikalla
ollessa

Kovasti yleistyneet sihkopolkupyorit ja
omat sihkdpotkulaudat ovat tuoneet uu-
den turvallisuusriskin eli akkupalon vaa-
ran. Niidenkin varalta taloyhtiossi pitiisi
olla ohjeet oikeasta tavasta toimia.

— Akkupalo on aina haasteellinen, kos-
ka se voi olla hyvinkin yhtikkinen ja dra-
maattinen tapahtuma. Limpétila nousee
hetkessi korkeaksi ja ympiristossi olevat
palonarat tavarat — lakanat, verhot, lehdet
— saattavat syttyd akkupalon seurauksena,
sanoo Lauri Lehto.

— Kodissa mahdollisia akkupalon aihe-
uttajia ovat esimerkiksi puhelimet ja
muut pienet akkulaitteet sekid nuo edelld
mainitut sihkdpolkupyorien ja -skuut-
tien akut. Ne ovat muutenkin riskialt-
tiimpia syttymiin, koska ovat vaihtele-
vammassa ja kovemmassa kiytdssi ja
saattavat saada kolhuja. Samoin jos akkua
aletaan ladata heti kovan kiyton jilkeen
ilman, ettd akku ehtii jadhtyi ja rauhoit-
tua, syntyy ylikuumenemisen ja siten
my®s syttymisen vaara.

Isompia akkulaitteita ladattaessa on
hyvi huolehtia siitd, ettei latausta tehdd
poistumistielld eikd akun l3histslld ole
herkisti syttyvid materiaaleja.

Perussiintd onkin, etti akkulaitteita
pitiisi kohdella kuten pikkulapsia — niitd
ei voi jitedd kotiin yksin ja valvomatta.
Kun kaikkia laitteita ladataan vain silloin,
kun ollaan itse hereilld ja paikalla, niin
mahdollinen palo havaitaan nopeasti ja

ehditddn toimia. Kun ylld herii kesken
unien palovaroittimen idneen, kestdd
hetken ymmirtidd, mitd on menossa ja
palo ehtii pidemmialle.

Jos sihkéauton akusto syttyy syysti tai
toisesta palamaan, on ainoa oikea tapa
menni turvaan ja hilyttdd apua. Isossa
akkupalossa — kuten jo sihkopyérin ko-
koisessa laitteessa — syntyy paljon myrkyl-
lisid kaasuja ja siksi sammuttajalla pitid
olla ammattimaiset suojavarusteet.

Tarvitaanko teilla
turvamerkkivaloja?

Asumisen turvallisuuteen liittyy toki pal-
jon muutakin kuin paloturvallisuus. Esi-
merkiksi oikein suunniteltu ja toimiva
valaistus on paitsi turvallisuustekiji, myds
osa viihtyisyytti.

— Riittivi valaistus sielld missi sitd tar-
vitaan — niin sisilld kuin ulkonakin — luo
turvaa. Kun valoja ohjataan liiketunnisti-
milla, niin sdistyy myds energiaa, toteaa
Lehto.

Jos kiinteistéssd on esimerkiksi sokke-
loisia kellarikiytivid, on hallituksen hyvi
pohtia, tarvitaanko sinne jilkivalaisevia
opasteita tai niin sanottuja turvamerkki-
valoja, joissa on oma, sisiinrakennettu
akku ja jotka jddvit palamaan myds sih-
kokatkon aikana. Jos on talon pimeim-
missi kolkassa sihkékatkon iskiessi, on
enemmin kuin kiitollinen opasteista, joi-
den avulla piisee turvallisesti pois.

Myés ulkona pitdd valaistus hoitaa
niin, ettei synny pimeitd nurkkauksia,
joissa himirdhemmot voivat rauhassa
puuhailla omiaan. Valaistuksen ylldpito ja
huolto on jirjestettdvi niin, ettd kaikki
pysyy kunnossa.

Lukot kunnossa,
avaimet tallessa

Myés lukitusturvallisuudesta on huoleh-
dittava niin, ettei talon tiloihin pi#ise
muut kuin oma viki. Olennainen osa lu-
kitusturvallisuutta on lisiksi avainturval-
lisuus. Jonkun picid tietdd tarkasti, kenen
hallussa on talon avaimia ja ovatko ne
kaikki tallessa.

Myos huoltoyhtion valintaan pitdd
kiinnittii huomiota, silli heilld on oleel-
linen osa talon yllipidossa. Yleensihin
luotetaan siihen, ettd kun ostetaan palve-
lu, se on silloin lihtékohtaisesti laadukas-
ta. On kuitenkin hyvi miettid, miten val-
votaan tilatun palvelun toteutumista eiki
vain makseta laskuja.

Myos vakuutukset ovat osa turvalli-
suutta. Vakuutussopimusten sisillon ja
kattavuuden tarkastelu siinnéllisesti on
paikallaan. Tilanteet voivat muuttua
suuntaan tai toiseen ja kannattaa ajoittain
varmistua siiti, ettd vakuutusturva ei ole
yli- tai alimitoitettu vaan juuri sopiva.
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Dreamstime

Turvallisuuskavelylla
selviavat mahdolliset
vaaranpaikat

Vuosittainen turvallisuuskively auttaa pitdimiin paikat kunnossa
niin sisilld kuin ulkonakin. Kaikessa yksinkertaisuudessaan tur-
vallisuuskively tarkoittaa sitd, ettd kiyddin pihat ja rakennukset
omalla porukalla ja tarkalla silmilld lipi ja katsotaan, loytyyko
puutteita tai korjauskohteita. Kivelyn tueksi loytyy eri sivustoilta
tarkistuslistoja, joiden avulla saa kattavan katsauksen siihen
omaan ympiristoon.

Olisi hyvi, ettd porukassa on mukana henkil6 kiinteistshuol-
losta ja joku sellainen, joka tuntee rakennukset hyvin. Kun mu-
kaan saadaan vield talon senioriasukas ja iiti tai isd vilkkaan taa-
peronsa kanssa, niin heiddnkin tarpeensa tulevat ilmi kuin huo-
maamatta.

Yleisten turvallisuustekijoiden tarkastelun lisiksi kannattaa
kiinnittdd erityistd huomiota lasten leikkipaikkoihin ja vaikkapa
istutuksiin. Onko leikkipaikalta mahdollista pdistd juoksemaan
kadulle tai pihan ajotielle? Onko pihassa myrkyllisid kasveja tai
sellaisia, joiden piikeissi voi satuttaa itsensi?

Siddésten mukaan taloyhtiolld pitdd olla pelastussuunnitelma.
Rakennuksen huoltokirja voisi linkittyid pelastussuunnitelmaan,
silld esimerkiksi vesivahinko voi aiheuttaa sihkélaitteissa ongel-
mia ja mahdollisen turvallisuusuhan. Kun asioita otetaan tarkas-
teluun sddnnéllisesti, voidaan jo ennalta torjua monia uhkia.

Asukastiedotusta ei voi liiaksi korostaa. Jokaisella asukkaalla pi-
tdisi olla toimintaohjeet yleisimpien vaarojen varalta ja esimerkik-
si poistumisohjeet hititilanteita varten. Asukasohjeita pitdd myos
paivittdd tarvittaessa.



KATTAVAT
AUTONHUOLTO- JA
RENGASPALVELUT

Nyt kaikki
varastossa olevat
renkaat
poistohinnoin!

4 1 FIRSTSTOP Mekonomen
Autohuolto

Sukkulakatu 7, 55120 Imatra
p. 010 322 4170 menorengas.com

MAALAUSTA 1 3
TAPETOINTIA! Puustell

PARAS OSA KOTIA

e Maalaustyot, tapetointityot,
pienet ja isot

¢ Ulkomaalaukset o
Urakkana tai tuntitydng =~

Huom rakentaja!
Tilaa meilta tasoitukset
ja maalaukset tai
tapetointityot.

Lisatiedot
ja tarjoukset

jussa.joensuu@puustelli.com

p. 0400 516 617

NYT ON AIKA

PAIVITTAA

ISANNOINTI-
SOPIMUS

Paikallinen Taloasema
tarjoaa nykyaikaiset
isannointipalvelut.

Pyyda tarjous -

juha.bergman@taloasema.fi
0500 751 660
www.taloasema.fi

taloasema

Lsinndinnin tulevaisuus

Voit myos jattaa
soittopyynnon
tekstiviestilla

LAPPEENRANNAN

KAIHDIN:
MARKIISI

- est. 1990 -

Valtakatu 64
53100 LAPPEENRANTA
Avoinna: ma-pe
9.30-17.00

AURINKOSUOJATUOTTEET
JOKAISEEN TARPEESEEN

SALEKAIHTIMET
RULLAVERHOT
PIMENNYSVERHOT
VEKKIKAIHTIMET
PARVEKEKAIHTIMET JA -VERHOT
TERASSI- JA IKKUNAMARKIISIT
VERHO- JA TAULUKISKOT

TILAA MAKSUTON
SUUNNITTELU- JA MITTAUSKAYNTI

SOITA 05 4150405
myynti@kaihdinjamarkiisi.fi
kaihdinjamarkiisi.fi
facebook.com/Kaihdinjamarkiisi




