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Taloyhtion julkisivu- ja parvekeremontti
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Digitalisaation vaikutukset taloyhtidille
Taloyhtion kevaan Kiinteistéhuoltoa
Lajittelun vaikutus jatemaksuihin
Lakipalsta

Media Potentia Oy Nexus Media Oy
Kuninkaankatu 24 A Kuninkaankatu 24 A
33210 Tampere 33210 Tampere
puh: 0400 772 229 nexme@toimisto.fi
www.mediapotentia.fi

Freepik

pidtoimittaja

otne Kautonen

Ennakoiva
kiinteistonpito on
talouden turva

Tilastokeskuksen konkurssitilastot hadtkahdyttivat vuoden
2024 lopulla. Lokakuun loppuun mennessa oli tullut vireille
kaikkiaan 55 taloyhtion konkurssia — yli kaksinkertainen maa-
rd vuodentakaiseen verrattuna.

Monen taloyhtion talous onkin nyt tiukalla. Tilannetta ovat
ruokkineet niin inflaation paisuttamat kustannukset kuin laino-
jen nousseet korotkin. Samalla taloyhtion tulot ovat saattaneet
pienentyd sen mahdollisten liiketilojen jaddessé iiman vuokra-
laisia. Myds osakkaiden kyky maksaa vastikkeitaan on voinut
heikentya.

Silmat siis auki, taloyhtio! Kiinteistod ei pidd paasta rapistu-
maan lykkddmalla tarpeellisia remontteja niin pitkélle, etta nii-
den hintalappu on moninkertainen verrattuna siinen, ettd asi-
aan olisi tartuttu ajoissa. Siind kérsivét niin taloyhtion kuin
asuntojenkin arvo seka taloyhtion mahdollisuus saada ylipaa-
tadn lainaa hankkeilleen.

Lampimin terveisin,
Petri Kaukonen

Petri Kaukonen
puh: 0400 770 203
petri@mediapotentia.fi

Mari Pihlajaniemi
puh: 045 276 5998
toimitus@mediapotentia. fi

Pasi Lehmus Media Potentia Oy,
puh: 040 356 9937 puh: 0400 772 229
pasi@mediapotentia. fi toimisto@mediapotentia. fi
Printall AS Media Potentia Oy:n
asiakasrekisteri
Freepik
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Taloyhtididen hoitokuluissa tuntuvaa kasvua myos vuonna 2025

Taloyhtididen hoitokulut jatkavat tuntuvaa kasvu-
aan myos tdnd vuonna, todettiin Kiinteistoliiton
tiedotteessa vuoden alussa. Kulujen kehitykses-
sé on kuitenkin merkittavid paikkakuntakohtaisia
eroja. Kiinteistoliitto on pdivittanyt syksylld jul-
kaistua, taloyhtidille tarkoitettua talousarvio-oh-
jeistustaan.

Kiinteistéliitto arvioi, ettd kaukoldmmitteisten
kerrostalojen keskimaardiset hoitokulut kasvavat
tand vuonna suurissa kaupungeissa kahdesta
neljdén prosenttia. Monissa kunnissa kulut kas-
vavat reilusti enemman.

— Helsingissé ja Espoossa kulujen kasvu on
tdnd vuonna maltillisempaa verrattuna muihin
isoihin kaupunkeihin. Helsingissd kaukoldmpd
halpenee usean vuoden nousun jalkeen, ja tdméa
heijastuu hoitokulujen kehitykseen, sanoo Kiin-
teistéliiton talous- ja veroasiantuntija Juho Jér-
vinen.

Toisaalta Vihdissd, Jarvenpadssd, Tuusulassa,
Raumalla sekd Jyvaskyldssd, Hdmeenlinnassa ja
Tampereella on taloyhtiéiden lammityslaskuun
tiedossa reippaita korotuksia.

Vesimaksuihin
lisaa korotuksia

Vesimaksujen isot nostot jatkuvat kuluvana
vuonna. Esimerkiksi Tampereella vesikustannus

Freepik

nousee taloyhtidill4 jopa 14 prosenttia. Padkau-
punkiseudun isoissa kaupungeissa HSY:n koro-
tukset tietdvat taloyhtidille noin 10 prosentin
kustannuslisaa.

Vuodelle 2025 ei ole tulossa valtion budje-
tissa yleistd kiinteistoveron tasojen muutosta.
Muutoksia voi tulla sen sijaan kuntien kiinteis-
téveroprosenttien muutosten kautta.

— Taloyhtion talousarviota laatiessa on tarke-
44 tarkastaa oman kunnan mahdolliset muu-
tokset veroprosenteissa. Kevaalld kiinteistéve-
ropaatoksen saapuessa on syyté katsoa huolel-
lisesti lapi kiinteistoverotietojen paikkansapita-
vyys, Jarvinen muistuttaa.

Jatemaksut nousivat télle vuodelle edelleen,
mutta nousu oli aavistuksen maltillisempaa
kuin kahtena edellisend vuonna.

Jos taloyhtié sijaitsee vuokratontilla, jonka
vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin, tontin
vuokraan on varattava tarkistuskuukaudesta
rippuen yhdestd kolmeen prosenttia lisaa.

— Taloyhtididen kulut vaihtelevat enemmén
kuin kuntakohtaiset kustannusarviot, koska ku-
lurakenteet vaihtelevat erittdin paljon. Budjettia
kiinnitettdessa on selvitettdva paikkakuntakoh-
taisten paatosten ja hinnoittelujen liséksi yhtion
omien sopimustaksojen muutokset seké néi-
den kokonaisvaikutukset, Juho Jarvinen ohjeis-
taa.

Parkkipaikan lumenauraus on paikan kayttdjan vastuulla

Vaikka useimmilla taloyhti6illa talvikunnossapito
on ulkoistettu huoltoyhtitlle, taloyhtion parkki-
paikkojen lumenauraus on tavallisesti osakkaan
tai vuokralaisen vastuulla, muistutti Isannéintiliit-
to vuoden 2024 lopulla.

Asukkaita saattaa inmetyttda, kun traktori au-
raa lunta taloyhtion pihalla, mutta ei kuitenkaan
samalla parkkipaikkaa.

— Usein asukkailla ei ole tietoa siitd, mita
kaikkea taloyhtion huoltosopimukseen kuuluu.
Saatetaan olettaa, ettd parkkipaikka kuuluu
my0s sopimukseen, vaikka ndin ei usein ole,
kertoo Isénndintiliiton lakiasiantuntija Sara Rin-
tamo.

— Oman haasteensa auraamiseen tuovat
parkkipaikalla olevat autot, jotka ihan konkreet-
tisesti estavat auraamisen, lisdd Rintamo.

Asukkaiden tulee huolehtia oman parkkiruu-
tunsa auraamisesta, jos huoltoyhtion kanssa ei
ole erikseen muusta sovittu. Oman auton taakse
tai sivuille saattaa syntyé valleja, kun taloyhtion
kulkureittejd aurataan. Myds ndiden osalta
asukkaan on itse huolehdittava lumenpoistosta.

— Taloyhtion olisi hyva opastaa asukkaita,
miké on huollon ja mikéd parkkiapaikan kayttdjan
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vastuulla. Samoin asukkaille on hyvé kertoa,
minne oman parkkiruudun lumet voi turvallisesti
ja luvallisesti aurata. Néin helpotetaan kaikkien
elamad eikd lumikasoja ole sielld taalld, sanoo
Rintamo.

Koska talvi voi olla pitké ja séatilat vaihdella,
lunta ja jA4ta saattaa kerrostua parkkialueelle.
Pahimmillaan oman auton ajaminen ruutuun voi

\
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olla hankalaa jaévallien ja lumivallien takia.

— Runsas lumisina talvina taloyhtié kannattai-
si vahintadn kerran talvessa pyytdd asukkaita
siirtdméaan autot parkkipaikalta ja tilata huollolta
alueen lanaus niin, ettd koko parkkipaikka puh-
distettaan kerralla ja kunnolla. Néin parkkipaikal-
le ei kerry jdisid valleja ja lumikokkareita, vink-
kaa lopuksi Rintamo.



Palovaroittimen testaaminen tavaksi asukkaille

Asukkaiden tulee testata itse omat palovaroitti-
mensa nyt ja tulevaisuudessakin. Suomen Pelas-
tusalan Keskusjérjeston asiantuntija muistuttaa,
ettd palovaroittimien vastuun siirtyminen taloyh-
tidille vuoden 2026 alusta ei poista titd vastuuta
asukkaalta.

Palovaroittimien toiminta pitaa testata useam-
mankin kerran vuodessa, jotta tiedetdan, etta
sen paristossa on virtaa ja ettd sen aani toimii.
Etusormi ja harjanvarsi ovatkin mitd parhaimpia
paloturvallisuuden tyokaluja: kummalla vain voi
tokata palovaroittimen testausnappulaa.

Mutta kuinka usein palovaroitinta pitaisi tes-
tata?

— Ohjeita palovaroittimien testausvéleista on
lahes yht&d monta kuin on palovaroitintuotteita-
kin, SPEKin vanhempi asiantuntija llpo Leino
$anoo.

Testausohije 10ytyy palovaroittimen alkuperais-
pakkauksesta tai sitten sen antaa taloyhtio.

— Térkein muistis&anto on, ettd kunhan tes-
taat! Jos muuta ohjetta ei ole, testaa palovaroit-
timet vahintddn 3—4 kertaa vuodessa ja aina,
kun olet ollut kotoa poissa useamman péivan,
Leino tdhdentda.

Pitadko koko
laite vaihtaa?

Onko paristonvaihdosta kulunut jo aikaa? Vaihda
siis uusi paristo. Ent& onko palovaroitin itsesséan
jo tullut tiensd padhan? Palovaroittimellakin on
parasta ennen -paivimaara.

— Laitteen pohjassa on vuosiluku, joka kertoo,
milloin se on valmistettu tai milloin se pitdisi
vaihtaa uuteen. Jos vuosilukua ei ole, laite on
varmasti yli-ikéinen, joten siind tapauksessa
kannattaa ehdottomasti hankkia uusi palovaroi-
tin tilalle, Leino sanoo.

Moni ei tiedd, ettd kotona on vanhentunut pa-
lovaroitin. Esimerkiksi Kymenlaaksossa pelas-
tuslaitos teki viime syksyna pistokoemaisia palo-
tarkastuksia omakotitaloihin ja havaitsi, ettd joka
viidennelld oli vanhentunut varoitin. SPEKin ai-
empi tutkimus vuokra-asunnoista vahvistaa, etta
kodeissa on paljon toimimattomia palovaroitti-
mia.

Palovaroittimen testaaminen etusormella hy-
vienkin tikkaiden paalta tai harjanvarrella lattia-
tasolta vaatii tasapainoa. Monelle ikdantyneelle
se on vaarallinen, jopa mahdoton tehtéva.

Tana kesana taloyhtiot aloittavat remonttitietojen
viennin huoneistotietojarjestelmaan

Taméan vuoden kesakuussa isannditsijbille auke-
aa mahdollisuus viedd huoneistotietojarjestel-
méaan taloyhtididen kunnossapito- ja muutostyo-
tiedot, tiedotti Maanmittauslaitos tammikuussa.
Vanhojen remonttien pohjatietojen pit&d olla jér-
jestelmassa 30.6.2026 mennessa.

Jatkossa isdnnoitsijat ylldpitdvat taloyh-
tididensd kunnossapito- ja muutostyotietoja
huoneistotietojarjestelméssa. Tdmén vuoden
joulukuusta alkaen jarjestelmaan vieddan myos
osakkaiden laina- ja vastiketietoja. Tietojen il-
moitusvelvollisuus riippuu taloyhtidn koosta ja
siitd, onko silld taloyhtidlainaa. Jatkossa re-
montti- ja lainatiedot pitdd pdivittdd vahintdan
kerran vuodessa jarjestelmaén.

Tiedonsiirron testaus etenee
ohjelmistotoimittajien kanssa

Jotta tiedonsiirto toimii sujuvasti eri jarjestelmi-
en valilld, on kehitys- ja testausty aloitettu vii-
me vuonna ohjelmistotoimittajien kanssa. Tieto-
jen ilmoittamista on kehitetty ja testattu rajapin-
toja taloyhtididen kunnossapito- ja muutostyd-
tietojen ilmoittamisen osalta. Lisdksi ohjelmisto-
toimittajat rakentavat tarvittavat yhteydet huo-
neistotietojarjestelméan omista jarjestelmistaan.

Ohjelmistotoimittajilla on vield téitd edes-

sdan, mutta edistystd on tapahtunut. Visma Si-
riuksella Hausvise-isanndintijarjestelmén testa-
ukset ovat sujuneet onnistuneesti.

—Testaus on tahén saakka sujunut onnistu-
neesti. Testauksen on oltava laajempaa ja pe-
rusteellisempaa, koska nyt huoneistotietojarjes-
telmad hyddyntavdt muutkin tahot ja tiedon kul-
ku on kaksisuuntaista, kertoo Business Deve-
lopment Specialist Simo Hirvonen Visma Si-
riukselta.

EstateAppilla on asiakkaana yli 6 000 taloyh-
tiotd, mika tarkoittaa noin 11 % kaikista isan-
ndintipalveluita tilaavista taloyhtidistd Suomes-
sa.

— Olemme vieneet taloyhtidisté lahes puolet
huoneistotietojarjestelmién sopivaan muotoon.
Loput siirrdmme muutaman kuukauden sisélla,
kertoo operatiivinen johtaja Nico Hotti Estate-
Appilta.

Avaa.io:lla on luotu kunnossapito- ja muutos-
tydtietojen tietojen siirroille valmiudet.

— Valmiudet ovat hyvét ja testaaminen onnis-
tunutta. Huoneistotietojérjestelmén kunnossapi-
to- ja muutostydtietojen vientien aloituksien ai-
kataulut sopivat mainiosti yhteen Avaa:n kun-
nossapitomoduulin versiopdivityksen kanssa.
Pyrimme tekemédan remonttitietojen viennit
huoneistotietojarjestelméan mahdollisimman

—Mummon, naapurin seddn tai muun tutun
ihmisen palovaroittimesta huolehtiminen Palo-
varoitinpéivana on paitsi tirkea turvallisuuste-
ko myds hyvén tahdon ele, joka voi ilahduttaa
arvaamattoman paljon, lipo Leino kannustaa.

sujuvaksi isannditsijoille, toteaa toimitusjohta-
ja Jani Neulaniemi Avaa Solutions Oy:sté.

Aikatauluun sitouduttu,
tyokalut kdyttoon tana vuonna

Vaikka testauksissa ei olla paasty vield tdyteen
volyymiin, tullaan kehitystyGté ja testauksia jat-
kamaan vield ohjelmistotoimittajien kanssa ke-
sdkuuhun asti, jolloin siirrot alkavat.

— Olemme aikataulun osalta hyvéllda mallilla
ja tulemme julkaisemaan lisdé toimintoja tdmén
vuoden puolella. Pyrimme julkaisemaan toimin-
toja kuitenkin harkiten, jotta asiakkaamme saa-
vat ajankohtaan ndhden oikeat ja parhaat mah-
dolliset tydkalut kayttéonsa, kertoo Visma Si-
riuksen Simo Hirvonen.

EstateAppilla rajapintoja p&astaan hyddynta-
maan tasta vuodesta alkaen. Myods Avaa.iolla ol-
laan valmiudessa kunnossapito- ja muutostyo-
tietojen vientiin.

Kun kaikki on valmista, isdnndintijarjestel-
misté tiedot siirtyvat rajapintojen kautta huo-
neistotietojarjestelmaén.

Pienemmille taloyhtidille Maanmittauslaitos
on kehittanyt kéyttoliittymén, jota isdnndinti voi
hyddyntaa tietojen ilmoittamisessa. Kayttoliitty-
man kdyttd on taloyhtiélle maksutonta.
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Julkisivun

perUSkOTJaU_S on
enemman kuin _
ehostusta

Media Potentian kuva-arkisto



Julkisivuremontilla tarkoitetaan hyvin erilaisia
asioita. Se voi olla pelkkdaa maalausta,
ruosteenpoistoa ja muuta pintaremonttia, tai siihen
kuuluu ikkunoiden vaihto, eristyksen lisddminen
koko ulkoseinaan, sokkelin vesieristeiden uusiminen
tai esimerkiksi parvekkeiden korjaaminen.

Jokainen asunto-osakeyhtio
joutuu ennemmin tai myo-
hemmin teettimiin julkisivu-
remontin, ja jokainen asukas
saa vuorollaan viettdd aikaa
huputetussa talossa, jossa pély,
pauke ja kohina maustavat ar-
kipdivdd. Olipa suunnitelmissa
suppea tai mittava korjaustyd,
varmaa on, ettd se kysyy talo-
yhtioled ja talon asukkailta
sekd ajatustyoded eced kirsivilli-
syyttd. Asiaan kannattaa silti
ryhtyd mieluummin hyvissi
ajoin kuin liian myshdin.

Neuvontainsin6ori Jari
Hinnikiinen Kiinteistsliitto
Uusimaa ry:std miirittelee,
ettd julkisivu on koko raken-
nuksen suojakerros, joka voi-
daan poistaa kokonaan ja vaih-
taa vaikka pintamateriaali toi-
seen. Remontti onnistuu niin
kauan, kun puhutaan pelkis-
tddn talon ulkovaipasta. Mutta
jos vaurio on pidssyt etene-
miin sisemmille talon raken-
teisiin, siitd tulee nopeasti pe-
ruuttamaton.

Hinnikdisen mukaan yleisin
virhe, johon taloyhtidissi sor-
rutaan, on juuri julkisivun
kunnossapidon ja huollon lai-
minlydnti. Liian pitkit huol-
tovilit johtavat usein siihen,
ettd peruskorjaus tulee eteen
odottamattoman nopeasti — ja
kalliina.

Maalin taytyy
”uhrautua”

Rakennuksen pinnan alla on
monta kerrosta. Ulkomaalin
takana voi olla rappaus, sen
jilkeen tiilirunko, limmén-
eriste, kantava runko ja sisi-
verhous. Maalipinta on koko
ajan siiden armoilla, ja se suo-
jaa samalla muita kerroksia ot-
tamalla vastaan eniten aurin-
gon UV-siteilyd, tuulta seki
sadetta eri olomuodoisssaan.
Varsinkin veden jidtyminen ja

sulaminen koettelevat siti
Suomen oloissa joka talvi.

Jari Hinnikiiselld on tapana
sanoa, etti maali “uhrautuu”
muiden puolesta, koska se jou-
tuu kestimiin kaikkein ko-
vimman. Siksi julkisivun tir-
kein huoltotoimenpide on
siinnollinen maalaus.

— Tiheimmit huoltomaala-
ukset tehdiin eteld-linsijulki-
sivuille ja niiden vili saattaa
olla vain kolmesta viiteen
vuotta, etenkin jos taustamate-
riaali on puu. Betonielementti
tai rappaus selvidd pidemmilld
huoltovileilld. Poltettu punai-
nen savitiili seki harvinaisem-
mat kupari ja ruostumaton te-
ris tarvitsevat vihiten huol-
toa, hin muisturtaa.

— Rakennustietosiitislli on
erinomainen RT-kortti "Kiin-
teistdn tekniset kiyttdiit ja
kunnossapitojaksot”, josta eri
julkisivujen suunnitelmallinen
elinkaaren pituus selvidd, sa-
moin siihen kohdistettavat pe-
riodiluonteiset kunnossapito-
toimet, Hinnikdinen vinkkaa.

Tieto on remontin
perusta

Julkisivun korjaustarve nikyy
useimmiten kaikille taloyhtién
osakkaille ja asukkaille. Itse
tyon suunnittelu ja toteutus
voivat sen sijaan aiheuttaa on-
gelmia ja riitojakin. Jari Hin-
nikiiselld on tarjota yksiselit-
teinen ohje: kaiken suunnitte-
lun pitdd perustua tutkittuun
tietoon.

Remontti aloitetaan asuin-
kiinteistén kuntoarviolla.
Kiinteistd tissi tarkoittaa koko
tonttia ja kaikkia silld olevia
rakennuksia. Kuntoarvion te-
kevit eri alojen, kuten raken-
nus-, sihké- ja LVI-alan am-
mattilaiset lihinni aistinvarai-
sesti ja omaan kokemukseensa
perustuen. He pystyvit >>

luotettava
kumppani

» Taloyhtiot

Teemme uusintasaumauksia taloyhtioille EDULLISESTI,
markkinoiden parhailla materiaaleilla, ammattitaidolla

ja 5 vuoden takuulla.
Luotettavasti, aina aikataulussa.

» Rakennuttajat

* Elementtisaumaus

* Palosaumaus

* PAly / danisaumaus

* Viimeistelysaumaus (akryyli / silikonisaumat)

Teemme myos yksityisille henkil6ille
silikonisaumojen uusintaa seka
elementtisaumojen uusintaa.

Ota yhteyttd ja
pyyda tarjous!
045 7833 3386

joni.puumalainen@

SAUMAUS prosaumaus.fi
&) n Facebook.com

OulunProsaumausOy

PRO

A

TALOYHTION ENERGIATEHOKKAAT

OVIRATKAISUT

Taloyhtion alumiiniovet ja autotallinovet
vaihtotdineen suoraan nosto-ovien
markkinajohtajalta. Pyyda tarjous!

lnhu.l\!l!
3 | P,

Alueesi edustaja

Ossi Karjula
044 5755 811

ossi.karjula@turner.fi

et
SE AVULIAIN OVIKUMPPANI
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OVATKO TALOSI
ELEMENTTI- JA
IKKUNASAUMAUKSET

KUNNOSSA?

Ammattitaidolla uusitut ja kasityona
viimeistellyt saumat pidentavat
rakennuksen elinkaarta, parantavat
energiataloutta ja nostavat
rakennuksen arvoa.

Saumaset toteuttaa elementtien
uusintasaumauksia kaikkiin raken-
nuskohteisiin. Korjausprosessin
aikana tarkistamme elementtien
kunnon, niiden valiset villoitukset
ja teemme tarvittaessa
lisavilloituksen.

Oikeaoppinen betonirakenteiden
korjaaminen on oleellinen osa

saumaustyota.

Pyyda tarjous elementtisau-
mojen kuntokartoituksesta /
korjaustoimenpiteesta:

0400 683 003

saumaset@saumaset.fi

SAUMASET

high quality service
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arvioimaan, missi elinkaaren vaiheessa rakennukset, raken-
teet ja jirjestelmit ovat.

Kuntoarvion jilkeen on aika selvittid faktat, eli korjatta-
vaan rakennuksen osaan teetetdin kuntotutkimus, jossa ra-
kenteiden kunto selvitetddn perusteellisesti. Kuntoarvion ja
kuntotutkimuksen perusteella tiedetdin, miti kaikkea tule-
vassa remontissa pitdid huomioida. Erimielisyydetkin vi-
henevit, kun kaikki pdicdkset perustuvat alusta asti asian-
tuntijoiden tutkimustuloksiin eivitki joidenkin yksittdisten
osakkaiden nikemyksiin.

Haussa oikeanlaiset tekijat

Sitten kun faktat on selvitetty, yhtion hallinnon tehtivini
on 18ytdd remontille suunnittelija ja valvoja. Oikean tekijin
ldytiminen voi olla hankalaa — siihen tarvitaan osto-osaa-
mista, kuten Jari Hinnikidinen miirittelee. Kansainvilisen
Eurofins Groupin (Suomessa aikaisemmin VT'T) nettisivuil-
ta l6ytyvit rakentamisen henkilsertifikaatit, joten ainakin
sitd kautta on turvallista etsid sopivia ehdokkaita.

Lopulliseen valintaan Jari Hinnikiinen antaa jilleen na-
pakan vinkin, referenssit:

— Etsi ehdokkaan viisi edellistd suunnittelukohdetta ja soi-
ta niiden tilaajille. Jos kaikki viisi ovat menneet hyvin, voit
olla aika varma, ettd kuudeskin onnistuu.

Suunnittelijan rinnalle tarvitaan valvoja, jolla on saman
tason koulutus ja kokemus; jos suunnittelija valvoo omaa
tyotddn, voi tulla eturistiriitoja. Hinnikdinen muistuttaa,
ettd valvojalla on hyvi olla vankka kokemus ja ymmirrys
kiytinnon tyomaista ja sielld toimimisesta. Taloyhtion puo-
lesta tydmaakokouksiin osallistuu isdnnéitsiji, joka hoitaa
yhtion taloushallintoa ja varmistaa, ettd kaikki toteutuu niin
kuin on suunniteltu.

Kun on piisty niin pitkille, on saatu kokoon monta kan-
siollista paperia, mutta itse julkisivulle ei ole tehty vield mi-
tidn. Urakoitsijan valinta on tietenkin ratkaiseva askel kohti
kiytinndn toimia, ja niinpi tdytyy jilleen aloittaa ehdokkai-
den referenssien selvittiminen ja aikaisempien tilaajien ko-
kemusten kyseleminen. Hinnikdinen suosittelee lisiksi ky-
symiin neuvoa jo valituilta ja luotetuilta suunnittelijalta ja
valvojalta. He ovat tyoskennelleet urakoitsijoiden kanssa ja
tuntevat heidin tapansa.

Hinta, laatu ja odotukset

Yksi asia julkisivuremontissa on varma: se maksaa paljon. Ja
koska se maksaa, my®s tilaajan odotukset ovat usein kovat.
Joskus lopputulos voi niyttid ikdvisti erilaiselta kuin odotet-
tiin, vaikka urakoitsija on tehnyt kaiken oikein ja suunnitel-
mien mukaan.

Jari Hinnikidinen suosittele perehtymiin Rakennustieto
Oy:n kustantamaan julkaisusarjaan nimeltd RYL eli raken-
nustdiden yleiset laatuvaatimukset. RYL maiirittelee Suo-
messa noudatettavat kriteerit kaikelle rakennustyoélle, ja siitd
selvidd yksityiskohtaisesti, miten minkikin osa-alueen laatu
arvioidaan ja mitataan. Siitd saa realistisen kisityksen siitd,
millainen tydnjilki tdyttdd yleiset vaatimukset.

Kuten remonttien yleensi, julkisivun peruskorjauksen
budjetti lasketaan suunnitteluvaiheessa. Hinnikiinen sa-
noo, ettd siind on oikea sidstdjen paikka: todelliset sddstot
tehdiin suunnittelijan koneen #iressd. Siksi suunnitteluun
kannattaa uhrata aikaa. Kiirehtimill4 ja tekemalld kaikki va-
linnat halvimman mukaan ei yleensi saavuteta kestivii sids-
tojd. >>



Hyvin
suunniteltu
julkisivuremontti

» Teetd koko asuinkiinteiston kuntoarvio.
» Teetd korjattavaan osaan kuntotutkimus.
» Valitse huolella suunnittelija ja valvoja.

» Syvenny talousarvioon perusteellisesti
suunnittelijan kanssa.

» Kiyti aikaa siihen, ettd [6ydit
suunnitelmiin sopivan urakoitsijan.

» Tutustu julkasusarjaan nimeltd RYL
eli rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset,
jotta tieddt, mitd voit odottaa.

- Jasitten tyd onkin jo puoliksi tehty -

-

Ala kesaas pilaa .

meiltad maalaus tilaa!
s R e ——

Tul htion maalaus
’m uvasti ja laadukkaasti
u

tyona!
Maalauspartio .

045 880 8928 | maalouspartio i

)

PAIKALLISTA PERHEYRITTAMISTA
JO VUQDESTA:1985

15A-auktorisoit
'" ISA isanndintiyritys

ISANNOINTI EESyReyr
H. I. A HTI tomi@hlahi f
Torikatu 22 A, Qulu

Maalaus- ja tasoitetyo

M. Suojanen Oy

X + Uudis- ja korjausmaalaus
- : - Tasoitetyot

A » Rappaukset
4 « Parvekesaneeraukset
« Julkisivutyot
"W“"‘ © 0400 682 581

arjous! 298
www.maalausjatasoitetyo.fi

7\
KOTIKATU

KIINTEISTOPALVELUT

|

oulu@kotikatu.fi - 010 420 000 * kotikatu.fi
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Parvekkeesta
lasiterassiksi

Parvekkeiden lasittaminen on tavallinen osa nykyai-
kaista julkisivuremonttia. Pitkin ja kylmin talven
maassa rakastetaan laseja, jotka pidentivit ja helpotta-
vat parvekkeella oleskelua eri vuodenaikoina ja moni-
puolistavat tilan kiyttdmahdollisuuksia.

Lasit toimivat myds suojana ulkomaailman ja raken-
nuksen vililld. Ne hiljentivit ulkopuolelta kantautu-
vaa melua ja suojaavat parveketta sateelta ja hieman
myds UV-siteiltd; niin ollen ne pidentivit parvekkeen
sisipuolisten osien huoltovileji ja elinkaarta. Sitd pait-
si ne kasvattavat asunnon kaupallista arvoa.

Uusiin taloihin lasitetut parvekkeet suunnitellaan
yleensi valmiiksi, mutta vanhempiin lasitus pitda rii-
til6idd olemassa olevan tilan rakenteen, iin ja kunnon
mukaan. Kaikille parvekkeille lasit eivit sovi lainkaan.

Neuvontainsinori Jari Hinnikiinen kertoo, etti
kaikkein vanhimpaan parvekemalliin, jossa paikoilleen
valettu terdsbetoninen ulokelaatta tulee suoraan ulos
seindsti, lasien asentaminen on vaikeaa ellei jopa mah-
dotonta. Sen sijaan 1960-luvulta alkaen suosittu niin
sanottu sisiin vedetty parveke on helppo ja suositelta-
va lasittaa. Nykyaikainen tapa on rakentaa erillinen
parvekerunko, jossa on oma laatta, sivuseinit ja otsale-
vyt. Nimi parvekkeet ovat usein valmiiksi lasitettuja,



99 Lasitus edellyttdd, ettd
parvekkeessa on jotakin,
mihin lasit voidaan kiinnittda
tarpeeksi turvallisesti.

ja jos eivit ole, lasituksen voi tehdi jilkeenpiin ilman
ongelmia.

Lasitus edellyttid, ettd parvekkeessa on jotakin, mi-
hin lasit voidaan kiinnittdd tarpeeksi turvallisesti.

— Ne vaativat yleensi jonkinlaisen kiskon, jossa la-
sien liikkkuminen mahdollistuu erilaisten rullien tai
pyorien avulla. Alhaalla oleva alakisko lihinni ohjaa,
kun laseja litkutetaan — siisp juuri ylikisko ja sen tu-
keva kiinnitys on kriittisin kohta, josta suunnittelun
pitdd lihted, Hinnikiinen sanoo.

Lasituksesta haaveilevan kannattaa muistaa, ettd
parveke pysyy laseineenkin ulkotilana, ja sitd pitdd
hoitaa kuin ulkotilaa. Lasitetun parvekkeen suunnit-
teluun kuuluu olennaisesti sekin, miten veden eri olo-
muodot ohjataan sielti pois.

— Parveketta ei missiin tapauksessa saa edes yrittid
tehdi liian tiiviiksi, vaan ilman tulee vaihtua riittivis-
ti sekd lilan kuumuuden etti kosteuden kertymisen
vuoksi, Jari Hinnikiinen muistuttaa.

TEUVO JARVENPAA OY

MEILTA SAAT KAIKKI TALON SISA- JA
ULKOPUOLEN SANEERAUSTYOT

- Parvekkeiden purku- ja valutyot

« Julkisivujen rappaus- seka pinnoitetyot
- Tasoite- ja maalaustyot

+ Ulko- ja sisdmaalaustyot

SOITA JA PYYDA TARJOUS © 0400 580 172

teuvo@teuvojarvenpaaoy.com | www.teuvojarvenpadoy.fi

www.digiomakiinteisto.com

lTalLep

Palvelut

ISANNOINTI- JA
TILITOIMISTOPALVELUT

Yli-li os. Kirkkokuja3 L 4
Haukipudas os. Revontie 15
Katso lisda www.talep.fi

REMONTTIMYLLY

www.remonttimylly.fi




e e e Teksti: Flina Salmi

Piharempntin
ta}rkem
osa pmnan alla

Kulkua kestavan pihan kannalta ei ole samantekevaa, millaiselle perustalle taloyhtion piha ja kulkuvaylat
on rakennettu. Totuus nimittdin on, ettad pihan tarkeimmat ainekset ovat piilossa pinnan alla.
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99 Huonokuntoiset tai
muuttuneet kulkuvaylit tai
pihan kiyttotarpeen
muuttuminen ovat hyvi
syy laittaa piharemontti
yhtiossd harkintaan.

Ensivaikutelman antamiseen
ei saa toista tilaisuutta — siksi
piha-alue on olennainen osa
kiinteistdd. Kupruileva ja rei-
kdinen asvaltti parkkipaikalla
ja huonossa kunnossa olevat
jalankulkuviylit saavat esi-
merkiksi asunnon ostoa har-
kitsevan miettimiin, miki
muu on yhtidssi jitetty hoita-
matta. Hyvikuntoinen ja siisti
piha sen sijaan kertoo talon
asukkaista ja heidin arvostuk-
sestaan kiinteistédin kohtaan
sekd nostaa tutkitusti kiinteis-
ton arvoa.

— Usein nikee aikaa sitten
perustettuja, huonokuntoisik-
si pidsseitd pihoja, joissa suu-
rin vika on pinnan alla. Piha
on esimerkiksi alun alkaen pe-
rustettu sorapihaksi ja jossain
vaiheessa pinta on asfaltoitu
eikd ole tehty minkdinlaisia
rakennekerroksia. Asfaltti on
saattanut jonkin aikaa kesti,
mutta on sitten mennyt vink-
sin vonksin, koska kunnolliset
pohjatyot ovat jddneet teke-
miitti, kertoo suunnitteluhor-
tonomi Marko Pirttijirvi
Piha- ja puistosuunnittelu
Pirttijirvestd.

— Huonokuntoiset tai
muuttuneet kulkuviylit tai
pihan kiyttotarpeen muuttu-
minen ovat hyvi syy laittaa pi-
haremontti yhtidssi harkin-
taan. Samassa yhteydessi —
kun kerran piha joka tapauk-
sessa kaivetaan auki — on hyvi
vaikkapa parantaa turvalli-
suutta uusimalla valaistusta ja
rakentaa tai vihintiinkin va-
rautua rakentamaan sihkéau-
tojen latausinfra. Lasten leik-
kipaikka ja -vilineet kannattaa
myds tarkastaa ja tarvittaessa

uusia nykymairdysten mukai-
siksi, jatkaa Pirttijirvi.

Toisinaan piharemontti on
tarpeen siksi, ettd hulevedet
ohjautuvat viirdin paikkaan,
salaojitus on tullut tiensi pii-
hin tai sokkelin vesieristys on
rapistunut. Silloin perustukset
saattavat altistua kosteusvauri-
oille eikd tietenkdin ole hy-
viksi, jos nimi talon jalat kas-
tuvat.

Remonttien
yhdistaminen
tuo saastoa

Suunnitteluvaiheessa eli pal-
jon ennen kuin kaivinkoneet
ja tydmiehet saapuvat pihalle,
on varmistettava, ettd maan-
alainen infra — sihkot, vesi-
johdot, sadevesi- ja jitevesivie-
mirit ja limpdputket ovat
kunnossa. On harmillista ja
kallista, jos muutaman vuo-
den piistd hiljattain tehty
pinta joudutaan repimiin nii-
den uusimisen vuoksi auki.

Jos asiat maan alla ovat ehjiid
ja kayttokelpoisia, mutta 13-
hestyvit teknisen kiyttdikinsi
padtd, kannattaa silloinkin
harkita, pitdisikd ne kuitenkin
piharemontin yhteydessi uu-
sia. Vaikka remonttien yhdis-
timinen tietysti nostaa kerral-
la kokonaishintaa ja kirpaisee
ikivisti osakkaan kukkaron-
pohjassa, niin se tulee kuiten-
kin pidemmin piille aika lail-
la edullisemmaksi kuin yksi-
tellen tekemiilli.

Vaikkei taloyhtion olisikaan
tarkoitus vieli rakentaa sihko-
autojen latauspaikkoja, kan-
nattaa niihin kuitenkin varau-
tua piharemontin yhtey- >>

asfalttipartio.fi
myynti@asfalttipartio.fi

040 932 2582

KESTAVAT ASFALTTI-
VAURIOIDEN KORJAUKSET
yrityksille ja yhteisoille

4 LEIKKIVALINEIDEN TURVATARKASTUKSET
4 LEIKKIVALINEET JA TURVA-ALUSTAT

4+ VIHERSUUNNITTELU

4+ VIHERHOITOTYOT

4+ KIVI- JAVIHERRAKENNUSTYOT

4+ MAANRAKENNUSTYOT

Haetko tekijaad
pihasaneeraukselle?

Me Inveralla olemme toteuttaneet satoja pihoihin
liittyvaa hanketta turvallisesti, tehokkaasti ja
laadukkaasti. Toteutamme urakat aina asukkaita
varten niin, etta taloyhtion kayttoviihtyvyys paranee ja
kiinteistdn arvo nousee.

Tehtavamme on luoda ja kehittda elamaa
kestiva3, viihtyisaa ja turvallista asuinymparistoa.

Pyvda tarjous
Mikael Vadraniemi
Invera Oy

mikael.vaaraniemi@invera.fi
050 413 8519

INVERA

Tutustu lisda osoitteessa invera.fi/pihasaneeraukset/
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99 Jos latauspaikkoja ei ole tarkoitus tehd4 juuri

tyon alla olevan piharemontin yhteydessa, niin
kannattaa ainakin laittaa maan alle valmiiksi
varausputket johdotuksia varten.

dessi, silli latausinfra parkkipai-
koilla on hyvin tirked asia tini
pdivini. Siksi on hyvi pyytii jo
suunnitteluvaiheessa sihkdalan
ammattilainen varmistamaan,
ettd yhtion virkeissd on varaa eli
piikeskus on riittdvin suuri ja
syottdvirta ja sydttokaapelit riit-
tivit latausinfran rakentami-
seen.

Jos latauspaikkoja ei ole tar-
koitus tehdi juuri tyon alla ole-
van piharemontin yhteydessi,
niin kannattaa ainakin laittaa
maan alle valmiiksi varausput-
ket johdotuksia varten. Niitd
pitkin saadaan sitten tarvittaessa
myohemmin vedettyd johdot
pihan pintoja rikkomatta.

Omakiinteisté Oulu 1 | 2025

Savipohja
tarvitsee
salaojituksen

Kun hanke on yhtiskokouksessa
hyviksytty ja kaikki tarpeellinen
suunnittelutyd tehty, on konei-
den ja tydmiesten vuoro. Al-
kuun poistetaan vanhoja maa-
kerroksia tarpeellinen maara.

— Massojen poistomiiri riip-
puu pohjamaan laadusta ja siiti,
miten raskaille voimille altistuu.
Pitaikod pinnan ja rakenteiden
kestid jiteauto, kulkeeko pihas-
sa vain henkilbautoja vai liik-
kuuko pihalla ainoastaan jalan-
kulkijoita ja pydriilijoitd, toteaa
Pirttijdrvi.

Pohjamaan laatu — onko se sa-
vea, soraa vai moreenia — maii-
rid, millaiset rakennekerrokset
pihaan tarvitaan. IThanteellinen
olisi ldpdisevi, routimaton poh-
ja, muctta sellaista ainakaan ei ai-
nakaan Eteli-Suomessa kovin
usein 18ydy.

Jos pohjamaa on savea, tarvi-
taan kunnollinen ja hyvin tehty
salaojitus, jotta rakenteet pysy-
vit kuivana. Muuten tiukka savi
muodostaa helposti altaan, jo-
hon vesi jai lillimd4n.

Jokainen kerros
tiivistettava kunnolla

Massojen poiston jilkeen ale-

Freepik

Lahisahko
LATAUS®

v

taan koota uutta pihaa kerros
kerrokselta. Pohjamaa tasoite-
taan ja sen piille tulee suodatin-
kangas. Erityisen tirked se on
savimailla, joissa on vaarana,
etti maa-ainekset sekoittuvat
keskeniin.

Suodatinkerroksen piille tu-
lee jakava kerros. Aiemmin kiy-
tettiin piisidntoisesti kallio-
mursketta, mutta sen on nykyi-
sin korvannut kierritysbetonista
tehty murske. Kierritysbetoni
toimii my®s kantavana kerrok-
sena.

— Betonimurske ei enii ole
kauhistus, vaan siti saa ihan lu-
van kanssa kiytedd. Kiyetd kan-
nattaa kuitenkin varmistaa >>
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Perinteiset maa-ja pohjarakennustyot
Talojen ja muiden rakennusten pohja-ja pihatyo6t
Salaojaremontit & Maa-aines toimitukset
Lumen auraus ja muut talvi ja kesékunnossapitotyot

PALVELEMME YRITYKSIA JA YKSITYISIA
POHJOIS-POHJANMAAN ALUEELLA

Soita tai Idhetd sdhkoépostia niin laskemme teille mielelldmme tarjouksen

I_ —.
JS-INFRA

Juho Saarela 050 413 9700
juho.saarela@jsinfra.fi

www.jsinfra.fi
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ONKO PIHAREMONTTI EDESSA?

» Selkea kommunikointi urakan aikana
* Toimivammat ja viihtyisammat pihat
¢ Suunnittelusta toteutukseen

» Asiakastyytyvaisyys 98%

Puskamesmrit\

Ota yhteytts!

Joona Takkula
044 020 4788
joona@puskamestarit.fi

OULUN AUTOKULJETUS

Maa- ja pohjarakennustyot
Purkutyot
Kiviainestoimitukset

Nosturi- ja vaihtolavapalvelut

Merilinja 2, 90400 OULU
Puh. 044 712 5005, www.oak.fi

Tiedatko éz”.
. talosi pitkan ian §

salaisuus?

Tietysti oikein hoidettu vesikatto.

Nyt kasi sydamelle,
milloin viimeksi olet kaynyt katollasi?

Ennakoi ongelmat ja saasta selvaa rahaa.
Pyyda tarjous saneerauksesta tai uudesta
kohteestasi aidolta kattoammattilaiselta.

Lue lisaa: ProRakenne.fi
Puh. 040 746 6231 -

1
toimisto@prorakenne.fi PRrRO H,;KE,J,I,\.E Oy
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alueen ympiristdviranomai-
silta. Esimerkiksi pohjavesi-
alueilla kierritysbetonia ei saa
kiyttdd. Se on hyvii betonin
uusiokdyttdod ja halvempaa
kuin kalliomurske. Lisiksi sii-
ni on paljon parempi kanta-
vuus kuin kalliomurskeessa ja
kylkidiseni luonnonkalliot
sddstyvit murskaamiselta, sa-
noo Pirttijarvi.

Jakavassa kerroksessa on
mukana melko erikokoista ai-
nesta hiekasta pienehkéihin
murikoihin. Jakavan kerrok-
sen piille tulee kantava ker-
ros, joka on pitkilti samaa ta-
varaa kuin jakava kerros, jos-
kin tavallisesti rackooltaan ta-
saisempaa. Jokainen kerros
tiivistetdin maantiivistdjilld
eli tiryttimelld. Jakava ja kan-
tava kerros yhdessi muodos-
tavat pihan kantavan kerrok-
sen.

Kantavan kerroksen piille
tulee tasauskerros, jolla pinta
tasataan ja profiloidaan lopul-
lista pidillystettd varten. Ta-
sauskerros on yleensi murske-
soraa, jonka rackoko on 0-32
millimetrid. Jos pihaan tai ku-
luviylille tulee asfaltin sijasta
kiveys, tarvitaan sen alle vield
kerros asennushiekkaa.

— Kerrosvahvuudet riippu-
vat siitd, millaiselle rasituksel-
le pihan osa joutuu. Se tieto
16ytyy ihan taulukoista, mutta
parhaan lopputuloksen saa,
kun teettdd maaperi- eli poh-
jatutkimuksen ja etenee sen
pohjalta, muistuttaa Pirttijir-
vi.

Rakennusmiiriyskokoel-
massa on kerrottu, mitd pitdd
ottaa huomioon portaita, luis-
kia ja kaltevuuksia rakennet-
taessa, mutta pihan pohjatditi
ne eivit juurikaan ohjaile.
Yleisid suunnitteluohjeitaoh-
jeita, joskaan ei pohjatéitd
koskevia, on kaupunkien ja
kuntien omissa rakennusoh-
jeissa.

Parkkipaikan pinta
voi olla muutakin
kuin asfalttia

Viimeinen silaus piharemon-
tissa onkin sitten pintakerros.
Aiemmin saattoi parkkipaik-
ka olla yhti laajaa asfalttikent-

tdd, mutta nykyiin suositaan
paljon lipiisevid pintoja, kos-
ka hulevedet pyritdin johta-
maan ensisijaisesti muualle
kuin sadevesiviemiriin.

— Hulevedet pitiisi pystya
kisittelemiin omalla tontilla
niin, etteivit ne piaady pii-
osin sadevesiviemiriin. Pyrki-
mykseni on, ettd viemirilin-
joja rasitetaan mahdollisim-
man vihin. Esimerkiksi as-
valttikentilld vedet tulisi ohja-
ta huolella tehtyjen hulevesi-
kaatojen avulla niin, ettd ne
ohjautuvat kentin reunoille
hulevesipainanteisiin, toteaa
Pirttijdrvi.

— Koska kaupunkitulvat
ovat valitettavasti lisidnty-
neet, on selvii, ettd myds tul-
vareitti pitdd pystyd varmista-
maan. Samoin pitdisi pystyd
varmistamaan se, ettd jos esi-
merkiksi sadevesiviemiri tuk-
keutuu, niin vedelle on tulva-
reitti jonnekin muualle kuin
talon rappuun.

Onneksi pihan pintamate-
riaaleiksi on paljon muitakin
vaihtoehtoja kuin asfaltti. Li-
pdisevid pintaa voi vaikkapa
parkkipaikoilla tehdi niin,
etti ajoviyli on asfaltoitu,
mutta varsinaiset parkkiruu-
dut on tehty nurmikivelld tai
betonikiveykselld. Toki park-
kipaikan pinta voi olla koko-
naisuudessaan kivetty.

Jalankulku- ja pydriviylille
puolestaan sopii hyvin esi-
merkiksi sora, kivituhka ja be-
tonikiveys.

— Jalankulkuviylilld pitda
ehdottomasti huomioida es-
teettomyys. Siksi esimerkiksi
nurmikivi ei ole ihanteellinen
ratkaisu, silld se on pyérituo-
lilla liikkuvalle tosi hankala
alusta. Jos kiytetddn soraa tai
kivicuhkaa, se pitdd tiivistdd
tiryttimelld hyvin ciiviiksi,
jotta pinta pysyy kovana, sa-
noo Pirttijarvi.

Piharemontin viimeistele-
vit uudet nurmialueet ja re-
montin alta poistettujen kas-
vien ja pensaiden korvaami-
nen uusilla. Samassa yhtey-
dessd on hyvd myds pyytid
ammattilaista huoltamaan
vanhat, remontissa sdilyneet
kasvit, jotta piha on kokonai-
suutena kaunis ja siisti.
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e e e Teksti: Elina Salmi

Energlakustannukset
hallintaan uusilla
teknukoilla ja
tomintatavoilla

Tekniikkaa ja toimintatapoja uudistamalla taloyhtio voi hallita energiakustannuksiaan
aiempaa paremmin. Energiayhteisot, aurinkovoimalat, akustot ja alykkaat kulutuksen
ohjausratkaisut optimoivat kulutusta ja tuovat saastoéja niin taloyhtiélle kuin asukkaillekin. >>
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Energia-
todistukset
ammattitaidolla.

— Taloyhtidissi kannattaa ottaa selvidi energiankiyttd6n

liiceyvistd uusista ratkaisuista ja tulevaisuuden mahdolli-
suuksista. Hyvi hetki asettaa askelmerkkeji uudistuksille
on silloin, kun yhti6ssi seuraavan kerran piivitetiin kun-

nossapitosuunnitelmaa ja lasketaan energiakustannusten

vaikutusta talousarvioon, kannustaa asiantuntija Teemu

Kettunen Motivan energianeuvonnasta.

Iso osa suomalaisista taloyhtioistd on kaukolimm&ssi.
Sidhkod kuluu huoneistojen sihkénkidyton lisiksi muun
muassa koneelliseen ilmanvaihtoon ja jadhdytykseen, his-
seihin, valaistukseen sekd sihkdautojen lataukseen. Maa-
limpoon siirtyneissi yhtidissd maalimpdpumppu on mer-
kittivi tekijd sahkon kulutuksessa.

Miti suurempi osa taloyhtion energiankiytostd on sih-
ko4, sitd suuremman hyddyn se voi saada kulutuksen ohja-

§ : - I =18 ‘ uksesta sihkén hinnan mukaan sekd aurinkosihkéjirjestel-
HUOMIO TALOYHTIOT ' min asentamisesta.

Kettusen mukaan energiankiyton osuus voi olla jopa 40

Haluatteko saastaa prosenttia hoitokuluista — siksi energiaan liittyvit ratkaisut
vaivattomasti sahkélaskuissa? on syytd nostaa pysyvisti pinkan p#illimmiiseksi. Aurinko-
sihkdn mahdollisuudet kannattaa selvittii, silli markkina-
tilanne on nyt suopea, paneeleiden hinnat ovat laskeneet ja

Ylapohjan lisaeristys on ylivoimainen keino aurinkosihkéi voi nykyisin hyddyntii kiinteistosihkon li-
vahentia rakennusten sahkénkulutusta siksi my®s asukkaiden sihkonkulutukseen. Siten aurinko-
taloyhtidissa. Nopea toimitus ja helppo asennus sihkostd on tullut kannattava investointi yhi useammille

parantavat energiatehokkuutta vélittémasti. taloyhtidille.

Mikali ylapohja vaatii enemman huolenpitoa,

Ekovilla hoitaa my6s koko saneerausprojektin. Aurinkosahkojarjestelma

vdhentaa ostoenergian tarvetta

Tutustu ja varaa maksuton kartoitus: Onmilla aurinkopaneeleilla tuotettava puhdas aurinkosihké

vihentdd ostoenergian tarvetta, pienentid ilmastohaittoja ja

myynti@ecoup.fi
+358 8 613 9501
ekovilla.com/tuotteet/taloyhtio

on nikyvi osoitus taloyhtion uudistumisesta.

Moni maalimpéon siirtynyt yhtié on kokenut kannatta-
vaksi hankkia rinnalle aurinkosihkéjirjestelmin, koska
maalimpdpumppu haukkaa merkittivin osan kiinteiston

Sy
Ek EKOVILLA sihkdnkulutuksesta ja tistd osa voidaan etenkin alkuke-

vidstd syksyyn tuottaa omilla aurinkopaneeleilla.
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99 Iso osa suomalaisista
taloyhtidistd on
kaukoldammossa. Sahkoa
kuluu huoneistojen
sahkonkdyton lisdksi muun
muassa koneelliseen
ilmanvaihtoon ja
jadahdytykseen, hisseihin,
valaistukseen seka
sahkoautojen lataukseen.

Limmitetiin talo sitten kaukolimmélli tai maalimmaol-
l4, kannattaa aurinkosihkén kannattavuuslaskelmat tehdi
tarkasti asiantuntijan avulla, koska laskelmissa on otettava
huomioon useita tekijoitd. Jirjestelmin suhteellinen hinta
alenee koon kasvaessa.

— Aurinkovoimalan hankinnassa pitee suuruuden ekono-
mia, miki puoltaa suuremman aurinkosihkéjirjestelmin
hankintaa. T4lloin jirjestelma mitoitetaan kiinteistén sih-
kénkulutusta suuremmaksi ja ylijddvilld tuotolla voidaan
pienentii asukkaiden sihkolaskuja. Vasta timin jilkeen
ylijédviad aurinkosihkod myydiin verkkoon, sanoo Ket-
tunen.

Aurinkosahkoselvitys
antaa osviittaa
kannattavuudesta

Aurinkosihko my®s pienentidd rakennuksen E-lukua, joka
on eri energiamuotoihin ja niiden ympiristévaikutuksiin
perustuva laskennallinen energiatehokkuuden mittari. Ta-
loyhtié saattaa saada helpommin rahoitusta peruskorjaus-
hankkeelle, jossa E-luku paranee merkittivisti. Rakennuk-
sen E-luku vaikuttaa myds kiinteiston arvoon ja voi olla
merkittivi tekijd asunnon ostajille, jotka arvostavat ener-
giatehokkuutta ja kestdvid asumista.

Aurinkosihkojirjestelmin hankkimisesta pddctdd tietysti
yhtiokokous. Pidtdksenteko sielld on aina helpompaa, kun
piitdsehdotus perustuu kattaviin ja selkeisiin tietoihin.
Siksi onkin suositeltavaa tilata asiantuntijalta aurinkosih-
koselvitys, josta selvidvit aurinkosihkon tekniset ja talou-
delliset edellytykset kiinteistdssd. Samassa yhteydessi on
hyvi arvioida my6s muita lihivuosien korjaus- ja uudistus-
hankkeita, jotka saattavat vaikuttaa aurinkosihkéhankin-
nan ajankohtaan tai mitoitukseen.

Se, millaiseksi aurinkosihkéhankinnan hintalappu lopul-
ta muodostuu, on aina taloyhtidkohtaista, Kettunen muis-
tuttaa. Katon hyvi kunto, suotuisa sijainti ja esteettd katol-
le paistava aurinko ovat yleisid edellytyksid, mutta sen jil-

Freepik

>>

):ﬁ(SAHKD VAITTINEN OY

Hakatie 14 90440 KEMPELE

* Sdhkoasennukset ja -suunnittelu
* Antenni- ja teleasennukset

e Lampokuvaukset ja kaapeli naytot
e [Imalampopumput

M_A' Gz elfin

0102921730 | 050 320 0899
www.sahkovaittinen.fi

SAHK )tek

A mmattitaia vu.o esta 1994

TULE TUTUSTUMAAN mallistudioomme!
OSOITE: HILTUSENTIE 20 A5 190620 OULU

Sahkoautojen latausjarjestelmat
Aurinkopaneelit
Sahkoésaneeraukset

Kodin ja toimitilan sahkotyot
Sahkéurakointi | Sahkésuunnittelu
Huoltokeikkatyot
Energiansaastoratkaisut
Sahkéremontit

LED-valaistukset

Toimimme my6s Rovaniemella.

(= elfin

Sahkoalan ammattilainen
johon voit luottaa

Luotettavaa sahkoétyota myos taloyhtidille!

0400 960 342 | asiakaspalvelu@oulunsahkotek.fi
www.oulunsahkotek.fi
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¥+  Parhaat tekniset ratkaisut

korjaushankkeisiin

~~/_ Kannattavimmat keinot
@ energiatehokkuuteen

Granlund Oulu on talotekniikkaan erikoistunut,
kokonaan ty&ntekijdidensé omistama kotimainen
asiantuntijatalo. Tarjoamme luotettavaa yhteisty&téd
vuosikymmenten kokemuksella.

¥ granlund.fi

Granlund

keen on tarkasteltava sihkon-
kulutuksen ajoittumista tunti-
tai varttitasolla.

Energiayhteis6
pienentaa
asukkaiden
sadhkolaskuja

Osakkaiden kiinnostusta au-
rinkosihkéjirjestelmin hank-
kimiseen lisii mahdollisuus
perustaa energiayhteisd, jonka
ansiosta pientuotannon hyé-
tyjd jaetaan talon asukkaille.
Yhteisesti tuotettu aurinko-
sdhké pienentii ostoenergian
kuluja, miki nikyy suoraan
pienempini hoitovastikkeina
ja sihkélaskuina. Energiayh-
teisd voi nostaa kiinteistén ar-
voa ja houkuttelee vastuulli-
suutta arvostavia asukkaita.
Energiayhteison avulla au-
rinkopaneeleilla tuotettua sih-
ko jaetaan laskennallisesti
kiinteistosihkoliittymin lisik-
si asukkaiden sihkénkulutuk-
seen eli jokainen asukas hyo-
tyy yhteisdstd pienempini
asumiskuluina. Vasta asukkai-

den sihkonkulutuksen ylittivi
osa myydiin sihkoverkkoon,
ja siitikin yhti saa tuloja.

Energiayhteisén toiminta
perustuu siis energiaomavarai-
suuden kasvattamisen lisiksi
taloudellisen hyédyn tavoitte-
luun. Aurinkosihkojirjestel-
min kokoa on mahdollista
kasvarttaa hallitusti ja kustan-
nustehokkaasti. Samalla talo-
yhtién osakkaat ja asukkaat
saavat maksimaalisen talou-
dellisen hyédyn aurinkosih-
kojirjestelmisti.

Jos jirjestelmiin vield liite-
tddn akusto, voidaan hyviin
siin aikana tuotettua sihkoi
kdytead kitevisti sellaisina ai-
koina, kun paneelit tuottavat
vihemmin. Akustoon voidaan
myos varastoida ostosihkdd
silloin, kun se edullista.

Energiayhteisé kasvattaa
mahdollisuuksia energiaan
liittyvien arvovalintojen teke-
miseen tuomalla uudenlaisen
mahdollisuuden vaikuttaa
oman sihkéntuotannon ta-
paan ja sitd kautta ympirists-
vaikutuksiin.

Voudintie 6, 90400 Oulu

® LVI ALAN MYYNTI JA URAKOINTI

& VESI-PISTE

Tarjoamme kokonaisvaltaista palvelua
Kiinteistojen lammityssaneeraukseen.
Meilta myos kaikki muut lvi-alan palvelut.

Myymalasta kaikki alan tarvikkeet.

P.044 777 6800

]
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Alykas ohjaus tasapainottaa

asumisoloja ja saastaa energlaa

Erityisesti limmityksen, mutta myds
ilmanvaihdon ilykis ohjaus laskee
energiakustannuksia. Markkinoilla
on useita toimijoita, jotka tarjoavat
taloyhtisille dlyohjausta.

Alykis ohjaus edellyttii, ettd huo-
neistoihin asennetaan antureita, jot-
ka mittaavat limpétilaa ja usein
myds kosteutta ja hiilidioksidia. An-
turit antavat taloyhtiolle tirkedd tie-
toa eri tilojen olosuhteista ja auttavat
parantamaan asumisoloja.

Useimmiten antureihin liittyy
myds ohjauspalvelu, joka ohjaa esi-
merkiksi sitd, ettd miten limminti
vetti patteriverkostoon menee.

Alykkiit ohjauspalvelut tasapai-
nottavat asumisolosuhteita, siistivit
energiaa ja voivat ohittaa kaukolim-
mén kulutushuippuja varastoimalla
rakennukseen limp63 vihin ennen
kulutushuippua. Hyvini esimerkki-
ni voisi kiyttdd sitd, ettd aamuisin
keskivertoyhtiossi on yhtaikaa pal-
jon suihkuun menijditd. Silloin seki
veden etti tilojen limmittimiseen
menee paljon energiaa.

Jos on mahdollista varastoida lim-
poid rakennukseen aamuydstd ennen
huippua ja pienentii tilojen limmi-
tystd suihkuhuipun aikana, niin se
tasaa kulutushuippuja. Silloin syntyy

sddstod myos kaukolimpdmaksuissa.
Kaukolimpétariffissa on useimmiten
mukana niin sanottu tehomaksu,
joka miirdytyy sen mukaan, miki
on korkein kulutushuippu. Alenta-
malla kulutushuippuja voidaan vai-
kuttaa siis myos kaukolimmén hin-
taan.

Taloyhtididen

rooli kasvaa joustoa
vaativilla
sahkémarkkinoilla

Anturit antavat isinnaitsijille ja hal-
litukselle arvokasta tietoa siité, ovat-
ko kaikki huoneistot yhtd limpimii.
Jos eivit ole, pitid patteriverkosto ta-
sapainottaa. Jos patteriverkosto on
epitasapainossa, niin taloa limmite-
tddn kylmimmin huoneiston mu-
kaan, jolloin muualla on lilan kuuma
ja energiaa kuluu hukkaan.

Kun patteriverkosto on tasapai-
nossa, saadaan madallettua keskilim-
pétilaa ja luotua paremmat ja ter-
veellisemmit olosuhteet asukkaille.
Ilmanvaihtoakin voidaan ohjata an-
turien tuottaman tiedon perusteella
jasilld on vaikutusta sisdilmaan.

Alytermostaatit voivat olla huo-

neisto- ja patterikohtaisia. Seinille

asennettu anturi saa lukemat oikeas-
ta kohdasta eiki esimerkiksi ikkunan
vierestd ja ohjaa pattereihin asennet-
tuja termostaatteja. Asukas voi ohjel-
moida sen muuttamaan limpétiloja
oman asumisrytminsi ja toiveidensa
mukaisesti. Makuuhuoneen voi esi-
merkiksi sidtii vihin viileimmiksi
yoaikaan, koska alhaisempi limpéti-
la nukkuessa on terveydelle hyviksi.
Vastaavasti oleskelutilojen limpétilo-
ja voi hyvin alentaa siksi aikaa, kun
ollaan pois kotoa tdissi tai matkalla.

— Tulevaisuudessa taloyhtié voi li-
siksi olla aktiivinen energiatoimija
liittimilli aurinkovoimalan akuston
osaksi ulkopuolisen palveluntuotta-
jan virtuaalivoimalaa. Sen kautta ta-
loyhtié osallistuu sihkojirjestelmin
tasapainon yllipitoon, misti saa talo-
udellisen korvauksen, toteaa Ket-
tunen.

— Taloyhtisiden rooli kasvaa jous-
toa vaativilla sihkémarkkinoilla, kun
oma sihkon pientuotanto lisddntyy
ja sahkod kiytedvit jadhdytys- ja lim-
mitysratkaisut yleistyvit. Aktiivinen
ja eteenpdin katsova taloyhtio var-
mistaa mahdollisuudet osallistua
energiamarkkinoille ja osaa hyddyn-
tid sihkon tuotannon ja kulutuksen
vaihteluita.

’ e
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Digitalisaatio
taloyhtiossa —
hyotyja ja haasteita

Digitalisaatio ei ole taloyhtidille vain trendikasta sanahelinda, vaan mahdollistaa esimerkiksi
reaaliaikaisen kulutusseurannan ja alykkaita ratkaisuja kiinteiston energiatehokkuuden parantamiseksi.
Kehityksen kaantopuolena on kuitenkin huomioitava etenkin tietoturva.
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Taloyhtis, joka on tottunut

hoitamaan asioitaan ruutuvih-
kon ja kynin avustuksella,
saattaa pitid puhetta digitaali-
sista ratkaisuista turhana sana-
helinini, ja noita ratkaisuja it-
sessddn vain ylimairiisend kus-
tannuserini — miksi investoida
niihin, kun ennenkin on pir-
jitty hyvin?

Digitalisaatio kuitenkin ni-
kyy ja tulee tulevaisuudessakin
nikymiin taloyhtididen toi-
minnassa merkittivisti, toteaa
Isinndintiliiton kehityspdallik-
ko6 Ira Tenhunen. Hin kertoo
liiton seuraavan isinnointialan
ja taloyhtidmaailman kehitystd
tiiviisti myos digitalisaation
osalta.

— Teemme esimerkiksi joka
toinen vuosi pelkkiin alan I'T-
asioihin keskittyvin Isinnéin-
tialan jirjestelmiselvityksen.
Ennen jirjestelmiselvitystd
teimme hieman vastaavaa ky-
selytutkimusta nimeltd Isin-
ndintialan digiselvitys.

Digitalisaation eteneminen
nikyy Tenhusen mukaan liki
pitden kaikessa taloyhtidtoi-
minnassa: niin taloyhtididen
tavoissa kokoustaa, sihkoéisten
asukaspalveluiden lisddntymi-
seni kuin esimerkiksi sihkoi-
sen allekirjoitusten kiyttodn-
ottona.

— Yksi iso teema on my®s
Maanmittauslaitoksen huo-
neistotietojirjestelmi, joka ko-
koaa ensimmiisti kertaa kos-
kaan tietoa rakenteellisena val-
tion jdrjestelmdin.

Alykasti
talotekniikkaa

ja tehokkaampaa
viestintaa

— Digitalisaatio, ja kehittyvi
teknologia, mahdollistaa jo
nyt erilaiset lykkiit talotekni-
set jirjestelmit, joiden avulla
voidaan siistii esimerkiksi
sihkoi tai vetti, Tenhunen
huomauttaa. >>

Huoneisto-
tietojarjestelma
vahvasti lasna
taloyhtioiden
arjessa

Maanmittauslaitoksen toteuttama ja ylldpitimi sihkoi-
nen huoneistotietojirjestelmi on ollut taloyhtisille kiis-
tatta yksi viime aikojen tuntuvimpia digitalisaatioharp-
pauksia.

Ennen vuotta 2019 perustettujen taloyhtididen oli li-
sittivd osakehuoneistojen omistajatiedot jirjestelmiin
vuoden 2023 loppuun mennessi. Jirjestelmi laajence
vuoden 2025 aikana hankkeen siirtyessi toiseen vaihee-
seensa.

Ira Tenhunen arvioi huoneistotietojirjestelmin jatko-
kehityksen olevan hyvin ajankohtainen asia taloyhtis-
maailmassa — ja juuri nyt varmasti my®s tirkein. Hank-
keen toisessa vaiheessa huoneistotietojirjestelmin tieto-
sisdltd laajenee koskemaan taloyhtidn hallinnollisia tie-
toja eli taloyhtididen kunnossapito- ja muutostydtietoja,
kunnossapitotarveselvityksii, osakkaiden muutostydtie-
toja ja taloyhtiolaina- ja vastiketietoja.

— Jatkokehityshankkeen tavoite on, ettd tietoja voi tu-
levaisuudessa hyddyntii niin asuntokaupassa, luotonan-
nossa, vakuuksien hallinnassa, taloyhtididen hallinnossa
kuin osakkaan omien huoneistojen hallinnassa, hin ker-
too.

Taloyhticlainojen osalta tiedot menevit myés positii-
visen luottotietorekisterin kiyttd6n, jolloin kotitalouksi-
en velkaantumista voidaan seurata.

Ammattimaisen isinndinnin piirissi olevien yhtividen
tiedot siirtdd isinndinti. Tenhunen muistuttaa, ettd asi-
asta on kuitenkin hyvi keskustella ja tarvittaessa sopia.

Siirtymaiajat tietojen ilmoittamiselle alkavat ensi kesi-
ni eli 1.6.2025 ja tietojen tulee olla jirjestelmissi
30.6.2026. Aikaa tietojen siirtimiselle on siis vuosi. Kun
tiedot on siirretty ensimmiisté kertaa, alkaa niin sanottu
yllapitovaihe, jolloin tietoja piivitetdin midrityin aika-
vilein huoneistotietojirjestelmiin.

Freepik
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99 On selvii, ettd digitalisaatio helpottaa tietyltd osin
isinnoinnin tyotd, mutta sen onnistunut hyddyntiminen
vaatii myos paljon resursseja ja suunnittelua.

Hin toteaa digitalisaation hysdyt-
tivin taloyhtioiti kuitenkin monella
tapaa. Sen tarjoamista mahdolli-
suuksista on hydtyi niin yhtién hal-
linnon hoitamisen kuin viestinnin
ja kiinteistdn energiatehokkuuden
parantamisenkin osalta.

Konkreettisena esimerkkini Ten-
hunen mainitsee hybridikokoukset
ja lipindkyvimmin piicdksenteon,
sekid viestinnin ja sihkéisen asioin-
nin. Hin kertoo hallitukselle, osak-
kaille ja asukkaille olevan nykyisin
tarjolla useita etikokoustamiseen ja
sihkdiseen asiointiin tarkoitettuja
palveluita.

— Tillaisten etikokousalustojen tai
asukasportaalien kautta voidaan lait-
taa jakoon esimerkiksi tiedotteita tai
kokouspéytikirjoja sekd hoitaa
muuta sihkdisti asiointia, esimer-
kiksi varata saunavuoron tai pyykki-
tuvan.

Tietoturva edellyttaa
tarkkuutta myé6s asukkailta

Digitalisaation kiihtyminen tarkoit-
taa myos digitaalisen maailman uh-

Omakiinteistd Oulu 1 | 2025

kien kasvua. Tenhunen muistuttaa,
etti taloyhtidn on tirkedd huolehtia
tietoturvasta.

— Monessa yhtidissi ensimmii-
nen, ja siini mielessi tirkein askel,
on se, ettd ylipddtiin tiedostaa ky-
ber- ja tietoturva-asioiden koskevan
myds taloyhtiditi.

Taloyhtion tulisikin hinen mu-
kaansa huolehtia, etti esimerkiksi ta-
lotekniikan jirjestelmit huolletaan
ajallaan ja niiden tietoturva on huo-
mioitu. Sen sijaan asunnon haltija
vastaa esimerkiksi oman kotiverk-
konsa ja laitteiden turvallisuudesta.

— Asukkaan huolimattomuus voi
pahimmassa tapauksessa aiheuttaa
uhan koko taloyhtislle. Taloyhtion
olisikin hyvi vilittdi tietoa kyber- ja
tietoturva-asioista myos taloyhtion

asukkaille.

Isdnnéintialalla painetta
paivittda osaamista

Isinnditsijin rooli uusien digitaalis-
ten ratkaisujen kiyttéonotossa riip-
puu Tenhusen mukaan paljon isin-
nditsijistd ja taloyhtiostd.

— Toisen isinndintid tarjoavan ta-
hon palvelutarjoama voi jo lihto-
kohtaisesti sisiltdd paljon enemmin
digitaalisia tyokaluja ja prosesseja
kuin toisen. On my®s kiinni taloyh-
tion omasta tahtotilasta, kuinka di-
gitaalisesti asioita halutaan hoitaa.

Hin toteaa isinndintialalla olevan
kuitenkin tarvetta piivitedd digi- ja
[T-osaamista.

— Toki tissikin pitee se, ettd osa
isinnoitsijoistd on paljon edisty-
neempii teknologian hyodyntijid
kuin toiset, mutta koko alan niko-
kulmasta osaamisen kehittiminen
on tirkedd.

Erityisesti Maanmittauslaitoksen
huoneistotietojirjestelmi, ja hank-
keen myéti kasvanut tarve kehittidd
keskeisten jirjestelmien toiminnalli-
suuksia seki yrityksen omia proses-
seja, on Tenhusen mukaan kiihdyt-
tinyt isinndinnin osaamistarpeiden
piivityspainetta.

— On selvii, ettd digitalisaatio hel-
pottaa tietyltd osin isinndinnin tyd-
td, mutta sen onnistunut hyddynti-
minen vaatii myds paljon resursseja
ja suunnittelua.



netinkdyton vuos

Koronapandemia mullisti netinkdyttod ja vaatimuksia laajakaistayhteyden
osalta.

Monet etatydldiset havaitsivat, ettei kodin yhteys riittanytkdan esimer-
kiksi videopalavereihin, ja myds suoratoistopalvelut edellyttivdt nopeam-
pia yhteyksia.

— Ihmiset havahtuivat siihen, ettd mobiiliverkko ei riitd kaikkeen. Valo-
kuitu onkin aina sita toimintavarmempi, toteaa Lounea Palveluiden talo-
yhtididen myyntipdallikkd Timo Toivonen.

Lounea on Suomen suurimpiin kuuluva ja kotimainen valokuituope-
raattori, joka rakentaa mutkatonta digitaalista arkea jo yli 130 vuoden ko-
kemuksella. Taloyhtid saa yritykseltd nykytarpeiden mukaiset valokuituyh-
teydet vaivattomana avaimet kdteen -pakettina.

— Kaivamme kuituverkon, tuomme yhteyden perille kiinteistoon ja ra-
kennamme sen my6s huoneistoihin saakka. Tamd mahdollistaa sen, etta
asukkaille on hankittavissa tulevaisuudessa kymmenien ja satojen gigata-
vujen yhteysnopeuksia.

Samalla taloyhtio saa yritykseltd kustannustehokkaasti myds kaapeli-
TV:n sekd halutessaan erillisen kiinteistoliittymdn taloautomaatiota varten.

Sisaverkko vaivatta nykyvaatimusten tasalle

Useimmissa ennen 2000-lukua rakennetuissa kerros- ja rivitaloissa valokui-
tu tulee vain tekniseen tilaan asti — jos sinnekdan. Sieltd yhteys jaetaan
huoneistoihin tyypillisesti vanhaa kuparisisaverkkoa pitkin. Kupariverkosta
tulee ndin pullonkaula, joka rajoittaa yhteysnopeuksia.

—Tarpeet ovat kuitenkin muuttuneet. Markkinoilla on tarjolla jo yli 1000
M nopeuksia ja niiden kysynta kasvaa koko ajan, Toivonen huomauttaa.

—Talld hetkelld myymistamme liittymista jo noin kolmannes tilataan va-
hintddn 1000 M laajakaistanopeudella.

Paivittdmalld sisdverkkoaan taloyhtio voi taata valokuituyhteyden joka
huoneistoon ja mahdollistaa asukkailleen sujuvan netinkdyton myos tule-
vina vuosikymmenina.

—Tarjoamme vaivatonta tdyden palvelun ratkaisua, jotta taloyhtion oli-
si helpompi paattaa sisaverkon saneerauksesta, eikd se vaatisi vaivalloista
perehtymistd, Toivonen kertoo. Esimerkiksi 20-30 huoneiston kerrostalo-
kohteessa saneeraus on vain noin viikon tyo.

—Tand pdivand menetelmat ovat kehittyneet, ja valokuitukaapelit pys-
tytddn tuomaan siististi pinta-asennuksena huoneistoihin.

Toiminta laajenee Oulun seudulla

Oulussa Lounean valokuituverkkoja on rakennettu nyt muutaman vuoden
aikana ja rakentaminen jatkuu vuonna 2025. Toivonen toteaa Oulussa ole-
van markkinaa sisaverkkojen paivittamiselle.

Talld hetkelld taloyhtididen suosituin tuote on 500 M laajakaistayhteys
joka huoneistoon.

— Se on nopeus, joka riittad useimmille ja on asukkaille usein kustannus-
tehokkain vaihtoehto. Edullisimmillaan taloyhti® padsee valokuituun kiin-

Valokuitusisdverkko takaa sujuvan
kymmeniksi

Valokuitu on kiistaton kiinteiden nettiyhteyksien kuningas: tiedonsiirtokapasiteetiltaan ylivertainen,
vakaa ja tuleviin tarpeisiin skaalautuva. Kuitusisaverkon rakentaminen voi olla taloyhtiélle yllattavan
edullinen jarki-investointi, jolla valokuidun hyddyt valjastetaan kayttoon.

ILMOITUS

ni 25 M yhteydelld, jonka kustannus on vain 2,95€/kk/huoneisto. Tahan,
kuten muihinkin perusnopeuksiin, asukkaat voivat tilata huoneistokohtai-
sia lisanopeuksia.

Jos taloyhtion sisdverkosta ei ole tarkkaa tietoa, helpoin tapa pddstd asi-
assa likkeelle on ottaa yhteytta Louneaan.

— Kartoitamme nykytilanteen ja mitd tarvitaan laadukkaan nettiyhtey-
den varmistamiseksi asuntoihin asti. Kuitusaatavuus-palvelussamme voi
myds tehdd laskelman kustannuksista, Toivonen kertoo.

Taloyhti® saa myds varmasti kilpailukykyisen tarjouksen: esim. suosittu
500 M yhteys ja kaapeli-TV maksaa vain 14,95€/kk/huoneisto. Taloyhtion
sisaverkon kuiduttamista Lounea tarjoaa nyt edullisesti hintaan 5,50€/kk/
huoneisto, 60kk ajan.

VALOKUITU

Lounea.fi/taloyhtiot
Pekka Hiltula
Taloyhtiomyynti, Oulu
pekka.hiltula@lounea.fi
puh. 044 7733 856
www.lounea.fi

A
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Freepik

e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Kevaan
kunteistohuoltoa —
jarjestelmat
Ja saadot
kevatkuntoon

Talven vaistyminen ja lammityskauden paattyminen tarkoittavat myds sitd, ettd taloyhtion
kiinteistohuollossa on kasilla toisenlaisten toimenpiteiden aika. Muun muassa eri
LVI-jarjestelmat edellyttavat siirtymista kesasaataihin, jotta talotekniikka toimii optimaalisesti.
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Kevittalvi on taloyhtidissi ta-
vallisesti liukkaudentorjunnan
ja lumitdiden aikaa. My®s si-
sitiloissa on tuolloin kuiten-
kin lukuisia kiinteistdhuollon
tehtivid, joista tulee huolehtia
ajallaan.

Osa noista toimenpiteistd
on ajankohtaan sidottuja, kun
taas osassa riittii, etti ne tule-
vat hoidetuksi siinnéllisin vi-
liajoin. Ne voikin olla jirkevii
aikataulurttaa sellaiseen vuo-
denaikaan, jolloin taloyhtion
huoltoyhti6 ei ole muiden,
akuutimpien tehtivien kuor-
mittama.

Tavallisesti nuo eri huolto-
ja tarkastustoimenpiteet kuu-
luvat kiinteisténhoidon tai
teknisen isinnditsijin tehti-
viin. Taloyhtién on kuitenkin
hyvi olla niistd tietoinen voi-
dakseen varmistaa niiden to-
teutuminen sovitun mukaises-
ti.

Helppo tapa varmistaa, ettd
kaikki tarvitut toimenpiteet
tulevat varmasti hoidetuiksi,
on taloyhtion huoltokirjan
laatiminen ja ylldpitdminen.
Huoltokirjaan kirjataan ylos
siinnélliset ja kiinteiston
kuntoa ylldpitivit huoltotoi-
met ja tarkastukset tai laitteis-
ton uusimiset.

Sddnnollisesti tehdyt tarkas-
tukset ja huollot auttavat ha-
vaitsemaan esimerkiksi talo-
tekniikan viat jo varhain, jol-
loin laitteet voidaan huoltaa
tai uusia hallitusti. Siinnélli-
nen yllipito voi kuitenkin pa-
rantaa my9s eri LVI-jirjestel-
mien energiatehokkuutta,
muistuttaa valtion kestivin
kehityksen yhtic Motivan yl-
lipitimi Talotekniikan vies-
tintifoorumi.

TAMMI-HELMIKUU:
huomiota lammityksen
toimintaan

Talvet ovat olleet viime vuosi-
na vaihtelevia niin limpétilo-
jen kuin lumentulon puolesta.
Tammikuussa on kuitenkin
hyvi seurata huonelimpétilo-
jen tasaisuutta ja kuunnella
asukkaiden kokemuksia asias-
ta. Limmityskaudella asuinti-

lojen suositeltu limpétila on
+20-22 C.

Lisiksi tuolloin on aiheellis-
ta tarkastaa niin patteriventtii-
lien ja -termostaattien kuin
patteriverkoston seki kiytto-
veden siitolaitteidenkin toi-
mivuus. My®s tuuletusviemi-
reiden toimintaa on hyvi tark-
kailla ja tehdi tarvittaessa toi-
menpiteitd, mikili ne padsevit
paukkupakkasilla jadtymdan.

Talon automaatiolaitteiden
valvonta-alakeskusten, eli esi-
merkiksi imménsiitimen tai
ilmanvaihdon siitimien seki
niiden ohjausasetukset on
hyvi tarkistaa muutamaankin
otteeseen jo limmityskauden
aikana.

Helmikuussa on puolestaan
otollinen hetki tarkistaa kiin-
teiston turvallisuuden, kuten
alkusammuctuskaluston ja pa-
lovaroittimien kunto, poistu-
mistiet ja merkinnit sekd vies-
tdnsuojelutilat. Samoin talo-
yhtion yleisten kosteiden tilo-
jen, kuten saunojen, pintojen
kunnon tarkastus on kitevii
aikatauluttaa tuohon vuoden-
aikaan.

MAALISKUU:
kulutusseurantaa
ennen yhti6kokousta

Maaliskuun lopussa siirrytdin
taas kesdaikaan, miki tarkoit-
taa kellokytkimien siirtoa ja
niiden toimivuuden varmis-
tusta. Tuolloin on myos hyvi
ajankohta tarkistaa vesi- ja
viemirikalusteiden kunto
huoneistoissa, kuten myos
sulku- ja sidtdventtiilit.
Yhtiskokousta ja toiminta-
kertomusta ennakoiden talo-
yhtién kannattaa viimeistdin
tissd vaiheessa kevittd kiydi
lisiksi ldpi kiinteistén veden-,
limmén- ja sihkénkulutus-
taan ja vertailla niitd normee-
rattuhin kulutuksiin. Jos ku-
lutus on kasvanut killisesti,
se voi viitata vikaan jossain ta-
loteknisessd laitteessa. Jirjes-
telmien vaivihkainen heikke-
neminen puolestaan havai-
taan yleensi vain kulutustie-
toja seuraamalla.
>>

Kevatta rinnassa! Kauko, hommaa kattopellit ajoissa!

Profiilikeskuksella koneet kiy

roﬁilikesk\xsm 5634700 () Teppold

» nuohouspalvelut pUMPp.myOS

» savupiippujen korjaukset: <
(massaus, sisapiiput, muuraus) e

» piipunhatut ja hormi-imurit
» hormikuvaus ja -kartoitus
» ilmanvaihdon puhdistus- ja saatotyot

nuonous

040 124 3834

Meranti Siivouspalvelut -
Puhtaus on taitolaji

Merantionoululainen,siivousalantun-
nettu ammattilainen. Palveluihimme
kuuluvat kattavat siivouspalvelut yri-
tyksille, kotitalouksille ja taloyhtidille.
Meranti tekee myos rakennussiivous-
ta, erilaisia puhtaanapidon erikoispal-
veluita seka tarjoaa asiantuntija-apua
puhtausalan haasteisiin.
oo
meranti = s e

Haaransuonkuja 10, 90240 Oulu,
p. 020 833 3150, www.meranti.fi

]
800

Omakiinteistd Oulu 1 | 2025

27



S>SKkatterla oy

VEDENERISTYSTYOT

RALA

PATEVYYS

SEKA KATTO- JA SILTAERISTYKSET
JO VUODESTA 1971

Posanlenkki12,90620 Oulu | puh.0207 291400 | www.katterla.fi

HUHTIKUU:
ilmanvaihto kesaksi
kuntoon

Huhtikuussa limmityskauden
paitteeksi on aika tarkistaa talo-
yhtién limmitysjirjestelmien
toiminta sekd tehdi niille tarvit-
tavat huoltotoimenpiteet. Tal-
ven viistyessi myos mahdolli-
nen piha-alueen sulanapito kyt-
ketddn toki pois padltd.
Samalla kun limmitys sulje-

taan kesiksi, talon ilmanvaihto
tai limmén talteenotto vaihde-
taan kesiasetuksille. Limmitys-
laitteiden ohella myds kiinteis-
ton ilmanvaihtolaitteiden, pois-
to- ja tuloilmakoneiden, lim-
montalteenottolaitteiden ja
jidhdytyksen toiminnasta on
hyvi varmistua.
Ilmanvaihtokoneen toimin-
nan tarkastus ja koneen puhdis-
taminen auttaa varmistamaan,
ettd taloyhtion ilmanvaihto on

riittdvilld tasolla ja huoneisto-
jen sisiilma puhdasta. Ylimitoi-
tettu ilmanvaihto syd energiaa,
mutta riittdimattdmini se voi
pahimmillaan johtaa rakenteel-
lisiin vaurioihin ja terveysongel-
miin sisdilman laadun heikenty-
essd.

Keviin koittaessa edessi on-
kin ilmanvaihtoventtiilien ja
raitisilmasileikkdjen tai -vent-
tiilien puhdistus. Tarvittaessa
kannattaa myds vaihtaa IV-suo-

dattimet ja hihnat. Samaan sys-
syyn on hyvi muistaa myds
asuntojen ikkunoiden ulkoil-
maventtiilien tarkastus ja tarvit-
taessa suodattimien vaihto.

Liihteet: Kiinteistiliitto,
Talotekniikan
viestintifoorumi

28

Katon korjaaminen ja huoltaminen on viisasta

o

- -*Katni tnin kattopalvelut

._..55-51

. KATMAN.FI

OTA YHTEYTTA

tehda jo ennen vesivahingon syntymista. Katman

on kattojen uudisrakentamisen, saneeraukseen
ja huoltoon erikoistunut ammattilainen. Hanki
ammattilainen katollesi. Katman kattaa varmasti.
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oulu.myynti@katman.fi

rovaniemi.myynti@katman.fi
vantaa.myynti@katman.fi

KATEPAL
KATTAJA:=

E\) Kattoliitto~

KATTOLIITON JASENYRITYS




Freepik

Katon
kevathuoltoa
el kannata
laiminlyoda

Kun talven lumet ovat sulaneet pois, on aika kurkistaa
myos katolle mahdollisten vaurioiden tai muiden
huoltotarpeiden varalta. Kattotyypisti riippuen kattoa
olisi hyvi huoltaa vihintiin kaksi kertaa vuodessa —
jos lahistolld on suurikokoisia puita, puhdistustarve
on vieldkin suurempi.

Vesikaton seuranta, huolto ja puhdistus sisiltyvit
yleensi kiinteistén huoltosopimukseen. Taloyhtion
hallituksen ja isinnditsijin tulisi kuitenkin seurata
niiden toteutumista ja huolehtia siiti, ettd vuosittaiset
huollot myés dokumentoidaan. Jos huoltoa laimin-
lyodddn, hyvikin katto voi pddtyd remonttikuntoon
ennen aikojaan. Myos katon asennustakuu voi edel-
lyttdd tarkistusta sidnnéllisin véliajoin.

Kattohuollon toimenpiteita

Olennainen osa katon kevithuoltoa on katon puhdis-
taminen irtoroskista sammaloitumisen estimiseksi.
My#és kourut, vesikaivot ja niiden sihdit on puhdistet-
tava, jotta hulevedet piidsevit ohjautumaan pois katol-
ta halutusti eivitki lammikoidu katolle. Samasta syys-
td katto on my®s tarkastettava painaumien varalta:
lammikoituva vesi voi helposti altistaa katon suurem-
malle rasitukselle.

Katon huoltoon kuuluvat yleisesti myos lipivien-
tien tiiveyden tarkistus ja tarvittaessa tiivistys sekd ai-
kaa mydten 18ystyneiden ruuvien kiristys. Ruuvien
alla oleva tiiviste on niin ikdin saattanut hapertua ajan
mydti ja vaatia sekin uudelleen tiivistimisti.

Huoltokierroksella tulisi tarkastaa myds kattoturva-
tuotteiden kunto. Niidenkin kiinnitykset voivat 18ys-
tyi talven aikana, miki voi aiheuttaa vaaratilanteita
katolla tydskenteleville.

D)

rakennus

: huolelllsesu Ja
Elaadukkaastl
taloyhtioihin!

& SR
M. 6

Suomalaisiin olosuhteisiin

Myonnamme vesikatoille
10 vuoden
vedeneristystakuun

Teemme takuulla parhaat

* Huopakatot (Kumibitumikermikatot)

+ Sadevesikourut ja syoksyt
seka kattoturvatuotteet

* Pellitykset (Piipunpellit ja listat)
[ |

+ Hallitilojen rakentaminen myyntiin
KaTTOLITTO ~ Nallitilojen rakentaminen myynt
Kattoliito ry:n jisen Ja vuokraukseen

Oulun Vesikate ja Rakennus Oy, Gneissikuja 7, 90620 Oulu
Toimitusjohtaja Mika Leinonen | 010 231 7171 | mika.leinonen@oulunvesikate.fi

Katso lisaa oulunvesikate.fi
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Media Potentian kuva-arkisto

Pitka jateastioiden rivi on tuttu naky kaikille suo-
malaisille. Jatteenkierratyksestd on tullut olennai-
i i 3 nen osa toimivaa yhteiskuntaa. Sekajatetta kertyy
s 5 : nopeasti liikaa, ja se tuottaa kuluja taloyhtiélle.

! : Jatteiden huolellinen lajittelu pienentda seka
laskuja ettd roskakasaa.

e e e Teksti: Ulla Sirén

Taloyhtio voi
saastaa roskissakin

Jatteiden lajittelu ja kierratys saastaa luontoa, mutta oikein toteutettuna silla
sadstyy myods rahaa. Yha useampi roska muuttaa nykypaivana muotoaan
uusiomateriaaliksi sen sijaan, etta se paatyisi energiaksi jatevoimalassa.

Jokainen taloyhtio ja jokainen yksittdinen asukas voi vaikuttaa siihen,
ettd jatteet paatyvat oikeaan maaranpaahan.
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99 Taloyhtion jétepisteen ei
tarvitse olla katettu, jos astiat
ovat kestdvid ja tiiviskantisia,
niin ettd linnut ja jyrsijit eivit

pédse niihin.

Taloyhtididen, joissa on vi-
hintdin viisi asuinhuoneistoa,
tulee lain mukaan jirjestdd
kierritysastiat sekajitteelle,
biojitteelle ja paperille. Lisiksi
talon jitepisteessd pitdd olla
kartonki-, muovi- ja lasipak-
kausten seki pienmetallin ke-
rdys.

Yheeyspiillikké Janne Kor-
keamiki Pirkanmaan Jite-
huolto Oy:std lisid, ettd pai-
kallisesti jicteenkeriykselle
voidaan miiritelld tiukempia
rajoja. Esimerkiksi yli 10 000
asukkaan taajamissa vastaavaa
kierritystd voidaan vaatia pie-
nemmissikin kuin viiden
huoneiston taloyhtioissi.
Paikkakuntakohtaiset midri-
ykset voi tarkistaa kunnallisel-
ta jiteyhtidled.

— Esimerkiksi paritaloyh-
tidssi biojitteet voi myds
kompostoida, kunhan kom-
postoinnista tehdiin ilmoitus
kotikunnan jitehuoltoviran-
omaisille, Korkeamiki muis-
tuttaa.

Kotipihan puutarhajite
puolestaan ei kuulu mihin-
kiin jitehuollon keridysasti-
aan. Jos puutarhajitettd ei
kompostoida ja kiytetd hys-
dyksi omassa pihassa, se pitdd
toimittaaa itse kunnan jirjes-
tdmddn vastaanottoon.

Avoin vai katettu
jatepiste

Taloyhtion jitepisteen ei tar-
vitse olla katettu, jos astiat
ovat kestdvid ja tiiviskantisia,
niin ettd linnut ja jyrsijit eivit
pdise niihin. Sen sijaan jite-
pisteelle on ehdottoman tir-
ke#d varata riittivin kokoinen
paikka. Kiyttijien midristd
tietenkin riippuu, miten suu-
ret jiteastiat tarvitaan, mutta
olivatpa ne minki kokoisia ta-

hansa, niiden ympirilld on ol-
tava tarpeeksi tilaa liikkua.

— Térkeintd on, ettd jitepis-
teelle on esteetén piisy ja
hyvi valaistus. Sen on oltava
turvallinen ja helppokiyttdi-
nen seki taloyhtin asukkaille
ettd astioita tyhjentiville jite-
yhtidlle. Eritysesti pihalla liik-
kuvien lasten ja vanhusten
turvallisuuden takia jitepiste
tulisi mieluiten sijoittaa sellai-
seen paikkaan, ettd sinne kul-
jetaan eri reittid kuin taloon,
Janne Korkeamiki selitti.

Katettu jitehuone voi olla
kunnossapidon kannalta talo-
yhtislle helppo ratkaisu, koska
sielld ei tarvitse huolehtia lu-
mitoistd tai hiekoituksesta.
Lukittuun tilaan eivit myds-
kdin pdise asiattomat vieraili-
jat.

— Katetussa tilassa pitid olla
kantava pohja seki tarpeeksi
leved ovi ja sen aukipitolait-
teet. Kynnyksii ja korokkeita
ei pitdisi olla, koska ne hidas-
tavat jitehuollon tydskentelyi.
Lukon kanssa voi sddstdd sar-
joittamalla se jitehuoltoyhtién
sarjaan. Jos kiytossi on talo-
yhtién oma lukko, siitd voi-
daan laskuttaa erillinen avaus-
maksu, Korkeamiki muistut-
taa.

Riesa tai sitten ilo

Ison ja kaikki vaaditut ehdot
tdyttdvin jitepisteen sijoitta-
minen ahtaalle piha-alueelle ei
ole aina helppoa. Sujuvien
kulkuyhteyksien, hoidon, va-
laistuksen ja liikkumisturvalli-
suuden lisiksi asiaa mutkista-
vat paloturvallisuusmairiyk-
set, silli jdtepiste ei saa sijaita
liian lihelli mitiin rakennus-
ta. Apua sijoittamisen ongel-
miin voi pyytid kunnallisesta
jdteyhtiostd. >>

Pieneen tilaan

jatelajia

Ota yhteytta alueesi Molok-asiantuntijaan
Harri Leppaseen ja varaa ilmainen kartoituskaynti
p. 040 5658 183/ harri.leppanen@molok.com

MOIOK

PART OF IXTTXH GROUP Iaiﬁgiz; N
luogg

www.molok.fi
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Jatteenlajittelun
saastotoimet
taloyhtiossa

1. Toimiva jdtepiste.
2. Sopivan kokoiset jiteastiat.

3. Sujuva kulku seki ihmisille ettd
jitehuoltoyhtislle.

4. Lukittavaan jitehuoneeseen jitehuoltoyhtion
sarjoitettu lukko.

5. Sekajitteen miirin vihentiminen.
6. Huolellinen lajittelu kodeissa.

7. Jiteastioiden tyhjennysrytmien
sditiminen oikeaksi.

8. Riittivi tiedottaminen asukkaille
oman yhtién jitteenkierrityksestd.

Asiantuntija:
Yhteyspiillikks Janne Korkeamiiki,
Pirkanmaan Jitehuolto Oy

Freepik

-
.
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Toinen mahdollisesti harmit-
tava asia voivat olla jitteenkier-
rityksestd johtuvat lisikustan-
nukset. Toimiva jitepiste tuo
myds sddstojd. Kiinteistdliiton
laskelman mukaan taloyhtién
jitteenkisittelykulut ovat nyky-
iin keskimiirin 0,23 euroa
asuinneliéti kohti kuukaudessa.

Janne Korkeamiki toteaa, etti
jitteen kierritysvelvollisuus on
otettu taloyhtidissi vastaan
enimmikseen positiivisesti. Jat-
teiden jilkikisittelyn luonto- ja
ympiristovaikutukset tiedetdin
hyvin; jitteiden lajittelua pide-
tddn yleisesti arkipdivin ympi-
ristdtekona, johon jokainen voi
osallistua.

— Kierritys mielletddn nyky-
4dn niin, ettd se on yksi toimi-
van yhteiskunnan perusjuttu.
Ihmiset haluavat siti ja ovat
kiinnostuneita kehittimiin kei-
noja edistii kierritystd, Korkea-
miki pohtii.

Kustannuksiin voi todellakin
vaikuttaa taloyhtiossi. Aluksi
kalliilta tuntuva jitepisteen ra-
kentaminen voi mydhemmin
osoittautua sidstoksi, silld hyvi
suunnittelu ja huolellinen to-
teutus vihentivit myShempii
kiytto- ja korjauskuluja. Lai-
minlydnneistd taas seuraa hel-
posti kerrannaiskustannuksia,
kun korjauksia joudutaan teke-
miin jilkikiteen tai jitehuolto
ei pysty toimimaan sovitulla ta-
valla.

Esimerkiksi jos pidsy jiteasti-
an luo tai sen siirtiminen on
tukkoisen tien takia mahdoton-
ta, jiteyhtid ei piise tyhjenti-

miin sitd suunnitellusti. Silloin

taloyhtion on ensin raivattava
esteet, jonka jilkeen tyhjennys
on mahdollista hoitaa, mutta
siitd aitheutuu ylim#driistd vai-
vaa ja mahdollisesti mys kulu-
ja.

— Kunnollinen, hyvin toimiva
ja sopivan kokoinen jitepiste vi-
hentdd vilillisesti myds kaiken-
laista hallinnollista tekemisti ja
sitd kautta kuluja, Korkeamiki
muistuttaa.

Jokainen on
syntypaikkalajittelija

Jitteiden lajittelun perusta luo-
daan jitteen syntypaikassa eli
kotona. Siksi jokainen taloyh-
tién asukas lopulta ratkaisee,
kuinka hyvin kierrityksessi on-
nistutaan — ja kuinka paljon
sddstojd syntyy.

Toimiva lajittelupiste tarvitaan
jo kodin seinien sisill4, silli har-
va juoksuttaa jokaisen yksittii-
sen purkin ja pakkauksen erik-
seen pihalle jiteastiaan.

Uusissa valmiskeittidissd ja
keittiokaapistoissa lajittelu ote-
taan jo huomioon, mutta van-
hoissa asunnoissa tiytyy kehit-
tdd erilaisia luovia ratkaisuja,
jotta kaikki perheenjisenet jak-
savat toimittaa roskat oikeisiin
lokeroihin.

Janne Korkeamiki sanoo, etti
tirkein asia on sekajitteen vi-
hentiminen. Sekajitteen mak-
sut ovat kaikkein korkeimmat,
koska sen kisittely on kalleinta.
Toisin sanoen, mitd paremmin
jdtteet erotellaan, siti harvem-



min sekajiteastiaa tarvitsee
tyhjentdi. Ja mitd vihemmin
tyhjennyksid tarvitaan, sitd vé-
hemmin kertyy laskua.

Toinen erityisen merkittivi
seikka on huolehtia, etti bioji-
tettd ei joudu toisten roskien
sekaan. Se alkaa nopeasti haista
sekajitteen joukossa ja sotkee
pahimmillaan muun jitteen ja
jdteastian — ja samalla menete-
tiin myds kiytedkelpoista bio-
jdtettd, josta valmistetaan esi-
merkiksi biokaasua ja lannoi-
tetta.

Kolmas asia, johon huolelli-
sella kotikierritykselld voi vai-
kuttaa, on tiivistiminen. Pah-
vilaatikot, kartonkitslkit ja
muut pakkaukset vievit sellai-
sinaan paljon tilaa kierritysas-
tiassa, koska niiden sisilli on
ilmaa. Siksi pakkaukset kan-
nattaa taitella mahdollisimman
litteiksi, jotta niitd mahtuu
monta vierekkiin ja sisikkiin.
Puhtaita litistettyjd pahvipak-
kauksia mahtuu kotisdilytyk-
seenkin paljon enemmin kuin
kokonaisia sikin sokin heitelty-
jd laatikoita.

Miten teen
kaiken oikein?

Kun kaikki kierritysohjeet on
kiyty lipi, herdd monia lisiky-
symyksid. Useimmat ihmiset
haluaisivat kierrittii oikein,
mutta siind voi tehdd pahoja-
kin virheiti. Kierrittiminen
on vastuullista, ja siind koros-
tuu yksilon vastuu, silld mi-
kdin taloyhtio ei pysty tarkkai-

Freepik

lemaan kaikkien jiteastioiden
sisiltod. Joskus esimerkiksi yksi
vddrdin astiaan heitetty 8ljy-
tai maaliastia on saattanut pila-
ta koko kuormallisen muuten
kierrityskelpoista jitetti.

Jos on epdvarma siitd, minne
jokin jite kuuluu, kannattaa
arvailun sijasta etsid tietoa en-
sisijaisesti jiatehuoltoyhtididen
kotisivuilta tai soittaa oman
yhtién neuvontanumeroon.
Esimerkiksi Pirkanmaan Jite-
huollon Lajittele.se -palvelusta
l6ytdd asiantuntijoiden laati-
mat, ajantasaiset ja paivittyvit
tiedot siiti, minne mikikin
roska kuuluu.

Taloyhtivissi on syntynyt
huolta myds roskien tiskaami-
sesta — asiasta, joka menneini
aikoina olisi herittinyt lihinni
hilpeyttd. On kuitenkin tosi-
asia, ettd varsinkin kierritetti-
vin muovijitteen tulisi olla
puhdasta, eiki siihen saisi se-
koittua esimerkiksi suuria pe-
suainejadmii tai ruoantihteitd
pakkauksista. Pakkaukset pi-
tdisi siis vihintddn pyyhkiistd
tai huuhdella, ja sen vuoksi ta-
loyhtidissd on huolestuttu lim-
pimin veden kulutuksen li-
sddntymisesti.

Janne Korkeamiki selittii,
ettd roskia ei tarvitse tiskata ja
huudella kuin kiyttoastioita.
Nopea huuhtaiseminen kyl-
milld vedelld riicedd — ja jos
pakkaus on niin sotkuinen,
ettd sitd tosiaan pitdisi ruveta
kuuraamaan puhtaaksi, on vii-
sainta lajitella se sekajittee-
seen.

Hei lukij

JAIKO JOTAIN
PUUTTUMAAN?

HALUAISITKO JONKIN
AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@mediapotentia.fi
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LAKIPALSTA

[sannoinnin eettinen

Minna Ravi

asianajaja, osakas
Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy
minna.ravi@lindblad.fi

Puh. 020 749 8193

neuvosto antaa lausuntoja

Isanndinnin eettinen neuvosto on Keskuskauppakamarin yhteydes-
sé toimiva isdnndintialan itsesdantelytoimielin. Neuvosto on aloitta-
nut toimintansa vuoden 2024 alussa. Neuvoston tehtévand on an-
taa lausuntoja siitd, onko tietty isdnndintialan ammattimainen toimi-
ja menetellyt isdnndinnin eettisten ohjeiden vastaisesti. Nykymuo-
dossa isdnndinnin eettiset ohjeet ovat tulleet voimaan 1.2.2023.

Lausuntopyynndn voi tehdd isdnndinnin asiakasyhteiso hallituk-
sen paatoksen mukaisesti, Suomen Isannointiliitto ry tai sen yritys-
jasen tai jasenyhdistys, Isdnndinnin Auktorisointi ISA ry tai sen auk-
torisoima toimija tai Suomen Kiinteistoliitto ry, sen jasenyhdistys tai
jasenyhdistyksen jasen.

Yksittdinen osakas ei siis voi tehdd pyyntdd, vaan asunto-osa-
keyhtitn tekema pyynto vaatii aina hallituksen paatoksen. Kéytan-
nossa lausuntopyynndt ovat yksittisten asunto-osakeyhtididen te-
kemié ja ne koskevat yhtion nykyista tai entista isdnnoitsijaa.

Lausuntoa voidaan pyytdd Suomen Isénndintiliitto ry:n jasenyri-
tyksestd, Isdnndinnin auktorisointi ISA ry:n auktorisoimasta toimi-
jasta tai muusta isénndintialan ammattimaisesta toimijasta, joka on
isanndintisopimuksessa sitoutunut noudattamaan isdnndinnin eetti-
sid ohjeita.

Lausuntopyyntdmaksu vuonna 2024 on 375 euroa. Isédnndin-
tialan ammattimainen toimija voi liséksi pyytad neuvostolta luotta-
muksellista ennakkolausuntoa suunnitellun menettelyn isdnndinnin
eettisten ohjeiden mukaisuudesta. Ennakkolausuntopyyntomaksu
on 1350 euroa.

Kannattaa huomioida, ettd kasittelyssd on tietyt mééraajat. Lau-
suntopyynté on toimitettava neuvostolle 12 kuukauden kuluessa
menettelyn ilmenemisesta tai, mikali menettely iimenee vasta isén-
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ndintisopimuksen pééattymisen jalkeen, 12 kuukauden kuluessa
isdnnointisopimuksen padttymisesta. Erityisen painavasta syysta
lausuntoa voi pyytaa néitd madrdaikoja vanhemmista tapauksista.
Kaikissa tilanteissa lausuntopyyntd on kuitenkin toimitettava neu-
vostolle viimeistadn 24 kuukauden kuluessa lausuntopyynndn pe-
rustana olevasta tapahtumasta tai tapahtuman péattymisesta.

Lausuntopyynndssa on yksilGitdva, ketd isdnndintialan ammatti-
maista toimijaa ja mitd eettisten ohjeiden kohtia lausuntopyyntd
koskee sekd liitettdvd mukaan tarvittavat asiakirjat.

Neuvosto soveltaa lausunnoissaan Isdnndinnin eettisid ohjeita ja
ottaa kantaa siihen, onko néitd ohjeita yksittdistapauksessa rikottu
vai ei.

Mikali ohjeita on rikottu, neuvosto suosittaa lievissé tapauksissa
huomautuksen antamista tai lievad vakavammissa tapauksissa va-
roituksen antamista isanndintialan toimijalle. Suositus osoitetaan
kéytanndssd Suomen Isdnndintiliitto ry:lle tai Isdnndinnin auktori-
sointi ISA ry:lle, jotka voivat tdmén jélkeen ryhtyé toimenpiteisiin ja-
seniddn kohtaan. Erittdin vakavassa tapauksessa suosituksena voi
olla toimijan erottaminen Isdnndintiliiton jasenyydesta tai ISA-aukto-
risoinnin peruuttaminen.

Lausunto on vapauttava, mikali isdnndintiyrityksen toiminta kat-
sotaan esitetyn selvityksen perusteella eettisten ohjeiden mukai-
seksi.

Neuvostokasittely ei ole tuomioistuinkasittely, eiké sielld esimer-
kiksi ratkaista vahingonkorvausoikeudellisia kysymyksid tai ylipaa-
t4&n muita kuin eettisiin ohjeisiin liittyvi asioita.

Allekirjoittanut on toiminut neuvoston perustamisesta saakka sen
asianajajajasenend.
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ARLELIA
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Puu-alumiini Ikkunat | Ulko-ovet, parvekeovet
Kerrostaso-ovet | Asennettuna

TEEMME KAUPPAA MONELLA TAVALLA ) Ota yhteytts

asiakaskaynneilla, sahkopostitse, Teamsilla, puhelimitse - asiakas paattaa

POHJOIS-SUOMEN
" HISSIKONSULTOINTI
PITKALLA Hissikonsultti Pekka Ilo
KOKEMUKSELLA; Puh: 0400 470 846
pekka.ilo@pshissikonsultointi.fi
k‘d?ﬂbgﬂif’s www.pshissikonsultointi.fi

Luotettavaa ja
mutkatonta isannointia!

Asiantuntevat isinnoinnin ammattilaiset
palveluksessasi Oulun Retta Isinndinnissi.

RSTTAED -palvelut

Retta Plus -palvelut helpottavat kiinteistdsi
hallintaa ja parantavat turvallisuutta seka
tuottavat taloyhtidllesi saastoja.

AEIRETTA - verkkopalvelu

Digitaalinen OmaRetta tuo lapinakyvyytta taloyhtion
talouteen seka tapahtumiin ajasta ja paikasta riippumatta.

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!

Antti Makkonen, yksikonpaallikkod
antti.makkonen®@retta.fi, 010 228 8417

www.retta.fi/isannointi



