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Korjaushankkeita

horisontissa
— mutta mista
rahoitus?

Mittavat peruskorjaushankkeet alkavat olla ajankohtaisia etenkin
1970-luvulla, my6s myds 1980-1990-luvulla rakennetuissa taloyh-
tidissa.

Esimerkiksi Kiinteistoliitto kartoitti taloyhtididen remonttitar-
peita syksyn 2025 Korjausrakentamisbarometrissaan. Barometrista
ilmeni, etta vastaushetkella syys-lokakuussa entista useampi talo-
yhti6 oli suunnittelemassa tulevia korjaushankkeitaan, ja 32 prosen-
tilla taloyhtidistd oli korjaushanke menossa tai hanke oli juuri paat-
tynyt.

Samalla taloyhtididen velkam&ardt ovat kasvaneet verrattu-
na parin vuoden takaiseen tilanteeseen. Velkaa ovat paisuttaneet
etenkin suuret peruskorjaukset, putki- ja julkisivuremontit.

Korjaustarpeita olisi edelleenkin, ja tilanne niiden osalta monel-
la taloyhtiolla hyvin ajankohtainen.

Joidenkin taloyhti6iden viime vuosina raportoimat lainansaan-
tihaasteet ovat kuitenkin jatkuneet, ja jopa jossain madrin yleisty-
neet kaikkialla Suomessa verrattuna vuoteeen 2023. Varsinkin pie-
nilla taloyhtioilla on ollut haasteita I0ytda rahoitusta hankkeisiinsa,
jolloin viime kddessa ratkaisuna ovat olleet osakkaiden henkilokoh-
taiset lainat.

Korjauksia ei voi lykata loputtomiin, silla lykkadminen usein vain
pahentaa tilannetta. Monia taloyhti6ita kiinnostanevat siis ratkai-
sut, joilla niiden korjaustarpeet voitaisiin hoitaa kestavasti ja kus-
tannustehokkaasti. Olemmekin koonneet tdhan julkaisuun tietoa ja
toimijoita, joista toivomme olevan hyé6tya taloyhtidille, niin suuril-
le kuin pienillekin, niiden valmistautuessa tuleviin korjaushankkei-
siinsa.

Lampimin terveisin,

Petri Kaukonen
paatoimittaja
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Teksti: Elina Salmi

Freepik

PIHAREMONTIN
TARKEIN OSA ON
PINNAN ALLA

Kulkua kestavan pihan kannalta ei ole samantekevaa, millaiselle perustalle taloyhtion piha ja kulkuvaylat
on rakennettu. Totuus nimittdin on, etta pihan tarkeimmat ainekset ovat piilossa pinnan alla.

Ensivaikutelman antamiseen ei saa toista tilaisuutta — siksi piha-
alue on olennainen osa kiinteistéa. Kupruileva ja reikdinen asvalt-
ti parkkipaikalla ja huonossa kunnossa olevat jalankulkuvéylat saa-
vat esimerkiksi asunnon ostoa harkitsevan miettimaan, mika muu
on yhtidssa jatetty hoitamatta. Hyvakuntoinen ja siisti piha sen si-
jaan kertoo talon asukkaista ja heidén arvostuksestaan kiinteisto-
aan kohtaan seka nostaa tutkitusti kiinteiston arvoa.

- Usein nakee aikaa sitten perustettuja, huonokuntoisiksi paas-
seitd pihoja, joissa suurin vika on pinnan alla. Piha on esimerkik-
si alun alkaen perustettu sorapihaksi ja jossain vaiheessa pinta on
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asfaltoitu eikd ole tehty minkdanlaisia rakennekerroksia. Asfaltti
on saattanut jonkin aikaa kestad, mutta on sitten mennyt vinksin
vonksin, koska kunnolliset pohjatyot ovat jadneet tekematta, ker-
too suunnitteluhortonomi Marko Pirttijarvi Piha- ja puistosuunnit-
telu Pirttijarvesta.

- Huonokuntoiset tai muuttuneet kulkuvaylat tai pihan kaytto-
tarpeen muuttuminen ovat hyva syy laittaa piharemontti yhtidssa
harkintaan. Samassa yhteydessa — kun kerran piha joka tapauksessa
kaivetaan auki — on hyva vaikkapa parantaa turvallisuutta uusimalla
valaistusta ja rakentaa tai vahintadnkin varautua rakentamaan sah-



Freepik

Lahisihkd

LATAUS®

Media Potentian kuva-arkisto

" Jos latauspaikkoja ei ole
tarkoitus tehda juuri tyon alla
olevan piharemontin yhteydessag,
niin kannattaa ainakin laittaa
maan alle valmiiksi varausputket
johdotuksia varten.

kéautojen latausinfra. Lasten leikkipaikka ja -vélineet kannattaa
my0s tarkastaa ja tarvittaessa uusia nykymaaraysten mukaisik-
si, jatkaa Pirttijarvi.

Toisinaan piharemontti on tarpeen siksi, etta hulevedet oh-
jautuvat vaaraan paikkaan, salaojitus on tullut tiensa paahan tai
sokkelin vesieristys on rapistunut. Silloin perustukset saattavat
altistua kosteusvaurioille eika tietenkaan ole hyvaksi, jos nama
talon jalat kastuvat.

Remonttien yhdistaminen tuo saastoa

Suunnitteluvaiheessa eli paljon ennen kuin kaivinkoneet ja tyo-
miehet saapuvat pihalle, on varmistettava, ettd maanalainen
infra — sahkot, vesijohdot, sadevesi- ja jatevesiviemarit ja lam-
poputket ovat kunnossa. On harmillista ja kallista, jos muuta-
man vuoden pddsta hiljattain tehty pinta joudutaan repimaan
niiden uusimisen vuoksi auki.

Jos asiat maan alla ovat ehjid ja kayttokelpoisia, mutta lahes-
tyvat teknisen kayttoikdnsa paata, kannattaa silloinkin harkita,
pitdisikd ne kuitenkin piharemontin yhteydessa uusia. Vaikka
remonttien yhdistaminen tietysti nostaa kerralla kokonaishin-
taa ja kirpaisee ikdvasti osakkaan kukkaronpohjassa, niin se tu-
lee kuitenkin pidemman péalle aika lailla edullisemmaksi kuin
yksitellen tekemalla.

Vaikkei taloyhtién olisikaan tarkoitus vield rakentaa sahko-
autojen latauspaikkoja, kannattaa niihin kuitenkin varautua
piharemontin yhteydessa, silla latausinfra parkkipaikoilla on
hyvin tarked asia tana pdivana. Siksi on hyva pyytaa jo suunnit-
teluvaiheessa sahkdalan ammattilainen varmistamaan, ettd yh-

TALOYHTIGN PIHOJEN
MARLAUSTYOT

www.ruutumiehet.fi

Kysy lisaa! <

Asfalttimaalaus Ruutumiehet Oy
050 598 2195, asfalttimaalaus@ruutumiehet fi

RUUTUMAA 0Y

PARKKIPAIKAT JA PIHA-ALUEET

OVAT YKSI KIINTEISTON NAKYVIMMISTA ALUEISTA.

Me taas olemme parkkipaikkamaalausten ja
pysakomtlaluelden kunnossapidon ammattilaisia.

» Kauttamme saat kaikki merkintétyot
maalaamalla tai massalla tehtyné.

« Huollamme, sek& rakennamme myds
leikkipaikkoja ja muita ulko-alueita.

+ Teemme myos leikkipaikkojen tarkastukset.

Lisatietoa www.ruutumaa.fi tai puh. 040 510 9497

TAYDEN
PALVELUN RATKAISUT
taloyhtion piharemonttiin

SUUNNITTELU JA TOTEUTUS
hallituin kustannuksin

Muista myos edullinen
PIHAN KAUSIHUOLTOSOPIMUS

TAMMERPIHAT

toimisto@tammerpihat.fi, (03) 3390 0210

www.tammerpihat.fi
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tion varkeissa on varaa eli paakeskus on riittavan suuri ja syottovirta
ja syottokaapelit riittavat latausinfran rakentamiseen.

Jos latauspaikkoja ei ole tarkoitus tehda juuri tyon alla olevan pi-
haremontin yhteydessd, niin kannattaa ainakin laittaa maan alle val-
miiksi varausputket johdotuksia varten. Niité pitkin saadaan sitten
tarvittaessa mydhemmin vedettyd johdot pihan pintoja rikkomatta.

Savipohja tarvitsee salaojituksen

Kun hanke on yhtickokouksessa hyvaksytty ja kaikki tarpeellinen
suunnittelutyd tehty, on koneiden ja tydomiesten vuoro. Alkuun
poistetaan vanhoja maakerroksia tarpeellinen maara.

- Massojen poistomaara riippuu pohjamaan laadusta ja siita, mi-
ten raskaille voimille altistuu. Pitddko pinnan ja rakenteiden kestda
jateauto, kulkeeko pihassa vain henkildautoja vai liilkkuuko pihalla
ainoastaan jalankulkijoita ja pyorailijoita, toteaa Pirttijarvi.

Pohjamaan laatu - onko se savea, soraa vai moreenia — maaraa,
millaiset rakennekerrokset pihaan tarvitaan. lhanteellinen olisi Ia-
paiseva, routimaton pohja, mutta sellaista ainakaan ei ainakaan Ete-
1a-Suomessa kovin usein [0ydy.

Jos pohjamaa on savea, tarvitaan kunnollinen ja hyvin tehty sa-
laojitus, jotta rakenteet pysyvat kuivana. Muuten tiukka savi muo-
dostaa helposti altaan, johon vesi jaa lillimaan.

Jokainen kerros tiivistettava kunnolla

Massojen poiston jdlkeen aletaan koota uutta pihaa kerros kerrok-
selta. Pohjamaa tasoitetaan ja sen paalle tulee suodatinkangas. Eri-
tyisen tarkea se on savimailla, joissa on vaarana, ettd maa-ainekset
sekoittuvat keskendan.

Suodatinkerroksen paalle tulee jakava kerros. Aiemmin kaytet-
tiin paasaantoisesti kalliomursketta, mutta sen on nykyisin korvan-
nut kierrdtysbetonista tehty murske. Kierratysbetoni toimii myos
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kantavana kerroksena.

- Betonimurske ei endd ole kauhistus, vaan sitd saa ihan luvan
kanssa kayttaa. Kaytto kannattaa kuitenkin varmistaa alueen ympa-
ristdviranomaisilta. Esimerkiksi pohjavesialueilla kierratysbetonia ei
saa kayttaa. Se on hyvaa betonin uusiokdyttda ja halvempaa kuin
kalliomurske. Lisaksi siind on paljon parempi kantavuus kuin kallio-
murskeessa ja kylkidisend luonnonkalliot sédstyvat murskaamisel-
ta, sanoo Pirttijarvi.

Jakavassa kerroksessa on mukana melko erikokoista ainesta hie-
kasta pienehkoihin murikoihin. Jakavan kerroksen paalle tulee kan-
tava kerros, joka on pitkalti samaa tavaraa kuin jakava kerros, joskin
tavallisesti raekooltaan tasaisempaa. Jokainen kerros tiivistetaan
maantiivistajalla eli taryttimelld. Jakava ja kantava kerros yhdessa
muodostavat pihan kantavan kerroksen.

Kantavan kerroksen pddlle tulee tasauskerros, jolla pinta tasa-
taan ja profiloidaan lopullista pdallystettd varten. Tasauskerros on
yleensa murskesoraa, jonka raekoko on 0-32 millimetrid. Jos pihaan
tai kuluvaylille tulee asfaltin sijasta kiveys, tarvitaan sen alle vield
kerros asennushiekkaa.

- Kerrosvahvuudet riippuvat siita, millaiselle rasitukselle pihan
osa joutuu. Se tieto 16ytyy ihan taulukoista, mutta parhaan loppu-
tuloksen saa, kun teettdd maaperéd- eli pohjatutkimuksen ja etenee
sen pohjalta, muistuttaa Pirttijarvi.

Rakennusmaardyskokoelmassa on kerrottu, mitd pitdd ottaa
huomioon portaita, luiskia ja kaltevuuksia rakennettaessa, mutta
pihan pohjatgita ne eivat juurikaan ohjaile. Yleisia suunnitteluohjei-
taohjeita, joskaan ei pohjatoita koskevia, on kaupunkien ja kuntien
omissa rakennusohjeissa.

Parkkipaikan pinta voi olla muutakin kuin asfalttia
Viimeinen silaus piharemontissa onkin sitten pintakerros. Aiemmin

saattoi parkkipaikka olla yhtd laajaa asfalttikenttdd, mutta nykyaan
suositaan paljon lapdisevia pintoja, koska hulevedet pyritdan johta-



maan ensisijaisesti muualle kuin sadevesiviemariin.
- Hulevedet pitéisi pystya kasittelemaan omalla tontilla niin,
etteivat ne paddy padosin sadevesiviemariin. Pyrkimyksena on,

LTTIASIOISSA

ettd viemarilinjoja rasitetaan mahdollisimman véahan. Esimerkik-
si asvalttikentalld vedet tulisi ohjata huolella tehtyjen hulevesi- -AlNAKMN ASFA
kaatojen avulla niin, ettd ne ohjautuvat kentén reunoille huleve-
sipainanteisiin, toteaa Pirttijarvi.

- Koska kaupunkitulvat ovat valitettavasti lisaantyneet, on

selvaa, ettda myos tulvareitti pitda pystya varmistamaan. Samoin - Pihojen asfaltoinnit:
pitdisi pystyd varmistamaan se, ettd jos esimerkiksi sadevesivie- rivitalot, kerrostalot,
mari tukkeutuu, niin vedelle on tulvareitti jonnekin muualle kuin omakotitalot

talon rappuun.
Onneksi pihan pintamateriaaleiksi on paljon muitakin vaih-
toehtoja kuin asfaltti. Lapaisevaa pintaa voi vaikkapa parkkipai-

« Kattavat pohjatydpalvelut
- Isot ja pienet reikdkorjaukset

koilla tehd niin, ettd ajovéyld on asfaltoitu, mutta varsinaiset « Parkkiviivat

parkkiruudut on tehty nurmikivelld tai betonikiveykselld. Toki . Kohteiden kartoitukset

parkkipaikan pinta voi olla kokonaisuudessaan kivetty. korjausehdotuksineen
Jalankulku- ja pyoravaylille puolestaan sopii hyvin esimerkik-

si sora, kivituhka ja betonikiveys. Ota yhteytts ja pyyds
- Jalankulkuvaylilla pitda ehdottomasti huomioida esteetto-

myys. Siksi esimerkiksi nurmikivi ei ole ihanteellinen ratkaisu, sil- ILMAINEN

1a se on pyoratuolilla liikkkuvalle tosi hankala alusta. Jos kdytetaan

soraa tai kivituhkaa, se pitaa tiivistaa taryttimelld hyvin tiiviiksi, ARVIOI NTI
jotta pinta pysyy kovana, sanoo Pirttijarvi.

Piharemc:/nti)r: viimeistelevat uudet nurmialueet ja remontin 050 585 2880
alta poistettujen kasvien ja pensaiden korvaaminen uusilla. Sa-
massa yhteydessa on hyva myos pyytda ammattilaista huolta-
maan vanhat, remontissa sailyneet kasvit, jotta piha on kokonai-
suutena kaunis ja siisti.

www.asfalttiurakointikk.fi

MONIPUOLISET

PAI-"EI-!-!T Piharakennuspalvelut sisaltavat mm.
TALOYHTIOILLE leikkialueiden rakentamisen ja uudistamisen,
! oleskelu- ja grillialueiden suunnittelun ja
toteutuksen, kulkuvaylien ja parkkipaikkojen
perusparannukset seka viheralueiden
kohentamisen.

Maanrakennus on todella laaja kasite.

Me PMP-asennuksella teemme esimerkiksi

vesi- ja viemarityot, ulkopuolisten kayttovesi-
jalampojohtojen saneeraukset, maalampo
energiakenttien rakentamiset seka muut kaapelityot.

Laadukas salaojajarjestelma on investointi
kiinteiston arvon sailyttamiseen ja asumis-
mukavuuden parantamiseen. Oikein toteu-
tettuna se suojaa rakennuksen rakenteita
kosteudelta ja ehkaisee vesi- ja

kosteusvaurioiden syntymista.

Usein myos uusitaan samalla sadevesijarjestelma,
jolla saadaan pihan ja katon hulevedet kuriin.

Pyyda kartoituskaynti! Meilta l6ytyy talvitoita varten roudansulatusvaunu,
jolla saadaan kerralla sulaksi noin 200 m? alue.
0400 131 363 —— e Se.rll(zvulla V°ilq3.‘?ﬂ.tebdi.mt°r}9t e!'.ilais.e: tIyOt .
. . vaikka maa olisi jadssa. Pintojen viimeistely jaa
info@pmp-asennus.fi a s e n n u S sulan maan aikaan tehtavaksi.

Talvisin meilla on paremmin aikaa tehda

WWW.PMP-ASENNUS FI erilaisia remontteja, kuin sesonkiaikana.
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Teksti: Elina Salmi

TALOYHTION
TURVALLISUUS
KOOSTUU MONISTA
PIENISTA ASIOISTA

Turvallinen asuminen koostuu monesta pienesta asiasta. Paloturvallisuus tulee ykkosena,
mutta tarkeita ovat myos oikeanlainen valaistus seka hissi-, sahko- ja lukitusturvallisuus.

Yhtion vakuutusturvankin pitaa olla ajan tasalla.

Merkittdva muutos yhtion paloturvallisuuteen on se, etta ensi vuo-
den alusta asuntojen palovaroittimet ja niiden toimintakunnon var-
mistaminen ovat taloyhtion vastuulla. Nyt on menossa siirtyméaaika
ja ympari Suomen onkin kdynyt kuhina, kun asuntojen kattoihin on
ruuvailtu varoittimia.

- Taloyhtiot ovat saaneet itse paattaa, millaiset varoittimet ovat
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heiddn yhtiossdan sopivimmat ja miten niiden toimintakunto var-
mistetaan. Kun siirtymaaika paattyy, pitdisi taloyhtiossa olla myds
ylldpitosuunnitelma varoittimille ja asukasohje, toteaa palontorjun-
tatekniikan asiantuntija Lauri Lehto Suomen Pelastusalan keskus-
jarjestd SPEK ry:sta.

- Toimintakunnon varmistaminen tarkoittaa kdytdnndssa palo-




varoittimen vaihtamisesta, huollosta ja vaikkapa paristonvaih-
dosta huolehtimista. Jos siis yhtidssa on paadytty aikaisemmin
hyvinkin yleiseen, yhdeksan voltin paristoa kayttdvaan malliin,
kuuluu yhtion hoitaa paristonvaihto. Asukkaan vastuulla on lait-
teen annettujen ohjeiden mukainen testaaminen ja vikatilanteis-
ta ilmoittaminen, jatkaa Lehto.

Markkinoilla on myds malleja, joissa on pitkaikdinen, jopa
kymmenen vuotta kestava akku. Kun se tulee tiensa paahan, pi-
taa koko laite uusia. Pitkdaikainen paristo helpottaa huoltotar-
vetta.

Alkusammutuskalusto omassa asunnossa

- Ensimmainen lenkki paloturvallisuudessa on juurikin se palova-
roitin. Sen jalkeen tarvitaan alkusammutuskalustoa seka ohjeet
niin avun halyttdmisesta kuin siitd, minne ja milloin rakennukses-
ta poistutaan. Koko ketju pitaisi olla mietittyna ja asukkaille vies-
tittyna ajoissa, listaa rakennetun ympadriston vanhempi asiantun-
tija llpo Leino SPEK ry:sta.

- Taloyhtion kannattaisi mielestdni kannustaa asukkaita
hankkimaan itselleen alkusammutuskalustoa. Sellaisia ovat esi-
merkiksi sammutuspeitto ja kdsisammutin. Jos sammutinta jou-
tuu etsimaan jostain kdytaviltd, niin samoin tein kannattaa jatkaa
ulos rakennuksesta ja soittaa palokunnalle, jatkaa Leino.

Aiemmin kdsisammuttimen piti maardysten mukaan olla va-
riltddn punainen ja monet karsastivat sitd omaan sisustukseen
sopimattomana. Taméan vuoden alusta maaraykset muuttuivat ja
nyt sammuttimista voi l16ytyd jokaiselle sopiva. Kotikdyttéon ne
saavat olla erivarisig, jollakin tutulla kuosilla somistettuja tai esi-
merkiksi sellaisia, joissa on jokin omiin harrastuksiin sopiva kuva.
Uudistuksen uskoisi alentavan hankintakynnysta.

Pelastussuunnitelma asukkaidenkin tietoon

Kotikdyttoon sopivia sammuttimia ovat esimerkiksi kolmen tai
kuuden litran nestepohjainen sammutin. Jos sitd joutuu kayt-
tdmaan, on jalkisiivous selvasti hel[pompaa kuin jauhesammut-
timen kayton jaljilta. Lieden aarelld liekkien tukahduttaminen
kannella tai sammutuspeitolla on hyvéd ensimmaéinen vaihtoeh-
to, sillé rasvapaloon ei saa missaan tapauksessa kaataa vetta.

"Normaaliin” tulipaloon - esimerkiksi kokkauksesta tai kynt-
tilasta alkunsa saaneeseen - on alkusammutuskalusto hyva apu.
Tavalliset tulipalot alkavat yleensa pienesta ja ovat aluksi maltilli-
sia. Sahkolaite- ja akkupalot ovat sitten asia erikseen.

- Jos alkusammutus ei ota onnistuakseen, sita ei itsedan vaa-
rantamatta pysty tekemaan tai tuntuu vahankaan silta, ettei osaa
tai uskalla, niin sitten poistutaan asunnosta ja soitetaan apua ul-
koa. Ensimmadinen sdant6 on aina se, ettd ihmiset pitaa saada tur-
vaan, muistuttaa llpo Leino.

- Taloyhtiolla pitaa saadosten mukaan olla pelastussuunnitel-
ma ja se pitdisi jalkauttaa asukkaille niin, ettd jokainen tietdd, mi-
ten toimia tulipalo- tai muussa hatéatilanteessa. Jokainen asunto
on oma palo-osastonsa, joten jos omassa asunnossa ei pala, kan-
nattaa useimmiten pysya sielld. Porraskaytavan savukaasut voi-
vat olla erittdin vaarallisia, joten sinne ei kannata suin pdin ryn-
nata.

Akkuja on hyva ladata vain paikalla ollessa

Kovasti yleistyneet sahkdpolkupyodrat ja omat sahkopotkulau-
dat ovat tuoneet uuden turvallisuusriskin eli akkupalon vaaran.
Niidenkin varalta taloyhtiossa pitdisi olla ohjeet oikeasta tavas-
ta toimia.

- Akkupalo on aina haasteellinen, koska se voi olla hyvin-
kin yhtdkkinen ja dramaattinen tapahtuma. Lampétila nousee

qx

Monipuoliset ratkaisut lukitukseen
yli 45 vuoden kokemuksella.

03 212 6662
info@asemanlukko.fi

Sorinkatu 3, 33100 Tampere
Avoinna: ma-pe: 8.00-17.00

www.asemanlukko.fi

het kessa korkeaksi ja ymparistossa olevat palonarat tavarat — laka-
nat, verhot, lehdet - saattavat syttya akkupalon seurauksena, sanoo
Lauri Lehto.

- Kodissa mahdollisia akkupalon aiheuttajia ovat esimerkiksi pu-
helimet ja muut pienet akkulaitteet seka nuo edella mainitut sahko-
polkupydrien ja -skuuttien akut. Ne ovat muutenkin riskialttiimpia
syttymaan, koska ovat vaihtelevammassa ja kovemmassa kadytossa
ja saattavat saada kolhuja. Samoin jos akkua aletaan ladata heti ko-
van kayton jalkeen ilman, etta akku ehtii jadhtya ja rauhoittua, syn-
tyy ylikuumenemisen ja siten myds syttymisen vaara.

Isompia akkulaitteita ladattaessa on hyva huolehtia siita, ettei la-
tausta tehdd poistumistielld eikd akun lahistolld ole herkasti sytty-
via materiaaleja.

Perussaanto onkin, etta akkulaitteita pitaisi kohdella kuten pik-
kulapsia - niita ei voi jattaa kotiin yksin ja valvomatta. Kun kaikkia
laitteita ladataan vain silloin, kun ollaan itse hereilla ja paikalla, niin
mahdollinen palo havaitaan nopeasti ja ehditdén toimia. Kun yolla
herda kesken unien palovaroittimen daneen, kestaa hetken ymmar-
taa, mitd on menossa ja palo ehtii pidemmiaille.

Jos séhkdauton akusto syttyy syysta tai toisesta palamaan, on ai-
noa oikea tapa menna turvaan ja halyttaa apua. Isossa akkupalossa
- kuten jo séhkopyoréan kokoisessa laitteessa — syntyy paljon myr-
kyllisia kaasuja ja siksi sammuttajalla pitaa olla ammattimaiset suo-
javarusteet.

Tarvitaanko teilla turvamerkkivaloja?
Asumisen turvallisuuteen liittyy toki paljon muutakin kuin palotur-

vallisuus. Esimerkiksi oikein suunniteltu ja toimiva valaistus on pait-
si turvallisuustekija, my6s osa viihtyisyytta.
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— Riittava valaistus sielld missa sita tarvitaan — niin sisal-
18 kuin ulkonakin - luo turvaa. Kun valoja ohjataan liiketun-
nistimilla, niin sddstyy my&s energiaa, toteaa Lehto.

Jos kiinteistdssa on esimerkiksi sokkeloisia kellarikdyta-
vid, on hallituksen hyva pohtia, tarvitaanko sinne jalkiva-
laisevia opasteita tai niin sanottuja turvamerkkivaloja, jois-
sa on oma, sisddnrakennettu akku ja jotka jaavat palamaan
myos sahkokatkon aikana. Jos on talon pimeimmassa kol-
kassa sahkokatkon iskiessa, on enemman kuin kiitollinen
opasteista, joiden avulla paasee turvallisesti pois.

My®os ulkona pitaa valaistus hoitaa niin, ettei synny pi-
meita nurkkauksia, joissa hamarahemmot voivat rauhassa
puuhailla omiaan. Valaistuksen yllapito ja huolto on jarjes-
tettdva niin, ettd kaikki pysyy kunnossa.

Lukot kunnossa, avaimet tallessa

My®ds lukitusturvallisuudesta on huolehdittava niin, ettei
talon tiloihin paase muut kuin oma véki. Olennainen osa
lukitusturvallisuutta on lisaksi avainturvallisuus. Jonkun pi-
taa tietaa tarkasti, kenen hallussa on talon avaimia ja ovat-
ko ne kaikki tallessa.

My®ds huoltoyhtion valintaan pitda kiinnittdd huomiota,
silla heilld on oleellinen osa talon yllapidossa. Yleensédhan
luotetaan siihen, ettd kun ostetaan palvelu, se on silloin
lahtokohtaisesti laadukasta. On kuitenkin hyva miettia, mi-
ten valvotaan tilatun palvelun toteutumista eika vain mak-
seta laskuja.

Myos vakuutukset ovat osa turvallisuutta. Vakuutus-
sopimusten sisallon ja kattavuuden tarkastelu saannolli-
sesti on paikallaan. Tilanteet voivat muuttua suuntaan tai
toiseen ja kannattaa ajoittain varmistua siit, etta vakuu-
tusturva ei ole yli- tai alimitoitettu vaan juuri sopiva.
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Turvallisuuskavelylla
selviavat mahdolliset
vaaranpaikat

Vuosittainen turvallisuuskavely auttaa pitamaan paikat kun-
nossa niin sisalla kuin ulkonakin. Kaikessa yksinkertaisuudes-
saan turvallisuuskavely tarkoittaa sitd, etta kdydaan pihat ja
rakennukset omalla porukalla ja tarkalla silmalla lapi ja kat-
sotaan, |6ytyyko puutteita tai korjauskohteita. Kavelyn tuek-
si l6ytyy eri sivustoilta tarkistuslistoja, joiden avulla saa katta-
van katsauksen siihen omaan ymparistoon.

Olisi hyva, ettd porukassa on mukana henkil6 kiinteisto-
huollosta ja joku sellainen, joka tuntee rakennukset hyvin.
Kun mukaan saadaan vield talon senioriasukas ja &iti tai isa
vilkkaan taaperonsa kanssa, niin heidankin tarpeensa tulevat
ilmi kuin huomaamatta.

Yleisten turvallisuustekijoiden tarkastelun lisaksi kannat-
taa kiinnittda erityista huomiota lasten leikkipaikkoihin ja
vaikkapa istutuksiin. Onko leikkipaikalta mahdollista paasta
juoksemaan kadulle tai pihan ajotielle? Onko pihassa myrkyl-
lisia kasveja tai sellaisia, joiden piikeissa voi satuttaa itsensa?

Saadosten mukaan taloyhtiolla pitaa olla pelastussuunni-
telma. Rakennuksen huoltokirja voisi linkittya pelastussuun-
nitelmaan, silla esimerkiksi vesivahinko voi aiheuttaa sah-
kolaitteissa ongelmia ja mahdollisen turvallisuusuhan. Kun
asioita otetaan tarkasteluun saannéllisesti, voidaan jo ennal-
ta torjua monia uhkia.

Asukastiedotusta ei voi liiaksi korostaa. Jokaisella asuk-
kaalla pitdisi olla toimintaohjeet yleisimpien vaarojen varal-
ta ja esimerkiksi poistumisohjeet hatatilanteita varten. Asu-
kasohjeita pitda myos pdivittaa tarvittaessa.

Dreamstime



PARASTA PIHALLE
Asfaltti Kymppi

tekee taidolla asfaltit niin
pihoihin kuin kulkuvaylille!

Ripealta asfalttiryhmaltamme hoituvat
asfaltointi-, paikkaus- ja massanvaihtotyot
sovitussa aikataulussa ja avaimet kateen
-periaatteella. Asiakkaitamme ovat isanndinti-
toimistot, taloyhtiot, kunnat ja kaupungit.
Toteutamme tarpeen tullen myos maan-
rakennustyot pihatoiden yhteydessa.

Kysy tarjousta!

Asfaltti (10 Rantaperkiénkatu 1 C 6b, Tampere  info@asfalttikymppi.fi
KympPPI Puh. 050 428 6111 www.asfalttikymppi.fi

Luontoa pihoille! -opas

Asutteko harjulla, lahella metsaa tai rantaa "
vai keskustassa? Luontoa pihoille! -opas '
vinkkaa, miten pihaa kannattaa hoitaa
ja mita kasveja istuttaa.

Taloyhtididen viheralueet ovat tarkea osa kaupunkien
ekologista verkostoa. Keskustassa pienet niittykaistaleet,
istutukset, aitojen juuret ja parvekkeet ovat tarkeita
vihreita neliéita. Luonnon monimuotoisuutta tukeva
piha on pélyttajien turvapaikka, lintujen lepokohde

ja alkuperaiskasvilajien kasvualusta.

Lue, innostu ja innosta
muut mukaan!

tampereenilo.fi/luontoa-pihoille

%TAMPERE @ eko

Piirrokset: Laura Uimonen
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Taloyhtiokin voi olla
luonnon ystava

Suomalaisille tarkea luonto kasveineen ja elidineen kaipaa kipeasti vaalimista ja hyvia tekoja
meilta kaikilta. Taloyhtiot asukkaineen voivat edistaa luonnon monimuotoisuutta ja taistella
luontokatoa vastaan pienillakin teoilla, omasta pihastaan alkaen.

"Olisipa pihallani vahemman luontoa’, on lause, jota tuskin kukaan
kokee tarvetta sanoa. lhmiset eivét halua elda betoniviidakossa ja
toivovat nakevansa ikkunasta ennemmin vihreytta kuin asfalttia.

Kyselytutkimuksissa on ilmennyt, ettd suomalaisista valtaosa pi-
taa luontoa erittdin tai melko tarkedna omassa elaméassaan ja arjes-
saan. Sen koetaan olevan jopa osa kansallista identiteettidamme.

Arvostamamme luonto on kuitenkin ajettu ahtaalle, silld luon-
non monimuotoisuus on tutkitusti heikentynyt. Luontokato on yksi
aikamme suurista kriiseistd, toteaa myds Tampereen kaupungin ke-
hityspaallikkd Kaisa Mustajarvi. Han koordinoi ty6ta luonnon mo-
nimuotoisuuden vaalimiseksi ja parantamiseksi kaupunkiympa-
ristdssa ja kaupunkien luontovaikutusten tydeldméprofessorina
Jyvéskylan yliopistossa.

- Kaupunkien laajetessa ja tiivistyessa luontoalueita jaa kasva-
van kaupungin alle. Meidén pitdisi 10ytad monipuolisia uusia kei-
noja luonnon monimuotoisuuden vaalimiseksi kaupungistumisen
edetessa.

Mustajarvi huomauttaa ihmisten seuraavan mielellaan elamaa
kotipihallaan, perhosia ja polyttdjid. Kun kaikki kaupunkilaiset kan-
tavat yhteistuumin vastuunsa ja jattavat tilaa luonnonmukaisem-
malle ympéristolle, voimme osaltamme lieventaa silla vakimaarasta
ja kaupungin kasvusta luonnolle aiheutuvia vaikutuksia.

Jokainen voi toimia arjessaan luonnon hyvaksi

lImasto- ja luontotydssa kukaan ei voi tehda kaikkea, mutta jokai-
nen voi tehda jotain, kannustaa Tampereen kaupungin ilmasto- ja
ymparistopaallikko (vs.) Tiina Leinonen. Luontokadosta huolestu-
nut taloyhtidasukaskin voi edistda luonnon monimuotoisuutta eh-
dottamalla omassa taloyhtidssaan toimenpiteita sen vaalimiseksi.

- Voitaisiinko vaikka jattaa joltain alueelta pihanurmikko leik-
kaamatta tai istuttaa polyttajia kiinnostavia kasveja?

Parhaimmillaan omassa eldaméssa tehdyt positiiviset teot ker-
tautuvat ja niiden vaikutus kasvaa kokoaan suuremmaksi, kun niista
kerrotaan my®ds lahipiirille, ystaville ja naapureille.

Luontoteot, kuten lahopuiden jattaminen taloyhtion pihalle tai
niityn kylvdminen hydnteisten ravinnoksi, huomataan ja otetaan
helposti kayttéon myods naapuritaloyhtidissa. Vierekkdin istutetut
niityt esimerkiksi voivat yhdessa muodostaa tarkean ekologisen
verkoston eldimille ja kasveille, kuvaa Leinonen.

Luontoteoista saadaan monenlaisia hyotyja
Luonnon monimuotoisuuden lisdédminen taloyhtion pihalla on ar-

vokasta jo itsessaan, Leinonen toteaa. Se voi kuitenkin myos paran-
taa taloyhtion yhteisollisyyttd ja edistaa asukkaiden hyvinvointia.
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- On tutkittu, ettd metsassa tai puistossa luonnon keskella kéave-
ly rauhoittaa ihmista. Samoja hyvinvointivaikutuksia saa, kun kat-
soo ikkunasta puita tai ketoa tai istuskelee omassa kotipihassa ha-
vainnoiden viherymparistoa.

llmastonmuutoksen myéta taloyhtiot voivat hyotya luontote-
oista my6s muilla tavoin. Hulevesien maaran kasvaessa paallyste-
tyn pinnan korvaaminen nurmikolla tai hiekalla tai vaikkapa sade-
vesipuutarhan perustaminen auttaa imeyttdmaan sadevesida. Ndin
pihaan kertyy véhemman I&takoitd, eika piha sdiden viiletessa muu-
tu vaarallisen liukkaaksi. Kun ilmasto lampenee ja kesat ovat entis-
té helteisempid, myos puiden antama varjo on taloyhtidille entis-
ta tarkedmpaa.

- Jos nyt ajatellaan, ettd onpa kiva, etteivat puut varjosta pihaa,
20 vuoden paasta varjo voi olla todella tarpeen, Leinonen huomaut-
taa.

Han kehottaakin harkitsemaan, voisiko pihan kookkaita, vanho-
ja puita ennemmin sdilyttda kuin kaataa. Jos kaataminen on turval-
lisuussyista valttamatonta, puun voisi myos jattaa paikalleen laho-
puuksi, jolloin se sitoo edelleen hiiltd ja tarjoaa elintilaa hyonteisille
ja muille eligille. Kaadetun puun tilalle on myds hyva istuttaa uusi
puuntaimi.

Matalan kynnyksen tekoja luonnon hyvaksi

Monet kaupunkilaiset ovat kiinnostuneita siitd, miten edistaa luon-
non monimuotoisuutta kotipihallaan, Mustajarvi kiittelee. Han vink-
kaa kaupungin teettdman Luontoa pihoille! -oppaan olevan kaytan-
nonlaheinen apuy, jolla paasta asiassa alkuun.

Varsinkin vanhemmissa taloyhtitissa mahdollisuudet vaikuttaa
pihaymparistoon ovat rajalliset. Jos pihalla on sdilynyt alkuperdista
maapohjaa, paljasta kalliota, siirtolohkareita tai suuria vanhoja pui-
ta, Mustajarvi kehottaa vaalimaan niita. Kerran menetettyina niitd ei
saa enaa takaisin, ja ne ovat omalta osaltaan tarkeitd luonnon moni-
muotoisuudelle. Samoin jos taloyhtion tontilla on vield metsalantti
tai koskematonta kunttaa, han neuvoo pitdmaan niista kiinni.

- Ne ovat katoavaa luonnonvaraa tassa tiivistyvassa kaupunki-
rakenteessa.

Taloyhtiot voivat tehdd pienidkin tekoja luonnon monimuotoi-
suuden edistamiseksi. Pihan koko maapohjaa ei tarvitse vaihtaa,
vaan lajistoa voi monipuolistaa esimerkiksi perustamalla pihalle
kukkivan niityn.

- Toivomme vain, etta niihin valittaisiin siemenig, jotka ovat suo-
malaisista kasveista, ei ulkomaisia niittysekoituksia. Muuten ne ei-
vat tayta tehtavaansa luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Myos pesamahdollisuuksien tarjoaminen eri elidille on pieni,
mutta vaikuttava keino. Mustajarvi vinkkaakin tekeméaan taloyhtion
pihalle esimerkiksi siilien talvipesan.

Piirrokset: Laura Uimonen




Luontoteot ovat myds tekematta jattamista

Taloyhtié voi edistdd luonnon monimuotoisuutta pihallaan jo
ajattelemalla pihanhoitonsa uusiksi. Haravoinnin ei tarvitsisi Kai-
sa Mustajarven mukaan olla niin tarkkaa kuin yleensd on tapana.

- Pihan lehdet voisi jattda maahan syksylla ja kevaallakin. Leh-
tid voi jattaa vaikka kukkapenkkeihin tai jattaa yksittaisia alueita
haravoimatta.

Myo6s nurmikon leikkaamiseen kannattaa etenkin kevéalla
suhtautua suurpiirteisesti. Vaikka tuolloin nurmikosta nousee Ia-
hinna voikukkia, ne ovat kevadan ensimmaisille polyttdjille tarkei-
ta.

- Olen ndhnyt paljon taloyhti6ita, jotka ovat valinneet pihalta
alueita, joissa jattavat nurmikon leikkaamatta. Polyttéjat saavat si-
ten koko kesdn ajan ravintoa kukkivista kasveista.

Hoidetun piha ei tarvitse tarkoittaa sitd, etta kaikki nurmikot
olisi leikattu aivan lyhyeksi, huomauttaa Tiina Leinonen.

- Pihalla voi olla alueita, joissa on lyhyt nurmikko oleilua ja pe-
lailua varten, seka reuna-alueita, joissa annetaan kasvien kasvaa
ja kukkien kukkia. Ne tuottavat iloa kukinnallaan ja perhosilla ja
hyonteisilla, joita sielld porrailee, ja tarjoavat turvallisen kulkurei-
tin vaikka siileille.. Kun osa pihasta jatetaén ndin hoitamatta, siita
koituu taloyhti6lle toki myods kustannussaastoa.

TAMPERE.

FINLAND
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¥ '
Taloyhtion piha Ranta-Tampellassa Tampereella.

Visit Tampere Laura Vanzo

Luontoa pihoille! -oppaasta vinkit esimerkiksi harju-, ranta-
tai niittyvyohykkeen pihalle. Mitd kannattaa istuttaa?
Mitka ovat pihahoidon sudenkuopat?

tampereenilo.fi/luontoa-pihoille

Vinkkeja taloyhtigille kulujen pienentamiseen,
riskien hallintaan ja arjen sujuvuuteen.

tampereenilo.fi/taloyhtioille

%) TAMPERE (7 gko,
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Huippukestava vinyyliaita
on helpponoitoinen ja
edustava ratkaisu

Helposti asennettava vinyyliaita maksaa suunnilleen saman verran kuin puuaita, mutta sailyy
kauniina vuosikymmenesta toiseen. Siind missa puuaita kestad 8-15 vuotta ja vaatii huoltomaalausta
muutaman vuoden valein, vinyyliaidalle huolloksi riittaa pelkka pesu aika ajoin.

Vinyyliaitamateriaalit on kehitetty alkujaan Kanadassa Suomea vas-
taaviin olosuhteisiin. Pohjoisen oloihin kehitetty tuote 16i siella lapi
jo 80-luvulla, eika ihme: toisin kuin puuta, vinyyliaitaa eivat haittaa
nollan molemmin puolin sahaavat kelit.

Vinyylistd tehdyt aitatuotteet ovat iskunkestavia, pitkaikaisia,
edullisia ja lahes huoltovapaita. Lapivarjatty ja UV-suojattu valkoi-
nen vinyyliaita ei muuta vdriaan vuosien varrella eika kovetu, hilsei-
le tai lohkeile. Aitojen liséksi vinyyli soveltuu erittdin hyvin myos eri-
laisiin kaiderakennelmiin.

- Jos ei ole katosta ja puukaiteet ovat auringonpaisteessa ja ve-
sisateessa, ne eivat tahdo kestda 10 vuotta kauemmin. Sellaiseen
paikkaan vinyylikaiteet on jarkevda hankkia, kuvailee Vinyylitalo
Oy:n omistaja Jukka Toivola.

Han toteaa puuaidan kayttdidn olevan keskimaarin vain 10-15
vuotta, kun taas vinyyliaidalla on 25 vuoden materiaalitakuu. Vinyy-
litalolla onkin asiakaskunnassaan jopa 2010-luvun alussa rakennet-
tuja taloyhti6itd, jotka ovat jo paattaneet vaihtaa puuaitansa vinyy-
liaitaan.

Vinyyliaidan helppohoitoisuus tuo taloyhtiolle saastdja

Vinyylitalo Oy on alansa markkinajohtaja ja tekee kokonaisvaltaisia
aitaremontteja omakotitaloihin ja taloyhtioihin koko Suomen alu-
eella. Vuodesta 2009 lahtien toiminut yritys aloitti toimintansa vi-
nyyliverhouksilla, mutta on ajan saatossa keskittynyt tarjoamaan eri-
tyisesti pitkdikaisid ja edustavia vinyyliaitoja ja -kaiteita.

Vinyyliaita on viime vuosina yleistynyt erittdin paljon taloyhtio-
kohteissa, ja taloyhtiot ovatkin nykyaan Vinyylitalon suurin asiakas-
ryhma. Toivola arvioi kasvun taustalla olevan osin tyytyvaiset isan-
noitsijat, jotka ovat huomanneet vinyyliaitojen hyodyt.

- Isdnnoditsija on todennut jossain kohteessaan, ettd tdma on
hyva juttu ja meilta saa hyvaa palvelua, ja uskaltaa suositella vinyyli-
aitaa muillekin taloyhtidille joita isdnnoi, han kertoo.

- Kun olimme esittelemadssa tuotteita messuilla, erds isannoitsija
kommentoikin, ettd hdnen mielestdan ainoa jarkeva vaihtoehto ta-
loyhtidlle on vinyyliaita.

Toivola kertoo ndhneensa jopa 30 vuotta vanhoja vinyyliaitoja,
jotka ovat olleet yha hyvakuntoisia. Tuotteen tarkeimpid etuja ovat-
kin juuri kestdvyys ja helppohoitoisuus. Vinyyliaidat eivét kaipaa
toistuvia huoltomaalauksia, mika tuottaa merkittavat saastot yllapi-
to- ja huoltokustannuksissa vuosikymmeniksi eteenpdin.

Vinyyliaidan sopiva puhdistusvali riippuu Toivolan mukaan muun
muassa siitd, miten paljon ymparilld on kasvustoa. Han arvioi viiden
vuoden olevan kuitenkin yleisesti hyva pesuvili. Puhdistus on vai-
vatonta, ja Vinyylitalon nettisivuilta [8ytyy siihen hyvia ohjevideoita.

- Kun pesun tekee riittdvan usein, aidalle voi riittad ihan vedel-
1 huuhtelu.
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Helposti pystytettava ja kestdva vinyyliaita

Taloyhtio saa Vinyylitalolta vinyyliaidat helposti joko valmiiksi asen-
nettuna tai tarvikepakettina minne vain Suomessa, Inarista aina
Hankoon saakka.

- Ei ole sellaista paikkaa, mihin ei oltaisi asennusporukkaa saatu.
On tarkedd, ettd vinyyliaita asennetaan oikealla tavalla ja oikeilla pe-
rustuksilla, Toivola toteaa.

Vinyyliaidan asennuskausi kestda esimerkiksi Eteld-Suomessa
tavallisimmin huhtikuusta joulukuun alkuun, ennen kuin maa me-
nee jadhan. Aita on helppo pystyttdd myds omatoimisesti ja siina-
kin apuna ovat yrityksen sivuilta I0ytyvat ohjevideot.

Puu- ja vinyyliaidoilla ei ole merkittavaa hintaeroa. Toivola huo-
mauttaa, etta kevyempéana vinyyliaita on kuitenkin puuaitaa nope-
ampi ja edullisempi asentaa eikd se vaadi yhta tukevia perustuksia:
Vinyyliaita painaa noin viidesosan puuaidan painosta. Vinyylitalon
aita on myos valmistettu markkinoiden vahvimmista profiileista.

- Aitaprofiilimme ovat huomattavasti paksumpia kuin useilla
vastaavilla tuotteilla, mika tekee aidasta riittdvan tukevan. Saatavil-
la on profiilien sisddan myos alumiinituki tukevuutta lisadmaan mm.
parvekkeilla.

Tuhansia tyytyvadisia asiakkaita

Vinyylitalon valikoimaan kuuluu kymmenisen eri aitamallia, joita
on saatavilla my6s eri korkeuksilla 1-1,8 metrin valilla riippuen siita,
toivotaanko pihalle ndkdsuojaa tai raja-aitaa. Varitykseltdan vinyyli-
aidat ovat paasaantoisesti valkoisia.

Etenkin taloyhtiot ovat havainneet vinyyliaidan kestavéksi ja
edustavaksi ratkaisuksi. Vuosien mittaan Vinyylitalo on asentanut
niitd jo tuhansiin kohteisiin ympari maata ja kartoittanut asiakkai-
densa tyytyvaisyytta saannollisin valiajoin. Tuoreimmassa tutki-
muksessa asiakkaat antoivat arvosanan 4,7 (asteikolla 1- 5), kun yri-
tys kysyi kokonaisvaltaista tyytyvaisyytta tuotteeseen, asennukseen
ja toimitusketjuun.

- Ja nekin asiakkaat, jotka ovat halunneet asentaa aitansa itse,
ovat arvioineet asennuksen helpoksi, Toivola huomauttaa.

Jos taloyhti® miettii aidan hankintaa, han kehottaa kuitenkin
olemaan olla ajoissa liikkenteessa. Kevaan ensimmaiset asennusajat
on myyty jo puolta vuotta aikaisemmin, ja asennusruuhkaa kertyy
yleensa varsinkin huhti-toukokuulla. Vuodenvaihteessa he tarjoavat
usein myos hyvia kampanjoita ja edullisia hintoja tulevan vuoden
ennakkotilauksille.

Lisdtietoja:
www.vinyylitalo.fi/ www.vinyyliaidat.fi



_\\ VINYYLITALO

Jukka Toivola, Yrittdja
040 530 0955, vinyylitalo@vinyylitalo.fi
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KATTOREMONTTI SAUMAUSPALVELUITA
AJANKOHTAINEN? YMPiRI SUOMEN ‘"\

PYYDK TAR'O"S! Erikoisosaamistamme ovat

elementtisaumaukset ja palokatkot,
joiden avulla varmistamme rakennusten
tiiveyden, turvallisuuden ja kestavyyden.

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

Pyyda tarjous!

Janne Kuusisto 040 501 7685
janne@suomentiivistystekniikka.fi

Tuukka Kuusisto 040 501 7458
tuukka@suomentiivistystekniikka.fi

www.suomentiivistystekniikka.fi

TALOYHTION ENERGIATEHOKKAAT

OVIRATKAISUT

Taloyhtidn alumiiniovet ja autotallinovet
vaihtotdineen suoraan nosto-ovien
markkinajohtajalta. Pyyda tarjous!

ALUMIINIOVET AUTOTALLINOVET

OTA YHTEYTTA:
Mika Aho, 045 347 7868
mika.aho@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELIITTIKATOT

Kotisi ylin ystava

Alueesi edustaja
Jouni Lahdetniemi
DOOR - 044 563 9849
o e jouni.lahdetniemi@turner.fi

SE AVULIAIN OVIKUMPPANI
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Teksti: Ulla Sirén

JULKISIVUN
PERUSKORJAUS ON
ENEMMAN KUIN

EHOSTUSTA

Media Potentian kuva-arkisto



Julkisivuremontilla tarkoitetaan hyvin erilaisia
asioita. Se voi olla pelkkaa maalausta,
ruosteenpoistoa ja muuta pintaremonttia, tai
siihen kuuluu ikkunoiden vaihto, eristyksen
lisaaminen koko ulkoseinaan, sokkelin
vesieristeiden uusiminen tai esimerkiksi
parvekkeiden korjaaminen.

Jokainen asunto-osakeyhti6 joutuu ennemmin tai myéhemmin
teettamaan julkisivuremontin, ja jokainen asukas saa vuorollaan
viettda aikaa huputetussa talossa, jossa poly, pauke ja kohina
maustavat arkipaivaa. Olipa suunnitelmissa suppea tai mittava
korjaustyd, varmaa on, etta se kysyy taloyhtiolta ja talon asuk-
kailta seka ajatustyota ettd karsivallisyytta. Asiaan kannattaa sil-
ti ryhtya mieluummin hyvissa ajoin kuin lilan myohaan.

Neuvontainsinddri Jari Hannikdinen Kiinteistoliitto Uusi-
maa ry:sta madrittelee, ettd julkisivu on koko rakennuksen suo-
jakerros, joka voidaan poistaa kokonaan ja vaihtaa vaikka pinta-
materiaali toiseen. Remontti onnistuu niin kauan, kun puhutaan
pelkdstdan talon ulkovaipasta. Mutta jos vaurio on paassyt ete-
nemddn sisemmalle talon rakenteisiin, siita tulee nopeasti pe-
ruuttamaton.

Hannikaisen mukaan yleisin virhe, johon taloyhtidissa sorru-
taan, on juuri julkisivun kunnossapidon ja huollon laiminlyonti.
Liian pitkat huoltovalit johtavat usein siihen, etta peruskorjaus
tulee eteen odottamattoman nopeasti - ja kalliina.

Maalin taytyy “uhrautua”

Rakennuksen pinnan alla on monta kerrosta. Ulkomaalin taka-
na voi olla rappaus, sen jalkeen tiilirunko, lammoneriste, kanta-
va runko ja sisdverhous. Maalipinta on koko ajan sdiden armoil-
la, ja se suojaa samalla muita kerroksia ottamalla vastaan eniten
auringon UV-séteilya, tuulta seka sadetta eri olomuodoisssaan.
Varsinkin veden jaatyminen ja sulaminen koettelevat sitd Suo-
men oloissa joka talvi.

Jari Hannikaiselld on tapana sanoa, ettd maali "uhrautuu”
muiden puolesta, koska se joutuu kestamaan kaikkein kovim-
man. Siksi julkisivun térkein huoltotoimenpide on sdadnnéllinen
maalaus.

- Tiheimmat huoltomaalaukset tehdaan eteld-lansijulki-
sivuille ja niiden vali saattaa olla vain kolmesta viiteen vuotta,
etenkin jos taustamateriaali on puu. Betonielementti tai rappa-
us selvidaa pidemmilld huoltovaleilld. Poltettu punainen savitii-
li sekd harvinaisemmat kupari ja ruostumaton teréas tarvitsevat
vahiten huoltoa, han muistuttaa.

- Rakennustietosaatiollda on erinomainen RT-kortti “Kiinteis-
ton tekniset kadyttoidt ja kunnossapitojaksot’, josta eri julkisivu-
jen suunnitelmallinen elinkaaren pituus selviaa, samoin siihen
kohdistettavat periodiluonteiset kunnossapitotoimet, Hannikai-
nen vinkkaa.

4

Tieto on remontin perusta

Julkisivun korjaustarve nakyy useimmiten kaikille taloyhtion
osakkaille ja asukkaille. Itse tyon suunnittelu ja toteutus voivat
sen sijaan aiheuttaa ongelmia ja riitojakin. Jari Hannikaisella on
tarjota yksiselitteinen ohje: kaiken suunnittelun pitaa perustua
tutkittuun tietoon.

Remontti aloitetaan asuinkiinteiston kuntoarviolla. Kiinteis-
to tdssa tarkoittaa koko tonttia ja kaikkia silld olevia rakennuksia.
Kuntoarvion tekevat eri alojen, kuten rakennus-, séhko ja LVI-
alan ammattilaiset lahinna aistinvaraisesti ja omaan kokemuk-

REMONTTITALO
Katso uudet tybmme: remonttitalo.com

Kysy lisaa: 050 524 2612
Ammattitaidolla & luotettavasti

Freepik

Hyvin suunniteltu
julkisivuremontti

- Teetd koko asuinkiinteiston kuntoarvio.

- Teetd korjattavaan osaan kuntotutkimus.

- Valitse huolella suunnittelija ja valvoja.

« Syvenny talousarvioon perusteellisesti suunnittelijan kanssa.

- Kéytd aikaa siihen, ettd 10ydat suunnitelmiin sopivan
urakoitsijan.

- Tutustu julkasusarjaan nimeltd RYL eli rakennustdiden yleiset
laatuvaatimukset, jotta tiedat, mita voit odottaa.

- Ja sitten tyo onkin jo puoliksi tehty -
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seensa perustuen. He pystyvat arvioimaan, missa elinkaaren
vaiheessa rakennukset, rakenteet ja jarjestelmat ovat.

Kuntoarvion jalkeen on aika selvittda faktat, eli korjatta-
vaan rakennuksen osaan teetetddn kuntotutkimus, jossa ra-
kenteiden kunto selvitetddn perusteellisesti. Kuntoarvion ja
kuntotutkimuksen perusteella tiedetdaan, mita kaikkea tu-
levassa remontissa pitdada huomioida. Erimielisyydetkin va-
henevat, kun kaikki paatokset perustuvat alusta asti asian-
tuntijoiden tutkimustuloksiin eivatka joidenkin yksittdisten
osakkaiden nakemyksiin.

Haussa oikeanlaiset tekijat

Sitten kun faktat on selvitetty, yhtion hallinnon tehtavana on
|oytaa remontille suunnittelija ja valvoja. Oikean tekijan 10y-
taminen voi olla hankalaa - siihen tarvitaan osto-osaamista,
kuten Jari Hannikdinen maarittelee. Kansainvalisen Eurofins
Groupin (Suomessa aikaisemmin VTT) nettisivuilta |0ytyvat
rakentamisen henkil6sertifikaatit, joten ainakin sita kautta on
turvallista etsid sopivia ehdokkaita.

Lopulliseen valintaan Jari Hannikédinen antaa jalleen napa-
kan vinkin, referenssit:

- Etsi ehdokkaan viisi edellistd suunnittelukohdetta ja soi-
ta niiden tilaajille. Jos kaikki viisi ovat menneet hyvin, voit olla
aika varma, etta kuudeskin onnistuu.

Suunnittelijan rinnalle tarvitaan valvoja, jolla on saman ta-
son koulutus ja kokemus; jos suunnittelija valvoo omaa tyo-
taan, voi tulla eturistiriitoja. Hannikdinen muistuttaa, etta val-
vojalla on hyvé olla vankka kokemus ja ymmarrys kdytannon
tyomaista ja sielld toimimisesta. Taloyhtion puolesta tydmaa-
kokouksiin osallistuu isdnnditsija, joka hoitaa yhtion talous-
hallintoa ja varmistaa, ettd kaikki toteutuu niin kuin on suun-
niteltu.

Kun on péaasty nain pitkalle, on saatu kokoon monta kan-
siollista paperia, mutta itse julkisivulle ei ole tehty vield mi-
taan. Urakoitsijan valinta on tietenkin ratkaiseva askel kohti
kdytdnnon toimia, ja niinpd taytyy jalleen aloittaa ehdokkai-
nen referenssien selvittdminen ja aikaisempien tilaajien ko-
kemusten kyseleminen. Hannikdinen suosittelee lisaksi ky-
symaan neuvoa jo valituilta ja luotetuilta suunnittelijalta ja
valvojalta. He ovat tydskennelleet urakoitsijoiden kanssa ja
tuntevat heidan tapansa.

Hinta, laatu ja odotukset

Yksi asia julkisivuremontissa on varma: se maksaa paljon. Ja
koska se maksaa, myos tilaajan odotukset ovat usein kovat.
Joskus lopputulos voi ndyttaa ikdvasti erilaiselta kuin odotet-
tiin, vaikka urakoitsija on tehnyt kaiken oikein ja suunnitelmi-
en mukaan.

Jari Hannikdinen suosittele perehtymdan Rakennustieto
Oy:n kustantamaan julkaisusarjaan nimelta RYL eli rakennus-
toiden yleiset laatuvaatimukset. RYL maarittelee Suomessa
noudatettavat kriteerit kaikelle rakennustydlle, ja siita selvi-
aa yksityiskohtaisesti, miten minkéakin osa-alueen laatu arvi-
oidaan ja mitataan. Siitd saa realistisen kasityksen siitd, millai-
nen tyonjalki tayttaa yleiset vaatimukset.

Kuten remonttien yleensd, julkisivun peruskorjauksen
budjetti lasketaan suunnitteluvaiheessa. Hannikdinen sanoo,
ettd siind on oikea saastojen paikka: todelliset sdastot tehdaan
suunnittelijan koneen &aressa. Siksi suunnitteluun kannattaa
uhrata aikaa. Kiirehtimalld ja tekemalla kaikki valinnat halvim-
man mukaan ei yleensa saavuteta kestavia saastoja.
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Parvekkeesta
lasiterassiksi

Parvekkeiden lasittaminen on tavallinen osa nykyaikais-
ta julkisivuremonttia. Pitkan ja kylman talven maassa ra-
kastetaan laseja, jotka pidentévit ja helpottavat parvek-
keella oleskelua eri vuodenaikoina ja monipuolistavat
tilan kdyttomahdollisuuksia.

Lasit toimivat myds suojana ulkomaailman ja raken-
nuksen valilla. Ne hiljentavat ulkopuolelta kantautuvaa
melua ja suojaavat parveketta sateelta ja hieman myos
UV-séteiltd; ndin ollen ne pidentédvat parvekkeen sisa-
puolisten osien huoltovéleja ja elinkaarta. Sitd paitsi ne
kasvattavat asunnon kaupallista arvoa.

Uusiin taloihin lasitetut parvekkeet suunnitellaan
yleensa valmiiksi, mutta vanhempiin lasitus pitaa raa-
taloida olemassa olevan tilan rakenteen, idn ja kunnon
mukaan. Kaikille parvekkeille lasit eivat sovi lainkaan.

Neuvontainsinddri Jari Hannikdinen kertoo, etta
kaikkein vanhimpaan parvekemalliin, jossa paikoilleen
valettu terdsbetoninen ulokelaatta tulee suoraan ulos
seinastd, lasien asentaminen on vaikeaa ellei jopa mah-
dotonta. Sen sijaan 1960-luvulta alkaen suosittu niin sa-
nottu sisddn vedetty parveke on helppo ja suositeltava
lasittaa. Nykyaikainen tapa on rakentaa erillinen par-
vekerunko, jossa on oma laatta, sivuseinat ja otsalevyt.
Nama parvekkeet ovat usein valmiiksi lasitettuja, ja jos
eivat ole, lasituksen voi tehdd jalkeenpdin ilman ongel-
mia.

Lasitus edellyttda, etta parvekkeessa on jotakin, mi-
hin lasit voidaan kiinnittaa tarpeeksi turvallisesti.

- Ne vaativat yleensa jonkinlaisen kiskon, jossa lasi-
en lilkkkuminen mahdollistuu erilaisten rullien tai pyori-
en avulla. Alhaalla oleva alakisko Idhinna ohjaa, kun lase-
ja liikutetaan - siispa juuri ylakisko ja sen tukeva kiinnitys
on kriittisin kohta, josta suunnittelun pitaa lahtea, Han-
nikdinen sanoo.

Lasituksesta haaveilevan kannattaa muistaa, etta
parveke pysyy laseineenkin ulkotilana, ja sita pitda hoi-
taa kuin ulkotilaa. Lasitetun parvekkeen suunnitteluun
kuuluu olennaisesti sekin, miten veden eri olomuodot
ohjataan sielta pois.

- Parveketta ei missadn tapauksessa saa edes yrittaa
tehda liian tiiviiksi, vaan ilman tulee vaihtua riittavasti
seka lilan kuumuuden etta kosteuden kertymisen vuok-
si, Jari Hannikdinen muistuttaa.
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Teksti: Mari Pihlajaniemi

Freepik

VAIKEUTUVAT
SAAOLOSUHTEET
TUNTUVAT MYOS
TALOYHTIOISSA

limastonmuutos ja sen myota yleistyvat saiden aari-ilmiot koettelevat rakennuksia.
Myos taloyhtididen on syyta pysahtya pohtimaan, millaisia riskeja muuttuvat
sadolosuhteet voivat aiheuttaa ja miten niihin voitaisiin vastata jo ennakolta.

Alkuvuodesta 2025 Yle uutisoi Keski-Suomessa, Jyvaskylan Saynat-
salossa sijaitsevan taloyhtion ahdingosta.

Kesélla 2023 enndtykselliset sateet ja Péijanteen seldltd puhalta-
neet rajut tuulet olivat riepotelleet rannan tuntumassa sijaitsevaa,
12 asunnon kerrostaloa. Tuulen puskema viistosade imeytyi kolmi-
kerroksisen talon seindrakenteisiin, jotka piti uusia kokonaan.

Mittavan remontin ainoa vaihtoehto olisi ollut koko rakennuk-
sen purkaminen. Vakuutusyhti® ei kuitenkaan suostunut korvaa-
maan valtavaa vahinkoa, silld sen arvion mukaan sademaara ei ol-
lut riittdvan harvinainen.

Tapaus oli valitettava, eikd todennakoisesti jaa viimeiseksi. Eri-
laiset saiden aari-ilmiét ovat viime vuosina yleistyneet. Kiinteisto-
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liiton yhteiskuntasuhdepaallikké Janne Salakka huomauttaa, etta
rakennusten omistajien tuleekin tuntea, millaiset riskit omaan kiin-
teistoon kohdistuvat.

Tata silmalla pitden Kiinteistoliitto julkaisi syksylla 2024 op-
paan Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja sédn ddri-ilmi6ihin varautumi-
nen taloyhti6ssd. Yhdessa Suomen ymparistokeskuksen ja vakuu-
tusmeklariyhtié Howden Finlandin kanssa laadittu opas ohjeistaa
taloyhtididen hallituksia ja isannditsijoita varautumaan muuttuviin
sdadolosuhteisiin. Sisdlto esittelee muun muassa ilmastonmuutok-
sen vaikutuksia rakennuskantaan ja esittaa niihin ratkaisuehdotuk-
sia.

- Oppaalla haluamme liséta tietoisuutta ja helpottaa taloyhtioi-
den ja muidenkin kiinteistdnomistajien varautumista muuttuvaan
ilmastoon, kuvailee Salakka.

Sdiden aari-ilmiot riski terveydelle ja rakenteille

Ajatus oppaan laatimisesta ei tullut aivan tyhjasta. Salakka toteaa il-
maston muuttuvan nyt Suomessa ennenndkemattomalla vauhdilla.

- Kymmenen mittaushistorian lampiminta vuotta ovat kymme-
nen viimeisinta vuotta.

Helteiden lisaksi yleistyvat kuitenkin my6s muut saan aari-ilmi-
Ot, ja sddolosuhteet ylipaatdan vaikeutuvat. Esimerkiksi rankkasa-
teet ja niista johtuvat hulevesi- tai vesistotulvat ovat Salakan mu-
kaan yksi konkreettinen huolenaihe.

- Kosteus voi aiheuttaa muutakin haittoja, jos esimerkiksi vesi
paasee viistosateiden myota imeytymaan seindrakenteisiin. Meilla
on jo nyt liikaa sisdilmaongelmia Suomessa, eika tilanne tule vali-
tettavasti helpottamaan.

Salakka toteaa olevan kuitenkin paivanselvaa, ettd kuumuu-
den ja kosteuden aiheuttamat haitat lisdéantyvat. Suomessa on
hdnen mukaansa jo nyt merkittdvd maara kosteudesta johtuvia
sisailmaongelmia, eivatka ne valitettavasti tule vahenemaan tule-
vaisuudessa.

- Samoin kesdaikainen kuumuus ja pitkan hellejaksot aiheutta-
vat jo nyt haasteita ja monien huoneistojen ylikuumeneminen on
ongelma. Pahimmillaan kuumuus on vaaraksi hengelle ja tervey-
delle, erityisesti ikdihmisille ja sairaille, mutta myos lapsille ja lem-
mikeille.

Saaolosuhteiden vaikutuksiin heratdaan vahitellen

Kiinteistoliiton tarjoamaan korjaus- ja tekniseen neuvontaan tu-
lee vuosittain runsaasti kyselyja eri aiheista. Salakan kasityksen mu-
kaan luonnonilmi6ihin liittyvat kyselyt ovat kuitenkin viela toistai-
seksi olleet verrattain harvinaisia.

- Toisaalta monet muutokset ovat hiljaa hiipivia, eika niita valt-
tamatta ensi alkuun oivalla muuttuneista sddolosuhteista johtuvik-
si, han aprikoi.

- Esimerkiksi erddssa puhelussa pohdittiin, miksi parketti pauk-
kuu liitoksistaan. Kavi ilmi, ettd huoneen ilmankosteus oli niin kor-
kea, etta se aiheutti parkettilankkujen turpoamisen ja paukahtami-
sen liitoksistaan.

Kiinteistoliiton laatima opas siséltaa tarkastuslistan, jonka avul-
la taloyhtion johto voi arvioida sitd, kuinka hyvin yhtiossa on va-
rauduttu erilaisiin ilmi6ihin. Salakka kuitenkin muistuttaa, etta jo
maantieteesta ja rakennuksen sijainnista johtuen kaikki riskit eivat
kohdistu yhtd todennakdisesti kaikkiin kiinteistoihin.

- Eivatka kaikki kiinteistot ole yhta haavoittuvia kaikille riskeille,
han tasmentda. Omalla toiminnallaan kiinteistbnomistaja voi kui-
tenkin vaikuttaa siihen, kuinka haavoittuva rakennus on erilaisten
riskien toteutuessa.
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Sijainti ja rakennustekniset ratkaisut
altistavat vaurioille

Kukin kiinteistd on yksilollinen, puhumattakaan sen kayttajista, pai-
nottaa Salakka. Ei voida siis sanoa, mika vaikeutuvien sadolosuhtei-
den aiheuttama riski olisi rakennuksille kaikkein vakavin ja toden-
nakaisin, vaan se riippuu monesta tekijasta.

- limastoriskit eroavat vaikkapa rannikolla ja sisamaassa, minka
lisaksi hyvinkin paikallisesti voi ilmeta isoja eroja. Toisin sanoen siitd,
mita naapuri tekee, ei voi suoraan johtaa sitd, mita itse pitaisi tehda.

Han mainitsee myos esimerkiksi tiettyjen rakennus- ja talotek-
nisten ratkaisujen olevan tunnetusti alttiimpia vaurioille.

- Esimerkiksi eristerappaus ja tiiliverhoilu voivat lisata kosteus-
vaurioiden riskia, mikali sadevedet viistosateiden seurauksena paa-
sevat imeytymaan rakenteisiin eika rakennetta ole suunniteltu si-
ten, ettd se myos kuivuu.

Ei kuitenkaan voida sanoa, ettd jokin tietty talotyyppi olisi tu-
hoon tuomittu, Salakka lohduttaa. Kokonaisuuteen vaikuttaa moni
muukin asia, kuten rakennuksen sijainti ja julkisivun suunta.

- Kunkin kiinteistonomistajan onkin syyta kartoittaa, mitka ris-
kit kohdistuvat juuri siihen omaan kiinteistoon ja toisaalta sen kayt-
tajiin.

limastonmuutos ja sen vaikutukset
ovat tunnustettu riski

Salakka kiittelee Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja sddn ddri-ilmi6ihin
varautuminen taloyhtiossd -oppaan laatimiseen osallistuneen Suo-
men ymparistokeskuksen tietoa, osaamista ja tutkimusta aiheesta.

- Saimme heilté erittdin asiantuntevan panoksen yhtaalta ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin ja toisaalta sopeutumiseen liittyen, mis-
ta olemme hyvin kiitollisia.

Hén toteaa, ettd harvaa asiaa on tutkittu yhté paljon kuin ilmas-
tonmuutosta, ja ettd harvasta asiasta on yhta vahvaa tieteellista yk-
simielisyytta: ilmastonmuutos on kédynnissa ja se johtuu ihmisen
toimista.

- En enaa juurikaan térmaa siihen, ettd ilmastonmuutosta tai
sen vaikutuksia ei tunnustettaisi.

lImastodenialismin ruotimiseen ei hdnen mielestddn kannata
muutenkaan kayttaa liikaa aikaa. Se vie vain huomiota olennaisem-
milta asioilta.

- Tarkedmpaa on kartoittaa lahtétilanne eli millaiset riskit kiin-
teistoon ja sen kayttdjiin kohdistuu, mita varautumista on jo tehty,
miten riskeja voidaan jatkossa lieventada ja miten ilmastonmuutos-
ta voidaan torjua.

Korjausten on vastattava myos tuleviin haasteisiin

Vaikeutuviin sédolosuhteisiin ja sédn déri-ilmi6ihin varautuminen ta-
loyhtidssd julkaistiin lokakuussa 2024. Salakka kertoo Kiinteistolii-
ton saaneen siita yksinomaan positiivista palautetta.

- Opasta on pidetty helppolukuisena ja konkreettisena, mika on
ollut ilo kuulla. Toivomme totta kai, etta mahdollisimman moni hal-
lituksen jasen, isdnnditsija, osakas ja asukas tutustuu oppaaseen ja
vie siind esitettyja toimenpiteita eteenpain.

Han muistuttaa rakennusten elinkaarten olevan pitkia. Tanaan
korjatun julkisivun pitda selvitd myos 2050-luvun ilmasto-olosuh-
teissa. Kun varautuminen suunnitellaan hyvin ja ajoissa, toimenpi-
teet voidaan ottaa osaksi rakennuksen elinkaaren normaalia korja-
uskiertoa. Silloin myds kustannukset madaltuvat.

— Huomionarvoista on, etta varautumattomuus vasta kalliiksi tu-
leekin, jos huono tuuri kay.



Vaikeutuvat
saaolosuhteet
huolettavat myos

vakuutusalaa

Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja sadn aari-ilmidihin va- I.
—
rautuminen taloyhtiéssa -oppaaseen hankittiin myos lI-“"'""""ﬂ |_
L U

vakuutusalan nakemyksid. Janne Salakka toteaa va-

kuutusyhtididen nadkevan hyvin konkreettisesti tyds-
saan sen, miten sadn &ari-ilmidista ja vaikeutuneista SI- n“ Mn“s 0v
saaolosuhteista johtuvat vahingot ovat liséantyneet. sﬂ'ﬁfﬁssﬁ SEN SALAISUUS

- Finanssiala ry on jopa varoittanut, ettda mikali il-
mastonmuutos jatkuu hillitsemé&ttdmana, vakuuttami-
sesta tulee hyvin vaikeaa, ellei mahdotonta.

Salakka huomauttaa vakuutusten ehtojen maarit- E L E M E NTTI SAU MAU K s ET

televan seikkaperdisesti, millaisia vahinkoja ne aidos-

ti korvaavat. Luonnonilmi6istd puhuttaessa onkin ha- kalkemals"n km“e's"n Plrkanmaan al“ee“a'
nen mukaansa huomioitava, etta korvattavuuden raja
on nostettu varsin korkealle. 045 350 8547

- On ihan tyypillista, etta vakuutuksessa ei korvata . . ) Tguomes
vahinkoa, ellei luonnonilmio ole niin harvinainen, etta mlmlsm@slsa“ma“s-“ _q:;iln\ll‘.\ll\: &
sellaisen arvioidaan ilmentyvén siind voimakkuudessa www.sjsaumaus.fi )

enintdan kerran 50 vuodessa.

Kiinteistonomistajan tulisikin siis tietdd, mita va-
kuutusehdoissa aidosti sanotaan ja mita vakuutus kor-
vaa. Salakka muistuttaa, etta toisaalta voi myos syntya

tilanteita, joissa vahinko korvataan vain osittain, mika- BITU M I KATTOJ E N
li katsotaan, ettd taloyhtion olisi pitanyt osata varau-
tua vahinkoon ennalta, koska sen ilmentyminen on ol- AM MATTI LAI N E N
lut sen verran todennakaista.

- Varautumista ei siis missaan nimessa kannata jat- Kestavia ratkaisuja

taa tekematta sen takia, ettd vakuutus on olemassa. teollisuus- ja Liike- Tamma’

kiinteistdjen seka = =
taloyhtiéijden katoitte [/J1{T11/]]

www.tammerbitumi.fi

Parasta laatua 10 vuoden
materiaalitakuulla

Kaytamme kohteissamme kovaa
kulutusta kestavia Eurogum-tuotteita.
Ymparistoystavalliset, sertifioidut
Eurogumin pinta- ja pohjakermit seka
yksikerroskatteet kestavat seka
kulutusta, etta katsetta.

Freepik
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VESIKATOT JA VEDENERISTYSTYOT Rat ka i S Uj a

SANEERAUS- JA UUDISKOHTEISIIN . .
myrskyvahinkojen

torjuntaan

Myrskyt, myrskypuuskat ja kovat tuulet voivat aiheuttaa
kattojen ja muiden rakennuksien osien rakenteisiin vauri-
oita, joiden korjauskustannukset voivat nousta korkeiksi.
Ratkaisuksi tahan Kiinteistoliiton oppaassa suositellaan
muun muassa:

- Rakennuksen ja etenkin kattorakenteiden kunnon
saannollinen tarkastaminen

- Irtaimiston siirtdminen pihalta ja parvekkeelta sisatiloihin
kovan tuulen ja myrskyjen aikaan

- Kattoluukkujen ja muiden mahdollisesti irtoavien osien
asianmukainen kiinnittdminen

- Huonokuntoisten puiden karsiminen ja tarvittaessa
kaataminen

- Kiinteiston ja sen irtaimiston vakuuttaminen
myrsky vahinkojen varalle

- Vastuuvakuutuksen hankkiminen toisille aiheutuneiden
vahinkojen varalle

PYYDA TARJOUS!

Ldhde: Vaikeutuviin sddolosuhteisiin ja

KATE H U 0 LTO p. 044210 6720 i;rlcz)r;/ Zggs-;/am_/;);)fgg varautuminen

office@katehuolto.fi
Kattavampaa palvelua. katehuolto fi

‘
;}:w'f/'/?
kit :

TIHLIKATTOPINNOITTEET PELTIKATTOMAALIT

& KEMPER

NT
SvsTEN  VEDENERISTEET M D [\ | HARJATIIVISTEET

Coa Z-i n g so u r c e info@coating-source.com

www.coating-source.com
Maali- ja pinnoitussovelluksia ammattikayttoon
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Tavden palvelun
ymparistohuoltoa

Tiukassa paikassa kannattaa luottaa Hurrikaanien apuun! Perheyrityksen positiivisella ja tyota

tulevat kuntoon ilman turhaa ihmettelya.

Kun taloyhtiéssa sattuu vesivahinko, on usein kyse kymmenista tu-
hansista euroista — asukkaille koituneesta vaivasta puhumattakaan.
Parkettia ja rakenteita kuivatellaan pitkdan, ja asukkaat joutuvat
asumaan muualla remontin ajan.

Jos viemadriverkoston kunnosta on mitdan epadilyksid, onkin syy-
té kutsua ammattilainen paikalle hyvissa ajoin, toteaa Hurrikaanit
Tampere Oy:n toimitusjohtaja Kim Heino — ennakoimalla taloyhtio
kun sddstaa usein seka aikaa, rahaa ettd vaivaa.

Vuosien mittaan viemareihin kertyy tyypillisesti rasvaa, joka var-
sinkin vanhemmissa taloyhtitissa aiheuttaa tukoksia ja tarvetta
huuhtelulle. Uudemmissa taloyhtidissa tukoksia aiheuttavat puo-
lestaan esineet, jotka ovat joutuneet viemariin vahingossa.

Mikali viemari ei veda enaa samalla lailla kuin aiemmin, voi olla
korkea aika teettaa sille kuntotutkimus. Myds hajut ja pulputukset
ovat Heinon mukaan selvia varoitusmerkkeja. Jos ongelmia on tois-
tuvasti, viemariverkosto olisikin hyva pesta 5-10 vuoden vilein.

- Pesemme koko viemariverkoston ja usein sen jalkeen kuvaam-
me sen joko pistokokein tai kauttaaltaan.

Pesun ja kuvauksen jalkeen Hurrikaanit antavat tyosta raportin,
johon on kirjattu havainnot putkiston kunnosta ja suosituksia siitd,
miten mahdolliset ongelmat tulisi korjata.

Monipuoliset palvelut jamptilla asenteella

Vuodesta 1964 lahtien toiminut Hurrikaanit on erikoistunut erilai-
siin viemareiden huoltotdihin, kuten avauksiin, puhdistuksiin ja
kuvauksiin. Ajan saatossa toiminta on laajentunut kattamaan Uu-
denmaan lisdksi Pirkanmaan alueen, ja mukaan on tullut seka pie-
nia ettd isompia imuriautoja, uutta pesulaitteistoa, kameroita tutki-
muksia varten ja vuokra-WC:eitd rakennustyomaille ja tapahtumiin.

Menestys on rakentunut monipuolisten palveluiden ja jamp-
tin tybasenteen varaan: kun toita tehddan omalla nimella ja omalla
maineella, myos tyon laadusta tulee pidettya kiinni.

- Koska emme ole mikdan suuryritys, olemme joustavia ja meilta
I6ytyy palveluita todella laajalla repertuaarilla, Heino lisaa.

Hurrikaanit tekee taloyhtidille myds muun muassa suurtehoi-
murointia. Vanhemmissa taloyhtidissa alapohjaan on saatettu jat-
taa esimerkiksi rakennusaikaisia muottilautoja. Jos alapohja tuulet-
tuu huonosti, vuosikymmenten saatossa ne ovat voineet homehtua
pahoin.

— Meilta saa pilaantuneen aineksen poiston. Saamme alapohjas-
ta poistettua kaiken ei-toivotun aineen. Laitteisto imee vaikka tiilis-
kivid, Heino kehaisee. Poistetun materiaalin tilalle voidaan puhaltaa
kapillaarikatkosepelid, joka estaa kosteuden nousemisen rakentei-
siin.

Salaojat ja sadevesiviemarit ajoissa kuntoon

Heino kehottaa taloyhtiditéd seuraamaan myos salaojiensa kuntoa:
joissain taloyhtidissa ne joko puuttuvat tdysin tai ovat vadrin raken-

nettuja ja siten toimimattomia. Selkeita varoitusmerkkeja ovat esi-
merkiksi halkeamat tai varimuutokset sokkelissa. Salaojien puutteet
taas voivat aiheuttaa sisdilmaongelmia ja pahimmillaan rakentei-
den homehtumista.

- On hyvaa taloyhtion ja varallisuuden hoitoa, ettd ne pidetdan
kunnossa.

My0s sadevesiviemarit voivat ajan mittaan tukkeutua esimerkik-
si puiden juurista. Heino huomauttaa sademaarien olleen kasvussa,
ja talvisin sateet tulevat usein lumen sijaan vetena.

- Jos sadevesikaivo padsee tayttymaan, se ei enda poista vetta
pihalta.

Vaarana onkin, ettd sadevedet paasevat jaatymaan kulkuvaylille.
Heino muistuttaa taloyhtion olevan vastuussa siitd, ettd pihalla liik-
kuminen on turvallista. Helppona ratkaisuna sadevesikaivoille voi-
daan teettda tyhjennys, joita monet huoltofirmat osaavat jo tilata
kohteisiinsa — se kun vahentdaa muun muassa hiekoituksen tarvetta
ja muuta kiinteistohuoltotyota.

HURRIKAANIT

ympaéristdhuolto

Hurrikaanit Tampere Oy
010201 3000 - Hatépaivystys 24 h
info.tre@hurrikaanit.fi - www.hurrikaanit.fi
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Teknisesti vahvimmat katto-
ratkaisut NowoCoat-tuotteilla

Katon saannadllinen puhdistus, huoltomaalaus ja oikeat kasittelyaineet suojaavat seka katemateriaalia, etta

koko kiinteistoa saan ja kasvuston rasituksilta. Ammattikayttoon suunnitellut NowoCoat-tuotteet perustuvat
vuosikymmenten tuotekehitykseen ja niiden avulla Ioytyy jokaiselle katolle paras mahdollinen huoltotoimenpide.
Pohjoismaiden kaytetyin tiilikattopinnoite Nowocoat Roof Coating on markkinoiden ainoa Joutsenmerkitty
kattopinnoite. Huolehdi kiinteistdsi elinkaaresta markkinoiden laadukkaimmilla ja ekologisimmilla ratkaisuilla

yhdessa urakoitsijasi kanssa.

Tiilikaton kestdvyys turvataan
laadukkailla erikoistuotteilla

Tiilikate voi kestaa jopa 50 vuotta, mutta vain, jos sen pintaa huolle-
taan saannollisesti. Kun alkuperédinen pinnoite kuluy, lika ja sammal
alkavat tarttua huokoiseen tiileen nopeasti. Tama kiihdyttaa rapau-
tumista ja synnyttda huomaamattomia vaurioita jo muutamassa
vuodessa.

NowoCoat -huoltoprosessi aloitetaan perusteellisella katon
puhdistuksella. Betonitiili pestdan sen kuntoon nahden soveltuval-
la tavalla jolloin mm. irtokasvusto saadaan huolellisesti poistettua.
Pesun jalkeen tiili kasitellaan tiilelle suunnitellulla Nowo Mineral
Cleaner -kasvustonestoaineella, joka poistaa jéljelle jaaneen piile-
van kasvuston ja palauttaa tiilen pH-arvon lahelle alkuperdista.

Puhdistuksen jalkeen katteelle levitetdan kaikille betonitiilille
soveltuva NowoCoat Roof Coating -tiilikattopinnoite. Pinnoite pe-
rustuu uusimpaan hybriditeknologiaan, jossa kolmen sideaineen
yhdistelma takaa tiilikatolle erinomaisen mekaanisen kestavyyden
ja pitkaikaisen teknisen suojan. Pinnoitetta ruiskutetaan aina kaksi
kerrosta peittavan ja kestavan pinnan aikaansaamiseksi. Samalla tiili
saa my0ds uuden visuaalisen ilmeen ja alkuperdisen toiminnallisuu-
tensa takaisin vuosiksi eteenpadin.

Hyvékuntoisille tai vain paikallisesti kuluneille tiilikatteille voi-
daan valita myds véariton Nowo Protect Dry -kasittely. Tuote hylkii
vetta ja likaa ja estda kosteuden imeytymisen tiileen nopeuttaen
kuivumista ja hidastaen rapautumista sekd kasvuston muodostu-
mista. Kasittely soveltuu erinomaisesti myds viistosateelle alttiiden
tiiliseinien suojaamiseen.

Erinomaista korroosionsuojaa peltikatoille

My0s peltikate tarvitsee sdé@nndllisen huollon, joka tehdaan perin-
teisesti maalaamalla tai pinnoittamalla. Jo pienetkin vauriot maa-
likalvossa voivat altistaa terdspinnan korroosiolle. Eteneva ruostu-
minen saattaa aiheuttaa piilevid vuotokohtia, jotka syntyvét usein
pitkan ajan kuluessa ilman nakyvia merkkeja.

Peltikattojen huoltomaalaukseen NowoCoat-valikoimassa on
kaksi vaihtoehtoa. Vesipohjainen Nowo Metal Roof Top WB on suun-
niteltu huolto- ja uusiomaalaukseen ja se tarjoaa erittdin hyvan tar-
tunnan seka tehokkaan ruosteeneston erilaisilla pelti- ja terdspin-
noilla. Kun katto vaatii maksimaalista suojaa ja kulutuskestavyytts,
valitaan kaksikomponenttinen Nowo Metal Roof Top 2K. Sekd WB-
ettd 2K-pinnoitteet muodostavat tiiviin suojakalvon, joka hidastaa
korroosiota ja pidentaa katon huoltovalia merkittavasti. Peltikatot
tulee huoltaa yleensd 10-15 vuoden valein tai silloin, kun maalipin-
nassa havaitaan selvia vaurioita.
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Katon pitkaikaisyys alkaa oikeista huoltotoimenpiteista

Coating Source Oy tarjoaa kattavan valikoiman ammattilaisil-
le suunniteltuja tuotteita usealta eri paamiehelta ja erilaisiin kayt-
toétarkoituksiin maalaamisesta vedeneristamiseen. Kun huoltotoi-
menpiteet suunnitellaan yhdessa kattoalan ammattilaisen kanssa,
voidaan jokaiselle katemateriaalille valita juuri oikea tuotekokonai-
suus ja varmistaa, ettd katto saa pitkdn kayttoidn ja parhaan mah-
dollisen suojan.

Paikallinen urakoitsija voi arvioida katteen kunnon, tarjota oi-
keat tuotteet edustamiltamme alan johtavilta paamiehilta ja antaa
suosituksen tarvittavista huoltotoimenpiteista. Huolellisesti toteu-
tettu maalaus, pinnoitus tai vedeneristys voi pelastaa heikkokun-
toisenkin katon ja estaa kalliin vesikattoremontin, samalla suojaten
koko kiinteiston saan ja ilmaston rasituksilta.

Coating Source

Maahantuo, kouluttaa ja myy Nowocoat-tuotteet
www.coating-source.com



Pinnoitus on edullinen
vaihtoehto remontille

Erikoispinnoitteisiin ja pintakasittelyihin erikoistuneen Tammane Oy:n visio on yksinkertainen, mutta
merkityksellisempi: Suojele ja sadsta. Suojaamalla ja elvyttamalla voidaan pidentaa niin julkisivun,
katon kuin vaikkapa kylpyhuoneenkin elinkaarta ja valttya suuremmilta remonttitarpeilta.

limansaasteet, pakokaasut ja polyt — erilaisista mikrobikasvustois-
ta puhumattakaan - tekevat karua jélkea rakennusten julkisivuihin
ja kattopintoihin. Samalla kun ne saavat rakennuksen ndyttamaan
nuhruiselta, niiden yhteisvaikutus aiheuttaa rakenteisiin aina vain
tuntuvampaa rapistumista.

Jos katto tai julkisivu on kehnossa kunnossa, taloyhtio paatyy
yleensa maalauttamaan sen uusiksi tai teettdmaan suuren, usein
hintavan remontin asian korjaamiseksi. Tama ei olisi aina kuiten-
kaan tarpeen, silld hyvdna vaihtoehtona voisivat olla myos elvytta-
mistoimenpiteet tai suojaukset.

- Asiakkaat eivat harmi vain tiedd, ettd sadantuhannen euron
urakan sijaan tilanteen voisi hoitaa huomattavasti pienemmilla kus-
tannuksilla, toteaa Tammone Oy:n kehitysjohtaja Mika Laaksonen.

Vuonna 2020 perustettu yritys aloitti toimintansa kattopinnoi-
tuksista, mutta on kysynnan myéta laajentanut palveluitaan ja pin-
noitevalikoimaansa kadytannossa kaikkiin rakennuspintoihin.

Menestyksen taustalla on yksinkertainen aate: Suojele ja saas-
ta. Vanhaa ei tarvitse siis aina repia pois ja tehda tilalle uutta. Laak-
sonen muistuttaa esimerkiksi kylpyhuoneremontin olevan pitka
prosessi purkuineen, vedeneristyksineen ja laatoituksineen. Tam-
mosen tekema nanopinnoitus on sille varteenotettava vaihtoehto,
joka tuottaa taloyhtidlle tuntuvat saastot.

- Pystymme tekemdan vanhasta taas uudenveroista pinnoitta-
malla. Siten saastyy aikaa ja asiakkaan rahoja - ja my6s luontoa.

Pinnoitus pidentaa julkisivun ja katon elinkaarta

Tammdsen kdyttama ElaProof-pinnoite on hengittdva yksikompo-
nenttituote, joka soveltuu erinomaisesti julkisivujen ja kattopinto-
jen suojaamiseen. ElaProof-kasittely antaa katoille ja seindpinnoille
suojan vuosikymmeniksi. Etenkin monessa taloyhtitssa tyypillinen
bitumikate saa silla vuosia lisda elinkaarta.

- Koko vanhaa huopakattoa ei tarvitse valttamatta repia irti ja
laittaa uutta kermia vanhan paalle, vaan pystymme tekemdan mur-
to-osalla sen hinnasta vanhan kermin paalle pinnoitteen, joka on
hengittdvd mutta vedenpitava. Saastot ovat kymmenia tuhansia
euroja per rakennus, Laaksonen kertoo.

- Taloyhtiopuolella on heratty myos siihen, ettd taajama-alueella
on paljon graffiteja. Pystymme pinnoittamaan seinédpinnat niin, ett-
eivat graffitit jaa kiinni siihen.

Pinnoituksen jalkeen graffitit saadaan helposti poistettua yk-
sinkertaisesti pesemalla tohrityt seindpinnat kuumalla vedell. Ela-
Proof soveltuu myos porraskdytavan pintojen uudistamiseen edulli-
sesti, ilman haitta-ainekartoitusta edellyttavaa purkamista. Kasitelty
lattia on edustava ja helppohoitoinen, mutta estdaa myos liukastu-
misia varsinkin talvikeleilla.

Mikrobikasvuston poisto vaatii oikean kasittelyn

My®os erilaiset mikrobikasvustot, esimerkiksi punajakala, aiheutta-
vat taloyhtidille ongelmia.

29

- Kun se kasvattaa juuret rapattuun ja maalattuun julkisivupin-
taan, koko jakalakasvusto taytyy eliminoida, ettei se ldhde kasva-
maan uudestaan, Laaksonen huomauttaa.

Tammone Oy voi poistaa kasvuston siihen tarkoitetuilla aineil-
la ja sen jalkeen pinnoittaa pinnat niin, etteivat kasvusto ja kosteus
paase enaa rakenteisiin. Laaksonen kertoo heidan tekevéan kohtee-
seen kuitenkin maksuttoman kartoituskdynnin mielelldan aina en-
nen varsinaista tyota.

— Juuri olin katsomassa kohdetta, jossa taloyhtio oli ajatellut pe-
settaa rapatun betonijulkisivunsa.

Julkisivu oli niin jakalan kalvama, ettd pesemalla se olisi saatu
edustavaksi vain noin vuodeksi, jonka jalkeen jakala olisi kasvanut
pintaan kahta kauheampana.

- Kasvusto pitadisi tappaa juuresta kokonaan ja pinta impregnoi-
da, ettei niin padse tapahtumaan. Téllaisia kohteita on paljon.

Tammone Oy
puh. 045 2666 753
. . L info@tammone.fi
tistd tehdididn www.tammone fi
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Ovathan taloyhtiosi
parvekelasitukset kunnossa?

Parvekelasitukset ovat tavallisesti taloyhtion kunnossapitovastuulla. Tallgin vastuu
parvekelasien mahdollisesti aiheuttamista ongelmista on myos taloyhtiolla.

Akkiseltadn voisi ajatella, ettd parvekelasitukset eivat juuri tarvit-
se ylldpitoa, mutta totuus on toinen. Lasituksissa on paljon kuluvia
osia, joiden kayttoikaan vaikuttavat kdyton maaran lisdksi myos saa-
olosuhteet sekd ilmansaasteet.

Huoltamaton lasi voi pahimmillaan pudota parvekkeelta alas.
Lasitusten kunto kannattaa tarkastaa vuosittain, jotta mahdolliset
ongelmat huomataan ajoissa. My6s lasitusten kiskomekanismit tu-
lisi voidella vuosittain. Lasien perusteellinen kuntokartoitus ja huol-
to suositellaan tehtavaksi vahintdan viiden vuoden valein.

— Kun aloitimme, oli harvinaista etta parvekelasien huolto oli
PTS:ssa. Nykyaan monella on suunnitelma niiden huollosta ja se on
merkitty korjaussuunnitelmiin, kiittelee Balkonserin toimitusjohta-
ja llkka Ahonen.

Riippumatta siitd, ovatko parvekelasitukset taloyhtion vai osak-
kaan vastuulla, lasitusten kunnon tarkastus ja huolto kannattaa an-
taa ammattilaisen tehtavaksi.

- Jos taloyhtissa ei tiedetd, missa kunnossa parvekelasitukset
ovat ja mitd niille pitdisi tehdd, kannattaa kysya meilta Balkonser-
PRO-palvelua. Taloyhtigille ja isdnnditsijoille kehitetty palvelu si-
sdltaa parvekelasien ja kaiteen kuntokartoituksen seka lasien me-
kanismin voitelun. Kartoituksen perusteella teemme kuntoarvion
korjausehdotuksineen. Koko kierroksesta teemme sahkoisen huol-
tokirjan, joka sisaltda huoneistokohtaiset raportit parvekelasituksis-
ta, Ahonen kertoo.

Huollot joustavasti ja edullisesti — myos talvella

Vuonna 2016 perustettu Balkonser huoltaa kaikki parvekelasitukset
merkkiin tai ikdan katsomatta. Kymmenen toimintavuotensa aikana
yrityksen osaaminen ja ammattitaito on vain vahvistunut.

Balkonser on nykydan osa suurta Lumon-konsernia ja toimii Lu-
monin valtuutettuna merkkihuoltona. Vuosien saatossa talvikau-
della tapahtuva huoltaminen on Ahosen mukaan kasvanut voimak-
kaasti.

- Vuosi vuodelta asiakkaamme ovat lisdantyvissa maarin huol-
lattaneet lasituksiaan ennakoivasti kuntoon.

Saannollinen huoltaminen lisaa lasitusten elinkaarta ja saastaa
siten rahaa. Ahonen kertoo myds asiakkaiden oppineen, etta talvi-
kausi onkin itse asiassa paras aika parvekelasitusten huoltamiseen.

—Tall6in ne toimivat moitteetta kesalla. Talvihuollolla ty&llistam-
me alaa tasaisemmin ympadri vuoden. joten kaikki voittavat, hén to-
teaa.

- Kesdkaudella tulee joka tapauksessa todella paljon yksittaisia,
kiireellisia lasien huolto- ja korjauspyyntdjd. Tavoitteemme on vas-
tata ndihin pyynt6ihin mahdollisimman nopeasti, jopa samana tai
seuraavana paivana.

Balkonserin toiminta ja tyonjalki saa kiitosta

Kiinteistoyritys Newsecin Residential Property Manager Heta Nis-
kanen on tilannut Balkonserilta parvekelasitustdita useisiin Pirkan-
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maalla sijaitseviin vuokra-asuinkerrostaloihin. Eniten tditd on tee-
tetty 10 vuoden sisélld valmistuneisiin taloyhticihin.

Niskanen kertoo kaantyneensa Balkonserin puoleen, koska yri-
tys pystyi hoitamaan sujuvasti eri valmistajien parvekelasituksia.
Huolto- ja korjaustarpeita on ilmennyt Idhinna tilanteissa, joissa lasi-
tukset eivat ole toimineet normaalisti asukkaan kaytdssa, olipa kyse
sitten lasien rikkoutumisesta tai avausmekanismien tai saranoiden
toimivuudesta.

- Balkonserilta olen saanut pitkdn tdhtdgimen suunnitelmaan
tarvittavat kulutiedot - eli huoltokulut ja arviot korjauksien osalta
- etukéateen, joka on helpottanut taloudellista varautumista, Niska-
nen kertoo. Han onkin ollut tyytyvadinen niin lopputulokseen kuin
yrityksen toimintatapoihinkin.

- Tyot on saatu ajoitettua ja niputettua kokonaisuuksiksi, joilla
asunto-osakeyhtididen omistajat saavat sadstoa tyon hinnassa ver-
rattuna siihen, etta toita tehtaisiin hajanaisemmin.

Balkonser Oy
www.balkonser.fi

020 763 9090
myynti@balkonser.fi
Vehnamyllynkatu 12 A,
33560 Tampere

BAL
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Saannallinen huolto suojaa
taloa kosteudelta

Kosteus voi hiipia talon rakenteisiin salakavalasti ja tehda tuhojaan pikkuhiljaa. Siksi on tarkeaa,
etta kosteudenhallintaan liittyvat asiat ovat taloyhtiossa kunnossa. Siina tehtavassa taloyhtion
paras kumppani on alan erikoisosaaja Suomen Jatevesipalvelut Oy.

- Kun tarkeat jarjestelmat tarkastetaan vuosittain, voidaan ennalta-
ehkaisevat huollot tehda ajoissa. Huoltosopimus meidan kanssam-
me takaa, ettd jarjestelmat tutkitaan automaattisesti maaravalein ja
havaitut virheet korjataan. Silloin ei ehdi tulla kalliita kosteusvau-
rioita tai likavedet padse nousemaan vaariin paikkoihin. Huoltoso-
pimus tarkoittaa yhtion hallitukselle ja isénnéitsijalle huoletonta
elamaa ja hyvia younia, toteaa Suomen Jatevesipalvelut Oy:n myyn-
tijohtaja Juhani Arpiainen.

- Meilld on tietysti my&s 24/7 pdivystys Pirkanmaalla, Hdmeen-
linnan seudulla akuutteja vikatilanteita varten, Arpiainen jatkaa.

Suomen Jatevesipalveluilla on pumppaamoiden, salaoja- ja sa-
devesijarjestelmien huoltoihin ja korjaamisiin liittyva erikoisosaa-
minen ja yritys hoitaa kaikki alan ty6t viemarien avauksista pump-
paamon rakentamiseen. Tyytyvdisid asiakkaita on taloyhtidissd,
kunnissa ja yrityksissa ympdri Suomea.

Jos kiinteistd on rakennettu olemassa olevien viemérilinjojen
alapuolelle, tarvitaan pumppaamo perus-, sade- ja jatevesille. Jos
perusvesipumppaamo vioittuu, ei sitd valttdmatta huomata kovin
nopeasti, koska kosteus nousee maaperasta rakenteisiin pikkuhil-
jaa.

Kosteutta voi epailld, kun sokkeleista alkavat maalit irrota tai
maarajassa alkaa ndkya valkoista harmda. Samoin kellaritiloissa
maali irtoilee seinista.

Sadevesipumppaamon vika ilmenee nopeammin, koska sade-
vesikaivot alkavat sateella tulvia aika pian. Nopeimmin esiin tulee
jatevesipumppaamon sarkyminen, koska silloin likavedet alkavat
nousta lattiakaivoista ja lavuaareista alimman kerroksen asunnoissa
ja kellarissa sijaitsevissa saunatiloissa. Siitd aiheutuu helposti mieli-
pahaa, ylimaaraisia kustannuksia ja sisdilmaongelmia.

Suomen Jatevesipalvelut Oy:n kanssa solmittu, hinnaltaan hy-
vin kilpailukykyinen huoltosopimus antaa turvaa, silla ennakoival-
la huollolla véltetddn suurin osa ongelmista. Ennakointi tulee myos
aina halvemmaksi kuin jo syntyneiden vahinkojen korjaaminen.

Huoltosopimuksen tehneessa taloyhtiossa ei tarvitse huolehtia
siitd, onko pumppaamon tai viemarijarjestelman huolto varattu vai
ei. Huoltomiehet kiertdvét saannollisesti tarkistamassa asiat ja ta-
loyhtidlle tulee automaattisesti raportti, jossa kerrotaan valokuvien
kera mita huomioita on tehty ja tarvitaanko korjaustoimenpiteita.

Lahjomaton ja nopea savutesti loytaa
selityksen viemdrin hajulle

Viemarijarjestelma pitdisi 15-20 vuoden valein huuhdella ja tutkia
mahdollisten vikojen varalta. Viimeistaan silloin on tartuttava toi-
meen, jos tulee yksikin tukos. Suomen Jatevesipalvelut Oy tekee
huoltopesuja ja kuvauksia viemdrijarjestelmiin.

- Jos jossain asunnossa tai talon yleisissa tiloissa alkaa viemari
haista, ei pesu ole silloin ratkaisu, silld viemari haisee joka tapauk-
sessa. Syy on yleensa vuotava tiiviste, viallinen hajulukko tai vaik-
kapa wc-istuimen 10ysa mansetti. Vian 16ytamiseksi voimme tehda
savutestin, jolla ne 16ytyvat helposti ja nopeasti. Testi on lahjoma-
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ton ja nopea ja on meidan vahvaa osaamisaluettamme, vakuuttaa
Arpiainen.

Salaojat olisi hyva tarkistaa vuosittain. Valitettavasti tarkastus-
kaivot ovat usein vaikeasti I6ydettévissa maan tai asvaltin alla.

Arpiainen kertoo, ettd Suomen Jatevesipalveluissa asiaan on pe-
rehdytty ja heilld on laitteisto, jolla piilossa olevat kaivot voidaan
Ioytdd maan pinnalta kasin. Tarvittaessa tarkastuskaivoa voidaan
korottaa niin, etta kaivon kansi saadaan ldhemmas maan pintaa.

Lisdksi Suomen Jatevesipalvelut Oy tekee sadevesi-, rasvanero-
tus- ja oljynerotuskaivojen tyhjennyksia ja tarkastuksia viranomais-
ten vaatimalla tavalla.

SUOMEN

JATEVESIPALVELUT
Oy

Pesuauton ja
viemarikameran avulla
tutkitaan jatevesi-

ja sadevesilinjojen
kuntoa ja huolletaan
niita huuhtelemalla
pois hiekkaa ja muita
kertymia. : =

Suomen Jétevesipalvelut Oy
Aluemyyntipaallikko
Mika Malmi

044 239 2759 www.sjvpalvelut.fi
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Pienet huoltotoimenpiteet, kuten

RATKAISUT IS
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TUTUSTU Kysy lisaa!

NETTISIVUIHIN 045 163 4434, myynti@lvi-keskinen.fi T
www.lvi-keskinen.fi §

KIINTEISTORATKAISUT.FI LVI Antti Keskihéh

TAYDEN PALVELUN LVI-TA

Hameenkyro
Kangasala
Lempaala
Nokia
Pirkkala
Tampere

YIo6jarvi
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Tehdaanko markkinoiden
mutkattomin ikkunaremontti?

]

Skaalalta saa ikkunat, ulko- ja parvekeovet
seka kerrostaso-ovet taloyhtioon.
Meilla on vuosikymmenten kokemus
taloyhtididen ikkuna- ja oviremonteista,
joten isokin projekti hoituu sujuvasti.

Pyyda tarjous, saat hinta-arvion jopa tunnissa.
Tilaa ilmainen kohdekartoitus:

0108354700
info@skaala.com

skaala.com
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Teksti: Elina Salmi

ENERGIAKUSTANNUKSET
HALLINTAAN UUSILLA
TEKNIIKOILLA JA
TOIMINTATAVOILLA

Tekniikkaa ja toimintatapoja uudistamalla taloyhtio voi hallita energiakustannuksiaan aiempaa
paremmin. Energiayhteisot, aurinkovoimalat, akustot ja alykkaat kulutuksen ohjausratkaisut
optimoivat kulutusta ja tuovat saastoja niin taloyhtiolle kuin asukkaillekin.
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- Taloyhtitissa kannattaa ottaa selvaa energiankayttoon liitty-
vistd uusista ratkaisuista ja tulevaisuuden mahdollisuuksista.
Hyva hetki asettaa askelmerkkeja uudistuksille on silloin, kun
yhtidssa seuraavan kerran pdivitetadn kunnossapitosuunnitel-
maa ja lasketaan energiakustannusten vaikutusta talousarvi-
oon, kannustaa asiantuntija Teemu Kettunen Motivan energia-
neuvonnasta.

Iso osa suomalaisista taloyhtioista on kaukoldammossa. Sah-
koa kuluu huoneistojen sahkonkayton liséksi muun muassa ko-
neelliseen ilmanvaihtoon ja jadhdytykseen, hisseihin, valaistuk-
seen sekd sdahkodautojen lataukseen. Maaldampdon siirtyneissa
yhtidissa maaldampopumppu on merkittava tekija sahkon kulu-
tuksessa.

Mita suurempi osa taloyhtion energiankaytosta on sahkoa,
sitda suuremman hyddyn se voi saada kulutuksen ohjauksesta
sahkén hinnan mukaan sekd aurinkosahkojdrjestelman asen-
tamisesta.

Kettusen mukaan energiankayton osuus voi olla jopa 40
prosenttia hoitokuluista - siksi energiaan liittyvat ratkaisut on
syyta nostaa pysyvasti pinkan paallimmaiseksi. Aurinkosahkon
mahdollisuudet kannattaa selvittaa, silla markkinatilanne on
nyt suopea, paneeleiden hinnat ovat laskeneet ja aurinkoséh-
koa voi nykyisin hyodyntaa kiinteistosahkon lisaksi myos asuk-
kaiden sahkonkulutukseen. Siten aurinkosdhkdstd on tullut
kannattava investointi yha useammille taloyhtioille.

Aurinkosdhkojarjestelma vahentaa
ostoenergian tarvetta

Omilla aurinkopaneeleilla tuotettava puhdas aurinkosahko va-
hentda ostoenergian tarvetta, pienentada ilmastohaittoja ja on
nakyva osoitus taloyhtion uudistumisesta.

Moni maaldmpdon siirtynyt yhtioé on kokenut kannattavak-
si hankkia rinnalle aurinkosahkojarjestelman, koska maalampo-
pumppu haukkaa merkittavan osan kiinteiston sahkénkulutuk-
sesta ja tdstd osa voidaan etenkin alkukevadsta syksyyn tuottaa
omilla aurinkopaneeleilla.

Lammitetddn talo sitten kaukoldammolla tai maaldmmollg,
kannattaa aurinkosahkon kannattavuuslaskelmat tehda tarkas-
ti asiantuntijan avulla, koska laskelmissa on otettava huomioon
useita tekijoitd. Jarjestelman suhteellinen hinta alenee koon
kasvaessa.

- Aurinkovoimalan hankinnassa pdtee suuruuden ekono-
mia, mikd puoltaa suuremman aurinkosahkojarjestelman han-
kintaa. Talloin jarjestelmd@ mitoitetaan kiinteiston sahkonku-
lutusta suuremmaksi ja ylijaavalla tuotolla voidaan pienentda
asukkaiden sahkolaskuja. Vasta taman jalkeen ylijadvaa aurin-
kosdhkoa myydaan verkkoon, sanoo Kettunen.

Aurinkosdhkadselvitys antaa osviittaa
kannattavuudesta

Aurinkosahkd myos pienentaa rakennuksen E-lukua, joka on
eri energiamuotoihin ja niiden ymparistovaikutuksiin perustu-
va laskennallinen energiatehokkuuden mittari. Taloyhtio saat-
taa saada helpommin rahoitusta peruskorjaushankkeelle, jos-
sa E-luku paranee merkittavasti. Rakennuksen E-luku vaikuttaa
myds kiinteistdon arvoon ja voi olla merkittava tekija asunnon
ostajille, jotka arvostavat energiatehokkuutta ja kestavaa asu-
mista.

Aurinkosdhkojdrjestelmédn hankkimisesta paattaa tietysti
yhtiokokous. Paatoksenteko sielld on aina helpompaa, kun paa-
tosehdotus perustuu kattaviin ja selkeisiin tietoihin. Siksi on-
kin suositeltavaa tilata asiantuntijalta aurinkosahkoselvitys, jos-
ta selvidvat aurinkosahkon tekniset ja taloudelliset edellytykset
kiinteistossa.

Pispalasi

Paivystys 24 h

03 213 3303

Kayrakuja 30, 33430 Ylojarvi
www.pispalasi.fi
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" |so osa suomalaisista taloyhtioista

on kaukolammossa. Sahkoa kuluu
huoneistojen sahkonkayton lisaksi muun
muassa koneelliseen ilmanvaihtoon ja
jaahdytykseen, hisseihin, valaistukseen
seka sahkoautojen lataukseen.

Samassa yhteydessa on hyva arvioida myds muita lahivuosien
korjaus- ja uudistushankkeita, jotka saattavat vaikuttaa aurinko-
sahkohankinnan ajankohtaan tai mitoitukseen.

Se, millaiseksi aurinkosdahkdhankinnan hintalappu lopulta
muodostuu, on aina taloyhtiokohtaista, Kettunen muistuttaa. Ka-
ton hyva kunto, suotuisa sijainti ja esteettd katolle paistava aurin-
ko ovat yleisia edellytyksia, mutta sen jalkeen on tarkasteltava sah-
konkulutuksen ajoittumista tunti- tai varttitasolla.

Energiayhteiso pienentaa asukkaiden sdhkolaskuja

Osakkaiden kiinnostusta aurinkosahkdjdrjestelman hankkimiseen
lisdd mahdollisuus perustaa energiayhteiso, jonka ansiosta pien-
tuotannon hyotyja jaetaan talon asukkaille. Yhteisesti tuotettu au-
rinkosdahkod pienentdd ostoenergian kuluja, mikd nakyy suoraan
pienempina hoitovastikkeina ja sdhkdlaskuina. Energiayhteisé voi
nostaa kiinteiston arvoa ja houkuttelee vastuullisuutta arvostavia
asukkaita.

Energiayhteison avulla aurinkopaneeleilla tuotettua sahkoa
jaetaan laskennallisesti kiinteistosahkoliittyman liséksi asukkaiden
sahkonkulutukseen eli jokainen asukas hyotyy yhteisosta pienem-
pind asumiskuluina. Vasta asukkaiden sahkonkulutuksen ylittava
osa myydaan sahkoverkkoon, ja siitdkin yhtio saa tuloja.

Energiayhteisdn toiminta perustuu siis energiaomavaraisuuden
kasvattamisen lisdksi taloudellisen hyddyn tavoitteluun. Aurinko-
sahkojarjestelman kokoa on mahdollista kasvattaa hallitusti ja kus-
tannustehokkaasti. Samalla taloyhtion osakkaat ja asukkaat saavat
maksimaalisen taloudellisen hyddyn aurinkosahkojarjestelmasta.

Jos jarjestelmaan viela liitetaan akusto, voidaan hyvaan saan ai-
kana tuotettua sahkoa kayttaa katevasti sellaisina aikoina, kun pa-
neelit tuottavat védhemmaén. Akustoon voidaan myos varastoida os-
tosahkaa silloin, kun se edullista.

Energiayhteiso kasvattaa mahdollisuuksia energiaan liittyvien
arvovalintojen tekemiseen tuomalla uudenlaisen mahdollisuuden
vaikuttaa oman sé@hkontuotannon tapaan ja sité kautta ymparisto-
vaikutuksiin.
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Alykas ohjaus tasapainottaa

asumisoloja ja s

Erityisesti lammityksen, mutta myos ilmanvaihdon alykas
ohjaus laskee energiakustannuksia. Markkinoilla on useita
toimijoita, jotka tarjoavat taloyhtigille dlyohjausta.

Alykis ohjaus edellyttdd, ettd huoneistoihin asennetaan
antureita, jotka mittaavat lampétilaa ja usein myds kosteut-
ta ja hiilidioksidia. Anturit antavat taloyhtiotlle tarkeaa tietoa
eri tilojen olosuhteista ja auttavat parantamaan asumisolo-
ja.

Useimmiten antureihin liittyy myds ohjauspalvelu, joka
ohjaa esimerkiksi sitd, ettd miten lamminta vetta patteriver-
kostoon menee.

Alykkaat ohjauspalvelut tasapainottavat asumisolosuh-
teita, sddstdvat energiaa ja voivat ohittaa kaukolammon ku-
lutushuippuja varastoimalla rakennukseen lampoa vahan
ennen kulutushuippua. Hyvdna esimerkkind voisi kayttaa
sitd, ettd aamuisin keskivertoyhtiossa on yhtaikaa paljon
suihkuun menijéita. Silloin seka veden etta tilojen lammit-
tamiseen menee paljon energiaa.

Jos on mahdollista varastoida lampo6a rakennukseen aa-
muy6std ennen huippua ja pienentdd tilojen lammitysta
suihkuhuipun aikana, niin se tasaa kulutushuippuja. Silloin
syntyy saastoa myos kaukolampomaksuissa. Kaukoldmpo-
tariffissa on useimmiten mukana niin sanottu tehomak-
su, joka madraytyy sen mukaan, mikd on korkein kulutus-
huippu. Alentamalla kulutushuippuja voidaan vaikuttaa siis
my0s kaukoldmmaon hintaan.

Taloyhtididen rooli kasvaa joustoa
vaativilla sahkomarkkinoilla

Anturit antavat isannditsijalle ja hallitukselle arvokasta tie-
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aastaa energiaa

toa siitd, ovatko kaikki huoneistot yhta lampimia. Jos eivat
ole, pitda patteriverkosto tasapainottaa. Jos patteriverkos-
to on epdtasapainossa, niin taloa lammitetdan kylmimman
huoneiston mukaan, jolloin muualla on liian kuuma ja ener-
giaa kuluu hukkaan.

Kun patteriverkosto on tasapainossa, saadaan madal-
lettua keskilampotilaa ja luotua paremmat ja terveellisem-
mat olosuhteet asukkaille. lImanvaihtoakin voidaan ohjata
anturien tuottaman tiedon perusteella ja silla on vaikutus-
ta sisdilmaan.

Alytermostaatit voivat olla huoneisto- ja patterikohtai-
sia. Seindlle asennettu anturi saa lukemat oikeasta kohdasta
eika esimerkiksi ikkunan vieresta ja ohjaa pattereihin asen-
nettuja termostaatteja. Asukas voi ohjelmoida sen muut-
tamaan lampdtiloja oman asumisrytminsd ja toiveidensa
mukaisesti. Makuuhuoneen voi esimerkiksi sddtda vahan
viiledmmaksi yoaikaan, koska alhaisempi lampétila nukku-
essa on terveydelle hyvéksi. Vastaavasti oleskelutilojen lam-
potiloja voi hyvin alentaa siksi aikaa, kun ollaan pois kotoa
toissa tai matkalla.

- Tulevaisuudessa taloyhtio voi lisdksi olla aktiivinen
energiatoimija liittamalla aurinkovoimalan akuston osak-
si ulkopuolisen palveluntuottajan virtuaalivoimalaa. Sen
kautta taloyhtié osallistuu sahkojarjestelman tasapainon
ylldpitoon, misté saa taloudellisen korvauksen, toteaa Ket-
tunen.

- Taloyhtididen rooli kasvaa joustoa vaativilla sahko-
markkinoilla, kun oma sahkdn pientuotanto lisddntyy ja
sahkoa kayttavat jadhdytys- ja lammitysratkaisut yleistyvat.
Aktiivinen ja eteenpdin katsova taloyhtié varmistaa mah-
dollisuudet osallistua energiamarkkinoille ja osaa hyddyn-
taa sahkon tuotannon ja kulutuksen vaihteluita.



Teksti: Mari Pihlajaniemi

TALOYHTION SISA-
ILMAONGELMIEN
JALJILLE

Hyva sisailma edellyttaa ennen kaikkea toimivaa ilmanvaihtoa. Jos taloyhtion asukas tai useampi
ilmoittaa heikosta sisdilmasta, ongelman juurisyiden jdljille paaseminen voi olla kuitenkin hankalaa.

Toimivaa ilmanvaihtoa pidetdan usein niin itsestaan selvyytend,
ettei siihen juuri edes kiinnitetd huomiota. Puutteet siina puoles-
taan tuntuvat arjessa hyvinkin kouriintuntuvasti.

Huonon sisdilman tunnistaminen voi kuitenkin olla vaikeaa
jopa silloin, kun sen taustalla on esimerkiksi kosteus- tai home-
vaurio. Sisdilmaongelmat kehittyvat yleensa hitaasti, jolloin asuk-
kaan aistit tottuvat huonoon sisdilmaan, hajuihin ja tunkkaisuu-
teen.

Hengitysliitto ry:n sisdilma-asiantuntija Kirsi Sdakkinen toteaa

esimerkiksi ilmanvaihdon riittamattémyyden tai vadrin saadetyn
ilmanvaihdon olevan tyypillisid ilmanvaihto-ongelmia.

- My®6s ilmanvaihtokanaviston likaisuus on yleinen ongelma
kaikissa ilmanvaihtojarjestelmissa.

Sisdympdriston laatua voivat kuitenkin heikentdd monet eri
tekijat, kuten puutteellinen ilmanvaihto, liian kuiva tai ldmmin
ilma, hiukkaset ja kosteusvauriot. Ndin ongelmien korjaamisesta
tulee haastavaa. Jos taloyhtidssa on epéselvad, mika heikentaa si-
sailman laatua, rakennus onkin tarkea tutkia kokonaisvaltaisesti.

Freepik
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HALLITTU KORVAUSILMAN SAANTI
TAKAA TOIMIVAN ILMANVAIHDON!

Paivitimme venttiilinne edullisesti energiataloudellisiin
tuloilmaikkunaventtiileihin. Kysy lisaa!

KUN RAKENNAT TAI REMONTOIT
040 532 5004, rakennuspalvelu.liukku@gmail.com

www.rakennuspalveluliukku.fi

_ /iN
KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTATIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI
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Tuloilmasuodattimien

huollot taloyhtioille

Taloyhtidissa ikkunoiden tuloilma-
suodattimet tulee huoltaa vuosittain.
Teemme huollot Pirkanmaan alueella
asiantuntevasti vuosien kokemuksella.
Huolto sisaltaa suodattimien vaihdot
ja yksikén imuroinnin.

Teemme taloyhtidille my6s
palovaroittimien tarkastukset.
Tarkastus sisaltaa laitteen

—
testauksen ja raportin. !
OTA YHTEYTTA!

Ahkerak Oy
Ari Hiltunen Siitamantie 633,
040 509 0821 36120 Suinula

ari.hiltunen@ahkerak.fi www.ahkerak.fi
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Joka ilmanvaihtojarjestelmédssa on omat haasteensa

Jokaisessa ilmanvaihtojdrjestelmdssa on omat kompastuski-
vensa. Esimerkiksi painovoimaisessa ilmanvaihdossa oman rie-
sansa tuovat sadolosuhteet, jotka vaikuttavat ilmavirtoihin.

- Kylmalla ja tuulisella saalla ilmanvaihto on tehokkaimmil-
laan, kun taas lampimalla ja tuulettomalla saalla se voi olla ole-
matonta, Sakkinen havainnollistaa.

— Lisdksi raikkaan ulkoilman sisdanottoon vaadittavia korva-
usilmaventtiileitd joko ei ole tai niitd on lilan vahan.

Koneellisen poistoilmanvaihdon yleisena ongelmana on
puolestaan riittaméaton korvausilman saanti.

Niissakin Sakkisen mukaan korvausilmaventtiileja on valitet-
tavan usein liian vahdn, ne on suljettu tai niita ei ole lainkaan.

- llma vedetaan sisaan rakenteiden epatiiveyskohtien, pisto-
rasioiden tai esimerkiksi postiluukun kautta.

Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon haasteet juontuvat
tavallisimmin yllapidon virheista tai suoranaisista puutteista. Il-
mamadrat saattavat olla vadrin saadetyt, ilmanvaihdosta aiheu-
tuva aani vaimennettu puutteellisesti tai suodattimien vaihto-
vali liian pitka.

Moninaiset varoitusmerkit herattavat
sisdilmaongelmiin

Sakkinen toteaa sisdilman ja sen laadun koostuvan monesta te-
kijasta: asiaan vaikuttavat muun muassa sisailman lampo- ja
kosteusolosuhteet ja siivouksen taso. Yhta lailla ongelmia voi-
vat kuitenkin aiheuttaa myos ulkoilmasta kulkeutuvat epdpuh-
taudet, sisustus- ja rakennusmateriaalien padstot seka rakentei-
den kosteus- ja homevauriot.

- Asunnoissa tyypillisia ongelmia ovat liian korkea tai mata-
la sisdlampdtila ja talvella kuiva sisdilma. Myos erilaiset poikke-
avat hajut tai sisdilman tunkkaisuus ovat yleisia ongelmia, jot-
ka usein johtuvat ilmanvaihdon puutteista, mainitsee Sakkinen
esimerkkina.

Jos asuntoon liittyy oireilua, joka helpottaa muualla, mutta
esiintyy aina asunnossa, on hdnen mukaansa syyta lahted sel-
vittdmaan, mista on kyse. Selva merkki ongelmista ovat myos
jatkuva poikkeava haju tai kosteuteen viittaavat jaljet tai muu-
tokset asunnon sisdpinnoilla.

- Naita voivat olla esimerkiksi varimuutokset, maalin hilseily
tai tapetin kupruilu. Myés lattiapinnoitteiden tummuminen tai
rakennuslevyn turpoaminen on halyttava merkki.

Alkuun sisdilma- ja kosteusteknisella
kuntotutkimuksella

Miten taloyhtion kannattaisi sitten edetd, mikali asukas tai use-
ampi on ilmoittanut sisdilmaongelmista asunnossaan?

Jos rakenteissa havaitut ongelmat, sisdilman haju tai ihmi-
sen oireet viittaavat mahdolliseen sisdilma- tai homeongel-
maan, rakennukselle on Sakkisen mukaan syyta tehda sisdilma-
ja kosteustekninen kuntotutkimus.

— Tutkimusten tulee olla riittavan kattavia, koska usein on-
gelmat ovat monen tekijan yhteisvaikutusta.

Sisailmaongelmien selvittdaminen ja korjaaminen on myos
aloitettava viipymatta. Sakkinen painottaa, etta korjauspaatos-
ten tulee aina perustua tutkittuun tietoon rakennuksen kun-
nosta.

- Vastaavat selvitykset on syytd tehda myos, kun suunnitel-
laan rakennuksen peruskorjausta.

Tutkimukset ja mittaukset pitda teettda koulutukseltaan ja
kokemukseltaan patevoityneelld henkilolla. Sakkinen vinkkaa
henkil6sertifioitujen rakennusterveysasiantuntijoiden ja sisail-
ma-asiantuntijoiden 16ytyvan helposti Eurofins Expert Services
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Oy:n suvuilta www.sertifikaattihaku.fi ja kosteusvaurion
kuntotutkijat Fise Oy:n sivuilta www fise.fi.

Korjauksissa on huomioitava myos vanhat rakenteet

Mitdan yleispatevid keinoja sisdilmaongelmien seldttamiseen
on vaikeaa tarjota — ratkaisut kun niiden aiheuttajiin riippuvat
niin suuresti itse ongelmasta ja sen laajuudesta.

- Lampodtilaolosuhteisiin ja joissakin tapauksissa myos il-
manvaihdon ongelmiin on usein helppo tehda korjauksia, Sak-
kinen mainitsee esimerkkina.

Joskus ongelmat, kuten esimerkiksi kosteus- ja homevaurio,
ovat kuitenkin rakenteen sisalla, jolloin tarvitaan tutkimuksia,
joissa rakenteita avataan.

Sakkinen korostaa kattavien tutkimusten toimivan korjaus-
suunnittelun pohjana. Tutkimusten perusteella tehdaan yksi-
16ity korjaussuunnitelma, josta kdy ilmi mitd ja miten korjataan
seka kuinka laajasti rakenteita korjataan.

- Korjauksien suunnittelussa tulee huomioida myos raken-
nuksen vanhat rakenteet ja materiaalit, han lisaa.

Sakkinen muistuttaa taloyhtion rakenteisiin ja jdrjestelmiin
liittyvien ongelmien selvittdmisen kuuluvan taloyhtion vastuul-
le.

- Mikali taloyhtio ei ryhdy tarvittaviin toimenpiteisiin ter-
veyshaitan selvittamiseksi ja tarvittaessa sen poistamiseksi tai
rajoittamiseksi, asukas voi ottaa yhteytta kunnan terveyden-
suojeluviranomaiseen, han selventda. Viranomaisella on puo-
lestaan mahdollisuus antaa taloyhtidlle velvoittava maardys
suorittaa tarvittavat toimenpiteet.
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limanvaihdon yllapito kuuluu
taloyhtiolle ja asukkaalle

llImanvaihdolla on tarkead merkitys kodin sisdilman laadul-
le. Parhainkaan jarjestelmad ei kuitenkaan toimi halutusti,
jos sita ei yllapidetd ja huolleta oikein. Mikali taloyhtiossa
on voimassa normaali yhtiojarjestys, vastuu ilmanvaihtojar-
jestelmasta ja sen kunnossapidosta on taloyhti6lld, summaa
Sakkinen.

- Taloyhti6 vastaa siitd, ettd huoneistossa on kayttotar-
koituksenmukainen ja riittava ilmanvaihto.

Taloyhtion vastuulle kuuluvat siten ilmanvaihdon vent-
tiilit sekd niiden korjaaminen ja uusiminen sekd ulkopuo-
linen puhdistaminen. Niin ilmanvaihtokoneiden kuin kor-
vausilmaventtiilienkin suodattimien vaihtaminen on mydos
taloyhtion vastuulla.

- Osakkaan vastuulla on venttiilien sisdpuolisten osien
puhdistaminen. Osakkaan tulee my6s kayttaa ilmanvaihtoa
oikein, Sakkinen huomauttaa.

Korvaus- tai tuloilmaventtiilit sijaitsevat tyypillisesti ma-
kuuhuoneissa ja olohuoneessa. Ne puhdistetaan valmis-
tajan ohjeen mukaisesti noin 2-4 kertaa vuodessa. Myds
asunnon poistoilmaventtiilit on hyva puhdistaa 2-4 kertaa
vuodessa, silla niihin kertyy helposti polyd, mika puolestaan
heikentdd epapuhtauksien ja kosteuden poistumista asun-
nosta.

Hengitysliiton maksuton kodin sisdilma- ja korjausneu-
vontapuhelin palvelee numerossa 020 757 5181 maanantais-
ta torstaihin kello 9-15 sekd sdhkdopostitse korjausneuvojat@
hengitysliitto.fi.

Haastattelut,
katselmus ja
lisatutkimukset

Mikali sisdympariston laatua heikentava tekija on
epaselva, Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL)
ohjeistaa ensin tutustuman olemassa olevaan
tietoon rakennuksesta ja sen ongelmista seka
haastattelemaan rakennuksen kayttdjia heidan
havainnoistaan. Taman jalkeen rakennukseen
tehdaan katselmus, jossa havainnoidaan muun
muassa mahdolliset epdpuhtauslahteet, ilman-
vaihdon toiminta ja rakennuksen yleinen kunto.
Katselmuksessa ilmenneet selkeét viat korjataan.
Jos ongelmien juurisyy ei vield senkaan yhtey-
dessa ole varmistunut, tehdaan suunnitelmat
tarvittavista lisatutkimuksista ja -mittauksista.

Ldhteet: Hengitysliitto, THL, HSYilmastoinfo
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Astetta jamakampi kumppani

LVI-Jamakka on monipuolinen LVI-alan ammattilainen, joka toimii Pirkanmaalla Tampereen
talousalueella. Oikein suunnitellut ja asennetut lammitysratkaisut tuovat taloyhticlle
energiansaastoa ja takaavat lammityksen toimintavarmuuden pitkaksi aikaa.

Moni taloyhtio kaipaa saastoja ylldpitokuluihinsa ja energiankulu-
tukseensa — asukkaidensa asumismukavuudesta tinkimatta.

Esimerkiksi 1970-80-luvun rivitaloissa lammitysenergiaa voi vi-
heltdd hukkaan suuriakin maarid, jos huoneistoissa on edelleen
vanhat, alkuperdiset ulko-ovet ja ikkunat, joiden tiivisteet ovat kulu-
neet, huomauttaa LVI-Jdamakan yrittdja Markus Leppala.

Kun kokonaisuus on kunnossa, taloyhtio pystyy kuitenkin saas-
tdmaan tuntuvasti energiaa ja sitd kautta myos rahaa. Hyvana esi-
merkkind Leppala mainitsee 1970-80-luvun taitteessa rakennetun
28 huoneiston rivitaloyhtion, jonka kaukolampdpaketin LVI-Jamak-
ka vaihtoi modernimpaan matalalampératkaisuun, Hogforsin Fik-
suGST-lammonjakokeskukseen, joka on mitoitettu 90-asteiselle
kaukolampovedelle.

- Sitd padsee seuraamaan puhelimella tai tietokoneella, ettd
mika on vesien lampatila ja koko jarjestelman tila, seka tekemaan
tarvittavia muutoksia etana.

Samalla patteriventtiilit vaihdettiin uusiin, patteriverkoston vir-
tausarvot suunniteltiin uusiksi ja verkosto tasapainotettiin. Kun
venttiileihin asennettiin vield uudet termostaatit, lampoétila taloyh-
tidssa saatiin pysymaan haluttuna ja asukkaiden asumismukavuus
koheni.

Luotettava LVI-alan monitaituri tekee mita lupaa

Kun Markus Leppalad paatti vuonna 2021 perustaa yrityksen kolle-
gansa Jussi Jalosen kanssa, heilld oli takanaan vuosien kokemus
alalta. Jo yrityksen nimi, LVI-Jamakka, kuvaa hyvin heidan toimin-
tatapaansa:

- Teemme hommat niin kuin on puhuttu ja sovittu, toteaa Lep-
pala. Asiakkaiden yhteydenottoihin vastataan ripedsti ja pohjatyot
hoidetaan viimeista piirtoa myéten, jotta kaikki on sovittu ja aika-
taulutettu valmiiksi ja tarvikkeet tilattu ennen toiden alkua.

LVI-Jamakka tekee taloyhtidille padasiassa lammitysverkostojen
tasapainotuksia, kaukoldampodpakettien vaihtoja ja lammitysmuo-
don nykyaikaistamista erilaisilla limpdpumppuratkaisuilla. Samal-
la my0s taloyhtion vanhat ikkunat ja ovet voidaan uusia energiate-
hokkaammiksi.

Leppala toteaa etenkin patteriverkoston tasapainotuksen ole-
van vaivaton ja edullinen keino saastda energiakuluissa. Jos lam-
po jakautuu taloyhtiossa epatasaisesti, asukkaat voivat kokea osan
huoneistoista viileing, kun taas toisissa lamminta on liikaakin. Toimi-
vat patteriventtiilit ja termostaatit puolestaan pitavat huolen, ettei
lammityksessa paase tapahtumaan ylilyonteja.

Kaukolampokeskuksen uusiminen kannattaa

Kaukoldampokeskukset kestavat kdytdssa noin 20-25 vuotta. Yli
20-vuotiaan kaukolampdpaketin vaihtoon on siis jo hyva varautua.
- Jos isompia komponentteja rikkoutuu tai tulee toiminnallisia
hairiota, kannattaa harkita etta vaihtaako sen koko paketin vai kor-
jaako vanhaa isolla rahalla, Leppdld vinkkaa.
Yksittdisten komponenttien vaihtaminen on kallista, kun taas
kaukolampdpaketin vaihtaminen uuteen onnistuu yhden péivan
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vesi- ja lampokatkolla. Uudet keskukset ovat energiatehokkaampia
ja toimintavarmempia, ja lisaksi uudet lammonsiirtimet mitoitetaan
90-asteiselle vedelle. Taloyhtié voi saada silla ldmmityslaskuunsa
jopa alennusta: monella kaukolammon toimittajalla kun paluuve-
den ldmpétila vaikuttaa perusmaksuun.

Maalampo on kustannustehokas ja ymparistoystavallinen

LVI-Jamakalla on laajaa kokemusta ja osaamista my6s maaldampoon
siirtymisesta.

- Pystymme nayttamaan, millaisia sadstoja vastaavan tyyppiset
taloyhtiot ovat silla konkreettisesti saaneet, Leppald kertoo.

Yritykselld on Bosch Lémpomestari -sertifikaatti, joten heilta ti-
lattuihin Bosch-lampdpumppuihin mydnnetdén kuuden vuoden
taystakuu ja 10 vuoden kompressoritakuu. Leppald kehuu merkin
laitteita luotettaviksi ja energiatehokkaiksi.

Vaikka maalampopumpuille luvataan noin 20-25 vuoden elin-
kaarta, vanhan, toimivan pumpun vaihtaminen uudempaan voi
olla kannattavaa. Leppéld huomauttaa nykymallien olevan aiem-
paa energiatehokkaampia ja usein varustettu esimerkiksi etaseu-
rannalla ja porssisahkoohjauksella. Myds invertteripumput ovat
yleistyneet.

— Invertterin ansiosta pumpun ei tarvitse aina kdyda taysilla,
vaan se voi kdyda aina tarpeen mukaan ja nostaa kierroksia sitten
tarvittaessa.

m

SUOMALAISTA
PALVELUA

€]

LVI-Jaméakka Oy
040 4878626
www.lvi-jamakka.fi
markus.leppala@lvi-jamakka.fi
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Kun kiinteiston talotekniikasta pidetaan saanndllisesti huolta, ei tule ikavia yllatyksia ja asukkaat viihtyvat.
Hyvassa yllapidossa auttaa Putki Tupa avuliaalla asenteella ja huoltosopimuskumppanuudella.

Toistakymmentd vuotta toiminut Putki Tupa Oy on tdyden palvelun
putkiliike, jolta hoituvat yhta lailla isot urakat kuin pienemmatkin
tyot. Pirkanmaan alueella toimiva yritys tuottaa LVI-urakointipalve-
luja seka saneeraus- ja huoltopalveluja taloyhtidille, julkisyhteisoil-
le, rakennusliikkeille, rakennuttajille ja kotitalouksille.

Yrityksen hyva maine ja osaaminen perustuvat hyvin koulutet-
tuun ja ammattitaitoiseen henkilokuntaan.

- Meilld on niin sanotusti hyvia tyyppeja toissa eli asentajia, joi-
hin me luotamme ja joihin asiakkaat voivat luottaa. Meidan kaverit
pystyy heittdmaan tilanteeseen kuin tilanteeseen - he varmasti par-
jaavat kentdllda monimutkaistenkin tehtavien kanssa, vakuuttaa lii-
ketoimintapaallikkoé Timo Kekkonen.

— Koska aika on rahaa niin meille kuin asiakkaillekin, olemme
my0s varustaneet asentajien autot niin, etté valtytdan turhilta tuk-
kukdynneilta — autoista I0ytyvat kaikki perustarvikkeet. Lisdksi kdy-
tamme kehittyneita raportointityokaluja ja asiakas saa aina selkedn
raportin siitd, mita on tehty ja tarvitaanko jatkotoimenpiteita.

Linjasaneerauksista hananvaihtoihin

Putki Tupa Oy taipuu moneen ja pystyy tarvittaessa hoitamaan
urakoinnin my6s KVR-urakkana, jolloin asiakas saa koko urakan
suunnittelusta valmiiseen lopputulokseen saakka. Uudis- ja kor-
jausrakentaminen, tilamuutokset seka linjasaneeraukset sujuvat
vaivattomasti, kun tyd on suunniteltu ja toteutettu jarjestelmal-
lisesti. Kun Putki Tupa Oy on ammattitaitoisen toteutuksen lisak-
si tiiviisti mukana jo suunnitteluvaiheessa, saadaan lopputulokse-
na aikaan ajanmukaiset, energiatehokkaat ja kattavat LVI-ratkaisut
kaikissa kohteissa.

Putki Tupa Oy hallitsee my6s erilaisten ldmpopumppujen asen-
nukset ja huollot. On kyse sitten maalampdpumpusta, ilma-vesi-
ldmpopumpusta tai ilmaldmpdpumpusta, saa taloyhtio Putki Tupa
Oy:n toteuttamana oikein mitoitetun ja asennetun laitteiston tilo-
ja lammittamaan.

Tietysti my6s pienemmat tyot, kuten vaikkapa vesikalusteiden
vaihdot, jarjestelmien tarkistukset ja perushuollot hoituvat mallik-
kaasti. Lisaksi Putki Tupa Oy tekee taloyhtioille jarjestelmien yleis-
katsauksia eli asentajat kdyvat huoneistot lapi ja tekevdt listauksen
siitd, millaisia vesikalusteita kussakin on, onko korjaustarpeita naky-
vissa tarkastushetkella tai lahimman viiden vuoden kuluessa. Palve-
luihin kuuluvat myo6s kevyet kuntotarkastukset liittyen vesikalustei-
siin tai LVI-tekniikkaan.

Huoltopalvelusopimus pitda talotekniikan kunnossa

- Taloyhtidlle hyodyllinen ja toimivaksi todettu palvelu on meidan
huoltopalvelusopimuksemme. Siihen voidaan asiakkaan niin halu-
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tessa sisallyttaa kaikki LVI-tekniset huollot, jotka ovat tai joiden ha-
luttaisiin olevan yhtion vastuulla ja hinta maaraytyy sen mukaan,
toteaa Kekkonen.

Ennen huoltopalvelusopimuksen solmimista kartoitetaan yh-
tion tarpeet ja raataloidaan sisalté vastaamaan mahdollisimman
hyvin kyseisen yhtion tarpeita. Sopimukseen voidaan sisallyt-
téa esimerkiksi hanojen tarkastukset, kaukoldmpopaketin huol-

lot, maalampd&pumpun huollot vuosittain tai vaikka asuntokohtais-
ten suodattimien puhdistukset, jos kdytdssa on kiinteistokohtainen
jaahdytys.

Sopimukseen voidaan my®os kirjata erilliset, kiintedsti hinnoitel-
lut huoltotehtdvat - kuten vaikka wc-istuimen vaihto - jolloin talo-
yhti6 tietdd kustannukset jo etukateen. Lisaksi huoltopalvelusopi-
muskohteille Putki Tuvalla on 24/7 huoltopaivystys.

Putki Tupa Oy

www.putkitupa.fi _ ¢
55 PUTKITUPA
info@putkitupa.fi
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Luottokumppani kaikkiin
taloyhtion remontteinin

Vuosikymmenten kokemus ja ammattitaito nakyvat niin saneeraushankkeen etenemisessa kuin
sen lopputuloksessakin. Jokivari Oy:n kasissa taloyhtion linjasaneeraus on tilaisuus hallita tulevia
kustannuksia, yllapitaa kiinteiston arvoa ja parantaa asumismukavuutta.

Pienet vesivahingot ja putkiston vuodot ovat usein selkeitd haly-
tysmerkkeja siitd, ettd linjasaneeraukselle alkaa olla tarvetta. Siita-
kin huolimatta moni taloyhtio vitkastelee asian suhteen jopa vuo-
sia, jolloin ongelmat kertautuvat ja aiheuttavat kalliita lisdvahinkoja
ymparoiviin rakenteisiin ja huoneistoihin.

- Ja sitten kun paatetdan, ettda hanketta ldhdetddn viemaan
eteenpdin, se ei ole kuukauden padasta kaynnissd, huomauttaa alue-
paallikko ja rakennusmestari Jesse Savolainen korjausrakentami-
seen erikoistuneesta Jokivari Oy:sta.

- Pahimmillaan tiedan tapauksia, joissa siind urakkalaskennan
aikana taloyhtidssa on tapahtunut vesivahinko, liséa hanen kolle-
gansa Sami Hellberg.

Oikea-aikainen saneeraaminen — varsinkin kun kyseessa on lin-
jasaneeraus - on siis taloyhtion kannalta ennen kaikkea taloudelli-
nen ratkaisu.

- Silloin kustannukset ovat tiedossa ja tekniikka tulee korjattua.
Sen jdlkeen seuraavina vuosina ei pitaisi tulla yllattavia isoja kustan-
nuksia.

Monipuolinen osaaminen hyodyttaa asiakasta

Jokivari toimii Joensuussa, Kuopiossa, Outokummussa, Tampereella
ja pk-seudulla. Yritykselld on vahvaa kokemusta korjausrakentami-
sesta, etenkin linjasaneerauksista, mutta myos koko taloyhtion pe-
rusparannushankkeista.

- Tarjoamme taloyhtidille korjausrakentamista, energiaremont-
teja ja modernisointeja, on se sitten porraskdytavien peruskorjaa-
mista ja siihen yhteyteen ikkunoiden ja ovien vaihtoa tai lammi-
tysjarjestelmid. Mitd ikind nyt tuleekaan mieleen, mité voitaisiin
taloyhtidssa peruskorjata tai modernisoida, kertoo Savolainen.

Jokivari toimii hankkeissa tavallisesti padurakoitsijana, joten ta-
loyhti6 saa yhden kumppanin alta kaiken peruskorjaukseen liitty-
van aina talotekniikkaa ja maarakennusta myoten.

- Taloyhtion ei tarvitse neuvotella monen eri urakoitsijan kanssa,
vaan perusasiat kdydaan meidan kanssamme lapi ja suunnittelem-
me kokonaisuuden ja aikataulut.

KVR-urakka on kustannustehokas vaihtoehto

Jokivari tarjoaa myos KVR-urakointia, jossa yksi urakoitsija vastaa
kiintedlld hinnalla rakennusprojektin kaikista vaiheista suunnitte-
lusta aina toteutukseen.

Vaikka saneeraushankkeiden ldpimenoaika on aina tapauskoh-
taista, sekd Savolainen ettd Hellberg arvioivat KVR-hankkeiden hoi-
tuvan yleisesti muita urakkamuotoja nopeammin. Kun kokenut ura-
koitsija padsee osallistumaan hankkeen suunnitteluun, hdn pystyy
valitsemaan aikataulullisesti kustannustehokkaimmat ratkaisut esi-
merkiksi talotekniikkareititysten osalta.

- Urakoitsija voi taloyhtion asettamien rajojen puitteissa vaikut-
taa esimerkiksi kaytettyihin menetelmiin ja sitd kautta saavuttaa
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saastoja taloyhtiolle.

Hellberg huomauttaa urakoitsijoiden laskuttamien kalliiden lisa-
téiden olevan sitked myytti saneeraushankkeissa.

- Kun on suunniteltu oikein, meilla Tampereellakin on toteutu-
nut useita hankkeita, joissa lisatéiden osuus on ollut vain 0,8 pro-
senttia. Yleensa taloyhtiot varautuvat budjetissa 5-10 % ylimaarai-
siin kuluihin.

Linjasaneerauksesta lisdarvoa taloyhtidlle

Linjasaneeraukseen ei tulisi suhtautua vain valttamattomana paha-
na, vaan mahdollisuutena nostaa kiinteiston arvoa ja kayttomuka-
vuutta. Se on taloyhtidlle hyva tilaisuus tehda energiaremonttia ja
toteuttaa helposti esimerkiksi lammdntalteenotto, led-valaistus ja
lisalammaoneristys tai siirtya huoneistokohtaiseen vedenmittauk-
seen. Samalla voidaan tehda varauksia ja putkituksia mahdollisia
tulevia sahkoautojen latauspisteitd varten.

Hellberg huomauttaa, ettd linjasaneerauksen yhteydessa voi-
daan tehdd muutoksia myds taloyhtion yleisiin tiloihin, mikali nii-
den kéyttoaste on jaanyt alhaiseksi.

- Tiloja voidaan jopa muuttaa niin, etta niitd voidaan vuokrata,
jolloin niista saadaan tuloja taloyhtidlle, han vinkkaa.

j okivari
Jokivéri Oy

Aluepaallikko Sami Hellberg

puh. 0400 164 640

sami.hellberg@jokivarifi
www.jokivari.fi
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Suomen Asiantuntijapalvelut Oy

—taloyhtion luotettava ja
puolueeton kumppani

Suomen Asiantuntijapalvelut Oy on pitkaan toiminut, taysin suomalainen yritys, jonka puoleen
taloyhtion kannattaa kaantya, kun tarvitaan kiinteistoteknisia tutkimus- ja analyysipalveluita.

- Teemme muun muassa putkistojen kuntotutkimuksia ja -kartoi-
tuksia, rakennuksien peruskuntoarvioita sekda muita teknisia tarkas-
tuksia. Ehdottomat valttikorttimme ovat puolueettomuus ja laa-
dukkaat tutkimukset, sanoo tiimipaallikko Jari lhajarvi Suomen
Asiantuntijapalvelut Oy:sta.

- Teemme kaikki kuntotutkimukset omalla asiantuntijatiimil-
lamme. Laadun takaa sen lisdksi osaava, pateva ja kouluttautunut
henkildkuntamme seka omat, uusinta tekniikkaa olevat tutkimus-
laitteistot. Puolueettomuutemme varmistaa se, ettemme ole sidok-
sissa mihinkdan saneerauksia toteuttavaan yritykseen eikd meilla
ole yhteisty6ta sellaisten kanssa, lhajarvi jatkaa.

Asiakkaiden luottamus Suomen Asiantuntijapalvelut Oy:n pal-
veluihin on erittdin korkealla. Vuodesta 2005 asti Suomen Asiantun-
tijapalvelut Oy on toteuttanut kuntotutkimuksia ja kuntoarvioita,
sekd muita teknisia selvityksia asiakkaiden tarpeisiin ja saanut ndin
useita satoja tyytyvadisid asiakkaita. Suomen Asiantuntijapalvelut
Oy:lla on Fise -patevoitynyt vastuullinen LVV-kuntotutkija ja henki-
I6kunnalla on my6s SuLVI:n mydntama sertifiointi putkiston kunto-
tutkimuksiin. Kohderyhméana ovat kaikenkokoiset taloyhtiét, liike-
ja toimistorakennukset, kauppakeskukset ja teollisuushallit.

Eniten Suomen Asiantuntijapalvelut Oy tekee LVI-teknisia tut-
kimuksia ja tarkastuksia, kuten LVI-teknisia kuntoarvioita, lam-
poverkoston vesianalyyseja, putkistojen, muoviviemareiden ja
ilmanvaihdon kuntotutkimuksia seka valurautaviemareiden pinnoi-
tettavuustarkastuksia. My6s erilaiset viemareiden tutkimuspalvelut
kuuluvat osaamisalueisiin.

Hyvin usein kuntoarvioiden yhteydessa tehddan lisdaksi asun-
tojen markatilojen kuntokartoitus, mikd on oleellinen asia hyvas-
sa kiinteiston kunnossapidossa. On myos melko tavallista, ettd teh-
dyt kuntotutkimukset kirjataan taloyhtion isannaéitsijatodistukseen
ja se taas antaa mahdolliselle asunnon ostajalle luotettavan kuvan
siitd, ettd yhtiossa hoidetaan asioita kunnolla.

Muita Suomen Asiantuntijapalvelut Oy:n palveluita ovat muun
muassa rakennetekniset palvelut - ikkunoiden ja vesikaton kunto-
tarkastukset, asbesti- ja haitta-ainekartoitukset, lampdkamerakuva-
ukset — seka sahkotekniset tarkastukset, kosteustekninen kuntotut-
kimus ja sisdilmatutkimukset. Lisaksi Suomen Asiantuntijapalvelut
Oy taitaa hankesuunnittelun, rakennuttamisen ja valvonnan.

Jos jokin osa-alue rakennuksen kunnossapidossa on asiakkaal-
le erityisen tarked, voi Suomen Asiantuntijapalvelut Oy tarvittaessa
raataloida kyseiseen tarpeeseen vastaavan palvelun.

- Erityisen tyytyvaisia asiakkaamme ovat olleet laadukkaiden
tutkimusten lisaksi raportointiin. Jokaisen tutkimuksen yhteydessa
asiakas saa helppolukuisen ja selkedsanaisen raportin, johon sisal-
tyy aina my0s pitkan tahtdimen suunnitelma. Siihen listataan kym-
menen vuoden jaksolle asiat, jotka ovat tulossa tehtavaksi ja niille
annetaan suuntaa antavat hinta-arviot, toteaa Ihajarvi lopuksi.

atp

Suomen Asiantuntijapalvelut Oy
www.satpa.fi - info@satpa.fi
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Parmair — taloyhtion helpoin
Imanvaihtoremontti

Erityisesti saneerauskohteisiin suunniteltu Parmairin ilmanvaihtolaite sopii minka tahansa muun
ilmanvaihtokoneen tilalle ilman kalliita ja hankalia kanavistomuutoksia. Remontin helppoutta
ja luotettavuutta lisaa se, etta taloyhtio saa koko ketjun hankinnasta asennukseen ja huoltoihin

suoraan valmistajalta ilman valikasia ja alihankkijoita.

- Toki me teemme niin uudiskohteisiin kuin talotehtaillekin suun-
niteltuja koneita, mutta se, missé me olemme selkedsti markki-
noiden paras, on saneerauskohteisiin kehitelty ilmanvaihtolaite.
Olemme suunnitelleet sellaiset laitesovittimet ja kattolevyt, ettad
Parmair-laite voidaan asentaa minka tahansa muunmerkkisen
koneen tilalle ongelmitta. Liséksi se on energiatehokas ja nopea
asentaa, lupaa kehitysjohtaja Joni Virtanen Parmair ilmanvaihto
Oy:sta.

Pitkdan alalla ollut Parmair on muutenkin erilainen laitevalmis-
taja. Siind missa muut vain valmistavat laitteet ja myynnin, asen-
nukset sekd huollot hoitaa joku valikasi, saa asiakas Parmairilta
koko ketjun alusta saakka - ja se nakyy suurena joukkona erittdin
tyytyvdisia asiakkaita.

- Eniten siihen varmaankin vaikuttaa se, etta meilla on kaikki
omissa kdsissa — myynti, valmistus, asennukset ja huolto. Meilld on
my0ds maksuton tuki asiakkaille. Olemme aidosti vastuullinen ja
kotimainen toimija, mika on meille iso arvo, kertoo Virtanen.

Yli 40 vuotta vanhan tuotemerkin tehdas sijaitsee Forssassa ja
kaikki komponentit, mita laitteiden valmistuksessa tarvitaan tule-
vat Suomesta lukuunottamatta puhaltimia, joita ei kotimaasta saa.
Ne ovat kuitenkin eurooppalaista laatua eli tulevat Saksasta.

— Kun ilmanvaihtolaite on meilta hankittu, niin asiakas tietaa,
ettd jos tulee kysyttavaa, niin han voi olla meihin suoraan yhtey-
dessad ja saa meiltd aina tarvitsemansa avun ja neuvot - on kyse sit-
ten laitteen kaytosta tai mahdollisesta huoltotarpeesta, komppaa
taloyhti6ita kaikissa asioissa palveleva Tomi Suoniemi.

Parmairin ilmanvaihtolaite saataa itse
itseaan ja on energiapihi

- Kun prosessi on hyvin hallussa ja asentajat tuntevat laitteet lapi-
kotaisin, niin asennuksissakin sadstyy huomattava aika. Jos asen-
netaan vaikka 100 konetta johonkin kohteeseen ja tyd pystytaan
tekemaan tuntikin nopeammin per laite, niin saastyyhan silloin
kokonaisuudessa jo melko mukavasti aikaa ja rahaa. Lisaksi asu-
mishaitta on pienempi. Olemme toteutuneissa urakoissa saaneet
asukkailta myos erityista kiitosta siitd, ettd tiedottaminen projek-
tin etenemisesta on pelannut koko ajan moitteettomasti, kertoo
Joni Virtanen.

Parmair myds testaa laitteita ahkerasti. Omassa kylmalaborato-
riossa tehdyt testit ovat johtaneet siihen, ettd omista ilmanvaih-
tolaitteista on saatu todella energiatehokkaita myos talviolosuh-
teissa. Vanhojen ilmanvaihtokoneiden ongelma on usein se, etta
pakkaskaudella ne eivat ldheskaan aina toimi kuten pitdisi. Kun
kone patkii tuloilmaa, se johtaa helposti siihen, ettd asunnosta tu-
lee alipaineinen ja sisdilman laatu laskee nopeasti.

Tutkimusten mukaan meilld Suomessa on maailman paras ul-
koilma ja saman pitaisi tietysti toteutua myos sisdilman kohdalla.
Hyvé tasapainoinen ilmanvaihto merkitsee huolettomuutta seka
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terveytta kodin rakenteille ja asukkaille.

- Tavallinen ihminen ei osta konetta vaan parempaa sisailmaa.
Hyva sisdilma on nykyaan entista oleellisempi asia, kun sisétiloissa
vietetddn enemman aikaa kuin takavuosina, muistuttaa Suoniemi.

- Esimerkiksi radonalueilla olemme saaneet lukemat kuriin
ihan vain vaihtamalla ilmanvaihtokoneen. Uudet laitteet ovat
my0s energiapiheja. Esimerkiksi 120-nelidisessda omakotitalossa
on saatu kone vaihtamalla keskim&arin 3 000 kWh sdasto vuosita-
solla. Luku on todellinen ja saatu seurantapaikkojen lukemia tal-
tioimalla. Kerrostalokohteista ei vield ole tarpeeksi pitkaa dataa,
mutta saastoja siellakin epailematta tulee, lupaa Virtanen.

Parmairin uuden sukupolven laitteet ovat lisaksi erittdin help-
pokayttdisia ja pitkdlle automatisoituja. Ne saatavat tarpeen tullen
itse itsedan ja sisdilma pysyy optimaalisena koko ajan. Kun esimer-
kiksi asukkaat lahtevat ulos asunnosta, hiilidioksidikuorma vahe-
nee, laite havaitsee sen ja laskee tehoa. Kun ihmiset taas palaavat
ja hiilidioksiditaso nousee, laite vastaa siihen. Samoin jos kosteus-
kuorma kasvaa, laite poistaa kosteutta. Ainoa, missa se tarvitsee
ihmisen apua, on silloin talloin tapahtuva suodattimen vaihto.

- Vaikka laitteemme ovat jo nyt huippuluokkaa, emme ole jaa-
neet lepaamaan laakereillamme. Tuotekehittely etsii koko ajan uu-
sia innovaatioita ja kehittelee entista parempia laitteita. Niista tul-
laan kuulemaan enemman vuoden 2026 aikana.

As Oy Sinikaisla - llmanvaihtosaneeraus Helsingissa

Helsingin Ruoholahdessa sijaitseva As Oy Sinikaisla on 1990-lu-
vun alussa rakennettu, usean porrashuoneen ja noin 120 asunnon
taloyhtid. Yli 30 vuoden kayton jalkeen talon alkuperdiset Vallox
MUH ILMAVA -ilmanvaihtokoneet olivat tulleet teknisen kaytto-
ikdnsa paahan - osaa laitteista oli korjailtu ja moottoreita vaihdet-
tu, mutta osa koneista ei enda toiminut kunnolla. Oli aika uudistaa
koko ilmanvaihtojarjestelma.

Hankesuunnittelun yhteydessa kartoitettiin eri vaihtoehtoja
laitteiden uusimiseksi. Tavoitteena oli I6ytaa ratkaisu, jolla vanhat
koneet voitaisiin korvata uusilla mahdollisimman vaivattomasti —
ilman laajoja kanavamuutoksia. Parmair nousi esiin vaihtoehtona,
jonka sovitinteknologian avulla uudet laitteet saatiin asennettua
suoraan vanhojen tilalle, mika saasti aikaa, kustannuksia ja asuk-
kaita turhalta hairiolta.

Tarjouskilpailun jalkeen Parmair valittiin toteuttajaksi. Jo ennen
kilpailua Parmair osallistui yhdessa Amrak Oy:n kanssa kohteen
kartoitukseen, mika antoi hyvan pohjan projektin suunnittelulle.

Sujuvaa yhteistyota ja laadukasta toteutusta

Kohteen valvojana toiminut Jere Vadnanen kertoo yhteistyon su-
juneen erinomaisesti:
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- Parmair palveli alusta alkaen hyvin. Tiedonkulku Parmairin
tyonjohtajan Tomi Suoniemen kanssa toimi todella hyvin, ja asi-
oista pystyttiin sopimaan joustavasti molemmin puolin. Kaikki
eteni suunnitelmien mukaan.

Tyot etenivat kesan 2025 aikana aikataulussa ja pysyivat bud-
jetissa. Vaikka matkan varrella tuli muutamia ennakoituja lisatoi-
ta, yllatyksia ei ilmennyt. Myos asennusjarjestelyt sujuivat mallik-
kaasti.

- Erityisesti jai mieleen, ettd tyot saatiin lahes aina valmiiksi
saman pdivan aikana. Asukkaille aiheutui vain hyvin pientd hait-
taa. Parmairin tiedotus oli erinomaista — koko yhtio tiesi koko ajan,
missa mennaan.

Selva parannus ilmanvaihtoon ja sisdilmaan

Saneerauksen jalkeen asukkailta on tullut pelkdstaan positiivista
palautetta. Vanhoihin laitteisiin verrattuna ero on ollut huomat-
tava - ilmanvaihto toimii nyt tasapainoisesti ja sisdilman laatu on
selvasti parantunut. Myds tydmaan sujuvuus ja henkildston am-
mattitaito saivat valvojalta kiitosta.

— Ei kylla keksi mitadn huonoa sanottavaa. Erityiskiitos Benja-
min Kantelukselle — hdnen toimiessaan nokkamiehenda hommat
sujuivat viimeisen pédélle. My6s hdnen lomansa aikana tyot jatkui-
vat moitteettomasti.

Luotettava kumppani jatkoonkin

Vaadndnen kertoo, ettd yhteistyd Parmairin kanssa jatti kokonai-
suudessaan erittdin positiivisen vaikutelman:

- Ensimmainen yhteinen projekti, mutta yhteinen sével 16ytyi
heti. Hinta kohtasi laadun hienosti, ja Parmairin joustavuus teki
yhteistydstd mutkatonta. Asioista pystyi aina sopimaan, ja Par-
mair kunnioitti myds osakkaiden toiveita. Voin ehdottomasti suo-
sitella Parmairia vastaaviin kohteisiin.

\?» PARMAIR

Tomi Suoniemi 041 312 1217
tomi.suoniemi@parmair.com
www.parmair.com
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Miele

Luotettavuus on ominaisuutemme.

Pyykinpesukoneemme on testattu
kestamaan 30 000 kayttokertaa.

Miele Professional tarjoaa jarkevan kokoiset koneet,
monipuoliset ja nopeat pesu- ja kuivausohjelmat
seka helppokayttoiset, monikieliset kayttoliittymat.

Miele tarjoaa myos erilaisia sovelluksia, kuten
appWash varaus- ja maksutoimintoihin ja ilmainen
MOVE koneiden kulutusarvojen ja kayttoasteiden
seurantaan. PROtect huoltopalvelumme ehkaisee
kayttokatkot ja pitéda pesulan toiminnassa.

Pyyda tarjous!  mielefi/professional

professional@miele.fi
09-875 97 500

Miele Professional. Immer Besser.

Hallituksen, isannditsijan
ja asunnonomistajan
luottokumppani
tilintarkastuksissa.

PYYDA TARJOUS:
toimisto@talousvahvistus.fi
tai Jussi Pohjaranta / 044 582 3025
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Dreamstime

Teksti: Elina Salmi

MIELIKUVA TALOY

H-
TIOSTA SYNTYY JO
PORRASKAYTAVASSA

Ensivaikutelma kiinteistosta syntyy silloin, kun henkilo astuu ulko-ovesta porrashuoneeseen.
Siksi sen kunnosta kannattaa pitaa erityisen hyvaa huolta.

Siisti ja vareiltaan harkittu porrashuone antaa taloyhtiosta hyvan ku-
van ja parantaa asukasviihtyvyytta. Liséksi se heijastuu niin myyta-
van asunnon arvoon kuin myytavyyteenkin.

Porrashuoneen ilme kohenee useimmiten maalaamalla. Jos sei-
napinnat ovat paasaantoisesti ehjat, mutta yleisilme on nuhjuinen,
riittdd normaalisti huoltomaalaus. Jos taas edellisestd maalausker-
rasta on jo aikaa ja seiniin on ilmestynyt enemman tai vahemman
kolhuja kovan kulutuksen ja vaikkapa muuttojen jaljilta, voi olla tar-
peen teettda perusteellisempi korjausmaalaus. Se sopii myos sellai-
siin kohteisiin, joissa halutaan voimakkaasti muuttaa porraskayta-
van ilmetta ja pohjat on uusittava uuden maalauksen alustaksi.
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Aikakauden mukaista ilmetta

Koska porrashuone luo ensivaikutelman taloyhtiostd, kannattaa sen
ilmeen suunnittelu antaa ehdottomasti ammattilaisten tehtavaksi.
Suunnittelijoiden valinta onkin yksi tarkeimmisté projektin vaiheis-
ta. Visuaalisen suunnittelijan ja rakennesuunnittelijan saumattomal-
la yhteisty6lla saat toteuttamiskelpoiset, esteettiset ja kokonaista-
loudelliset suunnitelmat.

Osaavan suunnittelijan apu on erityisen isossa osassa silloin, kun
remontoidaan vanhan arvokiinteiston porraskaytavia. Niissa saattaa
olla aikakauden mukaisia, taiteilijoiden tai kasitydmestareiden to-



teuttamia monimutkaisia koristemaalauksia, joiden kohen-
tamiseen tarvitaan hyvan suunnittelijan lisaksi ammattitai-
toiset toteuttajat.

Varit, pinnat ja valaistus

Porrashuoneremontilla voi tuoda uutta piristysta porras-
huoneeseen. On kuitenkin selvaa, etta porrashuoneen al-
kuperaisten koristemaalausten entisdinti on eri kustannus-
luokkaa kuin uudemman talon yhdella tai kahdella varilla
toteutettu ylimaalaus.

On kiinteisto sitten 1920-luvulla rakennettu tai moder-
nimpaa mallia, pitda alkajaisiksi pohtia, millaiselta tilan ha-
lutaan ndyttavan valmiina. Porrashuoneella - kuten koko
talollakin — on valmistumisaikakaudelle tyypilliset piirteet,
jotka on hyva ottaa huomioon maalausremontissa.

Vérien lisdksi porrashuoneen tunnelmaan voi vaikuttaa
erilaisten pintojen ja valaistuksen avulla. Nayttavilla valaisi-
milla saa tuotua tilaan aivan uutta ilmetta. Tarkedd on myos
huolehtia siitd, porrashuoneessa on valoa riittavasti, jotta
kulkeminen on turvallista.

Huoltomaalaus vai korjausmaalaus?

Porrashuoneen huoltomaalaus on yleensa melko nopea to-
teuttaa ja kustannuksiltaan maltillinen. Maalaus alkaa silla,
ettd seindpinnat puhdistetaan liasta huolellisesti ja perus-
teellisesti. Sen jalkeen urakoitsija tasoittaa seindn epatasai-
suudet ja korjaa pikku kolhut sekd maalaa seinat. Maalin va-
lintaan vaikuttavat aiemmin kohteessa kaytetyt maalityypit
ja alustan kunto. Vesiohenteisilla maaleilla saadaan kestavaa
pintaa, mutta tietyilla alustoilla ja aikakauden kohteissa on
perusteltua kayttaa liuoteohenteisia tuotteita.
Perusteellisempi korjausmaalaus alkaa silld, ettd porras-
huoneen seinien tasoite ja rappaus poistetaan niiltd osin
kuin on tarpeen ja tasoitetaan uudelleen. Sen jalkeen on
helppo toteuttaa suuriakin muutoksia vaativia ideoita. Uusi
pohjakasittely helpottaa myds tulevia huoltomaalauksia.

Portaat voi hioa ja pinnoittaa

Tarkea osa porrashuonetta ovat portaat, kaiteet ja kasijoh-
teet. Ne on tietysti huollettava samassa yhteydessa, kun sei-
nia kohennetaan.

Portaiden kunnostus riippuu pitkalti materiaalista. Melko
yleiset mosaiikki- ja pesubetoniportaat voidaan kunnostaa
hiomalla ja tarvittaessa paikkaamalla. My6s linoleumilattia
on hiottavissa, samoin puulattia, vaikka sitéd onkin kaytetty
porrashuoneissa vahemman. Linoleumi-, muovi- ja kumilat-
tiat on mahdollista suojata pinnoitteella, jolloin sité ei enda
jatkossa tarvitse vahata.

Kaiteet ja kdsijohteet kunnostetaan materiaalin edellyt-
tamalla tavalla. Repsottavat listat korjataan tai vaihdetaan
kokonaan remontin yhteydessa.

Porrashuoneen remontin yhteydessa kannattaa myos
tarkastella kiinteiston esteettomyysasioita. Pystyyko tilois-
sa liikkkumaan henkil, jolla on merkittavia haasteita liikku-
misen suhteen vai pitdisikd mahdollisesti rakentaa luiskia tai
vastaavia lilkkumista helpottavia rakenteita.

Ldhde: tikkurila.fi, tehopro.fi

REHTI

—— ISANNOINTI ——

KIINTEISTOSI REHTI KUMPPANI

Rehtia,
helposti tavoitettavaa ja
luotettavaa lahi-isanndintia
pienille ja isoille
taloyhtidille.

040 629 0500
info@rehti-isannointi.fi
Mustanlahdenkatu 19 LH 7
33210 Tampere
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JATELAVA-, NOSTO- JA
KULJETUSPALVELUT

Ammattitaidolla
ja joustavasti

0400 622 938 * 040 411 2286
info@psvkuljetus.fi

www.psvkuljetus.fi
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Freepik

Muista nama asiat oman
asunnon remontissa

Asunto-osakeyhtitlaki sanoo yksittdisen huoneiston remontis-
ta seuraavaa: "Osakkeenomistajan tulee ilmoittaa muutostydsta
etukateen kirjallisesti hallitukselle tai isannoitsijalle, mikali muu-
tostyo voi vaikuttaa toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan
kiinteiston, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai
toisen osakkeenomistajan osakehuoneiston kayttamiseen.”

Yksinkertaistettuna virke tarkoittaa sitd, ettd katon tai sei-
nat voi maalata tai tapetoida ilman eri lupaa, mutta liki kaikista
muista asunnossa tehtdvista muutoksista pitaa ilmoittaa. Maa-
rays turvaa niin remontintekijan kuin taloyhtion ja muiden osak-
kaiden oikeudet.

Muutostyoilmoitus on tehtava ennen toéiden aloitusta kirjalli-
sena joko taloyhtion hallitukselle tai isannéitsijalle. Imoitukses-
ta pitaa selvita osakkaan tarkat yhteystiedot ja tydkohteen osoi-
te, milloin remontti on tarkoitus aloittaa ja kauanko se kestaa.
Osakkaan pitdd myos ilmoittaa kuka tyon tekee eli suunnitteli-
jan, urakoitsijan ja tyénvalvojan nimet ja yhteystiedot.

Remontti-ilmoitus tulee tehda kirjallisesti, jotta tiedot voi-
daan sailyttaa ja tallentaa. Kun osakas ilmoittaa remontista oi-
kein, tulee asianmukainen merkintd isannéitsijantodistukseen
ja seuraava omistaja saa asuntokaupan yhteydessa tiedon teh-
dyista remonteista.

Remontista on hyva ilmoittaa hyvissa ajoin, silld toita ei saa
aloittaa ennen luvan saamista. Taloyhtion pitaa kasitelld re-
montti-ilmoitus kohtuullisessa ajassa. Kohtuullisena aikana voi
pitad noin kuukautta, loma-aikaan kahta kuukautta.
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Remontti on valvottava asianmukaisesti

Yhti6lla on oikeus valvoa, ettd remontti suoritetaan rakennus-
ta ja kiinteistda vahingoittamatta, hyvan rakennustavan mu-
kaisesti seka noudattaen ty6lle mahdollisesti asetettuja ehto-
ja.

Onnistunut valvonta voi vaikuttaa osakkaan kunnossapi-
tovastuuseen myos jatkossa: Jos remontti vaikuttaa taloyh-
tion kunnossapitovastuulla oleviin rakennuksen osiin, osak-
kaan tekema tyo rinnastuu yhtion perustasoon ja yhtié on
voinut valvoa remontin toteuttamista, sdilyy kyseisen raken-
nuksen osan kunnossapito edelleen yhtion vastuulla. Jos taas
valvontaa ei ole pdasty tekemdan, vastuu siirtyy lahtokohtai-
sesti osakkaalle.

IImoitusvelvollisuuttakin tarkeampaa on, ettd remontit
tehdaan oikein ja niitd valvotaan asianmukaisesti. Taloyhtio
valvoo osakkaiden remontteja, jos ne voivat aiheuttaa haittaa
tai vahinkoa taloyhtidlle, sen omaisuudelle tai naapureille. El-
lei osakas itse valitse tyonvalvojaa, voi taloyhti6 valita sellai-
sen. Kustannukset maksaa joka tapauksessa osakas.

Jos muutostyo vaikuttaa naapureihin, hallituksen tai isan-
noéinnin tehtavana on ilmoittaa muutoksesta heille. Taman jal-
keen naapurit voivat harkita, onko heillda mahdollisuus puut-
tua remonttiin. Remontintekijan kannattaa itsekin ilmoittaa
naapureille suunnittelemastaan remontista ja tyon aiheutta-
masta haitasta.



Teksti: Mari Pihlajaniemi

L.
- =" Freepik
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DIGITALISAATIO

TALOYHTIOSSA
— HYOTYJA JA HAASTEITA

Digitalisaatio ei ole taloyhtidille vain trendikdsta sanahelindd, vaan mahdollistaa esimerkiksi
reaaliaikaisen kulutusseurannan ja alykkaita ratkaisuja kiinteiston energiatehokkuuden
parantamiseksi. Kehityksen kaantopuolena on kuitenkin huomioitava etenkin tietoturva.

Taloyhtio, joka on tottunut hoitamaan asioitaan ruutuvihkon ja ky-
nan avustuksella, saattaa pitda puhetta digitaalisista ratkaisuista
turhana sanahelindng, ja noita ratkaisuja itsessaan vain ylimaaraise-
na kustannuserana - miksi investoida niihin, kun ennenkin on par-
jatty hyvin?

Digitalisaatio kuitenkin nakyy ja tulee tulevaisuudessakin na-
kymaan taloyhtididen toiminnassa merkittavasti, toteaa Isanndin-
tiliiton kehityspaallikko Ira Tenhunen. Hén kertoo liiton seuraavan
isdnndintialan ja taloyhtidmaailman kehitysta tiiviisti myos digitali-

saation osalta.

- Teemme esimerkiksi joka toinen vuosi pelkkiin alan IT-asioihin
keskittyvan Isannointialan jarjestelmaselvityksen. Ennen jarjestel-
maselvitystd teimme hieman vastaavaa kyselytutkimusta nimelta
Isdnndintialan digiselvitys.

Digitalisaation eteneminen néakyy Tenhusen mukaan liki pitden
kaikessa taloyhtiotoiminnassa: niin taloyhtididen tavoissa kokous-
taa, sdhkoisten asukaspalveluiden lisddntymisena kuin esimerkiksi
sahkoisen allekirjoitusten kdyttdonottona.
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- Yksi iso teema on myos Maanmittauslaitoksen huoneistotieto-
jarjestelma, joka kokoaa ensimmaista kertaa koskaan tietoa raken-
teellisena valtion jarjestelmaan.

Alykésti talotekniikkaa ja tehokkaampaa viestintaa

- Digitalisaatio, ja kehittyva teknologia, mahdollistaa jo nyt erilaiset
alykkaat talotekniset jarjestelmat, joiden avulla voidaan saastaa esi-
merkiksi sahkda tai vetta, Tenhunen huomauttaa.

Han toteaa digitalisaation hyodyttavan taloyhtioitd kuitenkin
monella tapaa. Sen tarjoamista mahdollisuuksista on hy&tya niin
yhtion hallinnon hoitamisen kuin viestinnan ja kiinteiston energia-
tehokkuuden parantamisenkin osalta.

Konkreettisena esimerkkind Tenhunen mainitsee hybridikoko-
ukset ja lapindkyvamman paatoksenteon, sekd viestinndn ja sah-
koisen asioinnin. Han kertoo hallitukselle, osakkaille ja asukkaille
olevan nykyisin tarjolla useita etdakokoustamiseen ja sahkoiseen asi-
ointiin tarkoitettuja palveluita.

- Tallaisten etakokousalustojen tai asukasportaalien kautta voi-
daan laittaa jakoon esimerkiksi tiedotteita tai kokouspoytakirjoja
seka hoitaa muuta sahkoista asiointia, esimerkiksi varata saunavuo-
ron tai pyykkituvan.

Tietoturva edellyttaa tarkkuutta myos asukkailta

Digitalisaation kiihtyminen tarkoittaa myds digitaalisen maailman
uhkien kasvua. Tenhunen muistuttaa, ettd taloyhtion on tarkeda
huolehtia tietoturvasta.

- Monessa yhtidissa ensimmainen, ja siind mielessa tarkein askel,

on se, ettd ylipaataan tiedostaa kyber- ja tietoturva-asioiden koske-
van myos taloyhtioita.

Taloyhtion tulisikin hdnen mukaansa huolehtia, ettd esimerkiksi
talotekniikan jarjestelmat huolletaan ajallaan ja niiden tietoturva on
huomioitu. Sen sijaan asunnon haltija vastaa esimerkiksi oman koti-
verkkonsa ja laitteiden turvallisuudesta.

- Asukkaan huolimattomuus voi pahimmassa tapauksessa aihe-
uttaa uhan koko taloyhtidlle. Taloyhtion olisikin hyva valittaa tietoa
kyber- ja tietoturva-asioista my6s taloyhtion asukkaille.

Isdanndintialalla painetta paivittaa osaamista

Isdnnoitsijan rooli uusien digitaalisten ratkaisujen kdyttoonotossa
riippuu Tenhusen mukaan paljon iséannaitsijasta ja taloyhtiosta.

- Toisen isdnndintia tarjoavan tahon palvelutarjoama voi jo lah-
tokohtaisesti sisaltaa paljon enemman digitaalisia tyokaluja ja pro-
sesseja kuin toisen. On myos kiinni taloyhtion omasta tahtotilasta,
kuinka digitaalisesti asioita halutaan hoitaa.

Héan toteaa isdnndintialalla olevan kuitenkin tarvetta paivittaa
digi- ja IT-osaamista.

- Toki tassakin patee se, ettd osa isdnnoitsijoista on paljon edis-
tyneempid teknologian hyddyntdjia kuin toiset, mutta koko alan na-
kokulmasta osaamisen kehittaminen on tarkeda.

Erityisesti Maanmittauslaitoksen huoneistotietojarjestelma, ja
hankkeen myo6ta kasvanut tarve kehittaa keskeisten jarjestelmien
toiminnallisuuksia seka yrityksen omia prosesseja, on Tenhusen mu-
kaan kiihdyttanyt isanndinnin osaamistarpeiden paivityspainetta.

- On selvag, ettd digitalisaatio helpottaa tietyltd osin isdnndinnin
tyotd, mutta sen onnistunut hyddyntaminen vaatii myos paljon re-
sursseja ja suunnittelua.

KUSTANNUSTEHOKAS

DIGITAALINEN _
ASUKASNAYTTO

Digitaalinen ndyttd poistaa turhia kilometreja 7
ja tulosteita - lyhyesti sanottuna se helpottaa

isannoitsijan ty6ta, parantaa tiedottamista ja
saastaa kustannuksia.

1. Hanki meilta naytto, jossa on mukana verkkopohjainen
ja helppokayttdinen Smartsign-julkaisujdrjestelma.

2. Me asennamme, koulutamme kayttdjat ja tarvittaessa huollamme.

3. Palvelusopimuksemme siséltaa kaiken tarvittavan: infondyton,
julkaisujarjestelman, suojakotelon ja asennuksen sekd huollon ja

tuotetakuun, ulkoasun suunnittelun, henkildkohtaisen
tukihenkilén ja rahoituskoron.

[ Smartsign” (L LG

Seka lisaksi mahdollisuus lisapalveluun:
VARAUSJARJESTELMA, jolla voit varata
taloyhtiosi saunan, pesutuvan tai kerhotilan
katevasti puhelimella, mobiililaiteella tai naytolta.

IN(_>_JFonI’

www.infonifi | myynti@infoni.fi | +358 400 814 355
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Huoneistotietojarjestelma vahvasti
lasna taloyhtioiden arjessa

Maanmittauslaitoksen toteuttama ja yllapitama sahkoinen
huoneistotietojarjestelmad on ollut taloyhtidille kiistatta
yksi viime aikojen tuntuvimpia digitalisaatioharppauksia.

Ennen vuotta 2019 perustettujen taloyhtididen oli lisat-
tava osakehuoneistojen omistajatiedot jarjestelmaan vuo-
den 2023 loppuun mennessa. Jarjestelma laajenee vuoden
2025 aikana hankkeen siirtyessa toiseen vaiheeseensa.

Ira Tenhunen arvioi huoneistotietojarjestelman jatko-
kehityksen olevan hyvin ajankohtainen asia taloyhtiomaa-
ilmassa - ja juuri nyt varmasti myos tarkein. Hankkeen toi-
sessa vaiheessa huoneistotietojarjestelmén tietosisalto
laajenee koskemaan taloyhtion hallinnollisia tietoja eli ta-
loyhtididen kunnossapito- ja muutostyétietoja, kunnossa-
pitotarveselvityksid, osakkaiden muutostyétietoja ja talo-
yhti6laina- ja vastiketietoja.

- Jatkokehityshankkeen tavoite on, etta tietoja voi tu-
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levaisuudessa hyddyntda niin asuntokaupassa, luotonan-
nossa, vakuuksien hallinnassa, taloyhtididen hallinnossa
kuin osakkaan omien huoneistojen hallinnassa, han ker-
too.

Taloyhtidlainojen osalta tiedot menevat myos positii-
visen luottotietorekisterin kayttoon, jolloin kotitalouksien
velkaantumista voidaan seurata.

Ammattimaisen isanndinnin piirissa olevien yhtididen
tiedot siirtaa isannointi. Tenhunen muistuttaa, etta asiasta
on kuitenkin hyva keskustella ja tarvittaessa sopia.

Siirtymaajat tietojen ilmoittamiselle alkavat ensi kesédna
eli 1.6.2025 ja tietojen tulee olla jérjestelmdssa 30.6.2026.
Aikaa tietojen siirtamiselle on siis vuosi. Kun tiedot on siir-
retty ensimmaistd kertaa, alkaa niin sanottu yllapitovaihe,
jolloin tietoja pdivitetddn maaratyin aikavalein huoneisto-
tietojarjestelmaan.
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\vkyaikainen vesihuolto
nalvelee taloyhtion tarpeita

Tampereen Vesi vaihtaa asiakkailleen etaluettavia vesimittareita tasaista tahtia. Uusi mittariteknologia
mahdollistaa taloyhtidille muun muassa entista kattavamman kulutusseurannan ja uusia

taloautomaation ratkaisuja — ja siten myos saastoja.

Tampereen Veden putkimestari Jarmo Niittyniemelld on meneil-
laan tuntuva urakka: likipitdaen kaikkien heidan vesimittareidensa
vaihtaminen uusiin, etaluettaviin malleihin vuoden 2027 loppuun
mennessa. Tyo on tarkoitus suorittaa kolmen vuoden aikajanteel-
14, jolloin mittareita saadaan vaihdettua vuosittain runsaat 6 000
kappaletta.

- Tana vuonna pyrimme siihen, ettd 10 000 mittaria olisi vaih-
dettu vuoden lopussa, eli kaiken kaikkiaan vdhan vajaa puolet
mittarikannastamme.

Muutos vaikuttaa paaasiassa siihen, miten asiakkaita laskute-
taan vedenkulutuksesta. Aiemmin laskutus tapahtui kayttéarvion
perusteella, ja kun varsinaisesta toteutuneesta kulutuksesta saa-
tiin lukemia, laskusta annettiin tarvittaessa hyvitysta tai asiakas
sai maksettavakseen tasauslaskun.

- Jos on etaluettava mittari, laskutus menee reaaliaikaisen ve-
denkulutuslukeman mukaan. Se helpottaa meidan toimintaam-
me ja varmasti myds taloyhtididen toimintaa. Ei tule isoja yllatyk-
sia.

Teknologian kehitys tehostaa kiinteistonpitoa

Etdluettavien mittareiden teknologia on kehittynyt viime vuosi-
na paljon. Niittyniemi kertoo uusien mittareiden tiedonsiirron tul-
leen samalla varmemmaksi esimerkiksi viiden vuoden takaiseen
verrattuna.

Kun vedenkulutuksesta on entistd paremmin dataa saatavilla,
kysymys on enaa vain siitd, miten taloyhtio haluaa sita hyodyn-
taa. Niittyniemi toteaa automaation olevan kuitenkin nykyaikaa,
ja Tampereen Vesi kdy aiheesta taajaan keskusteluja esimerkiksi
opiskelija-asuntosaatididen ja suurten isdnndintiyritysten kanssa.
Kustannustehokkaan kiinteistonpidon tueksi Tampereen Vesi tar-
joaa asiakkailleen my&s online-palvelua.

- Kun vesimittari vaihtuu etaluettavaksi, palvelusta voi seurata
taloyhtion vedenkulutusta myos tuntitasolla.

Seurannan avulla taloyhtiossd voidaan havaita nopeammin
esimerkiksi vesivuodot ja muut vedenkulutuksen poikkeamat, jot-
ka voivat edellyttaa siltd toimenpiteita.

TAMPEREEN

Vesl
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Asiakaspalvelupuhelin 03 5656 3600
vesi.asiakaspalvelu@tampere.fi

www.tampereenvesi fi
asiointi.tampereenvesi.fi

54

Tonttijohto kuuluu taloyhtion vastuulle

Taloyhtioille voi olla toisinaan epaselvaa, mitka huoltotehtavat ve-
denjakelun osalta kuuluvat sille itselleen ja mitkd puolestaan vesi-
huoltolaitokselle. Niittyniemi tarkentaa tonttijohtojen ja jateveden
tonttiviemarin olevan kokonaisuudessaan kiinteiston eli taloyhtion
omaisuutta aina runkojohdosta alkaen.

- Se tarkoittaa sitd, ettd heidan vastuullaan on huolehtia sen ve-
sijohdon kunnosta. Vesimittari puolestaan on Tampereen Veden,
héan kertoo.

- Usein taloyhtidissa on my0s virheellinen késitys, ettd esimer-
kiksi venttiilit ennen vesimittaria kuuluisivat Tampereen Veden vas-
tuulle. Kyllahan mekin voimme vaihtaa venttiileitd, mutta laskutam-
me sitten siita.

Niittyniemi muistuttaa yksityisten putkiliikkeiden voivan myos
suorittaa venttiilien vaihtoja. Joskus palvelu onkin nopeampi saada
niiden kautta, silla vesihuoltolaitoksella on henkildstda rajallisesti.

Uskomus siitd, etta vain Tampereen Vesi saisi koskea ennen mit-
taria sijaitseviin osiin, elaa kuitenkin vahvana niin putkiliikkeiden
kuin huoltoyhtididenkin keskuudessa.

Hairiotiedotteet helpottavat asukasviestintaa

- Meille tulee kohtuullisen paljon soittoja siitd, jos kotiin ei tule [am-
mintd vettd. Me toimitamme kuitenkin ainoastaan kylmaa vetts,
painottaa Niittyniemi. Tuossa tilanteessa ongelmaa kannattaakin
lahted selvittamaan kiinteiston omista jarjestelmista tai esimerkik-
si kaukolampdverkostosta.

Vedenjakelun hairidissa Tampereen Veden hairidtiedotusjarjes-
telma lahettaa tekstiviestitse ilmoituksen tilanteesta kiinteistoille,
jotka sijaitsevat hairidalueella. Viestia ei kuitenkaan pystyta toimit-
tamaan salattuihin numeroihin, huomauttaa Niittyniemi.

- Meilld on nettisivuillamme lomake, josta paasee rekisteroity-
maan ja tilaamaan hairidtiedotteita.

Sen avulla taloyhti6 asukkaineen pysyy helposti ajan tasalla dkil-
lisista tai suunnitelluista katkoksista vedenjakelussa - ja taloyhtion
hallitus ja isdnnoitsijat voivat valttyd monilta yhteydenotoilta.

Asiakaspalvelun puhelinpalveluajat

maanantai ja tiistai klo 12.00-14.30
keskiviikko ja torstai klo 9.00-11.30
perjantait suljettu
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Pirkanmaan Jatehuolto auttaa taloyhtiota suunnittelemaan jatepisteensa niin, etta yhteinen arki
toimii, lajittelu on asukkaille sujuvaa — ja jatehuolto hoituu mahdollisimman kustannustehokkaasti.

Jatelaki velvoittaa nykyisin vdhintaan viiden huoneiston taloyhtiot
lajittelemaan jatteensa jopa seitsemaan eri jatelajiin. Tama voi aihe-
uttaa joillekin taloyhtidille pulman: miten toteuttaa vanhaan jate-
pisteeseen tarvittua lisatilaa entistd useampaa jatelajia varten?
- Suurimpaan osaan taloyhtidistd tdma on onnistunut hyvin, tote-
aa asiakasvastaava Katriina Tenhunen Pirkanmaan Jatehuollosta.
Varsinkin keskustan tiiviisti rakennetuilla alueilla ja pienilld tonteilla
kaikkien jatelajien mahduttaminen on kuitenkin vaatinut toisinaan
luovuutta. Suurempaa jatepistetta kun ei voida sijoittaa taloyhtion
pihalla aivan minne sattuu.

- Ensisijaisesti tdytyy ottaa huomioon, ettd sinne paastaan jate-
autolla, painottaa Tenhunen.

- Jos suunnitelmana on asentaa syvakerdyssailio, olisi hyva kar-
toittaa ensin kanssamme, etta sille on paikka, johon kerdysautot
padsevat tulemaan.

Lajittelu ndkyy taloyhtion jatehuoltokuluissa

Jatepisteen sijoittelussa on huomioitava myds kayttdjaystavallisyys,
estetiikka sekd merkittdvimpana paloturvallisuuden vaatimukset.
Jos kyseessa on useamman jateastian ryhma, se ei saisi sijaita alle
kuuden metrin etdisyydella kiinteistd asuinrakennuksista - saati sit-
ten aivan naapurikiinteiston ikkunan alla.

— Lisdksi sijoittelussa tulisi ottaa huomioon, mitd muuta ymparis-
t64a siind on, Tenhunen huomauttaa. Koska jatepisteelle ajetaan ras-
kaalle kalustolla, sita ei ole hyva sijoittaa esimerkiksi taloyhtion leik-
kipaikan viereen.

Mikali taloyhtio sijaitsee tiiviisti rakennetulla alueella, jatepis-
teen sijoittaminen voikin tuottaa vaikeuksia. Ahtaalla pihalla esi-
merkiksi jaetut syvakerdyssailiot voivat olla Tenhusen mukaan toi-
miva ratkaisu. Paljon riippuu kuitenkin taloyhtion koosta; pienelle
taloyhtidlle pienemmat, pyorélliset astiat tiuhemmalla tyhjennysva-
lilld voivat tulla edullisemmaksi. Koska sekajatteen kerddminen on
muita jatelajeja hintavampaa, myds sen vdahentaminen kannattaa
taloudellisesti.

- Kun sielta lajittelisi kaikki hyotyjatteet pois, sekajatteen voisi
tyhjentda harvemmin.

Pirkanmaan Jatehuolto tarjoaa taloyhtidille apua asukkaiden
kannustamiseen lajittelun pariin. Tenhunen kertoo heiddn nettisi-
vujensa materiaalipankista [0ytyvan lajitteluohjeita niin sahkoises-
ti jaettavaksi kuin tulostettavaksi.

- Meiltad voi myos tilata paperisen lajitteluoppaan, joka voidaan
jakaa kaikkiin huoneistoihin. Ja verkosta l6ytyva lajitteluhaku on ka-
teva ja nopea kdyttad puhelimella. Se 10ytyy osoitteessa lajittele.se.
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Apua toimivan jatepisteen suunnitteluun

Jos taloyhtiolle tulee tarve suunnitella jatepisteensa uusiksi, Tenhu-
nen rohkaisee ottamaan Pirkanmaan Jatehuoltoon yhteytta mata-
lalla kynnykselld - heilld kun on rutkasti tietdmysta siitd, mita kaik-
kea asiassa tulisi ottaa huomioon.

- Autamme suunnittelussa ja mietimme mika olisi jatepisteelle
sellainen paikka, ettd se olisi mahdollisimman kayttajaystavallinen
ja helppo tyhjentdjlle.

Taloyhtion tulee my6s huolehtia jatepisteensa ja jateastioiden
kunnosta, jotta niiden tyhjennys kavisi mahdollisimman sujuvasti.
Talvisaikaan Tenhunen kehottaa huolehtimaan etenkin siitd, etta ja-
tepisteen edusta ja sille johtava tie olisi aurattu ja liukkaalla kelilla
hyvin hiekoitettu. Nain kerdysauton kuljettajalle voidaan taata tur-
valliset tydolosuhteet.

-Toinen asia on, ettd hyvin iso osa vuodesta on pimeaa, joten ja-
tepisteella tulisi olla riittava valaistus.

Syvékerayssailididen laheisyyteen istutetaan usein maisemoin-
tisyistd puita. Tenhunen muistuttaa varmistamaan, etteivat oksat
padse ajan mittaan kasvamaan sdilididen ylapuolelle.

- Se hiéiritsee kuljettajan tyota merkittavasti, mutta ei tule talo-
yhtiossa helposti mieleen. Sailiot vaativat ylapuolelleen 10 metria
nostotilaa.

Asiakaspalvelu
puh. 032405110

PIRKANMAAN
JATEHUOLTO sl

kuntajakiinteistopalvelut@pjhoy.fi

<
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Kerrostalot uhkaavat jaada

digitaalisen

kehityksen jalkoihin — ratkaisu on vieda

valokuitu huoneistoon asti

Euroopan unionin gigabitti-
asetus on asettanut tavoitteek-

si, etta vuoteen 2030 mennessa

kaikilla kotitalouksilla on mah-
dollisuus vahintaan gigabitin
laajakaistanopeuteen. Tavoite
on kunnianhimoinen, mutta
erityisesti kerrostalojen osalta
sen saavuttaminen on haas-
tavaa — vaarana on, etta suuri
osa kaupunkien asukkaista jaa
pientaloalueiden vauhdista
jalkeen.

Vanhat sisidverkot
jarruttavat kehitysta

Kerrostaloissa suurin este modernille
tietoliikenteelle on vanha sisaverk-
ko. Valokuitu saadaan yleensa talon
kellariin asti, mutta siitd eteenpain
yhteys kulkee asuntoihin vanhoja
puhelin- tai antennikaapeleita pitkin.
Tekniikka, joka on aikanaan riitta-
nyt lankapuhelimille ja televisiolle,

ei enaa vastaa nykyisen digiarjen
vaatimuksiin. Nopeus heikkenee
etdisyyden kasvaessa ja yhteys on
altis hairioille.

Modernin tietoliikenteen to-
dellisena pullonkaulana ovat siis
nousukaapeloinnit, jotka yhdistavat
talojakamon ja asunnot. Kaapelireitit
ovat usein ahtaita, ja uusien kaape-
lien vetdminen on monessa kohtees-
sa iso urakka. Nykyiset maaraykset
tekevat tyosta entista raskaamman,
silla niiden noudattaminen edellyttaa
usein laajoja remontteja ja kalliita
ratkaisuja.

Kustannukset kasvavat
monimutkaisista
vaatimuksista

Kerrostalojen valokuiturakentamisen
kiihdyttamisen haasteena on myds

Traficomin M65-maardys, joka sdate-
lee talokohtaisten tietoliikenneverk-
kojen rakentamista. M65-madrayksen
ylimitoitetut toteutusmallit, kuten
suuret kuitumaarat, ylimaaraiset
sisdverkon kaapeloinnit, huoneisto-
jakamot jne. uhkaavat tehda ker-
rostalojen valokuiturakentamisesta
taloudellisesti kannattamatonta.

Maailmalla ndhdaan huomatta-
vasti ketterampia toteutusmalleja,
joilla valokuitu saadaan asukkaille
ilman mittavia ja kalliita remontteja.
Suomessakin on alettu keskustella
joustavammista ratkaisuista, esimer-
kiksi niin sanotusta rivitalopoikkea-
masta, joka mahdollistaa kevyemmat
toteutukset rivitalokohteissa. Vastaa-
via malleja tarvittaisiin kipedsti myos
kerrostalojen kohdalla, jotta digitaali-
nen kehitys ei pysahtyisi kaupunkien
keskustoihin.

Kotimainen teknologian
edelldkavija pilotoi
uutta saneeraustapaa
kerrostaloissa

Valokuituyhtié Lounea etsii aktiivi-
sesti ratkaisuja, joilla taloyhtididen
sisdverkkosaneeraus voidaan to-
teuttaa kevyemmin ja kustannuste-
hokkaammin - tinkimatta laadusta,
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tulevaisuuden tarpeista tai voimassa
olevista saadoksista.

Uusi Kuitu huoneistoon™ -palvelu
tuo valokuidun jokaisen asunnon
huoneistojakamoon asti, mahdol-
listaen tasaisen ja toimintavarman
yhteyden - jopa 10 Gbit/s ja enem-
man. Palvelulla taloyhtion sisaverkko
paivittyy nykystandardien ja vaati-
musten mukaiseksi valokuitusisaver-
koksi helposti ja vaivattomasti.

Uuden sukupolven ratkaisu ei ole
vain teknisesti kestava, vaan rakentuu
myds pitkalle tulevaisuuteen kesta-
van investoinnin pohjalle. Lounean
Kuitu huoneistoon™ -palvelu on osa
yrityksen tdyden palvelun kokonai-
suutta, mutta sisaverkkosaneeraus
on tarjolla my6s omana palvelunaan
taloyhtiokohteisiin ympari Suomen —
oli kaytdssa Lounean valokuitu tai ei.

Lisdtietoa I6ydat osoitteesta:
www.lounea.fi/kuituhuoneistoon

Teksti: Lounea
Kuva: iStockphoto
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