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Suuret hankkeet

edellyttavat ennakointia
ja suunnitelmallisuutta

Kiinteistoliitto arvioi marraskuussa korjausrakentamisbarometris-
saan korjausrakentamisen laskusuhdanteen tulleen kadnnepistee-
seen. Eniten korjaamisen kasvuvirettd on havaittavissa pk-seudulla
sekd Pohjois-Suomessa ja Lansi-Suomessa.

Kerrostaloissa hankkeiden karjessa olivat vesi- ja viemarijarjes-
telmat, joita ilmoitti miltei 10 prosenttia kaikista vastaajista. Seuraa-
vaksi yleisimpid hankkeita olivat vesikaton, julkisivujen ja lammitys-
jarjestelmaan kohdistuneet hankkeet.

Jotkut taloyhtiot saattavat liséksi jo pohtia esimerkiksi sahkéau-
tojen latauspisteita ennakoidakseen tulevia tarpeita. Sahkdautojen
latauspisteet ovat Kiinteistoliiton mukaan alkavallakin viisivuotis-
kaudella selkeasti yleisin kerrostaloyhtion ylldpito- tai korjaushan-
ke, noin 32 prosentin osuudella kaikista korjausbarometrin vastaa-
jista.

Suuria hankkeita on siis nakopiirissa monilla taloyhtigilla. Ei ole-
kaan siis yllattavaa, etta ne voivat jo kuormittaa taloyhtididen - ja
viime kadessa osakkaiden - kukkaroa. Remontteihin varautuminen
edellyttadkin taloyhtiolta niin taloudellista ennakointia kuin kiin-
teistonpidon suunnittelua vuosiksi eteenpain, seka tarkkuutta suu-
ria hankkeita toteuttaessa. Jos esimerkiksi putkiremontin kustan-
nukset karkaavat kasista kesken remontin, tunnelma taloyhtiossa
voi nopeasti muuttua hyytavaksi.

Petri Kaukonen
Paatoimittaja
Kiinteistoratkaisut
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PIHAREMONTTI
PARANTAA ASUMIS-
VIHTYVYYTTA JA
NOSTAA KIINTEISTON
ARVOA

Taloyhtion pihaa aletaan kunnostaa usein vasta pakon edessa eli silloin, kun piha revitaan
muutenkin auki vaikkapa putkiremontin yhteydessa. Piharemonttiin kannattaisi kuitenkin
ryhtya jo pelkastaan asumisviihtyvyyden lisaamiseksi.
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* Piha-alueiden rakennus- ja muutostyot

&

i

HURINSYDAN

Piha-alue on olennainen osa kiinteistéa. Hyvakuntoinen, siisti ja
kaunis piha kertoo talon asukkaista ja heidan arvostuksestaan kiin-
teistoddn kohtaan sekd nostaa tutkitusti kiinteiston arvoa.

Pihan peruskorjaus — muuten kuin toisen remontin yhteydessa
- on hyva laittaa harkintaan esimerkiksi silloin, kun pihan kayttotar-
ve tai kulkuyhteydet ovat muuttuneet tai kulkuvaylat ovat huonos-
sa kunnossa. Leikkipaikka ja -vélineet saattavat olla aikansa eldneita
janeon jo turvallisuussyistd uusittava nykymaaraysten mukaisiksi.

Toisinaan piharemontilla halutaan parantaa esteettomyytts, va-
laistusta ja asumisviihtyvyytta. Myos kasvillisuutta on uudistettava
aika ajoin, varsinkin jos hoidossa on ollut puutteita tai kasvi on kas-
vanut lilan suureksi.

- Hyvin usein toiminnalliset syyt eli vaikkapa sadevesien ohjau-
tuminen vaariin paikkoihin on myds syy ryhtya toimeen. Jos kaa-
dot ovat rakennukseen pain, salaojat tukossa tai kattovedet kul-
keutuvat perustuksiin, on kunnostustoimiin ryhdyttava pikimmiten
- muuten rakennus voi altistua kosteusvaurioille, muistuttaa suun-
nitteluhortonomi Marko Pirttijarvi Piha- ja puistosuunnittelu Pirt-
tijarvesta.

- Talld hetkelld sahkdautojen lataus-infran rakentaminen on
usein se syy, jonka vuoksi pihaa myllataan. Siind yhteydessa uusi-
taan yleensa parkkipaikkojen pinnat ja muutenkin kohennetaan
kasvillisuutta.

Pihakin tarvitsee ajoittain kuntoarvion

Kun tulee ilmeinen tarve kunnostaa ja korjata pihaa, kannattaa
avuksi ottaa ammattitaitoinen pihasuunnittelija, jolloin isannait-
sijan ja hallituksen aikaa kuluu vain péatevien tekijoiden valintaan.
Isommissa kohteissa voi olla hyva kayttaa rakennuttajakonsulttia,

joka sitten kilpailuttaa remontin. Pienemman homman voi mainios-
ti hoitaa osaava alan urakoitsija ilman kilpailutusta.

Rakennuksille tehddan paljon kuntoarvioita, ja siind yhteydessa
saatetaan tutkia salaojat, mutta muu piha-alue jaa arvioimatta. Pi-
hankin kunto on kuitenkin aika ajoin - ja etenkin remonttia harkit-
taessa - syytd arvioituttaa viherammattilaisella. Arvion pohjalta on
hyva lahted tekemaan jatkosuunnitelmia.

Kuten muussakin taloyhtion perusparannuksessa, myds pihan
osalta hallitus paattaa hankkeen laajuuden ja aikataulun. Kaikkea ei
tarvitse tehda kerralla ja siksi tulevat piharemontit kannattaa sisal-
lyttaa kiinteiston kunnossapitosuunnitelmaan (PTS). Isommat, pal-
jon maansiirtotoita vaativat hankkeet kannattaa kuitenkin tehda
kerralla, ettei piha ole pois kdytostd monta kesaa.

Piharemontin hankesuunnittelun yhteydessa on suorastaan
valttamatonta tutkia myos pihaviemdreiden, putkien, kaapeleiden
ja salaojien kunto, jottei juuri kunnostettua pihaa tarvitse kaivaa
auki heti seuraavana kesana esimerkiksi salaojaremontin vuoksi. En-
nakointi on tarkedaa - myos pihan suunnittelussa.

Varmista suurten puiden kunto arboristilla

Uusi tai kokonaan kunnostettu vaatii erityistd hoitoa. Siksi taloyh-
tion kannattaa varmistua siitd, ettd urakkasopimukseen kuuluu
my0s riittdvan pitka takuu, jonka aikana urakoitsija huolehtii siitd,
ettd kaikki kasvit lahtevat kunnolla kasvuun. Siksi pihan rakentami-
nen ja istutukset on hyva jattaa ammattilaisten hoidettaviksi.

Joskus uusissa kohteissa rakennusurakoitsija tekee pihan omin
voimin ja lopputulos voi olla véhan mitd sattuu. Pihalla on kituliaita
kasveja ja jalkeenpdin ihmetelladn, miten ne saataisiin kasvamaan
ja kukoistamaan edes jotenkin.
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1960-luvun tyyliin tehty oleskelupiha.

" Kestava ymparistorakentaminen
on tullut myas taloyhtiopihoihin.

Nyt halutaan selvasti vahemman
leikattavia nurmikoita kuin ennen.

Vanhoissa pihoissa voi olla suuria, komeita puita, joita on hyva
pitaa silmalla. Jos ne alkavat olla arveluttavan nakoisia — esimerkiksi
runkoon ilmestyy kaapia tai sienid — on hyva pyytaa asiansa osaava
arboristi vilkaisemaan puita. Suinpain niita ei kannata kaataa, silla
laheskaan aina kaavat tai sienet eivat tarkoita sitd, ettad puu on vaa-
rallinen ja voi kaatua omia aikojaan.

Arboristeilla on kdytdssa puututkia, joilla voi tutkia puun kun-
non tarkasti. Lopputulos voi parhaassa tapauksessa olla se, etta van-
ha ja arvokas puu komistaa pihapiiria vield vuosikymmenia.

Yleistyneet kaupunki-tulvat tuovat
muutoksia hulevesien kasittelyyn

Yleistyneet kaupunkitulvat tuovat muutoksia myds kaupunkialuei-
den piharakentamiseen. Uudisrakentaminen on tuonut lisaa kattoja
ja sidottua pintaa eli kaytannossa asvalttia. Se on lisdnnyt pinnoilla
olevan sadeveden maaraa. Varsinkin vanhoilla alueilla hulevesivie-
marit eivat pysty ottamaan vastaan sellaisia vesimadrid, vaan ne tul-
vivat kaduille ja kellareihin.

-Talla hetkella pyritdan tekemaan mahdollisimman paljon lapai-
sevaa pintaa. Myos rakennusvalvonta on ainakin padkaupunkiseu-
dulla ottanut asiaan tiukan kannan ja vaatii, ettd kaikki hulevedet
pitdisi pyrkia kasittelemaan taloyhtion omalla tontilla, toteaa Mar-
ko Pirttijarvi.

- Hulevedet pitaisi siis pystyd ohjaamaan tontilla niin, ettd ne
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imeytyvat maahan. Jos ne joudutaan ohjaamaan kaupungin hule-
vesiverkkoon, tarvitaan viivytyssailioitd, joihin sadevesi kertyy ja va-
luu sielta pikku hiljaa viemariin. My6s viherkatot viivyttavat veden
paatymista viemariin, koska vesi poistuu niilta hitaasti.

Veden imeytymista maahan voi edistda esimerkiksi siten, etta
parkkipaikoilla autopaikat tehddan hyvin vetta lapéisevastd nurmi-
kivestd ja ainoastaan ajovaylat asvaltoidaan.

Ammattilaisen hoidossa tuliterdt istutukset
kasvavat ja kukoistavat

- Kun vanhaa pihaa uudistetaan, kannattaa varmistaa etta urakkaan
kuuluu kahden vuoden takuuhoito. Sen jédlkeen istutusten hoito ja
kunnossapito kannattaa irrottaa huoltosopimuksesta ja teettaa jol-
lain alan ammattilaisella. Jos kasveja kdydaan huoltamassa vaikka-
pa kolme kertaa vuodessa, kevaalla, kesalla ja syksylla, ei se ole edes
erityisen kallista, sanoo Pirttijarvi.

Huoltoyhtion vastuulle voi jattda nurmikoiden leikkauksen. Muu
kasvillisuuden hoito kannattaa jattad ammattilaiselle. Siten kasvit
tulevat asianmukaisesti kitkettya, lannoitettua ja pensaat leikattua.
Keskivertopihan hoito maksaa koosta ja kasvien maarasta riippuen
tuhannesta kolmeentuhanteen euroon vuodessa.

Istutukset kestdvat kauniina huomattavasti pidempdan ja pit-
kassa juoksussa rahaa saastyy, kun ei tarvitse vaihtaa puutteellisen
hoidon ndannyttamia kasveja turhan usein.

Kestava ympadristorakentaminen on tullut myds taloyhtiopihoi-
hin. Nyt halutaan selvésti véhemman leikattavia nurmikoita kuin
ennen. Vanhassakin pihassa osan nurmikoista voi jattaa kokonaan
leikkaamatta ja antaa niiden niittyyntya. Se lisda luonnon moni-
muotoisuutta ja elidstda ja tuo vaihtelua pihandkymaan.

Marko Pirttijérvelld on kolmenkymmenen vuoden kokemus piha-
ja puistosuunnittelusta. Hdn toimii yrittdjénd Piha- ja puistosuunnit-
telu Pirttijcirvi Oy:ssd.



Joko teidan
pihallanne vol
ladata sahkoautoa?

Monessa taloyhtiossa kayddan tallakin
hetkella kiivasta keskustelua autojen
lammitystolppien muuttamisesta
sahkoautojen latauspisteiksi. Lahes aina
alykas latausasema on asennettavissa
vanhojen piharasioiden tilalle eika
johdotuksia valttamatta tarvitse uusia.

Sahkoautoilun suosio kasvaa rajahdysmaisesti ja siihen
kannattaa taloyhtitissakin varautua. Jos piharemontin
yhteydessa on tarkoitus joka tapauksessa uusia autojen
lammitystolpat, on sulaa hulluutta laittaa tilalle uudet,
perinteiset tolpat. Lahes samalla rahalla kun saa nyky-
aikaiset alytolpat. Sellaisesta sahkdautoton voi edelleen
ldammittaa autonsa.

- Monelle voi olla yllatys, ettd muutostyo ei valtta-
mattda maksa maltaita. Perinteisten lammitystolppien
paivittdminen uusiin dlykkaisiin latausasemiin maksaa
noin 500 € yhta autopaikkaa kohden. Tall6in puhutaan
niin sanotuista hidaslatauspaikoista, jollainen riittaa
useimmille, sanoo operatiivinen johtaja Antti Hiekka-
nen |IGL-Technologies Oy:sta.

Liikenneviraston mukaan suomalainen ajaa keski-
madrin 50 kilometrid paivassa. Tayssahkoauto varaa ak-
kua yon vyli ladattaessa noin 100-150 kilometrin ajoa
varten, joten hidaslatauksella perussahkdauton kayttdja
hoitelee helposti normaalit paivan ajot. Jos tietaa lahte-
vansa seuraavana paivana vaikkapa 400 kilometrin paa-
han, voi kayda julkisella pikalaturilla lataamassa akun
tayteen. Plug-in hybrideille hidaslaturi on aivan omiaan,
koska ne eivat muutenkaan hyody pikalatureista.

Yhden pikalatauspaikan hinnalla taloyhti6 saa 4-6
hidaslatauspaikkaa. Mikdan ei tietenkdan esta yhtiota
hankkimasta hidaslatauksella toimivien alytolppien li-
saksi muutamaa yhteiskayttoista teholaturia, joiden kay-
tosta sitten asukkaat sopivat - toivon mukaan hyvassa
yhteisymmarryksessa — keskendan.

Alytolpasta kéytetty séhkd on myds mahdollista las-
kuttaa eriteltyna eli laskuttaa kayttajakohtaisesti lammi-
tyssahko ja lataussahko erikseen. Jos taloyhtidssa auton
ldammityssahko on ollut “ilmaista” eli maksettu yhteises-
ta kassasta ja kdytantoa halutaan jatkaa, niin alytolppa
mahdollistaa my6s sahkolaskun jyvittamisen kayttdjille
ilman isannditsijan tai hallituksen kasityota.

Jos on huoli siitd, etta talon sdhkojarjestelma tai liit-
tyma ei kestd monen sdhkodauton lataamista yhtaikaa,
niin ei huolta. Moniin latausjarjestelmiin sisaltyy kuor-
manhallinta, joka tasaa alykkaasti latausasemien ja lam-
potolppien sdhkokuormaa. Kuormanhallinnan avulla
pysakaintipaikkojen sahkonsyoton ja sulakkeiden kesto-
rajaa ei yliteta. Silloin ei myoskaan tarvitse ylimitoittaa
jarjestelmaa kulutuspiikkien pelossa.

Lisdd aiheesta I6ydct osoitteesta www.latausasema-
opas.fi

_UUDENMAAN PIHAPUU J
e == &

- Reskella kaupunkia,
Iahella luontoa -
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Teksti: Tiina Raatikainen

TAYDENNYS-
RAKENTAMISELLA
VOIDAAN RAHOITTAA
REMONTTEJA

- AINA SE EI KUITENKAAN OLE KANNATTAVAA

Taydennysrakentaminen voi olla taloyhtidlle hyvinkin kannattavaa. Hankkeen eteenpain
viemisessa pitaa kuitenkin olla malttia ja hyvien asiantuntijoiden kaytto on valttia.
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Taydennysrakentamisesta puhutaan tand paivana paljon. Se kiin-
nostaa taloyhtididen lisdksi myds kaupunkia ja rakennusliikkeita.

Taydennysrakentamiseen kannustaa muun muassa tarve tiivis-
taa yhdyskuntarakennetta. Hyvin toteutettu taydennysrakentami-
nen hyddyttadkin niin kuntaa kuin alueen asukkaitakin. Kun infra
on valmiina, pystytaan sita hyddyntdamaan mahdollisimman tehok-
kaasti. Kun asumista tiivistetdan, turvataan silla myos palvelut. Tii-
vis, runsaslukuinen asujaimisto luo kysyntaa palveluille ja turvaa nii-
den olemassaolon ja moninaisuuden.

Tama patee myos lilkenteeseen ja liilkennepalveluihin. Tayden-
nysrakentamishankkeita onkin keskittynyt esimerkiksi Tampereella
raitiotien tuntumaan ja padakaupunkiseudulla sinne, minne raiteita
lisataan. Raidehankkeet ovat isoja investointeja. Kun rakennetaan
raiteiden varrelle, tehostetaan myos maankayttoa, joka on infran te-
hokkaan hyddyntamisen nakokulmasta aina hyva asia.

My®ds rakennusliikkeet ovat kiinnostuneita hankkimaan raken-
nusoikeutta hyvilta sijainneilta, joilta 16ytyy jo valmiiksi palveluita ja
kysyntaa uusille asunnoille.

Suosii hyvia sijainteja

Milloin tdydennysrakentaminen on sitten kannattavaa taloyhticlle?

- Kannattavuus riippuu paljon taloyhtion sijainnista. Kun sijain-
ti on hyva, rakentajatkin nakevit siina bisnesmahdollisuuden ja tie-
tavat, ettd asunnot saadaan kannattavaan hintaan kaupaksi, tutkija
Antti Kurvinen Tampereen yliopistosta toteaa.

Taloyhtiot pystyvat puolestaan rahoittamaan taydennysraken-
tamishankkeilla isojakin remontteja, kuten linjasaneerausremont-
teja.

- Oikea aikataulutus on kuitenkin talloin hyvin tarkeda. Remont-
tien kulujen pitaa osua oikealle tilikaudelle, ettei jouduta maksa-
maan hirvedsti veroja. Jos remontin kanssa on lahdetty vaaralla ta-
valla liikkeelle, remonttikulut voivat tulla verotuksen kannalta liian
myo6haan, Kurvinen toteaa.

Vaikka tdydennysrakentaminen onkin ollut keskusteluissa pin-
nalla jo 10 vuotta, ja hankkeita on tallakin hetkelld vireilld, miten-
kaan suurta taydennysrakentaminen ei ole viela volyymiltaan ollut.

- Taloyhtididen paatoksenteko on monitahoista, ja kyse on mit-
tavasta hankkeesta, joka vaatii taloyhtiolta paljon. Tdydennysraken-
taminen suosii myds hyvia sijainteja. Syrjdisemmilla sijainneilla ra-
kennusoikeuden arvo on matalampi. Taloyhti6 ei saa hankkeista
aina niin merkittavaa hyotya, kun asuntoja on vaikeampi saada uu-
distuotannon hinnoilla myytya.

Suunnittelua ja markkinavuoropuhelua

Kurvisen mielesta tdydennysrakentamisessa on syytd panostaa hy-
vaan suunnitteluun, jotta tiedetdan, mita tehdaan. Hankkeessa on
huomioitava niin taloudellisia, juridisia kuin kaavoitukseenkin liit-
tyvid nakokulmia. Onko tontilla jo rakennusoikeutta valmiina kayt-
tamatta vai joudutaanko kenties hakemaan kaavamuutosta? Enta
minkalaiset lahtokohdat taloyhtion yhtidjarjestys asettaa paatok-
senteon suunnittelulle ja sopimusten siséllolle? Huomioitavia asi-
oita on monia.

Hankkeessa ei kannattaisi sitoutua myoskaan liilan nopeasti mi-
hinkaan ratkaisuun.

- Jos jokin rakennusliike Iahestyy taloyhtiota, etta heilla olisi kiin-
nostusta tdydennysrakentamiseen teidan tontillanne, taloyhtion ei
usein kannata hypata heti ensimmaisen kosiskelijan kelkkaan. Ta-
loyhtion kannalta on parempi tutkia eri vaihtoehtoja ja kilpailuttaa
rakennusliikkeitd. Heti ensimmaiselta tarjoajalta ei valttamatta saa-
da taloyhtion kannalta optimaalista ratkaisua. Kannattaisi sen sijaan
harjoittaa markkinavuoropuhelua eri toimijoiden kanssa. Se, mita
eri rakennusliikkeet ovat valmiita maksamaan, voi nimittain vaih-
della hyvinkin paljon, Kurvinen sanoo.
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Ei aleta heti piirrella

Kun puhutaan tdaydennysrakentamisesta hankkeena, puhutaan ai-
kaa vievdsta prosessista, enemman vuosista kuin kuukausista. Paa-
tostd on kypsyteltava ensin keskustelemalla asiasta taloyhtion sisal-
1. - Ennen kuin paatds tehdaan, pitaisi teettda myos selvitys, mita
taydennysrakentaminen oman taloyhtion tapauksessa voisi tarkoit-
taa, mitka reunaehdot ovat ja mitka vaihtoehdot ovat realistisia, jot-
ta resurssit tulisi kaytettya tehokkaasti, Kurvinen neuvoo.

Heti ensimmadisend ei siis kannattaisi lahted teettamaan arkki-
tehdilla piirustuksia siitd, mita tontille voisi rakentaa.

- Pitdisi sen sijaan miettia ensin eri vaihtoehtojen kannattavuut-
ta, montako kerrosneliota on esimerkiksi mahdollista lisata ja pal-
jonko markkinoilla ollaan valmiita maksamaan naista kerrosnelitis-
ta. Miten pysakainti jarjestetdan vanhojen sekd uusien asuntojen
osalta ja niin edelleen.

Jos taloyhtiossa on liiketilaa kivitilassa, olisi myds mietittava,
vaikuttaako hanke liiketilan kaytettavyyteen ennen kuin paatoksia
tehdaan.

Kurvinen tuo esiin myds sen, ettei paatosta pitdisi tehda pel-
kastaan taloudellisesta ndakokulmasta. Myos asukkaiden viihtyvyys
on tarked asia. Tdydennysrakentaminen ei saisi vieda viihtyisyytta
asuinympadristostd, vaan asumisen pitdisi olla hankkeen jalkeenkin
asukkaille mieluista.

Kaupunkivihreys on myds kaupunkisuunnittelun tasolla tarkea
asia. Puistoalueita halutaan sailyttaa, jotta alueilla on miellyttava
asua tiivistdmisesta huolimattakin.

- Suomen kaupungit ovat onneksi kohtuullisen vdljia, joten taal-
1a on l6ydettavissa hyvia paikkoja myos luontevalle tiivistamiselle.
Voitaisiin myos miettid, tarvitseeko jokaisella taloyhti6lla olla aina
oma viheralueensa vai voisiko alueella olla laajempia yhteisia alu-
eita, Kurvinen miettii.

Hyvat suunnittelijat, parempi tuotto

Taloyhtididen kannattaisi kayttaa tdydennysrakentamishankkeissa
asiantuntijoita, jotka osaavat kiinnittda huomiota monipuolisesti eri
nakokulmiin.

- Halvin konsultti ei ole aina paras. Huolellisella suunnittelulla
saatetaan saada paljon parempi tuotto kuin, jos ldhdetaan etene-
maan nopeasti ja miettimétta eri vaihtoehtoja kunnolla.

Taloyhtion osakkaita ei pitdisi unohtaa missaan kohtaa.

- On tarkeaa, etta hankkeesta informoidaan taloyhtissa selvés-
ti ja lapindkyvasti. Se ei saisi missaan nimessa tulla yllatyksena osak-
kaille, Kurvinen painottaa.

Taydennysrakentaminen

Taydennysrakentamisella tarkoitetaan rakentamista nykyi-
sen yhdyskuntarakenteen osaksi tai sen valittémaan lahei-
syyteen. Siita kdytetddn myos kasitteitd yhdyskuntaraken-
teen tiivistdminen ja eheyttaminen.

Taydennysrakentaminen voi tarkoittaa esimerkiksi ker-
roskorotuksia tai ullakkorakentamista tai sita, etta taloyh-
tion tontille rakennetaan uusi rakennus entisen tai entis-
ten lisaksi.

Joissakin tapauksissa voidaan paatya purkavaan uusra-
kentamiseen, jossa vanhan talon tilalle rakennetaan koko-
naan uusi, korkeampi rakennus. Purkava uusrakentaminen
on menettelytavaltaan hyvin raskas prosessi, jossa joudu-
taan tekemaan selvityksia eri tahoille, joten siihen ei paady-
ta kovinkaan helposti.
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Huippukestava vinyyliaita
on helpponoitoinen ja
edustava ratkaisu

Helposti asennettava vinyyliaita maksaa suunnilleen saman verran kuin puuaita, mutta sailyy
kauniina vuosikymmenesta toiseen. Siind missa puuaita kestad 8-15 vuotta ja vaatii huoltomaalausta
muutaman vuoden valein, vinyyliaidalle huolloksi riittaa pelkka pesu aika ajoin.

Vinyyliaitamateriaalit on kehitetty alkujaan Kanadassa Suomea vas-
taaviin olosuhteisiin. Pohjoisen oloihin kehitetty tuote 16i siella lapi
jo 80-luvulla, eika ihme: toisin kuin puuta, vinyyliaitaa eivat haittaa
nollan molemmin puolin sahaavat kelit.

Vinyylistd tehdyt aitatuotteet ovat iskunkestavia, pitkaikaisia,
edullisia ja lahes huoltovapaita. Lapivarjatty ja UV-suojattu valkoi-
nen vinyyliaita ei muuta vdriaan vuosien varrella eika kovetu, hilsei-
le tai lohkeile. Aitojen liséksi vinyyli soveltuu erittdin hyvin myos eri-
laisiin kaiderakennelmiin.

- Jos ei ole katosta ja puukaiteet ovat auringonpaisteessa ja ve-
sisateessa, ne eivat tahdo kestda 10 vuotta kauemmin. Sellaiseen
paikkaan vinyylikaiteet on jarkevda hankkia, kuvailee Vinyylitalo
Oy:n omistaja Jukka Toivola.

Han toteaa puuaidan kayttdidn olevan keskimaarin vain 10-15
vuotta, kun taas vinyyliaidalla on 25 vuoden materiaalitakuu. Vinyy-
litalolla onkin asiakaskunnassaan jopa 2010-luvun alussa rakennet-
tuja taloyhti6itd, jotka ovat jo paattaneet vaihtaa puuaitansa vinyy-
liaitaan.

Vinyyliaidan helppohoitoisuus tuo taloyhtiolle saastdja

Vinyylitalo Oy on alansa markkinajohtaja ja tekee kokonaisvaltaisia
aitaremontteja omakotitaloihin ja taloyhtioihin koko Suomen alu-
eella. Vuodesta 2009 lahtien toiminut yritys aloitti toimintansa vi-
nyyliverhouksilla, mutta on ajan saatossa keskittynyt tarjoamaan eri-
tyisesti pitkdikaisid ja edustavia vinyyliaitoja ja -kaiteita.

Vinyyliaita on viime vuosina yleistynyt erittdin paljon taloyhtio-
kohteissa, ja taloyhtiot ovatkin nykyaan Vinyylitalon suurin asiakas-
ryhma. Toivola arvioi kasvun taustalla olevan osin tyytyvaiset isan-
noitsijat, jotka ovat huomanneet vinyyliaitojen hyodyt.

- Isdnnoditsija on todennut jossain kohteessaan, ettd tdma on
hyva juttu ja meilta saa hyvaa palvelua, ja uskaltaa suositella vinyyli-
aitaa muillekin taloyhtidille joita isdnnoi, han kertoo.

- Kun olimme esittelemadssa tuotteita messuilla, erds isannoitsija
kommentoikin, ettd hdnen mielestdan ainoa jarkeva vaihtoehto ta-
loyhtidlle on vinyyliaita.

Toivola kertoo ndhneensa jopa 30 vuotta vanhoja vinyyliaitoja,
jotka ovat olleet yha hyvakuntoisia. Tuotteen tarkeimpid etuja ovat-
kin juuri kestdvyys ja helppohoitoisuus. Vinyyliaidat eivét kaipaa
toistuvia huoltomaalauksia, mika tuottaa merkittavat saastot yllapi-
to- ja huoltokustannuksissa vuosikymmeniksi eteenpdin.

Vinyyliaidan sopiva puhdistusvali riippuu Toivolan mukaan muun
muassa siitd, miten paljon ymparilld on kasvustoa. Han arvioi viiden
vuoden olevan kuitenkin yleisesti hyva pesuvili. Puhdistus on vai-
vatonta, ja Vinyylitalon nettisivuilta [8ytyy siihen hyvia ohjevideoita.

- Kun pesun tekee riittdvan usein, aidalle voi riittad ihan vedel-
1 huuhtelu.
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Helposti pystytettava ja kestdva vinyyliaita

Taloyhtio saa Vinyylitalolta vinyyliaidat helposti joko valmiiksi asen-
nettuna tai tarvikepakettina minne vain Suomessa, Inarista aina
Hankoon saakka.

- Ei ole sellaista paikkaa, mihin ei oltaisi asennusporukkaa saatu.
On tarkedd, ettd vinyyliaita asennetaan oikealla tavalla ja oikeilla pe-
rustuksilla, Toivola toteaa.

Vinyyliaidan asennuskausi kestda esimerkiksi Eteld-Suomessa
tavallisimmin huhtikuusta joulukuun alkuun, ennen kuin maa me-
nee jadhan. Aita on helppo pystyttdd myds omatoimisesti ja siina-
kin apuna ovat yrityksen sivuilta I0ytyvat ohjevideot.

Puu- ja vinyyliaidoilla ei ole merkittavaa hintaeroa. Toivola huo-
mauttaa, etta kevyempéana vinyyliaita on kuitenkin puuaitaa nope-
ampi ja edullisempi asentaa eikd se vaadi yhta tukevia perustuksia:
Vinyyliaita painaa noin viidesosan puuaidan painosta. Vinyylitalon
aita on myos valmistettu markkinoiden vahvimmista profiileista.

- Aitaprofiilimme ovat huomattavasti paksumpia kuin useilla
vastaavilla tuotteilla, mika tekee aidasta riittdvan tukevan. Saatavil-
la on profiilien sisddan myos alumiinituki tukevuutta lisadmaan mm.
parvekkeilla.

Tuhansia tyytyvadisia asiakkaita

Vinyylitalon valikoimaan kuuluu kymmenisen eri aitamallia, joita
on saatavilla my6s eri korkeuksilla 1-1,8 metrin valilla riippuen siita,
toivotaanko pihalle ndkdsuojaa tai raja-aitaa. Varitykseltdan vinyyli-
aidat ovat paasaantoisesti valkoisia.

Etenkin taloyhtiot ovat havainneet vinyyliaidan kestavéksi ja
edustavaksi ratkaisuksi. Vuosien mittaan Vinyylitalo on asentanut
niitd jo tuhansiin kohteisiin ympari maata ja kartoittanut asiakkai-
densa tyytyvaisyytta saannollisin valiajoin. Tuoreimmassa tutki-
muksessa asiakkaat antoivat arvosanan 4,7 (asteikolla 1- 5), kun yri-
tys kysyi kokonaisvaltaista tyytyvaisyytta tuotteeseen, asennukseen
ja toimitusketjuun.

- Ja nekin asiakkaat, jotka ovat halunneet asentaa aitansa itse,
ovat arvioineet asennuksen helpoksi, Toivola huomauttaa.

Jos taloyhti® miettii aidan hankintaa, han kehottaa kuitenkin
olemaan olla ajoissa liikkenteessa. Kevaan ensimmaiset asennusajat
on myyty jo puolta vuotta aikaisemmin, ja asennusruuhkaa kertyy
yleensa varsinkin huhti-toukokuulla. Vuodenvaihteessa he tarjoavat
usein myos hyvia kampanjoita ja edullisia hintoja tulevan vuoden
ennakkotilauksille.

Lisdtietoja:
www.vinyylitalo.fi/ www.vinyyliaidat.fi



_\\ VINYYLITALO

Jukka Toivola, Yrittdja
040 530 0955, vinyylitalo@vinyylitalo.fi
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o yli 60 vuotta
ulkokalusteita llmajoelta

lImajoen Terasputkikaluste valmistaa ulkokalusteita ammattitaidolla ja pitkalla
kokemuksella. Perheyrityksen yli 60-vuotista historian kunnioittaa uusi ekologinen
ja kestava, massiivipuuelementeista ja teraksesta rakennettu PUISTO Collection.

limajoen Terasputkikalusteen valmistama Perinteinen Puistonpenk-
ki saattaa hyvinkin l6ytya Suomen jokaisesta kunnasta. Perinteinen
Puistonpenkki on ollut mukana yrityksen valikoimassa koko sen jo
yli 60-vuotisen historian ajan.

- Se on ollut hyvin suosittu vuosikymmenia ja sitd on myyty ym-
péari Suomea, kertoo limajoen Terdsputkikalusteen myyntijohtaja
Jussi Evasoja.

Yrityksen mallisto kasittaa erilaiset ulkokalusteet, kuten penkit,
poydat, katokset, roskakorit, pyoratelineet ja tuuletustelineet. Mal-
listoa uudistetaan koko ajan, ja yrityksellda on oma verkkokauppa,
josta kaikki tuotteet 16ytyvat.

Uusin PUISTO Collection kunnioittaa yrityksen pitkaa historiaa.
PUISTO on urbaani ja vastuullisesti valmistettu kalustemallisto. Mal-
liston on suunnitellut muotoilutoimisto KO-HO, joka toimii nykyaan
samalla paikkakunnalla.

- Halusimme luoda malliston joka on monikdyttéinen, moder-
ni ja ekologinen seka ilmeeltdan aito, pelkistetty ja selked. PUISTOn
suunnittelussa tarkeitd ovat olleet ymparistoystavalliset ja kestavat
materiaalit, monikayttoiset ja ihmislaheiset ratkaisut sekd selked,
pohjoismainen muotokieli, Evdsoja kertoo.

Vahva osaaminen terdsputkien tyostamisessa

limajoen Terasputkikalusteen tuotteet valmistetaan omassa tuotan-
tolaitoksessa limajoella.

- Valmistamme kalusteet materiaalivahvuuksista ja laadusta tin-
kimatta. Tuotteemme ovat varmasti hinta-laatusuhteessaan hyvin
kilpailukykyisia.

Jussi Evasoja mainitsee llmajoen Terasputkikalusteen kilpailu-
valtiksi erinomaisen osaamisen terdsputkien taivutuksessa.

- Taivuttamalla saadaan hyvin vahvoja rakenteita. Tuotteidem-
me elinkaari paattyy lahinnd ilkivaltaan tai vahinkoihin.

My®s kiertotalous on otettu huomioon tuotteissa. Yritykselld on
valikoimissaan esimerkiksi huoltovapaista kierratysmuovilankuista
valmistettuja penkkeja. Kierratysmuovisten kalusteiden kysynta on
lisédntynyt huomattavasti.

Ulkokuntoilulaitteet sopivat senioreille

Taloyhtiot hankkivat llmajoen Terasputkikalusteelta paaasiassa va-
kiotuotteita, kuten penkkeja ja kuivaustelineitd, mutta yritys toteut-
taa lisaksi erilaisia tilaustoita asiakkaiden piirustusten tai toiveiden
mukaisesti.

- Olemme tehneet taloyhtitille paljon esimerkiksi aitoja ja port-
teja. Meilla on ammattitaito valmistaa kalusteet vaativiinkin kohtei-
siin.

Oman tuotannon liséksi lmajoen Terdsputkikaluste on ryhtynyt
tuomaan maahan espanjalaisia Novatilu-ulkokuntoilulaitteita. Niita
ovat hankkineet padasiassa kunnat, kyldayhdistykset ja hoivayrityk-
set, mutta laitteet sopivat hyvin taloyhtidillekin. Mallistossa on pal-
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jon kuntoilulaitteita, jotka sopivat myds senioreille.

Jussi Evéasoja on kolmatta polvea perheyrityksen ruorissa. Han
uskoo pitkdjanteisen ja sitoutuneen tuotekehityksen nakyvan ni-
menomaan laadussa.

- Meidan kalusteemme kestavat vuosikymmenid, Evasoja sanoo.

PUISTO

IImajoen Terasputkikaluste Oy
Jaakonkuja 1, 60800 limajoki

p. 044 012 6990
jussi.evasoja@terasputkikaluste.fi
www.terasputkikaluste.fi
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Teksti: Elina Salmi

KATTOREMONTTIIN
KANNATTAA
RYHTYA AJOISSA

Jokaisella katolla on elinkaarensa — hyvin ja saanndllisesti huolletulla se on tietysti pidempi. Kattoremontin
aika on siind vaiheessa, kun se ei enda selvia tehtdavastaan eli talon suojaamisesta kunnialla.

Jos ullakolle tai ylimman kerroksen asuntoihin alkaa tippua vetta,
ollaan jo pahasti myohéssa remontin suhteen. Silloin on ilmiselvaa,
ettd vesikatto vuotaa.

- Vahintaan kaksi kertaa vuodessa eli kevaalla ja syksylla pitdisi
vesikatto tarkastaa. Silloin epatiiviit kohdat voidaan havaita ajoissa,
muistuttaa RI Jyri Peltoniemi Kattopollari Oy:sta.

- Katto tarkastetaan useimmiten ulkopuolelta. Jos talossa on
paasy ullakolle, voidaan tarkastus tehda lisaksi sisdpuolelta. Jos
kiinteistohuollon sopimukseen kuuluu kattojen puhdistus, he voi-
vat tietysti katolla kdydessaan tarkastella katon kuntoa karkeasti,
mutta jos silloin havaitaan jotain poikkeavaa, on hyva pyytaa kat-
toalan ammattilainen paikalle. Han tarkastaa silloin katon ammat-
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tilaisen silmin ja ty6turvallisuusasiatkin tulevat huomioitua oikein.

Vesikaton puhdistuksen yhteydessa on hyva tarkistaa uusittavat
kittisaumat. Lisaksi kattoturvatuotteiden kuntoa on syyta tarkkailla
saanndllisesti, jotta katoilla olisi turvallista kulkea. Yleinen kaytan-
to on, ettd taloyhtid pyytdd ammattilaista tarkastamaan kattotur-
vatuotteet.

- Saannollisyys tarkastuksissa kannattaa. Niiden avulla voidaan
ajoissa havaita mahdollisia virheitd ja puutteita, joiden korjaaminen
ja ennaltaehkaiseminen voi saastaa kiinteiston huomattavilta vauri-
oilta ja korjaustoimenpiteilta tulevaisuudessa. Olen havainnut, etta
melkein joka katolta 16ytyy jotain huollettavaa. Yllattavan paljon on
myos puhdistustarvetta tai tarve poistaa ja torjua kasvustoa kasvus-



Pixabay

tonestokasittelyn avulla. Kaikille katoille kuitenkin p&atyy orgaa-
nista ainesta — puunlehtia ja muuta roskaa — joka on oiva kasvu-
alusta sammaleelle.

Tasakatto vaatii enemman huoltoa

Katon tekniseen kayttoikaan vaikuttavat katemateriaali ja katon
kaltevuus. lImasto-olosuhteilla on my®és iso vaikutus: rannikolla
katto joutuu kovemmalle kulutukselle kuin sisamaassa.

- Jos esimerkiksi tiilikatto on tehty loivalla minimikaltevuudel-
la, niin alusrakenteet eli ruoteet, aluskate ja pystyrimat rasittu-
vat enemmadn kuin jos katto on tehty jyrkempéana. Loivalla katol-
la saumoista saattaa vettakin tihkua helpommin alusrakenteisiin.

Bitumikermikatteinen tasakatto puolestaan saattaa vaatia
puhdistusta ja huoltoa selvasti enemman kuin kaltevat katot ka-
temateriaalista rijppumatta. Sinne esimerkiksi kertyy enemman
roskaa. Katon sadevesikaivoja pitda puhdistaa useammin ja jos 13-
hellad on paljon puita, joita ei haluta tai ei saada lupaa kaataa, voi
katolla joutua kdymaan aina myrskyn tai suuren sateen jalkeen
puhdistamassa kaivot.

Huolto vaikuttaa kayttoikaan paljon

Eri katemateriaalien tekninen kayttoika vaihtelee ja paljon tietysti
riippuu huollosta. Hyvin huollettu tiilikatto saattaa kestaa jopa 50
vuotta, kunhan rikkoontuneet tiilet vaihdetaan aina pikimmiten.
Jos tiilid rikkoontuu kovin usein, kannattaa pyytaa kattoalan am-
mattilainen tarkastamaan katon kunto. Syyna voi nimittéin olla
asennusvirhe alkuperdisessa asennuksessa.

Pinnoitettu peltikatto on jokseenkin huoltovapaa, kunhan
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" Remontteja yhdistaessa
kaikki lapiviennit, tiivistykset
ja pellitykset tulevat kerralla
kuntoon ja saastytaan
ristikkaisilta toilta.

pinnoite pysyy ehjdna. Erityisesti kannattaa tarkkailla rdystaita ja
lapivienteja eli kohtia, joissa peltid on asennusvaiheessa leikattu.

Vanhat, sinkityt peltikatot voi joutua maalaamaan ympariston
rasituksesta riippuen 10-15 vuoden valein. Jos kate alkaa jostain
kohtaa ruostua, on se ruostesuojattava ja maalattava useammin.
Sitakin pitaa saannollisissa tarkastuksissa seurata.

Karkeasti voisi sanoa, ettd peltikaton tekninen kayttoika - jal-
leen riippuen rasituksesta ja huollon saannéllisyydesta — on noin
40-50 vuotta.

Bitumikermikate tulee pahimmassa tapauksessa tiensd paa-
hén jo 25-30 vuodessa, mutta on hyvin hoidettuna jokseenkin sa-
manikadinen kuin muutkin katemateriaalit. Roskat ja mahdollinen
sammal on poistettava huolella. Puhdistus pitaa suorittaa esimer-
kiksi pehmeédn harjan tai lehtipuhaltimen kanssa ja tarvittaessa
kaytetaan katonpesuaineita.

Jos kate alkaa repsottaa tai kovakourainen lumien luoja kol-
hii sitd, voi sen onneksi melko helposti korjata. Toki paikalle tarvi-
taan pateva eristdja, jolla pitda luonnollisesti olla myds voimassa-
oleva tulityokortti.

Kaikkia katemateriaaleja pitaa kasitella hellasti. Esimerkiksi lu-
mia pudotettaessa ei lumilapiota kannata heiluttaa kovalla voi-
malla ja esimerkiksi petkelettd tai rautakankea ei saa missaan
tapauksessa kayttaa jdiden irrottamiseen. Bitumikermikatteen
padlle tulee jattaa noin 10 senttimetrin paksuinen lumikerros kat-
teen suojaksi.

Remontteja yhdistamalla saastytaan ristikkaisilta toilta

Kattoremonttiin voi hyvin yhdistaa ainakin ilmanvaihtoremontin
ja ldmmon talteenottolaitteiston asentamisen.

- Ne on hyva tehdd samaan aikaan. Ei ainakaan kannata tehda
sitd ilmanvaihtoremonttia ensin ja tukea laitteita vanhaan kattee-
seen ja sitten miettid muutaman vuoden paasts, etta pitaisi tehda
kattoremontti ja nyt nuo ilmanvaihtokanavien tuet ja [ammontal-
teenottoyksikot ovat tielld, toteaa Jyri Peltoniemi.

- Remontteja yhdistdessa kaikki lapiviennit, tiivistykset ja pel-
litykset tulevat kerralla kuntoon ja saastytaan ristikkaisilta toilta.
Siten syntyy sdastod. Saastoa tulee siitdkin, ettd tydmaan perus-
taminen aina maksaa ja remontteja yhdistamalla ei tarvitse teh-
da sitd kahteen kertaan.

Remontti alkaa kuntotarkastuksella

Omakotipuolella saattaa joskus olla tarvetta vaihtaa katemateri-
aali. Jos esimerkiksi vanhan rintamamiestalon tiilikatto on aihe-
uttanut rakenteellisia painumia, voi sen vaihto kevyempaan olla
hyva ratkaisu. Taloyhtiissa harvemmin joudutaan moisen ongel-
man eteen.

Kuten kaikki muutkin remontit, kannattaa kattoremonttikin
aloittaa ammattilaisen suorittamalla vesikaton kuntotarkastuk-
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sella, silla se on ainoa tapa selvittaa katon todellinen kunto. Toisi-
naan voi olla tarpeen seikkaperdisempi kuntotutkimus, jossa teh-
ddan myos rakenneavauksia.

Kuntotarkastuksen tulos kertoo, miten laajaa kattoremonttia
tarvitaan: onko vanha kate viela korjattavissa kayttokelpoiseksi vai
tuleeko halvemmaksi uusia vesikate.

Katon korjaussuunnitelma pitda jattaa kattoammattilaisen teh-
tavaksi, silla onnistunut katon korjaussuunnitelma edellyttaa katto-
materiaalien, rakennustekniikan ja kattoturvallisuuden tuntemusta
ja kokemusta alan tista. Asiantuntijan toteuttamalla katon korjaus-
suunnitelmalla voidaan valttaa kalliiksi tulevat virheet ja niiden kor-
jaaminen tulevaisuudessa, seka asumiseen ja rakennuksen muuhun
kayttoon vaikuttavat ongelmat.

Haastateltava Rl Jyri Peltoniemelld on 30 vuoden kokemus katto-
alan téistd. Hdn on myés mukana Kattoliiton teollisuustyéryhmdssd ja
teknisessd ty6ryhmdissd.

Punnittua

tietoa katon
suunnittelusta,
rakentamisesta
ja korjaamisesta

Kattoliitto ry:n Toimivat Katot -julkaisu on syntynyt
kattourakoitsijoiden ja alan teollisuuden tiedon, ko-
kemuksen ja ammattitaidon pohjalta. Julkaisun oh-
jeet ja vaatimukset edustavat hyvaa rakentamistapaa
ja toimivat suunnittelun ja toteutuksen kulmakivina.
Se julkaistaan Kattoliiton sivuilla pdf-muodossa ja
sitd paivitetdan saannollisin valein.

Toimivat Katot -julkaisun rakenne on 2000-luvulla
vakiintunut kattomuodon mukaiseen jakoon loiviin
ja jyrkkiin kattoihin. Molempien kohdalla kdydaan
lapi keskeiset katon suunnitteluun ja toteutukseen
liittyvat asiat samoin kuin yleiset kdytossa olevat ka-
temateriaalit erityispiirteineen. Lukuisat detaljipiir-
rokset ja materiaalikohtaiset laatuvaatimustaulukot
helpottavat kirjan kayttoa ja oikean tiedon etsimista.

Julkaisussa on ndiden lisdksi ohjeita kattosanee-
raukseen, kattourakan sopimusmenettelyyn ja ka-
ton huoltoon. Toimivat Katot -julkaisu on alan yh-
teinen kannanotto hyvaan kattorakentamiseen ja
hyodyllinen tyéviline jokaiselle, joka tavalla tai toi-
sella on mukana katon rakentamisessa tai korjaami-
sessa — niin urakoinnin ammattilaiselle kuin tyon ti-
laajallekin.

Lahde: Kattoliitto ry



.

Media Potentian kuva-arkisto

Teksti: Salla Rajala

N\

MITA PARVEKE-
LASITUKSISSA TULEE
OTTAA HUOMIOON?

Parvekelasitusten asentaminen onnistuu nykyaan Idhes jokaiseen taloon. Siihen tarvitaan kuitenkin lupa.
Lisaksi asiantuntijat neuvovat pohtimaan, onko lasituksista enemman hyotya kuin haittaa.

Nyky&an uusien rakennusten parvekkeille asennetaan lahes poik-
keuksetta myos lasit. Nykydan lasitus tulee ottaa huomioon jo ra-
kennuslupaa haettaessa.

— Lahtokohta on varsinkin uudessa rakentamisessa, etta kaik-
ki parvekkeet lasitetaan. Kun mydnnetdan uudelle rakennukselle
lupaa, vaikka ei edes haluttaisi hakea lasitusta, yleensa edellyte-
tadn, ettd se on suunniteltu etukateen, etta sitten tulevaisuudessa,
kun lasitustarve taloyhtidssa nousee, se on sinne mahdollista to-
teuttaa, Helsingin kaupungin rakennusvalvonnan yksikon paallik-
ko Salla Mustonen kertoo.

Myds Julkisivuyhdistyksen hallituksen puheenjohtaja Stina

Hyyrynen muistuttaa, ettd parvekelasit vaativat melko usein toi-
menpideluvan. Esimerkiksi Tampereella lupa taytyy hakea, raken-
tamistapaohjeen pienia poikkeuksia lukuun ottamatta. Taloyhtiol-
ta lupa tulee kysya aina, riippumatta kunnan saadoksista.

- Tampereen kaupungin rakentamistapaohjeessa on kirjattu,
ettd ulokeparvekkeita ei suositella lasitettavaksi tai katettavak-
si. Naita on tyypillisesti 50-luvun kerrostaloissa esimerkiksi Tam-
pereella Kalevan alueella. Kalevan alueesta osa on myds raken-
nushistoriallisesti arvokasta kulttuuriymparistdd, mika rajoittaa
julkisivumuutoksia, kuten mahdolliset muut suojelumerkinnat
kaavoituksessa.
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" Nykyaan uusien rakennusten parvekkeille
asennetaan lahes poikkeuksetta myos lasit.

Vanhat talot hankalimpia

Arkkitehti Mustosen mukaan 1960-luvulla ja sen jalkeen rakennet-
tujen talojen parvekkeet sopivat suurin osa hyvin lasitettaviksi.

- Aika monet 1960-luvun taloista onkin jo lasitettu. Mutta sit-
ten, kun mennaan 1950-luvulle ja on varsin pienid kattamattomia
ulokeparvekkeita, ne alkavat olla hankalampia. Jos niihin vedetaan
lasitus, se muuttaa rakennuksen ulkonakoa merkittavasti.

Tasta syystd Helsingin kaupungin ohjeistus on, etta lasitettavan
parvekkeen tulisi olla sisaan vedetty. Silloin lasituksen vaikutus ra-
kennuksen ulkonakd6n on pienempi.

Mustosen mukaan kuitenkin myds ulokeparveke on usein mah-
dollinen lasitettava.

- Siina pitaa vain olla enemman suunnittelua mukana ja miet-
tid, mita se tarkoittaa rakennuksen ulkonaon kannalta.

Mustosen mukaan my6s vanhempien rakennusten parvekkei-
den lasituksesta tulee paljon kyselyitd. Hinen mielestaan kannat-
taa toimia rakennuksen ehdoilla, vaikka rakennus on tehty asutta-
vaksi ja lasituksissa on kiistattomia hyotyja.

- Kannattaa miettid, ettd mika niista saatava hyoty on versus ra-
kennuksessa olevat hienot erityispiirteet. Onko hyoty oikeasti sel-
lainen, ettd kannattaa lahted hienoja avoparvekkeita muuttamaan
sen takia, ettd muutamana talvikuukautena ei tarvitse luoda lunta?

Lasituksen kannalta haastavimpia ovat kattoterassit, jos niita ei
ole alun perin suunniteltu katettaviksi.

- Sinne pitda alkaa suunnitella kattamista samalla ja miettia, mi-
ten lasitus saadaan istumaan.

Lasitusten asentamisen edellytyksend on myos, ettad ne taytyy
saada jotenkin tuettua.

Mitd hyotya lasituksista asukkaalle on?

Suomen haastavissa sdadolosuhteissa lasitukset ovat haluttuja.

- Eniten se on ehkd mukavuusasia, etta tavarat ja kalusteet sai-
lyvét kuivina eika lumi sada parvekkeelle. Toki parvekkeen raken-
teet ovat myds suojassa paremmin lasitusten kanssa, Mustonen sa-
noo.

Asunnon energiatehokkuuden kannalta lasituksilla on vain va-
hainen merkitys. Mustonen painottaa, ettéd parvekkeesta ei saa teh-
da sisdtilaa tai ldamminta viherhuonetta.

- Parvekelasituksen koko pointti on, etta tilan pitda sailya ulko-
tilana. Lasitettu parveke on siis pakkasilla ehkd muutaman asteen
lampimampi kuin ulkoilma, mutta ei merkittavasti.

Mitdan varsinaista haittaa parvekelasituksista ei ole. Mikali la-
situksia ei ole jarkevaa asentaa, johtuu se yleensa kaupunkikuval-
lisista asioista.

- Kaikkiin rakennuksiin lasitukset eivat yksinkertaisesti sovi, juu-
ri 50-luvun rakennukset ja vanhemmat ovat vaikeampia, Mustonen
tiivistaa.

Mikali asunnon parveke on eteldan tai lanteen, saattavat lasi-
tukset tehda siita ja sen takana olevasta asunnosta todella kuuman
paikan.
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- Saatetaan tarpeettomasti lammittaa esimerkiksi olohuoneen
ulkopuolella olevaa ilmaa. Silloin ikkunan avaaminen ei auta, jos
parvekkeella on 80-asteista ilmaa.

Mustonen kuitenkin huomauttaa, ettd se on enemman kayt-
toon liittyva asia eli lasit pitaa vain osata avata oikeaan aikaan.

Lasitukset kestdvat hyvin aikaa

Yleisesti ottaen parvekelasitukset ovat hyvin kestavia. Mustosen
mukaan rakennusvalvontaan tulee hyvin harvoin kyselyita siksi,
ettd lasit olisivat menneet huonoon kuntoon.

Nykyaan parvekelasituksiin on saatavilla muun muassa suoja-
kalvoja.

- Toki parvekelasit jo itsessaan helpottavat asunnon lampo6-
kuormaa kesaisin, mutta niihin saa myos aurinkosuojakalvoja, jot-
ta itse parveke ei lampenisi niin hirvedsti, Hyyrynen kertoo.

Myds parvekekaiteisiin on saatavilla erilaisia kalvotuksia. Parve-
kelasit ovat nykyaan yleensa avattavia, jotta niiden puhdistus ulko-
puolelta onnistuu parvekkeelta késin. Liséksi useimmat mallit saa
niputettua yhteen jommallekummalle puolelle parveketta.

Mita kaikkea parvekelasien valinnassa tulisi ottaa huomioon?

— Itse miettisin sitd, onko niihin huolto-osia saatavilla. Joilla-
kin tuotevalmistajilla on myods huoltopalvelu. My6s se on tarkeaa,
ettd lasitus on helposti kaytettdva ja sopii juuri omalle parvekkeel-
le, Hyyrynen sanoo.

Ota selvaa taloyhtion suunnitelmista

Usein taloyhtiot hankkivat lasituksia yhteishankintana. Ennen omi-
en lasien hankintaa Hyyrynen kehottaakin tiedustelemaan omalta
taloyhtiolta, voisiko yhteishankinta olla mahdollinen.

- Siind voi sadstaa kustannuksissa, jos useampi osakas niita yh-
dessa hankkii. Valilld, jos remonttien yhteydessd asennetaan lasi-
tuksia, ne saatetaan ottaa myos taloyhtion vastuulle, jolloin kaikki
huoltotoimenpiteet menevat myos taloyhtiolle.

Hyyrynen neuvoo myds selvittdmaan, onko taloyhtion parvek-
keille suunnitteilla remonttia ldhiaikoina. Jo hyvinkin pienissa kor-
jauksissa taytyy usein vahintaan irrottaa lasit ja asentaa takaisin.

- Usein jos tulee laajempia remontteja, missa pitda tehda paik-
kauksia ja pinnoitteiden uusimista, laseja ei valttamatta pysty enda
asentamaan takaisin, silla parvekkeen mitat saattavat muuttua,
kun betonin pintaan laitetaan lisda laastia. Jos ne ovat asukkaan
asentamat parvekelasitukset, useimmiten irrotus ja takaisin asen-
nus kuuluvat myos asukkaalle.

Mikali asuu vuokra-asunnossa, ensimmainen askel on kdantya
vuokranantajan puoleen ja selvittda, voisiko han asentaa lasituk-
set.

- Aika moni niitad arvottaa ostovaiheessa ja vuokrauksessa. Jos
on lasitettu parveke, se ehkd ndakyy myds asunnon hinnassa tai
vuokrassa. Silla asiaa voi perustella vuokranantajalle, Hyyrynen
vinkkaa.






Teksti: Mari Pihlajaniemi

TOIMIVA

ILMANVAIHTO ON

OSA TALOYHTION
ENERGIATEHOKKUUTTA

Jopa kolmannes asuinrakennusten lammitysenergian kulutuksesta saattaa kulua korvausilman
lammittamiseen. llImanvaihtoa voidaan kuitenkin tehostaa esimerkiksi parantamalla ilmanvaihdon
ohjauksia ja tarkistamalla ilmamaarien saadot kuntoon.
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limanvaihto koetaan yleisesti tarkedna osana asuinraken-
nuksen asumisterveytta ja -viihtyvyytta. Silla on kuitenkin
tuntuva vaikutus myos rakennuksen energiatehokkuu-
teen.

Esimerkiksi kerrostalossa ilmanvaihto voi aiheuttaa
tyypillisesti noin 25-35 % talon lammaénkulutuksesta, ker-
too asuinrakennusten energiatehokkuuden ja uusiutuvan
energian asiantuntija Teemu Kettunen Motivasta.

- Lisaksi koneellinen ilmanvaihto aiheuttaa merkitta-
van osan talon sahkonkulutuksesta, han huomauttaa.

liImanvaihdosta on taloyhtion kuitenkin vaikea ryh-
tya tinkimaan — eika sellainen olisi kannattavaakaan. Ket-
tunen muistuttaa, etta ilmanvaihdon tehtdvana on pois-
taa asunnoista kosteutta ja epdpuhtauksia seka tuoda
riittavd maarad ulkoilmaa rakennukseen siten, etta sisail-
man laatu pysyy terveellisend ja viihtyisana. Asunnon il-
manvaihdon pitéa olla siis aina toiminnassa ja varmistaa
riittdva ilman vaihtuvuus.

Puutteet ohjauksessa ja saddoissa
aiheuttavat hukkaa

Energiahukkaa ilmanvaihdossa aiheuttavat Kettusen mu-
kaan muun muassa lammontalteenoton puuttuminen tai
sen huono hyotysuhde, heikot ilmanvaihdon ohjaukset,
seka liian suuriksi sdddetyt ilmamaarat. Hukan taltuttami-
seen on kuitenkin olemassa muutamiakin keinoja:

- llmanvaihdon tehostusjaksot kannattaa saataa tar-
peenmukaiseksi huomioiden mahdollisuuksien mukaan
kohteen asukkaiden elamanrytmi. llmanvaihtojarjestelma
on syytd aika-ajoin tasapainottaa esimerkiksi kanavistojen
puhdistuksen yhteydessa.

Han huomauttaa, ettd myos asukkaiden kayttotottu-
muksilla on osansa ilmanvaihdon energiankulutuksessa.

- Esimerkiksi koneellisessa poistoilmanvaihdossa talvi-
pakkasilla asunnon korvausilmaventtiilit kannattaa aset-
taa niin sanottuun talviasentoon, mika pienentda vedon
tunnetta.

Asukkaiden ohjeistaminen ilmanvaihdon kaytdsta on
siis kannattavaa. Kettunen vinkkaa, etta taloyhtiot voivat
ladata téta varten tarvittaessa esimerkiksi Motivan sivuilta
kayttoonsa valmiita asukastiedotteita, joissa opastetaan
eri ilmanvaihtojarjestelmien toiminnasta.

Vanhankin jarjestelman energiatehokkuutta
voi parantaa

Uudet kerrostalot varustetaan Kettusen mukaan jo paaasi-
assa joko keskitetylla tai huoneistokohtaisella koneellisel-
la tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa on hyvalla hy&tys-
uhteella varustettu lammontalteenotto. Han toteaa, etta
vanhankin kerrostalon ilmanvaihto voidaan kuitenkin uu-
distaa koneelliseen tulo- ja poistoilmanvaihtoon esimer-
kiksi putkiremontin yhteydessa.

- Painovoimaiseen ja koneelliseen poistoilmanvaih-
toon verrattuna sen keskeisia etuja on lammon talteen-
oton lisdksi se, ettd ilma saadaan huoneisiin esilammi-
tettyna ja tehokkaasti suodatettuna. Myds huoneistoihin
ilmanvaihdon seurauksena syntyva alipaine on pienempi.

Kettusen mukaan koneellisen ilmanvaihdon etuna on
myads ilmanvaihdon parempi toimivuus kesdaikana, jolloin
sisa- ja ulkolampdtilan vélinen ero ei tuo riittavasti tehoa
painovoimaiseen ilmanvaihtoon, vaan sen lisaksi vaadi-
taan ikkunatuuletusta. Han tosin huomauttaa, ettd myos
painovoimaisen ja koneellisen poistoilmanvaihdon korva-
usilmaventtiileihin on saatavilla eri tasoisia suodattimia.

Suomen kokenein hormiasiantuntija
- yli 25 vuoden kokemuksella!

e Hormikartoitukset e Vedonparantajat ja
savuimurit tehostamaan
ilmanvaihtoa ja takan

vetoa

e Hormien ja piippujen
korjaustyot

© V-puhdistukset o Valmispiiput ja kevyt-

o IV-mittaus- ja saatotyot  takat (myds asennettuna)

H Ota yhteytta ja pyyda tarjous!
Puh. 020 7304030

myynti@hormistokeskus.fi

www.hormistokeskus.fi

Hormisto
KESKUS

QL

PART COMPANY OY
TEKNIIKKA

LUOTETTAVAA
LVI-PALVELUA

* HUOLTO- JA KORJAUSTYOT

* SANEERAUKSET

* UUDISRAKENNUKSET

* HUOLTOSOPIMUKSET

puh. 040 563 8165 Luotettava
ari@partcompany.net Kumppani®

OLEM JNIPUOLISESTI
PALVELEVA ASIANTUNTLAYRITYS

ILMAMARRIEN MITTAUS JA SRATO
RASVAKANAVIEN HARJAUS
KONEEN PUHDISTUS
. TULOKANAVISTON DESINFIOINTI
VENTTIILIEN PESU

MYYNTI@SUPPONEN.FI | WWW.SUPPONEN.FI

IV-HUOLTO SUPPONEN OY

040 593 6486
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SILOTEK

SERTIFIOITU TALOTEKNIIKKAELEMENTTI

Kauppalehti

Menestyjat

2023

Putkiremontteihin
laadukkaat ja nopeuttavat
valmiselementit.

Vuoden putkiremontti
voittajakohteissa 2009,
2012, 2015, 2017 ja 2018

Loyda putkiremontin
UUSI ULOTTOVUUS
www.silotek.fi

Silotek Oy
Mestarintie 4, VANTAA
puh. 040 833 5282
info@silotek.fi
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" Kun rakennus on tiivis

ja lahes kaikki ilma kulkee
ilmanvaihtojarjestelman
kautta, ilmanvaihtoa pystytaan
hallitsemaan helpommin.

- Koneellisen poistoilmanvaihdon energiatehokkuutta
voidaan parantaa merkittavasti myds asentamalla ilmanvaih-
toon lammontalteenotto, josta lampd siirretdan edelleen
lampopumpun kautta tilojen ja kdyttoveden lammitykseen.

limanvaihdon ohjaus auttaa torjumaan
energiahukkaa

Miten taloyhti6 voisi muuten pyrkia optimoimaan ilmanvaih-
toaan niin, ettei lamminta ilmaa menisi harakoille tai ilman-
vaihto hurisisi tyhjdn panttina?

Kettunen toteaa mahdollisuuksien ohjata ilmanvaihtoa
riippuvan paljon ilmanvaihtojérjestelmasta ja sen toteutuk-
sesta.

- Kerrostalon koneellista ilmanvaihtoa voidaan ohjata tar-
peen mukaisesti ja parhaimmillaan huoneistokohtaisesti, eli
asukas voi pienentad ilmanvaihtoa silloin, kun asunto on tyh-
jillaén ja tehostaa esimerkiksi suihkun tuoman kosteuden
kuivattamiseksi.

Han lisaa, etta ohjausta voidaan tehdd manuaalisesti tai
myds automaatiolla esimerkiksi kosteus- ja hiilidioksidiantu-
reiden antaman tiedon perusteella. Huoneistokohtainen il-
manvaihdon ohjaus on mahdollista toteuttaa myos keskitet-
tyyn tulo- ja poistoilmanvaihtoon.

- Energiatehokkuutta parantavaa automatiikkaa voidaan
lisatd myos ulko-oven viereen asennettavalla kotona-pois
kytkimelld, milld asetetaan helposti kodin tekniikka ilman-
vaihtoineen poissaolotilaan. Kotona-pois kytkimeen voidaan
liittdd ilmanvaihdon ohella myds esimerkiksi lieden virran
sammuttaminen ja huoneiden lampétilan ohjausta.

limanvaihdon toimintaan vaikuttaa myods rakennuksen
vaipan tiiviys. Kun rakennus on tiivis ja lahes kaikki ilma kul-
kee ilmanvaihtojérjestelmén kautta, ilmanvaihtoa pystytaan
hallitsemaan helpommin. Taloyhtién kannattaakin siis seura-
ta esimerkiksi ovien ja ikkunoiden tiivisteiden kuntoa saan-
néllisesti ja uusia ne tarpeen mukaan.

limanvaihtoa voi pdivittaa muiden
remonttien yhteydessa

Vanhan ilmanvaihtojarjestelman muuttaminen koneelliseksi
tulo- ja poistoilmanvaihdoksi voisi olla Kettusen mukaan kus-
tannustehokasta toteuttaa putkiremontin yhteydessa. Han
toteaa investoinnin olevan mittava, mutta silld myds saavu-
tetaan konkreettisia etuja:

- Uudistuksella on energiatehokkuuden ohella asumisen
laatua parantava vaikutus.

Esimerkiksi poistoilmaldmpdpumpun asentaminen ko-
neellisella poistoilmanvaihdolla varustettuun taloon on
ihanteellista toteuttaa kaukolammon alajakokeskuksen uu-
simisen yhteydessd, jolloin ndiden yhteistoiminta voidaan



huomioida paremmin.

- Luonteva hetki tdhan on my6s vanhan ilmanvaihtokoneen
uusimisen yhteydessa.

Kettunen vinkkaa myos selvittamaan esimerkiksi huippu-
imurien uusimisen yhteydessd, olisiko taloyhtiolla mahdolli-
suuksia parantaa ilmanvaihdon ohjauksia. Lisaksi koneellinen
poistoilmanvaihto voidaan paivittdaa esimerkiksi vakiopaineoh-
jauksella varustetuksi, mika mahdollistaa liesituulettimien asen-
tamisen huoneistoihin.

Laitteet uusimalla parempi hyodysuhde

Taloyhtion kannattaisi Kettusen mukaan harkita huoneistokoh-
taisen tulo- ja poistoilmanvaihdon ilmanvaihtokoneiden uusin-
taa viimeistaan siind vaiheessa, kun laitteet ovat yli 20 vuotta
vanhoja ja niissa alkaa esiintya vikoja tai merkittavaa laakeroin-
tien kulumista ja kohonnutta danitasoa.

- Joissain tapauksissa kayttoikaa voidaan pidentaa yksinker-
taisesti puhaltimien laakeroinnit uusimalla.

Koneiden uusimista puoltaa uusien ilmanvaihtokoneiden
parempi lammon talteenoton hydtysuhde ja pienempi sahkon
ominaiskulutus, seka kehittyneet ohjausmahdollisuudet ja au-
tomatiikka.

- Vastaavasti yli 20 vuotta vanhojen keskitetyn tulo- ja pois-
toilmanvaihdon ilmanvaihtokoneiden uusimista kannattaa
harkita huoltotarpeiden kasvaessa etenkin, jos niiden hyotys-
uhteet eivat ole alunperinkaan olleet parhaasta paasta.

llmanvaihdon
energia-
tehokkuuden
muistilista:

- Saadd pesuhuoneen lautasventtiili pienemmalle
talviaikana painovoimaisessa ilmanvaihdossa.

« Saada tuloilmaikkunan venttiili talviasentoon
lammityskauden ajaksi.

« Saada koneellisen ilmanvaihdon puhallus
nopeutta tarpeen mukaan.

- Ohita lammontalteenotto kesakaudella ja
palauta se kayttoon heti kesdhelteiden jalkeen.

« Aseta tuloilman sisaé@npuhalluslampétilan
arvo oikein eli vedon tunne huomioiden

mahdollisimman alhaiseksi.

- Vaihda moottorit tasavirtamoottoreiksi,
niin puhallin kdyttaa vdhemman energiaa.

« Eristd ilmanvaihtokanavisto.

Lahde: Motiva

Huoneistoremontit

Sisa- ja ulkomaalaukset & laattaty6t

© 0400 704 929

JA

www.javmaalausjasaneeraus.fi

jukka.valimaa@hotmail.com

N PUTKI
d TEKKI

WATER & HEATING SOLUTIONS

TAYDEN PALVELUN LVI-URAKOINTI,
LVI-HUOLTO SEKA PUTKIREMONTIT
SUUNNITTELUSTA TOTEUTUKSEEN.

myynti@putkitekki.fi - 050435 9508

www.putkitekki.fi
" ASIANAJOTOIMISTO
A® LINNINEN
Asianajotoimisto
Vantaalla ja Nurmijarvella

Kokenut, ammattitaitoinen lakimies ja varatuomari
oikeudelliseen avustukseen ja neuvontaan.

0500 735 261 | juhalinninen@linninen.fi

www.linninen. fi

KIINTEISTO
RATKAISUT

LAADUKASTATIETOA
RATKAISUJEN JA HANKINTOJEN POHJAKSI

e\
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Teksti: Elina Salmi

ELEMENTTISAUMOJEN
UUSIMINEN
AJOISSA SAASTAA
RUTKASTI RAHAA

Suomessa on runsaasti betonielementtitaloja, joissa yksi erittain tarkea
kunnossapitokohde on elementtien seka niihin liitettyjen ikkunoiden ja ovien valiset saumat.
Huonokuntoinen sauma aiheuttaa lampovuotoja, rumentaa taloa ja pahimmillaan aiheuttaa

sisailmaongelmia. Siksi saumoista kannattaa pitaa hyvaa huolta.




Tarvitseeko julkisivusi

35 vuoden kokemuksella.

« Saumaus * Elementtisaumaus

« Julkisivutyét « Julkisivumaalaus

— SAUMAUS —

kunnostusta tai huoltoa?

Elementtisaumaukset ja julkisivutyot

* Uusintasaumaus - Julkisivusaumaus |

www.jankhasaumaus.fi

L4 L Timo Romppanen : }, i 5
a “ a 0400 840 931
timo.jankhasaumaus@gmail.com y

Tilakatu 4, 15810 Lahti

UUSIMAA | HELSINKI | ESPOO | VANTAA | ETELA-SUOMI | KESKI-SUOMI | LAPIN LAANI

Betonielementtitaloja rakennettiin erityisen runsaasti 60-70-luvuil-
la, jolloin asunnoista oli huutava pula ja koteja piti saada valmiiksi
nopeasti. Talotyyppi on meilld varsin yleinen ja elementteja kayte-
taan edelleenkin paljon.

Elementtitalossa tiivistettdvia saumoja on paitsi elementtien va-
lissd, my6s esimerkiksi ikkunoiden ja ovien ympdrilla.

- Elementin ulkokuori elda lampdvaihteluliikkeesta ja siksi ele-
menttien valissa olevan materiaalin pitda olla joustava, jotta se
kestda rakenteiden lampoliikkeet. Saumoissa kaytettavalla mate-
riaalilla on oma elinkaarensa. Aikaa mydten joustavuus loppuu ja
saumauksessa kaytetty tuote alkaa rakoilla tai repeda, kertoo Suo-
men Rakennussaumausyhdistys ry:n puheenjohtaja Heikki Kivijar-
Vi.

- Elementtisauman oletettu elinkaari on 15 vuotta, mutta elin-
kaareen vaikuttaa myos julkisivumateriaali ja sddolosuhteet. Ag-
gressiivisissa olosuhteissa saumoja voidaan joutua uusimaan ly-
hyemmalla aikavalilla. UV-sateily on pahin saumausmateriaalin
haurastuttaja ja esimerkiksi klinkkeripinnoitteisella julkisivulla au-
ringonpuoleisella seindlld sateilykuormat saattavat olla niin suuria
heijastavassa pinnassa, ettd sauma kovettuu jo selvésti lyhyemmas-
sd ajassa.

Joskus voi kdyda niinkin, ettd sauman korjaus tulee ajankohtai-
seksi jo ensimmadisen kylman kauden jélkeen saumausajankohdas-

ta lukien siksi, ettd saumaustyo on rakennusvaiheessa tehty vaarin
tai huolimattomasti. Sauman tartuntapintoihin ei ole kiinnitetty riit-
tadvaa huomiota, jolloin saumausmassa irtoaa elementin reunasta
tai saumausty® on muutoin tehty epdammattimaisesti.

Jarkevin ja edullisin julkisivutyo, joka
taloyhtion kannattaa tehda

Saumojen uusimisen kanssa ei kannata vetkutella. Hapristuneen
sauman valistd sadevesi saattaa paasta elementin sisdlla olevaan
eristetilaan eika sielld tietenkaan saisi olla kosteutta. Kastuessaan
eriste menettda lammoneristavyytensa ja ennemmin tai myohem-
min johonkin kohtaan saattaa alkaa muodostua hometta.

Jos remonttia lykataan niin, ettd vahinkoja padsee syntymaan,
voivat kustannukset olla moninkertaiset verrattuna siihen, ettd sau-
mat olisi uusittu ajoissa.

Koska saumat sitten pitaisi uusia? Yksi mittari on se, kauanko ai-
kaa edellisestda saumojen uusimisesta on kulunut. Toinen on silma-
madrdinen tarkastelu. Jos saumoissa alkaa nékya halkeamia tai mui-
ta vaurioita, on aika toimia.

- Kaikkein paras toimintatapa on ottaa saumausammattilaiseen
yhteytta ja pyytda talta tilanteen kartoitusta. Han osaa madritella
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senhetkisen tilanteen ja pystyy myos antamaan arvion siitd, milloin
saumat pitdisi uusia.

- Muistuttaisin vield, ettd ajoissa tehty saumaustyd on yksi jar-
kevimpia ja edullisimpia julkisivutoita, mita taloyhtiossa kannattaa
tehdd, muistuttaa Kivijarvi.

Saumojen uusimisen yhteydessa kannattaa yleensa korjauttaa
my®ds elementtien mahdolliset pintavauriot, jolloin julkisivu pysyy
siistina ja talo sailyttaa arvonsa.

Saumaustyo kuuluu ammattilaiselle

Vanhojen saumojen turvallinen purkaminen edellyttda niiden mah-
dollisesti sisdltamien haitta-aineiden takia erityista osaamista.

Valitettavan usein saumaustoita tekevat kuitenkin henkil6t, joilla
ei ole riittdvaa alan osaamista ja kokemusta eika tietoa kaytettavista
materiaaleista tai menetelmista.

Suomen Rakennussaumausyhdistys on mukana jarjestamas-
sé rakenteiden saumaajan henkildsertifikaatti -koulutuksia, minka
suoritettuaan henkil6lla on valmiudet tehda saumaustoita ohjeiden
ja madraysten mukaisesti seka hyvia rakentamistapoja noudattaen.
Teoriaopetuksen lisaksi koulutukseen kuuluu aidolla tydmaalla suo-
ritettava nayttokoe.

- Rakenteiden saumaajan henkilOsertifikaatti takaa, ettd henki-
16 osaa tyonsa eikd hanta tarvitse tydmaalla enda sen kummemmin
tentata taidoista. Siksi kannattaakin aina tarkistaa, ettd saumaus-
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tyon suorittavalla henkil6lla on kyseinen koulutus suoritettuna.

- Ammattilaisen kddenjalki on siisti ja kestaa kriittisen tarkaste-
lun vield vuosien jalkeenkin. Liséksi tiiviit, oikein tehdyt saumat pa-
rantavat rakennuksen energiataloutta ja pidentavat sen elinkaarta.

Nykyiset saumausmassat ovat turvallisia kayttaa

Saumausmassoissa ei ole koskaan ollut asbestia, mutta sitd saattaa
toki olla massan vieressa olevassa rakenteessa tai sauman mahdolli-
sesti peittavassa pinnoitteessa. Naissa tapauksissa mahdollinen kor-
jaustyo pitaa suorittaa asbestipurkutyona.

Takavuosina massoissa oli sen sijaan muita haitta-aineita, kuten
PCB:ta ja lyijya. Haitta-ainekartoitus olisikin syyta teettda vanhoista
saumausmassoista ennen niiden uusimista.

Kaikki taman paivan elementtisaumausmateriaalit ovat laaduk-
kaita, turvallisia sekd joustavaksi tehtyja. Oikea saumausmassa va-
litaan aina kayttokohteen mukaan. Esimerkiksi lasijulkisivuissa kay-
tetddn useimmiten silikonipohjaisia materiaaleja, koska niiden
UV-kesto lasin vieressa on muita vaihtoehtoja parempi. Nykyaan on
my0s vaihtoehtoisia materiaaleja julkisivujen saumaustoihin. Paisu-
vat nauhamateriaalit ovat my6s tata pdivaa. Usein julkisivumateri-
aalit ja pinnoitteet ovat laadultaan sellaisia, ettei perinteinen sau-
mausmassa tartu niihin, joten paisuva nauha saumaustuotteena
saattaa olla ainoa oikea tapa tehdd kestava ja toimiva saumaus.



Betonipinta parjaa
yleensa vahalla
huolenpidolla

Suuri osa betonipinnoista toteutetaan ilman erillista
maalauskasittelyd, esimerkiksi hienopesu- tai laattapin-
taisina. Ndiden pintojen kunnossapidoksi riittda yleen-
sd likaantuneiden pintojen puhdistus pesemalld joko
pelkdlla vedelld painepesuria kayttaen. Myds emaksis-
ta pesuainetta voi kayttaa. Mahdollisten téhryjen pois-
tamisessa voidaan tarvita erikoisaineita ja -kasittelyja,
erityisesti silloin, kun pintoja ei ole suojattu tohrynsuo-
ja-aineella.

Ulkobetonirakenteissa betonipintojen maalauskasit-
telyt tulevat yleensa uusittavaksi noin 25-30 vuoden va-
lein. Betonipinta voidaan myos impregnoida, jolloin pin-
taan imeytetddn silaani- tai siloksaanipitoista ainetta.
Kasittely tekee pinnasta vetta hylkivan ja siten suojaa sita
kosteudelta.

Jos betonirakenteisiin on tullut kdytosta johtuvia vau-
rioita kuten kolhuja, ndama voidaan yleensd korjata yk-
sinkertaisella laastipaikalla. Tosin esimerkiksi puhdasva-
lupintojen ja karkeiden pestyjen pintojen korjaaminen
huomaamattomaksi on useimmiten vaikeaa.

Betonijulkisivujen ja parvekkeiden saannolliseen kun-
nossapitoon kuuluvat saumojen, pellitysten ja muiden
kosteuden kulkuun vaikuttavien yksityiskohtien tarkas-
tus ja tarvittaessa kunnostaminen. Elementtien elastiset
saumamassat on yleensa uusittava noin 15-25 vuoden va-
lein riippuen kaytetyista materiaaleista ja pinnan saarasi-
tuksesta.

Vanhoissa betonirakenteissa saattaa esiintyd saily-
vyysvaurioita johtuen valmistusajan laatupuutteista, jon-
ka seurauksena rakenteisiin on voinut syntya esimerkik-
si betonin pakkasrapautumista, liian lahelle betonipintaa
jaaneiden raudoitteiden ruostumista tai pintatarvikkei-
den irtoamista. Vastaavia vaurioita voi alkaa ilmeta raken-
teiden elinkaaren loppupuolella.

Etenkin vanhojen betonirakenteiden kunnossapidos-
sa kannattaa pyrkia siihen, ettd pintojen kosteusrasitus-
taso pysyy niin matalana kuin mahdollista. Ndin raken-
teiden vaurioituminen pysyy mahdollisimman hitaana, ja
korjaustarpeiden syntymista voidaan viivastyttaa, joskus
jopa vuosikymmenilla.

Betonirakenteiden kunnossapidossa tulee kiinnittaa
huomiota vaurioista mahdollisesti kertoviin merkkeihin,
ja kdynnistaa korjaustarpeen selvittaminen kuntotutki-
muksella viimeistdan, jos vaurioihin viittaavia merkkeja
alkaa ilmaantua.

Betonirakenteita ei kannata yleensa ldhted korjaa-
maan ilman asiantuntijalla teetettyd kuntotutkimusta.
Kuntotutkimuksen avulla voidaan varmistua siita, etta
tehtdvat korjaustoimet vastaavat korjaustarvetta, eivatka
korjaukseen kaytetyt resurssit mene hukkaan.

Ldhde: betoni.com
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Freepik

Teksti: Mari Pihlajaniemi

KATSAUS PUTKISTOON
ON OSA ENNAKOIVAA
KINTEISTONPITOA

Putkistojen kuntotutkimus auttaa taloyhticta ajoittamaan ja mitoittamaan oikein tulevat kunnossapito- ja
korjaustoimet. Kriittisten rakenneosien ja teknisten jarjestelmien, kuten putkistojen ja julkisivujen saannollinen
seuranta on olennainen osa ennakoivaa kiinteistonpitoa. Se voi kuitenkin harmillisen usein unohtua.

Putkiston kuntoa seurataan lahtokohtaisesti teknisen kayttoian ja
vauriohistorian mukaan. Yleisen suosituksen mukaan ensimmainen
putkiston kuntotutkimus tulisi teettdd 30-35 vuoden ikdiseen ra-
kennukseen, toteaa Kiinteistoliitto Uusimaan rakennustekninen ke-
hityspaallikko, tekniikan tohtori Jari Virta.

- Kun rakennuksen ika alkaa lahestymaan 30 vuotta, kannattaa
viimeistaan silloin teettad kuntotutkimus, ettei paase tapahtumaan
isompia vuotoja rakenteisiin, hdn neuvoo nyrkkisdantona.

- Siitd eteenpain se vain uusitaan 5-10 vuoden valein, seurataan
jatkuvasti miten putkiston kunto etenee ja missa kunnossa se yli-
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paataan on.

Virta muistuttaa kuitenkin olemaan tuijottamatta vain putkiston
teknista kayttoikaa. Jos kiinteistdssa alkaa tapahtua vuosien saatos-
sa yhd useampia vuotovaurioita, tutkimukset kannattaa kéynnistaa
jo aikaisemmin: vuodot ovat jo selvd indikaattori ongelmista.

Hanen nakemyksensd mukaan taloyhtiot tarttuvat asiassa toi-
meen valitettavan myohaan.

— Suunnitelmallisuus kiinteistonpidossa, sellainen ennakoiva
kiinteistonpito on vahan huonossa hapessa. Siihen kun saataisiin
ryhtiliikettd, sadstyisi osakkaiden rahoja.
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" Kun rakennuksen ika alkaa
lahestymaan 30 vuotta,
kannattaa viimeistaan silloin
teettaa kuntotutkimus, ettei
paase tapahtumaan isompia
vuotoja rakenteisiin.

Kuntotutkimus vdahentda vesivuotojen riskia

Kuntotutkimus antaa luotettavaa tietoa putkistojen todellises-
ta kunnosta ja niiden jaljelld olevasta kayttoidsta. Nain taloyh-
tid voi suunnitella ja tehdd paatoksia putkiston uusimis- tai kor-
jausajankohdasta hyvissa ajoin ja valmistella my6s rahoituksen
kuntoon.

Jari Virta toteaa ammattitaitoisten kuntotutkijoiden tieta-
van, mistd ja miten putkistoa kannattaa tutkia. Koko putkistoa
ei valttamatta ole tarpeen eika aiheellista syynata lapi silkasta
syynaamisen ilosta. Vaikka kdytettavat menetelmat voivat jos-
sain madrin vaihdella, tutkimuksen lahtokohtana kaytetaan esi-
merkiksi Suomen LVI-liitto SuLVI ry:n kuntotutkimusohjetta.

Saannollisesti tehty kuntotutkimus vahentaa vesivuotojen
riskid ja ehkaisee kosteus- ja homevaurioiden muodostumista.
Hankesuunnitteluvaiheessa se puolestaan antaa suuntaa kun-
nossapito- ja korjaustoimien laajuudelle ja aikataululle.

Jos putkisaneerauksessa ollaankin riittavan ajoissa liikkeelld,
eika putkistoa ole paastetty lilan huonoon kuntoon, Virta huo-
mauttaa myos esimerkiksi sisdpuolisten menetelmien olevan
mahdollinen vaihtoehto.

Hybridikorjaus mahdollinen vain riittavalla tiedolla

Liian huonoon kuntoon ennattanytta putkistoa voi olla mahdo-
tonta puhdistaa hajottamatta putkea perusteellisesti. Kunhan
taloyhtio on tiedostanut putkiston korjaustarpeen hyvissa ajoin
ja putkistolle on kertynyt ikda vasta 20-25 vuotta, se voidaan
todennakoisesti korjata viela sisapuolisilla menetelmilla.

- Tietyt kohdat putkistosta voidaan uusia ja osa voidaan su-
kittaa, eli tehdaan niin sanottu hybridikorjaus. Se on monessa
mielessd kannattavaa, Virta toteaa.

Jos korjausten tarpeessa oleva osuus putkistosta voidaan
sukittaa, valtytaan mahdollisesti suurilta purkutgilta.

Mikali taloyhtidssa pohditaan putkiston korjausta sisapuoli-
silla menetelmilld, on sen kunto joka tapauksessa usein selvitet-
tava. Tassa olennaisena apuna on putkiston kuvaus. Kuvauksel-
le on kdyttoa myods toimenpiteiden jalkeen:

- Sisdpuolisen korjauksen jalkeen tehdyn tyon laatu vield to-
dennetaan kuvaamalla putkisto. Kuvattu aineisto luovutetaan
tilaajalle

Osa vanhoista muoviviemareista
alttiita haurastumaan

Virta toteaa puhuneensa tdhan mennessa padasiassa valurau-
taputkista. 1960-luvun loppupuolella niiden sijaan kiinteistois-
sd yleistyivat myos muoviputket.

Han kertoo tuolloin kdytetyn muovilaadun osoittautuneen
kuitenkin heikoksi materiaaliksi. [an my6ta muoviputket hau-
rastuivat ja niihin tuli herkdsti muun muassa hiusmurtumia.

- Niiden tekninen kaytt6ika onkin vain 40 vuotta, uudem-
milla 50 vuotta.

Virta kehottaakin taloyhtidita tarkkuuteen, mikali rakennuk-
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sessa on vuosien 1965-74 valilla tehty muoviviemari, joka kaipaa
korjausta. Muoviputkistoa ei puhdisteta keharassilla, vaan korkea-
painepesulla.

- Jos niita ei ole tahan pdivddan mennessa korjattu, niiden puh-
distuksessa on oltava erityisen tarkkana.

Ongelmallinen ensimmadisen sukupolven muoviviemédrien ma-
teriaali oli Virran mukaan kauppanimeltdaan Uponyl. Vuodesta 1975
eteenpadin sen korvasi kestavampi Uponal. Han kertoo, ettd ne voi
erottaa toisistaan jo varin perusteella: ensimmaisen sukupolven
muovi on variltaan vaaleanharmaata, kun taas paranneltu versio on
tummempaa harmaata.

Kuntotutkimusta tekemaan patevdityneet tekijat

Putkisto on Virran mukaan kriittinen tekninen jarjestelma siina mis-
sd rakennuksen julkisivu on kriittinen rakennusosa. Kumpaakaan
niistd ei parane paastaa liian huonoon kuntoon. Han ldhettadkin asi-
asta taloyhtidille selvdsanaiset terveiset:

- Nyt kun olen ollut kiinteistonpitoasioissa 20 vuotta kyynarpai-
td myoten savessa, jos en mitddn muuta tekisi, niin seuraisin ainakin
ndiden kriittisten rakennusosien ja teknisten jarjestelmien kuntoa.

Jos taloyhti6 laiminlyd niiden sdaannollisen seurannan, silld voi
olla edessdan suuria ongelmia. Putkiston kuntotutkimus on Virran
mukaan aiheeton vain silloin, kun taloyhtio on jo paattanyt korjata
putkistot perinteiselld tavalla.

Kuntotutkimusta onkin turha arastella. Mitdan varsinaista asu-
mishaittaakaan sen teettdmisesta ei Virran mukaan koidu.

- Korkeintaan se, etta aijat pyorivat pari pdivaa tontilla.

Hén neuvoo taloyhtiditd kuitenkin kiinnittdmaan huomiota sii-
hen, etta niihin hankitaan patevoityneet tekijat, joiden patevyys ja
ammattitaito on todennettu. Helpoiten heitd voi etsia esimerkiksi
FISEn tai Eurofinsin patevyysrekistereista.
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Freepik

Teksti: Elina Salmi

RAPPUKAYTAVAN
SISTEYS LUO
ENSIVAIKUTELMAN
TALOYHTIOSTA

Siivous on siitd janna asia, etta se yleensa huomataan vasta sitten, kun se on jatetty tekematta tai tehty
huonosti. Laadukkaasti hoidettu siivous on kuitenkin oleellinen viihtyvyyden ja vaikkapa sisailman
kannalta. Ei siis ole yhdentekevaa, kuka puhdistaa taloyhtion porrashuoneet ja yhteiset tilat.

- Mielestani hintaa tarkeampi kriteeri siivoustyota ostettaessa on
se, millaista laatutasoa halutaan eli millainen puhtaustaso ja paikko-
jen edustuksellisuus halutaan yllapitaa. Se vaikuttaa my®os siivousti-
heyteen, sanoo Puhtausala ry:n toiminnanjohtaja Sari Mattila.

- Kun on |8ytanyt hyvan yhteistybkumppanin, siita kannattaa pi-
taa kiinni eika kilpailuttaa vuosittain vain kilpailuttamisen vuoksi.
Hinnanvaihtelut ovat kuitenkin pienia verrattuna taloyhtion koko-
naiskustannuksiin. Mieluummin kannattaa lahtea kehittamaan yh-
teistyota.
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Mattila kertoo, ettd Idhivuosina puhtauspalvelualalta tulee ka-
toamaan kymmenidtuhansia tyontekijoita. Kdytdnnossa se tarkoit-
taa sitd, ettd tulevaisuudessa tulee olemaan paikkakuntia, joissa
asukkaat joutuvat siivoamaan taloyhtion itse, koska ulkoa ostetta-
vaa palvelua ei yksinkertaisesti ole tarjolla. Tai jos on, hintataso tu-
lee nousemaan, koska ei ole kilpailevaa tarjontaa.

- Me puhtausalalla haluamme opettaa kansaa jo ennalta am-
matilliseen siivoukseen. Tulevaisuudessa taloyhtididen siivousko-
merot voisi varustella silld tavalla, ettd niissa on kaikkien saatavilla



vélineet ja koneet. Silloin talon asukkaat voivat itse siivota vaik-
kapa oman kerroksensa tasanteet, visioi Mattila.

Kerran paivdssa vai kerran viikossa?

Siivottavien tilojen likaantumiseen - ja sitd kautta siivoustihe-
yteen - vaikuttavat monet tekijat. Tarkeimpia ovat asukasmaa-
rd sekd porrashuoneiston koko ja pintamateriaalit eli millaiselle
rasitukselle pinnat joutuvat. Yhta oleellista on taloyhtion sijain-
ti. Vilkkaasti liilkenndidyn kadun varrella sijaitsevan talon por-
rashuoneeseen kulkeutuu luonnollisesti enemman ja erilaista
likaa kuin vaikkapa metsan tai puiston kyljessd sijaitsevan ta-
lon porrashuoneeseen.

Pihan katemateriaali ja kiinteistonhuollon toimivuus vaikut-
tavat myds. Sora- tai hiekkapiha tuottaa tietysti enemman sii-
vottavaa sisalla kuin asfaltoidut tai vaikkapa laatoitetut kulku-
vaylat.

Lisdksi siivoussopimuksen piiriin kuuluvat yleensa yhteiset
tilat, kuten saunat, kellaritilat ja kerhohuoneet. Niille pitad maa-
ritelld omat kriteerit tiheydestad ja laatutasosta.

Iso osa siisteytta syntyy heti ulko-ovella

Kahdeksankymmenta prosenttia sisddntulevasta liasta tulee ih-
misten mukana kengisséa ja kahdeksankymmentd prosenttia
siitd pystytdan pysdyttamaan heti ovella hyvalla tuulikaappi-
suunnittelulla, kuten ritildinnill3, jalkaharjoilla ja matotuksella.

- Matotusten vaihtotiheyteen kannattaa kiinnittdad huomi-
ota. Maton tulee olla riittavan imukykyinen sisdan tulevan lika-
massan mukaan. Mattojen vaihtovadliin vaikuttaa tietysti myos
vuodenaika. Keslla likaa kulkeutuu sisalle vdhemman, syksyn
ja kevaan kurakelien aikaan enemman, toteaa Mattila.

- Asukkaita voi lisaksi opastaa kdyttamaan jalkaharjoja ja
mattoja - siis simppelisti pyyhkimaan kenkansa sisaan tullessa.
Se on ratkaisevan térked osa porrashuoneiden siisteytta.

Huolella tehty siivous vaikuttaa
myo0s sisdilman laatuun

Tavallisessa taloyhtiossa riittda yleensa niin sanottu perussiivo-
us. Se tarkoittaa sitd, etta kovat pinnat nihkedpyyhitaan ja kai-
teet sekd muut kosketuspinnat, kuten esimerkiksi hissin nap-
pulat, pyyhitaan. Kosketuspintojen puhtaus on hygieniasyista
tarkeda ja vield tarkedmpaa silloin, kun on epidemioita liikkeel-
la.

lImastointi tuottaa hiukkaslikaa. Se nékyy tiloissa pélyna ja
leijuu joka paikkaan. Siksi on aika ajoin kiinnitettdva huomiota
my®os niin sa nottuihin ylapolyihin, kuten valaisimiin ja kattoi-
hin. Muita harvemmin tehtdvia siivouksia ovat ilmastointikana-
vien ulkopuolinen puhdistus ja ikkunoiden pesut.

Lattioiden vuosittaisesta vahauksesta pyritdan koko ajan
eroon ja uusissa taloissa lattiamateriaalit on yleensa valittu
niin, ettei niita tarvitse vahata. Jos kuitenkin lattiapinnat halu-
taan suojata erityisen tarkoin ja likakuorma on suuri, on vaha-
us edelleen perusteltua.

Huomionarvoista on, ettd laadukas siivous ehkaisee ja va-
hentaa jo olemassa olevia sisagilmaongelmia. Ammattitaitoises-
ti ja huolellisesti tehty siivous vahentda pinnoilta ilmaan nou-
sevan polyn maaraa, erilaisia allergeeneja on vahemman ja
taloyhtion tilat sailyttavat arvonsa.

Jos on pakko vaihtaa puhtauspalvelujen tuottajaa

Pidempadn jatkuva yhteistyd taloyhtion ja siivouspalvelujen
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low carbon
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tuottajan vililla hyodyttaa molempia osapuolia. Luottamus yhteis-
ty6hon on ajan kuluessa rakentunut ja palveluntuottaja pystyy pa-
remmin arvioimaan siivouksen tiheystarvetta. Yhteistyossa talo-
yhtion edustajan ja palveluntuottajan kanssa tehddén aika ajoin
laatukierrokset ja varmistutaan niiden avulla siitd, etté yhteistyo jat-
kuu tulevaisuudessakin.

Toisinaan tulee tarve vaihtaa puhtauspalvelujen tuottajaa. Van-
ha saattaa lopettaa tai siivoustydn laatuun ei olla tyytyvaisia. Miten
|6ytaa uusi tilalle?

Puhtauspalvelujen kilpailuttamisen tavoitteena on laadukkai-
den siivouspalvelujen hankinta. Laatu lahtee siitd, ettd molemmat
osapuolet — seka palvelun ostaja etta palvelun tuottaja — ovat kiin-
nostuneita tyon jaljesta. Jos laatu ei kiinnosta asiakasta, niin ei se
hetken pdasta valttamatta kiinnosta palveluntuottajaakaan.

Mitd enemman tietoa kohteesta voi tarjouspyyntoon liittaa, sen
parempia tarjouksia voi saada. Ellei kaikkea tietoa ole kirjallisena, voi
tarjoajia pyytaa kohteeseen kartoituskaynnille.

Tarjouspyynnon palvelu- ja laatukuvaukset tulee laatia huolelli-
sesti, silla ne muodostavat perustan onnistuneelle tarjouskilpailulle
ja sitd kautta pohjan toimivalle yhteistylle. Sopimuksessa palvelun-
tuottaja sitoutuu tiettyyn ennalta maariteltyyn palvelu- ja laatuta-
soon.

Olennaisia ovat tietysti siivottavien tilojen perustiedot, kuten ta-
loyhtion sijainti, asukkaiden maara ja siivottavien tilojen pinta-alat.
Palveluntuottajalle tarkeda tietoa on myos se, mita materiaalia latti-
at ovat ja mika on niiden kunto. Toivottu palvelu- ja laatutaso pitdisi
pyrkia madrittelemaan mahdollisimman tarkasti ja realistisesti. Por-
raskdytavassa ei tarvita leikkaussalin puhtaustasoa.

Palvelua tarjoavalta voi ja pitaa pyytaa referensseja jo pelkastaan
siksi, ettd kohteen koko ja palvelutarjoajan kyky tuottaa riittavat pal-
velut kohtaavat.
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" Vilkkaasti liikennoidyn kadun varrella
sijaitsevan talon porrashuoneeseen
kulkeutuu luonnollisesti enemman ja
erilaista likaa kuin vaikkapa metsan
tai puiston kyljessa sijaitsevan talon
porrashuoneeseen.

Puhtauspassin haltija osaa oleelliset
asiat siivoustyodsta

Puhtausala on tyévoimavaltainen ala ja sen tarkein laadunluo-
ja on palveluntuottajan henkil6sto. Valtaosa, noin seitsemanky-
menta prosenttia alan tydsuhteista on epatyypillisia: maaraai-
kaisia, osa-aikaisia tai tarvittaessa toihin kutsuttavia. Suuri osa
taman alan tyontekijoita on lapikulkumatkalla seuraavaan am-
mattiin tai tekee siivoustyota toisen tyon rinnalla.

Siksi tarjouspyynnossa kannattaa pyytaa selvitysta hen-
kilokunnan ammattitaidosta. Laheskdan kaikilta ei yllamai-
nituista syista 16ydy alan tutkintoa, mutta puhtausalalla on
nykyddn mahdollista suorittaa puhtauspassi, joka on vastaa-
vanlainen peruskoulutus kuin vaikkapa hygieniapassi ravinto-
la-alalla. Vaatimusta puhtauspassista on viime aikoina alettu
laittaa osaksi kilpailutuksia.

Puhtauspassi-koulutuksessa opiskellaan siivouksen perus-
osaamisen kannalta keskeiset asiat. Oppia saa muun muassa
siitd, miten siivousvalineitd ja -tekstiileja kdytetaan oikein, mi-
ten tehdaan kayttoliuokset, miten koneet toimivat ja miten sii-
vota hygieenisesti ja ergonomisesti.

Toisena kokonaisuutena perehdytaan perussiivouksen oi-
keaoppiseen toteuttamiseen ja kaikkeen, mita siita pitaa tietaa,
kuten esimerkiksi erilaisten pintamateriaalien oikeat hoito-oh-
jeet. Kaksi muuta osiota ovat perehdyttaminen ja perehtymi-
nen seka tiimityo.

Ali osta halpaa hintaa

Halytyskellojen pitaa soida silloinkin, jos joku tarjoaa oleellises-
ti muita halvempaa hintaa.

- Oleellisesti halvempi tarjous kannattaa aina kyseenalais-
taa ja tarkistaa yrityksen taustat: onko esimerkiksi yhteiskun-
nalliset velvollisuudet, kuten verot ja tyonantajamaksut hoi-
dettu asianmukaisesti, painottaa Mattila.

- Halvan hinnan taustalla saattaa olla jopa ihmiskauppaa.
Puhtausalalla on ollut siita joitakin — onneksi harvoja — esimerk-
keja. Esiin on tullut tapauksia, joissa siivousalan esihenkil6lle on
tarjottu sievoisia summia tietyn henkildn palkkaamisesta. lhmi-
set on tuotu maahan vélittdjan omia kanavia pitkin ja he ovat
joutuneet maksamaan matkastaan hurjia summia. Nama pitaa
saada kokonaan karsittua alalta ja siksi myds ostajalla on tas-
sd kuviossa iso vastuu, ettd yhteiskunnallinen vastuullisuus to-
teutuu.

- My6s siella taloyhtion arjessa kannattaa pyrkia luomaan
siivoojiin jonkinlainen yhteys ja ottaa sopimuksissa esille se,
ettd saadaan auditoida palveluntuottajan tyontekijoita.

Liian alhainen hinta ja henkilostomitoitus voivat lisaksi ker-
toa siitd, etta kohteen laadukkaaseen siivoukseen tarvittavaa
aikaa ei ole osattu mitoittaa oikein. Vaistamaton lopputulos on
se, ettd tyon laatu karsii.

Artikkelin Idhteind on Sari Mattilan haastattelun liséksi kdy-
tetty puhtausala.fi-sivustoa ja sieltd 6ytyvdd Siivousalan ostajan
opasta.



Teksti: Ulla Sirén

Freepik

MEIDAN NAKOINEN

REMONTTI

Taloyhtion yhteisten tilojen kunnostaminen palkitsee, vaikka koettelee joskus hermojakin.

Kun taloyhtiossa aletaan kaivata korjausta johonkin yhteiseen ti-
laan, kysymyksid ja selvitettdvaa on vield enemman kuin yksityisella
osakkeenomistajalla. Joskus projektit siirtyvat pelkan riitaisuuden
takia, kun osakkailla on erilaisia ndkemyksia siitd, milloin ja miten jo-
kin tila tulisi remontoida.

Kulut pitaa jakaa, eika lisamaksujen ottaminen yhtiévastikkeen
ja omien lainanhoitokulujen péalle ole kaikille helppoa. Myoskaan
asuntosijoittajat eivat aina innostu remonteista, joiden hinta vahen-
tda suoraan omaa tulovirtaa. Kaiken muun vaivan lisdksi remontin
ajaksi voi joutua hankkimaan tilapdisasunnon, mika liséd homman
tyolaytta asukkaiden kannalta. Onnistunut ja hyvin toteutettu pe-
ruskorjaus pienessa tai isossa tilassa on kuitenkin lopulta kaikkien
osakkaiden ja asukkaiden etu. Mikaan laki ei kiella kayttamasta mie-
likuvitusta ja luovuutta ratkaisuissa. Siind missa asunnosta tehdaan
omannédkdinen, taloyhtion tilasta voi remontoida meidan nakaisen.

Arvo sailyy kunnostamalla

- Remonttien kanssa ei kannata odottaa kovin pitkaan, toteaa joh-
tava asiantuntija Antti Heimlander Raksystems Insinddritoimisto

Oy:sta.

Taloyhtidlle kuuluu lakisdateinen vastuu pitaa kunnossa talon
rakenteita ja lampo- ja vesijarjestelmid, ja se vastaa myos erilaisten
perusjarjestelmien, kuten sahkon, lammityksen, viemadrin, ilman-
vaihdon ja tiedonsiirron kunnosta ja huoltamisesta. Jos perusasiat
jaavat pitkaksi aikaa hoitamatta, loppulasku kasvaa. Pahimmassa
tapauksessa viivyttely aiheuttaa vaurioita, joiden korjaaminen mak-
saa moninkertaisesti enemman kuin alkuperdinen remontti.

Kalliskaan korjaus yhteisissa tiloissa ei yleensa kovin paljon vai-
kuta siihen, millaisen hinnan huoneistosta voi saada. Missdan tapa-
uksessa asunto-osakkeen hinta ei nouse samassa suhteessa, kuin
mitd remontti tuottaa kuluja. Sen sijaan remonttien laiminlyomi-
nen nakertaa vahitellen asunnon arvoa.

- Remonttien tekeminen ajallaan on ainoa keino sailyttaa talon
arvo ja kunto. Muutenhan ajan kuluessa rakennuksen kunto heikke-
nee ja korjausvelka lisaantyy, Heimlander muistuttaa.

Taloyhtion yhteisten tilojen remontoinnista paattaa taloyhtion
yhtiokokous. Mikali yli puolet kokouksessa paikalla olevista osak-
kaista kannattaa remonttia, se voidaan aloittaa, vaikka vahemmis-
to vastustaisi. Yhtiokokous vastaa myds remontin valvonnasta, joka
ostetaan yleensa aina ulkopuolisena palveluna.
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Pixabay

Kaunis sisustus ilahduttaa yhteisissé tiloissa, ja se voi syntya
yksinkertaisin keinoin. Pelkka valaisimen paikka vaikuttaa paljon
tilan viihtyisyyteen.

Pixabay

Yhteistilojen rapistuminen laskee kiinteiston arvoa ja
kasvattaa korjausvelkaa.

- Painottaisin huolellista suunnittelua ja sellaisen budjetin laa-
timista, jossa yllatyksetkin otetaan valmiiksi huomioon, koska mel-
kein aina jotain odottamatonta tulee eteen. Taloyhti6illda on oma
vastuunjakonsa, josta kaikkien on hyva olla selvilld, kun yhteista
projektia ryhdytaan toteuttamaan. Jos suunnitelmat, laskelmat, ja
urakoitsijoiden kilpailutukset tehdaan huolella, lopullinen ty6 su-
juu helpommin ja valtytaan turhilta kiistoilta, Heimlander neuvoo.

Markatilat ja putket yhdessa

On sentdan olemassa yksi hyva syy siirtda yhteisten markatilojen
peruskorjausta muutamalla vuodella, ja se on lahestyva putkire-
montti.

- Jos putkiremontti on lahitulevaisuudessa tulossa, ei tieten-
kaan kannata ryhtya korjaamaan saunoja ja pyykkitiloja ennen sita.
Linjasaneeraus, jossa uusitaan kaikki tilat kerralla, aiheuttaa joka ta-
pauksessa sen, ettd uusiakin pintoja ja kalusteita joudutaan yleensa
purkamaan ja uusimaan, Antti Heimlander sanoo.

Vanhoissa rakennuksissa markatilat sijaitsevat tavallisesti pohja-
tai kellarikerroksessa, jolloin ilmanvaihdon kunnossapito on erityi-
sen tdrked osa tilojen huoltoa. Heimlander muistuttaa, ettd ilman-
vaihto ei kuitenkaan ole vaikein tehtdva ratkaista kellarisaunojen
sisailmakysymyksessa.

- Maaperdasta rakennuksen alta siirtyva kosteus on huomionar-
voisin asia seka sisdilman laadun etta pohjan rakenteiden kunnossa
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Kayttamalld kekselidasti telineitd ja hyllyja varastoihin saa liséa
tilaaja hyvan jarjestyksen.

pysymisen kannalta. Se pitdisi saada hallintaan, vaikka ongelmaa ei
valttamatta aina saada kokonaan poistettua, han sanoo.

Erityisesti luovia ja yksilllisid ratkaisuja taytyy etsid kantakau-
punkien vanhoissa kivitalokortteleissa, joissa talot on rakennettu
kiinni toisiinsa. Silloin kysymykseen eivédt tule salaojitus ja perus-
muurin vedeneristys, josta I6ytyy apua lahidkerrostalojen saneera-
uksessa.

Murtosuojaa varastoihin

Joissakin taloyhtitissa varkaudet ja ilkivalta ovat ikévasti kasvava
ongelma, johon kannattaa yrittaa varautua tilojen uudistamisen yh-
teydessd. Antti Heimlander toteaa, etta tarkeintd on kiinnittaa huo-
mio tilan sisddnkdyntioven lukitukseen. Hakkivarastojen verkkova-
liseinéat ja riippulukot varas pystyy joka tapauksessa murtamaan, jos
paasee niille asti. Vaikka hakkien lukitukseen on nykyaan olemassa
riippulukkoja paremmin murtosuojattuja vaihtoehtoja, rautalanka-
verkon lapi padsee yhta helpoin keinoin kuin aina ennenkin.

Heimlander neuvoo uusimaan tai vahintdan sarjoittamaan yh-
teisen tilan oven lukon, jos se on ollut pitkdan vaihtamatta. Suurin
ongelma ei nimittdin ole se, etta lukkoja murretaan, vaan se, etta
niista kuljetaan omilla avaimilla.

- Vanhoissa taloissa, joissa asukkaat ovat vaihtuneet monta ker-
taa, yhteen ja samaan tilaan voi olla olemassa satoja avaimia. Vaik-
ka asukas pois muuttaessaan olisi palauttanut sovitun maaran avai-



mia, niitd on voitu asumisen aikana teettaa lisaa, ja seuraava
asukas taas lisaa. Jos ylimaaraisia ei palauteta, kukaan ei voi
tietda, kenen hallussa niita loppujen lopuksi on, hdn muistut-
taa.

Viihtyisyytta vareilld ja valoilla

Sailytystilat, hakkivarastot, polkupyoravarastot ja kylmiot ovat
yhteisia tiloja yksityistd omaisuutta varten, eika niitd remon-
toitaessa ajatella viihtyisyyttd samassa maarin, kuin saunojen
ja kerhohuoneiden saneerauksissa. Nykyaikaisilla pintamate-
riaaleilla on kuitenkin kohtalaisen helppo kohentaa vanhojen
tilojen kolkkoa yleisilmetta — esimerkiksi epoksilattiaan on saa-
tavissa monenlaisia vari- ja pintakuviovaihtoehtoja. Eihédn va-
raston lattian ole pakko olla harmaa!

liImanvaihto ja kosteuden torjunta ovat tarkeita myds sel-
laisissa tiloissa, joissa ihmiset eivét oleskele, silld niissd saily-
tetddn monenlaista tavaraa vanhoista tekstiileistd elektroniik-
kaan. Jotkut varastotilat on rakennettu vaestonsuojiksi, joiden
kunnossapitoon on omat saantonsa ja vaatimuksensa. Varien,
valaistuksen ja pintamateriaalien avulla voi silti liséta viihtyi-
syyttaa melkein tilaan kuin tilaan. Siisti ja valoisa yleisilme ei
tee tilasta yksistadan hauskan nakoista vaan myos turvallisem-
man tuntuisen.

Remontin yhteydessd — puhutaan sitten rappukaytavasta,
varastosta tai markatiloista — kannattaisikin kiinnittdd huomi-
ota valaistukseen ja vareihin sekd niiden yhteisvaikutukseen.
Monet sisustussuunnitteluyritykset palvelevat yksityisten ta-
louksien ohella yleistilojen saneeraajia, mutta jos taloyhtion
budjetti on ammattilaisen hyddyntamiseen liian niukka, vink-
keja voi etsia vaikka verkosta ja alan kirjallisuudesta.

Yleistiloihinkin on nykydan saatavissa monenlaisia valai-
simia. Seindpintojen kasittelyyn on vaihtoehtoja siledlle maali-
pinnalle, ja useimpia maaleja on helppo savyttaa.

Jotkut taloyhtiot kertovat suoraan hyddyntaneensa kierra-
tystd omassa remontissaan ja sddstaneensa siten tuhansia eu-
roja — ja samalla luoneensa persoonallista tunnelmaa. Muun
muassa vanhan purkutalon seindpaneeleista saatiin seindn
pintamateriaali kellaritilaan, joka haluttiin muuttaa yhteisek-
si oleskeluhuoneeksi.

Uusi kaytto turhalle tilalle

Sailytystilojen remontointi tarkoittaa usein muutakin kuin jar-
jestelmien huoltoa ja pintojen korjausta. Jotkut tilat ovat voi-
neet menettdd alkuperdisen tarkoituksensa: jokin kylmavaras-
to tai kerhohuone ei vastaa nykyisten asukkaiden tarpeita, ja
sinne on jadnyt lojumaan turhaa rojua. Silloin tilasta kannattaa
suunnitella jotain uutta, josta kaikki hyotyvat.

Sailytysjarjestelmia voi kehittaa hankkimalla polkupyorille,
suksille ja kelkoille seindan kiinnitetyt telineet, jolloin vélineet
pysyvat paikoillaan ja poissa lattioilta ainakin sellaisena vuo-
denaikana, kun niita ei kdyteta. Tai jos nurkissa horjuvat auton-
rengaspinot kyllastyttavat, asukkaille voi suunnitella yhteisen
rengasvaraston telineineen ja nimettyine paikkoineen.

Joissakin vanhoissa taloyhtitissa kellarit, mankelihuoneet
ja muut sen tapaiset viime vuosisadan muistot on muutettu
uudenaikaisiksi harrastustiloiksi. Niistd on rakennettu kunto-
saleja tai sellaisia kasityo- ja askartelutiloja, joita asukkaat ovat
toivoneet. Siten kerrostaloonkin pystyy hankkimaan vaik-
ka kangaspuut tai nikkarointinurkan, joita ei voi sovittaa pie-
niin asuinhuoneisiin. Oma nuorisotila on yksi vaihtoehto var-
sinkin isoissa taloyhtdissa, joissa uusia kadyttdjia on tiedossa,
kun edelliset varttuvat ja muuttavat pois. Nuorisotilasta tulee
onnistunut, jos aikuiset haluavat aidosti kuulla nuorten toivo-
muksia — esimerkiksi niin, ettd elektroniikkaa varten hankitaan
riittavasti piuhoja.
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Toimintamme peruspilarina on luotettavuus.
Tehdaan se mitd luvataan ja se mitd
luvataan, osataan. Palvelemme talo-
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Ota yhteyttd!

Muistathan,
ettd palvelumme ovat
kotitalousvdhennys-

kelpoisia!

Kylpyhuone-, sauna-

Pienemmat
"ﬁ- jakeittioremontit

korjaustyot had

Huoneisto- ja g= Vesivahinko-
sisdtilaremontit * ' remontit
KUINKA PALVELEMME
» KUSTANNUSARVIO » TOTEUTUS » VALMISTUNUT TYO

Teemme remontti-  Tarkistamme valmiit
tyStd sovitussa tySt yhdessd
ajassa, loppusiivous  tyon luovutuksen
mukaan lukien yhteydessa.

Pyyda tarjous!
Avrviointikdynnin jalkeen
teemme tarjouksen
mahdollisimman pian.

Remonto.fi

KIINTEISTO
RATKAISUT

TUTUSTU

NETTISIVUIHIN

KIINTEISTORATKAISUT.FI

KINTEISTORATKAISUT | KESKI-UUSIMAA 2025




Teksti: Terhi Kangas, kuvat: Auratum Asunnot

Suomen hienoimmassa
asuintalossa treenataan
Fysiolinen laitteilla

Yleisradion entinen paakonttori elaa uutta elamaansa suomalaisittain ainutlaatuisena
luksuskotien taloyhtiona. Kodin yhteydessa olevalla kuntosalilla akustiikkasuunnittelun
merkitys korostuu. Vapaiden painojen kolinat eivat saa hairita aamukahvihetkia.

Vuonna 2018 Toolon Kesdkadulla aloitettiin vaativa saneeraus-
projekti: kahdeksankerroksinen arvotalo muutettiin asuinkdyt-
toon. Arkkitehtonisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
rakennukseen valmistui 146 luksuskotia vuonna 2022.

— Kohteessa oli paljon normaalista kerrostalosta poikkeavia
tiloja, joille piti 16ytdd mahdollisimman fiksua kayttod. Avaran
pohjaratkaisun my&td saatiin asukkaille hyvankokoinen kuntosa-
li. Halusimme varustella sen mahdollisimman hyvin, ja siksi teim-
me alusta asti yhteistydta Fysiolinen kanssa, Auratumin Helsingin
aluejohtaja Janne Hietala kertoo.

Avariin tiloihin rakentui myds oma kylpyld, verstas, kabinetti ja
loungemainen aula. Kylpyldosastolta |8ytyy kaksi erilaista saunaa, ui-
ma-allas, tuoksuva eldmyssuihku, kylmavesiallas ja ulkoterassi. Kun-
tosalitreenin voi ndin viimeistelld arjesta irrottavalla hemmottelulla.

Hiljainen kuntosali arvostaa asukkaita

Pieteetilld tehdysta saneerauksesta vastasi Auratum Asunnot, ja
kuntosalilaitteiden toimittajaksi valikoitui kotimainen Fysioline.
Fysiolinella ei ole erillistd kuvastoa luksuskohteille, silld valikoi-
mien kaikki kuntosalilaitteet on valittu laatu edelld. Luksuskunto-
sali syntyy laadukkaiden laitteiden lisaksi mietitysta tilankaytosta,
yksil6llisestd sisustuksesta ja akustiikan huomioinnista.

— Sisustusarkkitehti valitsi kuntosalille hienostuneen tummaa
varimaailmaa ja puupanelointia, jota [8ytyy myds muista yhteisis-
ta tiloista. Salille on haluttu luoda hieman héamyinen tunnelma,
joten kirkkaita spottivaloja ei talta salilta |6ydy, Hietala kertoo.

Laitteistosta haluttiin mahdollisimman monipuolinen. Kardio-
laitteita edustavat juoksumatot, soutulaitteet ja kuntopyorat. Va-
linnoissa suosittiin yhdistelmalaitteita, jotta tila saatiin mahdolli-
simman tehokkaaseen kayttoon.

Tilan koko ja muoto asettivat suunnitteluun tiettyja vaatimuk-
sia, mutta myds kohteen sijainti kotien yhteydessa saneli omat
ehtonsa. Esimerkiksi raskaita vapaita painoja ei juurikaan haluttu
mahdollisten danihaittojen vuoksi. Kolisemattomat painopakka-
laitteet olivat varmempi ratkaisu.

- Akustikko suunnitteli pintarakenteet tarkoin, jotta kuntosali
olisi mahdollisimman hiljainen eikd asumismukavuus vaarannu.
Akustiikan parantaminen kuntosalilla jdlkikdteen on haastavaa,
joten se on syytd suunnitella jo etukateen huolella.

Sujuvan yhteistydn myéta Fysioline pdasi Janne Hietalan "kump-
panit, joiden kanssa tehddan mielelldan jatkossakin toita”-listalle.

KIINTEISTORATKAISUT | KESKI-UUSIMAA 2025

40

Kuntosali on moderni hyvinvointietu taloyhtion asukkaille myos
monissa muissa Auratumin kohteissa.

Lue koko inspiroiva referenssitarina Fysiolinen sivuilta:
fysioline.fi/reference/kesakatu

fys:olne

live well.

Kysy lisaa:

Tomi Tuominen
Myyntitiimipaallikko
tomi.tuominene@fysioline.fi
0400677532

Anssi Rantanen
Myyntipaallikkd
anssi.rantanen@fysiolinefi
0440474506



Teksti: Terhi Kangas, kuvat: Kotikatu 365

Taloyhtion oma
jopa sinetoida ostopaatoksen

Kotikatu365 on uudenlainen asumismuoto, jossa yhteisoéllisyys ja asukkaiden kokonaisvaltainen
hyvinvointi korostuvat. Suositun kuntosalin Kuopion uudiskohteeseen on toimittanut

kotimainen Fysioline.

Kaupunkiasumisen uusi aika alkoi viitisen vuotta sitten Oulun
Lipporannassa, jossa yhteisollisestd asumisesta nauttii nykyisin
noin 600 asukasta. Nyt Kotikatu365 palvelee myds Kuopiossa,
jossa ensimmadiset kaksi kerrostaloa valmistuivat kesalld 2023.

Kuopioon on rakentumassa kymmenen kerrostalon kortteli,
jonka keskiosta 10ytyvat Suomen suurimmat yhteiskdyttotilat.
Oulussa tehdyn selvityksen mukaan Kotikatu365-asukkaat ovat
kokeneet arkensa helpottuneen ja hyvinvointinsa parantuneen
uudessa asumismallissa. Myds yksindisyys on vahentynyt.

- Olisi mahdoton ajatus, ettd ndin modernissa asumiskonsep-
tissa ei olisi kuntosalia. Kokemustemme mukaan se on kaikkein
suosituin palvelumme, kertoo Kuopion palvelukoordinaattori
Hanni Sikanen.

Laitetoimittajana Fysioline on Kotikatu365-konseptin tarkea
kumppani, silld myds séanndlliset huoltopalvelut kuuluvat osaksi
kokonaisuutta. Toki laadukkaat ja turvalliset kuntosalivélineet oli-
vat suurin syy valita kotimainen Fysioline.

Hyvin rakennettu kuntosali sopii kaikille

Kuntosalin rooli on kokonaisvaltaisen hyvinvoinnin konseptissa
merkittdva. Tilaa pystyvat aidosti hyddyntdamaddn monen ikdiset
ja erikuntoiset asukkaat. Kuopiossakin kuntosali on ollut alusta
asti ylivoimaisesti kdytetyin talon yhteiskayttotila.

Ja mikds sen mukavampaa kuin hurauttaa vaikka villasukat
jalassa omalla kotihissilld hyvin varustellulle kuntosalille. Monella
tdma yksityiskohta on painanut asunnon ostopaatoksessd jopa
enemman kuin yhteisollisyyden kaipuu, joka sekin on selvésti
nouseva trendi.

Kotikatu365 on laittanut monen asukkaan kasityksen talo-
yhtion kuntosalista kokonaan uusiksi. Perinteinen mielikuva on
usein ollut yhtd kuin muutama kellaritilaan soviteltu aerobinen
laite kierrdtysmyymaldstd hankittuna. Taalld kuntosali on todel-
lakin taysiverinen kuntosali. Neliditd on noin 80, ja laitekanta on
yhtd ilahduttavan monipuolinen.

- Laitekanta on suunniteltu yhdessa Fysiolinen kanssa niin,
ettd salilla voi tehda tdysipainoisen itsendisen kuntosalitreenin,
mutta myds ohjattua kiertoharjoittelutreenid porukassa. Talldin
kuntosalistakin 16ytyy yhteisollisyytta lisdava funktio.

Kaikki kuntosalikdynnit rekisterdityvat seurantajarjestelmaan, ja
luvut kertovat, ettd sali on jatkuvasti aktiivikdytdssd. Hanni Sikanen
on jo saanut omin silmin ndhda kuntosalin hyvinvointivaikutukset.

— Erdskin asukas kertoi, ettei han ollut kdynyt kuntosalilla yli
kolmeenkymmeneen vuoteen. Mutta taalld tekosyiden keksi-
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kuntosali voi

minen on kuulemma tehty niin vaikeaksi, ettd han paatti lahted
kokeilemaan. Lopputuloksena oli hurahdus, ja nyt han treenaa
monta kertaa viikossa.

Tutustu Kuopion Kotikatu365-kuntosaliin tarkemmin:
www.fysioline.fi/reference/kotikatu36s

fys:olne

. live well.
Kysy lisaa:
Anssi Rantanen Tomi Tuominen
Myyntipaallikkd Myyntitiimipaallikkd
anssirantanen@fysiolinefi  tomi.tuominen@fysioline fi
0440474506 0400677532
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