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KAIPAAKO TALOYHTIONNE
LAADUKASTA SIIVOUSTA?

Onko laatu juuri sitd, mita asukkaat arvostavat?

Kaipaako taloyhtionne laadukasta siivousta?

Arvostaako hallitus yhteista katselmusta,
jossa selvitetdan oikea siivoustarve?

M)Iisiko pysyva, nimetty vakituinen
siistija hyva asia?
loinen ja osaava henkilokunta
laadukkailla vélineilla.
Wyés talonmiehen sijaisuus
onnistuisi ja hoituisi?

Asiakaspalvelu vastaa
muutamassa sekunnissa.

SN :
Jos vasta vastasit yhteenkaan kylla, niin ota

yhteytta ja laitetaan siivouksenne kuntoon!
www.dominopalvelut.com on helppo tehda tarjouspyyntd tai

soita Minna 0415128750 tai Hermanni 0415128760.
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isaumauksen
ammattilaiset

« Julkisivun korjat

« Julkisivun pesu ja
kasittelyt

Ville Aaltonen

0400 644 098 e ville@rsaaltonen.fi e rsaaltonen.fi
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KAIHTIMET
JA MARKIISIT

SOITA 044 016 1170

Suunnittelu-, mittaus- ja asennuspalvelut.

Eerikinkatu 38, Turku

p. 044016 1170
www.johannakaihdin.fi
myynti@johannakaihdin.fi

Avoinna ma-pe 10-17

SALON

TEOLLISUUSKATOT

BITUMIKATTO-
SANEERAUKSET
JA KAIKKIEN
KATTOJEN HUOLLOT

Torpankatu 4, 24100 Salo
Pieni Teollisuuskatu 1 D, 02920 Espoo

Puh: 0400 503 078
jari.sarttila@salonteollisuuskatot.fi

www.salonteollisuuskatot.fi
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Energlatehokkuus-
direktuvi tulee talo-
yhtioiden arkeen

EU:n laatima rakennusten energiatehokkuusdirektiivi (EPBD) tuli

. virallisesti voimaan 29.5.2024. Kansallisella tasolla sen toimeen-
panoon on aikaa kaksi vuotta. Muutoksia Suomen lainsdddéan-
60N on siis odotettavissa kesdédn 2026 mennessé.

Energiatehokkuusdirektiivin keskeinen tavoite on koko raken-
nuskannan paastottomyys vuonna 2050. Kansallisella tasolla se
madritteleekin tiukat tavoitteet energiatehokkuuden parantami-
selle.

Olemassa olevan asuinrakennuskannan energiankulutusta pi-
t&d vuoteen 2030 mennessé vahentdd 16 % verrattuna vuoden
2020 tasoon. 55 % téstd parannuksesta tulee saavuttaa paran-
P4akirjoitus tamalla heikoimmissa energialuokissa olevia rakennuksia.

Téhan pyritddn muun muassa kannustamalla kiinteistonomis-
tajia energiatehokkuuteen, aurinkosahkoon, sdhkoautojen lataus-
paikkojen, pyorien sdilytyspaikkojen ja automaation lisddmiseen.

Mitd tdma sitten tarkoittaa taloyhtidille? Ainakin sitd, ettd talo-
yhtién on jatkossa kannattavaa panostaa paastéttomiin ja ener-

Ajankohtaista
Séahkoautojen latausasema
Jalkiasennushissin toteuttaminen

Saan aari-ilmidihin varautuminen

Lakipalsta giatehokkaisiin ratkaisuihin. Olipa kyseessa sitten korjausraken-
Linjasaneerauksen vaikutukset taminen, lammitys tai miké tahansa muu palvelu, sen yhteydessd
Terveellisempaa siséilmaa onkin hyvé miettia myGs sitd, missa madrin hankinnat ovat linjas-
Kiinteiston korjausvelka sa energiatehokkuusdirektiivin vaatimusten kanssa.
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Vuokralaisillakin voi olla oikeus osallistua yhtiokokoukseen

Taloyhtididen yhtiokokouksissa kasitelldan usein asioita, joilla on merkitystd myos talossa asuville vuokralaisille.
Lakiin on kirjattu, millaisten asioiden késittely yhtiékokouksissa tuo osallistumisoikeuden osakkaiden lisdksi asukkaille.

Kiinteistoliitto muistutti maaliskuisessa tiedot-
teessaan taloyhtiditd yhtiokokousten osallistu-
miskaytannoistd. Jos taloyhtidssd on vahintdan
viisi huoneistoa, joilla on eri omistajat, on asuk-
kaillakin oikeus osallistua yhtiokokoukseen tie-
tyissd tilanteissa. Asukkailla tarkoitetaan osak-
kaiden ja taloyhtion vuokralaisia, mutta myos ali-
vuokralaisia.

— Asukkailla on oikeus osallistua yhtiokokouk-
seen esimerkiksi silloin, kun kokouksessa kési-
tellddn yhtion jarjestyssaantoja, eli kun jarjestys-
séannot vahvistetaan tai niitd muutetaan. Sa-
moin asukkailla on oikeus osallistua yhtiékoko-
ukseen silloin, kun kokouksessa kasitelladn yhti-
on yhteisten tilojen, kuten saunan tai pesutuvan
kayttod, kertoo Kiinteistdliiton juristi Katja Lau-
ronen.

Asukkaalla on oikeus osallistua yhtiokokouk-
seen myos silloin, kun kokouksessa kasitellddn
kunnossapitoa tai uudistusta, joka vaikuttaa
olennaisesti vuokralaisen tai muun asukkaan
huoneiston tai yhteisten tilojen kéyttdmiseen.
Téllaista kunnossapitoa ovat esimerkiksi suuret
korjaushankkeet, jotka vaikuttavat huoneiston tai
yhtion yhteisten tilojen kéyttdmiseen.

Asukkaalla on puhevalta
ilman aanioikeutta

Edelld mainituissa tapauksissa asukkailla on oi-
keus kayttad yhtiokokouksessa puhevaltaa, eli
vuokralaiset ja alivuokralaiset saavat kayttad ko-
kouksessa puheenvuoroja.

— Lain mukaan asukkailla ei kuitenkaan ole oi-
keutta danestaa, eli heidan vaikuttamismahdolli-
suutensa rajautuvat puheenvuorojen pitamiseen,
Katja Lauronen sanoo.

Jos huoneistossa asuu useita asukkaita, he
saavat osallistua yhtiokokoukseen yhden valitse-
mansa henkilon edustamina. Asukas tai asuk-
kaan valtuuttama henkild voi kayttad kokoukses-
sa avustajaa.

Asukkaille on ilmoitettava yhtidkokouksesta
viimeistddn kahta viikkoa ennen yhtiokokousta
joko asettamalla kokouskutsu yhtiossé yleisesti
kéytossa oleville ilmoitustauluille tai toimittamalla
kutsu kokouksesta jokaiseen huoneistoon, jossa
asuu vuokralaisia tai alivuokralaisia. Yhti voi var-
muuden vuoksi kayttdd kumpaakin ilmoitusta-
paa.

— On taloyhtionkin edun mukaista osallistaa

Yksi palovaroitin ei riita 60 nelion alueelle

Lain kirjaimen tulkinta on harhaanjohtavaa, jos sen mukaan paéatelldan
yhden palovaroittimen riittdvan 60 nelion alueelle. Kun palovaroitinhankintoja
suunnitellaan, pitiad Suomen Pelastusalan Keskusjirjeston asiantuntijan
mukaan nelididen ohella tarkastella tilojen muotoa, kuten huonemaaria,

sekd palovaaraa aiheuttavia asioita, kuten sihkélaitteita.

Moni asukas ja taloyhtiopaattajékin luulee tie-
tavédnsa, ettd yksi palovaroitin jokaista alkavaa
60 neliémetrid kohden kussakin asuinkerrok-
sessa olisi riittdva maard.

— Yksi palovaroitin 60 neli¢td kohden ei ole
edes minimimaard muualla kuin yksidssa,
SPEKin vanhempi asiantuntija llpo Leino sa-
noo.

Kaytannonlaheinen lahtokohta on, ettd pa-
lovaroitinmédaran laskenta alkaa makuuhuo-
neiden madrasta. Miksi nain?

Ensinnédkin pelastuslaki edellyttdd, etta
asunto varustetaan riittavalld maaralld palova-
roittimia tai muita laitteita, jotka havaitsevat
tulipalon mahdollisimman aikaisin ja varoitta-
vat asunnossa olevia.

Lisdksi palovaroitinasetuksen mukaan pitaa
ottaa huomioon tilan muoto ja erityista sytty-
misvaaraa aiheuttavat toiminnot.
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— Tilan muoto tarkoittaa esimerkiksi ma-
kuuhuoneita. Jotta palovaroittimet voivat ha-
vaita makuuhuoneessa yolla alkavan palon
mahdollisimman varhain ja varoittaa nukkuvia,
tulee jokaisessa makuuhuoneessa olla palo-
varoitin, Leino kertoo.

— Esimerkiksi 45 nelién kaksiossa tarvitaan
kaksi palovaroitinta; toinen makuuhuonee-
seen ja toinen eteiseen. Tai 78 nelion kolmios-
sa tarvitaan kolme palovaroitinta; yksi kum-
paankin makuuhuoneeseen ja yksi ulko-ovelle
johtavalle reitille, Leino havainnollistaa.

Eteiseen palovaroitin tarvitaan, jotta se
suojaa poistumisreittid ja varoittaa ajoissa tu-
lipalosta, joka uhkaa turvallista ulospéasya.

Esimerkkeja erikokoisten asuntojen palova-
roitinmadrista 16ytyy SPEKin sivuilta: https://
www.spek.fi/turvallisuus/paloturvallinen-talo-
yhtio/palovaroittimien-sijoittelu/

asukkaita keskusteluun térkeistd asioista. Néin
kaikenlaisten asujien tarpeet ja mielipiteet tule-
vat huomioiduiksi, Lauronen sanoo.

Spek




Uutta tekniikkaa ja haastavia sadolosuhteita —
kiinteistohuollossa on paljon paineita paivittaa osaamista

Kehittyvé talotekniikka on luonut Kiinteistdhuol-
lon ammattilaisille uusia osaamistarpeita, mutta
myos séiden &éri-ilmididen yleistyminen on joh-
tanut siihen, ettd alalla joudutaan péivittdmaan
osaamista ja varautumaan uudenlaisiin haastei-
siin.

Viime vuonna esimerkiksi hellepéivien maa-
rdssé tehtiin uusi enndtys: jopa syyskuussa hel-
lettd oli kaikkiaan kahdeksana paivand. Tama voi
olla jo liikaa joidenkin taloyhtididen jaahdytinlait-
teille, mikali ne on alun perin mitoitettu aivan toi-
senlaisiin hellemaériin.

Suomen Kiinteistotyontekijét ry:n koulutuspo-
liittinen asiantuntija Kim Stenberg on ammatil-
taan kiinteisténhoitaja ja toimii taloyhtionsa halli-
tuksen puheenjohtajana. Han kertoo joutuneen-
sa itsekin keksimdan omatekoisia ratkaisuja, kun
vanhat laitteet eivét ole kestdneet kuuman séén
pitkittyessd. Erdéssakin taloyhtiossé hén veti ai-
koinaan isannoitsijan pyynnosta yoksi kylmévesi-
letkun jadhdyttdmaan kovalle kéytolle joutunutta
jaéhdytinlaitetta.

Kiinteistohuollolta edellytetadnkin usein myos
kéytdnndn ongelmaratkaisukykyd — ja maalais-
jarked. Stenberg korostaa esimerkiksi hiekan-
poiston merkitystd alkukevédéstd, varsinkin jos
taloyhtidssa on asfalttipiha. Sitd tehdessa tietyt
alueet on hdnen mukaansa syysta pesta vedella.

— Siitd tulee muuten melkoinen pélypilvi ja
astmaatikot saavat oireita.

Lis8ksi vaikka tekniikka kehittyy, sitd on myos
osattava kdyttad, jotta taloyhtio saa siit halu-
amansa hyodyn.

— Myos aurinkopanegleja pitdd huoltaa, se on
tulevaisuuden juttu. Tuleeko meille kiinteiston-
hoitajille sekin koulutus? Stenberg pohtii.

Kartoitus tarvittavista palveluista
- ja kattava ohjeistus

Taloyhtididen kiinteistéhuoltoa tehddan nykyisin
my0s kasvavien kustannusten puristuksessa.
Stenberg huomauttaa, etté taloustilanteen kiris-
tyessé osa taloyhtidista voi joutua syynadmaan
tarkemmin, mit4 niiden kiinteistohuoltopalvelut
pitavét sisallddn ja mitd ne maksavat.

— Ei turhaan pyydetd sellaisia palveluita, mille
ei ole tarvetta, vaan raataloidaan tarpeen mu-
kaan.

Tarpeelliset palvelut olisikin Stenbergin mu-
kaan hyva kéyda lapi ajatuksen kanssa ja kirjata
ne paperille. Han kertoo esimerkiksi oman talo-
yhtionsa koostuvan kolmesta rakennuksesta,
joista kussakin on kaksi porraskéytdvaa. Jo nii-
denkin huolto- ja siivoustarpeet vaihtelevat kes-
ken&én paljonkin asukaskunnasta riippuen.

Mikéli taloyhtio padtyy esimerkiksi sddstosyis-
té kilpailuttamaan kiinteistéhuoltonsa ja vaihta-
maan huoltoyhtion uuteen, ei kannata suinkaan

olettaa, ettd kaikki lahtisi sujumaan hyvin itses-
taan.

Stenberg korostaa, ettei pelkkd sahkoposti rii-
t& uuden huoltoyhtidn ohjeistamiseen. Han vink-
kaa tekemdan aluekartan, josta palveluntuottaja
nakee, mitké alueet heiddn tulee tarkalleen hoi-
taa. Lisdksi ennen kuin uusi kiinteistonhoitaja
aloittaa tydssaan, tdman olisi hyva kdyda paikan
paalla taloyhtiossa ja kdyda 1api esimerkiksi arat
kohdat, kuten istutukset tai aidat, jotka saattaisi-
vat kérsid aurauksessa.

Tieto taloyhtion kaytannoista
sujuvoittaa arkea

Kiinteistdhuollon sujuvoittamiseksi ja tyytyvaisyy-
den yll&pitdmiseksi taloyhtion asukkaille voidaan
jarjestaa kyselyita siitd, millaisena he ovat koke-
neet kiinteistdhuoltonsa toiminnan. Stenberg to-
teaa asukkaiden kuitenkin antavan palautetta
yleensd hyvin oma-aloitteisesti niin hallituksen
puheenjohtajalle kuin isdnnditsijalle.

— Siivouksesta tulee palautetta, mikali on jo-
tain jadnyt siivoamatta. Tai jos on luminen péiv4,
ja on vield jaényt joku alue auraamatta ja pitad-
kin nyt kiertad pitkd matka.

Freepik

Taloyhtion olisikin hyvé teroittaa, missa tilan-
teissa kenenkin puoleen tulisi kadnty, jotta ha-
vaittuihin ongelmiin voidaan puuttua mahdolli-
simman tehokkaasti. Tietdmattémyys taloyhtion
kéytanngistd voi paitsi lisitd asukkaiden tyyty-
méattdmyyttd kiinteistdhuollon toimintaan, myds
aiheuttaa itsessddn ongelmia taloyhtidlle. Esi-
merkiksi pelastustielle pitkéaksi aikaa pyséakoity
auto vaikeuttaa pelastustoimintaa, miké pitaisi
tehda selvaksi myds asukkaille.

Stenberg huomauttaa osakkaiden saavan hy-
vin tietoa taloyhtion asioista esimerkiksi yhtioko-
kouksessa, mutta toisin on vuokra-asukkaiden
laita.

— Meilld on yleensé kaksi kertaa vuodessa
talkoot, sielld tieto levidd, han lisdé. Koska mo-
net asukkaista eivat kuitenkaan talkoisiin osallis-
tu, tietoa on jaettava mys muilla keinoin.

Varsinkin uusia asukkaita on siis hyva ohjeis-
taa taloyhtion jarjestyssadntojen lisaksi yleisistd
toimintatavoista ja missa sijaitsevat muun muas-
sa jatepisteet, pesutupa ja kuivaushuone.

Stenberg muistuttaa huomioimaan tiedotta-
misessa my0s mahdollisen kielimuurin. Pelkés-
tadn suomenkieliset ohjeet asumisen kéytan-
noisté eivat siis aina riitd.
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e e e Teksti: Ulla Sirén

Autopaikasta
latauspisteeksi

Sahko- ja hybridiautojen nopea yleistyminen on aiheuttanut taloyhtidille tarpeen asennuttaa
latauspisteita vanhoille autopaikoille. Uudistuksen kaytannon toteutukseen on monta tapaa, ja
tehtdvan laajuuteen vaikuttaa ratkaisevasti se, mita valmiuksia kiinteistdssa on jo olemassa.
Latauspisteiden asentamista ei kannata viivyttda turhaan, vaikka se tuntuisi kalliilta ja
tyolaalta hankkeelta, silld se on sijoitus tulevaisuuteen.

Taloyhtiéssi latauspisteiden
hankkiminen kannattaa ottaa
puheeksi etuajassa, ennen kuin
niiden tarve ehtii kasvaa pakot-
tavaksi. Silloin on aikaa pohtia
ja etsid juuri omalle taloyhtiolle
mielekkiin vaihtoehto. Lataus-
pisteet ovatkin huomisen arki-
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pdivid, johon jokainen tormid
aikanaan jotakin kautta. Vihin-
tiin asunnon arvoon latauspiste
tai sen puuttuminen tulee vai-
kuttamaan kiistatta.
Latauspiste lisid nykyaikana
asunnon arvoa ja houkuttele-
vuutta. Asunnon arvonnousu

peittdd helposti parin tuhannen
euron kustannukset. Vaikka pis-
teelle ei juuri silld hetkelld olisi
itselle kiyttod, silld todennikoi-
sesti on kiyttod jollekulle tule-
vaisuudessa. Osallistuminen yh-
tion hankkeeseen tulee halvem-
maksi, kuin asennuttaa lataus-

piste erikseen yksityisesti.
Keskustelu sihkéautojen la-
taamisen siinnoisti taloyhtidssi
on tarpeen my®ds siksi, ettd kai-
kille selvid, millainen toiminta
on luvallista. Omavaltaisesta la-
taamisesta, jossa kdytetddn lu-
vatta taloyhtion sihkéverkkoa,



99 Nykyddn monet firmat tarjoavat
latauslaitteiden asennus-
paketteja, joten tekijoiden
kilpailuttaminen onnistuu
suhteellisen helposti.

aiheutuu jatkuvasti riitoja ja
mahdollisia vaaratilanteita.
Kiinteistdliitto suosittaakin
asian perusteellista kisittelyd
yhtickokouksessa ja linjausten
tekemistd pohtien asiaa pitkil-
le tulevaisuuteen.

Laki asettaa raamit

Nykyinen taloyhtiglaki ei vel-
voita yhtisitd rakennuttamaan
latauspisteitd autopaikoilleen.
Sen sijaan laki vaatii, etti sel-
laisten taloyhtididen, jolla on
vahintdin viisi pysikdintipaik-
kaa, on asennettava latauspis-
tevalmius viimeistidin seuraa-
van rakennuslupaa edellytti-
vin, autopaikkoja tai niiden
sihkojirjestelmid koskevan
laajemman korjaushankkeen
yhteydessi, jonka rakennuslu-
pa on laitettu vireille
11.3.2021 tai sen jilkeen.
Sama vaatimus koskee uudisra-
kennuksia.

Muutostdistd on siddetty
erikseen taloyhtiglaissa. La-
tauspistevalmiudella tarkoite-
taan pysikointipaikan putki-
tusta tai kaapelointia siten, ettd
siihen voi my8hemmin asentaa
latauspisteen. Valmiuden to-
teuttamisen kustannukset
vaihtelevat suuresti sen mu-
kaan, miti taloyhtidssi on en-
nestiin valmiina.

Jos joudutaan esimerkiksi
kaivamaan kaapelireittejd tai
uusimaan sihkdpiikeskus tai
sihkoliittymi, hankkeen hinta
voi nousta pariinkymmeneen
tuhanteen euroon. Mikili
muutos- ja uudistustditi ei tar-
vita paljon, latausvalmius mak-
saa vihimmilldin noin tuhan-
nesta muutamaan tuhanteen
euroon paikkaa kohti. Mikili
pisteet tehddin kiyttdvalmiik-

si, latauslaitteen hinta nostaa
paikkakohtaista kustannusta.

Asunto-osakeyhtiolaki edel-
lytedd yhtioldd kuitenkin koh-
tuullisuutta kaikkien raken-
nus- ja korjaushankkeiden to-
teuttamisessa. Hankkeen tulee
olla “tavanomainen”, kuten
esimerkiksi putkiremontti,
jonka kalliisiinkin kustannuk-
siin osallistuminen on osak-
keenomistajan velvollisuus,
kun kustannukset katsotaan
tarpeeseen nihden kohtuulli-
siksi.

Myés latausasemien asen-
nuksessa on noudatettava koh-
tuullisuusvaatimusta, miki
kiytinnossi tarkoittaa, ettd
kalleimmat ja tehokkaimmat
eivit tule kysymykseen. Lain
mukaan tavallista 11-22 kw:n
latausasemaa voi pitdd koh-
tuullisuusvaatimuksen tdytti-
vini, mutta esimerkiksi 50
kw:n pikalatauspistetti ei.

Laillisten toimien
tielle

Latausinfran hankkiminen ta-
loyhtiéon tuntuu aluksi vaival-
loiselta prosessilta, joka vaatii
perehtymistd seki lain ettd tek-
niikan aloihin. Se on kuitenkin
tehtivi seki laillisuuden etti
turvallisuuden takaamiseksi.
Ikivi kylld autoja ladataan
edelleen kiyttimilld laittomia
oikoteit, jotka aiheuttavat on-
nettomuusriskeji. Esimerkiksi
jatkojohtoja tai muuhun kiyt-
to6n tarkoitettuja pistorasioita
ei pidd kiytrdd sihkokulku-
neuvon lataamiseen. Mitiin
omia asennuksia ei saa myos-
kédn yrittdd tehdd. Sihkoasen-
nuksia saa tehdi vain sellainen
henkil$ tai yritys, jolla on sii-
hen Suomessa mydnnetty >>

Kun tarvitset ammattitaitoista sshkomiesta
niin pieniin kuin suuriin sdhkdéasennuksiin,
olemme varma valinta!

SAHKOTYOT
SAHKOAUTOJEN LATAUSASEMAT
AURINKOPANEELIT
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Suomen

Ofta yhteyttd ja pyyda tarjous!
Puh: 050 441 3334

suomenlaatusahko@hotmail.com

{Laatusahku oy www.suomenlaatusahko.fi

= _ SAHKOHUOLTO
== Ari Tuomi Oy

-SAHKOASENNUKSET

- KORJAUKSET, HUOLLOT
-SUUNNITTELU

-TUULI- JA AURINKOENERGIA

- ILMALAMPOPUMPPUASENNUKSET

Salvelanlaaksontie 1, Piikki6 0400 527 971

G- elfin

SAHKGALAN AMMATTILAINEN
JOHON VOIT LUOTTAA

MEILLA ET JAA
PROJEKTISI KANSSA
YKSIN

Lampimaésti tervetuloa
ammattilaistemme palveltavaksi.

Viikon jokaisena paivana.

KRauta

'lx:wk:w: .

Myllyojankatu 11, Salo,
Arkisin 7-18, la 8-15, su 10-14
p. 040 306 6200
k-rauta.fi/passeli
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pitevyys. Nykydin monet fir-
mat tarjoavat latauslaitteiden
asennuspaketteja, joten tekijdi-
den kilpailuttaminen onnistuu
suhteellisen helposti.

Latausinfrahankkeen voi to-
teuttaa taloyhtidssd neljilld eri
tavalla, ja laki sallii vapaan va-
linnan sen mukaan, miki missi-
kin on sopivin vaihtoehto. Sen
sijaan asunto-osakeyhtidlakiin
perustuvaa osakkaiden yhden-
vertaisen kohtelun periaatetta
pitdd aina noudattaa. Se tarkoit-
taa, ettd yhtién tulee kohdella
samassa asemassa olevia osakkai-
taan samalla tavalla.

Esimerkiksi, kun yhtidssi on
sahkéliictymi ja silld kokonais-
kapasiteetti, yhdelle asukkaalle
ei voi antaa muita suurempaa
osaa siitd. Toiseksi kaikkien pi-
tid voida hyodyntii latauskapa-
siteettia, myos siind tapauksessa,
ettd latauspisteet on hankittu
osakasvihemmistohankkeena.
Niité, joilla on autotallipaikat
osakkaina, on kohdeltava keske-
ndin samanarvoisesti, ja niitd
joilla on taloyhtion pihaparkki-
paikat, taas keskendin samanar-
voisesti.

Toteuttamisen
nelja mallia

Latauspisteet voi ensinnikin
asennuttaa taloyhtién paikoille
koko yhtion yhteisend hankkee-
na, jolloin kaikki maksavat
osansa kustannuksista riippu-
matta siitd, onko heilli autoa tai
autopaikkaa. Tilloin kaikilla
osakkailla on lihtékohtaisesti
yhdenvertainen mahdollisuus
saada autopaikka kiyttoonsi.
Toiseksi, jos autopaikat ovat
osakashallinnassa, voidaan han-
ke toteuttaa niin, etti sen kus-
tannukset kohdentuvat hank-
keesta hyétyville autopaikka-
osakkaille. Timi edellyttdd yh-
tiokokouksessa edustettuina
olevien osakkeiden ja sielld
edustettujen autopaikkaosakkei-
den iinten enemmistdn tukea.
Kolmanneksi hankkeen voi
toteuttaa osakasvihemmistdn
hankkeena. Siind tapauksessa
vain ne osakkaat maksavat, joil-
le latauspiste tehddin, riippu-
matta siitd, ovatko autopaikat
yhtion vai osakkaan hallinnassa.
Silloin ratkaisun on kuitenkin
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99 Latauspiste lisdd nykyaikana
asunnon arvoa ja houkuttelevuutta.

oltava sellainen, etti muiden on
mahdollista liittyd sithen myo-
hemmin.

Tihin asti asia kuulostaa sel-
viltd, mutta kulujen jako myd-
hemmissi vaiheessa voi johtaa
sekavaan tilanteeseen. Kumpi-
kaan osapuoli ei nimittdin saa
joutua maksamaan toisen kulu-
ja: ensimmiisen latauspaikan
laittajien ei kuulu kustantaa etu-
ja mydhemmin liittyneille, mut-
ta heidin ei mydskdin kuulu
saada ilmaista etua mydhem-
mistd muutostoista.

Juuri nimi tilanteet on hyvi
ennakoida tekemalld linjaus yh-
tikokouksessa, vaikka asia ei
juuri silld hetkelld olisi ajankoh-
tainen.

Neljinneksi latauspaikan voi
asennuttaa yksittdisen osakkaan
muutostydni, jolloin osakas
maksaa luonnollisesti tydn itse.
Luvan siihen voi mydntid talo-
yhtion hallitus, mutta Kiinteis-
toliitto suosittelee, ettd periaat-

teellisista linjauksista ja toimin-
tatavoista pditettdisiin ennen
kuin ensimmiinen osakas halu-
aa autopaikalleen latauspisteen.
Yhdessi sovittu linja selkiyttdd
paidtoksentekoa esimerkiksi sii-
nd tapauksessa, ettd yksityisid la-
tauspaikan laittajia ilmoittautuu
ajan mittaan useita, niin ettd yh-
tidn sihkdkapasiteettia tdytyy
kasvattaa tai tehdi muita koko
yhtiotd koskevia muutostditi.
Kaikissa tapauksissa yhden-
vertaisuusperiaate edellyttii,
ettd jokainen kiyttdji maksaa
itse lataamansa sihkén mitatun
kulutuksen mukaan.

Kehitys vie kohti
tayssahkoa

Perimmillddn latauspisteiden to-
teuttaminen on investointi tule-
vaisuuteen. Varsinkin kasvukes-
kuksissa ja niiden liepeilld ky-
synti on jo nyt varsin suurta, ja
se kasvaa ja laajence kaiken ai-

kaa, kun sihké- ja hybridiautot
yleistyvit.

Muun muassa Pirkanmaalla
vuonna 2024 ensirekisterdidyis-
td henkildautoista noin puolet
oli sihkdautoja. Edellisend
vuonna niitd rekisterditiin jo
selvisti polttomoottoriautoja
enemmin, mutta silloin ostajilla
oli kiytettivissidn tiyssihkois-
ten henkildautojen hankintatu-
ki, jota ei endd makseta.

Taloyhtisiden tyytyviisyydes-
ti ei ole tutkittua tietoa, mutta
yleinen kisitys esimerkiksi Kiin-
teistoliitossa on, ettid useimmat
ovat pitineet latauspaikkojen
asennusta hyvini ratkaisuna.
Niiden tirkeys on siis ymmir-
retty.

Sihkéinfran osalta investointi
on lisiksi varsin pitkiikiinen.
Itse latauslaite vanhenee siti sel-
visti nopeammin, mutta niilli-
kin on pitkd kiyteoikd, joten
kerran tehdysti tydstd on hys-
tyd pitkiksi aikaa.



Kun taloyhtioon
hankitaan
latausinfra,

on viisasta
etta...

Yhtiskokous pddttid linjaukset, vaikka hallituk-
sen toimivalta riittiisi.

Tarkistetaan aluksi yhtién sihkéverkon kunto ja
kapasiteetti.

Pidtetddn yhdessd, millainen hanke toteutetaan:
koko yhtién yhteinen, asukasvihemmistén han-
ke vai yksittidisten osakkaiden muutostyd.

Edellisestd riippumatta piitetiin yhdessi, mon-
tako latauspistettd halutaan ja miki tekninen
ratkaisu on sopivin.

Perustetaan kaikki padtokset alusta asti lakiin.

Jos on ongelmia, turvaudutaan laintulkinnassa
asiantuntijaan.

Tehdiin kaikille selviksi vastuut, kuten kustan-
nusten jako, tai kuka huolehtii latauslaitteen ja
kuka sihkémittarin kunnosta.

Lisétietoa: Obje sihkoautojen latauspisteiden
toteuttamiseksi. Julkaisija Kiinteistoliitto.
hitps:/fwww. kiinteistoliitto.fi

Asiantuntijana artikkelissa toimi vanhempi
lakiasiantuntija Tapio Haltia Kiinteistiliitosta.

Taloyhtion hallituksen
‘ Jja isdnnoitsijan ammattilehti

OSOITTEENMUUTOS

Taloyhtién/yrityksen nimi

Vanhat tiedot

Yhteyshenkildn nimi

Katuosoite

Postinumero Toimipaikka

Uudet tiedot

Yhteyshenkilén nimi

Katuosoite

Postinumero Toimipaikka

Media Potentia Oy | Kuninkaankatu 24 A, 33210 Tampere
Osoitteenmuutos Omakiinteistd Varsinais-Suomi.

Voit tehda osoitteenmuutoksen
myos sahkoisesti.

[Imoita nimesi, vanhat seka uudet osoitetietosi

osoitteeseen toimisto@mediapotentia.fi.
Kirjoita sahkopostin aiheeksi
"Osoitteenmuutos Omakiinteisto Varsinais-Suomi.”
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Juha Kiviranta

e e e Teksti: Elina Salmi

Hissitalossa
on turvallista asua

Suomessa on viela paljon kerrostaloja, joista puuttuu hissi. Sen rakentaminen
jalkikéteen on kuitenkin suhteellisen helppoa ja parantaa talon kaytettavyytta.
Yksi merkittava syy on myds turvallisuus, silla tilastojen mukaan yksi yleisimmista
tapaturman syista on portaissa kaatuminen tai putoaminen.
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— Hissin saa mahtumaan lihes
jokaiseen hissittémiin taloon,
ja se on helpommin toteutetta-
vissa kuin ihmiset yleensd ku-
vittelevat, vakuuttaa Suomen
Hissiyhdistys ry:n puheenjoh-
taja Juha Kiviranta.

— Projektista vihintddn puo-
let — ehki jopa enemminkin —
on perinteistd rakennustydtd,
kun hissille tehdiin tila esi-
merkiksi porrashuoneeseen.
Rakennusalalla on nyt melko
hiljaista, joten kapasiteettia on
vapaana ja rakentajilla juuri
nyt aikaa ja kiinnostusta ottaa
tehdikseen hissiprojektin ra-
kennustyst. Lisiksi valtio ja
osa kunnista antaa ainakin
toistaiseksi avustusta hissin
hankintaan jilkiasennuksena.

Talon kaytettavyys
paranee

Hissi parantaa asumisen laatua
ja asumismukavuutta monella
tapaa. Niin seniorien kuin lap-
siperheidenkin liikkuminen
helpottuu. Lastenvaunut ja
painavat kauppakassit saa kite-
visti kotiovelle. Lapsille hissi
on muutenkin portaita turval-
lisempi vaihtoehto. Myés
ikdihmiset pystyvit asumaan
kotonaan vuosikausia pidem-
pddn kuin hissittomissi talossa
ja hyvi niin, silld eihin kenen-
kidin pitdisi joutua muutta-
maan kotoaan hissittémyyden
takia.

Toisinaan muuten terve ai-
kuinen saattaa kolhia itsefdn ja
pddtyd vaikkapa kyynirsauvo-
jen kidytedjiksi joksikin aikaa.
Silloin hissi on todella mukava
keksined. Hissin avulla myos
liikunta- ja toimintaesteinen
lzheinen tai ystivi piisee ker-
rostaloasuntoon, johon hin ei
muuten paisisi.

Turvallisuutta ei voi koskaan
korostaa liikaa. Portaissa kaatu-
minen tai putoaminen on kol-
manneksi yleisin tapaturman
aiheuttaja ja johtaa toisinaan
jopa kuolemaan. Hissionnetto-
muudet sen sijaan ovat Suo-
messa ddrimmadisen harvinaisia.

Lisiksi hissi nostaa asunnon
arvoa sekid myytdvyyttd tai
vuokrattavuutta riippumatta
siitd, missi kerroksessa asunto
on.

Valtio ja kunnat
avustavat hissin
hankintaa

Hissin jalkiasennuksen kustan-
nuksiin voi my0s saada avus-
tusta. Asumisen ja rakentami-
sen kehittimiskeskus ARA lak-
kautettiin helmikuun lopussa
ja sen tehtivit otti ympiristo-
ministerién alainen Valtion tu-
keman asuntorakentamisen
keskus. Hissiavustus siilyi siir-
rossa ennallaan ja on suuruu-
deltaan 35 prosenttia. Sitd voi
hakea hissin rakentamiseen
kerros- tai luhtitaloon, jossa on
vihintiin kolme asuntoa ja vi-
hintdin kaksi kerrosta piillek-
kiin.

Lisiksi jotkut kunnat mydn-
tdvit hissiavustusta, jos hakija
on saanut valtiolta mydnteisen
avustuspditoksen. Esimerkiksi
Vaasa avustaa kymmenelld pro-
sentilla, Tampere viidelldtoista
ja Oulu periti kahdellakym-
menelld prosentilla. Parhaassa
tapauksessa taloyhtién makset-
tavaksi jdd siis ainoastaan 45
prosenttia kuluista. Kannattaa-
kin tarkistaa omasta kunnasta,
onko alueellanne mahdollista
saada pieni lisd valtionavustuk-
sen péille.

Avustusta ei luonnollisesti-
kaan myénnetd olemassa ole-
van hissin uusimiseen.

— Sanoisin, ettd juuri nyt on
otollinen hetki hankkia hissi
hissittémiin taloon. Avustuk-
seen varattua rahaa on taas
tini vuonna vihemmin kuin
viime vuonna eikd niyti silti,
etti suunta olisi muuttumassa.
Avustushaku suljetaan, kun
vuosittainen miiriraha lop-
puu. On olemassa selvi vaara,
ettd avustusprosenttikin laskee
tulevaisuudessa, toteaa Kivi-
ranta.

Hissihankinnan
kustannukset jyvitetaan
asuinkerroksen mukaan

Asunto-osakeyhtiossd padsiin-
td on se, ettd kulut jactaan ta-
san osakkaiden kesken, mutta
timi sddntd ei pade hissin han-
kinnassa hissittémiin taloon.
Asiaa on pidetty niin tirkeini,
ettd lainlaatija on tehnyt asun-
to-osakeyhtislakiin titdi >>

Hissipalvelut ammattitaidolla

15[ TOHTORIT OY

www.hissitohtorit.fi

ETEISAULAT JA
PORTAIKOT. TOIMIVAT
TALOYHTIOIDEN

JA RAKENNUSTEN
KAYNTIKORTTINA.

Saanndllisesti hoidettuna porrassiivous ehkaisee
monia murheita, siksi siihen kannattaa panostaa:

Porrassiivouksen yhteydessa meilté myos:
o lattiapintojen peruspesu ja vahaukset
ikkunoiden pesut
parvekelasien puhdistukset
ovien ja kahvojen puhdistukset

Cleantime’

Cleantime on osa Puhdas Group Oy:ta

www.puhdasgroup.fi
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Juha Kiviranta

koskevan poikkeuksen.

Hissin jilkiasennuksen aihe-
uttamat kustannukset jyvitetiin
asuinkerroksen mukaan siten,
ettd yhtiovastikeperuste kerro-
taan huoneiston kerroksella.
Niin siis alemmat kerrokset
maksavat hissisti vihemmin
kuin ylemmit. Jos hissi asenne-
taan vain osaan porrashuoneista,
lankeavat kulut maksettaviksi
vain niissi olevien huoneistojen
omistajille.

Yhtiskokous pidtcid asiasta ja
yksinkertainen enemmistd riit-
tdd. Jos hissi rakennetaan vain
osaan porrashuoneista, vaadi-
taan lisiksi enemmisté niiden
osakkeenomistajien annetuista
44nistd, joiden osakehuoneistoi-
hin uudistus liittyy, koska asen-
nuksen kulutkin lankeavat vain
heidin maksettavikseen.

Koska hissi nostaa asuntojen
arvoa, on tilanne usein se, etti
alemmissa kerroksissa asuvat
hydtyvit uudistuksesta eniten.

LY LAl

He kun maksavat siitd vihem-
min, mutta asunnon arvo ja
myytivyys tai vuokrattavuus
nousee jokseenkin yhti paljon
kuin ylempienkin kerrosten
asunnoissa.

Hissin saa rakennettua
jokseenkin jokaiseen
taloon

Hissin rakentaminen jilkikiteen
saattaa olla ylldttdvinkin nopea
toimenpide ja haittaa asumista
melko vihin. Aloitteen hissin
hankkimiseksi voi tehdi taloyh-
tion osakkaista kuka tahansa,
mutta joka tapauksessa asiasta
pditetdin yhtiskokouksessa. Jos
hallitus haluaa valmistella asian
huolellisesti, se pyytid isinnoit-
sijad hankkimaan valmiiksi tar-
jouksen ja alustavan suunnitel-
man joltakin tai joiltakin hisseji
asentavista yhtidisti.

Samalla selviii, minkikokoi-
nen hissi on mahdollista asentaa
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kiytettdvissd tai raivattavissa
olevaan tilaan. Kustannukset
riippuvat paljon yksityiskohdis-
ta: paljonko porrashuoneita ja
kerroksia, tarvitaanko kaksiovi-
nen hissi, kuinka paljon tarvi-
taan rakennustoiti. Usein ra-
kennustsiden tekeminen ja nii-
den kustannukset ovat suurem-
mat kuin itse hissi.

— Kun hissi mahdutetaan por-
raskdytdvidn, niin niissi hyd-
raulihissi on aika yleinen ratkai-
su, koska koneisto voidaan viedi
maksimissaan kymmenen met-
rin padhin hissistd. Silloin ko-
neisto ei vie tilaa porrashuonees-
ta ja sen aiheuttama #inikin saa-
daan muualle. Nykyaikaiset his-
sit ovat muutenkin aika hiljaisia,
tietad Kiviranta.

Hissin hankintaa suunnitelta-
essa on suositeltavaa selvittii
myos sisidnkdynnin esteettd-
myys. Sen voi tehdi itsearvioin-
tina tai teettimilli esteettd-
myyskartoituksen. Kaikissa ta-

loissa ei hissinkiin avulla padstd
tdyteen esteettomyyteen, mutta
se voidaan silti rakentaa ja sii-
hen saa avustuksen.

Hissin rakentaminen vaatii
tietysti my®s rakennusluvan.

Rakennuksen sisalle vai
ulkopuolelle?

Kerrostalon porrashuone mii-
ritedd pitkild sen, millainen his-
siratkaisu on mahdollista raken-
taa. Rakennuksen iki ja tyyli
vaikuttavat hissin valintaan, ja
arvotalossa on selvitettivi ajois-
sa etukiteen rakennussuojelun
vaatimukset. Hissien suunnitte-
lu vanhaan taloon vaatii koke-
nutta suunnittelijaa, joka osaa
kartoittaa eri vaihtoehdot ja va-
lita niistd taloyhtiolle ja sen
osakkaille parhaimman ratkai-
sun.

Iso osa hissittomisti taloista
on 70-luvulla rakennettuja kol-
mikerroksisia taloja. Niissi on
tyypillisesti suora, kaksivartinen
porras, jossa on vilitasanteet ja
leveyttd noin 2,5 metrii.

— Siihenkin kylli mahtuu his-
si, silld kapeimmillaan tilaa tar-
vitaan alle metri. Miiriyksissi
on annettu jilkiasennushissid
varten mahdollisuus poiketa
portaan leveydesti ja siksi salli-
taan pienempi porrasleveys kuin
mitd muuten edellytettiisiin, sa-
noo Kiviranta.

Portaita saa siis hissii asennet-
taessa kaventaa, muuttaa tai uu-
sia kokonaan. Esimerkiksi kier-
reportaat voi muuttaa kierti-
miin tiukemmin kuin vanhat ja
siten tehdi tilaa hissille. Sen voi
myds porrashuoneen sijaan ra-
kentaa vaikka rakennuksen ul-
kopuolelle tai nipistdd vihin ti-
laa huoneistoista.

Kun hissi on lopulta valmis,
kannattaa asentavan yhtion
kanssa solmia huoltosopimus,
jotta hankinta pysyy hyvissi
kunnossa mahdollisimman pit-
kddn. Se voi vaikuttaa myds ta-
kuuaikoihin.

Haastateltava Juba Kiviranta on
hissialan ammattilainen ja toimi-
tusjohtaja Cibes Amslift Oy:ssi.
Hiin on lisiksi Suomen Hissiyh-
distyksen pubeenjohtaja.



Esimerkkt
kustannuksista

Hissin jilkiasennuksen hintalappu vaihtelee tie-
tysti paljon kohteesta riippuen, mutta Juha Ki-
viranta antaa pyydettiessi yhden esimerkin
kustannuksista. Kohde on todellinen, ei vain
juttua varten laskettu.

Esimerkkikohde on kolmikerroksinen, neljin
porraskdytivin talo. Yhtid toteutti projektin
avaimet kiteen -periaatteella. Hintaan sisiltyi
kaikki tarpeellinen: arkkitehtisuunnittelu, ra-
kennusluvan hakeminen, tarvittavat rakennus-
tyot, hissit lasikuiluineen, takuu ja takuuajan
huollot.

Kokonaishinnaksi arvonlisidveroineen tuli
noin 600 000 euroa, eli 150 000 euroa/ porras-
kdytivi. Valtion 35 prosentin avustuksen jil-

porraskiytivi.

Tyo tilattiin yhtidltd huhtikuussa 2024, tydt
kohteessa kiynnistettiin lokakuussa ja jouluna
kaikki hissit olivat jo kdytossi.
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AIKARIA OY - VIHERPALVELUT

Kaipaatko apua puutarhan ja pihan hoitoon?

Meiltd ammattitaidolla ja luotettavasti mm.

+ viherrakentaminen

« kivitydt (mm. kivetykset, laatoitukset, tukimuurit)
+ viheralueiden hoito- ja yllapitopalvelut

+ vaihtolavat * maa-ainesten toimitukset
* maanrakennusty6t - kaivuuty6t

www.aikaria.fi

Ota yhteyttd, niin me hoidamme homman!

lisa.muikku@aikaria.fi aikaria@aikaria.fi

Liisa Muikku 040 5968 206 Tapani Vahala 040 0214 898
viherpalveluvastaava vaihtolavat ja maa-ainestoimitukset

PARVEKKEELLE, TERASSILLE,
kaiteet, peililiukuovet, kaiderungot,
terassirungot, valitilalasitukset, ym.
yli 30 vuoden kokemuksella

Saat lisatilaa, viihtyisyytta,

romna.| - danieristysta.
w Vesi ja lumi pysyy ulkosalla.

FHHHHHH II ittaus/tarjous
TISHLAETIS 0 Vel )

www.lasitus.com e 0400 745 181 e jukka.hellsten@kisko.salonseutu.fi

KIINTEISTOHOITO

JUHAL

emme ldhelld

www.kh-juhala.fi
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IImastonmuutos ja sen myo6ta yleistyvat sdaiden
aari-ilmiot koettelevat rakennuksia. Myoés
taloyhtididen on syyta pysahtya pohtimaan, millaisia
riskejd muuttuvat sddolosuhteet voivat aiheuttaa ja
miten niihin voitaisiin vastata jo ennakolta.

Alkuvuodesta Yle uutisoi Kes-
ki-Suomessa, Jyviskylin Siy-
nitsalossa sijaitsevan taloyh-
tion ahdingosta.

Kesilld 2023 ennitykselliset
sateet ja Pidijinteen seldltid pu-
haltaneet rajut tuulet olivat
riepotelleet rannan tuntumas-
sa sijaitsevaa, 12 asunnon ker-
rostaloa. Tuulen puskema viis-
tosade imeytyi kolmikerroksi-
sen talon seinirakenteisiin,
jotka piti uusia kokonaan.

Mittavan remontin ainoa
vaihtoehto olisi ollut koko ra-
kennuksen purkaminen. Va-
kuutusyhtié ei kuitenkaan
suostunut korvaamaan valta-
vaa vahinkoa, silli sen arvion
mukaan sademiiri ei ollut
riittdvin harvinainen.

Tapaus oli valitettava, eiki
todennikoisesti jad viimeisek-
si. Erilaiset siiden #iri-ilmiot
ovat viime vuosina yleistyneet.
Kiinteistoliiton yhteiskunta-
suhdepiillikkd Janne Salakka
huomauttaa, etti rakennusten
omistajien tuleekin tuntea,
millaiset riskit omaan kiinteis-
t66n kohdistuvat.

Tatd silmilld pitden Kiin-
teistoliitto julkaisi syksylld
2024 oppaan Vaikeutuviin
sddolosubteisiin ja sidn ddri-il-
midihin varautuminen taloyh-
tidssi. Yhdessi Suomen ympi-
ristdkeskuksen ja vakuutus-
meklariyhtid Howden Finlan-
din kanssa laadittu opas oh-
jeistaa taloyhtididen hallituk-
sia ja isinnditsijoitd varautu-
maan muuttuviin siiolosuh-
teisiin. Sisiltd esittelee muun
muassa ilmastonmuutoksen
vaikutuksia rakennuskantaan
ja esittdd niihin ratkaisuehdo-
tuksia.

— Oppaalla haluamme lisicd
tietoisuutta ja helpottaa talo-
yhtididen ja muidenkin kiin-
teistonomistajien varautumis-
ta muuttuvaan ilmastoon, ku-
vailee Salakka.

Saiden aari-ilmiot riski
terveydelle ja rakenteille

Ajatus oppaan laatimisesta ei
tullut aivan tyhjisti. Salakka
toteaa ilmaston muuttuvan
nyt Suomessa ennennikemit-
tomilld vauhdilla.

— Kymmenen mittaushisto-
rian limpiminti vuotta ovat
kymmenen viimeisinti vuotta.

Helteiden lisiksi yleistyvit
kuitenkin myds muut sdin d4-
ri-ilmiét, ja sidolosuhteet yli-
pditddn vaikeutuvat. Esimer-
kiksi rankkasateet ja niistd
johtuvat hulevesi- tai vesisto-
tulvat ovat Salakan mukaan
yksi konkreettinen huolenai-
he.

— Kosteus voi aiheuttaa
muutakin haittoja, jos esimer-
kiksi vesi piisee viistosateiden
my6td imeytymdin seinira-
kenteisiin. Meilld on jo nyt lii-
kaa sisiilmaongelmia Suomes-
sa, eiki tilanne tule valitetta-
vasti helpottamaan.

Salakka toteaa olevan kui-
tenkin piivinselvii, ettd kuu-
muuden ja kosteuden aiheut-
tamat haitar lisidntyvit. Suo-
messa on hinen mukaansa jo
nyt merkittdvd mairi kosteu-
desta johtuvia sisiilmaongel-
mia, eivitki ne valitettavasti
tule vihenemiin tulevaisuu-
dessa.

— Samoin kesiaikainen kuu-
muus ja pitkin hellejaksot ai-
heuttavat jo nyt haasteita ja
monien huoneistojen ylikuu-
meneminen on ongelma. Pa-
himmillaan kuumuus on vaa-
raksi hengelle ja terveydelle,
erityisesti ikdihmisille ja sai-
raille, mutta my®és lapsille ja
lemmikeille.

Saaolosuhteiden vaiku-
tuksiin herataan vahitel-
len

Kiinteistsliiton tarjoamaan
korjaus- ja tekniseen >>

LAADUKKAAT
ELEMENTTI-
SAUMAUKSET

Uudenmaan ja
Varsinais-Suomen alueella.

Elastiset saumaukset
uudis- ja saneeraus-
kohteissa
Julkisivumaalaukset
Betonipaikkaukset
Muut julkisivutyot

|

eiltd kilpailukykyinen tar

) jous!
Ota yhteyttd ja pyyda m

®

Korkein luottoluokitus
©gisnode 2021

© 040 744 2420
joonas@esasaumafi
www.esasauma.fi
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Hei lukija

JAIKO JOTAIN
PUUTTUMAAN?

HALUAISITKO JONKIN
AIHEEN ESILLE?

» EHDOTA JUTTUA.
» ANNA PALAUTETTA.

Laheta terveiset osoitteella:
toimitus@mediapotentia.fi
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neuvontaan tulee vuosittain
runsaasti kyselyji eri aiheista.
Salakan kisityksen mukaan
luonnonilmiéihin liittyvit ky-
selyt ovat kuitenkin vield tois-
taiseksi olleet verrattain harvi-
naisia.

— Toisaalta monet muutok-
set ovat hiljaa hiipivid, eikd nii-
ti vilttimited ensi alkuun oi-
valla muuttuneista siiolosuh-
teista johtuviksi, hin aprikoi.

— Esimerkiksi erddssd puhe-
lussa pohdittiin, miksi parketti
paukkuu liitoksistaan. Kivi
ilmi, etti huoneen ilmankoste-
us oli niin korkea, etti se aihe-
utti parkettilankkujen turpoa-
misen ja paukahtamisen liitok-
sistaan.

Kiinteistsliiton laatima opas
sisiltdd tarkastuslistan, jonka
avulla taloyhtién johto voi ar-
vioida sitd, kuinka hyvin yhti-
6ssid on varauduttu erilaisiin il-
midihin. Salakka kuitenkin
muistuttaa, etti jo maantie-
teestd ja rakennuksen sijainnis-
ta johtuen kaikki riskit eivit
kohdistu yhti todennikéisesti
kaikkiin kiinteist6ihin.

— Fivitki kaikki kiinteistot
ole yhti haavoittuvia kaikille
riskeille, hin tismentii.
Omalla toiminnallaan kiinteis-
ténomistaja voi kuitenkin vai-
kuttaa siihen, kuinka haavoit-
tuva rakennus on erilaisten ris-
kien toteutuessa.

Sijainti ja
rakennustekniset
ratkaisut altistavat
vaurioille

Kukin kiinteistd on yksillli-
nen, puhumattakaan sen kiyt-
tdjistd, painottaa Salakka. Ei
voida siis sanoa, miki vaikeu-
tuvien siiolosuhteiden aiheut-
tama riski olisi rakennuksille
kaikkein vakavin ja todenni-
koéisin, vaan se riippuu mones-
ta tekijdsti.

— Ilmastoriskit eroavat vaik-
kapa rannikolla ja sisimaassa,
minki lisiksi hyvinkin paikal-
lisesti voi ilmetd isoja eroja.
Toisin sanoen siitd, miti naa-
puri tekee, ei voi suoraan joh-
taa sitd, miti itse pitdisi tehdi.

Hin mainitsee myos esimer-
kiksi tiettyjen rakennus- ja ta-
loteknisten ratkaisujen olevan

tunnetusti alttiimpia vaurioil-
le.

— Esimerkiksi eristerappaus
ja tiiliverhoilu voivat lisitd kos-
teusvaurioiden riskii, mikili
sadevedet viistosateiden seu-
rauksena pidsevit imeytymiin
rakenteisiin eiki rakennetta ole
suunniteltu siten, ettd se myds
kuivuu.

Ei kuitenkaan voida sanoa,
ettd jokin tietty talotyyppi olisi
tuhoon tuomittu, Salakka loh-
duttaa. Kokonaisuuteen vai-
kuttaa moni muukin asia, ku-
ten rakennuksen sijainti ja jul-
kisivun suunta.

— Kunkin kiinteisténomista-
jan onkin syytd kartoittaa, mit-
ki riskit kohdistuvat juuri sii-
hen omaan kiinteistd6n ja toi-
saalta sen kiyttdjiin.

limastonmuutos ja
sen vaikutukset ovat
tunnustettu riski

Salakka kiittelee Vaikeutuviin
sddolosubteisiin ja sidn ddiri-il-
midihin varautuminen taloyhti-
dssd -oppaan laatimiseen osal-
listuneen Suomen ympirists-
keskuksen tietoa, osaamista ja
tutkimusta aiheesta.

— Saimme heilti erittiin
asiantuntevan panoksen yh-
tailed ilmastonmuutoksen vai-
kutuksiin ja toisaalta sopeutu-
miseen liittyen, misti olemme
hyvin kiitollisia.

Hiin toteaa, ettid harvaa asiaa
on tutkittu yhtd paljon kuin il-
mastonmuutosta, ja ettd har-
vasta asiasta on yhtd vahvaa
tieteellistd yksimielisyyttd: il-
mastonmuutos on kidynnissi ja
se johtuu ihmisen toimista.

— En enii juurikaan t6rmii
sithen, ettd ilmastonmuutosta
tai sen vaikutuksia ei tunnus-
tettaisi.

IImastodenialismin ruotimi-
seen ei hinen mielestiin kan-
nata muutenkaan kiytedd lii-
kaa aikaa. Se vie vain huomio-
ta olennaisemmilta asioilta.

— Tdrkeimpii on kartoittaa
lihtotilanne eli millaiset riskit
kiinteistd6n ja sen kiyttdjiin
kohdistuu, miti varautumista
on jo tehty, miten riskeji voi-
daan jatkossa lieventid ja mi-
ten ilmastonmuutosta voidaan
torjua.



assa:

myrskyjen aikaan

kiinnittiminen

Korjausten on
vastattava myos
tuleviin haasteisiin

Vaikeutuviin siiolosuhteisiin
ja sddn ddri-ilmisihin varautu-
minen taloyhtiéssd julkaistiin
viime lokakuussa. Salakka ker-
too Kiinteistoliiton saaneen
siitd yksinomaan positiivista
palautetta.

— Opasta on pidetty helppo-
lukuisena ja konkreettisena,
miki on ollut ilo kuulla. Toi-
vomme totta kai, ettd mahdol-
lisimman moni hallituksen ji-
sen, isinnditsiji, osakas ja asu-
kas tutustuu oppaaseen ja vie

Ratkaisuja
myrskyvahinkojen
torjuntaan

Myrskyt, myrskypuuskat ja kovat tuulet voivat ai-
heuttaa kattojen ja muiden rakennuksien osien
rakenteisiin vaurioita, joiden korjauskustannuk-
set voivat nousta korkeiksi. Ratkaisuksi tihin
Kiinteistsliiton oppaassa suositellaan muun mu-

* Rakennuksen ja etenkin kattorakenteiden
kunnon sidnnéllinen tarkastaminen

* Irtaimiston siirtiminen pihalta ja
parvekkeelta sisitiloihin kovan tuulen ja

* Kattoluukkujen ja muiden mahdollisesti
irtoavien osien asianmukainen

* Huonokuntoisten puiden karsiminen ja
tarvittaessa kaataminen

* Kiinteiston ja sen irtaimiston
akuuttaminen myrskyvahinkojen varalle

* Vastuuvakuutuksen hankkiminen toisille
aiheutuneiden vahinkojen varalle

Liihde: Vaikeutuviin sidolosubteisiin ja siin diri-
ilmidihin varautuminen taloyhtiossi -opas

siind esitettyjd toimenpiteitd
eteenpdin.

Hin muistuttaa rakennus-
ten elinkaarten olevan pitkia.
Tinidn korjatun julkisivun pi-
tdd selvitd myos 2050-luvun
ilmasto-olosuhteissa. Kun va-
rautuminen suunnitellaan hy-
vin ja ajoissa, toimenpiteet
voidaan ottaa osaksi raken-
nuksen elinkaaren normaalia
korjauskiertoa. Silloin myds
kustannukset madaltuvat.

— Huomionarvoista on, ettd
varautumattomuus vasta kal-
liiksi tuleekin, jos huono tuuri
kéiy. >>

* Kuntotutkimus
e Suunnittelu * Valvonta

JULKISIVUKONSULTOINTI

Karsémdaentie 35,

20360 Turku,

puh. (02) 233 0840
www.julkisivukonsultointi.fi

Julkisivupesut, konepesut, éljysiiiliéiden pesut,
kuivaimutyét ja graffitien poistot, kaivoejen puhdistus...

Elﬂ:Hmn Pasu- fa imutyd Oy Rauman Tanl:k!huultg w

(02) 435 4700, 044 700 2972 (02) 8232 711

] . 044 7002971, 044 700 2970
myynti@pesujaimu.com

timo.roos@raumantankkihuolto.com
jorma.rantala@raumantankkihuolto.com
helena.rantala@raumantankkihuolto.com

www.pesujaimu.com

FINNFASADE OY

KAIKKI JULKISIVUJEN

¢ rappauskorjaukset
my0s kartoitus ja suunnittelu
e eriste- ja ohutrappaukset
¢ rapatut elementtijarjestelmat
e Caparol tuotteet ja
julkisivujarjestelmat

Tyonjohdollamme on yli
30 vuoden kokemus
julkisivurappauksista.

i

'CAPAROL

Esa Narmala 040 764 6648

Merja Nikula 040 764 6649
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o KUUIra

PORRASSIIVOUKSET , PERUSPESUT,

VAHAUKSET JA IKKUNOIDEN PESUT

PALVELUT

www.kuurapalvelut.fi

Mika Rantala, 050 5992 603

mika.rantala@kuurapalvelut.fi

Taloyhtion hallituksen
ja 1Isannaoitsijan ammattilehtt

18

Vaikeutuvat saaolosuhteet
huolettavat myos vakuutusalaa

Vaikeutuviin sidolosubteisiin ja sidn diri-ilmidihin varautu-
minen taloyhtidssi -oppaaseen hankittiin myos vakuutusalan
nikemyksid. Janne Salakka toteaa vakuutusyhtididen nike-
vin hyvin konkreettisesti tydssddn sen, miten sdin diri-il-
midistd ja vaikeutuneista sddolosuhteista johtuvat vahingot
ovat lisdintyneet.

— Finanssiala ry on jopa varoittanut, ettd mikali ilmaston-
muutos jatkuu hillitsemittomini, vakuuttamisesta tulee
hyvin vaikeaa, ellei mahdotonta.

Salakka huomauttaa vakuutusten ehtojen miirittelevin
seikkaperiisesti, millaisia vahinkoja ne aidosti korvaavat.
Luonnonilmisistd puhuttaessa onkin hinen mukaansa
huomioitava, ettd korvattavuuden raja on nostettu varsin
korkealle.

— On ihan tyypillistd, ettd vakuutuksessa ei korvata va-
hinkoa, ellei luonnonilmié ole niin harvinainen, etti sellai-
sen arvioidaan ilmentyvin siini voimakkuudessa enintdin
kerran 50 vuodessa.

Kiinteistdnomistajan tulisikin siis tietdd, mitd vakuutus-
ehdoissa aidosti sanotaan ja mitd vakuutus korvaa. Salakka
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muistuttaa, ettd toisaalta voi myds syntyi tilanteita, joissa
vahinko korvataan vain osittain, mikili katsotaan, etti talo-
yhtion olisi pitinyt osata varautua vahinkoon ennalta, kos-
ka sen ilmentyminen on ollut sen verran todennikdisti.

— Varautumista ei siis missdin nimessi kannata jittid te-
kemiitti sen takia, ettd vakuutus on olemassa.

Freepik




LAKIPALSTA

Asianajotoimisto Lindblad & Co Oy

Autopaikkojen jako
asunto-osakeyhtiossa

Autopaikkojen jakamisesta voi syntyé hel-
posti erimielisyyksia erityisesti silloin, kun
paikkoja ei riitd kaikille. Myos paikkojen ja-
kojarjestyksestd voi syntyd riitaisuuksia,
mikali s4annot siihen eivét ole selkeitd tai
puuttuvat kokonaan.

Mikali yhtidjarjestyksesta ei muuta ilme-
ne, autopaikat ovat yhtion hallinnassa, jol-
loin yhtién hallitus paattad paikan luovutta-
misesta. Talloin autopaikkoja jaettaessa
lahtokohtana on osakkaiden yhdenvertai-
suusperiaate. Yhtiojarjestyksessa voidaan
kuitenkin erikseen maarata, ettd autopaik-
ka on sidottuna tietyn huoneiston hallin-
taan tai vaihtoehtoisesti osakkaan hallin-
nassa erillisind autopaikkaosakkeina, jol-
loin osakkeenomistaja saa paattaa paikan
kéytostd ja vuokraamisesta.

Yhdenvertaisuusperiaate tarkoittaa, ettd
kaikki osakkeet tuottavat yhtiossa yhtaldi-
set oikeudet, jollei yhtidjarjestyksessé toisin
maéaratd, eikd yhtidkokous, hallitus tai isén-
noitsija saa tehdé paatosta tai toimia siten,
ettd osakkaalle syntyy epédoikeutettua etua
yhtion tai toisen osakkaan kustannuksella.
Niinpa esimerkiksi sijoittajaosakkaan on
voitava luovuttaa vuokralaiselleen 1&hto-
kohtaisesti samanlainen oikeus yhtion au-
topaikkoihin kuin talossa asuvilla osak-
keenomistajilla on. Toki osakkeenomistaja
voi halutessaan antaa suostumuksen yh-
denvertaisuusperiaatteen vastaiseen paa-
tokseen, vaikka paatos loukkaakin hénen
oikeuksiaan osakkeenomistajana.

Autopaikat tulisi jakaa siten, ettd paikat
jaetaan ensin taloyhtiossé asuville osak-
kaille sekéd osakkaiden mahdollisille vuok-
ralaisille. Jos paikkoja ja& yli, ne voidaan
jakaa seuraavaksi taloyhtion omille vuokra-
laisille ja vasta tdman jdlkeen paikkoja voi-
daan tarjota ulkopuolisille henkilgille. Hy-
vaksi todettuja tapoja jakaa autopaikkoja
ovat esimerkiksi arpominen seka erilaiset
jonotusjarjestelyt, joissa osakkeenomistajat
ovat samanlaisessa asemassa riippumatta
siitd, asuvatko he itse osakehuoneistossa
tai onko huoneistossa vuokralainen. Yhtios-
sd on my6s mahdollista muodostaa erilai-
sia jonoja erilaisille autopaikkatyypeille, jol-
loin voidaan huomioida esimerkiksi tarve
séhkdauton latausmahdollisuudelle.

Jos sijoittajaosakkaan vuokralainen
vaihtuu, voidaan pohtia, taytyykd uuden
vuokralaisen jonottaa paikkaa vai voiko
osakas jonottaa hénen puolestaan. Vasta-
uksesta on olemassa erilaisia tulkintoja,
mutta esimerkiksi Kiinteistoliiton kannan
mukaan osakkaan tai vuokralaisen vaihtu-
essa asukkaan on aina itse jonotettava
paikkaansa, jolloin autopaikkoja ei voi vara-
ta.

Erimielisyyksid voi aiheutua helposti niin
kutsutuissa kakkosasuntotilanteissa. Oi-
keuskdytdnnén mukaan autopaikkojen ja-
kaminen pelkdstaan niille osakkaille, jotka
kdyttavat osakehuoneistoaan vakituisena
asuntona, rikkoo yhdenvertaisuusperiaatet-
ta. Tall6in ne osakkeenomistajat, jotka

Minna Ravi
asianajaja, osakas

minna.ravi@lindblad.fi
Puh. 020 749 8193

kdyttaisivat osakehuoneistoaan kakkos-
asuntona, eivét voisi saada lainkaan auto-
paikkaa, jolloin osakkeenomistajat on lai-
tettu perusteettomasti toisistaan poikkea-
vaan asemaan (ISHO 30.12.2014;
S$14/113/20). Toisaalta asiasta on esitetty
oikeuskirjallisuudessa toisinaan kantoja,
joissa autopaikkojen jaossa voitaisiin ottaa
huomioon vakituiset asukkaat ja niukkuu-
den vallitessa laittaa heidat etusijalle. Tuo-
mioistuin ei edelld mainitussa tapaukses-
sakaan suoraan tuominnut mahdollisuutta
asettaa kakkosasunnon omistajaa huo-
nompaan asemaan autopaikkojen jaossa,
jos autopaikoista on niukkuutta. Tallaista
tulkintaa on kuitenkin kritisoitu oikeuskirjal-
lisuudessa asunto-osakeyhtidlain sana-
muodon vastaisena ja todettu, ettd osak-
kaiden oikeuksien ja velvollisuuksien méa-
ritteleminen jonkinlaisen tarpeellisuushar-
kintaan liittyvan kriteerin perusteella on
ajatuksena yhtidoikeudellisesti vieras.
Mikali autopaikkoja on niukasti eikd nii-
den kayttdmisestd tai jakamisesta ole méa-
ratty asunto-osakeyhtion yhtiojarjestykses-
s4, yhtidssé voidaan laatia erilaisia sdanto-
ja, joilla autopaikkoja jaetaan. S&antojen
laatiminen on suositeltavaa, mutta taytyy
muistaa, ettd niiden tulee kuitenkin olla
aina sopusoinnussa yhdenvertaisuusperi-
aatteen kanssa. Myds yhtion hallinnassa
olevien autopaikkojen hinnoittelulla voidaan
vaikuttaa siihen, ettd autopaikat jaetaan
niille, jotka paikkoja todella tarvitsevat.
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Freepik

e e e Tcksti: Ulla Sirén

Putkiremontti?
Tieto kaantaa pelot
VO1tOKS1

Linjasaneerauksesta koituu asukkaille ongelmia usein silloin, kun siité viestiminen on ollut
jollain tavoin puutteellista. Vaikka kyseessa on mittava hanke, aktiivinen tiedottaminen
tekee putkiremontista asukkaille huomattavasti siedettdvamman kokemuksen.
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Putkiremontti on usein talo-
yhtién osakkeenomistajille ja
asukkaille pelottava sana. Ei
auta, vaikka sille on olemassa
hienompi nimi linjasaneeraus.
Kiytetdin kumpaa termii ta-
hansa, asukkaille se tietii ra-
hanmenoa, meluhaittoja, ps-
lyi ja likaa, kalusteiden ja pin-
tojen uusimista ja lihes aina
muuttamista joksikin aikaa
viliaikaiseen asuntoon.

Toiselta puolen linjasanee-
raus on vilttimitén toteuttaa,
ja sen lopputuloksena seuraa
suuri helpotus. Tiedetdin, ettd
talon putkistot ovat kunnossa,
ja vaativan remontin tarve on
niiden osalta viltetty vuosi-
kymmeniksi. Asumismuka-
vuus on kohentunut, asunnon
arvo on noussut ja sen mah-
dollinen myynti yksinkertais-
tunut, kun putkiremonttiasiaa
ei tarvitse ottaa edes keskuste-
luun ostajachdokkaiden kans-
sa.

Aktiivinen
asukas tietaa

Putkiremontti voi tarkoittaa
erilaisia asioita; se voi olla pel-
kistdin viemirien sukitus, tai
se voi tarkoittaa kaikkien put-
kien vaihtoa, sihké- seki [im-
mon talteenottojirjestelmin
uusimista ja kalusteiden vaih-
toa. Laajin remontti maksaa
eniten, mutta pitkilli aikavi-
lilld tarkasteltuna se on usein
kannattavin, koska korjausten
yhdistiminen vihentii lopul-
ta kokonaiskustannuksia.

Kattava linjasaneeraus tulee
tehtiviksi taloyhtidissi 30-50
vuoden vilein. Siti ei siis tar-
vitse kokea usein, ellei satu
muuttamaan eliminsi aikana
useita kertoja taloon, jossa
putkien uusiminen on ajan-
kohtaista. Varmaa on ainakin,
ettd missdin taloyhtiossi ei
aloiteta remonttia yhtikkii,
vaan suunnittelu- ja valmiste-
luvaihe voi kestdd jopa muu-
tamia vuosia. Itse remontin
tavallisin kesto on 4-8 viik-
koa, ellei mitiin tiysin odot-
tamatonta tule vastaan.

Toimitusjohtaja Marina
Salenius kehottaa asukkaita
seuraamaan tiedotusta huolel-
lisesti.

— Kun yhtiskokouskutsussa
on maininta putkiremontista,
niin kannattaa ehdottomasti
menni kaikkiin niihin koko-
uksiin, joissa asiaa kisitelldin
— useimmitenhan remontti
etenee vaiheittain varsinkin
isossa taloyhtiossi. Tillin
asukas pysyy paremmin peril-
li kokonaisuudesta, hin sa-
noo.

Ajankohtaisten asioiden li-
siksi on hyvi selvittii itsel-
leen, miti pitkdaikaisia vaiku-
tuksia putkiremontilla tai sen
tekemitti jittimiselld voi olla.

Yksikonpiillikko Kai Ma-
janiemi toteaa, ettd yleisesti
kiinteistoji pitdisi korjata sel-
visti enemmin, kuin nykyiin
tehdiin. Kasvavalla remontti-
velalla on vaikutuksia, joita
omistajat eivit aina huomaa
ajatella. Esimerkiksi kiinteis-
tén vakuutusarvo muuttuu,
kun vakuutusyhtiét alkavat
tehdi ikipoistoja. Myds pan-
kit tarkastelevat kiinteiston re-
monttihistoriaa mydntiessiin
lainaa. Jos kiinteiston viltti-
mittdmit saneeraukset jite-
tidn tekemirted liian pitkaksi
aikaa, on olemassa vaara, etti
osakkeen arvo laskee liikaa.
Mikili taloyhtislle ei myon-
neti laiminlydntien vuoksi
lainaa, osake ei enii viltti-
mittd kelpaa omistajalle
omaksi vakuudeksikaan, saati
etti sen saisi kannattavasti

myytya.

Huolellinen tiedotus
kannattaa

Marina Saleniuksen mukaan
putkiremontista aiheutuu
asukkaille eniten ylim#driisid
ongelmia silloin, kun remon-
tista tulleita viestejd ei ole lu-
ettu, tai viestinti on ollut
puutteellista. Monet hanka-
luudet olisivat ratkaistavissa
etukiteen, jos asioista tiedet-
tdisiin ajoissa. Putkiremontin
kulusta tiedottavat seki talo-
yhtio, isinnditsiji ettd ura-
koitsija.

— Kaikilla niilli olisi tirkeii
olla mahdollisimman tiheii
viestintid, jotta asukkailla ei
ole episelvyyttd remontin ai-
katauluista ja etenemisesti jo-
kaisen asunnon osalta, >>

TURKUTIIMI OY

LINJASANEERAUKSET JA
MUUT SANEERAUKSET

Turku ja Varsinais-Suomi

Turkutiimi on luotettava kumppani linjasaneerauksiin.
Me hoidamme sahko- ja putkiremontit kokonaisuutena
- purkutdista viimeistelyyn — vuosien kokemuksella
ja vahvalla ammattitaidolla.
luotettava

050551 3008 « www.turkutiimi.fi [kumepani

LVIS TURKUTIIMI

SAHKDO - JA LVI-ASENMNMUKSET

LVIS huoltotyot,
palovaroitin asennukset seka

sahkoéautojen latausratkaisut
Varsinais-Suomessa.

Ota yhteytta ja pyyda tarjous
- yhdessa luomme tarpeisiisi
sopivan ratkaisun! luotettava

umppani

Uiemdrien avaukset,
pesut ja kuvaukset
aojalinjojen pesut ja kuvaukset

;mw P. 044 0919 118

marko@suomenkaivossa
www.suomenkaivosaneerau
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99 Putkiremontti voi tarkoittaa erilaisia asioita; se voi olla
pelkistdidn viemirien sukitus, tai se voi tarkoittaa kaikkien
putkien vaihtoa, sihko- seki 14Ammon talteenottojérjestelmén
uusimista ja kalusteiden vaihtoa.

Salenius sanoo.

Yksikonpaillikko Kai Maja-
niemi muistuttaa, ettd yhtién
hallituksella on oikeus kiyttdd
asiantuntijaa, joka ottaa pdi-
vastuun tiedotuksesta. Usein
tiedotusvastuu siirretiin isin-
noitsijiltd urakoitsijalle, joka
tietdd nopeimmin ja tasmilli-
simmin, miten tyd missikin
vaiheessa etenee.

— Esimerkiksi kesilli urakka
voi pitkittyd yksinkertaisesti
siksi, ettd silloin pesuhuonei-
den kuivumisaika on pitempi
kuin talvella. Tillaiset yksityis-
kohdat ovat parhaiten tiedossa
tekijilld itsellidn, Majaniemi
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selittdd.

Urakoitsijan tiedotusvastuu
ei poista isinnoitsijin ja urak-
kaa valvovan tahon velvolli-
suutta tiedottaa osakkaille ja
asukkaille.

— Taloyhtion pitdd aina osal-
taan huolehtia tiedotuksesta.
Hankesuunnitteluvaiheessa
isinnditsijin pitdd tuoda esiin
se, mitd kannattaa tehdd; mikd
olisi hankkeen laajuus ja mitki
sen vaikutukset. Yhtiskokous
padcedd lopulta kaiken, mitd
tehdiin, joten parhaiten koko-
naisuuden tuntee se, joka osal-
listuu aktiivisesti, Majaniemi
sanoo ja lisdd:

— Asukkaille sanoisin, ettd ol-
kaa alusta asti mukana ja rea-
goikaa sithen miti tiedotetaan!
On se sitten sihkoistd tiedotta-
mista tai lappu rappukiytivis-
sd, kaikki tieto on tarpeen.

Muutanko vai sinnittelen?

Taloyhtié ei ole velvollinen jir-
jestimiin asukkaille viists-
asuntoja remonttien ajaksi,
mutta sen on tarjottava esimer-
kiksi korvaava wc-tila ja suih-
ku.

— Asia pitdi hoitaa vaikka
hankkimalla kontti pihaan, jos
taloyhtidsti ei 16ydy omia sopi-

via tiloja, Kai Majaniemi sa-
noo.

Omassa kodissa asuminen
voi kiydi sietimittomiksi pait-
si puuttuvien mirkitilojen
myos pdlyn ja melun vuoksi.
Urakoitsija on velvollinen suo-
jaamaan tyomaan teltalla, mut-
ta pdlydmisti ei voi silti koko-
naan estid. Tdssikin asiassa en-
nakkotieto on tirkedd.

Tilapdinen asumisjirjestely
riippuu asumistarpeen kestosta
ja siitd, mitd kukin on halukas
tai pystyvd maksamaan. Jos
omistaa vapaa-ajan asunnon tai
asuntoauton tai piisee helposti
sukulaisten tai ystivien turviin,



kysymys voi ratketa nopeasti.
Muina vaihtoehtoina toimivat
hotellit, hostellit, vuokramo-
kit, majoituspalvelut tai lyhyt-
aikaiset vuokra-asunnot, jollai-
sia voivat olla esimerkiksi het-
kellisesti vapaat opiskelija- tai
senioriasunnot tai kaupunkien
vuokra-asunnot. Viistdasunto
voi joskus l6ytyd omasta talo-
yhtidstikin, silld jos asuntoja
on tyhjillidn, niitd voi mah-
dollisesti ottaa kiyttd6n talo-
yhtion pidcokselld.

Yhtiovastikkeesta ei saa alen-
nusta, vaikka asunnossa ei asu-
ta ja asumiskuluja kertyy sa-
manaikaisesti muualta. Kor-
keintaan vesimaksujen hyvitys-
td voidaan joskus myontid. Ta-
loyhti6n juoksevat kulut kerty-
vit myds remontin aikana, ja
ne on aina maksettava.

Vastuut ja oikeudet
selviksi

Ennen putkiremontin alkua
kannattaa tehdi kaikille osa-
puolille selviksi, kuka on vas-
tuussa mistikin asiasta. Episel-
vyyksien vilttimiseksi urakoit-
sijan pitdd aina tarkistaa paik-
kojen kunto ja dokumentoida
se myds valokuvin siltd varalta,
etti remontissa kolhiintuu tai
rikkoutuu jotain ylimaariisti.

Kattavan remontin yhtey-
dessd mirkitilojen pinnat ja
kalusteet yleensi uusitaan. Kai
Majaniemi painottaa, ettd han-
kesuunnitteluvaiheessa on tir-
keii miettii, miti kaikkea
urakkaan sisillytetddn. Taloyh-
tién vastuulla ovat aina vede-
neristeet, hanat ja wc-istuimet,
miki tarkoittaa siti, etti ne si-
siltyvit urakan hintaan. Muut
osat osakkeen omistaja maksaa
itse, mutta ne voi siitd huoli-
matta sisillyctdd yhteiseen re-
monttiin. Esimerkiksi lattian
pintamateriaali ja valaisimet
on tietenkin asennettava ra-
kennusvaiheessa, ja on jirke-
vintd, ettd urakoitsija hoitaa
ne.

— Muussa tapauksessa osak-
keen omistajan pitid ottaa oma
urakoitsija tekemiin tyd ja
alistaa timi toinen pidurakoit-
sijan alaiseksi, mikd on aika
monimutkaista, Majaniemi
huomauttaa.

Koska kustannusten on olta-
va kohtuullisiksi katsottavat ja
kaikille osakkaille samat, talo-
yhtid tarjoaa tietyn hintaisen
vaihtoehdon esimerkiksi valai-
simista. Jos joku haluaa asen-
nuttaa toisenlaiset, hin maksaa
lisdd. Jos taas joku ei halua uu-
sia esimerkiksi allaskaappia,
hinen ei ole pakko tehdi siti.
Myéshempi uusiminen edellyt-
tdd kuitenkin taas uusia putki-
toitd, jotka on maksettava suo-
raan itse, joten kokonaisuus
tulee selvisti kalliimmaksi,
kuin taloyhtién remontin yh-
teydessi.

Paniikkiin ei
ole syyta

Ennalta laajaksi ja kalliiksi tie-
detty putkiremontti voi sii-
kiyttdd osakkeen omistajan
miettimdin jopa asunnon
myyntid. Marina Salenius ke-
hottaa siini tilanteessa malt-
tiin. Hin muistuttaa, ettd jo-
kaisen tulee pohtia aina asu-
mistaan ja asumistarpeitaan
pitkalld aikajinteelli. Remont-
ti kestdd kuitenkin vain tietyn
ajan.

— Jos myynti on ajankohtai-
nen jossain vaiheessa, on timi
hetki oiva sen asian liikkeelle
laittamiseen. Ammattitaitoisen
vilictdjin kanssa kannattaa
kiyttdd hetki ja katsoa asunto-
markkinatilannetta juuri oman
asunnon seki asuinalueen kan-
nalta, jolloin saa kisityksen
hintatasosta seki remontin vai-
kutuksesta, hin neuvoo.

Panikointi putkiremontin
vuoksi osoittautuu monesti jil-
keenpiin liioitelluksi ongelmi-
en paisutteluksi. Salenius ker-
too, etti onnistuneen linjasa-
neerauksen jilkeen asukkaiden
kokemus on useimmiten se,
ettd kaikki vaiva kannatti nih-
di.

— Asukkaille on ihanaa saada
piivitetyt saniteettitilat. Kaikki
hohkaa uutuuttaan, ja tosi no-
peasti my6s remonttiin liitty-
vit epimukavuudet unohtu-
vat. Useinhan piivitetdin
myds keittiétd samalla, kun re-
monttia on muutenkin asun-
nossa eli saadaan kaksi re-
monttikirpdstd yhdelld iskulla,
hin kuvailee.

PUTKIMIEHET PALVELUKSESSASI

KAIKKI LVI-TYOT RIPEASTI
JA AMMATTITAIDOLLA

Turun LVI-asennus Oy suorittaa kaikki

vuosikymmenten kokemuksella.

LVI-asennukset ja -huollot
Linjasaneeraukset

Lammon talteenottojarjestelmat
limanvaihtojarjestelmét
Kaukolampoékeskukset
Lampopumput

LVI-urakointi

WWW.TURUNLVIASENNUS.FI
02 276 7570 / info@lvi-asennus.fi

www.digiomakiinteisto.com

Innovatiivista
isannointia -
tehokkaasti ja lapinakyvasti.

Taika

Isannointi

Paikallinen,
asiantunteva ja
helposti tavoitettavissa

Ota yhteytta jo tanaan!

www.taikaisannointi.fi
olivia@taikaisannointi.fi
Puh. 050 577 3788

J
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e e e Teksti: Mari Pihlajaniemi

Taloyhtion

sisallmaongelmien
jaljlle

Hyva sisdilma edellyttda ennen kaikkea toimivaa ilmanvaihtoa. Jos taloyhtion asukas tai useampi ilmoittaa
heikosta sisdilmasta, ongelman juurisyiden jaljille padseminen voi olla kuitenkin hankalaa.

Toimivaa ilmanvaihtoa pide-
tddn usein niin itsestddn selvyy-
tend, ettei sithen juuri edes
kiinniteti huomiota. Puutteet
siind puolestaan tuntuvat arjes-
sa hyvinkin kouriintuntuvasti.
Huonon sisdilman tunnista-
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minen voi kuitenkin olla vaike-
aa jopa silloin, kun sen taustalla
on esimerkiksi kosteus- tai ho-
mevaurio. Sisiilmaongelmat
kehittyvit yleensd hitaasti, jol-
loin asukkaan aistit tottuvat
huonoon sisiilmaan, hajuihin

ja tunkkaisuuteen.
Hengitysliitto ry:n sisdilma-
asiantuntija Kirsi Sikkinen to-
teaa esimerkiksi ilmanvaihdon
riittimictdmyyden tai viirin
siddetyn ilmanvaihdon olevan
tyypillisii ilmanvaihto-ongel-

mia.

— My®és ilmanvaihtokanavis-
ton likaisuus on yleinen ongel-
ma kaikissa ilmanvaihtojirjes-
telmissi.

Sisiympiriston laatua voivat
kuitenkin heikentii monet eri



tekijit, kuten puutteellinen il-
manvaihto, liian kuiva tai lim-
min ilma, hiukkaset ja kos-
teusvauriot. Niin ongelmien
korjaamisesta tulee haastavaa.
Jos taloyhtidssi on episelvii,
miki heikentii sisiilman laa-
tua, rakennus onkin tirkei
tutkia kokonaisvaltaisesti.

Joka ilmanvaihto-
jarjestelmassa on
omat haasteensa

Jokaisessa ilmanvaihtojirjestel-
missi on omat kompastuski-
vensd. Esimerkiksi painovoi-
maisessa ilmanvaihdossa oman
riesansa tuovat siiolosuhteet,
jotka vaikuttavat ilmavirtoi-
hin.

— Kylmill3 ja tuulisella sidlla
ilmanvaihto on tehokkaimmil-
laan, kun taas limpimailld ja
tuulettomalla siilld se voi olla
olematonta, Sikkinen havain-
nollistaa.

— Lisiksi raikkaan ulkoil-
man sisiinottoon vaadittavia
korvausilmaventtiileiti joko ei
ole tai niiti on liian vihin.

Koneellisen poistoilman-
vaihdon yleisend ongelmana
on puolestaan riittimitdn kor-
vausilman saanti.

Niissikin Sikkisen mukaan
korvausilmaventtiilejd on vali-
tettavan usein liian vihin, ne
on suljettu tai niiti ei ole lain-
kaan.

— Ilma vedetiin sisdin ra-
kenteiden epitiiveyskohtien,
pistorasioiden tai esimerkiksi
postiluukun kautta.

Koneellisessa tulo- ja pois-
toilmanvaihdon haasteet juon-
tuvat tavallisimmin yllipidon
virheisti tai suoranaisista
puutteista. Ilmamairit saatta-
vat olla viirin siddetyt, ilman-
vaihdosta aiheutuva iini vai-
mennettu puutteellisesti tai
suodattimien vaihtovili liian

pitki.

Moninaiset
varoitusmerkit
herattavat
sisdilmaongelmiin

Sikkinen toteaa sisdilman ja
sen laadun koostuvan monesta
tekijistd: asiaan vaikuttavat
muun muassa sisiilman lim-

pd- ja kosteusolosuhteet ja sii-
vouksen taso. Yhti lailla ongel-
mia voivat kuitenkin aiheuttaa
myds ulkoilmasta kulkeutuvat
epipuhtaudet, sisustus- ja ra-
kennusmateriaalien piistot
seki rakenteiden kosteus- ja
homevauriot.

— Asunnoissa tyypillisii on-
gelmia ovat liian korkea tai
matala sisilimpétila ja talvella
kuiva sisdilma. My®&s erilaiset
poikkeavat hajut tai sisiilman
tunkkaisuus ovat yleisii ongel-
mia, jotka usein johtuvat il-
manvaihdon puutteista, mai-
nitsee Sikkinen esimerkkini.

Jos asuntoon liittyy oireilua,
joka helpottaa muualla, mutta
esiintyy aina asunnossa, on hi-
nen mukaansa syyti lihted sel-
vittimidn, mistd on kyse. Sel-
vi merkki ongelmista ovat
myos jatkuva poikkeava haju
tai kosteuteen viittaavat jiljet
tai muutokset asunnon sisi-
pinnoilla.

— Niitd voivat olla esimer-
kiksi virimuutokset, maalin
hilseily tai tapetin kupruilu.
Myés lattiapinnoitteiden tum-
muminen tai rakennuslevyn
turpoaminen on hilyttivi
merkki.

Alkuun sisdilma- ja
kosteusteknisella
kuntotutkimuksella

Miten taloyhtion kannattaisi
sitten edetd, mikili asukas tai
useampi on ilmoittanut sisiil-
maongelmista asunnossaan?

Jos rakenteissa havaitut on-
gelmat, sisiilman haju tai ih-
misen oireet viittaavat mahdol-
liseen sisdilma- tai homeongel-
maan, rakennukselle on Sikki-
sen mukaan syytd tehdi sisiil-
ma- ja kosteustekninen kunto-
tutkimus.

— Tutkimusten tulee olla riit-
tivin kattavia, koska usein on-
gelmat ovat monen tekijin yh-
teisvaikutusta.

Sisiilmaongelmien selvitti-
minen ja korjaaminen on myds
aloitettava viipymited. Sikki-
nen painottaa, etti korjauspii-
tosten tulee aina perustua tut-
kittuun tietoon rakennuksen
kunnosta.

— Vastaavat selvitykset on
syytd tehdi myds, kun >>

Suomen kokenein hormiasiantuntija
- yli 25 vuoden kokemuksella!

o Hormikartoitukset

e Vedonparantajat ja
savuimurit tehostamaan

e Hormien ja piippujen
korjaustyot

e |V-puhdistukset

ilmanvaihtoa ja takan
vetoa

o Valmispiiput ja kevyt-

o [V-mittaus- ja saatotyst takat (myds asennettuna)

M

Hormisto
KESKUS

Ota yhteytta ja pyyda tarjous!
Puh. 020 730 4030
myynti@hormistokeskus.fi
www.hormistokeskus.fi

LVI-KUMPPANISI

@ ilmatuote oy

» ILMASTOINTIURAKOINTI
» PUTKIURAKOINT!I

» LVI-HUOLTOPALVELUT

» LVI-KORJAUSPALVELUT

» JAAHDYTYSLAITETYOT

» ILMANVAIHTOJARJESTELMIEN
PUHDISTUKSET

Ota yhteytta: 02 439 6800
Lehtiméentie 15, 21290, Rusko

-

TOSHIBA

Leading Innovation >

LAMMITYKSEN,
JAEHDYTYKSEN JA
ILMASTOINNIN RATKAISUT

KYLMAKELLAREIDEN HUOLLOT
JA'SANEERAUKSET

(“L:) AC & Heating System Oy

Jukka Lehto puh. 050 309 8915
jukka.lehto@ach-system.fi

Henri Virtanen puh. 040 684 0445
henri.virtanen@ach-system.fi

Polttolaitoksenkatu 1, 20380 Turku | www.ach-system.fi

Omakiinteistd Varsinais-Suomi 2 | 2025

25



Haastattelut,
katselmus ja
lisatutkimukset

Mikili sisdympiriston laatua heikentivi te-
kiji on episelvi, Terveyden ja hyvinvoinnin
laitos (THL) ohjeistaa ensin tutustuman
olemassa olevaan tietoon rakennuksesta ja
sen ongelmista sekd haastattelemaan raken-
nuksen kdyttdjid heiddn havainnoistaan. Té-
min jilkeen rakennukseen tehdiin katsel-
mus, jossa havainnoidaan muun muassa
mahdolliset epipuhtauslihteet, ilmanvaih-
don toiminta ja rakennuksen yleinen kun-
to.

Katselmuksessa ilmenneet selkeit viat
korjataan. Jos ongelmien juurisyy ei vield
senkdin yhteydessi ole varmistunut, teh-
diin suunnitelmat tarvittavista lisitutki-
mubksista ja -mittauksista.

Lihteet: Hengitysliitto,
THL, HSYilmastoinfo

Freepik
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suunnitellaan rakennuksen
peruskorjausta.

Tutkimukset ja mittaukset
pitdd teettdd koulutukseltaan
ja kokemukseltaan pitevdity-
neelli henkilodlli. Sikkinen
vinkkaa henkilssertifioitujen
rakennusterveysasiantuntijoi-
den ja sisdilma-asiantuntijoi-
den 18ytyvin helposti Euro-
fins Expert Services Oy:n su-
vuilta www.sertifikaattihaku.
fi ja kosteusvaurion kuntotut-
kijat Fise Oy:n sivuilta www.

fise.fi.

Korjauksissa on
huomioitava myos
vanhat rakenteet

Mitdin yleispitevid keinoja
sisiilmaongelmien seldttimi-
seen on vaikeaa tarjota — rat-
kaisut kun niiden aiheuttajiin
rilppuvat niin suuresti itse
ongelmasta ja sen laajuudesta.

— Limpétilaolosuhteisiin ja
joissakin tapauksissa my®os il-
manvaihdon ongelmiin on
usein helppo tehdi korjauk-
sia, Sikkinen mainitsee esi-
merkkini.

Joskus ongelmat, kuten esi-
merkiksi kosteus- ja home-
vaurio, ovat kuitenkin raken-
teen sisilld, jolloin tarvitaan
tutkimuksia, joissa rakenteita
avataan.

Sikkinen korostaa kattavi-
en tutkimusten toimivan kor-
jaussuunnittelun pohjana.
Tutkimusten perusteella teh-
dddn yksiloity korjaussuunni-
telma, josta kdy ilmi mitid ja
miten korjataan sekd kuinka
laajasti rakenteita korjataan.

— Korjauksien suunnitte-
lussa tulee huomioida myos
rakennuksen vanhat rakenteet
ja materiaalit, hin lisd3.

Sikkinen muistuttaa talo-
yhtidn rakenteisiin ja jirjes-
telmiin liictyvien ongelmien
selvittimisen kuuluvan talo-
yhtion vastuulle.

— Mikili taloyhti6 ei ryhdy
tarvittaviin toimenpiteisiin
terveyshaitan selvittimiseksi
ja tarvittaessa sen poistami-
seksi tai rajoittamiseksi, asu-
kas voi ottaa yhteytti kunnan
terveydensuojeluviranomai-
seen, hin selventii. Viran-

omaisella on puolestaan mah-
dollisuus antaa taloyhtislle
velvoittava midrdys suorittaa
tarvittavat toimenpiteet.

limanvaihdon yllapito
kuuluu taloyhtiélle ja
asukkaalle

Ilmanvaihdolla on tirkei
merkitys kodin sisdilman laa-
dulle. Parhainkaan jirjestelma
ei kuitenkaan toimi halutusti,
jos sitd el ylldpidetd ja huolle-
ta oikein. Mikili taloyhtidssi
on voimassa normaali yhtié-
jdrjestys, vastuu ilmanvaihto-
jdrjestelmisti ja sen kunnos-
sapidosta on taloyhtiolld,
summaa Sikkinen.

— Taloyhti6 vastaa siitd, ettd
huoneistossa on kiyttétarkoi-
tuksenmukainen ja riittivd il-
manvaihto.

Taloyhtién vastuulle kuulu-
vat siten ilmanvaihdon vent-
tiilit sekd niiden korjaaminen
ja uusiminen sekd ulkopuoli-
nen puhdistaminen. Niin il-
manvaihtokoneiden kuin
korvausilmaventtiilienkin
suodattimien vaihtaminen on
myds taloyhtién vastuulla.

— Osakkaan vastuulla on
venttiilien sisipuolisten osien
puhdistaminen. Osakkaan tu-
lee my6s kiyttdd ilmanvaih-
toa oikein, Sikkinen huo-
mauttaa.

Korvaus- tai tuloilmavent-
dilit sijaitsevat tyypillisesti
makuuhuoneissa ja olohuo-
neessa. Ne puhdistetaan val-
mistajan ohjeen mukaisesti
noin 2—4 kertaa vuodessa.
Myés asunnon poistoilma-
venttiilit on hyvi puhdistaa
2—4 kertaa vuodessa, silli nii-
hin kertyy helposti pélyi,
miki puolestaan heikentdd
epipuhtauksien ja kosteuden
poistumista asunnosta.

Hengitysliiton maksuton kodin
sisiilma- ja korjausneuwvonta-
pubelin palvelee numerossa
020 757 5181 maanantaista
torstaihin kello 9—15 seki siih-
kdpostitse korjausnenvojat@

hengitysliitto. fi.



Maksaako taloyhtionne lilkkaa lammityksesta?

Maalampo saastaa selvaa rahaa
- katso hintavertailu ja pyyda
taloyhtionne saastolaskelma nyt

Lammitysenergian hintavertailu* 10 asunnon rivitalolle

Lammonlahde Yksikkohinta Energian tarve Kustannus
Kaukolimpd 114,90 € 100 MWh/v 11490€ |

e B - |
Polttodljy (talvi) 138 € 100 MWh/v** 13 800 €

% . Bosch-maaldmp6pumppu 100 MWh/v 3000 €

=IVT TURKU Bt

LAMPOPUMPPUJARJESTELMAT info@ivtturku.fi
SUUNNITTELU | URAKDINTI | HUDLTD WWW. ivttu rku .fi

vuoden
takuu

BOSCH Olemme Sertifioitu Bosch Limpomestari ja

asennamme Boschin maalampopumput

Sertifioitu ot ro N Pry L
o v . rivitaloihin ja kerrostaloihin pitkdlla kuuden
LampomeStarl vuoden takuulla seka 20 vuoden kokemuksella.
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e @ @ Tcksti: Elina Salmi

[so korjausvelka
VOl valkeuttaa
lainansaantia

Taloyhtiossa syntyy korjausvelkaa silloin, kun ennakoivan ja suunnitelmallisen talonpidon
sijaan isoja remontteja siirretdan eteenpdin ja tehdaan vain kiireellisia hatdkorjauksia.
Pahimmillaan korjausvelka voi pakottaa jopa talon purkamiseen.

Nykyisessd talous- ja maailman-
tilanteessa saattaa taloyhtidssd
helpostikin syntyi tilanne, jossa
osakkaat eivit ole erityisen ha-
lukkaita maksamaan kalliita,
mutta vilttimittdmii remont-
teja. Talonpito kiirsii ja korjaus-
tarpeet alkavat kasaantua.

— Valitettavasti kasautuminen

Omakiinteistd Varsinais-Suomi 2 | 2025

voi olla tdysin tuhoon johtavaa,
ellei korjauksia ole tehty ollen-
kaan silloin, kun olisi pitinyt
tehdi. Kun sitten yheikkid pi-
tdisikin tehdi paljon, voi rahoi-
tuksen saaminen olla hyvinkin
haastavaa, toteaa lakiasiantunti-
ja Tapio Haltia Kiinteistsliitos-
ta.

— Varsinkin elinvoimaltaan
hiipuvilla paikkakunnilla, joilla
viki ja tyopaikat vihenevit, voi-
daan joutua piitymiin siihen
ratkaisuun, ettd purkaminen on
ainoa vaihtoehto, kun ei saada
lainarahaa korjauksiin. Siksi
korjaukset kannattaisi pyrkii
jaksottamaan niin, etti ne pys-

tytddn tekemiin ajallaan eikd
osakkaiden vastiketaakka silti
nouse kohtuuttomasti.

Usein myds viestdn ikddnty-
minen nikyy siind, miten kor-
jausvelkaa syntyy. Seniorikansa-
lainen saattaa ajatella, ettd kun-
han timi nyt minun elinikini
kestdd ja toimii, niin se riittdi.



99 Yhtiokokouksessa voi olla
vaikeata saada ldpi
ennakoivaa sddstimisti
tulevia remontteja varten. Se
kuitenkin kannattaisi ja
auttaisi pitimddn osakkaiden
vastiketaakan siedettavalld

tasolla.

Silloin ei vilttimittd 16ydy ha-
lukkuutta lihted panostamaan
pitkille tulevaisuuteen kohdis-
tuviin korjauksiin.

Pitaa korjata silloin,
kun korjauksen aika on

Suunnitelmallisuus ja pitka-
jdnteisyys ovat avainsanoja,
kun puhutaan kestivisti kiin-
teistdnpidosta. Silloin omaa
kiinteistod ja sen rakennusosi-
en kuntoa tarkastellaan siin-
nollisesti. Sen pohjalta voi-
daan suunnitella korjaustar-
peita jo hyvissi ajoin ennak-
koon ja rakentaa rahoitusta
niiden varalle. Jokaisella kiin-
teiston osalla ja laitteella on
oma tekninen kiyttoikinsi,
joka my®s ohjaa varautumista.

— Korjaustarpeiden suunnit-
telun tulisi perustua tutkit-
tuun tietoon eli asiantunti-
janikemyksiin kiinteiston ja
rakennusten kunnosta. Ei voi-
da vetii hihasta tai luottaa
omaan maallikkotuntumaan
korjaustarpeista ja erityisesti
tulevasta kehityksestd, vaan
teetetddn kuntoarvioita ja -tut-
kimuksia eri rakennusosien
kunnosta ja kestosta. Sen poh-
jalta voidaan luoda suunnitel-
mia, jotka ulottuvat mielelldin
10-15 vuoden piihin, muis-
tuttaa Haltia.

Laki edellyttidd hallitukselta
ja isinnoitsijiltd viiden vuo-
den korjaustarveselvitysti esi-
tettiviksi yhtidkokouksessa.
Se on ehdoton minimi ja esi-
merkiksi pankit arvostavat
sitd, jos taloyhtiolld on esittdd
uskottava suunnitelma korja-
ustarpeista selvisti pidemmille
ajalle.

Korjauksia pitdd myos osata
tehdi oikeassa jirjestyksessi ja
siinikin suunnitelmallisuus
auttaa. Priorisointi on erityi-
sen tirkedd, jos rahoituksen
saaminen on haasteellista. Sil-
loin kannattaa suunnitelmalli-
sesti, pitkijinteisesti ja sdin-
nénmukaisesti edetd talonpi-
dossa niin, ettd koko ajan pi-
detdin ylli hyvii asumisolo-
suhteita ja rakennuksen kun-
toa.

Korjausvelka voi
vaikuttaa lainansaantiin

Nyt kun pankkien lainananto
on aiempaa tiukempaa, on en-
tistd tirkeimpii pitdd huolta
taloyhtién tuloskunnosta. Sii-
nd korjausvelalla on merkitti-
vi osuus.

— Pankki arvioi yhtdiled va-
kuusarvoa eli siis kiinteiston
arvoa ja siihen tietysti vaikut-
taa korjausvelka, jonka pankki
saattaa nihdi ikdin kuin raha-
velkana. Pankki tarkastelee ta-
setta, mutta myds kiinteiston
kuntoa ja jos tulossa on mer-
kictdvii korjaustarpeita, ne
otetaan huomioon.

— Toisaalta pankki rahoittaa
ennen kaikkea maksukykyi eli
tarkastelee ja arvioi sitd, mil-
lainen on taloyhtién ja kiytin-
ndssi osakkaiden maksukyky.
Se voi olla ratkaisevassa ase-
massa, jos velkaa on kertynyt
paljon. Tidstikin syysti kor-
jaussuunnittelun pitdi olla us-
kottavaa ja osakkaiden talou-
dellisen kantokyvyn tulee olla
kestivilld tasolla, painottaa
Haltia.

Iso korjausvelka voi vaikut-
taa myos kiinteistdn va- >>
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» Katon
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Ota yhteytta!
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kuutusmaksuihin ja -korvauk-
siin. Jos taloyhtiossi on esimer-
kiksi putket uusimatta, niin va-
hingon sattuessa ei vilttimittd
saada korvauksia, koska ikivi-
hennys on jo 100 prosenttia.

Miten toimia, ettei
korjausvelka ei kasva
hallitsemattomaksi?

Yhtiokokouksessa voi olla vai-
keata saada lipi ennakoivaa
sddstdmistd tulevia remontteja
varten. Se kuitenkin kannattaisi
ja auttaisi pitdimiin osakkaiden
vastiketaakan siedettivilli tasol-
la.

— Olemme Kiinteistoliitossa
tehneet hartiavoimin téitid sen
eteen, ettd varojen kerddminen
tulevia korjaushankkeita varten
tehtdisiin helpommaksi ja hou-
kuttelevammaksi ja saataisiin
paremmin nikyviin yhtién ti-
linpaatoksessd. Jos on myymissi
huoneistoaan, niin ostajankin
pitdd saada helposti tieto siitd,
ettd remontteja varten rahaa on
sdastossa.

— Muutenkin vastikkeita olisi
hyvi ajatella niin, ettd ne katta-
vat paitsi juoksevat hoitokulut,
myo6s rakennuksen kuluman,
jolloin tulisi kerdttdisiin rahaa
tuleviin korjauksiin. T4td ajatte-
lutapaa soisi harrastettavan laa-
jemminkin taloyhtitissi, sanoo
Haltia.

Varautumisen, ennakoinnin
ja suunnitelmallisuuden tulisi
olla taloyhtiossi koko ajan kes-
kissd. Vihintidnkin taloyhtién
pitdisi varautua tulevaan niin,
ettd on selvit suunnitelmat siit3,
milloin korjauksiin pitdi ryhtyd
ja hahmotelmia siitd, mitd se tu-
lisi maksamaan. On helppoa
selvittidi rakennusosien tekniset
kiyteoidt, ryhtyd korjauksiin jo
hyvissi ajoin ja jaksottaa ne tir-
keysjdrjestyksessi niin, ettei yht-
aikaa tule hoidettavaksi vaikka-
pa julkisivu-, putkisto- ja piha-
remontti.

Osakkaita ei ole vilttimitti
helppo houkutella ryhtymiin
korjauksiin, ellei ole jo olemassa
selvid ongelmia. On tietysti vii-
sasta kiyttdd asioita — myds
kiinteistdd — tehokkaasti ja
mahdollisimman pitkille lihes-
tyen sitd lopullista kiyteoikdd.
Oleellista kuitenkin on, ettd jos
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tulevaan on varauduttu, on ole-
massa suunnitelma ja rahaakin
kerdttynd, niin voidaan odottaa
pidempiin sitd hetked, jolloin
alkaa ilmetd ongelmia.
Taloyhtié on vihin kuin iso
laiva — se kddntyy hyvin hitaasti
uudelle kurssille. Jos kunnolliset
suunnitelmat puuttuvat, kestdi
toimeen ryhtyminen valitetta-
vasti aika lailla pidempiin.

Mita on tehtavissa, jos
korjaus velkaa on jo
kertynyt paljon?

On tietysti tapauskohrtaista, mi-
ten taloyhtio selvidd — ja selvidd-
ko — tilanteesta. Luonnollisesti
sijaintikin vaikuttaa. Muutto-
tappiokunnassa asiat saattavat
vyoryd eteenpdin nopeammin
kuin esimerkiksi kaupunkiseu-
dulla.

Tapio Haltia hahmottelee
kolme eri skenaariota. Ensim-
miinen on sellainen, etti yhti-
Ossd vield pystytddn tekemiin
taloudenpidon hevoskuuri, joka
mahdollistaa sen, ettd korjauk-
siin voidaan ryhtyi kreivin ai-
kaan. Silloin pitdd pystyd luo-
maan uskottava suunnitelma sii-

td, millaisella jaksotuksella ja
rahoituspohjalla ryhdytiin te-
kemiin. Se tarkoittaa viisti-
mittd joko hoito- ja/tai rahoi-
tusvastikkeen nostoa.

Toisessa, vihin synkemmissi
skenaariossa tunnistetaan talo-
yhtion tilanne ja todetaan, ettd
ei enidd pystytd tekemiin kaik-
kea mitd pitdisi, jotta rakennus
olisi olemassa ja asuttavassa
kunnossa vieli muutaman vuo-
sikymmenen pdidsti. On ehkd
pyrittykin aloittamaan remont-
teja, mutta ei ole saatu rahoitus-
ta suurille hankkeille.

Silloin voi pyrkii sithen, ettd
asuminen mahdollistetaan mah-
dollisimman pitkiin ja tehddin
vain vilttdmittomid korjauksia
eli huolehditaan esimerkiksi
putkiston ja vesikaton kunnon
sdilymisestd kelvollisena. Toisin
sanoen pidetdin talo siind kun-
nossa, ettei asuminen vaarannu.
Vilttdmittomille korjauksille
ehki vieli saadaan rahoitus ka-
saan ja vastiketaakka pidettyi
mielekkiilli tasolla asumisen
kannalta.

Taloa voi asua vieli seuraavat
10-15 vuotta, mutta samalla
tehdiin tietoinen ratkaisu siiti,

Freepik

ettd taloyhtid ajetaan alas pikku
hiljaa. Talo siis tavallaan kiyte-
tidn loppuun. Se tarkoittaa sitd,
ettd osakkeiden arvo kiytinnos-
sd nollaantuu, mutta kiyttdarvo
siilyy jonkin aikaa.

Synkin skenaario on se, ettei
vilctimidctdmiin korjauksiin-
kaan ole endi eviitd. Taloyhtion
tilanne on pahoin kriisiytynyrt,
ei saada rahoitusta ja korjaukset
ovat jo niin vélttdimactdmid, ectd
asumisturvallisuus alkaa vaaran-
tua.

Jos ollaan alueella, jossa maa-
pohjalla voisi olla kysyntii, ra-
kennus on mahdollista myydi
purettavaksi, jos joku taho on
kiinnostunut kehittimiin tont-
tia. Silloin osakkaatkin saavat
taloyhtion lakatessa jokusen lan-
tin. Jos taloyhtié on hiipuvalla
paikkakunnalla eiki kysyntdd
tontillekaan ole, ollaan lihelld
sitd surullista tilannetta, etti ta-
loyhtiétd uhkaa konkurssi.
Usein taloyhtisiden konkurssit
raukeavat varojen puutteessa,
murtta talossa ei kuitenkaan voi
asua, koska ei ole endi yhtioti,
joka voisi tehdi sopimuksia esi-
merkiksi sihkosti, limmésti tai
vedesti.
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ASUNTO-OSAKEYHTIOSI HALLITUKSEN JASENELLE UUDELLEEN OHJATTAVAKSI

KUSTANNUSTEHOKAS

DIGITAALINEN _
ASUKASNAYTTO

Digitaalinen naytto poistaa turhia kilometréjé
ja tulosteita - lyhyesti sanottuna se helpottaa
isannoitsijan tyota, parantaa tiedottamista ja

saastaa kustannuksia. :

1. Hanki meilta naytto, jossa on mukana verkkopohjainen
ja helppokayttdinen Smartsign-julkaisujarjestelma.

3. Palvelusopimuksemme sisaltda kaiken tarvittavan: infondyton,
julkaisujarjestelman, suojakotelon ja asennuksen sekd huollon ja

tuotetakuun, ulkoasun suunnittelun, henkilékohtaisen

tukihenkildn ja rahoituskoron.

N Smartsign” (5 LG

Shomas
-~

PAIVYSTYS 24 h/vrk - puh. 044 2420 366

Kiinteistohoidon ja
rakentamisen monitoimialayritys
KINTEISTOHOITO JA -HUOLTO
SISA- JA ULKOTYOT

TALVI- JA KESAKUNNOSSAPITO
RAKENTAMINEN

ERKSAAR

KIINTEISTONHOITO

Tommi Koivunen
Puh. 0400 776 854
tommi.koivunen@erksaar.fi

Martti Koivunen
Puh. 044 2420 366
martti.koivunen@erksaarfi

Latokarinkatu 3, 20200 Turku - www.erksaar.fi
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2. Me asennamme, koulutamme kayttdjat ja tarvittaessa huollamme.

Seka lisaksi mahdollisuus lisapalveluihin:
Share-toiminto, jolla ndyton informaation
pystyy jakamaan jokaiselle asukkaalle
puhelimeen tai muuhun mobiililaitteeseen.

IN(_>_JFONI’

www.infoni.fi | myynti@infoni.fi | +358 400 814 355

SAMRAK TIILIKATON PUHDISTUS

Biohajoava tuhokasittely yhdessd mekaanisen
puhdistuksen kanssa tuhoaa kaiken yksi-
soluisen kasvuston kuten sammaleen,
levat, jakalat, homeet jne. sekd antaa
suojaa uutta kasvustoa vastaan.

BIO+SUOJA

Tehokkaampi, s&én rasituksilta suojaava
késittely. BIO+ kasittelyn lisaksi suoritetaan
pesu seka tiilen kyllastys varittomalla kivisuoja-
aineella, joka imeytyy syvlle betoniin luoden
vettd ja likaa hylkivan pinnan.

BIO+COLOUR

Se pitkdikdisin vaihtoehto. Pesun ja myrkytyksen
lisdksi 2 x pinnoitus, jolloin katolle saadaan
uuden veroinen taysin vesitiivis,

mutta hengittdva pinta.

Kattohuoltotydmme si_séltévéit
aina myos nama ilmaiset
PLUS-palvelut:

- limainen arviokéynti.

- Katon yleiskunnon ta[klstus.
. Rikkinaisten tiilien vaihto.

- Rannien tyhjennys.

- Raportti korjaustarpeista.

Tamén PLUS-paketin ansiosta s_aatte rahan
arvoista tietoa kiinteistonne vesikaton
kunnosta. 20:n vuoden kokemus Katto-
rakentamisesta takaa ettd tunnemme

vesikattojen ongelmat ja pystymme
myos auttamaan teit mahdollisten
ongelmien ratkaisemisessa.

Soita tai liheti tarjouspyynto
kattoasiantuntijallesi Sampolle:
0400786 046 / hokk
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