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Syksy on hyvä ajankohta pohtia, mihin suuntaan 
taloyhtiötä halutaan kehittää – ja viilata taloyhtiön 
tulevaa strategiaa sen mukaisesti. Yhtä lailla syk-
syn tullen taloyhtiön kannattaa ryhtyä miettimään 
tulevan tilikauden korjaushankkeita ja korjaustar-
peita. 

Nykyisessä taloustilanteessa hallituksen ja isän-
nöitsijän on kuitenkin kyettävä perustelemaan 
osakkaille erityisen hyvin se, miksi taloyhtiön tulisi 
ryhtyä mittaviin ja kalliisiin remontteihin. Vaikka ky-
seessä olisikin rakennuksen kunnon ja arvon tur-
vaamisen kannalta olennainen hanke, osakkaiden 
rahakirstut eivät suinkaan ole pohjattomia. 

Päätöksenteko ja hankkeiden alullepano helpot-
tuu esimerkiksi kartoittamalla osakkaiden ja asuk-
kaiden näkemyksiä jo etukäteen kyselyillä. Keskus-
televa ja kuunteleva taloyhtiö kykenee ylipäätään 
tekemään päätöksiä helpommin ja ripeämmin kuin 
taloyhtiö, jossa yhtiökokous ei pääse asioista yksi-
mielisyyteen. Ja kuten usein on huomattu, korjaus-
ten lykkääminen ja niistä vääntäminen vuodesta 
toiseen tavallisesti vain kasvattavat niiden lopullista 
hintalappua.

Lämpimin terveisin, 
Petri Kaukonen
päätoimittaja
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AJANKOHTAISTA

Putkiremontteja jää yhä useammin 
toteutumatta rahoitusvaikeuksien takia
Taloyhtiöiden rahoitusvaikeudet näkyvät yhä 
selvemmin putkiremonteissa. Isännöintiliiton 
toukokuussa toteuttama Putkiremonttibaro-
metri 2026 osoitti, että 21 prosentilla isän-
nöinnin ammattilaisista on hallinnoinnissaan 
taloyhtiöitä, joissa putkiremontteja on jäänyt 
toteutumatta rahoitusvaikeuksien takia. 
Osuus on kasvanut viime vuodesta, jolloin 
vastaava luku oli 19 prosenttia.

Ongelma korostuu erityisesti taantuvilla 
alueilla. Niillä toimivista vastaajista 42 pro-
senttia kertoo, että heidän hallinnoimissaan 
kohteissa putkiremontteja on jäänyt toteutu-
matta rahoitusvaikeuksien takia.

– Putkiremontti ei ole taloyhtiölle valinnai-
nen mukavuusremontti, vaan usein raken-
nuksen kunnon ja asumisen jatkuvuuden 
kannalta välttämätön korjaus. Se rahoitetaan 
tyypillisesti taloyhtiölainalla. Jos pankki kui-
tenkin arvioi taloyhtiön vakuusarvon tai 
osakkaiden maksukyvyn liian heikoksi, lai-
naa ei välttämättä ole mahdollista saada riit-
tävästi edes putkiremontin kaltaiseen pakol-
liseen korjaukseen. Tämä koskee erityisesti 
alueita, joilla asuntojen kysyntä ja arvot ovat 
heikentyneet, Isännöintiliiton tutkimuspääl-
likkö Olli Rekonen toteaa.

Valtion tuki on  
tervetullutta, 
mutta 
kohdentaminen  
ratkaisee

Isännöintiliitto pitää myönteisenä, että valtio 

haluaa vauhdittaa taloyhtiöiden korjausra-
kentamista. Hallituksen kevään kehysriihes-
sä linjatut toimet, kuten määräaikainen 
asuinrakennusten energia-avustus ja valtion 
takauslainajärjestelmän kehittäminen voivat 
oikein kohdennettuina helpottaa taloyhtiöi-
den vaikeutunutta tilannetta.

– On hyvä, että taloyhtiöiden korjausra-
kentamiseen on tulossa avustuksia ja muita 
rahoitusta helpottavia ratkaisuja. Pidämme 
kuitenkin tärkeänä, että tukitoimet kohdistui-
sivat taloyhtiöiden kriittisiin peruskorjauksiin, 
kuten putkiremontteihin. Taloyhtiöiden kan-
nalta kaikkein akuutein kysymys ei aina ole 
se, saadaanko tehtyä energiatehokkuutta 
parantava lisätoimi, vaan saadaanko välttä-
mätön korjaus ylipäätään käyntiin. Jos tuki 
kohdistuu vain sellaisiin hankkeisiin, joihin 
hyvässä taloudellisessa asemassa olevat ta-
loyhtiöt pystyisivät muutenkin ryhtymään, 
jää osa vaikeimmassa tilanteessa olevista 
taloyhtiöistä edelleen ilman apua. Tukien tu-
lisi auttaa katkaisemaan rahoitusvaikeuksien 
ja kasvavan korjausvelan kierre. Iso korjaus-
velka on usein yksi syy lainansaantiongelmi-
en taustalla, vt. toimitusjohtaja  Marianne 
Falck-Hvilstafeldt korostaa.

Isot taloyhtiölainat  
nostavat asumisen  
kuluja vuosikausiksi eteenpäin

Taloyhtiöt ottavat putkiremontteja varten 
suuria ja pitkäkestoisia lainoja, jolloin putki-
remonttien kustannukset rasittavat taloyh-

Rakennuksen elinkaarikustannuksista jopa 
70 prosenttia  määräytyy  jo suunnitteluvai-
heessa. Puhtausala ry:n ja Sisäilmayhdistys 
ry:n uusi Ylläpidettävyys rakennusten suun-
nittelussa -opas auttaa rakennuttajia ja suun-
nittelijoita tekemään ratkaisuja, jotka paran-
tavat rakennusten käytettävyyttä, sisäilman 
laatua ja ylläpidon kustannustehokkuutta 
koko elinkaaren ajan.

Kiinteistöpalvelut muodostavat julkisten 
rakennusten ylläpitokustannuksista huomat-
tavan osan, usein jopa 40–60 prosenttia. Tä-
män takia on tärkeää hyödyntää ylläpidon 
asiantuntemusta jo suunnitteluvaiheessa, 
jotta tila- ja materiaalivalinnoissa tulee huo-
mioitua kiinteistön koko elinkaaren aikana 
ylläpidosta syntyvät kustannukset.

Minuuttikin on kallis investointi

Suunnittelussa on paljon yhteensovitettavia 
tavoitteita, eikä valintoja voida tehdä suun-
nittelupöydässä vain yhdellä perusteella. Va-
lintoja tulisi kuitenkin tehdä tietoisesti, sillä 
niillä on kauaskantoisia vaikutuksia.

– Kompromisseja on tehtävä aina, mutta 
on myös tunnistettava niiden vaikutukset. 

Uusi opas auttaa hallitsemaan 
kiinteistöjen ylläpitokustannuksia

Jos esimerkiksi siivoukseen kuluu minuutti 
enemmän aikaa yhdessä tilassa, vaikutus 
kasvaa nopeasti suurissa kiinteistöissä. Elin-
kaaren aikana puhutaan helposti sadoista 
tuhansista euroista. Hyvin suunnitellut tilat 
eivät ainoastaan säästä kustannuksia, vaan 
tukevat myös turvallista työskentelyä ja ra-
kennuksen pitkäaikaista käyttöä, toteaa op-
paan kirjoittaja Tarja Andersson.

Ylläpidettävyys 
on myös sisäilmakysymys

Käytön aikaisen ylläpidon tehtävänä on var-
mistaa, että rakennus säilyy tarkoitukses-
saan puhtaana, terveellisenä ja turvallisena 
sekä toimii tehokkaasti koko elinkaarensa 
ajan. Ylläpidolla on merkittävä vaikutus myös 
sisäilman laatuun, joten ylläpidettävyyden 
parantaminen on myös sisäilman laadun 
kannalta merkittävä asia.

Teknologian kehittyminen 
tuo uusia vaatimuksia  
suunnitteluun

Muuttuvat käyttäjätarpeet ja teknologian ke-

hitys, kuten robotiikan lisääntyminen, 
asettavat uusia vaatimuksia suunnittelul-
le.

– Rakennusten on oltava muunneltavia 
ja huollettavia. Esimerkiksi siivousrobotii-
kan käyttö edellyttää esteettömyyttä ja ti-
lavarauksia, ja laitteiden uusiminen pitää 
mahdollistaa ilman suuria purkutöitä, An-
dersson sanoo.

Työkalu tiedolla 
johtamiseen

Ylläpidettävyys rakennusten suunnittelus-
sa -opas on tarkoitettu työkaluksi raken-
nuttajille, suunnittelijoille ja päätöksente-
kijöille. Sen tavoitteena on tuoda esiin 
suunnitteluratkaisuja, joiden avulla ylläpi-
to on sujuvampaa, taloudellisempaa ja 
kestävämpää. Joskus hyvin pienilläkin va-
linnoilla voi olla iso merkitys.

Opas on tuotettu Puhtausala ry:n ja Si-
säilmayhdistys ry:n yhteistyönä, ja sen on 
rahoittanut Rakennustuotteiden Laatu 
Säätiö. Opas on vapaasti ladattavis-
sa Puhtausala ry:n verkkosivuilta sekä Si-
säilmayhdistyksen verkkosivulta.

tiön taloutta pitkään ja nostavat asumisen 
kustannuksia sekä voivat vaikeuttaa mui-
den tarpeellisten korjauksien rahoitus-
mahdollisuuksia. Lähes 60 prosenttia lai-
noista on 20 vuotta tai yli laina-ajalla.

– Suurissa lainoissa on lainanhoitokus-
tannukset voivat nousta isoiksikin ja siten 
nostaa asumisen kustannuksia merkittä-
västi moniksi vuosiksi eteenpäin. Avus-
tuksilla voi olla asumisen kustannuksia 
kohtuullistava vaikutus, jos niitä saisi 
myös putkiremontteihin, Falck-Hvilsta-
feldt sanoo.

– Putkiremontteihin ryhdytään usein lii-
an myöhään ja pakon edessä, mikä nos-
taa putkien korjauksien kokonaiskustan-
nuksia, kun ensin korjataan putkien vuo-
doista johtuvia vesivahinkoja ja sitten 
vasta pakon edessä ryhdytään putkire-
monttiin, Falck-Hvilstafeldt harmittelee.

Yleisin syy ryhtyä putkiremonttiin on 
tuoreen putkiremonttibarometrin mukaan 
jo tapahtuneet vuodot. Barometriin vas-
tanneista isännöitsijöistä 53 prosenttia ar-
vioi, että putkien käyttöiän näkökulmasta 
remontit tehdään liian myöhään tai viime 
hetkellä.
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Kiinteistöliitto esittää yksinkertaisia ja selkeitä ehtoja 
uuteen taloyhtiöiden energia-avustukseen
Kiinteistöliitto pitää tärkeänä, että taloyhtiöi-
den uuden energia-avustuksen ehdot ovat 
selkeät ja helposti ymmärrettävät. Valtioneu-
voston avustuksia koskeva asetus on saatet-
tava Kiinteistöliiton mukaan voimaan nope-
asti, jotta taloyhtiöt pääsevät etenemään 
korjaushankkeissaan.

Laskennallisen energiatehokkuuden ver-
tailuluvun eli E-lukulaskennan rinnalle Kiin-
teistöliitto ehdottaa toimenpidekohtaista 
avustusta energiatehokkaille korjauksille. 
Tämä malli mahdollistaisi avustuksen laa-
jemman hyödyntämisen, keventäisi hakijoi-
den ja viranomaisten työmäärää sekä no-

peuttaisi käsittelyä. Vastaava malli oli käy-
tössä korjausavustuksissa vuosina 2009–
2010.

– Pidämme tärkeänä myös sitä, että talo-
yhtiöt voivat itse päättää, mihin rakennuksiin 
korjauksia tehtäisiin. On tilanteita, joissa vain 
osa taloyhtiön rakennuksista kaipaa korjaus-
ta, ja paras tieto näistä tilanteista on taloyh-
tiöllä itsellään, toteaa Kiinteistöliiton johtava 
asiantuntija Petri Pylsy.

Avustuskriteerit selkeiksi

Kiinteistöliiton mielestä taloyhtiöille on an-
nettava yksiselitteiset ohjeet siitä, millaisia 

korjaushankkeita tuetaan ja mitkä hankkei-
den kustannukset oikeuttavat avustukseen. 
Erityisesti selkiinnyttämistä kaipaavat lämmi-
tystavan vaihtamiseen liittyvät asiat ja niihin 
mahdollisesti saatavat avustukset.

– Avustuskriteereissä on asetettava etusi-
jalle rakennuskohtaisesta fossiiliseen poltto-
aineeseen pohjautuvasta lämmityksestä luo-
puminen. Avustusten on oltava teknologia-
neutraaleja, eli lainsäätäjän ei pidä rajata esi-
merkiksi öljylämmityksestä luopumisen vaih-
toehtoja vain kaukolämpöön tai maaläm-
pöön, Kiinteistöliitto Varsinais-Suomen neu-
vontainsinööri Matts Almgrén sanoo. 

Freepik

TTS Työtehoseura on kehittänyt asumista ja 
kantanut vuosikymmenten ajan huolta asu-
misesta ja kodeissa tarvittavista tiloista, pyy-
kinpesusta parvekeviljelyyn ja saunoista säi-
lytystiloihin. Tämän hetken vitsaus, ahtaat, 
kapeat kerrostaloasunnot, turhauttavat, TTS 
totesi kevään tiedotteessaan. Miten on pää-
dytty tilanteeseen, missä muun muassa 
asuinhuone voi olla ilman ikkunaa?Parjattujen 
1960–70-lukujen lähiökerrostalojen pohjat 
olivat usein valoisia ja laadukkaita. Asun-
noissa oli ikkunoita moneen suuntaan ja 
jopa kylpyhuoneessa. 2000-luku toi kasvu-
keskusten nousevat tonttihinnat ja uudenlai-
sen tonttitehokkuuden. Kustannusten nousu 
nosti myös vaatimuksia jokaisen neliömetrin 
tuoton maksimoimiseksi.

Kerrostalojen runkosyvyydet ovat kasva-
neet tehokkuuden saavuttamiseksi. Saman 
portaan etenkin pienemmät asunnot muo-
dostuvat usein putkimaisiksi, kun runkosy-
vyys on suuri. Ikkunoiden eteen sijoitetut 
katetut parvekkeet tekevät putkista vielä pi-
temmät ja vähentävät luonnonvaloa.

Pienenevät asunnot

Huoneet ja asunnot myös pienenevät. Uu-
den kaksion koko on tyypillisesti n. 45 m², ja 
pienimmät jopa vain 30 m², kun vanhemmis-
sa taloissa vastaava asunto on useimmiten 
yli 50 neliötä. Jo aikavälillä 2010–2020 uusi-
en kerrostalojen vuokra-asunnot pienenivät 
keskimäärin 9 m² ja omistusasunnot 7 m².

Uusin asuntotuotanto on erityisesti isoissa 
kaupungeissa painottunut pieniin asuntoi-
hin, kun hyvinkin pienille sijoitusasunnoille 
on riittänyt kysyntää. Rakennusalan taantu-
ma ja hyytynyt asuntokauppa ei ole juuri 
muuttanut tilannetta.

Pienetkin asunnot voidaan suunnitella hy-
viksi ja toimiviksi, mutta putkimainen pohja-
ratkaisu on vaikea lähtökohta. Muunnelta-
vuus on pienissä asunnoissa usein mahdo-
tonta. Sängylle on vain yksi mahdollinen 
paikka ja olohuoneesta tulee läpikulkutila 
muihin huoneisiin. Ei ole sattumaa, että esit-
teissä asuntoihin ei tavallisesti piirretä mu-
kaan kalusteita mittakaavaa hahmottamaan.

Kutistuvat keittiöt,  
ikkunattomat asuinhuoneet, 
katoavat säilytystilat

Aalto-yliopiston arkkitehtuurin laitoksen tuo-

Asuntosuunnittelu kriisissä: 
Tehokkuuden ehdoilla ahtaita neliöitä

reessa tutkimuksessa arvioitiin noin viiden-
kymmenen helsinkiläisen uudiskohteen kak-
sioiden pohjaratkaisuja. Kävi ilmi, että uusis-
sa kaksioissa keittiökalusteet sijoitetaan 
usein pimeään, ikkunattomaan nurkkauk-
seen tai jopa heti eteiseen.

Avokeittiöiden suosio on kaksiteräinen 
miekka; yhdistetty keittiö-oleskelutila vaikut-
taa mukavan avaralta, ja ruuanlaittoa ei piilo-
teta seinien taakse. Mutta samalla pienenne-
tään sekä keittiötä että oleskelutiloja. Tutki-
muksessa analysoitujen kaksioiden keittiöis-
tä puolet oli suositeltua minimikokoa pie-
nempiä eli kalustemitta oli alle 3,5 metriä.

Rakentamismääräysten uudistus on mah-
dollistanut tilanteen, joissa asuinhuone voi 
olla ilman omaa ikkunaa, jos asunnon koko-
naisratkaisu täyttää vaatimukset. Tätä on 
perusteltu joustavuudella ja suunnitteluva-
paudella, mutta kritiikkiä on tullut muun mu-
assa arkkitehdeilta ja asumisterveyden nä-
kökulmasta. Onko avattu Pandoran lipas ja 
ihminen alkaa yhä enemmän unohtua asun-
tosuunnittelussa?

Uusissa asunnoissa vaatehuone on harvi-
naisuus ja kiinteiden kaappien määrä on mi-
nimoitu. Säilytystä on siirretty asukkaan 
omilla irtokalusteilla ratkaistavaksi. Tavara-
määrä ei vain ole kadonnut minnekään, vaan 

päinvastoin lisääntyy.

Uusissa asunnoissa 
on hyvääkin

Uudet asunnot ovat teknisesti paljon parem-
pia ja energiatehokkaampia kuin vanhat. Es-
teettömyys on parantunut ja hissit löytyvät. 
Akustiikka ja ilmanvaihto ovat aivan eri tasol-
la kuin vanhemmassa rakennuskannassa. 
Parhaimmillaan pieni asunto voi olla erittäin 
toimiva ja myös monella tavalla kestävä rat-
kaisu.

Mitä seuraavaksi?

Olisiko pitkään jatkunut pienasuntotuotanto 
jo tullut kyllästymispisteeseen? Suomessa 
osataan yhä tehdä korkeatasoista asunto-
suunnittelua. 30-neliöisen kaksion hinta tai 
vuokra voi tuntua houkuttelevalta tiukassa 
rahatilanteessa, mutta yhä useampi asukas 
kaipaa väljyyttä ja koteja, jotka muuntuvat ja 
kestävät elämän eri vaiheita. Etätyön vaati-
mukset saattavat myös viedä asuntoratkai-
suja väljempään suuntaan. Muutokseen tar-
vitaan kuitenkin koko alan - päättäjien, ra-
kennuttajien, suunnittelijoiden ja asunnon 
ostajien - yhteinen ymmärrys ja tahtotila.
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Taloyhtiön lämmityksen syyshuol-
toon ei voi antaa yksiä oikeita ohjeita, 
koska sekä taloyhtiöitä että lämmitys-
tapoja on paljon erilaisia. Yksi ohje 
kuitenkin pätee joka taloyhtiöön, ku-
ten johtava asiantuntija Petri Pylsy 
Suomen Kiinteistöliitto ry:stä muis-
tuttaa. Ohje kuuluu lyhyesti: tunne 
oma yhtiösi.

 – Se ei tarkoita pelkästään pääläm-
mitysjärjestelmän tekniikkaa, vaan 
kaikkea muutakin lämmitykseen liit-
tyvää: esimerkiksi ilmanvaihtoa, ikku-
noiden ja ovien tiivistyksiä, sitä, mil-
loin mikäkin laite tai järjestelmä on 
asennettu ja milloin se on viimeksi 
huollettu, Pylsy selittää.

Suomen Kiinteistöliiton selvityksen 
mukaan taloyhtiöiden yleisin lämmi-
tysjärjestelmä sekä kerros- että rivita-
loissa on kaukolämpö. Toiseksi ylei-
sin tapa lämmittää kerrostaloja on 
maalämpö, ja siitä on tullut yhä use-
ammin öljylämmityksen korvaaja 
myös rivitaloissa. Rivitaloissa käyte-
tään edelleen myös suoraa sähköläm-
mitystä. Kerrostaloissa kauko- tai 
maalämmön kanssa suositaan nykyi-
sin poistoilmalämpöpumppuja, jotka 
keräävät lämpöä ilmanvaihdon pois-
toilmasta. Ne ovat hyvä apu ja ener-
giatehokkuuden parantaja varsinkin 
talven kylmimmän ajan lämmitykses-
sä, mutta niillä yksin ei voi lämmittää 

kokonaista taloa.
Petri Pylsy toteaa, että pienissä talo-

yhtiöissä lämmityksen tavalliseen 
syyshuoltoon riittävät taidot voivat 
löytyä osakkaiden omasta joukosta, 
mutta isoissa ne pääsääntöisesti ul-
koistetaan kiinteistöhuoltoyhtiölle. 
Vastuu järjestelmien kunnosta ja 
huollon säännöllisyydestä ja laadusta 
kuuluu kuitenkin aina taloyhtiölle it-
selleen. 

Säännöllisesti ja  
ennakoiden

Lämmitysjärjestelmää on tarkastelta-
va kokonaisuutena, johon kuuluvat 

sekä itse lämmöntuottojärjestelmän 
toiminta, lämmönluovutus että kulu-
tus.

– Lämmönluovutusta seurataan 
esimerkiksi patteriverkoston sekä 
lämmityspattereiden tai lattialämmi-
tyksen toimintaa tarkkailemalla. Ku-
lutuksen seuraaminen aktiivisesti on 
tärkeää, jotta mahdolliset poikkeamat 
havaitaan ajoissa, Petri Pylsy neuvoo.

Tavoitteena on siis varmistaa, että 
asunnoissa ja taloyhtiön yhteisissä ti-
loissa olisi tasaiset ja tavoitteen mu-
kaiset sisäilman lämpötilat eikä läm-
mitysenergiaa kuluisi turhaan.

Pylsy painottaa, että kaikkien läm-
mitysjärjestelmien toimivuus perus-

Lämpöhuolto kuuluu 
taloyhtiön syksyyn

Lämmityksen huoltaminen on osa valmistautumista pitkään talvikauteen. Omakotiasukkaalle se on tuttu toimi, mutta 
myös taloyhtiöissä lämmitysjärjestelmä vaatii tarkistuksia ja säätämistä. Käytännön tehtävät hoidetaan niissä harvoin 
kokonaan omin voimin, mutta kaikki tieto oman yhtiön lämmitykseen vaikuttavista tekijöistä on syytä ottaa haltuun.

l l l  Teksti: Ulla Sirén

Pixabay
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” Kerrostaloissa kauko- tai 
maalämmön kanssa suositaan 
nykyisin poistoilmalämpö-
pumppuja, jotka keräävät lämpöä 
ilmanvaihdon poistoilmasta.

tuu säännölliseen ja ennakoivaan 
huoltoon, toimivuuden ja kulutuk-
sen seurantaan sekä oikeisiin läm-
mitysjärjestelmän asetuksiin

– Taloyhtiölle tämä tarkoittaa käy-
tännössä sitä, että lämmityksen toi-
minnan seuraamisen ohella tarkiste-
taan laitteiden kunto ja säädetään 
lämpötilat sopiviksi, eli varmistutaan 
lämmityksen säätökäyrän soveltu-
vuudesta omaan taloyhtiöön. Huol-
toyhtiö tai asiantuntija käy läpi esi-
merkiksi lämmityslaitteet, kiertove-
sipumput ja säätölaitteet, hän selit-
tää.

Olennaista on siis, mitä huoltoyh-
tiön sopimukseen kirjataan. Tärkeää 
on myös huolehtia, että tieto eri jär-
jestelmistä on talletettu järjestelmäl-
lisesti, niin että se löytyy tarvittaessa.

– Huoltokirja ja kunnossapito-
suunnitelma ovat perusasioita, joi-
den pitäisi olla ajan tasalla kaikissa 
taloyhtiöissä, Pylsy muistuttaa. 

Huoltoyhtiöt tietävät kyllä, mitä 
toimia niiden aikana on tehty, mutta 
taloyhtiön tehtäviin kuuluu varmis-
taa, että tietoja ei katoa, jos huoltofir-
maa vaihdetaan.

Syystyöt ennen  
lämmityskautta

Mikäli taloyhtiössä on käytössä vesi-
kiertoinen lämmitysjärjestelmä, syk-
syllä ennen lämmityskauden alkua 
on syytä tarkistaa laitteiden ja säätö-
laitteiden toiminta ja lämmityksen 
säätökäyrä. Samalla varmistetaan, 
että automatiikka toimii oikein, ja 
että lämmitys reagoi ulkolämpötilan 
muutoksiin. Samaten on tärkeää var-
mistaa lämmitysjärjestelmän pai-
sunta-astian kunto ja esipaine. Tämä 
toimenpide ehkäisee muun muassa 
ilman pääsyä verkostoon, mikä aihe-
uttaa kaikille tutun ongelman: ilmaa 
kertyy pattereihin, jolloin ne eivät 
lämpene kunnolla. Samalla kannat-
taa varmistaa, että patterien termos-
taatit toimivat.

– Näin vältetään kylmät asunnot ja 
turha energiankulutus heti lämmi-
tyskauden alussa, Pylsy huomauttaa. 

Kaukolämmitetyssä rakennukses-
sa pitää avata lämmityksen kesäsul-
ku, jolloin alkaa aktiivinen lämmitys. 
Nykyinen automatiikka helpottaa 
säätelyä, jolloin lämmityksen ei tar-
vitse olla päällä koko vuorokautta sil-
loin, kun ulkona on vielä suhteelli-
sen lämmintä. Syksy voidaan aloittaa 
iltalämmityksellä, siirtyä loppusyk-
syllä yölämmitykseen ja lopulta tal-
visään koittaessa voidaan aloittaa 
jatkuva lämmitys.

Petri Pylsy muistuttaa taloyhtiöitä 
asukasviestinnän tärkeydestä. Jokai-
sen taloyhtiön asukkaan pitäisi saa-
da tietää, milloin lämmityskausi 

aloitetaan, ja kenelle ongelmista voi 
ilmoittaa. On tärkeää, että asukkaat 
osaavat tarkkailla oman asuntonsa 
lämmitystä ja reagoida, jos jokin ei 
näytä toimivan kunnolla. Asukas-
viestiin voisi liittää myös muistutuk-
sen esimerkiksi patteritermostaatti-
en käytöstä ja siitä, ettei pattereita 
tulisi peittää verhoilla tai huoneka-
luilla.

Säästöratkaisut  
yhteistyössä 

Taloyhtiössä energiatehokkuuden 
parantamisen keinoina pätevät sa-
mat perusasiat kuin omakotitalossa: 
lämpöhäviöiden vähentäminen, jär-
kevä säätö ja tarvittaessa uudet tek-
niset ratkaisut. Aina ei ole kysymys 
asukkaiden kannalta järisyttävistä 
muutoksista. Jo yhden asteen muu-
tos koko taloyhtiön keskimääräisessä 
lämpötilassa vaikuttaa lämmitys-
energian kulutukseen noin viisi pro-
senttia. Suihkusta tulevan veden pai-
netta vähentämällä voidaan yhtei-
sesti vähentää lämpimän veden ku-
lutusta.

Petri Pylsy toteaa, että taloyhtiöis-
sä olennaisinta on se, että ratkaisut 
koskevat useita asuntoja kerralla ja 
päätökset tehdään yhdessä. Lämmi-
tys, ilmanvaihto ja käyttövesi ovat 
lähtökohtaisesti taloyhtiön perusjär-
jestelmiä ja niiden kunnossapitovas-
tuu on asunto-osakeyhtiöllä. Muu-
tokset vaativat suunnittelua, päätök-
siä ja investointeja taloyhtiöltä.

– Taloyhtiössä energiatehokkuus ei 
siis ole vain yksittäinen laite, vaan 
kokonaisuus: rakennus, järjestelmät 
ja niiden käyttö. Iso merkitys on 
myös sillä, miten energia-asiat ote-
taan mukaan taloyhtiön johtamiseen 
ja tavoitteiden asettamiseen, Pylsy 
muistuttaa.

Tiivisteiden uusiminen, käyttöve-
den ja huoneilman lämpötilan säätä-
minen ja muut energiaa säästävät 
keinot kuuluvat vuotuiseen huoltoon 
ja tarkistamiseen, mutta itse järjes-
telmän uusiminen on investointi, 
jota on Pylsyn mukaan paras hetki 
miettiä osana välttämätöntä järjes-
telmän remonttitarvetta.

 – Toimivan järjestelmän vaihtami-
nen uuteen pelkästään energiate-
hokkuuden nimissä ei välttämättä 
kannata, hän sanoo.

Nykyaikana vaatimukset energia-
tehokkuuden parantamiseksi kiristy-
vät jatkuvasti, mutta nykytekniikka 
tarjoaa siihen myös uudenlaisia kei-
noja. Muun muassa älykästä läm-
mönsäätöä ja -ohjausta voi hyödyn-
tää monin tavoin. Sen avulla on esi-
merkiksi mahdollista säätää lämmi-
tystä suoraan sisäilman lämpötilojen 
tai sääennusteiden perusteella.

Konepajankatu 5, Riihimäki, 010 229 4610
puva@putki-valtti.�   |  www.putki-valtti.�

Luotettavin kiinteistöjen 
talotekniikkakumppani

•  Huollot •  Korjaukset •  Saneeraukset
LVI-alan perheyrittämistä vuodesta 1962

Välittävä ammattilainen

ONKO KODINVAIHTO
AJANKOHTAISTA? 

broo.fi
Palokunnankatu 9, Hämeenlinna

(Wetterhoffin talo) 

Riitta Koskinen, LKV, LVV, KED
puh. 050 409 5335

riitta.koskinen@broo.fi

Jussi Koskinen, asuntomyyjä
puh. 050 465 4748

jussi.koskinen@broo.fi

BROO LKV VÄLITTÄÄ AMMATTITAIDOLLA
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Älykäs lämmönsäätö tai lämmönohjaus 
tarkoittaa esimerkiksi lämmöntuoton säätöä ja ohjaus-
ta, jolloin käytännössä lämmityksen säätökäyrään 
vaikutetaan automaattisesti mittaustiedon pohjalta, tai  
järjestelmää, joka käyttää esimerkiksi ulkolämpötilan 
lisäksi tietoa esim. sääennusteista tai/ja asuntojen 
sisäilman lämpötilan mittaustietoista, tai vaikkapa 
patterien etäohjattavia termostaatteja.

Lämmönvaihdin 
on tekninen kapistus osana lämmitysjärjestelmää, jota 
tarvitaan, jotta lämpöä voidaan siirtää eri asioiden välil-
lä. Se siirtää lämpöä esim. kahden eri nestekierron 
välillä lämpimästä kylmempään ilman, että nesteet 
sekoittuvat. Lämpöä voidaan myös siirtää lämpimäm-
mästä ilmasta kylmempään ilmaan tai ilmasta/kaasusta 
nesteeseen tai päinvastoin. Esimerkiksi ilmanvaihtoko-
neen lämmöntalteenottolaite on lämmönsiirrin.

Patteriverkoston tasapainotus 
tarkoittaa sitä, että lämmitysverkostoa ja sen eri osien 
virtaamia säädetään siten, että lämmitysverkostossa 
virtaava vesi saadaan jaettua jokaiseen patteriin ja 
kaikkiin asuntoihin saavutetaan tasaiset lämpötilat. 
Jos verkosto ja sen virtaamat eivät ole tasapainossa osa 
asunnoista voi olla liian lämpimiä ja osa liian kylmiä. l

Suomen Kiinteistöliiton ohjeen mukaan kaikissa taloyh-
tiöissä pitäisi pitää kunnossa vähintään viisi perusasiaa:

1. Lämmityksen oikeat säädöt ja toiminta:
huonelämpötilojen seuranta ja sopiva lämmityksen 
säätökäyrä. 

2. Ikkunoissa ja ovissa oikeaoppiset ja kunnossa
olevat tiivisteet.

3. Ilmanvaihto on puhdistettu ja säädetty ja toimii 
suunnitellusti.

4. Vesijohtoverkostossa on sopiva painetaso ja
käyttöveden lämpötila eikä vuotavia vesikalusteita. 

5. Kiinteistösähkö: esim. talosaunan lämmittäminen
ja rännilämmityksen toiminta.

Taloyhtiön
lämmityksen
perustoimet top5

Lämmityksen käsitteitä

Näkemisen arvoinen palvelu.
Palokunnankatu 16, Hämeenlinna / P. 075 7580 900

Kauppakuja 2, Turenki / P. 075 7580 990
Lamminraitti 18, Lammi / P. 075 7580 901

www.optikkokivinen.fi

Henkilökohtaista palvelua tarjoava 
ompelimo Hämeenlinnassa

OMPELIMO TUULA
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Ompelimopalvelut ∙ Hääpuvut 
Juhlapukujen myynti ∙ Miesten pukuvuokraus

○ KIINTEISTÖHUOLTO
○ LUMITYÖT  ○ HIEKOITUKSET

RKS-HUOLTO OY
Päivystys Kari Saarinen

0400 894 636
rkshuolto@elisanet.fi,   Saunavahdintie 1, 12400 Tervakoski

Taina 050 442 2043
www.lumoavatjalat.fi

JalkahoitopalvelutJalkahoitopalvelut
kotikäyntinäkotikäyntinä

Hämeenlinna ja lähiympäristö.Hämeenlinna ja lähiympäristö.

JalkahoitopalvelutJalkahoitopalvelut
kotikäyntinäkotikäyntinä

Hämeenlinna ja lähiympäristö.Hämeenlinna ja lähiympäristö.

HÄMEEN AUTOEHOSTUS OY
Parolantie 72, Hämeenlinna  |  050 496 7493

Palvelemme ma-pe 8.00-16.30

Vahaukset ja puhdistuksetVahaukset ja puhdistukset
-pinnoitteet-pinnoitteet

NÄKÖISLEHTI LUETTAVISSA
OSOITTEESSA:

www.digiomakiinteisto.com
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Vesikaton uusiminen tai peruskorja-
us on iso kallis investointi, jota talo-
yhtiössä maksetaan pitkään tavalla tai 
toisella. Se on tehtävä ajallaan, mutta 
turhaan siitä ei kannata ottaa kustan-
nuskuormaa yhtiön kannettavaksi. 
Katon säännöllinen tarkastaminen ja 
huolto on hyvä tapa säästää.

– Yksi merkittävä vesikattovaurioi-
den aiheuttaja on vuosittaisen huol-
lon laiminlyöminen, sanoo Kattoliitto 
ry:n toimitusjohtaja OTM Sanna 
Nuikka.

Hän muistuttaa, että säännöllinen 
huolto vähintään kaksi kertaa vuo-
dessa pidentää katon ikää ja alentaa 
sen kokonaiskustannuksia merkittä-
västi. On siis hyvä syy varmistaa, että 

kaikki on kunnossa ennen lunta ja 
pakkasia, aikaa, jolloin sääolosuhteet 
ovat ankarimmillaan.

Nuikan mukaan sopivin aika tar-
kastukselle on juuri syysmyrskyjen ja 
lumen tulon välissä.

– On tarpeellista varmistaa että ka-
ton yksityiskohdat, läpiviennit ovat 
kunnossa, puhtaat, ja ehjät. Samalla 
on hyvä tehdä myös katemateriaalin 
tarkastus. Tiilikatolla mahdollisesti 
rikkoutuneet tiilet pitää vaihtaa. Pelti- 
ja huopakatoilla pitää varmistaa, että 
kate on ehjä ja kunnossa, hän neu-
voo.

Jokasyksyinen tarkastus pitää ulot-
taa myös kattoturvatuotteisiin, eli tik-
kaisiin, kattosiltoihin ja lumiesteisiin: 

varmistutaan, että kiinnitykset pitä-
vät, eikä missään ole ruostevaurioita 
tai vääntymiä. Nuikan mukaan myös 
kattoturvatuotteet on viisainta tarkas-
taa myrskyajan jälkeen ennen varsi-
naisen talvisään alkua. 

Vältä turhia riskejä

Katon perushuollon ja tarkistamisen 
eli välttämättömät syystyöt voi tehdä 
kuka tahansa sen puolesta, että siihen 
ei vaadita mitään koulutusta tai tut-
kintoa. Isoissa taloyhtiöissä ja varsin-
kin sellaisissa, joissa rakennukset 
ovat hyvin korkeita, yhtiökokouksesta 
ei välttämättä löydy innokasta katolle 
kiipeäjää, joten käytännön työn teke-

vät usein huoltoyhtiöt tai ulkopuolel-
ta palkatut ammattilaiset. Sen sijaan 
pienissä taloyhtiöissä ja matalien ra-
kennusten katoilla syystyöt hoidetaan 
mielellään talkoohenkisesti.

Sanna Nuikka kertoo, että koska 
moni ”matti meikäläinen” haluaa 
tehdä katon tarkastuksen itsenäisesti, 
Kattoliitto on tehnyt ohjekirjan eri ka-
temateriaaleille. Ohjevihko löytyy 
erikseen viher-, tiili-, pelti- ja kermi- 
eli huopakatoille. Se on tarpeen, kos-
ka katemateriaalit vaativat eri asioi-
den tarkastamista ja ymmärtämistä.

– Oikeastaan tarkastuksen ja vaa-
dittavat huoltotyöt voi tehdä kuka ta-
hansa kädentaitoinen, huolellinen 
ihminen, joka pystyy ja osaa liik-

Katto kuntoon
ennen lunta

Syksyllä ei voi tietää, miten ankarasti tuleva talvi koettelee rakennuksia. Sen sijaan varmaa on, 
että joka talossa katto on se osa, joka ottaa ensimmäisenä vastaan myrskyt ja lumikuorman. 

Taloyhtiöissäkin katon syyshuolto voi tarkoittaa isoa urakkaa, jos yhtiöön kuuluu useita 
rakennuksia. Mutta hoidetun katon alla talvi on turvallisin.

Pixabay

l l l  Teksti: Ulla Sirén
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kua sekä toimia korkealla turvallises-
ti, Nuikka sanoo.

Olennaista on ottaa huomioon työ-
turvallisuus. Kattoliiton perusohje 
kuuluu: älä ota turhia riskejä. Se tar-
koittaa esimerkiksi turvavälineiden 
käyttöä, sopivien jalkineiden valintaa 
tai katolle nousua turvallisimmalla 
mahdollisella tavalla. 

Huolto pidentää ikää

Katon säännöllinen huolto siis sekä 
pidentää sen ikää, että alentaa katon 
tuottamia kokonaiskustannuksia. 
Huollon laiminlyönti tulee aikaa 
myöten kalliiksi sinänsä, mutta sillä 
on muitakin seurauksia.

– On syytä muistaa, että huoltotoi-
menpiteiden laiminlyönnistä aiheu-
tuvat vahingot jäävät urakoitsijan vas-
tuun ulkopuolelle. Myöskään materi-
aalitakuu ei ole voimassa, mikäli 
huollot laiminlyödään. Taloudellinen 
merkitys on siis suuri. Lisäksi katto-
turvatuotteiden tarkastuksen laimin-
lyönti voi pahimmillaan aiheuttaa va-
kavia tapaturmia, joista vastaa tilaaja 
ja kiinteistön omistaja, Sanna Nuikka 
selittää.

Jos tarkastuksessa löytyy selvästi 
turvallisuuteen liittyviä asioita kuten 
kiinnitysten heikkoutta, haurastumis-
ta tai suoranaisia reikiä katteessa, ne 
täytyy korjata ennen talven tuloa, 
vaikka siinä tulisi kiirekin.

On tärkeää muistaa, että siinä missä 
hyvä hoito suojaa kattoa, katon hoito 
suojaa samalla koko rakennusta. 

– Rakennuksen pitää pysyä kuivana 
ja tuulettua oikein. Katto turvaa ra-
kennuksen eri osat ja suojaa kokonai-
suutta. Katon ja perustusten on oltava 
kunnossa – muuta siinä välissä voi 
helpommin vaihtaa ja uusia ja korja-
ta, Nuikka muistuttaa.

Taloyhtiöiden  
kompastuskiviä

Sanna Nuikka kertoo, että taloyhtiöis-
sä yksi kattojen hoidon perusongel-
ma on tarkastusten ja huoltojen lai-
minlyönti. Liian usein asioihin puu-
tutaan vasta, kun vaurio ilmenee.

Toinen ongelma syntyy, kun huol-
totöitä sallitaan tehdä ilman kunnol-
lista työturvallisuutta ja sen varmista-
mista huoltoyhtiöltä tai urakoitsijalta. 

Pixabay

TARKASTUKSET 
• Kuntotutkimukset  • Vuototutkimukset

HUOLLOT
• Huoltosopimukset • Lumen pudotukset

KATTOREMONTIT

Soita ja kysy lisää: 045 162 0064   |   www.katoksi.fi

Turvallisuusasioita ei pitäisi koskaan 
laiminlyödä eikä myöskään luottaa 
siihen, että kuka tahansa tietää, mikä 
on turvallista. Asiasta löytyy runsaasti 
ajanmukaista tietoa esimerkiksi juuri 
Kattoliiton sivuilta tai alan urakoitsi-
joilta. Vaivannäkö etukäteen on pa-
rempi vaihtoehto kuin huolimatto-
muuden aiheuttamat riskit.

– Taloyhtiöissä tapahtuu myös sitä, 
että huoltotöitä tekevät ”ei ammatti-

laiset” työntekijät. Esimerkiksi lunta 
ja jäätä poistetaan terävillä työkaluilla 
tai lapiolla hakaten, niin että kate rik-
koutuu. Tämä johtuu siitä, ettei teki-
jällä ole oikeaa ymmärrystä mitä kate 
kestää ja mistä se vaurioituu, Nuikka 
muistuttaa. 

Hän suosittelee etsimään kattotöi-
hin, -tarkastuksiin ja -huoltoihin jär-
jestäytyneen työnantajan, joka nou-
dattaa lakeja ja asetuksia, ja jonka toi-

mintaa valvotaan.
– Kattoliitto ry valvoo, että jäsenyri-

tykset toimivat työehtosopimusta ja 
lakien mukaisesti. Tämä antaa ura-
koitsijan valintaan turvaa, että asiois-
ta huolehditaan kunnolla ja toimitaan 
työnantajana oikeudenmukaisesti, 
hän kertoo.

(Lähde: Kattoliiton ohjeet)

” Kattoturvatuotteet, rännit ja räystäskourut kuuluvat
jokasyksyiseen tarkistuskierrokseeen taloyhtiö
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1. Roskien puhdistus katemateriaalin päältä
Neulaset, lehdet ja roskat harjataan pois.

2. Vesikourujen ja rännien puhdistus
Syöksytorviin voi jäädä roskista tukos, joka taas voi
aiheuttaa veden kertymisen putkeen. Jäätyessään vesi 
voi halkaista rännin.

3. Tiivisteiden tarkistus
Tarkistetaan, että läpivientien tiivisteet ovat ehjät, jotta 
ei pääse syntymään vuotoja ja niistä vesivahinkoja.

4. Katemateriaalin tarkistus
Tiilikaton särkyneet tiilet vaihdetaan uusiin. Pelti- sekä 
kermikaton (= huopa- tai bitumikatto) pinnan vauriot 
tarkistetaan ja korjataan. Jos huopakatteessa on
sammalta, se poistetaan.

5. Kattoturvatuotteiden kunto
Lumiesteiden sekä tikkaiden ja kattosiltojen kiinnitysten 
tarkistus. Niiden on kestettävä sekä lumikuorma että lunta 
pudottavat ihmiset. Ruosteisten tai muuten hauraiden
kohtien toteaminen ja tarvittaessa korjaaminen.

6. Taloyhtiössä kattohuoltotyöt tekee usein joko huolto-
yhtiö tai ulkopuolinen ammattilainen. Taloyhtiön on
kuitenkin tiedettävä kiinteistöön kuuluvien kattojen
kunto ja sekä aikaisemmat että jatkossa tarvittavat
toimenpiteet, joten niistä kannattaa pitää huoltokirjaa.

7. Jos katon kunnossa on huolestuttavia puutteita,
kannattaa tilata kuntokartoitus kattoalan ammattilaiselta.

Katon syyshuolto
lyhyesti

•	 Vältä tarpeetonta liikkumista katolla ja noudata aina
	 suurta varovaisuutta

•	 Valitse jalkineet, joissa on pitävät pohjat – ja jotka
	 eivät vahingoita katepintaa

•	 Nouse katolle sisäkautta aina kun se on mahdollista

•	 Mikäli joudut käyttämään kiinteitä talotikkaita,
	 käytä noustessasi valjaita ja turvatarraimia

•	 Käytä jyrkillä katoilla ja loivien kattojen räystäsosuudella 		
	 liikkuessasi turvavaljaita ja -köyttä. Varmista aina
	 luotettava kiinnityspiste.

•	 Älä kuljeta työvälineitä mukanasi käyttäessäsi
	 ulkopuolisia nousuteitä, vaan nosta välineet
	 erillisellä nostoapuvälineellä

•	 Huomioi myös ulkopuolisten turvallisuus
	 (tarvittaessa rajaamalla piha-/katualueita lippusiimoin)

•	 Mikäli katon huoltoon liittyy työvaiheita tai olosuhteita,
	 jotka vaativat ammattiosaamista, tilaa alan ammattilainen 	
	 suorittamaan nämä työvaiheet teknisesti ja
	 turvallisesti oikein

•	 Mikäli katolla on kattoturva- tai muita tuotteita, joissa
	 valmistajalta edellytetään tarkastus- tai huoltotoimia,
	 noudatetaan valmistajan antamia ohjeita. l

Jos huollat katon itse

PELTIKATOT I  T I IL IKATOT I  HUOPAKATOT 
U L K O V E R H O U K S E T 

Kattoremontteja yli 25 vuotta
Tuhansia tyytyväisiä asiakkaita

OTA YHTEYTTÄ:

eliittikatot.fi

ONKO 
KATTOREMONTTI 
AJANKOHTAINEN? 
PYYDÄ TARJOUS!

MYÖS 
ASBESTI-

PURKUTYÖT 
MEILTÄ!

Veikko Koskelo, 0400 395 370
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Eräässä tamperelaisessa taloyhtiössä 
tuli vastaan tilanne, jossa osakkaan 
kylpyhuone piti yllättäen remontoida 
taloyhtiön kustannuksella. Kylpyhuo-
ne- ja wc-tilaremontit ovat luonnolli-
sesti kuuluneet taloyhtiön remonttei-
hin, niistä on sovittu yhtiökokoukses-
sa ja niitä on tehty muutamia vuosit-
tain. Taloyhtiö on toteuttanut remon-
tit käyttäen alkuperäistä vastaavaa 
pintamateriaalia, joka tässä yhtiössä 
oli muovimatto niin seinissä kuin lat-
tiassakin. 

Yllättäen eräs osakas ilmoitti, että 
myös hänen kylpyhuoneensa on re-
montoitava, koska asunnossa on laat-
toja halki ja vaati kosteusmittausta. 

Taloyhtiössähän osakkaan on viipy-
mättä ilmoitettava havaitsemistaan 
kunnossapitotarpeista, kuten vesi-
vuodoista tai kosteusvaurioista. Näin 
ei ollut tapahtunut vaan laatat olivat 
olleet asunnossa rikki jo pitempään.

Huoneisto oli ollut vuokrattuna jo 
pidempään, mutta osakkaan kunnos-
sapitovastuuseen kuuluu tarkastaa 
huoneisto määräajoin myös tällaisis-
sä tapauksissa. Kyseinen taloyhtiö 
tarkastaa määräajoin kaikkien huo-
neistojen kylpyhuoneet ja tekee kos-
teusmittaukset erityisesti niissä, jois-
sa ei ole vielä tehty kostean tilan kor-
jauksia. 

Osakkaan kylpyhuoneesta löytyi ir-

rallisia ja löysästi kiinniolevia laattoja, 
mikä antoi aiheen epäillä vaurioita 
myös vesieristeessä. Lisäksi huoneis-
tossa oli korkeita kosteusarvoja. Osa-
kas oli sitä mieltä, että kylpyhuoneen 
remontointi kuuluu taloyhtiön vas-
tuulle.

Taloyhtiö oli toista mieltä, sillä osa-
kas oli teettänyt kyseiseen huoneis-
toon toistakymmentä vuotta aiem-
min kylpyhuoneremontin ja oli epäi-
lys, että siinä yhteydessä vesieristys 
oli tehty väärin. Poistetun muovima-
ton liimaa oli jäänyt lattiaan, jolloin 
uusi vesieriste ei ollut kunnolla kiinni 
betonilaatassa. Remonttia oli valvo-
nut osakkaan oma valvoja.

Asiasta oltiin lakimieheen yhtey-
dessä ja hän totesi, että vaikka olette 
oikeassa, niin tällaisessa tilanteessa 
näyttö on vaikeata ja suositti teettä-
mään remontin taloyhtiön kustan-
nuksella. Koska asiaa ei voitu veden-
pitävästi todistaa, päätti taloyhtiö 
enempien kustannusten välttämisek-
si ja kiinteistön rakenteita suojellak-
seen tehdä remontin omalla kustan-
nuksellaan.

Osakas vastaa pinnoista, 
taloyhtiö rakenteista

Tapauksessa on kyse ennen kaikkea 
kunnossapitovastuusta ja sen jakau-

l l l  Teksti: Elina Salmi

Pitääkö huoneiston 
kunnossa taloyhtiö 

vai osakas?
Huoneistossa tehdyt remontit määrittelevät sen, onko kunnossapitovastuu osakkaalla vai taloyhtiöllä.  

Freepik
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Rakennus Kauppinen Oy
www.rakennuskauppinen.�

Palvelut

 Timanttiporaukset

 Rakennussaneeraukset
 Kylpyhuoneremontit
 Huoneistoremontit

 Linjasaneeraukset

 VTT märkätila-asentaja

Yhteystiedot

Hannu Kauppinen
rakennusmestari
puh. 0400 534 041

Juuso Kauppinen
rakennusinsinööri
puh. 040 838 9636

Linjasaneerauksen ammattilainen

www.rakennusmaalauskomonen.fi

✆ 0400 879 122
MERVENTIE 44

13720 PAROLA

jari.komonen@rakennusmaalauskomonen.fi

Rakennusmaalaus
Jari Komonen Oy

• TASOITETYÖT • TAPETOINNIT 
• SISÄMAALAUKSET • KATTOJEN PESUT
• JULKISIVUMAALAUKSET
     nostokoriauto, 26 m

tumisesta osakkaan ja taloyhtiön vä-
lillä. Asunto-osakeyhtiölaki säätelee 
osakkaan ja taloyhtiön välistä vas-
tuuta melko seikkaperäisesti. Tosin 
yhtiöjärjestyksessä voidaan sopia 
kunnossapitovastuun jakautumises-
ta taloyhtiön ja osakkaan välillä myös 
toisin kuin asunto-osakeyhtiölakiin 
on kirjattu.

Taloyhtiö vastaa rakennuksen ra-
kenteista ja eristeistä, joihin kuulu-
vat esimerkiksi märkätilojen vedene-
risteet. Lisäksi taloyhtiö pitää kun-
nossa lämmitys-, sähkö-, tiedonsiir-
to-, kaasu-, vesi-, viemäri-, ilman-
vaihto- sekä muiden vastaavien pe-
rusjärjestelmät lukuun ottamatta 
asunnoissa olevia altaita. Ikkunoi-
den ja ovien osalta kunnossapito on 
usein jaettu osakkaan ja yhtiön välil-
lä. 

Osakkaan kunnossapitovastuulla 
ovat pääsääntöisesti kaikki huoneis-
ton pinnat, kuten seinien maalit, ta-
petit ja laatat, katon maali ja lattian 
pintamateriaali sekä niiden alla ole-
vat tasoitteet ja kiinnitysaineet. 

Tosin joskus eriste voi samalla olla 
pintamateriaali ja kuuluu siten talo-
yhtiön vastuualueeseen. Sellainen 
on esimerkiksi kylpyhuoneen muo-
vimatto lattiassa tai seinässä.

Osakas on velvollinen pitämään 
kunnossa myös huoneistoon tehdyt, 
taloyhtiön perustason ylittävät ta-
sonkorotukset – riippumatta siitä, 
onko hän tehnyt ne itse vai onko ta-
soa korotettu jo aiempien osakkai-
den aikana.

Osakkaan kunnossapitovastuu-
seen sisältyy huolellisuusvelvoite. 
Asuntoa on hoidettava hyvin ja kun-
nossapitotyöt on tehtävä niin, ettei 
niistä aiheudu rikkoutumisvaaraa ta-
loyhtiön vastuulla oleville rakennuk-
sen osille.

Koska mikään ei ole ikuista, ei osa-
kas ei ole vastuussa tavanomaisesta 
kulumisesta.  Korjausvastuu syntyy 
silloin, jos hän on aiheuttanut asun-
nossa vahingon huolimattomuudel-
laan tai tahallisesti. Lisäksi asunnon 
huono hoito saattaa olla hallintaan-
ottoperuste. 

Perustason korotus  
siirtää kunnossapito- 
vastuun osakkaalle

Kunnossapitovastuu määrittelee tie-
tysti sen, kuka teettää ja maksaa tar-
peelliset työt. Vaikka esimerkiksi 
huoneiston sisäosat ovat osakkaan 
vastuulla, on yhtiön korjattava ne va-
hingot, jotka asunnolle aiheutuvat 
esimerkiksi jonkin rakenteen vian tai 
sen korjaamisen vuoksi.

Huoneiston tasonkorotuksia ei yh-
tiön siinäkään yhteydessä tarvitse 
maksaa, vaan korjaukset tehdään 
ajankohdan perustasoon, joka voi 
olla yhtiöstä riippuen joko alkuperäi-
nen taso tai yhtiön jonkin korjaus-
hankkeen yhteydessä määrittämä 
taso.

Asunto-osakeyhtiölain mukaan 
yhtiö vastaa myös sellaisesta osak-
keenomistajan tekemästä tai teettä-
mästä asennuksesta, joka rinnastuu 
yhtiön toteuttamaan tai vastuulleen 
hyväksymään toimenpiteeseen ja 

jonka toteuttamista yhtiö on voinut 
valvoa.

Ihan tuosta vain ja kenen kanssa 
tahansa ei pidä ryhtyä remonttia te-
kemään. Jos siitä voi aiheutua haittaa 
yhtiön vastuulla oleviin rakennuksen 
osiin tai toisen osakkaan huoneistol-
le tai se haittaa toisen huoneiston 
käyttöä, on siitä ilmoitettava kirjalli-
sesti hallitukselle tai isännöitsijälle.

Seinien tapetin vaihto tai uudel-
leen maalaus ei ole sellainen asia, 
josta tarvitsisi ilmoittaa. Sellainen 
asia ei myöskään ole lattiapinnoit-
teen vaihtaminen vastaavaan uu-
teen, mutta jos muovimaton haluaa 
vaihtaa vaikkapa parkettiin tai lami-
naattiin, on syytä tehdä ilmoitus, 
koska muutos voi edellyttää asbes-
tinpoistoa ja vaikuttaa askeläänien 
kuulumiseen toiseen asuntoon. 

Yhtiöllä on oikeus valvoa osakkaan 
kunnossapitotyötä ja varmistaa, että 
se tehdään rakennusta vahingoitta-
matta, määräysten ja hyvän raken-
nustavan mukaisesti ja mahdollisia 
erillisiä ehtoja noudattaen. Osakas 
vastaa tarpeellisista ja kohtuullisista 
yhtiön valvontakuluista. Valvonta ja 
työn dokumentointi on tarpeen 
myöhempien selkkausten välttämi-
seksi. 

Kunnossapito 
on velvollisuus, 
muutostyö oikeus 

Tietyissä tilanteissa voi mennä toi-
sen tontille eli osakas tai yhtiö voi 
teettää kunnossapitotyön toisen kus-
tannuksella.

Yhtiö voi teettää työn osakkaan 
kustannuksella, jos hän laiminlyö 
kunnossapitovelvollisuutensa ja siitä 
aiheutuu haittaa joko yhtiölle itsel-
leen tai toiselle osakkaalle. 

Vastaavasti osakas voi teettää kii-
reellisen kunnossapitotyön, joka on 
tarpeen lisävahingon välttämiseksi 
tai työn, jonka tekemättä jättämises-
tä aiheutuu vähäistä suurempaa 
haittaa eikä yhtiö ryhdy sitä ilman 
viivettä tekemään kirjallisen huo-
mautuksen jälkeenkään. 

Tulkinnan vaikeutta voi joskus tul-
la siinä, onko osakkaan teettämä työ 
kunnossapitoa vai onko se katsotta-
vissa muutostyöksi. Kunnossapitoon 
osakkaalla on velvollisuus, muutos-
työhön oikeus. Muutostyö tuo muka-
naan kunnossapitovastuun, joka siir-
tyy myös seuraavalle omistajalle. 

Kiinteistöliitto Uusimaan lakimies, 
OTM Maria Frosblom avaa aihetta 
blogissaan seuraavasti:

”Olennaista kunnossapitovastuun-
jaon tarkastelussa on se, rinnastuuko 
osakkeenomistajan asennus yhtiön 
asennukseen ja onko yhtiö voinut 
valvoa osakkeenomistajan työtä. Jos 
osakkeenomistaja on peruskorjan-
nut huoneistonsa perusvarusteluun 
kuuluvan kylpyhuoneen entisenlai-
seksi noudattaen nykyisen hyvän ra-
kennustavan vaatimuksia, kuuluu 
kylpyhuone remontin jälkeenkin ve-
deneristeineen, rakenteineen ja pe-
rusjärjestelmineen yhtiön kunnossa-
pitovastuulle. Kysymys on siis osak-
keenomistajan kunnossapitotyöstä 

eikä varsinaisesti muutostyöstä.”
Jos taas osakas tekee kylpyhuonees-

saan selkeän perustason noston – esi-
merkiksi vaihtaa muovimaton laattoi-
hin ja vaikkapa wc:n lattiamallista 
seinämalliksi, muuttuu remontti 
useimmiten muutostyöksi ja silloin 
myös kunnossapitovastuu siirtyy 
osakkaalle.

Muutostyöstä on tehtävä kirjallinen 
ilmoitus hallitukselle tai isännöitsijäl-
le. Sekä yhtiö että toinen osakas voi 
asettaa ehtoja tai jopa kieltää koko re-
montin, jos vaikuttaa siltä, että työ voi 
vahingoittaa rakennusta tai aiheuttaa 
muuta haittaa yhtiölle tai toiselle 
osakkeenomistajalle. Työt saa aloittaa 
vasta sitten, kun muutostyöilmoitus 
on käsitelty. 

Jos suunniteltuun remonttiin tarvi-
taan viranomaislupa, on sen hakemi-

nen hallituksen tehtävä. Se voi myös 
valtuuttaa osakkaan hakemaan tarvit-
tavat luvat itse. Yhtiön kannattaa pal-
kata oma valvoja valvomaan työtä ja 
varmistamaan, että se tehdään hyvän 
rakennustavan mukaisesti. Valvojan 
kustannukset maksaa työn teettäjä. 

Koska osakkaan itsensä tekemät tai 
teettämät muutostyöt tuovat raken-
nuksen koko elinkaaren mittaisen 
kunnossapitovastuun osakkaalle it-
selleen ja asunnon seuraaville omis-
tajille, on erityisesti taloyhtiön kan-
nalta tärkeää dokumentoida kaikki 
asiaan liittyvä huolellisesti – ettei kä-
visi niin kuin alun esimerkissä. l

Lähteet: Kiinteistöliitto, Isännöintiliit-
to, asunto-osakeyhtiölaki, oikeusmi-
nisteriö

Freepik
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Kun taloyhtiö laiminlyö rakennuk-
sen ennakoivan kunnossapidon ja 
tekee sen sijaan vain välttämättö-
mät, kiireelliset hätäkorjaukset, ker-
tyy korjausvelkaa. Yksinkertaistettu-
na korjausvelka tarkoittaa rakennus-
ten korjausvajetta ja sitä, kuinka pal-
jon niiden kunnossapitoon olisi pitä-
nyt investoida, jotta ne olisivat pysy-
neet käytön kannalta hyväkuntoisi-
na. 

RIL ry:n laatima ROTI 2025 -ra-
portti (Rakennetun omaisuuden tila) 
löi pöytään kylmiä lukuja Suomen 
rakennetun omaisuuden nykyisestä 
korjausvelasta. Raportti, joka perus-
tuu liki 160 asiantuntijan näkemyk-
siin rakennetun ympäristön nykyti-
lasta ja lähitulevaisuudesta, arvioi 
Suomen asuinrakennuskannassa 
muhivan noin 30–50 miljardin euron 
edestä korjausvelkaa. Yli 40 prosent-

tia rakennuksista on sen mukaan pe-
ruskorjauksen tarpeessa. 

Kasvavasta korjausvelasta on tullut 
kipeä ongelma myös taloyhtiöiden 
osalta. Tutkimusten mukaan jopa 38 
prosenttia isännöitsijöistä kokee ta-
loyhtiöiden tehneen liian vähän kor-
jauksia. Kotitalouksien rahoituskyky 
on kuitenkin heikentynyt viime vuo-
sien yleisen taloustilanteen ja korko-
jen nousun myötä, mikä on johtanut 
osan taloyhtiöistä tukalaan tilantee-
seen. Tämän osoitti myös Alma Real 
Estaten kokoama remonttidata, joka 
kattoi noin 76 000 taloyhtiön kor-
jaushistorian, rakenteelliset tiedot ja 
ennusteet niiden tulevista remon-
teista. Data osoitti korjausvelan ka-
sautuvan yhä selvemmin samoihin 
kohteisiin, ja että osa suomalaisista 
taloyhtiöistä on selvästi muita hei-
kommassa tilanteessa.

Porkkanoita taloyhtiön 
korjaushankkeisiin

l l l  Teksti: Mari Pihlajaniemi

Suomen rakennetun omaisuuden korjausvelka on hälyttävällä tasolla, mikä aiheuttaa huolta myös taloyhtiöissä. 
Rahoituksen saaminen tarpeellisia korjaushankkeita varten voi olla kuitenkin tiukassa. Uusi korjausavustus 

taloyhtiöiden energiaremontteihin auttaa osaltaan vastaamaan kasautuneisiin korjaustarpeisiin. 

Uusi korjausavustus  
energiatehokkuuden  
parantamiseen

Kun hallitus ilmoitti uudesta, kevään 
kehysriihessä linjatusta 110 miljoo-
nan euron avustuksesta korjausra-
kentamiseen, tieto otettiinkin ilolla 
vastaan myös taloyhtiöissä. Avustus 
on suunnattu asuinrakennusten 
korjausten yhteydessä tai erillisinä 
toimenpiteinä tehtäviin energiate-
hokkuutta merkittävästi parantaviin 
toimiin. Avustusta hallinnoi VARKE 
eli Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus, joka tunnettiin aiem-
min nimeltä ARA.

Kyseessä on suurin yksittäinen ta-
loyhtiöiden energiaremontteihin 
suunnattu tuki sitten edellisen ARA-
avustuksen päättymisen vuoden 
2023 lopussa.

Avustussumma on varattu vuosille 
2026 ja 2027, ja avustusta voivat saa-
da asunto-osakeyhtiöt sekä valtion 
tuella rahoitettuja vuokra- ja asu-
misoikeustaloja omistavat yhteisöt.

Uusi avustus on rakennettu van-
han ARA-mallin pohjalle. Tukikel-
poisuuden edellytys on vähintään 20 
prosentin energiatehokkuusparan-
nus rakennuksen nykyiseen lainsää-
dännön mukaiseen tasoon verrattu-
na. Avustus myönnetään takautu-
vasti hankkeisiin, joissa tarjous-
pyynnöt on hyväksytty tai urakkaso-
pimukset allekirjoitettu aikaisintaan 
1.6.2026.

Tukikelpoisia ovat asunto-osake-
yhtiöt, kerros- ja rivitaloyhtiöt, sekä 
valtion tuella rahoitettuja vuokra- ja 
asumisoikeustaloja omistavat yhtei-
söt. Yksityishenkilöitä ja omakotita-
loja avustus ei koske.

Freepik
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ARAn seuraaja, Valtion tukeman asuntorakentamisen 
keskus VARKE myöntää taloyhtiöille myös hissiavustusta 
jälkiasennushissin rakentamiseen. Hissiavustuksen tar-
koituksena on edistää kotona asumisen mahdollisuuk-
sia. Hissi voi mahdollistaa kulkemisen asuinrakennuk-
seen, sen yleisiin tiloihin ja asuntoihin.

Vuonna 2026 avustuksen määrää korotettiin. Nykyisin 
sitä voi saada enimmillään 45 prosenttia hissin – tai his-
sien – rakentamisesta aiheutuvista välttämättömistä ja 
hyväksyttävistä kustannuksista. Hakijan on kuitenkin 
hyvä perehtyä hakuohjeisiin avustuksen määrän ja sitä 
koskevien rajoituksen osalta. 

Avustusta voi ylipäätään saada rakennuksen omistava 
yhteisö, esimerkiksi asunto-osakeyhtiö, joka omistaa 
avustuksen edellytykset täyttävän kerrostalon. 

Hissiavustusta myönnetään hissin rakentamiseen sel-
laiseen kerrostaloon tai luhtitaloon, jonka porrashuo-
neessa tai porrashuoneen yhteydessä ei ole ennestään 
hissiä. Rakennuksessa on oltava vähintään kolme asun-
toa ja vähintään kaksi päällekkäistä asuinkerrosta. 

Hissin asentamiseen liittyvät työt voi aloittaa lähtökoh-
taisesti vasta, kun päätös avustuksen myöntämisestä on 
saatu. Jos taloyhtiöllä on tarve aloittaa työt ennen avus-
tuspäätöksen saamista, on yhtiön haettava aloituslupa. 
Lupa haetaan Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kukselta. l

Lähteet: www.varke.fi 

- Artikkelin kirjoitushetkellä toukokuussa avustus ei 
olllut vielä haettavissa. Hallitus linjasi avustuksesta 
30.4.2026 kehysriihessä, ja ympäristöministeriö val-
mistelema asetus, joka määrittää avustuksen tarkem-
mat ehdot ja tukimäärän, lähetettiin lausuntokierrok-
selle toukokuussa 2026. VARKEn hallinnoiman avus-
tushaun käytännön avaamisesta tiedotetaan myö-
hemmin.

- Toukokuussa ei ollut vielä julkaistu, kuinka monta 
prosenttia hankkeen kustannuksista avustus kattaisi. 
Vuosien 2020 ja 2023 ARA-avustuksissa tukiprosentti 
vaihteli 20–50 prosentin välillä riippuen hankkeen 
tyypistä ja energiatehokkuuden parannusasteesta. 

- Avustuksen ehtona on, että hanke parantaa raken-
nuksen energiatehokkuutta vähintään 20 prosentilla 
suhteessa nykyiseen lainsäädännön vaatimaan ta-
soon. Tämä tarkoittaa käytännössä lasketun ener-
giantarpeen pienenemistä vähintään viidenneksellä.

Uusi energiatuki
pähkinänkuoressa

Avustus 
jälkiasennushissin
rakentamiseen

Energiaselvitys  
energiaremontin  
pohjaksi 

VARKEn myöntämän avustuksen 
ehtona on, että remontin avulla talo-
yhtiön energiatehokkuus paranee 20 
prosentilla. Mitä tämä sitten edellyt-
tää käytännössä? 

Tavoite on suhteellisen helppo 
saavuttaa tavanomaisilla energiate-
hokkuustoimenpiteillä. Esimerkiksi 
maalämpöjärjestelmän asentami-
nen kaukolämpökiinteistöön tuot-
taa alan toimijoiden mukaan arvioi-
den tyypillisesti 50–80 prosenttia 
energiansäästöä. Poistoilman läm-
mön talteenotto voi puolestaan 
säästää 30–50 prosenttia lämmitys-
energiaa. Aurinkopaneelijärjestel-
mä vähentää sähköenergiankulu-
tusta eri arvioiden mukaan 20–25 
prosenttia ja tehostaa lämpöpump-
pujen hyötyjä, kun kesällä lämmintä 
käyttövettä saadaan tuotettua ilmai-
seksi.

Jos taloyhtiössä on olemassa oleva 
energiaselvitys, se tarjoaa hyvin 
pohjamateriaalia tarjouspyynnön 
tekemiseen energiatehokkuusre-
montin käynnistämiseen. Jos ener-
giaselvitystä ei ole, sellaisen voi teet-
tää asiaan perehtyneellä insinööri-
toimistolla. Toinen vaihtoehto on 
laittaa tarjouspyyntö urakoitsijalle, 
joka tekee itse suunnittelua. Tarjo-
usvaiheessa urakoitsija joutuu teke-
mään kiinteistön kulutuksesta ja 
kannattavimmista vaihtoehdoista 
tarkat laskelmat, jotka taloyhtiö voi 
tarkastuttaa vielä ulkopuolisella in-
sinööritoimistolla. 

Selvityksen ja laskelmien jälkeen 
taloyhtiön päätettäväksi jää, miten 
paljon energiankulutusta halutaan 
leikata ja miten laajana energiare-
montti toteuttaa.

Avustusta saatavilla  
rajallinen määrä 

Mikäli taloyhtiö on suunnitellut te-
kevänsä energiatehokkuustoimen-
piteitä, uuden tuen ansiosta niiden 
toteuttamiseen voi olla nyt otollinen 
aika. Aiempaan verrattuna uusi kor-
jausavustus ei myöskään edellytä 
perusparannuskorkotukilainan 
käyttöä. Tämä helpottaa etenkin nii-
den taloyhtiöiden tilannetta, jotka 
rahoittavat remontin omalla kassa-
virralla tai pankkilainalla.

Hallitus on linjannut myös, että 
asunto-osakeyhtiötalojen peruspa-
rannuslainojen valtiontakausta ke-
hitetään. Uudet takausehdot tulisi-
vat voimaan 1.1.2027 alkaen, mikä 
parantaa taloyhtiöiden lainarahoi-
tuksen ehtoja entisestään.

Uuden korjausavustuksen 110 
miljoonaa euroa on kuitenkin rajal-
linen määräraha, varsinkin kun 
huomioidaan, että Suomessa on 
noin 90 000 asunto-osakeyhtiötä. 
Avustusta ei todennäköisesti siis tule 
riittämään kaikille hakijoille. 

VARKEn edeltäjän ARAn tukia 
myönnettiin hakemusten saapumis-
järjestyksessä, mikä todennäköisesti 
on käytäntönä myös uuden avustuk-
sen osalta. Mitä nopeammin taloyh-
tiö saa siis laadittua hakemuksensa, 
sitä todennäköisemmin se ehtii saa-
da hankkeelleen tukea. 

Freepik
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Valitettava totuus on, että siivous 
huomataan useimmiten vasta silloin, 
kun se syystä tai toisesta jää tekemät-
tä. Näin on myös taloyhtiöissä, joissa 
normaali käytäntö on se, että porras-
huoneet, käytävät ja saunatilat siivo-
taan kerran tai kahdesti viikossa.

Viikoittaisella ylläpitosiivouksella 
pidetään nimensä mukaisesti yllä ha-
luttua ja palveluntuottajan kanssa 
tehtyyn sopimukseen kirjattua siiste-
ys- ja puhtaustasoa. Sen yhteydessä 
pyyhitään kosketuspinnat, kuten kai-
teet, valokatkaisijat ja ovien kahvat 
sekä mopataan lattiat ja portaat. 
Useimmiten sauna- ja pesutilat sekä 
niiden yhteydessä mahdollisesti ole-
vat vessat siivotaan pääsääntöisesti 
kerran viikossa. 

– Riippuu hyvin paljon taloyhtiöstä, 

miten usein ja millaista siivousta siel-
lä tarvitaan. Esimerkiksi sijainti ja pi-
han pintamateriaali vaikuttavat kiin-
teistön likaantumisasteeseen. Mato-
tuksella on iso merkitys, sillä noin 80 
prosenttia sisälle pyrkivästä liasta 
saadaan pysäytettyä jo ovelle oikein 
suunnitellulla matotuksella, toteaa 
Puhtausala ry:n toiminnanjohtaja 
Sari Mattila. 

– Lisäksi porrashuoneiden suunnit-
telu ja pintamateriaalit vaikuttavat 
paitsi likaantumiseen, myös siihen, 
kuinka paljon aikaa siivoukseen on 
varattava. Esimerkkinä voisi mainita 
kierreportaat, jotka ymmärrettävästi 
ovat haastavampi siivottava kuin suo-
ra porras.

Ylläpitosiivous on myös osa hyvää 
sisäilmaa. Puhtausala ry ja Sisäil-

mayhdistys ovat tehneet yhdessä op-
paan kiinteistön ylläpidettävyydestä 
rakennussuunnittelussa ja siinä on 
otettu huomioon muun muassa se, 
miten materiaalivalinnat vaikuttavat 
kiinteistön ylläpidettävyyteen. Ylläpi-
tokustannukset ovat kuitenkin mer-
kittävä osa ylläpitokustannuksia.

Kaikkea ei siivota  
viikoittain

Ylläpitosiivouksen lisäksi taloyhtiössä 
on lukuisia kohteita, joiden siistey-
teen on kiinnitettävä huomiota har-
vemmin – joko kerran kuukaudessa 
tai muutaman kerran vuodessa. Riip-
puu kokonaan taloyhtiön ja palvelun-
tuottajan välisestä sopimuksesta, si-
sältyvätkö nämä harvemmin huomi-

oitavat kohteet siihen vai ovatko ne 
erikseen sovittavia ja tilattavia työ-
suorituksia.

– Vaikkapa pesutupa on monissa 
yhtiöissä sellainen, että sen siistey-
destä huolehtiminen on sälytetty 
käyttäjille ja siivousyritys suorittaa 
siellä korkeintaan kevyen tarkistussii-
vouksen ehkä kerran kuukaudessa. 
Usein on sovittu niinkin, että kerran 
pari vuodessa tehdään laajempi ja 
perusteellisempi siivous, johon sitten 
sisältyvät esimerkiksi lattioiden vaha-
us, seinien perusteellisempi puhdis-
tus, yläpölyjen, kuten ilmastointiput-
kien ja valaisimien päällisten pyyhin-
tä, pyörä- ja väestönsuojien siivous ja 
julkisten tilojen ikkunoiden pesu, lis-
taa Mattila.

Koska puhtausala ja materiaalit ke-

l l l  Teksti: Elina Salmi

Taloyhtiön harvemmin 
siivottavat kohteet
Siisteys lisää taloyhtiön viihtyisyyttä. Viikoittaisen ylläpitosiivouksen lisäksi on silloin tällöin 

kohenneltava esimerkiksi pyörä- ja väestönsuojien siisteyttä ja pestävä ikkunat.

Freepik
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hittyvät, on lattioiden vahaus muut-
tumassa pikku hiljaa katoavaksi 
kansanperinteeksi. Uusimmissa yh-
tiöissä on usein valittu sellaisia ma-
teriaaleja, jotka eivät hyödy vahauk-
sesta, vaan se on täysin turhaa työtä.

– Usein näkee porrashuoneita, joi-
ta on vahattu tavan vuoksi. Niissä 
vaha helposti kerrostuu liiaksi eikä 
suojaa halutulla tavalla. Silloin on 
hyvä pysähtyä miettimään, kannat-
taako vahauttaa niitä lattioita niin 
usein. On olemassa myös pintape-
sumenetelmiä, joilla tuorein vaha-
kerros voidaan poistaa ja alla olevaa 
vahakerrosta ikään kuin elvyttää, 
tietää Mattila.

Ikkunat on pestävä  
vähintään kerran 
vuodessa

Jos joissakin kohteissa lattioiden va-
haus on enemmän tai vähemmän 
turhaa työtä, niin ikkunoiden pesu 
tulee aina tarpeeseen kaikissa koh-
teissa. Esimerkiksi rannikkoseudulla 
mereltä nouseva suola kiteytyy ikku-
noiden pintaan melko nopeasti ja 
siksi ikkunat on pestävä vähintään 
kerran vuodessa. Sisämaassa ilmas-
to on vähän armollisempi, mutta ei 
sielläkään ikkunoiden pesuväliä voi 
kovin pitkäksi venyttää. Lisäksi on 
olemassa kiinteistöjä, joissa koko ul-
kopinta on lasia ja silloin koko julki-
sivu on pestävä.

Ikkunoiden pesu on pääsääntöi-
sesti erikseen sovittava ja laskutetta-
va toimenpide. Jotta työ voidaan 
tehdä työsuojelumääräysten mukai-
sesti ja turvallisesti, tarvitaan aina 
vähintään kaksi henkilöä ja jos ikku-
nat eivät ole avattavia eli niitä ei voi 
pestä kiinteistön sisätiloista, tarvi-
taan lisäksi henkilönostin. Silloin 
tietysti aikaakin kuluu enemmän. 

– On toki olemassa jo ikkunanpe-
surobotteja ja droonirobotteja. Ne 
ovat valitettavasti vielä vähän kehi-
tyksensä alussa eivätkä selviä ihan 
kaikista haasteista, kuten julkisivua 
peittävien lasien välisistä raoista, sa-
noo Mattila.

Väestönsuoja 
on hyvä tarkastaa  
siivouksen yhteydessä

Pyöräsuojakin pitää aika ajoin siivo-
ta, koska sinne kulkeutuu pyörien 
mukana ulkoa kuraa ja kiviä etenkin 
syksyisin ja keväisin. Työ onnistuu 
kunnolla vain siten, että taloyhtiö 
ohjeistaa asukkaita siirtämään pyö-
rät pois tilasta siivouspäivän ajaksi.

Jos se ei ole mahdollista, on yhtiön 
ymmärrettävä, että työhön kuluu 
enemmän aikaa kuin vastaavanko-
koisen avoimen tilan siivoukseen – 
vaikka työn tekevällä yrityksellä olisi 
käytössä ahtaiden tilojen siivousta 
helpottava reppuimuri.

Vuosisiivoukseen kannattaa >>

Turengin Kukka 
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sisällyttää myös väestönsuoja. Sa-
massa yhteydessä kun se siivotaan, 
pitää taloyhtiön väestönsuojasta vas-
taavan tarkastaa, että suojassa on 
kaikki tarpeellinen ja että välineet ja 
laitteet ovat kunnossa. Muistutuksena 
todettakoon, että pahimman sattues-
sa väestönsuoja pitää pystyä otta-

maan käyttöön 72 tunnin kuluessa ti-
lanteen alkamisesta. 

– Häkkikomerot unohtuvat valitet-
tavan usein ja niissä saattaa olla mää-
räysten vastaisesti vaarallista palo-
kuormaa. Kannattaisikin ohjeistaa 
asukkaat käymään läpi häkkikome-
ronsa säännöllisesti, vaikkapa kerran 

Freepik

Ota meihin yhteyttä ja kysy lisää palveluistamme 

Me räätälöimme ratkaisut juuri teidän kiinteistönne  tarpeisiin, 
nopeasti ja ammattitaidolla

OTA YHTEYTTÄ!
040 615 3202 www.jsmkiinteistohuolto.fi

Eino Leinon katu 21
13130 Hämeenlinna

LUOTETTAVAA KIINTEISTÖNHUOLTOA!

Kiinteistönhuolto, siivous ja kunnossapito –   kaikki yhdeltä luotettavalta 
kumppanilta!

Me tarjoamme kattavat palvelut, jotka pitävät kiinteistönne   aina 
siisteinä, turvallisina ja toimivina ympäri vuoden

SIIVOUSKIINTEISTÖNHUOLTO

KATTOJEN, PIHAKIVEYKSIEN JA GRAFFITIEN PESUT

KUNNOSSAPITO

vuodessa ja poistamaan sieltä turhaa 
palokuormaa aiheuttavat tavarat, sa-
noo Mattila. 

Yksi hankalimmista esineistä häk-
kivarastossa ovat auton renkaat, kos-
ka ne aiheuttavat palaessaan runsaas-
ti sakeaa savua, joka vaikeuttaa pelas-
tustöitä. Siksi yksittäisessä varastossa 
saa säilyttää vain yhtä rengaskertaa. 
Jotkin yhtiöt ovat kieltäneet renkai-
den säilytyksen varastossa kokonaan. 

Tulevaisuudessa  
siivoojia ei riitä 
joka paikkaan 

Siivousalalla on tällä hetkellä noin 
100 000 käsiparia huolehtimassa 
paitsi taloyhtiöiden, myös vaikkapa 
sairaaloiden, leipomoiden ja koulu-
jen siisteydestä. Harvoin tulee ajatel-
leeksi, että jos siivous loppuu, loppu-
vat myös julkisten kohteiden kaikki 
toiminnot. Kirurgi ei leikkaa eikä lei-
puri leivo, ellei tiloja ole siivottu. 

– Siivousalalta on eläköitymässä lä-
hivuosina noin 30 000–40 000 ihmistä 
eikä alalle ole varsinaisesti tunkua. Se 
tarkoittaa käytännössä sitä, ettei tule-
vaisuudessa siistijöitä yksinkertaises-
ti riitä joka portaaseen. Koska ala on 
työvoimavaltainen, muuttuu tilanne 
jatkossa helposti niin, että  palvelun-
tarjoajat valitsevat itse asiakkaansa, 
toteaa Mattila.

Koneet auttavat jonkin verran siinä, 
että siivous hoituu nopeammin ja ke-
vyemmin ja siivousalan yrittäjä ehtii 

tehdä useampia kohteita. Ala onkin 
oppinut hyödyntämään teknologiaa 
ja koneita. Markkinoilla on jo esimer-
kiksi laitteita, jotka soveltuvat oivalli-
sesti vaikkapa porrassiivoukseen. Ne 
ovat pääsääntöisesti akkukäyttöisiä ja 
hyvin vesipihejä koneita. 

Siivousta kilpailuttaessa taloyhtiön 
kannattaa kiinnittää huomiota erityi-
sesti luvattuun laatutasoon, sillä hal-
valla ei koskaan saa hyvää. 

– Taloyhtiön pitää ensin itse mää-
rittää, millaista laatutasoa tavoittelee 
ja haluaa palveluntuottajalta. Myös-
kin se ilmapiiri, joka palveluntuotta-
jan kanssa sopimusneuvotteluissa 
luodaan, on avain siihen, millaista 
jälkeä saadaan. Jos keskustelu on 
koko ajan eipäs-juupas -tasolla, niin 
se väistämättä vaikuttaa yhteistyön 
laatuun, muistuttaa Mattila. 

– Lisäksi on hyvä tarkastaa, että 
palveluntuottajan vero- ja eläkemak-
suasiat on hoidettu asianmukaisesti 
ja vastuullisuusasiat otettu toimin-
nassa huomioon. Jos tarjouksen hin-
talappu on kovin alhainen, pitää hä-
lytyskellojen soida. Silloin on olemas-
sa vaara, että yrittäjä toimii harmaan 
talouden piirissä tai pahimmassa ta-
pauksessa siivooja on ihmiskaupan 
uhri.

Jos ostaa palveluja harmaasta talo-
udesta, syyllistyy itsekin rikokseen. 
Lähitulevaisuudessa siivousalalle on 
tulossa rakennusalalta tuttu veronu-
merokäytäntö, joka osaltaan torjuu 
harmaata taloutta ja ihmiskauppaa. l 
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KOLUMNI

Lähi-idän sodan myötä maailmankaupalle mer-

kittävä Hormuzinsalmi on suljettu meriliikenteel-

tä. Hormuzinsalmen kautta kulkee noin neljännes 

maailman öljykaupasta, mutta salmen sulku ei 

uhkaa vain fossiilisiin polttoaineisiin nojaavaa 

teollisuutta ja liikennettä vaan sulku aiheuttaa 

merkittäviä häiriöitä myös esimerkiksi kemiante-

ollisuudelle, lääke- ja sirutuotannolle sekä maa-

taloudelle.  

Peräti kolmannes maailman lannoitteista kul-

kee Hormuzinsalmen kautta, minkä vuoksi glo-

baaliin ruoantuotantoon on odotettavissa merkit-

täviä häiriöitä. Ruoan hinnan odotetaan nouse-

van, mikä perustellusti aiheuttaa huolta kansalai-

sissa. Riskinä on myös maailmanlaajuinen stag-

flaatio, joka nostaa merkittävästi tuotteiden hin-

toja ilman, että palkat nousevat samassa suh-

teessa.  

Euroopan komissio esitti vastauksensa lannoi-

tekriisiin esittämällä suunnitelman Euroopan lan-

noitehuollon ja elintarviketurvan turvaamiseksi. 

Toimintasuunnitelmassa esitetään välittömiä tuki-

toimenpiteitä, joilla tuetaan ruoan kohtuuhintai-

suutta ja toimitusvarmuutta sekä pidemmän ai-

kavälin toimia, joilla vahvistetaan Unionin sisäistä 

lannoitetuotantoa, parannetaan toimituskestä-

vyyttä ja nopeutetaan siirtymistä kestävämpiin 

lannoitteisiin.   

Hormuzinsalmen sulku vaikuttaa myös raken-

nusalaan ja asumiseen. Siinä missä asuntojen 

lämmitykseen käytettävien fossiilisten polttoai-

neiden saatavuus heikkenee ja hinnat nousevat, 

vaikutukset ulottuvat laajemmin koko rakennus-

sektorille, sillä rakentamismateriaalien valmista-

miseen käytettävien fossiiliperäisten polttoainei-

den ja materiaalien hintojen odotetaan nousevan. 

Esimerkiksi energiaintensiivisten rakennusmate-

riaalien, kuten teräksen ja sementin hintojen nou-

su johtaa väistämättä rakennusalan logistiikka- ja 

rahoitushaasteisiin.  

Venäjän hyökkäyssodan myötä Eurooppa herä-

si fossiilisiin polttoaineisiin nojaavan riippuvuu-

den kriittisiin ongelmiin. Hormuzinsalmen tilanne 

osoittaa jälleen tilanteen vakavuuden. Euroopan 

on irtaannuttava maailmankaupan heilahduksille 

alttiista fossiilisista polttoaineista ja panostettava 

merkittävästi omaan uusiutuvaan energiatuotan-

toonsa. Uusiutuviin energiamuotoihin siirtyminen 

ei ole vain ympäristönäkökulmasta merkittävää, 

mutta myös Euroopan omavaraisuuden kannalta 

välttämätöntä. 

Meidän on vahvistettava vähähiilisten raken-

nusmateriaalien innovaatiota, tuotantoa ja skaa-

laamista Euroopassa. Siksi myös meidän päättä-

jien on edistettävä kestävien vaihtoehtojen ja 

materiaalien toimintaedellytyksiä kunnianhimoi-

sella lainsäädännöllä. 

Hormuzinsalmen tilanteesta johtuvat häiriöt tu-

levat jatkumaan pitkään myös sodan päättymi-

sen jälkeenkin, mikä vaikuttaa väistämättä maail-

mantalouteen vielä vuosien ajan. Maailmanpoliit-

tisen epävarmuuden jatkuessa shokkeihin rea-

goimisen sijaan meidän tulisi edistää yhä vah-

vemmin eurooppalaista kriisinkestävyyttä ja 

omavaraisuutta siirtymällä yhä määrätietoisem-

min kiertotalouden periaatteisiin ja uusiutuviin 

energiamuotoihin. Kestävyysmurros on ennen 

kaikkea turvallisuuspoliittinen kysymys.

Hormuzinsalmen sulun 
laaja-alaiset vaikutukset 

Sirpa Pietikäinen
Kirjoittaja on

Euroopan parlamentin jäsen.
sirpa.pietikainen@europarl.europa.eu
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luotettava Hämeenlinnan seudulla ja

lähialueilla nopeasti kasvava isännöinti-
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