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AJANKOHTAISTA

Uusi opas auttaa hallitsemaan
kiinteistojen yllapitokustannuksia

Rakennuksen elinkaarikustannuksista jopa
70 prosenttia maardytyy jo suunnitteluvai-
heessa. Puhtausala ry:n ja Sisdilmayhdistys
ry:n uusi Yllapidettavyys rakennusten suun-
nittelussa -opas auttaa rakennuttajia ja suun-
nittelijoita tekemaan ratkaisuja, jotka paran-
tavat rakennusten kéytettavyyttd, sisailman
laatua ja yllapidon kustannustehokkuutta
koko elinkaaren ajan.

Kiinteistdpalvelut muodostavat julkisten
rakennusten ylldpitokustannuksista huomat-
tavan osan, usein jopa 40-60 prosenttia. Ta-
man takia on tarkedd hyddyntéa yllapidon
asiantuntemusta jo suunnitteluvaiheessa,
jotta tila- ja materiaalivalinnoissa tulee huo-
mioitua kiinteistén koko elinkaaren aikana
yllapidosta syntyvat kustannukset.

Minuuttikin on kallis investointi

Suunnittelussa on paljon yhteensovitettavia
tavoitteita, eikd valintoja voida tehda suun-
nittelupdydéssa vain yhdella perusteella. Va-
lintoja tulisi kuitenkin tehda tietoisesti, silla
niilld on kauaskantoisia vaikutuksia.

— Kompromisseja on tehtava aina, mutta
on my®s tunnistettava niiden vaikutukset.

Jos esimerkiksi siivoukseen kuluu minuutti
enemman aikaa yhdessa tilassa, vaikutus
kasvaa nopeasti suurissa kiinteist6issa. Elin-
kaaren aikana puhutaan helposti sadoista
tuhansista euroista. Hyvin suunnitellut tilat
eivat ainoastaan si&sta kustannuksia, vaan
tukevat myds turvallista tydskentelya ja ra-
kennuksen pitkdaikaista kaytt6a, toteaa op-
paan kirjoittaja Tarja Andersson.

Yllapidettavyys
on myos sisdilmakysymys

Kaytdn aikaisen yll&pidon tehtavané on var-
mistaa, ettd rakennus sailyy tarkoitukses-
saan puhtaana, terveellisena ja turvallisena
seka toimii tehokkaasti koko elinkaarensa
ajan. Yllapidolla on merkittava vaikutus myos
sisdilman laatuun, joten yllapidettavyyden
parantaminen on myo6s sisdilman laadun
kannalta merkittava asia.

Teknologian kehittyminen
tuo uusia vaatimuksia
suunnitteluun

Muuttuvat kayttajatarpeet ja teknologian ke-

Putkiremontteja jaa yha useammin
toteutumatta rahoitusvaikeuksien takia

Taloyhtididen rahoitusvaikeudet nékyvat yha
selvemmin putkiremonteissa. Isanndintiliiton
toukokuussa toteuttama Putkiremonttibaro-
metri 2026 osoitti, ettd 21 prosentilla isan-
néinnin ammattilaisista on hallinnoinnissaan
taloyhtiditd, joissa putkiremontteja on jaényt
toteutumatta rahoitusvaikeuksien takia.
Osuus on kasvanut viime vuodesta, jolloin
vastaava luku oli 19 prosenttia.

Ongelma korostuu erityisesti taantuvilla
alueilla. Niilld toimivista vastaajista 42 pro-
senttia kertoo, ettd heidén hallinnoimissaan
kohteissa putkiremontteja on jaényt toteutu-
matta rahoitusvaikeuksien takia.

- Putkiremontti ei ole taloyhti6lle valinnai-
nen mukavuusremontti, vaan usein raken-
nuksen kunnon ja asumisen jatkuvuuden
kannalta valttdmatdn korjaus. Se rahoitetaan
tyypillisesti taloyhtidlainalla. Jos pankki kui-
tenkin arvioi taloyhtién vakuusarvon tai
osakkaiden maksukyvyn liian heikoksi, lai-
naa ei valttdmatté ole mahdollista saada riit-
tavasti edes putkiremontin kaltaiseen pakol-
liseen korjaukseen. Tama koskee erityisesti
alueita, joilla asuntojen kysynté ja arvot ovat
heikentyneet, Isdnndintiliiton tutkimuspaal-
likkd Olli Rekonen toteaa.

Valtion tuki on
tervetullutta,
mutta
kohdentaminen
ratkaisee

Isdnnéintiliitto pitdd mydnteisend, etté valtio

haluaa vauhdittaa taloyhtididen korjausra-
kentamista. Hallituksen kevaan kehysriihes-
sa linjatut toimet, kuten maé&é&rdaikainen
asuinrakennusten energia-avustus ja valtion
takauslainajarjestelman kehittdminen voivat
oikein kohdennettuina helpottaa taloyhti6i-
den vaikeutunutta tilannetta.

— On hyva, etta taloyhtididen korjausra-
kentamiseen on tulossa avustuksia ja muita
rahoitusta helpottavia ratkaisuja. Piddmme
kuitenkin tarkedna, ettd tukitoimet kohdistui-
sivat taloyhtididen kriittisiin peruskorjauksiin,
kuten putkiremontteihin. Taloyhtididen kan-
nalta kaikkein akuutein kysymys ei aina ole
se, saadaanko tehtya energiatehokkuutta
parantava lisdtoimi, vaan saadaanko véltta-
matdn korjaus ylipdataan kayntiin. Jos tuki
kohdistuu vain sellaisiin hankkeisiin, joihin
hyvéssa taloudellisessa asemassa olevat ta-
loyhtiét pystyisivat muutenkin ryhtymaéan,
jaad osa vaikeimmassa tilanteessa olevista
taloyhtidista edelleen ilman apua. Tukien tu-
lisi auttaa katkaisemaan rahoitusvaikeuksien
ja kasvavan korjausvelan kierre. Iso korjaus-
velka on usein yksi syy lainansaantiongelmi-
en taustalla, vt. toimitusjohtaja Marianne
Falck-Hvilstafeldt korostaa.

Isot taloyhtiélainat

nostavat asumisen
kuluja vuosikausiksi eteenpain

Taloyhtiét ottavat putkiremontteja varten
suuria ja pitkékestoisia lainoja, jolloin putki-
remonttien kustannukset rasittavat taloyh-

hitys, kuten robotiikan lisdantyminen,
asettavat uusia vaatimuksia suunnittelul-
le.

- Rakennusten on oltava muunneltavia
ja huollettavia. Esimerkiksi siivousrobotii-
kan kaytto edellyttdd esteettdmyytta ja ti-
lavarauksia, ja laitteiden uusiminen pitaa
mahdollistaa ilman suuria purkut6itd, An-
dersson sanoo.

Tyokalu tiedolla
johtamiseen

Yll&pidettavyys rakennusten suunnittelus-
sa -opas on tarkoitettu tyékaluksi raken-
nuttajille, suunnittelijoille ja paatdksente-
kijoille. Sen tavoitteena on tuoda esiin
suunnitteluratkaisuja, joiden avulla yll&pi-
to on sujuvampaa, taloudellisempaa ja
kestdvampaa. Joskus hyvin pienillékin va-
linnoilla voi olla iso merkitys.

Opas on tuotettu Puhtausala ry:n ja Si-
séilmayhdistys ry:n yhteistydn4, ja sen on
rahoittanut Rakennustuotteiden Laatu
Saatio. Opas on vapaasti ladattavis-
sa Puhtausala ry:n verkkosivuilta seka Si-
sdilmayhdistyksen verkkosivulta.
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tion taloutta pitk&én ja nostavat asumisen
kustannuksia seka voivat vaikeuttaa mui-
den tarpeellisten korjauksien rahoitus-
mahdollisuuksia. L&dhes 60 prosenttia lai-
noista on 20 vuotta tai yli laina-ajalla.

— Suurissa lainoissa on lainanhoitokus-
tannukset voivat nousta isoiksikin ja siten
nostaa asumisen kustannuksia merkitta-
vasti moniksi vuosiksi eteenpain. Avus-
tuksilla voi olla asumisen kustannuksia
kohtuullistava vaikutus, jos niitd saisi
myds putkiremontteihin, Falck-Hvilsta-
feldt sanoo.

— Putkiremontteihin ryhdytéén usein lii-
an my6haan ja pakon edessa, mika nos-
taa putkien korjauksien kokonaiskustan-
nuksia, kun ensin korjataan putkien vuo-
doista johtuvia vesivahinkoja ja sitten
vasta pakon edessé ryhdytdén putkire-
monttiin, Falck-Hvilstafeldt harmittelee.

Yleisin syy ryhtyd putkiremonttiin on
tuoreen putkiremonttibarometrin mukaan
jo tapahtuneet vuodot. Barometriin vas-
tanneista isdnnditsijdista 53 prosenttia ar-
vioi, ettéd putkien kaytt6idn nakoékulmasta
remontit tehd&an lilan my6h&én tai viime
hetkella.
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Asuntosuunnittelu kriisissa:
Tehokkuuden ehdoilla ahtaita nelioita

TTS Tyotehoseura on kehittanyt asumista ja
kantanut vuosikymmenten ajan huolta asu-
misesta ja kodeissa tarvittavista tiloista, pyy-
kinpesusta parvekeviljelyyn ja saunoista sai-
lytystiloihin. Taman hetken vitsaus, ahtaat,
kapeat kerrostaloasunnot, turhauttavat, TTS
totesi kevaan tiedotteessaan. Miten on paa-
dytty tilanteeseen, missd muun muassa
asuinhuone voiollailmanikkunaa?Parjattujen
1960-70-lukujen lahidkerrostalojen pohjat
olivat usein valoisia ja laadukkaita. Asun-
noissa oli ikkunoita moneen suuntaan ja
jopa kylpyhuoneessa. 2000-luku toi kasvu-
keskusten nousevat tonttihinnat ja uudenlai-
sen tonttitehokkuuden. Kustannusten nousu
nosti myds vaatimuksia jokaisen neliémetrin
tuoton maksimoimiseksi.

Kerrostalojen runkosyvyydet ovat kasva-
neet tehokkuuden saavuttamiseksi. Saman
portaan etenkin pienemmaéat asunnot muo-
dostuvat usein putkimaisiksi, kun runkosy-
vyys on suuri. Ikkunoiden eteen sijoitetut
katetut parvekkeet tekevat putkista vield pi-
temmat ja vahentavat luonnonvaloa.

Pienenevat asunnot

Huoneet ja asunnot myés pienenevat. Uu-
den kaksion koko on tyypillisesti n. 45 m?, ja
pienimmat jopa vain 30 m2, kun vanhemmis-
sa taloissa vastaava asunto on useimmiten
yli 50 neliéta. Jo aikavalillad 2010-2020 uusi-
en kerrostalojen vuokra-asunnot pienenivat
keskimaarin 9 m?2 ja omistusasunnot 7 m2.

Uusin asuntotuotanto on erityisesti isoissa
kaupungeissa painottunut pieniin asuntoi-
hin, kun hyvinkin pienille sijoitusasunnoille
on riittdnyt kysyntaa. Rakennusalan taantu-
ma ja hyytynyt asuntokauppa ei ole juuri
muuttanut tilannetta.

Pienetkin asunnot voidaan suunnitella hy-
viksi ja toimiviksi, mutta putkimainen pohja-
ratkaisu on vaikea I&htékohta. Muunnelta-
Vuus on pienissa asunnoissa usein mahdo-
tonta. Séngylle on vain yksi mahdollinen
paikka ja olohuoneesta tulee lapikulkutila
muihin huoneisiin. Ei ole sattumaa, etti esit-
teissa asuntoihin ei tavallisesti piirretd mu-
kaan kalusteita mittakaavaa hahmottamaan.

Kutistuvat keittiot,
ikkunattomat asuinhuoneet,
katoavat sailytystilat

Aalto-yliopiston arkkitehtuurin laitoksen tuo-
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reessa tutkimuksessa arvioitiin noin viiden-
kymmenen helsinkildisen uudiskohteen kak-
sioiden pohjaratkaisuja. Kavi ilmi, etta uusis-
sa kaksioissa keittibkalusteet sijoitetaan
usein pimeaan, ikkunattomaan nurkkauk-
seen tai jopa heti eteiseen.

Avokeittididen suosio on kaksiterdinen
miekka; yhdistetty keittié-oleskelutila vaikut-
taa mukavan avaralta, ja ruuanlaittoa ei piilo-
teta seinien taakse. Mutta samalla pienenne-
taan seka keittiota etta oleskelutiloja. Tutki-
muksessa analysoitujen kaksioiden keittidis-
ta puolet oli suositeltua minimikokoa pie-
nempia eli kalustemitta oli alle 3,5 metria.

Rakentamismé&ardysten uudistus on mah-
dollistanut tilanteen, joissa asuinhuone voi
olla ilman omaa ikkunaa, jos asunnon koko-
naisratkaisu tayttda vaatimukset. T4ta on
perusteltu joustavuudella ja suunnitteluva-
paudella, mutta kritiikkid on tullut muun mu-
assa arkkitehdeilta ja asumisterveyden né-
kokulmasta. Onko avattu Pandoran lipas ja
ihminen alkaa yhd enemman unohtua asun-
tosuunnittelussa?

Uusissa asunnoissa vaatehuone on harvi-
naisuus ja kiinteiden kaappien maara on mi-
nimoitu. Sailytystd on siirretty asukkaan
omilla irtokalusteilla ratkaistavaksi. Tavara-
maara ei vain ole kadonnut minnekaan, vaan

Freepik

]

painvastoin lisdantyy.

Uusissa asunnoissa
on hyvaakin

Uudet asunnot ovat teknisesti paljon parem-
pia ja energiatehokkaampia kuin vanhat. Es-
teettémyys on parantunut ja hissit 16ytyvat.
Akustiikka ja ilmanvaihto ovat aivan eri tasol-
la kuin vanhemmassa rakennuskannassa.
Parhaimmillaan pieni asunto voi olla erittéin
toimiva ja my6s monella tavalla kestava rat-
kaisu.

Mita seuraavaksi?

Olisiko pitk&an jatkunut pienasuntotuotanto
jo tullut kyllastymispisteeseen? Suomessa
osataan yha tehda korkeatasoista asunto-
suunnittelua. 30-nelidisen kaksion hinta tai
vuokra voi tuntua houkuttelevalta tiukassa
rahatilanteessa, mutta yhd useampi asukas
kaipaa véljyytta ja koteja, jotka muuntuvat ja
kestavat elaméan eri vaiheita. Etaty6n vaati-
mukset saattavat myos viedd asuntoratkai-
suja véljempaén suuntaan. Muutokseen tar-
vitaan kuitenkin koko alan - paéattajien, ra-
kennuttajien, suunnittelijoiden ja asunnon
ostajien - yhteinen ymmarrys ja tahtotila.

Kiinteistoliitto esittaa yksinkertaisia ja selkeita ehtoja
uuteen taloyhtioiden energia-avustukseen

Kiinteistoliitto pitda tarkednd, etta taloyhtiti-
den uuden energia-avustuksen ehdot ovat
selkeét ja helposti ymmarrettavat. Valtioneu-
voston avustuksia koskeva asetus on saatet-
tava Kiinteistoliiton mukaan voimaan nope-
asti, jotta taloyhtiét padsevat etenemaén
korjaushankkeissaan.

Laskennallisen energiatehokkuuden ver-
tailuluvun eli E-lukulaskennan rinnalle Kiin-
teistdliitto ehdottaa toimenpidekohtaista
avustusta energiatehokkaille korjauksille.
Tama malli mahdollistaisi avustuksen laa-
jemman hyédyntédmisen, keventdisi hakijoi-
den ja viranomaisten tydmaéraa sekd no-

peuttaisi kasittelyd. Vastaava malli oli kay-
tdssa korjausavustuksissa vuosina 2009-
2010.

— Pidamme tarkedna myos sita, etté talo-
yhti6t voivat itse pdattda, mihin rakennuksiin
korjauksia tehtéisiin. On tilanteita, joissa vain
osa taloyhtién rakennuksista kaipaa korjaus-
ta, ja paras tieto naista tilanteista on taloyh-
tiélla itselldaan, toteaa Kiinteistoéliiton johtava
asiantuntija Petri Pylsy.

Avustuskriteerit selkeiksi

Kiinteistéliiton mielestd taloyhtidille on an-
nettava yksiselitteiset ohjeet siita, millaisia

korjaushankkeita tuetaan ja mitk& hankkei-
den kustannukset oikeuttavat avustukseen.
Erityisesti selkiinnyttdmista kaipaavat lammi-
tystavan vaihtamiseen liittyvét asiat ja niihin
mahdollisesti saatavat avustukset.

— Avustuskriteereissd on asetettava etusi-
jalle rakennuskohtaisesta fossiiliseen poltto-
aineeseen pohjautuvasta lammityksesté luo-
puminen. Avustusten on oltava teknologia-
neutraaleja, eli lainsaatajan ei pida rajata esi-
merkiksi 8ljylammityksesta luopumisen vaih-
toehtoja vain kaukoldmp®dn tai maaldm-
poon, Kiinteistdliitto Varsinais-Suomen neu-
vontainsinddri Matts Almgrén sanoo.
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Lampohuolto kuuluu
taloyhtion syksyyn

Lammityksen huoltaminen on osa valmistautumista pitkaan talvikauteen. Omakotiasukkaalle se on tuttu toimi, mutta
myos taloyhtidissa lammitysjarjestelma vaatii tarkistuksia ja saatamista. Kaytannon tehtavat hoidetaan niissa harvoin
kokonaan omin voimin, mutta kaikki tieto oman yhtion lammitykseen vaikuttavista tekijoista on syyta ottaa haltuun.

Taloyhtion lammityksen syyshuol-
toon ei voi antaa yksid oikeita ohjeita,
koska seka taloyhtioitd ettd lammitys-
tapoja on paljon erilaisia. Yksi ohje
kuitenkin pétee joka taloyhtioon, ku-
ten johtava asiantuntija Petri Pylsy
Suomen Kiinteistoliitto ry:std muis-
tuttaa. Ohje kuuluu lyhyesti: tunne
oma yhtiosi.

- Se ei tarkoita pelkdstdan padlam-
mitysjdrjestelmén tekniikkaa, vaan
kaikkea muutakin lammitykseen liit-
tyvéd: esimerkiksi ilmanvaihtoa, ikku-
noiden ja ovien tiivistyksid, sitd, mil-
loin mikékin laite tai jérjestelm& on
asennettu ja milloin se on viimeksi
huollettu, Pylsy selittda.

Suomen Kiinteistoliiton selvityksen
mukaan taloyhtididen yleisin limmi-
tysjarjestelma seké kerros- ettd rivita-
loissa on kaukoldmpd. Toiseksi ylei-
sin tapa lammittdd kerrostaloja on
maaldmpd, ja siitd on tullut yhéa use-
ammin 6ljyldammityksen korvaaja
my®&s rivitaloissa. Rivitaloissa kéyte-
tddn edelleen my0s suoraa sihkolam-
mitystd. Kerrostaloissa kauko- tai
maalimmon kanssa suositaan nykyi-
sin poistoilmaldampépumppuja, jotka
kerddvét lampoa ilmanvaihdon pois-
toilmasta. Ne ovat hyvé apu ja ener-
giatehokkuuden parantaja varsinkin
talven kylmimmain ajan lammitykses-
sd, mutta niilld yksin ei voi limmittda

kokonaista taloa.

Petri Pylsy toteaa, ettd pienissa talo-
yhtidissd lammityksen tavalliseen
syyshuoltoon riittdvit taidot voivat
l6ytyd osakkaiden omasta joukosta,
mutta isoissa ne padsiaantoisesti ul-
koistetaan kiinteistbhuoltoyhtiolle.
Vastuu jdrjestelmien kunnosta ja
huollon sddnnoéllisyydestd ja laadusta
kuuluu kuitenkin aina taloyhtiélle it-
selleen.

Saanndllisesti ja
ennakoiden

Lammitysjdrjestelm&d on tarkastelta-
va kokonaisuutena, johon kuuluvat

sekd itse limmontuottojirjestelmén
toiminta, lJammoénluovutus ettid kulu-
tus.

- Lammonluovutusta seurataan
esimerkiksi patteriverkoston seké
lammityspattereiden tai lattialdmmi-
tyksen toimintaa tarkkailemalla. Ku-
lutuksen seuraaminen aktiivisesti on
tiarkedd, jotta mahdolliset poikkeamat
havaitaan ajoissa, Petri Pylsy neuvoo.

Tavoitteena on siis varmistaa, etta
asunnoissa ja taloyhtion yhteisissa ti-
loissa olisi tasaiset ja tavoitteen mu-
kaiset sisdilman ldmpétilat eikd lam-
mitysenergiaa kuluisi turhaan.

Pylsy painottaa, ettd kaikkien 1am-
mitysjirjestelmien toimivuus perus-
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99 Kerrostaloissa kauko- tai
maalammon kanssa suositaan
nykyisin poistoilmalampo-
pumppuja, jotka kerddvit lampoa
ilmanvaihdon poistoilmasta.

tuu sddnnolliseen ja ennakoivaan
huoltoon, toimivuuden ja kulutuk-
sen seurantaan sekd oikeisiin ldm-
mitysjirjestelmén asetuksiin

- Taloyhti6lle tima tarkoittaa kéy-
tdnnossa sitd, ettd lammityksen toi-
minnan seuraamisen ohella tarkiste-
taan laitteiden kunto ja sdddetdin
lampétilat sopiviksi, eli varmistutaan
lammityksen sdatokédyrdn soveltu-
vuudesta omaan taloyhtioon. Huol-
toyhtio tai asiantuntija kdy lédpi esi-
merkiksi lammityslaitteet, kiertove-
sipumput ja sditolaitteet, hin selit-
tad.

Olennaista on siis, mitd huoltoyh-
tion sopimukseen kirjataan. Tarkeda
on myos huolehtia, etti tieto eri jar-
jestelmistd on talletettu jarjestelmal-
lisesti, niin ettd se 16ytyy tarvittaessa.

- Huoltokirja ja kunnossapito-
suunnitelma ovat perusasioita, joi-
den pitdisi olla ajan tasalla kaikissa
taloyhtitissd, Pylsy muistuttaa.

Huoltoyhti6t tietdavit kylld, mitd
toimia niiden aikana on tehty, mutta
taloyhtion tehtéviin kuuluu varmis-
taa, ettd tietoja ei katoa, jos huoltofir-
maa vaihdetaan.

Syysty6t ennen
lammityskautta

Mikali taloyhtitssd on kéytossd vesi-
kiertoinen ldmmitysjarjestelmd, syk-
sylld ennen lammityskauden alkua
on syyta tarkistaa laitteiden ja sdat6-
laitteiden toiminta ja lammityksen
sddtokdyrd. Samalla varmistetaan,
ettd automatiikka toimii oikein, ja
ettd lammitys reagoi ulkoldmpdtilan
muutoksiin. Samaten on tdrkeda var-
mistaa ldmmitysjdrjestelmén pai-
sunta-astian kunto ja esipaine. Taima
toimenpide ehkdisee muun muassa
ilman péddsyd verkostoon, mika aihe-
uttaa kaikille tutun ongelman: ilmaa
kertyy pattereihin, jolloin ne eivit
ldmpene kunnolla. Samalla kannat-
taa varmistaa, ettd patterien termos-
taatit toimivat.

- Ndin véltetddn kylmét asunnot ja
turha energiankulutus heti lammi-
tyskauden alussa, Pylsy huomauttaa.

Kaukoldmmitetyssd rakennukses-
sa pitdd avata lammityksen kesdsul-
ku, jolloin alkaa aktiivinen lammitys.
Nykyinen automatiikka helpottaa
sddtelyd, jolloin limmityksen ei tar-
vitse olla paélld koko vuorokautta sil-
loin, kun ulkona on vielad suhteelli-
sen lammintd. Syksy voidaan aloittaa
iltalammitykselld, siirtyd loppusyk-
sylld ydlammitykseen ja lopulta tal-
visddn koittaessa voidaan aloittaa
jatkuva lammitys.

Petri Pylsy muistuttaa taloyhtioita
asukasviestinnén tdrkeydesta. Jokai-
sen taloyhtion asukkaan pitéisi saa-
da tietdd, milloin ldmmityskausi

aloitetaan, ja kenelle ongelmista voi
ilmoittaa. On tarkeédd, etta asukkaat
osaavat tarkkailla oman asuntonsa
ldmmitystd ja reagoida, jos jokin ei
ndytd toimivan kunnolla. Asukas-
viestiin voisi liittdd myos muistutuk-
sen esimerkiksi patteritermostaatti-
en kdytostd ja siitd, ettei pattereita
tulisi peittdd verhoilla tai huoneka-
luilla.

Saastoratkaisut
yhteistydssa

Taloyhtiéssd energiatehokkuuden
parantamisen keinoina péatevit sa-
mat perusasiat kuin omakotitalossa:
lampohédvididen vihentdminen, jar-
kevéd sddto ja tarvittaessa uudet tek-
niset ratkaisut. Aina ei ole kysymys
asukkaiden kannalta jarisyttavista
muutoksista. Jo yhden asteen muu-
tos koko taloyhtion keskimaardisessa
lampotilassa vaikuttaa lammitys-
energian kulutukseen noin viisi pro-
senttia. Suihkusta tulevan veden pai-
netta vihentdmadlld voidaan yhtei-
sesti vdhentdd lampimé&n veden ku-
lutusta.

Petri Pylsy toteaa, ettd taloyhtiois-
sd olennaisinta on se, ettd ratkaisut
koskevat useita asuntoja kerralla ja
paatokset tehdddn yhdessd. Limmi-
tys, ilmanvaihto ja kdyttévesi ovat
lahtokohtaisesti taloyhtion perusjar-
jestelmid ja niiden kunnossapitovas-
tuu on asunto-osakeyhtislld. Muu-
tokset vaativat suunnittelua, paatok-
sid ja investointeja taloyhtiolta.

- Taloyhtitssé energiatehokkuus ei
siis ole vain yksittdinen laite, vaan
kokonaisuus: rakennus, jarjestelmat
ja niiden kayttd. Iso merkitys on
myds silld, miten energia-asiat ote-
taan mukaan taloyhtion johtamiseen
ja tavoitteiden asettamiseen, Pylsy
muistuttaa.

Tiivisteiden uusiminen, kayttéve-
den ja huoneilman lampétilan sdata-
minen ja muut energiaa sadstavit
keinot kuuluvat vuotuiseen huoltoon
ja tarkistamiseen, mutta itse jirjes-
telmdn uusiminen on investointi,
jota on Pylsyn mukaan paras hetki
miettid osana valttdimatonta jarjes-
telmén remonttitarvetta.

- Toimivan jérjestelmén vaihtami-
nen uuteen pelkdstddn energiate-
hokkuuden nimissé ei valttdimatta
kannata, hian sanoo.

Nykyaikana vaatimukset energia-
tehokkuuden parantamiseksi kiristy-
vat jatkuvasti, mutta nykytekniikka
tarjoaa siithen myos uudenlaisia kei-
noja. Muun muassa dlykéstéd lam-
monsditod ja -ohjausta voi hyédyn-
tdd monin tavoin. Sen avulla on esi-
merkiksi mahdollista sddtda lammi-
tystd suoraan sisdilman ldmpétilojen
tai sidennusteiden perusteella. >>

/@ufki -Valtti @

Luotettavin kiinteistojen
talotekniikkakumppani

e Huollot » Korjaukset ¢ Saneeraukset
LVI-alan perheyrittamista vuodesta 1962

Konepajankatu 5, Riihimaki, 010 229 4610

puva@putki-valtti.fi | www.putki-valtti.fi

Valittava ammattilainen

BROO.

ONKO KODINVAIHTO
AJANKOHTAISTA? :

broo.fi

Palokunnankatu 9, Hameenlinna
(Wetterhoffin talo)

BROO LKV VALITTAA AMMATTITAIDOLLA

Riitta Koskinen, LKV, L\VV, KED Jussi Koskinen, asuntomyyja
puh. 050 465 4748

jussi.koskinen@broo.fi

puh. 050 409 5335

riitta.koskinen(@broo.fi

REMONTTIRATKAISUT
AMMATTITAIDOLLA

Varaa maksuton arviointikaynti!
Miksi Remulat

« yli 60 vuoden kokemus

s teemme mitd
lupaamme

« ammattitaitoinen

henkilokunta

Tilaa meidit kun tarvitset

« rakennusmaalausta
sisalla tai ulkona

« korjausrakentamiseen
erikoistuneen tekijan

+ kokonaisvaltaisen
remontin

« pientd tal isompaa

pintaremonttia

Ota yhteytta

040 901 2051
Eatteritie &, 14200 TURENKI

wianw. ramula.fi
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Taina 050 442 2043
x www.lumoavatjalat.fi

OPTIKKO
KIVINEN

Nikemisen arvoinen palvelu.

Palokunnankatu 16, Hameenlinna / P.075 7580 900
Kauppakuja 2, Turenki/ P.075 7580 990
Lamminraitti 18, Lammi/P.075 7580 901

www.optikkokivinen.fi

OMPELIMO TUULA

Henkilokohtaista palvelua tarjoava
ompelimo Hameenlinnassa

Sibeliuksenkatu 13, 13100 Hadmeenlinna
puh. 040 411 1359 | tuula.lepisto@hotmail.fi
Avoinna: ma-pe 10-17 | www.ompelimotuula.fi

Ompelimopalvelut - Haapuvut !
Juhlapukujen myynti « Miesten pukuvuokraus

www.digiomakiinteisto.com

« KIINTEISTOHUOLTO
« LUMITYOT - HIEKOITUKSET

RKS-HUOLTO OY

Paivystys Kari Saarinen
0400 894 636

rkshuolto@elisanet.fi, Saunavahdintie 1,12400 Tervakoski

HAMEEN AUTOEHOSTUS oY

Parolantie 72,Hameenlinna | 050 496 7493
Palvelemme ma-pe 8.00-16.30

Taloyhtion
lammuityksen
perustoimet topS

Suomen Kiinteist6liiton ohjeen mukaan kaikissa taloyh-
tidissd pitdisi pitdd kunnossa vahintddn viisi perusasiaa:

1. Limmityksen oikeat sdddot ja toiminta:
huoneldmpétilojen seuranta ja sopiva lammityksen
sddtokdyra.

2. Ikkunoissa ja ovissa oikeaoppiset ja kunnossa
olevat tiivisteet.

3. Ilmanvaihto on puhdistettu ja sdéddetty ja toimii
suunnitellusti.

4. Vesijohtoverkostossa on sopiva painetaso ja
kéayttoveden lampdtila eikd vuotavia vesikalusteita.

5. Kiinteistosdhko: esim. talosaunan lammittdminen
jardnnilimmityksen toiminta.

Lammityksen kasitteita

Alykas lammoénsaato tai lammonohjaus
tarkoittaa esimerkiksi limmaontuoton sddt6a ja ohjaus-
ta, jolloin kiytdnnossd lammityksen sdatokdyrdaan
vaikutetaan automaattisesti mittaustiedon pohjalta, tai
jarjestelmad, joka kéyttdd esimerkiksi ulkoldmpotilan
lisdksi tietoa esim. sddennusteista tai/ja asuntojen
sisdilman ldmpotilan mittaustietoista, tai vaikkapa
patterien etdohjattavia termostaatteja.

Lammonvaihdin

on tekninen kapistus osana lammitysjdrjestelmas, jota
tarvitaan, jotta lampo4 voidaan siirtda eri asioiden valil-
14. Se siirtdd lampo4 esim. kahden eri nestekierron
valilld lampimé&sta kylmempé&én ilman, ettd nesteet
sekoittuvat. Limp64 voidaan myos siirtdd lampiméam-
mastd ilmasta kylmempéén ilmaan tai ilmasta/kaasusta
nesteeseen tai pdinvastoin. Esimerkiksi ilmanvaihtoko-
neen ldammontalteenottolaite on lammaonsiirrin.

Patteriverkoston tasapainotus

tarkoittaa sitd, ettd lammitysverkostoa ja sen eri osien
virtaamia sdddetddn siten, ettd limmitysverkostossa
virtaava vesi saadaan jaettua jokaiseen patteriin ja
kaikkiin asuntoihin saavutetaan tasaiset lampatilat.
Jos verkosto ja sen virtaamat eivét ole tasapainossa osa
asunnoista voi olla liian 1ampimii ja osa liian kylmia.
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Katto kuntoon
ennen lunta

Syksylla ei voi tietad, miten ankarasti tuleva talvi koettelee rakennuksia. Sen sijaan varmaa on,
etta joka talossa katto on se osa, joka ottaa ensimmaisena vastaan myrskyt ja lumikuorman.
Taloyhtidissakin katon syyshuolto voi tarkoittaa isoa urakkaa, jos yhtiéon kuuluu useita
rakennuksia. Mutta hoidetun katon alla talvi on turvallisin.

Vesikaton uusiminen tai peruskorja-
us on iso kallis investointi, jota talo-
yhtiossd maksetaan pitkddn tavalla tai
toisella. Se on tehtédva ajallaan, mutta
turhaan siité ei kannata ottaa kustan-
nuskuormaa yhtion kannettavaksi.
Katon sddnnollinen tarkastaminen ja
huolto on hyvi tapa sdastaa.

- Yksi merkittdvéa vesikattovaurioi-
den aiheuttaja on vuosittaisen huol-
lon laiminly6minen, sanoo Kattoliitto
ry:n toimitusjohtaja OTM Sanna
Nuikka.

Han muistuttaa, ettd sddanndllinen
huolto vdhintddn kaksi kertaa vuo-
dessa pidentdé katon ikéa ja alentaa
sen kokonaiskustannuksia merkitta-
vasti. On siis hyva syy varmistaa, ettd

kaikki on kunnossa ennen lunta ja
pakkasia, aikaa, jolloin sé@dolosuhteet
ovat ankarimmillaan.

Nuikan mukaan sopivin aika tar-
kastukselle on juuri syysmyrskyjen ja
lumen tulon valissa.

- On tarpeellista varmistaa ettd ka-
ton yksityiskohdat, ldpiviennit ovat
kunnossa, puhtaat, ja ehjit. Samalla
on hyvé tehdd myos katemateriaalin
tarkastus. Tiilikatolla mahdollisesti
rikkoutuneet tiilet pitdd vaihtaa. Pelti-
ja huopakatoilla pitdd varmistaa, etté
kate on ehjd ja kunnossa, hin neu-
voo.

Jokasyksyinen tarkastus pitdd ulot-
taa my0s kattoturvatuotteisiin, eli tik-
kaisiin, kattosiltoihin ja lumiesteisiin:

varmistutaan, ettd kiinnitykset pité-
vit, eikd missddn ole ruostevaurioita
tai vddntymid. Nuikan mukaan myos
kattoturvatuotteet on viisainta tarkas-
taa myrskyajan jilkeen ennen varsi-
naisen talvisdin alkua.

Valta turhia riskeja

Katon perushuollon ja tarkistamisen
eli valttimattomat syystyot voi tehda
kuka tahansa sen puolesta, ettd sithen
ei vaadita mitddn koulutusta tai tut-
kintoa. Isoissa taloyhtitissd ja varsin-
kin sellaisissa, joissa rakennukset
ovat hyvin korkeita, yhtiokokouksesta
ei vélttdmattd 16ydy innokasta katolle
kiipedjds, joten kidytdnnon tyon teke-

vit usein huoltoyhti6t tai ulkopuolel-
ta palkatut ammattilaiset. Sen sijaan
pienissé taloyhtidissd ja matalien ra-
kennusten katoilla syysty6t hoidetaan
mielellddn talkoohenkisesti.

Sanna Nuikka kertoo, ettd koska
moni "matti meikdldinen” haluaa
tehdai katon tarkastuksen itsendisesti,
Kattoliitto on tehnyt ohjekirjan eri ka-
temateriaaleille. Ohjevihko 16ytyy
erikseen viher-, tiili-, pelti- ja kermi-
eli huopakatoille. Se on tarpeen, kos-
ka katemateriaalit vaativat eri asioi-
den tarkastamista ja ymmartamista.

- Oikeastaan tarkastuksen ja vaa-
dittavat huoltoty6t voi tehdé kuka ta-
hansa kddentaitoinen, huolellinen
ihminen, joka pystyy ja osaa liik- >>
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kua sekd toimia korkealla turvallises-
ti, Nuikka sanoo.

Olennaista on ottaa huomioon ty6-
turvallisuus. Kattoliiton perusohje
kuuluu: 4ld ota turhia riskeja. Se tar-
koittaa esimerkiksi turvavilineiden
kaytt6d, sopivien jalkineiden valintaa
tai katolle nousua turvallisimmalla
mahdollisella tavalla.

Huolto pidentaa ikaa

Katon sddnnoéllinen huolto siis sekd
pidentdd sen ikd, ettd alentaa katon
tuottamia kokonaiskustannuksia.
Huollon laiminly6nti tulee aikaa
myoten kalliiksi sindnsd, mutta silld
on muitakin seurauksia.

- On syytd muistaa, ettd huoltotoi-
menpiteiden laiminly6nnistd aiheu-
tuvat vahingot jadvét urakoitsijan vas-
tuun ulkopuolelle. My6skéddn materi-
aalitakuu ei ole voimassa, mikali
huollot laiminly6d&déin. Taloudellinen
merkitys on siis suuri. Liséksi katto-
turvatuotteiden tarkastuksen laimin-
lyonti voi pahimmillaan aiheuttaa va-
kavia tapaturmia, joista vastaa tilaaja
ja kiinteistén omistaja, Sanna Nuikka
selittaa.

Jos tarkastuksessa 16ytyy selvésti
turvallisuuteen liittyvid asioita kuten
kiinnitysten heikkoutta, haurastumis-
ta tai suoranaisia reikid katteessa, ne
tdytyy korjata ennen talven tuloa,
vaikka siina tulisi kiirekin.

On tiarkedd muistaa, ettd siind missa
hyva hoito suojaa kattoa, katon hoito
suojaa samalla koko rakennusta.

- Rakennuksen pitdd pysyd kuivana
ja tuulettua oikein. Katto turvaa ra-
kennuksen eri osat ja suojaa kokonai-
suutta. Katon ja perustusten on oltava
kunnossa - muuta siind vélissd voi
helpommin vaihtaa ja uusia ja korja-
ta, Nuikka muistuttaa.

Taloyhtiéiden
kompastuskivia

Sanna Nuikka kertoo, ettd taloyhtiois-
sd yksi kattojen hoidon perusongel-
ma on tarkastusten ja huoltojen lai-
minly6nti. Liian usein asioihin puu-
tutaan vasta, kun vaurio ilmenee.
Toinen ongelma syntyy, kun huol-
totditd sallitaan tehdé ilman kunnol-
lista tyoturvallisuutta ja sen varmista-
mista huoltoyhti6lta tai urakoitsijalta.

Pixabay

99 Kattoturvatuotteet, rannit ja rdystdskourut kuuluvat
jokasyksyiseen tarkistuskierrokseeen taloyhtio

Turvallisuusasioita ei pitdisi koskaan
laiminly6dé eikd myoOskddn luottaa
siihen, ettd kuka tahansa tietdd, mika
on turvallista. Asiasta l6ytyy runsaasti
ajanmukaista tietoa esimerkiksi juuri
Kattoliiton sivuilta tai alan urakoitsi-
joilta. Vaivanniko etukéteen on pa-
rempi vaihtoehto kuin huolimatto-
muuden aiheuttamat riskit.

- Taloyhtidissd tapahtuu myos sité,
ettd huoltotoitd tekevit "ei ammatti-

laiset” tyontekijat. Esimerkiksi lunta
jajaatd poistetaan terdvilld tyokaluilla
tai lapiolla hakaten, niin etté kate rik-
koutuu. Tdma johtuu siit3, ettei teki-
jalld ole oikeaa ymmarrystd mitd kate
kestdd ja mistd se vaurioituu, Nuikka
muistuttaa.

Hén suosittelee etsimédén kattotoi-
hin, -tarkastuksiin ja -huoltoihin jar-
jestdytyneen tydnantajan, joka nou-
dattaa lakeja ja asetuksia, ja jonka toi-

mintaa valvotaan.

- Kattoliitto ry valvoo, ettd jasenyri-
tykset toimivat tydehtosopimusta ja
lakien mukaisesti. Tdméd antaa ura-
koitsijan valintaan turvaa, ettd asiois-
ta huolehditaan kunnolla ja toimitaan
tyonantajana oikeudenmukaisesti,
hén kertoo.

(Léhde: Kattoliiton ohjeet)

KATOKSI OY

TARKASTUKSET

» Kuntotutkimukset - Vuototutkimukset

HUOLLOT

* Huoltosopimukset - Lumen pudotukset

KATTOREMONTIT
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Katon syyshuolto
lyhyesti

1. Roskien puhdistus katemateriaalin pailta
Neulaset, lehdet ja roskat harjataan pois.

2. Vesikourujen ja rinnien puhdistus

Syoksytorviin voi jadda roskista tukos, joka taas voi
aiheuttaa veden kertymisen putkeen. Jadtyessiddn vesi
voi halkaista rannin.

3. Tiivisteiden tarkistus
Tarkistetaan, ettd ldpivientien tiivisteet ovat ehjét, jotta
ei pddse syntymadn vuotoja ja niistd vesivahinkoja.

4. Katemateriaalin tarkistus

Tiilikaton sédrkyneet tiilet vaihdetaan uusiin. Pelti- seké
kermikaton (= huopa- tai bitumikatto) pinnan vauriot
tarkistetaan ja korjataan. Jos huopakatteessa on
sammalta, se poistetaan.

5. Kattoturvatuotteiden kunto

Lumiesteiden sekd tikkaiden ja kattosiltojen kiinnitysten
tarkistus. Niiden on kestettdva sekd lumikuorma ettd lunta
pudottavat ihmiset. Ruosteisten tai muuten hauraiden
kohtien toteaminen ja tarvittaessa korjaaminen.

6. Taloyhtitssi kattohuoltoty6t tekee usein joko huolto-
yhtio tai ulkopuolinen ammattilainen. Taloyhtién on
kuitenkin tiedettdva kiinteistoon kuuluvien kattojen
kunto ja seké aikaisemmat ettd jatkossa tarvittavat
toimenpiteet, joten niistd kannattaa pitda huoltokirjaa.

7. Jos katon kunnossa on huolestuttavia puutteita,
kannattaa tilata kuntokartoitus kattoalan ammattilaiselta.

Jos huollat katon itse

Vilta tarpeetonta liikkumista katolla ja noudata aina
suurta varovaisuutta

« Valitse jalkineet, joissa on pitdvit pohjat - ja jotka
eivét vahingoita katepintaa

¢ Nouse katolle sisdkautta aina kun se on mahdollista

o Mikdli joudut kdyttdméadn kiinteitd talotikkaita,
kdytd noustessasi valjaita ja turvatarraimia

o Kaytd jyrkilld katoilla ja loivien kattojen rdaystdsosuudella
lilkkkuessasi turvavaljaita ja -koyttd. Varmista aina
luotettava kiinnityspiste.

o Ald kuljeta tydvilineitd mukanasi kdyttiessési
ulkopuolisia nousuteitd, vaan nosta vilineet
erilliselld nostoapuvélineelld

o Huomioi my6s ulkopuolisten turvallisuus
(tarvittaessa rajaamalla piha-/katualueita lippusiimoin)

« Mikili katon huoltoon liittyy ty6vaiheita tai olosuhteita,
jotka vaativat ammattiosaamista, tilaa alan ammattilainen
suorittamaan ndmad tydvaiheet teknisesti ja
turvallisesti oikein

o Mikéli katolla on kattoturva- tai muita tuotteita, joissa
valmistajalta edellytetddn tarkastus- tai huoltotoimia,
noudatetaan valmistajan antamia ohjeita. o

PELTIKATOT | TIILIKATOT | HUOPAKATOT
ULKOVERHOUKSET

Kattoremontteja yli 25 vuotta
Tuhansia tyytyvaisia asiakkaita

ONKO

KATTOREMONTTI
AJANKOHTAINEN?

PYYDA TARJOUS!

MYOS
ASBESTI-
PURKUTYOT
MEILTA!

OTA YHTEYTTA:

Veikko Koskelo, 0400 395 370
veikko.koskelo@eliittikatot.fi

eliittikatot.fi

@=DELITTIKATOT

Kotisi ylin ystava
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e e e Teksti: Elina Salmi

Freepik

Pitaako huoneiston
kunnossa taloyhtio
val osakas?

Huoneistossa tehdyt remontit maarittelevat sen, onko kunnossapitovastuu osakkaalla vai taloyhtiolla.

Erddssd tamperelaisessa taloyhtiossa
tuli vastaan tilanne, jossa osakkaan
kylpyhuone piti ylldttden remontoida
taloyhtion kustannuksella. Kylpyhuo-
ne- ja we-tilaremontit ovat luonnolli-
sesti kuuluneet taloyhtion remonttei-
hin, niistd on sovittu yhtikokoukses-
sa ja niitd on tehty muutamia vuosit-
tain. Taloyhtio on toteuttanut remon-
tit kdyttden alkuperdistd vastaavaa
pintamateriaalia, joka tdssd yhtiossa
oli muovimatto niin seinissé kuin lat-
tiassakin.

Yllédttden erds osakas ilmoitti, ettd
my6s hdnen kylpyhuoneensa on re-
montoitava, koska asunnossa on laat-
toja halki ja vaati kosteusmittausta.

Taloyhtiossdhdn osakkaan on viipy-
mattd ilmoitettava havaitsemistaan
kunnossapitotarpeista, kuten vesi-
vuodoista tai kosteusvaurioista. Ndin
ei ollut tapahtunut vaan laatat olivat
olleet asunnossa rikki jo pitempaén.

Huoneisto oli ollut vuokrattuna jo
pidempédn, mutta osakkaan kunnos-
sapitovastuuseen kuuluu tarkastaa
huoneisto maérdajoin myos téllaisis-
sd tapauksissa. Kyseinen taloyhtio
tarkastaa médrdajoin kaikkien huo-
neistojen kylpyhuoneet ja tekee kos-
teusmittaukset erityisesti niissd, jois-
sa ei ole vield tehty kostean tilan kor-
jauksia.

Osakkaan kylpyhuoneesta 16ytyi ir-

rallisia ja 16ysésti kiinniolevia laattoja,
mikd antoi aiheen epdilld vaurioita
myos vesieristeessd. Lisdksi huoneis-
tossa oli korkeita kosteusarvoja. Osa-
kas oli sitd mieltd, ettd kylpyhuoneen
remontointi kuuluu taloyhtion vas-
tuulle.

Taloyhtio oli toista mieltd, silld osa-
kas oli teettdnyt kyseiseen huoneis-
toon toistakymmentd vuotta aiem-
min kylpyhuoneremontin ja oli epéi-
lys, ettd siind yhteydessa vesieristys
oli tehty védrin. Poistetun muovima-
ton liimaa oli jadnyt lattiaan, jolloin
uusi vesieriste ei ollut kunnolla kiinni
betonilaatassa. Remonttia oli valvo-
nut osakkaan oma valvoja.

Asiasta oltiin lakimieheen yhtey-
dessd ja hén totesi, ettd vaikka olette
oikeassa, niin tillaisessa tilanteessa
ndyttd on vaikeata ja suositti teetta-
maidn remontin taloyhtion kustan-
nuksella. Koska asiaa ei voitu veden-
pitdvéasti todistaa, paitti taloyhtio
enempien kustannusten valttdmisek-
si ja kiinteiston rakenteita suojellak-
seen tehdd remontin omalla kustan-
nuksellaan.

Osakas vastaa pinnoista,
taloyhtio rakenteista

Tapauksessa on kyse ennen kaikkea
kunnossapitovastuusta ja sen jakau-
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tumisesta osakkaan ja taloyhtion va-
lilld. Asunto-osakeyhtitlaki sddtelee
osakkaan ja taloyhtion vélista vas-
tuuta melko seikkaperdisesti. Tosin
yhtidjdrjestyksessd voidaan sopia
kunnossapitovastuun jakautumises-
ta taloyhtion ja osakkaan vililld my6s
toisin kuin asunto-osakeyhtitlakiin
on kirjattu.

Taloyhtio vastaa rakennuksen ra-
kenteista ja eristeistd, joihin kuulu-
vat esimerkiksi mérkétilojen vedene-
risteet. Lisdksi taloyhti6 pitdad kun-
nossa lammitys-, séhko-, tiedonsiir-
to-, kaasu-, vesi-, viemadri-, ilman-
vaihto- sekd muiden vastaavien pe-
rusjdrjestelmét lukuun ottamatta
asunnoissa olevia altaita. Ikkunoi-
den ja ovien osalta kunnossapito on
usein jaettu osakkaan ja yhtion vélil-
14

Osakkaan kunnossapitovastuulla
ovat padsdantoisesti kaikki huoneis-
ton pinnat, kuten seinien maalit, ta-
petit ja laatat, katon maali ja lattian
pintamateriaali seké niiden alla ole-
vat tasoitteet ja kiinnitysaineet.

Tosin joskus eriste voi samalla olla
pintamateriaali ja kuuluu siten talo-
yhtion vastuualueeseen. Sellainen
on esimerkiksi kylpyhuoneen muo-
vimatto lattiassa tai seindssa.

Osakas on velvollinen pitdmaédn
kunnossa my6s huoneistoon tehdyt,
taloyhtion perustason ylittdvit ta-
sonkorotukset - riippumatta siitd,
onko hén tehnyt ne itse vai onko ta-
soa korotettu jo aiempien osakkai-
den aikana.

Osakkaan kunnossapitovastuu-
seen sisdltyy huolellisuusvelvoite.
Asuntoa on hoidettava hyvin ja kun-
nossapitotyot on tehtédvi niin, ettei
niistd aiheudu rikkoutumisvaaraa ta-
loyhtion vastuulla oleville rakennuk-
sen osille.

Koska mikédan ei ole ikuista, ei osa-
kas ei ole vastuussa tavanomaisesta
kulumisesta. Korjausvastuu syntyy
silloin, jos hdn on aiheuttanut asun-
nossa vahingon huolimattomuudel-
laan tai tahallisesti. Lisdksi asunnon
huono hoito saattaa olla hallintaan-
ottoperuste.

Perustason korotus
siirtaa kunnossapito-
vastuun osakkaalle

Kunnossapitovastuu médrittelee tie-
tysti sen, kuka teettdd ja maksaa tar-
peelliset tyot. Vaikka esimerkiksi
huoneiston sisédosat ovat osakkaan
vastuulla, on yhtion korjattava ne va-
hingot, jotka asunnolle aiheutuvat
esimerkiksi jonkin rakenteen vian tai
sen korjaamisen vuoksi.

Huoneiston tasonkorotuksia ei yh-
tion siindkddn yhteydessd tarvitse
maksaa, vaan korjaukset tehdddn
ajankohdan perustasoon, joka voi
olla yhti6sti riippuen joko alkuperdi-
nen taso tai yhtién jonkin korjaus-
hankkeen yhteydessd méaarittdma
taso.

Asunto-osakeyhtiolain mukaan
yhti6 vastaa myos sellaisesta osak-
keenomistajan tekemadsta tai teettd-
mastd asennuksesta, joka rinnastuu
yhtion toteuttamaan tai vastuulleen
hyviksyméddn toimenpiteeseen ja

jonka toteuttamista yhtio on voinut
valvoa.

Than tuosta vain ja kenen kanssa
tahansa ei pidd ryhtyd remonttia te-
kemadin. Jos siitd voi aiheutua haittaa
yhtién vastuulla oleviin rakennuksen
osiin tai toisen osakkaan huoneistol-
le tai se haittaa toisen huoneiston
kaytt6d, on siitd ilmoitettava kirjalli-
sesti hallitukselle tai isdnnéitsijélle.

Seinien tapetin vaihto tai uudel-
leen maalaus ei ole sellainen asia,
josta tarvitsisi ilmoittaa. Sellainen
asia ei myoskdan ole lattiapinnoit-
teen vaihtaminen vastaavaan uu-
teen, mutta jos muovimaton haluaa
vaihtaa vaikkapa parkettiin tai lami-
naattiin, on syytd tehda ilmoitus,
koska muutos voi edellyttdd asbes-
tinpoistoa ja vaikuttaa askelddnien
kuulumiseen toiseen asuntoon.

Yhti6lld on oikeus valvoa osakkaan
kunnossapitoty6td ja varmistaa, ettad
se tehdddn rakennusta vahingoitta-
matta, médrdysten ja hyvén raken-
nustavan mukaisesti ja mahdollisia
erillisid ehtoja noudattaen. Osakas
vastaa tarpeellisista ja kohtuullisista
yhtion valvontakuluista. Valvonta ja
tyon dokumentointi on tarpeen
myShempien selkkausten valttdmi-
seksi.

Kunnossapito
on velvollisuus,
muutostyo oikeus

Tietyissd tilanteissa voi menn4 toi-
sen tontille eli osakas tai yhtié voi
teettdd kunnossapitotyon toisen kus-
tannuksella.

Yhti6 voi teettdd tyén osakkaan
kustannuksella, jos hdn laiminly6
kunnossapitovelvollisuutensa ja siitd
aiheutuu haittaa joko yhtiolle itsel-
leen tai toiselle osakkaalle.

Vastaavasti osakas voi teettdd kii-
reellisen kunnossapitotyon, joka on
tarpeen lisdvahingon vélttdmiseksi
tai tyon, jonka tekemattd jattdmises-
td aiheutuu vidhiistd suurempaa
haittaa eikd yhti6 ryhdy sitd ilman
viivettd tekemddn kirjallisen huo-
mautuksen jdlkeenkdan.

Tulkinnan vaikeutta voi joskus tul-
la siind, onko osakkaan teettdma ty6
kunnossapitoa vai onko se katsotta-
vissa muutosty6ksi. Kunnossapitoon
osakkaalla on velvollisuus, muutos-
tydhon oikeus. Muutosty6 tuo muka-
naan kunnossapitovastuun, joka siir-
tyy my0s seuraavalle omistajalle.

Kiinteistoliitto Uusimaan lakimies,
OTM Maria Frosblom avaa aihetta
blogissaan seuraavasti:

"Olennaista kunnossapitovastuun-
jaon tarkastelussa on se, rinnastuuko
osakkeenomistajan asennus yhtion
asennukseen ja onko yhtié voinut
valvoa osakkeenomistajan ty6té. Jos
osakkeenomistaja on peruskorjan-
nut huoneistonsa perusvarusteluun
kuuluvan kylpyhuoneen entisenlai-
seksi noudattaen nykyisen hyvén ra-
kennustavan vaatimuksia, kuuluu
kylpyhuone remontin jélkeenkin ve-
deneristeineen, rakenteineen ja pe-
rusjarjestelmineen yhtién kunnossa-
pitovastuulle. Kysymys on siis osak-
keenomistajan kunnossapitoty0sta

JK

* TASOITETYOT « TAPETOINNIT

* JULKISIVUMAALAUKSET
NOSTOKORIAUTO, 26 M

Rakennusmaalaus PINT&URAKOIT;IJAT
Jari Komonen Oy

* SISAMAALAUKSET  KATTOJEN PESUT

jari.komonen@rakennusmaalauskomonen.fi

< .

© 0400 879 122
MERVENTIE 44
13720 PAROLA

www.rakennusmaalauskomonen.fi

Linjasaneerauksen ammattilainen

Palvelut Yhteystiedot
» Linjasaneeraukset Hannu Kauppinen
rakennusmestari

» Rakennussaneeraukset
» Kylpyhuoneremontit

» Huoneistoremontit

» Timanttiporaukset

» VTT markatila-asentaja

Rakennus Kauppinen Oy,
www.rakennuskauppinen.fi

puh. 0400 534 041
hannu@rakennuskauppinen.fi
Juuso Kauppinen
rakennusinsin6éri

puh. 040 838 9636
Jjuuso@rakennuskauppinen.fi

\)3\0

@

SUOMEN VAHVIMMAT
PLATINA

ou0kg,

Rakennus Kauppinen Oy
FIOYSH2E0 | 2013-2025

Freepik

eikd varsinaisesti muutostyosta.”

Jos taas osakas tekee kylpyhuonees-
saan selkedn perustason noston - esi-
merkiksi vaihtaa muovimaton laattoi-
hin ja vaikkapa wc:n lattiamallista
seindmalliksi, muuttuu remontti
useimmiten muutostydksi ja silloin
my0s kunnossapitovastuu siirtyy
osakkaalle.

Muutostydstéd on tehtévé kirjallinen
ilmoitus hallitukselle tai isdnnditsijal-
le. Seka yhtio ettd toinen osakas voi
asettaa ehtoja tai jopa kieltdd koko re-
montin, jos vaikuttaa silt, ettd tyd voi
vahingoittaa rakennusta tai aiheuttaa
muuta haittaa yhtidlle tai toiselle
osakkeenomistajalle. Tyot saa aloittaa
vasta sitten, kun muutosty6ilmoitus
on kisitelty.

Jos suunniteltuun remonttiin tarvi-
taan viranomaislupa, on sen hakemi-

nen hallituksen tehtdva. Se voi myos
valtuuttaa osakkaan hakemaan tarvit-
tavat luvat itse. Yhtion kannattaa pal-
kata oma valvoja valvomaan tyota ja
varmistamaan, ettd se tehdddn hyvian
rakennustavan mukaisesti. Valvojan
kustannukset maksaa ty6n teettdja.

Koska osakkaan itsensd tekemat tai
teettdmédt muutosty6t tuovat raken-
nuksen koko elinkaaren mittaisen
kunnossapitovastuun osakkaalle it-
selleen ja asunnon seuraaville omis-
tajille, on erityisesti taloyhtion kan-
nalta tdrkedd dokumentoida kaikki
asiaan liittyvé huolellisesti - ettei ka-
visi niin kuin alun esimerkissi. o

Ldihteet: Kiinteistoliitto, Isdnnointiliit-
to, asunto-osakeyhtiélaki, oikeusmi-
nisterio
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e o o Teksti: Mari Pihlajaniemi

Freepik

Porkkanoita taloyhtion
korjaushankkeisiin

Suomen rakennetun omaisuuden korjausvelka on halyttavalla tasolla, mika aiheuttaa huolta myds taloyhtidissa.
Rahoituksen saaminen tarpeellisia korjaushankkeita varten voi olla kuitenkin tiukassa. Uusi korjausavustus
taloyhtididen energiaremontteihin auttaa osaltaan vastaamaan kasautuneisiin korjaustarpeisiin.

Kun taloyhti6 laiminly6 rakennuk-
sen ennakoivan kunnossapidon ja
tekee sen sijaan vain valttdmatto-
madt, kiireelliset hatédkorjaukset, ker-
tyy korjausvelkaa. Yksinkertaistettu-
na korjausvelka tarkoittaa rakennus-
ten korjausvajetta ja sitd, kuinka pal-
jon niiden kunnossapitoon olisi pité-
nyt investoida, jotta ne olisivat pysy-
neet kdyton kannalta hyvédkuntoisi-
na.

RIL ry:n laatima ROTI 2025 -ra-
portti (Rakennetun omaisuuden tila)
16i poytddn kylmid lukuja Suomen
rakennetun omaisuuden nykyisesta
korjausvelasta. Raportti, joka perus-
tuu liki 160 asiantuntijan ndkemyk-
siin rakennetun ympdériston nykyti-
lasta ja ldhitulevaisuudesta, arvioi
Suomen asuinrakennuskannassa
muhivan noin 30-50 miljardin euron
edestd korjausvelkaa. Yli 40 prosent-

tia rakennuksista on sen mukaan pe-
ruskorjauksen tarpeessa.

Kasvavasta korjausvelasta on tullut
kiped ongelma myos taloyhtiiden
osalta. Tutkimusten mukaan jopa 38
prosenttia isdnndoitsijoistd kokee ta-
loyhtiéiden tehneen liian véahéan kor-
jauksia. Kotitalouksien rahoituskyky
on kuitenkin heikentynyt viime vuo-
sien yleisen taloustilanteen ja korko-
jen nousun myotd, mikd on johtanut
osan taloyhti6istd tukalaan tilantee-
seen. Tamén osoitti myds Alma Real
Estaten kokoama remonttidata, joka
kattoi noin 76 000 taloyhtion kor-
jaushistorian, rakenteelliset tiedot ja
ennusteet niiden tulevista remon-
teista. Data osoitti korjausvelan ka-
sautuvan yhd selvemmin samoihin
kohteisiin, ja ettd osa suomalaisista
taloyhtioistd on selvdsti muita hei-
kommassa tilanteessa.

Uusi korjausavustus
energiatehokkuuden
parantamiseen

Kun hallitus ilmoitti uudesta, kevaan
kehysriihessa linjatusta 110 miljoo-
nan euron avustuksesta korjausra-
kentamiseen, tieto otettiinkin ilolla
vastaan myos taloyhtitissad. Avustus
on suunnattu asuinrakennusten
korjausten yhteydessa tai erillisind
toimenpiteind tehtdviin energiate-
hokkuutta merkittdvisti parantaviin
toimiin. Avustusta hallinnoi VARKE
eli Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus, joka tunnettiin aiem-
min nimeltd ARA.

Kyseessd on suurin yksittdinen ta-
loyhtididen energiaremontteihin
suunnattu tuki sitten edellisen ARA-
avustuksen péddttymisen vuoden
2023 lopussa.

Avustussumma on varattu vuosille
2026 ja 2027, ja avustusta voivat saa-
da asunto-osakeyhtitt sekd valtion
tuella rahoitettuja vuokra- ja asu-
misoikeustaloja omistavat yhteisot.

Uusi avustus on rakennettu van-
han ARA-mallin pohjalle. Tukikel-
poisuuden edellytys on vdhintddn 20
prosentin energiatehokkuusparan-
nus rakennuksen nykyiseen lainsda-
dédnndn mukaiseen tasoon verrattu-
na. Avustus myonnetddn takautu-
vasti hankkeisiin, joissa tarjous-
pyynnot on hyvéksytty tai urakkaso-
pimukset allekirjoitettu aikaisintaan
1.6.2026.

Tukikelpoisia ovat asunto-osake-
yhtiot, kerros- ja rivitaloyhtiot, sekd
valtion tuella rahoitettuja vuokra- ja
asumisoikeustaloja omistavat yhtei-
sot. Yksityishenkil6itéd ja omakotita-
loja avustus ei koske.
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Uusi energlatuki
pahkinankuoressa

- Artikkelin kirjoitushetkelld toukokuussa avustus ei
olllut vield haettavissa. Hallitus linjasi avustuksesta
30.4.2026 kehysriihess3, ja ympdaristoministerio val-
mistelema asetus, joka médrittdd avustuksen tarkem-
mat ehdotja tukimédarin, 1ahetettiin lausuntokierrok-
selle toukokuussa 2026. VARKEn hallinnoiman avus-
tushaun kdytdnnon avaamisesta tiedotetaan myo-
hemmin.

- Toukokuussa ei ollut vield julkaistu, kuinka monta
prosenttia hankkeen kustannuksista avustus kattaisi.
Vuosien 2020 ja 2023 ARA-avustuksissa tukiprosentti
vaihteli 20-50 prosentin vililld riippuen hankkeen
tyypistd ja energiatehokkuuden parannusasteesta.

- Avustuksen ehtona on, ettd hanke parantaa raken-
nuksen energiatehokkuutta véhintddn 20 prosentilla
suhteessa nykyiseen lainsddddnnén vaatimaan ta-
soon. Tama tarkoittaa kdytdnnossd lasketun ener-
giantarpeen pienenemistd vihintdan viidenneksella.

Energiaselvitys
energiaremontin
pohjaksi

VARKEn myéntdmén avustuksen
ehtona on, ettd remontin avulla talo-
yhtién energiatehokkuus paranee 20
prosentilla. Mita tima sitten edellyt-
tdd kiytannossa?

Tavoite on suhteellisen helppo
saavuttaa tavanomaisilla energiate-
hokkuustoimenpiteilld. Esimerkiksi
maaldmpojarjestelmén asentami-
nen kaukoldmpdokiinteistoon tuot-
taa alan toimijoiden mukaan arvioi-
den tyypillisesti 50-80 prosenttia
energiansddstod. Poistoilman lam-
mon talteenotto voi puolestaan
sddstdd 30-50 prosenttia lammitys-
energiaa. Aurinkopaneelijdrjestel-
ma vidhentdd sdahkoenergiankulu-
tusta eri arvioiden mukaan 20-25
prosenttia ja tehostaa lampdpump-
pujen hyotyjd, kun kesalld limmintd
kayttévettd saadaan tuotettua ilmai-
seksi.

Jos taloyhtitsséd on olemassa oleva
energiaselvitys, se tarjoaa hyvin
pohjamateriaalia tarjouspyynnon
tekemiseen energiatehokkuusre-
montin kdynnistimiseen. Jos ener-
giaselvitystd ei ole, sellaisen voi teet-
tdd asiaan perehtyneelld insin66ri-
toimistolla. Toinen vaihtoehto on
laittaa tarjouspyynto urakoitsijalle,
joka tekee itse suunnittelua. Tarjo-
usvaiheessa urakoitsija joutuu teke-
madn kiinteiston kulutuksesta ja
kannattavimmista vaihtoehdoista
tarkat laskelmat, jotka taloyhti6 voi
tarkastuttaa vield ulkopuolisella in-
sindoritoimistolla.

Selvityksen ja laskelmien jdlkeen
taloyhtion péétettdviksi jad, miten
paljon energiankulutusta halutaan
leikata ja miten laajana energiare-
montti toteuttaa.

Avustusta saatavilla
rajallinen maara

Mikali taloyhtié on suunnitellut te-
kevédnsa energiatehokkuustoimen-
piteitd, uuden tuen ansiosta niiden
toteuttamiseen voi olla nyt otollinen
aika. Aiempaan verrattuna uusi kor-
jausavustus ei my6skddn edellytd
perusparannuskorkotukilainan
kayttod. Tama helpottaa etenkin nii-
den taloyhtididen tilannetta, jotka
rahoittavat remontin omalla kassa-
virralla tai pankkilainalla.

Hallitus on linjannut my®os, ettd
asunto-osakeyhtittalojen peruspa-
rannuslainojen valtiontakausta ke-
hitetddn. Uudet takausehdot tulisi-
vat voimaan 1.1.2027 alkaen, mika
parantaa taloyhtiéiden lainarahoi-
tuksen ehtoja entisestdan.

Uuden korjausavustuksen 110
miljoonaa euroa on kuitenkin rajal-
linen maéadrdaraha, varsinkin kun
huomioidaan, ettd Suomessa on
noin 90 000 asunto-osakeyhtiotd.
Avustusta ei todennékdisesti siis tule
riittdmédin kaikille hakijoille.

VARKEn edeltdjin ARAn tukia
myonnettiin hakemusten saapumis-
jarjestyksessd, mikd todennékoisesti
on kdytdntdnd myos uuden avustuk-
sen osalta. Mitd nopeammin taloyh-
tio saa siis laadittua hakemuksensa,
sitd todenndkoisemmin se ehtii saa-
da hankkeelleen tukea.

Avustus
jalklasennushissin
rakentamiseen

ARAnN seuraaja, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus VARKE myd6ntda taloyhtioille my6s hissiavustusta
jalkiasennushissin rakentamiseen. Hissiavustuksen tar-
koituksena on edistdd kotona asumisen mahdollisuuk-
sia. Hissi voi mahdollistaa kulkemisen asuinrakennuk-
seen, sen yleisiin tiloihin ja asuntoihin.

Vuonna 2026 avustuksen méaérad korotettiin. Nykyisin
sitd voi saada enimmillddn 45 prosenttia hissin - tai his-
sien - rakentamisesta aiheutuvista valttdmattomista ja
hyvéksyttivistd kustannuksista. Hakijan on kuitenkin
hyva perehtyd hakuohjeisiin avustuksen méérén ja sitd
koskevien rajoituksen osalta.

Avustusta voi ylipddtdan saada rakennuksen omistava
yhteiso, esimerkiksi asunto-osakeyhti6, joka omistaa
avustuksen edellytykset tiyttdvan kerrostalon.

Hissiavustusta myonnetdéin hissin rakentamiseen sel-
laiseen kerrostaloon tai luhtitaloon, jonka porrashuo-
neessa tai porrashuoneen yhteydessé ei ole ennestdin
hissid. Rakennuksessa on oltava vidhintddn kolme asun-
toa ja vahintddn kaksi paallekkdistd asuinkerrosta.

Hissin asentamiseen liittyvét tyot voi aloittaa 1dhtékoh-
taisesti vasta, kun paétds avustuksen myontdmisestd on
saatu. Jos taloyhti6lld on tarve aloittaa ty6t ennen avus-
tuspditoksen saamista, on yhtion haettava aloituslupa.
Lupa haetaan Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kukselta. o

Liihteet: www.varke.fi
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Taloyhtion harvemmin
siivottavat kohteet

Siisteys lisaa taloyhtion viihtyisyytta. Viikoittaisen yllapitosiivouksen lisdksi on silloin tall6in
kohenneltava esimerkiksi pyéra- ja vaestonsuojien siisteytta ja pestava ikkunat.

Valitettava totuus on, ettd siivous
huomataan useimmiten vasta silloin,
kun se syysté tai toisesta jaa tekemit-
td. Ndin on my®6s taloyhtidissd, joissa
normaali kdytdnto on se, ettd porras-
huoneet, kiytévit ja saunatilat siivo-
taan kerran tai kahdesti viikossa.

Viikoittaisella ylldpitosiivouksella
pidetddn nimensd mukaisesti ylld ha-
luttua ja palveluntuottajan kanssa
tehtyyn sopimukseen kirjattua siiste-
ys- ja puhtaustasoa. Sen yhteydessa
pyyhitddn kosketuspinnat, kuten kai-
teet, valokatkaisijat ja ovien kahvat
sekd mopataan lattiat ja portaat.
Useimmiten sauna- ja pesutilat sekd
niiden yhteydessd mahdollisesti ole-
vat vessat siivotaan padsdaantoisesti
kerran viikossa.

- Riippuu hyvin paljon taloyhtidsti,

miten usein ja millaista siivousta siel-
14 tarvitaan. Esimerkiksi sijainti ja pi-
han pintamateriaali vaikuttavat kiin-
teiston likaantumisasteeseen. Mato-
tuksella on iso merkitys, silld noin 80
prosenttia sisdlle pyrkivéstd liasta
saadaan pysdytettyd jo ovelle oikein
suunnitellulla matotuksella, toteaa
Puhtausala ry:n toiminnanjohtaja
Sari Mattila.

- Liséksi porrashuoneiden suunnit-
telu ja pintamateriaalit vaikuttavat
paitsi likaantumiseen, myos siihen,
kuinka paljon aikaa siivoukseen on
varattava. Esimerkkind voisi mainita
kierreportaat, jotka ymmarrettivasti
ovat haastavampi siivottava kuin suo-
ra porras.

Yllédpitosiivous on myos osa hyvaa
sisdilmaa. Puhtausala ry ja Sisdil-

mayhdistys ovat tehneet yhdessi op-
paan kiinteiston ylldpidettdvyydesta
rakennussuunnittelussa ja siind on
otettu huomioon muun muassa se,
miten materiaalivalinnat vaikuttavat
kiinteiston ylldpidettavyyteen. Yllapi-
tokustannukset ovat kuitenkin mer-
kittéva osa ylldpitokustannuksia.

Kaikkea ei siivota
viikoittain

Yllapitosiivouksen liséksi taloyhtiossa
on lukuisia kohteita, joiden siistey-
teen on kiinnitettdvd huomiota har-
vemmin - joko kerran kuukaudessa
tai muutaman kerran vuodessa. Riip-
puu kokonaan taloyhtion ja palvelun-
tuottajan vélisestd sopimuksesta, si-
sdltyvatké ndmé harvemmin huomi-

oitavat kohteet siihen vai ovatko ne
erikseen sovittavia ja tilattavia tyo-
suorituksia.

- Vaikkapa pesutupa on monissa
yhtidissd sellainen, ettd sen siistey-
destd huolehtiminen on sélytetty
kayttdjille ja siivousyritys suorittaa
sielld korkeintaan kevyen tarkistussii-
vouksen ehkd kerran kuukaudessa.
Usein on sovittu niinkin, ettd kerran
pari vuodessa tehddédn laajempi ja
perusteellisempi siivous, johon sitten
sisdltyvit esimerkiksi lattioiden vaha-
us, seinien perusteellisempi puhdis-
tus, yldpolyjen, kuten ilmastointiput-
kien ja valaisimien p&éllisten pyyhin-
td, pyord- ja vdestdnsuojien siivous ja
julkisten tilojen ikkunoiden pesu, lis-
taa Mattila.

Koska puhtausala ja materiaalit ke-
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hittyvét, on lattioiden vahaus muut-
tumassa pikku hiljaa katoavaksi
kansanperinteeksi. Uusimmissa yh-
tidissd on usein valittu sellaisia ma-
teriaaleja, jotka eivét hyddy vahauk-
sesta, vaan se on tdysin turhaa tyota.

- Usein nékee porrashuoneita, joi-
ta on vahattu tavan vuoksi. Niissd
vaha helposti kerrostuu liiaksi eika
suojaa halutulla tavalla. Silloin on
hyva pysédhtyd miettimdén, kannat-
taako vahauttaa niitd lattioita niin
usein. On olemassa my0s pintape-
sumenetelmid, joilla tuorein vaha-
kerros voidaan poistaa ja alla olevaa
vahakerrosta ikddn kuin elvyttdd,
tietdd Mattila.

Ikkunat on pestava
vahintaan kerran
vuodessa

Jos joissakin kohteissa lattioiden va-
haus on enemmén tai véhemmaén
turhaa ty6td, niin ikkunoiden pesu
tulee aina tarpeeseen kaikissa koh-
teissa. Esimerkiksi rannikkoseudulla
mereltd nouseva suola kiteytyy ikku-
noiden pintaan melko nopeasti ja
siksi ikkunat on pestdva vahintdan
kerran vuodessa. Sisdmaassa ilmas-
to on vihédn armollisempi, mutta ei
sielldkddn ikkunoiden pesuvilid voi
kovin pitkdksi venyttdd. Lisdksi on
olemassa kiinteist6jd, joissa koko ul-
kopinta on lasia ja silloin koko julki-
sivu on pestava.

iStock

Ikkunoiden pesu on pdasdantoi-
sesti erikseen sovittava ja laskutetta-
va toimenpide. Jotta tyd voidaan
tehda tydsuojeluméiraysten mukai-
sesti ja turvallisesti, tarvitaan aina
vahintddn kaksi henkil64 ja jos ikku-
nat eivit ole avattavia eli niita ei voi
pestd kiinteistdn sisitiloista, tarvi-
taan lisdksi henkilonostin. Silloin
tietysti aikaakin kuluu enemmén.

- On toki olemassa jo ikkunanpe-
surobotteja ja droonirobotteja. Ne
ovat valitettavasti vield vdhan kehi-
tyksensé alussa eivétkad selvid ihan
kaikista haasteista, kuten julkisivua
peittdvien lasien vilisistd raoista, sa-
noo Mattila.

Vaestonsuoja
on hyva tarkastaa
siivouksen yhteydessa

Pyorasuojakin pitdd aika ajoin siivo-
ta, koska sinne kulkeutuu py6rien
mukana ulkoa kuraa ja kivid etenkin
syksyisin ja kevéisin. Tyd onnistuu
kunnolla vain siten, ettd taloyhtio
ohjeistaa asukkaita siirtiméédn pyo-
rét pois tilasta siivouspdivén ajaksi.
Jos se ei ole mahdollista, on yhtion
ymmarrettdvid, ettd tydohon kuluu
enemman aikaa kuin vastaavanko-
koisen avoimen tilan siivoukseen -
vaikka tyon tekevailla yritykselld olisi
kdytossd ahtaiden tilojen siivousta
helpottava reppuimuri.
Vuosisiivoukseen kannattaa >>

JMKPALVELA .o
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sisdllyttdd myo6s vdestonsuoja. Sa-
massa yhteydessd kun se siivotaan,
pitdd taloyhtion viestonsuojasta vas-
taavan tarkastaa, ettd suojassa on
kaikki tarpeellinen ja ettd vilineet ja
laitteet ovat kunnossa. Muistutuksena
todettakoon, ettd pahimman sattues-
sa vdestOnsuoja pitdd pystya otta-

Freepik

maan kdytt6on 72 tunnin kuluessa ti-
lanteen alkamisesta.

- Hakkikomerot unohtuvat valitet-
tavan usein ja niissd saattaa olla maa-
rdysten vastaisesti vaarallista palo-
kuormaa. Kannattaisikin ohjeistaa
asukkaat kdymaéédn 1dpi hikkikome-
ronsa sddnnollisesti, vaikkapa kerran

vuodessa ja poistamaan sieltd turhaa
palokuormaa aiheuttavat tavarat, sa-
noo Mattila.

Yksi hankalimmista esineistd hak-
kivarastossa ovat auton renkaat, kos-
ka ne aiheuttavat palaessaan runsaas-
ti sakeaa savua, joka vaikeuttaa pelas-
tustditd. Siksi yksittdisessd varastossa
saa sdilyttdd vain yhtd rengaskertaa.
Jotkin yhti6t ovat kieltdneet renkai-
den séilytyksen varastossa kokonaan.

Tulevaisuudessa

siivoojia ei riita

joka paikkaan

Siivousalalla on télld hetkelld noin
100 000 kidsiparia huolehtimassa
paitsi taloyhti6iden, myos vaikkapa
sairaaloiden, leipomoiden ja koulu-
jen siisteydestd. Harvoin tulee ajatel-
leeksi, ettd jos siivous loppuu, loppu-
vat my®6s julkisten kohteiden kaikki
toiminnot. Kirurgi ei leikkaa eiké lei-
puri leivo, ellei tiloja ole siivottu.

- Siivousalalta on eldkoitymaéssa 14-
hivuosina noin 30 000-40 000 ihmista
eikd alalle ole varsinaisesti tunkua. Se
tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettei tule-
vaisuudessa siistijoitd yksinkertaises-
ti riitd joka portaaseen. Koska ala on
tyovoimavaltainen, muuttuu tilanne
jatkossa helposti niin, ettd palvelun-
tarjoajat valitsevat itse asiakkaansa,
toteaa Mattila.

Koneet auttavat jonkin verran siing,
ettd siivous hoituu nopeammin ja ke-
vyemmin ja siivousalan yrittdjd ehtii

tehda useampia kohteita. Ala onkin
oppinut hyédyntdméain teknologiaa
jakoneita. Markkinoilla on jo esimer-
kiksi laitteita, jotka soveltuvat oivalli-
sesti vaikkapa porrassiivoukseen. Ne
ovat padsdantoisesti akkukayttdisid ja
hyvin vesipiheja koneita.

Siivousta kilpailuttaessa taloyhtién
kannattaa kiinnittd4 huomiota erityi-
sesti luvattuun laatutasoon, silld hal-
valla ei koskaan saa hyvaa.

- Taloyhtitn pitdé ensin itse méa-
rittdd, millaista laatutasoa tavoittelee
ja haluaa palveluntuottajalta. My0s-
kin se ilmapiiri, joka palveluntuotta-
jan kanssa sopimusneuvotteluissa
luodaan, on avain siihen, millaista
jalked saadaan. Jos keskustelu on
koko ajan eipds-juupas -tasolla, niin
se vdistdmaéttd vaikuttaa yhteistyén
laatuun, muistuttaa Mattila.

- Lisdksi on hyvi tarkastaa, ettd
palveluntuottajan vero- ja eldkemak-
suasiat on hoidettu asianmukaisesti
ja vastuullisuusasiat otettu toimin-
nassa huomioon. Jos tarjouksen hin-
talappu on kovin alhainen, pitdd ha-
lytyskellojen soida. Silloin on olemas-
sa vaara, ettd yrittdjd toimii harmaan
talouden piirissi tai pahimmassa ta-
pauksessa siivooja on ihmiskaupan
uhri.

Jos ostaa palveluja harmaasta talo-
udesta, syyllistyy itsekin rikokseen.
Léhitulevaisuudessa siivousalalle on
tulossa rakennusalalta tuttu veronu-
merokdytdntd, joka osaltaan torjuu
harmaata taloutta ja ihmiskauppaa.
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Sirpa Pietikiinen |
Kirjoittaja on
Euroopan parlamentin jasen.

Hormuzinsalmen sulun
lagja-alaiset vaikutukset

Lahi-idédn sodan myéta maailmankaupalle mer-
kittdvd Hormuzinsalmi on suljettu meriliikenteel-
ta. Hormuzinsalmen kautta kulkee noin neljénnes
maailman O6ljykaupasta, mutta salmen sulku ei
uhkaa vain fossiilisiin polttoaineisiin nojaavaa
teollisuutta ja liikennettd vaan sulku aiheuttaa
merkittavia hairi6itd myos esimerkiksi kemiante-
ollisuudelle, ladke- ja sirutuotannolle sekd maa-
taloudelle.

Peréti kolmannes maailman lannoitteista kul-
kee Hormuzinsalmen kautta, mink& vuoksi glo-
baaliin ruoantuotantoon on odotettavissa merkit-
tavid hairi6itd. Ruoan hinnan odotetaan nouse-
van, mikd perustellusti aiheuttaa huolta kansalai-
sissa. Riskind on myds maailmanlaajuinen stag-
flaatio, joka nostaa merkittavasti tuotteiden hin-
toja ilman, ettd palkat nousevat samassa suh-
teessa.

Euroopan komissio esitti vastauksensa lannoi-
tekriisiin esittdmalla suunnitelman Euroopan lan-
noitehuollon ja elintarviketurvan turvaamiseksi.
Toimintasuunnitelmassa esitetdan valittémia tuki-
toimenpiteitd, joilla tuetaan ruoan kohtuuhintai-
suutta ja toimitusvarmuutta sek& pidemman ai-
kavélin toimia, joilla vahvistetaan Unionin sisdisté
lannoitetuotantoa, parannetaan toimituskesta-
vyyttd ja nopeutetaan siirtymistd kestadvampiin
lannoitteisiin.

Hormuzinsalmen sulku vaikuttaa myo6s raken-
nusalaan ja asumiseen. Siind missd asuntojen
lAmmitykseen kaytettavien fossiilisten polttoai-
neiden saatavuus heikkenee ja hinnat nousevat,
vaikutukset ulottuvat laajemmin koko rakennus-
sektorille, silla rakentamismateriaalien valmista-

miseen kaytettavien fossiiliperdisten polttoainei-
den ja materiaalien hintojen odotetaan nousevan.
Esimerkiksi energiaintensiivisten rakennusmate-
riaalien, kuten teréksen ja sementin hintojen nou-
su johtaa véaistdmatta rakennusalan logistiikka- ja
rahoitushaasteisiin.

Venajan hydkkayssodan myodté Eurooppa hera-
si fossiilisiin polttoaineisiin nojaavan riippuvuu-
den kriittisiin ongelmiin. Hormuzinsalmen tilanne
osoittaa jalleen tilanteen vakavuuden. Euroopan
on irtaannuttava maailmankaupan heilahduksille
alttiista fossiilisista polttoaineista ja panostettava
merkittavésti omaan uusiutuvaan energiatuotan-
toonsa. Uusiutuviin energiamuotoihin siirtyminen
ei ole vain ympéaristonakékulmasta merkittavaa,
mutta my6s Euroopan omavaraisuuden kannalta
valttdmatonta.

Meidan on vahvistettava véhéahiilisten raken-
nusmateriaalien innovaatiota, tuotantoa ja skaa-
laamista Euroopassa. Siksi my6s meidan paatta-
jien on edistettdvd kestavien vaihtoehtojen ja
materiaalien toimintaedellytyksid kunnianhimoi-
sella lainsd&dannolla.

Hormuzinsalmen tilanteesta johtuvat hairi6t tu-
levat jatkumaan pitkd&n myds sodan paattymi-
sen jalkeenkin, mika vaikuttaa vaistamatta maail-
mantalouteen vield vuosien ajan. Maailmanpoliit-
tisen epdvarmuuden jatkuessa shokkeihin rea-
goimisen sijaan meidan tulisi edistda yha vah-
vemmin eurooppalaista kriisinkestavyytta ja
omavaraisuutta siirtymalld yhd maéaratietoisem-
min kiertotalouden periaatteisiin ja uusiutuviin
energiamuotoihin. Kestavyysmurros on ennen
kaikkea turvallisuuspoliittinen kysymys.
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